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Stadtverordnetenversammlung STADTI Y KASSEL
Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und N
Verkehr

documenta-Stadt

Geschaéftsstelle:

An die Buro der Stadtverordnetenversammlung
Mitglieder des Ausschusses Rathaus, 34112 Kassel
fur Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr Auskuntft erteilt: Frau Spangenberg

Tel. 05 61/7 87-12 25
der Stadtverordnetenversammliung For 0 61 87.21 89

E-Mail: Elisabeth.Spangenberg@stadt-kassel.de
Kassel

Kassel, 14. September 2011

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 5. offentlichen Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr lade ich

ein far

Mittwoch, 21. September 2011, 17:30 Uh I
Sitzungssaal des Magistrats, Rathaus, Kassel.

Tagesordnung:

Nutzung von Parkscheinen als Fahrscheine

Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 04.10.2010
Bericht des Magistrats

101.16.1741

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 11/3 "Jagerkaserne Il und lll, Bosestrafe"
(Aufstellungsbeschluss)

Vorlage des Magistrats

Berichterstatter/in: Stadtkdmmerer Dr. Jirgen Barthel

-101.17.174 -

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/14 "Justizzentrum 2 am Bruder-Grimm-Platz"
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Vorlage des Magistrats

Berichterstatter/in: StadtkAmmerer Dr. Jirgen Barthel

-101.17.175 -

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/51 "Universitat Kassel - Campus Nord"
(Behandlung der Anregungen aus den offentlichen Auslegungen und
Beschlussfassung als Satzung)

Vorlage des Magistrats

Berichterstatter/in: Stadtkdmmerer Dr. Jirgen Barthel

-101.17.176 -

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/12 "Sondergebiet
Laden - FuldatalstralRe

(Aufstellungsbeschluss)

Vorlage des Magistrats

Berichterstatter/in: Stadtkdmmerer Dr. Jirgen Barthel

-101.17.178 -



6. Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. [I/1 "TrottstralRe/Dag-
Hammarskjold-Stralle" (Aufstellungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
Berichterstatter/in: Stadtkdmmerer Dr. Jirgen Barthel
-101.17.179 -

7. Mehr Sicherheit und Sauberkeit in FuRBgangerunterfihrungen
Antrag der CDU-Fraktion
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Dominique Kalb
-101.17.156 -

8. Beschilderung Wander- und Radwege
Antrag der CDU-Fraktion
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Dominique Kalb
-101.17.157 -

9. Beleuchtung von Statuen/Denkmalern im Innenstadtbereich
Antrag der FDP-Fraktion
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Heinz Gunter Drubel
-101.17.159 -

10. Tatigkeitsbericht Radverkehrsbeauftragter und Mitarbeiter
Antrag der FDP-Fraktion
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Heinz Gunter Drubel
-101.17.160 -

11. Uberdortliche Arbeitsgruppe "Interkommunale Gewerbegebiete”
Gemeinsamer Antrag der Fraktionen von SPD und B90/Griine
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Dieter Beig
-101.17.168 -

12. Erneuerung StraRenbeleuchtung Auf den Siechen
Anfrage der CDU-Fraktion
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Dominique Kalb
-101.17.182 -

13. KVG Betriebshof Wilhelmshdhe als Schwimmbadstandort?
Anfrage der Fraktion Kasseler Linke
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Norbert Domes
-101.17.185 -

14. Verschlechterung der Fahrradmobilitat fir viel Geld im Rathaushof
Anfrage der Fraktion Kasseler Linke
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Norbert Domes
-101.17.186 -

15. Zulassigkeit der Dez-Erweiterung?
Anfrage der Fraktion Kasseler Linke
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Norbert Domes
-101.17.187 -

Mit freundlichen GriRRen

Dominique Kalb
Vorsitzender
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Ausschuss fur Stadtentwicklung, Mobilitat und

Verkehr
documenta-Stadt
Kassel, 22. September 2011

Niederschrift
Uber die 5. offentliche Sitzung
des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
am Mittwoch, 21. September 2011, 17:30 Uhr,
im Sitzungssaal des Magistrats, Rathaus, Kassel
Anwesende: Siehe Anwesenheitsliste
(Bestandteil der Niederschrift)
Tagesordnung:
1. Nutzung von Parkscheinen als Fahrscheine

Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 04.10.2010
Bericht des Magistrats

101.16.1741
2. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 11/3 "Jagerkaserne Il und I, 101.17.174
BosestralRe"
(Aufstellungsbeschluss)
3. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/14 "Justizzentrum 2 am Brider- 101.17.175
Grimm-Platz"
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)
4, Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/51 "Universitat Kassel - Campus 101.17.176
Nord"
(Behandlung der Anregungen aus den offentlichen Auslegungen und
Beschlussfassung als Satzung)
5. Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/12 101.17.178
"Sondergebiet Laden - FuldatalstralRe
(Aufstellungsbeschluss)
6. Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 11/1 101.17.179
"TrottstralRe/Dag-Hammarskjold-StrafRe" (Aufstellungsbeschluss)
7. Mehr Sicherheit und Sauberkeit in Ful3géngerunterfiihrungen 101.17.156
8. Beschilderung Wander- und Radwege 101.17.157
9. Beleuchtung von Statuen/Denkmalern im Innenstadtbereich 101.17.159
10. Tatigkeitsbericht Radverkehrsbeauftragter und Mitarbeiter 101.17.160
11. Uberértliche Arbeitsgruppe "Interkommunale Gewerbegebiete" 101.17.168
12. Erneuerung StraRenbeleuchtung Auf den Siechen 101.17.182
13. KVG Betriebshof Wilhelmshdhe als Schwimmbadstandort? 101.17.185
14. Verschlechterung der Fahrradmobilitat fir viel Geld im Rathaushof 101.17.186
15. Zulassigkeit der Dez-Erweiterung? 101.17.187



Vorsitzender Kalb er¢ffnet die mit der Einladung vom 14. September 2011 ordnungsgeman
einberufene 5. offentliche Sitzung des Ausschusses flur Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr,
begruf3t die Anwesenden und stellt die Beschlussfahigkeit fest.

Zur Tagesordnung

Wegen zahlreich erschienener Zuhdrer zum Tagesordnungspunkt 4 schlagt Vorsitzender Kalb vor,
diesen an erster Stelle zu behandeln, um Wartezeit zu vermeiden.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung: --

Enthaltung: --

den

Beschluss:

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes 4 ,Bebauungsplan der Stadt Kassel
Nr. V/51 ,Universitat Kassel — Campus Nord® (Behandlung der Anregungen aus
den offentlichen Auslegungen und Beschlussfassung als Satzung), Vorlage des
Magistrats, 101.17.176, erfolgt an erster Stelle der Tagesordnung.

Stadtverordneter Domes bittet, die Anfragen der Fraktion Kasseler Linke zu den
Tagesordnungspunkten

13. KVG Betriebshof Wilhelmshohe als Schwimmbadstandort?, 101.17.185

14. Verschlechterung der Fahrradmobilitat fir viel Geld im Rathaushof, 101.17.186

15. Zulassigkeit der Dez-Erweiterung?, 101.17.187Anfrage
von der heutigen Tagesordnung abzusetzen und in der nachsten Sitzung zu behandeln.
Weiter bittet er um schriftliche Antworten der drei Anfragen mit der Einladung zu ndchsten Sitzung.
Stadtrat Schuy sagt dies zu.

Weitere Anderungswiinsche zur Tagesordnung werden nicht vorgetragen, so dass Vorsitzender
Kalb die Tagesordnung in der geédnderten Form feststellt.
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4. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/51 "Universitat Kassel - Campus Nord"
(Behandlung der Anregungen aus den dffentlichen Auslegungen und
Beschlussfassung als Satzung)

Vorlage des Magistrats
-101.17.176 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»1. Dem stadtebaulichen Vertrag wird gemafR § 11 Baugesetzbuch (BauGB) vom 01.02.2007
zugestimmt.”

2. Dem Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/ 51 ,Universitat Kassel - Campus Nord“ wird
zugestimmt.

Die Behandlung der Anregungen zu Ziffer 1 bis 4 der Anlage 3 und die Behandlung der
Anregungen zu Ziffer 1 bis 2 der Anlage 4 wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/ 51 ,Universitat Kassel-Campus Nord“ wird nach
§ 10 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.*

Amtsleiter Spangenberg begriindet die Vorlage des Magistrats und beantwortet anschlie3end
gemeinsam mit Frau Spielmeyer, beide Amt Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz, und
den Herren Dr. Rijkhoek und Sausmikat, beide Universitéat Kassel, die zahlreichen Fragen der
Ausschussmitglieder.

Fur die Fraktion Kasseler Linke ist Stadtverordneter Domes der Auffassung, dass die
Magistratsvorlage in der vorgelegten Form nicht abstimmungsféahig sei und stellt den
Geschéftsordnungsantrag, die Abstimmung zurtickzustellen.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: Kasseler Linke
Ablehnung: SPD, B90/Griine, CDU, FDP
Enthaltung: --
den
Beschluss:

Der Geschéftsordnungsantrag des Stadtverordneten Domes, Fraktion Kasseler
Linke, auf Zuriickstellung der Abstimmung wird abgelehnt.

Im Rahmen der Aussprache gibt Stadtrat Schuy Folgendes zu Protokoll:
,Die Stadt Kassel stellt fest, dass die Festsetzungen in dem Bebauungsplan Nr. V/51
,Universitat Kassel-Campus Nord“ die WeiterfiUhrung des K 19 mit der bisherigen Nutzung
ermdglichen. In den textlichen Festsetzungen, die durch den Satzungsbeschluss Rechtskraft
erlangen, ist festgelegt, dass die immissionsschutzrechtliche Zuléassigkeit des Studentenclubs
im Baugenehmigungsverfahren gutachterlich nachzuweisen ist. Diese
immissionsschutzrechtliche Zuléssigkeit muss sowohl fur das K 19 als auch fur die Mensa,
dem Parkhaus an der Mombachstraf3e und auch fiir die Tiefgarage in der MoritzstralRe
vorgelegt werden. Durch den Bebauungsplan wird der Weiterbetrieb des K 19 nicht
unterbunden beziehungsweise verhindert.*
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Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: SPD, B90/Grune, CDU, FDP
Ablehnung: Kasseler Linke
Enthaltung: --
den
Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/51
"Universitat Kassel - Campus Nord" (Behandlung der Anregungen aus den
offentlichen Auslegungen und Beschlussfassung als Satzung), 101.17.176, wird
zugestimmt.

Fur die Fraktion Kasseler Linke bringt Stadtverordneter Domes folgenden Anderungsantrag ein:

> Anderungsantrag der Fraktion Kasseler Linke
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Beschlussvorschlag wird geéndert:

Der Anregung 3 in der Anlage 3 des Bebauungsplans, die auf der Anlage Il der
Stellungnahme mit 1 und 2 gekennzeichneten Baume als zu erhalten im B-Plan
festzusetzen, wird gefolgt.

Der Bebauungsplan wird entsprechend erganzt.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei

Zustimmung: Kasseler Linke

Ablehnung: SPD, B90/Grune, CDU, FDP
Enthaltung: --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Anderungsantrag der Fraktion Kasseler Linke zum Antrag des Magistrats betr.
Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/51 "Universitat Kassel - Campus Nord"
(Behandlung der Anregungen aus den o6ffentlichen Auslegungen und
Beschlussfassung als Satzung), 101.17.176, wird abgelehnt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Beig

Niederschrift zur 5. 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr vom 21.
September 2011
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1. Nutzung von Parkscheinen als Fahrscheine
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 04.10.2010
Bericht des Magistrats
101.16.1741

Beschluss

Der Magistrat wird gebeten zu prifen, ob alle Parkscheine, die an den stadtischen
Parkscheinautomaten im so genannten Innenstadtquadranten gelost werden, fir die Dauer
ihrer Giiltigkeit gleichzeitig zu Fahrkarten zur Nutzung des Offentlichen Personennahverkehrs
im Stadtnetz Kassel werden.

Fur die Moglichkeit der Nutzung des OPNV wird ein Teil der eingenommenen Parkgebuihr zur
Zahlung der Leistung an den Trager des Verkehrs gezahlt. Die bisherige Hohe der
Parkgebuihren sollte unverandert bleiben. Das Prufergebnis ist im Ausschuss fur
Stadtentwicklung und Verkehr vorzustellen, insbesondere im Hinblick auf verkehrliche und
finanzielle Folgen.

Die Ausschussmitglieder nehmen den Bericht von Amtsleiterin Steinbach, Stral3enverkehrs- und
Tiefbauamt, zur Kenntnis.
Nach kurzer Aussprache erklart Vorsitzender Kalb den Tagesordnungspunkt fur erledigt.

2. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 11/3 "Jagerkaserne Il und lll, BosestralRe"
(Aufstellungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
-101.17.174 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

.Fur den Bereich zwischen Bosestralle, Park Schénfeld und dem Bereich der ehemaligen
Jagerkaserne | soll ein Bebauungsplan geman § 30 Baugesetzbuch im beschleunigten
Verfahren gemal} 8§ 13a Baugesetzbuch aufgestellt werden.

Ziel und Zweck der Planung ist die Sicherung der bestehenden Wohn- und Gewerbenutzung,
die Weiterentwicklung der Flachen als Wohngebiet, die 6ffentliche ErschlieBung und die
Sicherung des Betriebshofes der Regionalverkehr Kurhessen GmbH (RKH). Das Gebiet soll
als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung und Mischgebiet (MI)
gem. § 6 Baunutzungsverordnung ausgewiesen werden.*
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Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig
Ablehnung: --
Enthaltung: --
den
Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 11/3
"Jagerkaserne Il und lll, BosestralRe" (Aufstellungsbeschluss), 101.17.174, wird

zugestimmt.
Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Rudolph
3. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/14 "Justizzentrum 2 am Bruder-Grimm-Platz"

(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)
Vorlage des Magistrats
-101.17.175 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

.,Dem Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/14 ,Justizzentrum 2 am Brider-Grimm-Platz®,
einschlieBlich der Behandlung der Anregungen zu den Ziffern 1 bis 32, wird zugestimmt.

Das Verfahren wird gem. 8 13 a Baugesetzbuch fur Bebauungsplane der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt.*

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr fasst nach erfolgter Aussprache bei
Zustimmung: SPD, B90/Grune, CDU, FDP
Ablehnung: Kasseler Linke
Enthaltung: --
den
Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:
Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/14

"Justizzentrum 2 am Brider-Grimm-Platz" (Behandlung der Anregungen und
Beschlussfassung als Satzung), 101.17.175, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Kieselbach
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5. Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/12 "Sondergebiet Laden

- Fuldatalstralie
(Aufstellungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
-101.17.178 -

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

,FUr den Bereich der Grundsticke zwischen FuldatalstralRe, Wolfsgraben und

WolfsangerstralRe im Stadtteil Wolfsanger soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.
VI/12 ,Sondergebiet Laden — Fuldatalstral’e gemal’ § 12 Baugesetzbuch im beschleunigten
Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a Baugesetzbuch aufgestellt

werden.

Ziel und Zweck der Planung ist die planungsrechtliche Absicherung der Erweiterung der

vorhandenen Ladenflachen der Firma Edeka inklusive eines Getrankemarkts am Standort.”

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei

Zustimmung: einstimmig
Ablehnung: --

Enthaltung: Kasseler Linke
den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt
Kassel Nr. VI/12 "Sondergebiet Laden - Fuldatalstra3e
(Aufstellungsbeschluss), 101.17.178, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Domes
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6. Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. II/1 "TrottstraRe/Dag-
Hammarskjold-Straf3e" (Aufstellungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
-101.17.179 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

,Fur den Bereich zwischen Trottstral’e, Ecke Dag-Hammarskj6ld-Stral3e, den bestehenden
Hochhausbebauungen und dem Aschrottpark soll ein Vorhabenbezogener Bebauungsplan
gemal § 12 Baugesetzbuch, im beschleunigten Verfahren, als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemaf3 § 13a Baugesetzbuch aufgestellt werden.

Ziel und Zweck der Planung ist die Sicherung einer stadtebaulich geordneten
Weiterentwicklung des Wohnstandortes unter Berticksichtigung der als Ensemble
geschitzten benachbarten Wohnbebauung und des Gartendenkmals Aschrottpark.®

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig
Ablehnung: --
Enthaltung: --
den
Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:
Dem Antrag des Magistrats betr. Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt

Kassel Nr. II/1 "TrottstraRe/Dag-Hammarskjold-Straf3e" (Aufstellungsbeschluss),
101.17.179, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Drubel

7. Mehr Sicherheit und Sauberkeit in FuBgangerunterfiithrungen
Antrag der CDU-Fraktion
-101.17.156 -

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:

Der Magistrat wird aufgefordert, so schnell wie méglich, auf jeden Fall vor Beginn der
documenta im Jahr 2012, alle Fuf3géngerunterfihrungen im Stadtgebiet durch
entsprechende MalRnahmen (neue Anstriche, ausreichende Beleuchtung, regelméaRige
Reinigungen) in einen angemessenen Zustand zu versetzen sowie durch geeignete
MafRnahmen die Sicherheit (z. B. Installation von Notrufanlagen, Videoluberwachung) zu
erhéhen.
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Stadtverordneter Kieselbach, CDU-Fraktion, begriindet den Antrag, den er im Rahmen der
Aussprache auf Vorschlag des Stadtverordneten Rudolph, SPD-Fraktion, abéndert, indem im Text
die Worte ,sowie durch geeignete MaRnahmen die Sicherheit (z. B. Installation von Notrufanlagen,
Videolberwachung) zu erhéhen® gestrichen werden.

» Geanderter Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlief3en:
Der Magistrat wird aufgefordert, so schnell wie méglich, auf jeden Fall vor Beginn der
documenta im Jahr 2012, alle Fu3géangerunterfiihrungen im Stadtgebiet durch

entsprechende MafRnahmen (neue Anstriche, ausreichende Beleuchtung, regelméRige
Reinigungen) in einen angemessenen Zustand zu versetzen.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei

Zustimmung: einstimmig
Ablehnung: --

Enthaltung: Kasseler Linke
den

Beschluss
Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Dem geanderten Antrag der CDU-Fraktion betr. Mehr Sicherheit und Sauberkeit in
FuRRgangerunterfihrungen, 101.17.156, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordnete Karin Muller
8. Beschilderung Wander- und Radwege

Antrag der CDU-Fraktion

-101.17.157 -
Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:

Die Stadt wird aufgefordert zu prifen, wie die Wander- und Radwege im Habichtswald
besser ausgeschildert werden kdénnen.
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Im Rahmen der Aussprache andert Stadtverordneter Kieselbach, CDU-Fraktion, auf Vorschlag des
Stadtverordneten Zeidler, SPD-Fraktion, den Antrag wie folgt ab:

» Geanderter Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:

Die Stadt wird aufgefordert auf den Zweckverband Naturpark Habichtswald
einzuwirken, dass die Wander- und Radwege im Habichtswald besser ausgeschildert
werden. Uber das Ergebnis der Bemiihungen ist im Frithjahr 2012 im Ausschuss fir
Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr zu berichten.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig
Ablehnung: --
Enthaltung: --
den
Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Dem geanderten Antrag der CDU-Fraktion betr. Beschilderung Wander- und
Radwege, 101.17.157, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Zeidler

0. Beleuchtung von Statuen/Denkmalern im Innenstadtbereich
Antrag der FDP-Fraktion
-101.17.159 -

Aus Zeitgriinden erfolgt kein Aufruf.
Der Tagesordnungspunkt wird fur die n&chste Sitzung vorgemerkt.

Niederschrift zur 5. 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr vom 21.
September 2011 Seite 10



10. Tatigkeitsbericht Radverkehrsbeauftragter und Mitarbeiter
Antrag der FDP-Fraktion
-101.17.160 -

Aus Zeitgriinden erfolgt kein Aufruf.

Der Tagesordnungspunkt wird fur die n&chste Sitzung vorgemerkt.

11. Uberortliche Arbeitsgruppe "Interkommunale Gewerbegebiete
Gemeinsamer Antrag der Fraktionen von SPD und B90/Grune
-101.17.168 -

Aus Zeitgrinden erfolgt kein Aufruf.

Der Tagesordnungspunkt wird fur die n&chste Sitzung vorgemerkt.

12. Erneuerung StralRenbeleuchtung Auf den Siechen
Anfrage der CDU-Fraktion
-101.17.182 -

Aus Zeitgriinden erfolgt kein Aufruf.

Der Tagesordnungspunkt wird fur die nachste Sitzung vorgemerkt.

13. KVG Betriebshof Wilhelmshdhe als Schwimmbadstandort?
Anfrage der Fraktion Kasseler Linke
-101.17.185 -

Abgesetzt

14. Verschlechterung der Fahrradmobilitat fir viel Geld im Rathaushof
Anfrage der Fraktion Kasseler Linke
-101.17.186 -

Abgesetzt

15. Zulassigkeit der Dez-Erweiterung?
Anfrage der Fraktion Kasseler Linke
-101.17.187 -

Abgesetzt

Ende der Sitzung:  19.20 Uhr

Dominique Kalb Elisabeth Spangenberg
Vorsitzender Schriftfihrerin
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Anwesenheitsliste

zur 5. offentlichen Sitzung
des Ausschusses flr Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
am Mittwoch, 21. September 2011, 17:30 Uhr
im Sitzungssaal des Magistrats, Rathaus, Kassel

Dominique Kalb, CDU
Vorsitzender

Christian Knauf, SPD
1. stellvertretender Vorsitzender

Dieter Beig, B90 / Grine
2. stellvertretender Vorsitzender

Ellen Lappdhn, SPD
Mitglied

Wolfgang Rudolph, SPD
Mitglied

Harry Véller, SPD
Mitglied

Volker Zeidler, SPD
Mitglied

Karin Miller MdL, B90 / Griine
Mitglied

Gernot Rénz, BS0 / Grine
Mitglied

Wolfram Kieselbach, CDU
Mitglied

Dr. Jorg Westerburg, CDU
Nitglied

Norbert Domes, Kasseler Linke
Mitglied

Heinz Gunter Drubel, FDP
Miglied
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September 2011 Seite 12



Teilnehmer mit beratender Stimme

Jorg-Peter Bayer, Piraten
Stadtverordneter

Bernd Wolfgang Hafner, Freie Wahler
Stadtverordneter

Olaf Petersen, Piraten
Stadlverordneter
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Ausschuss fiir Stadtenwicklung, Mobilitit und Verkehr am 21, September 2011
Vorlage Nr. 101.16.1741, Antrag der CDU-Fraktion

Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 4. Oktober 2011

Nutzung von Parkscheinen als Fahrscheine

In der Anlage Uberlasse ich Ihnen unsere Stellungnahme zur 0.g. Vorlage vom 16. September
2011 zur Versendung mit dem Protokoll,

Dr. Jirgen Barthel



-66 - Kassel, 16 September 2011

-VI-

Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitit und Verkehr am 21. September 2011
Vorlage-Nr. 101.16.1741, Antrag der CDU-Fraktion
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 4. Oktober 2010

Nutzung von Parkscheinen als Fahrscheine

Der Magistrat wird gebeten zu prufen, ob alle Parkscheine, die an den stadtischen Park-
scheinautomaten im sogenannten Innenstadtquadranten gelost werden, fur die Dauer ihrer
Gultigkeit gleichzeilig zu Fahrkarten zur Nutzung des Offentiichen Personennahverkehrs im
Stadtnetz Kassel werden.

Fur die Maglichkeit der Nutzung des OPNV wird ein Teil der eingenommenen Parkgebiihr
zur Zahlung der Leistung an den Trager des Verkehrs gezahlt. Die bisherige Hohe der
Parkgebiihren sollte unverandert bleiben. Das Priifergebnis ist im Ausschuss fir Stadten-
twicklung und Verkehr vorzustellen, insbesandere im Hinblick auf verkehriiche und finanzielle
Folgen."

Stellungnahme

Die Uberprifung des Beschlusses wurde durch das Straenverkehrs- und Tiefbauamt in Zu-
sammenarbeit mit der Kasseler Verkehrsgesellschaft AG vorgenommen

Fir die Parkscheine der Gebuhrenzone Zentrum ware eine Kombiticketlasung (analog Multi-
ticket) méglich und umsetzbar. Die Nahverkehrstarife durften hierbei nicht unterlaufen wer-
den.

Eine grobe Abschatzung der finanziellen Folgen ergibt einen jahrlichen Betrag von etwa
250.000 €, der als Ausgleichszahlung aus den Parkgebtihreneinnahmen fir die Beforde-
rungslerstung zu zahlen ware. Dies stellt einen Anteil von etwa 6 % der gesamten Park-
gebihreneinnahmen der Stadt Kassel dar. Der Einnahmeverzicht ist aus haushaltsrecht-
lichen Grinden, siehe auch Genehmigungsverfugung des Regierungsprasidiums, nicht
gestattet,

Infolge einer Umsetzung diese Regelung wirde sich die Attraktivitat der innerstadtischen

oberirdischen Steliplatze der Parkgebihrenzone Zentrum erhohen. Die innerstadtischen
kw-Fahrzeugbewegungen (Parksuchverkehr) wirden zunehmen. Ferner sind die Ziele

beim Parkvorgang im Innenstadttereich vorwiegend in fuBlaufiger Entfernung zu erledigen.

Ingrid Steinbach
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Vorlage Nr. 101.17.174 Kassel, 29. August 2011

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 11/3 "Jagerkaserne Il und Ill, Bosestrafie"
(Aufstellungsbeschluss)

Berichterstatter/-in: Stadtkammerer Dr. Jirgen Barthel

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

,FUr den Bereich zwischen Bosestralie, Park Schonfeld und dem Bereich der ehemaligen
Jagerkaserne | soll ein Bebauungsplan geman § 30 Baugesetzbuch im beschleunigten
Verfahren gemaf § 13a Baugesetzbuch aufgestellt werden.

Ziel und Zweck der Planung ist die Sicherung der bestehenden Wohn- und Gewerbenutzung,
die Weiterentwicklung der Flachen als Wohngebiet, die 6ffentliche ErschlieBung und die
Sicherung des Betriebshofes der Regionalverkehr Kurhessen GmbH (RKH). Das Gebiet soll
als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung und Mischgebiet (MI)
gem. § 6 Baunutzungsverordnung ausgewiesen werden.*

Begrundung:

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am 11. August
2011 und 29. August 2011 der Vorlage zugestimmt.

Die Erlauterung der Vorlage (Anlage 1) und ein Ubersichtsplan (Anlage 2) sind beigefugt.

Bertram Hilgen
Oberbirgermeister



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Anlage 1

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 11/3 ,Jagerkaser  ne Il und Ill, BosestralRe"
(Aufstellungsbeschluss)

Erldauterung

1. Anlass

Als Nachnutzung der ehemaligen Kasernengebaude hat sich im Bereich Jagerkaserne Il
bereits seit Jahren Wohnnutzung und Gewerbe etabliert. Ein gro3er Teil der bestehenden
Geb&ude wird durch den Arbeitstherapeutischen Verein (Werkhof Kassel) fur die Arbeit und
das Wohnen behinderter Menschen genutzt. Flachenaufteilungen und Verkéufe haben zu
Wohnungsneubauten mit Eigentumswohnungen an der Westseite des Geléandes gefihrt.
Auch auf der Stidseite sind Baubegehren fir weitere Neubauten mit Eigentumswohnungen
vorhanden. Das sidliche Grundstiick des Bereiches Jagerkaserne Il wird derzeit als Aus-
bildungszentrum der Deutschen Bahn AG genutzt. Hier wird vom Grundsttickseigentimer
auf langere Sicht ein Verkauf des Areals angestrebt. Ostlich von Jager 1l und nérdlich des
Ausbildungszentrums, im Bereich Jager I, befindet sich das Betriebsgelande der Regional-
verkehr Kurhessen GmbH (RKH), die Eigentimer des Geladndes sind. Hierbei handelt es
sich um die Nutzung der Flache fir Verwaltung, Buswartungs- und Waschhallen, sowie
Bus- und PKW-Parkplatze.

2. Ziel und Zweck der Planung

Die Bereitstellung qualitatvoller Wohnungs- und Wohnumfeldangebote ist eine entschei-
dend wichtige Zukunftsaufgabe der Stadtentwicklung. Die Wohnnutzung, insbesondere als
Wohnungseigentum, tragt (auch in Verbindung mit vertraglichem Gewerbe — Stichwort
Wohnen+Arbeiten) malRRgeblich zur Férderung und Stabilisierung einer gewiinschten Quar-
tiersentwicklung bei, die durch das Ziel der stadttypischen Nutzungsmischung gepragt ist.
Die Potentiale des Kasernenareals sollen genutzt werden, um Innenentwicklung zu betrei-
ben. Dabei liegt die Besonderheit in der bereits vorhandenen Mischung aus Wohnen und
Arbeiten, dem identitatsstiftendem Umfeld mit der historischen Bebauung, der Lage direkt
am Park Schonfeld und der Nahe zur Frankfurter StraRe mit der guten Infrastruktur bezig-
lich der Nahversorgung und der Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes sind insbesondere Fragen der vertraglichen Nach-
barschaft von Wohnen und Arbeiten und der 6ffentlichen ErschlieRung zu klaren.

Die Erstellung eines Bebauungsplanes ist erforderlich, um die geordnete Entwicklung der
Wohnbauflachen zu gewahrleisten und den Erhalt des Betriebshofes der RKH zu sichern.

Das Verfahren soll als eine MaBhahme der Innenentwicklung auf Grundlage von § 13 a
Baugesetzbuch beschleunigt durchgefiihrt werden.

In Vertretung
gez.
Flore

Kassel, 5. Juli 2011



Anlage 2

Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 11/3 ,Jagerkaserne Il und Ill, Bosestral3e"
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Vorlage Nr. 101.17.175 Kassel, 29. August 2011

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/14 "Justizzentrum 2 am Bruder-Grimm-Platz"
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Berichterstatter/-in: Stadtkammerer Dr. Jirgen Barthel

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

.Dem Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/14 ,Justizzentrum 2 am Brider-Grimm-Platz®,
einschlieB3lich der Behandlung der Anregungen zu den Ziffern 1 bis 32, wird zugestimmt.

Das Verfahren wird gem. 8 13 a Baugesetzbuch fir Bebauungsplane der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren durchgefthrt.*

Begriindung:

Dem Ortsbeirat Mitte wurde die Vorlage zu seiner Sitzung am 14. Juni 2011 zur Anhdrung
vorgelegt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am 11.08.2011
und 29.08.2011 der Vorlage zugestimmt.

Die Erlauterung der Vorlage (Anlage 1), die Behandlung der Anregungen (Anlage 2), die
Begrindung (Anlage 3), die Festsetzungen durch Text (Anlage 4) sowie eine unmal3stabliche
Verkleinerung des Bebauungsplanentwurfs (Anlage 5) sind beigeflgt.

Bertram Hilgen
Oberbirgermeister



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Anlage 1

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. I/14 ,Justizzent rum 2 am Bruder-Grimm-Platz*
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Erlduterung

1. Anlass der Planung

Das Land Hessen plant die Zusammenlegung von drei Fachgerichten in der Stadt Kassel.
Am Bruder-Grimm-Platz soll durch eine bauliche Erweiterung des Hessischen Verwal-
tungsgerichtshofs ein Justizzentrum fir weitere Gerichte entstehen. Der Hessische Verwal-
tungsgerichtshof (VGH), das Verwaltungsgericht (VG) und das Sozialgericht (SG) sollen zu
einem Justizzentrum zusammengelegt werden.

In einer Machbarkeitsstudie wurde seitens des Landes Hessen zuvor der Bereich am Bri-
der-Grimm-Platz als geeigneter Standort ermittelt. Uber ein zweiphasiges stadtebauliches
Gutachten wurde in dieser stadtebaulich prominenten Lage am Brider-Grimm-Platz ein ge-
eigneter Entwurf gefunden, der dem aufzustellenden Bebauungsplan zugrunde gelegt wird.

2. Ziele der Planung

Mit dem Bebauungsplan soll sichergestellt werden, dass die im Gutachterverfahren gefun-
dene stadtebaulich und gestalterisch hochwertige Losung umgesetzt wird.

Mit der Reaktivierung der Flachen kdnnen stadtebauliche Misssténde, wie eine fehlende
Randbebauung an der Wilhelmshdher Allee und suboptimale extensive Nutzungen mit ei-
ner grof3flachigen Bodenversiegelung im Blockinnenbereich, behoben und eine Neubebau-
ung, insbesondere unter Bericksichtigung des Denkmals Torwache, vertraglich im Gebiet
erganzt werden.

3. Verfahren

3.1. Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat die Aufstellung des Bebauungs-
planes zur planungsrechtlichen Sicherung des Ausbaus und der Erweiterung des vorhan-
denen Gerichtsstandortes zum Justizzentrum 2 des Landes Hessen am 22. Februar 2010
beschlossen.

Da es sich hier eindeutig um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt und die
Kriterien des §13a BauGB erfillt sind (Grundflache kleiner als 20.000 m?) wird der Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Auf die Erarbeitung eines Umweltbe-
richts kann verzichtet werden. Eingriffe, die auf Grund der Umsetzung des Bebauungspla-
nes zu erwarten sind, gelten im Sinne von 8 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als erfolgt und zulas-
sig. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.



3.2. Beteiligung der Offentlichkeit
Die vorgezogenen Burgerbeteiligung gemaf 8§ 3 (1) BauGB wurde vom 12.04.-23.04.2010
durchgefihrt.

3.3 Offenlage und Behérdenbeteiligung

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemani § 3 (2) BauGB hat in der
Zeit vom 21.02 — 23.03.2011 stattgefunden. Parallel wurde die Behérdenbeteiligung geman
§ 4 (2) BauGB durchgefiihrt. Den Birgern wurde ebenfalls wahrend der Offenlage Gele-
genheit zur Stellungnahme gegeben.

Die bei der Offenlegung und der Behérdenbeteiligung geduRerten Anregungen wurden ent-
sprechend Anlage 2 im Bebauungsplan bearbeitet. Von Privatpersonen sind keine Anre-
gungen eingegangen.

gez.
Spangenberg

Kassel, 7. Juni 2011



Bebauungsplan Nr. I/14 Justizzentrum 2 am Brider Grimm-Platz

Anlage 2

Bebauungsplan Nr. I/14 Justizzentrum 2 am Bruder Grimm-Platz

1. Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange gem. §4 Abs. 2 BauGB

vom 21.02. - 23.03.2011

Ubersicht
ZNr | Behdrden und sonstige Trager offentlicher Stellungnahme
Belange . :
Datum Einw./Hinw.
nein ja
Regierungsprasidium Kassel
34117 Kassel, Steinweg 6
1 21.2 Regionalplanung, Siedlungswesen 16.03.2011 X
2 27.1 Naturschutz und Landschaftspflege 09.03.2011 X
3 31.1 Grundwasserschutz, Wasserversorgung | 07.03.2011 X
4 31.2 Oberirdische Gewasser, Hochwasser- 07.03.2011 X
schutz
5 31.3 Kommunales Abwasser, Gewasserglte 07.03.2011 X
6 31.4 Industrielles Abwasser, wassergef. 07.03.2011 X
Stoffe
7 31.5 Altlasten, Bodenschutz 08.03.2011 X
8 33 Immissionsschutz 21.03.2011 X
9 34 Bergaufsicht 08.03.2011 X
Stadt Kassel - Der Magistrat -
34117 Kassel, Obere Kdnigstr. 8
10 | -20- Haushaltsabteilung 25.02.2011 X
11 | -23- Liegenschaftsamt 21.02.2011 X
12 | -37- Feuerwehr 09.03.2011 X
13 | -41- Kulturamt 12.04.2011 X
14 | -51- Kinder- und Jugendférderung 09.03.2011 X
15 | -631- Stadtplanung 23.03.2011 X
16 | -632- Bauaufsicht 15.03.2011 X
17 | -66- StraBenverkehrsamt 18.03.2011 X
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Bebauungsplan Nr. I/14 Justizzentrum 2 am Brider Grimm-Platz

Stellungnahmen TOB

ZNr | Behdrden und sonstige Trager offentlicher Stellungnahme
Bel
elange Datum Einw./Hinw.
nein ja
18 | -67- Umwelt- und Gartenamt 28.03.2011 X
19 | Frauenbliro Frauenbeauftragte der Stadt 08.03.2011 X
Kassel, 34112 Kassel
20 | -70- Die Stadtreiniger 01.03.2011 X
21 | -71- KEB Kasseler Entwéasserungsbetrieb 16.03.2011 X
22 | Hessisches Immobilienmanagement 23.02.2011 X
Abraham-Lincoln-Str. 38-42, 65189 Wies-
baden
23 | Hessisches Baumanagement 08.03.2011 X
Postfach 410152, 34063 Kassel
24 | Landesamt fir Denkmalpflege Hessen 01.04.2011 X
Ketzerbach 10, 35037 Marburg
25 | Zweckverband Raum Kassel 21.03.2011 X
34117 Kassel, MauerstraBe 11
26 | Amt fir StraBen- und Verkehrswesen Kassel | 16.03.2011 X
Untere KbnigsstraBe 95, 34117 Kassel
27 | Stadtische Werke AG 02.03.2011 X
Kdnigstor 3-13, 34117 Kassel
28 | Kasseler Verkehrs-Gesellschaft AG 04.03.2011 X
Kdnigstor 3-13, 34117 Kassel
29 | Koordinierungsbiro fir Raumordnung und 18.03.2011 X
Stadtentwicklung IHK,
Kurflirstenstr. 9, 34117 Kassel
30 | Unitymedia NRW GmbH 18.03.2011 X
Michael-Schumacher-Str. 1,
50170 Kerpen
31 | Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH 23.02.2011 X
Am Fieseler Werk 19-23, 34253 Lohfelden
32 | Untere Naturschutzbehérde, Untere Was- 28.03.2011 X
serbehoérde
BosestraBe 15, 34121 Kassel
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Bebauungsplan Nr. I/14 Justizzentrum 2 am Brider Grimm-Platz

Stellungnahmen

Stellungnahmen TOB

Nr.

Stellungnahme

Anmerkung/Empfehlung

Regierungsprasidium Kassel

34117 Kassel, Steinweg 6

Dezernat 31.1

Grundwasserschutz, Wasserversorgung

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der
quantitativen Schutzzone B 2 - duBere Schutzzone
- des mit Datum vom 02.10.2006 (StAnz.
46/2006, S. 2634) amtlich festgesetzten Heilquel-
lenschutzgebietes flir die staatlich anerkannte
Heilquelle ,TB Wilhelmshéhe 3%, Gemarkung Wah-
lershausen der Stadt zu Gunsten der Thermalsole-
bad Kassel GmbH, Kassel. Die Vorgaben der Heil-
quellenschutzgebietsverordnung sind bei der wei-
teren Planung und der spateren Bauausfihrung zu
beachten [...]. Bohrungen, die tiefer als Kote 50 m
unter NHN in den Untergrund eindringen, bedirfen
der vorherigen Genehmigung.

Der Plan wird unter Hinweise ,Heil-
quellenschutzgebiet" und die Be-
grindung Nr. 2.2.4 entsprechend
geandert.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

10

Stadt Kassel - Der Magistrat -
34117 Kassel, Obere Konigstr. 8
-20- Haushaltsabteilung

GemaB Begriindung zum Bebauungsplan entste-
hen Planungskosten im Umfang von insgesamt
13.700 €. Sollten dariber hinaus weitere finanziel-
le Mittel benétigt werden, die nicht liber das Bud-
get von -63- gedeckt sind, sind diese Mittel recht-
zeitig bei der Planung des Haushalts 2012 anzu-
melden.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

11

-23- Liegenschaftsamt

Bezuglich der Torwache empfehlen wir, -65- zu
beteiligen.

Die Hochbau- und Gebaudebewirt-
schaftung wird in die weitere Pla-
nung beziglich der Torwache einbe-
zogen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

12

-37- Feuerwehr

Eine ausreichende Léschwasserversorgung mit
Hydranten im Abstand von nicht mehr als 100 m
muss sichergestellt werden. Sind im Planungsge-
biet Gebaude mit Briistungshdéhen tGber 8 m Uber
dem Gelande errichtet, ist sicherzustellen, dass je
ein Fenster jeder Wohneinheit Gber Feuerwehr-
drehleitern zu erreichen ist (Feuerwehrum-
fahrt/zufahrt). Feuerwehrzufahrten (13t) sind er-
forderlich, wenn der Verbindungsweg vom Haupt-

Betrifft nicht die Bauleitplanung.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan Nr. I/14 Justizzentrum 2 am Brider Grimm-Platz

Stellungnahmen TOB

Nr.

Stellungnahme

Anmerkung/Empfehlung

eingang zu einer befahrbaren 6ffentlichen Stral3e
oder einer privaten Zufahrt mehr als 50 m betragt.
Feuerwehrzufahrten sind nach DIN 14090 auszu-
fihren. Wenn Gebaude nicht unmittelbar an der
offentlichen StraBe liegen, ist durch gut sichtbare
Hinweise oder Lageplane im Anfahrtsbereich ein
schnelles Erreichen der Einsatzziele sicherzustel-
len.

16

-632- Bauaufsicht

Grundsatzlich missen die festgesetzten Baugren-
zen auf die notwendigen Abstandsflachen gemanB
§6 HBO Ricksicht nehmen. Andernfalls missen
die betroffenen Nachbarn im Genehmigungsver-
fahren gehoért werden (erforderliche Abweichung).

Im Baufenster A kommt es durch die festgesetzte
Baugrenze in Verbindung mit den zulassigen
Trauf-/Maximalhéhen zum Grundstick Wilhelms-
héher Allee 6 zu einer unzuldssigen Abstandsfla-
chenuberdeckung. Wenn hier ein nicht abstands-
flachenrelevantes Laternengeschoss ausgebildet
werden soll, muss mind. Die textliche Festsetzung
zu Ziff. 1.1.4 wie folgt ergénzt werden:

»~Im Baufenster A darf die Oberkante von baulichen
Anlagen 196,0 m 4. NHN und die Trauf- bzw. Atti-
kahdhe 193,0 m . NHN nicht Gberschreiten. Ge-
bdudeteile oberhalb der Trauf- bzw. Attikahdhe
(Staffelgeschosse) missen mind. 1,50 m hinter
die Baulinie an der Wilhelmshdher Allee und mind.
in einem Winkel < 45° hinter der Baugrenze zum
Grundstick Wilhelmshdéher Allee 6 zuricksprin-
gen."

Alternativ kdnnte hier eine Baulinienfestsetzung
erfolgen, oder der Ricksprung des Laternenge-
schosses kénnte konkret durch eine zeichnerische
Festsetzung erfolgen.

Die Abstandsflachenliberdeckung
zwischen den Baufenstern A und B
und der Ost- und Nordseite des Ge-
bdudes Wilhelmshdher Allee 6 wird
durch nachbarliche Zustimmung des
Eigentimers des Grundstiicks Wil-
helmshéher Allee erméglicht.

Der Stellungnahme wird teilwei-
se gefolgt.

17

-66- StraBBenverkehrsamt

17.1

Die Stellplatzbilanz sieht vor, dass von den derzeit
vorhandenen 215 Stellplatzen noch 180 erhalten

werden und dies bei der Ausweitung der Mitarbei-
ter- und Besucherzahl. Die Reduzierung wird einen
erheblichen Parkdruck in diesem Bereich ausldsen.

Die genannten Zahlen betreffen nur
die Stellplatze fir Justiz und Stadti-
sche Werke. Teilweise beruht die
Reduzierung auf einer Verlagerung
der Stellplatze der Stadtischen Wer-
ke (55 statt 65 Stellplatze), die un-
abhangig vom Bebauungsplan dber
die Hauptzufahrt der Stadtischen
Werke erschlossen werden und Be-
standteil eines Gesamtparkkonzep-
tes der Stadtischen Werke sind. Die
Berechnung der flir das Justizzent-
rum erforderlichen Stellplatze er-
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Nr. Stellungnahme Anmerkung/Empfehlung
folgte gemaB Stellplatzsatzung und
ist damit bedarfsgerecht. Die Park-
decks wurden vor mehr als 30 Jah-
ren erbaut und dimensioniert; es
wurden im Lauf der Jahre mehr
Stellplatze errichtet, als nach heuti-
ger Satzung erforderlich waren.
Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

17.2 | Im Bereich Ein- und Ausfahrten Friedrichsstral3e Betrifft die Ausfihrungsplanung. Die
14 und 22 sind wegen der Gefahrdung der Fuf3- Begriindung wird unter 4.2 erganzt.
ganger und des Radverkehrs die erforderlichen .
Sichtdreiecke zu berticksichtigen. Der Stellungnahme wird gefolgt.

17.3 | Uber Koénigstor, FriedrichsstraBe, Flinffensterstra- | Betrifft den StraBenraum, der durch
Be und Neue Fahrt verlaufen vier stadtische und das StraBenverkehrsamt beplant
eine touristische Fahrradroute. Um Geféhrdungen | wird.
des Radverkehrs wegen mangelhafter Sichtver- . .
héltnisse im Bereich der Durchfahrt zur Finffens- Die Ste!lungnahme wird zur

; Kenntnis genommen.
terstraBe 14 zu vermeiden, muss wegen der er-
heblich steigenden Zu- und Ausfahrten von Kfz zur
/ aus der Durchfahrt FriedrichsstraBe 14 evtl. eine
Aufhebung des Langsparkens am Fahrbahnrand
erfolgen.

17.4 | Unter der Berlicksichtigung, dass sich im Bereich Betrifft die Ausfihrungsplanung. Die
der Toranlagen ein Rickstau der einfahrenden Zufahrt FriedrichsstraBe 22 wird in
Fahrzeuge in der FriedrichsstraB8e bilden wird, Zukunft von deutlich weniger Pkw
muss die bereits vorhandene Toranlage Friedrichs- | als derzeit genutzt. Eine Verdande-
straBe 22 umgebaut werden und beide Toranlagen | rung der bestehenden Toranlage ist
FriedrichsstraBe 22 und 16 sind so herzustellen, nicht zwingend erforderlich. Die Be-
dass sich mehrere wartende Fahrzeuge vor den grindung 4.2 wird bezlglich der
Schranken der Zufahrtskontrolle auf privatem Ausflihrung der Zufahrt Friedrichs-
Grund aufstellen kdnnen. straBe 14 entsprechend erganzt.

Der Stellungnahme wird teilwei-
se gefolgt.

17.5 | In der FriedrichsstraBBe befindet sich eine Kabel- Die Stellungnahme wird zur
trasse der E.ON. Kenntnis genommen.

18 -67- Umwelt- und Gartenamt

18.1 | A. Larmschutz: In der Begriindung wird unter 2.5
Im 1. Abschnitt der Begrindung unter Punkt das schalltechn_lsche Gutachten der
2.5.1, S. 12, sollte der Satz ,,Die Vorbelastung ... DI.EKRA Industrial vom 29'06'2019
tags bericksichtigt™ wie folgt geandert werden: vv_ledefgegebelj. Das Gutachten wird

; ; ; nicht dberarbeitet.
»Liegt der Beurteilungspegel um mindestens 6
dB(A) unterhalb des Richtwertes, kann nach TA Die Stellungnahme wird zur
Lérm die Bericksichtigung einer eventuellen ge- Kenntnis genommen.
werblichen Vorbelastung entfallen.™

18.2 | Im 4. Abschnitt von 2.5.1 sollten die Beurteilungs- | Siehe zu 18.1
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Nr. Stellungnahme Anmerkung/Empfehlung
pegel gerundet werden: ... von 44-53 dB(A) tags | Die Stellungnahme wird zur
und 39-44 dB(A) nachts." Kenntnis genommen.

18.3 | Im 3. Abschnitt unter 5.5.2, S. 35, sollte der Satz | Die Festsetzung Nr. 3.4 wird berich-
+~ES gelten ... Nr. 7.2" wie folgt gedndert werden: tigt. Die Begrindung 5.5.2 wird ent-
~Nach Punkt 7.2 der Technischen Anleitung zum sprechend gedndert.

Schutz gegen Larm (TA Larm) kdnnen flur seltene .

Ereignisse hdohere Beurteilungspegel auftreten.” Der Stellungnahme wird gefolgt.
Der letzte Satz aus Punkt 3.4 der textlichen Fest-

setzung sollte gestrichen oder durch den obigen

Vorschlag ,Nach Punkt ... Beurteilungspegel auf-

treten™ ersetzt werden.

18.4 | In der Tabelle unter Festsetzung 3.3 sind zum Teil | Die Festsetzung Nr. 3.3 wird redak-
die Zahlen verrutscht. Als textliche Festsetzung tionell berichtigt, jedoch nicht er-
sollte unterhalb der Tabelle der Abschnitt aus der | ganzt.

Begr‘l‘,lndung 5.5.2 ,Hierbei sind ... nicht verrin- Der Stellungnahme wird teilwei-
gern" aufgenommen werden.
se gefolgt.
18.5 | B. Luftreinhaltung: Die vorgeschlagene Eingrenzung der

Zu Recht wird in der Begrindung unter 5.5.1. ers-
ter Absatz auf die erhdéhten Anforderungen an die
Luftreinhaltung in Kassel hingewiesen. Im Weite-
ren werden jedoch Missverstandnisse deutlich. Wir
regen deshalb an die Begriindung wie folgt zu fas-
sen:

»,Die besondere topografische Situation des Kasse-
ler Beckens flhrt dazu, dass im gesamten Stadt-
gebiet erhéhte Anforderungen an die Luftreinhal-
tung bestehen, um Gesundheitsgefahren fir die
Bevolkerung zu vermeiden. Neben dem Verkehrs-
bereich als starkstem Belastungsfaktor stellen die
Hausfeuerungsanlagen die wesentliche Luftschad-
stoffquelle in Kassel dar.

Wegen der dauerhaft problematischen lufthygieni-
schen Situation in Kassel erfolgte bereits 1975 auf
Grundlage des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
die Festsetzung des ,Belastungsgebietes Kassel®,
seit 1990 ,Untersuchungsgebiet Kassel" und ab
2002 ,Ballungsraum Kassel". In der Folge mussten
bisher drei Luftreinhalteplane vorgelegt werden,
der vierte wird 2011 in Kraft treten. War in den
ersten Jahren Schwefeldioxid der besonders prob-
lematische Luftschadstoff, so sind jetzt Stickstoff-
dioxid und Feinstaub in den Fokus geriickt. Schwe-
feldioxid ist als Luftschadstoff nicht mehr relevant.
Fir den aktuell in der Fortschreibung befindlichen
Luftreinhalteplan muss der Nachweis erbracht wer-
den, dass die Stickstoffdioxid-Grenzwerte im Jahr
2015 eingehalten werden. Im Wesentlichen
werden die Feinstaub- und auch die Stickstoffdi-
oxid-Belastung in Kassel durch den Kfz-Verkehr
und die Gebaudeheizung verursacht.

zulassigen Feuerungsanlagen auf
eine bestimmte Feuerungstechnolo-
gie ist als Festsetzung im Bebau-
ungsplan rechtlich nicht belastbar.
Im Gegensatz zur bestehenden
Festsetzung beschrankt die vorge-
schlagene Formulierung nicht die
Verwendung bestimmter luftverun-
reinigender Stoffe gemaB §9 Abs.
Nr. 23a, sondern sie schreibt eine
einzige verwendbare Feuerungs-
technologie vor. Der Riickgriff auf
Anforderungen des Umweltzeichens
~Blauer Engel" ist zudem unvoll-
standig, da nur einzelne Gerate und
Feuerungstechnologien davon er-
fasst werden.

Die Vorgabe zur Einhaltung beson-
derer Emissionsgrenzwerte oder zur
Verwendung bestimmter Feuerungs-
technologien bedarf einer eigen-
standigen Ortssatzung, die jedoch
von der Fachbehérde bisher nicht
vorgelegt wurde.

Grundlage fiur die Verwendung von
Brennstoffen ist generell die 1.
BImSchV, deren Festsetzung im
Bebauungsplan nicht zusatzlich er-
forderlich ist.

Die Festsetzung Nr. 3.1 wird aus
den o. g. Grinden redaktionell be-
richtigt, es entfallen Satz 1 und 2.
Die Begrindung 5.5.1 wird entspre-
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Der Flachennutzungsplan 2007 weist das Ver- chend aktualisiert.

bandsgebiet des Zweckverbandes und damit auch | Der Stellungnahme wird teilwei-
das Kasseler Stadtgebiet vollstandig als ,Vorrang- | se gefolgt.

gebiet Luftreinhaltung’ aus. Damit besteht in Kas-
sel ein besonderes stadtebauliches Erfordernis fir
emissionsbeschrankende Festsetzungen in Bebau-
ungsplénen.

Das Plangebiet liegt im durch Luftschadstoffe be-
sonders belasteten Kernbereich der Stadt Kassel.
Die Luftmessstation ,FlnffensterstraBe" des hessi-
schen Luftmessnetzes liegt in unmittelbarer Nahe
und weist seit Jahren deutliche Uberschreitungen
des zulassigen Jahresmittelwertes fir Stickstoffdi-
oxid nach. Auch die Messwerte flr Feinstaub lie-
gen nach Grenzwertiberschreitungen bis 2005
immer noch in einem Bereich, der jederzeit wieder
zu Grenzwertliberschreitungen fihren kann.

Deshalb soll die Nutzung der besonders stark e-
mittierenden festen Brennstoffe, insbesondere das
Verbrennen von Holz, ausgeschlossen werden, da
eine Gleichwertigkeit mit Ol und Gas im Abgasver-
halten nicht zu erreichen ist. Die gemaf 1.
BImSchV geltenden Feinstaubgrenzen sind sowohl
in der ersten als auch in der zweiten Stufe fir die
besondere stadtebauliche Situation des Kasseler
Stadtgebiets unvertraglich.

Nach § 9 (1) Nr. 23a BauGB kdénnen in Bebau-
ungsplanen Festsetzungen zur Beschrankung von
Luft verunreinigenden Stoffen getroffen werden.
Diese Mdglichkeit wird seit Jahren in Kassel ge-
nutzt. Auch in diesem besonders belasteten Be-
reich sollte eine derartige Festsetzung umgesetzt
werden.

Die Festsetzung stellt fir die Bauwilligen weder in
den technischen Anforderungen noch im Hinblick
auf die Brennstoffauswahl eine unverhaltnismaBige
Belastung dar. Die technischen Anforderungen
entsprechen bereits heute dem Stand der Technik
und sind in einem breiten und finanziell vertragli-
chen Angebotsspektrum verfligbar. Durch die An-
lehnung an das Umweltzeichen ist eine dynami-
sche Anpassung an den jeweils aktuellen Stand
der Technik sichergestellt.

Die Nutzung von regenerativen Energien wie So-
larenergie und Erdwarme bleibt méglich, ebenso
der Einbau von BHKW und der Anschluss an die

Fernwdarme."

Die Festsetzung durch Text 3.1 zum Ausschluss
von Kohle, Koks, Torf und Grill-Holzkohle ist sinn-
los, da die aufgeflihrten Brennstoffe entweder tra-
ditionell in Kassel oder bei Neubauten zur Behei-
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zung nicht verwendet werden. Zudem ist ihr Ab-
gasverhalten zum Teil gUnstiger als das einiger
zugelassener Brennstoffe. Von derartigen fachlich
unsinnigen Festsetzungsvorschlagen sollte in Zu-
kunft abgesehen werden.

Fir ein Vorziehen der Emissionsgrenzwerte der 2.
Stufe der 1. BImSchV flir Holzbrennstoffe fehlt die
Rechtsgrundlage, da es in Hessen im Gegensatz zu
anderen Bundeslandern kein Landesimmissions-
schutzgesetz gibt und § 81 Abs. 2 HBO entfallen
ist. Im Ubrigen sind diese Grenzwerte in der be-
sonderen Situation des Kasseler Stadtgebiets nicht
ausreichend.

Als Festsetzung regen wir deshalb an: ,,Im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans sind fiir Neu-
bauvorhaben und Ersatzinvestitionen nur mit Erd-
gas oder Heizdl EL betriebene Feuerungsanlagen
mit Brennwertnutzung zugelassen, die den aktuel-
len Forderungen des Umweltzeichens , Blauer En-
gel® gentigen.”

19 Frauenbiiro Frauenbeauftragte der Stadt Kas-
sel, 34112 Kassel

19.1 | Der beabsichtigte Bau des Justizzentrums 2 wird
zu einer erheblichen Verdichtung der Baumassen
in dem Gebiet FriedrichsstraBe-Konigstor-
Wilhelmshdher Allee fihren. Aus Frauensicht sollte
hier vornehmlich darauf geachtet werden, das Mik-
roklima in der Stadt zu verbessern [...]

Die Situation des Mikroklimas wird
durch Flachenentsiegelung und
Dachbegriinung wesentlich gegen-
Uber dem Bestand verbessert.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

19.2 | Zu 5.3 Stellplétze: Aus dem Plan oder der Begriin-
dung geht nicht hervor, wie viele Parkplatze St1,
St2, St3 zugeordnet werden. Sind die Parkplatze
St3 oberirdisch? Auf Fldchen mit oberirdischen
Parkplatzen sollten Baéume zur Verbesserung des
Mikroklimas angepflanzt werden. Ebenfalls positive
Auswirkungen auf das Lokalklima hat die Farbe der
Oberflachenbefestigung. Hierzu sollen helle Farben
fur die Oberflachengestaltung der Geh-, Fahr- und
sonstigen Oberflachenbefestigungen festgeschrie-
ben werden [...]

In der Festsetzung Nr. 2.2 wird die
Stellplatzzahl mit 125 fiir die Fla-
chen ,St1" und ,St2" angegeben. In
der Festsetzung Nr. 2.3 wird die
Stellplatzzahl mit 56 fir die Flache
»St3" angegeben (oberirdisch). Die
Oberflachengestaltung der Stellplat-
ze ist gemanB Stellplatzsatzung in
der Festsetzung Nr. 2.5 versicke-
rungsfahig. Es ist nicht Aufgabe des
Bebauungsplans, die Oberflachen-
farben der Wege vorzuschreiben.
Baumpflanzungen sind in Festset-
zung Nr. 8.1 vorgegeben.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

19.3 | Auf der oberirdischen Stellplatzanlage 1 sollten
Frauenparkpldtze ausgewiesen werden.

Bei den Flachen ,St1" und ,St2"
handelt es sich nicht um o6ffentliche
oder frei zugangliche Stellplatzanla-
gen. Das gesamte Justizgelénde
unterliegt einer strengen Zugangs-
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kontrolle und Uberwachung, so dass
nicht mit der Entstehung von Angst-
raumen zu rechnen ist. Gleichwohl
wird der Hinweis an den Vorha-
bentrdger weitergeleitet.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

19.4

Zu 5.4 Vegetation: In der Begriindung heif3t es:
... der Gerichtspark erstreckt sich durchgehend
von der Wilhelmshdéher Allee bis zur rickwartigen
Grundstiicksgrenze..." Dies ist im Plan nicht zu
erkennen, dargestellt ist eine Bebauung D, diese
quert den ,,Gerichtspark™. Der Gerichtspark ist
nicht durchgehend.

Fidr das Baufenster D ist im Plan
eine Unterkante bei 180,0 m 0.
NHN. festgesetzt. Zusammen mit
der Erlduterung dazu in der Begrin-
dung S. 32, 2. Abs., ist eindeutig
erkennbar, dass die Flache mit
Pflanzbindung durchgéngig ist.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

19.5

Um sich eine Vorstellung von den Fassadenhdhen
der Neubauten im Vergleich zu den Bestandsbau-
ten machen zu kénnen, ist es notwendig, Trauf-,
Firsthdhen der Bestandsbauten und Gelandehéhen
der angrenzenden Fléachen bezogen auf NHN zu
haben.

Der Bebauungsplan gibt das Ergeb-
nis des stadtebaulichen Gutachtens
von 2009 wieder, das eingesehen
werden kann. Die Héhenentwicklung
ist zudem in der Ansicht des Ent-
wurfes, Begrindung S. 11, darge-
stellt. Darliber hinaus ist die H6hen-
entwicklung des Bestands auf den
Fotos S. 23ff. zu erkennen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

19.6

Zur Erhéhung kleinklimatisch aktiver Griinflachen
sollten Fassadenbegriinungen vorgeschrieben wer-
den.

Da die Anlage von Fassadenbegri-
nungen im Gegensatz zu Dachbe-
grinungen haufig nicht oder man-
gelhaft umgesetzt wird oder nicht
dauerhaft erhalten wird, wurde auf
diese KompensationsmaBnahme
verzichtet. Zudem ist gemaB §13a
BauGB kein Eingriffsausgleich erfor-
derlich.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

21

-71- KEB Kasseler Entwasserungsbetrieb

Aus entwasserungstechnischer Sicht handelt es
sich bei dem Plangebiet um eine private Erschlie-
Bung. Die Entwasserung des Areals ist demzufolge
durch den Bau privater Grundstlicksentwasse-
rungsanlagen sicherzustellen. Generell ist eine
Entwédsserung des Gebietes im Mischverfahren
vorzusehen. Da das Areal im Bombenabwurfgebiet
sowie in der Schutzzone B2 des Heilquellenschutz-
gebietes liegt, sind entsprechende MaBnahmen

Betrifft Objektplanung.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
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einzuleiten [...]. Das Entwasserungskonzept ist
frihzeitig vom Veranlasser zu erarbeiten und mit
dem KEB abzustimmen.
22 Hessisches Immobilienmanagement
Abraham-Lincoln-Str. 38-42, 65189 Wiesba-
den
22.1 | Aus Sicht des HI sind die Festsetzungen des Be- Das stadtebauliche Gutachterverfah-
bauungsplanentwurfes zu eng gefasst. Eine Aus- ren von 2009 wurde in Abstimmung
weitung des Baufensters B bei Anpassung der Ab- | und Einvernehmen mit dem Land
standsflachen in Richtung Westen (zu Grundstiick | Hessen durchgefiihrt mit dem Ziel,
Stadtische Werke AG) ware aus Sicht des Landes ~€in Uberzeugendes stadtebauliches,
erforderlich, um im anschlieBenden Vergabever- freiraumplanerisches und hochbauli-
fahren einen Wettbewerb unter verschiedenen ches Konzept" zu erhalten (Erlaute-
planerischen Losungen zu ermdoglichen. rung hbm 2009). Dies ist geschehen
Aus unserer Sicht schrankt die jetzige Begrenzung und soll mit de_m Bebauungspl?n n
. . planungsrechtliche Vorgaben fir die
des Baufensters B die Grundstiicksnutzung unan- Realisi
) . . n - ealisierung umgesetzt werden.
gemessen ein. Hieraus ergeben sich flir uns Ein-
schrankungen hinsichtlich der Findung einer best- | Das Land will hun von den stéadte-
moglichen architektonischen und zugleich wirt- baulichen Inhalten Abstand nehmen
schaftlichen Lésung fir das Land Hessen. Damit und stellt damit den Zweck des Gut-
eng verknupft ist fir uns auch die Frage der achterverfahren in Frage, wenn
grundsatzlichen Realisierbarkeit des Projektes durch stark aufgeweitete planungs-
Fachgerichtliches Justizzentrum am Brider- rechtliche Vorgaben eine Beliebig-
Grimm-Platz in Kassel. keit in der Umsetzung entsteht.
Fir das von uns angestrebte Verfahren zur Reali- Mit dem Entwurf aus dem Gutach-
sierung des Hochbauprojektes ist es insbesondere | terverfahren wurde der Nachweis
wegen des aus haushaltsrechtlichen Griinden erbracht, dass die Anforderungen
zwingend durchzuflihrenden Wettbewerbes - von und das Raumprogramm in der
erheblicher Bedeutung, dass unterschiedliche ar- stadtebaulichen Figur umgesetzt
chitektonische Lésungen zur Umsetzung der Bau- | werden kdnnen. Die Baufenster las-
aufgabe mdglich und bauplanungsrechtlich zulés- | sen ausreichend Raum flr unter-
sig sind. schiedliche Lésungen (zum Ver-
gleich: die Baufenster A, B und C
haben zusammen eine Grundflache
von 2.776 m2, der stadtebauliche
Entwurf in diesem Bereich eine
Grundflache von 2.120 m2).
Flr die stadtebauliche Situation ist
die SchlieBung der Bauflucht an der
Wilhelmshdher Allee, der Abstand
von der Torwache, die Begrenzung
der Baumassen und -hdéhen im
Block-Innenbereich und die Einhal-
tung eines vertraglichen Abstandes
dieser Baumassen zu den angren-
zenden Wohnnutzungen essenziell.
Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
22.2 | Die in gemeinsamen Abstimmungsgesprachen Eine Befreiung von Festsetzungen

durch das Stadtplanungsamt Kassel aufgezeigte

des Bebauungsplans kann nicht die
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Alternative der Befreiung im Bedarfsfall - bezogen | Erarbeitung von schlissigen und
auf einen konkreten architektonischen Entwurf ist | akzeptierten planungsrechtlichen
nicht zielfiihrend, weil sie das Vergabeverfahren RahmenbedingL_J_ngen ersetzen.
durch nachgelagerte Veranderung der Rahmenbe- | Nachgelagerte Anderungen der
dingungen - hier konkret die bauplanungsrechtli- Rahmenbedingungen sind nicht be-
chen Rahmenbedingungen - und damit der Verga- | absichtigt.
beunterlagen selbst gefahrdet. Die Skizzierung des geplanten Ver-
Wir weisen erneut darauf hin, dass eine Inan- fahrens in der Stellungnahme lasst
spruchnahme von Ausnahmen und Befreiungen schlieBen, dass die Suche nach
wahrend des PPP-Verfahrens zur Aufhebung des stadtebaulichen Lésungen erneut
gesamten Verfahrens fihren kann. Sollte ein spa- | begonnen werden soll. Dies kann
ter praferierter Entwurf die Erweiterung der Bau- von Seiten der Stadt Kassel nicht
grenzen notwendig machen, fiihrt dies zwangsldu- | gutgeheiBen werden, da die stadte-
fig zu einem Problem im Vergabeverfahren. baulich optimale Lésung bereits im
Die Bedenken der Stadt Kassel, dass bei der Aus- Gutac_hter_\_/erfahre!'\ gefL!nden wur-

. R de. Die stadtebauliche Figur kann
weitung der Baugrenzen nach Westen stadtebau- ; .

: T~ N . . nun im geplanten PPP-Verfahren mit
lich unvertragliche Lésungen entstehen, teilen wir . . S

) ) o architektonisch unterschiedlichen
nicht. Nicht zuletzt deshalb, weil die Stadt Kassel . . ..

. Lésungsvorschlagen ausgefllt wer-

im Rahmen des geplanten Vergabeverfahrens an- den

gemessen beteiligt wird. )

Zur Beurteilung der architektonischen und stadte- Iljsbesondere d‘-.js geforderte Heran-
. o . . ricken der maximalen Baumassen-

baulichen Qualitat der eingereichten Angebote o L

. , X . . . héhe im Baufenster B an die nérd-
wird ein Architekturgremium einberufen, in dem ; :

) . . . lich angrenzende Wohnnutzung ist
die Stadt Kassel vertreten sein wird. Aus diesem stadtebaulich nicht vertraalich
Grund bitten wir Sie um Uberprifung der gewéhl- ghen.
ten Festsetzungen zu Baufenster B in der Erwar- Die Stellungnahme wird zur
tung einer grossziigigeren Ausbildung - konkret Kenntnis genommen.
die Ausweitung in westliche Richtung zum Grund-
stick der Stadtischen Werke AG Kassel. Zur Ver-
anschaulichung unseres Anliegens haben wir Ihnen
eine Skizze beigefiigt [Verschiebung der Baugren-
zen Baufenster B bis auf 4 m Abstand an die west-
liche Nachbargrenze heran, keine Héhenabstufung
zur nordlichen Nachbargrenze hin].

23 Hessisches Baumanagement
Postfach 410152, 34063 Kassel
SchlieBt sich der Stellungnahme des HI an (siehe
22).

24 Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen

Ketzerbach 10, 35037 Marburg

Verweis auf das Protokoll der Sitzung vom
11.11.2010, in welcher der Prasident des Lan-
desamtes fir Denkmalpflege den Umgang mit der
denkmalgeschitzten Liegenschaft definiert. Das
Landesamt flir Denkmalpflege ist, was den Ersatz-
bau des Verwaltungsgerichtshofes anbelangt, im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens weiter zu
beteiligen.

Der angesprochene Ersatzbau be-
trifft den mdglichen Ersatz der nicht
mehr dem aktuellen Baustandard
entsprechenden Gebaude in Bau-
fenster F und G. In dem Vermerk
stimmt das Landesamt fur Denk-
malpflege einem Rickbau des Ver-
waltungsgerichtshofes in Verbindung
mit einem Ersatzneubau zu. Der flr
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Bebauungsplan Nr. I/14 Justizzentrum 2 am Brider Grimm-Platz

Stellungnahmen TOB

Nr. Stellungnahme Anmerkung/Empfehlung
den Brider-Grimm-Platz bestehende
Ensembleschutz bleibt bestehen. Ein
Ersatzneubau soll die gleiche Kuba-
tur, Dachform und —ausbildung wie
das Bestandsgebdude einhalten und
die zum Brider-Grimm-Platz orien-
tierte AuBenwand in Gestaltung und
Materialitét detailgetreu rekonstruie-
ren.
Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

25 Zweckverband Raum Kassel
34117 Kassel, Mauerstraf3e 11

25.1 | Die Entwicklungsziele des Bebauungsplanes wider- | Die Stellungnahme wird zur
sprechen weder den Zielsetzungen des FNP noch Kenntnis genommen.
der Kommunalen Entwicklungspldne des ZRK.

Dennoch ist eine Anpassung des FNP gemaB §13a
(2) BauGB erforderlich [...]. Im FNP sollen ,Fla-
chen fiir den Gemeinbedarf/Offentliche Verwal-
tung" dargestellt werden.

25.2 | Wir empfehlen die Prifung, ob im Zusammenhang | Siehe zu 32.1
mit den geplanten Stellplatzen weitere Baumpflan-
zungen moglich sind.

25.3 | Aus Sicht der Verkehrsplanung regen wir an, den Im Plangebiet befinden sich keine
stadtischen Radverkehrsbeauftragten zu beteili- offentlichen Radverkehrsflachen. Die
gen. In 4.2 (ErschlieBung und Verkehr) empfehlen | Anordnung von Radabstellplatzen
wir Aussagen zum Radverkehr (ErschlieBung und wird im Zuge des Baugenehmi-
Stellplatze). gungsverfahrens gemaB Stellplatz-

satzung geregelt.
Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

25.4 | Wie in 5.5.1 zitiert, soll die Luftbelastung durch Es ist im einzelnen Bebauungsplan
Brennstoffe gerade in den innenstadtnahen Lagen | nicht mdéglich, eine bestimmte Art
madglicht gering gehalten werden. Hier ware anzu- | und Weise der Gebdudeheizung, z.
regen, fir die Gebdude des Plangebiets einen B. auf Grundlage des §9 Abs. 1Nr.
Fernwarmeanschluss zu prifen und ggf. festzuset- | 23a BauGB, festzusetzen.

Zen. Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
31 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Postfach 50 00, 65756 Eschborn

Im Planbereich befinden sich Telekommunikations-
linien der Telekom. Zur Versorgung des Planberei-
ches ist die Verlegung neuer Telekommunikations-
linien erforderlich. Hierzu sollte der Bautréager sich
rechtzeitig mit Telekom in Verbindung setzen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan Nr. I/14 Justizzentrum 2 am Brider Grimm-Platz

Stellungnahmen TOB

Nr. Stellungnahme Anmerkung/Empfehlung
32 Untere Naturschutzbehorde, Untere Wasser-
behérde
BosestrafBBe 15, 34121 Kassel
32.1 | C. Naturschutz und Landschaftspflege: FlUr Stellplatze auBerhalb der Fla-

Der Begriinungsumfang ist angesichts der hohen
baulichen Ausnutzung und der Vorbelastungen viel
Zu gering.

Die Pflicht zur Begriinung der Stellplatze mit Bau-
men wird vollstdndig aufgehoben, ohne dass funk-
tional ein Ausgleich vorgesehen wird (textliche
Festsetzung 2.2.).

Die Festsetzung 8.1. fihrt dazu, dass auf den
Grundsticksfreiflachen (Vegetationsflachen und
versiegelte nicht mit Gebauden tGberbaute Fla-
chen) des Justizzentrums von ca. 5000 m2 ledig-
lich 4 Béaume erforderlich sind. Unter Berlicksichti-
gung der 2 festgesetzten Baume sind allenfalls 2
neue Baume zu pflanzen. Dem gegenlber stehen
It. Begriindung Baumverluste von 8 Baumen.

Zusatzliche Baumpflanzungen in den Kerngebieten
sind angesichts der schon vorhandenen baulichen
Ausnutzung nicht mdglich bzw. nicht zu erwarten.
Vor diesem Hintergrund sollten die Begrinungsan-
forderungen erhéht werden durch

- Festsetzung einer vollsténdigen Begrinung der
flachgeneigten Dacher (abgesehen von funktional
unabwendbaren Belichtungen und technischen
Vorrichtungen u. a)

- Erhéhung der Baumanzahl auf 1 Baum /300 m?2
Grundsticksfreiflache, ggf. mit Ausgleich durch 50
m2 vertikale und horizontale Begriinungen mit
Kletterpflanzen bei Verzicht auf einen Baum.

- Ausschluss von Anlieferungen auf den Flachen
mit Bindungen flr Bepflanzungen; um den Cha-
rakter dieses Bereiches zu verdeutlichen sollte hier
eine private Grinflache zeichnerisch festgesetzt
werden.

Wir gehen davon aus, dass nach den vorgesehe-
nen Festsetzungen im Bereich des Naturdenkmals
weder Verschlechterungen des Wurzelbereichs
eintreten noch Kronenrickschnitte erforderlich
werden.

chen ,St1" und ,St2" gilt die Stell-
platzsatzung ohne Einschrankung.
Die Festsetzung Nr. 2.2 gilt nur fur
die Stellplatzflachen ,St1" und ,St2"
mit zusammen max. 125 Stellplat-
zen. Davon sind ca. 75 unter Ge-
bduden angeordnet und verursachen
daher keine Pflanzpflicht gem. Stell-
platzsatzung. Fir 50 Stellplatze wa-
ren gemaB Stellplatzsatzung 9
Baume anzupflanzen. Damit ware
der Baumverlust kompensiert.

Die Grundstucksfreiflache auf der
Flache flir Gemeinbedarf wird durch
die GroBe der Baufenster bestimmt
und betragt 3.243 m2. Nach der
Festsetzung Nr. 8.1 (1 Baum/700
m2 Freiflache) waren hierfir 5
Baume zu pflanzen bzw. 5 beste-
hende Baume anrechenbar.

Dies hatte insgesamt zum Ergebnis,
dass tatsachlich kein Ausgleich fir
die Stellplatze mittels Baumpflan-
zung erfolgt. Andererseits ware es
wiinschenswert, wenn die nicht von
Gebduden lUberdeckten Stellplatze
an der Westgrenze des Justizgelan-
des mit Baumpflanzungen uber-
schirmt wirden.

Davon abgesehen gilt die Festset-
zung Nr. 8.1 auch fir die kleinen
stark bebauten Grundstiicke im
Kerngebiet und soll nicht mehr als
einen Baum als Pflanzverpflichtung
je Grundstlick begrinden.

Die Pflanzpflicht wird auf 1 Baum je
400 m2 Grundsticksfreiflache er-
hoéht. Damit entsteht flr das Justiz-
gelande eine Pflanzpflicht von insge-
samt maximal 9 Baumen unter An-
rechnung bestehender Baume.

Die Festsetzung einer vollflachigen
Dachbegrinung ware zwar fachlich
optimal, ist jedoch auf den konkret
geplanten Baukdrpertypen und im

Baubestand des Kerngebietes nicht
vollflachig umsetzbar. Im weiteren
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Bebauungsplan Nr. I/14 Justizzentrum 2 am Brider Grimm-Platz

Stellungnahmen TOB

Nr.

Stellungnahme

Anmerkung/Empfehlung

soll die Option zur Errichtung von
Solaranlagen offen gehalten werden.

Die Darstellung einer privaten Grin-
flache inmitten einer Flache fir Ge-
meinbedarf ist nicht schlissig, e-
benso wenig wie die Darstellung
einer offentlichen Grinflache auf
dem streng zugangsbeschrankten
Gerichtsgelande. Aus diesem Grund
wurde keine Grinflache, sondern
eine Pflanzbindung festgesetzt. Die
Uberfahrt Giber diese Fléche fiir An-
lieferung und Feuerwehr ist funktio-
nal unumganglich und vertraglich
gestaltbar. Sie ist fir den allgemei-
nen Parkverkehr durch technische
Regelungen auszuschlieBen.

Der Stellungnahme wird teilwei-
se gefolgt.

32.2

D. Wasser- und Bodenschutz:

Die Untere Wasserbehdrde hat im Rahmen des
Grundwasseriberwachungsprogramms im Jahr
2010 eine Grundwassermessstelle auf dem Grund-
stick Brider — Grimm - Platz 1 errichten lassen.
Die Analyseergebnisse der Beprobung zeigen ge-
ringfiigige Belastungen des Grundwassers mit
Schadstoffen. Der abschlieBende gutachterliche
Bericht mit Bewertung der Ergebnisse steht noch
aus.

Die Begrindung wird unter 2.6 re-
daktionell erganzt.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

2. Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3
Abs. 2 BauGB vom 21.02. - 23.03.2011

Es gingen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.
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Bebauungsplan Nr. I/14 Justizzentrum 2 am Brider Grimm-Platz Stellungnahmen TOB

3. Zusammenfassung der Abwagungsvorschlage

Nr.

Stellungnahme

Anmerkung/Empfehlung

Heilquellenschutzgebiet

Der Plan wird unter Hinweise , Heilquellenschutz-
gebiet" und die Begrindung Nr. 2.2.4 entspre-
chend geandert.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

11

Torwache Beteiligung -65-

Die Hochbau- und Gebaudebewirtschaftung wird
in die weitere Planung beziglich der Torwache
einbezogen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

16

Abstandsflacheniberdeckung Bau-
fenster A

Die Abstandsflacheniberdeckung zwischen den
Baufenstern A und B und der Ost- und Nordseite
des Gebaudes Wilhelmshdher Allee 6 wird durch
nachbarliche Zustimmung des Eigentimers des
Grundsticks Wilhelmshéher Allee ermdglicht.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

17.2
17.4

Ein- und Ausfahrten FriedrichsstraBe
14 u. 22

Die Begrindung wird bezlglich der Sichtdreiecke
unter 4.2 erganzt. Die Begrindung 4.2 wird be-
zlglich der rickstaufreien Ausfihrung der Zu-
fahrt FriedrichsstraBe 14 erganzt.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

18.3

Hinweis TA Larm

Die Festsetzung Nr. 3.4 wird berichtigt. Die Be-
grindung 5.5.2 wird entsprechend gedndert.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

18.4

Festsetzung 3.3

Die Festsetzung Nr. 3.3 wird redaktionell berich-
tigt, jedoch nicht erganzt.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

18.5

Luftreinhaltung

Die Festsetzung Nr. 3.1 wird redaktionell berich-
tigt, es entfallen Satz 1 und 2. Die Begriindung
5.5.1 wird entsprechend aktualisiert.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

32.1

Zusatzliche Baumpflanzungen

Die Pflanzpflicht wird auf 1 Baum je 400 m2
Grundstucksfreiflache erhéht.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

32.2

Hinweis Grundwassermessstelle

Die Begrindung wird unter 2.6 redaktionell er-
ganzt.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Koépping Architektur+Planung e Juni 2011

Seite 15 von 15




Bebauungsplan Nr. I/14 Justizzentrum 2 am Brider-Grimm-Platz Anderungen nach Offenlegung

Bebauungsplan Nr. I/14 Justizzentrum 2 am Bruder Grimm-Platz

Liste der Anderungen nach Auslage gem. §3 Abs. 2 BauGB vom
21.02.-23.03.2011

1.

10.

In der Flache fir Gemeinbedarf - Justizzentrum wird das Baufenster F zur Klarstellung
mit 16 m Bautiefe vermaft.

Die Festsetzung durch Text Nr. 2.2 wird zur Klarstellung wie folgt erganzt: , Auf den Fla-
chen flir Stellplétze ,St1“ und ,St2" gilt die Pflicht zur Baumpflanzung gemaf Stellplatz-

satzung der Stadt Kassel in Zusammenhang mit ebenerdigen Stellplatzanlagen mit den
nach Nr. 4.1 und 8.1 zu erhaltenden und zu pflanzenden Baumen als erfallt."

Die Festsetzung durch Text Nr. 2.3 wird zur Klarstellung wie folgt erganzt: ,Es gilt die
Stellplatzsatzung der Stadt Kassel."

Die Festsetzung Nr. 3.1 wird redaktionell berichtigt, es entfallen Satz 1 und 2. Die Be-
grindung 5.5.1 wird entsprechend aktualisiert.

Die Festsetzung Nr. 3.4 letzter Satz wird wie folgt berichtigt: ,Nach Punkt 7.2 der Techni-
schen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) kénnen flr seltene Ereignisse hdohere
Beurteilungspegel auftreten.” Die Begriindung 5.5.2 ,Larmschutz™ wird entsprechend be-
richtigt.

In der Festsetzung durch Text Nr. 8.1 wird die Pflanzpflicht je angefangene 400 m2 statt
700 m2 Grundsticksfreiflache festgesetzt.

Der Plan wird unter Hinweise ,Heilquellenschutzgebiet" und die Begriindung unter Nr.
2.2.4 zu den Vorgaben und zuldssigen Bohrtiefen aktualisiert.

Die Begrindung 2.6 wird um den Hinweis auf die Grundwassermessstelle auf dem Grund-
stlick Brider Grimm-Platz 1 ergénzt.

In der Begriindung 4.2 ,ErschlieBung und Verkehr" wird erganzt, dass im Bereich der Ein-
und Ausfahrten FriedrichsstraBe 14 und 22 wegen der Gefdhrdung der FuBganger und
des Radverkehrs die erforderlichen Sichtdreiecke zu bericksichtigen sind. Zur Vermei-
dung von Rickstau einfahrender Fahrzeuge ist die Toranlage FriedrichsstraBe 14 so her-
zustellen, dass sich wartende Fahrzeuge vor der Schranke der Zufahrtskontrolle auf pri-
vatem Grund aufstellen kédnnen.

In der Begriindung 5.1.1 wird der Hinweis auf die vorliegende nachbarliche Zustimmung
zu einer moglichen Uberlagerung der Abstandsflachen zwischen den Baufenstern A und B
und dem Gebdudebestand auf dem Grundstick Wilhelmshdher Allee 6 ergénzt.
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1 Allgemein

1.1 Anlass und Ziele des Bebauungsplans

Das Land Hessen plant die Zusammenlegung von drei Fachgerichten in der Stadt
Kassel. Am Bruder-Grimm-Platz soll durch eine bauliche Erweiterung des Hessi-
schen Verwaltungsgerichtshofs ein Justizzentrum flr weitere Gerichte entstehen.
Der Hessische Verwaltungsgerichtshof (VGH), das Verwaltungsgericht (VG) und
das Sozialgericht (SG) sollen zu einem Justizzentrum zusammengelegt werden.

In einer Machbarkeitsstudie wurde seitens des Landes Hessen zuvor der Bereich
am Bruder-Grimm-Platz als geeigneter Standort ermittelt.

Uber ein zweiphasiges stédtebauliches Gutachten wurde in dieser stadtebaulich
prominenten Lage am Bruder-Grimm-Platz ein geeigneter Entwurf gefunden, der
dem aufzustellenden Bebauungsplan zugrunde gelegt wird (Erlduterung zum Auf-
stellungsbeschluss).

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat am 22.02.2010 die Auf-
stellung eines Bebauungsplans zur planungsrechtlichen Sicherung des Ausbaus
und der Erweiterung des vorhandenen Gerichtsstandortes zum Justizzentrum 2
des Landes Hessen beschlossen (Beschluss Nr. 101.16.1587).

1.2 Planverfahren

Da der Bebauungsplan der Innenentwicklung und Nachverdichtung dient, wird er
im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB aufgestellt. Entsprechend ent-
fallen Umweltprifung, Umweltbericht, zusammenfassende Erklarung und Monito-
ring.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
gelten im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als erfolgt und zulassig. Ein Aus-
gleich ist nicht erforderlich.

Mit einem Geltungsbereich von ca. 1,4 ha wird der Schwellenwert gemaB § 13a
Abs. 1 BauGB fur die zulassige Grundflache von 20.000 m2 nicht erreicht. Es
werden keine Schutzguter gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB beeintrachtigt. Das
geplante Vorhaben ist nicht in Anlage 1 Nr. 18 UVPG aufgefuhrt.

1.3 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet mit einer GréBe von ca. 1,4 ha liegt in der Gemarkung Kassel,
Flur 9. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch die StraBe Kdénigstor;
- im Nordosten durch die Friedrichsstral3e;
- im Sitdosten durch den Brider-Grimm-Platz;
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- im Siden durch die Wilhelmshoher Alle;

- im Westen durch die westlichen Parzellengrenzen der Flurstlicke 270/5 (Wil-
helmshdher Allee 8), 289/14, 285/2 (Wilhelmshbher Allee 2-4) und 280/3
(Kdénigstor 1A).

6 Koépping Architektur+Planung e Juni 2011



Bebauungsplan I/14 Justizzentrum 2 am Brider-Grimm-Platz Begriindung

2 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

2.1 Kommunale und regionale Entwicklungsplanung

2.1.1 Regionalplan Nordhessen (RPN 2009), Land Hessen

Der aktuelle Regionalplan stellt die Flache als Vorranggebiet Siedlung Bestand
dar.

2.1.2 Flachennutzungsplan (FNP 2007), Zweckverband Raum Kassel

Der Flachennutzungsplan 2007 stellt im Geltungsbereich ,Kerngebiet™ und flr
den bestehenden Verwaltungsgerichtshof ,Flache fur den Gemeinbedarf,
Zweckbestimmung Offentliche Verwaltungen®" dar.

In der FriedrichsstraBBe ist eine Hauptwasserleitung eingezeichnet. Westlich an
das Plangebiet angrenzend ist ebenfalls eine Flache fir den Gemeinbedarf flur
das Areal der Stadtischen Werke AG eingetragen.

Fléchennutzungsplan 2007 (Ausschnitt)

2.1.3 Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan (2007)

Der Geltungsbereich liegt im Landschaftsraum Nr. 116 des Landschaftsplans
(Innenstadt mit Randlagen), der als ,, durch sehr hohe Bau- und Nutzungsdichte
und eine Mischung aus Handel, Dienstleistungen und Wohnen gepragter zentra-
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ler Bereich der Stadt mit lokalen bis Uberregionalen Zentrumsfunktionen™ cha-
rakterisiert wird. Im Plangebiet sind folgende Schutzziele dargestellt:

- Hochverdichtete und zu starker Uberwdrmung neigenden zentrale Bereiche
der Innenstadt: Durchfihrung von Entsiegelungs- und BegrinungsmaB-
nahmen im o6ffentlichen und privaten Bereich, wo immer méglich und
sinnvoll; insbesondere Freifldachen, Fassaden und Dacher o6ffentlicher Ge-
baude, Verkehrsrestflachen, etc. (10166 S).

2.1.4 KEP-Zentren (2007), Zweckverband Raum Kassel

Die Grundstlicke und Nutzungen an der FriedrichsstraBe und am Kdénigstor lie-
gen gemaB Darstellung des kommunalen Entwicklungsplans "Zentren" im Be-
reich ,City/Erganzungsbereich®. Dieser Bereich hat die Aufgabe, die City soweit
erforderlich zu entlasten und zu erganzen, in der Funktion vergleichbar einem
Stadtteilzentrum. Fir den Einzelhandel bestehen keine Einschrankungen bezo-
gen auf Sortimente und Verkaufsflache.

2.1.5 Gesamtverkehrsplan GVP (ZRK 2002)/Verkehrsplanerische Untersuchung
Nord-Sud-VerbindungsstraBe (Brilon-Bondzio-Weiser 2005)

In der Verkehrsplanerischen Untersuchung der Nord-Sud-VerbindungsstraBBe
wird flr die Wilhelmshoher Allee eine Belastung von 24.900 Kfz/24h in 2004
angegeben.

2.2 Schutzgebiete

2.2.1 Denkmalschutz

Die Gebaude Brider-Grimm-Platz 1 (Torwache) und FriedrichsstraBe 20 sind als
Kulturdenkmale in die Denkmaltopografie Kassel Stadt eingetragen.

2.2.2 UNESCO Weltkulturerbe

Der Bergpark Wilhelmshéhe befindet sich auf der Tentativliste zur Aufnahme in
die Liste des UNESCO-Weltkulturerbes. Der Weltkulturerbe-Bereich besteht aus
einer Kernzone und einer Pufferzone, die die Kernzone zum Schutz der Kultur-
denkmale umgibt. Das Plangebiet grenzt an die Wilhelmshdher Allee, die der
Pufferzone angehort.

Eingriffe in die Pufferzone wie z. B. NeubaumaBnahmen mussen bezuglich ihrer
Vertraglichkeit mit den denkmalschutzrelevanten Belangen des zuklnftigen
Weltkulturerbes betrachtet werden, um die angestrebte Aufnahme in die UNES-
CO-Weltkulturerbeliste nicht zu gefahrden.

In diesem Zusammenhang spielt die Torwache als stadtgestalterisch markanter
Ausgangspunkt der Wilhelmshdéher Allee und auch in der Fernsicht vom Berg-
park aus eine herausragende Rolle. DarlUber hinaus ist die Sicherung und
Vervollstandigung der Baufluchten an der Wilhelmshdher Allee von Belang.

8 Koépping Architektur+Planung e Juni 2011



Bebauungsplan I/14 Justizzentrum 2 am Brider-Grimm-Platz Begriindung

2.2.3 Schutzgebiete Natur und Landschaft

Der Ahorn auf dem Flurstick 293/2 im Garten des Verwaltungsgerichtshofes
Brider-Grimm-Platz 3 ist als Naturdenkmal ausgewiesen.

2.2.4 Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der quantitativen Schutzzone B 2 -
auBere Schutzzone - des mit Datum vom 02.10.2006 (StAnz. 46/2006, S.
2634) amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes flr die staatlich aner-
kannte Heilquelle ,TB Wilhelmshoéhe 3", Gemarkung Wahlershausen der Stadt
zu Gunsten der Thermalsolebad Kassel GmbH, Kassel. Die Vorgaben der Heil-
quellenschutzgebietsverordnung sind bei der weiteren Planung und der spateren
Bauausflihrung zu beachten. Bohrungen, die tiefer als Kote 50 m unter NHN in
den Untergrund eindringen, bedlrfen der vorherigen Genehmigung.

2.3 Satzungen

Es gilt der Fluchtlinienplan der Stadt Kassel.
Der Bebauungsplan Nr. 1 ,Mitte™ vom 25.10.1985 grenzt an das Plangebiet an.

Flr das Plangebiet ist die "Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung
von Stellplatzen oder Garagen und zur Herstellung von Abstellplatzen fur Fahr-
rader fur das Gebiet der Stadt Kassel" in der jeweils glltigen Fassung maBgeb-
lich. Die zur Zeit gultige Fassung vom 01.03.2004 sieht die Herstellung von 1
Laubbaum je 6 Stellplatze vor.

Flr die Erhaltung und Neupflanzung von Baumen im Plangebiet ist die Baum-
schutzsatzung der Stadt Kassel in der jeweils gultigen Fassung maBgeblich.
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2.4 Stadtebauliches Gutachterverfahren

Ende 2009/Anfang 2010 wurde vom Land Hessen Hessisches Immobilienmana-
gement (HI) und Hessisches Baumanagement (hbm) ein zweistufiges
stadtebauliches Gutachterverfahren fur das Erweiterungsvorhaben Justizzent-
rum 2 durchgefihrt. Drei Planungsbiros wurden beauftragt, ein
~uberzeugendes stadtebauliches, freiraumplanerisches und hochbauliches Kon-
zept" (Erlauterung, hbm 2009) zu erarbeiten, das erhaltenswerten Bestand und
Neubau in Einklang bringt.

Aufgabe war es, mit dem Gesamtkonzept fur die neuen Gerichtsgebdude sollte
ein stadtebaulicher Missstand - Parkdeck und Baullicke — an der Wilhelmshdher
Allee in unmittelbarer Nachbarschaft des Brider-Grimm-Platzes mit seinen his-
torischen Torwachthausern und Museumsbauten zu tUberwinden. Der geplante
Neubau muss sich in seiner Struktur und Nutzung harmonisch und ohne Belas-
tung in das Wohnumfeld und in den denkmalgeschitzten Baubestand einfligen
in solcher Weise, dass ein stadtebaulich und architektonisch vorbildliches Ge-
samtensemble und qualitativ hochwertiges Gebdaude entsteht. Das
Raumprogramm umfasst unter Einbeziehung der Bestandsflachen ca. 6.100 m2
HNF. (Erlduterung, hbm 2009)

In der 2. Bearbeitungsstufe wurde einer der drei Entwlrfe weiter konkretisiert
und zur Umsetzung vorgeschlagen.

Er sieht drei gegliederte Neubaukérper vor, die die stadtebaulich bedeutsame
Bauflucht an der Wilhelmshdher Allee weiterflihren, ausreichend Abstand von
der Torwache halten und im Block-Innenbereich gentigend Freiraum zur Gestal-
tung eines , Gerichtsparks"™ geben.

Der Baukdrper an der Wilhelmshdher Allee erhalt drei Vollgeschosse und ein
zurlckspringendes Staffelgeschoss. Die entstehende Attika orientiert sich an
der Traufhdhe der Torwache; die Gebaudeoberkante bleibt unter der Firsthéhe
der Torwache. Die Baukdrper erhalten begriinte oder mit Solaranlagen besttck-
te flach geneigten Dacher. Die Verbindung zwischen dem Neubau und dem
bestehenden VGH-Gebdude schafft ein stark verglaster, als Briicke ausgebilde-
ter Verbindungstrakt.

Unter den rickwartigen Baukoérpern sind ebenerdig ca. 100 Pkw-Stellplatze an-
geordnet, die Uber die Durchfahrt im Gebdude FriedrichsstraBe 14 angefahren
werden. Weitere 25 Pkw-Stellplatze bestehen bereits im Hof des VGH. Von der
alten Mauer zwischen Torwache und ,Schnuddelplatz® erstreckt sich der geplan-
te ,Gerichtspark™ unter dem Verbindungstrakt bis an die rickwartige
Grundstucksgrenze. Der Entwurf gibt flr Bestand und Neubau folgende Kenn-
werte an:

Uberbaute Flache GR: 3.367 m2
Uberbaute Flache einschlieBlich Stellpladtze und Zufahrten: 5.685 m2
Geschossflache in Vollgeschossen: 10.899 m2
GRZ/GFZ: 0,81/1,56
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Justizzentrum 2, Lageplan

Ansicht Wilhelmshéher Allee

Koépping Architektur+Planung e Juni 2011 11



Bebauungsplan I/14 Justizzentrum 2 am Brider-Grimm-Platz Begriindung

2.5 Schalltechnisches Gutachten

Zur Uberprifung der zu erwartenden Larmimmissionen nach Errichtung des Jus-
tizzentrums 2 wurde das Ingenieurbtro Prof. Dr. Beckenbauer part of Dekra
Industrial GmbH, Bielefeld, mit einer Prognose von Schallimmissionen, Gutach-
ten Nr. 553003137 vom 29.06.2010 (7) beauftragt.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die durch die Planung
verursachten Larmemissionen (Parkplatze, Anlieferverkehr) und die bestehen-
den Larmbelastungen (StraBen- und Schienenverkehr) untersucht und
dargestellt.

2.5.1 Larmbelastungen durch die Planung

Bezlglich des Gewerbelarms wird das Plangebiet nach den Immissionsrichtwer-
ten der TA-Larm flr Kerngebiete beurteilt. Danach ist der zuldssige
Immissionsrichtwert IRW tags (6:00-22:00 Uhr) 60 dB(A) und nachts (22:00-
6:00 Uhr) 45 dB(A). Die Vorbelastung durch vorhandenen Gewerbeldarm wird
pauschal mit einem Abschlag von -6 dB(A) tags berucksichtigt. Der maximal
zulassige Spitzenpegel Lmay, zu. ist tags 90 dB(A) und nachts 65 dB(A).

Die Beurteilungspegel wurden fur die Immissionspunkte IP1-IP5 (IP1: Fried-
richsstraBe 12 rickwartiges Gebaude, IP2: oberhalb der Durchfahrt
FriedrichsstraBe 14 zu den Pkw-Stellplatzen, IP3: FriedrichsstraBe 18 Rlickseite,
IP4: FriedrichsstraBBe 19 StraBenseite, IP5: nordwestlich der Pkw-Stellplatze der
Stadtischen Werke AG) berechnet.

Flr die Pkw-Stellplatze wurden fir das Justizzentrum je Stellplatz durchschnitt-
lich 3 An- und Abfahrten taglich, d. h. 125x6=750 Parkbewegungen (25 Pkw-
Stellplatze flir den Bereich ,St1%, 100 Pkw-Stellplatze fir den Bereich ,St2%)
und fur die Stadtischen Werke je Stellplatz 4 Parkbewegungen taglich, d. h.
48x4=192 Parkbewegungen zur Tagzeit angenommen.

Aus den vorgenannten Beurteilungskriterien und Eingangsdaten errechnet das
Gutachten an den IP1-5 Beurteilungspegel von L; 43,9 - 53,2 dB(A) tags und
38,8 - 43,9 dB(A) nachts. Damit werden die Immissionsrichtwerte flir Kernge-
biet weder tags noch nachts Uberschritten.

Die Spitzenpegel werden jedoch an den IP2 (Durchfahrt FriedrichsstraBe 14)
und IP4 (FriedrichsstraBe 19) zur Nachtzeit um 5 bzw. 3 dB(A) Uberschritten.

2.5.2 Larmbelastungen durch StraBenverkehr

Die Orientierungswerte flr Verkehrslarm gemaB DIN 18005 Teil 1 sind fur
Kerngebiet tags 65 dB und nachts 55 dB. Der Verkehrslarmberechnung liegen
die Querschnittsdaten aus den Verkehrszahlungen und -Prognosen Quelle (8)
und (9) zugrunde.

Die Schallimmissionen aus dem o6ffentlichen StraBenverkehr wurden mit einer
Ausbreitungsberechnung flr die angrenzenden StraBenrdume und den Block-
Innenbereich dargestellt.
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Im Plangebiet ergeben sich an den AuBenfassaden zur FriedrichsstraBe und zur
Wilhelmshdher Allee Beurteilungspegel von 65-72 dB(A) tags und 55-60 dB(A)
nachts. Im Block-Innenbereich liegen die Beurteilungspegel bei 45-60 dB(A)
tags und 35-50 dB(A) nachts.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1 fir Kerngebiet werden an den Au-
Benfassaden zu o6ffentlichen StraBen in einigen Bereichen zur Tages- und
Nachtzeit Uberschritten. Im Block-Innenbereich werden die Orientierungswerte
nicht Gberschritten.

2.5.3 SchallschutzmaBnahmen und einzuhaltende Randbedingungen

- Die errechneten Beurteilungspegel gelten flr die angenommene Parkplatz-
Frequentierung. Hohere Parkplatzwechselraten fihren zu erhéhten Beurtei-
lungspegeln. Mit dem Betrieb der Schrankenanlagen ist eine Uberpriifung
der angesetzten Frequentierung maglich.

- Zur Einhaltung der maximal zuldssigen Spitzenpegel nachts sollten aus-
schlieBlich die Pkw-Stellplatze im Hof des VGH genutzt werden.
Ausgenommen davon sind die 4 norddstlichsten direkt an der Friedrichs-
straBe angeordneten Stellplatze.

- Fir den Anlieferverkehr des Justizzentrums wurde von vereinzelten Fahrten
mit Lieferwagen ausgegangen. Eine Anlieferung zur Nachtzeit sollte ausge-
schlossen werden.

- Die Aufstellung von haustechnischen Anlagen ist im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens zu prufen.

- Entsprechend den ermittelten Beurteilungspegeln der La&rmimmissionen aus
offentlichem StraBenverkehr werden flr verschiedene Fassadenabschnitte
von Neu- und Ersatzbauten im Planbereich die erforderlichen Schallddmm-
maBe von AuBenbauteilen gemaB DIN 4109 Tab. 8 angegeben.

2.6 Sonstige Planungsvorgaben und Hinweise

2.6.1 Altstandorte

Das Grundstlck FriedrichsstraBe 14 ist in der Altflachendatei des Landes Hessen
unter Nr. 611.000.011-000.076 als Altflache erfasst.

Von den 1930er bis Anfang der 1970er Jahre befand sich hier die Kasseler
Borgward-Vertretung mit Kfz-Verkauf und Instandsetzung. Parallel wurde von
1955 bis 1962 eine Tankstelle betrieben (Verkaufsraum bis heute in der Gebau-
dedurchfahrt von der FriedrichsstraBe erhalten). Von Anfang der 1960er Jahre
bis 1970 wurde ein Kfz-Handel Blirmann betrieben. Im Anschluss nutzte die
Kohlenhandlung Senker das Gelande bis 1981. Danach bis in die 1990er Jahre
hatte die Firma Spohrs Gartenbau hier ihr Bliro und Bauhof. Dazu gehdrte auch
eine Eigenbedarfstankstelle mit oberirdischem Tank.

Im Zuge eines Eigentimerwechsels wurden erstmals in 1998 Untersuchungen
des Untergrundes vorgenommen. In einzelnen Bereichen, in denen mit
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Schmierstoffen, Betriebsstoffen und Lésungsmitteln umgegangen wurde, konn-
ten Kontaminationen festgestellt werden, jedoch nicht in sanierungsrelevanten
GrdéBenordnungen. Bei den in der Bodenluft unter der Reparaturhalle gefunde-
nen LHKW entschloss man sich zu einer kleinen Sanierung mittels Absaugen
und Abreinigen 1999 [...]

Grundwasseruntersuchungen wurden bislang noch nicht vorgenommen. Die Un-
tere Wasserbehdrde der Stadt Kassel beabsichtigt im Rahmen ihres
systematischen Grundwassertiberwachungsprogrammes, in diesem 2010 eine
Grundwassermessstelle sudlich des Grundstlicks FriedrichsstraBe 14 auf dem
Justizgeldnde zu errichten. (Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.5 Altlas-
ten, Bodenschutz, Schreiben vom 15.03.2010)

Die Untere Wasserbehérde hat im Rahmen des Grundwasseriberwachungspro-
gramms im Jahr 2010 eine Grundwassermessstelle auf dem Grundstuck Bruder-
Grimm-Platz 1 errichten lassen. Die Analyseergebnisse der Beprobung zeigen
geringfugige Belastungen des Grundwassers mit Schadstoffen. Der abschlieBen-
de gutachterliche Bericht mit Bewertung der Ergebnisse steht noch aus.

Fur folgende Grundstlicke bestehen Anhaltspunkte einer schadlichen Bodenver-
anderung: Wilhelmshdher Allee 6, Nutzung 1906-1925 durch chemische
Fabrik/GroBhandlung (Kaysan&Wagner); Wilhelmshdéher Allee 8, Nutzung 1906-
1992 durch Buchbinderei (Ritzmann/Breidenbach).

Flr diese Grundstlicke kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei Arbeiten im
Untergrund nutzungsspezifische Verunreinigungen angetroffen werden (Stadt
Kassel, Umwelt- und Gartenamt, Sachgebiet Altlasten und Schadensfalle,
Schreiben vom 31.03.2010).

2.6.2 Bombenabwurfgebiet

Die Auswertung der beim Hessischen Kampfmittelrdumdienst vorliegenden
Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich der Geltungsbereich in einem Bomben-
abwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss grundsatz-
lich ausgegangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingrei-
fende BaumaBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 4 m durchgeflihrt wurden
sowie bei Abbrucharbeiten sind keine KampfmittelraummaBnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf
Kampfmittel, gegebenenfalls nhach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der ge-
planten Bauarbeiten auf den Grundstlcksflachen erforderlich, auf denen boden-
eingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-ge-
stitzte Datenaufnahme erfolgen [...]

Westlich an das Plangebiet angrenzend wurde mit einer Luftbilddetailauswer-
tung ein Verdachtspunkt ermittelt, der auf einen mdglicherweise noch
vorhandenen Bombenblindganger hinweist (Punkt Nr. 289, Flurstlick 278/1, K&-
nigstor 3).

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst, Luisenplatz 2, 64278
Darmstadt, www.rp-darmstadt.hessen.de.
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3 Bestandsaufnahme und Analyse

3.1 Baulicher Bestand und Nutzungen

3.1.1 Torwache und Hessischer Verwaltungsgerichtshof

Die dreigeschossige klassizistische Torwache bildet mit ihrem Gegenlber Bri-
der-Grimm-Platz 6 das Wilhelmsh&her Tor, das den Beginn der stadtebaulichen
Achse Wilhelmshoher Allee Richtung Schloss markiert. Die Wachhauser wurden
1805/06 nach einem Entwurf von H. C. Jussow im Rohbau errichtet, jedoch
wahrend der franzdsischen Besetzung Kassels 1806-13 zunachst nicht ausge-
baut. In der nérdlichen Torwache wohnten im 2. Obergeschoss zeitweilig die
Brider Grimm.

Ein paar Meter weiter ist an der Wilhelmshdher Allee der so genannte ,Schnud-

delplatz®, ein durch Steinbalustrade gefasster Freisitz, erhalten geblieben. Eine

Gartenmauer mit Eisentor verbindet Freisitz und Torwache und lasst Einblicke in
den Gerichtsgarten zu.

Die nérdliche Begrenzung des urspringlich sechseckig geplanten Bruder-
Grimm-Platzes bildete das Flrstenhaus, das zwischen 1803 und 1806 entstand
und kurfarstlichen Wohnzwecken diente. Das Gebdude grenzte direkt an die
Torwache an und war mit ihr durch ein Treppenhaus verbunden (tlw. aus: (1)
Denkmaltopographie Kassel II S. 174 und (2) Die Bau- und Kunstdenkmaler im
Regierungsbezirk Cassel, A. Holtmeyer S. 127ff, S. 417f).

An gleicher Stelle wurde 1952 das 3-geschossige Verwaltungsgerichtsgebdaude
errichtet, in dessen Flachennutzung die Torwache integriert ist. Der Portikus der
Torwache ist reprasentativer, jedoch nicht genutzter Eingang des Verwaltungs-
gerichtshofes.

Hinter dem Hauptgebdude des Verwaltungsgerichtshofes am Brider-Grimm-
Platz befindet sich eine 2-geschossige ,,Remise", in der die EDV-Verwaltung und
ahnliche Nutzungen untergebracht sind. Zusammen umfassen die beiden Ge-
richtsgebdude ca. 3.375 m2 Geschossflache und ca. 2.500 m2 Hauptnutzflache.
Im Hof zwischen diesen beiden Gebauden sind aktuell ca. 40 Pkw-Stellplatze
angeordnet.

3.1.2 Blockrandbebauungen

Die Blockrander zur Wilhelmshdher Allee, FriedrichsstraBe und zum Kdénigstor
sind im Plangebiet durch geschlossene 4- bis 5-geschossige Bebauung gefasst.
Die Gebdude wurden bis auf das unter Denkmalschutz stehende Haus Fried-
richsstraBe 20 nach dem 2. Weltkrieg errichtet. Letzteres stammt aus den
Jahren 1866/67 und wurde im 2. Weltkrieg nur wenig beschadigt.

Die Gebaude werden heute entsprechend der innenstadtnahen Lage Uberwie-
gend gemischt genutzt durch Wohnen und Buros in den oberen Geschossen
sowie Gewerbe und Einzelhandel in den Erdgeschossen. Das Gebdaude Wil-
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helmshdher Allee 6 wird komplett durch eine Wohnungsbaugesellschaft vermie-
tet.

In Folge der gewerblichen Nutzungen sind die Grundstiicke im ruckwartigen Be-
reich weitgehend mit Werkstattgebduden, Lagern und Stellplatzen Gberbaut. Es
werden im Bestand teilweise hohe Dichtewerte von GRZ 1,0 (einschlieBlich
Stellplatzen und Zufahrten) und GFZ 3,0 erreicht. Vegetationsflachen und
Baumstandorte sind nur in geringem Umfang vorhanden.

Grundstick GroBe m2 | Bebauung | GRZ (nur GRZ GFz
m2 | Gebdaude)
Kdnigstor 1A 775 432 0,56 1,0 1,54
Koénigstor 1 310 249 0,80 1,0 2,97
FriedrichsstraBe 12 623 403 0,65 1,0 2,07
FriedrichsstraBe 14 308 178 0,58 1,0 2,12
FriedrichsstraBe 16 645 495 0,77 1,0 2,38
FriedrichsstraBe 18 555 376 0,68 0,95 1,92
FriedrichsstraBe 20 457 209 0,46 0,9 1,83
Wilhelmshdher Allee 6 375 193 0,51 0,8 1,24
Wilhelmshdher Allee 8 408 308 0,75 1,0 2,56
VGH und Torwache 3844 1292 0,34 0,65 0,91
Block-Innenbereich 5138 3763 0,73 0,98
(Parkdecks, Lager und
Werkstatten)

Grundstlicks- und Dichtewerte Bestand

Die historische Bauflucht an der Wilhelmshdher Allee ist im Bereich zwischen
Torwache und dem Haus Nr. 6 unterbrochen, da sich hier statt einer Randbe-
bauung ein - zusatzlich gegen die StraBenflucht leicht gedrehtes - Parkdeck

befindet.

3.1.3 Block-Innenbereich

Der Innenbereich des Plangebietes ist groBflachig mit Parkdecks, Zufahrten und
Werkstattgebdauden Uberbaut. In den beiden 2-geschossigen Parkdecks waren
ca. 175 Pkw-Stellplatze flr Mitarbeiter der Stadtischen Werke AG und des VGH
untergebracht. Sie wurden flr das geplante Bauvorhaben bereits abgerissen.

3.1.4 Angrenzende Nutzungen

Westlich an das Plangebiet grenzt das Betriebsgelande der Stadtischen Werke
AG, das den gesamten Block-Innenbereich vom Kdnigstor bis zur Wilhelmsho-
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her Allee Uberzieht und der Verwaltungsnutzung dient. GemaB einem Konzept
der Stadtischen Werke AG zur Neuordnung der Stellplatze am Standort Kénigs-
tor von 2009 sollen die entfallenden Parkdeck-Stellplatze sollen durch 55
ebenerdige Stellplatze im westlichen Randbereich des Plangebietes ersetzt wer-
den.

3.1.5 Grenzbebauungsrechte

Auf den Flursticken 289/12, 13 und 16 besteht ein Grenzbebauungsrecht zu-
gunsten des Flurstlickes 289/17 (Wilhelmshdher Allee 2-4).

3.2 ErschlieBung und Verkehr

3.2.1 OPNV

Entsprechend seiner innenstadtnahen Lage ist das Plangebiet bestens durch
offentliche Verkehrsmittel erschlossen. Die nachstgelegene Haltestelle Rathaus
mit den Tram-Linien 1-6, 8 und 9 liegt in ca. 100 m Entfernung.

In der StraBenmitte der Wilhelmshdher Allee befindet sich der Bahnkérper der
Tram-Linien 1, 3 und 4, die mit Taktzeiten zwischen 15 und 30 Minuten verkeh-
ren.

3.2.2 Individualverkehr

Es besteht keine 6ffentliche Durchwegung des Plangebietes.

In der Verkehrsplanerischen Untersuchung Nord-Sud-VerbindungsstraBe (Bri-
lon-Bondzio-Weiser 2005) wird fur die Wilhelmshdher Allee eine Belastung von
24.900 Kfz/24h in 2004 angegeben.

Wichtige Zufahrten in das Plangebiet bestehen im Bereich Wilhelmshdher Allee
4 und 6 (zu den inzwischen stillgelegten Parkdecks), in den Hofbereich des VGH
(FriedrichsstraBe 22) sowie in den nérdlichen Block-Innenbereich (Friedrichs-
straBe 14). Die beiden letztgenannten Zufahrten werden in geringem Umfang
auch fur die Anlieferung genutzt.

3.2.3 Parken

Die Bestandssituation war bis zum Beginn der Abbrucharbeiten der Parkdecks
gekennzeichnet von hohem Flachenverbrauch insbesondere im Block-
Innenbereich fur die notwendigen Pkw-Stellplatze der Justizverwaltung und der
Stadtischen Werke AG. Etwa 65 Stellplatze sind Arbeitsplatzen auBerhalb des
Plangebietes zugeordnet (Stadtische Werke AG). Die hohe Zahl der Stellplatze
in Zusammenhang mit den kleineren gewerblichen und Wohnnutzungen an den
Blockrandern flhren zu einer teilweise vollstandigen Versiegelung der Grund-
stucksfreiflachen (siehe 3.1.3). Abgesehen von den 2-geschossigen Parkdecks
sind die Stellplatze ebenerdig angeordnet.
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Beschreibung Zuordnung Anzahl
Parkdeck Wilhelmshéher Allee 4 Justizverwaltung 110
Hof Verwaltungsgerichtshof Justizverwaltung 40
Parkdeck Wilhelmshéher Allee 6 Stadtische Werke 65
Privatgrundstiicke Wohnen, Gewerbe 65*

Pkw-Stellplédtze Bestand - *ungefédhre Anzahl, Ermittlung aus Luftbild

3.2.4 Wegerechte

Auf den Flurstliicken 289/12, 13 und 16 besteht ein Geh- und Wegerecht zu-
gunsten des Flurstlickes 289/17 (Wilhelmshdher Allee 2-4). Dies stellte den
seitlichen Zugang und die Zufahrt zur unteren Ebene des inzwischen auBer Be-
trieb genommenen Parkdecks sicher.

Auf dem Flurstuck 283 (FriedrichsstraBe 14) besteht ein Wegerecht als Grund-
dienstbarkeit zugunsten des geplanten Baugrundstlicks des Justizzentrums.
Damit wird die Zufahrt zu den Stellplatzen des Justizzentrums im Block-
Innenbereich durch die Toreinfahrt des privaten Gebdaudes FriedrichsstraBe 14
gesichert. Bereits im Bestand dient diese Zufahrt den im Innenbereich angesie-
delten Gewerbenutzungen und Stellplatzen.

3.2.5 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet grenzt dreiseitig an 6ffentliche StraBen und ist daher voll er-
schlossen. In der FriedrichsstraBe befindet sich eine Hauptwasserleitung.

3.3 Naturraumpotenziale

3.3.1 Boden

Die Bodennutzung ist von einem hohen Versiegelungsgrad (89%) gekennzeich-
net, wovon ein Drittel der Flache fur Stellplatze und Zufahrten versiegelt ist.
Diese Flachen sind Uberwiegend asphaltiert. Durch den groBen Anteil an versie-
gelten und Uberbauten Flachen ist davon auszugehen, dass die Prozesse der na-
turlichen Bodenfunktionen nur noch eingeschrankt oder gar nicht mehr stattfin-
den kdénnen (12.004 m2, geringe Bewertung).

Die Vegetationsflachen bestehen durchweg aus strukturarmen Hausgarten. Auf
diesen Flachen sind die natirlichen Bodenfunktionen durch intensive Nutzung
und Teilversiegelung gestort (1.431 m2, mittlere Bewertung).
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Bodennutzung Flache m2 Anteil %
Gebaude 8.095 60%
Versiegelte Flachen (Stellplatze, Zufahrten etc.) 3.909 29%
Vegetationsflachen 1.431 11%
Geltungsbereich 13.435 100%

Bodennutzung Bestand

Zwischen der Wilhelmshoher Allee und dem Block-Innenbereich besteht ein H6-
henversprung von ca. 3,50 m.

Im Plangebiet befinden sich Altstandorte (Verdachts- und Sanierungsflachen,

siehe 2.6.1). Die durch die starke Oberflachenversiegelung gestérten Boden-

funktionen werden durch die Bodenverunreinigungen zusatzlich beeintrachtigt
(geringe Bewertung).

Das Plangebiet befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet (siehe 2.6.2).

3.3.2 Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Alle versickerungsfahigen Vegetationsflachen tragen hinsichtlich Wasseraufnah-
me und -speicherung zum natlrlichen Wasserhaushalt bei (1.431 m2, hohe
Bewertung).

Die versiegelten und bebauten Flachen sind vollstandig dem naturlichen Was-
serhaushalt entzogen und flr das Potenzial Wasser ohne Wert. Es sind keine
wasserspeichernde Dachbegrinungen vorhanden (12.004 m2, geringe Bewer-
tung).

3.3.3 Luft und Klima

In der Fortschreibung und vertiefenden Klimauntersuchung des Zweckverban-
des Raum Kassel (Juli 1999) ist das Plangebiet als Uberw&rmungsgebiet der
héchsten (3.) Stufe dargestellt. In der Klimabewertungskarte ist der Bereich in
die Stufe 8 eingeordnet. Aufgrund der kumulierten Problemlage sollte von Nach-
verdichtungen abgesehen werden bzw. deren Vertraglichkeit geprift werden.
Klimadkologische SanierungsmaBnahmen zur Uberwdrmungsminderung, Durch-
l[Gftungsférderung und Emissionsminimierung sollten angegangen werden.

Die SanierungsmaBnahme Nr. 10166 S des Landschaftsplans zum Flachennut-
zungsplan (6) sieht fiir die hochverdichteten und zu starker Uberwé&rmung
neigenden zentralen Bereiche der Innenstadt die Durchfihrung von Entsiege-
lungs- und BegrinungsmaBnahmen im o6ffentlichen und privaten Bereich vor,
wo immer moglich und sinnvoll; insbesondere Freiflachen, Fassaden und Dacher
offentlicher Gebaude, Verkehrsrestflachen, etc.
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Das Plangebiet ist durch den hohen Versiegelungsgrad der Oberflachen, dem
geringen Vegetationsanteil bioklimatisch und lufthygienisch ein belasteter
Raum. Die versiegelten Flachen und Baukdérper heizen sich bei sommerlichen
Strahlungswetterlagen stark auf und bilden nach Sonnenuntergang aufgrund
der lang anhaltenden Uberwdrmung einen thermischen Stérfaktor (12.006 m2,
geringe Bewertung).

Die vorhandenen ebenerdigen Stellplatzflachen sind abweichend von den Vor-
gaben der Stellplatzsatzung der Stadt Kassel nicht mit Baumen bepflanzt, so

dass auf diesen asphaltierten Flachen die kleinklimawirksame Uberschirmung
fehlt.

Die hohe Zahl der Pkw-Stellplatze im Block-Innenbereich (ca. 280) tragt durch
die mit dem Parkverkehr verbundenen Emissionen zur Belastung des Kleinkli-
mas bei.

Die von Baumkronen Uberschirmten Flachen (Baumstandorte im Justizgarten
und Grundstlick Wilhelmshéher Allee 6) haben in dem durch hohe Oberflachen-
versiegelung gepragten Gebiet eine hohe kleinklimatische Ausgleichswirkung
(ca. 850 m2, hohe Bewertung).

Die Vegetationsflachen, die nicht von Baumkronen Uberschirmt sind, haben in
begrenztem Umfang ginstige Wirkung auf das Kleinklima und tragen zur Ver-
meidung von Uberwarmungstendenzen bei (581 m2, mittlere Bewertung).

3.3.4 Vegetation und Fauna

Zwischen den Gebdauden des VGH und den Parkdecks befindet sich mit dem Jus-
tizgarten eine Vegetationsflache von ca. 1.200 m2. Sie ist mit 13 Uberwiegend
Laubbaumen bestanden, die teilweise erhebliche Kronendurchmesser aufwei-
sen. Der mehrstammige Ahorn ist als Naturdenkmal ausgewiesen. Die zweite
nennenswerte Vegetationsflache befindet sich hinter dem Gebaude Wilhelmshd-
her Allee 6. Beide Flachen sind strukturarme Hausgarten (1.431 m2, mittlere
Bewertung).

Insgesamt befinden sich im Plangebiet 18 Baumstandorte. Die standortheimi-
schen naturnahen Baum- und Gehdlzbestande haben eine hohe stadtdékologi-
sche Bedeutung (hohe Bewertung).

Flr die Erhaltung und Neupflanzung von Baumen im Plangebiet ist die Baum-
schutzsatzung der Stadt Kassel in der jeweils gultigen Fassung maBgeblich.

Beziglich der Fauna im Plangebiet liegen keine Untersuchungen vor. Die vor-
handenen Vegetationsstrukturen bieten vorwiegend Lebensraume flr Végel, In-
sekten und Kleinsauger.

Die versiegelten und bebauten Flachen sind vegetationslos und bieten keinen
nennenswerten Lebensraum fiur Tiere (12.004 m2, geringe Bewertung).

3.3.5 Stadt- und Landschaftsbild

Die unter Denkmalschutz stehende Torwache spielt im stadthistorischen und
stadtgestalterischen Zusammenhang sowie in ihrer Bedeutung fur die Wil-
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helmshdher Allee als Element der Weltkulturerbe-Pufferzone eine herausragen-
de Rolle (hohe Bewertung).

Das Hauptgebdaude des Verwaltungsgerichtshofes bildet die historisch maBstab-
liche nordliche Begrenzung des Brider-Grimm-Platzes und tragt damit zum
Erhalt und zur Identitat einer herausragenden stadthistorischen und stadtge-
stalterischen Situation bei (hohe Bewertung).

Das Einzeldenkmal FriedrichsstraBe 20 tragt zusammen mit dem Ensemble
FriedrichsstraBe 13-23 zum Erhalt des historischen StraBenbildes der Fried-
richsstraBe bei (hohe Bewertung).

Die geschlossene Randbebauung am Koénigstor und der FriedrichsstraBe tragen
zur homogenen Fassung der StraBenraume bei (mittlere Bewertung).

Die fehlende Randbebauung Wilhelmshdher Allee 2-4 stellt eine Stérung des
StraBenbildes und in ihrer Wirkung auf die Pufferzone des zukinftigen Weltkul-
turerbes eine sanierungsbeddurftige Situation dar (geringe Bewertung).

Die Bebauung des Block-Innenbereiches mit Parkdecks, Lager- und Werkstatt-
gebauden sowie der geringe Griunflachenanteil ist eine suboptimale
Flachennutzung mit negativen Auswirkungen auf die angrenzenden Wohnnut-
zungen. Sie tragt nicht zur stadtgestalterischen Qualitat bei (geringe
Bewertung).

3.3.6 Freiraumbezogene Erholung

Offentliche Griuinflachen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der Anteil sonstiger
far die Erholung nutzbare Freiflachen ist gering (geringe Bewertung).

Die hohe Zahl der Pkw-Stellplatze im Block-Innenbereich (ca. 280) tragt durch
die mit dem Parkverkehr verbundenen Emissionen zum geringen freiraumbezo-
genen Erholungswert bei (geringe Bewertung).

Der Justizgarten steht als Grinflache mit Baumstandorten der freiraumbezoge-
nen Erholung den Mitarbeitern der Justizverwaltung zur Verfligung (mittlere
Bewertung).

3.4 Zusammenfassende Wertung

Die Werte, Potenziale und Konflikte der Bestandssituation lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

- Sehr hohe Flachenversiegelung (89%) mit zusatzlichen Belastungen der
Bodenfunktionen aus Altstandorten

- aufgrund der hohen Versiegelung sehr unglnstige kleinklimatische und
wasserdkologische Situation (Uberwarmungsgebiet Stufe 3)

- Emissionsbelastung durch Parkverkehr aus ca. 280 Stellplatzen im Block-
Innenbereich

- geringer Anteil an Vegetationsflachen, jedoch teilweise wertvoller Baumbe-
stand
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- Torwache mit herausragender Bedeutung flr Stadtgestalt, Stadthistorie und
UNESCO-Weltkulturerbe

- Parkdeck-Bebauung und Innenbereichsnutzung als stadtebaulicher Miss-
stand.

Bestandsplan Mai 2010
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Begriindung

Wilhelmshoher Allee Nr. 6 und
8

Wilhelmshéher Allee 2 und 4,
inzwischen abgerissenes Park-
deck

Torwache mit ,Schnuddelplatz"
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Nérdliche Torwache

Wilhelmshéher Tor, Torwachen

Verwaltungsgerichtshof
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Verwaltungsgerichtshof, Zu-
fahrt FriedrichsstraBe 22

FriedrichsstraBe

Durchfahrt FriedrichsstraBe 14
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Parkhaus FriedrichsstraBBe 9

Kénigstor

Block-Innenbereich
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Ehemaliges Parkdeck Wil-
helmshéher Allee 4, im
Hintergrund Torwache und
Landesmuseum

Justizgarten

Koépping Architektur+Planung e Juni 2011 27



Bebauungsplan I/14 Justizzentrum 2 am Brider-Grimm-Platz Begriindung

4  Planungsziele

4.1 Nutzungen und bauliche Entwicklung

Ubergeordnetes Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es, die Standorterwei-
terung ,Justizzentrum 2" zu ermdglichen. Mit dem Bebauungsplan soll
sichergestellt werden, dass die im Gutachterverfahren gefundene stadtebaulich
und gestalterisch hochwertige L6sung umgesetzt wird (Projektbeschreibung sie-
he Nr. 2.4).

Durch die Reaktivierung kann ein ganzes Blndel stadtebaulicher Missstande an
dieser Stelle beseitigt oder vermindert werden:

- Erganzung der fehlenden Randbebauung an der Wilhelmsh&her Allee,

-  Ersatz der suboptimalen extensiven Nutzungen im Block-Innenbereich
durch hochwertige Blroarbeitsplatze auf verdichteter Nutzflache,

- Umgebungsschutz der Torwache als einem stadtbildpragenden Baudenkmal,
Ersatz der Parkdecks und Werkschuppen durch architektonisch hochwertige
Gebaude,

- Reduzierung der UbermaBigen Bodenversiegelung und Schaffung zusatzli-
cher Griunflachen.

Die vorhandenen Randbebauungen an der Wilhelmshdéher Allee, Friedrichsstrale
und Kdnigstor und ihre einem Kerngebiet entsprechenden Nutzungen sollen er-
halten bleiben. Der Rahmen der zulassigen Nutzungen gemaB §7 BauNVO soll
jedoch mit Rucksicht auf den Anteil von Wohnungen im Plangebiet nicht voll
ausgeschopft werden. Auch hier ware eine Reduzierung der versiegelten Fla-
chen (teilweise bis zu 100% der Grundstlcksflache) und der Nebengebdude in
den ,Hinterhéfen™ winschenswert.

4.2 ErschlieBung und Verkehr

Die vorhandenen Zufahrten zum Block-Innenbereich werden teilweise bestehen
bleiben, jedoch ist mit einer Verlagerung des An- und Abfahrverkehrs zur Fried-
richsstraBe hin zu rechnen. Mit dem Abriss der Parkdecks entfallt die Zufahrt zu
175 Pkw-Stellplatzen von der Wilhelmshoher Allee aus, statt dessen werden die
geplanten 100 Pkw-Stellplatze unter dem Neubau des Justizzentrums von der
Durchfahrt FriedrichsstraBe 14 aus erschlossen. Die Stellplatze im Hof des Ver-
waltungsgerichtshofes werden weiterhin Uber die Torzufahrt FriedrichsstraBe 22
angefahren. Die beiden Stellplatzanlagen sind nur fir Einsatz- und Anlieferfahr-
ten miteinander verbunden.

Die geplanten Stellplatzanlagen sind nicht-6ffentlich und nur fir Mitarbeiter und
Besucher der Gerichte anfahrbar. Die Zufahrt wird durch Schrankenanlagen ge-
regelt. Dadurch kann z. B. Zu- und Abfahrbarkeit zur Nachtzeit gesteuert
werden. Da die Regelarbeitszeiten der Gerichte zwischen 8:00 und 17:00 Uhr
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liegen, ist mit Pkw-Abfahrten von Mitarbeitern nach 22:00 Uhr (Nachtzeit) nur
in Ausnahmefallen zu rechnen.

Im Bereich Ein- und Ausfahrten FriedrichsstraBe 14 und 22 sind wegen der
madglichen Gefahrdung von FuBgangern und des Radverkehrs die erforderlichen
Sichtdreiecke im StraBenraum zu bericksichtigen. Zur Vermeidung von Rick-
stau einfahrender Fahrzeuge ist die Toranlage FriedrichsstraBe 14 so
herzustellen, dass sich wartende Fahrzeuge vor der Schranke der Zufahrtskon-
trolle auf privatem Grund aufstellen kénnen.

Die Anlieferung fir Kantine, Biromaterial und -einrichtung erfolgt tUber die Zu-
fahrten FriedrichsstraBe 14 und 22.

Feuerwehrzufahrten zum Block-Innenbereich sind Uber die Zufahrten Friedrichs-
straBe 14 und 22 mdéglich.

Die Pkw-Stellplatze der Stadtischen Werke AG werden nach dem Abriss des
Parkdecks zukunftig vom Betriebsgeldnde aus durch den Block-Innenbereich
erschlossen, mit Ausnahme von 8 Stellplatzen auf dem Grundstiick Wilhelmsho-
her Allee 6.

Die folgende Gegenuberstellung von Bestand und Planung zeigt, dass sich die
Zahl der Pkw-Stellplatze der beiden Hauptnutzer im Plangebiet von 215 auf ca.
180 reduziert. Daruber hinaus ist mit einem Rickgang der sonstigen Stellplatze
im Block-Innenbereich zu rechnen, da die bisher in Anspruch genommenen Fla-
chen im Bereich der ehemaligen Werkschuppen zuklnftig durch das
Justizzentrum genutzt werden.

Beschreibung Zuordnung Bestand | Planung
Parkdeck Wilhelmshéher Allee 4 Justizverwaltung 110

Hof Verwaltungsgerichtshof Justizverwaltung 40 25
Parkplatz unter Neubau Justizzentrum | Justizverwaltung 100
Parkdeck Wilhelmshéher Allee 6 Stadtische Werke 65

Parkplatz neu Stadtische Werke 55
Summe 215 180

Pkw-Stellpldtze Vergleich Bestand - Planung

4.3 Natur und Landschaft

Die geplante Standorterweiterung Justizzentrum 2 bietet die Chance, die in der
Bestandsanalyse festgestellten geringen Naturraumpotenziale durch folgende
MaBnahmen zu verbessern:

- VergrdBerung der Grunflachenanteile (Gerichtspark, Mindestfestsetzung fur
Einzelgrundsticke),
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- Verringerung der Versiegelung, Entsiegelung von Asphaltflachen, Abbruch
Parkdecks,

- Dachbegrinung,
- Anlegen von Oberflachengewasser (Gerichtspark),

- Erhalt mdglichst groBer Anteile des Baumbestandes, Sicherung des Natur-
denkmals (Ahorn im Gerichtshof), Neupflanzung von Laubbaumen,

- Verbesserung des Stadtbildes und Umgebungsschutz der Baudenkmaler
(Abbruch der Parkdecks und Werkschuppen),

- Begrenzung der Larmimmissionen.
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5 Festsetzungen des Bebauungsplans

5.1 Flidchen fiir den Gemeinbedarf - Offentliche Verwaltung
(89 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

5.1.1 Justizzentrum - g - GRZ 0,8 - GF 13.000 m2

Die im vorgeschalteten stadtebaulichen Gutachterverfahren gefundene Ent-
wurfslésung fur das Justizzentrum 2 soll im Bebauungsplan in ihren
stadtebaulichen Qualitaten abgebildet werden. Damit soll die Umsetzung des im
Verfahren als optimale Loésung der vorgefundenen stadtebaulichen Missstande
erkannten Entwurfs sichergestellt werden.

Die Festsetzung als Flache fiir den Gemeinbedarf - Offentliche Verwaltung ent-
spricht der Darstellung im Flachennutzungsplan flr die Gebdude des VGH am
Brider-Grimm-Platz. Sie wird entsprechend der Vorhabenflache erweitert. Die
Zweckbestimmung umschreibt die geplante 6ffentliche Flachennutzung genau
und schlieBt andere Nutzungen an dieser Stelle aus. Das Vorhaben ist konkret
genug, um die Anforderungen an diese Art der Flachenfestsetzung zu erflllen.
Dichteobergrenzen werden von der BauNVO nicht vorgegeben, sie werden an-
hand des konkreten Vorhabens festgelegt.

In der ausgewiesenen Flache befindet sich die nérdliche Torwache, die (noch)
zum Gerichtskomplex gehort. Es besteht die Mdglichkeit, dass die Torwache als
ehemaliger Wohnort der Brider Grimm zukUnftig in das museale Konzept zu
diesem Thema einbezogen wird und die Art der Nutzung dann zwar weiter ,Fla-
che flr den Gemeinbedarf’ ware, jedoch eher der Zweckbestimmung ,kulturellen
Zwecken dienendes Gebaude’ entsprache.

Aufgrund der Gesamtlange der Gebaude von mehr als 40 m in mindestens einer
Richtung muss geschlossene Bauweise festgesetzt werden.

Die Festsetzung einer GRZ von 0,8 entspricht den Rahmenbedingungen der
Baunutzungsverordnung und darf durch gemaB Stellplatzsatzung erforderliche
Stellplatze und ihre Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden
(819 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Die zulassige Geschossflache orientiert sich an den Ergebnissen des stadtebauli-
chen Entwurfes, ohne den Rahmen flr die Umsetzung des Flachenprogramms
des Justizzentrums zu sehr einzuengen. Die Flache der Stellplatze, Gber denen
der Neubau aufgestandert ist, soll nicht in die Berechnung der Geschossflache
einflieBen, da sie keine Aussagekraft Uber die Nutzungsdichte hat und die An-
zahl der Stellplatze auf andere Art begrenzt wird.

Die Baufenster A bis D orientieren sich an den Ergebnissen des stadtebaulichen
Entwurfes und sind nach den zuldssigen Gebdude- und Traufhéhen gegliedert.

Von besonderer Wichtigkeit ist die Hohenbegrenzung im Baufenster A, die sich
an den Hoéhen der nérdlichen Torwache als Baudenkmal orientiert.
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Aufgrund der Festsetzung absoluter Gebdudehéhen und der Geschossflachen-
obergrenze kann in den Baufenstern A bis D und F auf die Angabe von
Geschosszahlen verzichtet werden.

Fiir eine mogliche Uberlagerung der Abstandsflachen zwischen den Baufenstern
A und B und dem Gebdudebestand auf dem Grundstuck Wilhelmshdher Allee 6
liegt eine nachbarschaftliche Zustimmung vor.

In Baufenster D ist die H6he der Gebaudeunterkante angegeben, die nicht un-
terschritten werden soll, um die als Entwurfsidee substanzielle Durchgangigkeit
der Grinflache von der Gartenmauer neben der Torwache bis hinunter in die
rickwartigen Grundstlcksteile zu gewahrleisten.

Der Gebaudebestand des Verwaltungsgerichtshofes wird mit den Baufenstern F
und G abgebildet, wobei die Hohenbegrenzung des Hauptgebdudes als direkter
Nachbar der Torwache aus Grinden des Denkmalschutzes erforderlich ist. Zum
Innenhof hin umfahren die Baugrenzen den Gebaudebestand mit 1 m Spiel-
raum, um Fassadensanierungen mit erhéhten Aufbaudicken sowie Ersatzbauten
zu ermoglichen.

Die stadtebaulich und denkmalschiltzerisch relevanten Gebdudekanten (Bau-
flucht Wilhelmshoéher Allee, Brider-Grimm-Platz) sind als Baulinien eingetragen.

5.1.2 Stadtische Werke

GemaB Stellplatzkonzept der Stadtischen Werke AG vom 05.02.2009 ist auf den
im Plangebiet befindlichen Flachen lediglich die Anordnung von ebenerdigen
Stellplatzen geplant. Dies wird entsprechend festgesetzt.

5.2 Kerngebiet

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §7 BauNVO)
-g-GRZ0,8 -GFZ 2,6

Die Festsetzung der Randgebiete an der Wilhelmshdher Allee, der Friedrichs-
straBe und Kdnigstor als Kerngebiete bildet im wesentlichen den Bestand ab
(siehe 3.1.2). Aufgrund der vorhandenen Wohnungen im Bestand muss die Zu-
lassigkeit von ,sonstigen Wohnungen’ gemaB §7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO explizit
festgesetzt werden. Aus Rucksicht auf den Anteil von Wohnungen im Plangebiet
wird der Rahmen der zuldssigen Nutzungen gemaB §7 BauNVO nicht voll ausge-
schopft. Gartenbaubetriebe, Kfz-Waschanlagen, Tankstellen, Sexshops, Bordelle
etc. werden nicht zugelassen.

Die Festsetzung geschlossener Bauweise entspricht der Bestandssituation.

Die zulassige GRZ wird auf 0,8 festgesetzt und darf durch gemaB Stellplatzsat-
zung erforderliche Stellplatze und ihre Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,9
Uberschritten werden (§19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO). Die GRZ wird jedoch auf
mehreren Grundstlcken im Bestand durch Zufahrten und Stellplatze bis teilwei-
se zu Werten von 1,0 Uberschritten (siehe Tabelle Nr. 3.1.2). Die Festsetzung
ist daher als Zielwert zu verstehen, um auch dem Bestand den Anreiz zu geben,
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die problematisch hohe Flachenversiegelung durch EntsiegelungsmaBnahmen
bei Stellplatzen, Abbruch nicht mehr benétigter Nebengebdaude und Anlage von
Grunflachen zu verringern.

Die festgesetzte GFZ von 2,6 bildet den Bestand ab und liegt unter der Ober-
grenze gemaB §17 BauNVO.

Die Kerngebiete sind jeweils in einen Streifen entlang der StraBen mit 4 bzw. 5
zulassigen Vollgeschossen und den rickwartigen Bereich mit einem zuldssigen
Vollgeschoss gegliedert. Damit wird den zahlreichen Nebengebauden im Block-
Innenbereich Rechnung getragen.

5.3 Stellplatze

Die Anordnung der Flachen fir Stellplatze gibt die Stellplatzkonzepte flur das
Justizzentrum 2 und die Stadtischen Werke AG wieder. Erganzend zur Lagean-
gabe werden die maximal zuldssigen Stellplatzzahlen festgesetzt. Flr die dem
Justizzentrum 2 zugeordneten Flachen ,St1"™ und ,St2" sind dies insgesamt
héchstens 125 Pkw-Stellplatze.

Daruber hinaus nachzuweisende Stellplatze flr das Justizzentrum 2 sollen ge-
maB Stellplatzsatzung der Stadt Kassel abgeldst werden, um eine Uberlastung
des Block-Innenbereiches und seiner Zufahrten zu vermeiden sowie die Einhal-
tung der zulassigen Larmimmissionspegel zu gewahrleisten. Die im Bereich
.St2" zulassigen Stellplatze kénnen auch in einer Tiefgarage angeordnet wer-
den.

Entscheidend fur die Verringerung der Bodenversiegelung im Plangebiet ist die
Festsetzung einer versickerungsfreundlichen Oberflachengestaltung der neu
oder ersatzweise anzulegenden Stellplatze, wie sie auch von der Stellplatzsat-
zung gefordert wird.

5.4 Vegetation

Der im Entwurf vorgesehene , Gerichtspark™ wird als Flache mit Pflanzbindung
gemaB §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB abgebildet. Die Flache erstreckt sich von der
Wilhelmshdéher Allee durchgehend bis zur ruckwartigen Grundstlicksgrenze und
soll als Vegetationsflache gartnerisch angelegt und nachhaltig gepflegt werden.

Zwei Baume im bereits bestehenden Gerichtsgarten - insbesondere der als Na-
turdenkmal unter besonderem Schutz stehende Ahorn - sind als zu erhaltende
Baumstandorte dargestellt.

Insgesamt soll je angefangener 400 m2 Grundsticksfreiflache mindestens ein
Laubbaum standortgerechter und heimischer Arten als Hochstamm gepflanzt
werden, soweit nicht bereits vorhanden oder gemaB Stellplatzsatzung erforder-
lich.

Korrespondierend zur zulassigen Versiegelung in den Kerngebieten wird ein
Mindestanteil von 10% Vegetationsflachen festgesetzt, um nicht nur die im
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Plangebiet kritische Bodenversiegelung zu verringern, sondern auch den Anteil
kleinklimatisch aktiver Grunflachen zu erhdéhen.

Auf Neu- und Ersatzbauten sind mindestens 50% der Dachflachen mit einer
Neigung bis 15° vollflachig extensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.
Dies gilt fir den gesamten Geltungsbereich.

5.5 Immissionsschutz

5.5.1 Verwendung luftverunreinigender Stoffe

Die besondere topografische Situation des Kasseler Beckens flhrt dazu, dass im
gesamten Stadtgebiet erhéhte Anforderungen an die Luftreinhaltung bestehen,
um Gesundheitsgefahren flr die Bevdlkerung zu vermeiden. Neben dem Ver-
kehrsbereich als starkstem Belastungsfaktor stellen die Hausfeuerungsanlagen
eine wesentliche Luftschadstoffquelle in Kassel dar.

Der Flachennutzungsplan 2007 weist das Verbandsgebiet des Zweckverbandes
und damit auch das Kasseler Stadtgebiet vollstéandig als ,Vorranggebiet Luft-
reinhaltung’ aus. Damit besteht in Kassel ein besonderes stadtebauliches
Erfordernis flr emissionsbeschrankende Festsetzungen in Bebauungsplanen.

Als konkreten Rahmen fur zulassige stadtebauliche MaBnahmen benennt der
FNP den ,Luftreinhalte- und Aktionsplan flr den Ballungsraum Kassel’ vom Juli
2006.

Es werden bestimmte fossile Festbrennstoffe ausgeschlossen, da diese unab-
hangig von den Grenzwerten der 1.BImSchV durch ihren Schwefelgehalt zu
unvertraglichen zusatzlichen Belastungen im Kasseler Stadtgebiet fihren wir-
den.

5.5.2 Larmschutz

Die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, Schallschutz im
Stadtebau, werden insbesondere an den straBenseitigen Gebaudefassaden zur
Tag- und Nachtzeit durch die Ld&rmimmissionen der 6ffentlichen Verkehrsflachen
Uberschritten. Als passive LarmschutzmaBnahme sind bei Neu- und Umbauten
von Gebdauden mindestens folgende resultierenden Schalldamm-MaBe erf.
R'w,res in dB der AuBenbauteile einzuhalten:

Bereich Larmpegelbereich | Aufenthaltsrédume | Blirordume und
nach DIN 4109* in Wohnungen ahnliches

Wilhelmshdher Allee

StraBenfassade Vv 45 40

Seitenfassade v 40 35

Rickseitige Fassade IT1 35 30

Brider-Grimm-Platz

StraBenfassade Vv 45 40

Rickseitige Fassade IT1 35 30

34 Kdpping Architektur+Planung e Juni 2011



Bebauungsplan I/14 Justizzentrum 2 am Brider-Grimm-Platz Begriindung

Friedrichsstr./Kdnigstor

StraBenfassade \ 45 40
Seitenfassade v 40 35
Rickseitige Fassade IT1 35 30

Neubau Justizgebdude
im Block-Innenbereich
AuBenfassaden I11 30

*ist nicht identisch mit Fensterschallschutzklassen.

Hierbei sind die Tabellen 9 und 10 der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" zu
beachten. Schlaf- und Kinderzimmer sollten nach Mdglichkeit nicht an Fassaden
des Larmpegelbereiches V liegen. Ist dies unumganglich, sind hier schallge-
dammte Luftungseinrichtungen vorzusehen. Diese dlrfen das resultierende
Schalldéamm-MalB der o. g. Tabelle nicht verringern.

Auf den Stellplatzflachen St2 und St3 wird die Zu- und Abfahrt zu den Stellplat-
zen im Block-Innenbereich auf die Tagzeit (6:00 - 22:00 Uhr) beschrankt.
Dadurch wird mit Riicksicht auf die umliegenden Wohnnutzungen die Uber-
schreitung der zuldssigen Spitzenpegel durch Parkverkehr zur Nachtzeit
ausgeschlossen. Nach Punkt 7.2 der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm) kénnen fur seltene Ereignisse hdhere Beurteilungspegel auftre-
ten.

Aufgrund ihrer Lage im Hof des VGH kann fur die Stellplatzflache St1 die Nut-
zung auch in der Nachtzeit zugelassen werden, soweit es sich um vereinzelte
Fahrten (héchstens 5 Bewegungen je lauteste Stunde zur Nachtzeit) handelt.

Der Anlieferverkehr auf der Flache fir den Gemeinbedarf — Justizzentrum im
Block-Innenbereich kann aus ahnlichen Grinden nur zur Tagzeit zugelassen
werden.

5.6 Gebdudegestaltung

Die Festsetzungen zur Gestaltung von Neu- und Ersatzbauten beziehen sich im
Wesentlichen auf den Bereich des geplanten Justizzentrums und sollen einer-
seits die vertragliche Einfigung des Vorhabens in die Nachbarschaft des
Baudenkmals Torwache und andererseits allgemein die Umsetzung der hohen
Gestaltungsqualitat des Entwurfs gewahrleisten.

Die Farbgestaltung der Fassadenflachen von Neu- und Ersatzbauten in der Fla-
che flr den Gemeinbedarf — Justizzentrum soll sich in die Umgebung des
Einzeldenkmals Brider-Grimm-Platz 1 vertraglich und zurtckhaltend einfugen.
Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Farb- und Materialkonzept der Gebaude-
oberflachen vorzulegen und mit der Genehmigungsbehdrde abzustimmen.
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5.7 Werbeanlagen

Werbeanlagen durfen die Traufen der Gebdaude nicht Uberragen. Selbstéandige
Werbeanlagen (Pylone, Stelen) dirfen héchstens 5 m hoch sein. Nicht zulassig
sind Anlagen mit weit sichtbarem, wechselndem, bewegtem oder grellem Licht
(z. B. Skybeamer, Laufschriften, Monitore und Bildschirme). Damit sollen st6-
rende Auswirkungen der Werbeanlagen auf das Stadtbild und GbermaBige
Lichtimmissionen in angrenzenden Wohnnutzungen begrenzt werden.

Beflaggungsanlagen (Fahnenmasten) sind hiervon nicht betroffen, soweit sie
nicht zu Werbezwecken dienen.
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6 Gesamtabwagung

6.1 Offentliches Interesse

Das offentliche Interesse ergibt sich aus der erforderlichen Neuordnung der
Fachgerichte als Trager 6ffentlicher Aufgaben sowie aus der Verbesserung der
suboptimalen stadtebaulichen Situation.

6.2 Eingriffsvermeidung

Die Planung dient der Reaktivierung und Nachverdichtung eines suboptimal ge-
nutzten innerstadtischen Areals. Eine Eingriffsvermeidung ist daher nicht
sinnvoll, zumal der Eingriff eine Verbesserung der stadtebaulichen Situation
bewirken soll.

6.3 Planungsalternativen

Sich wesentlich unterscheidende L6sungen gemaB § 3 BauGB wurden bereits im
zweistufigen stadtebaulichen Gutachterverfahren untersucht und bewertet (sie-
he 2.4).

6.4 Auswirkungen der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird die Standorterweiterung des
Justizzentrums 2 und ihre stadtebaulich vertragliche Einbindung in die Umge-
bung sowie die Beseitigung von stadtebaulichen Missstanden ermdoglicht.

Bei Umsetzung der Festsetzungen ist voraussichtlich mit folgenden Auswirkun-
gen zu rechnen:

- Die vorhandene suboptimale Bebauung (Parkdecks, Werkschuppen etc.)
wird beseitigt,

- das Erweiterungsvorhaben wird planungsrechtlich gesichert,
- die stadtebauliche Umgebung des Baudenkmals Torwache wird verbessert,

- die Zahl der Pkw-Stellplatze im Block-Innenbereich wird von 215 auf 180
reduziert (Justiz und Stadtische Werke),

- die Zufahrt zu den Stellplatzen der Justiz verlagert sich von der Wilhelms-
hoéher Allee in die FriedrichsstraBe,

- ca. 2.980 m2 bisher vollstandig versiegelte Flachen werden als Stellplatzfla-
che teilentsiegelt,
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- die vorhandene Griunflache wird zu einem ca. 1.550 m2 groBen Gerichts-
park erweitert,

- 3 vorhandene Baumstandorte werden durch Festsetzung gesichert, 8 vor-
handene Baumstandorte entfallen bei Umsetzung des Bauvorhabens, 14
Baumpflanzungen kommen durch Festsetzung hinzu,

- die kleinklimatische Situation wird durch die Festsetzung von max. 1.545
m2 Dachbegriinung des Bauvorhabens verbessert.

6.5 Verhdltnismasigkeit

Das stadtwirtschaftlich und stadtebaulich zu erwartende Ergebnis steht in ver-
tretbarem Verhaltnis zu dem von der Stadt Kassel zu leistenden Aufwand.
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7 Sonstige planungsrelevante Angaben

7.1 Flachen

Gebietsfestsetzungen Bebauungsplan Flache m2
Flache Gemeinbedarf - Justizzentrum 7.673
Flache Gemeinbedarf — Stadtische Werke 1.285
Kerngebiete 4.477
Geltungsbereich 13.435

Grundflachen GRZ 1 | GRZ 2 | Grundflache 1 | Grundflache 2
ca. m2 ca. m2
Bestand 8.095 12.004
Planung
Gemeinbedarf Justizzentrum 0,8 0,9 4.430 6.906
Gemeinbedarf Stadt. Werke 1.285
Kerngebiet 0,8 0,9 | 3.582 4.029
Summe Planung: 8.012 12.220
Verdnderung - 83 216

Grundfldche 1: nur Gebdude

Grundfldche 2: einschlieBlich Stellpldtze, Zufahrten etc. gem. §19 (4) BauNVO

Bodennutzung Bestand m2 Planung m2
Gebaude und versiegelte Flachen 12.004 8.459
Teilversiegelte Flachen (neue Stellplatze) 2.982
Vegetationsflachen 1.431 1.994
Geltungsbereich 13.435 13.435
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7.2 Bodenordnung

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke bzw. Flursticksanteile:

Flurstick |Flur |Lage Fléche ca. m2 |Eigentimer

270/5 Wilhelmshoéher Allee 8 408 | privat

280/3 Kdnigstor 1A 775 | privat

281 Kdénigstor 1 310 privat

282/1 FriedrichsstraBe 12 21| privat

282/2 FriedrichsstraBe 12 623 |privat

283 FriedrichsstraBe 14 308 | privat

284 FriedrichsstraBe 16 645 | privat

285/1 Kdnigstor 1A 21| privat

285/2 Wilhelmshoher Allee 4 2.479|Land Hessen

289/10 Wilhelmshdher Allee 6 375|GWG Wohnungsbaugesellschaft
289/12 Wilhelmshoéher Allee 6 249 |Stadtische Werke AG
289/13 Wilhelmshoher Allee 6 72 |Stadtische Werke AG
289/14 Wilhelmshoéher Allee 6 859 | Stadtische Werke AG
289/16 Wilhelmshoéher Allee 6 29 |Land Hessen

289/17 Wilhelmshoher Allee 4 1.408|Land Hessen

292 FriedrichsstraBe 20 457 | privat

293/1 Brider-Grimm-Platz 1 4 |Land Hessen

293/2 Brider-Grimm-Platz 1 3.840|Land Hessen
635/291 FriedrichsstraBe 18 555 | privat

Summe Geltungsbereich 13.435

Es ist kein Grunderwerb durch die Stadt Kassel erforderlich. Vor Umsetzung des
Erweiterungsvorhabens Justizzentrum 2 sind Anderungen im Zuschnitt der
Flurstiicke 285/2 und 289/14 erforderlich.

7.3 Kosten

Bei Umsetzung des Bebauungsplans entstehen der Stadt Kassel folgende Kos-

ten:
MaBnahmen Kosten (€)
Planungskosten:
Bebauungsplan 9.700
Gutachten 4.000
Summe: 13.700
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8 Verfahrensubersicht

Datum

Verfahrensschritt

22.02.2010

Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung

12.-23.04.2010

Frihzeitige Beteiligung gemaB §4 Abs. 1 BauGB

21.02.-23.03.2011

Beteiligung der Offentlichkeit gem&B §3 Abs. 2 BauGB
(Auslegung)

21.02.-23.03.2011

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemaB §4 Abs. 2 BauGB

aufgestellt:

Kassel, den 8. Juni 2011

gez. Spangenberg

Stadt Kassel

Képping Architektur+Planung
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Festsetzungen durch Text

Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. 1 BauGB i. V. mit BauNVO)

0

1.1
1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.1.4

1.1.5

1.1.6

1.2

1.3
1.3.1
1.3.2

1.3.3

2.2

Allgemeines

Die Festsetzungen des Fluchtlinienplanes Nr. 1 der Stadt Kassel werden im Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes aufgehoben.

Art und MaB der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1, 5 und 15 BauGB, §11 BauNVO)

Flache flir den Gemeinbedarf - Justizzentrum (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB):

Diese Flache fiir den Gemeinbedarf dient der Zweckbestimmung "Offentliche Verwaltung
- Justizzentrum".

Die Geschossflache gemaB § 20 BauNVO darf insgesamt 13.000 m2 nicht Gberschreiten.
Die Geschossflache von Garagengeschossen gemafB §21a (1) BauNVO wird nicht auf die
festgesetzte zuldssige Geschossflache angerechnet.

Ersatz- und Neubauten in der Umgebung des Einzeldenkmals Briider-Grimm-Platz 1
dirfen dessen Trauf- und Gebaudehdhe nicht Gberschreiten.

Im Baufenster A darf die Oberkante von baulichen Anlagen 196,0 m G. NHN. und die
Trauf- bzw. Attikahdhe 193,0 m G. NHN. nicht Gberschreiten. Gebdudeteile oberhalb der
Trauf- bzw. Attikahdhe (Staffelgeschosse) miissen mindestens 1,50 m hinter die Bauli-
nie an der Wilhelmshdher Allee zurlckspringen.

Im Baufenster B darf die Oberkante von baulichen Anlagen 193,0 m 4. NHN. nicht Uber-
schreiten. Im Baufenster C darf die Oberkante von baulichen Anlagen 186,0 m . NHN.
nicht dberschreiten. Im Baufenster D darf die Oberkante von baulichen Anlagen 186,0
m 0. NHN. nicht Gberschreiten und die Unterkante von baulichen Anlagen 180,0 m 0.
NHN. nicht unterschreiten.

Im Baufenster F darf die Oberkante von baulichen Anlagen 192,1 m 4. NHN. und die
Trauf- bzw. Attikahdhe 188,5 m . NHN. nicht tGberschreiten.

Flache flir den Gemeinbedarf - Stadtische Werke (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB):

Diese Flache fiir den Gemeinbedarf dient der Zweckbestimmung "Offentliche Verwaltung
- Stadtische Werke". Zulassig ist ausschlieBlich die Nutzung durch ebenerdige Kfz-
Stellplatze und ihrer Zufahrten.

Kerngebiet (MK §7 BauNVO)
Im Kerngebiet sind Wohnungen in den Obergeschossen zulassig.

Gartenbaubetriebe, Kfz-Waschanlagen und Tankstellen sind auch nicht ausnahmsweise
zuldssig.

Sexshops als Unterart von Einzelhandelsbetrieben oder sonstigen Gewerbebetrieben,
Bordelle, bordellartige Betriebe sowie Wohnungsprostitution sind nicht zuldssig.

Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Auf den Flachen fir den Gemeinbedarf sind Stellplatze nur in den mit ,St" gekennzeich-
neten Flachen zuldssig.

Auf den Flachen fur Stellplatze ,,St1" und ,St2" sind insgesamt hdéchstens 125 Pkw-
Stellplétze zulassig. Daruber hinaus nachzuweisende Stellplatze sind gemaB Stellplatz-
satzung der Stadt Kassel abzuldsen. Die im Bereich ,,St2" zuldssigen Stellplatze kénnen
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2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

auch in einer Tiefgarage angeordnet werden. Auf den Flachen fir Stellplétze ,St1"™ und
»St2" gilt die Pflicht zur Baumpflanzung gemag Stellplatzsatzung der Stadt Kassel in Zu-
sammenhang mit ebenerdigen Stellplatzanlagen mit den nach Nr. 4.1 und 8.1 zu erhal-
tenden und zu pflanzenden Baumen als erflit.

Auf der Flache fir Stellplatze ,,St3" sind hochstens 56 Pkw-Stellplatze zulédssig. Es gilt
die Stellplatzsatzung der Stadt Kassel.

Im Geltungsbereich darf die zulassige Grundflache durch gemaB Stellplatzsatzung
erforderliche Stellplétze mit ihren Zufahrten gemaB §19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden.

Ebenerdige, nicht Gberdachte Stellplatze sind so herzustellen, dass Regenwasser versi-
ckern kann z.B. in Form von breitfugigem Pflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen,
wassergebundenen Decken. Ergéanzend kann die Entwasserung der Flachen in angren-
zende Pflanzflachen erfolgen. Im Gbrigen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Kassel.

MaBnahmen zur Minderung schadlicher Umwelteinflisse (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24
BauGB)

Die Verwendung fester fossiler Brennstoffe gemaB 1. BImSchV §3 (1) Nr. 1 bis 3a (Koh-
le, Koks, Torf) ist unzulassig.

Anlagen, die unter die "Verordnung zur Emissionsbegrenzung von leichtflliichtigen halo-
genierten organischen Verbindungen" (2. BImSchV) fallen, sind nicht zulassig.

Als passive LarmschutzmaBnahme sind bei Neu- und Umbauten von Gebauden mindes-
tens folgende resultierenden Schalldémm-MaBe erf. R'w,res in dB der AuBenbauteile
einzuhalten:

Bereich Larmpegelbereich | Aufenthaltsrédume | Blirordume und
nach DIN 4109 in Wohnungen ahnliches

Wilhelmshdher Allee

StraBenfassade Vv 45 40

Seitenfassade v 40 35

Rickseitige Fassade I1I 35 30

Brider-Grimm-Platz

StraBenfassade Vv 45 40

Rickseitige Fassade I1I 35 30

Friedrichsstr./Kdnigstor

StraBenfassade Vv 45 40

Seitenfassade v 40 35

Rickseitige Fassade I1I 35 30

Neubau Justizgebaude
im Block-Innenbereich
AuBenfassaden I1I 30

Auf den Flachen fur Stellplatze St2 und St3 ist die Zu- und Abfahrt zu den Stellplatzen
nur zur Tagzeit (6:00-22:00 Uhr) zuldssig. Nach Punkt 7.2 der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA Larm) kdnnen fir seltene Ereignisse hdhere Beurteilungs-
pegel auftreten.

Der Anlieferverkehr auf der Flache fir den Gemeinbedarf — Justizzentrum ist nur zur
Tagzeit zulassig.
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4 Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

4.1 Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind nachhaltig zu pflegen und bei Abgang
durch standortgerechte, heimische Baumarten zu ersetzen.

4.2 Die gekennzeichnete Flache ist als Vegetationsflache gértnerisch anzulegen und nach-
haltig zu pflegen. Ausnahmsweise kénnen die Uberfahrten flir Feuerwehr und Anliefe-
rung befestigt werden.

Baurechtliche Festsetzungen gemaB § 81 Hessische Bauordnung i. V. mit §9 Abs. 4
BauGB

5 Dacher und Fassaden (§ 81 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 5 HBO)

5.1 In der Flache fur den Gemeinbedarf - Justizzentrum Baufenster A bis D sind nur Flach-
dacher und Dacher mit einer Neigung bis hdchstens 5° zuldssig. Ausgenommen davon
sind Oberlichter.

5.2 Im Geltungsbereich sind auf Neu- und Ersatzbauten mindestens 50% der Dachflachen
mit einem Neigungswinkel unter 15° vollflachig extensiv zu begriinen und dauerhaft zu
erhalten, soweit Belange des Denkmalschutzes nicht entgegenstehen. Die Vegetations-
tragschicht muss mindestens 8 cm stark sein.

5.3 Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zuldssig und missen sich in die Gestal-
tung der Décher bzw. Fassaden einfligen.

6 Fassaden (§ 81 Abs. 1 Nr. 2 und 5 HBO)

Die Farbgestaltung der Fassadenflachen von Neu- und Ersatzbauten in der Flache flr

den Gemeinbedarf - Justizzentrum soll sich in die Umgebung des Einzeldenkmals Bri-
der-Grimm-Platz 1 vertraglich und zurtckhaltend einfiigen. Im Baugenehmigungsver-
fahren ist ein Farb- und Materialkonzept der Gebaudeoberflachen vorzulegen und mit

der Genehmigungsbehdrde abzustimmen.

Werbeanlagen (§81 Abs. 1 Nr. 1 HBO i. V. mit §3 und §9 HBO)

7.1 Werbeanlagen diirfen die Traufen der Gebaude nicht Gberragen. Selbstdandige Werbean-
lagen (Pylone, Stelen) dirfen héchstens 5 m hoch sein.

7.2 Nicht zuldssig sind Anlagen mit weit sichtbarem, wechselndem, bewegtem oder grellem
Licht (z. B. Skybeamer, Laufschriften, Monitore und Bildschirme).

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

8.1 Je angefangene 400 m2 Grundsticksfreiflache ist mindestens ein Laubbaum standort-
gerechter und heimischer Arten als Hochstamm zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Vorhandene bzw. nach anderen Festsetzungen zu
pflanzende Baume werden angerechnet.

8.2 Mindestens 10% der Grundstiicksflachen sind als Grinflachen (Vegetationsflachen) her-
zustellen und dauerhaft zu pflegen.

Hinweise
Schalltechnisches Gutachten:

Mit dem Gutachten Nr. 553003137 des Ingenieurbilros Prof. Dr. Beckenbauer part of DEKRA
Industrial GmbH, Bielefeld 29.06.2010 wurde die zu erwartende Larmimmissionsbelastung des
Plangebiets und der angrenzenden Nutzungen durch Gewerbe- und Verkehrslarm untersucht.
Den Berechnungen zu Larmimmissionen durch Parkplatznutzung wurden 25 Pkw-Stellpldtze fir
den Bereich ,,St1™ und 100 Pkw-Stellplatze fiir den Bereich ,St2" zugrunde gelegt.
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Bebauungsplan Nr. I/14 Justizzentrum 2 am Bruder-Grimm-Platz Festsetzungen durch Text

Bombenabwurfgebiet:

Die Auswertung der beim Hessischen Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat
ergeben, dass sich der Geltungsbereich in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhan-
densein von Kampfmitteln muss grundsatzlich ausgegangen werden. In den Bereichen, in de-
nen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende BaumaBnahmen bis zu einer Tiefe
von mind. 4 m durchgefiihrt wurden sowie bei Abbrucharbeiten sind keine Kampfmittelrdum-
maBnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Son-
dieren auf Kampfmittel, gegebenenfalls nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplan-
ten Bauarbeiten auf den Grundsticksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende Maf3-
nahmen stattfinden. Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst, Luisenplatz 2,
64278 Darmstadt, www.rp-darmstadt.hessen.de.

Altstandorte:

Das Grundstiick FriedrichsstraBe 14 ist in der Altflachendatei des Landes Hessen unter Nr.
611.000.011-000.076 als Altflache erfasst. Flir die Grundsticke Wilhelmshéher Allee 6 und 8
bestehen Anhaltspunkte einer schadlichen Bodenveranderung. Werden bei der BaumaBnahme
Bodenauffillungen, optische oder geruchliche Veranderungen des Erdreiches oder alte Tanks
vorgefunden oder besteht aus anderen Griinden der Verdacht auf eine Kontamination des Erd-
reichs, ist die Untere Wasserbehorde, Tel. 0561/787-6244 unverziglich zu benachrichtigen.

Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der quantitativen Schutzzone B 2 - duBere Schutz-
zone - des mit Datum vom 02.10.2006 (StAnz. 46/2006, S. 2634) amtlich festgesetzten
Heilquellenschutzgebietes fiir die staatlich anerkannte Heilquelle ,TB Wilhelmshéhe 3%, Gemar-
kung Wahlershausen der Stadt zu Gunsten der Thermalsolebad Kassel GmbH, Kassel. Die Vor-
gaben der Heilquellenschutzgebietsverordnung sind bei der weiteren Planung und der spateren
Bauausfiihrung zu beachten. Bohrungen, die tiefer als Kote 50 m unter NHN in den Untergrund
eindringen, bediirfen der vorherigen Genehmigung.

Naturdenkmal:

Der Bergahorn auf dem Flurstlick 293/2 im Garten des Verwaltungsgerichtshofes Brider-
Grimm-Platz 3 ist als Naturdenkmal ausgewiesen.

Kulturdenkmal:

Die Gebaude FriedrichsstraBe 20 und Briider-Grimm-Platz 1 (Torwache) sind als Einzeldenkma-
ler in die Denkmaltopografie Stadt Kassel eingetragen.

Grenzbebauungsrecht:

Auf den Flursticken 289/12, 13 und 16 besteht ein Grenzbebauungsrecht zugunsten des Flur-
stickes 289/17 (Wilhelmshdher Allee 2-4).

Wegerecht:

Auf den Flursticken 289/12, 13 und 16 besteht ein Geh- und Wegerecht zugunsten des Flur-
stiickes 289/17 (Wilhelmshéher Allee 2-4). Auf dem Flurstlick 283 (FriedrichsstraBe 14) be-
steht ein Wegerecht zugunsten des geplanten Baugrundstiicks des Justizzentrums als Grund-
dienstbarkeit.

Stellplatzsatzung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Herstellung, Ablésung und Ges-
taltung von Stellplatzen oder Garagen und zur Herstellung von Abstellplatzen fir Fahrrader fur
das Gebiet der Stadt Kassel in ihrer jeweils giltigen Fassung.

Baumschutzsatzung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in
der Stadt Kassel in ihrer jeweils glltigen Fassung.
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Festsetzungen nach Planzeichenverordnung

GF 13.000 m2

II

OK 196 m G, NHN.
UK 180 m 0. NHN,
TH 193 m . NHN,

®

0O 0 0 0O

0O 0 0 0 O

00

v

F—--'

I St |

e oo o o

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches (§9 Abs. 7 BauGB)

Hinweise und nachrichtliche
Ubernahme

Flache fiir den Gemeinbedarf
(8§89 Abs. 1(5) BauGB)
Zweckbestimmung:
Offentliche Verwaltung

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze
Kerngebiet (§9 Abs. 1(1) BauGB)
Flurstiicksnummer

GRZ Grundflachenzahl

Geb3udebestand

GFZ Geschossflachenzahl

maximale Geschossfliche gemaR abzubrechende Gebdude

§20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse, HochstmaR 1|

D Kulturdenkmal

maximale Gebiudehdhe
Mindesthdhe Gebiudeunterkante

maximale Trauf-/Attikahthe & Baum
Uber Normalh{:')hennull

Geschlossene Bauweise EII[[I B&schung
Baugrenze

Baulinie

Baufenster A

Flache mit Bindungen fiir
Bepflanzungen (§2 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

Anpflanzung / Erhalt von
Laubbdumen
(8§89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Einfahrt

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, z. B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Umgrenzung von Flachen fiir Neben- -
anlagen, Stellplitze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen




= goa 1 1?7 1 12 P
877 107 \\ 2 "\
o8 F 02
108 : /
1o Kénigstor “./
\ N A\ . )\ [ =
9 7 5 3 L2
Block A #” Gemarkung Kassel
Flur 5
[ a |
Block B . Parkhaus
Block B
Block D
Block B
]
P
Gemarkung Kassel e
Flur 9 T
{ =
\ / Bl .
Block C \,‘(/
A Block ¢ I
/\ ie [
[N I
Stadtische Werke AG pe ] | * 1 Y 8
o Wi I
= 264 Ie ! : o 175,52 I .
- Blodk C l: | 1 l ¥ -'5":-,!\ ; "
1 Stadtische i | Justizzentrum ML o
1 *Werke i . -g-GRZ0,8 i :";. i
______ : : | GF 13.000 m2 [ i
o
' c 289 : s Verwaltungsgerichtshof Z
2 o 17
- | ® s " @E It
[lal o
. Block G N , © l o 293 [}
269 e ! 2 oy
B I ok 193 il S—Y o P LR
G NN I 185,0 i : £ @ e
U. NHN, 3 N o ”
\/ ——= - ) B SK 186,0 m d.oNHN.
Y | 289 S=glen | 2K 180.0m i.ofiy
A 6 E £ 5 el
_ 12 el B S [0K 196,0 m ¢ Y
=S —— : @ 0 m G, NHNe
Eseses 10 j o [TH 1930 m g, NS{{\[J' .
%g .%.,%\a :
' "+ 1B0,2 = Hiiga of HALE ia e
i j % 4 e F e
[ an u 1 Y
|- N 9
17947+ IS 1
Brider-Grimm-Platz
=]
11 9A = —
] . )
Gemarkung sel
Flur 10 1
10m 50m 100 m

Plangrundlage: Stadt Kassel - Vermessung und Geoinfermation



. N
Magistrat STADT KASSEL
VI-/-63- N
Az documenta-Stadt

Vorlage Nr. 101.17.176 Kassel, 29. August 2011

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/51 "Universitat Kassel - Campus Nord"
(Behandlung der Anregungen aus den Offentlichen Auslegungen und Beschlussfassung als
Satzung)

Berichterstatter/-in: Stadtkammerer Dr. Jirgen Barthel

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

,1. Dem stadtebaulichen Vertrag wird gemafR § 11 Baugesetzbuch (BauGB) vom 01.02.2007
zugestimmt.“

2. Dem Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/ 51 ,Universitat Kassel - Campus Nord“ wird
zugestimmt.

Die Behandlung der Anregungen zu Ziffer 1 bis 4 der Anlage 3 und die Behandlung der
Anregungen zu Ziffer 1 bis 2 der Anlage 4 wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/ 51 ,Universitat Kassel-Campus Nord“ wird nach
§ 10 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.”

Begriindung:

Dem Ortsbeirat Nord-Holland wurde die Vorlage zu seiner Sitzung am 16. Juni 2011 zur Anhérung
vorgelegt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am 11. August
2011 und 29. August 2011 der Vorlage zugestimmt.

Der stadtebauliche Vertrag (Anlage 1), die Erlauterung der Vorlage (Anlage 2), die Behandlung der
Anregungen (Anlage 3 und 4), die Begrindung des Bebauungsplanes (Anlage 5), der Fachbeitrag
Grin und Umwelt zum Bebauungsplan (Anlage 6), die textlichen Festsetzungen (Anlage 7) und
eine unmalfstébliche Verkleinerung des Bebauungsplanes (Anlage 8) sind beigefiigt.

Bertram Hilgen
Oberbiirgermeister



 Stadtebaulicher Vertrag’
nach § 11 BauGB

zwischen
der Stadt Kassel
vertreten durch den Maglstrat

- nachstehend Stadt génannt -

'sow:e _
dem Hessischen Ministerium fur Wissenschaft und Kunst

"Wiesbaden

- nachs{ehénd Land genannt —

wird folgender stadtebaulicher Vertrag gemaf § 11 BauGB abgeschloésen.

| Préambel

Der stadtebauliche Vertrag ist Bestandte:l des Bebauungspianes Nr. V/ 51 , Universitat Kas-
sel — Campus Nord". Der stadtebauliche Vertrag regelt die Sicherstellung der notwendigen
Stellplatze auf dem a!s Sondergebiet Universitat ausgewiesenen Bereich und die Herstellung
und den Umbau von ErschlieBungsanlagen, trifft die notwendige Festlegung fir die Errich-
tung der Stellplatze fur das Science Park Center und sichert die Absicht des Landes, bei der
Umsetzung der HochbaumaRnahmen, die aus dem Wettbewerbsergebnis des Realisie-
rungswettbewerbs zu entwickeln sind, eine hohe architektonische und stadtebauhche Quali-
tat zu erreichen.

GemaR § 2 der Satzung der Stadt Kassel zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von
Stellplatzen und zur Herstellung von Abstellplétzen fiir Fahrrader vom 01.03.2004 (nachfol-
- gend ,Stellplatzsatzung” genannt) wird dié Anzahl der zu errichtenden Stelipldtze entweder
Uber die Anlage | der Stellpiatzsatzung errechnet oder - davon abweichend - im Bebauungs-
plan festgesetzt. .

Nach der Anlage | der Ste!iplétzsatzung misste die Universitdt Kassel nach der érfoigten
Erweiterung des Campus Nord ca. 1.350. Steilpldtze auf dem gesamten Unzversrtatsgeiande
am Hollandzschen Platz nachweisen. : ‘

Aufgrund der realen Verkehrsverhaitnisse die durch die spezifischen értlichen Bedingungen
geprégt sind, wurde fir den Bebauungsplan Nr. V/ 51 ,Universitat Kassel- -Campus Nord" in
Kooperation mlt der Universitat und dem Land Hessen jedoch eine von der Anlage | abwei-
chende Anzahl von zu errichtenden Stellplatzen ermittelt. Abgeleitet wird diese Berechnung
aus den Ergebnissen der Verkehrsuntersuchung ,Verkehrliche Vorarbeiten fir den Wettbe-
werb zur Erweiterung der Universitat Kassel (Teil Analyse)" bearbeitet von der Universitat
Kassel, Institut fir Verkehrswesen, Verkehrssysteme und _—planung, im ‘Auftrag der Stadt




, ,,.,/Kasse[ Straf&enverkehrsamt Marz 2008. Die Erfassung des ruhenden Verkehrs am Standort
Hollandiséher Platz vom 27.11.2007 hat ergeben, dass in dem Untersuchungsgebiet unge-
nutzte Stellplatzreserven vorhanden sind und inshesondere die groRen Parkplatze der Uni-

versitat und die grolen dffentlichen. Parkplatze nur zu 60 — 63% ausgeiastet sind. Unter Be-
ricksichtigung der folgenden Voraussetzungen . :

Jobticket fur die Bediensteten der Universitét (Multifunktionskarte, die
sowohl als Parkberechtigung am Standort Hollandischer Platz als auch
als Jahresfahrkarte fur den-Offentlichen Personennahverkehr im Tarif-
gebiet des Nordhessischen Verkehrsverbundes dient),

Semesterticket fur die Studenten/innen (Fahrtberechtigung fir Studen-

“ten/innen der Universitdt Kassel, die automatisch mit der Entrichtung
des Semesterbeitrags erworben wird und fiir das Tarlfgeb:et des Nord-
hessischen Verkehrsverbundes gilt), -

N Bewsrtschaftung der Stellpldtze durch Parkgebiithren (Gebuhrenerhe—
bung durch die Stadt Kassel fur entsprechend gekennzelchnete Stell-
platze). :

ist daher ein von Aniage | der Stellplatzsatzung abweichender Bedarf ermittelt worden.

Die osthchen Entwicklungsfl&chen (Em/elterungsflachen gemafl Bebauungsplan) smd in die-
. ser Berechnung noch nicht enthalten. Im Falle einer Bebauung dieser Entwicklungsfldchen

milssen, wenn sich hierdurch auch die mafgebliche Anzahl der. Studlenplatze erhéht, ggf.

noch Steliplatze gemaf der Anlage | der Stellplatzsatzung oder im Wege eines Verkehrsgut-

achtens, das das Land dann in Abstimmung mit der Stadt beauﬁragt wird, nachgewiesen

werden : '

Dieser stadtebauliche Vertrag soll die Sicherstellung der notwendigen Stellpldtze auf dem als
Sondergebiet Universitat ausgewiesenen Bereich und die Herstellung und den Umbau von
Erschlieflungsanlagen regeln sowie die notwendige Festlegung fir dle Errichtung der Stell-
platze fur das Science Park Center tréffen.

§1

Regelungen zum Bebauungsplan

Die Erarbeitung und die Durchfihrung des Planverfahrens nach § 13a BauGRB obliegt der
Stadt. Der Bebauungsplan tragt die Bezelchnung Bebauungspian der Stadt Kassel Nr. V/ 51
» Universitdt Kassel — Campus Nord “. :

§ 2
Stellplatze

4. Nach Abschluss der Bauvorhabens ,Erweiterung Campus-Nord* (chne die optionale
Bebauung auf der Erweiterungsfléche) sind fir den in Anlage | dargestellien Bereich
500 Stelipldtzen fur die vorhandenen Studienpldtze und 160 Stelipldtze fur das

- Science Park Center, das Studentenwohnheim und den Kindergarten - insgesamt al-




'sd"-f660 Stellplatze - oberirdisch, in Pérkhéu'sém und/oder-in' Tiefg_aragén durch das
-+ - Land nachzuweisen. Diese Anzahl wird in dem Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr.
" V/'51,, Universitat Kassel — Campus Nord “ festgesetzt. Die maRgebliche Anzahl der

Studienplétze, die dieser Festlegung zugrunde liegt, betrégt insgesamt 6.688, hiervon
entfallen 5.458 auf den Standort Holldndische Strafe und 1.230 auf den Standort
Heinrich-Plett Strale, die im Zuge der Erweiterung des Campus Nord an den Stand-
ort Holl&ndischen Platz verlagert werden. ' - : C

Fur den Fall, dass das Land diese Stellplatze nicht in angemessener Frist nach Ab-
schluss der Bauvorhaben nachweist, behiilt sich die Stadt eine Neuberechnung der
notwendigen und nachzuweisenden bzw. abzulésenden Stellpldtze gemaR Anlage |
der Stellplatzsatzung vor. ‘

2. Die Lage der Stellplitze sind in Anlage Il ,Stelplatzkonzept Universitat Kassel —
Campus Nord" zahlenmaRig als auch rédumlich dargestellt; sie beinhaltet sowohl vor-
handene als auch noch zu erstellenden Stellpldtze. - '

. Andern sich die Voraussetzungen (Jobticket, Semesterticket, Bewirtschaftung) die
der Ermittiung der notwendigen Stelipidtze abweichend von Anlage | der Stellplatz-
satzung zugrunde lagen, sind fur den Fall, dass das Jobticket fir die Bediensteten
der Universitat wegfallt 165, bei Wegfall des Semestertickets 251 und falls die Be-
wirtschaftung der Stelipldtze durch Parkgebiihren nicht mehr erfolgt 244 zusatzliche
Stellpléatze kurzfristig auf dem Gelénde der Universitat am Holldndischen Platz nach-

~ Zuweisen. : _ :

. Das Land beébsichtigt, die fur das Science Park Center notwendigen 100 Stellblétze
selbst zu errichten und zu unterhalten. Zur Regelung einer Vergiitung hierfiir wird
sich das Land mit der Science Park Center Kassel GmbH ins Benehmen setzen.

.- Die am Ende der LiebigstraBle, nérdlich des vorhandenen Wendeplatzes vorgesehe-
nen Stellplatze, liegen im Landschaftsschutzgebiet I. Nach der geltenden Verordnung
zum Schutz von Landschaftsteilen in dem Landkreis Kassel vom 29.06.20086 ist die
Errichtung von Parkplatzen nur mit Genehmigung der Oberen Naturschutzbehérde
zulassig. Diese Genehmigung ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens fir die
Stellplédtze von Seiten des Landes bei.der Oberen Naturschutzbehorde zu beantra-
gen. Fur den Fall, dass keine Genehmigung zur Errichtung der Stellplatze von der
Oberen Naturschutzbehérde erteilt wird, sind die in dér Machbarkeitsstudie Stellpi4t-
ze im Bereich ‘der Liebigstrale vom Juli 2009 projektierten Parkflaichen an anderer
Stelle der Universitét Kassel-Campus Nord nachzuweisen oder geman § 5 Abs.3 der
Steliplatzsatzung der Stadt Kassel abzulésen. . .

53

ErschlieRungsanlagen

- Der Anschluss des Parkhauses an die MombachstraBe, die erforderlichen baulichen Veran-
derungen im Bereich der Mombachstrale, die durch die ErschiieRung notwendig werden, die
noch zu errichtenden Stellpldtze und die notwendigen Anschliisse der Steliplatze an die 6f-
fentliche Verkehrsflache in der Liebigstralie werden durch das Land in enger Abstimmung
(technisch und gestalterisch) mit der Stadt geplant, auf Kosten des Landes einschlieBlich
geeigneter Zuwegung hergestellt und als éffentliche, der Allgemeinheit zugéngliche Steilplat-
ze bewirtschaftet. Das Land verpflichtet sich die Unterhaltung, die Verkehrssicherungspflicht




und den Wmterdlenst geman Wmterdlenstsatzung der Stadt Kassel fur die in Anlage [V und
V blau umrandeten Stellplatze dauerhaft auf eigene Kosten zu tibernehmen. Anlage IV und V

- sind Bestandteil des Verirags.

Die MoritzstralRe wird im Zuge der Erwelterung des Campus Nord in enger Abstlmmung mit
. der Stadt Kassel (technisch und gestalterisch) umgestaltet und Uberplant, um dem neuen
Campuskonzept zu entsprechen. Die Planungskosten und auch die Herstellungskosten wer-
den durch das Land getragen. Vor Durchfiihrung séamtlicher ErschlieBungsmafinahmen be- -
absichtigen die Parteien einen StraBenausbau- und Ubereignungsvertrag abzuschlieBen.

§4
VVegeveﬂMndung

Das Land legt in enger Abstimmung {technisch und gestalterisch) mit der Stadt eine durch-
gehende Full- und Radwegeverbindung innerhalb der privaten Grinflache an. Diese knlpft
an den Weg entlang der Ahna im Siiden und an den Nordstadtpark im Norden des Gel-
tungsbereiches an. Auferdem wird in Ost-West-Richtung eine Wegeverbindung mit An-
schluss an die bestehende FuBgéngerbriicke, die durch und. auf Kosten der Stadt und des
Landes (zu gleichen Teilen) saniert bzw. neu errichtet wird, Uber die Ahna erstellt.

Das Land gestattet und gewshrleistet der Stadt die dauernde, entschédigungslose und un-
gehinderte Inanspruchnahme und Benutzung der vg. Flache als éffentliche Wegeverbindung.
Die Unterhaltung, die Verkehrssicherungspflicht und der Winterdienst gemar - Winter-
dienstsatzung der Stadf Kassel obliegen dem jeweiligen Grundstickseigentlimer.

Das Land verpfilichtet sich einer beschrankt persdnlichen Dienstbarkeit 2ugunsten der Stadt,
zur Sicherung der Wegeverbindung unentgeltlich zuzustimmen.

§5

Kanal -

In den Grundstiicken Gemarkung Kassel, Flur 14, Fiurstiicke 74/13, 76/1, 812/135, 811/135
und 139/10 ist ein Kanal des Kasseler Entwasserungsbetnebes Eigenbetrieb der Stadt Kas-
. sel, verlegt. Der Verlauf des Kanals ist in dem Bebauungsplan der Stadt Kassel V/51 ,Uni-
versitadt Kassei - Campus Nor dargestellt

Die Stadt ist berechtlgt den Kana[ dauerhaft in den Grundstucksﬂachen zZu belassen Zu er-
neuern und zu betreiben. Die Stadt und deren Beauftragte sind berechtigt, alle hierzu erfor-
derlichen MaRnahmen und Arbeiten durchzufiihren und die Grundstiicksflachen dabei zu be-
treten und zu befahren. Das Land enthélt sich aller Vorkehrungen und Handlungen durch

die der Bestand des Kanals vereitelt oder beelntrachtlgt werden konnte '

Das Land verpflichtet sich, einer beschrankt personhchen Dienstbarkeit zugunsten der Stadlt,
zur Sicherung des Kanals einschlieRlich eines Schutzstreifens mit einer Breite von ca. 5,00
m zuzustimmen. :
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§ 6

. Sonstige Vereinbarungen R

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans der Stadt Kassel V/51 ,Universitiat Kassel -
Campus Nord" sind die Eigentumsverhaitnisse zwischen dem Land und der Stadt teil-
weise neu zu regeln. Es ist beabsichtigt die in Anlage IV und-V gelb dargesteliten Fla-
chen dem Land zu verduRern und die in Anlage IV und V rot dargestellten Flachen ins
Eigentum der Stadt zu tbertragen. Das Land Hessen und die Stadt Kassel beabsichti-
gen, entsprechende eigentumsrechtliche Regelung nach Abschluss der BaumaRnahmen
und der anschiielenden Grundsticksvermessung durchzufilhren.

. Erwirbt das Land die in Anlage |V uhd V blau umrandeten Stellplatze ganz oder teilwei-
-se, sollen die in § 2 genannten Rechte der Stadt und die Pflichten des Landes schuld-
rechtlich und dinglich gesichert werden.

Das Land beabsichtigt, die fur die Durchfithrung des Vorhabens der Science Park Cen-
ter Kassel GmbH ,Science Park Center — technologieorientiertes Grinderzentrum® not-
wendigen Grundstiicke auf Basis eines Erbbaurechtsvertrages bereitzustellen und deren
Neuordnung auf eigene Kosten durchzufiihren. Hierzu gehéren auch die ordnungsge-
méie Entsorgung der vorhandenen Hochbauten und eine eventuell erforderliche Bo-
densanierung.

Grundlage fur die Weitentwicklung und Realisierung der Hochbauvorhaben auf dem
nérdlichen Campusgelédnde sind die Ergebnisse des zweistufigen Wettbewerbs, die hier
in Anlage HI beigefiigt sind. Firr die einzelnen HochbaumaRnahmen sollen jeweils Reaii-
~ sierungswettbewerbe oder vergleichbare Verfahren, die zu einer hohen architektoni-
- schen und stadtebaulichen Qualitat fithren, durchgefhrt werden. Grundlage fur die ar-
. chitektonische und stadtebauliche Qualitat ist hierbei das Gestalthandbuch in seiner je~
weils glltigen Fassung. - : o

§ 7

Haftungsausschluss

. Aus vorliegendem Venrég éntstéht der Stadt keine Verpflichfung zur Aufstellung des Be-
bauungsplans. '

. Fir etwaige Aufwendungen, die das Land im Hinblick auf den Beschluss eihes Bebau-
ungsplans téatigt, ist die Haftung der Stadt ausgeschiossen.

. Sollte das Planverfahren fehlschlagen und der Plan nicht zum Satzungsbesc‘hluss_ gefihrt
werden kdnnen, bestehen hieraus keine Anspriiche gegenlber der Stadt.

. Solite der Bebauungsplan aufgehoben oder gedndert werden, bestehen hieraus keine
- Ansprliche gegeniber der Stadit.




. §8 | _
Wirksamkeit des Vertrages

1. Durch die Unwirksamkeit einzeiner Regelungen wird die Wirksamkeit der Gbrigen Rége- ‘
lungen nicht berthrt. ‘ _ - :

2. Die Vertragsparteien sind dazu verpfiichtet,. unwirksame Bestimmunggn durch solche zu
ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entspre-
chen. :

3. Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen zur Wirksamkeit der Schrift-
form. : .

4. Die Vertfagsdauer ist nicht befristet.

5. Der Vertrag ist auch anzuwenden, falls fir Vorhaben wahrend der Planaufstellung eine
Baugenehmigung nach § 33 (1) BauGB erteilt wird. :

Hessisches Ministerium fur . Stadt Kassel - Der Magistrat  Stadt Kassel - Der Magistrat
Wissenschaft und Kunst ‘ : ‘

Eric Seng Dr. JoachinTLohse - Dr. Jirgen Barthel
Ministerial Blirigent/” ~ Stadtrat | - Stadtkdmmerer

_ HESSISCHES MINISTERIUM
FUR WISSENSCHAFT UND KUNST

———

.VAZ.

li/f.-?— —Z43.04106 o/

v
------------------------------------------------- LLIATY 1}

Anlagen

--------------------------------------------

krafgzlimacht: :

Mz, 26/2010 S, 1654)
5.06.2010 - | 1.3-023-016-(0001)
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch. (BauGB} in der Fassung der Bskanntmachung vom 23, &
"1 2414), zuletzi getindert durch Artikel 4 des Geselzies vom 24. Dezember 20

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), ¢
Geselzes vorm 22, April 1993 (BGBI. | 8. 466).

Planzsichenverordnung 1990 (PlanzV 80) vom 18. Dezember 1990 (BGHI, |

Bundesnatumchufzgese[z (BNatSchG) vom 26 Mérz 2002 (BGBI. 1 8. 1183
Atlikel 3 des Geseizes vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S, 2986), -

‘| Geselz Uber die Umwaelivertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der ¢
Juni 2005 (BGBI | 8. 1757, 2797), zulelrt gedndert durch Artike! 7 der Veror
2008 (BGEI | 8. 2086). .

Bundes-immisionsschutzgeselz (BlmSchG) vom 26, September 2002 (BGB
gedndert durch Artiks] 1 des Gessizes vom 23. Okiober 2007 (BGBI. | 8. 24

Hessisches Nalurschulzgaselz (HENatlG) vorm 04. Dezember 2008 (G VBl |
durch Gesefz vom 12. Dezember 2007 (GVBI. | 8. 851).

Hessische Bauordnung (HBQ) vom 18. Juni 2002 (GVBI. | 8. 274), zulelzt &
8. Sepfember 2007 (GVBI, | 3.648{ insbes. 8 560 f).

[ Hessische Gemeindeordnung (HGO) in dor Fassung vom 01, April 2005 {GY
gedndert durch Gesstz vom 15, November 2007 (GVBI. 1 8. 757). ‘

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 08. Mal 2005 (GVBI, I 5. 303), zu
vom 19. Novemher 2007 (GVBI. 1 8. 792).

Hessisches Gesefz Gber das 8ffentliche Vermessungs- und Geolnformal
Seplember 2007 (GVBL. [ S. 548), verktindef am 20. Seplember 2007.

Safzung zum Schutz des Baumbeslandss In dsr Stadf Kassel (Baumsch
gilitigen Fassung.

Satzung zur Hersteliung, Ablésung und Gestallung von Stefiplatzen
Abstellplatzen far Fahrréder (Stellplatzsatzung) in hrer jewsils goiffigen Fa.
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Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Anlage 2

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/51 , Universitat Kassel - Campus Nord*
(Behandlung der Anregungen aus den offentlichen Auslegungen und Beschlussfas-
sung als Satzung)

Erlduterung

1. Anlass der Planung

Die Universitat Kassel plant den Hochschulstandort Heinrich-Plett-Stra3e in Kassel auf-
zugeben, um im Gegenzug den Standort Hollandische StraRe auszubauen und dort die
Fachbereiche zu konzentrieren. Mit diesem Schritt soll die Wettbewerbsfahigkeit der Univer-
sitat Kassel gestarkt und die interdisziplindre Zusammenarbeit zwischen den Fachbereichen
verbessert werden. Ndrdlich angrenzend an den Standort Hollandische Stral3e befinden sich
groRBraumige Gewerbebrachflachen, die fir die Erweiterung des Uni Campus zur Verfligung
stehen.

Das Land Hessen hat im Jahr 2008 einen zweistufigen stadtebaulichen, freiraumplaneri-
schen und architektonischen Wettbewerb fiir die Gestaltung einer ca. 8,5 ha grol3en Erwei-
terungsflache ausgelobt. Dieser Wettbewerb wurde im Dezember 2008 entschieden. Der
stadtebauliche Entwurf des Wettbewerbssiegers soll Basis flr die zukinftige Entwicklung
des neuen Campus Nord sein.

Der Bebauungsplan Nr. V / 51 ,Universitat Kassel — Campus Nord" schafft die planungs-
rechtliche Grundlage fir die Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses. Bebauungspléne
sind gemal 8§ 1 Abs. 3 Baugesetzbuch aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebau-
liche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Der Bebauungsplan Nr. V / 51 wird im be-
schleunigten Verfahren geman § 13a BauGB aufgestellt. Er dient der Innenentwicklung und
der Wiedernutzbarmachung von ehemaligen Gewerbebrachen im Geltungsbereich.

Zum Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V / 51 wurde vom Umwelt- und Gartenamt der
Stadt Kassel der Fachbeitrag Griin und Umwelt erarbeitet. Dieser liegt als gesonderter Teil
zur Begrindung des Bebauungsplans vor. Fir die naturraumlichen und landschaftsplaneri-
schen Aussagen im Plangebiet bezieht sich der Bebauungsplan im Wesentlichen auf die Er-
gebnisse des Fachbeitrags.

2. Stadtebauliches Konzept
Das Plangebiet umfasst ca. 10,1 ha.

2.1 Stadtebauliches Konzept des Wettbewerbsergebnisses

Der Siegerentwurf, raumzeit Architekten in Zusammenarbeit mit K1 Landschaftsarchitektur,
des vom Land Hessen zur Erweiterung des Universitatsstandortes Hollandische Stral3e aus-
gelobten Wettbewerbs sieht eine zwischen Stadt und Park liegende ,Bildungslandschaft‘ mit
einzelnen Baubldcken vor. Zwischen den verschieden geformten polygonalen Baubldcken
befinden sich kleinteilige Wegenetze, die eine Durchlassigkeit zwischen der westlich an-
grenzenden Bestandsbebauung und dem entlang der Ahna geplanten Grinzug gewahrleis-
ten.

Markantes Element des stadtebaulichen Entwurfs ist eine zentral gelegene Erschlie3ungs-
zone, die ausschlie3lich dem Fuf3géangerverkehr vorbehalten ist, und in einem grofR3en zent-
ralen Platz nordlich der MoritzstraRe endet. Auf diese interne FulRgangerverbindung und den
zentralen Platz orientieren sich die umgebenden Gebaudeblocke. Einzelne kleinere Gebau-
de, wie das denkmalgeschiitzte Gebaude K19, liegen als Solitére in der zentralen Flache.

Der Verkehr wird auf die bestehende Moritzstral3e beschrankt. Von hier aus findet die Anlie-
ferung der Mensa und der einzelnen Fachbereiche lber private Anlieferwege statt. Die zu er-
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richtenden Stellplatze werden Uberwiegend in einem Parkhaus an der Mombachstral3e ge-
bindelt und von dieser aus erschlossen.

Der bestehende Gelandeversprung innerhalb des Campus Nord wird in Form von zwei Pla-
teaus mit unterschiedlichem Hohenniveau geldst. Die beiden Plateaus sind durch Rampen
und Treppenanlagen verbunden. Der Ubergang des hoheren nérdlichen Plateaus zum Ah-
nagriinzug wird ebenfalls durch Rampen und Treppenanlagen sowie durch einen erhdhten,
der Bebauung vorgelagerten kleinen Platzbereich gel6st.

Die Nutzungsverteilung im neuen Campus Nord sieht eine Anordnung des Science-Parks im
Norden und des Wohnens und der Naturwissenschaften im Zentrum vor. Dabei schliel3t das
geplante Studentenwohnheim mit der Kindertagesstatte funktional den Block der Bestands-
gebaude entlang der GottschalkstraBe im Osten und orientiert sich zum zentralen neuen
Platz. Die Naturwissenschaften sind dagegen im westlichen Teil des Campus Nord angesie-
delt und orientieren sich sowohl zum internen Platz als auch zum geplanten Ahnapark.

Das Campus-Center mit dem Hoérsaalgebaude ist im Siden neben der Zentralmensa ange-
ordnet und von einer befestigten Platzflache umgeben. Die notwendige Erweiterung der
Zentralmensa erfolgt im dstlichen Teil in Richtung Ahna. Bei der Erweiterung der Zentral-
mensa wird das Konzept des zweiten Preistragers, Augustin und Frank Architekten, zugrun-
de gelegt.

Nach Abschluss des Wettbewerbes erfolgte durch das Biro Raumzeit eine Uberarbeitung
des stadtebaulichen Entwurfes mit Berilicksichtigung der zwischenzeitlich teilweise verander-
ten rdumlichen Anforderungen der Universitat Kassel und Einarbeitung des Entwurfs des
zweiten Preistragers. Die Struktur des Uberarbeiteten stadtebaulichen Entwurfs und die we-
sentlichen Raumkanten wurden in die Festsetzungen des Bebauungsplans umgesetzt.

Im Plangebiet, welches sich 6stlich der LiebigstralRe anschlie3t besteht keine Planbedarf.
Von daher wurde sich in diesem Abschnitt auf die Aktualisierung des Bestandes im Bebau-
ungsplan beschrankt.

2.2 Private Freiflachen Zweckbestimmung , Universitat”

Im Zuge der Erweiterung der Universitat Kassel wird in einem Bereich entlang der Ahna ein
Grinzug gestaltet, der eine Verbindung zwischen dem Nordstadtpark und den Grinflachen
im Bereich der Zentralmensa schafft. In diesem Griinzug ist die Fihrung des Radweges ge-
plant, der zurzeit verschwenkt und durch die LiebigstraRe gefuihrt wird.

Der Griinzug wird in Form einer Parkanlage mit integrierten Forschungs- und Versuchsfla-
chen der Universitat gestaltet. Aul3erdem sind Sportflachen fir die Studenten vorgesehen.
Neben diesen privaten Nutzungen, die teilweise eingezaunt sein werden, wird es auch grof3-
ziigige Flachen geben, die zwar im Besitz des Landes Hessen sind, aber dennoch der Of-
fentlichkeit zur Verfigung stehen werden.

Der Uferbereich der Ahna wird aufgewertet und durch Rasenplateaus und Zugange zum
Wasser erganzt. In der Parkanlage werden die Bestandsbdaume, soweit dies méglich, erhal-
ten und in die Neugestaltung einbezogen.

2.3 Erschlieung und Verkehr

Die innerhalb des Geltungsbereichs liegende Moritzstral3e wird im Zuge der Erweiterung der
Universitat Kassel neu gestaltet. Dabei wird der Stra3enguerschnitt auf ein Gesamtmald von
15,50 m (6,50 m Fahrbahnbreite sowie jeweils 4,50 m Gehwegbreite) angelegt.

Insgesamt wird angestrebt, die Stral3enflache in die umgebenden Gehweg- und Platzberei-
che zu integrieren und damit die Bedeutung des Fuldgangerverkehrs zu betonen. Die Ver-
kehrsfunktion der Moritzstral3e, insbesondere fur die Anlieferung und die ErschlieBung der
Stellplatze der Universitat sowie fUr die quartiersinterne Verbindung soll in vollem Umfang
erhalten werden. Durch die Gestaltung soll aber gleichzeitig eine Reduzierung der Ge-
schwindigkeiten erreicht und der Durchgangsverkehr mit Nutzung der MoritzstraRe zur Um-
fahrung der Hauptverkehrsstraf3en reduziert werden.
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Innerhalb des vorgegebenen StralRenquerschnitts sind verschiedene Arten der Gestaltung
mdglich. Neben einem konventionellen Ausbau mit Hochborden und tiefer liegender Fahr-
bahn ist auch ein niveaugleicher Ausbau der Verkehrsflache im Sinne eines ,Shared space”
denkbar.

2.4 Stellplatze

Fur die Erweiterung der Universitat Kassel erfolgte eine gesonderte Vereinbarung der nach-
zuweisenden Stellplatze. Gemal § 2 der Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung
von Stellplatzen und zur Herstellung von Abstellplatzen fir Fahrrader vom 01.03.2004 der
Stadt Kassel wird die Anzahl der zu errichtenden Stellplatze entweder Uber die Anlage | er-
rechnet oder alternativ dazu kann auch eine davon abweichende Festsetzung im Bebau-
ungsplan getroffen werden. Fir den Bebauungsplan Nr. V/ 51 ,Universitat Kassel-Campus
Nord“ wurde in Kooperation mit der Universitat und dem Land Hessen eine von der Anlage |
abweichende Anzahl von zu errichtenden Stellplatzen aufgrund der realen Verkehrsverhalt-
nisse ermittelt und festgelegt; die durch die spezifischen 6rtlichen Bedingungen gepréagt sind
( Jobticket fur die Bediensteten der Universitat, Semesterticket fir die Studenten und Bewirt-
schaftung der Stellplatze durch Parkgebiihren). Die Anzahl der Stellplatze wurde fur das ge-
samte Universitatsgelande am Hollandischen Platz auf 660 festgelegt. Die Anzahl, Bereit-
stellung, Bewirtschaftung und die Vorraussetzungen fiir die Berechnung sind in § 2 des
Stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan geregelt. Bei der Festlegung wurde berlck-
sichtigt, das die Stellplatze nérdlich und sidlich der Moritzstral3e, die Stellplatze auf dem
ehemaligen Kohlen-Koch-Geldnde und die Stellplatze im Bereich Kolbenseeger/ Laborge-
baude, rickwartiger Bereich Torhaus A und stdlich des Werkstattgebdudes im Zuge der
Neugestaltung teilweise wegfallen.

Die zu errichtenden bzw. zu erhaltenden Stellplatze verteilen sich auf dem vorhandenen und
auf dem neugeplanten Universitatsgelande auf folgende Standorte:

Erhalten werden 187 Stellplatze im Bereich der Universitatsbibliothek, 18 Stellplatze an der
Zentralen Universitatsverwaltung, 14 Stellplatze im Bereich Kolbenseeger / Laborgebaude
und 2 Stellplatze am Technikgeb&aude I11/2. Neu zu errichten sind somit insgesamt 439 Stell-
platze. Diese nachzuweisenden Stellplatze sind zum Uberwiegenden Teil in einem Parkhaus
an der MombachstraRe, im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches angeordnet. Weitere
Stellplatze werden an der LiebigstraRe, im Bereich der Naturwissenschaften und auf dem
sudlichen Campusgeldnde sowohl als oberirisch angeordnete Stellplatze als auch in einer
Tiefgarage nachgewiesen. Zusatzlich zu den vorhandenen Stellplatzen kénnen auf dem sud-
lichen Campusgeléande oberirdisch nur Stellplatze in geringer Zahl nachgewiesen werden.

3. Verfahren

Der Bebauungsplan wird nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren
aufgestellt, um die bereits planungsrechtlich gesicherten Sondergebietsflachen und ihre Er-
weiterungen schnellstmdglich fur eine Nutzung mit den oben beschriebenen Zielen im Sinne
einer geordneten Innenentwicklung zur Verfligung zu stellen.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Danach wird unter anderem von der Umweltpri-
fung, dem Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung Uber die Art und Weise der
Beriicksichtigung von Umweltbelangen, Ergebnissen der Offentlichkeits- und Behérdenbetei-
ligung abgesehen.

Der rechtverbindliche Flachennutzungsplan weist das Planungsgebiet als Sondergebiet
Universitat und Wohnbauflache aus.
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3.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

In der Zeit vom 03.11.2008 bis 14.11.2008 wurde zu der geplanten Aufstellung des Bebau-
ungsplans die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt. Dabei bestand nach An-
kundigung in der ortlichen Presse im Rathaus der Stadt Kassel fir alle Birger/-innen die
Mdglichkeit, die stadtebauliche Konzeption kennenzulernen und sich dazu zu aulRern. Es
wurden keine Anregungen vorgebracht.

3.2 Frihzeitige Beteiligung der Behtdrden nach § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Die Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 22.07.2008 Uber
die geplante Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gemafl § 13a
BauGB informiert und um Stellungnahmen gebeten.

3.3 Vorprifung des Einzelfalls nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 (BauGB)

Als Grundlage fur die Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB wurde fur den Bereich des erfolgten Realisierungswettbewerbes eine
Vorprifung des Einzelfalls durch das Umwelt- und Gartenamt der Stadt Kassel durchgefuhrt.
Im spateren Verfahren wurde das Plangebiet um den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. V/32 C erweitert. Innerhalb dieser Flache ist keine neue Versiegelung sondern lediglich
die Anpassung der Festsetzungen an den derzeitigen Bestand vorgesehen.

34 Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 12.04.2010 bis 14.05.2010 durchge-
fuhrt. Von privater Seite sind zwei Stellungnahmen eingegangen. Diese wurden, soweit Ge-
genstand des Bebauungsplanverfahrens, berticksichtigt und in den Bebauungsplan eingear-
beitet.

3.5 Beteiligung der Behdrden nach 8§ 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB) und nach § 4a
(3) Baugesetzbuch (BauGB)

Die Behotrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
06.04.2010 beteiligt und um Stellungnahme bis zum 14.05.2010 gebeten. Teile der insge-
samt eingegangenen Anregungen und Hinweise wurden, soweit Gegenstand des Bebau-
ungsplanverfahrens, beriicksichtigt und in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Vom 28.01.2011 bis zum 11.02.2011 wurde der Bebauungsplan erneut offengelegt. Hierbei
wurde sich gemaR § 4a Abs.3 Satz 4 des Baugesetzbuches (BauGB) auf die von der Ande-
rung oder Erganzung berthrten Behorden beschrankt, da die Grundziige der Planung durch
diese Anderungen und Ergdnzungen nicht beriihrt wurden. Die zu der erneuten Offenlage
eingegangenen Anregungen wurden bertcksichtigt und in den Bebauungsplan eingearbei-
tet.

4. Stadtebaulicher Vertrag

Zu diesem Bebauungsplan wurde zwischen der Stadt Kassel und dem Hessischen Ministeri-
um flr Finanzen ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, in dem erganzende Regelungen
getroffen wurden. Der stadtebauliche Vertrag ist Bestandteil des Bebauungsplans und wird
der Stadtverordnetenversammlung zur abschlieRenden Beschlussfassung vorgelegt.

Es wird vorgeschlagen, den stadtebaulichen Vertrag (Anlage 1), die Erlauterung der Vorlage
(Anlage 2), die Behandlung der Anregungen (Anlage 3 und 4), die Begrindung des Bebau-
ungsplanes (Anlage 5), den Fachbeitrag Grin und Umwelt zum Bebauungsplan (Anlage 6),
die textlichen Festsetzungen (Anlage 7) und die unmalf3stabliche Verkleinerung des Bebau-
ungsplanes (Anlage 8) als Satzung zu beschliel3en.

gez.
Spangenberg

Kassel, 25. Mai 2011



ules 00°ZZ s19.44N 00°9
uoh uspiem uslszsBunuyQ SIp pun azig|d|8)S §8Z 1BY SNBYMIEY SBQ SISMUIY
‘uayooadsius apinm m::mo..:«« p-Tq}

‘usyssabioa Bunssnausuyeqlye
auiey 18! agensBlagayduoy Sip JN4 USWIWIONSG Bejaqyeydsy usuie ‘usnejsa
usjuapms Jap uabunyaizegabapy UspiBp @Ip 1oL Om ‘usyolaqga). Ul ||os
pun jeyelsebun Jwessebsul swyeugewneqnap Jop Bnz wi pim YRNSZIION I

"usydoudsiua asiom|19) spinm Bunbaiuy Jaq

‘uaydoadsiua apinm Bunbaiuy Jag

‘usunpaq spouaqzinudsinieN ualsun sep Bunbiuysuagn uaispuosaq Jould aip
HUEZ Usyoel4 usp nz JyoIu Jwep aip ‘JZesefise; Bunuisagyoemy Jeispuos
-80 W ayseisiysian “ ayorld susyocidsabue sip Uy sapinm usBuqn wy ‘usp
-lom Jspuelsuesqy Jyoiu azje|d(3lg Jep abejuy aip epioysqZINYdSINEN S18G0)
s[e [osse)y swnipiseidsbuniaibay sop usuag uoa 181 abuepg Jayoruay Jebel |
Jap Bunbiisieg Jep uswyey w| ‘pluRIydsaq azield[e)s ushbipuamou njosqe Jnu
3Ip Jne yoIs saydjam ‘sajdazuoyzie|dielsiwesan usyssiBoiodg saus 1Isjpue)say
lapusbumz pus ezie|djsls as91q 168y Jenewuciag JSUIS pun Bunpuigiansbapp
usibsajeq Jaule USYOSIMZ 2Ip ‘SUDB[USSEY BUIS WN ydlelag Wwasap u yois
yopuey sz "uagoisian Bunupioseasieigebznyossyeyospue Jop NIDMZZINYOS

usp usbsb Jyolu yone pum JWeQq UYISISZ J[eIZUSIod UBYDSIBOIONO Uiy yos)

-1e} uspiam agesisbiger Jap yolsieg wi uszieidiRls ¢¢ uoa sbejuy alp yaing
"uaysoidsius Jyotu spanm Bunbaiuy sag

‘usiezsBunuyQ uap uoa BiBuelqe 18t usbuniynishy syoiineg -
YIDPSSOYDS

-aByoe( usuayo wep jne usBunBomsgiied USYSIPYOBU suey -
‘uab

-S|l SPESSELIPION ISP JJUBH USUDIASQ JSP UB 3OS LYBISNY pun -nz -

(37y1d|191$ 0Z¢) eyRASUORWION SNeyyed

USYDIZNZIOA USLUYBU
-YBIN USAISSEd PUIS USWURUYBIN DAY "USplam Jydislss (V)gp g UOA
usbunIBIZNPAIWIRT USUUDY UoINPIBIH "USpIOM JZjosua Jeydsy yainp
3)|0s ayeASZILO ISP Pun 3yeASBISqaUSLON Jap ul Bejaquagens Jaq

‘1Z1esebise) ue|d-g usp Jy Bunzjesise
UsLoIRxs L uspslinuuoy Bunbaiuy 1ep up Jop gewed uswysLgRWZINYDS
-[BYDS SAIssed Uspiam UBPESSEIUS)ag pun ~USYens SIp N4 "USHLIUSS
-iaqgn UYoIjusasem USpesSEIUSYRNS Usp Ue Go08L NIQ Jop suamsBuni
~ORUSLQ BIP USPJOM WIRISIYSHNISAUSYRS USPUSLBMID NZ USp Y2INn(

_ JequIsteA
Bunuploiea Jop Yoemzzinyog Wep JW ysIu puis pun 97 Wi uabay
aze|dieig usyisebiep syensbiqar ep ssnyosay UayolpiQu we 310

0102°50'¥} WOA | "IN

:Bunjyaydwessniyasag pun usbunbaiuy uap nz awyeubunjag

:BunBaruy Jap Bunsseyziny

goneg (2) ¢ § gewsb BunBajsny usyoijjusyo Jap slugebig

€ abejuy ,PION sndwe)-jassey JBUSIBAIUNTLG /A "IN Ue[dsBunnegeg ‘|assey pelg




N»

JOA BO0ZLO'E) Wie Bunwilunsqelsiwly Inz Uld) usp

Iny abepspunsbunyialaqion sie -29- 6002 L0°60 We Be| Benisqyuoey usp an} afey
-punigy aip yone Jiwos pun Bunssey uspenpie tep Ul UnmjusueidsBunnegag Jeq
. "usyooudsiua Jyoiu apanm uabunbaiuy usg

‘usyooidsiua apinm Bunbaiuy 1aq

“uayosoadsiua apanm BunBaiuy 1aq

"usyosoadsiua apinm Bunbaiuy Jag

‘ue BunznN uabinay Jop Bunziesuod sulsy Jqe4S JBYSISAIUN BI
"uswiwouabine apinm sIeMmuUIL Ja(g

‘Uawwousbine apinm siemuy 1aq

“YaliBow Bunzinube | e unu ss1y yone 351 B9 egensbigar
18p ul uszieid|iels uspuaisIsieal nz usp uoa Bibueyge is| sg)0lbusberebysll ai1q
‘uawwoualine apinm sIamuIH 19

-puts sesa1q 1BAYDISHONIBY JSIU USpInm SBEISgUIES Sap
usbuniepiod usyopussam siq ‘Hnmusueldsbunnegeg Jalspue ue 1em
(600Z°'80°€L puels) Hamwn pun une Besyequoed usp iy sbejpunio

:Bunuejdsyeysspue-

, uabjoy

-9 uaiyepeasbunbiwysuebneg w yexBiygisbunbiuuysuss usydipyosl
-suoissiwwl tep Bumynudisan sip ssnw ‘uabsipon usBeusyunsbunu
“Bld pun usbBunqiaiyosagsqaiuleg Usjenuoy auldd ysou gLy gnous)
-Uspnig wep pun esusyy Jep ‘sbeiebiel) Jep ‘sneudieq wep nz eqg”
: usz

-J9S19 Zjeg USpUBB|O) UoINP pun USUDIBNS , USPIOULIBA NZ "~ "BSUBJN
3IP Ny 1Sl Uetd-g wap u|® Zjeg Ziesqy Uszie| Wi Lz apas Bunpunibag

‘usp
-l8m uswwoustine Jw usbunziesisay usyoxe) 3P ul S)jjos sasalg
‘Uspiam negebuie pun ussseefinz usuolssiwg usbuusb 1ISyoyBow
Jw usbejuesBunzioH Inu [assey yolaIBqPEISUSUL] wi apelab uayos
‘usisiznpal nz [essey ul Bumselag— EON SIp pun ~gnejsulq aIp wn

ustuysunzinge uejg-g uep w Jw Bunzissiso ayoy
-Xa sie st sesalq “uapnid nz usiyepeasbunBiuysusbneg wr yexbiyey
-sBunBiwyausg syoipyoaisuoISSILLE BIP 1S] UsqeyloAney B0 aIp Jng

"usiemss nz Bungabwn aip Ut (y)gp ¢ nz
s1q uoa usBumeayosiegn puis usburusiwndo syosiuyseneq suyo -
61 > gnpousjuepnis

‘uras 3yebaibbesyey pun -sBunynT ‘__m_u usuoIssiayssnel
-0 3Ip SIMOS JUN 00°¢ JoA Burusgeiuy 3Ip JBly usUUy UosSHUY -
_ ESUDJN

"UBLULLIOY 27 @YBISZYION SNBYUYOAA WSP HW USIIUCY NZ
Hueisny pun -ulg uspuabsy usyeyosuassivinien sapnegsn) sap
PUBY UBSLDISO W Jaue |9q $8 uuey JaziyoeN Jap ul BunzinN 1eg -

(ozZ1e|dII1S 06) @ynSTALON dBeleByB)) -

‘Bipusmiou — wam:wcomn_tos ~ YEUS usyoipusyo Jep jne
siyasuep usuaBozsquabelue seop Bunusiznpey inz uswyeugepn -

:Bunjyaydweassniyssag pun usbunbaiuy uap nz awyeubun|iayg

:BunBaluy 1op Bunssejziny




~UoOH Jap wnjuabig Wi oI S8 Bp ‘Usplem 1Z)nusb apuelebnydsio0 Wap jne
slemydeuzie|d|i9)g usp Inj JUOIU LUBY Sne-uuewspoyas-ddityd sneyyied seq

Yrudiagn HDAM JSP UOA YI0U "Z'Z USPISM ULBqUaTEnS Jop J sapugebinyos
-4o0H sap Bungayosi3 Unz usjueueA usyoypaIyosEIUn I YeIseblep ANO
WiSp JILW yone s[e JysiJaalenpiapu] wap Jiw sepugeBinyosyooH sap yeyiequoel
=<3 3P |yomos pam Bungalyosty syouyadIaA ' [sudey BunpuniBag Jap uj

"uayooidsiua Jys1u apinm usbunbaiuy ua(

~yolag alp ‘mzq ‘usyals BunbnpisA inz azig|dsieg puabnusb ep Bip
-USMIOU JUOIU 38| BgeASUDBQUIO Ydlaleg Wi sneyyieq suedsB seq

)

‘ush
-unpuiquy usyolBol Jop Bunysnsisun auey mzq ‘ANdQ usp Jagn
sapue@binyosyooH usnau sep JSNIBQUOIENT Nz usbessny =HEN|

0102°S0°C | WOA Z "IN

UBQZI9SUIN JUDIU JSYEP pUn YEUIDIUSY USIEM %06 UayasaBioa yoi
-Bunudsin a1q “uspiem usyssiaa BunuruBaquoeq Jouls W usinegnap Jap usyo
-Blydeq usjesab aip Jsey SEp ‘NZEp YoSUSUYDa) LYY syoiagsBumies uelyg
-8 sep usudgyyoeg usnuesab Jep %0¢ Jny Bununubasquoeq Bunziesise4 aig

"USPIOM 1SS Yolalag uep iny Bunu
-Plossnsiaigebznyossyeyospue] Jep usbunziesjsaq usp uoA Bunaysg suid

}s! Jwog "uspiom Jepueisuesq ot azZieidyels Jep abejuy Sip epQUIGZINYDS -

-INEN @19qQ sje jessey swnipiseidsBunisiBey sep usyeg uoa js1 abueppg
Jayoipuay Jeber | sep Bunbijisjeg Jep uswuey Wi PlueIyosaq aze|d)s1s uebip
-USAMJou INj0SGe JnU aIp yne yais ssyoem ‘seydszuoyzie|d|@isiuiesss) usyosibol
-0%0 saula |Isjpue)sag Jepusbuimz puts szed|els 9saq 1691 Jenawuoleg Jau
-le pun BunpuiqianrsBapy us)Bissseq JoUIS UBLDSIMZ BIp ‘SUOBILSEY SUID WN
Uoleleg Wesalp Ul Yois Jpuey s3 "LQJSISZ S[eizusiod usyosiBojoyg auey yosh
e} uspsam ageussBiqal sep yolaleg wy uszie|d|@is £ uoa abejuy aip yomg

(L1°) usbunzies

1534 UoNIXa| syis) Bisse|nz Japjeneg ualapue Jop Bunnegag Jaibjous yoeu
}s9 15| Bunnegag sulg 1BROUSY USYBUOSUSSSIMINIEN UdISIaquoed Usp pun
Hed-sousiog uap Jny uondosBunieyamis SiB Uspiam Jop|aineg USUDIRSe Bl
‘yospews|qodd usbunysisbunisssemiuz ususpuey

~I0A J8p pun abeyal) Jsp punibine puls euyy Jep jnepeA wWe usBunispueis

esabiep uedsbunnegsy
Wi ‘uessenz sasalp USUORYNEY SIp JOMOS ‘Puis ‘Blineg UsUsMsUs)EYIE BI]

.._.mn;m_N:oEomc YU ISE %7€ . 9,06
uoa BununiBequoeq sep Bunjuyolydian Jsp Bunisiznpsy sulg ‘uabjoy
-9 usyoeyyoeq ayowes Jny syjos BunumiBaquoeq Bunzesisa4 i

‘BISSEINZ 1ol sgenshigar Jop u ©§7 Wi ezieidels -

‘sBnzumug) sop usisunbnz Japiayneg UsYOIRSQ JSp SWwyBLNONY -

‘BUYY Jap Burusuneusy sip Jnj UBYORl4 syoziesny -

‘awneg Japemsus)elys Jaeyem Bunzjesisey -

:Buniyszdwassnjyosag pun usbunbaiuy usp nz swyeubunjja)g

:BunBaiuy Jap Bunssesziny




"Yolpapiope Buny
-UBILOS2GSUOISSILILLNYDI als)iom auidy IS Bueyuswwesnzwney usyosnpels
wi sepueebinyosyooH sap abe Jap punisy Jny ‘uspedsesysyIaynIg YyorU pun
USIUIRYOLY Jep aqebIoA Jop yoeu iBjops sysiaiagsndwes ssp Bunyonsisny alg
‘uayasabion spugeBsndwe) wep jne usbumyonsjaquspesses aulay puis sg

‘usisisjyemab nz yexbiyeisuo
-Ijung a1p win ‘Bunpessny pun [eusiepy uoa Bunielsiuy nz Bungialyosig ob
~IHBAGIONI BUls USbiQUaq YIE--80USIOS JOp Yone pun USYRYISUSSSIMNIEN Bi]

"Usjjos uspsem JejyoLebuie apnegeBsiniisul aip ue Bunpuiguy 1s)
-{2up u 3Ap ‘Bipusmiou usyorsBUNYDSIOS pUIS SJnIsU| Jep 19 usuie Jn4 ‘ues
-S8|{ sepueT sap wmusblz Wi NUYSSYSoH Jap ydlaisyg wi 18! Bnzunibeuyy 1]

: “UBJymnzyainp ‘Bunupionz Japeuogyung i
Jage ‘wsixe 466 ‘yoie|Bsny uspuaysByam usule a|NyISLYOOH Jop usgaiseg sep
yoopal isl s3 -Bunyoydieasyae|Bsny auiey Bunpomjususuu| Jap usug|dsbun
-neqag 134 Jusisaq goneg (1) 'sqv egl § geweo yessbiep ugdsbunnegay
Wi ‘uSsSSEINZ SeSSIp UBUDBNEg SIp JOMOS ‘PUIS ‘SWNEQ USHBMSUSIBYIS 3IQ

‘Beniep usyoneqgal
-peIs W) Bunziesysed syzidxe suls auyo yone ‘yaibow Jsi Bunzinuaibiausiejog

‘uaplam usyasson bununiBaquoe( Jsuie jw (Usyseysbum
~Udlieg pun usineqiny syosiuyas) uswiwousbsne) usinegnan Iep usysejuoe(q
usjwesaf aIp ise} SBP ‘NzZEp YosUBULDB) Muny syolssegsbunien ueld-g sap
usyogpyoeq usjwesab Jap o0¢ Jny BununiBagquoeq Bunziesisad aiq "SIXBld
BYDIYoE) 3INB WO ¢ uoA negynelelnsqng uld 381 BununiBagquoe aAISUBH® a4

, Yotz
-Npal WNUWIUIY 2injosqe sep jne szje|d|[elg uspuasiemnzyoeu unu aip Bunjyez
Jap essiugebiz Jap punio yne uspinm Bunzeszeld|@ig Jop gewsb uazyed|els
Uspussiamnzyoeu usp Jsqnuabac) uspiom JsliwLe usiyeINBsIyeNIoA SaleNaq
-Iel3 qeioA ule yaunp usbunjyez uoa purubine puis asaiq ‘uspiem uabozebuel
-2l siemyodeuzieldieis sie Jyolu usuugy oZie(d|91S UBYOHpUYS] WNEDUEY USYD
-IRUSHO Wi aiq 11691 JuIsjuS yem nz siemydeuZIRld||@)S USp Uy pun 18I 3nyos

S 18t
JBQSSaW UOISSILUWINYDIT SYDNZIeSnZ ulsy sydlaiag uspusiyonssq nz
Jap qewsgne s8N 0z sep ‘Jey usblops nz os Bunjyonajeg sip ssep
‘USZJOSNZ)S3y 18| Ueld-g W] "yolausgsyaqly mzq -Bamgind usBipuam
-jou Jeqiepiwiun usp jne Bunjyonsiag Jep Bunyuelyossyg pun Bunjyona
~2qUBPESSE UOA SSNYISSNY Y2INP UsUCISSILISIYT Jap Buniojwiupy

‘sBnzunibeuyy
Sap yoeseg Wi spnegsBsinysu) sep Bungalyosiy abiuemyons suey

‘Brzunibeuyy wi usyoeysBunyosIo4 uoa Bunziesise auRy

‘usuusuaqg Bigewusiyez
sneuly e sbipuamiou sep Jaqn [Yezuy SIp pun USZ}es)$d) UBld-g it
(Buniyoldion JaUsIYoaL BUYO pun Jw 3P} auwineg apuszueydnznapn

. ‘uaysIsiayols Belpsa usydineq
-3)PBIS UBp Jaqn pun usz}esise) Usudeyoeq jne BunzmnusiBlousieog

‘usZy9sIsey usyoeysbunyoleg UCA geyISyne
%06 ine SyielsisapuiLlensang Wo i Jw Bununibequoeq sAISUSIXT

usZInU snep-uuewapeyasS-ddijilg WoA sneysied SauapueyIop Ipels
-PION Jep yolalog usyolnguniey us|qisuas U gubuig s 1esieuyem
-3B Jyaxieapey pun ~gng pun j@xoRusUBpPMS pun ~qopr yainp yaxteq

:Bunjysydwsssnjyasag pun usbunbaiuy uap nz awyeubunjayg

:BunfBaiuy Jap Bunsseyziny




S

‘uspJem uspaiwlaA uabunpuig
-19neBopn USpUSINE|YIND @s81p Jap pun $3L0pULR]S|INYISYS0H sap BunBiysen
-uloeg sute JUWOS j10S ST "HOPUE)SINyosyooH uajwessb usp jne Jieebine ‘SIyay
-I8A uspuaynl sap Bunispung Jaue nz pyry dszuoxzeldiels Sueideb seq]

yosisy
-eauun Bunnegag ususyesebion Lop Jep puniByne yosopal iss apueRbiNY2SLOOH
sep yanp Bunpuiqisp, susbejyosabion a1q 1Bsiebisey 1yoiu yoou 18! uyequay
-BNS Jop Jw Bunpuiquy-ANdQ usuonBow seue Buniymusiury abyuninz =Tlq|

16s1eb1s9; spuetebinyosyosoH wep
jNe HLopuBlg JaNsu Ul USpHRHYDIesSyRUOSPUET USP PUn JRISYSUC) Wap ‘3Nuds
~U2OH Jop Jw Bunwwinsay ul pim ,adwey a1 [BwyUSQ SEp Jny LOpUBRLS Ja(]

"uayooadsius spinm BunBaiuy iag

‘ussyrynzyoinp ‘Bunuplonz JIEUORNUNY I
Jage 'wieixe 466 ‘yoia|Bsny uspuayasbiem usuie sNYOSYOOH Jap uagalseg sep
yoopa( 181 s3 “BunyyoiydieasyoleiBeny suiey BunpoimpususuLy J8p usuedsbun
-Neqag 13q siseq goneg (1) 'sqv B¢l § gpwao y@isebiep uedsbunnegag
Wl ‘USSSEINZ $9SBIP USYIBNEY SIp JOMOS ‘pUIS ‘suineg ususmsualey® ai(]

‘usjjos uspiam Jejyouabuie spnegafsymipsul sip pue Bunpuiguy 18}

SfRUIp Ut sip ‘Bipusmiou usyoesBunyosIo 4 puIsS SIMISU| JSp 19 USUI U4 Uss
-S9H S8puen sep wnjuablg Wi 9|NYOSYOoH Jop yasiag wi 381 BnzuniBeuyy ss(
"uaydoudsiua asiam|ta) spanm usbunbaiuy uag

~WOIN JOp I PJIM BULPRIN J8p  pun uspiom usssejsbnz sndwen
Wap JNe UBIOPLLIOY USUSIULSP Ul JUSHIDA apuayns Jsp SjuuQy nzep
AeLISYY "Sgensyoequoly pun sgensbigar] usgens aip ui Jysnon
Jyaw YoIpnep nz uuny sInyosyooy Jap idszuoyze|dysis sjuedeb seq

BislayEm
-8B yone pwos auem sapugabinyasyool sap Bunuyezisp ayoiyey
-1aA spusiysy 1z1el a1q “epuglebinuosyooH sep younp Bussp nz Buy
-[SWIN uoA BunpuiquaA spjalip aip asem Buruynuaiu sajews)e aulg -
Juys|abge Bumselagsiyaniea usyoy uoyos jzjel Jep punisy e pim
SgelszjUuoN SIp yoInp uyequsyens Jop Bunmyniusiur sjeuondo aig

. ‘USplam Hmmmmmummm ayrIISZAU
O Jop yoialeg wr popuelg ue ayjos adwey a1q° fewsuag sep in4

uaiynyne Jw a1ueIseySsoy spuayn|qlos pun
apuayniqyem aip usbunysjdwazueyd “|'g [sudey Jeun ‘Bunpunibag

‘uspiam 8136 ZINYoS Jsjun usyjos awneg auynebine || afejuy
Ul "USYS1S uispiaineg Ul SIS OM ‘USUIS[IUS 1OP JNU SlUNeg SUSPUBLIOA

"UI9S S9BNS|BIEPINS PUN SMIBMIB]Y UBLOISIMZ aUoE|4
e1Znusb yoyeydSHIMMpUE| BIP JSPO JOLUUURGIPRISISIUN USJUUDY UBUD
-eYsBunyosio4 aIp uny spopUElS SAlEUsR)Y BUOBIUERd Se YoiBueb
-NZ |9J) UIBpUOS ‘ussiomsne ayoeysbunyosiod sig yoiu Bnzunibeuyy

0L0Z°S0P) WOA ¢ "IN

~yolbow jyoiu Bunyaiessemay Jap Bunbsj
=I5/ BIp Yone 38| ssyep UoA "yosnewsiqosd usBunysisbuniassemuz ususpuey
-10A Jop pun sbeyai] Jep purubjne puis BuYy JOp JnepsA we usBuniapueisp

"USZIOSN21S9) Ue|4-g W assel|
Spuslieynziay suld S| JNUSIH USUUQY NZ UISSSSGIOA BUYY JSp 9)
-nBinpinysIessemscy sip wn ‘uspiam 1BaldA USISap) YoBU a0y eineg
UOA 3jjeq wi 8yjjos Bunjisusssemay spusyneusa euyy Jep |9)eied aiq

:Bunjyagdwessniyosey pun usbunboiuy uap nz awyeubunlelg

:BunBaluy Jap Bunsseyziny




9

[9SSEY Ul 381 749 alequols|biaa sulg jznusbsne unmyls UeUdinegepels uap
ue Bunuysiuy Ul 8SSOUDSIL) JOP |YBZUY SIP YdINp UM 749 a)ziesablsa, alg
B "usydo4dsius Jyoiu spinm uabunbaiuy usg

Z45) pun 745 abissenz (el
~BW joiqablapuog Iny Bunupiotaasburizynuneg Jap Ui aip usyRIyLSIAgN
22T syoneq 3P Ny SYeUNSYICH ususysseblon ueld-g un alg

0102750701 WOA § "IN

‘uapungebuie sessnjyossqsbunzieg sap sbnz
W pJim PUBIOH /PION Jeieqsh J8Q JYDIBUSLQIBA JydIU yoou pundysz usbizel
wnz 1 spinm uspuniBzinyosusieq sny sessnjyosagsbunzieg ssp |1B1puelsag
Is! pun JwwnssBae ussssH pue wep W Z'Z pam BRIISA sydlneqapElS J9(]

1Biouaq Wolu syoejneg
abiuemyons aip yone pam Jayep UCA ‘UBUUQY usplam UGS J2pam Juysw
ol ajj=1s usbizyal Jap ue uapunis UBYISILYIDZINYIS|[BYIS SN pIIM LY SBQ

‘usyasabion Jjuw [yezuy Jepusyolaisne Ul ezed|eisaepeLye-
spuejefisndiied sep jne jislsA ‘uspiam ssjdozuoyWNelald SSp UsWyey W

‘uapJlom 1Bjopaa
J3jlam JUdJU uspunts) Uayolneqaipels sne yone pun uspunibuslsoy sne st pun
yrudiagn Jw sueidsBunnegsg sep Bunlisquelg Jep uswyey ua apinm s9s3I(]

B3l JursUB Jem Nz slemyoeuzieldlS)S USp Ny pun IS 9INyos
-UoOH Jap wmuably wi Jyaiu s@ ep ‘usplam JzZinueb spuelebinyosysoy wap ine
Slamydeuzield||2)g usp Iny JyoIU uuey snep-uuewapisyds-ddijiyg snewled seq

_ 116 syedsA usp
-UaynJ usp Jry usyoeylels S)jopungab usyels usisiysw sa ep ‘Bipusmou Jyoiu
Is1 egelg uspuaiyny spugebsndwe) sep younp Jap Buzpjus usxedsBue urg

. "y bow
21U Uonyung pun Bunziny usBjunynz Jop pun USUSPUBLIOA 1P puniBine
18! egesqispeuye sje egedszuop Jap pun sgelsbigsiy Jop Bunsiemsny suig

‘uspiom Jyoewsb yonBuebnz ysyuswab|y Jop sbejus)
-0 J8p usiyey wi Jyolu puis sBespsa usyoinegelpels sep aleyu| aig

‘UISHaMIS W G WN S)I9SPION JOP JNE 1M Sop pjaineg
‘UBYISION cmﬂmﬁ__,&mnmvmtcmm UOA [yezuy spuabnuab suis
abuebury Jep yoLIag Wi SYSIRIBQINYISYDOH Sap uspneqen uaje uy

‘59
-easZlop 903 /egensbigar] yoleueg wi syoaped ssuie Bunyouisg

‘sneH-uuetusplayas-ddiyd sop sberebyal | sep Bunziny

. "usyosion usyiedsbue pusyd
-9pUBLUORY Uagens uepuaayny [susiAsndwen  sep yoinp sop Buepuy

‘usslomsne egenspeLye sie agensbigar] pun SYLNSZILIOWN

uay
-2sJeA zjejdiied uspopa)febue WU JW pun USPUNGISA SYBNSYOEY

:Bunjysydwessnjyasag pun usbunbaiuy uap nz awyeubunjelg

:BunbBaiuy Jap Bunssejziny




JA

-UoI|BRIUBA 3IP LjoNe Ssnwi BueylUswwiesnz Wiasaip U) ‘SBPURISDINYISYI0H Sop
Bungesiyasig sip Iy USJUBLIEA BUdI|paiyasiaiun yoou z'z ynudiagn oAy aig

Hennysip syeas
~ZLIOIN SIP Uy UsjueMeAsBunie}ses) sUSpDIYOSISA UspIom 77 'z Bunpuigiaa
“ANdQ 3ule [euondo }ssg| uyequed sjueideB 21 ‘usplem yaubaul ayo
-laleqzZield uspuazusibue Jap Bunpuiqusp abyneigny sip ul usyos aydelagpuey
SIp pun uayssabion Jysw usyoeed BUBY puls agensziuopy Jep Buepus
‘UBIZNPaJ W 05'Q N W 0L UOA BYRNSZLION Jap ur paim ayoRjuyeqIye aiQ

ISIemne sjialg 9saip ayoRJUYRQIYRL SIP UYOne SSep ‘Jolu
J3ge 131n8paq sep 1alg W 0G'GL 18! ,BUOBYSIYDMISA BUSIIUBLQ” domsin|4 seq

zuebis BnzuniBeuyy usp yoinp Bunpuiqiansbaps
SABEIRE SUIS Y2INP pUM pun usjieyss 1qie|q agenshigel Jap Buepus Bunpuig
-1enabap 11 “usIYelsq NZ SHEMSNEIPE)S pun -uielpels sbsmun auyo 1St pun
Hyryab Bnzunio uspusite|Baq euyy BIp USP LOINP PIIM Bampey pun -gn4 Jeq

‘uspunqgebuie sassn|yosegsbunzieg sep obnz
Wl PIM PUBJIOH /PION JEUISQSHQ 4o JUDIUSHOISA JYdIU yoou plundyez uabizis!
Nz Ja apinm uspunibzinyosusieq sny ‘sessnjyosaqsbunzies ssp (Is)puElsag
38! pun jwwnsebae uesssy pueT wap Jw 7'z pam Beluop ayotnegsIpels Jaq

‘sug(dsbBunnegag sap
lIS1puBisag JYoIU st pun 3BpydIsyomIeq W Bunueldwnelaiq tep obnz Wi pam
BuniynyeBepn 1syaleuleq aug "usyos usbjops uaBunyugiyosUIZ auey pun puis
U0 s|leypels sep Jauyomag sip Jnj pun Jeyuswab)y aip iny usbuniyniebap
pun usBunpuiqiea usbuneigny sip ep ‘usyasebion JyosueBapn U 181 Bunjyory
1SSMISO UL Yone S PNS-pIoN Ul [OMOS 3|NYSsyooH Jep Bungaiyosig aip an4

"usuugy
USPJSM INBAR] 74D USISYQY J8UlS JIU JILWOS PUN UBYDSBLUSNE SUYOB|ISHONISpUNIS)
usjwiesab Jep %0p 'BO sydlem Jepisyneg usbiiems! eip e Uols usy=1zaq
saueldsbunnegeg sep usbunz}esisad ai( JUoIBLID 90 UOA 749 suie Bunynid
-IoA Jap Bunuyosieg sop gewsb pam (Jaigebsqiemagqnap) pioN sndwen sap
aydgysHoNispunls aywesab aip jne usbozey ‘uaysinzue usinpiniisepneges)
usjsjuoipien usbisuos pun neqsBunuyomssoyosas) UoA USLIOPUBIS USUDIe L.

‘pusyD
“IBISNE JUDIU ISI ANQ U9P younp sndwed-pioN ssp Bungeiyosig aig

"Wa1znpal Y|e1sobirep uBjd-g Wi aim Wolu pun
WOWIa WOS'SL Ine Wz 118l UOA pam SYRNISZIIOI JOP BIUYOSISNT) 13

‘uagababine euyy
1ap Buepus Bamgn JoAMEINE UIB pam ageqsbigelt jop Buepus aze|d
-Hed uausyasabioa aip younp pun usBemwn nz uyn BnzuniBeuyy
usp ur egensbiqal Jep sne sabampey pun -gn4 sap Bunisbepap 2l

“uep.om Jysewsh yolbuebnz yeyuswsbly Jop sbejusy
S0 2P Usluyey Wi uoiu puts sbeipaa usyoinegalpess sap 9)gyu)] 910

‘lenpels usp ul Bunpuigiaa suisy jey sndwed) 1sq Jep|igabsne 1244
-2isluIeq Juolu puis usbunpuiqiensBap, usjueidsB s "usyoIseB ayoal
-obapn Jaan o 18t zvusbapy eblLISN” SJUUBUAA uR|d-g Wi SB(]

:Bunjysydwassnijysssg pun usbunbaiuy usp nz swyeubunjjiag

:Bunbaiuy Jap Bunsseziny




‘uapsam pepab Bunganyosisuyequageng usyoybouw
I9UIS YW USHBYISUSSSIMINIEN SYOIBI9GUORY SBP BUNZINN USIENSISAILN Jop 1oy

:Bunjysydwessnjyosseg pun usabunbaiuy uap nz awyeubun)iag :BunBaiuy 19p Bunssejziny




‘uayoaoudsiua apinm Bunbaiuy Jag

"usyooadsiua apinm BunBbaluy Jaq

“us)ews yoopal 1g191q suguepneges) ajeu
-Ixew Jop Bunzjasise aip 1z1osab)say assoyosablon Jop IyeZ 2uIsy spinm s3
"uayooidsius apinm Bunbatuy 1aqg

‘uasse|aq nz usbunyeisbunbiosiap iny Zely Jysw
wn ‘uebepen azuaiBsyomspunig) ap jne ezusibneg sU2NpPIQU a1g
uauag-snduwey-jeesion

‘Udjeynzion uslyeugewsbunga)yosig Jn) wney pusysieisne
Win ‘USPION YoBU W Q0'¢ wn azusibneg usyolpns Jop BungeIyosien
IUIYBYISUISSIMINIEN

‘WIBYUYOAA SBP INY yone

SOPUEISD) S3P INBUSAUBYQH USP UoINp pun ey Jap negnan usp inj
yosinewsiqoid BissoyoseBreup pusbumz yaxbissoyosso Bunziasisad
Jwidyuyomusuapmys

L0Z°20°LL WOA Z "IN

"uayaosdsiud spinm BunbBaiuy Jag

‘uayooudsiuo apinm Bunbaiuy Jag

‘usyeyia yoopaliqislq syguspnedes) ajew
-IXew Jap Bunzjesisad sip 1z1osab)sa) assoyosablo Jop juey DUIBY dpinm 83
‘uayooldsius apinm Bunbaiuy Ja(]

‘uasse|aq nz uabunyeisbunbilosiaA iy Zie|d JysLw
wn ‘usbapea szusibsyomspurigy sip yne szusibneg aysipiou g
:gjusd-sndwe)-12esIoH

“Us)eYNZIoA UslBUgRWSBUNSSYYSSIT Ny WNEY pUSYDISISNE
Wi ‘USPION YoBu W 0Q'E Win szualbneg uaydpns Jep Bungsiyosiap
IUSBYOSUISSIMINIEN

WIBYUYOAA SBP Ny yone

SSPUBISD) SBP NBSAUSYOH USP yoinp pun B Jap heqnan usp Jng
yosiews|goud Bissoyosablaip pusbuimz yexBissoyossn Bunzies)sod
JWPBYUYOMUIUDIPMIS

LOZ'Z0' L WOA | N

:Bunjyaydwiassniyssag pun usabunbasuy usp nz mE;‘mcmczm_ﬁm

:BunBaluy Jap Bunsseyziny

uswiwousbine ue|4 uspuabaljion Bunbaisny ualnauls Nz unu usp ul 15104 atm ssiamull pun usBunbaiuy usyyoelq
-aBioa BunBaisny usyoipuaye pun Bunbeieqiebel] Jop puaiyem abuejeg ssyoipuaye waber] pun Wiaply uap uoa aip uapinm BunBs|sny uayoipuayo Jap yoeN

goneq (¢) ey § gewsb BunbBajsny usyoljuayo usInNeuIS Jap siugebig

v oBejuy JPION w:QEmo_._mmwmv_ JRUSISAIUNTLG /A "IN uejdsBunnegag ‘|ossey] 1pels




G\ntaée, 5

AT
STADT

KASSEL.

Stadttell Nord-Holland

Bebauungsplan der Stadt Kassel |
Nr. V/51 JUniversitit Kassel — Campus Nord"

Begriindung




Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr, V / 51 ,Universitit Kassel - Campus Nord"

Seite 2

Bebauungsplan
Nr.V /51

»Universitat Kassel — Campus Nord"

der Stadt Kassel

Begrﬁndung

16. Mai 2011

Auftragnehmer

NH ProjektStadt

WOHNSTADT

" STADTENTWICKLUNGS- UND WOHNUNGS-
BAUGESELLSCHAFT HESSEN MBH
Wolfsschlucht 18, 34117 Kassel
Tel.: 0561/1001-1306

Bearbeitung:

Dipl.- Ing. Bauass. Anne Kirschbaum

Dipl.-Ing. Andreas Schachenmayr




Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr, V / 51 ,Universitit Kassel - Campus Nord" Seite 3

75

Inhalt

1, Planungsaniass ..o viieeiiceiri e e rrerrnsr e 5
2. Lage und raumlicher GeltungsberelCh ... 6
3. [ T =T T £ 4= o O P 8
3.1 Aufstellungsbeschluss ... s 8
3.2 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB) .............. 8
3.3  Frilhzeitige Beteiligung der Behérden nach § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB) ........cvui 8
3.4 - Vorpriifung des Einzelfalls nach § 13a Abs. 1 NI 2 oo, 8
3.5  Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) .....ccvcineoreesesnnns 9
3.6  Beteiligung der Behdrden nach § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB) ...cvvvvcirimneiniciiniinninnn 9
4. ReChtSVerh&IENISSE .uuiiviiiieriisiiisns s e e O 9
4,1  Regionalplanung .. eeieeieireennesresnins e snesssnn s s sns s s SOP 9
4.2 FIEAchennUEZUNGSPIEN «oovviiiiiissmimrcrrisrrcsin s s s s sasrnasnse st 9
4.3  Landschaftsplanung ...cceecvconeniensieensnnssernssenns [ESTTOR e 10
4.4 BebaUUNGSPIANE .ocviiveieiviiie e iaese s ess s s e st sar s ar s ssar s sresanastessnerseias sresusassenses 1
45  Satzungen............ et teshEesraararbaEEr I EE T YARree Y r R Ty v R EE oS IR NN O E e RO aereR e e s aarenea it e e annres 11
5. - Heutige Situation .....c..ccccen. OO [P . 12
51  Stidtebauliche SUBLION........cccceccr i e . 12
5.2 Verkehrliche ErschlieBUNG..ccoivvneriii s mssssmsssscsssss e snes 13
- 53 Ver- und ENtSOrgUNG...cvcinn s 13
54 AASTEN. .. 14
6. Naturrdumliche Grundiagen......vii s 14
6.1 Boden....... ferererrrtreerersenieteenessnaanes T TSN 14
ST T T PSP STPOON 15
6.3 KIIMA cttrivriiiererinrrrrrisssmnrererssssescssssssesesssa s nnressrensrstnedess s b b he bR e SR AR R R ER AR e s a R 15
6.4  Vegetation / BiotopstruKbUreN.....oovumierismsimeci s s s 15
6.5  Stadt- und Landschaftsbild / Erholung........ccccevnerineennen, enerieesha e 15
6.6  ZIelKONZEDE. ... e U e e 15
7. Ziele der Planung......un e kehEarEEaeEEEEEE g aE TSRS YINETAY YT YO E RO e ReRe R anEansaniannsannannns 16
7.1  Stddtebauliches Konzept des Wettbewerbsergebnisses.......... U PRIPTPPPRPRN 16
7.2 Private Freiflaichen Zweckbestimmung ,Universitét" ............ e reerenerennen 18
7.3 ErschlieBung und Verkehr......o i i 19
7.4 StellplEtze .vvveeecriini s s 19
Schalltechnische Beurteilung ....ooconvinmeriimninmnssmrsssner s s 20
ZUSAMMENTASSUNG .oviiiiiiniciniiin i ssesnrnnessnnnmaan s as s caseessrcassrssressensenssassanssoss 20

R 112 ] O PPN 21

- Gewerbe ..ouuienennn PO ITPPO PP e J. w21

L (1 74=)1 £ =] 1 £ 1 OO 22

8. Inhalte des Bebauungsplanes ..o s e e 22
8.1  Art und MaB der baulichen NULZUNG ..........coccviiniimi s e 22
8.1.1 Art der baulichen NUEZUNG ..o s sssseses s s e cesnns 22
Sondergebiete Universitat (SO 1-2) ..o s 22

Aligemeines Wohngebiet (WA) ..........c oo o, 23




Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V / 51 Universitat Kassel — Campus Nord" Seite 4

8.1.2 MabB der baulichen NULZUNG ....ccviverrmimon s 23

Anordnung der Baufenster ..., P 23
Grundflachenzahl (GRZ).......uuiviciiiiimmmmmimn s s reseee s 23
Geschossflchenzahl (GFZ).......coviveroni i, 24
8.1.3 Uber- oder Unterschreitung der Baugrenzen und Baulinien ... 24
8.1.4 Zahl der Vollgeschosse, Hohe baulicher Anlagen .....cccoivovirmmnennininn. rer et 24
8.2  Mit Leitungsrecht zu belastende Fldchen ... i, 25
.83  Grinflachen Zweckbestimmung ,,Universitat™...........ccimmninnonnmerneenn, 25 -
8.4  GrundstlcksfreiflECheN v viiieiovermrrermrersnn i s s 26
8.4.1 Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen ...c.co o, 26
8.4.2 Gestaltung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Universitat®.......... 26
8.4.3 Erhaltung von Béumen und Ersatzpflanzungen .........cccconiinicnninnininnn, 27
8.4.4 DachbegrlnUNG ......cccieiiiiiiinimmmenmimn s ey se s e s 27
8.4.5 Fldchen flir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung ...........ucniincinnmeninns 27
8.4.6 Pflanzliste...vccvvirrerrireennnn T— e bbb e J 27
8.5  Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche UmwelteinWirkUngen. ... ceceeseveens 28
8.6  Gebiete, in denen bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt
verwendet werden dlrfan ... 28
8.7  Bauordnungsrechtliche Festselzungen.... i, 29
8.7.1 Dachgestaltung .......cciccciiiiniiiininnm s vreearnesansaeieerrrreanranreas 29
9. Abwégung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege ......ooovvveniiiiininnin .
9.1  Zielkonzept und Modifikationsvorschidge zum Bebauungsplan ..., 30
9.2  Eingriffsbeschreibung und BEWEITUNG ....cuivnminniinmion i e e s 3
9.3 Zusammenfassende BEWerUNG ... 32
10, BOAENOIANUNG.....ccociiieiee it vs i s s s rrraas 0sa0asanaannssnntrnans 33
11.  Kosten und KOSIENTIAGUIND vuvvrveiiericinnirirvirrsrrnsrnrsesnsseessesssseesssnssssrsassessensnssessasss 34
12.  Stadtebaulicher Vertrag.....cooii oo s e s 34

13,  Stadtebauliche Werte............ eetetsretetstentvereareterareteter et et e R st eeseeene e anar e sreresihs 35




Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V / 51 ,Universitit Kassel — Campus Nord® Seite 5

1. Planungsanlass

Die Universitdt Kassel plant, den Hochschulstandort Heinrich-Plett-StraBe in Kassel auf-
zugeben, um im Gegenzug den Standort Hollandische StraBe auszubauen und dort die Fach-
bereiche zu konzentrieren. Mit diesem Schritt soll die Wettbewerbsféhigkeit der Universitat
Kassel gestérkt und die interdisziplindre Zusammenarbeit zwischen den Fachbereichen ver-
bessert werden. Nordlich angrenzend an den Standort Hollandische StraBe befinden sich
groBréaumige Gewerbebrachfldchen, die fir die Erweiterung des Uni Campus zur Verfiigung
stehen.

Das Land Hessen hat im Jahr 2008 einen zweistufigen stidtebaulichen, freiraumplanerischen
und architektonischen Wettbewerb fiir die Gestaltung einer ca. 8,5 ha groBen Erweiterungs-
flache ausgelobt. Dieser Wettbewerb wurde im Dezember 2008 entschieden. Der stidtebau-
liche Entwurf des Wettbewerbssiegers soll Basis fiir die zukiinftige Entwicklung des neuen
Campus Nord sein.

Der Bebauungsplan Nr. V / 51 ,Universitdt Kassel — Campus Nord" schafft die planungsrecht-
liche Grundlage fiir die Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses. Bebauungspldne sind ge-
méB § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch aufzustellen, sobald und sowelt es fiir die stddtebauliche
Entwickiung und Ordnung erforderlich ist. Der Bebauungsplan Nr. V / 51 wird im beschleu-
nigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt. Er dient der Innenentwicklung und der
Wiedernutzbarmachung von ehemaligen Gewerbebrachen im Geltungsberelch

Zum Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V / 51 wurde vom Umwelt- und Gartenamt der
Stadt Kassel der Fachbeitrag Griin und Umwelt erarbeitet. Dieser liegt als gesonderter Teil
zur Begriindung des Bebauungsplans vor. Fiir die naturrdumlichen und landschaftsplaneri-
schen Aussagen im Plangebiet bezieht sich der Bebauungsplan im Wesentlichen auf die Er-
gebnisse des Fachbeitrags.
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Lage und raumlicher Geltungsbereich
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Ubersichtskarte zur Lage des Plangebietes, 0. M.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauﬂngsplanes Nr. V/51 ,Universitat Kassel — Campus
Nord" befindet sich im Stadtteil ,Nord-Holland™ und beinhaltet eine Fldche von ca. 10,1 ha.

Das Plangebiet liegt in fuBldufiger Entfernung nérdlich der Kasseler Innenstadt,




Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr, V / 51 ,Universitdt Kassel ~ Campus Nord" _ Seite 7

Der Geltungsbereich umfasst in der Flur 14 die Flurstiicke:

20/9(teiiw.), 20/10, 20/11, 20/13(teilw.), 20/22(teilw.), 49/2, 49/3, 72/1, 72/2, 723, 74/3,
74/10, 74/13, 74/14, 74/15, 76/1, 80/2, 80/3, 88/1, 93/1, 91/3, 92/2, 96/1, 133/17, 133/22
(teilw.), 139/10(teilw.), 379/80, 600/89, 811/135, 812/135, 829/135, 1025/46, 1191/74,

in der Flur 17 die Flurstiicke:

90/15, 90/16, 90/17, 101/8(teilw.), 102/5, 102/6, 103/17, 103/18, 103/19, 103/20, 107/2,
108/6, 109/1, 109/3, 110/1, 110/2, 110/3, 111/4(teiiw.), 513/109, 521/110, 524/10Q9,
787/111, 791/110, ,

und in der Flur _33 die Flurstiicke:

5/15 und 23/4(teilw.).

Der Geltungsbereich wird begrenzt:
Im Siliden durch die Arnold-Bode-StraBBe auf dem Geldnde der Universitét Kassel,
« im Westen durch die GottschalkstraBe,
« im Norden durch die Mofnbachstraﬁe,
« im Osten durch die VMt'm'chebe'rgstraBe.-

Die im Bebauungsplan dargestellte Flurstiicksabgrenzung entlang der MoritzstraBe ist im
Rahmen eines Grundstiickstauschs zwischen der Stadt Kassel und dem Land Hessen umzu- .
setzen,

Flr die Zuordnung von Stellplatzen in der LiebigstraBe ist eine Entwndmung der betroffenen
offentlichen Verkehrsflachen erforderlich.
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3. Planverfahren

3.1 Aufstellungsbeschluss

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschieunigten Verfahren geméaB § 13a BauGB durch-
gefiihrt. Flr den Geltungsbereich wurde die formliche Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. V / 51 ,Universitdt Kassel — Campus Nord" am 16.06.2008 durch die Stadtverordneten-
versammlung der Stadt Kassel beschlossen., ' ‘

3.2 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

In der Zeit vom 03.11.2008 bis 14.11.2008 wurde zu der geplanten Aufstellung des Bebau-
ungsplans die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt. Dabel bestand nach An-
kiindigung in der Ortlichen Presse im Rathaus der Stadt Kassel fir alle Biirger/-innen die
Mdglichkeit, die stadtebauliche Konzeption kennenzulernen und sich dazu zu duBern.

3.3 Friihzeitige Beteiligung der Behorden nach § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Die Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 22,07.2008 {iber
die geplante Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gemafl § 13a
BauGB informiert und um Stellungnahmen gebeten.

3.4 Vorpriifung des Einzelfalls nach § 13a Abs. 1 Nr. 2

Als Grundlage fiir die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens im-beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB wurde fiir den Bereich des erfolgten Realisierungswettbewerbes eine Vor-
priifung des Einzelfalls durch das Umwelt- und Gartenamt der Stadt Kassel durchgefiihrt, Im
spiteren Verfahren wurde das Plangebiet um den Geltungsbereich des Bebauungspians Nr.
V/32 C erweitert. Innerhalb dieser Fidche ist keine neue Versiegelung sondern lediglich die
Anpassung der Festsetzungen an den derzeitigen Bestand vorgesehen.

Die Vorpriifung des Einzelfalls ist gemaB § 13a Abs. 1 Nr. 2 erforderlich, wenn durch die Auf-
stellung des Bebauungsplans eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GréBe der Grundflache von insgesamt 20.000 m? bis weniger als 70.000 m? festge-
setzt wird. In der Vorpriifung soll unter Beriicksichtigung der Anlage 2 des BauGB (iberschla-
gig eingeschatzt werden, ob der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweit-
auswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu berlicksichtigen wéren. An
dieser Vorpriifung sind die Behorden und sonstigen Vertreter offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihit werden kdnnen, zu beteiligen,

Das beschleunigte Verfahren kann nicht angewendet werden, wenn durch den Bebauungs-
plan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertréglichkeitspriifung unterliegen oder wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchti-
gung der Schutzgiiter der in §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter besteht.

Die Vorpriifung des Einzelfalls hat ergeben, dass auf der Grundlage der zur Verfiigung ste-
henden Informationen vorrausichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

sind.
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Die Beteiligung der Behrden und sonstigen Vertreter offentlicher Belange erfolgte durch die
friihzeitige Beteiligung im Juli 2008,

Somit ist die Aufstellung des Bebauungsp[ans im beschleumgten Verfahren gemaB § 13a
Abs. 1 Nr. 2 zuldssig.

3.5 Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB)

Die Beféiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 12.04.2010 bis 14.05.2010 durchge-
flhrt. Von privater Seite sind zwei Stellungnahmen eingegangen. Diese wurden, soweit Ge-
genstand des Bebauungsplanverfahrens, berlicksichtigt und in den Bebauungsplan eingear-
beitet.

3.6 Beteiligung der Behdrden nach § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB) und nach
§ 4a (3) Baugesetzbuch (BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
06.04.2010 beteiligt und um Stellungnahme bis zum 14.05.2010 gebeten. Teile der insge-
samt eingegangenen Anregungen und Hinweise wurden, soweit Gegenstand des Bebau-
ungsplanverfahrens, berucksrchtlgt und in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Vom 28.01.2011 bis zum 11.02.2011 wurde der Bebauungsplan erneut offengelegt Hierbei
wurde sich geméB § 4a Abs.3 Satz 4 des Baugesetzbuches (BauGB) auf die von der Ande-
rung oder Ergdnzung berithiten Behdrden beschrénkt, da die Grundziige der Planung durch
diese Anderungen und Ergénzungen nicht berlihrt wurden. Die zu der erneuten Offenlage
eingegangenen Anregungen wurden berlicksichtigt und in den Bebauungsplan eingearbeitet.

4. Rechisverhiltnisse

4.1 Regionalplanung

Der am 02.07.2009 verabschiedete Regionalplan Nordhessen weist das Plangebiet als
"Vorranggebiet Sledlung Bestand ” aus. Die Planung entspricht damit den Vorgaben der Re-
gionalplanung. ~

4.2 Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel in der Fassung der Genehmi-
gungsverfiigung vom 09.07.2009 stellt den iiberwiegenden Teil des Geltungsbereichs als
"Sondergebiet Universitat” dar. Im &stlichen Teil des Geltungsbereichs ist ein kleiner Bereich
entlang der Mdnchebergstrale als "Wohnbaufliche " dargestellt.

- Weiterhin .ist im Flachennutzungsplan der Verlauf der Ahna als Wasserflache eingetragen,
entlang dieser eine Griinverbindung zu sichern bzw. herzustellen ist. Im nérdlichen Teil der
Ahna ist in Verldngerung der LiebigstraBe eine Griinfliche dargestellt, die gleichzeitig als
Landschaftsschutzgebiet gekennzeichnet ist.

' Diese Darstellung des Fldachennutzungsplans stimmt mit den geplanten Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. V/51 iiberein.
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Ausschnitt FNP 0. M.

4.3 Landschaftsplanung

Bei Aufstellung von Bauleitplénen sind nach § 1 Abs. 6 Pkt. 7g BauGB die Darstellungen von
Landschaftsplanen zu ber{icksichtigen. Der Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kas-
sel 2007 formuliert fiir den Bereich Nordstadt folgende Leitbilder und Ziele mit Relevanz flir
die Aufstellung des Bebauungsplans:

= Gliederung des Siedlungsgebietes durch GroBvegetation entlang des StraBennetzes und
von Parzellengrenzen.

» Beeintrichtigungen des Kleinklimas und des lokalen Wasserhaushaltes minimieren durch
durchlidssige Bodenoberflachen, begriinte Dacher sowie Regenwasserrlickhaltung, -
nutzung und -versickerung.

= Sicherung, Weiterentwickiung begriinter StraBen, Quartier- und Spielplitze, des Ahna-
grinzugs und des Nordstadtparks als quartier- und stadtteilbezogene Freirdume mit An-
bindung an angrenzende Freirdume und Naherholungsbereiche (z. B. Fuldaniederung).

»  Aufwertung der Biotopfunktion der Gewdsser mit Randzonen.
» Schutz von Boden und Grundwasser.

Der nordliche Teil des Bachlaufs der Ahna mit angrenzenden Griinflachen liegt innerhalb des
LSG Stadt Kassel, Zone L.

Im westlichen Teil des Geitungsbereichs befinden sich entlang der Moritzstrae 2 Rosskasta-
nien (Aesculus hippocastanum), die als sogenannte ,Beuys-Bdume" im Rahmen der Docu-
menta-Aktion ,,7000 Eichen® gepflanzt wurden und als Denkmal geschiitzt sind. Diese Baume
sind Teil einer sich nach Westen fortsetzenden Gruppe.
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4.4 Bebauungspldane

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans (iberlagert die Bebauungsplane Nr. V/32A und Nr.
V/32D teilweise und den Bebauungsplan Nr. V/32C vollstandig.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. V/32C werden ersetzt. Die Festsetzungen der
Bebauungsplane Nr. V/32A und Nr. V/32D werden in dem {iberlagerten Bereich aufgehoben.
AuBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. V/51 ,Universitat Kassel — Campus
Nord" gelten die Festsetzungen unverdndert weiter,

Der Bebauungsplan Nr. V/32A “Gesamthochschule am Holléndischen Platz” aus dem Jahr
1979 setzt filr den neu (iberplanten Teil im Bereich siidlich der MoritzstraBe ein Sondergebiet
GHK mit eine GRZ von 0,6 und einer GFZ von 2,2 sowie 4 zuldssige Vollgeschosse fest. Das
Flusshett der Ahna mit den angrenzenden Flachen ist als von Bebauung freizuhaltender Be-
reich eingetragen. Weiterhin ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Bereich der Zentral-
mensa eingetragen.

Der Bebauungsplan Nr. V/32D “Gesamthochschule am Holléndischen Platz” aus dem Jahr
1980 setzt fiir die sldlich an die MombachstraBe angrenzenden Fléchen ein Sondergebiet
GHK mit eine GRZ von 0,6 und einer GFZ von 1,6 sowie 4 zuldssige Vollgeschosse fest. In
einem Streifen von 10,00 m parallel zur Ahna wird eine von Bebauung freizuhaltende Fléche
festgesetzt. Von der MombachstraBe aus ist in stidlicher Richtung auBlerdem ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht als Verbindung zu den angrenzenden Universitatsflachen elngetragen

Die Festsetzungen des vollstindig (berlagerten Bebauungsplans Nr. V/32C
‘Gesamthochschule am Holldndischen Platz” aus dem Jahr 1980 werden durch den Bebau-
ungsplan Nr. V/51 ,Universitit Kassel — Campus Nord" im Wesentlichen aufgegriffen und ak-

tuaiisiert,
4.5 Satzungen

Stellplatzsatzung

Im Geitungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung zur Herstellung, Abldsung und Ges-
taltung von Steliplatzen oder Garagen fiir das Gebiet der Stadt Kassel |n ihrer jeweils giilti-
gen Fassung. .

Im Rahmen des stédtebaulichen Vertrags, der Bestandteil des Bebauungsplans ist, wird in

Erganzung zu den allgemein gliltigen Regelungen der Stadt Kassel die Anzahl der fiir die Er-
weiterung der Universitét Kassel notwendigen Stellplatze gesondert geregelt.

Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel
(Baumschutzsatzung) in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

Vom Umwelt- und Gartenamt der Stadt Kassel wurden im Rahmen der Bestandsaufnahme
die zu erhaltenden Baume definiert und diese soweit mit den Planungen im Geltungsbereich
vereinbar im Bebauungsplan festgesetzt.
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5. Heutige Situation

5.1 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet schlieBt sich direkt nérdlich an den Universitatsstandort ,Hollandische StraBe
an. Es umfasst im westlichen Teil mehrere Brachfidchen, darunter das Gottschalkgeldnde
und das Kohlen-Koch-Gelande, die jahrzehntelang intensiv gewerblich genutzt wurden. Diese
Fldchen sind groBtenteils versiegelt. In mehreren Bereichen befinden sich aus der ehemali-
gen Nutzung resultierende Altlastenvorkommen. Der Gebdudebestand, insbesondere entlang
der GottschalkstraBe, ist teilweise denkmalgeschiitzt und wird in das neue Nutzungskonzept
integriert. Dariiber hinaus werden Teile des heutigen Universitdtscampus im Bereich der
Zentralmensa und des angrenzenden Parkplatzes neu tiberplant,

Weiterhin umfasst der Bebauungsplan die heute bereits teilweise von der Universitédt genutz-
ten Griinflachen entlang der Ahna, in der sich zurzeit Sportflachen und einzelne provisorische
Pavillons befinden, einschlieBlich des Flusslaufs mit seiner Uferzone von der Mombachstrale
bis zur siidlichen Grenze der Zentralmensa.

Im Osten ist die LiebigstraBe und ein Teil der sich dstlich daran anschlieBenden Bebauung
bis zur MénchebergstraBe Bestandteil des Geltungsbereichs. Hier befinden sich mehrgé-
schossige Wohnanlagen, die teilweise studentisch genutzt werden, sowie einzelne soziale
Einrichtungen.

Das umgebende Stadtquartier ist (iberwiegend gepragt durch eine geschlossene Mietsblock-
bebauung aus dem Anfang des 20. Jahrhundetts sowie aus der Nachkriegszeit. Dariiber hin-
aus gibt es eine Reihe groBer &ffentlicher oder sozialer Eintichtungen wie das Kulturzentrum
Schlachthof an der MombachstraBe, das Bilrgerhaus am Philipp-Scheidemann-Platz, das 3.
Berufsschulzentrum und das Klinikum an der MdnchebergstraBe, '

Der siidlich des Plangebietes Eiegende'Campus der Universitdt Kassel wurde in den 80-er
Jahren mit einer kleinteiligen, verwinkelten Struktur erbaut. Durch den Campus verlaufen
zahlreiche FuBwegeverbindungen, die zur Vernetzung der umliegenden StraBen beitragen.

Nordlich an das Plangebiet anschlieBend befindet sich an der Ahna der in den letzten Jahren
neu gestaitete Nordstadtpark, der ein wichtiges Freiflachenangebot fiir die Bevilkerung des
Quartiers und die Studenten der Universitdt Kassel darstellt. Darliber hinaus besteht eine
Radwegeverbindung entlang der Ahna, die das nordliche Stadtquartier u. a. mit der Innen-
stadt verbindet.

Rad- und FuBwegeverbindungen in ost-westlicher Richtung sind dagegen nur ungeniigend
vorhanden, Zurzeit bilden die umzéunten Brachflachen innerhalb des Plangebietes eine groBe
Barriere.
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5.2 Verkehrliche ErschlieBung

Kfz-Verkehr

Der Geltungsbereich ist in einigem Abstand von einer Reihe groBer HauptverkehrsstraBen
umgeben, so dass das Gebiet nicht direkt durch den Verkehr beeintrachtigt wird. Uber diese
HauptverkehrsstraBen ist das Plangebiet sehr gut an den (ber&rtlichen Verkehr und an die
Autobahn A 7 angebunden. :

Am Rande des Plangebietes verlaufen in Nord-Slid-Richtung die GottschalkstraBe und die.
MonchebergstraBe, die der internen ErschlieBung des Quartiers und der dort vorhandenen
Einrichtungen dienen.

Die MoritzstraBe ist die einzige durchgehende Ost-West-Verbindung in der néheren Umge-
bung. Sie stellt die direkte ErschlieBung des Universitatscampus sicher. Sie wird teilweise
auch von Ortskundigen zur Umfahrung der umgebenden Hauptverkehrskreuzungen genutzt
und damat mehr als ndtig belastet.

Offentlicher Personen-Nahverkehr

Das Plangebiet ist durch die nahe liegenden HauptverkehrsstraBen und die dort befindlichen
zahlreichen StraBenbahn- und Bushaltestellen sehr gut an den offentlichen Personen-
Nahverkehr angebunden. An der Holldndischen StraBe verkehren u. a. die StraBenbahnlinien
1 und 5 mit Richtung ,Holldndische StraBe™ bzw, ,Wilhelmshdhe™ oder ,Mattenberg®.

An der WeserstraBe verlaufen die Straenbahnlinien 3, 6 und 7 mit Richtung Lhringshéuser
StraBe™ und ,Wolfsanger® bzw. ,Druseltal®, ,Mattenberg" und ,Schulzentrum Briickenhof™,

Weiterhin ist die Kasseler Innenstadt in kurzer Entfernung fuBléufig zu erreichen. Hier befin-
den sich zahireiche weitere StraBenbahn- und Buslinen und an der Haltestelle ,Am Stern®
Anschluss an mehrere Regiotramlinien.

5.3 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung mit Wasser, Abwasser, Telekom und Strom ist im Plangebiet gege-
ben. Fiir den Bereich der Erweiterung der Universitét Kassel ist bei der Entwasserung folgen-
des zu beachten:

Parallel zur Ahna verlduft ein Hauptsammelkanal, an den der zentrale Teil des Plangebietes
bisher angeschlossen ist. Da die Kapazitaten dieses Hauptsammelkanals beschrankt sind, ist
die vollstandige Entwésserung der Neubebauung des Universitdtscampus im Mischsystem
ohne Riickhaltesystem nicht méglich. Zu empfehlen ist die Einrichtung elnes Trennsystems
fiir den Giberwiegenden Teil der Neubebauung. In diesem Fall ist eine Einleitung des Nieder-
schlagswassers {iber eine Rilckhaltevorrichtung in die Ahna mdglich, Die genaue Planung ist
mit den zusténdigen Behdrden abzustimmen.
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5.4 Altlasten

Im Plangebiet bestanden seit Mitte des 19. Jahrhunderts u. a. eine Maschinenfabrik mit Gie-
Berei zur Produktion von Lokomotiven sowie in den spateren Jahren Panzern, Munition und
Flugzeugmotoren. Weiterhin befanden sich dort eine Gasfabrik, ein Schiachtabfélle und Hau-
te verarbeitender Betrieb und eine Weberei mit Férberei. Diese Industriebetriebe waren im
zweiten Weltkrieg auch Ziel von Bombenangriffen und wurden stark zerstort.

Im zentralen Bereich des Plangebiets sind mehrere nach Hessischem Altlastengesetz festge-
stellte Altlasten vorhanden. Diese befinden sich in der Flur 14 auf den Flurstiicken 72/1,
74/3, 76/1, 80/3, 88/1, 93/1, 96/1, 379/80, 600/89 und sind in-der Planzeichnung zum Be-
bauungsplan eingetragen. Fiir die Grundstiicke der Erweiterung der Universitat Kassel wurde
vom Biiro HPC Harress Rickel Consult AG eine Untersuchung mit Ubersicht von Art und Lage
~ der Altlasten erarbeitet. Im Zuge der Bauausfilhrung in diesem Bereich werden die Altlasten

saniert bzw. so gesichert, dass von diesen Flachen keine Gefahren und Einschrénkungen fiir
die Planungen innerhalb des Geltungsbereiches ausgehen.

Weitere Altlasten im Gebiet sind nicht bekannt. Falls bei Bauarbeiten dennoch aufféllige Be-
reiche freigelegt werden sollten, sind die zustdndigen Umweltbehdrden unverziiglich zu in-
formieren.

Nach Auskunft des Regierungsprasidiums Kassel befinden sich im Bereich der Altlasten zahi-
reiche Grundwassermessstellen. Die Grundwassermessstellen, die dauerhaft erhalten werden
missen, sind im Bebauungsplan zeichnerisch dargestellt. Bel Bauarbeiten ist zu beachten,
dass der Schadstoffeintrag in das Grundwasser an dieser Stelle ausgeschlossen wird.

6. Naturrdumliche Grundlagen

Im Fachbeitrag Griin und Umwelt zum Bebauungsplan wird das Plangebiet hinsichtlich seiner
Funktion in Bezug auf Boden, Wasser, Klima, Vegetation und Biotopstrukturen sowie Stadt-
und Landschaftsbild und Erholung beschrieben und bewertet. Die im Fachbeitrag daran an-
schlieBenden Empfehlungen und MaBnahmen zur Eingriffsminderung sowie zur Kompensati-
on sind im Bebauungsplan als textliche und zeichnerische Festsetzungen aufgenommen wor-
den.

Der Fachbeitrag Griin und Umwelt kommt zu nachfolgenden Aussagen und Bewertungen des
Bestandes:

6.1 Boden

Die Versiegelung im Plangebiet ist abgesehen von der Ahna und den angrenzenden Berei-

chen mit ca. 60-80% sehr hoch. Die natiirliche Bodenfunktion ist daher weitgehend nicht o

mehr vorhanden.

Bis auf die Grinfldchen, die einer mittleren Wertigkeit zugeordnet werden, werden die Fl&- -
chen als geringwertig beurteilt.
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6.2 Wasser

Das im Plangebiet verlaufende Oberfléichengewésse‘r der Ahna wird als technisch ausgebaut
und vollstandig verandert eingestuft. Die Gewdssergiite wird mit Stufe II-IIT (kritisch be-
lastet) angegeben. Pasitiv wird der beidseitige Gehoizgiirtel entlang des Ahnaufers bewertet.

Der Grundwasserflurabstand betrégt ca. 5-6 m. Die F!ieBrichtung erfolgt von Westen nach
Osten in Richtung Ahna.

Das Plangebiet wird zurzeit im Mischsystem entwdssert. Aufgrund der starken -Versiegéiung
wird der gréBte Teil des Niederschlagswassers der Kanalisation zugefiihrt und kann nicht der
Grundwasseranreicheru_ng im Plangebiet dienen.

6.3 Klima

Im Klimagutachten des ZRK wird das Plangebiet iiberwiegend als ,Uberwdrmungsgebiet"
dargestelit, Der Gewdsserlauf der Ahna sowie die Griinflichen werden als ,Mischklimate™ und
Fldchen mit hohem Luftleitpotential eingestuft. Uber das Ahnatal erfolgt eine wichtige Kalt-
und Frischluftzufuhr von Vellmar in Richtung Kasseler. Aufgrund der Einengung des Ahnatals
durch verdichtete Bebauung schwécht sich diese Funktion in Richtung Innenstadt ab.

Das Ahnatal erhélt in der Klimabewertungskarte die hichste Wertstufe. Fiir die anderen Be-
reiche werden die beiden niedrigsten Stufen angegeben und KlimasanierungsmaBnahmen
empfohlen. : '

6.4 Vegetation / Biotopstrukturen

Im Plangebiet sind insbesondere die Ufergehdlze entlang der Ahna sowie einzelne Baumrei- -
hen und Baumgruppen auf den Flachen der Universitdt Kassel als markante Vegetationsbe-
stande vorhanden. Die Freifldichen entlang der Ahna werden teilweise intensiv fiir Sport und
Spiel genutzt, andere Bereiche weisen Ruderalfldchen auf,

In dem &stlich angrenzenden Sondergebiet und dem Wohngebiet bestehen baumbestandene
gréBere Griinflachen.

Eine fledermauskundliche Untersuchung des Biiros Simon & Widdig, Marburg, kam zu dem
Ergebnis, dass der Bereich entlang der Ahna Zwergflederméusen als Jagdrevier dient. Es
wurde aber hinreichend ausgeschlossen, dass sich in den zum Abriss vorgesehenen Gebdu-
den Sommer- oder Winterquartiere von Flederméusen befinden.

6.5 Stadt- und Landschaftsbild / Erholung

Im Bereich des Ahnagriinzugs besteht in Teilbereichen eine landschaftsbezogene Erholungs-
nutzung. Zudem verlauft dstlich der Ahna ein Uberdrtlicher Radweg mit wichtiger Verbin-
dungsfunktion. Im Bereich der LiebigstraBe ist dieser durch die Fithrung der Radfahrer auf
der Fahrbahn beeintrachtigt. '

Die privaten Gérten im dstlichen Teil des Geltungsbereichs stehen lediglich zur privaten Nut-
zung zur Verfligung.

6.6 Zielkonzept

Als Ergebnis der Bestandsaufnahme und Bewertung im Fachbeitrag Griin und Umwelt sind
folgende landschaftsplanerischen Ziele zu entwickeln:
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» Okologische Verbesserung (Lebensraumfunktion, Selbstreinigungskraft) des Gewdssers
durch RenaturierungsmaBnahmen,

= Entwicklung des Ahnagriinzugs (ehem. ,Kohlen-Koch™.Gelénde, ehem. Gottschalkgelande
und Hochschulgeldnde) in slidlicher Fortsetzung des Nordstadtparks.

»  Herstellung bzw. Erhaltung fuBlaufiger Wegeverbindungen aus dem Ahnagriinzug.

= Starkung der Verbindungs- und Erholungsfunktion des FuB- / Radweges LiebigstraBe
durch Riickbau-der Parkplétze im dstlichen Uferbereich.

» FErhaltung geschiitzter (Beuys-Baume, Baumschutzsatzung), vitaler, raumwirksamer
- Baume bzw. Baumgruppen (,griine Inseln™).

Zum Fachbeitrag Griin und Umwelt wurde fiir die Flichen der Universitdt Kassel zur Umset-
zung des Campus Nord die Karte Zielkonzept erarbeitet. Diese stellt einen breiten Streifen
entlang des Flussiaufs als ,Ahnagriinzug® dar. Die westlich angrenzenden Flachen werden als
«Erweiterung Universitét Campus™ bazeichnet,

Darliber hinaus sind der Flusslauf der Ahna und die Uferzonen als Bereich ,Renaturierung
der Ahna" dargestellt und die Lage des Landschaftsschutzgebiets im nordlichen Teil der Ahna
eingetragen. Im gesamten Untersuchungsgebiet sind weiterhin die Bestandsbaume und ge-
sondert die davon zu erhaltenden Bdume eingetragen.

7. Ziele der Planung

7.1 Stadtebauliches Konzept des Wetthewerbsergebnisses

Der Siegerentwurf, raumzeit Architekten in Zusammenarbeit mit K1 Landschaftsarchitektur,
des vom Land Hessen zur Erweiterung des Universitdtsstandortes Holldndische StraBe ausge-
lobten Wettbewerbs sieht eine zwischen Stadt und Park liegende ,Bildungslandschaft® mit
einzelnen Baubldcken vor. Zwischen den verschieden geformten polygonalen Baublécken be-
finden sich kleinteilige Wegenetze, die eine Durchldssigkeit zwischen der westlich angren-
zenden Bestandsbebauung und dem entlang der Ahna geplanten Griinzug gewahrleisten,.

Markantes Element des stddtebaulichen Entwurfs ist eine zentral gelegene ErschlieBungszo-
ne, die ausschlieBlich dem FuBgangerverkehr vorbehalten ist, und in einem groBen zentralen
Platz nordlich der MoritzstraBe endet. Auf diese interne FuBgéngerverbindung und den zent-
ralen Platz orientieren sich die umgebenden Gebéudebldcke. Einzelne kleinere Gebdude wie
das denkmalgeschlitzte Gebaude K19 liegen als Solitdre in der zentralen Flache:

Der Verkehr wird auf die bestehende MoritzstraBBe beschrédnkt. Von hier aus findet die Anlie-
ferung der Mensa und der einzelnen Fachbereiche (ber private Anlieferwege statt. Die zu
errichtenden Steliplatze sind auf ein Parkhaus an der MombachstraBe, auf Parkplatze entlang
der LiebigstraBe und auf Tiefgaragenstellplitze unter den Naturwissenschaften aufgeteilt.
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Der bestehende Geldndeversprung innerhalb des Campus Nord wird in Form von zwel Pla-
teaus mit unterschiedlichem Héhenniveaus geldst. Die beiden Plateaus sind durch Rampen
und Treppenanlagen verbunden. Der Ubergang des héheren nordiichen Plateaus zum Ah-
nagriinzug wird ebenfalls durch Rampen und Treppenanlagen sowie durch einen erhdhten,
der Bebauung vorgelagerten kleinen Platzbereich geldst.

Die Nutzungsverteilung im neuen Camus Nord sieht eine Anordnung des Science Parks im
Norden und des Wohnens und der Naturwissenschaften im Zentrum vor. Dabel schliet das
geplante Studentenwohnheim mit der Kindertagesstéatte funktional den Block der Bestands-
gebdude entlang der GottschalkstraBe im Osten und orientiert sich zum zentralen neuen
Platz. Die Naturwissenschaften sind dagegen im westlichen Teil des Campus Nord angesie-
delt und orientieren sich sowohl zum internen Platz als auch zum geplanten Ahnapark.

Das Campus Center ist im Stiden neben der Zentralmensa angeordnet und von einer befes-
tigten Platzflache umgeben. Die notwendige Erweiterung der Zentralmensa erfolgt im ostli-
chen Teil in Richtung Ahna. Bei der Erweiterung der Zentralmensa wird das Konzept des
zweiten Preistrégers, Augustin und Frank Architekten, zugrunde gelegt.

Nach Abschluss des Wettbewerbes erfolgte durch das Biiro Raumzeit eine Uberarbeitung des’
stadtebaulichen Entwurfes mit Beriicksichtigung der zwischenzeitlich teilweise verénderten
raumlichen Anforderungen der Universitdt Kassel und Einarbeitung des Entwurfs des zweiten
Preistragers. Die Struktur des (iberarbeiteten stidtebaulichen Entwurfs und die wesentlichen
Raumkanten wurden in die Festsetzungen des Bebauungsplans umgesetzt.

7.2 Private Freifiachen Zweckbhestimmung ,Universitat"

Im Zuge der Erweiterung der Universitdt Kassel wird in einem Bereich entlang der Ahna ein
Grilnzug gestaltet, der eine Verbindung zwischen dem Nordstadtpark und den Griinflachen
_im Bereich der Zentralmensa schafft. In diesem Griinzug ist die Fithrung des Radweges ge-
plant, der zurzeit verschwenkt und durch die LiebigstraBe gefihrt wird.

Der Griinzug wird in Form einer Parkanlage mit integrierten Forschungs- und Versuchsflé-
chen der Universitat gestaltet. AuBerdem sind Sportflachen fiir die Studenten vorgesehen.
Neben diesen privaten Nutzungen, die teilweise eingezaunt sein werden, wird es auch grof-
ziigige Flachen geben, die zwar im Besitz des Landes Hessen sind, aber dennoch der Offent-
lichkeit zur Verfiligung stehen werden.

Der Uferbereich der Ahna wird aufgewertet und mit durch Rasenplateaus und Zugénge zum
Wasser erginzt. In der Parkanlage werden die Bestandsbdume, soweit dies mdglich, erhal-
ten und in die Neugestaltung einbezogen.

Durch die Anlage der Parkanlage auf bisher teilweise versiegelten Flachen wird der Zielset-
zung der Entwicklung elnes Ahnagriinzugs in stdlicher Fortsetzung des Nordstadtparks mit
Herstellung einer Rad- und FuBwegeverbindung aus dem Fachbeitrag Griin und Umwelt ge-
folgt. Zudem erfolgen eine Skologische Verbesserung des Gewdéssers und eine Erhohung der
Zuginglichkeit fiir die Nutzer. Der im Fachbeitrag als ebenfalls wiinschenswert angefiihrte
Erhalt geschiitzter Baume wird im Bereich der Parkanlage sowie in den weiteren Freiflachen
auf dem Campus Nord soweit mit der Neugestaltung vereinbar umgesetzt.
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7.3 ErschlieSung und Verkehr

Kfz-Verkehr

Die innerhalb des Geltungshereichs liegende MoritzstraBe wird im Zuge der Erweiterung der
Universitit Kassel neu gestaitet. Das Flurstiick der 6ffentlichen Verkehrsfliche weist eine
Breite von 15,50 m auf.

Die StraBenplanung der MoritzstraBe sieht eine Reduzierung der bisherigen Fahrbahnbreite
von 7,30 m auf 6,50 m vor. Dabei wird der StraBenquerschnitt auf ein GesamtmafB von
15,50 m (6,50 m Fahrbahnbreite sowie jeweils 4,50 m Gehwegbreite) reduziert. Innerhalb
des vorgegebenen StraBenquerschnitts sind verschiedene Arten der Gestaltung mdglich. Ne-
ben einem konventionellen Ausbau mit Hochborden und tiefer liegender Fahrbahn ist auch
ein niveaugleicher Ausbau der Verkehrsflache im Sinne eines ,Shared space® denkbar. Die
Planungen zum Umbau der Motitzstra3e sind in enger Abstimmung mit der umgebenden
Platzgestaltung auf dem Universitétscampus durchzufiihren.

Die Gehwegbereiche innerhalb der éffentlichen Verkehrsflache sollen zugunsten groBziigiger
FuBgdngerbereiche gestalterisch in die umgebenden Gehweg- und Platzbereiche des Univer-
sitdtsgeléndes integriert werden, um damit die Bedeutung des FuBgéngerverkehrs zu beto-
nen. :

Die Verkehrsfunktion der MotitzstraBe, insbesondere fiir die Anlieferung und die ErschlieBung
der Stellplatze der Universitat sowie flr die quartiersinterne Verbindung soll in vollem Um-
fang erhalten werden. Durch die Gestaltung soll aber gleichzeitig eine Reduzierung der Ge-
schwindigkeiten erreicht und der Durchgangsverkehr mit Nutzung der Moritzstrae zur Um-
fahrung der HauptverkehrsstraBen reduziert werden. Stellplatze entlang der MoritzstraBe
sind innerhalb des Geltungsbereichs zukiinftig nicht mehr vorgesehen.

Das den Geltungsbereich umgebende StraBennetz wird durch den verdnderten Ausbau der
Moritzstraf3e nicht tangiert.

Die vorhandenen Haltestellen des éffentfichen Nahverkehrs sollen erhalten bleiben und wer-
den ggf. noch durch eine weitere Haltestelle, deren Lage noch nicht abschlieBend festgelegt
wurde, erganzt. Der StraBenquerschnitt der MoritzstraBe ermdglicht eine
OPNV-Haltestelle in diesem Bereich.

Radverkehr

Fiir den Radverkehr ist im Bereich des Campus Nord parallel zur Ahna eine neue Radwege-
fiihrung durch die Griinfléchen der Universitét vorgesehen. Diese bindet im Norden an den
Nordstadtpark und im Siiden an die bestehende Radverbindung entlang der Ahna in Rich-
tung Innenstadt an. Die hisher genutzte Radverbindung durch die LiebigstraBe wird durch
- die neue, auBerhalb von dffentlichen Verkehrsflachen verlaufende Verblndung erganzt und
bleibt auch weiterhin fiir den Radverkehr nutzbar,

Innerhalb des Campus Nord werden an mehreren Stellen dezentrale Fahrradabstelipldtze ge-
schaffen. Die genaue Anordnung der Abstelleinrichtungen Wll‘d im Zuge der Freiflaichenges-
taltung festgelegt und gestalterlsch eingebunden.

7.4 Stellplatze

Fiir die Erweiterung der Universitat Kassel erfolgte eine gesonderte Vereinbarung der nach-
zuweisenden Steliplatze. Die Anzahl der Stellplétze wurde fiir das gesamte Universitétsgelan-
de am Hollandischen Platz auf 660 festgelegt. Bei der Festlegung wurde berlicksichtigt, das
die Stellpldtze nérdlich und stidlich der MoritzstraBe, die-Stellplatze auf dem Kohlen-Koch-
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Gelénde und die Stellplitze im Bereich Kolbenseeger/ Laborgebdude, rlickwartiger Bereich
Torhaus A und sldlich des Werkstattgebéudes im Zuge der Neugestaltung teilweise wegfal-
len. '

Die zu errichtenden bzw. zu erhaltenden Stellplatze verteilen sich auf dem vorhandenen und
auf dem neu geplanten Universitatsgeldande auf folgende Standorte:

Erhalten werden 187 Stellpldtze im Bereich der Universitétsbibliothek, 18 Stellpldtze an der
Zentralen Universititsverwaltung, 14 Stellplatze im Bereich Kolbenseeger / Laborgebaude
und 2 Stellpldtze am Technikgebaude I11/2, Neu zu errichten sind somit insgesamt 439 Stell-
platze. Diese nachzuweisenden Stellpldtze sind zum Uberwiegenden Teil in einem Parkhaus
an der Mombachstrale, im nordlichen Teil des Geltungshereiches angeordnet. Weitere Stell-
pldtze werden an der LiebigstraBe, im Bereich der Naturwissenschaften und auf dem siidii-
chen Campusgelande sowohl als oberirisch angeordnete Stellpldtze als auch in einer Tiefga-
rage nachgewiesen. Die Nutzung dieser Flachen. durch die Universitat Kassel wird in dem
stadtebaulichen Vertrag, der Bestandteil dieses Bebauungsplans ist, im Einzeinen: geregelt.

7.5 Schalltechnische Beurteilung

Im Auftrag der Stadt Kassel wurde an das Bliro Afi, Haltern am See,‘eine schalltechnische
~ Beurteilung der Planungen auf dem Universitdiscampus in Auftrag gegeben. Die Zusammen-
fassung der schalltechnischen Beurteilung ist nachfolgend dargestelit:

Zusammenfassung

Die Stadt Kassel erstellt den Bebauungsplan V/51 ,Universitat Kassel — Campus Nord® zur
Erweiterung des Universitatsgeldndes zwischen MoritzstraBe, MombachstraBe, Gottschalk-
straBe-und LiebigstraBe. Zwischen LiebigstraBe, MoritzstraBe und MdnchebergstraBie soll zu-
sétzlich zu einem Sondergebiet noch ein Teilbereich als allgemeines Wohngebiet ausgewie-
sen werden.. In der unmittelbaren Nachbarschaft zu dem Plangebiet befinden sich die aufge-
flihrten Strafe und im weiteren Umfeld die Holldndische StraBe und die Kurt-Wolters-StraBe.
In der LiebigstraBe ist der Neubau von 54 Stellplatzen geplant. Bei diesen Stellpldtzen han-
delt es sich um eine Verkehrsanlage im Sinne der Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BImSchV). Es wird deshalb gepriift, ob durch die neuen Stellpldtze die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV an den angrenzenden Gebduden eingehalten werden. Angrenzend am
Plangebiet liegen zwei Kfz-Werkstatten. Im Plangebiet selbst liegt die Mensa und im Norden
des Plangebietes ist ein Parkhaus geplant. Diese Anlagen werden als Gewerbeldrm-
Schallquelien beurteilt, Gerduschemissionen durch Freizeit- und Kultureinrichtungen sind
durch das Kultur- und Jugendzentrum an der MombachstraBBe inklusive des angrenzenden
Bolzplatzes und der Streetballaniage sowie durch den Betrieb des K 19 (Studentenclub) zu
erwarten. Flr die Aufstellung des Bebauungsplanes ist es erforderlich, die Larmsituation im
Planungsgebiet durch eine Ausbreitungsrechnung zu bestimmen, die Schallimmissionen im
Untersuchungsgebiet zu beurteilen und evtl. notwendige SchallschutzmaBnahmen festzule-
gen. Ergibt sich aus der Beurteilung die Notwendigkeit von passivem Schallschutz zum
Schutz der Bewohner gegen Verkehrslarm, werden die Méglichkeiten von SchallschutzmaB-
nahmen gepriift und die erforderiichen Schallddmm-MaBe flir die AuBenfassaden nach DIN
4109 fiir die Gebaude im Bereich des B-Planes V/51 bestimmt. Zusétzlich wird die Anderung
“der Verkehre auf den umliegenden StraBen durch die Planung beurteilt.
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Verkehr
Larmimmissionen Im Plangebiet

Die Orientierungswerte der DIN 18005 tags von 60-dB(A} und nachts von 50 dB(A) fiir das
Sondergebiet (Beurteilung wie Mischgebiet) und die Orientierungswerte der DIN 18005 tags
von 55 dB(A) und nachts von 45 dB(A) fiir das allg. Wohnen werden in den inneren Berei-
chen des gesamten Plangebietes unterschritten. An den Fassaden, die nicht direkt an den
angrenzenden StraBen liegen sind tagsiiber Beurteilungspegel zwischen 38 und 60 dB(A) im
Sondergebiet und zwischen 35 und 55 dB(A) im allg. Wohngebiet sowie nachts zwischen 30
und 48 dB(A) im Sondergebiet und zwischen 28 und 45 dB(A) im alig. Wohngebiet zu erwar-
ten. An den-Fassaden an der Gottschalkstrae, MoritzstraBe und MombachstraBe und Mdn-
chebergstraBe werden mit den bestehenden Verkehrsaufkommen Beurteilungspegel zwi-
schen 58 dB(A) tags und 48 dB(A) nachts (ModnchebergstraBe) und 66 dB(A) tags und 59
dB(A) nachts (Moritzstrafe) prognostiziert. Damit werden an den straBenzugewandten Fas-
saden die Orientierungswerte der DIN 18005 um 3-9 dB Uberschritten. Fir d[ese Fassaden
sind mindestens einzuhaltende Schallddmm-MaBe festzusetzen.

Die Beurteilungspegel der LiebigstraBe und der neu geplanten 54 Stellplatze verursachen in

den benachbarten Gebduden Beurteilungspegel zwischen 48 und 50 dB(A) tags und zwi-

schen 38 und 43 dB({A) nachts. Damit werden die Immissionsgrenzwerte fiir Mischgebiet (64

dB(A) Tag/54 dB(A) Nacht), Wohngebiete (59 dB(A) Tag/49 dB(A) Nacht) und fir Kranken-

hauser (57 dB(A) Tag/47 dB(A) Nacht) deutlich unterschritten. SchallschutzmaBnahmen zum .
Schutz vor den Gerduschen der Stellplatze sind entsprechend der 16. BImSchV nicht etfor-

derlich. :

Gewerhe

Von auBen auf das Plangebiet wirken zwei gerduschemittierende Kfz-Werkstétten und die
Gerdusche des Krankenhauses (angrenzende Stellpldtze und Liiftungstechnik) auf das Plan-
gebiet ein. Durch die Werkstétten werden die Orientierungswerte der DIN 18005 tags {nur
Tagbetrieb) an der Westseite des Plangebietes um 5-10 dB unterschritten (Beurteilungspegel
zwischen 50 und 55 dB(A)). Am Ostrand des Plangebietes werden im benachbairten geplan-
ten allg. Wohngebiet durch die Gerduschemissionen des Krankenhauses tags um lber 10 dB
und nachts um 1-2 dB unterschritten (Orientierungswert Tag 55 dB(A) Nacht 40 dB(A)). Da-
bei wurde fur die Liiftungstechnik des Krankenhauses auf dem Gebdude 6 ein typischer
Emissionswert solcher Anlagen angesetzt. Die tatsachlichen Emissionen der Liiftungstechnik
werden im weiteren Verfahren noch ermittelt.

Aus dem Plangebiet heraus wirken die Mensa und das an der MombachstraBe geplante Park-
haus auf die Nachbarschaft ein. Die maBgeblichen Immissionsorte liegen auBerhalb des
Plangebietes (MombachstraBe 5 und MoritzstraBe 22). Da zu dem Parkhaus, der Tiefgarage -
und dem Studentenclub K 19 noch keine konkreten Betriebsbeschreibungen und Planungsun-
terlagen vorliegen, muss die Uberpriifung der immissionsrechtlichen Genehmigung im Bau-
genehmigungsverfahren erfolgen.

Bei Nachtanlieferungen der Mensa vor 6 Uhr kann es zu Konflikten durch kurzzeitige Ge-
rauschspitzen am Gebdude Moritzstrale 22 kommen. Bei &lteren Fahrzeugen kann hier der
Orientierungswert nachts um mehr als 20 dB {iberschritten werden. Zuldssig nach TA-Larm
sind néchtliche Uberschreitungen von bis zu 20 dB. Wird die Mensa auch zukiinftig vor 6 Uhr
von Lkw angefahren, soliten larmarme Fahizeuge eingesetzt werden, bzw. dies bei den an-
liefernden Spediteuren zur Auflage gemacht werden.

Ein Parkhaus an der MombachstraBe ist prinzipiell genehmlgungsfahlg Zum Schutz der
Nachbarn in dem Gebdude Mombachstrae 5 muB dabei die Einfahit des Parkhauses an der
tstlichen Kante der Nordfassade des Parkhauses liegen. Das ndchtliche Parken auf einem
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offenen Dachgeschoss-Deck muB ausgeschlossen werden oder das oberste Parkdeck muB
auch {iber ein Dach verfiigen.

Die weiteren baufichen Ausfiihrungen des Parkhauses hdngen von dem Nutzungskonzept ab.
Dient das Parkhaus ausschlieBlich dem Mitarbeiter-Parken und ist nur mit sehr geringen
néchtlichen Verkehrsaufkommen zu rechnen, miisste voraussichtlich die Westfassade und die
Nordfassade (evtl. nur die westliche Halfte der Nordfassade) geschlossen ausgefiihrt werden.
Durch die geschlossene Westfassade wird das Wohngebaude MombachstraBe 5 besonders
vor den néchtlichen Parkgerauschen geschitzt, Die Wand schiitzt dadurch aber auch die Au-
Renflachen der Kita vor Larm- und Luftschadstoffimmissionen. Legt man fiir das Parkhaus
eine néchtliche Vollauslastung zugrunde (Abfahrt aller méoglichen Fahrzeuge innerhalb einer
Stunde nachts z. B. nach einer Veranstaltung) missten alle Fassaden geschlossen ausgefiihrt
werden, Das oberste Parkdeck ist zu liberdachen und das Parkhaus ist mit einer Liftungsan-
lage zu versehen. Mit diesen MaBnahmen wiirden voraussichtlich die Immissionsrichtwerte
an der MombachstraBe 5 als auch im &stlich gelegenen Klinikum nachts eingehalten.

- Freizeitldrm

Am Nordrand des Plangebietes ist ein Parkhaus vorgesehen. Damit liegt hier keine schiit-
zenswerte Nutzung vor. An den Gebauden hinter der Bebauung MombachstraBe im Inneren
des Plangebiets werden die Orientierungswerte der DIN 18005/Freizeitlarmrichtlinie des LAI
tagsiiber und nachts deutlich um ca. 5 dB unterschritten (Immissionsrichtwert sonntags
tagsiiber 55 dB(A), nachts 40 dB(A)). _

Durch den Studentenclub K 19 sind unter Annahme der Gerduschemissionen aus dem Larm-
gutachten fiir das K 19 vom 17.11.2005 erhebliche Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte tagsliber und nachts zu erwarten. Das K 19 kann ohne eine bauakustische Optimie-
rung als Veranstaltungsort nur mit deutlichen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
tags und nachts von 5 — 15 dB betrieben werden. Durch bauakustische MaBnahmen, die
mdglichst auf die geplanten benachbarten Nutzungen abgestimmt sein soliten, ist allerdings
eine deutliche Reduzierung der Gerduschimmissionen zu erwarten,

8. Inhalte des Bebauungsplanes

8.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

8.1.1Art der baulichen Nutzung

Sondergebiete Universitat (SO 1-2)

Die Erweiterungsflachen der Universitat Kassel werden als Sondergebiet 1 ,Universitat”™ aus-
gewiesen. Im dstlichen Teil des Geitungsbereichs werden die Uiberplanten und zuvor als Son-
dergebiet ,GHK" bezeichneten Flachen zukiinftig als Sondergebiet 2 ,Universitdt" ausgewie-
sen. Fiir die angrenzende, ebenfalls (iberplante Flache des Allgemeinen Wohngebietes wird
die bestehende Festsetzung beibehaiten.

Im Sondergebiet 1 ,Universitat" sind alle diejenigen Nutzungen zuldssig, die Bestandteile ei-
nes reguldren Universitdtsangebotes sind oder die in einem engen inhaltlichen oder funktio-
nalen Zusammenhang mit diesen stehen. Dies betrifft neben Stellplatzanlagen auch Gebaude
und Anlagen fiir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie u. a. For-
schungseinrichtungen, Werkstatten oder Handwerksbetriebe, Weiterhin sind Nutzungen zu-
lassig wie z. B. Wohnangebote fiir Studenten und Hochschulangehérige, Kindertagesstatten,
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Mensen und Cafeterien, die den reinen Lehrbetrieb der Universitit ergdnzen und {iblicher-
weise in einem engen raumlichen Zusammenhang zu diesem erforderlich sind.

Uber die Festsetzungen der baufichen Nutzung soll erreicht werden, dass die Fldchen im Be-

-sonderen der Erweiterung der Universitat Kassel vorbehalten sind. Gleichzeitig sollen fiir eine
zukunftsfahige Entwicklung auch erganzende Nutzungen in einem sinnvollen MaB zuldssig
sein. :

Im Sondergebiet 2 ,Universitat® sind ausschlieBlich Einrichtungen fir studentisches Wohnen
und studentische Arbeitsplétze zulissig. Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung aus dem
Bebauungsplan V/32 C wird damit beibehalten. Sie entspricht zudem den im Sondergebiet 2
bestehenden Nutzungen. Eine Ausweitung der Art der baulichen Nutzung im Sinne der Fest-
setzungen des Sondergebietes 1 ist hier stadtebaulich nicht wiinschenswert, da die Flache
zum einen bereits bebaut ist und zudem die umgebende Bebauung im Schwerpunkt flr
Wohnzwecke genutzt ist, sodass anderenfalls Stérungen der Wohnnutzungen zu erwarten
sind. -

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im Allgemeinen Wohngeblet sind von den nach BauNVO aushahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen Tankstellen sowie Gartenbaubetriebe und Einzelhandel nicht zuldssig. Dieser Ausschiuss
begriindet sich zum einen durch den relativ groBen Flachenbedarf-dieser Nutzungen, der
stidtebaulich in diesem bereits vollstindig bebauten und iiberwiegend durch einzelne Wohn-
gebdude genutzten Bereich nicht gewlinscht ist. Zudem wird durch die ausgeschlossenen
Nutzungen ein hdheres Verkehrsaufkommen erzeugt, dass in diesem Bereich ebenfalls nicht
vertréglich ist. '

8.1.2MaB der baulichen Nutzung

Anordnung der Baufenster

Das Sondergebiet 1 ,Universitat® gliedert sich in mehrere Bauflachen, denen der Siegerent-
wurf des Stidtebaulichen Wettbewerbs zugrunde liegt. Einzelne Baublécke des Entwurfes
wurden jeweils zu einer Baufliche zusammen gefasst, um Spielrdume fiir die zukiinftige bau-
fliche Gestaltung der Gebéude, die teilweise spéter in Hochbauwettbewerben festgelegt wer-
den wird, offen zu halten. Innerhalb dieser Baufldchen sihd Baufenster abgegrenzt, die durch
Baugrenzen bzw. entlang der stadtebaulich wichtigen Raumkanten durch Baulinien gebildet
werden. Fiir einige Gebdude wurden eng begrenzte einzelne Baufenster definiert, um fir
diese die im stadtebaulichen Konzept beabsichtigte Solitarwirkung zu erzielen.

Im Sondergebiet 2 ,Universitat” und im Allgemeinen Wohngebiet werden. die durch Baugrén-
zen gebildeten Baufenster des bestehenden rechtskréftigen Bebauungsplans beibehalten.

Grundflichenzahl (GRZ)

Das MaRB der baulichen Nutzung ist fiir die Baufelder jeweils gesondert geregelt. Da die of-
fentlichen Platz- und Wegeflichen zwischen den Baufeldern als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,,FuBgéngerbereich® und der geplante Griinzug entlang der Ahna als pri-
vate Griinfliche Zweckbestimmung ,Universitat® festgesetzt wurden, umfassen die Baufld-
chen fast ausschiieBlich die spateren Gebdudegrundftichen. Die Baufléchen betragen dabei
ca. 40% der gesamten Grundstiicksfliche. Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird im Sondergebiet
1 aus diesem Grund entweder mit 0,9 oder mit 1,0 festgesetzt. Die dadurch zuldssige hohe
Versiegelung, - die die nach § 17 BauNVO zuldssigen Obergrenzen fiir Sondergebiete {iber-
schreitet, wird bei der Erweiterung der Universitat Kassel durch Entsiegelungen und Begril-
nungen in der angrenzenden, privaten Parkanlage ausgeglichen. Bezogen auf die Gesamtfla-
- che der Universitit Kassel im Bereich Campus Nord wird bei Einbeziehung der festgesetzten
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Griinfiichen und der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Universitat® rechne-
risch eine GFZ von ca. 0,76 erreicht und damit die Obergrenze der BauNVO eingehalten.

Nebenanlagen, die der Ver- und Entsorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme,
Telekommunikationseinrichtungen und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen,
sind auch auBerhalb der zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen ausnahmsweise zulassig, um
fiir die zukiinftige Entwicklung der Universitat ausreichend Flexibilitdt zu erhalten.

Im Sondergebiet 2 ,Universitat" wird die Festsetzung GRZ 0,3 des liberplanten Bebauungs-
plans beibehalten. Im Aligemeinen Wohngebiet wird ebenfalls die urspriingliche Festsetzung
GRZ 0,4 Gibernommen.

Im Sondergebiet 2 und im Allgemeinen Wohngebiet ist gemaB §19 (4) BauNVO eine Uber-
schreitung der festgesetzten GRZ um 50% fiir Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahiten,
Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeober-

flache zulassig.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die in der Planzeichnung fiir einzelne Bauflachen innerhalb des Sondergebietes 1 ,Universi-
tat" gesondert festgesetzten Geschossfléchenzahlen orientieren sich an dem Ergebnis des
Stadtebaulichen Wettbewerbs zur Erweiterung der Universitdt Kassel. Die festgesetzten Ge-
schossfléchenzahlen iberschreiten die nach § 17 BauNVQ zulassigen Obergrenzen fiir Son-
dergebiete. Dies begriindet sich wie auch bei der Festsetzung der Grundfléchenzahlen mit
der Tatsache, dass alle den geplanten Gebiuden zugeordneten AuBenflachen innerhalb der
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,FuBgangerbereich® oder innerhalb der priva-
ten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Universitat" liegen. Die verhaltnism&Big groBen
Geschossflachenzahlen werden durch diese nicht liberbaubaren Bereiche, die etwa 60% der
Grundstiicksflache umfassen, ausgeglichen.

Im Sondergebiet 2 ,Universitat" und im Allgemeinen Wohngebiet werden die Festsetzungen
GFZ 0,9 bzw. GRF 1,2 des bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplans beibehalten.

8.1.3Uber- oder Unterschreitung der Baugrenzen und Baulinien

Im gesamten Geltungsbereich ist eine Uberschreitung der Baugrenzen und Baulinien nicht
zuldsstg. Eine geringfiigige Unterschreitung der Baulinien fir Eingénge, Loggien und Fens-
teroffnungen kann in geringfligigem AusmaB zugelassen werden.

8.1.42ahl der Vollgeschosse, Hohe baulicher Anlagen

Im Sondergebiet 1 ,Universitat® erfolgt die Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe durch
die maximale Zah! der Vollgeschosse und/ oder durch die zusétzliche Festsetzungen der ma-
ximal zuldssigen Hhe baulicher Anlagen. Diese Unterscheidung resultiert aus der Tatsache,
dass flir einige geplante Baukérper aufgrund Ihrer Nutzung (z.B. naturwissenschaftliche Fla-
chen, Horséle, Parkhaus etc.) gegeniiber den standardmaBig anzunehmenden Geschosshd-
hen héhere oder geringere Geschosshohen zu erwarten sind. Um trotzdem einen einheitli-
chen stadtebaulichen Gesamteindruck entsprechend des Wettbewerbsergebnisses zu sichern
und unvertrigliche Gebdudehshen auszuschlieBen, wurde eine einheitliche maximale Gebdu-
dehshe von 162,00 m {iber NHN, bzw. beim Science Park Center 163,00 m tber NHN, fest-
gesetzt, Damit ist zum Bespiel gegeniiber dem derzeltigen Héhenniveau der Moritzstralle von
ca. 145,00 m {iber NN eine Gebéudehthe von 17 m zuldssig. Die Gebaudehohe bezieht sich
dabei auf den héchsten Punkt des Geb&udes.

Eine gesonderte Hohenfestsetzung wurde fiir das an die MombachstraBe angrenzende Bau-
feld getroffen, in dem ein Parkhaus mit auf dem Dach angeordneten Gewéchshéusern ange-
dacht ist. Hier bemisst sich die zuléissjge maximale Gebdudehdhe bis zum hdchsten Punkt der
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geplanten Gewéchshduser. Durch die zusatzliche Regelung, dass lediglich fiinf Vollgeschosse
sowle ein Staffelgeschoss mit mindestens 2,00 m Abstand von den Baugrenzen/Baulinien .
zuldssig sind, wird aber sicher gestellt, dass das Gebdude nicht in seiner Gesamtheit die zu-
lissige Hohe ausnutzt, sondern oberhalb des flinften Geschosses zuriick springt.

In dem Baufenster, dass direkt an die Kopfbauten angrenzt, ist dardber hinaus wichtig, dass
die neu zu planenden Geb&udeteile unter der Traufkante des siidlichen Kopfbaus zurlick
bleiben und somit die belden denkmalgeschiitzten Gebaude nicht in ihrer Wahrnehmbarkeit
beeintrachtigt.

Uber die festgesetzten Gebaudehohen hinaus ist elne. Uberschreltung um bis zu 3,00 m auf
20% der Dachfldche in Form von Dachaufbauten, die aus technischen Griinden zwingend
notwendig sind (dazu gehdren z.B. Solaranlagen, Aufzugstiberfahiten und Technikgebéude)
zuldssig. Hierdurch soll u: a. die Mdglichkeit der Nutzung von Solarenergie gegeben werden.

Im Sondergebiet 2 ,Universitat" werden im sidlichen Teil maximal 3 Vollgeschosse und im
ndrdlichen Teil maximal 4 Vollgeschosse als zuléssig festgesetzt. Diese Festsetzung wird aus
dem bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan in diesem Bereich (ibernommen. Die Un-
terteilung des Sondergebietes 2 begriindet sich mit dem im siidiichen Teil vorhandenen Kul-
turdenkmal. Dessen Hohe ist maBgeblich fiir die Festsetzung von maximal 3 Vollgeschossen,
da eine wesentliche Veranderung der Bebauung auf dlesen Flachen stadtebaulich nicht ge-
wiinscht ist,

Im nérdlichen Teil des Sondergebietes, 2 wird die Festsetzung von maximal 4 Vollgeschossen
ebenfalls aus dem bestehenden rechtskréftigen Bebauungsplan {ibernommen. Hier ist stéd-
tebaulich eine héhere Bebauung vertréglich, die sich unter anderem an den Geschosszahl der
gegenliber liegenden Bebauung orientiert.

Im Allgemeinen Wohngebiet werden im siidlichen Teil maximal 3 Volfgeschosse und im nérd-
lichen Teil maximal 4 Vollgeschosse zugelassen. Diese Unterteilung begriindet sich wie auch
im Sondergebiet 2 mit einem im siidlichen Bereich liegenden Kulturdenkmal und dessen An-
bau. In diesem Telil ist stadtebaulich eine geringere Geschosszahl gewlinscht. Im ndrdlichen
Teil dagegen ist eine etwas héhere Geschosszahl stédtebaulich vertraglich.

8.2 Mit Leitungsrecht zu béiastende Flachen

Parallel zur Ahna befindet sich auf den Flachen der Universitat Kassel ein Hauptsammelkanal,
Dieser dient auch der Entwasserung nordlich des Geltungsbereichs liegender Flachen und
muss zwingend erhalten werden. Daher wird ein Leitungsrecht mit einer Breite von 5,00 m
zugunsten der zustandigen Behdrden festgesetzt. Die zugehdrigen Kontrollschédchte missen
zugénglich bleiben und mit Fahrzeugen anfahrbar sein, d. h. es sind in diesen Bereichen be-
festigte Fldchen (z. B. Schotterrasen) vorzusehen.

8.3 Griinflichen Zweckbestimmung ,Universitit*

Die privaten Griinfliichen mit der Zweckbestimmung ,Universitat® dienen neben der Freizeit-
nhutzung in den als Parkanlage gestalteten Bereichen auch der Unterbringung der fiir den
Universitétsbetrieb notwendigen Forschungs- und Versuchsflachen mit den zugehérigen Ne-
benanlagen. Die Forschungs- und Versuchsfldchen werden zum Beispiel fiir Anpflanzungen
oder Versuchsanbauten genutzt und werden zum Schutz der Fldchen teilweise eingezaunt
sein.

AuBerdem sind innerhalb der privaten Griinflachen Sportanfagen vorgesehen, die in diesem
Bereich bereits heute vorhanden sind.
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Weiterhin wird ein Teil der Anlieferung der angrenzenden Baublécke (iber befestigte Wege
innerhalb der privaten Griinfidache erfolgen.

Neben diesen Nutzungen wird innerhalb der privaten Griinflache eine durchgehende FuB-
und Radwegeverbindung angelegt, die an den Weg entlang der Ahna im Stiden und an den
Nordstadtpark im Norden des Geltungsbereiches anknfipft. In Ost-West-Richtung wird eine
Wegeverbindung mit Anschluss an die bestehende FuBgéngerbriicke (iber die Ahna erstelit.

8.4 Grundstiicksfreiflichen

8.4.1 Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

Die Festsetzungen zur Anlage der Grundstiicksfreifldchen sollen im westlichen Teil des Plan-
gebietes sicherstellen, dass trotz der sehr hohen Versiegelung innerhalb des Sondergebie-
tes 1 eine ausreichende Begriinung erfolgt und damit Lebensraum fiir Kleintiere und eine
Versickerungsfahigkeit des Bodens gewadhrleistet ist. Da im Sondergebiet 1 die Baugebiete
eng begrenzt und in groBen Tellen deckungsgleich mit den festgesetzten Baufenstern sind,
werden diese Grundstiicksfreiflidchen (iberwiegend als begriinte Innenhdéfe entstehen.

. Im ostlichen Teil des Geltungsbereiches bestehen zum gréBten Teil Wohnnutzungen. Hier
dient die verpflichtende Begriinung der Grundstiicksfreifldchen neben der positiven Auswir-
kungen auf den Naturhaushalt und das Ktelnkhma insbesondere auch dem Angebot von Frei-
zeitflachen flir die Bewohner.

Strauch- und Baumpflanzungen sind im gesamten Geltungsbereich zu mindestens 50% aus
der festgesetzten Pflanzliste zu wahlen, damit die Bepflanzung die vorgesehene positive
Funktion auf den Naturhaushalt {ibernehmen kann. Die anderen 50% der Bepflanzung kon-
nen frei gewdhlt werden, damit ein Spielraum fiir eine individuelle Gestaltung der Griinfla- -
chen verbleibt. '

8.4.2 Gestaltung der Verkehrsflachen besonderer Zweckhestimmung
LUniversitat" :

Innerhalb der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,Universitat" wird festgesetzt,
dass neu gepflanzte Baume in mindestens dreimal verpflanzter Qualitit und mit einem
Stammumfang von mindestens 14-16 cm zu wahlen sind. Diese Festsetzung wird getroffen,
um zu gewéhrleisten, dass ein angemessener Ersatz fUr die derzeit bestehende sehr grofie
Anzahl von Baumen auf den Flachen geleistet wird und die angepflanzten Baume bereits von
Beginn an ihre Funktion als Nahrungs- und Lebensraum erfiillen sowie einen Beitrag zur Ver-
besserung der naturrdumlichen und kleinklimatischen Situation leisten kdnnen.

Weitere Regelungen zur Gestaltung und zur Materialwahl werden nicht gétroffen um die
Gestaltungsmadglichkeiten der raumi:ch sehr relevanten Fldchen nicht unnétig elnzuschran-
ken.
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8.4.3 Erhaltung von Bdumen und Ersatzpflanzungen

Innerhalb des Plangebietes sind mehrere als zu erhaltend festgesetzte Baume vorhanden.
Diese pragen ihre Umgebung und wirken sich positiv auf den Naturhaushalt und das Klein-
klima aus. Diese Baume sind auBerdem durch die Baumschutzsatzung der Stadt Kassel ge-
schiltzt und langfristig zu erhalten. Im Falle des Abgangs sind diese Baume gleichwertig zu
ersetzen. Ersatzpflanzungen fiir im SO 1 gefallte und nach Baumschutzsatzung zu erhaltende
Baume auf den Freiflachen des SO 1 in der festgesetzten Qualitdt vorzunehmen.

8.4.4 Dachbegriinung

Im Sondergebiet 1 ,Universitat® sind mindestens 30% der Dachfldchen dauerhaft extensiv zu
begriinen. Die Festsetzung ,Dachbegriinung® fiir 30% der gesamten Dachflachen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans fihrt rechnerisch dazu, dass fast die gesamten Dachfla-
chen der Neubauten zu begriinen sind. Dies dient zum einen der Kompensation der durch
die Bebauung zuldssigen Versiegelung. Zum anderen wird durch die Speicherung von Nie-
derschlagswasser auf den Griindéchern ein Teil des Niederschlags zurlickgehalten und ver-
dunstet. Dies reduziert die Menge des anfallenden Abwassers flir den vorhandenen, bereits
stark belasteten Hauptsammelkanal.

8.4.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserheseitigung

Das nordlich der MoritzstraBe zeichnerisch festgesetzte Regenriickhaltebecken kann in Ab-
héngigkeit zur Menge des anfallenden Oberflachenwassers in GroBe und Lage variiert wer-
den, .

- 8.4.6 Pfianzliste

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde die unten stehende Pflanzliste erstelit.
Dadurch wird sichergestelit, dass die auf den Griinflichen festgesetzten Strauch- und Baum-
. pflanzungen ihre vorgesehene Funktion tibernehmen kénnen. Bei der Auswahl der Bdume
und Straucher wurden einheimische, standortgerechte Arten gewahit und die Mdglichkeiten
des Lebensraums und des Nahrungsangebotes fiir Kleintiere, Végel und Insekten ber{icksich-
tigt. Bei Neupflanzungen sind zur Erhdhung des Nahrungs- und Lebensraumangebotes fiir
die Tier- und Pflanzenwelt 50 % der Strducher und Baume laut Pflanzliste zu wahlen.

Groflkronige Baume

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Platanus x acerifolia Platane
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platiphylios Sommerlinde
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Liquidambar styracifiua Amberbaum

Aesculus hippocastanum
Aesculus carnea

Kleinkronige Béaume

Rosskastanie
Rothlithende Rosskastanie

Acer campestre Feld-Ahomn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Malus spec. Zierapfel
Crataegus laevigata Paul’s Scarlet’ Rotdorn
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Prunus avium
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Stréucher

Cornus mas

Cornus sanguinea
- Corylus avellana
Crateagus monogyna
Ligustrum vulgare

~ Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Vogel-Kirsche
Mehlbeere
Vogelbeere

Kornelkirsche

Roter Hattriegel

Hasel

Weidorn

Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn

"Hunds-Rose

Wein-Rose
Sal-Weide

Schwarzer Holunder

Wolliger Schneebail

8.5 Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen

Bei allen Neu- und Umbauten innerhalb des Geltungsbereichs sind flir AuBenfassaden und
Décher von zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen bestimmte re-
sultierende Schallddmm-MaBe, erf. Ry s in dB nach DIN 4109, festgesetzt, Ergdnzend wird-
festgesetzt, dass in den angefiihrten Fassaden alle Schiaf- und Kinderzimmer mit Fenstern
mit schallgedammten Liftungseinrichtungen versehen werden miissen, die im gedffneten
Zustand das Bauschallddmm-MaB der Fassade nicht verschlechtern.Diese Festsetzungen die-
nen zur Sicherung gesunder Wohn- und Lebensverhéltnisse im Plangebiet.

Weiterhin wird festgesetzt, dass die immissionsrechtiiche Zulassigkeit des Parkhauses Mom-
bachstraBe, der Tiefgarage MoritzstraBe, der Mensa sowie des Studentenclubs K19 im spéte-
ren Baugenehmigungsverfahren gutachterlich nachzuweisen sind, da zum momentanen Zeit-
punkt noch keine ausreichenden Informationen und Unterlagen vorliegen, um die Planungen
und ihre immissionsrechtlichen Auswirkungen hinreichend konkret beurteilen zu kénnen.

8.6 Gebiete, in denen bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht 'oder nur be-
schrankt verwendet werden diirfen

Im Kasseler Stadtgebiet bestehen bedingt durch die topographische Lage erhdhte Anforde-
rungen an die Luftreinhaltung. Der Fldchennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel
weist das Kasseler Stadtgebiet vollstandig als “Vorranggebiet Luftreinhaltung ™ aus. Damit ist
ein besonderes stddtebauliches Erfordernis filir emissionsbeschrankende Festsetzungen in
Bebauungsplanen gegeben.

Um die Feinstaub- und NO,-Belastung im Geltungsbereich zu reduzieren, werden fiir Neu-
bauvorhaben und Ersatzinvestitionen nur mit Erdgas oder Heizo!l EL betriebene Feuerungsan-
lagen mit Brennwertnutzung zugelassen, die den aktuellen Forderungen des Umweltzeichens
Blauer Engel" gentigen.

Diese Festsetzung stellt keine unverhaitnisméfige Belastung fiir die Eigentiimer dar, da die
festgesetzten Anforderungen bereits heute dem Stand der Technik entsprechen und ein brei-
tes und finanziell vertragliches Angebot an entsprechenden Heizungsanlagen besteht.
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8.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

8.7.1 Dachgestaltung

Im Sondergebiet 1 ,Universitét™ sind in den mit FD gekennzelchneten Baufeldern ausschiieB-
fich flach geneigte Dachfldchen bis 5° Dachneigung zuldssig. Durch diese Festsetzung wird
die Umsetzung des im Wetthewerb bestimmten stédtebaulichen Entwurfs gewéhrleistet. Die-
ser sieht klare Gebiudevolumina mit flachen Dichern vor, durch die Platzbereiche und We-
geverbindungen definiert werden. Diese Geb&udevolumina sind mit Ausnahme kleinere Soli-
térgebaude mit 3-5 Vollgeschossen geplant, in denen der Raumbedatrf der Universitatserwel-
terung nachgewiesen werden kann. Geneigte Décher und Staffelgeschosse 'sind stédtebau-
lich nicht gewlinscht, um bei der Umsetzung der Planungen die im Wettbewerbsergebnls ge-
zeigten raumlichen Qualitéten zu erzielen.

.In dem direkt an die MombachstraBe grenzenden Baufeld ist Uber die festgesetzten Volige-
schosse hinaus ein Staffelgeschoss zuldssig. Dieses muss an allen Seiten mindestens 2,00 m
von den festgesetzten Baugrenzen bzw. Baulinien eingeriickt sein. Dies ist stédtebaulich an
dieser Stelle erforderlich, damit sich das Geb&ude trotz der relativ hohen zulassigen Gebau-
dehdhe vertrdglich in die Umgebung einfiigt und insbesondere. von der MombachstraBe und
vom angrenzenden Kindergarten im Nachbarhaus optisch nicht in voller Héhe wahrgenom-
men wird.

In zwei Baufeldern, entta‘ng der GottschalkstraBe sowie im Bereich Kolbenseeger, wird keine
Dachform festgesetzt, da sich hier zahlreiche Einzelkulturdenkmale befinden, die keine
Flachdécher aufweisen bzw. die Baufelder bereits vollstandig bebaut sind. An der Gottschalk-
straRe befindet sich innerhalb dieser beiden Baufelder lediglich ein Baufenster, das neu be-
baut werden kann. Die dort vorgesehene straenbegleitende Baubauung orientiert sich stér-
ker zur GottschalkstraBe als zum neuen Campus Nord. An dieser Stelle ist daher stddtebau-
lich auch ein geneigtes Dach méglich.

Auch im Sondergebiet 2 ,Universitat* und im Aligemeinen Wohngebiet werden keine Rege-
lungen zur Dachgestaltung getroffen, da diese Bereiche bereits vollsténdig bebaut sind und
bei Ersatzbauten stadtebaulich verschiedene Dachformen vertréglich sind. -

9. Abwigung der Belange von Naturschutz und Landschaftspfiege

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind geméB § la BauGB die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege abzuwégen. Dabei sind die Grundsétze des sparsamen
und schonenden Umgangs mit Grund und Boden und die Vermeidung bzw. der Ausgleich der
zu erwartenden Eingriffe in das Landschaftsbild sowie in die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes zu beriicksichtigen.

Zu diesem Bebauungsplan wurde vom Umwelt- und Gartenamt der Stadt Kassel der Fachbei-
trag Griin und Umwelt erarbeitet. Der Fachbeitrag enthélt neben einer Bestandsbewertung
ein Zielkonzept mit Auflistung der im Plangebiet umzusetzenden landschaftsplanerischen Zie-
le und dazu erforderlichen Modifikationen des Bebauungsplans. AuBerdem ermittelt und be-
wertet der Fachbeitrag die durch die Pianung zuldssigen Eingriffe innerhalb des Geltungsbe-
reichs.

Die Ergebnisse des Fachbeitrags sind teilweise in den Bebauungsplan eingegangen und er-
halten durch die entsprechenden Festsetzungen Rechtsverbindlichkeit. Nachfolgend wird der
Abwagungsprozess zusammenfassend wiedergegeben.
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9.1 Zielkonzept und Modifikationsvorschldge zum Bebauungsplan

Der Fachbeitrag Griin und Umwelt kommt zu dem Ergebnis, dass verschiedene landschafts-
‘planerische Ziele innerhalb des Geltungsbereiches umgesetzt werden sollten:

Zum einen wird die Renaturierung der Ahna und Festsetzung zusétzlicher, (iber den heutigen
Gewdsserverlauf hinaus gehender Flachen zu diesem Zweck angeregt. Bis zum momentanen
Planungsstand konnte allerdings noch nicht abschlieBend geklart werden, ob eine Renaturie-
rung der Ahna aus Griinden des Hochwasserschutzes tiberhaupt méglich ist. AuBerdem exis-
tiert noch keine Freiraumplanung filr den auf dem Gelénde der Universitdt Kassel liegende
Teil des neuen Griinzuges. Diese ist aber als Grundlage fiir eine Entscheidung tiber die Rena-
turierung erforderlich, da innerhalb der Griinflaiche zahlreiche Fléchenbedarfe der Universitat
(Versuchsfldchen der Naturwissenschaften, Sportflachen, zur Erholung nutzbare Grinfla-
chen) erfiillt werden missen und die Fldche bereits dazu vollsténdig bendtigt wird. Es ist da-
her eher unwahrscheinlich, dass die flir eine Renaturierung erforderlichen Flachen zur Verfii-
gung gestellt werden kénnen.

Weiterhin wird die Entwicklung des Ahnagriinzugs in siidlicher Fortsetzung des Nordstadt-
parks mit Herstellung bzw. Erhaltung von FuB- und Radwegeverbindungen als Ziel angefihrt.
Diesem Ziel wird mit der Planung Rechnung getragen, indem entlang der Ahna eine groBzii-
gig bemessene Flache, die deutlich (iber den heutigen Bestand hinaus geht, als Griinfldche
mit der Zweckbestimmung ,Universitat® festgesetzt wird. Innerhalb dieser Fléche sind FuB-
und Radwege mit Verbindung zum Nordstadtpark bzw. zum siidlich gelegenen Universitéts-
campus vorgesehen. Neben der ausdriicklich zuldssigen wissenschaftlichen Nutzung der
Griinfliche, die zum Schutz der Pflanzungen teilweise eingezaunt werden missen, wird es
auch frei zugéngliche Grilinfiichen geben, die sowohl den Angehdrigen der Universitdt als
auch der Bevdlkerung offen stehen. Damit wird eine Weiterfiihrung des Ahnagrlinzugs vom
Nordstadtpark in siidliche Richtung sichergestellt.

Neben der Herstellung bzw. Erhaltung von FuB3- und Radwegen in der Griinfliche entlang der
Ahna wird im Fachbeitrag Griin und Umwelt auch die Starkung der Verbindungs- und Erho-
lungsfunktion des FuB- / Radwegs LiebigstraBe durch Riickbau der Parkplédtze im Ostlichen
Uferbereich gefordert. Dieser Forderung kann nicht gefolgt werden, weil die bereits beste-
henden straBenbegleitenden Parkplétze in der LiebigstraBe zum Nachweis der erforderlichen
- Stellplatze der Universitat Kassel bendtigt werden. Da die angefiihrten Parkplitze bereits
vorhanden sind, ist mit der Zuordnung zur Universitat Kassel kein weiterer Eingriff in Natur
und Landschaft verbunden. Die Herstellung der Stellpldtze an anderer Stelle wdre dagegen
entweder mit einem Eingtiff in die geplante Grinflache verbunden oder wiirde einen hohen
baulichen Aufwand in Verbindung mit der neuen Bebauung auf dem Campus Nord bedeuten.

Gleiches gilt fiir die Anordnung von Stellpldtzen in der Verlangerung der LiebigstraBe im Be-
reich des dort ausgewiesenen: Landschaftsschutzgebietes. Auch fiir diese Stellpldtze wird
dem Bereich an der Ahna, der sich derzeit lediglich als einfache Rasenflache unterhalb einer
Stiitzmauer des Klinikums darstellt, der Vorzug gegentiber einer Anlage von Stellplétzen in-
nerhalb des geplanten Griinzug oder in direkter Nahe zu dem neuen Platz mit dem zu erwar-
tenden hohem FuBgédngerverkehr gegeben.

Die geforderte Verbindungs- und Erholungsfunktion wird durch die Neuanlage der Griinfldche
auf der Westseite der Ahna erflillt. Nach Umsetzung der Planung ist damit zu rechnen, dass
sich der liberwiegende Teil des FuB- und Radfahrerverkehrs dorthin verlagern wird, da die
Griinfliche die direkte Verbindung zwischen Nordstadtpark und dem in siidlicher Richtung
auf dem Universitdtsgeldnde bereits entlang der Ahna verlaufenden FuB- und Radweg her-
stellt. ‘

Im Fachbeitrag Griin und Umwelt wird weiterhin die Erhaltung geschiitzter Baume bzw.
Baumgruppen und die Festsetzung groBerer Teile der sonstigen erhaltenswerten Bdume im
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Bebauungsplan gefordert. Die Bestandsaufnahme des Umwelt- und Gartenamtes der Stadt
Kassel hat eine sehr groBe Zahl vorhandener Baume im Plangebiet ergeben. Innerhalb des
Campus Nord wurden diejenigen nach Baumschutzsatzung der Stadt Kassel oder anderweitig
(Beuys-Baume) geschiitzten Baume als zu erhaltend festgesetzt, die auBerhalb der aus dem
Wettbewerbsergebnis abgeleiteten Baufenster liegen. Die Festsetzung der innerhalb der Bau-
fenster liegenden Baume widerspricht der Zielsetzung, das Ergebnis des stddtebaulichen
Wettbewerbs fiir den Campus Nord umzusefzen, und ist daher nicht mdglich.
Der Erhalt der sonstigen innerhalb des Campus Nord bestehenden Baume und Baumgruppen
ist zwar generelfl wiinschenswert. Auf die planerische Sicherung der Bestandsbdume wurde
aber verzichtet, um eine einheitliche und qualitativ hochwertige AuBenraumgestaltung des
neuen Universitatsgeldndes zu ermdglichen. Zudem wird durch die Festsetzung der privaten
Grilnfiiche entlang der Ahna die Entstehung eines neuen, landschaftsplanerisch angelegten
Griinzuges gesichert, innerhalb dessen eine groe Zahl neuer Baume gepflanzt werden wird.

Uber diese landschaftsplanerischen Ziete hinaus wird die Riicknahme der Sstlichen Baufelder
(sogenannte Erweiterungsfliche) zugunsten des Griinzugs an der Ahna gefordert, Diese’ Er-
weiterungsfliche wurde nach Abschluss des Wettbewetbs in einer Uberarbeitung des stadte-
baulichen Entwurfs ergénzt, da sich der Raumbedarf der Universitdt Kassel wahrend der
Durchfiihrung des zweistufigen Wettbewerbs sowelt erhdht hat, dass das zundchst zugrunde
gelegte Raumprogramm fiir den Campus Nord nicht mehr ausreichte. Ein Verzicht auf dieses
Baufeld ist daher nicht mdglich, wenn eine zukunftsfahige Entwicklung der Universitat Kassel
gewdahrleistet werden soll. Um die Versiegelung und Bebauung innerhalb des Campus Nord
aber auf das unbedingt erforderliche MaB zu begrenzen, wird in den textlichen Festsetzun-
gen zum Bebauungsplan ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eine Bebauung dieses Bau-
feldes erst nach Bebauung der anderen Baufelder im Sondergebiet 1 erfolgen darf.

9.2 Eingriffsheschreibung und Bewertung

" Der Fachbeitrag Griin und Umwelt kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Umsetzung der
Planung keine neuen Eingriffe durch Uberbauung und Versiegelung entstehen werden. Zwar
wird es innerhalb des geplanten Campus Nord Versiegelungen in bisher begriinten Bereichen
geben, im Gegenzug werden aber in gréBerem Umfang bisher versiegelte Fidchen entsiegelt.
Im Bereich des bestehenden Bebauungsplans Nr. V/32 bleibt die verSIegeIte Flache nahezu
identisch. ‘

Hinsichtlich des derzeit vorhandenen Baumbestandes kdnnen bei Umsetzung der Planung ca.
40 nach Baumschutzsatzung geschiitzte und ca. 350 weitere Béume geféllt werden. Fir die-
se Biume wird im Fachbeitrag Griin und Umwelt ein entsprechender Ausgleich gefordert. Es
wird vorgeschlagen, innerhalb der privaten Griinanlage mit der Zweckbestimmung ,Universi-
tat" Ersatzpflanzungen fiir die zu fallenden Baume. mit der Pflanzqualitdt Hochstamm 3 x

verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm nach Pflanzliste festzusetzen. :

Ein Ausgleich des bei Umsetzung der Planung zu féllenden Baumbestandes innerhalb des
Plangebietes ist lediglich innerhalb des. geplanten Ahnagriinzugs sowie zu kleineren Teilen
innerhalb der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,Universitdt" denkbar, Voraus-
sichtlich wird es im Uferbereich der Ahna eine gréBere Zahl neuer Bdume geben, weitere
Baumplanzungen sind auf den neuen Platzflichen vorgesehen. Da das Gestaltungskonzept
fiir die Freiffichen auf dem Campus Nord noch nicht vorliegt, kann die genaue Zahl der dort
nachzuweisenden Biume noch nicht ermittelt werden. Sollte die Zahl der neuen Baumstand- .
orte nach Abschluss der. Planungen nicht ausreichend sein, dann muss gepriift werden, ob
erganzende Planzungen auf einer externen Fldche vorgesehen werden kénnen.
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9.3 Zusammenfassende Bewertung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. V/51 ,Universitit Kassel — Campus Nord® wird
die planungsrechtliche Grundlage fiir die Erweiterung des Universitatsstandortes ,Hollandi-

scher Platz" geschaffen.

Im dstlichen Teil des Geltungsbereichs wird dazu der bestehende Bebauungsplan Nr, V/32 C
einbezogen und seine Festsetzungen in kleineren Aspekten aktualisiert sowie im Bereich der
Liebigstraie teilweise geandert.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans orientieren sich im Bereich des Campus Nord am Er-
gebnis des durchgefiihrten zweistufigen stadtebaulichen Wettbewerbs. Im Vorfeld des Wett-
hewerbs wurden die wesentlichen Grundlagen fiir eine Neubebauung geklart und die betrof-
fenen Amter vorab beteiligt. Es.ist dahei davon auszugehen, dass das Wettbewerbsergebnis
eine Losung darstellt, die den Anforderungen des Plangebietes und dem Raumbedarfs der
Universitdt Kassel am besten entspricht. Andere Losungen fiir eine Neuausrichtung der Uni-
versitdt wurden im Zusammenhang mit dem Wettbewerb ebenfalls gepriift und als weniger
geeignet eingestuft.

Die Erweiterung der Universitit bedeutet fiir die Stadt Kassel eine besonders wichtige Stér-
kung der Wirtschaftskraft und des Arbeitsplatzangebotes. Zudem sind die fiir die Erweiterung
vorgesehenen Flachien ehemals gewerblich genutzte Bereiche, die teilweise seit Jahrzehnten
brachliegen und aufgrund ihrer Altlastenproblematik fiir private Investoren nicht interessant
-sind. Durch die Erweiterung der Universitit werden diese Brachen revitalisiert und die Altlas-
tenfidchen saniert bzw. gesichert.

Weiterhin wird auf den Flachen der Universitat Kassel mit der Planung ein Griinzug entlang
der Ahna umgesetzt, der im Falle einer anderweitigen Nutzung des Geléndes vermutlich nicht
zu realisieren gewesen ware. Dieser Griinzug wird eine Verbindung zwischen dem Nord-
~ stadtpark und dem sidlichen Teil des Ahnaverlaufs mit den notwendigen FuB- und Radwe-
geverbindungen herstellen und neben der Universitdt auch den Bewohnern zur Verfligung
stehen. Im stidtebaulichen Entwurf sind auBerdem in ostwestlicher Richtung mehrere We-
geverbindungen vorgesehen, die zu einer Verknlipfung der Universitdt mit dem umliegenden
Stadtgebiet beitragen und die lange brachliegenden Flichen wieder der Offentlichkeit zu-
ganglich machen. Die Umsetzung der Planung fihrt insgesamt zu einer bedeutenden Aufwer-
tung der beplanten Fldchen und der umgebenden Bebauung. Damit sind auch positive Aus-
wirkungen innerhalb des wirtschaftlich benachteiligten Stadtteils Nord-Holland zu erwarten.

Das Plangebiet wurde hinsichtlich seiner vorhandenen Funktionen und Leistungen untersucht
und bewertet und die zu erwartenden Eingriffe bei Umsetzung der Planungen dargestellt. Im
Bereich des bestehenden Bebauungsplans.Nr. V/32 C bestehen in Bezug auf die Bestands-
festsetzungen nur sehr geringfiigigen Anderungen, so dass in diesem Bereich keine negati-
ven Auswirkungen auf den Naturhaushalt zu erwarten, :

Fiir die Fldchen der Universitédt Kassel wird es aufgrund groBflachiger Fldchenentsiegelungen
insgesamt nicht zu einer Zunahme der Versiegelung kommen, so dass die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes diesbeziiglich ebenfalls nicht beeintréchtigt wird. Lediglich in Bezug auf
den zu erwartenden Verlust der derzeitigen Bestandsbdume konnte bisher kein Ausgleich
erbracht werden. Durch die Festsetzung von Dachbegriinungen erfolgt in geringem Umfang
eine Kompensation.

~Nach Vorliegen des Freiraumkonzeptes wird gepriift, in welchem MaB Ersatzpflanzungen in-
nerhalb der Griinfliche entlang der Ahna oder in der Verkehrsflachen mit der besonderen
- Zweckbestimmung ,Universitat" nachgewiesen werden kdnnen. Voraussichtlich wird der voll-
sténdige Ausgleich der ca. 390 Béume nicht mit der Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses
und der vertiefenden Planung zu vereinbaren sein, so dass dadurch gewisse Emgrlffe in die
bestehende Natur und Landschaft verursacht werden.
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" Weitere Minimierungsmafnahmen innerhalb des Plangebietes sind nicht mdglich, da ande-
renfalls der Flachenbedarf der Universitdt Kassel nicht umgesetzt werden kann. Externe Aus-
gleichsflachen stehen bisher nicht zur Verfiigung.

Zum Nachweis des Stellplatzbedarfes der Universitit Kassel ist die Nutzung einer als nicht
besonders hochwertig einzustufenden Fliche von ca. 1.300 m? im Bereich des Landschafts-
schutzgebietes erforderlich. Nach intensiver Priifung anderer Varianten des Stellplatznach-
weises wurde diese Flache unter Abwagung aller Belange als am besten vertretbar bewertet.
Die Mbglichkeit einer Befreiung von den Festsetzungen der Verordnung zum Landschafts-
schutzgebiet Stadt Kassel muss mit den zustdndigen Behdrden noch abgestimmt werden.

Insgesamt wird deutlich, dass durch die Aufsteliung des Bebauungsplans (iberwiegend be-
reits bebaute und versiegeite Flachen betroffen sind und sich insgesamt die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes nur unbedeutend reduziert. Im Gegenzug erfolgt durch die Planung
eine sehr umfangreiche Aufwertung und Wiedernutzbarmachung von. Fldchen, die auch zu
einer deutlichen Verbesserung des Freizeitwertes und der Erholungsnutzung fiir die Bevolke-
rung im umliegenden Stadtgebiet fiihren. '

Die konkrete Berdicksichtigung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege erfolgt in
der Gesamtabwagung aller éffentlichen und privaten Belange nach den Abwagungsgrundsit-
zen des § 1(6) BauGB. Mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplans Nr. V/51 ,Uni-
versitdt Kassel — Campus Nord" sind die konkurrierenden Belange

« Erweiterung der Universitdt Kassel zu Starkung der Wirtschaftsstruktur und Sicherung
sowie Ausbau des Studienplatzangebotes in Verbindung mit einem fiir die Stadt bedeu-
tenden Arbeitsplatzangebot

« Aufwertung langjahriger Brachfiachen im Innenbereich, Schaffung von Erholungs- und
Grinfldchen sowie Vernetzung der neu geschaffenen Flichen mit dem umliegenden
Stadtgebiet durch éffentlich nutzbare Wegeverbindungen

« Ausgleichsdefizit im Bezug auf Eingriffe in den derzeitigen Baumbestand im Campus Nord
und Inanspruchnahme einer im Landschaftsschutzgebiet liegenden Flache von ca.
1.300 m? fiir den Stellplatzbedarf der Universittserweiterung

untereinander und gegen einander abzuwégen.

Die Erweiterung des Universitdtsstandortes ,Holldndischer Piatz® und die Umsetzung des
qualitatlv hochwertigen Wettbewerbsergebnisses sind flr die Stadt Kassel stadtpolitisch und
wirtschaftlich von sehr grofler Bedeuiung. Zudem ist eine erhebliche Aufwertung der Fidchen
zu erwarten, von der auch positive Auswirkungen auf den wirtschaftlich schwachen Stadtteil
Nord-Holland ausstrahlen werden. Die zur Umsetzung der Planung zwingend erforderlichen
Eingriffe in Natur und Landschaft sowie der Nachweis von Stellpldtzen auf einer im Land-
schaftsschutzgebiet liegenden Flache sind im Gegensatz dazu von geringerem Gewicht, so
dass die vorliegende Planung insgesamt gerechtfertigt ist,

10. Bodehordnung

Zur Umsetzung der Planung ist im Bereich der MoritzstraBe eine Veranderung der Grund-
stiickszuschnitte erforderlich. Die Anderung der Flurstiicksabgrenzungen wird im . Rahmen
eines Grundstiicksverkaufs zwischen dem Land Hessen und der Stadt Kassel geregelt.
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11. Kosten und Kostentragung

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens tragt die Stadt Kassel.

12, Stadtebaulicher Vertrag

Zu diesem Bebauungsplan wird zwischen der Stadt Kassel und dem Hessischen Ministerium
fir Finanzen ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, in dem ergénzende Regelungen getrof-
fen werden. Der stddtebauliche Vertrag ist Bestandteil des Bebauungsplans. '
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13. Stadtebauliche Werte
Fliche Plangebiet gesamt

davon: ,
Sondergebiet SO 1 ,,Universitﬁt“

max. versiegelte Fliche GRZ 0,9

verbleibende Grundstiicksflachen

Sondergebiet SO 1 ,Universitat”

max. versiegelte Flache GRZ 1,0

verbleibende Grundstiicksflachen

Sondergebiet SO 2 LUniversitat"

max. 'ﬂberbaubare Flache GRZ 0,3
zul. Uberschreitung gem. §19 BauNVO

verbleibende Grundstiicksflachen

Allgemeines Wohngebiet

max. i]berb_aubare Flache GRZ 0,4
zul. Uberschreitung gem. §19 BauNvVO

verbleihende Grundstiicksflachen

12.713 m2

1.412 m?2

36.988 m2

0 m2

1.850 m2
925 m?

3.392 m2

2.740 m?
1.370 m?

2.741 m2

Verkehrsflache bes. Zweckbest. , Universitat®

Verkehrsfliche bes. Zweckbest, ,,FuBweg"

Verkehrsflache bes. Zweckbest. ,Parken™

Strafienverkehrsfldche

Griinfliiche privat Zweckbest. ,Universitit ,,

. Griinfldche privat Sonstige
Griinflache 6ffentlich

Wasserflichen

ca. 114.000 m2

ca. 14.125 m2

ca. 36.988 m2

ca. 6.167 m2

ca. 6.851 m2

ca. 13.635 m?2
ca. 280 m?
ca. 2,502 m2
ca. 7.459 m2
ca. 16.833 m2
ca. 1.701 m2
ca. 1.860 m2

ca. 5.466 m2
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1. Anlass fiir den Griinordnungsplan

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadf Kassel beschloss am 16.06.2008, einen Bebau-
ungspian fir den Bereich ,Universitdt Kassel — Campus Nord® (Bebauungs-Plan Nr. V / 51) auf-

" zustellen.

Mit dem Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen werden, die
Wettbewerbsergebnisse des zweistufigen Realisierungswettbewerbes zur Entwicklung der
Hochschule im stadtebaulichen, freiraumplanerischen und architektonischen Bereich umsetzen
zu kdnnen.

Der Bebauungspian soli geméR §13a BauGB als B-Plan der Innenentwicklung im beschleunlg—
ten Verfahren aufgestellt werden.

Eine Voraussetzung hierflir ist die Vorprifung des Einzelfalls gem&f §13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB.
Diese wurde im August 2008 vom Umwelt- und Gartenamt erarbeitet mit dem Ergebnis, dass
auf Grundlage der zu diesem Zeitpunkt vorliegenden Informationen voraussichilich insgesamt
keine erheblichen Umweiltauswirkungen einireten werden (offen blieben noch Fragen zu L&rm-
immissionen sowie Artenschufz).

2.  Lage und Gréfe des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt im Siidosten des Stadtieiles Nord. Seihe Gréle betragt ca. 8,5 ha.

3. Rechtlicher und planerischer Status

Im nordéstlichen Bereich liegt der Bachlauf der Ahna mit angrenzenden Grinftachen nordlich
an die Liebigstralle anschlieend im LSG Stadt Kassel, Zone |

Im slidwestlichen Bereich stehen an der nordlichen Seite der Moritzstrafle zwei Beuys-Béume
-(Rosskastanien), die Teil einer gréfieren, als Denkmal geschiitzten Gruppe sind.

Der Landschafisplan des ZRK 2007 stellt in seiner Entwickiungskarte den Talraum der Ahna als
JFunktionsfliche Klima“ dar. Als Leitbild / Ziel fir den Bereich Nordstadt wird formuliert:

* Gliederung des Siedlungsgebietes durch GroRvegetation entlang des Straiennetzes und
von Parzellengrenzen.

+ Beeintrachtigungen des Kleinklimas und des lokalen Wasserhaushaltes minimieren durch
durchlassige Boderioberflichen, begriinie Dacher sowie Regenwasserri ckhalfung; -
nutzung und -versickerung.

¢ Sicherung, Weiterentwicklung begriinter Strallen, Quartier- und Spielplétze, des Ahnagriin-
zugs und des Nordstadtparks als quartier- und stadtteilbezogene Freirdume mit Anbindung
an angrenzende Freirdume und Naherholungsbereiche (z. B. Fuldaniederung).

+ Aufwertung der Biotopfunkfion der Gewésser mit Randzonen.

+ Schutz von Boden und Grundwasser.

Als konkrete Pflege- und Entwicklungsmanahme wird auf groRen Teilen des ehemaligen ,Koh-
len-Koch"-Geldndes vorgesehen, den Nordstadtpark weiterzufiinren.
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Der Bereich sidlich der Moritzstrafte liegt im Bebauungsplan Nr. V / 32A der Stadt Kassel von
1972 und ist im wesentlichen als ,Sondergebiet GHK" fesigesetzt,

Das shemalige ,Kohten-Koch"“-Geldnde im nérdlichen Plangebiet befindet sich im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes NR. V / 32D von 1980 und ist ebenfalls als ,3ondergebiet GHK"
festgesetzi. :

Das Areal dstlich der Liebigstralle ist Gberplant durch den Bebauungsplan Nr. V / 32C von
1980, der entlang der Liebigstrafle ,6ffentliche Griinflache, ansonsten in der nérdlichen Halfe
_ »,allgemeines Wohngebiet", in der slidlichen ,Sondergebiet GHK" festsefzt.

Alle anderen Flidchen befinden sich im Geltungsbereich der Satzung gemaB §34 BauGB.
Der Flachennutzungsplan (2007) stellt das Plangebiet nahezu vollsténdig als Sondergebiet Uni-
versitat sowie entlang der Ahna eine Grilnverbindung dar.

4. Bestandsaufnahme und Bewertung (siehe Karte Bestand)

4.1  Aktuelle Situation / Nutzungen

Das bisherige und das zuk(nftige Hochschulgelédnde ist tiber die naheliegenden Hauptsammel-
straflen Hollandische Strafe und |hringshduser Strale sowie Kurt-Wolters-Stralle sehr gut an
das stddtische und Gberdriliche Strallenneiz angebunden. Dies gilt auch fir die Ful- und Rad-
wegeverbindungen sowie den OPNV,

Das nahezu ebene Geldnde liegt auf ca. 145 m (iber NN.

Der Geltungshereich des Bebauungsplanes umfasst Telle des bestehenden Hochschulgeldn-
des mit institutsgebauden, Mensa, Stellpldizen und Griinflichen, Industrie- bzw. Gewerbebra-
chen {ehemaliges Gotischalk- und Kohlen-Koch-Gelande), Wohngebiet 8silich der Liebigstralle,
den Gewdsserlauf der Ahna mit angrenzenden Griinflichen, die Liebig- und einen Abschnitt der
Moritzstrale. ‘

4.2 Naturraumpotentiale
4.2.1 Boden

Der Bebauungs- und Versiegelungsgrad im Planungsgebiet ist — abgesehen vom Ahnalauf im
ostlichen Bereich und den angrenzenden Grinflichen — sehr hoch. Laut Bodenversiegelungs-
karie der Stadt Kassel betrdgt sie 60 — 80 %. Die natiirlichen Bodenfunktionen sind dement-
sprechend weitgehend nicht mehr vorhanden.

Daher kénnen lediglich die vorhandenen Griinflichen, die jedoch anthropogen stark beeinflusst
sind, einer mittleren Wertstufe zu geordnet werden. Alle anderen Flachen sind als geringwertig
zu beurteilen.

im Gebiet hefinden sich mehrere altlastenverdéichtige Fl&chen, z. T. sind hier auch sanierungs-
wiirdige Belastungen bekannt {sowohl beim RP als zusténdige Behdrde als auch bei der Hoch-
schulverwaltung als Bauherr),

4.2.2 Wasser

Die Ahna als einziges Oberfléchengewéiséer im Planungsgebiet ist hier technisch ausgebaut
{Kastenprofil mit Massivsohle und Ufermauern) und weist eine Gewéssergiite der Stufe Il — Il
auf {kritisch belastet). Die Gewasserstrukturkarie stellt diesen Abschnitt der Ahna als ,vollstén-

Seite 3 von 7 Seiten




dig verandert” dar. Der Uferbewuchs ist allerdings beidseitig bodenstandig und in Form eines
Gehdlzgiiriels gut ausgepragt.

Die Grundwasserverhéltnisse sind (u. a.) durch ein Guiachten des Baugrundinstituts Kassel
(1998) dokumentiert. Der Grundwasserflurabstand betragt ca. 5 —~ 6 m, die FlieRrichtung erfolgt
von Westen nach Osten zur Ahna hin. Hinsichtlich vorhandener Belastungen aufgrund der jahr-
zehntelangen gewerblich-industriellen Nutzung gilt das unter Punkt ,Boden® Gesagte (altlasten-
verdéchtige Fldchen). .

Da das Niederschlagswassef aufgrund des hohen Versiegelungsgrades zum gréftten Teil der
Kanalisation zugefiihrt wird, kann im Plangebiet kaum eine Grundwasseranrcicherung erfolgen.

Als hochwertig werden der Gewdsserlauf der Ahna und die Griinflichen eingestuft, der gerings-
ten Wertstufe wurden alle anderen, mehr oder weniger vollstdndig versiegelten Flachen zuge-
‘ordnet.

4.2.3 Klima

Das Klimagutachten des ZRK stelit den iberwiegenden, bebauten Bereich des Plangebietes als
~Uberwédrmungsgebiet* dar. Hier kommi es zu Uberwirmungstendenzen, Einschrankungen der
Durchliifftung und der néchtlichen Abkiihlung. Der Gewasserlauf der Ahna mit den angrenzen-
den Griinflachen werden in der Kategorie ,Mischklimate” eingestuft und als Fidchen mit hohem
Lufileitpotential.

Fir den Kasseler Norden ist es im wesentlichen das Ahnatal, Gber das Kalf- und Frischluft. von
Velimar her in die Nordstadt und Richtung Innenstadt Kassels transportiert werden. Da dieses
Tal jedoch von Norden nach Siiden immer enger und die angrenzenden bebauten Bereich im-
mer dichter werden, nimmt die Ausgleichswirkung vorr Norden nach Siiden entsprechend ab.
Die insgesamt klimadkologisch hohe Bedeuiung des Ahnatals wird In der Klimabewertungskarte
mit der Einordnung in Stufe 1 (héchste Wertstufe) deutlich. Der (ibrige Bereich wird mit den bei-
den niedrigsten Stufen bewertet und Klimasanierungsmafinahmen empfohlen.

4.2.4 Vegetation / Biotopstrukiuren

Im Geltungsbereich des B-Planes sind als markante Vegetationsbestande die Ufergehdize der
Ahna, die Baumreihen bzw. -gruppen auf den Parkplétzen sowie einzelnstehende Bdume bzw.
auch kleinere Baumgruppen — verstreut auf dem Geldnde — zu nennen. Der Ahna begleitende
Grilnzug mit seinen Wiesen- und Rasenfiichen wird recht intensiv fiir Spiel und Sport genutzt
(z. Z. befinden sich dort im sidlichen Bereich einige Biirocontainer), Neben kieinen, gértnerisch
.genutzten Flachen finden sich noch mehrere kleine Ruderalfiichen, die als ungenutzte Restfla-
chen auf ehemaligem Betriebsgel&nde verblieben sind.

Im Wohngebiet gibt es gréflere Griinflichenanteile mit Baumbestand, u. a. Koniferen und Obst-
hdume.

Diese Strukiuren bieten Lebensrdume flr flugfdhige Tierarten, allerdings ist deren Bedeutung
wegen der dichten Bebauung, z. 7. intensiven Nutzung und ungiinstiger Verkehrssituation als
gering einzuschétzen. Lediglich der Ahnalauf kann als héherwertiges Biotop eingestuft werden.
Wegen des technischen Ausbauzustandes und der meist intensiven randlichen Nuizungen im
gesamten Verlauf stellt sich die Gesamtsituation aber als nicht positiv dar.

Aufgrund der unter Ziff. 1 genannten Vorprifung wurde eine fledermauskundliche Untersuchung
der AbriRgebdude und im Bereich der Ahna im Frithjahr 2009 durchgefilhrt (Simon&Widdig
GbR, Biiro fiir Landschaftstkologie, Marburg 2009). Dort wurden drei jagende Zwergfleder-
mause delekiiert, Fiir die Gebaude ist hinreichend ausgeschlossen, dass sich dort Sommer-
quartiere oder Winterquartiere befinden. Die Prifung der artenschutzrechilichen Verbotstatbe-
stdnde ergab daher, dass kein Verbot nach § 42 {1-3)} BNatSchG zutrifft.
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4.2.5 _Stadt- / Landschaftsbild / Erholung

Das Gebiet zeigt eine sehr heterogene Struktur. Das Areal westlich der Ahna befindet sich be-
reits langjahrig in der Umnutzung eines gewerblichfindusiriellen Standortes zum Hochschul-
standort. Landschaftsbezogene Erholungsnutzung ist im Bereich des Ahnagriinzuges mégiich.
Dieser hat auch eine hohe Wertigkeit auf Grund seiner Vernetzungsfunktion, nach Norden
durch das Stadigebiet in Richtung Vellmar, nach Siiden zur Fuldaaue. So veriduft ein Uberdrtii-
cher Ful- und Radweg als wichfige Verbindung entlang der Ahna (Ostseite).

Dessen Qualitat wird jedoch im Abschnitt Liebigstraide stark beeintrachtigt durch Mitbenutzung
der Fahrbahn und den unmittetbar an die Bachzelle angrenzenden Pkw-Parkstreifen.

Die Gartenflachen des Wohngebietes Ostlich der Ahna stehen ausschlieBlich zur privaten Nut-
zung zur Verfligung. Entlang der Liebigstraiie verlzuft ein Grinstreifen als éffentliche Griinfla-
che, die einen Ergénzungsraum zum Ahnagriinzug darstelit.

5. Zielkonzept (siehe Karte "Zielkonzept™)

Auf Grundlage der Bestandsaufmahme und Beweriung sind folgende landschaftsplanerischen
Ziele zu enlwickeln:

¢+ Okologische Verbesserung (Lebensraumfunktion, Selbstreinigungskraft) des Gewissers
durch Renaturierungsmaflnahmen.

¢ Entwicklung des Ahnagriinzugs (ehem. ,Kohlen-Koch"“.Gelénde, ehem. Gotischalkgeldnde
und Hochschulgelande) in stdlicher Fortsetzung des Nordstadtparks.

¢ Hersteliung bzw. Erhaltung fultlaufiger Wegeverbindungen aus dem Ahnagriinzug.

¢ Stérkung der Verbindungs- und Erholungsfunktion des Fu- / Radweges Liebigstralte durch
Rickbau der Parkplétze im &stlichen Uferbereich.

+ Erhaltung geschitzter (Beuys-B&ume, Baumschutzsatzung), vitaler, raumwirksamer Baume-
bzw. Baumgruppen (,griine Insein“). Lediglich eine nach Baumschutzsatzung geschiitzte
Weide stlich an ein Abriigebaude angrenzend kann nicht als zu erhaltend dargestelit wer-
den, da sie bereits durch den Abri3, auch ggf. unter Einsatz aller denkbaren Schutzmaf-
nahmen , beseitigt wird.

6. Bebauungsplanvorentwurf / Modifikation

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes {Stand 13.08.2009) sieht neben umfangreichen Baufia-
chen fir die Erweiterung der Universitat einen Griinzug entlang der Ahna, die Gewasserparzel-
le, dffentliche Verkehrsfidchen sowie Ostlich der LiebigstralRle im Wesentlichen die bereifs be-
stehenden Nufzungen bzw. Fesisetzungen des Bebauungsplanes Nr. V/32 C {siehe Ziffer 3)
vor. Entsprechend des landschaftsplanerischen Zielkonzeptes ist der Vorentwurf in folgenden
Punkien Uberarbeitungsbedirfiig:

+ Festsetzung weiterer erhaltenswerter Baume

+ Festsetzung zusatzlicher Gewésserflachen fiir die Renaturierung der Ahna.

+ Rucknahme der dstlichen Baufelder zugunsten des Griinzuges an der Ahina.
' Seite 5 von 7 Seiten




7. Eingrifisregelung
7.1 Ermdéglichte Eingriffe

Far die weiteren Ausfuhrungen wird der vorliegende Bebauungsplanvorentwurf fiir das Uni-
Campus-Gelédnde zugrunde gelegt.

im Bereich der heutigen Universitatsflichen und Gewerbebranchen sind ca. 64.000 m? bebaut
und versiegelt bzw. teilversiegelt,

Im geplanten Uni-Campus-Geldnde werden im Sondergebiet ,SO;Universitat” ca. 49 300 m?
bebaut und zudem ca. 13.600 m? im Bereich der internen Verkehrsflachen (Wege/Platze) ver-
siegelt, so dass im geplanten Zustand insgesamt rd. 63.000 m? Uberbaut und versiegelt werden
kénnen. Da alle weiteren bestehenden Flachen (Wasserflichen, StraRenverkehrsfidichen sowie
im Geltungsbereich des alten Bebauungsplanes Nr. V/32 C praklisch identisch bleiben, ist da-
von auszugehen, dass insgesamt keine neuen Eingriffe durch Uberbauung und Versiegelung
ermoglicht werden. Insofern ist auch kein Ausgleich erforderlich,

Ein anderes Bild ergibt sich hinsichtlich der vorhandenen Baumbesténde. Hier kénnten bei Rea-
lisierung der Planung ca. 40 Baume, die der Baumschutzsatzung unterliegen sowie weitere ca.
- 350 sonstige {Laub)baume gefillt werden.

Hierflr muss ein entsprechender Ausgleich geschaffen werden. Dies wird im B- Plangebtet im
Wesentlichen lediglich im Griinzug Ahna mdglich sein, auf den sonstigen verbleibenden Freifla-
chen voraussichtlich nur in geringem Umfang. :

7.2 Eingriffsvermeidung

Die Vermeidung dieser Eingriffe ist bei Abwagung im Bebauungsplanverfahren zugunsten von
Bebauung grundsatzlich nicht méglich. Die Abwagung ist in der Begriindung noch darzusteffen.

7.3  Eingriffsminimierung

Eine Minimierung dieser Eingriffe in die Baumbestidnde kénnte im weiteren Verfahren durch
eine Freifidchenplanung, die einen weitergehenden Erhalt von B&umen beriicksichtigt, erfolgen
Aufgrund der Festsetzung zu Malknahmen zur Dachbegriinung kann hier ebenfalls von einer
Abschwéchung der negativen Effekte durch den Baumverlust ausgegangen werden.

7.4  Entwicklungs- und KompensationsmaBRnamen

Die Ersatzpflanzungen fiir die zu fallenden Baume (s. Ziff. 7.1) miissen weitgehend im neu zu
gestaltenden Griinzug an der Ahna erfolgen. Hier ist die Ziff. 4 der textlichen Festsetzungen zu
erganzen: ,Die Ersatzpilanzungen fur die im SO; erfolgten Baumfaliungen sind hier nachzuwei-
sen (40 Stk. nach Baumschutzsatzung, sonstige 350 Stk.), Pflanzqualitét: Hochstamm, 3 x v.,
StU mind. 14 — 16 cm, Arten gem. Pflanzliste.

Mdogiiche Renatunerungsmafsnahmen fir den Ahnalauf miissen ebenfalls noch festgelegt wer-
den. :
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Bebauungsplan Nr. V/51 ,Universitat Kassel — Campus Nord"
der Stadt Kassel

ANHANG: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Stand 20.05.2011

Nr. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Planungsrechtliche Festsetzu'ngen

1 Art der baulichen Nutzung

1.1 Sondergebiete ,Universitdt" (SO 1-2)

1.1.1 In den Sondergebieten SO 1 , Universitat" sind
zuldssig:

Anlagen und Einrichtungen der Universitédt Kassel
und hochschuinaher Institutionen

Gebdude, Anlagen und FEinrichtungen fiir die
allgememe und die berufliche Aus- und Fortbl!dung
sowie flir Tagungen und Kongresse

Forschungseinrichtungen, Labore und Werk-
stdtten, die auch der Aus- und Fortbildung dienen

Handwerksbetriebe und sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, die in einem Zusammenhang zu
den Hochschuleinrichtungen stehen

Gebdude und Anlagen fiir kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, die auch
von der Universitat Kassel genutzt werden

Mensen und Cafeterien

Untergeordnete kleine Einzethandelsbetriebe wie
Kioske, die ausschiieBlich der Versorgung des
Gebietes dienen

Studentische Wohneinrichtungen, Wohnungen und
Unterkiinfte fiir Hochschulangehérige und Gaste

1

Erméchtigung

§ 9 Abs. 1 BauGB
und § 1 BauNvO

§9Abs. 1N 1
BauGB

§ 11 BauNVvO




1.1.2

1.2

2.1

2.1.1

2.1.2

* Kindertagestatten

» Stellplatzanlagen und Garagen fur
. Hochschuwlangehirige, Studenten und Besucher

Erweiterungsflachen:

" Die Bebauung des mit ,Erweiterungsflachen®

gekennzeichneten Baufeldes im Sondergebiet SO 1
LAIniversitat® ist erst nach der erfolgten Bebauung
der anderen Baufelder zuldssig.

Im Sondergebiet SO 2 ,Universitat® sind
ausschlieBlich zuldssig:

o Einrichtungen fiir studentisches Wohnen und
studentische Arbeitsplatze

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind von den
gem. § 4 (3)BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen die nachfolgenden Nutzungen nicht
zulassig:

¢ Tankstellen
s Gartenbaubetriebe

s FEinzelhandel

MaB der baulichen Nutzung

Grundﬂﬁchenzahl' {GRZ) / Geschossflichenzahl
(GFZ)

Die zuldssige Grundflichenzahf und Geschoss-
flachenzahf ist in  den einzelnen Baufeldern
zeichnerisch festgesetzt.

Im SO 1 ,Universitat" sind Nebenanlagen, die der
Ver- und Entsorgung der Baugebiete mit Elektrizitét,
Gas, Warme, Telekommunikationseinrichtungen und

Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen,

auch auBerhalb der zeichnerisch festgesetzten
Baugrenzen ausnahmsweise zul3ssig.

8§ 4 BauNvO

§9Abs. 1Nr. 1
BauGB

§1%9und § 20
BauNVO

§ 14 (2) BauNVvO
i.¥Y.m. § 23 (5)
BaulNVO




2.2

2.3
2.3.1

2.3.2

Unterschreitung von Baulinien

Ein Zuriicktreten von der Baulinie flir Eingange,
Loggien und Fensterdffnungen kann in geringfiigigem
Ausmal zugelassen werden.

Zahl der Voligeschosse, Hohe baulicher Anlagen

Die zuldssige Zahi der Voligeschosse bzw. die
zuldssige Hohe baulicher Anlagen ist in den einzeinen
Baufeldern zeichnerisch festgesetazt.

In dem mit StG gekennzeichneten Baufeld ist
Zusdtzlich zu den festgesetzten Geschosszahlen ein
Staffelgeschoss mit einer Héhe von maximal 5,00 m
2uléssig. ‘ :

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen
Gebaudehdhen um bis zu 3,00 m ist auf maximal 20%
der Dachfliche ausnahmsweise zuldssig, zwingende
technische Grinde dies erfordern,

Mit Leitungsrecht zu belastende Fldchen

Fir den in der Planzeichnung  eingetragenen
Hauptsammelkanal wird ein Leltungsrecht mit einer
Breite von 5,00 m festgesetzt. Die eingezeichneten
Kontrollschdchte miissen dauerhaft zugdngiich und
anfahrbar sein, '

Griinflachen Zweckbestimmung
~Universitat®

Innerhalb der privaten Grinflichen mit der
Zweckbestimmung  Universitdt" sind  hochschul-
bezogene Freizeit- und Sportanlagen sowie der Anbau
von Pflanzen flir Forschung und Lehre und
Versuchsflachen mit den erforderlichen Nebenanlagen
zuldssig.

§ 23 Abs. 2
BauNVO

§ 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB

§ 31 Abs. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15

BauGB




5.1

5.2

3.3

5.4

5.5

5.6

Grundstiicksfreiflachen

Die Grundstiicksfreifidchen sind als Vegetationsflachen
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Strauch- und
Baumpflanzungen sind-dabel zu mindestens 50% It.
Pflanzliste zu wahlen.

Anpflanzung von Baumen in der Verkehrsflache bes.
Zweckbestimmung ,Universitat"

Neu gepflanzte Bdume sind als Hochstamme, in
dreimal verpflanzter Qualitdt, mit einem Stamm-
umfang von mind. 14-16 ¢m zu wahlen.

Erhaltung von Bdumen .

Die zeichnerisch als zu erhaltend festgesetzten Baume
sind zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

Ersatzpflanzungen

Die Ersatzplanzungen fiir die im SO 1 erfolgenden
Baumfillungen der nach Baumschutzsatzung zu
erhaltenden Bdume sind auf den Freiflachen des SO 1
nachzuweisen. Die Bdume sind als Hochstdmme, in
dreimal verpflanzter Qualitdt, mit einem Stamm-
umfang von mind. 14-16 cm It. Pflanzliste zu wéhien

Dachbegriinung |
Im Sondergebiet 1 ,Universitat™ sind mindestens 30 %

.der Dachflachen dauerhaft extensiv zu begriinen.
-Dabei ist ein Vegetationssubstrat mit einer Stérke von

mindestens 8 cm aufzubringen.

Flachen fur - Versorgungsanlagen und
Abwasserbeseitigung

Abmessung  und Lage des festgesetzien

. Regenriickhaltebeckens kénnen in Abhéngigkeit zur

Menge des anfallenden Oberflachenwassers variiert
werden,

§ 9 (4) BauGB u.
§81(1)Nr.5
HBO

§9 Abs, 1 Nr, 20
BauGB

89 Abs, 1 Nr, 25
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25

BauGB

' §9Abs. 1 Nr. 25

BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB '

§9 Abs, 1 Nr. 14
BauGB




6.2

6.3

Pflanzliste

GrofBikronige Baume

Acer platanoides
Platanus x acerifolia
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platiphylios
Fraxinus excelsior
Liquidambar styraciflua
Aesculus hippocastanum
Aesculus carnea

Kleinkronige Baume

Acer campestre

Betula pendula

Carpinus betulus '

Malus spec.

Crataegus laevigata Paul's Scarlet’
Prunus avium

Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Straucher

Cornus mas

Carnus sanguinea
Corylus avellana
Crateagus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Spitz-Ahorn
Platane
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommerlinde

" Gemeine Esche

Amberbaum
Rosskastanie
Rothlithende Rosskastanie

Feld-Ahorn
Sand-Birke
Hainbuche
Zierapfel
Rotdorn
Vogel-Kirsche
Mehlbeere
Vogelbeere

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Hasel

WeiBdorn

Liguster

Rote Heckenkirsche
Schiehe

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose
Wein-Rose
Sal-Weide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball




7.1

7.2

Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche = § 9 Abs, 1 Nr. 24
Umwelteinwirkungen BauGB

Bei Neu- und Umbauten im Plangebiet sind mindestens
folgende resultierende Schalldémm-MaBe, erf. Ry, s in
dB nach DIN 4109, Ausg. 1989 fiir AuBenfassaden und
Déacher von zum dauernden Aufenthalt von Menschen
vorgesehenen R&umen einzuhalten,

Fassade * | Lirmpegelbereich | Aufenthaltsraume | Biiros
. i nach DIN 4109* .| von Wohnungen,

Schlafrdume,
Unterrichtsrdume
Bauschallddmm-MaB Bauschalldamm-MaB
{dBY R’y (dB) R"\,

GottschalkstraBe:

StraBBenfassade A% 40 35

Seitenfassaden i 35 30

Moritzstrafie:

StraBenfassade I\ 40 35

Seitenfassaden 111 35 30

MdnchebergstraBe: : .

StraBenfassade I ‘ 35 30

¥ist nicht identisch mit Fensterschallschutzklassen

Bei allen angegebenen bewerteten Schalldamm-MaBen
R " handelt es sich um Bauschallddmm-MaRe
entsprechend der DIN 4109, Alle Schlaf- und
Kinderzimmer mit Fenstern in den in der Tabelle
aufgeflihrten Fassaden miissen mit schallgeddmmten
Liiftungseinrichtungen versehen werden, die im
gedffneten Zustand das Bauschalldémm-MaB der
Fassade nicht verschiechtern.

Die immissionsrechtliche Zuidssigkeit des Parkhauses
MombachstraBe, der Tiefgarage MoritzstraBle, der
Mensa sowie des Studentenclubs K19 sind im
Baugenehmigungsverfahren gutachterlich
nachzuweisen,




9.1

9.2

10

11
111

11.2

Gebiete, in denen bestimmte ' § 9 Abs. 1 Nr.
luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur 23a BauGB
beschrankt verwendet werden diirfen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind fiir
Neubauvorhaben und Ersatzinvestitionen nur mit
Erdgas oder Heizd! EL betriebene Feuerungsanlagen
mit Brennwertnutzung zugeiassen, die den akiuellen
Forderungen des Umweltzeichens ,Blauer Engel®

- geniigen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 4 BauGB
i.Vv.m. § 81 HBO
Dachgestaltung

In den mit FD gekennzeichneten Baufeldern sind

_ausschlieBlich flach geneigte Dachftéchen bis 5°

Dachneigung zuidssig.

Gestaltung des Staffelgeschosses
Im dem mit StG gekennzeichneten Baufeld ist das

‘zuldssige Staffelgeschoss an allen Seiten mind. 2,00 m

von den festgesetzten Baugrenzen bzw. Baulinien
einzurlicken.

Sonstige Festsetzungen

Innerhalb des rdumiichen Geltungsbereichs dieses
Bebauungsplans werden die bisherigen Festsetzungen
der Bebauungspléne Nr. V /32A, und Nr. V /32D
teilweise und die bisherigen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr, V /32C vollsténdig aufgehoben.

Hinweise

Stédtebaulicher Vertrag

Fur die Grundstiicke der Universitdt Kassel wurde ein
stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt Kassel und
dem Land Hessen abgeschlossen. Der stadtebauliche
Vertrag ist Bestandteil des Bebauungsplans.

Stellplatzsatzung

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die
Stellplatzsatzung der Stadt Kassel in der jeweils
aktuellen Fassung.




11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

Danach ist je angefangene 6 Stellplatze zwischen

diesen ein klimafester, orts- und landschaftstypischer
Baum als Hochstamm zu pfianzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Die Anzahl der notwendigen Stellpidtze flr die
Universitat Kassel ist im stddtebaulichen Vertrag
gesondert geregelt.

GemdB § 2 der Satzung zur Herstellung, Ablésung und
Gestaltung von Stellptitzen und zur Herstellung von
Abstellplatzen fir Fahrrader vom 01.03.2004 wird die
Anzahl der zu errichtenden Stellpldtze entweder (iber
die Anlage ! errechnet oder alternativ dazu kann auch
eine davon abweichende  Festsetzung im
Bebauungsplan getroffen werden. Fir den Bebauungs-
plan Nr, V/ 51 ,Universitat Kassel-Campus Nord" wurde
in Kooperation mit der Universitdt und dem Land
Hessen eine von der Anlage I abweichende Anzahi von
zu errichtenden Stellpldtzen ermittelt und festgelegt.
Die Ermittlung und zeitliche Umsetzung ist Bestandteil
des stédtebaulichen Vertrags. '

Gestaltungshandbuch

Fiir die Erweiterung der Universitdt Kassel besteht ein.
Gestaltungshandbuch, welches in  Form eines
Leitfadens die (bergeordneten stadtebaulichen und

“architektonischen Ziele widerspiegelt.

Baumschutzsatzung

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die
Baumschutzsatzung der Stadt Kassel in der jeweils
aktuellen Fassung.

Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Der nordliche Teil des Bachlaufs der Ahna mit
angrenzenden Griinfldchen befindet sich innerhalb des
LSG Stadt Kassel, Zone 1.

Beuys-Baume

Entlang der MoritzstraBe befinden sich 2 zeichnerisch
festgesetzte Rosskastanien (Aesculus hippocastanum),
die im Rahmen der Documenta-Aktion ,7000 Eichen®
gepflanzt wurden und nach Hessischem
Denkmalschutzgesetz als Kultur- und Gartendenkmal
geschiitzt sind. Diese ,Beuys-Baume" sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Flachen fir die Feuerwehr, Loschwasserversorgung

Die hessische Richtlinie ,Flachen fir die Feuerwehr®
(Fassung Juli 1998) ist anzuwenden. :

Die Léschwasserversorgung ist nach DVGW-Arbeitsblatt
W 405 zu planen.




11.8

11.9

11.10

1111

Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich mehrere Einzel-
kulturdenkmaler, = die in die hessische
Denkmalschutzliste eingetragen sind. Diese sind
zeichnerisch gekennzeichnet. Bei geplanten MaB-
nahmen an Einzelkulturdenkmalern oder im direkten
Umfeld ist vorab die Genehmigung der zusténdigen -
Denkmalschutzbehodrde einzuholen.

Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu
behandeln. Die Fundmeldungen sind an das Landesamt
fiir ~Denkmalpflege, Abteilung Archdologie und
Paldontologie, Marburg oder an die Untere
Denkmalschutzbehdrde der Stadt Kassel zu richten.

Grundwassermessstelfen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die
zeichnerisch gekennzeichneten Grundwasser-
messstellen vorhanden. Im Zuge von Baumafnahmen
ist die Gefahr von Schadstoffeintrdgen in diesem
Bereich auszuschlieBen.

Die Grundwassermessstellen werden entsprechend
dem Fortschritt der Planungen der Hochbauten neu
festgelegt bzw. kénnen ggf. entfalien.

Altlasten

- Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich

in den zeichnerisch dargestellten  Bereichen
Altlastenverdachtsfldchen.

Das Plangebiet liegt in einem seit fanger Zeit
gewerblich genutzten Bereich. Bei BaumaBnahmen
oder Eingriffen in den. Boden ist im gesamten
Geltungsbereich  grundsatziich mit  verunreinigtem
Bodenaushub zu rechnen. Dieser ist zu untersuchen,
regelgerecht zu verwerten bzw, fachgerecht zu
entsorgen,.

Auffallige  Bodenverdnderungen sind an das
Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.5, oder an
das Umwelt- und Gartenamt der Stadt Kassel zu
melden.

Bombenabwurfgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in
einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet. In den
Bereichen, in denen nach dem zweiten Weltkrieg keine
bodeneingreifenden Baumafnahmen mit mind. 4
Metern Tiefe durchgefiihrt wurden, ist vor Beginn von
Bauarbeiten eine systematische Uberpriifung der
Grundstiicksfldchen erforderlich.




11.12

11.13

11.14

Umgang mit Niederschlagswasser

Die in den Hauptsammelkanal einzuleitende
Abwassermenge und ergénzende Riickhaltesysteme
sind mit den zustandigen Behorden abzustimmen.

Abwassersatzung

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die
Abwassersatzung der Stadt Kassel in der jeweils
aktuellen Fassung.

Wdrmepumpen

_ Die Installation von Wérmepumpen ist gem. § 7

Wasserhaushaitsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 71
Hessisches Wassergesetz (HWG) erlaubnispflichtig.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL. I'S. 2414), zuletzt geéindert durch Artikel 4 des Gesetztes vom 31.07.2009 (BGBI. I S.
2585). :

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23, Januar 1990 (BGBI. 1S, 132), geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1 S. 58).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. 1 S. 2542), in Kraft
getreten am 01, Marz 2010.

Gesjetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)' in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Februar 2010 (BGBI. I S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom
11. August 2010 (BGBL. I S, 1163).

Bundes-Immisionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26. September 2002 (BGBI. I S. 3830),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.08.2010 (BGBI. 1 S, 1163) m.W.v. 18.08.2010.

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 04, Dezember 2006 {GVBI. 1S, 619), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 12. Dezember 2007 (GVBI. 1 S. 851, 854).

Hessische Bauordnung (HBO) vom 18. Juni 2002 (GVBI, 1 S, 274), zuletzt geéindert duich
Artikel 8 des Gesetzes vom 15. Dezember 2009 (GVBI. I 5. 716, 721). _

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07. Mirz
2005 (GVBL. I S, 142), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 24. Mérz 2010
(GVBL IS, 119).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 06. Mai 2005 (GVBL. I S. 305), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 4. Mérz 2010 (GVBI. 1 S. 85).

Hessisches Gesetz (iber das 6ffentliche: Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG)
vom 6. September 2007 (GVBI. 1 S. 548), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Marz
2010 (GVBI. 1 S, 72). : ' :

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkméler (DSchG' HE 1974) in der Fassung vom
05. September 1986 (GVBI. I, S. 262), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
4. Mérz 2010 (GVBI. 1 S. 72, 80). '

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel (Baumschutzsatzung) in
threr jeweils gliltigen Fassung. o

Satzung zur Herstellung, AbiGsung und Gestaltung von Steliplatzen und zur Herstellung von
Absteliplétzen fir Fahrrader (Stellplatzsatzung) in ihrer jeweils giiltigen Fassung.
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ohne Mafistab

Rechtsgrundlagen Stand Saptomber 2016

Baugessizbuch (BauGB) in der Fassung der Bexanntmachung vom 23, Septomber 2004 (BGEL, S, 2414),
sulgtet gedndart durch Artlkel 4 des Gosetztes vorn 31.07.2009 (BGBI. | S, 2585).

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23, Januar 1850 (BGBI. 1S. 132), go éindert durch Artkel 3 des
Goaetzez vom 22, April 1993 (BGBI, | S, 466). .

Pianzeichenverordnung 1850 {Planzy 90} vor 18. Dezember 1950 (BGEL | §, 58),
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Bund hutzge (BNatSchG) vom 29, Juli 2009 (BGBL | 5. 2542), In Kzaft getratan am 01. M dirz
2010.

Gesetz Gber dle Umweltvertriiglichkeltspriifung (UVPG) In der Fagauny der Bekanntmachung vam
24. Februar 2010 (BG8, 1 S. 94), zuletzt ge dndert durch Artikel 17 des Gasetzes vom 11. August 2010
{BGEL 1S5, 1183),

Bundes-Imrmis) Hutey (BlmS vom 26. Septembar 2002 (BGB!, | S, 3830), zuletzt ge dndert
ucnﬂsonw@ﬂ‘og._._.oa.no‘_onmmm“.um.3@33.5...5.“w.nm.ncao..

Hesslaches Naturechutzgosetz { HENEtG) vor 04, Dezarmtar 2008 (GVAL 1 S, 819), zuletzt go &ndart durch
Geaetz vorn 12, Dezember 2007 (GVBL. | §, 851,854).

Hesaischa Bauordnung {HBG) vom 18, Juni 2002 (GVBL, | S, 274), zuletzt ga dndert durch Artiket 8 dea
Gesatzas vom 15, Dezembar 2009 (GVBL, | S, 716, 721).

Henslsche Gemelndwordnung (HGO) in der Fassung der Beknnnimachung vam 07, M lisz 2005 (GBI, 1
S. 142), zuletzt gedindert durch Artlkel 3 des Gesatres vormn 24, Marz 2010 (GVBL 1 6. 116).

Hessiaches Wassergesetz (HWG) vorn 06. Mal 2005 (GVBL, | S, 205), zuletzt go dndart durch Gesotz vom
4, Mirz 2010 (GVAL | 5. 85),

Hoswlaches Gesotz Ober das Sffentlicha Var und G (HVGG) vomn 8.
Sapternber 2007 (GVBL. | 5. 548), gedindert durch Artlkel 1 dos Gosetzes vom 4, Miixz 2010 (GVBI. 1 5. 72).

Gosatz zum Schytze der Kulturdenkm lilor (DSehG HE 1074} In dor Fassung vom 05, Septombor 1986
(GVBL. |, 5. 262), zuletzt geiindert durch Artikel 2 des Gosatzes vom 4, Mirz 2010 (GVEI, | S, 72, B0),

munE:qu:mn_..:ﬁanumncsgus:aen_saﬂwsﬁxﬂg_awESSJEESv_:__..BSQEa_ﬁ
glitigen Faasung. .

Satzung zur Heratellung, Ablésung und Gostaltung von Stellplitzen ung zur Horstellung von Abstallpt fitzen
{ar Fahrradar (Stotiplatzeatzung) In lheer jowslls g Gitigen Fassung,
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Magistrat STADT KASSEL
-VI-/-63- TN

Az. documenta-Stadt

Vorlage Nr. 101.17.178 Kassel, 29. August 2011

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/12 "Sondergebiet Laden -
Fuldatalstrafie
(Aufstellungsbeschluss)

Berichterstatter/-in: Stadtkammerer Dr. Jirgen Barthel

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

,Fur den Bereich der Grundstlicke zwischen Fuldatalstralte, Wolfsgraben und
WolfsangerstralRe im Stadtteil Wolfsanger soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.
VI/12 ,Sondergebiet Laden — Fuldatalstral’e gemal § 12 Baugesetzbuch im beschleunigten
Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a Baugesetzbuch aufgestellt
werden.

Ziel und Zweck der Planung ist die planungsrechtliche Absicherung der Erweiterung der
vorhandenen Ladenflachen der Firma Edeka inklusive eines Getrankemarkts am Standort.”

Begrundung:

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am 11. August
2011 und 29. August 2011 der Vorlage zugestimmt.

Die Erlauterung der Vorlage (Anlage 1), der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 2), der
Antrag auf Einleitung des Verfahrens (Anlage 3) und die Erklarung des Vorhabentragers zur
Ubernahme der Kosten (Anlage 4) sind beigefugt.

Bertram Hilgen
Oberblrgermeister



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Anlage 1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr . VI/12
~Sondergebiet Laden — Fuldatalstraf3e”
(Aufstellungsbeschluss)

Erlduterung

Auf dem Grundstiick Wolfsangerstrae 100 befindet sich gegenwaértig ein Ladengebiet mit
einem Lebensmittelvollversorgermarkt von Edeka mit einer Verkaufsflache von 1.200 gm
sowie zusatzliche Laden- und Dienstleistungsflachen von ca. 300 gm.

Um den steigenden Flachenbedarf breiterer Warensortimente Rechnung zu tragen, beab-
sichtigt die Firma Edeka sich zu erweitern und den bisher integrierten Getrankemarkt auf
das o6stlich benachbarte (bisher) private Grundstiick in einen Neubau auszulagern und den
bestehenden Markt um die Flache des bisherigen Getrankemarktes (200 gm) zu erweitern
bei gleichzeitiger Neuordnung des heutigen Eingangsbereichs.

Die Verkaufsflache des Getrankemarkts soll kiinftig 700 gm betragen. Insgesamt sollen die
Ladenflachen am Standort von ca. 1.500 gm auf kiinftig 2.400 gm steigen.

Nach dem Antrag der Firma Edeka auf Aufstellung eines Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans im vergangenen Jahr hat die Stadt Kassel das Vorhaben als positiv fir die Entwick-
lung des Stadtteils erachtet. Im KEP-Zentren des Zweckverbandes Raum Kassel gibt es
keine gegenteilige Aussage. Daraufhin ist das benachbarte private Wohngrundstiick Fulda-
talstral3e 83 fir die geplante Erweiterung von der Firma Edeka zwischenzeitlich angekauft
worden.

Der beigefligte Lageplan stellt das geplante Vorhaben dar.
Da es sich hier um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt und die Kriterien
gemal 8§ 13a BauGB erflillt sind, soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan im beschleu-

nigten Verfahren aufgestellt werden.

Samtliche Planungskosten tragt der Antragsteller.

gez.
Spangenberg

Kassel, 27.07.2011
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Hanlsesellschaft
Hessenring mbH

EDEKA

EDEKA Handelsgesellschaft Hessenring mbH

Postfach 1165 - 34201 Melsungen , . Industriegebiet -

‘ . ‘ Pfieffewiesen
Magistrat der Stadt Kassel 34212 Melsungen
Stadtpfanung/i - Telefon:
Rathaus _ (0 56 61} 72-0
34112 Kasse} : _ Telefax:

©5661)7 2342

USt-IdNr.: DE 113055864

Telefon Telefax
Ihr Zeichen E-Mail-Adresse Unser Zelchen Durchwahl Burchwahbl Datum
gregor.muth @ edeka.de mu10033-ge 72-4 02 72-3 42 14.10.2010

Antrag auf Aufstellung eines Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes (§ 12 Abs. 2
BauGB) : .
hier: Jhre Mail vom 06.10.2010 (fehlende Unterlagen)

Sehr geehrter

fir lhre Mail danken wir lhnen recht herziich. Anliegend Ubersenden wir lhnen einen
Lageplan, aus dem hervorgeht, welche BaumaBnahmen am Standort geplant sind. Im
Bestandsmarkt méchten wir die Flache von derzeit 1 200 m? Verkaufsfliche (inklusive
Getrénkemarkt - VK02) auf rund 1.400 m2 Verkaufsflache vergroBern,

Dies hé&ngt damit zusammen, dass wir den teilweise ungilcklichen Grundriss des Gebaudes
mit vorgelagertem Windfang mit Treppenhaus stidtebaulich und zeitgemanl neu ordnen
méchten. Ob sich diese neu geschaffene Flache dann dem reinen -Lebensmitteimarkt
zuordnen i&sst, werden die weiteren Planungsschritte zeigen, da derzeit im Windfang ein
Backshop und ein Biumengeschaft untergebracht ist (VK3), die beide auch zukinftig in
diesem Bereich untergebracht werden sollen (VK3/VKS5).

Die Mall (VK4 neu) dient lediglich der ErschlieBung der neu geschaffenen Verkaufsflachen. In
der Bestandsflache (VK2), die derzeit als reiner Getrankemarkt gefuihrt wird, soll zukinftig die
Abteilung Wein und Feinkost untergebracht werden. Die Getrénkemarktflache soll in das neue
Gebéude ausgelagert und vergréBert werden, um der Kundschatft die volle Produktpalette an
Mehrweg und PET-Getranken in einem zeitlgemaBen Gebdude anbieten zu kdnnen.
nsbesondere der Leergutabwicklung ist besondere Aufmerksamkeit an dieser Stelle
beizumessen. Wir gehen in diesem Zusammenhang daher davon aus, dass wir einen
wertvollen Beitrag zur Stadtteilversorgung mit den geplanten Verénderungen beitragen und
wir wiirden uns sehr freuen, wenn Sie dieses Projekt zeitnah vorantreiben kénnten.

Ftr Fragen stehen wir lhnen gern zur Verfligung und verbleiben
mit freundlichen GriBen

EDEKA Handelsgesellschaft
Hessenring mbH

Abteilu ndortsicherung - '
i. V. &fedor Muth Anlagen

Geschaftsfihrer: Hans-Richard Schreewsis (Sprecher) - Hans-Jiirgen Steffen - Aufsichtsratsvorsitzende: Karin Lichtlein
Eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Fritzlar, HRB 11100

Bankverbindung: EDEKABANK AG, Hamburg, Kto.-Nr. 2 838 222 002 (BLZ 200 907 O




: AMCACE Y

Vorhabentréiger:

"EDEKA Handelsgesellschaft Hessenring mbH, Industriegebiet Pfieffewiesen, 34212
Melsungen, Telefon: 05661/72-0, Telefax: 05661/72-3 42.

Der Antragsteller ist bereit,

iiber das Bauvorhaben und die erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen_ einen mit der

Stadt abgestimmten Vorhaben- und ErschlieBungsplan auf eigene Kosten
auszuarbeiten. ' -

den Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit den beriihrten Tragern &ffentlicher Belange
abzustimmen und diesen der Stadt als Bestandteil der Satzung zur Verflgung zu
stellen. '

_gegebenenfalls erforderliche Gutachten auf eigene Kosten in Auftrag zu geben und
diese der Stadt kostenlos zur Aufstellung der Satzung zur Verfligung zu stellen.

sich zur Planung und Durchfihrung der ErschlieBungsmaBnahmen und zur Realisierung
des Bauvorhabens innerhalb einer noch zu bestimmenden Frist sowie zur Tragung der
Planungs- und ErschiieBungskosten in einem Durchflhrungsvertrag zu verpflichten.

sein Einverstandnis zur Einbeziehung weiterer Grundstiicke auBerhalb des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes zu geben,

Dem Antragsteller ist bekannt, dass die Stadt das Recht hat, den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufzuheben, wenn ‘

der Vorhaben- und ErschiieBungsplan nicht innerhalb der im DurchfGhrungsvertrag
vereinbarten Frist durchgefihrt wurde.

der Trager des Bauvorhabens wechselt und Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass
die Durchfithrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans innerhalb der vereinbarten
Frist gefahrdet ist.”

Aus der Authebung des Bebauungsplanes kénnen Anspruche gegen die Stadt nicht geltend
gemacht werden.

Mit freundlichen Gri3en

EDEKA Handelsgesellschaft
Hessenring mbH
Abteilung Standortsicherung

V%?%

Gregor Muth
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Magistrat STADT KASSEL
-VI-/-63- TN

Az. documenta-Stadt

Vorlage Nr. 101.17.179 Kassel, 29. August 2011

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. [I/1 "TrottstralRe/Dag-
Hammarskjold-Stral3e" (Aufstellungsbeschluss)

Berichterstatter/-in: Stadtkammerer Dr. Jirgen Barthel

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

.Fur den Bereich zwischen Trottstral’e, Ecke Dag-Hammarskj6ld-Stral3e, den bestehenden
Hochhausbebauungen und dem Aschrottpark soll ein Vorhabenbezogener Bebauungsplan
gemal § 12 Baugesetzbuch, im beschleunigten Verfahren, als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemaf § 13a Baugesetzbuch aufgestellt werden.

Ziel und Zweck der Planung ist die Sicherung einer stadtebaulich geordneten

Weiterentwicklung des Wohnstandortes unter Berticksichtigung der als Ensemble
geschitzten benachbarten Wohnbebauung und des Gartendenkmals Aschrottpark.®

Begriindung:

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am 11. August
2011 und 29. August 2011 der Vorlage zugestimmt.

Die Erlauterung der Vorlage (Anlage 1), ein Ubersichtsplan (Anlage 2), Erlauterungen zum
Vorhaben (Anlage 3) und die Kostenlbernahmeerklarung des Vorhabenstragers (Anlage 4) sind
beigefugt.

Bertram Hilgen
Oberbirgermeister



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Anlage 1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. II/1 , Trottstral3e / Dag-
Hammarskjold-Stral3e”
(Aufstellungsbeschluss)

Erlduterung

1. Anlass

Die Flache steht im Eigentum der Gemeinnitzigen Wohnungsgesellschaft mbH Hessen
(GWH), die an der TrottstraBe eine Ergdnzung ihres bereits vorhandenen Wohnungsbe-
standes realisieren mdchte. Planungsrechtlich liegt die Flache innerhalb des im Zusam-
menhang bebauten Gebietes gem. 8§ 34 Baugesetzbuch. Der Flachennutzungsplan weist
an dieser Stelle Wohnbauflachen aus. Die GWH hat einen Antrag zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gestellt und die Ubernahme der Kosten zugesagt.

2. Ziel und Zweck der Planung

Das Angebot von hochwertigem Wohnraum im beliebten Wohnquartier Vorderer Westen
entspricht der Nachfrage des Marktes. Die Bereitstellung qualitatvoller Wohnungs- und
Wohnumfeldangebote ist eine entscheidend wichtige Zukunftsaufgabe der Stadtentwick-
lung. Die Wohnnutzung, insbesondere als Wohnungseigentum, tragt mafgeblich zur For-
derung und Stabilisierung einer gewtinschten Quartiersentwicklung bei. Die Ausnutzung
des Flachenpotentials im Innenbereich des besiedelten Stadtgebietes ist als Planungs-
grundsatz im Baugesetzbuch verankert und wird durch die Stadt Kassel kontinuierlich ver-
folgt. Das Vorhaben vereinigt somit maRgebliche Ziele der Stadtentwicklung in sich.

Das von der GWH beabsichtigte Vorhaben bezieht sich in seinem Volumen auf die vorhan-
denen Hochhauser an der Dag-Hammarskjold-Straf3e. Die Notwendigkeit der Einbindung
des Neubauvorhabens in die denkmalgeschitzte bauliche Umgebung der Trottstral3e und
das Anknipfen des Freiraums an das angrenzende Naturdenkmal Aschrottpark begriinden
die Aufstellung des Bebauungsplanes.

3. Planungsstand

Der Vorhabentrager hat in mehreren Abstimmungen mit der Stadt Untersuchungen zum
Gebaudevolumen angestellt, wobei die nun angestrebte Baumasse durch die Schaffung
von Planungsrecht gesichert werden soll.

Daneben wurde ein Gutachten Uber die Vertraglichkeit des Vorhabens mit der Weltkultur-
erbe-Bewerbung eingeholt. Diesbeziiglich wird dem Vorhaben die Unbedenklichkeit be-
scheinigt.

Neben einer Massenstudie liegen der Stadt Schnittskizzen und erste Grundrisszeichnun-
gen vor. Im weiteren Verlauf werden die Fassadenstruktur und der architektonische Aus-
druck sowie der Rechtsplan erarbeitet.



-2-

Ein Durchfiihrungsvertrag zum Bebauungsplan wird bis zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses abgeschlossen. Darin werden Kostentibernahme und Fertigstellungsfristen ver-
einbart.

gez.
Spangenberg

Kassel, 27. Juli 2011
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Anldee 3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Nr. 11/1
"TrottstraBe/Dag-Hammarskjold-Stralle '

Erlauterungen zum Vorhaben

Stand 07 / 2011
Datum: 22.07.2011

documenta-Stadt

Magistrat der Stadt Kassel

Amt fir Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz
Rathaus

Obere Kbnigsstrafte 8

34117 Kassel

Vorhabentrager und Auftraggeben:

GWH Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft mbh Hessen
Geschaftsstelle Kassel

Kélnische Strafte 4

34117 Kassel

Bearbeitung:

Dr.- Ing. Hans - Helmut Nolte
Stadtplaner + Stddtebauarchitekt
Doérnbergstralie 3

34119 Kassel
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1 Ziel und Zweck der Planung

Die Grundstiickseigentimerin und Vorhabenirdgerin GWH Kassel beabsichiigt, das Bau-
vorhaben Trottstrale 9-11 auf folgendem Grundstiick zu realisieren: Gemarkung Wah-
lershausen, Flur 4, Flurstiicke 40/2 und 40/3.

Geplant ist ein Wohnhaus mit 5 Vollgeschossen und Dachgeschoss als doppelter Zwei-
spénner mit insgesamt 21 Wohnungen und Tiefgarage.

Mit dem Angebot attraktiver Stadtwohnungen in integrierter und gesuchter Lage wird die
Struktur des Stadtteils gestérkt: durch intensivere Nutzung der grofenteils fuBlaufig und
mit OPNV erreichbaren infrastrukturellen Einrichtungen und durch eine stadtebaulich an-
gemessene Abrundung der bestehenden rdumlich unfertigen Situation. Zudem bieten die-
se Wohnungen eine qualitdtvolle Alternative zum Einfamilienhaus und wirken somit der
Zersiedelung entgegen.

Fiur die planungsrechtliche Sicherung der Neubebauung ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplans erforderlich. Die Bezeichnung des Bebauungsplans lautet: Nr. /1
“Trottstrale/Dag-Hammarskjoéld-StralRe”

2 Lage des Plangebietes und rdumlicher Geltungsbereich
Das Plangsebiset liegt im Westen der Stadt Kassel im Stadtteil Vorderer Westen.

7157 9

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Grundstiick Gemarkung Wahlers-
hausen, Flur 4, Flurstiicke 40/2 und 40/3.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
- Im Norden durch die TrottstraRBe (Flurstiick 43/5)
- Im Osten durch den Aschrottpark (FISt 27/12)

- Im Slden durch das Grundstiick des Wohngebdudes Dag-Hammarskjéld-StraBe 6
(FISt 40/4)

- Im Westen durch die Dag-Hammarskjéld-Stral3e (FISt 43/6)

Die Gréfle des Geltungsbereiches betragt 2532 gm




3 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen
3.1 Regionalplan Nordhessen

Der Regionalplan Nordhessen 2009 wurde am 02.07.2009 von der Regionalversammiung
Nordhessen beschlossenen und am 11.01.2010 durch die Landesregierung genehmigt.
Mit der Bekanntmachung ist der Regionalplan Nordhessen 2009 in Kraft getreten. Die ge-
plante neue Wohnbebauung liegt innerhalb einer nicht naher differenzierten 'Vorrangfla-
che Siedlung-Bestand' und ist aufgrund ihres geringen Volumens regionalplanerisch nicht
refevant.

Das Vorhaben entspricht damit den Zislen und Vorgaben der Regionalplanung.

3.2 Fldchennutzungsplan {ZRK)

Der Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) wurde im August
2008 von der Verbandsversammlung des ZRK beschlossen. Er wurde vom Regierungs-
prasidium Kassel (unter Auflagen} durch Verfigung vom 14.01.2009 genehmigt. Die Ertei-
lung der Genehmigung fiir den Fidchennutzungsplan wurde nach ZRK-Hauptsatzung am
08.08.2009 ortsublich bekannt gemacht. Damit wurde der Flachennutzungsplan ab
08.08.2009 wirksam.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan {(ZRK), chne Malistab

Das geplante Projekt entspricht den Vorgaben des Flachennutzungsplanes, der das Pla-
nungsgebiet als Wohnbaufidche darstellt.

Der Bebauungsplan lasst sich somit konfliktfrei aus dem FNP ableiten.




3.3 Landschaftsplan (ZRK), 2007

Ausschnitt aus dem Land-schaftsplan
{ZRK), Karte Realnutzung (0. MaRistah)

Die Darstellungen des Landschaftsplans
in der Karte ,Realnutzungen” entsprechen
beziiglich der Wohnbauflachen, Grinfla-
chen, Gemeinbedarfsfidchen und Strallen-
verkehrsflachen dem FNP.

In der stadtebaulich differenzisrten Dar-
stellung bildet die Trotistralle die Grenze
zwischen Bauflachen mit Ein- und Mehrfa-
milienhdusern im Norden und Bauflachen
mit Zeilenbau, Grof{formen und Hochhau-
sern im Siden. Zu diesen Fldchen gehort
auch das Planungsgebiet. Der geplante
Neubau nimmt disse bestehende stidie-
hauliche Struktur auf und enfwickelt sie
weiter,

Ausschnitt aus dem LP (ZRK), Karte
Kufturtandschaft und Naturschutz (0. M.}

In der Karte ,Kulturlandschaft und Natur-
schutz" werden die nach Denkmalrecht
geschiitzten Gesamtanlagen dargesteilt
sowie die dem Planungsgebiet benach-
barten geschiitzten Griinbereiche Asch-
roftpark (KS87)und Druselgriinzug (KS85).

Ausschnitt aus dem LP (ZRK), Karte
Erholung, Freizeit und Landschafisbild (o.
M.)

Die Karte ,Erholung, Freizeit, Landschafis-
bild" zeigt auBer den bereits genannten
und beschriebenen Darstellungen die Rad-
wegevebindungen entlang der Dag-Ham-
marskjéld-Stralle und der Gosthestrafie.




Ausschnitt aus dem LP Karte Mafinahmen (0. M.)

Die hier dargesteliten Mafnahmen im Umfeld des Plangebietes sind

- 158 - Teil der stadtteilubergreifenden Grinverbindung in Richtung Rammelsberg/Park
Wilhelmshéhe: gestalterisch - funktionale Aufweriung, Herstellung gesicherter Uber-
géange Uber die Fr.-v.-Stein-Stralle und Dag-Hamarskjold- Stralie.

- 10236 - Entwicklung einer gut nutzbaren Griinverbindung von der Goetheanlage zur
GrOnflache an der Drusel.

- 10238 - Aufwertung der Biotopfunktion der Drusel: soweit mdglich Ersatz technischen
Ufer- und Sohlverbaus, Entwicklung von Uferschutzstreifen.

im Plangebiet selbst, als baulich geprégter Bereich dargestellt, und seiner unmittelbaren
Umgebung sind geman Landschaftsplan keine MaRnahmen vorgesehen.

Aus der Landschaftsplanung ergeben sich somit keine Restriktionen fiir das Vorhaben,
wenn die benachbarten schitzenswerten Griinbereiche beriicksichtigt werden. Dies be-
zieht sich auf den Aschroitpark, dessen Baumbestand unmittelbar bis an die &stliche
Grenze des Planungsgebietes heranreicht, so dass die Kronen Teile des Grundstiicks
Uiberstreichen. Die erhaltenswerten Baume im Umfeld sind bei der Bebauung des Grund-
stlicks durch geeignete Malnahmen in ihrem Bestand und ihrer Entwicklung zu sichern.




3.4 Denkmalschutz
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Denkmaliopographie Stadt Kassel 1
Ausschnitt ohne Mafistab

Das Planungsgebiet selbst unterliegt keinen denkmalrechilichen Vorschrifien.

Die Nordseite der Troftstrale einschliellich der StraRenfliche gehért zur denkmalge-
schiitzten Gesamtanlage Vorderer Westen (§ 2 Abs. 2 HDSchG).

Das Gebdude Trottstrale 16 noérdlich des Planungsgebietes ist als Einzeldenkmal ge-
schiitzt (§ 2 Abs. 1 HDSchG).

Der Aschrottpark ist als Kulturdenkmal {Grinflache) geschiitzt (§ 2 Abs. 1,2 HDSchG).

Mit der Heinrich-Schiitz-Schule (1927-30, Heinrich Tessenow), dem Aschrottheim
(1930/31, Otto Haeseler) und dem Bundessozialgericht (ehemaliges Generalkommando,
1935-38, Ernst Wende!) liegen in Sichtweite des Grundstlicks stadtbildpragende und teils
Uberregional bedeutende Kulturdenkmale.




4 Entwurfskonzept

Die topografisch und stadtebaulich besondere Disposition des Grundstiicks ist bestimmt
durch die Nachbarschaft zum denkmalgeschiitzten Ensemble Trottstralle und zum bedeu-
tenden Gartendenkmal Aschrottpark einerseits, zur Gruppe der Geschosswohnhduser an
der Dag-Hammarskjéld-Stralle andererseits.

Das Ziel, den Baukdrper moglichst vertréglich in diese anspruchsvolle raumliche Situation
einzufigen, fuhrte in Verbindung mit den Uberlegungen zur Wirtschaftlichkeit der Bebau-
ung zu folgender stédtebaulicher Entwurfsldsung:

- Maximales Abrlicken des geplanten Baukdrpers von der Trottstrae durch Teiliber-
bauung des bestehenden Parkhauses, dadurch Einhaltung angemessener Abstdnde
zur Nachbarbebauung entlang der Trottstralle. Dieses malstablich relativ einheitliche
Gebéudeensemble wird so nicht durch einen grofRvolumigen Baukdrper bedréangt. Die-
ser Ansatz bedingt auch wesentlich die Gebdudehéhe, da die Eingangsebene {iber der
Dachlinie des Parkhauses liegen muss. Durch diesen Entwurisansatz wird auch die
stédtebauliche Integration des Parkhauses erreichi.

- Parkartige Bepflanzung und Gestailtung der Freiflichen entlang der TrottstraRe als
landschaftsasthetisch anspruchsvolle Uberleitung zum Aschrottpark.

- Zwei aneinander gesetzte trapezformige Baukdrper: durch die sehr schmalen Stirnfas-
saden zum Aschrottpark und zur Dag-Hammarskjéld-Stralle werden die Sichtbezie-
hungen sowohl auf den Park wie aus dem Park heraus weitgehend erhalten und raum-
lich gefasst.

- Abknickender Baukérper: zum einen Aufnahme der Richtung des Parkhauses, zum
anderen Offnung der Blickbeziehung zum Park entlang der Trottstrale; optische Uber-
spielung der Lange.

Leitidee ist der ,Solitdr im Park®, dessen gartnerisch gestaltete und mit Baumen bepflanz-

te Grunflachen entlang der TrottstralBe zum Aschrotipark Uberleiten und der gleichzeitig

das Ensemble der Wohnhduser an der Dag-Hammarskjéld-StraRe stadtebaulich sinnvoll
abrundet.

Modellfotes; Neubau im Zentrum

4.1 Stédtebauliche Einfligung

Zur Beurteilung der stadtebaulichen Einfligung sind zwei Umstande zu berlicksichtigen.
Zum einen darf der Neubau nicht als Teil des Ensembles Trottsirale gesehen werden. Er
bezieht sich in Bauweise, Kubatur und Architektur auf die Wohnh&user Dag-Hammar-
skjoid-Strale 2 bis 6. Aus diesem Grunde wird zur Trottstrale hin auch maximaler Ab-
stand gehalten.

Zweitens ist fiir die stédtebauliche Einfligung die straBenrdumliche Wirkung ausschlagge-
bend, sie wird wesentlich bestimmt durch das Verh&ltnis von Stralenraumbreite (&ffentli-
che Strallenfliche + private Hausvorfldchen) zur Hohe der begrenzenden Gebaude.
Durch das Zurlicksetzen des Neubaus von der Trottstralle wird von der StraBenmitte zur
Traufhéhe ein Winkel von 45° eingehalten. Dies bedeutet; das Verhéltnis von Straflen-
raumbreite zu Geb&udehdhe betrégt ca. 2:1. Dieser Wert findet sich auch im stralen-
radumlichen Profil der westlichen Trottstralle.
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4.2 Gutachten Sichtachsen Weltkulturerbe

Der Kernbereich des Bergparks Wilhelmsh&he mit den Wasserspielen soll in die Liste der
UNESCO-Welterbestétten aufgenommen werden. Besonders zu beachten ist daher auch
die Fernwirkung des geplanten Gebaudes vom Bergpark aus sowie seine Auswirkungen
auf die Blickbeziehungen vom Aschrottpark auf den Kernbereich des Parks mit Herkules
und Schoss Wilhelmshdhe.

Zur Klarung dieser Fragestellung hat auf Vorschlag der Stadt Kassel die GWH den Land-
schaftsarchitekten Prof. Heinz W. Hallmann (Aachen) mit der Erarbeitung eines Gutach-
tens beauftragt.

Der Gutachter kommt in seiner Stellungnahme vom 23.05.2011 zu folgendem Schiuss {Zi-
tate sind kursiv gesetzt, Hervorhebungen durch den Verfasser dieser Erlduterungen):

.Das neue Wohnbauvorhaben der GWH nimmt in allen hier greifenden stédtebaulichen
Beurteilungskriterien eine eindeutige und im Gesamtensemble mit den vorhandenen
Wohngebéuden eine nicht stérende Position ein.

Die Gebédudehdhe ist sowohl auf die vorhandenen wie auch auf das &itere denkmalge-
schiitzte Haus gegeniiber an der Trottstrafle 16 gut abgestimmt....

11_Zusammenfassende Schlussbhetrachtung

-Das geplante Wohnbauvorhaben der GWH stellf nach Unfersuchung der Hauptsichtmég-
lichkeiten vom Bergpark auf den Aschrottpark mit seiner zukiinftig abgeschlossenen Be-
bauung durch dann insgesamt § solitdre Wohngebédude am wesllichen Rand des Parks
keine iiber die bisher vorhandene Bebauungssituation hinausgehende Blickbeein-
trdchtigung dar. Letztere ist im Vergleich zu anderen in Héhe und Fldche massiveren
vorhandenen Gebdudekomplexen im Gesamtbild der westlichen Kasseler Stadtlandschaft
am Fufl des Bergparks ohnehin als eher wenig stérend und keinesfalls als wahrnehmung-
sunvertriglich einzustufen.

Im Nahbereich sind beim Blick auf den Aschrottpark und von diesem auf die Umgebung
und besonders auf den Bergpark zum einen die stddtebaulich-architektonische Qualitét
wie auch die Méglichkeiten potentieller Verbesserungen der Blickqualitédten auf den Berg-
park durch einfihlsame Zurlicknahme des Grofigriins fir eine positive Beurteilung,
auch nach Ergénzung eines zusélzlichen Wohngebédudes an der Trotistrale 9+11, gege-
ben.

Far die Freiraumgestaliung um das geplanie neue Gebé&ude werden folgende Empfehiun-
gen gegeben: die Reliefierung um das Gebdude muss im Einkifang mit der Topographie
des Gartendenkmals Aschrottpark erfolgen; entlang des Aschrofiparkrandes muss ein
neuer Saum mit standortgerechten Gehélzen aufgebaut werden, der an besonders geeig-
neten Stellen Durchblicke auf den oberen Teil des Bergparks erlauben sollte.

Das Dach der vorhandenen eingeschossigen Garage an der Dag-Hammarskjold-Stralle
sollte extensiv begriint werden. Die Reliefsituation zur Trotistrafle darf den historischen
Einschnitt dieser Strale in die urspriingliche Topographie nichf verwischen.”




4.3  Stidtebauliche Kenndaten der umgebenden Bebauung und des Vorhabens
Zur Einschétzung der stddtebaulichen Einflgung des Vorhabens wurden auch die Grund-
flachenzahlen und Geschossflachenzahlen der benachbarten Bebauung ermittelt.

Dabei ist noch einmal festzuhalten, dass sich der Neubau in Bauweise und Kubatur nicht
in die offene, zweigeschossige Einzelhausbebauung nérdlich der Troitstrae einfligen
kann, sondern sich an den stadtebaulichen Kenndaten der stidlich benachbarten Wohn-
héuser Dag-Hammarskjbid-Stralle orientieren muss.

4.3.1 Stadtebauliche Kenndaten Bebauung Trottstralle

Haus Nr, BGR gm VG BGF ¢m Grundstiick gm GRZ GFZ
14 145 Il 290 1803 0,08 0,15
15 183 I 266 703 0,26 0,52
16 366 il 732 1633 0,22 0,45
18 75 i 150 349 0,21 0,43
20 81 I 162 377 0,21 0,43
22 91 1l 182 459 0,2 0.4
24 89 il 178 363 0,25 0,49
26 89 Il 178 347 0,26 0,51
28 89 Il 178 315 0,28 0,57

4.3.2 Stadtebauliche Kenndaten Bebauung Dag-Hammarskjsld-Strae

Haus Nr. BGR gqm VG BGF ¢gm Grundstiick gm GRZ GFZ
2 558 Vi-Vill 4322
4 488 Vi-VIil 3516
6 495 ViI-VHI 3566

Gesamt 1541 11404 9224 0,17 1,24

Bei einer Anrechnung der bestehenden Stellplatzfiichen (Parkhaus; angesetzt werden
nur die Uberbaute Flache sowie die Zufahrishereiche) auf die Grundflachenzahl ergibt sich
for die GRZ der gesamten Wohnanlage folgender Wert:

Haus Nr. BGR gm Grundstlick qm GRZ
DH2-6 1541 9224 0,17
Stellplatze(nur GR) 833 1302 0,64
Gesamt 2374 10526 0,23

4.3.3 Stiadtebauliche Kenndaten Bauvorhaben Trottstrae 9-11
Haus Nr. BGR gm VG BGE gqm Grundstiick gm GRZ GFZ
9-11 622 vV 3110 2532 0,25 1,23

Bei Anrechnung der Teiliberbauung des bestehenden Parkhauses durch Abzug von der

Bruttogrundfl&che ergibt sich folgende Bilanz;

Haus Nr. BGR ¢gm VG BGF gqm Grundstiick qm GRZ GFZ2
9-11 446 vV 3110 2532 0,18 1,23

Damit wird deutlich, dass sich der Neubau in die bestehende Struktur der siidlich benach-
harten Gebiude einflgt.

Bestéatigt wird dies durch die Gesamtbilanz, die zeigt, dass die Kenndaten der Gesamtan-
lage auch ohne Anrechnung der Nebenfldchen durch den Neubau nicht wesentlich veran-
dert werden:

Haus Nr. BGR gm VG BGF gm Grundstiick gm GRZ GFZ

DH 2-6 1541 VI-Vill 11404 9224 0,17 1,24
Tr. 9-11 622 Vv 3110 2532 0,25 1,23
Gesamt 2163 14514 11756 0,18 1,23
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5 Aligemeine Baubeschreibung
5.1 Grundstiick

Das Grundstiick Trottstr.9-11 liegt im Stadtteil Vorderer Westen in Kassel. Es weist ein
starkes Diagonalgefélie von NO nach SW auf (von ca.195,00m {iINN auf ca.184,5m UNN).

5.2 Gebéudekonzept und -nutzung

Geplant ist ein Baukdrper mit 5 Vollgeschossen und Dachgeschoss, der auf das beste-
hende Parkhaus aufgesetzt wird.

Konzipiert ist ein doppelter 2-Sp&nner mit insgesamt 21 Wohnungen. Die Wohnungsgré-
Ren differieren zwischen 70 - und 125 gm WFL.

Um den notwendigen Raum fur den ruhenden Verkehr zu schaffen, wird das Gebéaude
mit einer Tiefgarage unterbaut. Dieser neue Stellplatzbereich wird iber die vorhandene
obere Zufahrt des bestehenden Parkhauses erschlossen. Zusétzlich sind 4 STP im Be-
reich der unteren Zufahrt des Parkhauses gepiant.

Das Dach der Parkhauses wird in dem zur Verfiigung stehenden Bereich extensiv be-
grant.

Die Hauseingénge sind von der Trottstrasse aus sowohl ebenerdig als auch tber eine
Treppe zu erreichen.

Jedem Gebaudetell ist ein Aufzug zugeordnet, der die neue Tiefgarage mit den Geschos-
sen verbindet. Dadurch sind alle Wohnungen barrierefrei erschlossen.

TsSamaptu of
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Grundriss Erdgeschoss (Planung: GWH Kassel)
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Grundriss Regelgeschoss (Planung: GWH Kassel)

Grundriss Dachgeschoss (Planung: GWH Kassel)
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5.3 Bauweise

Das Gebdude soll als Massivbau errichtet werden mit flach geneigtem Dach bzw. Flach-
dachfléchen, die extensiv begriint werden. Die Fassade erhélt einen Verputz in gedeckten
hellen Farbténen. Untergeordnete Bereiche werden farblich oder durch Bekleidungen ak-

zeniuiert.

Balkone werden mit Metallkonstruktionen umwehrt und mit gleichmatigem Sichtschutz

geschlossen.

Sichthare Sockelbereiche werden verputzt, in Anlehnung an die Farbgebung des Haupt-
baukdrpers. Das Material der Fenster und Fenstertiiren ist Kunststoff. Eventuell notwen-
dige Absturzsicherungen werden optisch in die Anmutung des Fensters integriert.
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5.4 Aullenaniagen

Bei der Konzeption der AuBenanlagen des Bauvorhabens spielt der Bezug zum benach-
barten Aschrotipark die wichtigste Rolle.

Diese Garienanlage erfordert eine Reaktion, -~ es muss einerseits darum gehen, Schnitt-
stellen zu schaffen und deutlich zu machen, andrerseits um das harmonische Verschmel-
zen der beiden Nachbarn.

Der Park ist allseitig - bis auf die westliche bebaute Seite — von Strallen eingefasst.

Ein rudimentédres Mauerstiick, das von der Sandsteinmauer an der TrotistraBe auf der
Grundstlicksgrenze abwinkelt, markiert Anfang und Ende. Diese Schnittstelle soll gestarkt
werden.

Gleichzeitig stellt das HereinflieRen des Parks in das Grundstick eln groBartiges Potenzi-
al dar und soll auch genutzt werden. Beide Aspekte werden in der Freiraumplanung her-
ausgearbeitet.

e
du

f
!

Entwurf Frefraumgestaltung {Planung: Landschaftsarchitekt M. Schafers)

Das Herzstiick der neuen Auflenanlage ist die Anlage einer "Treppe". Die Treppe als Me-
tapher fir das Auf- oder Abschreiten - wird hier umgesetzt durch die "Serpentine”. Die Fi-
gur ist der Schlissel zu den scheinbar kontrdren Planungsansétzen, den Park einerseits
in die AuRenanlage hineinflieen zu lassen und andrerseits die vorhandene Grenzgestal-
tung zu akzentuieren.

Sichibar wird die "Serpentine" durch verschiedene Pflegeintensititen des Bewuchses, ab-
gegrenzt durch bodengleiche Trennelemente wie Laufersteine oder Stahlschienen.
(Beispielsweise kann die Hauptfidiche des Grundstiickes aus Rasen bestehen, wihrend
dann die “Serpentine” eine Wiesenflache ist.}

Mauerelemente in den AuRenradien bilden "Bastionen” in der Boschung, die typische
Parkbdume tragen werden und so kleine Versatzstiicke der nérdlichen Einfassung des
Parks darstelien.

Neben der Pflanzung von einigen wenigen, aber typischen Parkbdumen, die dann wieder
die Verzahnung mit dem Aschrottpark herstellen (Zeder, Hangebuche, Magnolie, Zierap-
fel, Schnurbaum und Bergahorn), z&hlen Wiese, Rasen (Rasen = regelmaliger Schnitt,
Wiese = 2x jahrlich) und Staudengriin oder dergleichen in den Eingangs-/Zugangsbe-
reichen zur geplanten Vegetationsausstattung.
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6 Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft — Griinordnungsplan
6.1 Rechtliche Gegebenheiten

Die st&dtebaulichen, &kologischen und dkonomischen Belange und Anforderungen, auch unter
dem Gesichtspunkt des Flachen- und Ressourcenschutzes, sind in der Verkniipfung von Pla-
nungsrecht, Baurecht und Naturschutzrecht (Landschaftsschutzgesetz) zu regein.

Die Bauleitplanung soll nicht nur ,eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umwslitschilizenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang zu bringen hat und eine dem Wohl der Allge-
meinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhiieisten” anstreben, sondern sie soll
ebenso ,dazu beitragen, eine menschenschiitzenwiirdige Umwelt zu sichern und die nat(rli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln” (§1 Abs.{(5) BauGB).

Unter natlirlichen Lebensgrundlagen sind zu verstehen: der Boden, das Wasser, die Luft, das
Klima sowie die Tier- und Pflanzenwelt. Diese werden im § 1 (6) Nr. 7 BauGB noch einmal im
Rahmen der bei der Bauleitplanung zu berlcksichtigen Belange benannt, namlich als Belange
des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landespflege, insbesondere des Naturhaus-
haltes, des Wassers, der Luft und des Bodens einschiieBlich seiner Rohstoffvorkommen sowie
des Kiimas. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass mit dem Grund und Bo-
den besonders sparsam und schonend umgegangen werden soll. Diese Belange sind mit ande-
ren planungserheblichen Belangen, 6ffentlichen und privaten, gegeneinander und miteinander
gerecht abzuwégen (§ 1 Abs. (7) BauGB).
Bei der Abwagung der &ffentlichen und privaten Belange, dem sparsamen Umgang mit Grund
und Boden und dem Eingriff in den Naturhaushalt insgesamt, ist die Vermeidung und der not-
wendige Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt (Eingriffsregelung nach
dem BNatSchG) zu berlicksichtigen.
Durch die Planung begriindete Eingriffe in Natur und Landschaft, die sich aus der Aufstellung
eines Bebauungsplanes zur Innenentwicklung auf der Grundiage von § 13a BauGB ergeben
kdnnten, mlssen nach § 13a (2) Nr. 4 BauGB jedoch nicht ausgeglichen werden, da sie als im
Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gel-
ten.
im Rahmen der Grinordnungsplanung werden auch die durch das Projekt verursachten po-
sitiven und negativen Auswirkungen auf die Schutzgiiter des Naturschutzrechts im natur-
schutzfachlichen Sinn beurteilt und mdgliche Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen be-
nannt.
Das Vorhaben soll — soweit es die geplanie Nuizung zulésst — einerseits mdgiichst wenig der
vorhandenen Qualitdten zerstéren und andererseits durch begleitende grlinordnerische Maf-
nahmen sowie eine angemessene Gestaltung und Bepflanzung der AuRenanlagen aufgewertet
werden.
Auf standortbezogene Fachgutachten zu den Schutzglitern Fauna und Flora sowie Artenvielfalt
kann verzichtet werden, weil:
— der mit der Planung vorbereitete Eingriff auf hereits baulich z.T. beanspruchien Fl&chen
siattfindet und eindeutig keinen Lebensraumtyp vollstandig zerstort
— trotz des Verlustes von 6 Baumen, die an der Westbdschung des angrenzenden Aschrott-
parks stehen, kann nicht davon ausgegangen werden, dass der Baumbestand des Asch-
roftparks in seiner Summe durch die Mallnahmen des Bebauungsplans il/1 gefahrdet ist

— die Baume, die auf der westlichen Grenze des Aschrottparks stehen, durch bauliche
Schutzmafinahmen in ihrem Bestand gesichert werden kénnen

- es wird davon ausgegangen, dass die Geldndemodellierungen entlang der Trotistralle kei-
ne Auswirkungen auf den Bestand des Aschrottparks haben werden

— da die Qualitidten der Westhdschung des Aschrottparks durch anthropogene Eingriffe ent-
standen sind (Parkhaus), lassen sich diese durch Minderungsmalnahmen weitgehend
auch wieder auf Dauer herstellen.
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Plan 1: Geltungsbereich des B-Plans mit Baumbestand

6.2 Darstellung der Schutzgiiter und die Auswirkungen auf diese durch die MaRnahmen
des Bebauungsplans

Unabhangig von der Ndhe des Aschrottparks mit seinem markanten Baumbestand stellt die
Realisierung des Bebauungsplans grundsatzlich einen Eingriff in den Naturhaushait dar. Auf der
Grundlage des Griinordnungsplans und des Bestandes ist eine Bewertung des geplanten Ein-
griffs in den Naturhaushalt sowie die Berechnung und Darstellung von Ausgleichsmanahmen
vorzunehmen. Mit dem Eingriff sind Verdnderungen der Schutzgiter Boden, Klima und Luft, Bi-
otoptypen, Biotopvernetzungen und die Verénderung des Siedlungsbildes verbunden,

Die wesentlichen Auswirkungen auf die Schutzgiiier sollen deshalb nochmals kurz charakte-
risiert werden.

6.2.1 Auswirkungen auf das Schufzgut Boden

Das Plangebiet hat eine Gréfie von insgesami ca. 2532 m2 Es steigt diagonal von der siid-
westlichen Ecke (ca. 184,80 m (. NN Dag-Hammarskjold-Stralke) bis ca. 195,90 m (0. NN an
der norddstlichen Ecke des Geltungshereiches (Grenze Aschrotipark) an. Vom Westen nach
Osten steigt das Geldnde entlang der Trottstrale von 187,50 m auf 197,72 m (. NN. Die Ho-
hendifferenz betrdgt in der Diagonalen fast 11,00 m {durchschnittliche Steigung von 13,3 %), in
Ost-West-Richtung tiber 8,00 m (durchschnittliche Steigung von ca. 12,1 %).
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Die Topographie ist schon einmal durch den Bau des Parkhauses sowie durch den Ausbau der
beiden im Norden und Westen angrenzenden Strallen verindert worden. Das Béschungsge-
l&nde bis zum Aschrotipark ist schon durch diese BaumaRRnahmen anthropogen gepréagt. Ein
Bodengutachten liegt zwar nicht vor, aber es ist bekannt, dass im Bereich des Aschrotiparks
friher Kalkdfen in Betrieb waren, nach denen das Flurstiick bis heute benannt ist. Basis flir die-
se Ofen ist der kalkhaltige Mergel, durch den bis heute die Bodenbeschaffenheit gepragt ist.

Im Bestand sind von den 2.532 m? durch das Parkhaus und die Zufahrten bisher ca. 843 gm
dauerhaft versiegelt. Durch die geplanten Mafnahmen gemal B-Plan werden fiir die Zukunft
weitere ca. 833 m® (iberbaut bzw. unterbaut. Insgesamt werden also ca. 1.680 m? der
Gesamtilache Oberbaut bzw. unterbaut sein.

Durch die BaumaRnahme, inshesondere durch die damit verbundene Versiegelung, wird die
Bodenstrukiur stark veréndert und die Funktion des Bodens beeintrachtigt. Durch Aushub, Ab-
schiesbung und Uberbauung des Bodens kommt es zu einer Durchmischung und Veranderung
der derzeit vorhandenen naturbedingten Bodenprofile. Im Bereich der Versiegelung und Uber-
bauung gehen die nachfolgend beschriebenen Bodenfunktionen verloren.
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Plan 2: Fl&chen Bestand
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Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und verbieibende Beeintridchtigungen

— Verlust an Filter-Puffer und Transformationsleistungen

—  Minderung der Wasserspeicherung und des Wassertransparts

— Der Boden bzw. die Bodenoberflache im Bereich der Versiegelungen geht als Basis flr die
Grundwasserneubildung verloren und die Versickerung des Regenwassers wird verhindert.

—  mit der Bebauung geht der Boden als Produktionsfliche z. T. verloren

- Verlust von Lebensraum fir Bodenorganismen

6.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Wahrend die Niederschlagsmengen selbst, die auf einer festgelegten Fiache niedergehen, nicht
veranderlich sind, ergibt sich durch die Anderung der Flachennutzung eine Verdnderung des
Abflussverhaltens. Auf den natlirlichen Oberflachen findet in Abhangigkeit von den jeweiligen
Bodenverhéltnissen und Niederschlagsmengen i. a. eine langsame Versickerung und verzdger-
te Zuleitung in das dem Einzugsgebiet der Fidche zugehorige FlieRgewéssser statt.

In Abh&ngigkeit vom aktuellen Vegetationshestand ist auch die Verdunstungsleistung des Ve-
getationshestandes von Bedeutung.

Volistandig oder teilweise versiegelte Fldchen, wie sie durch die MaRRnahme verursacht werden,
bewirken Veriust von Regenwasser, das bei baulichen Versiegelungen i. a. in den Kanal geleitet
wird. Dieser Verlust kann minimiert werden, wenn eine Dachbegriinung realisiert wird und die
befestigten Flachen auf die offenen Fidchen des Grundstlicks entwéssern kbnnen.

Insgesamt bewirki die Fldchenversiegelung im Bereich des Bebauungsplans ein verandertes
Abflussverhalien des Oberflachenwassers und ggf. eine Erwarmung der gesammelten und zu-
rickgehalienen Wassermengen. Die natiirlichen Filtereigenschaften des Bodens, wie sie bei
natiriichen Oberfidchen gegeben sind, kbnnen nicht mehr wirksam werden.

Die Minimierungsmafnahmen im Rahmen der Planung scllten eine Dachbegriinung einschlie-
Ren. Die detaillierte Entwasserungspianung fir die méglichen Bauvorhaben muss im Zusam-
menhang mit der Erstellung des Bauantrages erfolgen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser und verbleibende Beeintriachtigungen

— ca. weitere 880 m? Verlust von Infiltrationsfldche durch Versiegelung

- z.T. Verlust von Regenwasser, auch wenn eine Dachbegriinung realisiert wird.

6.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

Das Gelédndeklima des Untersuchungsgebietes wird geprdgt durch sein Relief (westlicher B6-
schungshereich des Aschroitparks und durch die vorliegenden Nutzungsstrukturen (Parkhaus,
Stralken, baumbestandener Aschrotipark).

Gelédndeklimatisch liegt der Geltungsbereich des B-Plans in einem Sledlungsgebiet, das insbe-
sondere durch das Mikroklima des Aschrottparks geprigt ist. Der Aschrottpark mit seinem gro-
flen, z.T. dichten Baumbestand ist im Siedlungsgebiet bezogen auf das Mikroklima ein typi-
scher Kaltluftproduzent.

Durch die geplante Bebauung wird zwar das Klima so verandert, dass die Baukdrper gréfiere
Wérmemengen speichern und nachis an die umgebene Luft abgeben, aber durch eine ent-
sprechende Dachbegriinung kann die Warmespeicherung durchaus gemindert werden. Durch
die Ndhe des Aschrottparks wird die zu erwartende Erwdrmung insgesamt allerdings gering
bleiben.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und verbleibende Beeintrachtigungen

Die Beeintrachtigungen fir das stadtische Mikroklima durch die geplante Bebauung kénnen als
geringflgig betrachtet werden.

6.2.4 Auswirkungen auf die Schutzgliter Biotopstrukturen / Flora, Fauna
Die reale Vegetation im Geltungsbereich des B-Planes lasst sich folgendermalien beschreiben,

was auch die Fotos verdeutlichen:
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Die Flachen vor dem Parkhaus an
der Dag - Hammarskjtld -Stralle
bestehen aus Rasen mit einzeinen
geschnittenen Strduchern und 9 Be-
tula pendula (Birken), die einen
Stammdurchmesser von 15-30 cm
haben. Die Bdume sind aiso noch
reiativ jung.

Die Vegetationsfliche entlang der
TrotistralRe besteht aus einer Kraut-
schicht und 6 Einzelbdumen (vor-
wiegend Acer + Fraxinus), mit
Stammdurchmessern von

40-45 cm.

Die Flache zwischen Parkhaus und
Aschrotipark, die teilweise durch
bauliche MaRBnahmen die eigentli-
che Eingriffsflache darstellen wird,
besteht aus einer kleinen Bo-
schungskrautschicht und Rasenfl3-
chen, auf denen sich nur ein Acer
platanoides befindetl. Der GroR-
raumbaum (Carpinus belulus,
Stammdurchmesser 60 cm und
Kronenbreits 12,00 m) steht schon
auf dem Nachbargrundstiick.
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Westlicher Randbereich zum Asch-
roftpark. Einige Grofibdume (Acer,

wird ca. 8,00 m Abstand zu dieser

auf der Grenze eine Baugrube von

wand) langfristig gesichert werden.

Quercus) befinden sich zwar nicht mehr
im Geltungsbereich, siehen aber z.7. fast
auf der Grenze. Das geplanie Gebaude

Grenze hahen. Der Héhenunterschied
zwischen der Grenze Aschrotipark bis
OK Tiefgarage wird ca. 6,50 m betragen.
Wahrend der Bauphase wird es im Ab-
stand von ca. 4,00 m von den Bdumen

8,50 m Tiefe geben, die kurzfristig nicht
gefilit werden kann. Die Vitalitat dieser
Baume muss deshalb durch besondere
battiche Schutzmafinahmen {Spund-

In der Summe stellen die Badume am westlichen Rand des Aschrottparks eine bedeutende, li-
nienférmige und im Zusammenhang mit dem gesamien baumbestandenen Aschrottpark wert-
volle tkologische Biotopstruktur dar. Dieser Vegstationsbestand erfiiilt in besonderem Mafte

reale und potentielle Lebensraumfunktionen fir zahlreiche Tier- und Pfianzenarten.

Die waldrandartige Baumheckenstruktur am westlichen Rand des Aschiottparkes zum
tungsbereich des B-Planes ist zugleich schiitzenswerter Bestandteil des Aschrottparks.

Gel-

Eigene sporadische Beobachtungen und der Bestand der vielféltigen Biotopverbindungen zwi-
schen den unterschiedlichen Vegetationsstrukturen lassen vermuten, dass der Aschrottpark ein
potentielier Lebensraum nicht nur ftr Végel und Saugetiere (gegebenenfalls Flederméuse),

sondern auch eine Vielzah} von Insskten ist.

Da der mit der Planung vorbereitete Eingriff auf bereits baulich z.T. beanspruchten Flachen
stattfindet und eindeutig keinen Lebensraumtyp vollsténdig zerstori, werden systematisch-

wissenschaftliche Untersuchungen zum Artenschutz nicht flr erforderlich gehaiten.

Grundstilcksgrenze

OK Gebiude
£a, 209,50

T Dacherrassen

Aschrott-
park

':Tr'eppéfh P
o inaus o

[,

¥

__Ce.ﬂ;'ld.wclfil_ﬂ o
‘Begtand o

EIngang Nr9 :

7 Gelindeverdast -
C Bashand

1 Eingangsniveay

N
- 1ha

Eingu:)g Nl.:i.]..

Plan 5; Schnitt Trotistralle

22




Belula pendala
$1.0.:20 ¢m
Krons: 4 m

Fagus sylvalica
51,20 cm, Krene

43/1

Plan &: Baumbestand mit Bezeichnungen

Auswirkungen auf die Schutzgiiter Biotopstrukturen / Flora, Fauna und verbleibende Be-

eintrachtigungen

—  Verlust von insgesamt 6 Baumen, Bdschungen mit Krautstrukturen und Bdschungen mit
Rasen

— Der Baumbestand im Randbereich des Aschrottparks ist vom Baubetrieb betroffen. Hier
sind bauliche Mallnahmen erforderlich, um die Baume vital zu erhalten. Dies muss im Rah-
men der Baugenehmigung geregeit werden.
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6.2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Siedlungsbild / Stadthild

Das Siediungsbild wird nicht nur gepragt durch die bestehende Bebauung und den Biick auf
den Herkules/Wilhelmshdhe, sondern auch durch den Aschrottpark als ,griine Insel” im Stadt-
bild. Diese pragenden Stadthildmerkmale werden durch das geplante Gebaude verédndert. Auf-
grund seiner West-Ost-Ausrichtung hat das Gebaude aber nicht die Riegelwirkung, als wenn es
nord-siidlich ausgerichiet ware.

Mit Blick von der Dag-Hammarskjold-Strafle steht das jetzige Parkhaus mehr im ,Schutz” des
Aschrottparks unauffaliig an der Strafle. Mit dem neuen Gebdude wird sich diese Situation aus
stddtebauficher und griinplanerischer Sicht stark verandern.

Der durch den Aschrottpark gepragte ,griine” Stadtbildausschnitt wird durch die geplante Be-
bauung verkleinert und raumlich gefasst. Bezogen auf den Aschrotipark entstehen aus grinpla-
nerischer Sicht ein innerstadtischer Naturnéheverlust sowie eine MaRstabsverénderung. Ande-
rerseits werden der stadtebaulichen Situation durch die parkartige Gestaltung der Freiflachen
entiang der Trottstrafe und die Vervollstdndigung des baulichen Ensembles entlang der Dag-
Hammarskjéld-Stralle neue Qualitdten hinzugefligt, die die beschriebenen Einbuflen aufwiegen
und das Stadtbild bereichern werden.

6.2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / Erholungspotential

Durch das Bauvorhaben im Geltungsbereich des B-Plans wird weiterer innerstadtischer Wohn-
raum in einer attraktiven Wohnlage mit Blick auf den Herkules und Wilhelmshdhe geschaffen,
mit der Option, den Aschrottpark als wohnungsnahen parkahnlichen Erholungsraum zu nutzen.
Dies wird fur die dort wohnenden Menschen positive Auswirkungen haben. Beeintrachtigungen
sind somit nicht zu erwarten.

6.2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter

Schutzglter, wie Denkmdler oder denkmalwirdige Gebaude, sind durch den Bebauungsplan
nicht betroffen. Die Auswirkungen auf die Blickbeziehungen zum Bergpark und Herkules sind in
einem gesonderten Gutachten untersucht worden.

6.3 Artenschutzbelange gem. § 44 BNatSchG

Durch die Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), zuletz{ ge&ndert am
6.8.2009, in Kraft seit dem 1.3.2010 wurde das deutsche Arienschutzrecht an die européischen
Vorgaben (FFH-RL Art. 12,13,16 und V-RL Art. 5, 9,13) angepasst. Danach mUlssen gemaR
§44 (1, 5, 6,) und § 45 (7) die Artenschutzbelange auch im Bauleitverfahren beachtet werden.
Hierzu muss eine Artenschutzpriifung {ASP) durchgeflihit werden, bei der ein naturschutzrecht-
lich fest umrissenes Artenspektrum einem eigenstandigen Prifverfahren unterzogen wird.

Die im Rahmen der Bauleitplanung fiir die europdisch geschitzten Arten zu beachtenden
Zugriffsverbote sind im §§ 44(1) BNatSchG formuliert. Es ist w.a. verboten, die Tiere zu téten
oder zu verletzen, ihre Entwicklungsformen, Fortpflanzungs- und Ruhestétien aus der Natur zu
entnehmen, ihre Standorte zu beschéadigen oder sie wahrend der Foripflanzungs-, Aufzuchi-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten so erheblich zu stéren, dass sich der Erhal-
tungszustand der lokalen Population verschlechtert. Ein Verstol liegt jedoch nicht vor, wenn die
6kologische Funktion der betroffenen Foripflanzungs- und Ruhestéiten im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erflllt bleibt (§ 44(5) BNatSchG). Bei der Beurteilung kénnen ggf. Vermei-
dungs- und vorgezogene Ausgleichsmalnahmen beriicksichtigt werden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist zu priifen, ob durch die Umsetzung der Planung
artenschutzrechtliche Verbote des § 44 (1) i.V.m. (5} BNatSchG verletzt werden kénnen, ob ge-
gebenenfalis funktionserhaltende Malinahmen vorzusehen sind und ob eine Ausnahme von
den artenschutzrechtlichen Verboten nach § 45 (7) BNatSchG erforderlich wird. Dazu kann im
Verfahren eine Artenschutzpriifung gefordert werden.
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Zusammenfassung

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter sind vor dem Hintergrund der bereits erfolgten anthropo-
genen Veranderungen im Planungsgebiet sowie im Zusammenhang mit dem benachbarten
Aschrottpark zu beurteilen.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass Beeintrachtigungen vor allem fiir das Schutzgut
Boden, in geringerem MaRe fir die Schutzglter Wasser und Biotopstrukturen / Flora und Fauna
zu erwarten sind. Diese lassen sich bei einer Neubebauung nicht vermeiden und miissen durch
geeignete Minderungs- und Kompensationsmafinahmen ausgeglichen werden.

Positive Effekte ergeben sich durch die Erganzung des Wohnungsangebotes sowie die parkar-
tige Neugestaliung der Freifidchen enilang der Trottstrae.

6.4 KompensationsmalRhahmen fiir den Eingriff in den Naturhaushalt

Aufgrund von § 1 (6) Ziffer 7 BauGB und den Vorgaben gem. § 1a BauGB sind im Rahmen der
Bauleitplanung die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge sowie die Vorschriften zum Umwelischuiz zu ber(icksichtigen. Die mit der Umsetzung der
Planung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschait sind in der Abwégung zu berlcksich-
tigen. Mit den neuen Eingriffs- und Ausgleichsbestimmungen verpflichtet der Gesetzgeber be-
reits auf der Stufe der Bauleitplanung, die Eingriffs- und Ausgleichsproblematik zu regein.

Mafnahmen zur Minderung des Eingriffs

Durch die Umsetzung von baulichen MaRnahmen, die durch den B-Pian méglich sein werden,
entstehen u.a. folgende Eingriffe in den Naturhaushalt:

—  zusatzliche Versiegelung/Uberbauung/Unterbauung von ca. 888,56 m? Vegetations- und Bo-
denflache

— Abtrag von Boden im Bdéschungsbereich der Westseite des Aschroitparks, insbesondere
wahrend der Bauphase (Baugrube)

- Verlust von ca. 6 Bdumen
-~ Verlust einer Bdschung mit Krautschicht und einer Rasenfliche, insgesamt ca. 840 m?

Fiir diese Eingriffe werden im B-Plan folgende Minderungsmaflnahmen fesigesetzi:

— extensive Dachbegrinung des bastehenden Parkhauses und des geplanten Neubaus; be-
griinte Flache 1.022 m? abzlglich ca. 160 gm Dachterrassen (25% DG-Flache Neubau) =
Flachengréfe ca. 862,00 m?

—  Begrinung und Bepflanzung der unterbauten TG-Fldchen; Flichengréfie ca. 302,5 m?

— strauchartige standortgerechte Bepflanzung und Anpflanzung von Einzelbdumen im Be-
reich der Trotistrafle und zwischen dem geplanten Neubau und dem Aschrottpark; gem. § 9
Abs. 1 Nr. 2ba BauGB; Flachengréfie ca. 523,5 m?

Mit diesen Minderungsmafinahmen von insgesamt ca. 1.688,0 gm gilt der Eingriff in den Natur-
haushalt auf einer Fl&che von ca. 888,56 m? als ausgeglichen.
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—

Extensive Dachbegriitnung des bestehenden Parkhauses und des
geplanten Neubaus; Fl&chengréfe 1.022 gm abziglich ca. 160 qm
fur Dachterrassen (25 % DG-Flache) = Flachengréfis 862,00 gm

Begrinung 7 Bepflanzung der Tiefgarage
Flachengréfe 302,5 qm

Standortgerechte Bepflanzung und Anpflanzung von
Einzelb&umen vor dem bestehenden Parkhaus an der Dag-
‘r Hammarskjold-Strafle gem. §8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB;
Whs Vim Fild FlachengraBe ca. 274,00 gm (wird nicht in die Eingriffs- /
- Ausgleichsbilanz einbezogen)
S

27/9

. F 4 Standortgerechte Bepflanzung und Anpflanzung von Einzelbaumen
YEE im Bereich der Trotistrale und zwischen dem geplanten

' [W \ /\W Neubau und dem Aschrofipark gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB;

FlachengréBe ca. 523,5 gm

Die genaue Ausgestaitung der Freiflichen ist Bestandteil des Bauantrages.

im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mitssen besondere Mafinahmen zum Schutz der
Bdume auf der Grenze zum Aschrotftpark bestimmt werden, insbesondere flir die Baugru-
benbodenarbeiten. Auch die entwasserungstechnischen MaRnahmen sind im Zuge der Bauge-

nehmigung zu regein.

Kassel, den 26.07.2011

Gez. H. —H. Nolte

Dr.-Ing. Hans-Helmut Nolte
Planverfasser
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gez. Stefan Birger

GWH Kassel
Vorhabentriager
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GWH
Rﬁama zum Leben

GWH = Postfach 10 14 09 2 34014 Kassel ' Geschiflsstelle Kassel
An den Magistrat der Stadt Kassel ' Kéinlscha Stralie 4
Amt fiir Stadtplantung und Bauaufsicht 34117 Kassel
Herr Spangenberg : Ses;ha!tgzei(en

. - Mo-Fr. 9.00— 1248 Uhr
Obere Kénigsstrafte 8 : . Mo.-Do. 13.36-15.30 Unr
34117 Kassel

o N ‘ ‘ : Sprechzelten

nach Verelnbarung

Internet: www.gwh.de

ltw Zelchenitive Nachicht vom ~ ~ [hr Ansprechpartnerin Telefon g Fax Dadum
Chnstme Ochs (05 61) 93 77-2 36 (05 61)8377-2 55 27.09.2010

Betreff Projekt Neubau von Wohnungen in Kassel, Trottstr 9-11.
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans.’

Sehr geehrter Herr Spangenberg,

wir beabsichtigen, unser Grundstiick TrottstraRe 9+11 (Gemarkung Wahlershausen Flur 4,
F!urstucke 40/2 und 40/3) zu bebauen.

- Zur planungsrechﬂlchen Absicherung dieses Projektes soll ein vorhabenbezogener Bebauungs-
plan aufgestelit werden. Die dadurch entstehenden Kosten Uibernehmen wir.

Ein Vors‘chla:g fir den Ge!tungsbereich des vorhabenbezagenen Bebauungsplans liegt diesem
Schreiben bei.

Wir bitten Sie, das Verfahren einzuleiten. ¢

F0r Ruckfragen steht Ihinen Frau Ochs unter o, a. Telefonnummer gern zur Verfiigung.

Mit fregindlichen Griiien -

by

(Stefan\Burger) . ' (Christine

Anlage: Vorschlag Bebauungspian M 1:100

GWH Bemeinndizige Wonnungsgesetlechall mbH Hessen o8ilz der Geselischaft und Registergerisht Frankéust am Main HRRB 7920
aCeschafishiung: Bernhand Braun (Versitender), Thermes Echeimeyer, Michae) Hagck




7~
C DU Fraktion in der STADTRY KASSEL
Stadtverordnetenversammlung ~—7
documenta-Stadt

Rathaus

34112 Kassel

Telefon 0561 787 1266
Telefax 0561 787 7130

E-Mail info@cdu-fraktion-kassel.de
Internet  www.CDU-Fraktion-Kassel.de
Vorlage Nr. 101.17.156 Kassel, 11. August 2011
Mehr Sicherheit und Sauberkeit in FuRgéngerunterfihrungen
Antrag
zur Uberweisung in den Ausschuss fiur Stadtentwicklung, Mobilitat und
Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlie3en:

Der Magistrat wird aufgefordert, so schnell wie mdglich, auf jeden Fall vor Beginn der
documenta im Jahr 2012, alle FuRgangerunterfihrungen im Stadtgebiet durch
entsprechende MalRnahmen (neue Anstriche, ausreichende Beleuchtung, regelmaRige
Reinigungen) in einen angemessenen Zustand zu versetzen sowie durch geeignete
Malnahmen die Sicherheit (z. B. Installation von Notrufanlagen, Videolberwachung) zu
erhohen.

Begrundung:

Die Ful3gangerunterfihrungen in Kassel wurden in den letzten Jahren nur unzureichend gereinigt,
die Beleuchtung wurde nicht regelmafiig erneuert, Graffitis und wilde Plakatierungen wurden nicht
regelmafig entfernt, die Treppen wurden nicht repariert, Abflisse wurden nicht regelmafig
gereinigt und es wurde nicht regelm&af3ig neu gestrichen. Hierdurch wurde teilweise aktiv oder
zumindest unter billigender Inkaufnahme versucht, durch zunehmende Verwahrlosung dieser
Unterfihrungen die Bereitschaft zu ihrer Abschaffung zu erhéhen. Der derzeitige Zustand schadet
dem Erscheinungsbild der Stadt und ist den Nutzern der Unterfiilhrungen nicht langer zuzumuten.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Dominique Kalb

gez. Dr. Norbert Wett
Fraktionsvorsitzender


mailto:info@cdu-fraktion-kassel.de
http://www.cdu-fraktion-kassel.de/
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C DU Fraktion in der STADTRY KASSEL
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documenta-Stadt

Rathaus

34112 Kassel

Telefon 0561 787 1266
Telefax 0561 787 7130

E-Mail info@cdu-fraktion-kassel.de
Internet  www.CDU-Fraktion-Kassel.de
Vorlage Nr. 101.17.157 Kassel, 16. August 2011

Beschilderung Wander- und Radwege

Antrag
zur Uberweisung in den Ausschuss fiur Stadtentwicklung, Mobilitat und
Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:

Die Stadt wird aufgefordert zu prifen, wie die Wander- und Radwege im Habichtswald
besser ausgeschildert werden kénnen.

Begriindung:

Der Habichtswald als beliebtes Naherholungsgebiet am Rande der Stadt Kassel erfreut sich bei
Radfahrern und Wanderern immer gré3erer Beliebtheit. Im Vergleich zu anderen
Naherholungsgebieten ist die Beschilderung der Wander- und Radwege im Habichtswald nicht
ausreichend bzw. nicht auf dem neuesten Stand. Zur weiteren Attraktivierung fir auswartige und
einheimische Erholungssuchende soll die Ausschilderung der vorhandenen Wander- und
Radwege verbessert werden.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Dominique Kalb

gez. Dr. Norbert Wett
Fraktionsvorsitzender


mailto:info@cdu-fraktion-kassel.de
http://www.cdu-fraktion-kassel.de/

FDP.‘ Fraktion in der
Stadtverordnetenversammlung

en im Rathaus

Vorlage Nr. 101.17.159

Beleuchtung von Statuen/Denkmalern im Innenstadtbereich

Antrag

STADT[ Y KASSEL
~

documenta-Stadt

Rathaus

34112 Kassel

Telefon 0561 787 3310

Telefax 0561 787 3312

E-Malil info@fdp-fraktion-kassel.de

Kassel, 17. August 2011

zur Uberweisung in den Ausschuss fiur Stadtentwicklung, Mobilitat und

Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:

Der Magistrat wird gebeten, rechtzeitig vor Beginn der ,documenta 13’, die bekannten
Statuen/Denkmaler im Innenstadtbereich, wie das Denkmal Landgraf Friedrichs Il, das
Standbild Landgraf Karls und das Denkmal Ludwig Spohrs, durch eine Lichtstrahlinstallation,
wie es bereits bei historischen Gebauden geschieht, abends bis Mitternacht zu beleuchten.
Zu prufen ist, ob die Beleuchtung Uber Solarstrom betrieben werden kann.

Die Kosten der Umsetzung sollten in einem kostenglnstigen bis kostenneutralen Rahmen
erfolgen. Auch sollten mégliche Sponsoren gesucht und mit einbezogen werden.

Begriindung:

Um die Bedeutung der Kunstwerke fur Kassel und die internationalen Besucher der documenta
hervorzuheben, sollten, den Zielen zur Entwicklung des Innenstadtleitbildes und nach Anregungen
im Masterplan Museumslandschaft folgend, neben der bereits bestehenden Beleuchtung des
Denkmals der Brider Grimm auch alle anderen in angemessener Form prasentiert werden.

Berichterstatter: Stadtverordneter Heinz Gunter Drubel

gez. Frank Oberbrunner
Fraktionsvorsitzender


mailto:info@fdp-fraktion-kassel.de

FDP.‘ Fraktion in der
Stadtverordnetenversammlung

n im Rathaus

Vorlage Nr. 101.17.160

Tatigkeitsbericht Radverkehrsbeauftragter und Mitarbeiter

Antrag

STADT[ Y KASSEL
~

documenta-Stadt

Rathaus

34112 Kassel

Telefon 0561 787 3310

Telefax 0561 787 3312

E-Malil info@fdp-fraktion-kassel.de

Kassel, 18. August 2011

zur Uberweisung in den Ausschuss fiur Stadtentwicklung, Mobilitat und

Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird gebeten, einen Sachstandsbericht zu erstellen, der im einzelnen offen
legt, welche bisherigen Tatigkeiten von dem Radverkehrsbeauftragten und seinen beiden
Mitarbeitern der Sachbearbeitung Radverkehr seit Stellenschaffung ausgefiihrt worden
sind, welche Tatigkeiten routinemafig, alltaglich durchgefiihrt werden und welche

Tatigkeiten/Projekte zukunftig geplant sind.

Begrundung:

Berichterstatter: Stadtverordneter Heinz Gunter Drubel

gez. Frank Oberbrunner
Fraktionsvorsitzender


mailto:info@fdp-fraktion-kassel.de

VN

Stadtverordnetenversammlung STADTI Y KASSEL
Gemeinsamer Antrag der Fraktionen von SPD und TN
BOO/Grine documenta-Stadt
Rathaus
34112 Kassel
Vorlage Nr. 101.17.168 Kassel, 23. August 2011

Uberdértliche Arbeitsgruppe "Interkommunale Gewerbegebiete"

Gemeinsamer Antraq

zur Uberweisung in den Ausschuss fiur Stadtentwicklung, Mobilitat und
Verkehr

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschuss zu fassen:

Der Magistrat wird gebeten, dem Ausschuss fur Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr tber
die Ergebnisse der Uberdrtlichen Arbeitsgruppe zu berichten, die die Aufgabe hatte, die
Entscheidung Uber eine gemeinsame gleichberechtigte Entwicklung der Gewerbegebiete
~Sandershauser Berg® und ,Langes Feld“ vorzubereiten.

Begrundung:

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Dieter Beig

Christian Geselle Gernot Ronz
Stellv. Fraktionsvorsitzender SPD Fraktionsvorsitzender B90/Griine



VN

C DU Fraktion in der STADTRY KASSEL
~—"

Stadtverordnetenversammlung
documenta-Stadt

Rathaus

34112 Kassel

Telefon 0561 787 1266

Telefax 0561 787 7130

E-Mail info@cdu-fraktion-kassel.de
Internet  www.CDU-Fraktion-Kassel.de

Vorlage Nr. 101.17.182 Kassel, 5. September 2011

Erneuerung StralRenbeleuchtung Auf den Siechen

Anfrage

zur Uberweisung in den Ausschuss fiur Stadtentwicklung, Mobilitat und

Verkehr

Wir fragen den Magistrat:

1.

2.

w

© N OgA

Aus welchem Grund wurde die StralRenbeleuchtung in der StralRe ,Auf den Siechen® im
FrUhjahr dieses Jahres erneuert?

Was hat die Baumafinahme gekostet und welchen Betrag mussten die Anwohner gemaf
KAG aufbringen?

Wurden die betroffenen Anwohner tber die Erneuerung der Stra3enbeleuchtung vorab
informiert?

Wenn ja, in welcher Form?

Wenn nein, warum nicht?

Wurde der Ortsbeirat informiert?

Wenn nein, warum nicht?

Wie bewertet der Magistrat seine Informationspolitik in Bezug auf KAG-fahige
BaumafRnahmen?

Fragesteller/-in: Stadtverordneter Dominique Kalb

gez. Dr. Norbert Wett
Fraktionsvorsitzender


mailto:info@cdu-fraktion-kassel.de
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Fraktion in der STADT KASSEL
Stadtverordnetenversammlung ~—7

KASSELER LINKE documenta-Stadt

Rathaus

34112 Kassel

Telefon 0561 787 3315

E-Mail fraktion@Kasseler-Linke.de

Vorlage Nr. 101.17.185 Kassel, 30. August 2011

KVG Betriebshof Wilhelmshohe als Schwimmbadstandort?

Anfrage

zur Uberweisung in den Ausschuss fir Stadtentwicklung, Mobilitat und

Verkehr

Wir fragen den Magistrat:

1.

wn

Gab es vor der Veroffentlichung des Vorschlags von Dr. Jirgen Barthel, den Betriebshof
Wilhelmshohe zugunsten eines Schwimmbadneubaus zu schliel3en eine fachliche Prufung
dieses Vorschlags?

In welcher Hohe wurde der Betriebshof in Wilhelmshdhe mit 6ffentlichen Mitteln geférdert?
In welchem Umfang missten diese Gelder zurtickgezahlt werden, falls der Betriebshof
aufgegeben werden sollte?

Gibt es ein aktuelles Betriebskonzept der KVG, das mit nur einem Betriebshof bzw.
Schienenfahrzeugdepot auskommt?

Welche Folgen hétte nur ein Schienenfahrzeugdepot auf die Ausfallsicherheit und den
Fahrplan?

Welche Kosten waren mit der dann notwendigen Kapazitatserweiterung am Standort
Sandershéuser Stral3e verbunden?

Was wilrde ein Abriss und die Flachenaufbereitung fir einen Schwimmbadneubau auf dem
Betriebshofgelande Wilhelmshéhe kosten?

Fragesteller/-in: Stadtverordneter Norbert Domes

gez. Norbert Domes
Fraktionsvorsitzender


mailto:buero@spd-fraktion-kassel.de

7~
Fraktion in der STADT KASSEL
S~

Stadtverordnetenversammlung
KASSELER LINKE documenta-Stadt

Rathaus

34112 Kassel

Telefon 0561 787 3315

E-Mail fraktion@Kasseler-Linke.de

Vorlage Nr. 101.17.186 Kassel, 5. September 2011

Verschlechterung der Fahrradmobilitat fur viel Geld im Rathaushof

Anfrage

zur Uberweisung in den Ausschuss fir Stadtentwicklung, Mobilitat und
Verkehr

Wir fragen den Magistrat:

1. Was wird die Aufhlibschung des Rathausinnenhofs kosten?

2. Gab es eine ergebnisoffene Beteiligung an den Umbauplanen?

3. Warum wurden die vor Jahrzehnten geschaffenen, tiberdachten Fahrradparkplatze
erheblich reduziert?

4. Bis wann werden wieder ausreichende regenfeste Fahrradstellplatze zur Férderung des
Radverkehrs hergestellt sein?

5. Weshalb wurde in der Bauphase von den urspriinglich geplanten und bewahrten
Fahrradstandern aus demontierbarem, gebogenem Rohr mit Bodenverankerung
abgewichen und diese aufgegeben?

6. Warum wurde der Hinweis des Fahrradbeauftragten auf die nicht radtauglichen, fest
eingebauten Radhalter aus Flachstahl ignoriert?

7. Wie sollen dauerhaft die momentan mit Flatterband und Pylonen gesicherten Flachen von
nicht gewtinschtem Parken und Durchfahrt bewahrt werden?

8. Wer hat diese gestalterische Maflinahme angesichts massiver baulicher Defizite an
anderen Stellen des Rathauses vorgezogen?

Fragesteller/-in: Stadtverordneter Norbert Domes

gez. Norbert Domes
Fraktionsvorsitzender


mailto:buero@spd-fraktion-kassel.de
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Fraktion in der STADT KASSEL
Stadtverordnetenversammlung ~—7

KASSELER LINKE documenta-Stadt

Rathaus

34112 Kassel

Telefon 0561 787 3315

E-Mail fraktion@Kasseler-Linke.de

Vorlage Nr. 101.17.187 Kassel, 5. September 2011

Zulassigkeit der Dez-Erweiterung?

Anfrage

zur Uberweisung in den Ausschuss fiur Stadtentwicklung, Mobilitat und

Verkehr

Wir fragen den Magistrat:

1.
2.

10.

11.

12.

13.

14.

Mit welchem Datum hat der Betreiber des dez einen Bauantrag gestellt?

Zu welchem Zeitpunkt wurde dem dez-Betreiber signalisiert, dass ein Bauantrag

- nach vielen Jahren der Ablehnung der Erweiterungswiinsche - jetzt Aussicht auf Erfolg
hat?

An welchem Tag wurde der Bauantrag von wem genehmigt?

Welche Amter und Institutionen waren an dem Genehmigungsverfahren beteiligt?

Gab es eine Weisung oder einen Hinweis, dass der Bauantrag zu genehmigen sei oder das
es wiinschenswert sei, zu einem positiven Prifungsergebnis zu kommen?

Wenn ja, von wem kam diese Weisung oder dieser Hinweis?

Wie hoch ware die Gebiihr fir den Antragsteller im Fall einer Ablehnung des Bauantrags
gewesen?

In der stadtischen Pressemitteilung ,DEZ-Einkaufszentrum soll erweitert werden* vom
12.8.11 wurde behauptet, der Antragsteller habe einen Rechtsanspruch auf die
Genehmigung. Woraus leitet sich dieser Rechtsanspruch auf die Befreiung von den
Festsetzungen des glltigen Bebauungsplans ab?

Ist die Stadt Kassel und auch die Bauaufsicht an die textliche Festsetzung des
Bebauungsplans VIII 66 Knorrstrae/ Credestralde: ,2.2.2. In dem Sondergebiet SO
Einkaufszentrum sind entsprechend 816(2) 2. BauNVO maximal 38.000 gm
Bruttogeschossflache (BGF) zulassig.“ gebunden?

Auf welcher rechtlichen Grundlage kann die Stadt Kassel eine Baugenehmigung erteilen,
die die Festsetzung auf maximal 38.000 gm BGF um 1.800 gm erheblich tberschreitet?
Liegen die geplanten Gebaudeerweiterungen des dez innerhalb der festgesetzten
Baufenster des rechtsverbindlichen und die Stadt und die Bauaufsicht bindenden
Bebauungsplans?

Steht der Vergleich zwischen Stadt Kassel (1982 von der Stadtverordnetenversammliung
beschlossen) und der Alster GmbH/ ECE Hamburg der aktuell genehmigten Erweiterung in
ihrer GréRenordnung entgegen?

Ist die Stadt Kassel und auch die Bauaufsicht an die textliche Darstellung des
Flachennutzungsplans des ZRK (2007) fir das DEZ: ,Gesamtverkaufsflache
Einkaufszentrum 2 Kassel maximal 22.000 gm*“ gebunden?

Auf welcher rechtlichen Grundlage kann die Stadt Kassel eine Baugenehmigung erteilen,
die die Festsetzung der Verkaufsflache auf maximal 22.000 gm um 3.400 gm erheblich
Uberschreitet?


mailto:buero@spd-fraktion-kassel.de

15. Ist es zutreffend, dass das Uberwiegende Sortiment der neuen Verkaufsflachen von Media
Markt und H&M zentrenrelevant ist, nach der Liste der zentren- und nicht zentrenrelevanten
Sortimente auf der Basis des hessischen Einzelhandelserlasses von 1/2003 (ergéanzt
4/2005), ZRK KEP Zentren S. 15?

16. Ist die Stadt Kassel und auch die Bauaufsicht an die Aussagen des Kommunalen
Entwicklungsplans Zentren ZRK (2007) fur das dez, “[...]Jauch eine Erweiterung —
insbesondere mit zentrenrelevanten Sortimenten — wird nicht erwogen, es sei denn, der
Antragsteller kann negative Auswirkungen ausschlief3en.“, gebunden?

17. Auf welcher rechtlichen Grundlage kann die Stadt Kassel eine Baugenehmigung fur
zusatzliche 3.400 gm Verkaufsflache mit Uberwiegend zentrenrelevantem Sortiment
aussprechen?

18. Ist der Fachbeirat KEP-Zentren des ZRK zu dem Erweiterungsvorhaben des dez
eingeschaltet worden?

19. Wie sieht das Votum des Beirats aus?

20. Gab es ein Gutachten des Antragstellers, in dem die negativen Auswirkungen der
Erweiterung ausgeschlossen worden sind?

21. Warum wurde bei einem solchen komplexen und lang diskutierten Vorhaben kein regulares
Bebauungsplanverfahren gewahlt, das die Beteiligung der Trager offentliche Belange und
der Offentlichkeit sicherstellt?

22. Wer hat die Entscheidung getroffen, kein Bebauungsplanverfahren durchzufihren?

Fragesteller/-in: Stadtverordneter Norbert Domes

gez. Norbert Domes
Fraktionsvorsitzender
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