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Stadtverordnetenversammlung STADTI Y KASSEL
Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und N
Verkehr

documenta-Stadt

An die Geschéftsstelle:
Mitglieder Buro der Stadtverordnetenversammlung
des Ausschusses fiur Stadtentwicklung, Mobilitat und Rathaus, 34112 Kassel
Verkehr Auskunft erteilt: Frau Turski
Tel. 05 61/7 87.12 26
der Stadtverordnetenversammlung Fox On 6117 87 21 83
E-Mail: andrea.turski@stadt-kassel.de
Kassel

Kassel, 27. November 2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 6. offentlichen Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr lade ich

ein far

Mittwoch, 5. Dezember 2012, 17:00 Uhr,
Sitzungssaal des Magistrats, Rathaus, Kassel.

Tagesordnung:

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/71 "Am Kranichholz"
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)
Vorlage des Magistrats

Berichterstatter/in: Stadtbaurat Christof Nolda

-101.17.673 -

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 111/63 "Am Rammelsberg"

(Behandlung der Anregungen aus den Offenlagen und Beschlussfassung als
Satzung)

Vorlage des Magistrats

Berichterstatter/in: Stadtbaurat Christof Nolda

-101.17.674 -

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/1 "Ochshauser Strafie"

(Beschluss uber den Stadtebaulichen Vertrag, Behandlung der Anregungen und
Beschlussfassung als Satzung)

Vorlage des Magistrats

Berichterstatter/in: Stadtbaurat Christof Nolda

-101.17.675 -

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/8 "Vogelsang"

(Beschluss uber den Stadtebaulichen Vertrag, Behandlung der Anregungen und
Beschlussfassung als Satzung)

Vorlage des Magistrats

Berichterstatter/in: Stadtbaurat Christof Nolda

-101.17.676 -



5. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/18 "Kellermannstral3e - Ostring”
(Aufstellungsbeschluss sowie Satzung Uber eine Veranderungssperre)
Vorlage des Magistrats
Berichterstatter/in: Stadtbaurat Christof Nolda
-101.17.677 -

6. Offentlich-rechtliche Vereinbarung zwischen der Stadt Kassel und der Gemeinde
Calden Uber die Bildung eines gemeinsamen Pflichtfahrgebietes fur den Verkehr

mit Taxen

Vorlage des Magistrats

Berichterstatter/in: Blrgermeister Jirgen Kaiser

-101.17.703 -

(gleichzeitig im Ausschuss fir Recht, Sicherheit, Integration und Gleichstellung)

7. Aktives Leerstandsmanagement als Baustein nachhaltiger Stadtentwicklung
Antrag der CDU-Fraktion
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Dominique Kalb
-101.17.635 -

8. Tempo 30
Gemeinsamer Antrag der Fraktionen der SPD und B90/Griine
Berichterstatter/in: Stadtverordnete Karin Muller MdL
-101.17.702 -

9. Entwicklungsplanung Nordshausen
Anfrage der SPD-Fraktion
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Christian Knauf
-101.17.711 -

10. Voraussetzungen fur Wohnbebauung schaffen
Antrag der CDU-Fraktion
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Dominique Kalb
-101.17.724 -

11. Sachstand Umbau Stadtmuseum
Anfrage der CDU-Fraktion
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Dr. J6rg Westerburg
-101.17.725 -

12. Planung Verkehrsanbindung Flughafen Kassel-Calden
Anfrage der FDP-Fraktion
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Heinz Gunter Drubel
-101.17.726 -

Mit freundlichen GriRRen

Dominique Kalb
Vorsitzender

Einladung zur 6. Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Mobilitéat und Verkehr vom 5. Dezember 2012
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VRS
Stadtverordnetenversammlung STADTI[ Y KASSEL
YN

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Mobilitat und

Verkehr
documenta-Stadt
Kassel, 19. Dezember 2012

Niederschrift
Uber die 6. 6ffentliche Sitzung
des Ausschusses flr Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
am Mittwoch, 5. Dezember 2012, 17:00 Uhr,
im Sitzungssaal des Magistrats, Rathaus, Kassel
Anwesende:
Mitglieder

Dominique Kalb, Vorsitzender, CDU

Christian Knauf, 1. stellvertretender Vorsitzender, SPD

Dieter Beig, 2. stellvertretender Vorsitzender, B90/Griine

Ellen Lappdhn, Mitglied, SPD

Monika Sprafke, Mitglied, SPD (Vertretung fur Wolfgang Rudolph)
Harry Voller, Mitglied, SPD

Volker Zeidler, Mitglied, SPD

Boris Mijatovic, Mitglied, B90/Griine (Vertretung fur Gernot Ronz)
Karin Muller MdL, Mitglied, B9O/Griine

Joachim SchleiRing, Mitglied, B90/Griine

Norbert Hornemann, Mitglied, CDU (Vertretung fur Wolfram Kieselbach)
Dr. Jorg Westerburg, Mitglied, CDU

Dr. Bernd Hoppe, Mitglied, parteilos

Heinz Gunter Drubel, Mitglied, FDP

Magistrat
Christof Nolda, Stadtbaurat, B90/Griine

Schriftfihrung
Andrea Turski, Blro der Stadtverordnetenversammlung

Entschuldigt:
Norbert Domes, Mitglied, Kasseler Linke

Verwaltung und andere Teilnehmer/-innen

Lothar Pfliger, Ordnungsamt

Prof. Hans-Joachim Neukater, Amt flir Hochbau und Gebaudebewirtschaftung
Heinz Spangenberg, Amt fir Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz
Cornelia Engelhardt-Frohlich, Dezernat -VI-

Karin Schops, Seniorenbeirat

Tagesordnung:

1. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/71 "Am Kranichholz" 101.17.673
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

2. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 111/63 "Am Rammelsberg" 101.17.674

(Behandlung der Anregungen aus den Offenlagen und Beschlussfassung
als Satzung)

3. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/1 "Ochshauser Straf3e" 101.17.675
(Beschluss uber den Stadtebaulichen Vertrag, Behandlung der
Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

4, Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/8 "Vogelsang" 101.17.676
(Beschluss tber den Stadtebaulichen Vertrag, Behandlung der
Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)



5. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/18 "Kellermannstraf3e - Ostring" 101.17.677
(Aufstellungsbeschluss sowie Satzung utber eine Veranderungssperre)
6. Offentlich-rechtliche Vereinbarung zwischen der Stadt Kassel und der 101.17.703
Gemeinde Calden Uber die Bildung eines gemeinsamen
Pflichtfahrgebietes fur den Verkehr mit Taxen
7. Aktives Leerstandsmanagement als Baustein nachhaltiger 101.17.635
Stadtentwicklung
8. Tempo 30 101.17.702
0. Entwicklungsplanung Nordshausen 101.17.711
10. Voraussetzungen fir Wohnbebauung schaffen 101.17.724
11. Sachstand Umbau Stadtmuseum 101.17.725
12. Planung Verkehrsanbindung Flughafen Kassel-Calden 101.17.726

Vorsitzender Kalb er¢ffnet die mit der Einladung vom 27.11.2012 ordnungsgemal einberufene
6. offentliche Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr, begrtifdt die
Anwesenden und stellt die Beschlussfahigkeit und die Tagesordnung fest.

1. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/71 "Am Kranichholz"
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)
Vorlage des Magistrats
-101.17.673 -

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

.Dem Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/71 ,Am Kranichholz*, einschlie3lich der
Behandlung der Anregungen zu den Ziffern 1 bis 3, wird zugestimmt.

Der Bebauungsplan Nr. VIII/71 ,,Am Kranichholz* wird nach § 10 Baugesetzbuch (BauGB)
als Satzung beschlossen.”

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
Abwesend:
den

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

einstimmig

Kasseler Linke, Piraten

Beschluss

Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/71 "Am
Kranichholz" (Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung),
101.17.673, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Volker Zeidler

Niederschrift zur 6. 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
vom 5. Dezember 2012
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2. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 111/63 "Am Rammelsberg"
(Behandlung der Anregungen aus den Offenlagen und Beschlussfassung als
Satzung)
Vorlage des Magistrats
-101.17.674 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

,Dem Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 111/63 ,Am Rammelsberg®, einschliel3lich der
Behandlung der Anregungen der Amter, der Trager 6ffentlicher Belange und der
Offentlichkeit zu den Ziffern 1 bis 23 gemaR der Anlage 3 und zu den Ziffern

1 bis 33 der Anlage 3a wird zugestimmt.

Der Erweiterung des Geltungsbereiches im Westen auf die westliche Grenze der
Parzellen 56/1, 149/55, 174/51, 165/51 und 166/49 der Flur 2, Gemarkung Wah-
lershausen, wird zugestimmt.

Der Reduzierung des Geltungsbereiches im Norden auf die nordliche Grenze der
Parzellen 135/5 und 136/5 der Flur 3, Gemarkung Wabhlershausen, wird ebenfalls
zugestimmt.

Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. [11/63 ,Am Rammelsberg“ wird nach § 10
Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.®

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr fasst bei

Zustimmung: einstimmig
Ablehnung: --

Enthaltung: --

Abwesend: Kasseler Linke, Piraten
den

Beschluss
Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:
Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 111/63 "Am
Rammelsberg" (Behandlung der Anregungen aus den Offenlagen und

Beschlussfassung als Satzung), 101.17.674, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Joachim Schlei3ing

3. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/1 "Ochshauser Straf3e"
(Beschluss Uber den Stadtebaulichen Vertrag, Behandlung der Anregungen und
Beschlussfassung als Satzung)
Vorlage des Magistrats
-101.17.675 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

1. Dem Stadtebaulichen Vertrag wird gemaf § 11 Baugesetzbuch (BauGB)
vom 01.02.2012 zugestimmt.”

Niederschrift zur 6. 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
vom 5. Dezember 2012 Seite 3



2. Dem Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/1 ,Ochshauser Stralle” wird zugestimmt.

Der Behandlung der Anregungen zu den Ziffern 1 bis 20 wird zugestimmt.

Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/1 ,Ochshauser Strale“ wird nach
§ 10 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.*

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Mobilitéat und Verkehr fasst bei

Zustimmung: einstimmig
Ablehnung: --

Enthaltung: --

Abwesend: Kasseler Linke, Piraten
den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/1
"Ochshéuser StralRe" (Beschluss tiber den Stadtebaulichen Vertrag, Behandlung

der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung), 101.17.675, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Dr. J6rg Westerburg

4, Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/8 "Vogelsang"

(Beschluss Uber den Stadtebaulichen Vertrag, Behandlung der Anregungen und

Beschlussfassung als Satzung)
Vorlage des Magistrats
-101.17.676 -

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

1. ,1. Dem Stadtebaulichen Vertrag wird gemaf § 11 Baugesetzbuch (BauGB)
vom 01.02.2012 zugestimmt.”

2. Dem Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/1 ,Ochshauser Strafle” wird zugestimmt.

Der Behandlung der Anregungen zu den Ziffern 1 bis 20 wird zugestimmt.
Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/1 ,Ochshauser Stral3e” wird nach
§ 10 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.*

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Mobilitéat und Verkehr fasst bei

Zustimmung: einstimmig
Ablehnung: --

Enthaltung: --

Abwesend: Kasseler Linke, Piraten
den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/8
"Vogelsang" (Beschluss Uber den Stadtebaulichen Vertrag, Behandlung der
Anregungen und Beschlussfassung als Satzung), 101.17.676, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Heinz Gunter Drubel

Niederschrift zur 6. 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
vom 5. Dezember 2012
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5. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/18 "Kellermannstrafde - Ostring"
(Aufstellungsbeschluss sowie Satzung uber eine Veranderungssperre)
Vorlage des Magistrats
-101.17.677 -

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

1.

Fur das Gebiet zwischen der lhringshauser StralRe, der Kellermannstral3e und dem
Ostring im Stadtteil Wesertor soll ein Bebauungsplan geman § 30 Baugesetzbuch
(BauGB) aufgestellt werden. Das Bebauungsplanverfahren soll beschleunigt nach §
13a BauGB durchgefuihrt werden. Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Kassel
und umfasst die Flurstiicke zwischen der Ihringshauser Straf3e im Osten, der
Kellermannstral3e im Westen, dem Ostring im Stiden und der nérdlichen Grenze des
Flurstiicks 46/8.

Ziel und Zweck der Planung ist es, nach Abbruch des alten Reitstalls im Stiden des
Geltungsbereiches die Flachen unter Einbeziehung der umliegenden Bebauung neu zu
ordnen und als Allgemeines Wohngebiet (WA) auszuweisen. Hierdurch soll die
planungsrechtliche Grundlage fur die Errichtung von Wohnraum an dieser Stelle
geschaffen werden. Einzelhandel soll im Geltungsbereich ausgeschlossen werden.

Zur Sicherung der Planung wird fir den Geltungsbereich der
Bebauungsplanaufstellung Nr. VI/18 die Satzung Uber eine Verdnderungssperre nach
§ 14 (1) und 8 16 Baugesetzbuch (BauGB) und den 88 5, 50, 51 Nr. 6, der Hessischen
Gemeindeordnung in der Fassung vom 01.04.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.12.2011 (GVBI. | S. 786), beschlossen.*

Der Ausschuss flur Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei

Zustimmung: einstimmig
Ablehnung: --

Enthaltung: --

Abwesend: Kasseler Linke, Piraten

den

Der

Beschluss

Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/18

"Kel

lermannstral3e - Ostring" (Aufstellungsbeschluss sowie Satzung Uber eine

Veranderungssperre), 101.17.677, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordnete Ellen Lappéhn

Niederschrift zur 6. 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
vom 5. Dezember 2012 Seite 5



Antrag

Offentlich-rechtliche Vereinbarung zwischen der Stadt Kassel und der Gemeinde
Calden Uber die Bildung eines gemeinsamen Pflichtfahrgebietes fir den Verkehr mit
Taxen

Vorlage des Magistrats

-101.17.703 -

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

,Die als Anlage beigefugte offentlich-rechtliche Vereinbarung zwischen der Stadt Kassel
und der Gemeinde Calden Uber die Bildung eines gemeinsamen Pflichtfahrgebietes fiir den
Verkehr mit Taxen soll abgeschlossen werden.”

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung: --

Enthaltung: --

Abwesend: Kasseler Linke, Piraten

den

Beschluss
Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:
Dem Antrag des Magistrats betr. Offentlich-rechtliche Vereinbarung zwischen der
Stadt Kassel und der Gemeinde Calden Uber die Bildung eines gemeinsamen
Pflichtfahrgebietes fiir den Verkehr mit Taxen, 101.17.703, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordnete Karin Miller

7. Aktives Leerstandsmanagement als Baustein nachhaltiger Stadtentwicklung
Antrag der CDU-Fraktion
-101.17.635 -

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliefl3en:

Der Magistrat wird aufgefordert, in Zusammenarbeit mit der Wirtschaftsférderungs-
gesellschaft sowie der Industrie- und Handelskammer bis 2013 einen Katalog aktiver
MalRnahmen gegen innerstadtische Leerstande im Buro- und Gewerbeflachenbereich zu
entwickeln. Ziel soll ein langfristig angelegtes Leerstandsmanagementkonzept sein,
welches aktiv den Erhalt der Innenstadt als attraktiven Standort fir Handel und Gewerbe
sichern soll. Folgende konkrete Mal3nahmenvorschlage sollen dabei gepruft werden:

- Einrichtung eines Leerstandskatasters

- RegelmaRiges Leerstandsmonitoring

- Erarbeitung von Vitalisierungsprogrammen

- Werbekampagnen fur Férderprogramme und Beratung tber Forder- und
Abschreibungsmadglichkeiten

- Gezielte Ansprache von Immobilieneigentiimern

- Abschluss von Sanierungsvereinbarung zwischen Stadt und Immobilieneigentimern

- Gezielte StadtentwicklungsmafRnahmen zur Umfeldoptimierung

- Runde Tische zwischen Politik, Verwaltung und Immobilieneigentimern

- Anzeigen- und Plakataktionen zur Vermarktung leer stehender Objekte

- Vorschlage fur alternative Nutzungen wie z.B. Kunstausstellungen u.&.

Niederschrift zur 6. 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr

vom 5. Dezember 2012
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Im Rahmen der Diskussion &ndert Stadtverordneter Dr. Westerburg, CDU-Fraktion, den Antrag fur
die CDU-Fraktion wie folgt ab.

» Geanderter Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:

Der Magistrat wird aufgefordert, alle Akteure in Kassel, die an der Beseitigung von
Leerstdnden von Biro- und Gewerbeflachen mitwirken kdnnen, zu einer
Ausschusssitzung/Veranstaltung einzuladen: z. B. Wirtschaftsférderungs-
gesellschaft, Industrie- und Handelskammer, Kassel Marketing usw.

Ziel der Ausschusssitzung/Veranstaltung soll sein: Mit den Beteiligten sollen

Maflnahmen beraten werden, die den aktuellen Leerstand reduzieren kdnnen. Gepruft

werden soll auch, ob folgende MaRnahmen dabei hilfreich sein kdnnen:

- Leerstandskataster

- RegelmaRiges Leerstandsmonitoring

- Erarbeitung von Vitalisierungsprogrammen

- Werbekampagnen fir Férderprogramme und Beratung Uber Férder- und
Abschreibungsmoglichkeiten

- Gezielte Ansprache von Immobilieneigentiimern

- Abschluss von Sanierungsvereinbarung zwischen Stadt und Immobilieneigentimern

- Gezielte Stadtentwicklungsmafnahmen zur Umfeldoptimierung

- Runde Tische zwischen Politik, Verwaltung und Immobilieneigentiimern

- Anzeigen- und Plakataktionen zur Vermarktung leer stehender Objekte

- Vorschlage fir alternative Nutzungen wie z.B. Kunstausstellungen u.&.

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr fasst bei

Zustimmung: einstimmig
Ablehnung: --

Enthaltung: --

Abwesend: Kasseler Linke, Piraten
den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:
Dem geanderten Antrag der CDU-Fraktion betr. Aktives Leerstandsmanagement als
Baustein nachhaltiger Stadtentwicklung, 101.17.635, wird zugestimmt.
Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Dr. J6rg Westerburg

8. Tempo 30
Gemeinsamer Antrag der Fraktionen der SPD und B90/Grine
-101.17.702 -

Gemeinsamer Antrag

Stadtverordneter Zeidler, SPD-Fraktion, begriindet den gemeinsamen Antrag.

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

1. Die Stadtverordnetenversammlung stellt fest, dass die derzeitige Rechtslage, ob und
unter welchen Voraussetzungen Kommunen in ihrem Gemeindegebiet Tempo 30-Zonen
und Tempo 30-Strecken ausweisen durfen, nicht mehr zeitgeman ist und dringend
geéndert werden muss.

Niederschrift zur 6. 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
vom 5. Dezember 2012 Seite 7



2. Die Stadtverordnetenversammlung stellt fest, dass in Hessen der Ermessensspielraum
durch die Aufsichtsbehérden offensichtlich restriktiver gehandhabt wird als in anderen
Bundeslandern.

3. Die Stadtverordnetenversammlung fordert die hessische Landesregierung auf, dass die
Genehmigungsbehoérden bei der rechtlichen Auslegung und bei der Genehmigung von
Tempo 30-Zonen und Tempo 30-Strecken die Ermessensspielrdume - insbesondere im
Umfeld von Schulen und Kindertagesstatten — zu Gunsten der Sicherheit von Kindern
wahrnehmen.

4. Die Stadtverordnetenversammliung fordert die Bundesregierung auf, die
StralRenverkehrsordnung dahingehend zu &ndern, dass die Kommunen selbst entscheiden
darfen, wo in ihrem Gemeinde- und Hoheitsgebiet sie welche Geschwindigkeit fir richtig
und angemessen halten.

5. Die Stadt Kassel setzt sich in den Gremien des Hessischen und des Deutschen
Stadtetags dafir ein, dass die derzeitige Rechtslage und Auslegung der Rechtslage
Uberarbeitet wird.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Mobilitéat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: SPD, B90/Griine

Ablehnung: CDU, FDP

Enthaltung: --

Abwesend: Kasseler Linke, Piraten
den

Beschluss
Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Dem gemeinsamen Antrag der Fraktionen der SPD und B90/Gruine betr. Tempo 30,
101.17.702, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Harry Voller

0. Entwicklungsplanung Nordshausen
Anfrage der SPD-Fraktion
-101.17.711 -

Anfrage

Wir fragen den Magistrat:

3.

1. Wie ist der Stand der ,Entwicklungsplanung Nordshausen® (101.16.1994)?
2.

Welche konkreten Malinahmen zur Starkung des historisch gewachsenen Ortskerns
wurden seit Beschluss der Entwicklungsplanung eingeleitet oder befinden sich in Planung?
Inwieweit ist die Stadt Kassel in der Lage, die vom Ortsbeirat geforderte Initiative zu
ergreifen zur Einleitung von Planverfahren im Ortskern und zur Aktivierung von
Eigentimern?

Sind dem Magistrat private Vorhaben zur Entwicklung eines Generationenwohnens im
Ortskern bekannt, wie bewertet er diese, wie unterstitzt er diese Initiativen?

Wie ist die Stadt Kassel an der vom Landeskonservator in Aussicht gestellten
Untersuchung des Bereiches ,,Am Eichgraben® eingebunden?

Niederschrift zur 6. 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
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6. Wie weit ist die mit der Verabschiedung des Entwicklungskonzeptes in Aussicht gestellte
Prufung vorangeschritten
A. zur Sicherung inneroértlicher Griinflachen?
B. zur Bebauung von ruckwartigen Grundstiicken (B-Plan VI11/25 ist zu diesem Zwecke

ausgesetzt)?

C. zur Verkehrssicherheit, insbesondere im StraRenzug der Korbacher StralRe?

7. In welchem Verhéltnis stehen die Planungen fir den Ortskern zur Entwicklung am
nordlichen Ortsrand?

8. Wurden fur die Unterstitzung einzelner Projekte gezielt Fordermdglichkeiten geprdft, mit
welchem Ergebnis?

Nach Beantwortung durch Stadtbaurat Nolda erklart Vorsitzender Kalb die Anfrage fur
erledigt.

10. Voraussetzungen fur Wohnbebauung schaffen
Antrag der CDU-Fraktion
-101.17.724 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird aufgefordert, die Voraussetzungen fur weitere Wohnbebauung in
Kassel zu schaffen. Die hierfur notwendigen Flachennutzungs- und Bebauungsplane sind
prioritar aufzustellen.

Neben der Neuausweisung von Wohnbaugebieten soll auch die Aktivierung von
innerdrtlichen Wohnbaulandpotenzialen geprift werden. Fir die Wohnbebauung
geeignete Flachen sind zu analysieren, zu kategorisieren und bezuglich ihrer
Mobilisierbarkeit zu priorisieren. Im Ausschuss fur Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
sind entsprechende Entwicklungsvorschlage vorzustellen.

Im Rahmen der Diskussion dndert Stadtverordneter Dr. Westerburg, CDU-Fraktion, den Antrag
seiner Fraktion ab.

» Geanderter Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
Der Magistrat wird aufgefordert, die Voraussetzungen fur weitere Wohnbebauung in
Kassel zu schaffen. Die hierfur notwendigen Flachennutzungs- und Bebauungspléne sind

prioritar aufzustellen.

Im Ausschuss flr Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr sind entsprechende
Entwicklungsvorschlage vorzustellen.
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Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei

Zustimmung: einstimmig
Ablehnung: --

Enthaltung: --

Abwesend: Kasseler Linke
den

Beschluss
Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:
Dem geanderten Antrag der CDU-Fraktion betr. Voraussetzungen fur

Wohnbebauung schaffen, 101.17.724, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Dieter Beig

11. Sachstand Umbau Stadtmuseum
Anfrage der CDU-Fraktion
-101.17.725 -

Anfrage

Wir fragen den Magistrat:

1.

2.

Gibt es angesichts der steigenden Baukosten eine Kostenobergrenze fur die Stadt?
Wird es ggf. Abstriche an der Planung fur Bau und Einrichtung geben? Wenn ja, welche?

Welche diesbeziiglichen Informationen hatten Architekten, Bauverwaltung sowie Bauleute
vor Ort und seit wann?

Wie ist der momentane Zeitrahmen fiir die Sanierung und die Fertigstellung des Anbaus?

Wann wir der Bau definitiv an das Museum ubergeben, damit die Einrichtung des Museums
beginnen kann?

Stadtbauraut Nolda beantwortet gemeinsam mit Prof. Neukéter, Leiter des Amtes fiir Hochbau-
und Gebaudebewirtschaftung, die Anfrage. Im Anschluss werden die Nachfragen der
Ausschussmitglieder beantwortet.

Nach Beantwortung durch Stadtbaurat Nolda und Prof. Neukéter, Leiter des Amtes fur
Hochbau und Gebaudebewirtschaftung, erklart Vorsitzender Kalb die Anfrage fur erledigt.
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12. Planung Verkehrsanbindung Flughafen Kassel-Calden
Anfrage der FDP-Fraktion
-101.17.726 -

Anfrage

Wir fragen den Magistrat:

1.

Ist bei Planung der Verkehrsanbindung von der Stadt Kassel zum Flughafen Calden
und zuriick die rechtzeitige Fertigstellung der Verkehrswege zur Eréffnung des
Flughafens im Friihjahr 2013 sichergestellt?

a.) Wenn ja, wie verlaufen diese Verkehrswege?

b.) Wenn nein, wie gedenkt die Stadt Kassel die Verkehrsproblematik des zu
erwartenden hohen Verkehrsaufkommens zu I6sen?

Ist dem Magistrat bekannt, welche Infrastrukturmaf3nahmen das Land Hessen plant, um
die Stadt Kassel und die Region verkehrlich angemessen anzubinden?

a.) Wenn ja, wird die Stadt Kassel in die Planungen mit einbezogen?

b.) Wenn nein, wird der Magistrat mit der Hessischen Landesregierung dariiber
Gesprache fuhren und Verhandlungen aufnehmen?

Werden fur notwendige Infrastrukturmafinahmen Zuschisse des Landes, Bundes oder
der EU in Anspruch genommen werden?

Nach Zusage der schriftlichen Antwort zur Niederschrift durch Stadtbaurat Nolda erklart
Vorsitzender Kalb die Anfrage fir erledigt.

Ende der Sitzung:  18:56 Uhr

Dominique Kalb Andrea Turski
Vorsitzender Schriftfiihrerin
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Magistrat STADT KASSEL
N

documenta-Stadt
Vorlage Nr. 101.17.673 Kassel, 5. November 2012

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/71 "Am Kranichholz"
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Christof Nolda

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

,Dem Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/71 ,Am Kranichholz, einschlie3lich der
Behandlung der Anregungen zu den Ziffern 1 bis 3, wird zugestimmt.

Der Bebauungsplan Nr. VIII/71 ,Am Kranichholz* wird nach § 10 Baugesetzbuch (BauGB) als
Satzung beschlossen.”

Begrundung:

Dem Ortsbeirat Niederzwehren wurde die Vorlage zu seiner Sitzung am 11.09.2012 zur Anhdrung
vorgelegt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am 27.09.2012 und
05.11.2012 der Vorlage zugestimmt.

Die Erlauterung der Vorlage (Anlage 1), die Behandlung der Anregungen (Anlage 2), die Begriindung
(Anlage 3), die textlichen Festsetzungen (Anlage 4) und eine unmalfistabliche Verkleinerung des
Bebauungsplanentwurfes (Anlage 5) sind beigefigt.

Bertram Hilgen
Oberbiirgermeister



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz : Anlage 1
Ferl1198

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/71 ,,Am Kranichholz“
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Erléiuterung‘

1. Ausgangssituation

Die Stralle Am Kranichholz im Ortsteil Niederzwehren zweigt siidlich von der Korbacher
Stralle ab und erschlie3t das Wohngebiet ,Im Lambert® und ,In der Hofstatt*. Bis zur
Hausnummer 22A ist die Strale beidseitig angebaut. Die anschlieBenden Grundstiicke lie-
gen im Auf’enbereich gem. § 35 Baugesetzbuch (BauGB) und sind zurzeit nicht bebaubar.

Im Jahre 2006 hat die Stadtverordnetenversammiung beschlossen, flir das Gebiet zwi-
schen der Korbacher Stral3e, der DB Neubautrasse, der Stralte Am Kranichholz und bis -
zur Altenbaunaer StralRe einen Bebauungsplan aufzustellen. Der (iberwiegende Teil der
Flache sollte als Wohnbauland entwickelt werden.

Das anschliefend in Auftrag gégebene Larmgutachten kam zu dem Ergebnis, dass wegen
zu hoher Larmwerte, insbesondere in den Nachtzeiten, eine Wohnbebauung auf der ge-
samten Flache nicht ausgewiesen werden kann.

Der Aufstellungsbeschluss wurde daher am 8. Dezember 2008 wieder aufgehoben.

Die Strale Am Kranichholz soll nun ausgebaut werden. Bei der Vorstellung der StralRen-
ausbauplane durch das Stralenverkehrsamt im Ortsteil haben die Grundstiickseigentimer
ihren Unmut dariber zum Ausdruck gebracht, dass die Ausbaukosten der Strale nun auf
weniger Grundstlicke umgelegt werden wiirden.

 Aus wirtschaftlichen und auch stadtebauhchen Griinden ist ein emseltlger Anbau von Er-
schlielungsstralien nicht sinnvoll.

Deshalb hat die Stadtplanung in einem Gesprach mit dem Umwelt- und Gartenamt, Abtei-
lung Umweltschutz, die AusschlieRlichkeit der Ausweisung von Wohngebleten in larmbe-
lasteten Zonen hinterfragt.

Auf Grund neuerer Rechtsprechung ist die Ausweisung von Wohnbauland in larmbelaste-
ten Zonen unter bestimmten Voraussetzungen moglich. U. a. ist der Nachweis erforderlich,
dass die Flachen in einem stadtebaulichen Zusammenhang zu bestehenden Nutzungen
stehen.

Dieser Zusammenhang ist durch die Wohnbebauung auf der Ostselte der Stralle Am Kra-
nichholz gegeben.

In jedem Fall ist die Schaffung von Planungsrecht erforderlich.



2. Planungsziele

Es ist beabsichtigt entlang der Westseite der StraRe Am Kranichholz stdlich der Haus-
nummern 22/22A bis zur Wegeparzelle, Gemarkung Niederzwehren, Flur 23, Flurstiick 63
eine Wohnbebauung in einem Allgemeinen Wohngebiet WA in einer Bautiefe planungs-
rechtlich abzusichern. '

Die Grundstlicke sollen bis zu einer Tiefe von 50m Baugrundstiicke werden. Die Wohnge-
baude miissen unter Berlicksichtigung von notwendigen Absténden und Vorgartenzonen
so.weit wie méglich von der Larmquelle entfernt angeordnet werden. Die Geb&udestellung
soll Larm unbelastete Freiflaichen gewéhrleisten.

Der Bebauungsplan wird daruiber hinaus genau Festsetzungen flr den passiven Larm-
schutz treffen. Darunter féllt z. B. die Anordnung von Schiafrdumen, die Ausrichtung der
Freiflachen und die Verwendung larmmindernder Baustoffe.

3. Bisheriges Verfahren

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde den Tragern 6ffentlicher Belange und den
Amtern in der Zeit vom 27.04.2011 bis 31.05.2011 zur Stellungnahme vorgelegt.

Anregungen wurden berwiegend zu der aktuellen Larmproblematik abgegeben. Die Fest-
setzungen zu passiven LarmschutzmalRnahmen wurden daraufhin ergénzt und optimiert.

Der Offentlichkeit bzw. den interessierten Burgern wurde durch &ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanvorentwurfs in der Zeit vom 16.05.2011 bis einschlieBlich 27.05.2011 Gele-
genheit zur Einsichtnahme und Stellungnahme gegeben.

Von Birgern/Birgerinnen wurdén in dieser Zeit keine Anregungen abgegeben.

Der Bebauungsplanentwurf wurde daraufhin erarbeitet und zur Offenlage vorbereitet. Der
Ortsbeirat Niederzwehren hat den Bebauungsplanentwurf in seiner Sitzung am 09.02.2012
zur Kenntnis genommen. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kassel hat den Of-
fenlegungsbeschluss am 26.03.2012 gefasst.

Der Bebauungsplanentwurf hat nach Ankiindigung in der HNA Nr. 100 vom 28.04.2012 in
der Zeit vom 07.05.2012 bis einschlief3lich 08.06.2012 6ffentlich ausgelegen. In dieser Zeit
wurden von Amtern im Haus und Tragern &ffentlicher Belange Anregungen vorgetragen,
die sofern sie nicht schon berlcksichtigt waren und bebauungsplanrelevant sind, in der An-
lage 2 (Behandlung der Anregungen Ziffern 1 - 3) behandelt werden.

Von Privatpersonen wurden keine Anregungen vorgetragen.

gez.
Spangenberg

Kassel, 20. Dezember 2011/20. August 2012



Anlage 2

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIIl/71 ,,Am Kranichholz*
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Behandlung der Anregungen

Ziffer 1

Gesundheitsamt
Region Kassel - 53 -

‘Mit Schreiben vom 10.05.2012 regt das Gesundheitsamt Folgendes an:

Im Umweltbéricht zu 0.g. Vorhaben wird dargelegt, dass aufgrund der hohen néchtlichen
Larmbelastung (erhebliche Uberschreitung der im Beiblatt 1 der DIN 18005 genannten Ori-
entierungswerte) gesunde Wohnverhaitnisse in dem betroffenen Gebiet nicht zu gewahrleis-
ten sind.

Aus Sicht des Gesundheitsamtes wird die besondere Larmsituation im Plangebiet umfas-
send erértert und durch entsprechende Vorgaben und Hinweise im Bebauungsplan berlick-
sichtigt. Dennoch sehen wir die Ausweisung des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet
kritisch, weil die Ausiéseschwelle fiir das kurzfristige Handeln der Kommune im Rahmen der
Larmaktionsplanung iberschritten ist. Entsprechende MaRnahmen zur Larmminderung bzw.
Larmsanierung soliten somit im Plangebiet kurzfristig durchgefuhrt werden.

Um die o. g. Erkenntnisse der neueren Larmwirkungsforschung ausreichend zu berucksichti-
gen, soliten die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 nach Méglichkeit immer
unterschritten werden. ‘

Stellungnahme:

Der Anregung wird nicht gefolgt: Co

Die durch den Bebauungsplan beabsichtigte ZulaSS|gkelt der Bebauung und damit die
Ermittlung eines zulassigen ,Grenzwertes" ist Ergebnis der Beurteilung des Einzelfalles. Aus
den nachfolgenden Griinden ist es trotz der Larmbelastung stadtebaulich geboten, den
Standort zu entwickeln:

- durch die besondere stadtebauliche Situation einer baullchen Ausnutzung bereits
erschlieBungsfahiger Fidchen in direktem Zusammenhang vorhandener Bebauung,

-durch eines sich an der bestehenden Bebauungsstruktur orientierenden Konzeptes

-sowie unter Berlicksichtigung konomischer Belange und dem gesamtstédtischen Mangel
an entwicklungsfahigen Flachen. .

Durch die Bebauungsplan-Festsetzungen stellt die Stadt auf Grundlage vefgleichbarer
. Erkenntnisse und Prognosewerte sicher, dass die Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltmsse gewahrt bleiben. Desweiteren wird i im Bebauungsplan durch



Festsetzungen und Hinweise, sowie in der Begriindung ausdriicklich auf die Larmsituation
hingewiesen. Damit werden Bauwilligen hinreichende Informationen als Entscheidungshilfe
fur oder gegen den Standort an die Hand gegeben. Desweiteren wird die Stadt im Rahmen
ihrer Méglichkeiten darauf hinwirken, dass das Thema Larmproblematik in eventuellen
Grundstiicks-Kaufvertragen aufgenommen wird.

Ziffer 2

Regierungsprasidium Kassel
“ Dez. 31.1 Grundwasserschutz, Wasserversorgung
Steinweg 6, 34117 Kassel

Mit Schreiben vom 07.05.2012

Meine Hinweise zu dem Vorentwurf von 2011 wurden beachtet und die Betroffenheit des
Heilguellenschutzgebietes ist in den Unterlagen enthalten.

Jedoch hat sich nunmehr auf Grund der Schutzgebietslage und der gemaf den vorliegenden
Unterlagen (Kapitel 3.2.4 und 7.6) zulassigen Nutzung von Erdwéarme ein neuer Sachverhalt
ergeben.

Auf Grund des mir vorliegenden Erlasses des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Energie,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 02.02.2012 — 1115 79g 08.17 - darf innerhalb
wasserwirtschaftlich ungtinstiger Gebiete - hierzu zahlt auch die betroffene Schutzzone des
Heilguellenschutzgebietes - vorerst keine weitere Erdwarmesonde niedergebracht werden.
Der Erlass ist auf der Internetseite des HMUELV veréffentlich und kann dort eingesehen
werden (www,hmuelv.hessen.de o Umwelt o Gewéasserschutz o anlagen- und
stoffbezogener Gewasserschutz o Erdwarmesonden).

Die Moglichkeit der Erdwarmenutzung ist daher in dem vorliegenden Bebauungsplan
auszuschlieBen. Die entsprechenden Textpassagen sind zu streichen bzw. entsprechend
umzuformulieren. - :

Stellungnahme

Der Anregung wird gefolgt.

Im Bebauungsplan wird unter Pkt. 4. Hinweise folgender Hinweis aufgenommen:

"Aufgrund des Erlasses des Hessischen Ministeriums far UmWélt, Energie, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz vom 02.02.2012 — 115 79g 08.17 - darf inherhalb wasserwirtschaftlich
unglnstiger Gebiete vorerst keine weitere Erdwarmesonde niedergebracht werden. Da sich
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes innerhalb eines amtlich festgesetzten ‘

Heilquellenschutzgebietes befindet, ist damit die Méglichkeit der Erdwarmenutzung
ausgeschlossen." S

Ziffer 3

Umwelt- und Gartenamt - Untere Naturschutzbehorde

Mit Schreiben vom 05.06.2012 |

Aus Sicht des lmmissioﬁsschutzes wird folgende Stellungnahme abgégeben:
3.1:  Zur Begriindung: Zu 4.3 Immissionen — Bestandssituation Larm

Der Zweck der ausfiihrlichen Ausfuhrungen unter 4.3.1 und 4.3.2 zum Schienenbonus ist
nicht erkennbar. Sie enthalten im Wesentlichen aus dem Zusammenhang gerissene Zitate,



die nur zum Teil als solche gekennzeichnet sind. Es werden iber 30 Jahre a!té
Untersuchungen angefihrt, die zu .der Einfihrung des Schienenbonus gefiihrt haben.
Unseres Erachtens kénnen die Abschnitte 4.3.1 und 4.3.2 ersatzlos entfallen.

- 3.2:  Die Abschnitte 4.3.3 und 4.3.4 kdnnen erheblich gestrafft werden. Der letzte Absatz,
der lediglich eine persénliche Meinungsauflerung des Verfassers enthalt, sollte entfallen. Die
Fakten sind, dass der Giterverkehr der Bahn weiter steigen wird und es bisher keine
erkennbaren Aktivititen der Bahn gibt die Larmbelastung zu senken. Als Zusammenfassung
des Abschnittes regen wir an:

.Wie die angefiihrten Untersuchungen fir das Jahr 2005 zeigen, weist das Plangebiet eine
erhebliche Larmbelastung durch den Schienenverkehr auf. Tagstiber werden
Mischgebietswerte eingehalten, nachts werden die Orientierungswerte der DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau fur Aligemeine Wohngebiete mit 55 bis 60 dB(A) um bis zu 15
dB(A) Uberschritten. Eine weitere Erhéhung um 4 dB(A) wird prognostiziert. Damit liegt die
nachtliche Larmbelastung nach standiger Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerlchts
im gesundheitsgefdhrden Bereich."

3.3:  Zu 5.9.1 Schlafen bei gebdffneten Fenster

Auch dieser Abschnitt sollte entfallen.

Das Bundesverwaltungsgericht fihrt in seinem Urteil vom 21.9.2006 BVerwG Az 4 C 4.05
zum Schlafen bei gedffneten Fenster aus:

"Zu den Schutzgltern, denen bei Bestimmung der fachplanungsrechtllchen Zumutbarkeit
Rechnung zu tragen ist, gehért die angemessene Befriedigung der Wohnbedurfnisse", die
auch die Méglichkeit stérungsfreien Schiafens umfasst. Dies ist in der Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts von jeher anerkannt .... Welche Wohnqualitat "angemessen" ist,
ist nicht statisch festgelegt, sondern kann im Laufe der Zeit Wandlungen unterliegen, die in
Bestrebungen des Gesetzgebers oder auch in sich verfestigenden Anschauungen des
taglichen Lebens ihren Ausdruck finden kénnen. Vor diesem Hintergrund geht der Senat
davon aus, dass zur angemessenen Befriedigung der Wohnbedurfnisse heute grundsétzlich
die Méglichkeit des Schlafens bei gekipptem Fenster gehért."

3.4:  Zu5.9.2 Fursorgepflicht und UbermafRverbot

Auch dieser Abschnitt sollte entfallen. '

Da hier eine Angebotsplanung in den gesundheitsgefdhrdenden Bereich hinein vorgelegt
wird, ist hier die Grenze, bei der eine objektive Gesundheitsgefahrdung durch L&rm gegeben
ist, Uberschritten. Die Kommune wére nach den Ausflhrungen in 5.9.2 demnach verpfllchtet
hier die Entscheldungsfrelhelt der Burgerinnen und Burger einzuschranken.

3.5: Wie aus der Larmkartierung des Eisenbahnbundesamtes und der schalltechnischen
Untersuchung zum Entwicklungsprogramm Wohnbauland hervorgeht, ist der Larmschutz der
Bahnstrecke im Plangebiet schlechter als an der Herz-Jesu-Kirche. Eln Vergleich mit diesem
Plangebiet sollte deshalb nicht gezogen werden.

3.6:.  Fazit :
Der Begriindung fehlt eine ernsthafte inhaltliche Ausemandersetzung mit der aul’Serst
problematischen Larmsituation im Plangebiet.
Die Orientierungswerte der DIN 18005 kénnen im Rahmen der Abwéagung Uberwunden
werden. Die Grenze fur Wohnbebauung ist jedoch mit Mischgebietswerten, die hier nachts
deutlich Uberschritten werden, gezogen. Teilweise wird die Schwelle zum
gesundheitsgefahrdenden Bereich erreicht (60 dB(A) nachts. Fur daruber hmausgehende
Uberschreitungen sind nach der Rechtsprechung die Anforderungen-an die Abwagung
deshalb besonders hoch. Es ist sorgféltig und nachvollziehbar zu begriinden, warum
trotzdem an dieser Stelle eine Wohnbebauung erméglicht werden soll. Dieses ist hier nicht
erfolgt. Wirtschaftliche Griinde reichen dafur nicht aus. Weitere Wohngebiete sind in den
slidlichen Stadtteilen in unmittelbarer Nahe in der Entwickiung (Reichenberger Strale,



Nordshausen). Auf das Wohngebiet "Okologische Siedlung” wurde verzichtet. Wir
empfehlen, wenn der Bebauungsplan weiter verfolgt werden soll, dringend die Begrundung
rechtsicher abzufassen.

3.7.  Festsetzungen durch Text: Zu 1.6 Larmschutz ’

Die Festsetzung (1) und (2) widersprechen sich. Aufierdem wird durch (1) kein konkretes
Schutzniveau wahrend der Nachtzeit vorgegeben. Auf diesen Teil der Festsetzung sollte
deshalb verzichtet werden.

3.8: Festsetzungen durch Text: Zu 2.3 Luftverunreinigende Stoffe
Die lufthygienische Situation in Kassel ist seit Jahrzehnten problematisch. In Kassel werden
seit Jahren die Jahresgrenzwerte fir Stickstoffdioxid (NO,) Uberschritten. Die Werte fur
Feinstaub (PM10) stagnieren auf hohem Niveau. Auch hier kann es jederzeit wieder zu einer
Uberschreitung der zuldssigen Anzahl der Tagesmittelwerte kommen. Mit der im August
2011 in Kraft getretenen 1. Fortschreibung des Luftreinhalteplans fur den Ballungsraum
Kassel ist inzwischen der vierte (1) Luftreinhalteplan in Kraft getreten. Vor diesem
Hintergrund ist jede zusatzliche Belastung zu vermeiden oder doch méglichst gering zu »
halten. Die gréfite Schadstoffquelle in Kassel stellt nach dem Verkehr die Geb&udeheizung
dar. Von den feuerungsbedingten PM10-Emissionen werden 90% durch die
Holzverbrennung verursacht. Die 1. Fortschreibung des Lufireinhalteplans fur den
Bailungsraum Kassel schreibt deshalb im Mallnahmenplan eine entsprechende Festsetzung
vor.

Ein Verweis auf bestehende rechtliche Regelungen, wie der Verordnung ber kleine und
mittlere Feuerungsanlagen (1.BImSchV) hilft im von Luftschadstoffen stark belasteten
Kasseler Stadtgebiet nicht weiter. Die Grenzwerte sind fur die spezielle Kasseler Situation
nicht ausreichend. Fur derartige Falle wurde die Beschrankung der Verwendung
luftverunreinigender Stoffe nach § 9 (1) Nr. 23a BauGB vom Gesetzgeber eingefiihrt und
wird seit zwei Jahrzehnten in Kassel angewandt. Es ist kein Grund erkennbar, warum hier
nicht auch so verfahren werden sollite. Eine Begriindung fur den Ausschluss nur von festen
fossilen Brennstoffen ist aus lufthygienischer Sicht nicht zu erkennen da sie ohnehin nicht
verwendet werden.

Als Festsetzung regen wir deshalb an:
"Im Plangebiet wird die Verwendung von festen Brennstoffen ausgeschlossen”

3.9: Festsetzungen durch Text: Zu 4 Hinweise

Zum Zeitpunkt der Planfeststellung der Neubaustrecke Hannover — Wirrzburg gab es keine
Hinweise auf eine geplante Wohnbebauung westlich der Strale Am Kranichholz. Der
Larmschutz wurde entsprechend ausgelegt. Wenn jetzt in den larmbelasteten Bereich hinein
Wohnbebauung geplant wird, ist dieses nicht durch die Bahn zu verantworten. Als
Ergéanzung unter 4.7 Larmbelastung regen wir deshalb an:

"Auch bei weiter steigender Larmbelastung durch die Bahnlinie bestehen keine Anspriiche
gegen die Deutsche Bahn AG."

Stellungnahme
Zu 3.1.: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung: Die durch den Bebauungsplan beabsichtigte Zuldssigkeit der Bebauung und
damit die Ermittlung eines zulassigen ,Grenzwertes" ist Ergebnis der Beurteilung des
Einzelfalles, welches letztlich in der Abwagung dazu gefihrt hat, den Standort trotz der
Larmbelastung stadtebaulich zu entwickeln. Somit ist es geboten, dies auch ausfihrlich in
der Begriindung darzulegen. Auf eine ersatzlose Streichung wird deshalb verzichtet, um die
larmvorbelastete Situation des Plangebietes selbst, als auch dessen Einordnung in die



Larmcharakteristik der Umgebung einordnen zu kénnen. Desweiteren folgt die
AusflUhrlichkeit der Begrindung dem Zweck der Begriindung, der u.a. darin liegt, dem Laien
und nicht dem Fachmann die Planung verstéandlich darzulegen.

Zu 3.2.: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begrundung: Die vorgeschlagene Zusammenfassung stellt lediglich eine andere
Meinungsaufllerung dar. Entgegen der Darlegung in der Begriindung wird hier die Quelle der
Fakten nicht benannt. Die Annahme, der Giterverkehr der Bahn wiirde kiinftig weiter
steigen, zeigt auf dieser Grundlage nur eine andere Perspektive des Betrachters.

Zu 3.3: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung: Im Kapitel 5.9.1 wird Bezug auf das vom 22.03.2007 gefasste Urteil des
Bundesverwaltungsgerichtes Leipzig genommen, nach dem der Innenldrmpegel zur
Beurteilung der Larmbelastung mafgeblich ist. Die potentiellen Bauherren / Baufrauen
werden durch Festsetzungen und Hinweisen im Bebauungsplan sowie durch die
Erlauterungen der Begriindung auf die Larmsituation aufmerksam gemacht und hinreichend
sensibilisiert. Die Entscheidung bei (teil-) gebdffneten oder geschlossenen Fenster zu
schlafen, sollte daher in deren Ermessungsspielraum verbleiben. Trotz der unbestrittenen
hohen Larmwerte ist dennoch unter Einbezug der festgesetzten passiven
Larmschutzmalnahmen Schlafen mit Frischiuft bei geschlossenen Fenstern méglich.

Zu 3.4: Der An'regung wird nicht gefolgt.

Begriindung: Im Bebauungsplan wird durch Festsetzungen und Hinweisen sowie durch die
Erlauterungen der Begriindung auf die Larmsituation aufmerksam gemacht und hinreichend
sensibilisiert. Bei Einhaltung der festgesetzten LarmschutzmalRnahmen wird eine objektive
Gesundheitsgefiahrdung in den zur Beurteilung relevanten Innenrdumen nicht gesehen,
wodurch die letztendliche Entscheidung im Plangebiet zu bauen bzw. zu leben im Ermessen
des mindigen Burgers liegt.

Zu 3.5: Der Anregung wird nicht gefoigt.

Begrundung: Aus der Larmkartierung des Eisenbahnbundesamtes ist deutlich erkennbar,
dass der Larmschutz im Plangebiet aufgrund der vorhandenen Larmschutzwande eindeutig
besser ist als im Bereich der Herz-Jesu-Kirche. Da fiir das Plangebiet kein Gutachten
vorliegt, ist es durchaus legitim auf vorhandene Gutachten, die fur Gebiete mit
vergleichbaren Rahmenbedmgungen erstellt wurden, zurlickzugreifen und Analoglesch!usse
daraus zu ziehen.

Zu 3.6: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begruindung: Die Darlegung des Sachverhaltes zur Larmsituation im Plangebiet sowie der
stadtebauliche wie planungsrechtliche Umgang damit, erfoigte in der Begriindung
umfassend. Desweiteren wurden die Belange des Schallschutzes bei der in der ;
stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwagung als ein wichtiger Planungsgrundsatz
berticksichtigt, und dem Ziel des Gesundheitsschutzes im Rahmen der Bauleitplanung
Rechnung getragen.

-Zu 3.7: Der Anregung wird nicht gefolgt

Begrindung: Die Festsetzung zu (1) regelt die Ausrichtung der Wohnungsgrundrlsse und
damit die Pegelminderung durch die Anordnung der Ruherdume, wéhrend in (2) eine
Minderung des Larmeintrages durch gebaudewirksam, d.h. bauliche Mafnahmen (wie
Doppelverglasung, schallabsorbierende Fassaden etc.) erreicht werden soll. Ein
Widerspruch ist nicht erkennbar. : :



Zu 3.8: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung:. Ein pauschaliertes Verbrennungsverbot von festen Brennstoffen wird auf der
Ebene des Bebauungsplanes nicht firr zweckdienlich gehalten, da es beztglich der
Aufstellung von Heizanlagen und der Verwendung von Brennstoffen maRgebliche zu
beachtende Verordnungen gibt, die auf konkreter Ebene fur den jeweiligen Einzelfall gepruft
werden. Aus diesem Grund ist der Hinweis auf die mal3gebliche Rechtsvorschrift, wie die
Bundesim-missionsschutzverordnung, auf der planungsrechtlichen Ebene ausreichend.

Zu 3.9: Der Anregung wird nicht gefolgt.

Begriindung: Hier vertritt das Umwelt-/Gartenamt die Belange der Deutschen Bahn. Mit
Stellungnahme vom 04.05.2012 wurde von der Deutsche Bahn Services Immobilien GmbH —
Niederlassung Frankfurt mitgeteilt, dass keine Anregungen vorgebracht werden.

Im Ubrigen ist die Neubebauung.im Anschiuss an die westlich der Strae ,Am Kranichholz"
auch zum Zeitpunkt der Planfer’ugstellung der Neubaustrecke schon vorhandene
Wohnbebauung gepiant.
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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

im Jahr 2006 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel beschlossen, fiir das Gebiet
zwischen der Korbacher StraRe, der Neubautrasse der Deutschen Bahn, der StraRe Am Kranichholz
und bis zur Altenbaunaer Strafse, im Stadtteil Niederzwehren einen Bebauungsplan aufzustellen. Der
tiberwiegende Teil der Flache sollte als Wohnbauland entwickelt werden. Aufgrund der vorhandenen
Larmsituation (Bahnldrm) wurde ein Larmgutachten in Auftrag gegeben mit dem Ergebnis, dass we-
gen zu hoher Larmwerte, insbesondere in den Nachtzeiten, eine Wohnbebauung auf der gesamten
Flache nicht ausgewiesen werden kann. Der Aufstellungsbesch!uss wurde daher im Dezember 2008
wieder aufgehoben.

Die StraBe Am Kranichholz erschlieRt das Wohngebiet "Im Lambert" und "In der Hofstatt". Bis zur
Haus Nr. 22A ist die StraRe beidseitig angebaut. Die stidlich anschlieRenden Grundstiicke liegen im
AuRenbereich geméR § 35 Baugesetzbuch (BauGB) und sind zurzeit nicht bebaubar.

Nach neueren Planungen des StraRenverkehrsamtes soll die Strafle Am Kranichholz nun ausgebaut
werden. Eine beidseitige Bebauung ist aus wirtschaftlichen und auch stidtebaulichen Griinden wiin-
schenswert, auch sollen die Umlegungskosten fiir die jetzt noch wenigen Anlieger dadurch reduziert
werden.

Da aufgrund neuerer Rechtsprechung die Ausweisung von Wohnbauland in [drmbelasteten Berei-
chen unter bestimmten Voraussetzungen moglich ist, wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes
VIII/71 "Am Kranichholz" mit einem kleinen Geltungsbereich von der Stadtverordnetenversammlung
im September 2010 beschlossen.

Ziel und Zweck der Planung ist die geordnete stddtebauliche Entwicklung innerdrtlicher Fldchen so-
wie die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung zur Bebauung der Grundstiicksflachen mit
Wohngeb&uden, unter besonderer Berlicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten und der Vor-
_ belastungen des Bereiches durch Larm zur gezielten Integration in den Stadtteil Niederzwehren.

2 VERFAHREN

= Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammliung hat am 04.10.2010 den Aufstellungsbeschluss fiir den Be-
bauungsplan Nr. VIll/71 ,,Am Kranichholz” gefasst. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am
26.10.2010 in der HNA Nr. 249,

* Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 16.05. bis 27.05.2011 friihzeitig durch Aushang der Planun-
terlagen im Rathaus beteiligt.

= Friihzeitige Betéiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die Behorden und Trager &ffentlicher Belange wurden in der Zeit vom 27.04. bis einschi. 31.05.2011
beteiligt.

= Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 07.05.2012 bis einschlieflich 08.06.2012 durch Aushang der
Planunterlagen im Rathaus beteiligt.

= - Beteiligung der Behorden und Triger offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 03.05.2012 bis einschlie-
lich 08.06.2012beteiligt.
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Bebauungsplan Nr. VIII/71 ,Am l(rahichholz“ . Begriindung
Kassel-Niederzwehren

3 UVP- BELANGE

Bebauungsplédne fallen grundéétzlich — unabhingig von der Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB
— ab bestimmten GréRen und bei bestimmten Nutzungen unter das UVPG (Gesetz iber die Umwelt-
vertraglichkeitspriifung). Nach Anlage 1 Pkt. 18.8 besteht dann eine Prifpflicht, wenn die fiir Neu-
bauvorhaben festgesetzte tiberbaubare Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO den Schwel-
lenwert von 20.000 m? nicht erreicht. Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes um-
fasst ca. 1,5 ha, so dass mit einer max. GRZ von 0,25 der vorgenannte Wert nicht erreicht wird und
somit die zuldssigen Vorhaben weder einer UVP-Pflicht unterliegen, noch eine allgemeine Vorpri-
fung des Einzelfalls erfordérlich ist. "

4 DAS PLANGEBIET

4.1 Abgrenzung und GroRe des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. VIII/71 "Am Kranichholz" befindet sich im Stadtteil
Niederzwehren. Er umfasst die Flurstiicke 45/1, 45/2, 45/3, 45/4, 48, 50/4, 50/5, 52/7 und 52/8 so-
wie teilweise die Flurstiicke 49/1, 49/2, 50/7, 51/3, 51/7, 52/1, 52/4 und 63 (Wegeparzelle), alle Flur
23, Gemarkung Niederzwehren.

Im Osten grenzt die StraBe Am Kranichholz, im Westen die &stliche Grenze des Garten-Bebauungs-
planes VI1I/19-19 und westlich daran angrenzend die Bahnanlage (Hannover-Wiirzburg), im Norden
ein Gartengrundstiick (53/14) und bebautes Grundstiick (53/13) und im Siiden landwirtschaftliche
Nutzfliche (Ackerbau), die sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Stadt Kassel in der Zone |
befindet; die Zone Il schlieRt sich, ebenfalls auBerhalb des Geltungsbereiches, im Osten an.

Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs ist dem nachfolgend dargestellten Lageplan zu
entnehmen. '

Abb. 1: Luftbild mit Geltungsbereich
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4.2 Realnutzung

Das Planungsgebiet ist iiber die HauptverkehrsstraRe Korbacher Strafie und die ErschlieBungsstraRe
Am Kranichholz sowie iiber den stidlich verlaufenden FuR- und Radweg gut an das stddtische Stra-
Ren- / Wegenetz angebunden. In der Korbacher StraRe befindet sich in knapp 200 m Entfernung eine
Bushaltestelle (Linie 39). ' '

Die nihere Umgebung des Plangebietes wird durch Wohngebiete, iberwiegend mit Ein- bis Zweifa-
milienhduser mit z.T. geholzreichen Hausgirten geprégt. Ortshildbestimmend ist im Westen die
dichtbewachsene Béschung entlang der Bahnlinie Hannover—Wiirzburg und der Main-Weser-Bahn.
Langs der Gleisanlagen befinden sich beidseitig 2,50 m - 3,50 m hohe Larmschutzwéande. Entlang der
Bahnlinie verlauft ein gut ausgebauter FuR- und Radweg mit wegbegleitenden periodisch geméhten
Grasrindern. Der Weg miindet nordlich in die Korbacher StraRRe. '

Die Flichen des Geltungsbereichs weisen ein leichtes Nord-Siid-Gefélle auf und liegen ca. 160 m
.U.NN.

Der nordliche Geltungsbereich ist gepréagt durch bebaute Grundstiicke mit zweigeschossigen Wohn-
gebduden und z.T. geholzrelchen Girten. Mit Ausnahme eines von der Stralle weit abgesetzten mit
Baugenehmigung aus den 50erlahren errichteten Wohnhauses befinden sich die bebauten Grund-
stiicke im Innenbereich (gem. § 34 BauGB). Der siidliche Geltungsbereich wird durch groRe landwirt-
schaftlich genutzte Flichen (Wiesen), z.T. mit flichigen Gehdlzbestanden bestimmt, die stdlich an
den Ost-West-verlaufenden Ful- und Radweg angrenzen.

Im siidlichen Nahbereich, auBerhalb des Geltungsbereiches, verlauft innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes Stadt Kassel die Grunnelbachaue.
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4.3 Immissionen - Bestandssituation Larm

Das Plangebiet liegt in ca. 150 m Entfernung zur westlich verlaufenden Bahnlinie Hannover—-Wiirz-
burg und der Main-Weser-Bahn, die Teil einer Uberregional bedeutsamen Bahnverbindung fir den
Schienengiterverkehr ist. Auf Grund der unmittelbar rdumlichen Nahe zur vorhandenen Bahnanlage
sind die Fldchen des Geltungsbereiches sowie der umliegende Nahbereich durch Bahnldrm vorbelas-
tet, der insbesondere nachts erhéhte Werte erreicht. Ergdnzend kommt die StraBenverkehrsbelas-
tung auf den innerdrtlichen HaupterschlieBungsstraen Korbacher Strafse und Altenbaunaer Strafie,
" hinzu.

4.3.1 Charakteristik des Bahnlirms

Seit der Einfithrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes im Jahre 1974, kann die Bundesregierung
Grenzwerte zur Vermeidung von schiadlichen Umwelteinwirkungen durch Rechtsverordnungen fest-
legen. In Bezug zu den schalltechnischen Auswirkungen von Bahnlarm heiflt esin § 43 ,,... nach Satz 1
ist den Besonderheiten des Schienenverkehrs Rechnung zu tragen”. Hierbej handelt es sich im We-
sentlichen um den Lastigkeitsunterschied zwischen Schienen- und Straenverkehrsldarm bei gleichem
Mittelungspegel. Dieser Lastigkeitsunterschied ergibt sich wiederum daraus, dass fiir Schienen- und
Straenverkehrslarm die gleichen Grenzwerte gelten sollen, obwohl die beiden Gerduscharten eine
unterschiedliche Gerduschcharakteristik aufweisen. Es stellte sich die Frage nach einem "Schienen-
bonus" fiir die Bahn, also einen bei der Bildung des Beurteilungspegels zu berlcksichtigenden Kor-
rekturfaktors.

In einer interdisziplindren Feldstudie (IF-Studie) wurde 1983 dem vermuteten Lastigkeitsunter-
schieds nachgegangen. Der Schienenbonus wurde fir den unteren und oberen Schallpegelbereich
sowie fiir den Tages- und Nachizeitraum getrennt untersucht. Demnach lag der Schienenbonus zwi-
schen - 2,9 {unterer Pegelbereich, tags) und + 13 dB(A) {oberer Pegelbereich, nachts). Aus diesen
unterschiedlichen Lastigkeitsdifferenzen wurde durch politische Setzung der Schienenbonus auf 5
dB(A) festgelegt, der noch heute in der Anlage 2 zu § 3 der 16. BImSchV verankert ist. Die SGS — Stu-
dien aus dem Jahr 2001" erbrachten shnliche Ergebnisse und bestdtigen im Wesentlichen die in der
IF-Studie aufgezeigten Lastigkeitsunterschiede. In einer im Auftrag des Umweltbundesamtes erstell-
ten Studie heillt es zu dem:

"Unabhiingig von den oben genannten Vergleichen der Pegel — Reaktionsbeziehungen weisen auch
die Fensterstellgewohnheiten von Anwohnern von Schienenwegen und Verkehrsstrafsen auf eine ge-
ringere Léstigkeit des Schienenverkehrsldrms hin: So zeigte sich in der IF Studie, dass beim Strafen-
verkehrsldrm mit zunehmendem Mittelungspegel die Ldrmbeldstigung ansteigt und gleichzeitig mit
zunehmendem Schallpegel die Fenster geschlossen werden. Dagegen erwies sich bei Schienenver-
kehrsldrm der Anteil derer, die das Fenster geschlossen halten, wesentlich geringer. Die Griinde fiir
dieses stark unterschiedliche Verhalten sind sicherlich in den relativ langen Lirmpausen beim Schie-
nenverke;hr aber auch andererseits bei der mit dem Kfz-Verkehr verbundenen Abgasbelastung zu
suchen."

Bei der Beurteilung und Einschatzung von schadlichen Auswirkungen durch Larmbelastungen der
Bahn hat der interdisziplindre Arbeitskreis fir Lirmwirkungsfragen beim Umweltbundesamt (im Fol-
genden: IAK-UBA) in einer weiteren Studie darauf hingewiesen, dass die individuelle Bewertung von
Larm sehr unterschiedlich und stark subjektiv gepragt ist. "Die Ldstigkeit hdngt daber auch stark von
situationsspezifischen Einflissen, Persénlichkeitsfaktoren. und Einstellungen der Betroffenen ab."
{IAK-UBA). ' ‘

! Liepert M, Mohler U, Schreckenberg D, Schuemer R 2001: Lastigkeitsunterschied von StraRen- und Schienenverkehrslarm
im Innenraum. AbschiuRbericht; Dokumentation. Miinchen: SGS. 4

2 Zentrum fur angewandte Psychologie, Umwelt- und Sozialforschung, Hagen: Lairmbonus bei der Bahn? Ist die Besserstei-
lung der Bahn im Vergleich zu anderen Verkehrstragern noch gerechtfertigt? Im Auftrag des Umweltbundesamtes, Dessau-
RofRlau, April 2010
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Insbesondere Lirm, der freiwillig in Kauf genommen wird (z.B. im Rahmen einer selbstbestimmten
Wohnstandortentscheidung) wird deutlich positiver aufgenommen, als aufgezwungener Ldrm, z.B.
nach einem StraBenausbau. "Im Bereich héherer Belastungsstufen liegen die Beldstigungsbefunde im
Allgemeinen bei Wohn-, Gewerbe- und Fluglérm {...) vergleichsweise héher und bei Schienenver-
kehrslirm relativ niedriger als bei Strafienverkehrsldrm gleicher Mittelungspegel.” (IAG-UBA, wie vor)
Der eher gleichférmige Bahnldrm wird positiver wahrgenommen als Larm mit hohem Informations-
gehalt, wie z.B. Sportldrm. Die Bahn geht davon aus, dass der positivere Effekt des Bahnldrms Gber
den in die Berechnung eingeflossenen "Schienenbonus" von 5 dB{A)} hinausgeht: Hierzu stellt der
IAK-UBA fest: ,Beim Schienenverkehrsidrm fiihren deutlich héhere Mittelungspegel zum gleichen
Anteil wesentlich Gestérter. Nach den vorliegenden Untersuchungen {(...) betrdgt der Unterschied im
Belastungsbereich zwischen 50 und 70 dB(A) etwa 10 dB. Die Ursache fiir die giinstigere Beurteilung
des Schienenverkehrsldrms ist noch nicht erforscht. Man vermutet, dass zum einen die Zeitstruktur
der Geréiusche, zum anderen die Einstellung gegeniber der Lirmquelle mit dazu beitrégt."” :

4.3.2 Zur Anwendung des Schienenbonus

Die Anwenduhg des "Schienenbonus" in der heutigen Praxis steht im harten Diskurs. Die zitierten
Studien beziehen sich in ihren Annahmen auf Verkehrsprognosen aus den 90er Jahren, die ange-
sichts des gestiegenen Giiterverkehrsaufkommens [angst (iberholt sind. Darliber hinaus vergleichen
sie zudem nur die durch Befragung ermittelte subjektiv empfundene Lastigkeit des jeweiligen Larms.
Die Beeintrachtigungen der Schlaftiefe und der Schlafstruktur bis hin zur Gesundheitsgefdhrdung
durch Einwirkungen auf Herz und Kreislauf wurden nicht ermittelt. Die im Auftrag des Umweltbun-
desamtes erstellte Studie zur Anwendbarkeit eines Ldrmbonus stellte hierzu jedoch
"...Forschungsdefizite in Hinblick der Bewertung des Nachtschlafes, des tageszeitlichen Verénderun-
gen in der Beldstigung insbesondere abends sowie in besonderen akustischen Situationen (erhéhter
Gilterzuganteil, Hochgeschwindigkeitsstrecken) ..." fest. 4

Durch die - politische - Setzung eines Schienenbonus auf 5 dB(A) wurde eine fachlich mégliche Diffe-
renzierung zugunsten einer einfachen Handhabung in der Praxis beschlossen. Aktuellere Untersu-
chungsergebnisse und thematische Auseinandersetzungen deuten darauf hin, dass auf Grund der
inzwischen eingetretenen Veridnderungen in der Verkehrszusammensetzung und im Freizeitverhal-
ten der Bevdlkerung eine Differenzierung in der Anwendung des Schienenbonus vorgenommen wer-
den muss. ‘

Die 16. BImSchV ist die aktuelle Rechtsgrundlage, wodurch der nach Anlage 2 zu & 3 der Verordnung
vorgegebene Schienenbonus von 5 dB(A) auch im vorliegenden Bauleitplanverfahren Anwendung
findet. Die Bauinteressenten kénnen daher nur fachlich auf die Vorbelastung des Plangebietes sowie
-auf die zu vermuteten Beeintrachtigungen durch Bahnldrm hingewiesen werden

4.3.3 Larmgutachten

Fiir die Flachen des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan Nr. VIII/71 "Am Kranichholz" stehen kei-
ne fachlichen Gutachten zur Verfiigung, die sich im Konkreten mit dem Plangebiet befassen. Jedoch
sind im Zuge der Aufstellung zum westlich der Bahnanlage liegenden Planbereich des Be-
bauungsplanes Nr. VIII/72 "Okologische Siedlung Oberzwehren” als auch im Kontext der Planauf-
stellung zum siidlich der LeuschnerstraBe, im Stadtteil Niederzwehren liegenden Bebauungsplan Nr.
VII/70 “"Sudlich der Herz-Jesu-Kirche” (ehemals Bebauungsplan Nr. Vill/70 "LeuschnerstraBe Std")
Larmgutachten in Auftrag gegeben worden, deren Ergebnisse aus den schalltechnischen Untersu-
chungen auch fir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. VII/71 "Am Kranichholz" auf Grund iiber-
tragbarer Rahr‘nenbedingu’ngen (durch Larm vorbelastetes Plangebiet; im rdumlichen Nahbereich zu
Bahnanlagen und HauptverkehrsstraBen) relevant sind (vgl. nachfolgende Ubersichtskarte).

% |AG-UBA, Zeitschrift fiir Lirmbek&mpfung 29, 1982, Aufsatz: Beeintrachtigung des Schlafes durch Larm”, S. 15
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Abb. 3: Ubersicht der umliegenden Bebauungspléne mi

Als fachliche Analyse liegt ein schalltechnisches Gutachten (Nr. 05413) zum Entwurf des ehemaligen
Bebauungsplans VIII/70 "LeuschnerstraBe Siid" in Kassel vom 03. Juni 2005 vor. Verfasser ist das
Akustikbiiro Géttingen, Sachverstindige fiir Raum- und Bauakustik, ‘Schallimmissionsschutz, Ge-
rauschbeurteilung, Messstelle nach §26 BImSchG (Dipl.-Phys. Résler). Das Gutachten umfasst den
gesamten urspriinglich geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes bis zur LeuschnerstraRe. Die
Ladrmbelastung ist durch Berechnungen fir den Prognosefall 2015 ermittelt.

Ausgehend von der gutachterlichen Bewertung: "Es liegen insgesamt Hinweise dafiir vor, dass eine
messtechnische Uberpriifung der Gerduschsituation eine deutlich geringere Immissionsbelastung
des Plangebiets als hier berechnet ergeben kdnnte" (Résler 2005, S. 34), hat die Stadt Kassel 2007
die Durchfiihrung ergénzender Messungen beauftragt. Diese liegen als "1. Ergdnzung zum schall-
technischen Gutachten ...", 11. Mai 2007, Akustikbiiro Géttingen, Hr. Résler, mit dem Ergebnis vor,
welches die vorangegangenen Berechnungen weitgehend bestatigte.

Dariiber hinaus kann als vergleichende Erhebung auf die Dokumentationen "Entwicklungsprogramm
Wohnbauland —Flichenuntersuchung-, Teil 1: Bestandsanalyse und schalltechnische Untersuchung",
April 2006, und "Schalltechnische Untersuchung Entwicklungsfliche VIIl Wo 01 Oberzwehren - Oko-
logische Siedlung", Februar 2008 vom Ing.-Biiro PGN - Planungsgruppe Nord aus Kassel zurtickgegrif-
fen werden. Die PGN hat die Bestandslarmsituation beider Untersuchungsrdume ermittelt und be-
nennt vergleichend den Prognosefall.

Demnach weist die schalltechnische Untersuchung der Planungsgruppe Nord (PGN) fiir das Plange-
biet fiir das Jahr 2005 nichtliche Lirmimmissionen von 55-60 dB(A) nach. In dem Gutachten wird
weiter ausgefiihrt, dass nach den Prognosedaten der Bahn bis 2015 die Ladrmbelastung um weitere 4
dB(A) zunehmen wird.
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4.3.4 Umgebungsldrmkartierung des Eisenbahnbundesamtes

Mit der RL 2002/49/EG iiber die Bewertung und Bekdampfung von Umgebungslarm (sog. EG-Umge-
bungslidrmrichtlinie) vom 25.6.2002 hatte die Europiische Gemeinschaft den Grundstein fiir die fla- -
chendeckende Erstellung von Lirmkarten sowie die Ausarbeitung von Larmminderungsplédnen und-
die Durchfiihrung von LirmminderungsmaRnahmen in den Mitgliedstaaten gelegt. Die Umsetzung in
deutsches Recht erfolgte mit der Verabschiedung des Gesetzes zur Umsetzung der EG-Richtlinie Giber
die Bewertung und Bekampfung von Umgebungsldrm vom 24.06.2005 und dessen Eingliederung in
das Bundes-Immissionsschutzgesetz. Am 16.03.2006 trat die Verordnung iiber die Larmkartierung als
34. Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz in Kraft, welche die praktische Grundlage fir
die Erstellung der geforderten Larmkarten ist.

Im Nachfolgenden werden zusammenfassend die Ergebnisse der Umgebungslarmkartierung des
Eisenbahnbundesamtes an Schienenwegen des Bundes in Form von Larmkarten mit einer flachen-
haften Isophonendarstellung der Lirmpegel fiir 24 Stunden (Lgen) bzw. fiir die Nacht (Lygn) und statis-
tischen Angaben zur Lirmbetroffenheit dargestellt. Die Ldrmbelastungen wurden grundsétzlich
rechnerisch ermittelt. Die Immissionspunkte (Ermittlungspunkte fiir die Lirmbelastung) am und in
der Ndhe von Geb&uden liegen in einer Hohe von 4,0 m iiber dem Gelénde. Zur Beschreibung der
Schallbelastung wurden die KenngréRen Lpgy (Tag-Abend-Nacht-Larmindex) und Lyigne (Nacht-Larmin-
dex) definiert. Bei Logy handelt es sich um einen Dauerschallpegel, der einen Indikator fiir die Belasti-
gung darstellt. Der Beurteilungszeitraum betrégt dabei ein Jahr und die Bestimmungen erfolgen an
allen Tagen in den folgenden Zeitrdumen:

® Lp,y =12 Stunden, beginnend um 6.00 Uhr
®  Levening = 4 Stunden, beginnend um 18.00 Uhr
®  Lyignt = 8 Sunden, beginnend um 22.00 Uhr.

Der Nacht-Ldrmindex Lyign: gibt hierbei den Dauerschallpegel, der anhand der gesamtén Nachtwerte
eines Jahres ermittelt wird an, tiber dessen Hohe Aussagen iiber Schlafstérungen gemacht werden
koénnen. Die Nacht entspricht einem Zeitraum von 8 Stunden.*

Fchienanlirm 8 Stunden - LNIGHT in dB (A)

3100

522000

e _-2\Nier, T

T T T

535

;Pegelklassen Legende
| >45 - 50 dB (A) % DTK 50
Z8 >50-55dB(A) = Rechengebiat

W >55-604d8 (A)

— Eisenbahntrasse

@l >60 - 65dB (A)

h 565 - 70 dB (A)

R >70dB(A)

T ferung far Sch
ILBundes (2007)"

von Ei des

P ken m
von > 60.000 Z0gen /Jahr

it einem Verkehr

Herausgegeben von:
{Elsenbahn-Bundesamt
HeinemannstraBe 6
53175 Bonn
htip//www.eba.bund.de

éﬁ" Exsenbatin Beesesas

nZ narbeit mit der Proj

POVYRY | Braunstein & Berndt | Intergraph

0

MaBstab 1 : 25.000

1250 m

/=3 = =

- Erstellungsdatum:
27.08.2010
Seite (1/1)

Abb. 4: Nacht-Larmindex Luigte, Auszug aus der "Larmkartierung fiir Schienenwege von Eisenbahnen des Bundes", Eisenbahn-
Bundesamt, HeinemannstraBe 6, 53175 Bonn :

% Quelle: http://www.eba.bund.de/
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Die Larmkartierung fiir Schienenwege durch das Eisenbahnbundesamt stellt fiir die Flichen des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplan Nr. VIII/71 “"Am Kranichholz" fiir den Beurteilungszeitraum Lge, 65
bis 70 dB(A) dar. Fiir den Nachtzeitraum Ly, Wird eine Lirmbelastung von 60 bis 65 dB(A) zu Grunde
gelegt (siehe Abb. 3). Nach Abzug des "Schienenbonus" kann von einer nichtlichen Larmbelastung
im Plangebiet von 55 bis 60 dB{A) ausgegangen werden. '

Die von Stadtplanung und Bauaufsicht beauftragte schalltechnische Untersuchung der Planungs-
gruppe Nord (PGN) vom April 2006 zum "Entwicklungsprogramm Wohnbaufldchen" weist fur das
Jahr 2005 nichtliche Lirmimmissionen von 55-60 dB(A) nach, und kommt somit zu einer dhnlichen
Einschiatzung der Sachlage wie das Eisenbahnbundesamt.

Ubertragt man die Ergebnisse und Einschitzungen der schalltechnischen Untersuchungen auf das
Plangebiet zum Bebauungsplan Nr. VIII/71 "Am Kranichholz" muss davon ausgegangen werden, dass
die Bahnlarmbelastungen die Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im Stddtebau" fir
allgemeine Wohngebiete - auch unter Beriicksichtigung des "Schienenbonus" - deutlich iiberschrei-
ten.

Nutzung ‘ e Tag I Nacht (Verkehr)
Reines Wohngebiet (WR) 50 40
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 - 45
Mischgebiet (M1) 60 50
Gewerbegebiet (GE) 65 . 55

Tabelle 1: Orientierungswerte der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stédtebau” in dB{A)

Trotz der von der Bahn geplanten Kapazititssteigerungen im Guterverkehr kann bezweifelt werden,
ob die Prognose-Belastungen jemals erreicht werden. Die zunehmende Larmschutzdiskussion in Ge-
sellschaft und Politik geht auch bei der Bahn einher mit erkennbaren Larmschutzaktivitdten. Diese
werden zukiinftig vor allem an der Quelle, also beim Fahrzeugpark ansetzen. Die Bahn hat sich in
ihrem Umweltprogramm ein konkretes Ziel der Lairmreduzierung gesetzt: Bis zum Jahr 2020 soll der
Schienenverkehrsldrm mit Bezug auf das Jahr 2000 halbiert werden.” Somit kann durchaus damit
gerechnet werden, dass zukiinftige Mengensteigerungen im Guterverkehr nicht unmittelbar zu
Larmsteigerungen fiihren.

4.3.5 "Korbacher StraRe" und "Altenbaunaer StraRe"

Die iibrigen Larmquellen im Umfeld des Plangebietes haben keine mit dem néchtlichen Bahnlarm
vergleichbare Belastungswirkung. Die innerdrtlichen HaupterschlieBungsstraBen "Korbacher StraRe"
und "Altenbaunaer StraRe" haben entsprechend der Verkehrsuntersuchung eine Verkehrsbelastung
von rd. 12.000 Kfz/24h.6 Konkrete Aussagen zum Larmeintrag auf Grund der Verkehrsbelastung lie-
gen nicht vor. Fiir die Flichen des Plangebietes kann jedoch davon ausgegangen werden, dass Larm-
eintrage durch die bestehende Bebauung zerstreut und minimiert (LArmschattenbereiche) werden.
Dariber hinaus werden die Lirmimmissionen in der Nacht, auf Grund deutlich geringerer Ver-
kehrsaktivitaten splrbar geringer sein.

5 Quelle: http://www.deutschebahn.com/site/bahn/de/nachhaltigkeit/umwelt/laermminderung/db__und__laerm minde-
rung/db__und__laermminderung.html, Zugriff am 11.04.2011.
Quelle: Zweckverband Raum Kassel, Kommunaler Entwicklungsplan, Gesamtverkehrsplan GVP, Kurzfassung, April 2002
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5 UBERGEORDNETE PLANUNGEN / PLANERISCHE GRUNDLAGEN

5.1 Regionalplan Nordhessen 2009

Die Flichen des Geltungsbereiches sind im Regionalplan Nordhessen 2009 ca. zur Halfte als Vorrang-
gebiet Siedlung - Bestand (Nordteil) bzw. als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft (Stdteil) ausgewie-
sen. .

GemiR den Grundsitzen des Regionalplanes 2009 ist u. a. "... ein ausreichender Abstand von stéren-
den Emittenten wie z. B. geplanten bzw. vorhandenen Verkehrswegen (stark befahrene Strafsen, Au-
tobahnen, Bahnstrecken, Flugpldtzen und -wegen), Hochspannungsleitungen, Industrie- und Gewer-
begeb/eten kommunalen und industriellen Kldranlagen sowie Aussiedlerhéfen einzuhalten; ausrei-
chend ist der Abstand, der notwendig ist, um Beeintrdchtigungen zu vermeiden...”". Der geringste Ab-
stand zwischen der hinter einer Lirmschutzwand verlaufenden Gleisanlage und dem im Bebauungs-
plan festgesetzten Baufenster liegt bei 110 m der entfernteste 170 m.

Soweit die ausgewiesenen Bauflichen (iber die Darstellung des RPN als Vorranggebiet Siedlung Be-
stand hinausgehen, handelt es sich It. Stellungnahme des Dez. 21/2L Regionalplanung, Sied-
lungswesen, Regierungsprisidiums Kassel vom 25.05.2011 um eine aus regionalplanerischer Sicht
unbedenkliche kleinflichige Arrondierung. In gleicher Stellungnahme teilt das Dez. Regionalplanung
mit, dass dem Bebauungsplan keine Ziele des Regionalplans Nordhessen 2009 (RPN) entgegen ste-
hen.

5.2 Flichennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)

Der Flichennutzungsplan 2009 des ZRK stellt das Plangebiet als ,Wohnbaufliche” dar. Damit ent-
spricht der vorliegende Bebauungsplan dem giiltigen Flachennutzungsplan und gilt als aus diesem
entwickelt.

5.3 Planungsrechtliche Situation / Rechtskréftige Bebauungspldne

Die StraRe Am Kranichholz erschlieRt das Wohngebiet "Im Lambert" und "In der Hofstatt". Bis zu
Haus Nr. 22A ist die StraRe beidseitig angebaut. Die stdlich des Haus Nr. 22 anschlieRenden Grund-
stiicke liegen im AuRenbereich gemiR § 35 Baugesetzbuch (BauGB). Im riickwartigen Bereich des
Flurstiicks 49/2 ist ein Wohnhaus aus den 50er Jahren errichtet. Eine Baugenehmigung liegt vor.

Im- Nahbereich des vorliegenden Bebauungsplanes sind nachfolgend genannte rechtskréftige Be-
bauungspléne vorhanden:

1. Ostlich der StraRe "Am Kranichholz":
Bebauungsplan Nr. VIIi/22 "In der Hofstatt" vom 03.11.1982, 1. Anderung (rechtsverbindlich
seit 25.01.2005). Ausweisung eines reinen Wohngebietes, offene Bebauung, mit ein- bis zwei-
geschossigen Einzel- und Doppelhauser, Grundfldchenzahl 0,4, Geschossfldchenzahl 0,7.

2. Westlich des Geltungsbereiches:

Bebauungsplan Nr. VIII/19-19/20 "Am Kranichholz" (rechtsverbmdhch seit 03.07.2003). Aus-
weisung als Private Griinflichen - Grabeland zur Legalisierung illegaler Kleinbauten im AuRen-
bereich der Stadt Kassel. ’

3. Siiddstlich des Geltungsbereiches:

Bebauungsplan Nr. VIIi/19-21 "Am Grunnelbach" (rechtsverbindlich seit 05.09.2003). Auswei-
sung als Private Griinflichen - Freizeitgdrten zur Legalisierung illegaler Kleinbauten im AuRen-
bereich der Stadt Kassel.

5.4 Layndschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) 2007

Im Entwicklungsteil des Landschaftsplanes (ZRK 2007) wird er den Planungsraum und das weitere
Umfeld die Sicherung und Entwicklung der westlichen Siedlungsrandzone entlang der Bahn als sied-
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lungsnaher Freiraum / Naherholungsbereich und stadtteillibergreifende Griinverbindung formuliert.‘
(vgl. hierzu S. 18, Ziff. 1.3)

5.5 Aktueller Luftreinhalte- und Aktionsplan fur den Ballungsraum Kassel

Nach dem aktuellen Luftreinhalte- und Aktionsplan fiir den Ballungsraum Kassel liegt der Geltungs-
bereich in dessen Untersuchungsgebiet (siehe hierzu detailliert in Kap. 6 "Grlnordnungs-
plan/Umweltbericht" Ziff. 3.1 und 3.2.4).

5.6 Bonibenabwurfgebiet

Der Geltungsbereich liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf
solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. Eine systematische Uberpriifung ist daher
vor Baubeginn der geplanten BaumaRlnahmen erforderlich. Dies wurde in den Bebauungsplan als
Hinweis aufgenommen. :

5.7 Altlasten

Lt. Stellungnahme des Regierungsprisidiums Kassel, Dezernat 31.5 Altlasten, Bodenschutz vom
12.05.2011 sind im Planungsbereich sowie in dessen ndherer Umgebung (100 m} keine Altablage-
rungen, Altstandorte oder Grundwasserschadensfélle bekannt.

5.8 Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. VIII/71 befindet sich innerhalb des mit Datum vom
02.10.2006 (StAnz. 46/2006, S. 2634) amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fiir die staat-
lich anerkannte Heilquelle ,TB Wilhelmshdhe 3“, Gemarkung Wahlershausen der Stadt Kassel zu
Gunsten der Thermalsolebad Kassel GmbH, Kassel. Die hierzu ergangene Schutzgebietsverordnung
ist zu beachten. Dies wurde als nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan aufgenommen.

5.9 Immissionen - Lirmbelastung und geplante stidtebauliche Entwicklung

Die vorhandene hohe Lirmbelastung ist ein zentraler Faktor bei der grundsétzlichen Entwicklungs-
entscheidung und die rdumliche Abgrenzung der Bauflachen im Plangebiet.

AuRer Frage steht, dass Larm das Wohlbefinden beeintrichtigt und die Gesundheit belastet. Dauer-
hafter Lirm ist ein Stressfaktor, der zu langfristigen Gesundheitsschdden fiihren kann. Tageslérmbe-
lastungen beeintrichtigen vor allem die Erholungsfunktion von AuBenwohnbereichen, wie Balkonen,
Terrassen und Garten. Nichtliche Lirmbelastungen kénnen in erheblichem MaR die Nachtruhe be-
eintrichtigen. Zur unteren Schwelle der Belastung fiihrt der IAK-UBA aus: ,/m allgemeinen sind bei
Mittelungspegel L, innerhalb von Wohnungen, die nachts unter 25 - 30 dB(A) und tags unter 30 — 35
dB(A) liegen, keine wesentlichen Beldstigungen zu erwarten." 7

5.9.1 Schlafen bei gedffnetem Fenster

Zu den subjektiven Aspekten der Larmdiskussion gehért die Frage, ob es méglich sein muss, bei ge-
offnetem Fenster zu schlafen. Ein allgemeines Grundbediirfnis nach Schlaf bei gedffnetem Fenster
gibt es allerdings nicht. Das Spektrum der Interessen reicht von volliger Offnung bis zum vollstandig
geschlossenen Fenster einschlieRlich Rollladen. Die bautechnische Entwicklung geht derzeit unter
dem Energieaspekt hin zu hochgeddmmten Gebauden mit automatischer Liiftungstechnik. Néchtlich

7 Quelle: Zeitschrift fiir Larmbekadmpfung 37, 1990, Aufsatz: Belistigung durch Lirm: Psychische und kérperliche Reaktionen,
S.5 ;
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gedffnete Fenster sind hier ausdriicklich unerwiinscht. Auch die Zunahme von Umwelterkrankungen
wie Allergien fithrt dazu, dass zunehmend bei geschlossenen Fenstern geschlafen wird.

Das Bundesverwaltungsgericht Leipzig fiihrt in einem Urteil aus, dass der Innenldrmpegel maﬁgeblich
ist (BVerwG 4 CN 2/06 vom 22.03.2007).

5.9.2 Fiirsorgepflicht und UbermaRverbot

Es ist Aufgabe der Kommune, im Rahmen der Bauleitplanung sowohl "die allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse" als auch "die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung" zu
beriicksichtigen (§1 Abs. 6, Ziff. 1 und 2 BauGB). Die Kommune ist also verpflichtet, dort eine Grenze
zu ziehen, wo eine objektive Gesundheitégeféhrdung durch Larm gegeben ist. Gleichzeitig darf sie
diese Grenze aber nicht so frith ziehen, dass die Entscheidungsfreiheit der Birgerinnen und B-Urger
unvertretbar eingeschrankt wird. Dem Grundsatz des UbermaRverbotes entsprechend sollte die
Larmrisikoabschdtzung bei der Auswahl eines Wohnstandortes soweit wie méglich in der Hand der
Blirger liegen.

Dem Vorsorgeprinzip entsprechend ist es gleichwohl Ziel der Stadt, nach Méglichkeit Wohnstandorte
zu entwickeln, die geringen Lirm- und anderen Belastungen ausgesetzt sind. In dem durch eine eng
begrenzte Stadtfliche gekennzeichneten Oberzentrum Kassel entspricht dies aber nur begrenzt den
vorhandenen Flachenpotentialen, deckt sich nicht mit dem Gebot und Ziel der Innenentwicklung und
spiegelt auch nicht das gesamte Spektrum der unterschiedlichen Standortwiinsche der Bauwilligen
wieder. '

5.9.3 Gebot der Innenentwicklung

Das grundsétzlich gesetzliche Gebot der Innenentwicklung gem. § 1a Abs. 2 BauGB dient unmittelbar
der Verminderung der AuRenentwicklung und dem Schutz der natiirlichen Lebensgrundlagen. Innen-
entwicklung ist aber zugleich notwendig, um die vorhandene technische und sonstige Infrastruktur
der Stadt auszulasten, die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt zu stédrken und die Nutzung um-
weltfreundlicher Verkehrsmittel zu erleichtern. Jedes Projekt zur Innenentwicklung ist ein Beitrag zur
Reduzierung der Gesamtverkehrsbelastung in der Stadt — mit entsprechender {&rm- und schadstoff-
reduzierender Wirkung. Das Gebot der Innenentwicklung kann aber nur bei Inkaufnahme von Larm-
belastungen erfillt werden — Ldrm gehort zur "Grundausstattung"” des urbanen Raumes.

5.9.4 Stidtebauliche Situation und einseitige Larmquelle

Das vorliegende Baugebiet liegt im beliebten Stadtteil Niederzwehren in guter stadtrdumlich inte-
grierter Lage. Der ca. 1,5 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt westlich der StraRe
"Am Kranichholz", {iber die auch das &stlich der Strake liegende Wohngebiet Im Lambert und In der
Hofstatt angebunden ist. Bis zu Haus Nr. 22 A ist die StraRe beidseitig angebaut. Die sidlich anschlie-
Renden Grundstiicke (teilw. Flurstiicke 45/1, 45/2, 45/3, 45/4, 48, 49/1, 49/2 der Flur 23, Gemar-
kung Niederzwehren) liegen im AuBenbereich gemaR § 35 Baugesetzbuch (BauGB) und sind daher
zur Zeit nicht bebaubar. ' '

Es ist stadtebaulich geboten, hier eine der Nachbarschaft entsprechende Bebauung zu erméglichen.
Der Bebauungsplan sieht hierbei vor, dass die neue Bebauung nicht ndher an die Bahn heranriickt,
als die vorhandene Wohnbebauung dies entlang der Strale "Am Kranichholz" vorgibt. Auch wirt-
schaftlich ist eine bauliche Nutzung der noch unbebauten Flachen sinnvoll, um zum einen die Umle-
gungskosten fir die jetzt noch wenigen Anlieger der Strae "Am Kranichholz" reduzieren zu kénnen
und um zum anderen Flachenkapazitdten, im Sinne des Gebotes der Innenentwicklung und Nachhal-
tigkeit zu nutzen. : ' ‘
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Die fur die Frage der Gebietsentwicklung maBgebliche Larmquelle liegt linear an der Westseite des
Plangebietes, die Larmeinwirkung erfolgt damit einseitig von Westen, so dass an den Ostfassaden
der Gebiude Larmschattenbereiche entstehen.

5.9.5 Flidchenpotential der Stadt

Trotz der regional riicklaufigen Bevdlkerungsentwicklung ist im Oberzentrum Kassel in den letzten
Jahren eine stabile Nachfrage nach Wohnbauflachen, insbesondere Einfamilienhaus-Grundstiicken
gegeben, die auch einen deutlichen Anteil von Zuwanderungsbewegungen aus der Region umfasst.
Die Stadt bemiiht sich - auch mit dem vorliegenden Bebauungsplan - ihrer Pflicht zur Daseinsfiirsorge
durch Angebote von Wohnbauflichen in unterschiedlichen Stadtteilen sowohl in Stadtrand- als auch
in Innenstadtlagen gerecht zu werden. Tatsichlich ist derzeit nur das Stadtrand-Neubaugebiet in
Wolfsanger mit nur noch wenigen verfligbaren Baupldtzen am Markt.

Mit dem vom Magistrat am 20. Juni 2005 beschlossenen "Entwicklungsprogramm Wohnbauland"
liegt ein Rahmenkonzept der vorgesehenen Flichenentwicklung in Kassel vor, dem auch mit dem
vorliegenden Bebauungsplan gefolgt wird. Die im Entwicklungsprogramm identifizierten Flachen
sollen und miissen so vollstindig wie médglich entwickelt werden, da sie die "Grenzen fiir die weitere
Baulandentwicklung der Stadt Kassel" darstellen.® Die Stadt kann in diesem Rahmen nicht darauf
verzichten, auch stirker mit Lirm belastete innerstadtische Fldchen in die Entwicklung einzubezie-
hen.

5.9.6 Rechtliche Einordnung — DIN 18005

Stidtebaulicher MaRstab fiir die Lirmbewertung im Plangebiet sind die Orientierungswerte der DIN
18005 "Schallschutz im Stadtebau". Diese sehen fiir ein Allgemeines Wohngebiet tagsiiber einen
Orientierungswert von 55 dB(A) vor. Der Nacht-Orientierungswert fir ein Allgemeines Wohngebiet
liegt bei 45 dB(A).

Da fiir das Plangebiet keine konkreten schalltechnischen Untersuéhungen vorliegen, kénnen fachli-
che Aussagen zur Einschidtzung der Lirmbelastung nur unter Bezugnahme vorhandener, aktueller
und rdumlich naher Lirmgutachten getroffen werden.

Fur den im Osten der Bahnlinie im November 2008 erstellten Bebauungsplan Nr. Vii1/70 "Sudlich der
Herz-Jesu-Kirche" (siehe Ubersichtskarte in Kap. 4.3.1) wird auf der Grundlage eines ersteliten Larm-
gutachtens fiir den Tagesldrmpegel ein Prognosewert von maximal 52 dB(A) angegeben. Demnach
liegt der Lirmpegel tagsiiber unter dem Orientierungswert von 55 dB(A). Die nédchtlichen Larmpegel
tiberschreiten dagegen in Bestand und Prognose die Orientierungswerte der DIN 18005 deutlich. Fir
einzelne Grundstiicke wurden fiir den Nachtzeitraum bis zu 60 dB(A) an Geb&uden im Erdgeschoss
und 61 dB(A) im Obergeschoss prognostiziert.

Fiir die Flaichen des Plangebietes zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. VI1I/71 "Am Kranichholz" sind
auf Grund der raumlich vergleichbaren Gegebenheiten dhnliche bzw. aufgrund der hier vorhandenen -
Larmschutzwande geringere Lérmpegel anzunehmen. Hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 nach breiter Fachmeinung und Rechtsprechung fir innerstadti-
sche Gebiete nur eingeschrankt aussageféhig sind. Sie sind als Vorsorgewerte zu verstehen, bei de-
ren Einhaltung in der Regel kein wesentliches Belastungsrisiko zu erwarten ist. Bei der in innerstadti-
schen Bereichen liblicherweise anzutreffenden Uberschreitung dieser Werte steigt das Belastungsri-
siko, ohne das damit aber bereits eine unmittelbare Gesundheitsgefahr verbunden ist.

8 Quelle: Entwicklungsprogramm Wohnbauland, Marz 2005, S. 3
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5.9.7 Zusammenfassung

Insgesamt ist das Plangebiet durch eine auBergewdshnliche Larmsituation gekennzeichnet, die, lber-
tragt man die Erkenntnisse aus der schalltechnischen Untersuchung im Kontext des Bebauungsplans
Nr. VIII/70 "Siidlich der Herz-Jesu-Kirche", nachts hdhere Belastungen als am Tag aufweist. Die be-
sondere Lirmsituation erlaubt trotz der hohen Nachtldarmbelastung die stddtebauliche Entwicklung
im Plangebiet. Die hohen Nachtwerte kénnen mit passiven SchallschutzmaBnahmen bewéltigt wer-
den, da nachts die Innenraumbelastung entscheidend fiir die Wohngesundheit ist.

Durch die besondere stidtebauliche Situation einer baulichen Ausnutzung bereits erschlieBungsfihi-
ger Flichen, eines sich an der bestehenden Bebauungsstruktur orientierenden Konzeptes sowie un-
ter Beriicksichtigung &konomischer Belange und dem gesamtstddtischen Mangel an entwicklungs-
fahigen Flidchen ist es trotz der Belastung geboten, den Standort zu entwickeln. Die Stadt stellt durch
die Bebauungsplan-Festsetzungen auf Grundlage vergleichbarer Erkenntnisse und Prognosewerte
sicher, dass die Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse gewahrt bleiben. Bauwillige, die sich
fiir die Inkaufnahme der Larmbelastung an diesem Standort entscheiden, miissen passive bauliche
Larmschutzmalnahmen an ihren Gebauden herstellen.
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6  GRUNORDNUNGSPLAN / UMWELTBERICHT - UMWELT + GARTENAMT KASSEL

UMWELT + GARTENAMT ™ = grun
KASSEL

Fachbeitrag ,,Griin und Umwelt*
zum Bebauungsplan Nr. VIII / 71

"AM KRANICHHOLZ"

Kassel, Juli 2012
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Bebauungsplan Nr. Vill/71 ,Am Kranichholz Begriindung
Kassel-Niederzwehren :

1: Einleitung

Der vorliegende Umweltbericht dokumentiert die Umweltprifung gem. § 2 BauGB fiir den
Bebauungsplan. Wegen der weitgehenden inhaltlichen Ubereinstimmungen werden gleich-
zeitig die grinordnerischen sowie fiir die Eingriffsregelung relevanten Inhalte des Be-
bauungsplanes dargestellt (daher ,Fachbeitrag Griin und Umwelt®).

1.1 Anlass fiir den Fachbeitrag

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kassel beschloss am 04.10.2010, einen Be-
bauungsplan fur den Bereich ,Am Kranichholz" (B-Plan Nr. VIII / 71) aufzustellen.

Der ,Fachbeitrag Griin und Umwelt* (Grinordnungsplan und Umweltbericht) wird vom Um-
welt- und Gartenamt erarbeitet. Ziel des B-Planes ist es, die Grundstiicke westlich der Stra-
Re Am Kranichholz in einer Bautiefe fiir Wohnbauland zu erschliefsen.

1.2 Lage und GréRe des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Rand des Stadtteiles Niederzwehren (siehe Uber-
sichtsplan, S. 31), angrenzend im Westen die Nord-Stid-Strecke  der DB. Seine GréRe be-
trégt ca. 1,5 ha.

1.3. Rechtlicher und planerischer Status

Der sudliche und gréRere Teil des Planungsgebietes liegt im AuRenbereich gem. § 35
BauGB. Lediglich der duerste nordliche, also bereits bebaute Teil befindet sich im Innenbe-
reich gem. § 34 BauGB. Im Nordwesten grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. VIII / 19-19 ,Am Kranichholz" zur Legalisierung der Garten an. Der Flédchennutzungsplan
(ZRK 2009) stellt das Planungsgebiet als Wohnbauflache dar.

Im Entwicklungsteil des Landschaftsplanes (ZRK 2007) wird fur den Planungsraum und das
weitere Umfeld die Sicherung und Entwicklung der westlichen Siedlungsrandzone entlang der
Bahn als siedlungsnaher Freiraum / Naherholungsbereich und stadtteillibergreifende Grlinver-
bindung formuliert mit folgenden Malnahmen:

e Erhalt vorhandener Gartenflachen als private Freirdume

e Nutzung / Entwicklung verschiedener Rest- und Brachflachen als Gartenflachen oder -
fentliche Grinflache

e Aufwertung des vorhandenen Ful3-/ Radweges entsprechend seiner Bedeutung als stadt-
teillibergreifende Verbindung

e Sicherung der Erreichbarkeit der Randzone aus den Siedlungsbereichen.

Des Weiteren sollen die strukturreichen Feuchtbereiche entlang des Grunnelbaches erhalten
und gepflegt werden, Verhinderung weiterer Verbuschung durch periodische Mahd.

Die Stadt Kassel mit den angrenzenden Stadten und Gemeinden liegt im ,Ballungsraum®

gem. Bundes-Immissionsschutzgesetz. Der Luftreinhalte- und Aktionsplan fur den Ballungs-

raum Kassel (Hess. Ministerium fir Umwelt, l&ndlichen Raum und Verbraucherschutz) trat

im Juli 2006 in Kraft.

_ Dieser verpflichtet die Kommunen, die Emissionen von Feinstaub und Stickoxiden durch ge-

eignete MaRnahmen u.a. durch folgende MaRnahmen zu verringern:

e Verkehr: Umstellung auf schadstoffarme Fahrzeuge, Férderung der sffentlichen Ver-

kehrsmittel und des Fahrradverkehrs, verkehrssteuernde Malnahmen, Schutzpflan-
zungen an Autobahnen.
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e Bauleitplanung/ Gebaudeheizung: z.B. Ausweisung der noch bebaubaren Gebiete im
Flachennutzungsplan als ,Vorranggebiete fur Luftreinhaltung® gem. § 5 Abs. 2 Nr. 6
BauGB, Brennstoffsatzung, Sanierung von Geb&uden im Bestand.

Der Planungsraum liegt im Heilquellenschutzgebiet fir die staatlich anerkannte Heilquelle ,TB
Wilhelmshohe 3“, duftere Zone (B 2).

2. Methodik der Umweltpriifung

Die Umweltpriifung betrachtet auf der Grundlage einer Biotop- und Nutzungskartierung (s.
Karte Bestand, S. 20), vorhandener Umweltinformationen sowie weiterer Gutachten die
Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die nachfolgend beschriebenen Naturraumpo-
tenziale/Schutzglter. _

Fur die Ableitung der notwendigen Kompensationsmafinahmen (Eingriffsregelung nach Na-
turschutzrecht) wird als Voreingriffszustand die bisherige planungsrechtlich zulassige Nut-
zung (s. § 1a Abs. 3 letzter Satz BauGB) zugrundegelegt. Es erfolgt in erster Linie eine ar-
gumentative Gegenlberstellung der vorhandenen Situation und des Zustandes nach Reali-
sierung der Planung.

3. Erfassung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
3.1 Aktuelle Situation / Nutzungen

Das Planungsgebiet wird iber die Korbacher Stral’e bzw. ,Am Kranichholz* erschlossen und
ist damit an das stadtische sowie Uber die nahe gelegene Autobahnanschlussstelle auch an
das Uberértliche StraRennetz sehr gut angebunden. Ebenso giinstig gestalten sich die Ful-
und Radwege-Beziehungen, da es auller der Nord / Sid - und Ost / West Verbindung im
Gebiet selbst auf kurzer Distanz auch mehrere Mdglichkeiten der Uber- bzw. Unterquerung
der Bahnstrecke gibt. Das Gelande liegt auf ca. 160 m GNN und weist ein leichtes Nord-
Sudgefélle zur Grunnelbachaue hin auf, deren Héhe bei ca. 155 m GNN liegt.

Im "Gebiet sind unterschiedliche Nutzungen zd finden. Der nordliche Bereich ist gepragt
durch Ein- und Zwei- Familienhausbebauung mit relativ grolen Grundstiicken. Im sidlichen
Teil schlielt sich landwirtschaftliche Nutzung (Wiesen) an. -
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3.2 Naturraumpotentiale/Schutzgiiter

3.2.1 Boden

Wie einem einschldgigen Gutachten (Ing.-Biiro Dr.-Ing. Jirgen Henne, Gutachten betr.
Baugrund- und Griindungsbeurteilung fur eine KanalbaumaRnahme, Kassel Oberzwehren,
"Am Goldbach", Kassel 2004) in unmittelbarer Nahe des Planungsgebietes zu entnehmen
ist, sind Uber den Schichten des tertidren Unteroligozans (Ton, Sand, Kies, Braunkohle) die
quartéaren Bachablagerungen des Grunnelbaches mit méchtiger LéRauflage (ca. 2 m) Boden
bestimmend. Es durfte sich somit um fruchtbare, gute Béden handeln. Wegen des ebenfalls
festgestellten relativ hohen Grundwasserstandes ist durchaus auch mit pseudovergleyten
oder vergleyten Bdden zu rechnen. Dies trifft auch fir das hier i. R. st. Gebiet zu. Die Stand-
ortkarte von Hessen stellt dementsprechend eine Nutzungseignung fiir Grinland (G1) fest.
Der Bebauungs- und Versiegelungsgrad im Geltungsbereich des B-Plans ist lediglich in dem
vorhandenen Wohngebiet nennenswert, insgesamt allerdings gering (ca. 25 %). Der ge-
samte sudliche Teil des Planungsgebietes ist unversiegelt. Die nattrlichen Bodenfunktionen
sind daher in einem Grolteil des Gebietes noch - wenn auch anthropogen beeinflusst - weit-
gehend vorhanden. Abgesehen von den vollstandig versiegelten Verkehrsflachen (geringe
Wertigkeit) wird das Wohngebiet einer mittleren Wertigkeitsstufe, alle tibrigen Bereiche einer
hohen - Wertigkeitsstufe zugeordnet.

3.2.2 Wasser

Im Geltungsbereich selbst gibt es keine stehenden oder flieRenden Gewasser.

Der Grunnelbach, der das stdlich angrenzende LSG durchquert, ist dort ihgenieurbiologisch
ausgebaut. Dementsprechend bewertet auch die Gewésserstrukturgitekarte Hessen (1999)
den Zustand des Baches als ,stark verdndert®. Gut ausgepragt ist jedoch der Ufergehélz-
saum mit vorwiegend Weiden und Erlen.

Bezliglich der Grundwasserverhéltnisse kann lediglich das o. g. Gutachten des Ing.-Biros
Henne ausgewertet werden. Hiernach ist davon auszugehen, dass zumindest im angren-
zenden Niederungsbereich des Grunnelbaches der Grundwasserflurabstand relativ niedrig
(ca. 1 m, zeitweise auch weniger) ist.

Wegen der Lage in Zone B 2 des Heilquellenschutzgebietes sind Bohrungen, die tiefer als
Kote 50 m unter NN in den Untergrund eindringen, genehmigungspflichtig.

Das anfallende Niederschlagswasser versickert und verdunstet im Gberwiegenden Teil des
Planungsgebietes auf natlrlichem Wege. Lediglich im Bereich der versiegelten Verkehrsfla-
chen sowie im Wohngebiet flieRt das Niederschlagswasser von den Uberbauten und befes-
tigten Flachen schnell ab und wird der Kanalisation zugefiihrt. Analog zur Bewertung des
Potentials ,Boden” werden daher die Verkehrsflachen als geringwertig, die Wohnbauflachen
als mittelwertig, alle Uibrigen - da Vegetationsflachen - als hochwertig eingestuft.

'3.2.3 Klima

Das Klimagutachten des ZRK (Fortschreibung 2009) stuft das Wohngebiet in die Kategorie
,Ubergangsklimate® ein. Diese sind gekennzeichnet durch einen geringen Anteil versiegelter
bzw. bebauter Bereiche, gekoppelt an entsprechend ausgepréagten Kompensationseinfluss
von auflen. Eine Durchliiftung wie auch nachtliche Abkihlung lber eindringende Kalt- bzw.
Frischluft sind in ausreichendem Male vorhanden. Dies ist hier der Fall, da in unmittelbarer.
Néhe landwirtschaftlich genutzte Flachen liegen, die flir Kaltluftproduktion sorgen (Wiese
und Acker stdlich des Wohngebiets). Diese Kaltluftentstehungsflachen sind nicht Bestand-
teil eines grélReren zusammenhangenden Systems, sondern in erster Linie fir den engeren
Kernbereich des Stadtteils Niederzwehren von Bedeutung.
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Die sonstigen Flachen sind den ,Mischklimaten® zugeordnet. Hierunter werden Fl&chen mit
einer relativ hohen Oberflachenrauhigkeit gefasst, wie z. B. Streuobstwiesen, Feldgeholze
und Kleingérten. Hinsichtlich der Kaltluftproduktion und -abfluss missen sie in der Regel als
maRig aktiv eingestuft werden.

In der Klimabewertungskarte werden dementsprechend die landwirtschaftlichen Nutzflachen
in die héchste Wertigkeitsstufe (Stufe 1 von 8) eingeordnet, der besiedelte Bereich in Stufe
- 6, die weiteren Flachen in Stufe 3. Grundsétzlich sollten Eingriffe in diese Bereiche vermie-
den werden, v. a. ins Kaltluftentstehungsgebiet. Nachverdichtungen und Neubebauung sind
jedoch mit entsprechenden MinimierungsmafRnahmen méglich.

3.2.4 Larm/ Lufireinhaltung

Das Piangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zur hier paraliel verlaufenden Bundesbahnneu-
baustrecke Hannover-Wirzburg und der Main-Weser-Bahn. Die Neubaustrecke verbindet
als Teil der Nord-Stid-Trasse die norddeutschen Seehifen mit Osterreich/Norditalien und
Slidosteuropa. Die Main-Weser-Bahn stellt einen Teil der Verbindung zwischen den Seeha-
fen und dem Rhein-Main-Gebiet und der Rheinschiene dar. Im Zuge der Globalisierung wird
die Bedeutung dieser Sirecken fir den Schienengiterverkehr weiter zunehmen. Entspre-
chende Reserven vor allem in der personenverkehrsfreien Zeit also nachts sind vorhanden.
Mit der bevorstehenden Einflihrung von larmabhangigen Trassenpreisen in der Schweiz und
dem bevorzugten Einsatz der wenigen vorhandenen larmreduzierten Glterwagons auf der
Rheinschiene, ist anzunehmen, dass der Schienenldrm in Kassel in den nachsten Jahren
noch weiter zunehmen wird. Von Bedeutung sind hierbei neben zunehmenden Zugzahlen
die Verlangerung der Ziige und die auch im Guterverkehr zunehmende Geschwindigkeit.

Im Rahmen der Planfeststellung fir die Neubaustrecke 1984 wurde fUr die Gebdude Am
Kranichholz 2 bis 26 unter Berlcksichtigung des Bahnbonus von 5 dB(A) eine néachtliche
Larmbelastung von 54 bis 56 dB(A) ermitteit. Die Eigentimer der damals vorhandenen Ge-
baude wurden von der Deutschen Bundesbahn entsprechend entschadigt. Die Einzelheiten
der privatrechtlichen Vertrage sind nicht bekannt ebenso nicht, ob die Eigentiimer der mcht
bebauten Grundstlicke ebenfalls Entschddigungen erhalten haben.

Die von Stadtplanung und Bauaufsicht beauftragte schalliechnische Untersuchung der Pla-
nungsgruppe Nord (PGN) vom April 2006 zum ,Entwicklungsprogramm Wohnbauflachen®
weist fUr das Plangebiet fir das Jahr 2005 né&chtliche Larmimmissionen von 55-60 dB(A)
nach. In dem Gutachten wird weiter ausgeflhrt, dass nach den Prognosedaten der Bahn bis
2015 die Larmbelastung um 4 dB(A) zunehmen wird.

Auf Grundlage dieser Erkenntnisse wurde 2006 entschieden das B-Plan-Verfahren einzu-
stellen. Es wurde damals festgehalten ,, auch eine einzelne Bauzeile entlang der Stralte ,Am
Kranichholz" ist larmbedingt nicht vertretbar.”

Bestétigt wurde das PGN-Gutachten durch die Larmkartierung flr Schienenwege durch das
Eisenbahnbundesamt im Rahmen der Larmminderungsplanung, die seit 2008 vorliegt. Nach
Abzug des Bahnbonus betrug die nachtliche Larmbelastung im Plangebiet hiernach eben-
falls 55 bis 60 dB(A). Bei dieser Kartierung ist auch zu erkennen, dass im B-Planbereich
,Okologische Siedlung* westlich der Bahntrasse die Larmbelastung 5 dB(A) niedriger ist.
Diese Planung wurde 2010 eingestelit.

“Wie oben dargestelit werden die Pegel weiter zunehmen. Die n&chtlichen Orientierungs-
werte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau* fir Gewerbegebiete werden auch: unter
Beriicksichtigung des ,Schienenbonus deutlich Uberschritten. Die tatsachliche Larmbelas-
tung liegt noch 5 dB(A) hoher. Eine ,ruhige* Gebaudeseite steht wegen der Larmeinwirkun-
gen durch die Korbacher und die Altenbaunaer Stralle nicht zur Verfligung.
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Gegenuber der Entscheidung von 2006 gibt es somit keine neuen Erkenntnisse, die eine -
Wohnbebauung ermdglichen wiirde.

Bei den hier auftretenden nachtlichen Schallpegeln sind gesunde Wohnverhaltnlsse nicht
mehr zu gewahrleisten. Von einer Ausweisung als Wohnbauland ist deshalb abzusehen.

Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” in dB(A):

Nutzung Tag Nacht (Verkehr*).
WR 50 ] 40
WA , 55 45
Mi 60 ' 50
GE 65 55

* Fiir Gewerbeldrm gelten nachts um 5 dB(A) niedrigere Werte.

Die Beckenlage in Verbindung mit einer hohen Emissionsdichte und haufig auftretenden
austauscharmen Wetterlagen erfordert in Kassel eine besondere Vorsorge bei der Vermei-
dung von hohen Luftschadstoffemissionen.

Wegen der dauerhaft problematischen lufthygienischen Situation in Kassel erfolgte deshalb
bereits 1975 auf Grundlage des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BimSchG) die Festset-
zung des ,Belastungsgebietes Kassel", seit 1990 ,Untersuchungsgebiet Kassel* und ab
2002 ,Ballungsraum Kassel“. In der Folge mussten bisher drei Luftreinhaltepléne vorgelegt
werden, der vierte wird 2011 in Kraft treten. War in den ersten Jahren Schwefeldioxid der
relevante Luftschadstoff, so sind jetzt Stickstoffdioxid und Feinstaub in den Fokus gerlickt.
Schwefeldioxid ist als Luftschadstoff nicht mehr relevant. Fur den aktuell in der Fortschrei-
bung befindlichen Luftreinhalteplan muss der Nachweis erbracht werden, dass die Stick-
stoffdioxid-Grenzwerte im Jahr 2015 eingehalten werden. Im Wesentlichen werden die Fein-
staub- und auch die Stickstoffdioxid-Belastung in Kassel durch den Kfz-Verkehr und die Ge-
baudeheizung verursacht.

Die Berechnung der stadtischen Hintergrundbelastung im Luftreinhaite- und Aktionsplan
(LRP) von 2006 weist fur das Plangebiet sowohl fiir Feinstaub als auch fur Stickstoffdioxid
deutliche Belastungen aus.

Im Flachennutzungsplan 2007 (FNP) wurden alle bebauten und bebaubaren Gebiete als
LVorranggebiet Luftreinhaltung” festgelegt. Hieraus folgt die Forderung nach emissionsmin-
dernden Festsetzungen in den Bebauungsplénen.

Der FNP und der aktuelle LRP beschreiben Mindestanforderungen flir Malnahmen zur Luft-
reinhaltung.

In der MaRnahme ,Brennstoffsatzung” des LRP wurden die Stadte und Gemelnden des Bal-
lungsraums aufgefordert, flachendeckende Satzungen nach dem zu diesem Zeitpunkt gel-
tenden § 81 Abs. 2 der HBO zu beschlieRen. Eine entsprechende Satzung ist nach der letz-
ten Anderung der HBO nicht mehr méglich.

Nach § 9 (1) Nr. 23a BauGB kénnen in Bebauungsplénen Festsetzungen zur Beschrankung
von Luft verunreinigenden Stoffen getroffen werden. Diese Méglichkeit wird seit Jahren in
Kassel genutzt. In dem B-Plan ist deshalb folgende Festsetzung aufzunehmen:

»im Geltungsbhereich des Bebauungsplans sind fiir Neubauvorhaben und Ersatzinves-
titionen nur mit Erdgas oder Heizo6l EL betriebene Feuerungsanlagen mit Brennwert-
nutzung zugelassen, die den aktuellen Forderungen des Umweltzeichens ,,Blauer En-
gel” geniigen.*
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Hiermit sollen die besonders stark emittierenden festen Brennstoffe, insbesondere das Ver-
brennen von Holz, ausgeschlossen werden, da aus physikalischen Griinden eine Gleichwer-
tigkeit im Abgasverhalten nicht zu erreichen ist. Die Nutzung von regenerativen Energien wie
Solarenergie und Erdwarme bleibt mdglich. Durch die Anlehnung an das Umweltzeichen ist
eine dynamische Anpassung an den jeweils aktuellen Stand der Technik sichergestelit.

3.2.5 Vegetation / Biotopstrukturen

Die im ndrdlichen Geltungsbereich liegenden Haus- und Freizeitgérten weisen groflle Ra-
senflachen auf. Insbesondere in den Hausgérten finden sich viele Ziergehdlze und Konife-
ren, anderseits aber auch einige Obstbdume. Einige Grundstiickseinfriedungen wurden
durch geschlossene Hecken hergestellt, in erster Linie haben hier Koniferen, z. B. Thuja,
Verwendung gefunden.

Der gréRere sidliche Teil des Geltungsbereiches wird durch Wiesenflachen mit einigen ran-
dlich stehenden Obstbaumen gepragt.

Fir den Planungsraum liegen keine speziellen faunlstlschen Untersuchungen vor.

Nach Auswertung des Landschaftsplanes ZRK, aufgrund sporadischer Beobachtungen und
im Analogieschluss kénnen jedoch folgende Aussagen getroffen werden:

Grundsatzlich bieten die vorhandenen Biotopstrukturen recht gute Lebensrdume flr Klein-
s3dugetiere, Vogel und Insekten weit verbreiteter und wenig spezialisierter Arten. Vorkommen
von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie werden nicht vermutet. Jedoch sind natrlich
verschiedene europdische Vogelarten anzutreffen. Diese z&hlen zum Spektrum der regulé-
ren und weit verbreiteten Brutvogelarten in Hessen, wie Amsel, Meisenarten, Rotkehlchen,
Sperling, Grunfink. Andererseits unterliegt das Gebiet aber auch extremen Barriereeinwir-
kungen - im Norden und Siiden jeweils stark befahrene Hauptverkehrsstralle (Altenbaunaer
StralRe mit Stralenbahnkdérper), im Westen der Bahndamm der DB-Nord-Sud-Verbindung.
Insofern sind die Ausbreitungsbedingungen fiir nicht flugfahige Tierarten eingeschrankt.

Insgesamt wird das Planungsgebiet daher einer mittleren Wertigkeitsstufe zugeordnet. Al-
lerdings unterliegen die bebauten Grundstlicke einer intensiven Nutzung, so dass es nur
wenlge echte Rickzugsraume gibt.

3.2.6 _ Stadt- / Landschaftsbild / Erholung

Der nérdliche Teil des Planungsgebietes besitzt den Charakter eines Siedlungsrandes mit
privat nutzbaren, groRen Freirdumen. Die Wiesenflachen sind Bestandteil des sldlich an-
schlielenden gréReren Landschaftsraumes (LSG) mit der Grunnelbachaue. Der Nord-Sid
verlaufende FulR- und Radweg westlich des Planungsraumes, der Verbindungsweg zwischen
diesem und der Stralle ,Am Kranichholz" sowie die Altenbaunaer Stralle erschlieflen den
sudlichen Bereich. Dieser vermittelt aufgrund seiner Strukturvielfalt einen abwechslungsrei-
chen Eindruck. Auch wegen der guten Erreichbarkeit ist die Funktion als Naherholungsraum
in hervorragender Weise gegeben.

3.3 Prognose des Umweltzustandes ohne Durchfiihrung der Planung

Unter Ausnutzung vorhandenen Planungsrechtes kénnte der nordliche Bereich, der der Sat-
zung gem. § 34 BauGB unterliegt, entsprechend der umgebenden stadtebaulichen Struktur
mit Ein- bzw. Zweifamilienhdusern bebaut werden. Die Flachen im AuRenbereich kénnten
wie bisher genutzt werden bzw. auch brachfallen und der natlrlichen Sukzession liberlassen
werden. Die Bebauung Grundstiick Am Kranichholz Nr. 26 genieRt Bestandsschutz. An dem
Umweltzustand wiirden auch mittel- und langfristig keine grundlegenden Anderungen ein-
treten, der Biotopwert kénnte sich allerdings etwas erhohen. ’
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4. Zielkonzept

Auf der Grundlage der Bestandsaufnahme und Bewertung wurden folgende landschaftspla-

nerischen Ziele entwickelt (s. Karte Zielkonzept):

-o Die Neubebauung sollte (u.a.) im Sinne einer Arrondierung des Sledlungsgebletes mog-
lichst dicht an die Stralte Am Kranichholz heranrticken.

e Dementsprechend ist nach Westen eine mind. 20 m, nach Siden mmd 5 m breite Gar-
tenzone als Ubergang zur freien Landschaft (stidlich angrenzend LSG) und land-
schaftsgerechte Einbindung des Wohngebietes vorgesehen.

¢ Innerhalb des bestehenden Garten- und Wohngebietes sind einige Einzelbdume als er-
haltenswert bewertet aufgrund ihrer Vitalitdt, Habitus, Raumwirksamkeit und Bedeutung
fur das Stadtlandschaftsbild.

o Als Kompensationsflache werden die Grundstlicke festgesetzt, die westlich an die neuen
Baugrundstiicke im bisherigen AufRenbereich angrenzen und mit diesen ein Flurstiick bil-
den. ‘
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5. Erfassung und Bewertung der Auswirkungen der Planung
5.1 Beschreibung der Planung

Der Bebauungsplanvorentwurf, Stand 12.04.2011, setzt ein Allgemeines Wohngebiet mit ei-
ner GRZ von 0,25 (zzgl. 50% Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO) sowie eine GFZ von
0,5 fest.

Das Baufenster ist groRziigig bemessen, die Gartenzone im westlichen Bereich wird mit 10
m Breite festgesetzt als private Grunflache. Im sldlichen Randbereich muss eine 5 m Zone
von jeglicher Bebauung freigehalten werden, daran schlieRt sich der bereits bestehende
FuR- und Radweg an. Im westlichen Bereich wird eine Fléache fir die Kompensation der vor-
bereiteten Eingriffe festgesetzt.

5.2 Auswirkungen

Nachfolgend werden die z. Z. absehbaren Auswirkungen der Realisierung des Bebauungs-
planes auf die einzelnen Faktoren beschrieben. Hierfur wird zwar der gesamte Geltungsbe-
reich betrachtet und beschrieben. Fir die rein rechtliche Beurteilung i.S. der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung ist jedoch nur der im AuRenbereich (§ 35 BauGB) liegende,
nicht bebaute Teil (rd: 5000 m?) der Baugrundstiicke heranzuziehen, da Haus Nr. 26 Be-
standsschutz genief3t und der im bisherigen § 34 Berelch liegende Teil nicht starker als bis-
_ lang zuldssig ausgenutzt werden kann

5.2.1 Boden

Durch die planungsrechtlich erméglichte Bebauung und Versiegelung werden derzeit offene
Bodenflachen vollsténdig bzw. auch teilversiegelt. Die betroffenen Flachen verlieren damit
ihre natiirlichen Bodenfunktionen fast vollstandig. Fur die Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung
relevant betroffen sind ca. 1900 m? Wiesen- und Gartenflachen.

5.2.2 Wasser

Im Bereich der Neuversiegelung und -iberbauung wird das anfallende Niederschlagswasser
nur noch zu einem geringen Teil natlrlich verdunsten und versickern. Der gréfite Teil wird
schnell und unmittelbar der Kanalisation zugeftihrt. Der natlrliche Wasserkreislauf wird da-
mit nachhaltig unterbrochen und beeintrachtigt. Fir die Emgrlffs—/AusgIelchsbetrachtung sind
hier ebenfalls ca. 1900 m? zugrunde zu legen.

5.2.3 Klima
Mit der zusétzlichen Bebauung werden Teile der als klimatisch ausgleichend wirkenden
Griunflachen (Wiesen, Garten) beseitigt. Aufgrund der groReren Warmekapazitat wird damit

die Uberwarmungstendenz des besiedelten Bereiches weiter verstarkt.

5.2.4 Larm/ Luftreinhaltung

Bezliglich Larm werden die Auswirkungen einer Bebauung auf die Umgebung als vernach-
|&ssighar eingeschatzt.

In Hinblick auf das Problem der Luftrelnhaltung werden die Auswirkungen einer Bebauung
auf die Umgebung bei Ubernahme der vorgeschlagenen Festsetzung als gering einge-
schatzt.

Stand: 31.07.2012 Seite 27 von 36



Bebauungsplan Nr. VIlII/71 ,Am Kranichholz" Begriindung
Kassel-Niederzwehren

5.2.5 Vegetation / Biotopstrukturen

Im Bereich der zukinftigen Gebdude und Nebenanlagen werden Vegetationsbesténde be-
seitigt. Es handelt sich vorwiegend um Wiesenflachen, des Weiteren Nutzgérten, Nadelge-
hélze und einige Obstbdume. Ihr Biotopwert fiir Pflanzen und Tiere wird damit praktisch voll-
standig vernichtet. Die Lebensstatten der o0.g. Brutvogelarten werden betroffen i.S. des § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Die verbleibenden Hausgarten werden als Grunfldchen mit entspre-
chenden Vegetationsstrukturen gestaltet. Zusétzlich werden im Bereich der Kompensations-
flache Baume gepflanzt und erhalten.

5.2.6 Stadt-/ Landschaftsbild/ Erholung

Die bislang in Privateigentum stehenden Flachen werden weiterhin ausschlielich privat
nutzbar sein. Die Stadtrandsituation wird sich durch Anlage einer Bauzeile im bisherigen Au-
Renbereich etwas verlagern. Damit wird der wahrnehmbare Ubergang von der Siedlung in
den Bereich der Grunnelbachniederung, zumindest von der Stralle Am Kranichholz her, um
ca. 100 m nach Siiden verschoben.

5.3 Landschaftspflegerische MaBnhahmen

5.3.1 __Eingriffsvermeidung

Die Vermeidung der mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe ist bei
Abwagung im Bebauungsplanverfahren zugunsten von Bebauung grundsétzlich nicht még-
lich. Die Abwagung ist in der Begriindung noch darzustellen.

5.3.2 Eingriffsminimierung

Eine Minimierung der ermoglichten Eingriffe wird durch folgende Maflnahmen erreicht:
e Ausbau von Verkehrsflachen nicht bzw. nur in geringem Umfang erforderlich
Festsetzung einer geringen GRZ
- GroRer verbleibender Anteil an Griinflachen
Festsetzung versickerungsfahiger Oberflachenmaterialien
Flachensparende Anordnung von Garagen und Carports
Erhaltungsfestsetzung fur vorhandenen Baum.

5.3.3 _Kompensations- und Entwicklunqsma&nahmen

Im Baugebiet selbst werden groRe Freiflachenanteile auf den Baugrundstiicken erhalten, die
als Garten mit Laub- bzw. Obstbaumpflanzungen gestaltet werden. Es werden im Baugebiet
(10.260 m?) pro 200 m? ein Baum, insgesamt also 51 Baume gepflanzt.

Die unter Ziff. 4 genannten und im Plan ,Zielkonzept® dargestellten Grundstiicke sind als
Kompensationsflache (Grofke rd. 4400 m?) in den Geltungsbereich mit aufgenommen. Als
MaRnahmen sind festgesetzt: ,Pro Grundstlick sind mind. 6 Obstbdume als Halb- oder
Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige B&ume sind zu ersetzen.
Vorhandene Obst- oder Laubbidume kénnen angerechnet werden.” Es handelt sich um 5
Grundstiicke, daher werden insgesamt 30 Baume gepflanzt. Die Summe der Baumpflan-
zungen belduft sich somit auf 81 Stk.. '
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54 Bilanzierung

Fur das neue Baugebiet werden rd. '5000 m? Grundflachen, die bislang im Aulenbereich lie-
gen und unbebaut sind, in Anspruch genommen. Bei einer GRZ von 0,25 kénnen 1250 m*
mit Hauptgebauden und weitere 625 m2 mit Nebenanlagen, insgesamt also 1900 m? bebaut
werden.

Unter Berticksichtigung der 0.g. Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen wird bezo-
gen auf die Schutzguter folgende Eingriff-/ Ausgleichsbilanzierung vorgenommen:

e Boden: Die Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen kénnen durch die
geplanten MalRnahmen gering gehalten jedoch funktional nicht ausgeglichen wer-
den.

e Wasser: Die Eingriffe in den natirlichen Wasserhaushalt werden durch die intensive
Pflanzung von B&aumen, die zur Wasserriickhaltung und Verdunstung im Gebiet bei-
tragen, zum Teil kompensiert.

e Klima: Mit dem verstarkten Einsatz von Grorsvegetatlon wird die Beschattung und
Verdunstungsleistung im Plangebiet erheblich erhéht. Damit kann die Uberwér-
mungstendenz weitgehend kompensiert werden.

e Vegetation/ Biotopstrukturen: Im Bereich der zukilinftigen Hausgérten sowie im an-
grenzenden westlichen Bereich werden v.a. neue Baumbesténde etabliert, die sich
mittel- und langfristig zu hochwertigen Biotopen entwickeln werden. Die Auswirkun-
gen fur die o.g. Brutvogelarten kénnen durch die Schaffung der neuen Lebensraume
im Zusammenwirken mit den vorhandenen Biotopen in unmittelbarer Umgebung ge-
ring gehalten werden. Da somit die Okologische Funktion der betroffenen Lebens-
statten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird, liegt entsprechend § 44
Abs. 5 BNatSchG kein Versto gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
VOr.

e Stadt-/ Landschaftsbild/ Erholung: Die ohnehin geringen Auswirkungen der Bebau-
ung auf den Erholungswert und das Landschaftsbild werden durch die umfangrei-
chen MaRnahmen zur landschaftsgerechten Einbindung optimal kompensiert.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass aufgrund des geringen Eingriffsumfangs,
der vorgesehenen MinimierungsmalRnahmen und der umfangreichen Bepflanzungen diese
Eingriffe zwar nicht funktional vollstéandig ausgeghchen insgesamt aber hinreichend kom-
pensiert werden kdnnen.

6. Planungsalternativen

Bereits im Jahr 2006 war ein Bebauungsplan, der allerdings einen wesentlich gréfteren Gel-
tungsbereich umfasste, in Bearbeitung. Hier war in zwei Varianten eine Erweiterung des
Baugebietes fir den gesamten Bereich zwischen der Strake ,Am Kranichholz® und dem
Weg am Bahndamm vorgesehen. Aus immissionsschutzrechtlichen Griinden wurde diese
Planung jedoch verworfen. Das Verfahren wurde 2010 wieder aufgenommen mit der Mal-
gabe, lediglich elne Arrondierung des vorhandenen Wohngebietes an dieser Stelle zu er-
moglichen.

7 Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Ddehfﬁhrung des Planes
Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Kommunen die erhebllchen Umweltauswnrkungen unter

Nutzung der im Umweltbericht anzugebenden Uberwachungsmal&nahmen und den Informa-
tionen der Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB. Die Uberwachung dient jedoch nicht der um-
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fassenden Vollzugskontrolle des gesamten Bauleitplanes, vielmehr sind die erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung zu Uberwachen, um u.a. erhebliche unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen der Durchfiihrung der Planung festzustellen und in der Lage zu
sein, geeignete AbhilfemaRnahmen zu ergreifen. Die Uberwachung beginnt mit der Bau-
phase und obliegt in erster Linie der Bauaufsicht der Stadt Kassel als federflihrendes Amt.
Nach Beendigung der Bauphase ist eine einmalige Uberwachung der BegriinungsmafRnah-
men auf den Privatgrundstiicken durch die Bauaufsicht, ggf. in Zusammenarbeit mit dem
Umwelt- und Gartenamt, vorgesehen.

Da die zu erwartenden nachteiligen Umweltauswirkungen nur einen auBerst geringen Um-
fang erreichen werden (s.0.), wird. es im Ubrigen als ausreichend erachtet, entsprechende
Mitteilungen der Behoérden gem. § 4 'Abs. 3 BauGB abzuwarten. Falls innerhalb von zwei
Jahren nach Realisierung des Bebauungsplanes keine Meldungen von Fachbehérden ein-
gehen, sollen diese gezielt nachgefragt werden. Soweit absehbar, ist dies zunéchst die Un-
tere Naturschutzbehorde.

8. Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan wird ein kleines Baugebiet am Ortsrand von Niederzwehren zur Ar-
rondierung des bestehenden Wohngebietes vorbereitet. Mit der Umsetzung der Planung
werden vorhandene Wiesen- und Gartenflachen bebaut, es bleiben jedoch auch grof3e Frei-
flachen erhalten, die zukiinftig als Hausgarten genutzt werden. Zudem werden bestehende
Wiesenflachen im Rahmen der geplanten KompensationsmaRnahmen zu héherwertigen Bi-
otopen entwickelt. Die zu erwartenden Umweltbeeintrachtigungen werden &uRerst gering
sein. : i
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7 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

7.1  Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Flachen des Geltungsbereiches werden aufgrund der 6rtlichen stadtebaulichen Situation als All-
gemeines Wohngebiet (WA) gemiR § 4 BauNVO und aufgrund der geringen GeltungsbereichsgroRe
und der stadtebaulichen Randlage mit zusitzlichen Einschréankungen zur Nutzung festgesetzt.

In Anpassung an die stadtebauliche Situation sowie insbesondere aufgrund der vorhandenen Lérm-
immissionen durch die angrenzende Bahnanlage wird ein 40 m tiefes Baufenster (gemessen ab der
Stralle "Am Kranichholz") festgesetzt. Hiermit soll den Bauwilligen die Moglichkeit gegeben werden,
je nach subjektivem Empfinden, das Wohnhaus entweder weiter entfernt zur Larmquelle an der
StraRe oder im Westen des Baufensters zu errichten, wodurch die AuRenflichen im Larmschatten
des Gebiude liegen. (vgl. hierzu Kap. 7.5)

Das MaR der baulichen Nutzung wird in Anpassung an die benachbarten Siedlungsbereiche mit einer
~ Grundfldchenzahl von 0,25; zzgl. der nach BauNVO zuldssigen Uberschreitung, sowie eine Geschoss-
flachenzahl von 0,5 festgesetzt. Entsprechend der vorhandenen stddtebaulichen Situation und des
Gebietscharakters werden eine offene Bauweise mit max. zweigeschossigen Einzel- und Doppelh&u-
sern sowie eine maximale Firsthohe zugelassen.

Durch die Festsetzung von Einzel- und Doppelhdusern mit maximal 2 Wohnungen wird sichergestellt,
dass an der StraRe "Am Kranichholz" keine fur diese Randlage sowie minimiert dimensionierte Er-
schlieBung unvertragliche Gebdudemassierung mit entsprechend hohem Verkehrsbedarf entstehen
kann. Zudem folgt die Einzel-/Doppelhaus-Festsetzung hier dem Ziel, dass jedes Gebaude ber eine
lsrmabgewandte AuRenwand mit entsprechendem Larmschatten verfiigen soll.

7.2 ErschlieBung

Erschlossen wird das Plangebiet (iber die StraRe "Am Kranichholz", die als StraBenverkehrsflache Teil
des &stlich angrenzenden rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. VIil/22, 1. Anderung (vgl. Kap. 5.3)
ist.

Das StraRenverkehrs- und Tiefbauamt der Stadt Kassel weist in seiner Stellungnahme vom
18.05.2011 darauf hin, dass im Zuge des zu erwartenden Baustellenverkehres die Belastungsgrenzen
des Briickenbauwerks H 5 Briicke Briider-Grimm-StraRe bis 30 t und H 18 Steg in der Hofstatt / FuRk-
gangerbriicke zu beriicksichtigen sind.

» Ruhender Verkehr : .
Auf den Baugrundstiicken sind Stellpldtze gemaR der glltigen Stellplatzsatzung der Stadt Kassel
nachzuweisen. '

= Offentlicher Fu- und Radweg
Der vorhandene FuB- und Radweg am siidlichen Gebietsrand wird als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung durch zeichnerische Festsetzung gesichert.

“7.3  Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen flir Gas, Wasser, Strom und Telefon sind in den
vorhandenen &ffentlichen Strafienflachen verfiigbar.

In seiner Stellungnahme vom 29.04.2011 weist der Kasseler Entwésserungsbetriebes (KEB) darauf
hin, dass sich im Bereich der StraRe "Am Kranichholz" die Grenze zwischen dem Trennsystem in Rich-
tung Korbacher StraRe und der Entwisserung im Mischverfahren zur Knickhecke hin befindet. Die
unbebauten Grundstiicke in Héhe der Einmiindung "In der Hofstatt" missen im Trennsystem ent-
wissert werden, die tbrigen Flachen im Mischsystem.
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Des Weiteren miissen zur Entwésserung der Flurstiicke 45/1 und 45/2 zwei Mischwasserhaltungen
mit Anschluss an den Kanal in der Knickhecke gebaut werden.

Lt. Stellungnahme der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH vom 23.05.2011 ist zur telekom-
munikationstechnischen Versorgung des Plangebietes die Verlegung neuer Telekommunikationsli-
nien erforderlich. Es kann daher in Abhangigkeit vom Bedarf nicht ausgeschiossen werden, dass Ka-
bel von weiter herangefiihrt und somit bereits versiegelte Flachen wieder aufgebrochen werden
missen. Da die vorhandenen Anlagen der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH auf der Ostsei-
te vom "Am Kranichholz" liegen, miissen im Bedarfsfall Uberwege zur Westseite gebaut werden.
Eine Versorgung ist grundsatzlich unproblematisch und sollte mit der ErschlieRungsmaRnahme koor-
diniert werden.

Im Bereich der Flurstlicke 52/7 und 52/8 befanden sich Versorgungsleitungen der Stadtische Werke
Netz + Service GmbH, die in die Wegeparzelle 60/3 "Am Kranichholz" verlegt wurden. Im Zuge der
Bauausfiihrung sind die bestehenden Leitungen der Stddtischen Werke Netz + Service GmbH zu be-
riicksichtigt.

Der Eigenbetrieb "Die Stadtreiniger Kassel" weist in seiner Stellungnahme vom 03.05.2011 darauf
hin, dass im Zuge eines StraBenausbaus die erforderlichen Ausbauquerschnitte und Radien fir ein 3-
achsiges Miillfahrzeug zu beriicksichtigen sind.

7.4 Griinordnerische Mafinahmen und Festsetzungen

7.4.1 MaRnahmen innerhalb der privaten Grundstiicksflichen / Private Griinflichen

Innerhalb der privaten Grundstiicksflachen wurden entsprechend des festgesetzten Mafes der bau-
lichen Nutzung sowie zur Reduzierung des Versiegelungsgrades Griin- bzw. Gartenanteile vorgege-
ben.

Insbesondere wird durch die Festsetzung der westlichen Grundstiicksflachen als private Griinflichen
die flr die Ermittlung der zuldssigen Grundfldachen zugrunde zulegende GrundstiicksgréRe verklei-
nert, und damit die mégliche Uberbauung / Versiegelung von Grund und Boden reduziert. Desweite-
ren wird durch diese Festsetzung eine 10 m tiefen Griinzone entlang des Baugebietes gesichert.

Weiter sind zwecks innerer Durchgriinung grundstiicksbezogen Laub- / Obstbdume anzupflanzen.

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes werden fir die
notwendige ErschlieBung der Gebdude und G'ebéudezuwegung sowie fir die Terrassen, Wege und
Platzflachen wasserdurchldssige Oberflachenbefestigungen festgesetzt. Befestigte Fldchen innerhalb
der Grundstiicke sind soweit als mdglich so anzulegen, dass anfallendes Regenwasser in den angren-
zenden Flachen versickern kann. Dadurch kann ein Teil des Oberﬂachenwassers versickern und der
Oberflaichenwasserabfluss redu2|ert werden.

7.4.2 Kompensationsmaf3inahmen

Im Bebauungsplan sind zum Ausgleich der durch den Bauleitplan vorbereiteten Eingriffe Kompensa-
tionsflachen im Umfang von ca. 4.400 m? sowie PflanzmaRnahmen entsprechend der landschafts-
pflegerischen Zielsetzung (vgl. S. 23 und 24) festgesetzt Dadurch W|rd ein weitgehender Ausgleich
innerhalb des Geltungsbereiches erreicht.

7.4.3 Beriicksichtigung der landschaftsplanerischen Zielsetzungen

Die im Griinordnungsplan des Umwelt- und Gartenamtes formulierten Ziele (s. S. 25/26) wurden wie
folgt im Bebauungsplan beriicksichtigt: '
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e Unter Beachtung der vorhandenen Bebauungsstruktur in Verbindung mit der Lirmsituation vor
- Ort wurde im Bebauungsplan ein groRziigiges Baufenster vorgegeben. Die straRenseitig verlau-
‘fende Baugrenze im Osten des Geltungsbereiches nimmt die Bautiefe der im Norden bereits be-

stehenden Bauten auf und flihrt sie weiter. Das Baufenster bietet mit der festgesetzten Tiefe von
40 m einen groRziigigen Spielraum fiir Bauinteressenten, ohne den stidtebaulichen Gebietscha-
rakter zu beeintrachtigen und gleichzeitig einen addquaten Abstand moglicher Bauten zur malk-
geblichen Lérmduelle “Bahn" einhalten zu kénnen. Die Bauherren haben iiberdies die Wahl mit
der Stellung der Gebdude gezielte Larmschattenbereiche fiir die AuRen- und Gartenanlagen zu
schaffen, oder aber ihr Haus (und somit die Wohninnenbereiche) in gréBtmégliche Entfernung zur
mafgeblichen Larmquelle zu errichten.. "

e Dementsprechend verbleibt nach Westen eine 10 m breite Griinzone, die als private Grinfliche

mit Ausschluss jedweder Bebauung festgesetzt ist. ‘

¢ Nach Slden ist eine 5 m breite Gartenzone mit Ausschluss von Nebenanlagen, als Ubergang zur

Landschaft (zum sudlich angrenzend Landschaftsschutzgebiet) und landschaftsgerechte Einbin-
dung des Wohngebietes vorgesehen.

e Die im Zielkonzept als Kompensationsflachen dargesteliten Bereiche wurden mit der empfohle-

nen Festsetzung in den Bebauungsplan Gbernommen,

e Von den beiden als zu erhalten dargestellten Einzelbdumen wurde aufgrund der Nachhaltigkeit

der Walnussbaum im Bestand gesichert. Wegen der kiirzeren Lebenserwartung von Obstbaumen
(hier die Kirsche) wurde auf die Festsetzung einer dauerhaften Erhaltung verzichtet.

7.5 Festsetzungen zum Lirmschutz

Das Konzept der baulichen Entwicklung zum Standort Am Kranichholz ist stadtebaulich an der umge-
benden Bausubstanz sowie an der besonderen Rahmenbedingung "Larm" orientiert. Die stralensei-
tig verlaufende Baugrenze im Osten des Geltungsbereiches nimmt die Baufluchten der im Norden
bereits bestehenden Gebzude auf und fiihrt sie weiter. Das Baufenster bietet mit der festgesetzten
Tiefe von 40 m einen groRzligigen Spielraum fiir Bauinteressenten, ohne den stidtebaulichen Ge-
bietscharakter zu beeintrachtigen und gleichzeitig der maRgeblichen Lirmquelle "Bahn" mit einen
addquaten Abstand méglicher Gebdude Rechnung zu tragen. Die Bauwilligen haben iberdies die
Wahl mit der Stellung der Gebdude gezielte Lirmschattenbereiche fiir die AuRen- und Gartenanla-
gen zu schaffen, oder aber ihr Haus (und somit die Wohninnenbereiche) in groRtmégliche Entfer-
nung zur mafigeblichen Larmquelle zu errichten. Im Allgemeinen kahn davon ausgegangen werden,
dass der zu erwartende Verkehrsldrm der Strae "Am Kranichholz" auf Grund ihrer untergeordneten
Bedeutung (nur Anliegerverkehr) gering ausféllt. '
“Insgesamt wird durch einen gesonderten ausfihrlichen textlichen Hinweis auf dem Planblatt sicher-
- gestellt, dass auch bei oberflachlicher Kenntnisnahme des Bebauungsplanes Bauwillige deutlich auf
die bestehende Larmbelastung hingewiesen werden und diesen Faktor in ihre Standortentscheidung
einbeziehen kénnen. '
Von der Festsetzung aktiver Larmschutzmanahmen (z.B. Schallschutzwand) wird im Bebauungsplan
abgesehen. A
Zum einem sind entlang der westlich verlaufende Bahntrasse beidseits der Gleisanlagen bereits
Schallschutzwénde sowie dicht bepflanzte Béschungen vorhanden, und zum anderen dirfte der wirt-
schaftliche Aufwand — so technisch Uberhaupt sinnvoll durchfihrbar — auBer Verhiltnis zum ange-
strebten Nutzungszweck stehen. Stattdessen werden im Bebauungsplan konkrete stadtebauliche
Festsetzungen und Festsetzungen zum baulichen Schallschutz an den zukiinftigen Neubauten getrof-
fen, so dass trotz der hohen duReren Belastungswerte die Anforderungen an gesunde Wohnverhilt-
nisse gewahrt bleiben.
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7.6 Verwendung luftverunreinigender Stoffe

Nach & 9 (1) Nr. 23a BauGB kdnnen in Bebauungsplénen Festsetzungen zur Beschrénkung von Luft
verunreinigenden Stoffen getroffen werden. Diese Mdglichkeit wird seit Jahren in Kassel genutzt. In
dem B-Plan ist deshalb folgende Festsetzung aufzunehmen:

»Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind flir Neubauvorhaben und Ersatzinvestitionen nur mit
Erdgas oder Heizol EL betriebene Feuerungsanlagen mit Brennwertnutzung zugelassen, die den ak-
tuellen Forderungen des Umweltzeichens , Blauer Engel” genligen.” ‘

Hiermit sollen die besonders stark emittierenden festen Brennstoffe, insbesondere das Verbrennen
von Holz, ‘ausgeschlossen werden, da aus physikalischen Griinden eine Gleichwertigkeit im Abgas-
verhalten nicht zu erreichen ist. Die Nutzung von regenerativen Energien wie Solarenergie und Erd-
wirme bleibt moglich. Durch die Anlehnung an das Umweltzeichen ist eine dynamische Anpas—f
sung an den jeweils aktuellen Stand der Technik snchergeste!lt

7.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Mit der Aufnahme der auf Landesrecht beruhenden Bauvorschriften in den Bebauungsplan wurden
u. a. die Gestaltung der Dacher und die Art und Héhe der Einfriedungen sowie die Nutzung der
Grundsticksfreiflachen geregelt. Durch diese bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, soll den gestal-
terischen und landschaftsplanerischen Zielsetzungen, wie vorhandener Gebietscharakter und Anfor-
derungen zur Reduzierung von Uberbauung und Versieglung, Rechnung getragen werden.

7.8 Hinweise

Die im Bebauungsplan aufgefiihrten Hinweise verweisen auf vorzunehmende MaRnahmen im Einzel-
fall (Bodéndenkmale) bzw. auf die Beachtung relevanter Richtlinien, Satzungen, etc..

Ausdriicklich wird auf die vorhandene Larmbelastung im Geltungsbhereich hingewiesen, um zukinfti- -
ge Bauwillige auf die Ldrmsituation vor Ort aufmerksam zu machen.

8 BRAND- UND KATASTROPHENSCHUTZ

. Aus brandschutztechnischer Sicht sind Fldchen fiir die Feuerwehr entsprechend der DIN 14090 aus-
zulegen. Zu- und Durchfahrten, Aufstellflichen und Bewegungsflachen sind so zu befestigen, dass sie
von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu. 10t und einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu
16t befahren werden kénnen. Decken die befahren werden kdénnen mussen der DIN 1055-3 (3:2006
Ziffer 6.4.4) entsprechen. Darliber hinaus mussen die Feuerwehrzufahrten bis zu einer H&he von
3,50 m von Bewuchs frei gehalten werden. Einrichtungen fir die Feuerwehr wie Hydranten und Ein-
speisevorrichtungen sind gemall DVGW Arbeitsblatt W 405 und W 331 auszufiihren und ebenfalls
von Bewuchs frei zu halten.
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9 BODENORDNUNG UND FLACHENBILANZ

Mit Ausnahme der siidlichen Wegeparzelle befinden sich die Flachen des Geltungsbereiches in Pri-
vatbesitz. MaRnahmen der Bodenordnung sind nlcht vorgesehen. :

Die Gesamtflache des Bebauungsplanes umfasst ca. 1,5 ha, die sich wie folgt zusammensetzen:

Allgemeines Wohngebiet o ca. 8.400 m?

davon:

. Uiberbaut (GZR 0,25, zzgl. Uberschreitung) ca. 3.150 m?

- nicht iberbaut ca. 210 m?

- Griin-/Gartenflache (60% der Grundstiicksflache) ca. 5.040 m?

Private Griinflidche - Gartenflache : ca. 1.860 m?
Baugebiet, gesamt ca. 10.260 m?
1 Baum / 200 m? Grundstiicksfliche = 51 Biume |

Kompensationsflache ca. 4.400 m?
Offentliche Verkehrsfliche (FuR- und Radweg) . 1 ca. 490 m?
Geltungsbereich, gesamt : ‘ ’ ca. 15.150 m?

10 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Mit diesem Bebauungsplan

- entstehen neue Bauplitze fiir Einzel- und Doppelhduser in innerstadtischer Lage;

- wird eine einseitig angebaute ErschlieRungsstraRe stadtebaulich und 6konomisch angemessen
-erganzt;

- bleiben die vorhandenen Wegeverbindung erhalten;

- entsteht nur eine geringe, fiir die StraBe Am Kranichholz nicht wesentlich ins Gewicht fallende
zusatzliche Kfz- Verkehrsbelastung,

- bleibt das siidlich vorhandene Landschaftsschutzgebiet unberihrt.

Bearbeitung: ' Aufstellung:

STADT KASSEL
‘Stadtplanung, Bauaufsicht
PLANUNGSBDRO. ‘I'-'Elhrmeie:\:rl . Ruhllr:ugr . - Well'an-d und Denkmalschutz
@w iG Herkulesstrae 39 e 34119 Kassel

ol % Fon:0561-33232 » Fax:0561-7396666
- o e-Mail: info@pwf-kassel.de

Kassel, den 31.07.2012

gez. Sonja Riihling

Sonja Riihling Spangenber
(Stadtebauarchitektin) S (Ltd. Baudirektor)
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1. . PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO) ‘

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB)

WA

2Wp

Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet werden gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3
BauNVO zulassigen Ausnahmen ausgeschlossen. '

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen

Im allgemeinen Wohngebiet wird die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
auf zwei Wohnungen je Gebaude begrenzt.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ
0,25

@

FH
zB.11m

Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)
Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,25 festgesetzt.

Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)

Die maximale Geschossflachenzahl wird 0,5 festgesetzt.

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nichtvollgeschossen sind nicht in die Ermittlung der
Geschossflache mit einzubeziehen. ‘

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO)
Im allgemeinen Wohngebiet werden als Héchstgrenze zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Firsthéhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximale Firsthéhe wird im allgemeinen Wohngebiet auf 11,00- m festgesetzt. Hiervon
ausgenommen sind Gebaude mit Pultdachern; hier wird die maximale Firsthéhe auf 9,00 m
festgesetzt.

Bezugspunkt fur die Bestimmung der Firsthéhe ist die Oberkante der &ffentlichen
Verkehrsflache (OK Gehweg / Mischflache) an der Grenze des jeweiligen Baugrundstiickes;
angesetzt wird die Mitte der straRenseitigen Fassade, gemessen rechtwinklig zur StraRenachse
in Fahrbahnmitte, bis zum Schnittpunkt der Dachflache bzw. Oberkante des Gebaudes.

1.3 .Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

72N
sy

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Im allgemeinen Wohngebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

Einzel- und Doppelhduser zuldssig (§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)
Im allgemeinen Wohngebiet ist nur die Errichtung von Einzel- und Doppelh&usern zulassig.

‘Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Beschriankung von Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Innerhalb dieser Flache sind Nebenanlagen/Nebengebaude im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
unzuléssig. ‘



1.4 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)l

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Ful- und Radweg

1.5 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinfliche - Zweckbestimmung: Gartenflache

Die als private Grinflache festgesetzte Grundstiicksflache ist nicht in die Ermlttlung des
Nutzungsmafes (Grundflache, Geschossflache) einzubeziehen. -

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen sind bauliche Anlagen jeder Art unzuldssig.

1.6 Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 Abs. 4 BauGB)

m Larmschutz
Umgrenzung der Flachen fuir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkiingen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz- gesetzes.
Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes gilt zum Schutz vor Larm fur Neubauten sowie bei der
Sanierung von Bestandsbauten:

(1) Alle zum Schlafen bestimmten Raume (Schlafzimmer, Kinderzimmer), sind nicht an der
larmzugewandten Gebaudeseite (Westseite) anzuordnen. Ist dies aus technischen Grin-
den nicht méglich, sind fir solche Raume schallgedammte Liftungsanlagen erforderlich,
die ein Beliffen der Raume ohne das Offnen der Fenster ermdglichen (wie z.B. ein in den
Fensterrahmen integrierter Schalldammlfter).

(2) Durch geeignete bauliche SchallschutzmaBnahmen wie z.B. Doppelfassaden, verglaste
Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten) besondere Fensterkonstruktionen oder mit
ihrer Wirkung vergleichbare MaRnahmen ist sicherzustellen, dass durch diese baulichen
MaRnahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermdglicht, dass in
Schlafraumen ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der
Nachtzeit nicht Uberschritten wird. Erfolgt die bauliche Schutzmafnahme in Form von
verglasten Vorbauten muss dieser Innenraumpegel bei tellgeoffneten Bauteilen erreicht
werden. Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu betrachten.

1.7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 b) und
Abs. 6 BauGB) '

"Umgrenzung von Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft - Kompensationsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb dieser Flachen sind pro Grundstiick mind. 6 Obstbaume als Halb- oder Hochstamm
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume sind zu ersetzen. Vorhandene Obst-
oder Laubbdume kénnen angerechnet werden. . :

' Erhalt von Laub-/Obstbdumen
Der im Plan als zu erhalten dargestellte Walnussbaum ist zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Der Baum ist einschlieRBlich seines Wurzelbereiches vor schadigenden Einflissen,
insbesondere bei der Durchfithrung von Baumafnahmen gemaR DIN 18920, zu schiitzen.

1.8 Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

E‘ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes



1.9 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) und Kennzeichnungen

Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,,Stadt'Kassel“ ~-Zone | und Zone li

Die Bestimmungen der Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in dem Landkreis
Kassel im Regierungsbezirk Kassel - Landschaftsschutzgebiet ,Stadt Kassel* vom 29.
Juni 2006 sind zu beachten. '

@ Heilquellenschutzgebiet
Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der quantitativen Schutzzone B2 &ulere
Zone des mit Datum vom 02.10.2006 (StAnz. 46/2006 S. 2634) amtlich festgesetzten
Heilquellen- schutzgebietes fiir die staatlich anerkannte Heilquelle ,TB Wilheimshthe 3",
Gemarkung Wahlershausen der Stadt Kassel zu Gunsten der Thermalsolebad Kassel -
GmbH, Kassel. Die Ver- und Gebotstatbestdnde der Schuizgebietsverordnung sind zu
beachten und einzuhalten.

e @ o  w—— Flurgrenze

Flurstiicksgrenze
/—‘—‘ g

k3 Flurstiicksnummer
-.*.i{a - Vermafung in Metern
] @ ' Vorhandene Gebaude mit Hausnummer

Darstellungen auerhalb des Geltungsbereiches sind, mit Ausnahme der Nutzungsschablone,
nur nachrichtlich.

Fullschema der Nutzungsschablone

Baugebiet
Zahl-der Wohnungen je Gebaude
Zahl der
Voligeschosse
Grundflichenzahl | Geschossflachen-
(GRZ) zahl (GFZ)
max. g
Firsthohe {FH)

Bauweise

Dachneigung

2.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN OHNE PLANZEICHEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

2.1 Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) ,
Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Versorgungsleitungen (Strom,Telekommunikation)
sind unterirdisch zu verlegen. .

2.2 Niederschlags-/ Oberflichenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)
Das Niederschlags- / Oberflachenwasser auf den privaten Grundsticken kann in die Kanalisation
abgefiuhrt oder auf den privaten Grundstiicken versickert, zur Gartenbewasserung aufgefangen oder
als Brauchwasser verwendet werden, sofern die Beschaffenheit des Bodens dies zulasst und wasser-
wirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
Der Einbau von unterirdischen oder in das Gebaude integrierten Zisternen ist zulassig.



2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

3.3

Gebiete, in denen bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt
verwendet werden diirfen (§ 9 Abs. 1 Nr.23a BauGB)

Grundlage fur die Verwendung von Brennstoffen ist generell die 1. BImSchV. Soweit vorhanden, sind
aktuellere Anforderungen des Umweltzeichens "Blauer Engel" einzuhalten. Die Verwendung fester
fossiler Brennstoffe gemaR 1. BiImSchV § 3 (1) Nr. 1 bis 3a (Kohle, Koks, Torf) ist unzuléssig.

Stellpldtze und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)
Garagen und Carports sind nur innerhalb eines 20 m Berelches gemessen ab den dstlichen Grund-
stiicksgrenzen in westliche Richtung, zulassig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Mobilfunkanlagen sind, sofern sie keine Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind, aus-
geschlossen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO)

Gestaltung der Dacher (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Im allgemeinen Wohngebiet werden geneigte Dacher mit Dachneigungen von 8° bis 45° zugelassen.

Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Pkt. 3 HBO)

Entlang der &ffentlichen Verkehrs- bzw. Griinflachen sind als Emfnedungen zulassig:

- transparente Zaune bis max. 1,20 m Héhe;

- geschnittene Hecken (Laubgehélze) bis max. 1,00 m Hohe. Als Arten sind zu verwenden:
Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Liguster (Ligustrum vulgare).

Alle Einfriedungen missen einen Mindestbodenabstand von 10 cm aufweisen.

Nutzung und Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)
(1) Auffiillungen und Abtragungen

Auffiiliungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiihren, dass die gegebenen na-
tirlichen Gelandeverhaltnisse moglichst wenig beeintrachtigt werden. Entlang von 6&ffentlichen Stra-

- Ren werden Auffillungen bis max. StraRenniveau zugelassen.

(2) Grundstiicksfreiflachen - Oberflichenbefestigungen

Notwendige ErschlieRungsflachen, Steliplatze, Zufahrten und sonstige zu befestigende Grundstiicks-
freiflachen sind in wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen oder bei der Verwendung anderer Mate-
rialien so anzulegen, dass sie in seitliche Grinflachen entwéssern kénnen.

(3) Grundstiicksfreiflichen - Griin-/Gartenflachen

Mindestens 60% der Grundstiicksflachen sind als Grun- bzw. Gartenflidche anzulegen und zu unter-
halten. Angerechnet werden alle ‘Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflachen mit natirlichem Boden-
aufbau.

{(4) Grundstiicksfreifldchen - Anpflanzungen-

Je angefangene 200 m? Grundstiicksflache ist mindestens 1 standortgerechter Laubbaum- oder Obst-
baumhochstamm mit einem Mindeststammumfang von 12-14 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Alternativ kénnen je zu pflanzenden Baum auch 10 Laub- oder Obststraucher
(PflanzgroRe mindestens 100 cm) gepflanzt werden. Bei Ausfall der Geholze sind diese
nachzupflanzen. Vorhandene oder fir Stellplatze zu pflanzende Laub-/ Obstbdume sind anrechenbar.

(5) Grundstiicksfreiflichen - Umsetzung der PflanzmaRnahmen ’
Die gesamten PflanzmaRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der BaumaRnahme durchzu-
fuhren, spatestens in der nach Abschluss der Bautatigkeit folgenden Vegetationsperiode.



4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

HINWEISE

Abwasserbeseitigungssatzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Kassel in
ihrer jeweils glltigen Fassung.

Belastungsgrenzen von Briickenbauwerken ‘
Im Hinblick auf die Zufahrt zur Baustelle wird auf die Belastungsgrenzen des Brickenbauwerks H 5
Briicke Briider-Grimm-Strae bis 30 t und H 18 Steg in der Hofstatt / FuRgéangerbriicke hingewiesen.

Bodendenkmaler _

Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmaier wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfdrbungen und sons-
tige Funde (z.B. Scherben, Steingerate, Skelette etc.) zu Tage, so ist gem. § 19 und § 20 Hessisches
Denkmalschutzgesetz das Landesamt fr Denkmalpfiege, Abt. Vor- und Frithgeschichte, Auf3enstelle
Marburg, Ketzerbach 11, 35037 Marburg, unverzuglich zu informieren. Die Arbeiten sind voriiber-
gehend einzustellen. In zu erteilende Baugenehmigungen ist die Anzeigepflicht gemal § 20 DSchG
aufzunehmen.

Bombenabwurfgebiet

Die Flachen des Geltungsbereiches liegen innerhalb eines Bombenabwurfgebletes Vom Vorhanden-
sein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. Eine systema-
tische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfimittel, ggfls. nach Abtrag des Oberbodens) ist daher vor Be-
ginn der geplanten Bauarbeiten auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingrei-
fende MaRnahmen stattfinden. Die Kosten fur die Kampfmittelraumung sind vom Antragsteller/
Antragstellerin, Interessenten/interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Eigentimer/Eigenti-
merin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind von diesen selbst bei einer Fach-
firma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Energieeinsparverordnung (EnEV) und Erneuerbare- Energle-Warmegesetz
(EEWarmeG)
Die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung bzw. der Errichtung baulicher Anlagen guiltigen Bestimmun-

gen der EnEV sowie des EEW&rmeG sind einzuhalten.

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

Erdwarmenutzung

Aufgrund des Erlasses des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 02.02.2012 1lI5 79g 08.17 - darf innerhalb wasserwirtschaftlich unginstiger
Gebiete vorerst keine weitere Erdwarmesonde niedergebracht werden. Da sich der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes innerhalb eines amitlich festgesetzten Hellquellenschutzgebretes befindet, ist

‘damit die Méglichkeit der Erdwarmenutzung ausgeschlossen

Grundwasserschutz
Die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung bzw. der Errichtung baulicher Anlagen gtiltigen Bestimmun-
gen des Hessischen Wasserschutzgesetzes (HWG) sind einzuhalten.

Larmbelastung

(1) Das Plangebiet ist mit Larm (Bahnlinie) belastet. Es wird empfohlen, dem Larm eine
herausgehobene Bedeutung bei der Entscheidung fir diesen Wohnstandort und bei der Gebaude-,
Grundriss- und Freiraumplanung zukommen zu lassen.

(2) Bei der Bauausfihrung von Wohngebauden ist auf Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuRenbauteilen und deren Einhaltung zu achten. .

Satzung zur Herstellung, Ablosung und Gestaltung von Stellpldtzen und zur Her-
stellung von Abstellpldtzen fiir Fahrrader (Steliplatzsatzung)

Anzahl, Gréfie und Gestaltung der erforderlichen Stellplatze und Garagen richten sich nach der
jeweils gliitigen Fassung der Stellplatzsatzung der Stadt Kassel.

Schutz des Mutterbodens (gem. § 202 BauGB) ‘

Mutterboden, der bei der Errichtung und Veranderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.



4.11 Regenwasserversickerung / Regenwassernutzung
(1)  Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung von Regenwasser wird von der Unteren
Wasserbehérde erteilt.

(2) Anfallendes Dachflaichenwasser kann in Sammelanlagen (Zisternen, mindestens 6 cbm Fas-
sungsvermdgen) zuriickgehalten und als Brauchwasser im Haushalt (z.B. fur die Toiletten-
spllung, Waschmaschine) und / oder zur Gartenbewasserung verwendet werden. ’

(3) Bei Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser sind neben den Anforderungen der
Trinkwasserverordnung fir die Ausfilhrung und Anzeigepflicht die Vorgaben des technischen
Regelwerks, insbesondere der DIN 1989 und des DVGW Arbeitsblattes W 555, zu beachten.
Regenwassernutzungsanlagen, die zusatzlich zur Trinkwasser-installation im Haushalt in-
stalliert werden, sind nach § 13 Trinkwasserverordnung beim zusténdigen Gesundheitsamt
anzeigepflichtig.

(4) Fur Regenwassernutzungsanlagen sind die Bestimmungen der Entwasserungssatzung der
Stadt Kassel zu beachten. ‘ :

4.12 Versorgungsleitungen .
Im Bereich der Flurstiicke 52/7 und 52/8 befinden sich Versorgungsleitungen der Stadtische Werke
Netz + Service GmbH, die besonders gesichert werden missen. .

4.13 "Kunstwerk 7.000 Eichen" :
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist nicht von dem "Kunstwerk 7:000 Eichen" betroffen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlagen hergestelit nach dem unter
‘Zugrundelegung der Flurkarte entstehenden
stadtischen Kartenwerk durch Vermessung und
Geoinformation der Stadt Kassel (Zust&ndigkeit
nach § 15 (2) Nr. 3 HVGG).

Kassel, den 28.02.2012

Vermessung und Geoinformation

Vermessungsdirektor

Aufgestellt,

Kassel, den 02.03.2012
Stadtplanung, Bauaufsicht

Der Magistrat und Denkmalschutz
......... gez. Nolda ... .. .gez. Spangenberg. .
Stadirat Ltd. Baudirektor

Als Bebauungsplan-Entwurf zur &ffentlichen
Auslegung beschlossen von der Stadtver-
ordnetenversammiung der Stadt Kassel gemal
§ 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 des BauGB am
26.03.2012..

Kassel, den 16.04.2012
Die Stadtverordnetenversammiung

Stadtverordnetenvorsteherin

Offentlich auszulegen in der Zeit vom 07.05.2012
bis einschliefilich 08.06.2012.

Kassel, den 08.05.2012
Der Magistrat

Stadtrat

Hat 6ffentlich ausgelegen gema § 3 Abs. 2 Satz 1
und 2 BauGB vom 07.05.2012 bis einschliellich
08.06.2012. Ort und Zeit der offentlichen
Auslegung wurden bekannt gemacht in der
Stadtausgabe Kassel der Hessisch- Niederséch-
sischen Allgemeinen Nr. 100 vom 28.04.2012.

Kassel, den 11.06.2012
Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

gez. Lindemann

Techn. Angestellter

Gemak § 4a Abs. 3 BauGB erneut &ffentlich
auszulegen in der Zeit vom bis
einschliellich .

Kassel,
Der Magistrat

Stadtrat

Hat erneut offentlich ausgelegen gemaR § 4a Abs.
3 BauGB vom bis einschlieBlich .
Ort und Zeit der offentlichen Auslegung wurden
bekanntgemacht in der Stadtausgabe Kassel der
Hessisch-Niedersachsischen Allgemeinen Nr.

vom

Kassel, :
Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

Techn. Angesteliter

Der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen wurde am von der
Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kassel
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Kassel,
Die Stadtverordnetenversammliung

Stadtverordnetenvorsteherin

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit

ausgefertigt.

Kassel,

Der Magistrat

Oberbiirgermeister

Der von der Stadtverordnetenversammiung als
Satzung beschlossene Bebauungsplan ist, gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB, ortsiiblich bekannt zu machen.

Kassel,
Der Magistrat

Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht in
der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-
Niedersachsischen Allgemeinen Nr.  vom .
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt
worden.

Kassel,
Der Magistrat

Stadtrat
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Magistrat STADT KASSEL
N

documenta-Stadt
Vorlage Nr. 101.17.674 Kassel, 5. November 2012

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 111/63 "Am Rammelsberg"
(Behandlung der Anregungen aus den Offenlagen und Beschlussfassung als Satzung)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Christof Nolda

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

.,Dem Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 111/63 ,Am Rammelsberg®, einschliellich der
Behandlung der Anregungen der Amter, der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit
zu den Ziffern 1 bis 23 gemaf der Anlage 3 und zu den Ziffern

1 bis 33 der Anlage 3a wird zugestimmit.

Der Erweiterung des Geltungsbereiches im Westen auf die westliche Grenze der Parzellen
56/1, 149/55, 174/51, 165/51 und 166/49 der Flur 2, Gemarkung Wah-lershausen, wird
zugestimmt.

Der Reduzierung des Geltungsbereiches im Norden auf die nordliche Grenze der Parzellen
135/5 und 136/5 der Flur 3, Gemarkung Wahlershausen, wird ebenfalls zugestimmt.

Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. I11/63 ,Am Rammelsberg“ wird nach § 10
Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.®

Dem Ortsbeirat Bad Wilhelmshdhe wurde die Vorlage zu seiner Sitzung am 23.08.2012 zur Anhdrung
vorgelegt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am 27.09.2012 und
05.11.2012 der Vorlage zugestimmt.

Die Erlauterung der Vorlage (Anlage 1), die Verfahrensiibersicht (Anlage 2), die Behandlung der
Anregungen (Anlage 3 und 3a), die Tabelle der Plananderungen (Anlage 4), die Begriindung (Anlage
5), die Festsetzungen durch Text und Legende (Anlage 6) sowie eine unmal3stéabliche Verkleinerung
des Bebauungsplanentwurfs (Anlage 7) sind beigeflgt.

Bertram Hilgen
Oberburgermeister



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Anlage 1
F=erl2018 .

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 111/63 ,,‘Am Rammelsberg“
(Behandlung der Anregungen aus den Offenlagen und Beschlussfassung als Satzung)

Erlduterung

Im Zuge der sog. Legalisierung illegaler Kieinbauten im Auflenbereich hatte die Stadtverord-
netenversammlung am 23. November 1992 beschlossen, fur alle Gartengebiete im AulRen-
bereich Bebauungsplane aufzustellen. Fr einzelne Gebiete in besonderen Problemlagen
und mit unterschiedlichen Nutzungsanspriichen sollten qualifizierte Bebauungspléane aufge-
stellt werden.

Entsprechend beschloss die Stadtverordnetenversammiung am 27. Januar 1997 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. [11/63 ,Am Rammelsberg“ mit dem Ziel, die Vielschichtigkeit
und Komplexitat des Gebietes und seiner Nutzungsstrukturen und damit die Funktion als
Naherholungsgebiet zu sichern.

Der ungewéhnlich lange Verfahrensverlauf ist in erster Linie zwei Rahmenbedingungen ge-
schuldet:

Zum einen fiel die Bearbeitung des Bebauungsplanes in den Verfahrenszeitraum zur Neu-
abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes (LSG). Das Ergebnis der rédumlichen und inhalt-
lichen Bearbeitung war abzuwarten, da hieraus unmittelbare Auswirkungen auf die Festset-
zungen des Bebauungsplanes zu erwarten waren. Zum anderen war jedes einzelne Grund-
stick mit den unterschiedlichen Aufbauten und Nutzungsanspriichen auf den jeweiligen
Rechtsstatus zu Uberprifen, die Auswirkungen der Festsetzungen zu analysieren und mit
den Zielvorgaben der Planung in Einklang zu bringen. Dabei wurde zwischen Bauplanungs-
recht (Ziele des Bebauungsplanes) und Bauordnungsrecht (genehmigte und derzeitige Nut-
zung) unterschieden.

Um unbeabsichtigte Harten des Bebauungsplanes zu vermeiden, wurden Duldungsvereinba-
rungen im Rahmen bauaufsichtlicher Ermessensentscheidungen getroffen, die ein sofortiges
Nutzungsverbot ausschlieRen. Gleichwohl wird die Erweiterung derzeitiger Nutzungen nicht
ermoglicht. Bei Eigentums-/Pachtwechsel, Verkauf oder Erbfolge miissen Nutzungsart und
Nutzungsmaf} auf die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zuriickgefuhrt werden.
Damit sind die Ziele der Planung langfristig gesichert.

Im Laufe des Verfahrens wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes geandert. Die
Erweiterung im Westen erfolgte mit dem Ziel der Sicherung und Entwicklung einer zusam-
menhéngenden offentlichen Grinflache, da in der Zwischenzeit das ehemalige AWO-
Gelande in stadtischen Besitz bergegangen war. Hierdurch werden Flachen des angren-
zenden Bebauungsplanes Nr. 111/24 A von 1975, der ,gartnerisch genutzte Grinflache” fest-
setzt, Uberplant. Die geringfugige Reduzierung des nérdlichen Geltungsberelches erfolgte
aus Grinden der Abgrenzungsklarstellung.

Der vollstandige Verfahrensablauf mlt drei 6ffentlichen Auslegungen ist in Anlage 2 wieder-
gegeben.



2.

Die insgesamt im Verfahren vorgebrachten Anregungen und deren Behandlung sind in den
Anlagen 3 und 3a wiedergegeben.

Die nach der jeweiligen Offenlage erfolgten Anderungen sind zur besseren Nachvollziehbar-
keit in Anlage 4 gegeniibergestellt.

gez.
Spangenberg

Kassel, 18. Juli 2012



Anlage 2

Bebauungsplan Nr. lll / 63 "Am Rammelsberg*'
Stadt Kassel, ST Bad Wilhelmshéhe

Verfahrensiibersicht

Aufstellungsbeschluss

27.01.1997 l Stadtverordnetensitzung - Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

2000

.| Beteiligung Ortsbeirat und Offentlichkeit > BPlan-Vorentwurf vom 04.04.2000

05.04.2000 | Sitzung Ortsbeirat

17.04. - Fruhzeitige Offentlichkeits-

03.05.2000 | beteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

TOB-Beteiligung > BPlan-Vorentwurf vom 12.07.2000

20.07.- TOB-Beteiligung UNB: Bedenken wg. Festsetzung eines Reinen Wohngebletes :
25.08.2000 | (§ 4 Abs. 1 BauGB) und Sondergebietes im BPlan widerspricht LSG-Verordnung, fir

eine Entlassung einzelner Grundstiicke aus dem LSG gibt es
keine Rechtfertigung. :

ONB: mundliche Mitteilung = Zustimmung zur
planungsrechtlichen Fixierung eines Wohngebietes in LSG Zone

(= Beratung vom 15.09.2000)

| wird nicht erteilt.

2001

Beschluss zur Offenlage

05.02.2001 | Stadtverordnetensitzung > Beschluss zur éffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der TOB und Auslegung - BPlan-Entwurf vom 10.11.2000 (Auslegungsexemplar)

09.03. - TOB-Beteiligung UNB: Bedenken werden aufrecht erhalten
23.04.2001 | (§ 4 Abs. 2 BauGB) ONB: Planung im Widerspruch zu LSG; mundliche Mitteilung >
, Ausnahmegenehmigung fur die entsprechenden Nutzungen
werden in Aussicht gestellt
21.03.- .| Offentlichen Auslegung :
23.04.2001 | (§ 3 Abs. 2 BauGB) Bedenken und Verstandnisfragen direkt Betroffener

(- Beratung vom 16.08.2001)

2006

Verfahren zur LSG-Neuabgrenzung

2001 bis Verfahren zur
2006 Neuabgrenzung des LSG
Juli 2006 Inkraftsetzung der

Landschaftsschutzgebiets-
Verordnung .

LSG-Abgrenzung bleibt unverandert

Das Bebauungsplanverfahren wurde nach der Offenlage im Jahr 2001 durch das langwierige Verfahren zur LSG--
Neuabgrenzung unterbrochen. Im Juli 2006 erfolgte die Inkraftsetzung der neuen LSG-Verordnung, so dass das
Bebauungsplanverfahren Ende 2007 wieder aufgenommen werden konnte.

2007

Wiederaufnahme des Verfahrens

Ende 2007 | Wiederaufnahme des weiterhin Rechtsunsicherheit hinsichtlich der Ausweisung von
Verfahrens Baugebieten im Landschaftschutzgebiet
13.12.2007 | Abstimmungsgesprach Klarung, wie kdnnen legal errichtete Wohngebaude im LSG

zwischen Stadt, UNB, ONB

planungsrechtlich gesichert werden.

Ergebnis: im LSG Zone'| darf kein Baugebiet ausgewiesen
werden; stattdessen Ausweisung des WR und SO Atelier als
private Griunflachen und textliche Festsetzung des baulichen
Bestandes, damit kompatibel mit LSG Zone .

Auswelsung des Kleintierzoos als SO wird aufgrund der Lage im
LSG Zone Il akzeptiert.

Planungsbiiro pwf Kassel

18.07.2012 Seite 1 von 2



2008 - 2010

Fortsetzung

der BPlan-Bearbeitung

19.02.2008

Umwelt- und Gartenamt

wiinscht zur Entwicklung und Sicherung zusammenhangender

Grunflachen auf dem Rammelsberg die Erweiterung des
Geltungsbereiches um ehemaliges AWO-Gelénde
(angrenzender BPlan 11l1/24A - Grabeland) und dessen
Ausweisung als éffentliche Griinflache

02.2008-

01.2010 erarbeitet GOP, Umweltbericht, Eingriffsregelung

Umwelt- und Gartenamt

2011

Fortsetzung der BPlan-Bearbeitung
2011 Uberarbeitung des BPlan-
Entwurfs vom 10.11.2000
(Auslegungsexemplar)

1. Geltungsbereichs-Erweiterung im Westen (Gartenamt)

2. Streichung des WR und SO Atelierhaus-stattdessen
Ausweisung als private Grinflachen und textliche
Festsetzung des baulichen Bestandes (UNB,ONB)

Folge: erneute TOB-Beteiligung und éffentliche Auslegung

1. Erneute TOB-Beteﬂgung und erneute Auslegung > BPlan-Entwurf vom 28.07.2011 (Auslegungsexemplar)

20.09. - Erneute Tragerbeteiligung Anregungen/Bedenken, insbesondere RP Kassel, Umwelt- und
1 28.10.2011 Gartenamt, Strallenverkehrs- und Tiefbauamt

26.09. - Erneute 6ffentliche :

28.10.2011 | Auslegung Anregungen/Bedenken direkt Betroffener

(2 Beratung vom 30.01.2012)
2012

Fortsetzung der BPlan-Bearbeitung -
2012 Anderung des BPlan- 1.

Entwurfs vom 28.07.2011
(Exemplar 1. erneute Auslegung)

Grundstiick Am Wasserfallsgraben Nr. 8: Anderung von

"private Grunflache - Hausgérten Teilgebiet 3" mit

Wohnnutzung in "private Grunflache - Freizeitgarten

Teilgebiet 3" ohne Wohnnutzung geandert.

2. Neben Zoo: zusatzlicher Behindertenstellplatz

3. Historische Parkanlage: Umformulierung der Firsthéhe und
deren Bezugspunkt

Folge: erneute (eingeschrénkte) TOB-Beteiligung und éffentliche

Auslegung

2. Erneute Tf)B-Beteiligung und &ffentliche Auslegung (eingeschrénkt) - BPlan-Entwurf vom 30.01.2012

12.03.- Erneute Tragerbeteiligung
| 23.03.2012 | (nur KEB und Keine Einwande
StralRenverkehrsamt) :
12.03.- Erneute o6ffentliche :
23.03.2012 | Auslegung Anregungen/Bedenken direkt Betroffener

(=2 Beratung vom 04.07.2012)

Fertigstellung des Satzungsexemplars
2012 BPlan-Entwurf vom
30.01.2012 wird
Uberarbeitet zum
Satzungsexemplar

Redaktionelle Uberarbeitung

Beteiligung Ortsbeirat > BPlanvom ............ 2012 (Satzung)

23.08.2012 | Ortsbeitrat

Die lange Bearbeitungszeit von 2007 bis 2012 griindet auf umfangreichen und fortdauemden Abstimmungen, Anderungen,
Anpassungen und Uberarbeitungen (z.B. Sichtung von Bauakten, Baugenehmigungen und_Pachtvertrdage, Uberarbeitung
Griinordnungsplan zum Landschaftsplan, Erarbeitung des Umweltberichtes, Neuzeichnung des BPlan-Entwurfs auf
aktualisierter Karténgrundlage, Uberarbeitung der Begriindung, emeute Ortsbegehungen und Bestandsaufnahmen,
Abstimmungen mit Amtém und Behérden) sowie auf emeut zu - klirenden Fakten, wie Verdnderungen . in
Eigentumsverhéltnissen und neue Rechtslagen.

Letztendlich musste der Bebauungsplan-Entwurf mehrmalig gedndert und wiederholt ausgelegt werden.
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Beschlussempfehlung
zu den Stellungnahmen

Stellungnahme

Datum der Stellungnahme
der Offentlichkei

Ifd.

Nr.

Seite 24 von 24
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Bebauungsplan Nr. H1/63,,Am Rammelsherg” Begriindung
Kassel-Bad Withelmshohe '

1.  ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Durch das vom 11. April 1990 bis zum 31. Dezember 1996 geltende , Gesetz zur Ergdnzung des Hessi-
schen Naturschutzgesetzes” wurden den Gemeinden Fristen eingerdumt, in denen sie die Nutzung
illegaler Kleinbauten im AuBenbereich legalisieren und damit fir die Zukunft sichern kénnen.

Am 23.11.1992 wurde von den Stadtverordneten der Beschluss gefasst, fir alle Gartengebieté im
AuBenbereich der Stadt Kassel Bebauungsplane aufzustellen.

Auf der Grundlage einer im Jahr 1992 durchgefiihrten landschaftsplanerischen Untersuchung, in der
alle Gartengebiete erfasst und in einer ersten Stufe bewertet wurden, wurde spater beschlossen,
dass fir einzelne Gebiete mit besonderen Problemlagen und besonderem Regelungsbedarf qualifi-
zierte Bebauungsplane aufgestellt werden sollen. Die Girten unmittelbar nérdlich angrenzend an
den ,Roterkopfweg” sind bereits seit einigen Jahren legalisiert.

Fir das Plangebiet beschloss die Stadtverordnetenversammlung am 27.01.1997 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 111/63 ,Rammelsberg”. Ziel dieses Planes ist It. Aufstellungsbeschluss, ,die Viel-
schichtigkeit und Komplexitdt des Gebietes und seiner Nutzungsstrukturen und damit die Funktion
als Naherholungsgebiet zu sichern”. '

Begleitend zur Erstellung des Bebauungsplanes wurde von der Stadt Kassel urspriinglich die Erarbei-
tung des Griinordnungsplanes in Auftrag gegeben, der in Giberarbeiteter Form als Fachbeitrag "Griin
und Umwelt" (siehe Anlage 1) vorliegt. Aufbauend auf einer Bestandsaufnahme und Bestandsbewer-
tung definiert der Griinordnungsplan landschaftsplanerisch und. naturschutzfachlich begriindete
Entwicklungsziele fir das Gebiet und stellt den aus Sicht der Landschaftsplanung langfristig anzustre-
benden Zustand dar.

Der Hohenricken des Rammelsberges mit dem nérdlich angrenzenden Tal des Wasserfalisgrabens
ist, neben einer besonderen topografisch-naturrdumlichen Struktur , durch eine spezifische Nut-
zungsmischung aus landwirtschaftlichen Nutzflachen, Freizeitgidrten mit sog. illegalen Kleinbauten,
einzelnen Wohngebduden mit Gartengrundstiicken, 6ffentlichen Grinflichen sowie Brachfldchen
gepragt. Als Sondernutzungen sind darliber hinaus ein privater Kleintierzoo und ein denkmalge-
schitztes Atelierhaus zu nennen sowie eine gréRere Tennisplatzanlage und der Gebdudekomplex
einer Verwaltung.

Das Gebiet besitzt innerhalb der Freiraumstrukturen im Westen des Kasseler Stadtgebietes eine her-
ausragende Bedeutung. Ebenso begriinden besondere Biotopstrukturen, die sich auf den flachgrin-
digen Muschelkalk-Standorten des Rammeléberges entwickelt haben, einen hohen Stellenwert unter
dem Aspekt des Biotop- und Artenschutzes.

2.  VERFAHREN

= Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Die Stadtverordnetenversammlung hat am 27.01.1997 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 11l/63 mit der Bezeichnung ,,Am Rammelsberg” gefasst.

* Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Im Rahmen einer 6ffentlichen Sitzung des-Ortsbeirates Wilhelmshohe-Wahlershausen am 05.04.2000
wurden die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung den Blirgerinnen und Birger vorgestellt. Des-
weiteren erfolgte die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 17.04.2000 bis einschlieRlich
03.05.2000 durch Aushang der Planunterlagen (Vorentwurf) im Rathaus. :
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= Beteiligung der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 20.07.2000 bis einschlie-
lich 25.08.2000 beteiligt.

Wihrend der TOB-Beteiligung wurde von der unteren Naturschutzbehdrde eine negative Stellung-
nahme abgegeben, mit dem Hinweis, dass die Festsetzungen eines Reinen Wohngebietes und eines
Sondergebietes im BPlan-Entwurf nicht rechtskréftig werden kénnen, da diese der LSG-Verordnung
widersprechen und es fiir eine Entlassung einzelner Grundstiicke aus dem LSG keine Rechtfertigung
gibe. Die ONB hatte keine schriftliche Stellungnahme abgegeben, dennoch miindlich mitgeteilt, dass
auch hier keine Zustimmung zur planungsrechtlichen Fixierung eines Wohngebietes in Zone | erteilt
wird.

Der Vorentwurf wurde im Folgenden hinsichtlich verschiedener Fragestellungen iiberarbeitet und
der Griinordnungsplan und die Eingriffsregelung den neuen gesetzlichen Anforderungen angepasst.
Bezﬁg!ich der vorgebrachten Bedenken zur Zuldssigkeit der im Entwurf festgesetzten Art der bauli-
chen Nutzung wurde der Plan nicht gedndert. Zum einen war das Verfahren zur Neuabgrenzung des
Landschaftsschutzgebietes im Gange,i und auch hinsichtlich der Ausweisung von Wohngebieten im
Landschaftschutzgebiet bestand Rechtsunsicherheit.

Im Jahr 2001 wurde mit dem Entwurfsstand die Beteiligung der TOB parallel mit der 6ffentlichen
Auslegung durchgefiihrt.

* Beteiligung der Behérden und Triger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 09.03.2001 bis 23.04.2001
parallel zur 6ffentlichen Auslegung nach & 3 Abs. 2 BauGB beteijligt.

Wihrend dieser TOB-Beteiligung wurde von der unteren Naturschutzbehdrde die vormals genannten
Bedenken aufrechterhalten und von der oberen Naturschutzbehérde eine Ausnahmegenehmigung
fir die entsprechenden Nutzungen mindlich in Aussicht gestelit.

= Beteiligung der Offentlichkeit — 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Auslegung der Planunterlagen vom
21.03.2001 bis einschl. 23.04.2001 (Offenlage).

Wahrend der Offenlage wurden Bedenken / Anregungen von Anwohnern vorgebracht.

= Neuabgrenzung des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,

Das Verfahren zur Neuabgrenzung des LSG wurde in den Jahren 2001 bis 2006 durchgefiihrt, und im
Juli 2006 erfolgte die Inkraftsetzung der Landschaftsschutzgebiets-Verordnung, ohne dass es Ande-
rungen im Plangebiet gegeben hitte. ‘

v Wiederaufnahme des Verfahrens :

Die Weiterbearbeitung des Bebauungsplanes und damit die Wiederaufnahme des Verfahrens erfolg-
ten Ende 2007. Die Neuabgrénzung des LSG hatte keine Anderungen gebracht und es bestand auch
weiterhin noch Rechtsunsicherheit hinsichtlich der Ausweisung von Baugebieten im Landschaft-
schutzgebiet. Zur Klarung des weiteren Vorgehens und in welcher Art und Weise die legal errichteten
im LSG vorhandenen Bestandsgebdude im Bebauungsplan gesichert werden kénnten, wurde am
13.12.2007ein Abstimmungsgesprich zwischen der Stadt, der unteren und oberen Naturschutzbe-
hérde gefiihrt. Ergebnis war, dass im Landschaftsschutzgebiet - Zone | kein Baugebiet ausgewiesen
werden darf. Stattdessen sollten die bisher als reines Wohngebiet bzw. Sondergebiet "Atelierhaus"
dargestellten Grundstiicke als private Grinflichen und der bauliche Bestand textlich festgesetzt
werden.
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= Anderung des Geltungsbereiches und Fortfiihren des Bebauungsplanverfahrens mit gednderten
Planungsinhalten ‘ ’

2008 wurde auf Wunsch des Umwelt- und Gartenamtes der Geltungsbereich im Westen erweitert,
um die zwischenzeitlich im stddtischen Besitz befindlichen Flachen des ehemaligen AWO-Geldndes
planungsrechtlich zu sichern. Hierdurch werden Flachen des angrenzenden Bebauungsplanes Nr:
lI/24A tberplant. Desweiteren wurde als Ergebnis des Abstimmungsgespraches mit den Natur-
schutzbehorden die Festsetzung eines reinen Wohngebietes und des Sondergebietes Atelierhaus aus
dem Entwurf gestrichen und die legal errichteten Wohngebdude per textliche Festsetzung gesichert.
Mit diesen Anderungen wurde eine erneute Auslegung und erneute Einholung der Stellungnahmen
erforderlich. ‘

Die lange Bearbeitungszeit bis 2011 griindet auf umfangreichen und fortdauernden Abstimmungen,
Anderungen, Anpassungen und Uberarbeitungen (z.B. Sichtung von Bauakten, Baugenehmigungen
und Pachtvertrige, Uberarbeitung Griinordnungsplan zum Landschaftsplan, Erarbeitung des Um-
weltberichtes, Neuzeichnung des BPlan-Entwurfs auf aktualisierter Kartengrundlage, Uberarbeitung
der Begriindung, erneute Ortsbegehungen, Abstimmungen mit Amtern und Behdrden) sowie auf
erneut zu kldrenden Fakten wie Verdanderungen in Eigentumsverhdltnissen und neuen Rechtslagen.

= 1. Erneute 6ffentliche Auslegung und erneute Trigerbeteiligung gemaR - § 4 a Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan-Entwurf wurde in der Zeit vom 26.09.2011 bis einschlieflich 28.10.2011 erneut
offentlich ausgelegt. Parallel erfolgte die erneute Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher
Belange mit Schreiben vom 20.09.2011 bis einschlieflich 28.10.2011.

Aufgrund vorgebrachter Anregungen/Bedenken, insbesondere vom Regierungsprasidium Kassel,
Umwelt- und Gartenamt und der Offentlichkeit sowie vom StraRenverkehrs- und Tiefbauamt musste
der Bebauungsplan-Entwurf gedndert werden, so dass eine zweite erneute 6ffentliche Auslegung und
TOB-Beteiligung erforderlich wurde. Als wesentliche Entwurfs-Anderungen wurde die Festsetzung
des Grundstiickes Am Wasserfallsgraben Nr. 8 als "private Griinflaiche - Hausgarten Teilgebiet 3" mit
Wohnnutzung in "private Grinfliche - Freizeitgdrten Teilgebiet 3" ohne Wohnnutzung gedndert,
sowie im Nahbereich des Kleintierzoos wurde zusitzlich ein Behindertenstellplatz festgesetzt.

= 2. Erneute offentliche Auslegung und erneute Trigerbeteiligung gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB (ein-
geschrinkt)

Der Bebauungsplan-Entwurf wurde in der Zeit vom 12.03.2012 bis.einschlieBlich 23.03.2012 erneut
offentlich ausgelegt. Parallel erfoigt die erneute Beteiligung der Behérden und Tréger 6ffentlicher
Belange mit Schreiben vom 12.03.2012 bis einschlieRlich 23.03.2012. Die erneute Beteiligung wurde
begrenzt auf die durch die Anderung betroffenen Amter bzw. TOB. Stellungnahmen konnten nur zu
den gednderten bzw. ergdnzten Teilen abgegeben werden. Es wurden Stellungnahmen abgegeben
(Amter und Offentlichkeit), die jedoch keine Anderungen des Bebauungsplans zur Folge hatten.

= Satzungsbeschluss und Bekanntmachung

Der Bebauungsplan Nr. l1l/63 mit Begriindung wurde in der Sitzung am ......cceeceveen. von der Stadtver-
ordnetenversammiung der Stadt Kassel als Satzung beschlossen und am ............... in der HNA Nr. ...
offentlich bekannt gemacht. '

3. UVP-BELANGE

Bebauungspléne fallen grundsatzlich — unabhangig von der Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB
— ab bestimmten GréRen und bei bestimmten Nutzungen unter das UVPG (Gesetz Uiber die Umwelt-
vertriglichkeitspriifung). Nach Anlage 1 Pkt. 18.8 besteht dann eine Priifpflicht, wenn die fiir Neu-
bauvorhaben festgesetzte tiberbaubare Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO den Wert von
20.000 m? nicht erreicht. Der gr6Rte Teil des Geltungsbereiches wird als Griinfliche festgesetzt; die
zuldssigen Grundflichen umfassen ca. 1.869 m? (ohne Uberschreitung nach BauNVO), so dass der
Schwellenwert bei Weitem nicht erreicht wird und somit die zuldssigen Vorhaben weder einer UVP-
Pflicht unterliegen, noch eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls erforderlich ist.
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4. DAS PLANGEBIET

4.1 Lage, Abgrenzung und GroBe

Das Plangebiet liegt im 6stlichen Teil des Kasseler Stadtteils Bad Wilhelmsh&he, am ndrdlichen Rand
des Ortsbezirks Wahlershausen und umfasst den zentralen bis 6stlichen Teil des Rammelsbergrii-
ckens. Ausgehend vom Hangfull des Habichtswaldes bildet der Rammelsberg, zusammen mit dem
sich nérdlich anschlieRenden Tals des Neuen Wasserfallsgraben, einen Griinzug, der sich in den Orts-
bezirk Wahlershausen und den Stadtteil Kirchditmold hinein erstreckt. ‘

Nordlich und norddstlich wird das Plangebiet durch den "Neuen Wasserfallsgraben™ und Kleingarten-
flichen begrenzt. Im Siiden schlieBen die riickseitigen Garten der alten Dorfkern-Bebauung, der
Friedhof Wahlershausen sowie die Wohnbebauung der Weifiensteinstrafse an. Im Westen bildet das
Areal der LSV-Verbande mit Verwaltungsgebduden und Freiflichen die Benachbarung des Plangebie-
tes. ' ‘

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 7,95 ha. Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke:

Flurstiicks-Nr. ' ; . o Flur | Gemarkung
51/4, 51/5, 51/6, 52/1, 52/2, 52/3, 56/1 60/4 tellwelse 117/61 tellwelse 2 Wahlershausen
119/49, 120/50, 125/49, 126/51, 127/52, 128/55, 129/54, 137/55, 138/52,
139/51, 140/51, 141/49, 148/55, 149/55,165/51, 166/49 und 174/51 -

43/1, 44/2, 44/3, 54, 55, 56, 58/3, 61/1, 61/2, 61/3, 62, 63/3 teilweise, 66/58, 3 | Wahlershausen
101/61, 129/53, 130/53, 135/5 und 136/5
43/9, 140/9 : 18 | Wahlershausen

4.2 Beschreibung des Plangebietes
4.2.1 Stadtebauliche Situation und Umgebung

Das Plangebiet liegt im Grenzbereich zwischen den Stadtteilen Wahlershausen im Siiden und Kirch-
ditmold im Norden und umfasst den zentralen sowie Ostlichen Bereich des Rammelsbherges. Ausge--
hend vom Rande des Habichtswaldes erstreckt sich dieser Héhenriicken in das westliche Stadtgebiet
und bildet zusammen mit dem Talraum des Neuen Wasserfallsgrabens ein wichtiges Naherholungs-
gebiet fiir die benachbarten Stadtteile Kirchditmold, Wahlershausen sowie angrenzend den Vorderen
Westen.

Der weitgehend ebene, an den Randern allméahlich abfallende Piateaubereich des Rammelsberges ist
in seiner Struktur groBtenteils durch privat genutzte Garten bestimmt. Die Hangbereiche unter-
schiedlicher Vegetationsauspragung sowie die zahlreichen im Plangebiet verlaufenden Wege bilden
den Rahmen fiir die iberwiegend 6ffentliche Naherholung. '

" Die beiden Am Wasserfallsgraben gelegenen Grundstiicke bilden nach Westen den Abschluss der im
Talraum gelegenen kleinstrukturierten Gartenflachen.

Insgesamt befindet sich der groRte Teil der im Plangebiet gelegenen Flachen im Besitz der Stadt Kas-
sel, die librigen Fldchen sind in Privatbesitz.

4.2.2 Nutzungen und Denkmalpﬂege

Hinsichtlich des baulichen Bestandes sowie der Freiflachen ist das Plangebiet durch unterschiedliche
Nutzungen gekennzeichnet. Vereinfachend lassen sich foigende Kategorien von Grundstiicken be-
schreiben (vgl. Kap. 4.3 Karte Bestand):

1. Gartengrundstiicke " 3. Grundstiicke mit genehmigter Wohnnutzung
2. Grundstiicke mit nicht genehmigter 4. Grundstiicke mit Sondernutzungen
~ Wohnnutzung 5. Griinflachen.
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4.2.2.1 Gartengrundstiicke

Zu dieser Kategorie zéhlen die Grundstiicke Am Rammelsberg 44 und 48, die in der Bestandskarte mit
A, C und D (ndrdlich der Nr. 40 gelegen) bezeichneten Grundstiicke sowie das Grundstuck Am Was-
serfallsgraben Nr. 10.

Die Gartengrundstiicke unterschiedlicher GréBe (ca. 500 bis 2.500 m?) sind mit Lauben, z.T. in fester
Bauweise, und kleinen Schuppen bebaut (ausgenommen Garten D, der brach liegt). Die GroRe der
Lauben schwankt zwischen 10 m? bis teilweise {iber 24 m? mit einem deutlichen Schwerpunkt zwi-
schen 18 und 24 m2. Die Nutzung erfoigt Uberwiegend als Freizeitgarten mit unterschiedlicher gért-
nerischer Intensitdt. Strukturpragend ist fir die Mehrzahl der Garten ein Gehdlzbestand aus Hecken,
Laub-, Obst- und Nadelbdumen.

Das Haus des Grundstiickes Am Wasserfallsgraben Nr. 10 weist einen nicht bewohnbaren Zustand
auf (Abbruch). Der Garten wird nur sehr extensiv genutzt.

Als Besonderheit ist das Grundstiick Am Rammelsberg Nr. 46 zu beschreiben, das ca. 2.500 m? um-
fasst, mit einem ca. 160 m? grofien Gebdude in Holzbauweise und kleineren Nebengebauden bebaut
ist und von einer Kirchengemeinde seit 1926 als Freizeitgelande genutzt wird. Nach dem Krieg wur-
den die Gebiude zwischenzeitlich als Behelfsheim bewohnt. Das Gebiude weist einen Strom-, jedoch
keinen Wasseranschluss auf. Sanitdre Anlagen sind nicht vorhanden.

4.2.2.2 Grundstiicke mit nicht genehmigter Wohnnutzung

Die hierzu zdhlenden Grundstiicke sind Am Wasserfallsgraben Nr. 8 sowie Am Rammelsberg Nr. 52
und Nr. 42, wobei fiir das Gebdude des letztgenannten Grundstiickes eine Genehmigung als Wo-
chenendhaus vorliegt, aber eine dauerhafte Wohnnutzung ausgeschlossen ist.

Die Grundstiicke sind von ihrer Lage und Charakteristik als Gartengrundstucke mit einem je nach
Nutzung hohen Anteil an Ziergartenflachen zu beschreiben.

Aufgrund der (illegalen) Wohnnutzung ist die Grundfidche der Geb&ude (48 — 110 mz) erheblich gré-
Ber als bei Lauben. Die Bauweise ist in Holz und massiv ausgefiihrt. '

Das in der Bestandskarte mit B bezeichnete Grundstiick ist nicht mehr in diese Kategorie einzustufen,
da das Geldnde zwischenzeitlich gerdumt wurde.

4.2.2.3 Grundstiicke mit genehmigter Wohnnutzung

Diese Kategorie bezeichnet die Grundstiicke Am Rammelsberg 47 und 50. Die Wohnbebauung datiert
zu Beginn des letzten Jahrhunderts (Nr. 47) bzw. fiir das Grundstiick Nr. 50, denkmalgeschitzt, aus
den 30er Jahren. In Ndhe zum Wohnhaus sind Nebenanlagen wie Carport, Gartenhaus, Schuppen
und Schwimmbad angeordnet. Die zu den Grundstiicken gehorenden Freiflichen sind gértnerisch
angelegt. Hervorzuheben ist der parkartig angelegte Garten des Grundstiickes Nr. 47, der in Randbe-
reichen von waldartigen Baum-/ Geholzbestanden gepragt ist.

4.2.3 Grundstiicke mit Sondernutzungen

Am Rammelsberg Nr. 40

Auf dem Grundstiick befinden sich nach § 2 Hess. Denkmalschutzgesetz ein als Kulturdenkmal re-
gistriertes Atelierhaus sowie ein zwischenzeitlich auf dem Grundriss eines ehemaligen Gartenhauses
errichtetes Servicegebdude. Das denkmalgeschiitzte Atelierhaus, im Stil des Historismus, wurde 1904
vom Kasseler Architekten Hermann Gerhardt fiir seinen Bruder Heinrich Gerhardt gebaut. Als Bild-
hauer bewahrte dieser im Atelierhaus Abgiisse, Abbildungen und Originalwerke auf. Das Atelierhaus
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stand lange Zeit leer. Der jetzige Eigentiimer des Grundstiicks nutzt das Atelierhauses wieder kiinst-
lerisch als Arbeitsraum. '

Kleintierzoo

Der Kleintierzoo am Rammelsberg besteht seit 1974 und ist auf einer ca. 5.000 m? groBen Flache
angesiedelt. Eine Baugenehmigung fiir den Zoo gibt es bislang nicht.

Das eingefriedete Areal ist zu bestimmten Zeiten der Offentlichkeit zuganglich. An baulichen Anlagen
finden sich diverse Kleintierstalle, Unterstdnde, Volieren und Freiluftgehege. Der liberwiegende Teil
des Geldndes besteht aus Auslaufflachen fiir die Tiere. Der Kleintierzoo ist innen durch einen ring-
formigen Weg erschlossen. '

Die Einrichtung ist vor allem an Wochenenden sehr stark besucht, insbesondere von Kindern in Be-
gleitung.

4.2.4 Grinflachen

Griinflache am ostlichen Rand des Plangebietes

Die offentliche Grinflache besteht im zentralen Bereich aus einer offenen, wiesenartigen Flache so-

wie einem teils lickigen Gehdlzgiirtel in den abfallenden Randbereichen. Aufgrund der extensiven

Pflege reduzieren die Gehdlze kontinuierlich den Anteil der wiesenartigen Freiflache. Der exponiert

- gelegene Plateaubereich stelit einen beliebten Spielbereich und Aussichtspunkt mit Blick Uiber weite
Teile des westlichen Stadtgebietes dar. ' :

Griinflaiche am westlichen und sidwestlichen Rand des Plangebietes ‘

Die im westlichen Geltungsbereich vorhandene Griinfliche ist geprégt durch Wiesenflachen und li-
nearen wie flichigen Geholzbestdnden. Im hinteren Bereich befindet sich ein altes Gebadude, wel-
ches z.Zt. als Jugendtreff genutzt wird. Eine dauerhafte gesicherte Nutzung ist nicht vorgesehen.

Die keilformige Grinfliche im siidwestlichen Plangebiet ist stark geneigt (siidexponiert) und nahezu
vollstdndig mit Laubgehdlzen bewachsen. Die Flache zeigt fast keine Nutzungsspuren.

Nérdlicher und stdlicher Hangbereich :

In den steileren Hangpartien am Nord- wie auch am Stidhang des Rammelsberges haben sich waldar-
tige Gehdlzbestdnde mit inzwischen bis zu ca. 20 m hohen Laubbdumen entwickelt. Die Flichen sind
nicht eingefriedete, langgezogene schmale Streifen, an deren unterem Rand jeweils ein FuBweg oder
Pfad entlang fiihrt. '
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4.4 ErschlieBung

Eine Anbindung des Plangebietes an das StraBennetz besteht jeweils nur liber kleine Sticherschlie-
RBungen. Von Osten kommend fiihrt die StraBe Am Rammelsberg in das Plangebiet. Sie erschlieRt
neben den, dem Plangebiet benachbarten Gartenfldchen, auch den im Plangebiet liegenden Klein-
tierzoo. Der Kleintierzoo ist haufig Ziel fur Spaziergédnge, doch sehr viele Besucherinnen fahren ihn
aber auch mit dem Pkw an. Das fiihrt neben einem zu dichten, ungeordneten Parkverkehr direkt am
Zoogeldande auflerdem zu einem Interessenkonflikt in der StraBe Am Rammelsberg, die Gber keine
Gehwege verfligt und fiir dieses Verkehrsaufkommen nicht ausgelegt ist. Zudem widerspricht die
Beparkung des Gelidndes den Bestimmungen der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet
‘Stadt Kassel'.

Von Westen kommend ist es ebenfalls die StraRe Am Rammelsberg, die mit geringem Ausbaustan-
dard (asphaltiert, kein Gehweg) an das Plateau des Hohenriickens heranreicht. Von hier aus fiihrt die
StraRe als unbefestigter bzw. geschotterter Weg weiter in 6stliche Richtung und erschlieBt die seit-
lich liegenden Grundstiicke bis zur Nr. 40. Ein zu Beginn nach Norden abzweigender, schmaler Stich
erschliet die Grundstiicke Am Rammelsberg Nr. 50 und Nr. 52 sowie Grundstiick B (s. Kap. 4.3 Karte
Bestand). ‘

Die beiden im nérdlichen Teil des Plangebietes gelegenen Grundstiicke sind Gber den Weg Am Was-
serfallsgraben erschlossen. Dieser ist eine wichtige Verbindung zum Bergpark Wilhelmshéhe bzw.
zum Habichtswald und wird zum Spazierengehen, Joggen und Radfahren stark frequentiert. '

Hinsichtlich der fuRlaufigen ErschlieRung ist tiber zusatzliche Pfade und FuBwege eine gute Erreich-
barkeit des Gebietes aus den angrenzenden Stadtteilen gegeben. Das interne Wegenetz mit hierar-
chischen Abstufungen der Wege in Haupt-, Nebenwege, Pfade bietet eine hohe Durchléssigkeit und
zahlreiche Wahimdglichkeiten zwischen den Wegen mit ihren unterschiedlichen Qualitaten.

Jedoch ist fiir die Querungsmoglichkeiten in Nord-Sud-Richtung ein Defizit festzustellen. Lediglich
einfache, vor allem aufgrund der Steigung nur bei abgetrocknetem Boden begehbare Pfade verbin-
den die in Ost-West-Richtung verlaufenden Hauptwege. Eine Erreichbarkeit des Rammelsberges ent-
lang der Flanken ist nur auf schmalen Pfaden Uber private Grundstiicke gegeben oder Ostlich des
Kleintierzoos als Nord-Siid-verlaufender FuBweg vorhanden. '

4.5 Ver-und Entsorgung

Trinkwasser und Strom A

Im Geltungsbereich verlaufen Versorgungsleitungen fiir Trinkwasser und Strom. Diese Leitungen
diirfen weder tiberbaut noch tiberpflanzt werden. Als Schutz- und Arbeitsstreifen werden 2,00 m
beiderseits der Leitungen bendtigt. Bei der kiinftigen Nutzung sind keine besonderen Anforderungen
zu erwarten. Desweiteren befinden sich Telekommunikationslinien im Plangebiet, die It. Stellung-
nahme der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH vom 05.10.2011 nicht erweitert werden.

Loschwasser ;
Im Plangebiet selbst sind keine Hydranten vorhanden. Die Loschwasserversorgung flir die Gebdude
auf dem Rammelsberg kann nur iiber Hydranten in der Weiensteinstrafe bzw. in der Kirchditmolder
StrafSe erfolgen.

. Abwasserableitung und -behandlung

Die im Plangebiet wohngenutzten Gebiude sowie der Kleintierzoo sind nicht an die stddtische Kana-
lisation angeschlossen. Gleichwoh! ist davon auszugehen, dass auf diesen Grundsticken Schmutz-
wasser anfillt. Nach Auskunft der Unteren Wasserbehorde bei der Stadt Kassel bzw. des KEB (Kasse-
ler Entwéasserungsbetrieb) wird die Abwasserentsorgung wie folgt vorgenommen:

Die Gebidude Am Rammelsberg Nr. 40, 42, 47, 52 und Am Wasserfallsgraben Nr. 8 sowie der Klein-
tierzoo verfiigen liber abflusslose Sammelgruben, die mittels Tankwagen geleert werden missen.

- Das Haus Am Rammelsberg Nr. 50 ist seit 2009 mit einer Kleinkldranlage mit genehmigter Versicke-
rung des vorgeklarten Abwassers ausgerustet.
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Lt. Stellungnahme des Kasseler Entwédsserungsbetriebes vom 26.10.2011 wurde in der Vergangenheit
bereits untersucht und festgestellt, dass es technisch sehr aufwendig ist, die genutzten Gebdude an
die 6ffentliche Kanalisation anzuschlieRen. Zudem ist der finanzielle Aufwand fiir die Herstellung der
notwendigen Kanile nach wie vor unverhiltnismaRig und Ubersteigt den in der geltenden Verwal-
tungsvorschrift formulierten Wert von 8.000,- Euro pro angeschlossenen Einwohner.

Die auf der Grundlage des Bebauungsplanes auch zukiinftig legal genutzten Gebdude missen dem-
entsprechend ihre Abwésser nach den Regeln der Technik auf den Grundstiicken entsorgen. -

5. UBERGEORDNETE PLANUNGE‘N / PLANERISCHE GRUNDLAGEN

5.1 Regionalplan Nordhessen 2009

Das Plangebiet ist im Regionalplan Nordhessen 2009 (RPN) als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft,
Vorbehaltsgebiet fur den vorbeugenden Grundwasserschutz sowie als Vorbehaltsgebiet fiir Natur
und Landschaft dargestelit. Die nérdlichen Teilflachen (Kleintierzoo und die dariiber liegende Gar-
tenparzellen) sind dariiber hinaus als Vorranggebiet Regionaler Griinzug sowie Vorbhehaltsgebiet fiir
besondere Klimafunktionen ausgewiesen. Lt. Stellungnahme des Regierungsprdsidium Kassel

Dez. 21/2 L Regionalplanung, Siedlungswesen vom 10.10.2011 stehen der Planung, die vornehmlich
am Bestand orientiert ist, keine zu beachtenden Ziele des RPN entgegen.

5.2 Flachennutzungsplan 2007 des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)

Lt. Fléchennutzungsplan‘ (FNP) 2007 des ZRK (rechtswirksam seit dem 08.08.2009) liegt der gesamte
Geltungsbereich innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes und (mit Ausnahme der nordéstlichen
beiden Flurstiicke Am Wasserfallsgraben) innerhalb eines Schutzgebietes fiir Grund- und Quellwas-
sergewinnung.

Der norddstliche Geltungsbereich ist als Sondergebiet ,Kleintierzoo” und als Griinflichen ,Garten”
dargestellt und die verbleibenden Flachen des Plangebietes sind als Griinflache mit geschiitzten Bio-
topen im Ostlichen und westlichen Teilbereich ausgewiesen.

Der vorliegende Bebauungsplan giit als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
5.3 Planungsrechtliche Situation / Rechtskriftiger Bebauungsplan

5.3.1 Satzung § 34 BauGB
Gemal der Satzung nach § 34 (2) BauGB der Stadt Kassel iiber die Festlegung der Grenzen der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile vom 2.6.1978 liegt das Plangebiet im Auenbereich.

5.3.2 Rechtskraftiger Bebauungsplan 1l1/24A

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. HlI/24A, datiert vom 16.5.1975, umfasst den westlich angren-
zenden Teil des Rammelsbergriickens. Das Areal der LSV-Verbdnde und das siidostlich angrenzende
bebaute Grundstiick sind als Sonderbauflichen ausgewiesen, der librige Teil des Plangebietes ist als
Lgartnerisch genutzte Flache” dargestelit.

Am siidlichen Gebietsrand sind im Bereich der Sukzessionsflache zwischen der StraRe Am Rammels-
berg und der Weifensteinstrafie Stellplatze ausgew:esen, die {iber die Zufahrt Welj3enstemstra[3e
erschlossen werden.

In diesem Teilbereich wird der rechtskraftige B_ebauungsplan Nr. I1I/24A vom vorliegenden Bebau-
ungsplan 1l1/63 "Am Rammelsberg" Uberlagert. (siehe umseitige Abb. 1)

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes I11/24A werden fiir den norddstlichen Teilbe-
reich durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 111/63 ersetzt.
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Abb. 1: Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. ill/24A (schraffierte Fldchen)
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5.4 Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) 2007

Der Fachplan Landschaft des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK 2007) macht zum Plangebiet folgen-
de Aussagen:
e Funktionsflachen Klima und Landschaftsbild.
e Die ostliche Anh6he des Rammelsberges stellt einen wichtigen Aussichtspunkt dar.
e Biotopkomplexe: Neuer Wasserfallsgraben mit begleitendem Gehélzbestand, siidlich an-
~schlieRenden Griinlandflichen sowie groRflachigen Geholzbestianden, zwei Trockenrasen-
fragmenten (6stlicher und westlicher Bereich des Rammelsbergplateaus).
e Nutzungs- und Bewirtschaftungsregelungen:
Erhalt des Kleintierzoos fiir die Naherholung, Erhalt der Obstwiesenflachen, Erhalt und ange-
passte Nutzung der Grinlandflaichen, Erhalt und kontinuierliche Pflege der
(Halb)trockenrasen, Sicherung mehrschichtiger Geholzbestdnde in den Hangbereichen, Frei-
haltung von Sichtbeziehungen.

Lt. Schreiben des Zweckverbandes Raum Kassel vom 19.11.2007 entsprechen die im Bebauungsplan
festgesetzten Entwicklungen des Rammelsberges auch den Zielen der Landschaftsplanung des
Zweckverbandes. ’ ‘

5.5 Schutz(gebiets)ausweisungen

Landschaftsschutz

Das gesamte Plangebiet ist Teil des Landschaftsschutzgebietes Stadt Kassel (Verordnung vom
15.08.1995 in der Fassung vom 29.06.2006). Der iberwiegende Teil gehdrt der Schutzzone | an. Der
Bereich des Kleintierzoos und die sich nérdlich und westlich anschlieBenden Gartenflichen sind Teil
der Schutzzone |I. ‘ '
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Gesetzlich geschiitzte Biotope
Unter dem Schutz des § 31 HENatG stehen die naturnahen Bereiche des Neuen Wasserfallsgrabens
mit seinen Ufern und die Trockenrasenstandorte auf dem Rammelsherg.

Denkmalschutz

Nach Auskunft des Amtes fiir Stadtplanung und Bauaufsicht stehen das Wohngebaude Am Rammels-
berg Nr. 50 sowie das ,Atelierhaus” auf dem Grundstiick Am Rammelsberg Nr. 40 als Kulturdenkm-
ler im Sinne des § 2 Denkmalschutzgesetz unter Denkmalschutz.

Heilquellenschutz «

liegt innerhalb der Schutzzone B | (engere Schutzzone) eines grofRflachigen Heilquellenschutzgebietes
fiir die Thermalgquelle in Bad Wilhelmshohe.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der quantitativen Schutzzone B 1 - innere Zone - und zu einem
geringen Teil auch innerhalb der quantitativen Schutzzone B 2 - dufiere Zone - des mit Datum vom
02.10.2006 (StAnz. 46/2006, S. 2634) amilich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fir die staat-
lich anerkannte Heilquelle "TB Wilhelmshohe 3", Gemarkung Wahlershausen der Stadt Kassel zu
Gunsten der Thermalsolebad Kassel GmbH, Kassel. Die Vorgaben der Heilguellenschutzgebietsver-
ordnung sind daher bei der weiteren Planung und der spdateren Bauausfiihrung zu beachten.

Lt. Stellungnahme des Regierungsprasidiums Kassel, Dez. 31.1 Grundwasserschutz, Wasserversor-
gung vom 18.10.2011 ergab die fachtechnische Priifung der vorgelegten Unterlagen unter Beriick-
sichtigung der v. g. Schutzgebietsverordnung, dass keine Verbots- bzw. genehmigungspflichtigen
Tatbestdnde berlihrt werden, die dem Planungsvorhaben entgegenstehen wiirden.

In den Schutzzonen B 1 und B 2 sind lediglich Bohrungen, die tiefer als Kote 100 m Ober NHN (B 1)
bzw. die tiefer als Kote 50 m unter NHN (B 2) in den Untergrund eindringen, genehmigungspflichtig.

5.6 Aktueller Luftreinhalte- und Aktionsplan fiir den Ballungsraum Kassel

Nach dem aktuellen Luftreinhalte- und Aktionsplan fiir den Ballungsraum Kassel liegt der Geltungs-
bereich in dessen Untersuchungsgebiet.

5.7 Bombenabwurfgebiet

Der Geltungsbereich liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf
solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. Eine systematische Uberpriifung ist daher
vor Baubeginn der geplanten BaumaRnahmen erforderlich. Dies wurde in den Bebauungsplan als
Hinweis aufgenommen.

5.8 Altlastenverdichtige Flachen und Altlasten

Altlastenverdichtige Flichen und Altlasten sind gemdR des Bundesbodenschutzgesetzes Altablage-
rungen und Altstandorte, durch die schadliche Bodenverdnderungen hervorgerufen werden.

Lt. Stellungnahme des Regierungsprisidiums Kassel, Dez. 31.5 Altlasten und Bodenschutz, vom
19.10.2011 sind im Planungsbereich und dessen naherer Umgebung (ca. 100m) weder Altablagerun-
gen oder Altstandorte noch Grundwasserschadensfélle bekannt.

6. PLANUNG

6.1 Stddtebauliches Konzept

Die Planung folgt, unter Beachtung der Lage im Landschaftsschutzgebiet, dem im Aufstel-
lungsbeschluss formulierten Ziel, "Vielschichtigkeit und Komplexitdt des Gebietes und seiner Nut-
zungsstrukturen und damit die Funktion als Naherholungsgebiet zu sichern". Die differenzierte Nut-
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zung des Plangebietes bleibt weitgehend erhalten. Charakterisierend bleibt die Freiraumnutzung mit
Naherholung in privaten und offentlichen Griinflichen. Eine weitere Bebauung der Rammelsberg-
Kuppe steht dem o6ffentlichen Interesse der Naherholung und der Lage im Landschaftsschutzgebiet
unvertraglich gegeniiber und soll daher nicht méglich sein. Wohngebiude werden im bereits geneh-
migten Umfang zugelassen (nur eine geringfiigige Erweiterung ist moglich). Unter Beachtung des
Grundsatzes der Gleichbehandlung ist eine nachtradgliche Genehmigung illegal entstandener Wohn-'
nutzungen auszuschlieen, da diese im Widerspruch zu den Ausweisungen stehen und gemaR
"~ Rechtslage aufgegeben werden miissen. Die im Gebiet vorhandenen unter Denkmalschutz stehen-
den Gebdude (Wohngebiude Am Rammelsberg Nr. 50 und Ateliergebiude Am Rammelsberg Nr. 40)
werden im Bebauungsplan als solche gekennzeichnet und gesichert.

Im Plangebiet ist der Kleintierzoo als Sondernutzung vorhanden. Der Kleintierzoo ist im Rahmen der
Naherholung ein stark frequentiertes Ausflugsziel und es besteht ein 6ffentliches Interesse, dem mit
der Ausweisung als Sondergebiet Rechnung getragen wird.

Die wesentliche Qualitat des Rammelsberges fiir die Naherholung resultiert aus der Benachbarung
von privaten und offentlichen Freifldchen. Differenzierte Vegetationsstrukturen, ein kleinteiliges We-
genetz sowie die von den Bewohnerinnen / Gartennutzerlnnen ausgehende soziale Kontrolle sind
wichtige raumlich und sozial wirksame Bestandteile. Um diese zu sichern, ist der gegebene Hand-
lungsfreiraum auf der Ebene des vorliegenden Bebauungsplanes zu erhalten. Im Hinblick auf eine
Intensivierung der Nutzung, z.B. zu Wohnzwecken, ist dieser Handlungsfreiraum jedoch zu beschrdn-
ken. '

Die Ausweisung als Sondergebiet "Kleintierzoo" sowie als private Grinflaichen "Freizeitgarten",
"Hausgarten" und "Historische Parkanlage" ist mit der Landschaftsschutzgebietsverordnung verein-
bar, da das Ziel des Bebauungsplanes die Bestandssicherung der Nutzungen ist.

6.1.1 Sicherung der gértnerischen Nutzung

In der Aue (

Der Abschnitt des Geltungsbereiches, der die Grundstiicke Am Wasserfallsgraben 8 und 10 umfasst,
liegt im Auebereich des Wasserfallsgrabens. In 8stlicher Richtung schlieRen Gartengebiete an, in
westlicher Richtung Auflenbereichsflichen mit Grinlandnutzung. Am nérdlichen Rand des Grundsti-
ckes verlduft mit dem Wasserfallsgraben ein stark frequentierter Spazierweg. Der Talboden des Was-
serfallsgrabens ist eine stadtklimatisch wertvolle Kaltluftieitbahn sowie im Hinblick auf den Gewds-
serschutz von Bedeutung. Daher ist der Auebereich nicht durch Bebauung zu beeintrachtigen. Die
Nutzung der Grundstiicke zu Wohnzwecken ist angesichts der Lage in der Aue und der umgebenden
Grundstiicksnutzungen stiddtebaulich nicht vertretbar und wird auf die gdrtnerische Nutzung be-
schrankt.

Auf dem Rammelsberg

Die Benachbarung von offentlichen und privaten Griinflichen macht wesentlich die Qualitét des
Rammelsberges fir die Naherholung aus. Dazu tragen die differenzierten Vegetationsstrukturen bei
sowie die von den Gartennutzerinnen ausgehende soziale Kontrolle. Mit der Bewirtschaftung der
privaten Géarten ist seit Jahrzehnten eine kontinuierliche Pflege der Flachen verbunden, die die heuti-
ge Struktur und Ausstattung des Rammelsberges entscheidend geprigt hat. Auch hier werden die
Grundstiicke als private Griinfldche "Freizeitgarten" gesichert.

Ausgenommen hiervon ist das von einer Kirchengemeinde halboffentlich genutzte Grundstiick Am
Rammelsberg Nr. 46, das langfristig zur 6ffentlichen Grinfldche entwickelt werden soll und als solche
ausgewiesen wird. ‘

Die Nutzung der Girten wird in einer mit dem Landschaftsraum und dem Landschaftsschutz vertrag-
lichen Weise gesichert (zu weitergehenden und differenzierten Aussagen vgl. Kap. 7.1.3).
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6.1.2 Naherholung in 6ffentlichen Grinfidchen

Die 6ffentlichen Griinflichen werden durch ein differenziertes Pflegekonzept und die Stabilisierung
sowie Erganzung des vorhandenen Wegenetzes in ihrer Bedeutung fiir die Naherholung aufgewertet
Eine differenzierte Beschreibung der Malnahmen siehe Kap. 7.1.2.

6.1.3 Sicherung des genehmigten, z.T. denkmalgeschiitzten Bestandes an Wohnbebauung

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan formuliert als Planungsziel fiir die Sicherung des Nah-
erholungsgebietes auch den Erhalt der Vielschichtigkeit und Komplexitdt des Gebietes. Diesem Be-
schluss folgend, ist die legal entstandene Wohnbebauung auf den Grundstiicken Am Rammelsberg
Nr. 47 und Nr. 50 mit Blick auf die sozialrdumliche Kontrolle ein wichtiger ergdnzender Bestandteil
fiur das Plangebiet. Das vorhandene MaR der Bebauung wird, auch aufgrund der Lage am Rand als
vereinbar mit der Erholungsnutzung angesehen. Dariiber hinaus ist das Haus Nr. 50 als Denkmal re-
gistriert, so dass ein 6ffentliches Interesse an der Erhaltung besteht. Die Grundstiicke werden insge-
samt als private Grinflache mit der Zweckbestimmung "Hausgérten" festgesetzt. Die Wohngebdude
werden {iber den Bestandsschutz hinausgehend bauleitplanerisch mit textlicher Festsetzung gesi-
chert. Dariiber hinaus wird bei Abgang legal errichteter baulicher Anlagen deren Wiedererrichtung
auf den Grundmauern zugelassen. Weitergehende und differenzierte Aussagen dazu trifft der Fach-
beitrag "Griin und Umwelt" (s. Anlage 1). Die Festsetzungen wurden entsprechend abgeleitet.

6.1.4 Sichérung der Sondernutzung Kleintierzoo

Der Kleintierzoo am Rammelsberg ist seit 1974, vor allem an den Wochenenden, ein beliebtes Aus-
flugsziel. Vorwiegend Eltern mit Kindern aus den umgebenden Stadtteilen besuchen den Kleintier-
zoo, oft in Verbindung mit einem Spaziergang durch das angrenzende Gebiet.

Der Kleintierzoo ist somit ein wichtiger erginzender Bestandteil fiir die Naherholungsfunktion und
tragt zur Vielschichtigkeit des Plangebietes bei.

Das offentliche Interesse an einer rechtlichen Absicherung des bisher ohne Baugenehmigung betrie-
benen Kleintierzoos wird erginzt durch das private Interesse des Betreibers, die Einrichtung weiter-
zufiihren. Das Geldnde des Kleintierzoos wird daher als Sondergebiet 'Kleintierzoo' ausgewiesen.

ErschlieBung und Stellpldtze

Neben den Besucherinnen, die zu FuR unterwegs sind, wird der Kleintierzoo auch von zahireichen
Familien mit dem Auto angefahren. Dadurch kommt es, auBerhalb des Plangebietes, im Ostlichen
Abschnitt der StraRe Am Rammelsberg zu starkem Zufahrtsverkehr und zu einer Gefdhrdung der
FuBgangerinnen, insbesondere der Kinder. Auch der Zugangsbereich zum Zoo (im Plangebiet gele-
gen) ist durch ungeordneten Parkverkehr nur eingeschrénkt begehbar.

Eine Ausweisung von Besucherparkpldtzen in Benachbarung zum Zoo steht der Sicherung und vor
allem der Weiterentwicklung der Naherholung im Plangebiet entgegen. Auch mit den Zielsetzungen
der LSG-Verordnung ist die Bereitstellung von Parkplatzen in ausreichendem MaRe nicht vereinbar.
Aufgrund der vorhandenen Topographie waren erhebliche bauliche Eingriffe in das Geldnde unver-
meidlich, eine Entzerrung des Zufahrtsverkehrs in der StraBe Am Rammelsberg aufgrund des gerin-
gen StraRenquerschnittes nicht realisierbar. ’

Im Bebauungsplan werden drei Steliplatze in unmittelbarer Nahe zum Kieintierzoo festgesetzt, wo-
von zwei Stellplitze lediglich fiir den Betrieb und die Unterhaltung des Kleintierzoos vorgesehen sind
sowie ein Stellplatz als Behindertenstellplatz ausgewiesen wird.

Die notwendigen Besucherparkplitze sollen nach dem Willen der Stadt Kassel im Rahmen des bau-
aufsichtlichen Genehmigungsverfahrens fiir den Kleintierzoo in einer 6ffentlichen .Fldche durch Bau-
last nachgewiesen werden. Daflir anvisiert ist der vorhandene Parkplatz an der Sportanlage Stock-
wiesen (s. umseitige Abb. 2). Zur Bedarfsdeckung ist die Doppelnutzung sowie die Neuanlage von
Stellpldtzen geplant. An diesem Standort waren auch weitere Parkpldtze fiir Behinderte vorzusehen.
Abb. 2 Stellpldtze auRerhalb des Geltungsbereiches
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6.1.5 Sicherung der Sondernutzung Atelierhaus

Das auf dem Grundstiick Am Rammelsberg Nr. 40 stehende Atelierhaus ist als Kulturdenkmal einge-
tragen, wodurch ein 6ffentliches Interesse am Erhalt formuliert ist. Hinzu kommt ein privates Interes-
se des Eigentiimers. Das Atelierhaus, als Ein-Raum-Gebaude fiir die kiinstlerische Nutzung errichtet,
ist aus seiner historischen Funktion heraus Grundlage fir die Sanierungs- und Nutzungsabsichten des
heutigen privaten Eigentiimers. Das Gebdude soll wieder einer kiinstlerischen Nutzung als Atelier
zugefiihrt werden. Mit dieser Absicht wird der Weg einer 'Denkmalpflege durch Nutzung' beschrit-
ten, der fiir das zuvor vom Verfall bedrohte Geb&dude als die einzige Erhaltungsmanahme angesehen
werden muss. Auf den Grundmauern des ehemaligen zugehérigen Gartenhauses wurde zwischen-
zeitlich angepasst an dessen GréRe ein Servicegebaude errichtet. Die Nutzung beider Gebdude wird
im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes dauerhaft gesichert. Fiir das Servicegebaude
wurde eine Art der Nutzung angestrebt, die sich an der Historie des alten Gartenhauses orientiert.
Der Begriff des Gartenhauses ist im gartengeschichtlichen Zusammenhang der Romantik zu betrach-
ten und umfasste zu dieser Zeit, im Unterschied zur heute Ublichen Verwendung des Begriffes, ein
groReres Gebidude, in dem sich das Burgertum, vorwiegend in den Sommermonaten, voriibergehend
aufhielt (vgl. Goethes Gartenhaus in Weimar). In Bezugnahme auf die historische Nutzung des Gar-
tenhauses, hier am Rammelsberg durch die Familie des Erbauers Heinrich Gerhardt, wird flir das neu
errichtete Servicegebdude der voriibergehende, also nicht dauernde Aufenthalt zugelassen.

Das Atelierhaus ist ein Ein-Raum-Geb&ude und darf, als ein Denkmal, nicht verdandert werden. Um die
Nutzung als Atelier und Ausstellungsraum zu realisieren, muss eine Beheizung des Gebdudes nach
dem heutigen Stand der Technik moglich sein bzw. missen Auflagen fiir die Bereitstellung sanitédrer
Anlagen erfiillt werden. Diese gebdudetechnische Ausriistung fiir das Atelierhaus soll im Servicege-
baude untergebracht werden. Eine Uber die Erhaltung des Denkmales hinausgehende Intensivierung
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der Nutzung ist auszuschlieRen, um dem stiddtebaulichen Ziel der Naherholung fiir das Plangebiet
nicht zu widersprechen.

Die kiinstlerische Nutzung als Atelier schlieRt die Veranstaltung von Ausstellungen ein. Auch hier ist
aus der Sicht der Planung, vergleichbar mit der Sondernutzung "Kleintierzoo", die Bereitstellung von
Besucherparkplatzen im Plangebiet selbst mit der primaren Naherholungsfunktion nicht vereinbar.
Daher wird fiir im Atelierhaus stattfindende Ausstellungen die Mdglichkeit einer Doppelnutzung der
fiir den Kleintierzoo vorgesehenen Parkplitze im Bereich Sportplatz Stockwiesen angenommen. im
Regelfall finden Ausstellungseréffnungen in den Abendstunden statt, eine Uberschneidung mit den
Offnungszeiten des Zoos (bis 18.00 Uhr) ist nicht gegeben.

6.2  Griinordnungskonzept - Ziele und MalBnahmen
(Auszug aus dem Fachbeitrag "Griin und Umwelt", s. Anlage 1)

6.2.1 Ubergeordnete Ziele / Einzelziele

Ubergeordnete Ziele

¢ Sicherung, Freihaltung und Weiterentwicklung des Gebietes als
- stadtteilbezogener Freiraum und Naherholungsbereich
- Teil eines Grinzuges mit Verbindungsfunktion in Richtung Habichtswald / Park Wilhelmshghe
- Kaltluftleitbahn und lokalklimatischer Ausgleichsraum
- Strukturreicher Lebensraumkomplex mit kleinflachigen Sonderstandorten
- Landschaftsraum mit besonderer geomorphologischer Eigenart.

e Sicherung der vorhandenen Struktur- und Nutzungsvielfalt bei gleichzeitiger Starkung der &ffentli-
chen Erholungsnutzungen.

e Verbesserung der erholungsbezogenen ErschlieBung.

Einzelziele

¢ Sicherung, Weiterentwicklung und Erganzung der 6ffentlichen Griinflichen.
e Sicherung vorhandener privater Gartenflachen mit Auflagen bezgl. baulicher Anlagen.

e Sicherung der vorhandenen Struktur-/Vegetationsvielfalt im Bereich der offentlichen Griinflaichen
durch angemessene und standortlich differenzierte Pflege.

e Verbesserung der ErschlieBung und &ffentlichen Zugdnglichkeit durch Herstellung ergédnzender
Wegeverbindungen.

e Erhalt/Wiederherstellung der besonderen Ausblicksituationen, im Wesentllchen durch gezxelte
PflegemaBnahmen an Gehdlzbestinden.

o Verbesserung der Erlebbarkelt der hesonderen topografisch-morphologischen und naturraumdi-
chen Strukturen.

e Abbau von Stérungen der Erholungsnutzungen durch Herausnahme / Reduzierung des Kraftfahr—
zeugverkehrs.

e Sicherung des Kleintierzoos mit entsprechenden Auflagen.
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6.2.2 Erlauterung der Planungsziele

Sicherung, Weiterentwicklung und Ergéinzung éffentlicher Griinfliichen

Der Bereich Rammelsberg / Wasserfallsgraben ist bedeutender Naherholungsbereich fiir die Stadttei-
le Wahlershausen / Wilhelmshdhe und Kirchditmold. Neben privaten Gartenflichen und einem diffe-
renzierten Wegenetz sind zur Erfiillung dieser Funktion auch 6ffentlich nutzbare und zugdngliche
Fldchen von Bedeutung. ,

Gegenwartig beschrénkt sich das Angebot gut nutzbarer 6ffentlicher Fldchen auf den dstlichen Rand-
bereich des Plateaus. Die von Geholzen bewachsenen Hangbereiche sind nur sehr eingeschréankt
nutzbar.

Sowohl um das 6ffentliche Flichenangebot zu erweitern als auch die besondere naturrdumlich-
morphologische Struktur und Lage des Rammelsbergplateaus &ffentlich erlebbar zu machen, sieht
der Grinordnungsplan die Ausweisung des Plateaus wie auch der Hangbereiche als &ffentliche Griin-
flache vor.

Im Zusammenhang mit der Entwicklung dieses Teilbereichs als 6ffentliche Griinfliche soll das Plateau
durch einen dffentlichen FuBweg in westostlicher Richtung erschlossen werden.

. Sicherung privater Gartenfltichen

Privat nutzbare Girten stellen insbesondere fiir Bewohner/-innen von Mletwohnungen im Geschol3-
wohnungsbau einen wichtigen Ersatz fir den fehlenden wohnungsnahen privaten Freiraum dar.

Mit der planerischen Absicherung eines Teils der im Plangebiet vorhandenen Géarten wird einerseits
dem erkennbaren Bedarf an privaten Garten in unmittelbarer Ndhe zu einem Stadtteil mit hoher
Bau- und Wohndichte Rechnung getragen. Gleichzeitig soll damit die auch durch diese strukturrei-
chen Gérten gepréagte Eigenart des Gebietes dauerhaft erhalten werden.

Festsetzungen im Bereich des LSG Zone |l zur maximalen GroRe zuldssiger Lauben sowie zur Art der
Einfriedung und Randgestaltung der Grundstuicke tragen dazu bei, Beeintréchtigungen der Natur-
raumpotenziale gering zu halten. Im LSG Zone | sind nur legal errichtete bauliche Anlagen im Rahmen
des Bestandsschutzes zuldssig. Dies betrifft die Grundstiicke Am Rammelsberg 40, 42, 47, 50.

Sicherung der Struktur- und Vegetationsvielfalt; Erhalt von Sonderstandorten

Eine wesentliche Qualitdt des Rammelsberges liegt in dem groBen Strukturreichtum der Vegetation
und im Vorkommen kleinflichiger trockenwarmer Sonderstandorte wie Halbtrockenrasen(-
fragmente), warmeliebenden Staudenfluren und Gebiischen. Dem Ziel der Sicherung dieser Struktu-
ren und Qualitdten dienen die Ausweisung 6ffentlicher und privater Griinflichen sowie die Festset-
zung von MaRnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft mit entsprechenden
- Aussagen zur langerfristigen Pﬂege und Nutzung dieser Flachen.

Verbesserung der ErschliefSung und Durchldssigkeit

Eine wesentliche Grundlage fiir die herausragende Naherholungsfunktxon des Plangebietes ist ein
differenziertes Wegenetz, das gut an die umgebenden Siedlungsgebiete angebunden ist und die
Méglichkeit zu Rundwegen unterschiedlicher Linge, Schwierigkeitsgrade und Erfahrungsmoghchkex-
ten erdffnet.

Der Griinordnungsplan sieht die Sicherung eines zwischenzeitlich hergestellten &ffentlichen FuRwe-
ges vom Roterkopfweg zum Weg Am Wasserfallsgraben vor.

Dariiber hinaus soli in Verbindung mit der Ausweisung zusitzlicher 6ffentlicher Griinflichen die Zu-
ganglichkeit und Durchlidssigkeit des Rammelsbergplateaus verbessert werden {(s. 0.).

Stand: 18.07.2012 ., Seite 18 von 31



Bebauungsplan Nr. HI/63 ,Am Rammelsbarg” Begrindung

Abbau von Stérungen der Erholungsnutzungen

Um die bisher von starkem Zufahrtsverkehr und ungeordnetem Parken im Zugangsbereich zum Klein-
tierzoo ausgehenden Stérungen zu mildern, soll der ungeordnete und ungenehmigte Parkplatz am
Eingang des Kleintierzoos aufgehoben und der Zufahrtsweg etwa auf Hohe der Ostgrenze des Bebau-
ungsplangebietes fiir den 6ffentlichen Verkehr gesperrt werden. Der vorhandene Parkplatz an der
Sportanlage Stockbreite soll auch fiir Besucher/-innen der Garten und des Zoos zur Verfligung ste-
hen. ‘

Sicherung des Kleintierzoos

Mit der planungsrechtlichen Sicherung des Kleintierzoos wird der {iber Jahre hinweg gewachsenen -
Funktion und Bedeutung dieser Einrichtung als Teil der Naherholungsinfrastruktur insbesondere der
westlichen Stadtteile entsprochen. Festsetzungen zum maximal zuldssigen Anteil befestigter bzw.
iberbauter Flichen sowie zu einem Mindestanteil an vegetationsfahigen Flachen tragen dazu bei,
mogliche Beeintrachtigungen der Naturgiiter so gering wie moglich zu halten.

6.3 ErschlieBung

Um die verkehrliche ErschlieBung der als private Griinflache "Hausgarten" und "Historische Parkanla-
ge" ausgewiesenen Grundstiicke fiir die Eigentiimer sicher zu stellen, erfolgt fiir den auf dem Ram-
melsberg in Ost-West-Richtung verlaufenden Weg bis zum Grundstick Nr. 40 eine Ausweisung als
Verkehrsflache 'Anliegerweg'. In Héhe des Grundstiickes Nr. 42 ist ein Stich als Wendemoglichkeit,
vor allem fiir Versorgungsfahrzeuge vorgesehen. Auch der 6stliche Abschnitt des Roterkopfweges
wird bis zum Kleintierzoo als Verkehrsfliche 'Anliegerweg' ausgewiesen.

Wesentlich fiir die primdre Funktion der Naherholung ist unter anderem ein differenziertes Wege-
netz, das gut an die umgebenden Siedlungsgebiete angebunden ist und die Moglichkeit zu Rundwe-
gen unterschiedlicher Ldnge, Schwierigkeitsgrade und Erfahrungsmdéglichkeiten eréffnet. Fir die Er-
flllung dieser Funktion werden die im Plangebiet vorhandenen Hauptwege planungsrechtlich gesi-
chert. In Verldngerung der beiden o0.g. Wege sowie entlang der westlichen und 8stlichen Plangebiets-
grenze (als Nord-Siid-Verbindung) werden die Hauptwege als Fulwege festgesetzt. Damit soll in Ver-
bindung mit der oben angesprochenen Ausweisung zusatzlicher 6ffentlicher Griinflichen die Zugéng-
lichkeit und Durchlassigkeit des Rammelsbergplateaus verbessert werden.

Fir das westliche Teilstiick der StraBe Am Rammelsberg erfolgt eine Ausweisung als Stralenver-
kehrsfidche. ' »

Der am slidlichen Rand des Plangebietes entlang des Friedhofes verlaufende einfache FuBweg soll in
dieser Form erhalten und kiinftig kontinuierlich gepflegt werden. Insbesondere ist ein periodischer
Riickschnitt der randlichen Gehdize erforderlich. Auf eine formale Festsetzung dieses Weges im Be-
bauungsplan kann verzichtet werden.

Eine massive Beeintrichtigung der Erholungsnutzung stellen der vor allem an den Wochenenden
starke Zufahrtsverkehr sowie das ungeordnete Parken im Zugangsbereich zum Kleintierzoo dar. Um
diese Storungen zu ve’rringern, soll der ungenehmigte Parkplatz am Eingang des Kleintierzoos zuriick-
gebaut und der Zufahrtsweg auf Héhe der dstlichen Grenze des Geltungsbereiches fiir den 6ffentli-
chen Verkehr gesperrt werden. ;

In diesem Zusammenhang werden zur Nerrdnung des ruhenden Verkehrs offentlich-rechtliche
Parkplatze an der Sportanlage Stockwiesen nachgewiesen. Um Kapazitdtsengpasse aufgrund der vor-
gesehenen Doppelnutzung zu vermeiden, werden zusatzlich zwolf Stellplatze als Schotterrasenflache
angelegt und mit finf Laubbaum-Hochstammen (Stieleichen - Quercus robur) markiert. Darliber hin-
aus werden durch Ummarkierung und Riickschnitt der einfassenden Geholze zehn weitere Stellplatze
auf dem vorhandenen Parkplatz geschaffen.
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6.4  Ver- und Entsorgung

Fiir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes hat der Kasseler Entwésserungsbetrieb -
(KEB) bereits zu Beginn der 90er Jahre die Moglichkeit gepriift, das Gebiet an den 6ffentlichen Kanal
anzuschlieRen. Dabei wurde festgestellt, dass im Falle eines Anschlusses der zum zeitweiligen Auf-
enthalt bzw. zum Wohnen genutzten Gebdude im Bereich des Rammelsbergplateaus an das 6ffentli-
che Kanalnetz unverhiltnismaRig hohe Kosten entstehen wiirden. Mit Verweis auf einen Dezernats-
beschluss vom 27.07.1994 wird aufgrund der, den Anliegern nicht zumutbaren, hohen Kosten ein
Anschluss an den Kanal abgelehnt. ’

Mit Stellungnahme vom 26.10.2011 stellt der KEB erneut fest, dass es technisch sehr aufwendig ist,
die genutzten Gebiude an die 6ffentliche Kanalisation anzuschlieRen. AuRerdem ist der finanzielle
Aufwand fur die Herstellung der notwendigen Kanile nach wie vor unverhéltnisméRig und Ubersteigt
den in der geltenden Verwaltungsvorschrift formulierten Wert von 8.000,- Euro pro angeschlossenen
Einwohner. Die auf der Grundlage des Bebauungsplanes auch zukinftig legal genutzten Gebdude
miissen dementsprechend ihre Abwdsser nach den Regeln der Technik auf den Grundstiicken ent-
‘sorgen.

Desweiteren wiirde ein Anschluss des Plangebietes an den &ffentlichen Kanal nicht in Ubereinstim-
mung mit der stddtebaulich beabsichtigten vorrangigen Sicherung als Naherholungsgebiet stehen.
Fur die im Plangebiet zum zeitweiligen Aufenthalt bzw. zum Wohnen genutzten Gebdude ist das
Schmutzwasser gemaR Abschnitt Il, § 14 der Satzung {iber die Abwasserbeseitigung in der Stadt Kas-
sel in Grundstiickskldreinrichtungen einzuleiten. Fiir den Bau, den ordnungsgemiRen Betrieb und die
Unterhaltung der Abwasseranlagen, sowie den hieraus entstehenden Kosten, sind die Eigentiimer
verantwortlich. Zudem wird. im Bebauungsplan festgesetzt, dass das Niederschlagswasser auf den
Grundstiicken zu beseitigen ist.

7. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN
7.1 Begriindung der Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

7.1.1  Artund MaR der baulichen Nutzung - Sondergebiet "Kleintierzoo"

Fur den Bestand des Kleintierzoos kann ein 6ffentliches Interesse der Naherholung zugrunde gelegt
werden, dem in Verbindung mit dem privaten Interesse des Zoo-Betreibers seitens der Stadt Kassel
Vorrang eingerdumt.wird vor &ffentlichen Interessen etwa des Naturschutzes, die der Zoo-Nutzung
moglicherweise entgegenstehen. Im Bebauungsplan wird in Abstimmung mit den Naturschutzbehtr-
den innerhalb der Zone il des LSG der Stadt Kassel der Kleintierzoo in seiner jetzigen Form planungs-
rechtlich abgesichert und als Sondergebiet "Kleintierzoo" festgesetzt. Als Art der Bebauung werden
" nur fir die Haltung von Kleintieren und Sondertierarten sowie fiir die Betreibung des Zoos geeignete
bauliche Anlagen zugelassen. Zu Sondertierarten zdhlen hierbei solche Tierarten, die nicht als "{ibli-
che" Klein- bzw. Haustiere einzustufen sind, wie beispielsweise Alpakas, Eulen, Emus, Nandus, Luch-
se, Storche, Flamingos, Weifsbijscheléffchen, Riesenschlangen.

Fur die Zoo-Betreiber wird in Benachbarung des Sondergebietes eine Verkehrsfliche mit zwei Stell-
platzen ausgewiesen. Mit Ausnahme eines Behindertenstellplatzes stehen Besucherparkpldtze nur
auBerhalb des Plangebietes an den Stockwiesen zur Verfiigung. Daher sind Stellpldtze und Garagen
laut § 12 BauNVO unzulassig. S

im Sondergebiet Kleintierzoo betrigt die Grundflichenzahl (GRZ) 0,15. Da die befestigten Wegefla-
chen ein wesentlicher Bestandteil des Gebietes sind, wird fur diese das zuldssige Mal} explizit festge-
setzt. Am Bestand orientiert ist, abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO eine Uberschreitung der
GRZ durch befestigte Wegefldchen um 100 % zuldssig.
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Um Stérungen des Landschaftsbildes im Ubergang zwischen dem Tal des Wasserfallsgrabens und
dem Rammelsbergplateau zu vermeiden und in Abgleichung mit den Gartenlauben der angren-
zenden Grundstiicke wxrd die Hohe der baulichen Anlagen hegrenzt. Bergseitig sind 3,0 m, talsemg
4,0 m zuldssig.

7.1.2 Offentliche Griinflichen - Parkanlage

Der gréite Teil des Geltungsbereiches, d.h. die nordlichen und siidlichen Hangbereiche des Ram-
melsberges sowie das Plateau werden entsprechend der Vorgaben des Fachbeitrages "Griin und
Umwelt" des Umwelt- und Gartenamtes Kassel (s. Anlage 1) als 6ffentliche Griinfldche — Parkanlage —
festgesetzt und sollen entsprechend (weiter-) entwickelt -werden. Wesentlicher Nutzungszweck sind
die vorwiegend landschaftsgebundene Erholung/Freiraumnutzung sowie der Biotop- und Arten-
schutz.

Durch eine rdumlich differenzierte, insgesamt eher zuriickhaltende Pflege soll auf diesen Flachen ein
Vegetationsmosaik aus wiesenartigen Flichen mit einzelnen Gehdlzinseln oder Baumgruppen sowie
gréReren, mehrschichtigen Gehdlzbestinden in den steileren Hangpartien dauerhaft erhalten wer-
den. Es kann davon ausgegangen werden, dass sich auf diese Weise eine Zonierung des Gebietes in
starker durch Erholungsnutzungen bestimmte Teilbereiche einerseits und mehr ungestérte und da-
mit dem Ziel des Biotopschutzes entsprechende Teile andererseits einstellen wird.-

Im Rahmen der Gehdlzpflege soll insbesondere auch die vom Plateau aus bestehende Aussicht auf
die umgebenden Stadtteile Wahlershausen, Kirchditmold und Vorderer Westen beriicksichtigt wer-
den. Ein zusatzlicher in West- Ost—Richtung verlaufender Weg auf dem Plateau soll die Erholungs- und
Erlebnismdglichkeiten ergdnzen.

Im westlichen Teilgebiet zwischen Weiflensteinstrafse und der Stralle Am Rammelsberg wird mit die-
ser Festsetzung die bisherige Ausweisung der Flache im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. il 24 A als
_Gdrtnerisch genutzte Flache” bzw. ,Stellpldtze” aufgehoben.

Fur die unterschiedlichen Teilflichen (Ziffer 1 bis 3) werden Zielzustdnde hinsichtlich der Vegeta-
tions-/ Biotopstrukturen formuliert, die durch PflegemaBnahmen angestrebt bzw. langerfristig gesi-
chert werden sollen. im Detail sind diese im Fachbeitrag "Griin und Umwelt", Kap. 6.1 (s. Anlage 1)
dargelegt.

7.1.3 Private Griinfldchen - Freizeitgarten

Bei den im Bebauungsplan als private Griinfldche - Frexzeltgarten festgesetzten Grundstiicken han-
delt es sich um Gartengrundstiicke, die als solche gesichert werden sollen. Ihr Nutzungszweck ist die
gartnerische Betdtigung sowie die Erholungs- und Freizeitnutzung. Mit dieser Ausweisung werden
{iber lingere Zeit gewachsene Nutzungsstrukturen und die Méglichkeiten einer privaten Gartennut- ‘
zung im Einzugsbereich eines dicht bewohnten Stadtteils dauerhaft gesichert. Durch verschiedene,
sich vorwiegend auf die Gestaltung der Grundstiicke beziehende Festsetzungen (randliche Eingrii-
nung, maximale Gebaudehdhen, Ausschluss von Nadelgehdlzen, etc.) soll langfristig eine Integration
der Gérten in die vorhandenen kulturlandschaftlichen Strukturen sichergestellt werden. Die Untertei-
lung in Teilgebiete mit differenten Festsetzungen entspricht der Lage in Zone | bzw. Zone Il des Land-
schaftsschutzgebietes sowie der verschiedenartigen, zu sichernden oder riickzufiihrenden Nutzun-
gen. :

Die zuldssigen baulichen Anlagen dienen der Unterbringung von Gartengeriten, Gartenmobiliar u.4..
Sie sind auch zum kurzzeitigen Aufenthalt z.B. bei ungilinstigen Witterungseinfliissen gedacht. Um zu
verhindern, dass bauliche Anlagen im Garten zu dauerhaftem Wohnen oder zu gewerblichen Zwe-
cken genutzt werden, dirfen diese einen bestimmten Standard nicht Giberschreiten. Deswegen sind
nur ebenerdige und nicht unterkellerte Lauben zuldssig. Die GréRe der baulichen Anlagen orientiert
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sich am Charakter des Gebietes, dem Bestand und an der ParzellengroRe, fiir die eine MindestgroRe
von 500 m? festgesetzt wird. ‘
Grundsétzlich darf die GroRe der baulichen Anlagen, einschl. Klosett und Freisitz 24 m? nicht Gber-
schreiten. Bestehende bauliche Anlagen, die groRer sind als die angegebenen Male es zulassen, sind
zurlickzubauen.

Im Einzelfall kann gepriift werden, ob dieser Anpassungsprozess bis zum Pachterwechsel ausgesetzt
werden soll.

7.1.4 Private Griinflachen - Hausgérten

Bei den im Bebauungsplan als private Griinflache - Hausgédrten festgesetzten Grundstiicken handelt
es sich um Grundstiicke, die mit legal errichteten Wohnh&dusern bebaut sind. Diese Wohnbebauung
auf den Grundstiicken Am Rammelsberg Nr. 47 und Nr. 50 soll bauleitplanerisch gesichert werden.
Dem privaten Belang einer Sicherung der legal entstandenen Wohnhduser iiber den Bestandsschutz
hinaus wird abwédgend Vorrang gegeben.

Die Festsetzung einer sehr eng am vorhandenen Bestand orientierten Grundfliche sowie der Aus-
schluss von anderen als Wohnnutzungen tragen dazu bei, Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
sowie Gffentlicher und privater Erholungsnutzungen - etwa durch Zufahrtsverkehr - gering zu halten.

Mit der Ausweisung als Kulturdenkmal besteht fiir das Haus Nr. 50 auch ein 6ffentliches Interesse an
der Erhaltung.

Das vorhandene MaR der Bebauung wird als vereinbar mit dem stadtebaulichen Konzept einer vor-
rangigen Sicherung der Naherholung angesehen.

Die Festsetzungen der max. zuldssigen Grundflichen sowie eventuell méglicher Uberschreitungen
dokumentieren den Bestand und lassen zukiinftige kleine Erweiterungen zu. Erhebliche bauliche
Erweiterungsmoglichkeiten wéren mit dem stddtebaulichen Ziel, die Qualitdt des Plangebietes fir die
Naherholung zu sichern und zu verbessern, nicht zu vereinbaren. Ebenso wird der Lage der bebauten
Grundstiicke in Benachbarung zu privaten und 6ffentlichen Griinflichen Rechnung getragen.

Alle weiteren Festsetzu‘ngen zu Geschossigkeit, Gebaudehdhen etc. sind am Bestand orientiert;
dadurch wird die Beibehaltung der vorhandenen Dimensionierung der Baukdrper gesichert.

Dariiber hinaus wird bei Abgang legal errichteter baulicher Anlagen deren Wiedererrichtung auf den
Grundmauern zugelassen.

7.1.5 Private Griinfliche - Historische Parkanlage

Die Ausweisung des Grundstlicks Am Rammelsberg Nr. 40 als private Griinfliche "Historische Parkan-
lage" begriindet sich in der Lage innerhalb der Zone | des LSG sowie aus der historisch-kiinstlerischen
Nutzung und der daraus resultierenden denkmalgeschiitzten Bausubstanz des Atelierhauses. Mit der
Ausweisung als Kulturdenkmal ist das 6ffentliche Interesse am Erhalt des Gebiudes dokumentiert,
der durch Nutzung ermdglicht werden soll. Die Nutzung soll sich an der historischen, also der kiinst-
lerischen Nutzung des Atelierhauses in Verbindung mit dem zeitweiligen Aufenthalt im Servicege-
baude orientieren.

Die Festsetzungen fiir das Grundstiick Am Rammelsberg Nr. 40 sollen die dauerhafte Erhaltung des
denkmalgeschiitzten Atelierhauses sowie des zugehérigen Servicehauses durch eine angemessene
und vertragliche Nutzung erméglichen.

Absicht der Festsetzung ist, eine Nutzung sicherzustellen, die zur Erhaltung der denkmalgeschiitzten
Substanz notwendig ist, und ein Servicegebdude auf dem historischen Standort des ehemals vorhan-
denen Gartenhauses zuzulassen. Zuldssig ist die Nutzung des Atelierhauses als Atelier und Ausstel-
lungsgebdude fur kiinstlerische und.schriftstellerische (nach § 18 Abs. 1 EStG) Arbeiten.
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Das Servicegebdude steht — historisch und perspektivisch angestrebt - im engen raumlichen und
funktionalen Zusammenhang zum Atelierhaus. Um die fiir das Atelierhaus vorgesehene Art der Son-
dernutzung — kiinstlerisches Arbeiten - zu etablieren und auch um fiir das bewegliche und unbeweg-
liche Eigentum, in der gegebenen Stadtrandlage, die soziale Kontrolle zu erhéhen, wird fiir das Ser-
vicegebdude der zeitlich begrenzte — also nicht dauernde — Aufenthalt zugelassen.

Die dauerhafte Nutzung des Atelierhauses erfordert eine Anpassung der gebdudetechnischen Aus-
riistung an zurzeit geltende Auflagen und Standards. Dies kann aus Griinden des Denkmalschutzes
nicht innerhalb des Ein-Raum-Geb&udes und auch nicht in einem Anbau untergebracht werden. Da-
her wird die gebdudetechnische Ausriistung fiir das Atelierhaus im Servicegebdude untergebracht.
Die Firsthéhe sowie die zuldssige GroBe der Grundflache werden fiir jede bauliche Anlage entspre-
chend des (ehemaligen) Bestandes gesondert festgesetzt.

7.1.6 Verkehrsflichen

Die innerhalb des Plangebietes festgesetzten Verkehrsflichen sollen zwar eine ausreichende Er-
schlieRung der vorhandenen Gérten, Gebdude und Einrichtungen erméglichen, sich gleichzeitig aber
hinsichtlich Dimensionierung und Ausbauzustand an der vorrangigen Funktion des Gebietes als Nah-
erholungsraum orientieren. ,

Da die an die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung gestellten Nutzungsanspriche nur in
den steilen Teilabschnitten eine Versiegelung erfordern, wird deren Befestigung daher grundsatzlich
in einer wasserdurchldssigen Bauweise festgesetzt. Ausnahmen, soweit aufgrund der Steigungsver-
haltnisse erforderlich, sind zuldssig. Dariiber hinaus wird die Breite auf das jeweils funktional erfor-
derliche MaR begrenzt, eine Uberdimensionierung somit vermieden.

Um Stérungen der Erholungsnutzungen so gering wie moglich zu halten, werden. das Teilstlick des
Weges Am Rammelsberg bis zur Zufahrt zum Grundstiick Nr. 40 sowie der Roterkopfweg bis zum
Eingang des Kleintierzoos als Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung 'Anliegerweg' festge-
setzt. Die restlichen Abschnitte der genannten Wege werden als Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung 'FuBweg' ausgewiesen.

Zur Verbesserung der &ffentlichen Durchldssigkeit wurde ein offentlicher FuRweg vom Roterkopfweg
zum Weg Am Wasserfallsgraben hergestellt. Das innerhalb des Bebauungsplangebietes verlaufende
Teilstlick dieses Weges wird ebenfalls als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung 'FuBweg'
ausgewiesen, t

Fiir den Nachweis von Stellpldtzen wiaren aufgrund der vorhandenen Topographie erhebliche bauli-
che Eingriffe in das Geldnde unvermeidlich. Daher werden lediglich drei Stelipldtze in unmittelbarer
Ndhe zum Kleintierzoo festgesetzt, wovon zwei Stellpldtze fiir den Betrieb und die Unterhaltung des
Kleintierzoos vorgesehen sind sowie ein Stellplatz als Behindertenstellplatz ausgewiesen wird.

7.2 Begriindung der Festsetzungen nach HBO

7.2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Innerhalb der als Freizeitgdrten festgesetzten privaten Gdrten ist - aufgrund der Lage in Zone il im
Landschaftsschutzgebiet - nur in einem Teilgebiet die Errichtung von nutzungsbezogenen baulichen
Anlagen erlaubt. Hier wird festgesetzt, dass Neubauten aufgrund der Einfiigung in die Landschaft nur
in Holzbauweise zu errichten sind.

Um fiir die Gebadude das duRere Erscheinungsbild Giber den Bestandsschutz hinaus 2u wahren, sind
verschiedene gestalterische Festsetzungen getroffen worden. Diese betreffen insbesondere die Di-
cher, deren Neigung auf 0° bis 50° festgesetzt wird. Die zuldssigen Dachformen sind auf Sattel-,
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Walm-, Pult- und Flachddcher begrenzt, soweit nicht Bestimmungen des Denkmalschutzes entgegen-
stehen. ‘

Die Dacheindeckungen sind ebenfalls aus Griinden der homogenen gestalterischen Erscheinung des
Gebietes auf kleinteilige, unglasierte Eindeckungen mit rotem bis anthrazitem Grundton oder als be-
griinte Dacher beschrankt. :

Der Einsatz von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist energiewirtschaftlich sinnvoll und er-
- wiinscht. Aus ortsgestalterischen Griinden ist jedoch zu fordern, dass mit diesen Anlagen keine visu-
ell stérenden Gestaltungen verbunden sind und dass die Errichtung solcher Anlagen auf einem Bau-
denkmal mit dem Denkmalschutz abzustimmen ist.

7.2.2 Einfriedungen

Die Grundstiicksflachen bilden den hausbezogenen Freiraum, der erst durch klare, sichtbare Grenzen
zu einem solchen wird. Gleiches gilt firr die privaten Freizeitgdrten mit ihrer Naherholungsfunktion.
Daher ist die Errichtung von Einfriedungen freiraumplanerisch sinnvoll und erwiinscht.

Da die Vorgirten den Ubergang vom privaten Freiraum zum 6ffentlichen (StraRen-)freiraum bilden
~ sowie die Einsehbarkeit der Wege von den Héusern aus Voraussetzung fiir die soziale Kontrolle der
Wege ist, sind hier die Einfriedungen nur zwischen 0,90 cm und 1,30 m zuldssig. Gleichzeitig gewahr-
leistet die maximale Hohe von 1,30 m fiir die Gibrigen Gartenbereiche ausreichenden Sichtschutz und
Gebrauchssicherheit, Um Gebrauchssicherheit und 'Anlehnqualitdt' zu bieten, sind die Einfriedungen
insgesamt nicht niedriger als 0,90 m zuldssig. Die Festsetzungen beziehen sich nur auf Einfriedungen,
die entlang von &6ffentlichen Verkehrsflachen errichtet werden, da durch sie u.a. der StraBenraum
optisch gepragt wird. Die Vorgabe eines Mindestbodenabstandes soll gewihrleisten, dass die Zdune
keine Barriere fur Kleintiere darstellen.

7.2.3 Grundstiicksfreifldchen

Die Festsetzungen zu den Grundstiicksfreiflichen dienen zum einen der Einbindung des Kleintierzoos
in die Struktur der umgebenden Grinflachen; zum anderen tragen sie zur Verwendung wasserdurch-
lassiger Oberflichenmaterialien im gesamten Plangebiet bei.

‘ 7.2.4 Abwasseraniagen

Da die legal errichteten Gebdude sowie die Anlagen des Zoos nicht an die zentrale Abwasserentsor-

gung angeschlossen sind und dieser Anschluss aufgrund der unzumutbaren Kosten auch nicht herge-

stellt wird, ist eine Einleitung der Abwasser in Grundstiickskldreinrichtungen zuldssig. Desweiteren

wird zum Schutz des Grundwassers die Verwendung bzw. Versickerung des Niederschlagswassers auf .
den Grundstiicken vorgegeben.

7.2.5 Werbeanlagen

Werbeanlagen bewirken eine optische Beeintrichtigung des Naherholungs- und Land-
schaftsschutzgebietes. Daher werden Werbeanlagen ausgeschlossen.
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8. EINGRIFFSREGELUNG
8.1  Abwigung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege

GemaR § 1a BauGB sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege abzuwagen. Neben dem sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden sind die Vermeidung bzw. Minimierung und der Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Zu diesem Zweck wurde zu dem vorliegenden Bebauungsplan vom Umwelt- und Gartenamt Kassel
ein Fachbeitrag "Griin und Umwelt" im Juni 2000, {iberarbeitet im Januar 2010 erstellt, in dem eine
ausfiihrliche Bestandaufnahme und -bewertung sowie eine Eingriffsbewertung und naturschutzfach-
lich begriindete Entwicklungsziele dargelegt werden.

Die Ergebnisse dieses Fachbeitrages "Griin und Umwelt" sind in den Bebauungsplan eingegangen und
erhalten durch entsprechende Festsetzungen Rechtsverbindlichkeit. Im Folgenden wird der Abschnitt
zur Eingriffsregelung wiedergegeben. Der komplette Fachbeitrag "Griin und Umwelt" liegt der Be-
‘griindung als Anlage 1 bei.

8.2 Ermoglichte Eingriffe

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden einige bereits vor ldngerer Zeit ohne Genehmigun-
gen vorgenommene Eingriffe legalisiert und unterliegen damit der Eingriffsregelung. Dies betrifft die
Freizeitgdrten im noérdlichen Bereich sowie den angrenzenden Kieintierzoo, beide im LSG Zone Il ge-
legen. Zudem soll im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen (LSG Zone 1) ein FuBweg erméglicht wer-
den, was ebenfalls als Eingriff zu werten ist. ‘

Die im Rahmen des Bestandsschutzes abgesicherten baulichen Anlagen auf den privaten Griinflichen
sind nicht als Eingriffe zu werten. Sonstige bauliche Anlagen sind nicht zuldssig, werden nicht festge-
setzt und missen beseitigt bzw. zuriickgebaut werden.

Eine Eingriffsvermeidung ist wegen nachtriglicher Legalisierung tatsachlich nicht méglich. Die Ein-
griffsminimierung wird durch die Festsetzung geringer MaximalgroRen und umweltvertréagliche Aus-
fuhrung (z. B. wasserdurchlassige Beldge) fiir die baulichen Anlagen gewdhrleistet.

Flachenaufstellung

Uberbauung durch Gartenhiitten in den Freizeitgdrten: 48 m?.
Uberbauung/(Teil)versiegelung im Sondergebiet Kleintierzoo: ca. 1.500 m?.
Teilversiegelung durch FuBweg auf dem Plateau: ca. 370 m?.

8.3 Eingriffsbewertung

Der Eingriffsumfang ist mit der ermdglichten bzw. bereits vorhandenen Uberbauung und
(Teil)versiegelung gering. Die negativen Auswirkungen auf die Naturpotentiale Boden, Wasser, Klima
und Pflanzen- und Tierwelt sowie auf das Landschaftshild und den Erholungswert sind daher eben-
falls als geringfligig einzustufen.

8.4  Entwicklungs- und Kompensationsmalinahmen

'Die Versiegelung kann im Plangebiet im Hinblick auf die Potentiale Boden und Wasser nicht funktio-
nal ausgeglichen werden.

Fur den Bereich der beiden Freizeitgérten wird davoﬁ'ausgegangen, dass mit den Festsetzungen zur
Bepflanzung der Grundstiicke eine Kompensation durch die Aufwertung des Landschaftsbildes und
des Biotopwertes erreicht wird. :
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Als Kompensation fiir die Eingriffe im Sondergebiet Kleintierzoo wird die dstliche Flache (s. Ziffer 3 B-
Plan), die heute als ,wilder Parkplatz” genutzt wird, durch die Umgestaltung zu einer Gehdlzinsel
aufgewertet.

Die Neuanlage des Weges auf dem Plateau wird z. T. durch die Aufgabe des Weges im westlichen
Planbereichen (nérdlich der StraRe ,Am Rammelsberg”) kompensiert. Des Weiteren ist davon auszu-
gehen, dass durch die Entwicklung groRer Areale auf dem Rammelsberg als 6ffentliche Griinflache in
erster Linie des Landschaftsbildes und der Erholungswert, aber auch der Biotopwert durch bessere
Auspragung der standortgerechten Vegetationsstrukturen positiv beeinflusst werden.

Zusammenfassend ist fiir das Plangebiet im Hinblick auf die Eingriffsregelung festzustellen, dass die
in ihrem AusmaR geringfiigigen Eingriffe funktional nicht vollstdndig ausgeglichen werden kdnnen.
Vor dem Hintergrund der herausragenden Bedeutung des Rammelsberges als Naherholungsgebiet
und besonderer Standort fiir die Biotopentwicklung kann jedoch insgesamt von einer Kompensation
ausgegangen werden.

9. MASSNAHMEN ZUR UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Als notwendige MaRnahmen zur Umsetzung der im Bebauungsplan fiir das Plangebiet formulierten
Entwicklungsziele und Festsetzungen sind nachfolgende Punkte als wesentlich zu nennen:

1. Bauliche Anlagen innerhalb der Privaten Griinflachen - Freizeitgdrten - werden auf 24 m? Grund-
fliche begrenzt. Uberschreitungen sind nicht zuldssig. GroRere bauliche Anlagen sind zuriickzu-
bauen. '

2. Das Grundstiick Am Rammelsberg Nr. 46 ist nach Beendigung des z.Zt. bestehenden Pachtver-
haltnisses in eine dffentliche Griinfliche zu Gberfihren. Die baulichen Anlagen (Z&une und Lauben
und Schuppen) sind dann durch den Pachter zu entfernen.

3. Besucherparkplitze fiir den Kleintierzoo sind - mit Ausnahme eines Behindertenstellplatzes - im
Bereich der Sportanlage Stockwiesen durch Doppelnutzung sowie Neuanlage herzustellen. In die-
sem Zusammenhang sind Einrichtungen zur Sperrung des Weges Am Rammelsberg in Hohe der
dstlichen Plangebietsgrenze vorzunehmen, die nur noch den Grundstiicksanliegern ein Befahren
des Nahbereiches zum Kleintierzoo erméglichen.

4. Die bisher zum Parken genutzten Vegetationsflachen im Zugangsbereich zum Kleintierzoo sind als
solche wieder herzustellen. Die durch langjahriges ungeordnetes Parken verdichteten und vegeta-
tionslosen Flachen sollten hinsichtlich der Oberflachen soweit verdndert werden, dass eine spon-
tane Vegetationsentwicklung einsetzen kann.

5. Vorrangiges Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherung und Weiterentwicklung des Geltungsbe-

‘reiches als Naherholungsgebiet. Da ein groRer Teil der Fldchen als 6ffentliche Griinflachen "Park-
anlage" ausgewiesen ist, wird die Erstellung eines Konzeptes zur Nutzung und 6ffentlichen Pflege
des Rammelsberges empfohlen. Erforderlich sind im wesentlichen folgende EinzelmaRnahmen:

- Periodische Mahd der wiesenartigen Flachen.

- In Teilbereichen Entbuschung von Wiesen- / Halbtrockenrasenfldchen.

- Freischneiden von Sichtschneisen in den Hangbereichen.

- Periodische Pflege der flachigen Gehdlzbestdnde.
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10. UMWELTBERICHT ,,AM RAMMELSBERG"” GEM. § 2 ABS. 4 UND § 2 ABAUGB
' (Erstellt vom Umwelt- und Gartenamt der Stadt Kassel, Januar 2010)

10.1 Einleitung
10.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Wichtigste Ziele des Bebauungsplanes sind die Sicherung des Rammelsberges als Naherholungsge-
biet, gute Zugdnglichkeit fiir 6ffentliche Nutzung und Absicherung privater Griinflachen.

Der Bebauungsplanentwurf (Stand Dezember 2009) trifft folgende wesentlichen zeichnerischen Fest-
setzungen:

e Der groRte Flachenanteil wird mit einer ffentlichen Griinfliche belegt
e Private Griinflachen, zum Teil als Freizeitgdrten
e Sicherung des Kleintierzoos als Sondergebiet

10.1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

e Der Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel {(ZRK 2007) nennt fiir das Plangebiet fol-
gende Ziele:

- Erhalt des Kleintierzoos fiir die Naherholung

- Erhalt der Obstwiesenflachen

- Erhalt und Pflege der Griinlandfidchen einschliefllich des (Halb)trockenrasens
- Sicherung mehrschichtiger Geholzbestdnde in den Hangbereichen

- Freihaltung von Sichtbeziehungen.

Diesen Zielen wird durch die Fesfsetzung des Bebauungsplanes in vollem Umfang Rechnung getra-
gen. Insbesondere mit den textlichen Festsetzungen wird eine nachhaltige und standortangepasste
Nutzung, Pflege und Entwicklung der Griinflichen gewahrleistet.

e Der landschaftsplanerische Fachbeitrag zum Bebauungsplan nimmt die Ziele des Landschaftspla-
nes auf, verfeinert sie und stelit im Zielkonzept dar:

- Sicherung, Weiterentwicklung und Erganzung der offentlichen Griinflichen und deren ange-
messene Pflege / Nutzung '

- Sicherung vorhandener privater Gartenflachen mit Auflagen zu baulichen Anlagen

- Sicherung des Kleintierzoos mit entsprechenden Auflagen

- Sicherung bzw. Schaffung von Wegeverbindungen

- Erhalt / Wiederherstellung von besonderen Ausblicksituationen

- Abbau von Stérungen durch Kfz-Verkehr.

Diese Ziele werden durch die einzelnen Fldchenfestsetzungen des Bebauungsplanes und die dezidier-
ten textlichen Festsetzungen beriicksichtigt. '

.10.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

10.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

e Die Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere sind aufgrund eines groRen Anteils extensiv genutzter
Flachen hochwertig und zudem besonders vielfiltig strukturiert. Neben waldartigen Bestdnden
finden sich Gebiische, Staudenfluren und Wiesengesellschaften. Weniger giinstige Biotopfunkti-
onen sind den intensiv genutzten privaten Griinflichen (Garten, z. T. mit Wohngeb&uden) sowie
dem Kleintierzoo als Sondernutzung zuzuschreiben. ‘
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e Die natiirlichen Bodenfunktionen sind insgesamt gut erhalten, da sich die vorhandenen Nutzun-
~gen weitgehend an der jeweiligen Nutzungseignung orientieren. Der Anteil der Gberbauten und
versiegelten Flachen ist in der Summe gering. ’

e Entsprechend des geringen Versiegelungsgrades kann die Wasserversickerung weitgehend natiir-
lich erfolgen, es liegen daher kaum Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes vor.

e Die mikroklimatische Situation ist aufgrund des sehr hohen Anteils an Vegetationsflachen und der
Lage am Rande eines Kaltluftabflussgebietes als sehr giinstig zu bewerten. Der Rammelsberg ist
Teil eines klimatischen Ausgleichsraumes fiir die besiedelten Gebiete von Wahlershausen. -

e Die lufthygienische Situation hingegen muss — wie im gesamten Stadtgebiet Kassel — als belastet
eingeschitzt werden. Aufgrund der PM10-Uberschreitungen und der Stickstoffdioxidbelastung
wurde fiir den Ballungsraum Kassel ein Luftreinhalte- und Aktionsplan erstellt, der weiter fortge-
schrieben wird.

e Grundsdtzlich muss vom Vorhandensein von Kampfmitteln aus dem 2. Weltkrieg ausgegangen
werden.

10.2.2 Prognose (iber die Entwicklung des Umweltstandes

e Bei Durchfiihrung der Planung: Der Bebauungsplan bietet eine — (iber die existierenden rechtli-
chen Vorgaben hinaus — wichtige Grundlage, die natiirlichen Potentiale zu entwickeln. Dies er-
folgt in erster Linie durch Beseitigung bzw. Rickbau baulicher Anlagen (Hiitten, Wege) im Land-
schaftsschutzgebiet Zone | und verbessert u. a. die Biotopqualitdten fiir Pflanzen und Tiere. Die
natlrlichen Funktionen des Boden- und Wasserhaushaltes werden etwas verbessert. Hinsichtlich
der klimatischen und lufthygienischen Situation sind keine Verdnderungen zu erwarten.

e Bei Nichtdurchfiihrung der Planung: die vorhandenen (baurechtlich) illegalen baulichen Anlagen,
die im Landschaftsschutzgebiet Zone Il liegen und mit dem Bebauungsplan legalisiert werden
(Kleintierzoo und Freizeitgarten) miissten entfernt werden. Dies kdme einerseits allen Naturpo-
tentialen zugute, wiirde jédoch der planerischen Absicht der vielfdltigen Naherholungsmoglich-
keiten widersprechen. Sonstige Veranderungen des derzeitigen Zustandes waren nicht zu erwar-
ten.

10.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

e Die Vermeidung der nachteiligen Auswirkungen ist wegen nachtréglicher Legalisierung und bei
Abwdgung im Bebauungsplanverfahren zugunsten der bereits vorhandenen Nutzungen nicht
maglich.

¢ Die Verringerung der nachteiligen Auswirkungen wird mit folgenden MaBnahmen erzieit'

- fir das Sondergebiet Festsetzung einer germgen GRZ, Ausschluss von Garagen und tiberdach-
ten Stellplatzen. :

- fur die privaten Grinfldchen Festsetzung maximal zuldssiger Giberbaubarer Flachen, soweit Be-
standsschutz besteht bzw. Beschrinkung der HiittengréRen in den Freizéitgérten.

- Hersteliung der Verkehrsflachen in wasserdurchladssiger Form

- Der Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen wird durch Festsetzung zur Erhaltung und
Neupflanzung von Gehdlzen im Bereich der privaten Griinflichen sowie der bisherigen ,Park-
platzflachen” erfolgen. Des Weiteren werden vorhandene Wege zuriickgebaut und die zu er-
weiternde 6ffentliche Griinfliche standortangepasst genutzt und gepflegt.
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10.2.4 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Im bisherigen Planverfahren wurden zwei Varianten mit unterschiedlichen Fldchenanteilen von priva-
ten und dffentlichen Griinflichen entwickelt, wovon eine zundchst weiterverfoigt wurde. Deren In-
krafttreten war jedoch abhingig von einer Anderung des Landschaftsschutzgebietes durch den RP,
die allerdings nicht eintrat. Wegen dieses Status gibt es fur den Bebauungsplan keine anderweitigen
Planungsmdoglichkeiten auRer einer kompletten Einstellung des Planverfahrens.

10.3 Zusatzliche Angaben

10.3.1 Verfahren bei der Umweltprifung und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die im Rahmen des Grinordnungsplanes
bearbeitet und in den Umweltbericht aufgenommen werden, wurden mittels der sog. ,Potenzialme-
thode” erfasst. Die einschldgige Erhebung erfolgte durch das Biiro Grundler, Kassel, im Jahr 2000 und
wurde aktuell iberarbeitet.

Folgende Unterlagen wurden ausgewertet:

¢ Deutscher Bund fiir Vogelschutz, Ortsgruppe Kassel, Kartierung der Vogelarten im Stadtgebiet
Kassel, 1986 ,

e Hessisches Landesamt fiir Bodenforschung, Geologische Karten von Hessen, BI. Kassel-West, 1969

o Hessisches Ministerium fiir Umwelt, landlichen Raum und Verbraucherschutz, Luftreinhalte- und
Aktionsplan fur den Ballungsraum Kassel, 2006

* ders., Digitale Bodenkarte (Entwurf), 1997

e Stadt Kassel, Bodenversiegelungskarte der Stadt Kassel, 1992

e Taraxacum, Vertiefende Klimauntersuchung fiir das Gebiet des ZRK, 1999

o Zweckverband Raum Kassel, Flachennutzungsplan, 2009

e ders., Landschaftsplan, 2007

10.3.2 Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Da mit der Umsetzung des Bebauungsplanes keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die
Umwelt zu befiirchten sind, werden keine speziellen UberwachungsmaRnahmen vorgesehen.

Federfithrend fir die Realisierung des Planes im Bereich der privaten Griinflichen und im Sonderge-
biet ist die Bauaufsicht der Stadt Kassel. Die kontinuierliche Betreuung der &ffentlichen Griinflachen
erfolgt durch das Umwelt- und Gartenamt. '

10.3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird der Rammelsberg als Naherholungsgebiet und Le-
bensraum fiir Pflanzen und Tiere weiterentwickelt. Es erfolgt eine Absicherung vorhandener umwelt-
vertréaglicher privater Nutzungen und eine VergréBerung der &ffentlichen Griinflichen, die entspre-
chend den natiirlichen Standortbedingungen gepflegt werden und der Offentlichkeit zuganglich sind.
Damit kann insgesamt eine Verbesserung der Umweltsituation erreicht werden. Zusatzliche umwelt-
relevante Belastungen werden voraussichtlich nicht auftreten. '
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11.  BRANDSCHUTZ

Mit Stellungnahme vom 11.10.2011 verweist das Amt fur Vorbeugenden Brand- und Umweltschutz
auf folgende zu beachtende brandschutztechnischen Hinweise:

« Sind im Planungsgebiet Gebdude mit Briistungshdhen liber 8m iiber dem Geldnde errichtet, ist
sicher zu stellen, dass je ein Fenster einer Nutzungseinheit liber eine Feuerwehrdrehleiter zu er-
reichen ist (Feuerwehrzufahrt).

» Bei Gebduden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache ent-
fernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebduden gelegenen
Grundstiicksteilen und Bewegungsflichen herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehrein-
satzes erforderlich sind. Die Feuerwehrzufahrten miissen bis zu einer Héhe von 3,50 m von Be-
wuchs frei gehalten' werden.

o Flachen fiir die Feuerwehr sind nach DIN 14090 auszulegen. Zu- und Durchfahrten, Hufstellflachen

. und Bewegungsfldchen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achs-

last bis zu 10t und einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu 16t befahren werden kénnen. Decken
die befahren werden kdnnen, missen der DIN 1055-3 {3:2006 Ziffer 6.4.4) entsprechen.

« Die in der Begriindung erwahnten Grundstiicke mit genehmigter und nicht genehmigter Wohn-
nutzung sowie der Kleintierzoo miissen im Brandfall von Feuerwehrfahrzeugen erreicht werden
kénnen. Die Zufahrten sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast
bis zu 10t und einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu 16t befahren werden kénnen (DIN 14090).

« Die Parkplatzsituation am Kleintierzoo ist so einzurichten und zu betreiben, dass das Erreichen des
Hauptzuganges zum Geldnde fiir ein Loschfahrzeug (Achslast bis zu 10t und einem zuldssigen Ge-
samtgewicht bis zu 16t) jederzeit gewahrleistet ist.

« Ausreichende Loschwasserversorgung (DVGW Arbeitsblatt W 405) {iber Hydranten im Abstand
von nicht mehr als 100m ist sicher zu stellen.

- Einrichtungen fiir die Feuerwehr wie Hydranten und Einspeisevorrichtungen sind gemiR DVGW
Arbeitsblatt W 405 und W 331 auszufithren und sind von Bewuchs frei zu halten.

12. BODENORDNUNG / FLACHENBILANZ

Die Grundstiicksflachen sind in privatem und stadtischem Eigentum. Eine Bodenordnung nach BauGB
ist nicht erforderlich, da das Bebauungskonzept keine Anderung der Eigentumsverhiltnisse bedingt.
Bei erforderlichen Anderungen bezogen auf benétigte dffentliche Bedarfsflichen wird gef. ein Grenz-
regelungsverfahren gemaR der Bestimmung des BauGB durchgefiihrt.
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Fldéchenbilanz
Die Gesamtflache des Bebauungsplanes umfasst ca. 79.485 m?, die sich wie folgt zusammensetzen:

Sondergebiet Zoo ' ‘ 4.972 m?
max. liberbaubare Flichen GRZ 0,15= 745,80 m? (zzgl. 100% Uberschreitung fiir Wege)

Offentliche StraBenverkehrsfldchen 465 m?
(versiegelt)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung : 3.949 m?
Anliegerweg 1.407 m?, FuRweg 2.482 m?, Stellplitze 60 m? '

Offentliche Griinfliche "Parkanlage" - 47.423 m?

Teilfliche 1 = 27.645 m? (max. 20% Gehdlze= 5.529 m?, Wiese= 22.116 m?, Weg teilvers.= 1,50 m x Ifm.)
Teilfliche 2 = 18.905 m? (Gehdlze)

Teilfliche 3 = 873 m? (Gehdlze)

Private Griinflache - Freizeitgarten (FG) : 7.171m?
max. liberbaubare Flachen 265 m?

FG 1(1.774 m?) '

FG 2 (1.428 m?, davon max. GR 73 m?), je 200 m?/1Baum

FG 3 (3.969 m?2: 500 m2= 8 Parzellen x 24 m?= max. GR 192 m?)
Private Griinflache - Hausgérten (HG) 12.634 m?
max. Uberbaubare Flachen 1.023 m?

HG1 (4.215 m?, davon GR 300 m? zzgl. 20 % Uberschreitung= 60 m? = 360 m?)
HG2 (8.418 m?, davon GR 350 m? zzgl. 50 % Uberschreitung= 175 m? = 525 m?)

Private Griinfliche - Historische Parkanlage (GR 208 m?) 2.871 m?
Gesamt : 79.485 m?
13. KOSTEN

Fiir die Neuanlage bzw. Verdnderung der Stellpldtze an der Sportanlage Stockwiesen (Anlage von 12
Parkpldtzen als Schotterfliche mit Bordsteinabgrenzung zu den Griinflaichen, Ummarkierung sowie
Neuanpflanzung von fiinf Stieleichen als Hochstammen, s. Abb.2, Seite 16) entstehen Nettobaukos-
ten in Hohe von ca. 15.400 €, zzgl. Baunebenkosten und Mehrwertsteuer. Die Ubernahme der Ge-
samtkosten erfolgt durch die Stadt Kassel.

Bearbeitung: ' ' Aufstellung:

STADT KASSEL
Stadtplanung, Bauaufsicht
und Denkmalschutz

PLANUNGSBURO Landschafts- & Stadtebauarchitektur
Fahrmeier =« Rahling <+ Weiland

HerkulesstraBe 39 . 34119 Kassel
Fon:0561-33232 « Fax:0561-7396666
e-Mail: info@pwf-kassel.de

Kassel, den 18.07.2012

Sonja Riihling
(Stadtebauarchitektin) (Ltd. Baudirektor)
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Bebauungsplan Nr. HI/63 ,Am Rammelsherg” Anlage 1 zur Begriindung
b

Kassel-Bad Wilhelmshéhe . Foachbeitrog
Griln und Umwelt

1. AnlaB3

Durch das vom 11. April 1990 bis zum 31. Dezember 1996 geltende ,Gesetz zur Ergédnzung des
Hessischen Naturschutzgesetzes” wurden den Gemeinden Fristen eingerdumt, in denen sie die
Nutzung illegaler Kleinbauten im AuRenbereich legalisieren und damit fir die Zukunft sichern
" kénnen. '

Am 23.11.1992 wurde von den Stadtverordneten der Beschluss gefasst, fiir alle Gartengebiete im
AuBenbereich der Stadt Kassel Bebauungspldne aufzustellen.

Auf der Grundiage einer durchgefﬁhrte‘n landschaftsplanerischen Untersuchung, in der alle
Gartengebiete erfasst und in einer ersten Stufe bewertet wurden, wurde spater beschlossen, dass fiir
einzelne Gebiete mit besonderen Problemlagen und besonderem Regelungsbedarf qualifizierte
Bebauungsplane aufgestellt werden sollen. Die Garten unmittelbar nordlich angrenzend an den
»Roterkopfweg” sind bereits seit einigen Jahren legalisiert.

Fiir das Plangebiet beschloss die Stadtverordnetenversammlung am 27.01.1997 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. Ill /63 ,Rammelsberg”. Ziel dieses Planes ist It. Aufstellungsbeschluss, ,die
Vielschichtigkeit und Komplexitit des Gebietes und seiner Nutzungsstrukturen und damit die
Funktion als Naherholungsgebiet zu sichern”.

Begleitend zur Erstellung des Bebauungsplanes wurde von der Stadt Kassel urspriinglich die
Erarbeitung des Griinordnungsplanes in Auftrag gegeben, der nunmehr in berarbeiteter Form als
Fachbeitrag "Griin und Umwelt" (siehe Anlage 1) vorliegt. Aufbauend auf einer Bestandsaufnahme
und —bewertung definiert der Grinordnungsplan landschaftsplanerisch und naturschutzfachlich
begriindete Entwicklungsziele fiir das Gebiet und stellt den aus Sicht der Landschaftsplanung
langfristig anzustrebenden Zustand dar.

Der Hohenriicken des Rammelsberges mit dem nérdlich angrenzenden Tal des Wasserfallsgrabens ist
— neben einer besonderen topografisch-naturrdumiichen Struktur — durch eine spezifische
Nutzungsmischung aus landwirtschaftlichen Nutzflichen, Freizeitgdrten mit sog. illegalen
Kleinbauten, einzelnen Wohngebduden mit Gartengrundstiicken, &6ffentlichen Griinflichen sowie
Brachflachen geprdgt. Als Sondernutzungen sind dariiber hinaus ein privater Kleintierzoo und ein
denkmalgeschiitztes Atelierhaus zu nennen sowie eine groRere Tennisplatzanlage und der
Gebdudekomplex einer Verwaltung.

Das Gebiet besitzt innerhalb der Freiraumstrukturen im Westen des Kasseler Stadtgebietes eine
herausragende Bedeutung. Ebenso begriinden besondere Biotopstrukturen, die sich auf den
flachgriindigen Muschelkalk-Standorten des Rammelsberges entwickelt haben, einen hohen
Stellenwert unter dem Aspekt des Biotop- und Artenschutzes. ' '

2. Untersuchungsgebiet

2.1 Lage und Abgrenzung Bebauungsplan |

Das Untersuchungsgebiet liegt am nérdlichen Rand des Stadtteils/Ortsbezirks Wahlershausen,

Mit einer Flache von ca. 7,95 ha umfasst das Bebauungsplangebiet (s.u.) den zentralen bis 6stlichen
Teil des Rammelsbergriickens, der zusammen mit dem nérdlich sich anschlieRenden Tal des Neuen .
Wasserfallsgrabens einen grofleren, sich zwischen den Stadtteilen Wahlershausen und Kirchditmold
vom Rand des Habichtswaldes bis zur Bahntrasse der Main-Weser-Bahn in die stidtischen
Siedlungsgebiete hinein erstreckenden Griinzug bildet.

p
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Das Untersuchungsgebiet des Fachbeitrages wurde dementsprechend nach Westen bis zum nachsten
FuBweg und nach Norden bis zum neuen Wasserfallsgraben erweitert {siehe Bestandsplan). -

2.2 ErschlieBung

Entéprechend seiner GroRe, Ausdehnung und stadtréumlichen Lage ist sowoh! die Einbindung des
Plangebietes in das lokale StraRen- und Wegenetz als auch seine interne ErschlieBung relativ
komplex (vgl. auch P. 4.2.5 Erholung/Freiraumnutzung/Landschaftsbild mit Themenkarte).

Eine Anbindung des Bebauungsplangebietes an das stadtteilbezogene StraRennetz besteht nur tiber
mehrere kleine StichstraBen: Im Westen Uber die Weilensteinstrale und die Strale Am
Rammelsberg, im Osten iiber den &stlichen Teil der StraRe Am Rammelsberg. Die beiden nérdlichen
Gartengrundstiicke sind iiber den Weg Am Wasserfallsgraben angebunden.

Eine fuRldufige Erreichbarkeit des Gebietes von den umgebenden Wohngebieten aus ist an mehreren
Stellen gegeben {s. Karte). Wegen ihrer besonderen Bedeutung im Rahmen der Naherholung ist
darunter die relativ gute Verbindung zum Vorderen Westen entlang der Drusel hervorzuheben.

Die das Gebiet in westostlicher Richtung querenden oder an seiner nérdlichen und stidlichen Grenze
verlaufenden Wege erfiillen gleichzeitig eine wichtige Verbindungsfunktion aus dem Bereich
Vorderer Westen / Bahnhof Withelmshdhe in Richtung Habichtswald und Park Wilheimshéhe.

Eine Anbindung an den OPNV besteht im Siiden Giber die StraBenbahnlinie 1 an den Haltestellen

Kunoldstrafle, Betriebshof und WeiRensteinstrale (Entfernung zum sudhchen Gebietsrand zwischen
250 und 400 m).
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3. Rechtsverhiltnisse und Planverfahren
3.1 Regionalplan

Der Regionalplan Nordhessen 2000 stellt das Plangebiet als Teil eines groBeren
zusammenhiangenden Bereiches mit Klimafunktion und Regionaler Griinzug dar.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Fliachennutzungsplan (2009) des Zweckverbandes Raum Kassel stellt den Rammelsberg als
,Grinflache”, die durch Bebauungspldne gesicherten Girten als ,Griinflache-Garten®, die
Tennisplatze als ,Griinfliche-Sportplatz”, den Kleintierzoo als ,Sondergebiet” und alle tibrigen
Flachen (Talbereich des neuen Wasserfallgrabens) als , Flachen fiir die Landwirtschaft” dar.

33 Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan

Der Fachplan Landschaft des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK 2007) macht zum Plangebiet
folgende Aussagen:

e Funktionsfldchen Klima und Landschaftsbild.

e Die 6stliche Anhéhe des Rammelsberges stellt einen wichtigen Aussichtspunkt dar.

e Biotopkomplexe: Neuer Wasserfallsgraben mit begleitendem Gehélzbestand, sudlich
anschlieBenden  Griinlandflichen  sowie  groRflachigen  Gehdlzbestdnden,  zwei
Trockenrasenfragmenten (6Stlicher und westlicher Bereich des Rammelsbergplateau).

e Nutzungs- und Bewirtschaftungsregelungen: ,

Erhalt des Kleintierzoos fiir die Naherholung, Erhalt der Obstwiesenfldchen,
Erhalt und angepasste Nutzung der Griinlandflachen, Erhalt und kontinuierliche
Pflege der (Halb)trockenrasen, Sicherung mehrschichtiger Geholzbestdnde  in
den Hangbereichen, Freihaltung von Sichtbeziehungen. :

3.4 Schutz(gebiets)ausweisungen

Landschaftsschutz

Das gesamte Plangebiet ist Teil des Landschaftsschutzgebietes Stadt Kassel (Verordnung vom
15.08.1995 in der Fassung vom 29.06.2006). Der iiberwiegende Teil gehort der Schutzzone | an. Der
Bereich des Kleintierzoos und die sich nérdlich und westlich anschlieRenden Gartenflachen sowie die
Tennispldtze sind Teil der Schutzzone Il.

Gesetzlich geschiitzte Biotope
Unter dem Schutz des § 31 HENatG stehen die naturnahen Bereiche des Neuen Wasserfallsgrabens
mit seinen Ufern und die Trockenrasenstandorte auf dem Rammelsberg.

Denkmalschutz ,

Nach Auskunft des Amtes fir Stadtplanung und Bauaufsicht stehen das Wohngebdude Am
Rammelsberg Nr. 50 sowie das , Atelierhaus” und ein (nicht mehr vorhandenes) altes Gartenhaus auf
dem Grundstiick Am Rammelsberg Nr. 40 als Kulturdenkmdler im Sinne des § 2 Denkmalschutzgesetz
unter Denkmalschutz. ‘ '

Heilquellenschutz
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Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone B | (engere Schutzzone) eines grol¥flachigen
Heilquellenschutzgebietes fur die Thermalquelle in Withelmshdhe. '

4. Bestandsaufnahme und —bewertung
4.1 Nutzungsstrukturen

Die Vegetations- und Nutzungsstrukturen innerhalb des Plangebietes sind in der Bestandskarte
_ dargestelit.

Der weitgehend ebene, an den Randern allmahlich abfallende Plateaubereich des Rammelsberg-
Riickens besteht aus unterschiedlichen, teilweise sehr groBen Gartengrundstiicken (Grofe zwischen
ca. 200 und 2.500 gm) mit meist ebenfalls gréReren bis teilweise sehr groBen Lauben und z. T.’'auch
festen Gebduden. Einige dieser Lauben und festen Gebiude sind periodisch oder auch dauerhaft
bewohnt. Ein sehr groRes Grundstiick am nordgstlichen Rand wird von einer Kirchengemeinde als
Freizeitgeldnde genutzt

Die Grundstiicke werden in unterschiedlicher Form und Intensitat gartnerisch genutzt und gepflegt
Strukturpragend ist fir die Mehrzahl der Géarten ein Gehdlzbestand aus randlichen Hecken sowie
Laub-, Obst- und Nadelbdumen.

Das seit Jahrzehnten weitgehend ungenutzte und bis vor kurzem fast flachig von Gehdlzen
bewachsene Grundstiick um das alte Atelierhaus (Am Rammelsberg Nr. 40) wurde vor einigen Jahren
von einem neuen Eigentlimer “reaktiviert’.

Geplant war eine Nutzung des denkmalgeschiitzten Gebdudes als Ausstellungsraum und eine
teilweise W:ederherstellung der alten Gartenanlage.

Auffallend sind auf dem Plateau die teilweise hohen Zdune an den AuRenridndern der Grundstiicke,
insbesondere entlang der StrafSe Am Rammelsberg. :

Im Mittelabschnitt des Rammelsberg-Siidhangs befindet sich ein ca. 9.000 gqm groRes parkartig
angelegtes und unterhaltenes Gartengrundstiick mit einem villenartigen Wohnhaus. Verschiedene
Randbereiche des Grundstiickes werden von hain- oder waldartigen Baum- oder Gehdlzbestdnden
eingenommen.

Eine gréRere Flache am gstlichen Rand des Rammelsberg-Plateaus wird als &ffentliche Grinflache
genutzt und extensiv gepflegt. Ein offener, beweideter Bereich (Schafe) im Zentrum ist an den
Rindern von Gebiisch- und Gehdlzbestinden umgeben. Aufgrund ihrer exponierten Lage stellt die
Flache einen beliebten Aussichtspunkt und Spielbereich dar.

Im 6stlichen Teil des Gebietes ist am nérdlichen HangfuR des Rammelsberg-Riickens auf einem ca.
5.000 gm groRen Areal ein privater ,Kleintierzoo” angesiedelt. Der Bereich ist eingefriedet, aber zu
bestimmten Offnungszeiten allgemein zuganglich. Seine kleinteilige Binnenstruktur ist geprégt durch
zahlreiche, meist aus Holz'gebaute Schuppen, Unterstdnde, Volieren, etc., sowie als Auslauf fiir die
Tiere fungierende Freifldchen und ein entsprechendes Wegenetz. ‘

Die offensichtlich seit langerem keiner Nutzung unterliegenden stirker geneigten Hangpartien am
Nord- und Sudhang - des Rammelsberg-Riickens sind flachenhaft von einem waldartigen .
Gehélzbestand bewachsen.
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¥

Die Hangbereiche zwischen WeillensteinstraBe und der StraBe Am Rammelsberg im Westen des
Gebietes, ebenfalls seit ldngerem ungenutzt, werden durch Gehdlzbestande und Reste von
Halbtrockenrasen bestimmt, die in jiingster Zeit ebenfalls (wieder) sporadisch beweidet werden.

Der westliche Teil des Rammeisbergs wird dominiert durch die Verwaltungsgebdude der
Berufsgenossenschaft fiir die Landwirtschaft.

Nordlich des ,Roterkopfweges” liegen die inzwischen durch Bebauungsplan legalisierten Garten
»Hinter dem Rammelsberg”.

Der hieran anschlieBende Griinlandflachenkomplex wird als pragender Landschaftsteil durch die
umfangreiche Tennisplatzanlage empfindlich gestort.

4.2 Naturraumpotenziale / Schutzgiiter
4.2.1 Geologie / Bden

Geologische Ausgangssituation / Béden

Durch seine Lage und Ausdehnung hat das Plangebiet Anteil an zwei geomorphologlsch-
naturrdumlichen Raumeinheiten mit unterschiedlichen geologischen Bedingungen und Bdden: dem
Hohenrlicken des Rammelsberges und dem sich nordlich daran anschlielenden Tal des
Wasserfallsgrabens.

Im Hinblick auf die fiir die Bodenbildung relevanten, oberflichennahen geologischen Schichten und
die daraus entstandenen Boden stellt sich die Situation innerhalb des Plangebietes folgendermaRen
dar: ' '

e Der langgestreckte HoOhenriicken des Rammelsberges gehért zu einer groBraumigen
Muschelkalkscholle, die als Teil der tektonischen Verwerfungszone des sog. Kasseler Grabens
in nordwest-siiddstlicher Richtung quer durch das Kasseler Becken verlduft. Entsprechend
besteht der zentrale Teil des Rammelsbergriickens aus Unterem Muschelkalk. Als Boden ist
daraus in den ebenen bis flach geneigten Plateaulagen eine lehmig-tonige Terra fusca mit
Ubergdngen zu Braunerden, in den stirker geneigten Randbereichen eine flachgriindige
Rendzina entstanden.

‘s Auf dem Talboden des Neuen Wasserfallgrabens haben sich aus den hier abgelagerten
Bachauelehmen i. d. R. Braune Auebdden, die &rtlich pseudovergleyt sein kdnnen oder auch
Ubergédnge zum Pseudogley zeigen, entwickelt.

e Im Ubergang zwischen diesen beiden Bereichen stehen am flacher auslaufenden nérdlichen
HangfuR des Rammelsbergs Schichten des Oberen Buntsandsteins (Rét) oberflichennah an,
die mit geringer Madchtigkeit von LoRlehm {iberdeckt sein kdnnen. Aus diesen oft tonreichen
Rotschichten sind vorwiegend tonige, schwer bearbeitbare Pelosole entstanden, die bei
LoRGberdeckung auch Ubergénge zu Braunerden zeigen.

Allerdings ist davon auszugehen, dass sich im Bereich von seit ldngerem gartenbaulich genutzten
Teilflichen diese urspriinglich vorhandenen Béden durch verschiedene, mit der Gartennutzung
verbundene Einfliisse wie Humuszufuhr, Bodenbearbeitung, Diingung in Richtung eines sog. Hortisols
mit héherem Humusanteil, tieferem A-Horizont und einer héheren biologischen Aktivitdt gefiihrt
haben.
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Bewertung

Die einschlidgigen Grundlagenwerke (Standortkarte von Hessen (HMLULF 1979), Entwurf der
Digitalen Bodenkarte Hessen (HLB 1997) machen zum Bereich des Plangebietes keine Aussagen.

Aus der beschriebenen geologischen Ausgangssituation sowie der eigenen Bestandsaufnahme lassen
sich folgende Aussagen ableiten:

Nutzungseignung fiir land- und gartenbauliche Nutzung

Im zentralen, weitgehend ebenen Teil des Rammelsberg-Plateau kann je nach Madchtigkeit des
Oberbodens tiber dem anstehenden Muschelkalk von maBigen bis giinstigen Bodenbedingungen fiir
eine gartenbauliche Nutzung ausgegangen werden. ,

Die stirker geneigten Randbereiche des Rammelsberg-Riickens sind i. d. R. sehr flachgriindig und
erosionsgefahrdet und somit fiir eine gartenbauliche Nutzung ungeeignet.

Die im norddstlichen Teil des Plangebietes aus Bachauelehmen entstandenen tiefgriindigen Braunen
Auebdden zeigen i. d. R. eine giinstige Wasserfiihrung und Durchliiftung, so dass bei ausreichend
tiefem Grundwasserstand auch von relativ guten Bedingungen fiir eine gartenbauliche NutzZung
ausgegangen werden kann. V ‘ '

Demgegeniiber weisen die tonreichen, luftarmen, sich im Friihjahr nur langsam erwdrmenden und
insgesamt schwer bearbeitbaren Pelosolen am Nordrand des Rammelsherges ohne
VerbesserungsmaRnahmen {insbesondere Humus- und Sandzufuhr) ungiinstige Bedingungen fir eine
gartenbauliche Nutzung auf.

Standorteignung fiir besondere Vegetationstypen und Lebensgemeinschaften _

Die liberwiegend flachgriindigen, zu Sommertrockenheit neigenden siidexponierten Randbereiche
des Rammelsbergriickens sind je nach Nutzungseinflissen (potenziell) Wuchsorte trocken-hagerer
Wiesengeselischaften mit Ubergédngen zu Halbtrockenrasen und wirmeliebenden Staudenfluren
oder auch — bei ausbleibender Nutzung — von warmeliebenden Geblischen.

Bodenversiegelung

Der Anteil an versiegelten Bodenflachen innerhalb des Untersuchungsgebietes ist insgesamt gering.
Von den StraBBen und Wegen innerhalb oder am Rand des Gebiets sind jeweils nur Teilstrecken der
StraRe Am Rammelsberg asphaltiert. Die ilbrigen Wege sind mit Schotter und/oder
wassergebundener Decke ausgebaut. Einzelne kleinere Wege und Pfade sind auch unbefestigt.

Innerhalb der Garten beschrinkt sich die Versiegelung/Befestigung auf i. d. R. mit Plattenbelag oder
Pflaster ausgebaute schmale ErschlieBungswege, Terrassen und Sitzpldtze und die
Gebaudegrundflachen. v

Die Grundfliche der in den Gérten vorhandenen Gebéaude ist parzellenweise sehr unterschiedlich. Sie
schwankt zwischen etwa 10 gm bis teilweise deutlich Gber 24 gm mit einem deutlichen Schwerpunkt
zwischen etwa 18 gm und 24 gm. ‘ '
Als Tendenz ist feststellbar, dass mit der GroRe der Parzellen auch die Summe der
Gebdudegrundflichen zunimmt. (In groReren Garten sind neben einer gréReren Laube teilweise
weitere kleinere Schuppen anzutreffen.) Ein Teil der Lauben und Schuppen besteht aus auf Punkt-
oder Streifenfundamenten ruhenden Holzkonstruktionen, so dass sich hier die tatsdchliche
Bodenversiegelung auf die eigentlichen Fundamentflichen beschrankt.
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Die baulichen Anlagen innerhalb des Kleintierzoos bestehen tiberwiegend aus Stdllen, Unterstanden
oder Volieren ohne befestigten Boden.

Umfangreiche Versiegelungen bestehen auf dem Grundstiick der Verwaltungsgebdude und der
Tennisanlage. :

Zusammenfassende Bewertung
Das Untersuchungsgebiet weist sehr differenzierte Bodenverhéltnisse mit deutlich unterschiedlichen
Nutzungs- und Standorteignungen auf.

Die gegenwértig vorhandenen Nutzungsformen orientieren sich weitgehend an der jeweiligen
Nutzungseighung.

Eine gartenbauliche Nutzung findet nur in den daflir geeigneten Bereichen statt. Die
erosionsgefahrdeten Hangbereiche des Rammelsbergs sind von ausdauernden Vegetationsformen
bewachsen.

Die flachgriindigen siidexponierten Randbereiche des Rammelsbergriickens sind (potenziell)
Wuchsorte trockenheitsliebender Vegetationstypen.

Von einzelnen gréReren Gebéudén oder Garten mit UbergroRen Lauben abgesehen ist der Anteil der
versiegelten Bodenfldchen gering.

4.2.2 Wasser

FlieRgewdsser .
Das Plangebiet wird im ndrdlichen und nordéstlichen Bereich vom Neuen Wasserfallsgraben tangiert.
Der Bach befindet sich hier in einem relativ naturnahen Zustand.

Nach der Gewidssergiitekarte Hessen von 1996 (HMUR 1996) ist der Bach hinsichtlich des
biologischen Gewdsserzustands der Gitestufe Il, ‘'malig belastet’, zuzuordnen.

Die beiden nérdlichen Gartenflachen (Am Wasserfallsgraben) werden in ihrem nérdlichen Drittel von
einem kleinen Graben gequert, der zeitweise einen westlich angrenzenden Feuchtbereich
entwdssert.

Grundwasser / Versickerung

Im Rahmen eines gesonderten Gutachtens, in dem fiir das gesamte Stadtgebiet die
Versickerungseignung von Flichen untersucht und bewertet wurde (GERDES / SITZMANN u. a. 1997),
wird der Muschelkalkriicken des Rammelsberges als gut geeignet fiir die Niederschlagsversickerung
eingestuft. Fir diesen Bereich kann also von einer hohen Durchidssigkeit des geologischen
Untergrundes bei gleichzeitig erhohter Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers
_ ausgegangen werden. ' :

Wie schon erwahnt, ist der Anteil der versiegelten Flachen innerhalb des Plangebiets gering.
Das auf vorhandenen Gebduden und Lauben anfallende- Niederschlagswasser versickert auf den
jeweiligen Grundstiicken oder wahrend des Sommerhalbjahres in Tonnen gesammelt fiir die
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Gartenbewisserung verwendet. Ebenso werden auch alle sonstige befestigten Flachen (Terrassen,
Wege, etc.) in die angrenzenden Bodenfldchen entwassert.

Eine Beeintrichtigung des lokalen Wasserhaushalts durch Uberbauung oder Versiegelung ist somit
im Bereich der Gartenflachen nicht gegeben. '

Abwasserentsorgung
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden folgende Gebdude dauerhaft oder
zumindest periodisch bewohnt:

- Am Rammelsberg 42
- Am Rammelsberg 47
- Am Rammelsherg 50
- Am Rammelsherg 52
- Am Wasserfallsgraben 8

Dariiber hinaus ist auch fiir den Bereich des Kleintierzoos mit dem Anfall von Schmutzwasser zu
rechnen.

Alle genannten Gebdude / Anlagen sind nicht an das stadtische Kanalnetz angeschlossen. Ihre
Abwasserentsorgung stellt sich nach Auskunft der Unteren Wasserbehdrde bei der Stadt Kassel bzw.
der Kasseler Entwdsserungsbetriebe wie folgt dar:

- Das Haus Am Rammelsberg Nr. 50 hat eine Kleinkldrgrube mit einer erlaubten Versickerung
‘des vorgeklarten Abwassers.

- Die Hiduser Am Rammelsberg Nr. 40, 47 und 52 sowie der Kleintierzoo verfiigen {iber
 abflusslose Sammelgruben, die regelmaBig durch Tankwagen geleert werden miissen. '
- Die Grundstiicksentwésserungsanlage des Grundstiickes Am Wasserfallsgraben Nr. 8 wurde

wasserrechtlich nicht genehmigt, da das Gebaude baurechtlich nicht genehmigungsfahig ist.

Die Untere Wasserbehorde kontrolliert jahrlich bei diesen Grundstiicksentwdsserungsanlagen den
Wasserverbrauch und die Entsorgungsbelege des angefallenen Abwassers. Bei groBerer Differenz
wird eine Dichtheitspriifung der Anlage angeordnet. Wenn diese positiv verlduft, hat die Untere
Wasserbehorde derzeit keine weiteren Handlungsmaoglichkeiten. '

.-Zusammenfassend ist somit festzuhalten, dass in Bezug auf die Abwasserentsorgung der
vorhandenen bewohnten Gebdude und sonstigen Anlagen ein Regelungsbedarf besteht. Eine
zumindest langerfristige Gefahrdung des lokalen Grundwassers durch das Eindringen nicht oder
unzureichend gekldrter Abwadsser ist nicht auszuschlieBen. Der Verwaltungskomplex und das
Tennisplatzgelande sind ordnungsgemaR an die 6ffentliche Kanalisation angeschiossen.

4.2.3 Lokalklima

Das Stadigebiet Kassel weist — bedingt durch seine Beckenlage, gebietsweise hohe bis sehr hohe
versiegelte Flachenanteile sowie Schadstoffemissionen aus Gewerbe, Verkehr und Hausbrand —
besondere lokalklimatische und lufthygienische Charakteristika auf, die sich stichwortartig wie folgt
beschreiben lassen (vgi. hierzu insbes. HMLULF 1984, HMUE 1986, AG LUFT 1991, SPACETEC 1991):

e Im Vergleich Zu. den hdher . liegenden Randgebieten hdhere
Jahresdurchschnittstemperaturen, geringere Niederschldge, geringere
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Windgeschwindigkeiten sowie eine geringere Zahl von Eistagen und Tagen mit geschlossener
Schneedecke; v ~

e Tendenz zu ausgepragter Schwiile an heiRen Sommertagen, im Mittel an 20 Tagen pro Jahr;

e Tendenz zu haufiger Nebelbildung, vor allem in den Herbst- und Wintermonaten, im Mittel
an 41 Tagen pro Jahr; ~

e Relativ hiaufiges Auftreten von stagnierenden Luftmassen bzw. stark eingeschrénkten
Luftaustauschprozessen;

e Aus  dem Zusammenwirken von Schadstoffemissionen und  eingeschrinkten
Luftaustauschprozessen kommt es — schwerpunktmaRig in den Herbst- und Wintermonaten
~ innerhalb des Stadtgebiets immer . wieder zu erhéhten Schadstoffbelastungen der
bodennahen Luftschichten. Entsprechend ist das Gebiet der Stadt Kassel als Ballungsraum
gem. Bundesimmissionsschutzgesetz festgelegt. Fur den Ballungsraum wurde im Juli 2006
der Luftreinhalte- und Aktionsplan durch das Hessische Ministerium flir Umwelt, landlichen
Raum und Verbraucherschutz veréffentlicht.

Diese allgemeinen lokalklimatischen und lufthygienischen Auspragungen des Kasseler Stadtklimas
werden fiir einzelne Teilgebiete durch jeweils spezifische Besonderheiten wie Topografie und
stadtrdumliche Lage, Siedlungs-, Bau-, Nutzungs- und Vegetationsstrukturen weiter differenziert.

innerhalb des oben beschriebenen Gesamtzusammenhangs wird das B-Plangebiet in der im Auftrag

-des ZRK durchgefiihrten Klimauntersuchung (TARAXACUM 1999) dem Bereich der "Mischklimate’
zugeordnet (Klimafunktionskarte), die vor allem bedeutende Funktionen hinsichtlich der Luftfilterung
und der Frischluftregeneration iibernehmen. Der Talbereich des Neuen Wasserfallsgrabens, den das
Bebauungsplangebiet mit seinen nérdlichen Teilen berihrt, ist Teil einer Kalt- und Frischiuftbahn mit
hohem Luftleitpotenzial, tiber die Kalt- und Frischluft von den Hangen des Habichtswaldes in die
westlichen Siedlungsgebiete der Stadt einflief3t.

Hinsichtlich der klimadkologischen Wertigkeit (Klimabewertungskarte) wird das Gebiet der
Wertigkeitsstufe 2 zugerechnet. Diese Stufe umfasst ,Teilbereiche des Luftleitbahnsystems hoher
Ausgleichsleistung”..., ,Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete (iberwiegend hoher Aktivitat)” sowie
Jinnerstidtische Griinbereiche von jeweils auRerordentlicher Bedeutung fiir klimabkologische
Defizitbereiche”.

Mikroklimatische Unterschiede ergeben sich am Rammelsberg aus der unterschiedlichen 'Exposition
und Neigung der beiden Hangseiten des Hohenriickens. Wahrend die Sildseite aufgrund der
expositionsbedingt hdheren Einstrahlung durch eine besondere Warmegunst gekennzeichnet ist (die
z. B. im vermehrten Auftreten wiarmeliebender Gebiischsdume und von Trockenrasenfragmenten
ihren Ausdruck findet), ist die stark beschattete Nordseite durch ein deutlich feucht-kiihles
Kleinklima gepragt. ’

In Bezug auf nicht direkt ortsgebundene Erholungsnutzungen kénnen diese deutlichen
kleinklimatischen Differenzierungen als besondere Qualitdt des Gebietes gewertet werden. Die
vorhandene, sich weitgehend auf die Gelandemorphologie beziehende Wegefiihrung erlaubt die
Wah! von entsprechend Jahreszeit und Tageswitterung am angenehmsten erscheinenden Wegen
(sonnig-warm bis heiR im Siiden, kiihl-feucht bis kalt im Norden, s. auch P. 4.2.5 Erholung).

Zusammenfassung
Als Teil eines Kaltluftentstehungsgebietes und einer Kaltluftleitbahn ist der zum Tal des
Wasserfallsgrabens gehdrende nordliche Teil des Plangebietes fiir die lokalklimatische und
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lufthygienische Situation der westlichen Stadtteile von groRer Bedeutung. Das Plateau und der
Siidteil des Rammelsberges wirken vor allem fir die relativ dicht bebauten Siedlungsbereiche von
Wahlershausen als lokalklimatische Ausgleichsflachen.

Die innerhalb des Plangebiets bestehenden kleinklimatischen Differenzierungen (trocken-warmer
Siidhang, feucht-kiihler Nordhang) wirken im Hinblick auf die Freiraum- und Erholungsnutzungen
Uiberwiegend positiv.

4.2.4 Vegetation / Biotopstrukturen

Das Plangebiet ist hinsichtlich der vorhandenen Biotopstrukturen und Vegetationsausstattung
Uiberwiegend kleinteilig und sehr vielfaltig strukturiert. Neben Bereichen, die durch intensivere
Nutzungen und / oder PflegemaRnahmen gepragt sind (Verwaltungsgebdude, Tennisplatze, Teile der
Girten, Kleintierzoo), kommen innerhalb des Gesamtgebietes auch -einzelne etwas grofere
Griinland- und vor allem viele kleine Teilflichen oder lineare Strukturen mit nur maRigen bis sehr
geringen Nutzungs- bzw. Storungseinfliissen vor, die Lebensraumnischen fiir stérungsempfindlichere,
auf stabilere Standort- / Lebensraumbedingungen angewiesene Tier- und Pflanzenarten darstellen.

Einen besonderen Lebensraumkomplex stellt innerhalb des Gebietes der flachgriindige,
warmebegiinstigte und sommerlich zeitweise stark austrocknende Siidhang dar. Aufgrund dieser
spezifischen Standortbedingungen ist er in weiten Teilen von einem Mosaik aus verschiedenen, lokal
seltenen Vegetationstypen wie trocken-hageren Wiesengesellschaften, Halbtrockenrasenfragmenten
sowie wiarmeliebenden Staudenfluren und Gebischen besiedelt.

Die enge Benachbarung unterschiedlicher Biotoptypen sowie seine Lage innerhalb eines groReren
Griinzuges verleihen dem Gebiet — {iber die Lebensraumfunktion der einzelnen Teilflachen hinaus ~
eine besondere Bedeutung im Sinne des Biotopverbundes.

Fauna

Die Avifauna des gesamten Griinzuges (Rammelsbergriicken und Tal des Wasserfallsgrabens) wurde
1986 im Rahmen einer im Auftrag des ZRK vom Deutschen Bund fiir Vogelschutz durchgefiihrten
Kartierung erfasst. Zu diesem Zeitpunkt kamen innerhalb des Gebietes 28 Vogelarten als Brutvogel
oder Nahrungsgiste vor (Erhebungsbogen s. im Anhang). Innerhalb des vorkommenden
Artenspektrums {iberwiegen Arten, die geholzreiche Garten und Parkanlagen, Waldrander und
strukturreiche Siedlungsrandzonen als Lebensraum bevorzugen. Sonstige Artenerhebungen liegen
nicht vor. ‘

4.2.5 Erholung / Freiraumnutzung, Landschaftsbild
Erholung / Freiraumnutzung

Funktion und Bedeutung des Gebietes

Durch seine besondere stadtriaumliche Lage im Grenzbereich zwischen zwei Stadtteilen und
innerhalb eines groReren, vom Rand des Habichtswaldes bis tief in die Siedlungsgebiete des
Vorderen Westens hineinreichenden Grinzuges kommt dem UG eine besondere Bedeutung
innerhalb der Freiraumstrukturen des westlichen Stadtgebietes zu.
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Das Gebiet ist gleichzeitig

e In Teilbereichen quartiershezogener Freiraum fiir angrenzende Wohngebiete (insbesondere
die nordlichen Teile von Wahlershausen),

e Teil eines stadtteilbezogenen Naherholungsbereichs fir die umgebenden Stadtteile
(Wahlershausen, Kirchditmold, Vorderer Westen),

e Teil einer Verbindungszone zwischen den Siedlungsgebieten des Vorderen Westens, der
westlichen Teile von Wahlershausen und Kirchditmold und dem Park Wilhelmshdhe mit
seinem weitrdumigen Vorfeld. ‘

ErschlieBung ‘
Eine wesentliche Voraussetzung fiir die Erfullung dieser sich vielféltig {iberlagernden Funktionen ist
eine gute ErschlieBung des Gebietes in westdstlicher Richtung und eine liberwiegend gute Anbihdung
an die ErschlieBungsstrukturen der umgebénden (Siedlung-)Gebiete (vgl. Themenkarte).

Weitere Hauptwege verlaufen — der Form und Ausdehung des Hohenriickens und des Talbereichs
folgend — fast parallel in west-Ostlicher Richtung durch das Gebiet bzw. entlang seiner Grenzen. Sie
bieten sowohl Maglichkeiten fiir unterschiedliche Rundwege durch das Gebiet und stellen
gleichzeitig stadtteiliibergreifende Verbindungen aus den Siedlungsgebieten des Vorderen Westens
und dem Bereich Bahnhof Wilhelmshéhe in Richtung Habichtswald und Park Wilhelmshéhe dar.

In Abhingigkeit von ihrem Verlauf im Geldnde, ihrem Ausbauzustand sowie den unterschiedlichen
angrenzendén Nutzungen weisen diese Wege unterschiedliche Nutzungseignungen auf und
erschlieRen sehr unterschiedliche “Erlebnisrdume’/ Wahrnehmungsqualitaten.

Im Gegensatz zu dieser guten ErschlieRung des Gebietes in west-Bstlicher Richtung ist die
QuererschlieRung des Talraumes und auch des Hohenriickens deutlich eingeschrinkt. Lediglich
einfache, vor allem auch wegen der Steigung nur bei abgetrocknetem Boden begehbare Pfade
verbinden den Weg am Sudrand mit dem Weg Am Rammelsberg und diesen mit dem
,Roterkopfweg”. :

Nutzungsformen / Freiraumtypen
Unter dem Aspekt der unterschiedlichen Zugdnglichkeit und Nutzbarkeit lassen sich innerhalb des
Gebietes verschiedene Teilbereiche unterscheiden:

o das dffentliche Wegenetz mit teilweise angrenzenden Griin- und Brachflichen

¢ die 6ffentliche Griinfliche am &stlichen Rand des Rammelsberg-Plateaus

e die privaten Gartenflichen auf dem Plateau des Rammelsbergs und im mittleren Bereich des
Gebietes

o der Kleintierzoo

e mehrere (eingeschrinkt) offentlich zugédngliche Gehdlz- und Sukzessionsflichen an
verschiedenen Stellen innerhalb des Gebietes '

o Tennisplatze flr Vereinsmitglieder

e Freirdume, die zum Areal der Verwaltungsgebdude gehdren.

Landschaftsbild

Ober die bereits in der Beschreibung des Themenkomplexes Freiraumnutzung / Erholung
enthaltenen. Aussagen zum Landschaftsbild hinaus sollen noch folgende Einzelaspekte besonders
hervorgehoben werden (ergdnzend s. auch P. Stérung / Beeintrachtigungen): '
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e Das Erscheinungsbild des Gebietes und seiner Umgebung ist stark geprigt durch relativ
einfache, prdgnante und stark die Wahrnehmung strukturierende landschaftliche
»GroRformen” (parallel verlaufender HGhenriicken + Talraum) einerseits, und eine grofRe
Vielfalt, Kleinteiligkeit und Komplexitdt auf der kleinmaRstédblichen Ebene andererseits.
Damit ist die Grundlage fur eine grole Wahrnehmungs- und Erlebnisvielfait bei gleichzeitig
gut erkennbarer Struktur und Ordnung als Voraussetzung fir eine raumliche Orientierung
gegeben.

e Aus dem Zusammenspiel von natirlichen Faktoren und verschiedenartigen privaten und
offentlichen Nutzungen ergeben sich innerhalb des Gebietes starke Wechsel und vielfiltige
Kontraste hinsichtlich der visuell-sinnlich wahrnehmbaren ,,Raumqualitaten”, die als eine
wesentliche Eigenart des Gebiets beschrieben werden kénnen:

kleinteilig/vielfaltig groRrdaumig/einfach

eng/geschlossen - weit/offen
eingebettet/geschiutzt - exponiert

hell/warm - schattig/kiihl
eben . - bewegt

kultiviert/gestaltet
geordnet/strukturiert

~wild“/ungepflegt/gewachsen
ungeordnet/unstrukturiert

e An verschiedenen Stellen des Plangebietes sind gréRere Einzelexemplare oder Gruppen
dlterer Laub- oder auch Nadelbdume struktur- und landschaftsbildpragend. .

e Das alte Atelierhaus mit dem umgebenden Baumbestand und noch erkennbaren Resten
einer alten Gartenanlage bildet einen Ort besonderer Eigenart und ist darliber hinaus auch
stadt- und baugeschichtlich bedeutsam.

Zusammenfassung

Das Plangebiet ist Teil eines gréReren Griinzuges, der innerhalb der Freiraum- und
Naherholungsstrukturen des westlichen Stadtgebietes eine herausragende Bedeutung einnimmt.
Diese ist im wesentlichen begriindet in

e differenzierten Nutzungsstrukturen sowie der vielfiltigen Uberlagerung unterschiedlichster
privater und 6ffentlicher Freiraum- und Naherholungsnutzungen,

e der wichtigen Verbindungsfunktion des Gebietes zwischen dem Habichtswaldvorfeld und
den liberwiegend dicht besiedelten Wohngebieten von Wahlershausen und des Vorderen
Westens, :

e den in seinen GroRformen einfachen und pragnanten, in kleinrdumigem MafRstab aber sehr
differenzierten und komplexen landschaftlichen Strukturen, die mit ihrer besonderen
Eigenart den Hintergrund fiir vielfiltige  Nutzungs-, Wahrnehmungs- und
Erlebnismdglichkeiten bieten.
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Stérungen / Beeintriichtigungen
Als Storungen/Beeintrachtigungen von Freiraum-/Erholungsnutzungen und des Landschaftsbildes
sind besonders hervorzuheben:

e Stérungen und z. T. Gefdhrdungen von FuRgdngern und FuRgdngerinnen durch zeitweise
starken Zufahrtsverkehr zum Kleintierzoo und ungeordnetes Parken im Zugangsbereich zum
Kleintierzoo, besonders an schdnen Sommerwochenenden,

e eingeschrinkte Durchlissigkeit des Gesamtgebietes in Nord-Sild—Richtung, insbesondere
fehlende Verbindung zwischen Roterkopfweg und Am Wasserfallsgraben,

e zeitweise wilde Gartenabfallablagerungen an der StraRe Am Rammelsberg

e an verschiedenen Stellen Einschrinkung wichtiger Sichtbeziehungen durch fortschreitende
Verbuschung von Teilfldchen. '

e Seit einiger Zeit Tendenz zu einer starkeren visuellen Abgrenzung der privaten Garten auf
dem Plateau des Rammeisberges zum o6ffentlichen Wegraum hin (Errichtung hoher Z&dune,
von Sichtblenden und dhnlichem oder Zulassen von Gehdlzaufwuchs). Die Wahrnehmbarkeit
des Gesamtgebietes bzw. der besonderen naturrdumlichen Situation wird dadurch stark
eingeschrinkt. '

5. Zielkonzept
5.1 Ubergeordnete Ziele / Einzelziele
Ubergeordnete Ziele
e Sicherung, Freihaltung und Weiterentwicklung des Gebietes als
- stadtteilbezogener Freiraum und Naherholungsbereich
- Teil eines Griinzuges mit Verbindungsfunktion in Richtung Habichtswald/ Park
Wilhelmshohe ,
- Kaltluftleitbahn und lokalklimatischer Ausgleichsraum
- Strukturreicher Lebensraumkomplex mit kleinflachigen Sonderstand- = orten

- Landschaftsraum mit besonderer geomorphologischer Eigenart

e Sicherung der vorhandenen Struktur- und Nutzungsvielfalt bei gleichzeitiger Starkung der
offentlichen Erholungsnutzungen.

e Verbesserung der erholungsbezogenen ErschlieRung.
Einzelziele
e Sicherung, Weiterentwicklung und Ergdnzung der &ffentlichen Griinflachen

e Sicherung vorhandener privater Gartenflachen mit Auflagen bezgl. baulicher Anlagen
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e Sicherung der vorhandenen Struktur-/Vegetationsvielfalt im Bereich der oOffentlichen
. Griinflachen durch angemessene und standdrtlich differenzierte Pflege

e Verbesserung der ErschlieBung und offentlichen Zugénglichkeit durch Herstellung
ergdanzender Wegeverbindungen

e Erhalt/Wiederherstellung der besonderen Ausblicksituationen, im wesentlichen durch -
gezielte PflegemaBBnahmen an Gehdlzbestanden

e Verbesserung der Erlebbarkeit der besonderen topografisch-morphologischen und
naturrdumlichen Strukturen '

o Abbau von Stérungen der Erholungsnutzungen durch Herausnahme / Reduzierung des
Kraftfahrzeugverkehrs

e Sicherung des Kleintierzoos mit entsprechenden Auflagen

5.2 Erlduterung der Planungsziele
Sichefung, Weiterentwicklung und Ergdnzung Gffentlicher Griinfléichen

Der Bereich Rammelsberg / Wasserfallsgraben ist bedeutender Naherholungsbereich fir die
Stadtteile Wahlershausen / Wilhelmshéhe und Kirchditmold. Neben privaten Gartenfldchen und
einem differenzierten Wegenetz sind zur Erfiillung dieser Funktion auch &ffentlich nutzbare und
zugangliche Flachen von Bedeutung. N

Gegenwirtig beschrankt sich das Angebot gut nutzbarer offentlicher Flachen auf den &stlichen
Randbereich des Plateaus. Die von Gehdlzen bewachsenen Hangbereiche sind nur sehr eingeschrankt
nutzbar. '

Sowohl um das ffentliche Flachenangebot zu erweitern als auch die besondere naturrdumlich-
morphologische Struktur und Lage des Rammelsbergplateaus 6ffentlich erlebbar zu machen, sieht
der Grinordnungsplan die Ausweisung des Plateaus wie auch der Hangbereiche als &ffentliche
Griinflache vor. C

Im Zusammenhang mit der Entwicklung dieses Teilbereichs als 6ffentliche Griinflache soll das Plateau
durch einen &ffentlichen FuBweg in westdstlicher Richtung erschlossen werden.

Sicherung privater Gartenfléichen

Privat nutzbare Girten stellen insbesondere fiir Bewohner/-innen von Mietwohnungen im
GeschoBwohnungsbau einen wichtigen Ersatz fiir den fehlenden wohnungsnahen privaten Freiraum
dar. : , ,

Mit der planerischen Absicherung eines Teils der im Plangebiet vorhandenen Géarten wird einerseits
dem erkennbaren Bedarf an privaten Garten in unmittelbarer Ndhe zu einem Stadtteil mit hoher
Bau- und Wohndichte Rechnung getragen. Gleichzeitig soll damit die auch durch diese
strukturreichen Garten gepragte Eigenart des Gebietes dauerhaft erhalten werden. '
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Festsetzungen im Bereich des LSG Zone Il zur maximalen GroRe zuldssiger Lauben sowie zur Art der
Einfriedung und Randgestaltung der Grundstiicke tragen dazu bei, Beeintrdchtigungen der
Naturraumpotenziale gering zu halten. Im LSG Zone | sind nur legal errichtete bauliche Anlagen im
Rahmen des Bestandsschutzes zuldssig. Dies betrifft die Grundstiicke Am Rammelsberg 40, 42, 47,
50. A

Sicherung der Struktur- und Vegetationsvielfalt; Erhalt von Sonderstandorten

Eine wesentliche Qualitat des Rammelsberges liegt in dem grofen Strukturreichtum der Vegetation
und im Vorkommen kleinflichiger trockenwarmer Sonderstandorte wie Halbtrockenrasen(-
fragmente), warmeliebenden Staudenfluren und Geblischen. Dem Ziel der Sicherung dieser
Strukturen und Qualitdten dienen die Ausweisung 6ffentlicher und privater Griinflichen sowie die
Festsetzung von MaRnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft mit
entsprechenden Aussagen zur langerfristigen Pflege und Nutzung dieser Flachen. v

Verbesserung der Erschlieffung und Durchléssigkeit

Eine wesentliche Grundlage fiir die herausragende Naherholungsfunktion des Plangebietes ist ein
differenziertes Wegenetz, das gut an die umgebenden Siedlungsgebiete angebunden ist und die
‘Moglichkeit zu Rundwegen unterschiedlicher Lange, Schwierigkeitsgrade und
Erfahrungsmoglichkeiten erdffnet.

Gegenwirtig ist die ErschlieRung und Durchldssigkeit des Gebietes in nordsidlicher Richtung als
mangelhaft einzuschidtzen. Vor allem fehlt eine Wegebeziehung zwischen dem Weg Am
Wasserfallsgraben und dem Rammelsberg. Der Griinordnungsplan sieht deshalb die Sicherung eines
offentlichen FuBweges vom Roterkopfweg zum Weg Am Wasserfallsgraben vor.

Dariiber. hinaus soll in Verbindung mit der Ausweisung zusatzlicher &ffentlicher Griinflachen die
Zuginglichkeit und Durchldssigkeit des Rammelsbergplateaus verbessert werden (s. 0.).

Abbau von Stérungen der Erholungsnutzungen

Um die bisher von starkem Zufahrtsverkehr und ungeordnetem Parken im Zugangsbereich zum
Kleintierzoo ausgehenden Stérungen zu mildern, soll der ungeordnete und ungenehmigte Parkplatz
am Eingang des Kleintierzoos aufgehoben und der Zufahrtsweg etwa auf Hohe der Ostgrenze des
Bebauungsplangebietes fiir den &ffentlichen Verkehr gesperrt werden. Der vorhandene Parkplatz an
der Sportanlage Stockbreite soll auch fiir Besucher/-innen der Gérten und des Zoos zur Verfigung
stehen. ‘

Sicherung des Kleintierzoos

Mit der planungsrechtlichen Sicherung des Kleintierzoos wird der Gber Jahre hinweg gewachsenen
Funktion und Bedeutung dieser Einrichtung als Teil der Naherholungsinfrastruktur insbesondere der
‘westlichen Stadtteile entsprochen. Festsetzungen zum maximal zuldssigen Anteil befestigter bzw.
tiberbauter Flichen sowie zu einem Mindestanteil an vegetationsfahigen Flachen tragen dazu bei,
mdogliche Beeintrachtigungen der Naturgiiter so gering wie moglich zu halten.
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6. Inhalte der Planung

Ausgehend von den im Teil Bestandsaufnahme beschriebenen Strukturen und Qualitdten des
Plangebietes und den oben formulierten Zielen wird der aus. Sicht der Landschaftsplanung
angestrebte kinftige Zustand des Plangebietes dargestellt.

6.1 Griinflachen

Offentliche Griinfléche - Parkanlage

Die nordlichen und siidlichen Hangbereiche des Rammelsberges sowie das Plateau sollen als
dffentliche Griinfliche — Parkanlage — festgesetzt und (weiter-) entwickelt werden. Wesentlicher
Nutzungszweck sind die vorwiegend landschaftsgebundene Erholung/Freiraumnutzung sowie der
Biotop- und Artenschutz.

Durch eine raumlich differenzierte, an der Topografie, den kleinrdumigen Standortbedingungen und
dem vorhandenen Vegetationsbestand sowie vorhandenen Nutzungen orientierte, insgesamt eher
zuriickhaltende Pflege soll auf diesen Fldchen ein Vegetationsmosaik aus wiesenartigen Flaichen mit
einzelnen Gehdlzinseln oder Baumgruppen sowie groReren, mehrschichtigen Gehdlzbestinden in
den steileren Hangpartien dauerhaft erhalten werden. Es kann davon ausgegangen werden, dass sich
auf diese Weise eine Zonierung des Gebietes in starker durch Erholungsnutzungen bestimmte
Teilbereiche einerseits und mehr ungestdrte und damit dem Ziel des Biotopschutzes entsprechende
Teile andererseits einstellen wird.

Im Rahmen der Gehélzpflege soll insbesondere auch die vom Plateau aus bestehende Aussicht auf
die umgebenden Stadtteile Wahlershausen, Kirchditmold und Vorderer Westen berlicksichtigt
werden. Ein zuséatzlicher in West-Ost-Richtung verlaufender Weg auf dem Plateau soll die Erholungs-
und Erlebnisméglichkeiten ergénzen.

in dem westlichen Teilgebiet zwischen WeiBensteinstrale und der StraBe Am Rammelsberg wird mit
dieser Festsetzung die bisherige Ausweisung der Flache im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 1l1 24 A
als Gartnerisch genutzte Flache” bzw. ,Stellplatze” aufgehoben. :

Es gelten die Bestimmungen der LSG-Verordnung {Zone I}.

Fiir die unterschiedlichen Teilflichen werden Zielzustdnde hinsichtlich der Vegetations-
/Biotopstrukturen formuliert, die durch PflegemaRnahmen angestrebt bzw. langerfristig gesichert
werden sollen:

Fléichen Ziffer 1

Innerhalb der bereits bisher z. T. durch trocken-hagere Wiesengeseilschaften mit Ubergingen zu
Halbtrockenrasen gepragten Flichen (am ostlichen Rand des Rammelsbergplateaus sowie im
westlichen Bereich) soll durch entsprechende PflegemaBnahmen fiir die gesamte Flache ein
wiesenartiger Bewuchs mit einzelnen Gehdlzinseln dauerhaft entwickelt und gesichert werden.

Der Flachenanteil der Gehdlze soli 20 % nicht ibersteigen.
Die Flichen sind in der Regel mindestens einmal im Jahr zu mahen und das Mahdgut abzufahren.
Alternativ kann eine Beweidung mit Schafen erfolgen.
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In den Randzonen der éstlichen Teilfliche soll durch gezielte PflegemaRnahmen an vorhandenen und
sich zunehmend ausbreitenden Gehdlzen sichergestelit werden, dass die Aussicht von diesem
bedeutenden Aussichtspunkt auf die umgebenden Stadtteile freigehalten und teilweise
wiederhergestellt wird (siehe Zielkonzept). In Teilbereichen ist dazu eine Riicknahme von Gehdlzen
erforderlich.

Fléichen Ziffer 2.

Innerhalb der stirker geneigten Hangbereiche am Nord- und Studrand des Berges soll durch
periodische PflegemaRnahmen ein mehrschichtiger standorttypischer Gehdlzbestand dauerhaft
stabilisiert werden. Notwendig ist hierzu in Abstanden von ca. 10 — 12 Jahren eine Herausnahme
einzelner dlterer Biume oder auch eine Auslichtung jiingeren Aufwuchses. ‘

Im sudlichen und nordwestlichen Hangbereich sollen an geeigneten Stellen durch gezielte
PflegemaBnahmen Sichtschneisen vom Weg am Oberhang auf den Ortskern Wahlershausen
hergestellt und dauerhaft freigehalten werden (siehe Zielkonzept).

Die z. T. bereits durchgefiihrte Herstellung von Sichtschneisen in den Gehdlzbestinden der
Hangbereiche stellt momentan einen Eingriff in diese geschiitzten Lebensrdume dar. Anstelle der
jetzt hoch aufgewachsenen Biume werden sich im Bereich der offenzuhaltenden Sichtschneisen
durch Stockausschlag und spontane Besiedlung flachige Gebiische unterschiedlicher Hohe
entwickeln, so dass sich mittelfristig der Strukturreichtum der Hangbereiche erhéhen wird.

Dariiber hinaus wird unter dem Aspekt des Landschaftserlebens die Herstellung und Erhaltung des
Ausblicks vom Rammelsbergplateau auf die umgebenden Stadt- und Landschaftsrdume als so
hochrangig betrachtet, dass die rdaumlich und sachlich begrenzten Eingriffe in die Gehdlzbestdnde
gerechtfertigt erscheinen.

Private Griinfldichen

Das groRe Gartengrundstiick am Stidhang des Berges und die nordlich des Weges ,,Am Rammelsberg”
liegenden privaten Grundstiicke sollen als private Griinflachen festgesetzt werden. Im Ubrigen gelten
die Bestimmungen der LSG-Verordnung {Zone ).

Die Gartengrundstiicke am Nordrand des Plangebietes sollen ebenfalls als prlvate Grinflache
(,Freizeitgarten”) festgesetzt werden. thr Nutzungszweck ist die gértnerische Betdtigung sowie die
Erholungs- und Freizeitnutzung.

Mit dieser Ausweisung werden iiber lingere Zeit gewachsene Nutzungsstrukturen und die
Méglichkeiten einer privaten Gartennutzung im Einzugsbereich eines dicht bewohnten Stadtteils
dauerhaft gesichert. Durch verschiedene, sich vorwiegend auf die Gestaltung der Grundstiicke
beziehende Festsetzungen (randliche Eingriinung, maximale Gebdudehdhen, Ausschluss héherer
Nadelgehdlze etc.) soll auch ldngerfristig eine Integration der Gdrten in die vorhandenen
kulturlandschaftlichen Strukturen smhergestellt werden. Es gelten die Bestimmungen der LSG-
Verardnung (Zone ).

6.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die baulichen Anlagen (Lauben, Schuppen) in den privaten Griinflichen - Freizeitgarten (LSG Zone Ii)—-
sollen vorrangig der Unterbringung von Gartengeriten, Gartenmobiliar u. A. dienen. Darlber hinaus
sind sie auch zum kurzzeitigen Aufenthalt, z. B. bei ungiinstigen Witterungseinfliissen, gedacht. Um
sicherzustellen, dass die Gebdude ausschlieBlich zu diesen Zwecken genutzt werden, diirfen sie einen
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bestimmten Standard und bestimmte GréRen nicht iiberschreiten. Deswégen sollen nur ebenerdige,
erdgeschossige und nicht unterkellerte Lauben zuldssig sein.

Die baulichen Anlagen auf den Grundstiicken Am Rammelsberg Nr. 40, 42, 47 und 50 kénnen
lediglich im Rahmen des Bestandsschutzes festgesetzt werden wegen der Lage im
Landschaftsschutzgebiet Zone I. Alle anderen baulichen Anlagen genielRen keinen Bestandsschutz
und kénnen wegen ihrer Lage im LSG Zone | nicht festgesetzt werden.

Sondergebiet Kleintierzoo

Innerhalb des SO-Kleintierzoo sollen bauliche Anlagen bis zu einer GRZ von 0,15 zuldssig sein.
Wegeflachen innerhalb des Teilgebietes sollen auf maximal 15 % der Grundstiicksflache begrenzt
werden und sind so anzulegen; dass Niederschlagswasser versickern kann.

Zur Einbindung des Gebietes in die Struktur der umgebenden Griinfliche wird ein Mindestanteil von
20 % Gehdlzflichen an der Gesamtfliche festgesetzt. Um Stdrungen des Landschaftsbildes im
Ubergang zwischen dem Tal des Wasserfallsgraben und dem Rammelsbergplateau zu vermeiden, ist
die Héhe baulicher Anlagen auf 3 bzw. 4 m zu begrenzen. Ebenso solien Nadelgehdlze nur zuldssig
sein, wenn sie die Hohe von 3 m nicht Gbersteigen.

6.3 Verkehrsfldachen / ErschlieBung

Die innerhalb des Plangebietes festzusetzenden Verkehrsflichen sollen zwar eine ausreichende
ErschlieBung der vorhandenen Garten, Gebaude und Einrichtungen ermdglichen, sich gleichzeitig
aber hinsichtlich Dimensionierung, Ausbauzustand etc. auch an der vorrangigen Funktion des
Gebietes als Naherholungsraum orientieren.

Um Stérungen der Erholungsnutzungen so gering wie méglich zu halten, soll das Teilstlick des Weges
Am Rammelsberg bis zur Zufahrt zum Grundstiick Nr. 40 sowie der Roterkopfweg bis zum Eingang
des Kleintierzoos als Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung — Anliegerstrale -
festgesetzt werden. Die restlichen Teile der genannten Wege sollen als Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung — FuBweg — ausgewiesen werden.

An seinem nordlichen Rand schlieBt das Bebauungsplangebiet ein Teilstiick des Weges Am
Wasserfallsgraben mit ein. Entsprechend der Festsetzung im angrenzenden Bebauungsplangebiet
wird diese Teilflichen als 6ffentliche Verkehrsflache — StraRBenverkehrsfliche — festgesetzt.

Alle genannten Wege sollen Uberwiegend nur einen einfachen Ausbaustandard haben.
Niederschlagswasser muss versickern kénnen.

Der am siidlichen Rand des Plangebietes entlang des Friedhofes verlaufende einfache FuRweg soll in
dieser Form erhalten und kiinftig kontinuierlich gepflegt werden. Insbesondere ist ein periodischer
Riickschnitt der randlichen Gehélze erforderlich.

Auf eine formale Festsetzung dieses Weges im Bebauungsplan kann verzichtet werden. Dies gilt auch
fir die Neuanlage eines in West-Ost-Richtung verlaufenden FuBweges auf dem Plateau.
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6.4 Nachrichtliche Ubernahmen

Folgende Rechtstatbestinde mit entsprechenden Bindungswirkungen sind nachrichtlich in den
Bebauungsplan zu {ibernehmen:

e Das gesamte Bebauungsplangebiet ist Bestandteil des LSG ,Stadt Kassel”. Entsprechend gelten
hier die Bestimmungen der L5G-Verordnung vom 16.08.1995, zuletzt gedndert am 29.06.2006.

» Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone B 1 eines Heilquellenschutzgebietes.

7. Eingriffsregelung
7.1 Ermoglichte Eingriffe

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden einige bereits vor langerer Zeit ohne
Genehmigungen vorgenommene Eingriffe legalisiert und unterliegen damit der Eingriffsregelung.
Dies betrifft die Freizeitgarten im nérdlichen Bereich sowie den angrenzenden Kleintierzoo, beide im
LSG Zone Il gelegen. Zudem soll im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen (LSG Zone 1) ein FuBweg
ermoglicht werden, was ebenfalls als Eingriff zu werten ist.

Die im Rahmen des Bestandsschutzes abgesicherten baulichen Anlagen auf den privaten Griinflachen
sind nicht als Eingriffe zu werten. Sonstige baulichen Anlagen sind nicht zuldssig, werden nicht
festgesetzt und missen beseitigt bzw. zuriickgebaut werden.

Eine Eingriffsvermeidung ist wegen nachtraglicher Legalisierung tatsdchlich nicht mdglich. Die
Eingriffsminimierung wird durch die Festsetzung geringer MaximalgroBen und umweltvertragliche
Ausfithrung (z. B. wasserdurchldssige Belage) fiir die baulichen Anlagen gewahrleistet.

Flachenaufstellung

Uberbauung durch Gartenhitten in den Freizeitgdrten: 48 m2.
Uberbauung/(Teil)versiegelung im Sondergebiet Kleintierzoo: ca. 1.500. m?.
Teilversiegelung durch FuBweg auf dem Plateau: ca. 370 m2.

7.2 Eingriffsbewertung

Der Eingriffsumfang ist mit der eérmoglichten bzw. bereits vorhandenen Uberbauung und
(Teil)versiegelung gering. Die negativen Auswirkungen auf die Naturpotentiale Boden, Wasser, Klima
und Pflanzen- und Tierwelt sowie auf das Landschaftsbild und den Erholungswert sind daher
ebenfalls als geringfiigig einzustufen.

7.3 Entwicklungs- und KompensationsmaBnahmen

Die Versiegelung kann im Plangebiet im Hinblick auf die -Potentiale Boden und Wasser nicht
funktional ausgeglichen werden.
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Fir den Bereich der beiden Freizeitgdrten wird davon ausgegangen, dass mit den Festsetzungen zur
Bepflanzung der Grundstiicke eine Kompensation durch die Aufwertung des Landschaftsbildes und
des Biotopwertes erreicht wird.

Als Kompensation fiir die Eingriffe im Sondergebiet Kleintierzoo wird die dstliche Flache (s. Ziffer 3 B-
Plan), die heute als ,wilder Parkplatz” genutzt wird, durch die Umgestaltung zu einer Gehdlzinsel
aufgewertet.

Die Neuanlage des Weges auf dem Plateau wird z. T. durch die Aufgabe des Weges im westlichen
Planbereichen (nordlich der StraBe ,Am Rammelsberg”) kompensiert. Des Weiteren ist davon
auszugehen, dass durch die Entwicklung groRer Areale auf dem Rammelsberg als offentliche
Griinfliche in erster Linie des Landschaftsbildes und der Erholungswert, aber auch der Biotopwert
durch bessere Ausprigung der standortgerechten Vegetationsstrukturen positiv beeinflusst werden.

Zusammenfassend ist fur das Plangebiet im Hinblick auf die Eingriffsregelung festzustellen, dass die
in ihrem AusmaR geringfiigigen Eingriffe funktional nicht vollstdndig ausgeglichen werden kdnnen.
Vor dem Hintergrund der herausragenden Bedeutung des Rammelsberges als Naherholungsgebiet
und besonderer Standort fir die Biotopentwicklung kann jedoch insgesamt von einer Kompensation
ausgegangen werden.
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1.  ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Durch das vom 11. April 1990 bis zum 31. Dezember 1996 geltende , Gesetz zur Ergdnzung des Hessi-
schen Naturschutzgesetzes” wurden den Gemeinden Fristen eingerdumt, in denen sie die Nutzung
illegaler Kleinbauten im AuBenbereich legalisieren und damit fir die Zukunft sichern kénnen.

Am 23.11.1992 wurde von den Stadtverordneten der Beschluss gefasst, fir alle Gartengebieté im
AuBenbereich der Stadt Kassel Bebauungsplane aufzustellen.

Auf der Grundlage einer im Jahr 1992 durchgefiihrten landschaftsplanerischen Untersuchung, in der
alle Gartengebiete erfasst und in einer ersten Stufe bewertet wurden, wurde spater beschlossen,
dass fir einzelne Gebiete mit besonderen Problemlagen und besonderem Regelungsbedarf qualifi-
zierte Bebauungsplane aufgestellt werden sollen. Die Girten unmittelbar nérdlich angrenzend an
den ,Roterkopfweg” sind bereits seit einigen Jahren legalisiert.

Fir das Plangebiet beschloss die Stadtverordnetenversammlung am 27.01.1997 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 111/63 ,Rammelsberg”. Ziel dieses Planes ist It. Aufstellungsbeschluss, ,die Viel-
schichtigkeit und Komplexitdt des Gebietes und seiner Nutzungsstrukturen und damit die Funktion
als Naherholungsgebiet zu sichern”. '

Begleitend zur Erstellung des Bebauungsplanes wurde von der Stadt Kassel urspriinglich die Erarbei-
tung des Griinordnungsplanes in Auftrag gegeben, der in Giberarbeiteter Form als Fachbeitrag "Griin
und Umwelt" (siehe Anlage 1) vorliegt. Aufbauend auf einer Bestandsaufnahme und Bestandsbewer-
tung definiert der Griinordnungsplan landschaftsplanerisch und. naturschutzfachlich begriindete
Entwicklungsziele fir das Gebiet und stellt den aus Sicht der Landschaftsplanung langfristig anzustre-
benden Zustand dar.

Der Hohenricken des Rammelsberges mit dem nérdlich angrenzenden Tal des Wasserfalisgrabens
ist, neben einer besonderen topografisch-naturrdumlichen Struktur , durch eine spezifische Nut-
zungsmischung aus landwirtschaftlichen Nutzflachen, Freizeitgidrten mit sog. illegalen Kleinbauten,
einzelnen Wohngebduden mit Gartengrundstiicken, 6ffentlichen Grinflichen sowie Brachfldchen
gepragt. Als Sondernutzungen sind darliber hinaus ein privater Kleintierzoo und ein denkmalge-
schitztes Atelierhaus zu nennen sowie eine gréRere Tennisplatzanlage und der Gebdudekomplex
einer Verwaltung.

Das Gebiet besitzt innerhalb der Freiraumstrukturen im Westen des Kasseler Stadtgebietes eine her-
ausragende Bedeutung. Ebenso begriinden besondere Biotopstrukturen, die sich auf den flachgrin-
digen Muschelkalk-Standorten des Rammeléberges entwickelt haben, einen hohen Stellenwert unter
dem Aspekt des Biotop- und Artenschutzes.

2.  VERFAHREN

= Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Die Stadtverordnetenversammlung hat am 27.01.1997 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 11l/63 mit der Bezeichnung ,,Am Rammelsberg” gefasst.

* Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Im Rahmen einer 6ffentlichen Sitzung des-Ortsbeirates Wilhelmshohe-Wahlershausen am 05.04.2000
wurden die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung den Blirgerinnen und Birger vorgestellt. Des-
weiteren erfolgte die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 17.04.2000 bis einschlieRlich
03.05.2000 durch Aushang der Planunterlagen (Vorentwurf) im Rathaus. :
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= Beteiligung der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 20.07.2000 bis einschlie-
lich 25.08.2000 beteiligt.

Wihrend der TOB-Beteiligung wurde von der unteren Naturschutzbehdrde eine negative Stellung-
nahme abgegeben, mit dem Hinweis, dass die Festsetzungen eines Reinen Wohngebietes und eines
Sondergebietes im BPlan-Entwurf nicht rechtskréftig werden kénnen, da diese der LSG-Verordnung
widersprechen und es fiir eine Entlassung einzelner Grundstiicke aus dem LSG keine Rechtfertigung
gibe. Die ONB hatte keine schriftliche Stellungnahme abgegeben, dennoch miindlich mitgeteilt, dass
auch hier keine Zustimmung zur planungsrechtlichen Fixierung eines Wohngebietes in Zone | erteilt
wird.

Der Vorentwurf wurde im Folgenden hinsichtlich verschiedener Fragestellungen iiberarbeitet und
der Griinordnungsplan und die Eingriffsregelung den neuen gesetzlichen Anforderungen angepasst.
Bezﬁg!ich der vorgebrachten Bedenken zur Zuldssigkeit der im Entwurf festgesetzten Art der bauli-
chen Nutzung wurde der Plan nicht gedndert. Zum einen war das Verfahren zur Neuabgrenzung des
Landschaftsschutzgebietes im Gange,i und auch hinsichtlich der Ausweisung von Wohngebieten im
Landschaftschutzgebiet bestand Rechtsunsicherheit.

Im Jahr 2001 wurde mit dem Entwurfsstand die Beteiligung der TOB parallel mit der 6ffentlichen
Auslegung durchgefiihrt.

* Beteiligung der Behérden und Triger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 09.03.2001 bis 23.04.2001
parallel zur 6ffentlichen Auslegung nach & 3 Abs. 2 BauGB beteijligt.

Wihrend dieser TOB-Beteiligung wurde von der unteren Naturschutzbehdrde die vormals genannten
Bedenken aufrechterhalten und von der oberen Naturschutzbehérde eine Ausnahmegenehmigung
fir die entsprechenden Nutzungen mindlich in Aussicht gestelit.

= Beteiligung der Offentlichkeit — 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Auslegung der Planunterlagen vom
21.03.2001 bis einschl. 23.04.2001 (Offenlage).

Wahrend der Offenlage wurden Bedenken / Anregungen von Anwohnern vorgebracht.

= Neuabgrenzung des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,

Das Verfahren zur Neuabgrenzung des LSG wurde in den Jahren 2001 bis 2006 durchgefiihrt, und im
Juli 2006 erfolgte die Inkraftsetzung der Landschaftsschutzgebiets-Verordnung, ohne dass es Ande-
rungen im Plangebiet gegeben hitte. ‘

v Wiederaufnahme des Verfahrens :

Die Weiterbearbeitung des Bebauungsplanes und damit die Wiederaufnahme des Verfahrens erfolg-
ten Ende 2007. Die Neuabgrénzung des LSG hatte keine Anderungen gebracht und es bestand auch
weiterhin noch Rechtsunsicherheit hinsichtlich der Ausweisung von Baugebieten im Landschaft-
schutzgebiet. Zur Klarung des weiteren Vorgehens und in welcher Art und Weise die legal errichteten
im LSG vorhandenen Bestandsgebdude im Bebauungsplan gesichert werden kénnten, wurde am
13.12.2007ein Abstimmungsgesprich zwischen der Stadt, der unteren und oberen Naturschutzbe-
hérde gefiihrt. Ergebnis war, dass im Landschaftsschutzgebiet - Zone | kein Baugebiet ausgewiesen
werden darf. Stattdessen sollten die bisher als reines Wohngebiet bzw. Sondergebiet "Atelierhaus"
dargestellten Grundstiicke als private Grinflichen und der bauliche Bestand textlich festgesetzt
werden.
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= Anderung des Geltungsbereiches und Fortfiihren des Bebauungsplanverfahrens mit gednderten
Planungsinhalten ‘ ’

2008 wurde auf Wunsch des Umwelt- und Gartenamtes der Geltungsbereich im Westen erweitert,
um die zwischenzeitlich im stddtischen Besitz befindlichen Flachen des ehemaligen AWO-Geldndes
planungsrechtlich zu sichern. Hierdurch werden Flachen des angrenzenden Bebauungsplanes Nr:
lI/24A tberplant. Desweiteren wurde als Ergebnis des Abstimmungsgespraches mit den Natur-
schutzbehorden die Festsetzung eines reinen Wohngebietes und des Sondergebietes Atelierhaus aus
dem Entwurf gestrichen und die legal errichteten Wohngebdude per textliche Festsetzung gesichert.
Mit diesen Anderungen wurde eine erneute Auslegung und erneute Einholung der Stellungnahmen
erforderlich. ‘

Die lange Bearbeitungszeit bis 2011 griindet auf umfangreichen und fortdauernden Abstimmungen,
Anderungen, Anpassungen und Uberarbeitungen (z.B. Sichtung von Bauakten, Baugenehmigungen
und Pachtvertrige, Uberarbeitung Griinordnungsplan zum Landschaftsplan, Erarbeitung des Um-
weltberichtes, Neuzeichnung des BPlan-Entwurfs auf aktualisierter Kartengrundlage, Uberarbeitung
der Begriindung, erneute Ortsbegehungen, Abstimmungen mit Amtern und Behdrden) sowie auf
erneut zu kldrenden Fakten wie Verdanderungen in Eigentumsverhdltnissen und neuen Rechtslagen.

= 1. Erneute 6ffentliche Auslegung und erneute Trigerbeteiligung gemaR - § 4 a Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan-Entwurf wurde in der Zeit vom 26.09.2011 bis einschlieflich 28.10.2011 erneut
offentlich ausgelegt. Parallel erfolgte die erneute Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher
Belange mit Schreiben vom 20.09.2011 bis einschlieflich 28.10.2011.

Aufgrund vorgebrachter Anregungen/Bedenken, insbesondere vom Regierungsprasidium Kassel,
Umwelt- und Gartenamt und der Offentlichkeit sowie vom StraRenverkehrs- und Tiefbauamt musste
der Bebauungsplan-Entwurf gedndert werden, so dass eine zweite erneute 6ffentliche Auslegung und
TOB-Beteiligung erforderlich wurde. Als wesentliche Entwurfs-Anderungen wurde die Festsetzung
des Grundstiickes Am Wasserfallsgraben Nr. 8 als "private Griinflaiche - Hausgarten Teilgebiet 3" mit
Wohnnutzung in "private Grinfliche - Freizeitgdrten Teilgebiet 3" ohne Wohnnutzung gedndert,
sowie im Nahbereich des Kleintierzoos wurde zusitzlich ein Behindertenstellplatz festgesetzt.

= 2. Erneute offentliche Auslegung und erneute Trigerbeteiligung gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB (ein-
geschrinkt)

Der Bebauungsplan-Entwurf wurde in der Zeit vom 12.03.2012 bis.einschlieBlich 23.03.2012 erneut
offentlich ausgelegt. Parallel erfoigt die erneute Beteiligung der Behérden und Tréger 6ffentlicher
Belange mit Schreiben vom 12.03.2012 bis einschlieRlich 23.03.2012. Die erneute Beteiligung wurde
begrenzt auf die durch die Anderung betroffenen Amter bzw. TOB. Stellungnahmen konnten nur zu
den gednderten bzw. ergdnzten Teilen abgegeben werden. Es wurden Stellungnahmen abgegeben
(Amter und Offentlichkeit), die jedoch keine Anderungen des Bebauungsplans zur Folge hatten.

= Satzungsbeschluss und Bekanntmachung

Der Bebauungsplan Nr. l1l/63 mit Begriindung wurde in der Sitzung am ......cceeceveen. von der Stadtver-
ordnetenversammiung der Stadt Kassel als Satzung beschlossen und am ............... in der HNA Nr. ...
offentlich bekannt gemacht. '

3. UVP-BELANGE

Bebauungspléne fallen grundsatzlich — unabhangig von der Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB
— ab bestimmten GréRen und bei bestimmten Nutzungen unter das UVPG (Gesetz Uiber die Umwelt-
vertriglichkeitspriifung). Nach Anlage 1 Pkt. 18.8 besteht dann eine Priifpflicht, wenn die fiir Neu-
bauvorhaben festgesetzte tiberbaubare Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO den Wert von
20.000 m? nicht erreicht. Der gr6Rte Teil des Geltungsbereiches wird als Griinfliche festgesetzt; die
zuldssigen Grundflichen umfassen ca. 1.869 m? (ohne Uberschreitung nach BauNVO), so dass der
Schwellenwert bei Weitem nicht erreicht wird und somit die zuldssigen Vorhaben weder einer UVP-
Pflicht unterliegen, noch eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls erforderlich ist.
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4. DAS PLANGEBIET

4.1 Lage, Abgrenzung und GroBe

Das Plangebiet liegt im 6stlichen Teil des Kasseler Stadtteils Bad Wilhelmsh&he, am ndrdlichen Rand
des Ortsbezirks Wahlershausen und umfasst den zentralen bis 6stlichen Teil des Rammelsbergrii-
ckens. Ausgehend vom Hangfull des Habichtswaldes bildet der Rammelsberg, zusammen mit dem
sich nérdlich anschlieRenden Tals des Neuen Wasserfallsgraben, einen Griinzug, der sich in den Orts-
bezirk Wahlershausen und den Stadtteil Kirchditmold hinein erstreckt. ‘

Nordlich und norddstlich wird das Plangebiet durch den "Neuen Wasserfallsgraben™ und Kleingarten-
flichen begrenzt. Im Siiden schlieBen die riickseitigen Garten der alten Dorfkern-Bebauung, der
Friedhof Wahlershausen sowie die Wohnbebauung der Weifiensteinstrafse an. Im Westen bildet das
Areal der LSV-Verbande mit Verwaltungsgebduden und Freiflichen die Benachbarung des Plangebie-
tes. ' ‘

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 7,95 ha. Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke:

Flurstiicks-Nr. ' ; . o Flur | Gemarkung
51/4, 51/5, 51/6, 52/1, 52/2, 52/3, 56/1 60/4 tellwelse 117/61 tellwelse 2 Wahlershausen
119/49, 120/50, 125/49, 126/51, 127/52, 128/55, 129/54, 137/55, 138/52,
139/51, 140/51, 141/49, 148/55, 149/55,165/51, 166/49 und 174/51 -

43/1, 44/2, 44/3, 54, 55, 56, 58/3, 61/1, 61/2, 61/3, 62, 63/3 teilweise, 66/58, 3 | Wahlershausen
101/61, 129/53, 130/53, 135/5 und 136/5
43/9, 140/9 : 18 | Wahlershausen

4.2 Beschreibung des Plangebietes
4.2.1 Stadtebauliche Situation und Umgebung

Das Plangebiet liegt im Grenzbereich zwischen den Stadtteilen Wahlershausen im Siiden und Kirch-
ditmold im Norden und umfasst den zentralen sowie Ostlichen Bereich des Rammelsbherges. Ausge--
hend vom Rande des Habichtswaldes erstreckt sich dieser Héhenriicken in das westliche Stadtgebiet
und bildet zusammen mit dem Talraum des Neuen Wasserfallsgrabens ein wichtiges Naherholungs-
gebiet fiir die benachbarten Stadtteile Kirchditmold, Wahlershausen sowie angrenzend den Vorderen
Westen.

Der weitgehend ebene, an den Randern allméahlich abfallende Piateaubereich des Rammelsberges ist
in seiner Struktur groBtenteils durch privat genutzte Garten bestimmt. Die Hangbereiche unter-
schiedlicher Vegetationsauspragung sowie die zahlreichen im Plangebiet verlaufenden Wege bilden
den Rahmen fiir die iberwiegend 6ffentliche Naherholung. '

" Die beiden Am Wasserfallsgraben gelegenen Grundstiicke bilden nach Westen den Abschluss der im
Talraum gelegenen kleinstrukturierten Gartenflachen.

Insgesamt befindet sich der groRte Teil der im Plangebiet gelegenen Flachen im Besitz der Stadt Kas-
sel, die librigen Fldchen sind in Privatbesitz.

4.2.2 Nutzungen und Denkmalpﬂege

Hinsichtlich des baulichen Bestandes sowie der Freiflachen ist das Plangebiet durch unterschiedliche
Nutzungen gekennzeichnet. Vereinfachend lassen sich foigende Kategorien von Grundstiicken be-
schreiben (vgl. Kap. 4.3 Karte Bestand):

1. Gartengrundstiicke " 3. Grundstiicke mit genehmigter Wohnnutzung
2. Grundstiicke mit nicht genehmigter 4. Grundstiicke mit Sondernutzungen
~ Wohnnutzung 5. Griinflachen.
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4.2.2.1 Gartengrundstiicke

Zu dieser Kategorie zéhlen die Grundstiicke Am Rammelsberg 44 und 48, die in der Bestandskarte mit
A, C und D (ndrdlich der Nr. 40 gelegen) bezeichneten Grundstiicke sowie das Grundstuck Am Was-
serfallsgraben Nr. 10.

Die Gartengrundstiicke unterschiedlicher GréBe (ca. 500 bis 2.500 m?) sind mit Lauben, z.T. in fester
Bauweise, und kleinen Schuppen bebaut (ausgenommen Garten D, der brach liegt). Die GroRe der
Lauben schwankt zwischen 10 m? bis teilweise {iber 24 m? mit einem deutlichen Schwerpunkt zwi-
schen 18 und 24 m2. Die Nutzung erfoigt Uberwiegend als Freizeitgarten mit unterschiedlicher gért-
nerischer Intensitdt. Strukturpragend ist fir die Mehrzahl der Garten ein Gehdlzbestand aus Hecken,
Laub-, Obst- und Nadelbdumen.

Das Haus des Grundstiickes Am Wasserfallsgraben Nr. 10 weist einen nicht bewohnbaren Zustand
auf (Abbruch). Der Garten wird nur sehr extensiv genutzt.

Als Besonderheit ist das Grundstiick Am Rammelsberg Nr. 46 zu beschreiben, das ca. 2.500 m? um-
fasst, mit einem ca. 160 m? grofien Gebdude in Holzbauweise und kleineren Nebengebauden bebaut
ist und von einer Kirchengemeinde seit 1926 als Freizeitgelande genutzt wird. Nach dem Krieg wur-
den die Gebiude zwischenzeitlich als Behelfsheim bewohnt. Das Gebiude weist einen Strom-, jedoch
keinen Wasseranschluss auf. Sanitdre Anlagen sind nicht vorhanden.

4.2.2.2 Grundstiicke mit nicht genehmigter Wohnnutzung

Die hierzu zdhlenden Grundstiicke sind Am Wasserfallsgraben Nr. 8 sowie Am Rammelsberg Nr. 52
und Nr. 42, wobei fiir das Gebdude des letztgenannten Grundstiickes eine Genehmigung als Wo-
chenendhaus vorliegt, aber eine dauerhafte Wohnnutzung ausgeschlossen ist.

Die Grundstiicke sind von ihrer Lage und Charakteristik als Gartengrundstucke mit einem je nach
Nutzung hohen Anteil an Ziergartenflachen zu beschreiben.

Aufgrund der (illegalen) Wohnnutzung ist die Grundfidche der Geb&ude (48 — 110 mz) erheblich gré-
Ber als bei Lauben. Die Bauweise ist in Holz und massiv ausgefiihrt. '

Das in der Bestandskarte mit B bezeichnete Grundstiick ist nicht mehr in diese Kategorie einzustufen,
da das Geldnde zwischenzeitlich gerdumt wurde.

4.2.2.3 Grundstiicke mit genehmigter Wohnnutzung

Diese Kategorie bezeichnet die Grundstiicke Am Rammelsberg 47 und 50. Die Wohnbebauung datiert
zu Beginn des letzten Jahrhunderts (Nr. 47) bzw. fiir das Grundstiick Nr. 50, denkmalgeschitzt, aus
den 30er Jahren. In Ndhe zum Wohnhaus sind Nebenanlagen wie Carport, Gartenhaus, Schuppen
und Schwimmbad angeordnet. Die zu den Grundstiicken gehorenden Freiflichen sind gértnerisch
angelegt. Hervorzuheben ist der parkartig angelegte Garten des Grundstiickes Nr. 47, der in Randbe-
reichen von waldartigen Baum-/ Geholzbestanden gepragt ist.

4.2.3 Grundstiicke mit Sondernutzungen

Am Rammelsberg Nr. 40

Auf dem Grundstiick befinden sich nach § 2 Hess. Denkmalschutzgesetz ein als Kulturdenkmal re-
gistriertes Atelierhaus sowie ein zwischenzeitlich auf dem Grundriss eines ehemaligen Gartenhauses
errichtetes Servicegebdude. Das denkmalgeschiitzte Atelierhaus, im Stil des Historismus, wurde 1904
vom Kasseler Architekten Hermann Gerhardt fiir seinen Bruder Heinrich Gerhardt gebaut. Als Bild-
hauer bewahrte dieser im Atelierhaus Abgiisse, Abbildungen und Originalwerke auf. Das Atelierhaus
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stand lange Zeit leer. Der jetzige Eigentiimer des Grundstiicks nutzt das Atelierhauses wieder kiinst-
lerisch als Arbeitsraum. '

Kleintierzoo

Der Kleintierzoo am Rammelsberg besteht seit 1974 und ist auf einer ca. 5.000 m? groBen Flache
angesiedelt. Eine Baugenehmigung fiir den Zoo gibt es bislang nicht.

Das eingefriedete Areal ist zu bestimmten Zeiten der Offentlichkeit zuganglich. An baulichen Anlagen
finden sich diverse Kleintierstalle, Unterstdnde, Volieren und Freiluftgehege. Der liberwiegende Teil
des Geldndes besteht aus Auslaufflachen fiir die Tiere. Der Kleintierzoo ist innen durch einen ring-
formigen Weg erschlossen. '

Die Einrichtung ist vor allem an Wochenenden sehr stark besucht, insbesondere von Kindern in Be-
gleitung.

4.2.4 Grinflachen

Griinflache am ostlichen Rand des Plangebietes

Die offentliche Grinflache besteht im zentralen Bereich aus einer offenen, wiesenartigen Flache so-

wie einem teils lickigen Gehdlzgiirtel in den abfallenden Randbereichen. Aufgrund der extensiven

Pflege reduzieren die Gehdlze kontinuierlich den Anteil der wiesenartigen Freiflache. Der exponiert

- gelegene Plateaubereich stelit einen beliebten Spielbereich und Aussichtspunkt mit Blick Uiber weite
Teile des westlichen Stadtgebietes dar. ' :

Griinflaiche am westlichen und sidwestlichen Rand des Plangebietes ‘

Die im westlichen Geltungsbereich vorhandene Griinfliche ist geprégt durch Wiesenflachen und li-
nearen wie flichigen Geholzbestdnden. Im hinteren Bereich befindet sich ein altes Gebadude, wel-
ches z.Zt. als Jugendtreff genutzt wird. Eine dauerhafte gesicherte Nutzung ist nicht vorgesehen.

Die keilformige Grinfliche im siidwestlichen Plangebiet ist stark geneigt (siidexponiert) und nahezu
vollstdndig mit Laubgehdlzen bewachsen. Die Flache zeigt fast keine Nutzungsspuren.

Nérdlicher und stdlicher Hangbereich :

In den steileren Hangpartien am Nord- wie auch am Stidhang des Rammelsberges haben sich waldar-
tige Gehdlzbestdnde mit inzwischen bis zu ca. 20 m hohen Laubbdumen entwickelt. Die Flichen sind
nicht eingefriedete, langgezogene schmale Streifen, an deren unterem Rand jeweils ein FuBweg oder
Pfad entlang fiihrt. '
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4.4 ErschlieBung

Eine Anbindung des Plangebietes an das StraBennetz besteht jeweils nur liber kleine Sticherschlie-
RBungen. Von Osten kommend fiihrt die StraBe Am Rammelsberg in das Plangebiet. Sie erschlieRt
neben den, dem Plangebiet benachbarten Gartenfldchen, auch den im Plangebiet liegenden Klein-
tierzoo. Der Kleintierzoo ist haufig Ziel fur Spaziergédnge, doch sehr viele Besucherinnen fahren ihn
aber auch mit dem Pkw an. Das fiihrt neben einem zu dichten, ungeordneten Parkverkehr direkt am
Zoogeldande auflerdem zu einem Interessenkonflikt in der StraBe Am Rammelsberg, die Gber keine
Gehwege verfligt und fiir dieses Verkehrsaufkommen nicht ausgelegt ist. Zudem widerspricht die
Beparkung des Gelidndes den Bestimmungen der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet
‘Stadt Kassel'.

Von Westen kommend ist es ebenfalls die StraRe Am Rammelsberg, die mit geringem Ausbaustan-
dard (asphaltiert, kein Gehweg) an das Plateau des Hohenriickens heranreicht. Von hier aus fiihrt die
StraRe als unbefestigter bzw. geschotterter Weg weiter in 6stliche Richtung und erschlieBt die seit-
lich liegenden Grundstiicke bis zur Nr. 40. Ein zu Beginn nach Norden abzweigender, schmaler Stich
erschliet die Grundstiicke Am Rammelsberg Nr. 50 und Nr. 52 sowie Grundstiick B (s. Kap. 4.3 Karte
Bestand). ‘

Die beiden im nérdlichen Teil des Plangebietes gelegenen Grundstiicke sind Gber den Weg Am Was-
serfallsgraben erschlossen. Dieser ist eine wichtige Verbindung zum Bergpark Wilhelmshéhe bzw.
zum Habichtswald und wird zum Spazierengehen, Joggen und Radfahren stark frequentiert. '

Hinsichtlich der fuRlaufigen ErschlieRung ist tiber zusatzliche Pfade und FuBwege eine gute Erreich-
barkeit des Gebietes aus den angrenzenden Stadtteilen gegeben. Das interne Wegenetz mit hierar-
chischen Abstufungen der Wege in Haupt-, Nebenwege, Pfade bietet eine hohe Durchléssigkeit und
zahlreiche Wahimdglichkeiten zwischen den Wegen mit ihren unterschiedlichen Qualitaten.

Jedoch ist fiir die Querungsmoglichkeiten in Nord-Sud-Richtung ein Defizit festzustellen. Lediglich
einfache, vor allem aufgrund der Steigung nur bei abgetrocknetem Boden begehbare Pfade verbin-
den die in Ost-West-Richtung verlaufenden Hauptwege. Eine Erreichbarkeit des Rammelsberges ent-
lang der Flanken ist nur auf schmalen Pfaden Uber private Grundstiicke gegeben oder Ostlich des
Kleintierzoos als Nord-Siid-verlaufender FuBweg vorhanden. '

4.5 Ver-und Entsorgung

Trinkwasser und Strom A

Im Geltungsbereich verlaufen Versorgungsleitungen fiir Trinkwasser und Strom. Diese Leitungen
diirfen weder tiberbaut noch tiberpflanzt werden. Als Schutz- und Arbeitsstreifen werden 2,00 m
beiderseits der Leitungen bendtigt. Bei der kiinftigen Nutzung sind keine besonderen Anforderungen
zu erwarten. Desweiteren befinden sich Telekommunikationslinien im Plangebiet, die It. Stellung-
nahme der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH vom 05.10.2011 nicht erweitert werden.

Loschwasser ;
Im Plangebiet selbst sind keine Hydranten vorhanden. Die Loschwasserversorgung flir die Gebdude
auf dem Rammelsberg kann nur iiber Hydranten in der Weiensteinstrafe bzw. in der Kirchditmolder
StrafSe erfolgen.

. Abwasserableitung und -behandlung

Die im Plangebiet wohngenutzten Gebiude sowie der Kleintierzoo sind nicht an die stddtische Kana-
lisation angeschlossen. Gleichwoh! ist davon auszugehen, dass auf diesen Grundsticken Schmutz-
wasser anfillt. Nach Auskunft der Unteren Wasserbehorde bei der Stadt Kassel bzw. des KEB (Kasse-
ler Entwéasserungsbetrieb) wird die Abwasserentsorgung wie folgt vorgenommen:

Die Gebidude Am Rammelsberg Nr. 40, 42, 47, 52 und Am Wasserfallsgraben Nr. 8 sowie der Klein-
tierzoo verfiigen liber abflusslose Sammelgruben, die mittels Tankwagen geleert werden missen.

- Das Haus Am Rammelsberg Nr. 50 ist seit 2009 mit einer Kleinkldranlage mit genehmigter Versicke-
rung des vorgeklarten Abwassers ausgerustet.
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Lt. Stellungnahme des Kasseler Entwédsserungsbetriebes vom 26.10.2011 wurde in der Vergangenheit
bereits untersucht und festgestellt, dass es technisch sehr aufwendig ist, die genutzten Gebdude an
die 6ffentliche Kanalisation anzuschlieRen. Zudem ist der finanzielle Aufwand fiir die Herstellung der
notwendigen Kanile nach wie vor unverhiltnismaRig und Ubersteigt den in der geltenden Verwal-
tungsvorschrift formulierten Wert von 8.000,- Euro pro angeschlossenen Einwohner.

Die auf der Grundlage des Bebauungsplanes auch zukiinftig legal genutzten Gebdude missen dem-
entsprechend ihre Abwésser nach den Regeln der Technik auf den Grundstiicken entsorgen. -

5. UBERGEORDNETE PLANUNGE‘N / PLANERISCHE GRUNDLAGEN

5.1 Regionalplan Nordhessen 2009

Das Plangebiet ist im Regionalplan Nordhessen 2009 (RPN) als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft,
Vorbehaltsgebiet fur den vorbeugenden Grundwasserschutz sowie als Vorbehaltsgebiet fiir Natur
und Landschaft dargestelit. Die nérdlichen Teilflachen (Kleintierzoo und die dariiber liegende Gar-
tenparzellen) sind dariiber hinaus als Vorranggebiet Regionaler Griinzug sowie Vorbhehaltsgebiet fiir
besondere Klimafunktionen ausgewiesen. Lt. Stellungnahme des Regierungsprdsidium Kassel

Dez. 21/2 L Regionalplanung, Siedlungswesen vom 10.10.2011 stehen der Planung, die vornehmlich
am Bestand orientiert ist, keine zu beachtenden Ziele des RPN entgegen.

5.2 Flachennutzungsplan 2007 des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)

Lt. Fléchennutzungsplan‘ (FNP) 2007 des ZRK (rechtswirksam seit dem 08.08.2009) liegt der gesamte
Geltungsbereich innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes und (mit Ausnahme der nordéstlichen
beiden Flurstiicke Am Wasserfallsgraben) innerhalb eines Schutzgebietes fiir Grund- und Quellwas-
sergewinnung.

Der norddstliche Geltungsbereich ist als Sondergebiet ,Kleintierzoo” und als Griinflichen ,Garten”
dargestellt und die verbleibenden Flachen des Plangebietes sind als Griinflache mit geschiitzten Bio-
topen im Ostlichen und westlichen Teilbereich ausgewiesen.

Der vorliegende Bebauungsplan giit als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
5.3 Planungsrechtliche Situation / Rechtskriftiger Bebauungsplan

5.3.1 Satzung § 34 BauGB
Gemal der Satzung nach § 34 (2) BauGB der Stadt Kassel iiber die Festlegung der Grenzen der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile vom 2.6.1978 liegt das Plangebiet im Auenbereich.

5.3.2 Rechtskraftiger Bebauungsplan 1l1/24A

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. HlI/24A, datiert vom 16.5.1975, umfasst den westlich angren-
zenden Teil des Rammelsbergriickens. Das Areal der LSV-Verbdnde und das siidostlich angrenzende
bebaute Grundstiick sind als Sonderbauflichen ausgewiesen, der librige Teil des Plangebietes ist als
Lgartnerisch genutzte Flache” dargestelit.

Am siidlichen Gebietsrand sind im Bereich der Sukzessionsflache zwischen der StraRe Am Rammels-
berg und der Weifensteinstrafie Stellplatze ausgew:esen, die {iber die Zufahrt Welj3enstemstra[3e
erschlossen werden.

In diesem Teilbereich wird der rechtskraftige B_ebauungsplan Nr. I1I/24A vom vorliegenden Bebau-
ungsplan 1l1/63 "Am Rammelsberg" Uberlagert. (siehe umseitige Abb. 1)

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes I11/24A werden fiir den norddstlichen Teilbe-
reich durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 111/63 ersetzt.
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Abb. 1: Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. ill/24A (schraffierte Fldchen)
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5.4 Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) 2007

Der Fachplan Landschaft des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK 2007) macht zum Plangebiet folgen-
de Aussagen:
e Funktionsflachen Klima und Landschaftsbild.
e Die ostliche Anh6he des Rammelsberges stellt einen wichtigen Aussichtspunkt dar.
e Biotopkomplexe: Neuer Wasserfallsgraben mit begleitendem Gehélzbestand, siidlich an-
~schlieRenden Griinlandflichen sowie groRflachigen Geholzbestianden, zwei Trockenrasen-
fragmenten (6stlicher und westlicher Bereich des Rammelsbergplateaus).
e Nutzungs- und Bewirtschaftungsregelungen:
Erhalt des Kleintierzoos fiir die Naherholung, Erhalt der Obstwiesenflachen, Erhalt und ange-
passte Nutzung der Grinlandflaichen, Erhalt und kontinuierliche Pflege der
(Halb)trockenrasen, Sicherung mehrschichtiger Geholzbestdnde in den Hangbereichen, Frei-
haltung von Sichtbeziehungen.

Lt. Schreiben des Zweckverbandes Raum Kassel vom 19.11.2007 entsprechen die im Bebauungsplan
festgesetzten Entwicklungen des Rammelsberges auch den Zielen der Landschaftsplanung des
Zweckverbandes. ’ ‘

5.5 Schutz(gebiets)ausweisungen

Landschaftsschutz

Das gesamte Plangebiet ist Teil des Landschaftsschutzgebietes Stadt Kassel (Verordnung vom
15.08.1995 in der Fassung vom 29.06.2006). Der iberwiegende Teil gehdrt der Schutzzone | an. Der
Bereich des Kleintierzoos und die sich nérdlich und westlich anschlieBenden Gartenflichen sind Teil
der Schutzzone |I. ‘ '
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Gesetzlich geschiitzte Biotope
Unter dem Schutz des § 31 HENatG stehen die naturnahen Bereiche des Neuen Wasserfallsgrabens
mit seinen Ufern und die Trockenrasenstandorte auf dem Rammelsherg.

Denkmalschutz

Nach Auskunft des Amtes fiir Stadtplanung und Bauaufsicht stehen das Wohngebaude Am Rammels-
berg Nr. 50 sowie das ,Atelierhaus” auf dem Grundstiick Am Rammelsberg Nr. 40 als Kulturdenkm-
ler im Sinne des § 2 Denkmalschutzgesetz unter Denkmalschutz.

Heilquellenschutz «

liegt innerhalb der Schutzzone B | (engere Schutzzone) eines grofRflachigen Heilquellenschutzgebietes
fiir die Thermalgquelle in Bad Wilhelmshohe.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der quantitativen Schutzzone B 1 - innere Zone - und zu einem
geringen Teil auch innerhalb der quantitativen Schutzzone B 2 - dufiere Zone - des mit Datum vom
02.10.2006 (StAnz. 46/2006, S. 2634) amilich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fir die staat-
lich anerkannte Heilquelle "TB Wilhelmshohe 3", Gemarkung Wahlershausen der Stadt Kassel zu
Gunsten der Thermalsolebad Kassel GmbH, Kassel. Die Vorgaben der Heilguellenschutzgebietsver-
ordnung sind daher bei der weiteren Planung und der spdateren Bauausfiihrung zu beachten.

Lt. Stellungnahme des Regierungsprasidiums Kassel, Dez. 31.1 Grundwasserschutz, Wasserversor-
gung vom 18.10.2011 ergab die fachtechnische Priifung der vorgelegten Unterlagen unter Beriick-
sichtigung der v. g. Schutzgebietsverordnung, dass keine Verbots- bzw. genehmigungspflichtigen
Tatbestdnde berlihrt werden, die dem Planungsvorhaben entgegenstehen wiirden.

In den Schutzzonen B 1 und B 2 sind lediglich Bohrungen, die tiefer als Kote 100 m Ober NHN (B 1)
bzw. die tiefer als Kote 50 m unter NHN (B 2) in den Untergrund eindringen, genehmigungspflichtig.

5.6 Aktueller Luftreinhalte- und Aktionsplan fiir den Ballungsraum Kassel

Nach dem aktuellen Luftreinhalte- und Aktionsplan fiir den Ballungsraum Kassel liegt der Geltungs-
bereich in dessen Untersuchungsgebiet.

5.7 Bombenabwurfgebiet

Der Geltungsbereich liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf
solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. Eine systematische Uberpriifung ist daher
vor Baubeginn der geplanten BaumaRnahmen erforderlich. Dies wurde in den Bebauungsplan als
Hinweis aufgenommen.

5.8 Altlastenverdichtige Flachen und Altlasten

Altlastenverdichtige Flichen und Altlasten sind gemdR des Bundesbodenschutzgesetzes Altablage-
rungen und Altstandorte, durch die schadliche Bodenverdnderungen hervorgerufen werden.

Lt. Stellungnahme des Regierungsprisidiums Kassel, Dez. 31.5 Altlasten und Bodenschutz, vom
19.10.2011 sind im Planungsbereich und dessen naherer Umgebung (ca. 100m) weder Altablagerun-
gen oder Altstandorte noch Grundwasserschadensfélle bekannt.

6. PLANUNG

6.1 Stddtebauliches Konzept

Die Planung folgt, unter Beachtung der Lage im Landschaftsschutzgebiet, dem im Aufstel-
lungsbeschluss formulierten Ziel, "Vielschichtigkeit und Komplexitdt des Gebietes und seiner Nut-
zungsstrukturen und damit die Funktion als Naherholungsgebiet zu sichern". Die differenzierte Nut-
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zung des Plangebietes bleibt weitgehend erhalten. Charakterisierend bleibt die Freiraumnutzung mit
Naherholung in privaten und offentlichen Griinflichen. Eine weitere Bebauung der Rammelsberg-
Kuppe steht dem o6ffentlichen Interesse der Naherholung und der Lage im Landschaftsschutzgebiet
unvertraglich gegeniiber und soll daher nicht méglich sein. Wohngebiude werden im bereits geneh-
migten Umfang zugelassen (nur eine geringfiigige Erweiterung ist moglich). Unter Beachtung des
Grundsatzes der Gleichbehandlung ist eine nachtradgliche Genehmigung illegal entstandener Wohn-'
nutzungen auszuschlieen, da diese im Widerspruch zu den Ausweisungen stehen und gemaR
"~ Rechtslage aufgegeben werden miissen. Die im Gebiet vorhandenen unter Denkmalschutz stehen-
den Gebdude (Wohngebiude Am Rammelsberg Nr. 50 und Ateliergebiude Am Rammelsberg Nr. 40)
werden im Bebauungsplan als solche gekennzeichnet und gesichert.

Im Plangebiet ist der Kleintierzoo als Sondernutzung vorhanden. Der Kleintierzoo ist im Rahmen der
Naherholung ein stark frequentiertes Ausflugsziel und es besteht ein 6ffentliches Interesse, dem mit
der Ausweisung als Sondergebiet Rechnung getragen wird.

Die wesentliche Qualitat des Rammelsberges fiir die Naherholung resultiert aus der Benachbarung
von privaten und offentlichen Freifldchen. Differenzierte Vegetationsstrukturen, ein kleinteiliges We-
genetz sowie die von den Bewohnerinnen / Gartennutzerlnnen ausgehende soziale Kontrolle sind
wichtige raumlich und sozial wirksame Bestandteile. Um diese zu sichern, ist der gegebene Hand-
lungsfreiraum auf der Ebene des vorliegenden Bebauungsplanes zu erhalten. Im Hinblick auf eine
Intensivierung der Nutzung, z.B. zu Wohnzwecken, ist dieser Handlungsfreiraum jedoch zu beschrdn-
ken. '

Die Ausweisung als Sondergebiet "Kleintierzoo" sowie als private Grinflaichen "Freizeitgarten",
"Hausgarten" und "Historische Parkanlage" ist mit der Landschaftsschutzgebietsverordnung verein-
bar, da das Ziel des Bebauungsplanes die Bestandssicherung der Nutzungen ist.

6.1.1 Sicherung der gértnerischen Nutzung

In der Aue (

Der Abschnitt des Geltungsbereiches, der die Grundstiicke Am Wasserfallsgraben 8 und 10 umfasst,
liegt im Auebereich des Wasserfallsgrabens. In 8stlicher Richtung schlieRen Gartengebiete an, in
westlicher Richtung Auflenbereichsflichen mit Grinlandnutzung. Am nérdlichen Rand des Grundsti-
ckes verlduft mit dem Wasserfallsgraben ein stark frequentierter Spazierweg. Der Talboden des Was-
serfallsgrabens ist eine stadtklimatisch wertvolle Kaltluftieitbahn sowie im Hinblick auf den Gewds-
serschutz von Bedeutung. Daher ist der Auebereich nicht durch Bebauung zu beeintrachtigen. Die
Nutzung der Grundstiicke zu Wohnzwecken ist angesichts der Lage in der Aue und der umgebenden
Grundstiicksnutzungen stiddtebaulich nicht vertretbar und wird auf die gdrtnerische Nutzung be-
schrankt.

Auf dem Rammelsberg

Die Benachbarung von offentlichen und privaten Griinflichen macht wesentlich die Qualitét des
Rammelsberges fir die Naherholung aus. Dazu tragen die differenzierten Vegetationsstrukturen bei
sowie die von den Gartennutzerinnen ausgehende soziale Kontrolle. Mit der Bewirtschaftung der
privaten Géarten ist seit Jahrzehnten eine kontinuierliche Pflege der Flachen verbunden, die die heuti-
ge Struktur und Ausstattung des Rammelsberges entscheidend geprigt hat. Auch hier werden die
Grundstiicke als private Griinfldche "Freizeitgarten" gesichert.

Ausgenommen hiervon ist das von einer Kirchengemeinde halboffentlich genutzte Grundstiick Am
Rammelsberg Nr. 46, das langfristig zur 6ffentlichen Grinfldche entwickelt werden soll und als solche
ausgewiesen wird. ‘

Die Nutzung der Girten wird in einer mit dem Landschaftsraum und dem Landschaftsschutz vertrag-
lichen Weise gesichert (zu weitergehenden und differenzierten Aussagen vgl. Kap. 7.1.3).
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6.1.2 Naherholung in 6ffentlichen Grinfidchen

Die 6ffentlichen Griinflichen werden durch ein differenziertes Pflegekonzept und die Stabilisierung
sowie Erganzung des vorhandenen Wegenetzes in ihrer Bedeutung fiir die Naherholung aufgewertet
Eine differenzierte Beschreibung der Malnahmen siehe Kap. 7.1.2.

6.1.3 Sicherung des genehmigten, z.T. denkmalgeschiitzten Bestandes an Wohnbebauung

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan formuliert als Planungsziel fiir die Sicherung des Nah-
erholungsgebietes auch den Erhalt der Vielschichtigkeit und Komplexitdt des Gebietes. Diesem Be-
schluss folgend, ist die legal entstandene Wohnbebauung auf den Grundstiicken Am Rammelsberg
Nr. 47 und Nr. 50 mit Blick auf die sozialrdumliche Kontrolle ein wichtiger ergdnzender Bestandteil
fiur das Plangebiet. Das vorhandene MaR der Bebauung wird, auch aufgrund der Lage am Rand als
vereinbar mit der Erholungsnutzung angesehen. Dariiber hinaus ist das Haus Nr. 50 als Denkmal re-
gistriert, so dass ein 6ffentliches Interesse an der Erhaltung besteht. Die Grundstiicke werden insge-
samt als private Grinflache mit der Zweckbestimmung "Hausgérten" festgesetzt. Die Wohngebdude
werden {iber den Bestandsschutz hinausgehend bauleitplanerisch mit textlicher Festsetzung gesi-
chert. Dariiber hinaus wird bei Abgang legal errichteter baulicher Anlagen deren Wiedererrichtung
auf den Grundmauern zugelassen. Weitergehende und differenzierte Aussagen dazu trifft der Fach-
beitrag "Griin und Umwelt" (s. Anlage 1). Die Festsetzungen wurden entsprechend abgeleitet.

6.1.4 Sichérung der Sondernutzung Kleintierzoo

Der Kleintierzoo am Rammelsberg ist seit 1974, vor allem an den Wochenenden, ein beliebtes Aus-
flugsziel. Vorwiegend Eltern mit Kindern aus den umgebenden Stadtteilen besuchen den Kleintier-
zoo, oft in Verbindung mit einem Spaziergang durch das angrenzende Gebiet.

Der Kleintierzoo ist somit ein wichtiger erginzender Bestandteil fiir die Naherholungsfunktion und
tragt zur Vielschichtigkeit des Plangebietes bei.

Das offentliche Interesse an einer rechtlichen Absicherung des bisher ohne Baugenehmigung betrie-
benen Kleintierzoos wird erginzt durch das private Interesse des Betreibers, die Einrichtung weiter-
zufiihren. Das Geldnde des Kleintierzoos wird daher als Sondergebiet 'Kleintierzoo' ausgewiesen.

ErschlieBung und Stellpldtze

Neben den Besucherinnen, die zu FuR unterwegs sind, wird der Kleintierzoo auch von zahireichen
Familien mit dem Auto angefahren. Dadurch kommt es, auBerhalb des Plangebietes, im Ostlichen
Abschnitt der StraRe Am Rammelsberg zu starkem Zufahrtsverkehr und zu einer Gefdhrdung der
FuBgangerinnen, insbesondere der Kinder. Auch der Zugangsbereich zum Zoo (im Plangebiet gele-
gen) ist durch ungeordneten Parkverkehr nur eingeschrénkt begehbar.

Eine Ausweisung von Besucherparkpldtzen in Benachbarung zum Zoo steht der Sicherung und vor
allem der Weiterentwicklung der Naherholung im Plangebiet entgegen. Auch mit den Zielsetzungen
der LSG-Verordnung ist die Bereitstellung von Parkplatzen in ausreichendem MaRe nicht vereinbar.
Aufgrund der vorhandenen Topographie waren erhebliche bauliche Eingriffe in das Geldnde unver-
meidlich, eine Entzerrung des Zufahrtsverkehrs in der StraBe Am Rammelsberg aufgrund des gerin-
gen StraRenquerschnittes nicht realisierbar. ’

Im Bebauungsplan werden drei Steliplatze in unmittelbarer Nahe zum Kieintierzoo festgesetzt, wo-
von zwei Stellplitze lediglich fiir den Betrieb und die Unterhaltung des Kleintierzoos vorgesehen sind
sowie ein Stellplatz als Behindertenstellplatz ausgewiesen wird.

Die notwendigen Besucherparkplitze sollen nach dem Willen der Stadt Kassel im Rahmen des bau-
aufsichtlichen Genehmigungsverfahrens fiir den Kleintierzoo in einer 6ffentlichen .Fldche durch Bau-
last nachgewiesen werden. Daflir anvisiert ist der vorhandene Parkplatz an der Sportanlage Stock-
wiesen (s. umseitige Abb. 2). Zur Bedarfsdeckung ist die Doppelnutzung sowie die Neuanlage von
Stellpldtzen geplant. An diesem Standort waren auch weitere Parkpldtze fiir Behinderte vorzusehen.
Abb. 2 Stellpldtze auRerhalb des Geltungsbereiches
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6.1.5 Sicherung der Sondernutzung Atelierhaus

Das auf dem Grundstiick Am Rammelsberg Nr. 40 stehende Atelierhaus ist als Kulturdenkmal einge-
tragen, wodurch ein 6ffentliches Interesse am Erhalt formuliert ist. Hinzu kommt ein privates Interes-
se des Eigentiimers. Das Atelierhaus, als Ein-Raum-Gebaude fiir die kiinstlerische Nutzung errichtet,
ist aus seiner historischen Funktion heraus Grundlage fir die Sanierungs- und Nutzungsabsichten des
heutigen privaten Eigentiimers. Das Gebdude soll wieder einer kiinstlerischen Nutzung als Atelier
zugefiihrt werden. Mit dieser Absicht wird der Weg einer 'Denkmalpflege durch Nutzung' beschrit-
ten, der fiir das zuvor vom Verfall bedrohte Geb&dude als die einzige Erhaltungsmanahme angesehen
werden muss. Auf den Grundmauern des ehemaligen zugehérigen Gartenhauses wurde zwischen-
zeitlich angepasst an dessen GréRe ein Servicegebaude errichtet. Die Nutzung beider Gebdude wird
im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes dauerhaft gesichert. Fiir das Servicegebaude
wurde eine Art der Nutzung angestrebt, die sich an der Historie des alten Gartenhauses orientiert.
Der Begriff des Gartenhauses ist im gartengeschichtlichen Zusammenhang der Romantik zu betrach-
ten und umfasste zu dieser Zeit, im Unterschied zur heute Ublichen Verwendung des Begriffes, ein
groReres Gebidude, in dem sich das Burgertum, vorwiegend in den Sommermonaten, voriibergehend
aufhielt (vgl. Goethes Gartenhaus in Weimar). In Bezugnahme auf die historische Nutzung des Gar-
tenhauses, hier am Rammelsberg durch die Familie des Erbauers Heinrich Gerhardt, wird flir das neu
errichtete Servicegebdude der voriibergehende, also nicht dauernde Aufenthalt zugelassen.

Das Atelierhaus ist ein Ein-Raum-Geb&ude und darf, als ein Denkmal, nicht verdandert werden. Um die
Nutzung als Atelier und Ausstellungsraum zu realisieren, muss eine Beheizung des Gebdudes nach
dem heutigen Stand der Technik moglich sein bzw. missen Auflagen fiir die Bereitstellung sanitédrer
Anlagen erfiillt werden. Diese gebdudetechnische Ausriistung fiir das Atelierhaus soll im Servicege-
baude untergebracht werden. Eine Uber die Erhaltung des Denkmales hinausgehende Intensivierung
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der Nutzung ist auszuschlieRen, um dem stiddtebaulichen Ziel der Naherholung fiir das Plangebiet
nicht zu widersprechen.

Die kiinstlerische Nutzung als Atelier schlieRt die Veranstaltung von Ausstellungen ein. Auch hier ist
aus der Sicht der Planung, vergleichbar mit der Sondernutzung "Kleintierzoo", die Bereitstellung von
Besucherparkplatzen im Plangebiet selbst mit der primaren Naherholungsfunktion nicht vereinbar.
Daher wird fiir im Atelierhaus stattfindende Ausstellungen die Mdglichkeit einer Doppelnutzung der
fiir den Kleintierzoo vorgesehenen Parkplitze im Bereich Sportplatz Stockwiesen angenommen. im
Regelfall finden Ausstellungseréffnungen in den Abendstunden statt, eine Uberschneidung mit den
Offnungszeiten des Zoos (bis 18.00 Uhr) ist nicht gegeben.

6.2  Griinordnungskonzept - Ziele und MalBnahmen
(Auszug aus dem Fachbeitrag "Griin und Umwelt", s. Anlage 1)

6.2.1 Ubergeordnete Ziele / Einzelziele

Ubergeordnete Ziele

¢ Sicherung, Freihaltung und Weiterentwicklung des Gebietes als
- stadtteilbezogener Freiraum und Naherholungsbereich
- Teil eines Grinzuges mit Verbindungsfunktion in Richtung Habichtswald / Park Wilhelmshghe
- Kaltluftleitbahn und lokalklimatischer Ausgleichsraum
- Strukturreicher Lebensraumkomplex mit kleinflachigen Sonderstandorten
- Landschaftsraum mit besonderer geomorphologischer Eigenart.

e Sicherung der vorhandenen Struktur- und Nutzungsvielfalt bei gleichzeitiger Starkung der &ffentli-
chen Erholungsnutzungen.

e Verbesserung der erholungsbezogenen ErschlieBung.

Einzelziele

¢ Sicherung, Weiterentwicklung und Erganzung der 6ffentlichen Griinflichen.
e Sicherung vorhandener privater Gartenflachen mit Auflagen bezgl. baulicher Anlagen.

e Sicherung der vorhandenen Struktur-/Vegetationsvielfalt im Bereich der offentlichen Griinflaichen
durch angemessene und standortlich differenzierte Pflege.

e Verbesserung der ErschlieBung und &ffentlichen Zugdnglichkeit durch Herstellung ergédnzender
Wegeverbindungen.

e Erhalt/Wiederherstellung der besonderen Ausblicksituationen, im Wesentllchen durch gezxelte
PflegemaBnahmen an Gehdlzbestinden.

o Verbesserung der Erlebbarkelt der hesonderen topografisch-morphologischen und naturraumdi-
chen Strukturen.

e Abbau von Stérungen der Erholungsnutzungen durch Herausnahme / Reduzierung des Kraftfahr—
zeugverkehrs.

e Sicherung des Kleintierzoos mit entsprechenden Auflagen.
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6.2.2 Erlauterung der Planungsziele

Sicherung, Weiterentwicklung und Ergéinzung éffentlicher Griinfliichen

Der Bereich Rammelsberg / Wasserfallsgraben ist bedeutender Naherholungsbereich fiir die Stadttei-
le Wahlershausen / Wilhelmshdhe und Kirchditmold. Neben privaten Gartenflichen und einem diffe-
renzierten Wegenetz sind zur Erfiillung dieser Funktion auch 6ffentlich nutzbare und zugdngliche
Fldchen von Bedeutung. ,

Gegenwartig beschrénkt sich das Angebot gut nutzbarer 6ffentlicher Fldchen auf den dstlichen Rand-
bereich des Plateaus. Die von Geholzen bewachsenen Hangbereiche sind nur sehr eingeschréankt
nutzbar.

Sowohl um das 6ffentliche Flichenangebot zu erweitern als auch die besondere naturrdumlich-
morphologische Struktur und Lage des Rammelsbergplateaus &ffentlich erlebbar zu machen, sieht
der Grinordnungsplan die Ausweisung des Plateaus wie auch der Hangbereiche als &ffentliche Griin-
flache vor.

Im Zusammenhang mit der Entwicklung dieses Teilbereichs als 6ffentliche Griinfliche soll das Plateau
durch einen dffentlichen FuBweg in westostlicher Richtung erschlossen werden.

. Sicherung privater Gartenfltichen

Privat nutzbare Girten stellen insbesondere fiir Bewohner/-innen von Mletwohnungen im Geschol3-
wohnungsbau einen wichtigen Ersatz fir den fehlenden wohnungsnahen privaten Freiraum dar.

Mit der planerischen Absicherung eines Teils der im Plangebiet vorhandenen Géarten wird einerseits
dem erkennbaren Bedarf an privaten Garten in unmittelbarer Ndhe zu einem Stadtteil mit hoher
Bau- und Wohndichte Rechnung getragen. Gleichzeitig soll damit die auch durch diese strukturrei-
chen Gérten gepréagte Eigenart des Gebietes dauerhaft erhalten werden.

Festsetzungen im Bereich des LSG Zone |l zur maximalen GroRe zuldssiger Lauben sowie zur Art der
Einfriedung und Randgestaltung der Grundstuicke tragen dazu bei, Beeintréchtigungen der Natur-
raumpotenziale gering zu halten. Im LSG Zone | sind nur legal errichtete bauliche Anlagen im Rahmen
des Bestandsschutzes zuldssig. Dies betrifft die Grundstiicke Am Rammelsberg 40, 42, 47, 50.

Sicherung der Struktur- und Vegetationsvielfalt; Erhalt von Sonderstandorten

Eine wesentliche Qualitdt des Rammelsberges liegt in dem groBen Strukturreichtum der Vegetation
und im Vorkommen kleinflichiger trockenwarmer Sonderstandorte wie Halbtrockenrasen(-
fragmente), warmeliebenden Staudenfluren und Gebiischen. Dem Ziel der Sicherung dieser Struktu-
ren und Qualitdten dienen die Ausweisung 6ffentlicher und privater Griinflichen sowie die Festset-
zung von MaRnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft mit entsprechenden
- Aussagen zur langerfristigen Pﬂege und Nutzung dieser Flachen.

Verbesserung der ErschliefSung und Durchldssigkeit

Eine wesentliche Grundlage fiir die herausragende Naherholungsfunktxon des Plangebietes ist ein
differenziertes Wegenetz, das gut an die umgebenden Siedlungsgebiete angebunden ist und die
Méglichkeit zu Rundwegen unterschiedlicher Linge, Schwierigkeitsgrade und Erfahrungsmoghchkex-
ten erdffnet.

Der Griinordnungsplan sieht die Sicherung eines zwischenzeitlich hergestellten &ffentlichen FuRwe-
ges vom Roterkopfweg zum Weg Am Wasserfallsgraben vor.

Dariiber hinaus soli in Verbindung mit der Ausweisung zusitzlicher 6ffentlicher Griinflichen die Zu-
ganglichkeit und Durchlidssigkeit des Rammelsbergplateaus verbessert werden {(s. 0.).
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Abbau von Stérungen der Erholungsnutzungen

Um die bisher von starkem Zufahrtsverkehr und ungeordnetem Parken im Zugangsbereich zum Klein-
tierzoo ausgehenden Stérungen zu mildern, soll der ungeordnete und ungenehmigte Parkplatz am
Eingang des Kleintierzoos aufgehoben und der Zufahrtsweg etwa auf Hohe der Ostgrenze des Bebau-
ungsplangebietes fiir den 6ffentlichen Verkehr gesperrt werden. Der vorhandene Parkplatz an der
Sportanlage Stockbreite soll auch fiir Besucher/-innen der Garten und des Zoos zur Verfligung ste-
hen. ‘

Sicherung des Kleintierzoos

Mit der planungsrechtlichen Sicherung des Kleintierzoos wird der {iber Jahre hinweg gewachsenen -
Funktion und Bedeutung dieser Einrichtung als Teil der Naherholungsinfrastruktur insbesondere der
westlichen Stadtteile entsprochen. Festsetzungen zum maximal zuldssigen Anteil befestigter bzw.
iberbauter Flichen sowie zu einem Mindestanteil an vegetationsfahigen Flachen tragen dazu bei,
mogliche Beeintrachtigungen der Naturgiiter so gering wie moglich zu halten.

6.3 ErschlieBung

Um die verkehrliche ErschlieBung der als private Griinflache "Hausgarten" und "Historische Parkanla-
ge" ausgewiesenen Grundstiicke fiir die Eigentiimer sicher zu stellen, erfolgt fiir den auf dem Ram-
melsberg in Ost-West-Richtung verlaufenden Weg bis zum Grundstick Nr. 40 eine Ausweisung als
Verkehrsflache 'Anliegerweg'. In Héhe des Grundstiickes Nr. 42 ist ein Stich als Wendemoglichkeit,
vor allem fiir Versorgungsfahrzeuge vorgesehen. Auch der 6stliche Abschnitt des Roterkopfweges
wird bis zum Kleintierzoo als Verkehrsfliche 'Anliegerweg' ausgewiesen.

Wesentlich fiir die primdre Funktion der Naherholung ist unter anderem ein differenziertes Wege-
netz, das gut an die umgebenden Siedlungsgebiete angebunden ist und die Moglichkeit zu Rundwe-
gen unterschiedlicher Ldnge, Schwierigkeitsgrade und Erfahrungsmdéglichkeiten eréffnet. Fir die Er-
flllung dieser Funktion werden die im Plangebiet vorhandenen Hauptwege planungsrechtlich gesi-
chert. In Verldngerung der beiden o0.g. Wege sowie entlang der westlichen und 8stlichen Plangebiets-
grenze (als Nord-Siid-Verbindung) werden die Hauptwege als Fulwege festgesetzt. Damit soll in Ver-
bindung mit der oben angesprochenen Ausweisung zusatzlicher 6ffentlicher Griinflichen die Zugéng-
lichkeit und Durchlassigkeit des Rammelsbergplateaus verbessert werden.

Fir das westliche Teilstiick der StraBe Am Rammelsberg erfolgt eine Ausweisung als Stralenver-
kehrsfidche. ' »

Der am slidlichen Rand des Plangebietes entlang des Friedhofes verlaufende einfache FuBweg soll in
dieser Form erhalten und kiinftig kontinuierlich gepflegt werden. Insbesondere ist ein periodischer
Riickschnitt der randlichen Gehdize erforderlich. Auf eine formale Festsetzung dieses Weges im Be-
bauungsplan kann verzichtet werden.

Eine massive Beeintrichtigung der Erholungsnutzung stellen der vor allem an den Wochenenden
starke Zufahrtsverkehr sowie das ungeordnete Parken im Zugangsbereich zum Kleintierzoo dar. Um
diese Storungen zu ve’rringern, soll der ungenehmigte Parkplatz am Eingang des Kleintierzoos zuriick-
gebaut und der Zufahrtsweg auf Héhe der dstlichen Grenze des Geltungsbereiches fiir den 6ffentli-
chen Verkehr gesperrt werden. ;

In diesem Zusammenhang werden zur Nerrdnung des ruhenden Verkehrs offentlich-rechtliche
Parkplatze an der Sportanlage Stockwiesen nachgewiesen. Um Kapazitdtsengpasse aufgrund der vor-
gesehenen Doppelnutzung zu vermeiden, werden zusatzlich zwolf Stellplatze als Schotterrasenflache
angelegt und mit finf Laubbaum-Hochstammen (Stieleichen - Quercus robur) markiert. Darliber hin-
aus werden durch Ummarkierung und Riickschnitt der einfassenden Geholze zehn weitere Stellplatze
auf dem vorhandenen Parkplatz geschaffen.
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6.4  Ver- und Entsorgung

Fiir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes hat der Kasseler Entwésserungsbetrieb -
(KEB) bereits zu Beginn der 90er Jahre die Moglichkeit gepriift, das Gebiet an den 6ffentlichen Kanal
anzuschlieRen. Dabei wurde festgestellt, dass im Falle eines Anschlusses der zum zeitweiligen Auf-
enthalt bzw. zum Wohnen genutzten Gebdude im Bereich des Rammelsbergplateaus an das 6ffentli-
che Kanalnetz unverhiltnismaRig hohe Kosten entstehen wiirden. Mit Verweis auf einen Dezernats-
beschluss vom 27.07.1994 wird aufgrund der, den Anliegern nicht zumutbaren, hohen Kosten ein
Anschluss an den Kanal abgelehnt. ’

Mit Stellungnahme vom 26.10.2011 stellt der KEB erneut fest, dass es technisch sehr aufwendig ist,
die genutzten Gebiude an die 6ffentliche Kanalisation anzuschlieRen. AuRerdem ist der finanzielle
Aufwand fur die Herstellung der notwendigen Kanile nach wie vor unverhéltnisméRig und Ubersteigt
den in der geltenden Verwaltungsvorschrift formulierten Wert von 8.000,- Euro pro angeschlossenen
Einwohner. Die auf der Grundlage des Bebauungsplanes auch zukinftig legal genutzten Gebdude
miissen dementsprechend ihre Abwdsser nach den Regeln der Technik auf den Grundstiicken ent-
‘sorgen.

Desweiteren wiirde ein Anschluss des Plangebietes an den &ffentlichen Kanal nicht in Ubereinstim-
mung mit der stddtebaulich beabsichtigten vorrangigen Sicherung als Naherholungsgebiet stehen.
Fur die im Plangebiet zum zeitweiligen Aufenthalt bzw. zum Wohnen genutzten Gebdude ist das
Schmutzwasser gemaR Abschnitt Il, § 14 der Satzung {iber die Abwasserbeseitigung in der Stadt Kas-
sel in Grundstiickskldreinrichtungen einzuleiten. Fiir den Bau, den ordnungsgemiRen Betrieb und die
Unterhaltung der Abwasseranlagen, sowie den hieraus entstehenden Kosten, sind die Eigentiimer
verantwortlich. Zudem wird. im Bebauungsplan festgesetzt, dass das Niederschlagswasser auf den
Grundstiicken zu beseitigen ist.

7. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN
7.1 Begriindung der Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

7.1.1  Artund MaR der baulichen Nutzung - Sondergebiet "Kleintierzoo"

Fur den Bestand des Kleintierzoos kann ein 6ffentliches Interesse der Naherholung zugrunde gelegt
werden, dem in Verbindung mit dem privaten Interesse des Zoo-Betreibers seitens der Stadt Kassel
Vorrang eingerdumt.wird vor &ffentlichen Interessen etwa des Naturschutzes, die der Zoo-Nutzung
moglicherweise entgegenstehen. Im Bebauungsplan wird in Abstimmung mit den Naturschutzbehtr-
den innerhalb der Zone il des LSG der Stadt Kassel der Kleintierzoo in seiner jetzigen Form planungs-
rechtlich abgesichert und als Sondergebiet "Kleintierzoo" festgesetzt. Als Art der Bebauung werden
" nur fir die Haltung von Kleintieren und Sondertierarten sowie fiir die Betreibung des Zoos geeignete
bauliche Anlagen zugelassen. Zu Sondertierarten zdhlen hierbei solche Tierarten, die nicht als "{ibli-
che" Klein- bzw. Haustiere einzustufen sind, wie beispielsweise Alpakas, Eulen, Emus, Nandus, Luch-
se, Storche, Flamingos, Weifsbijscheléffchen, Riesenschlangen.

Fur die Zoo-Betreiber wird in Benachbarung des Sondergebietes eine Verkehrsfliche mit zwei Stell-
platzen ausgewiesen. Mit Ausnahme eines Behindertenstellplatzes stehen Besucherparkpldtze nur
auBerhalb des Plangebietes an den Stockwiesen zur Verfiigung. Daher sind Stellpldtze und Garagen
laut § 12 BauNVO unzulassig. S

im Sondergebiet Kleintierzoo betrigt die Grundflichenzahl (GRZ) 0,15. Da die befestigten Wegefla-
chen ein wesentlicher Bestandteil des Gebietes sind, wird fur diese das zuldssige Mal} explizit festge-
setzt. Am Bestand orientiert ist, abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO eine Uberschreitung der
GRZ durch befestigte Wegefldchen um 100 % zuldssig.

Stand: 18.07.2012 . : : . Seite 20 von 31



E%azbaumg@ hrz Nr. /83 ,Am Rammelsherg” , Begriindung
Kassei-Bad Withelmshohe

Um Stérungen des Landschaftsbildes im Ubergang zwischen dem Tal des Wasserfallsgrabens und
dem Rammelsbergplateau zu vermeiden und in Abgleichung mit den Gartenlauben der angren-
zenden Grundstiicke wxrd die Hohe der baulichen Anlagen hegrenzt. Bergseitig sind 3,0 m, talsemg
4,0 m zuldssig.

7.1.2 Offentliche Griinflichen - Parkanlage

Der gréite Teil des Geltungsbereiches, d.h. die nordlichen und siidlichen Hangbereiche des Ram-
melsberges sowie das Plateau werden entsprechend der Vorgaben des Fachbeitrages "Griin und
Umwelt" des Umwelt- und Gartenamtes Kassel (s. Anlage 1) als 6ffentliche Griinfldche — Parkanlage —
festgesetzt und sollen entsprechend (weiter-) entwickelt -werden. Wesentlicher Nutzungszweck sind
die vorwiegend landschaftsgebundene Erholung/Freiraumnutzung sowie der Biotop- und Arten-
schutz.

Durch eine rdumlich differenzierte, insgesamt eher zuriickhaltende Pflege soll auf diesen Flachen ein
Vegetationsmosaik aus wiesenartigen Flichen mit einzelnen Gehdlzinseln oder Baumgruppen sowie
gréReren, mehrschichtigen Gehdlzbestinden in den steileren Hangpartien dauerhaft erhalten wer-
den. Es kann davon ausgegangen werden, dass sich auf diese Weise eine Zonierung des Gebietes in
starker durch Erholungsnutzungen bestimmte Teilbereiche einerseits und mehr ungestérte und da-
mit dem Ziel des Biotopschutzes entsprechende Teile andererseits einstellen wird.-

Im Rahmen der Gehdlzpflege soll insbesondere auch die vom Plateau aus bestehende Aussicht auf
die umgebenden Stadtteile Wahlershausen, Kirchditmold und Vorderer Westen beriicksichtigt wer-
den. Ein zusatzlicher in West- Ost—Richtung verlaufender Weg auf dem Plateau soll die Erholungs- und
Erlebnismdglichkeiten ergdnzen.

Im westlichen Teilgebiet zwischen Weiflensteinstrafse und der Stralle Am Rammelsberg wird mit die-
ser Festsetzung die bisherige Ausweisung der Flache im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. il 24 A als
_Gdrtnerisch genutzte Flache” bzw. ,Stellpldtze” aufgehoben.

Fur die unterschiedlichen Teilflichen (Ziffer 1 bis 3) werden Zielzustdnde hinsichtlich der Vegeta-
tions-/ Biotopstrukturen formuliert, die durch PflegemaBnahmen angestrebt bzw. langerfristig gesi-
chert werden sollen. im Detail sind diese im Fachbeitrag "Griin und Umwelt", Kap. 6.1 (s. Anlage 1)
dargelegt.

7.1.3 Private Griinfldchen - Freizeitgarten

Bei den im Bebauungsplan als private Griinfldche - Frexzeltgarten festgesetzten Grundstiicken han-
delt es sich um Gartengrundstiicke, die als solche gesichert werden sollen. Ihr Nutzungszweck ist die
gartnerische Betdtigung sowie die Erholungs- und Freizeitnutzung. Mit dieser Ausweisung werden
{iber lingere Zeit gewachsene Nutzungsstrukturen und die Méglichkeiten einer privaten Gartennut- ‘
zung im Einzugsbereich eines dicht bewohnten Stadtteils dauerhaft gesichert. Durch verschiedene,
sich vorwiegend auf die Gestaltung der Grundstiicke beziehende Festsetzungen (randliche Eingrii-
nung, maximale Gebaudehdhen, Ausschluss von Nadelgehdlzen, etc.) soll langfristig eine Integration
der Gérten in die vorhandenen kulturlandschaftlichen Strukturen sichergestellt werden. Die Untertei-
lung in Teilgebiete mit differenten Festsetzungen entspricht der Lage in Zone | bzw. Zone Il des Land-
schaftsschutzgebietes sowie der verschiedenartigen, zu sichernden oder riickzufiihrenden Nutzun-
gen. :

Die zuldssigen baulichen Anlagen dienen der Unterbringung von Gartengeriten, Gartenmobiliar u.4..
Sie sind auch zum kurzzeitigen Aufenthalt z.B. bei ungilinstigen Witterungseinfliissen gedacht. Um zu
verhindern, dass bauliche Anlagen im Garten zu dauerhaftem Wohnen oder zu gewerblichen Zwe-
cken genutzt werden, dirfen diese einen bestimmten Standard nicht Giberschreiten. Deswegen sind
nur ebenerdige und nicht unterkellerte Lauben zuldssig. Die GréRe der baulichen Anlagen orientiert
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sich am Charakter des Gebietes, dem Bestand und an der ParzellengroRe, fiir die eine MindestgroRe
von 500 m? festgesetzt wird. ‘
Grundsétzlich darf die GroRe der baulichen Anlagen, einschl. Klosett und Freisitz 24 m? nicht Gber-
schreiten. Bestehende bauliche Anlagen, die groRer sind als die angegebenen Male es zulassen, sind
zurlickzubauen.

Im Einzelfall kann gepriift werden, ob dieser Anpassungsprozess bis zum Pachterwechsel ausgesetzt
werden soll.

7.1.4 Private Griinflachen - Hausgérten

Bei den im Bebauungsplan als private Griinflache - Hausgédrten festgesetzten Grundstiicken handelt
es sich um Grundstiicke, die mit legal errichteten Wohnh&dusern bebaut sind. Diese Wohnbebauung
auf den Grundstiicken Am Rammelsberg Nr. 47 und Nr. 50 soll bauleitplanerisch gesichert werden.
Dem privaten Belang einer Sicherung der legal entstandenen Wohnhduser iiber den Bestandsschutz
hinaus wird abwédgend Vorrang gegeben.

Die Festsetzung einer sehr eng am vorhandenen Bestand orientierten Grundfliche sowie der Aus-
schluss von anderen als Wohnnutzungen tragen dazu bei, Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
sowie Gffentlicher und privater Erholungsnutzungen - etwa durch Zufahrtsverkehr - gering zu halten.

Mit der Ausweisung als Kulturdenkmal besteht fiir das Haus Nr. 50 auch ein 6ffentliches Interesse an
der Erhaltung.

Das vorhandene MaR der Bebauung wird als vereinbar mit dem stadtebaulichen Konzept einer vor-
rangigen Sicherung der Naherholung angesehen.

Die Festsetzungen der max. zuldssigen Grundflichen sowie eventuell méglicher Uberschreitungen
dokumentieren den Bestand und lassen zukiinftige kleine Erweiterungen zu. Erhebliche bauliche
Erweiterungsmoglichkeiten wéren mit dem stddtebaulichen Ziel, die Qualitdt des Plangebietes fir die
Naherholung zu sichern und zu verbessern, nicht zu vereinbaren. Ebenso wird der Lage der bebauten
Grundstiicke in Benachbarung zu privaten und 6ffentlichen Griinflichen Rechnung getragen.

Alle weiteren Festsetzu‘ngen zu Geschossigkeit, Gebaudehdhen etc. sind am Bestand orientiert;
dadurch wird die Beibehaltung der vorhandenen Dimensionierung der Baukdrper gesichert.

Dariiber hinaus wird bei Abgang legal errichteter baulicher Anlagen deren Wiedererrichtung auf den
Grundmauern zugelassen.

7.1.5 Private Griinfliche - Historische Parkanlage

Die Ausweisung des Grundstlicks Am Rammelsberg Nr. 40 als private Griinfliche "Historische Parkan-
lage" begriindet sich in der Lage innerhalb der Zone | des LSG sowie aus der historisch-kiinstlerischen
Nutzung und der daraus resultierenden denkmalgeschiitzten Bausubstanz des Atelierhauses. Mit der
Ausweisung als Kulturdenkmal ist das 6ffentliche Interesse am Erhalt des Gebiudes dokumentiert,
der durch Nutzung ermdglicht werden soll. Die Nutzung soll sich an der historischen, also der kiinst-
lerischen Nutzung des Atelierhauses in Verbindung mit dem zeitweiligen Aufenthalt im Servicege-
baude orientieren.

Die Festsetzungen fiir das Grundstiick Am Rammelsberg Nr. 40 sollen die dauerhafte Erhaltung des
denkmalgeschiitzten Atelierhauses sowie des zugehérigen Servicehauses durch eine angemessene
und vertragliche Nutzung erméglichen.

Absicht der Festsetzung ist, eine Nutzung sicherzustellen, die zur Erhaltung der denkmalgeschiitzten
Substanz notwendig ist, und ein Servicegebdude auf dem historischen Standort des ehemals vorhan-
denen Gartenhauses zuzulassen. Zuldssig ist die Nutzung des Atelierhauses als Atelier und Ausstel-
lungsgebdude fur kiinstlerische und.schriftstellerische (nach § 18 Abs. 1 EStG) Arbeiten.
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Das Servicegebdude steht — historisch und perspektivisch angestrebt - im engen raumlichen und
funktionalen Zusammenhang zum Atelierhaus. Um die fiir das Atelierhaus vorgesehene Art der Son-
dernutzung — kiinstlerisches Arbeiten - zu etablieren und auch um fiir das bewegliche und unbeweg-
liche Eigentum, in der gegebenen Stadtrandlage, die soziale Kontrolle zu erhéhen, wird fiir das Ser-
vicegebdude der zeitlich begrenzte — also nicht dauernde — Aufenthalt zugelassen.

Die dauerhafte Nutzung des Atelierhauses erfordert eine Anpassung der gebdudetechnischen Aus-
riistung an zurzeit geltende Auflagen und Standards. Dies kann aus Griinden des Denkmalschutzes
nicht innerhalb des Ein-Raum-Geb&udes und auch nicht in einem Anbau untergebracht werden. Da-
her wird die gebdudetechnische Ausriistung fiir das Atelierhaus im Servicegebdude untergebracht.
Die Firsthéhe sowie die zuldssige GroBe der Grundflache werden fiir jede bauliche Anlage entspre-
chend des (ehemaligen) Bestandes gesondert festgesetzt.

7.1.6 Verkehrsflichen

Die innerhalb des Plangebietes festgesetzten Verkehrsflichen sollen zwar eine ausreichende Er-
schlieRung der vorhandenen Gérten, Gebdude und Einrichtungen erméglichen, sich gleichzeitig aber
hinsichtlich Dimensionierung und Ausbauzustand an der vorrangigen Funktion des Gebietes als Nah-
erholungsraum orientieren. ,

Da die an die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung gestellten Nutzungsanspriche nur in
den steilen Teilabschnitten eine Versiegelung erfordern, wird deren Befestigung daher grundsatzlich
in einer wasserdurchldssigen Bauweise festgesetzt. Ausnahmen, soweit aufgrund der Steigungsver-
haltnisse erforderlich, sind zuldssig. Dariiber hinaus wird die Breite auf das jeweils funktional erfor-
derliche MaR begrenzt, eine Uberdimensionierung somit vermieden.

Um Stérungen der Erholungsnutzungen so gering wie moglich zu halten, werden. das Teilstlick des
Weges Am Rammelsberg bis zur Zufahrt zum Grundstiick Nr. 40 sowie der Roterkopfweg bis zum
Eingang des Kleintierzoos als Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung 'Anliegerweg' festge-
setzt. Die restlichen Abschnitte der genannten Wege werden als Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung 'FuBweg' ausgewiesen.

Zur Verbesserung der &ffentlichen Durchldssigkeit wurde ein offentlicher FuRweg vom Roterkopfweg
zum Weg Am Wasserfallsgraben hergestellt. Das innerhalb des Bebauungsplangebietes verlaufende
Teilstlick dieses Weges wird ebenfalls als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung 'FuBweg'
ausgewiesen, t

Fiir den Nachweis von Stellpldtzen wiaren aufgrund der vorhandenen Topographie erhebliche bauli-
che Eingriffe in das Geldnde unvermeidlich. Daher werden lediglich drei Stelipldtze in unmittelbarer
Ndhe zum Kleintierzoo festgesetzt, wovon zwei Stellpldtze fiir den Betrieb und die Unterhaltung des
Kleintierzoos vorgesehen sind sowie ein Stellplatz als Behindertenstellplatz ausgewiesen wird.

7.2 Begriindung der Festsetzungen nach HBO

7.2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Innerhalb der als Freizeitgdrten festgesetzten privaten Gdrten ist - aufgrund der Lage in Zone il im
Landschaftsschutzgebiet - nur in einem Teilgebiet die Errichtung von nutzungsbezogenen baulichen
Anlagen erlaubt. Hier wird festgesetzt, dass Neubauten aufgrund der Einfiigung in die Landschaft nur
in Holzbauweise zu errichten sind.

Um fiir die Gebadude das duRere Erscheinungsbild Giber den Bestandsschutz hinaus 2u wahren, sind
verschiedene gestalterische Festsetzungen getroffen worden. Diese betreffen insbesondere die Di-
cher, deren Neigung auf 0° bis 50° festgesetzt wird. Die zuldssigen Dachformen sind auf Sattel-,
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Walm-, Pult- und Flachddcher begrenzt, soweit nicht Bestimmungen des Denkmalschutzes entgegen-
stehen. ‘

Die Dacheindeckungen sind ebenfalls aus Griinden der homogenen gestalterischen Erscheinung des
Gebietes auf kleinteilige, unglasierte Eindeckungen mit rotem bis anthrazitem Grundton oder als be-
griinte Dacher beschrankt. :

Der Einsatz von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist energiewirtschaftlich sinnvoll und er-
- wiinscht. Aus ortsgestalterischen Griinden ist jedoch zu fordern, dass mit diesen Anlagen keine visu-
ell stérenden Gestaltungen verbunden sind und dass die Errichtung solcher Anlagen auf einem Bau-
denkmal mit dem Denkmalschutz abzustimmen ist.

7.2.2 Einfriedungen

Die Grundstiicksflachen bilden den hausbezogenen Freiraum, der erst durch klare, sichtbare Grenzen
zu einem solchen wird. Gleiches gilt firr die privaten Freizeitgdrten mit ihrer Naherholungsfunktion.
Daher ist die Errichtung von Einfriedungen freiraumplanerisch sinnvoll und erwiinscht.

Da die Vorgirten den Ubergang vom privaten Freiraum zum 6ffentlichen (StraRen-)freiraum bilden
~ sowie die Einsehbarkeit der Wege von den Héusern aus Voraussetzung fiir die soziale Kontrolle der
Wege ist, sind hier die Einfriedungen nur zwischen 0,90 cm und 1,30 m zuldssig. Gleichzeitig gewahr-
leistet die maximale Hohe von 1,30 m fiir die Gibrigen Gartenbereiche ausreichenden Sichtschutz und
Gebrauchssicherheit, Um Gebrauchssicherheit und 'Anlehnqualitdt' zu bieten, sind die Einfriedungen
insgesamt nicht niedriger als 0,90 m zuldssig. Die Festsetzungen beziehen sich nur auf Einfriedungen,
die entlang von &6ffentlichen Verkehrsflachen errichtet werden, da durch sie u.a. der StraBenraum
optisch gepragt wird. Die Vorgabe eines Mindestbodenabstandes soll gewihrleisten, dass die Zdune
keine Barriere fur Kleintiere darstellen.

7.2.3 Grundstiicksfreifldchen

Die Festsetzungen zu den Grundstiicksfreiflichen dienen zum einen der Einbindung des Kleintierzoos
in die Struktur der umgebenden Grinflachen; zum anderen tragen sie zur Verwendung wasserdurch-
lassiger Oberflichenmaterialien im gesamten Plangebiet bei.

‘ 7.2.4 Abwasseraniagen

Da die legal errichteten Gebdude sowie die Anlagen des Zoos nicht an die zentrale Abwasserentsor-

gung angeschlossen sind und dieser Anschluss aufgrund der unzumutbaren Kosten auch nicht herge-

stellt wird, ist eine Einleitung der Abwasser in Grundstiickskldreinrichtungen zuldssig. Desweiteren

wird zum Schutz des Grundwassers die Verwendung bzw. Versickerung des Niederschlagswassers auf .
den Grundstiicken vorgegeben.

7.2.5 Werbeanlagen

Werbeanlagen bewirken eine optische Beeintrichtigung des Naherholungs- und Land-
schaftsschutzgebietes. Daher werden Werbeanlagen ausgeschlossen.
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8. EINGRIFFSREGELUNG
8.1  Abwigung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege

GemaR § 1a BauGB sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege abzuwagen. Neben dem sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden sind die Vermeidung bzw. Minimierung und der Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Zu diesem Zweck wurde zu dem vorliegenden Bebauungsplan vom Umwelt- und Gartenamt Kassel
ein Fachbeitrag "Griin und Umwelt" im Juni 2000, {iberarbeitet im Januar 2010 erstellt, in dem eine
ausfiihrliche Bestandaufnahme und -bewertung sowie eine Eingriffsbewertung und naturschutzfach-
lich begriindete Entwicklungsziele dargelegt werden.

Die Ergebnisse dieses Fachbeitrages "Griin und Umwelt" sind in den Bebauungsplan eingegangen und
erhalten durch entsprechende Festsetzungen Rechtsverbindlichkeit. Im Folgenden wird der Abschnitt
zur Eingriffsregelung wiedergegeben. Der komplette Fachbeitrag "Griin und Umwelt" liegt der Be-
‘griindung als Anlage 1 bei.

8.2 Ermoglichte Eingriffe

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden einige bereits vor ldngerer Zeit ohne Genehmigun-
gen vorgenommene Eingriffe legalisiert und unterliegen damit der Eingriffsregelung. Dies betrifft die
Freizeitgdrten im noérdlichen Bereich sowie den angrenzenden Kieintierzoo, beide im LSG Zone Il ge-
legen. Zudem soll im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen (LSG Zone 1) ein FuBweg erméglicht wer-
den, was ebenfalls als Eingriff zu werten ist. ‘

Die im Rahmen des Bestandsschutzes abgesicherten baulichen Anlagen auf den privaten Griinflichen
sind nicht als Eingriffe zu werten. Sonstige bauliche Anlagen sind nicht zuldssig, werden nicht festge-
setzt und missen beseitigt bzw. zuriickgebaut werden.

Eine Eingriffsvermeidung ist wegen nachtriglicher Legalisierung tatsachlich nicht méglich. Die Ein-
griffsminimierung wird durch die Festsetzung geringer MaximalgroRen und umweltvertréagliche Aus-
fuhrung (z. B. wasserdurchlassige Beldge) fiir die baulichen Anlagen gewdhrleistet.

Flachenaufstellung

Uberbauung durch Gartenhiitten in den Freizeitgdrten: 48 m?.
Uberbauung/(Teil)versiegelung im Sondergebiet Kleintierzoo: ca. 1.500 m?.
Teilversiegelung durch FuBweg auf dem Plateau: ca. 370 m?.

8.3 Eingriffsbewertung

Der Eingriffsumfang ist mit der ermdglichten bzw. bereits vorhandenen Uberbauung und
(Teil)versiegelung gering. Die negativen Auswirkungen auf die Naturpotentiale Boden, Wasser, Klima
und Pflanzen- und Tierwelt sowie auf das Landschaftshild und den Erholungswert sind daher eben-
falls als geringfligig einzustufen.

8.4  Entwicklungs- und Kompensationsmalinahmen

'Die Versiegelung kann im Plangebiet im Hinblick auf die Potentiale Boden und Wasser nicht funktio-
nal ausgeglichen werden.

Fur den Bereich der beiden Freizeitgérten wird davoﬁ'ausgegangen, dass mit den Festsetzungen zur
Bepflanzung der Grundstiicke eine Kompensation durch die Aufwertung des Landschaftsbildes und
des Biotopwertes erreicht wird. :
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Als Kompensation fiir die Eingriffe im Sondergebiet Kleintierzoo wird die dstliche Flache (s. Ziffer 3 B-
Plan), die heute als ,wilder Parkplatz” genutzt wird, durch die Umgestaltung zu einer Gehdlzinsel
aufgewertet.

Die Neuanlage des Weges auf dem Plateau wird z. T. durch die Aufgabe des Weges im westlichen
Planbereichen (nérdlich der StraRe ,Am Rammelsberg”) kompensiert. Des Weiteren ist davon auszu-
gehen, dass durch die Entwicklung groRer Areale auf dem Rammelsberg als 6ffentliche Griinflache in
erster Linie des Landschaftsbildes und der Erholungswert, aber auch der Biotopwert durch bessere
Auspragung der standortgerechten Vegetationsstrukturen positiv beeinflusst werden.

Zusammenfassend ist fiir das Plangebiet im Hinblick auf die Eingriffsregelung festzustellen, dass die
in ihrem AusmaR geringfiigigen Eingriffe funktional nicht vollstdndig ausgeglichen werden kdnnen.
Vor dem Hintergrund der herausragenden Bedeutung des Rammelsberges als Naherholungsgebiet
und besonderer Standort fiir die Biotopentwicklung kann jedoch insgesamt von einer Kompensation
ausgegangen werden.

9. MASSNAHMEN ZUR UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Als notwendige MaRnahmen zur Umsetzung der im Bebauungsplan fiir das Plangebiet formulierten
Entwicklungsziele und Festsetzungen sind nachfolgende Punkte als wesentlich zu nennen:

1. Bauliche Anlagen innerhalb der Privaten Griinflachen - Freizeitgdrten - werden auf 24 m? Grund-
fliche begrenzt. Uberschreitungen sind nicht zuldssig. GroRere bauliche Anlagen sind zuriickzu-
bauen. '

2. Das Grundstiick Am Rammelsberg Nr. 46 ist nach Beendigung des z.Zt. bestehenden Pachtver-
haltnisses in eine dffentliche Griinfliche zu Gberfihren. Die baulichen Anlagen (Z&une und Lauben
und Schuppen) sind dann durch den Pachter zu entfernen.

3. Besucherparkplitze fiir den Kleintierzoo sind - mit Ausnahme eines Behindertenstellplatzes - im
Bereich der Sportanlage Stockwiesen durch Doppelnutzung sowie Neuanlage herzustellen. In die-
sem Zusammenhang sind Einrichtungen zur Sperrung des Weges Am Rammelsberg in Hohe der
dstlichen Plangebietsgrenze vorzunehmen, die nur noch den Grundstiicksanliegern ein Befahren
des Nahbereiches zum Kleintierzoo erméglichen.

4. Die bisher zum Parken genutzten Vegetationsflachen im Zugangsbereich zum Kleintierzoo sind als
solche wieder herzustellen. Die durch langjahriges ungeordnetes Parken verdichteten und vegeta-
tionslosen Flachen sollten hinsichtlich der Oberflachen soweit verdndert werden, dass eine spon-
tane Vegetationsentwicklung einsetzen kann.

5. Vorrangiges Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherung und Weiterentwicklung des Geltungsbe-

‘reiches als Naherholungsgebiet. Da ein groRer Teil der Fldchen als 6ffentliche Griinflachen "Park-
anlage" ausgewiesen ist, wird die Erstellung eines Konzeptes zur Nutzung und 6ffentlichen Pflege
des Rammelsberges empfohlen. Erforderlich sind im wesentlichen folgende EinzelmaRnahmen:

- Periodische Mahd der wiesenartigen Flachen.

- In Teilbereichen Entbuschung von Wiesen- / Halbtrockenrasenfldchen.

- Freischneiden von Sichtschneisen in den Hangbereichen.

- Periodische Pflege der flachigen Gehdlzbestdnde.
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10. UMWELTBERICHT ,,AM RAMMELSBERG"” GEM. § 2 ABS. 4 UND § 2 ABAUGB
' (Erstellt vom Umwelt- und Gartenamt der Stadt Kassel, Januar 2010)

10.1 Einleitung
10.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Wichtigste Ziele des Bebauungsplanes sind die Sicherung des Rammelsberges als Naherholungsge-
biet, gute Zugdnglichkeit fiir 6ffentliche Nutzung und Absicherung privater Griinflachen.

Der Bebauungsplanentwurf (Stand Dezember 2009) trifft folgende wesentlichen zeichnerischen Fest-
setzungen:

e Der groRte Flachenanteil wird mit einer ffentlichen Griinfliche belegt
e Private Griinflachen, zum Teil als Freizeitgdrten
e Sicherung des Kleintierzoos als Sondergebiet

10.1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

e Der Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel {(ZRK 2007) nennt fiir das Plangebiet fol-
gende Ziele:

- Erhalt des Kleintierzoos fiir die Naherholung

- Erhalt der Obstwiesenflachen

- Erhalt und Pflege der Griinlandfidchen einschliefllich des (Halb)trockenrasens
- Sicherung mehrschichtiger Geholzbestdnde in den Hangbereichen

- Freihaltung von Sichtbeziehungen.

Diesen Zielen wird durch die Fesfsetzung des Bebauungsplanes in vollem Umfang Rechnung getra-
gen. Insbesondere mit den textlichen Festsetzungen wird eine nachhaltige und standortangepasste
Nutzung, Pflege und Entwicklung der Griinflichen gewahrleistet.

e Der landschaftsplanerische Fachbeitrag zum Bebauungsplan nimmt die Ziele des Landschaftspla-
nes auf, verfeinert sie und stelit im Zielkonzept dar:

- Sicherung, Weiterentwicklung und Erganzung der offentlichen Griinflichen und deren ange-
messene Pflege / Nutzung '

- Sicherung vorhandener privater Gartenflachen mit Auflagen zu baulichen Anlagen

- Sicherung des Kleintierzoos mit entsprechenden Auflagen

- Sicherung bzw. Schaffung von Wegeverbindungen

- Erhalt / Wiederherstellung von besonderen Ausblicksituationen

- Abbau von Stérungen durch Kfz-Verkehr.

Diese Ziele werden durch die einzelnen Fldchenfestsetzungen des Bebauungsplanes und die dezidier-
ten textlichen Festsetzungen beriicksichtigt. '

.10.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

10.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

e Die Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere sind aufgrund eines groRen Anteils extensiv genutzter
Flachen hochwertig und zudem besonders vielfiltig strukturiert. Neben waldartigen Bestdnden
finden sich Gebiische, Staudenfluren und Wiesengesellschaften. Weniger giinstige Biotopfunkti-
onen sind den intensiv genutzten privaten Griinflichen (Garten, z. T. mit Wohngeb&uden) sowie
dem Kleintierzoo als Sondernutzung zuzuschreiben. ‘
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e Die natiirlichen Bodenfunktionen sind insgesamt gut erhalten, da sich die vorhandenen Nutzun-
~gen weitgehend an der jeweiligen Nutzungseignung orientieren. Der Anteil der Gberbauten und
versiegelten Flachen ist in der Summe gering. ’

e Entsprechend des geringen Versiegelungsgrades kann die Wasserversickerung weitgehend natiir-
lich erfolgen, es liegen daher kaum Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes vor.

e Die mikroklimatische Situation ist aufgrund des sehr hohen Anteils an Vegetationsflachen und der
Lage am Rande eines Kaltluftabflussgebietes als sehr giinstig zu bewerten. Der Rammelsberg ist
Teil eines klimatischen Ausgleichsraumes fiir die besiedelten Gebiete von Wahlershausen. -

e Die lufthygienische Situation hingegen muss — wie im gesamten Stadtgebiet Kassel — als belastet
eingeschitzt werden. Aufgrund der PM10-Uberschreitungen und der Stickstoffdioxidbelastung
wurde fiir den Ballungsraum Kassel ein Luftreinhalte- und Aktionsplan erstellt, der weiter fortge-
schrieben wird.

e Grundsdtzlich muss vom Vorhandensein von Kampfmitteln aus dem 2. Weltkrieg ausgegangen
werden.

10.2.2 Prognose (iber die Entwicklung des Umweltstandes

e Bei Durchfiihrung der Planung: Der Bebauungsplan bietet eine — (iber die existierenden rechtli-
chen Vorgaben hinaus — wichtige Grundlage, die natiirlichen Potentiale zu entwickeln. Dies er-
folgt in erster Linie durch Beseitigung bzw. Rickbau baulicher Anlagen (Hiitten, Wege) im Land-
schaftsschutzgebiet Zone | und verbessert u. a. die Biotopqualitdten fiir Pflanzen und Tiere. Die
natlrlichen Funktionen des Boden- und Wasserhaushaltes werden etwas verbessert. Hinsichtlich
der klimatischen und lufthygienischen Situation sind keine Verdnderungen zu erwarten.

e Bei Nichtdurchfiihrung der Planung: die vorhandenen (baurechtlich) illegalen baulichen Anlagen,
die im Landschaftsschutzgebiet Zone Il liegen und mit dem Bebauungsplan legalisiert werden
(Kleintierzoo und Freizeitgarten) miissten entfernt werden. Dies kdme einerseits allen Naturpo-
tentialen zugute, wiirde jédoch der planerischen Absicht der vielfdltigen Naherholungsmoglich-
keiten widersprechen. Sonstige Veranderungen des derzeitigen Zustandes waren nicht zu erwar-
ten.

10.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

e Die Vermeidung der nachteiligen Auswirkungen ist wegen nachtréglicher Legalisierung und bei
Abwdgung im Bebauungsplanverfahren zugunsten der bereits vorhandenen Nutzungen nicht
maglich.

¢ Die Verringerung der nachteiligen Auswirkungen wird mit folgenden MaBnahmen erzieit'

- fir das Sondergebiet Festsetzung einer germgen GRZ, Ausschluss von Garagen und tiberdach-
ten Stellplatzen. :

- fur die privaten Grinfldchen Festsetzung maximal zuldssiger Giberbaubarer Flachen, soweit Be-
standsschutz besteht bzw. Beschrinkung der HiittengréRen in den Freizéitgérten.

- Hersteliung der Verkehrsflachen in wasserdurchladssiger Form

- Der Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen wird durch Festsetzung zur Erhaltung und
Neupflanzung von Gehdlzen im Bereich der privaten Griinflichen sowie der bisherigen ,Park-
platzflachen” erfolgen. Des Weiteren werden vorhandene Wege zuriickgebaut und die zu er-
weiternde 6ffentliche Griinfliche standortangepasst genutzt und gepflegt.
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10.2.4 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Im bisherigen Planverfahren wurden zwei Varianten mit unterschiedlichen Fldchenanteilen von priva-
ten und dffentlichen Griinflichen entwickelt, wovon eine zundchst weiterverfoigt wurde. Deren In-
krafttreten war jedoch abhingig von einer Anderung des Landschaftsschutzgebietes durch den RP,
die allerdings nicht eintrat. Wegen dieses Status gibt es fur den Bebauungsplan keine anderweitigen
Planungsmdoglichkeiten auRer einer kompletten Einstellung des Planverfahrens.

10.3 Zusatzliche Angaben

10.3.1 Verfahren bei der Umweltprifung und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die im Rahmen des Grinordnungsplanes
bearbeitet und in den Umweltbericht aufgenommen werden, wurden mittels der sog. ,Potenzialme-
thode” erfasst. Die einschldgige Erhebung erfolgte durch das Biiro Grundler, Kassel, im Jahr 2000 und
wurde aktuell iberarbeitet.

Folgende Unterlagen wurden ausgewertet:

¢ Deutscher Bund fiir Vogelschutz, Ortsgruppe Kassel, Kartierung der Vogelarten im Stadtgebiet
Kassel, 1986 ,

e Hessisches Landesamt fiir Bodenforschung, Geologische Karten von Hessen, BI. Kassel-West, 1969

o Hessisches Ministerium fiir Umwelt, landlichen Raum und Verbraucherschutz, Luftreinhalte- und
Aktionsplan fur den Ballungsraum Kassel, 2006

* ders., Digitale Bodenkarte (Entwurf), 1997

e Stadt Kassel, Bodenversiegelungskarte der Stadt Kassel, 1992

e Taraxacum, Vertiefende Klimauntersuchung fiir das Gebiet des ZRK, 1999

o Zweckverband Raum Kassel, Flachennutzungsplan, 2009

e ders., Landschaftsplan, 2007

10.3.2 Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Da mit der Umsetzung des Bebauungsplanes keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die
Umwelt zu befiirchten sind, werden keine speziellen UberwachungsmaRnahmen vorgesehen.

Federfithrend fir die Realisierung des Planes im Bereich der privaten Griinflichen und im Sonderge-
biet ist die Bauaufsicht der Stadt Kassel. Die kontinuierliche Betreuung der &ffentlichen Griinflachen
erfolgt durch das Umwelt- und Gartenamt. '

10.3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird der Rammelsberg als Naherholungsgebiet und Le-
bensraum fiir Pflanzen und Tiere weiterentwickelt. Es erfolgt eine Absicherung vorhandener umwelt-
vertréaglicher privater Nutzungen und eine VergréBerung der &ffentlichen Griinflichen, die entspre-
chend den natiirlichen Standortbedingungen gepflegt werden und der Offentlichkeit zuganglich sind.
Damit kann insgesamt eine Verbesserung der Umweltsituation erreicht werden. Zusatzliche umwelt-
relevante Belastungen werden voraussichtlich nicht auftreten. '
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11.  BRANDSCHUTZ

Mit Stellungnahme vom 11.10.2011 verweist das Amt fur Vorbeugenden Brand- und Umweltschutz
auf folgende zu beachtende brandschutztechnischen Hinweise:

« Sind im Planungsgebiet Gebdude mit Briistungshdhen liber 8m iiber dem Geldnde errichtet, ist
sicher zu stellen, dass je ein Fenster einer Nutzungseinheit liber eine Feuerwehrdrehleiter zu er-
reichen ist (Feuerwehrzufahrt).

» Bei Gebduden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache ent-
fernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebduden gelegenen
Grundstiicksteilen und Bewegungsflichen herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehrein-
satzes erforderlich sind. Die Feuerwehrzufahrten miissen bis zu einer Héhe von 3,50 m von Be-
wuchs frei gehalten' werden.

o Flachen fiir die Feuerwehr sind nach DIN 14090 auszulegen. Zu- und Durchfahrten, Hufstellflachen

. und Bewegungsfldchen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achs-

last bis zu 10t und einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu 16t befahren werden kénnen. Decken
die befahren werden kdnnen, missen der DIN 1055-3 {3:2006 Ziffer 6.4.4) entsprechen.

« Die in der Begriindung erwahnten Grundstiicke mit genehmigter und nicht genehmigter Wohn-
nutzung sowie der Kleintierzoo miissen im Brandfall von Feuerwehrfahrzeugen erreicht werden
kénnen. Die Zufahrten sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast
bis zu 10t und einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu 16t befahren werden kénnen (DIN 14090).

« Die Parkplatzsituation am Kleintierzoo ist so einzurichten und zu betreiben, dass das Erreichen des
Hauptzuganges zum Geldnde fiir ein Loschfahrzeug (Achslast bis zu 10t und einem zuldssigen Ge-
samtgewicht bis zu 16t) jederzeit gewahrleistet ist.

« Ausreichende Loschwasserversorgung (DVGW Arbeitsblatt W 405) {iber Hydranten im Abstand
von nicht mehr als 100m ist sicher zu stellen.

- Einrichtungen fiir die Feuerwehr wie Hydranten und Einspeisevorrichtungen sind gemiR DVGW
Arbeitsblatt W 405 und W 331 auszufithren und sind von Bewuchs frei zu halten.

12. BODENORDNUNG / FLACHENBILANZ

Die Grundstiicksflachen sind in privatem und stadtischem Eigentum. Eine Bodenordnung nach BauGB
ist nicht erforderlich, da das Bebauungskonzept keine Anderung der Eigentumsverhiltnisse bedingt.
Bei erforderlichen Anderungen bezogen auf benétigte dffentliche Bedarfsflichen wird gef. ein Grenz-
regelungsverfahren gemaR der Bestimmung des BauGB durchgefiihrt.
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Fldéchenbilanz
Die Gesamtflache des Bebauungsplanes umfasst ca. 79.485 m?, die sich wie folgt zusammensetzen:

Sondergebiet Zoo ' ‘ 4.972 m?
max. liberbaubare Flichen GRZ 0,15= 745,80 m? (zzgl. 100% Uberschreitung fiir Wege)

Offentliche StraBenverkehrsfldchen 465 m?
(versiegelt)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung : 3.949 m?
Anliegerweg 1.407 m?, FuRweg 2.482 m?, Stellplitze 60 m? '

Offentliche Griinfliche "Parkanlage" - 47.423 m?

Teilfliche 1 = 27.645 m? (max. 20% Gehdlze= 5.529 m?, Wiese= 22.116 m?, Weg teilvers.= 1,50 m x Ifm.)
Teilfliche 2 = 18.905 m? (Gehdlze)

Teilfliche 3 = 873 m? (Gehdlze)

Private Griinflache - Freizeitgarten (FG) : 7.171m?
max. liberbaubare Flachen 265 m?

FG 1(1.774 m?) '

FG 2 (1.428 m?, davon max. GR 73 m?), je 200 m?/1Baum

FG 3 (3.969 m?2: 500 m2= 8 Parzellen x 24 m?= max. GR 192 m?)
Private Griinflache - Hausgérten (HG) 12.634 m?
max. Uberbaubare Flachen 1.023 m?

HG1 (4.215 m?, davon GR 300 m? zzgl. 20 % Uberschreitung= 60 m? = 360 m?)
HG2 (8.418 m?, davon GR 350 m? zzgl. 50 % Uberschreitung= 175 m? = 525 m?)

Private Griinfliche - Historische Parkanlage (GR 208 m?) 2.871 m?
Gesamt : 79.485 m?
13. KOSTEN

Fiir die Neuanlage bzw. Verdnderung der Stellpldtze an der Sportanlage Stockwiesen (Anlage von 12
Parkpldtzen als Schotterfliche mit Bordsteinabgrenzung zu den Griinflaichen, Ummarkierung sowie
Neuanpflanzung von fiinf Stieleichen als Hochstammen, s. Abb.2, Seite 16) entstehen Nettobaukos-
ten in Hohe von ca. 15.400 €, zzgl. Baunebenkosten und Mehrwertsteuer. Die Ubernahme der Ge-
samtkosten erfolgt durch die Stadt Kassel.

Bearbeitung: ' ' Aufstellung:

STADT KASSEL
Stadtplanung, Bauaufsicht
und Denkmalschutz

PLANUNGSBURO Landschafts- & Stadtebauarchitektur
Fahrmeier =« Rahling <+ Weiland

HerkulesstraBe 39 . 34119 Kassel
Fon:0561-33232 « Fax:0561-7396666
e-Mail: info@pwf-kassel.de

Kassel, den 18.07.2012

Sonja Riihling
(Stadtebauarchitektin) (Ltd. Baudirektor)
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Bebauungsplan Nr. HI/63 ,Am Rammelsherg” Anlage 1 zur Begriindung
b

Kassel-Bad Wilhelmshéhe . Foachbeitrog
Griln und Umwelt

1. AnlaB3

Durch das vom 11. April 1990 bis zum 31. Dezember 1996 geltende ,Gesetz zur Ergédnzung des
Hessischen Naturschutzgesetzes” wurden den Gemeinden Fristen eingerdumt, in denen sie die
Nutzung illegaler Kleinbauten im AuRenbereich legalisieren und damit fir die Zukunft sichern
" kénnen. '

Am 23.11.1992 wurde von den Stadtverordneten der Beschluss gefasst, fiir alle Gartengebiete im
AuBenbereich der Stadt Kassel Bebauungspldne aufzustellen.

Auf der Grundiage einer durchgefﬁhrte‘n landschaftsplanerischen Untersuchung, in der alle
Gartengebiete erfasst und in einer ersten Stufe bewertet wurden, wurde spater beschlossen, dass fiir
einzelne Gebiete mit besonderen Problemlagen und besonderem Regelungsbedarf qualifizierte
Bebauungsplane aufgestellt werden sollen. Die Garten unmittelbar nordlich angrenzend an den
»Roterkopfweg” sind bereits seit einigen Jahren legalisiert.

Fiir das Plangebiet beschloss die Stadtverordnetenversammlung am 27.01.1997 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. Ill /63 ,Rammelsberg”. Ziel dieses Planes ist It. Aufstellungsbeschluss, ,die
Vielschichtigkeit und Komplexitit des Gebietes und seiner Nutzungsstrukturen und damit die
Funktion als Naherholungsgebiet zu sichern”.

Begleitend zur Erstellung des Bebauungsplanes wurde von der Stadt Kassel urspriinglich die
Erarbeitung des Griinordnungsplanes in Auftrag gegeben, der nunmehr in berarbeiteter Form als
Fachbeitrag "Griin und Umwelt" (siehe Anlage 1) vorliegt. Aufbauend auf einer Bestandsaufnahme
und —bewertung definiert der Grinordnungsplan landschaftsplanerisch und naturschutzfachlich
begriindete Entwicklungsziele fiir das Gebiet und stellt den aus Sicht der Landschaftsplanung
langfristig anzustrebenden Zustand dar.

Der Hohenriicken des Rammelsberges mit dem nérdlich angrenzenden Tal des Wasserfallsgrabens ist
— neben einer besonderen topografisch-naturrdumiichen Struktur — durch eine spezifische
Nutzungsmischung aus landwirtschaftlichen Nutzflichen, Freizeitgdrten mit sog. illegalen
Kleinbauten, einzelnen Wohngebduden mit Gartengrundstiicken, &6ffentlichen Griinflichen sowie
Brachflachen geprdgt. Als Sondernutzungen sind dariiber hinaus ein privater Kleintierzoo und ein
denkmalgeschiitztes Atelierhaus zu nennen sowie eine groRere Tennisplatzanlage und der
Gebdudekomplex einer Verwaltung.

Das Gebiet besitzt innerhalb der Freiraumstrukturen im Westen des Kasseler Stadtgebietes eine
herausragende Bedeutung. Ebenso begriinden besondere Biotopstrukturen, die sich auf den
flachgriindigen Muschelkalk-Standorten des Rammelsberges entwickelt haben, einen hohen
Stellenwert unter dem Aspekt des Biotop- und Artenschutzes. ' '

2. Untersuchungsgebiet

2.1 Lage und Abgrenzung Bebauungsplan |

Das Untersuchungsgebiet liegt am nérdlichen Rand des Stadtteils/Ortsbezirks Wahlershausen,

Mit einer Flache von ca. 7,95 ha umfasst das Bebauungsplangebiet (s.u.) den zentralen bis 6stlichen
Teil des Rammelsbergriickens, der zusammen mit dem nérdlich sich anschlieRenden Tal des Neuen .
Wasserfallsgrabens einen grofleren, sich zwischen den Stadtteilen Wahlershausen und Kirchditmold
vom Rand des Habichtswaldes bis zur Bahntrasse der Main-Weser-Bahn in die stidtischen
Siedlungsgebiete hinein erstreckenden Griinzug bildet.

p
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Das Untersuchungsgebiet des Fachbeitrages wurde dementsprechend nach Westen bis zum nachsten
FuBweg und nach Norden bis zum neuen Wasserfallsgraben erweitert {siehe Bestandsplan). -

2.2 ErschlieBung

Entéprechend seiner GroRe, Ausdehnung und stadtréumlichen Lage ist sowoh! die Einbindung des
Plangebietes in das lokale StraRen- und Wegenetz als auch seine interne ErschlieBung relativ
komplex (vgl. auch P. 4.2.5 Erholung/Freiraumnutzung/Landschaftsbild mit Themenkarte).

Eine Anbindung des Bebauungsplangebietes an das stadtteilbezogene StraRennetz besteht nur tiber
mehrere kleine StichstraBen: Im Westen Uber die Weilensteinstrale und die Strale Am
Rammelsberg, im Osten iiber den &stlichen Teil der StraRe Am Rammelsberg. Die beiden nérdlichen
Gartengrundstiicke sind iiber den Weg Am Wasserfallsgraben angebunden.

Eine fuRldufige Erreichbarkeit des Gebietes von den umgebenden Wohngebieten aus ist an mehreren
Stellen gegeben {s. Karte). Wegen ihrer besonderen Bedeutung im Rahmen der Naherholung ist
darunter die relativ gute Verbindung zum Vorderen Westen entlang der Drusel hervorzuheben.

Die das Gebiet in westostlicher Richtung querenden oder an seiner nérdlichen und stidlichen Grenze
verlaufenden Wege erfiillen gleichzeitig eine wichtige Verbindungsfunktion aus dem Bereich
Vorderer Westen / Bahnhof Withelmshdhe in Richtung Habichtswald und Park Wilheimshéhe.

Eine Anbindung an den OPNV besteht im Siiden Giber die StraBenbahnlinie 1 an den Haltestellen

Kunoldstrafle, Betriebshof und WeiRensteinstrale (Entfernung zum sudhchen Gebietsrand zwischen
250 und 400 m).
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Bebauungsplan Mr. BI/83 ,Am Rammelsherg” Anlage 1 zur Begriindung
Hassel-Bad Wilthelmshbhe Fachbeitrag
Grin und Umwelt

3. Rechtsverhiltnisse und Planverfahren
3.1 Regionalplan

Der Regionalplan Nordhessen 2000 stellt das Plangebiet als Teil eines groBeren
zusammenhiangenden Bereiches mit Klimafunktion und Regionaler Griinzug dar.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Fliachennutzungsplan (2009) des Zweckverbandes Raum Kassel stellt den Rammelsberg als
,Grinflache”, die durch Bebauungspldne gesicherten Girten als ,Griinflache-Garten®, die
Tennisplatze als ,Griinfliche-Sportplatz”, den Kleintierzoo als ,Sondergebiet” und alle tibrigen
Flachen (Talbereich des neuen Wasserfallgrabens) als , Flachen fiir die Landwirtschaft” dar.

33 Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan

Der Fachplan Landschaft des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK 2007) macht zum Plangebiet
folgende Aussagen:

e Funktionsfldchen Klima und Landschaftsbild.

e Die 6stliche Anhéhe des Rammelsberges stellt einen wichtigen Aussichtspunkt dar.

e Biotopkomplexe: Neuer Wasserfallsgraben mit begleitendem Gehélzbestand, sudlich
anschlieBenden  Griinlandflichen  sowie  groRflachigen  Gehdlzbestdnden,  zwei
Trockenrasenfragmenten (6Stlicher und westlicher Bereich des Rammelsbergplateau).

e Nutzungs- und Bewirtschaftungsregelungen: ,

Erhalt des Kleintierzoos fiir die Naherholung, Erhalt der Obstwiesenfldchen,
Erhalt und angepasste Nutzung der Griinlandflachen, Erhalt und kontinuierliche
Pflege der (Halb)trockenrasen, Sicherung mehrschichtiger Geholzbestdnde  in
den Hangbereichen, Freihaltung von Sichtbeziehungen. :

3.4 Schutz(gebiets)ausweisungen

Landschaftsschutz

Das gesamte Plangebiet ist Teil des Landschaftsschutzgebietes Stadt Kassel (Verordnung vom
15.08.1995 in der Fassung vom 29.06.2006). Der iiberwiegende Teil gehort der Schutzzone | an. Der
Bereich des Kleintierzoos und die sich nérdlich und westlich anschlieRenden Gartenflachen sowie die
Tennispldtze sind Teil der Schutzzone Il.

Gesetzlich geschiitzte Biotope
Unter dem Schutz des § 31 HENatG stehen die naturnahen Bereiche des Neuen Wasserfallsgrabens
mit seinen Ufern und die Trockenrasenstandorte auf dem Rammelsberg.

Denkmalschutz ,

Nach Auskunft des Amtes fir Stadtplanung und Bauaufsicht stehen das Wohngebdude Am
Rammelsberg Nr. 50 sowie das , Atelierhaus” und ein (nicht mehr vorhandenes) altes Gartenhaus auf
dem Grundstiick Am Rammelsberg Nr. 40 als Kulturdenkmdler im Sinne des § 2 Denkmalschutzgesetz
unter Denkmalschutz. ‘ '

Heilquellenschutz
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Bebauungsplan Mr. 11/63 ,,Am Rammelsherg” Anlage 1 zur Begriindung
Kassel-Bad Withelmshéhe Fachbeitrag
Griin und Umwelt

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone B | (engere Schutzzone) eines grol¥flachigen
Heilquellenschutzgebietes fur die Thermalquelle in Withelmshdhe. '

4. Bestandsaufnahme und —bewertung
4.1 Nutzungsstrukturen

Die Vegetations- und Nutzungsstrukturen innerhalb des Plangebietes sind in der Bestandskarte
_ dargestelit.

Der weitgehend ebene, an den Randern allmahlich abfallende Plateaubereich des Rammelsberg-
Riickens besteht aus unterschiedlichen, teilweise sehr groBen Gartengrundstiicken (Grofe zwischen
ca. 200 und 2.500 gm) mit meist ebenfalls gréReren bis teilweise sehr groBen Lauben und z. T.’'auch
festen Gebduden. Einige dieser Lauben und festen Gebiude sind periodisch oder auch dauerhaft
bewohnt. Ein sehr groRes Grundstiick am nordgstlichen Rand wird von einer Kirchengemeinde als
Freizeitgeldnde genutzt

Die Grundstiicke werden in unterschiedlicher Form und Intensitat gartnerisch genutzt und gepflegt
Strukturpragend ist fir die Mehrzahl der Géarten ein Gehdlzbestand aus randlichen Hecken sowie
Laub-, Obst- und Nadelbdumen.

Das seit Jahrzehnten weitgehend ungenutzte und bis vor kurzem fast flachig von Gehdlzen
bewachsene Grundstiick um das alte Atelierhaus (Am Rammelsberg Nr. 40) wurde vor einigen Jahren
von einem neuen Eigentlimer “reaktiviert’.

Geplant war eine Nutzung des denkmalgeschiitzten Gebdudes als Ausstellungsraum und eine
teilweise W:ederherstellung der alten Gartenanlage.

Auffallend sind auf dem Plateau die teilweise hohen Zdune an den AuRenridndern der Grundstiicke,
insbesondere entlang der StrafSe Am Rammelsberg. :

Im Mittelabschnitt des Rammelsberg-Siidhangs befindet sich ein ca. 9.000 gqm groRes parkartig
angelegtes und unterhaltenes Gartengrundstiick mit einem villenartigen Wohnhaus. Verschiedene
Randbereiche des Grundstiickes werden von hain- oder waldartigen Baum- oder Gehdlzbestdnden
eingenommen.

Eine gréRere Flache am gstlichen Rand des Rammelsberg-Plateaus wird als &ffentliche Grinflache
genutzt und extensiv gepflegt. Ein offener, beweideter Bereich (Schafe) im Zentrum ist an den
Rindern von Gebiisch- und Gehdlzbestinden umgeben. Aufgrund ihrer exponierten Lage stellt die
Flache einen beliebten Aussichtspunkt und Spielbereich dar.

Im 6stlichen Teil des Gebietes ist am nérdlichen HangfuR des Rammelsberg-Riickens auf einem ca.
5.000 gm groRen Areal ein privater ,Kleintierzoo” angesiedelt. Der Bereich ist eingefriedet, aber zu
bestimmten Offnungszeiten allgemein zuganglich. Seine kleinteilige Binnenstruktur ist geprégt durch
zahlreiche, meist aus Holz'gebaute Schuppen, Unterstdnde, Volieren, etc., sowie als Auslauf fiir die
Tiere fungierende Freifldchen und ein entsprechendes Wegenetz. ‘

Die offensichtlich seit langerem keiner Nutzung unterliegenden stirker geneigten Hangpartien am
Nord- und Sudhang - des Rammelsberg-Riickens sind flachenhaft von einem waldartigen .
Gehélzbestand bewachsen.
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¥

Die Hangbereiche zwischen WeillensteinstraBe und der StraBe Am Rammelsberg im Westen des
Gebietes, ebenfalls seit ldngerem ungenutzt, werden durch Gehdlzbestande und Reste von
Halbtrockenrasen bestimmt, die in jiingster Zeit ebenfalls (wieder) sporadisch beweidet werden.

Der westliche Teil des Rammeisbergs wird dominiert durch die Verwaltungsgebdude der
Berufsgenossenschaft fiir die Landwirtschaft.

Nordlich des ,Roterkopfweges” liegen die inzwischen durch Bebauungsplan legalisierten Garten
»Hinter dem Rammelsberg”.

Der hieran anschlieBende Griinlandflachenkomplex wird als pragender Landschaftsteil durch die
umfangreiche Tennisplatzanlage empfindlich gestort.

4.2 Naturraumpotenziale / Schutzgiiter
4.2.1 Geologie / Bden

Geologische Ausgangssituation / Béden

Durch seine Lage und Ausdehnung hat das Plangebiet Anteil an zwei geomorphologlsch-
naturrdumlichen Raumeinheiten mit unterschiedlichen geologischen Bedingungen und Bdden: dem
Hohenrlicken des Rammelsberges und dem sich nordlich daran anschlielenden Tal des
Wasserfallsgrabens.

Im Hinblick auf die fiir die Bodenbildung relevanten, oberflichennahen geologischen Schichten und
die daraus entstandenen Boden stellt sich die Situation innerhalb des Plangebietes folgendermaRen
dar: ' '

e Der langgestreckte HoOhenriicken des Rammelsberges gehért zu einer groBraumigen
Muschelkalkscholle, die als Teil der tektonischen Verwerfungszone des sog. Kasseler Grabens
in nordwest-siiddstlicher Richtung quer durch das Kasseler Becken verlduft. Entsprechend
besteht der zentrale Teil des Rammelsbergriickens aus Unterem Muschelkalk. Als Boden ist
daraus in den ebenen bis flach geneigten Plateaulagen eine lehmig-tonige Terra fusca mit
Ubergdngen zu Braunerden, in den stirker geneigten Randbereichen eine flachgriindige
Rendzina entstanden.

‘s Auf dem Talboden des Neuen Wasserfallgrabens haben sich aus den hier abgelagerten
Bachauelehmen i. d. R. Braune Auebdden, die &rtlich pseudovergleyt sein kdnnen oder auch
Ubergédnge zum Pseudogley zeigen, entwickelt.

e Im Ubergang zwischen diesen beiden Bereichen stehen am flacher auslaufenden nérdlichen
HangfuR des Rammelsbergs Schichten des Oberen Buntsandsteins (Rét) oberflichennah an,
die mit geringer Madchtigkeit von LoRlehm {iberdeckt sein kdnnen. Aus diesen oft tonreichen
Rotschichten sind vorwiegend tonige, schwer bearbeitbare Pelosole entstanden, die bei
LoRGberdeckung auch Ubergénge zu Braunerden zeigen.

Allerdings ist davon auszugehen, dass sich im Bereich von seit ldngerem gartenbaulich genutzten
Teilflichen diese urspriinglich vorhandenen Béden durch verschiedene, mit der Gartennutzung
verbundene Einfliisse wie Humuszufuhr, Bodenbearbeitung, Diingung in Richtung eines sog. Hortisols
mit héherem Humusanteil, tieferem A-Horizont und einer héheren biologischen Aktivitdt gefiihrt
haben.
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Bewertung

Die einschlidgigen Grundlagenwerke (Standortkarte von Hessen (HMLULF 1979), Entwurf der
Digitalen Bodenkarte Hessen (HLB 1997) machen zum Bereich des Plangebietes keine Aussagen.

Aus der beschriebenen geologischen Ausgangssituation sowie der eigenen Bestandsaufnahme lassen
sich folgende Aussagen ableiten:

Nutzungseignung fiir land- und gartenbauliche Nutzung

Im zentralen, weitgehend ebenen Teil des Rammelsberg-Plateau kann je nach Madchtigkeit des
Oberbodens tiber dem anstehenden Muschelkalk von maBigen bis giinstigen Bodenbedingungen fiir
eine gartenbauliche Nutzung ausgegangen werden. ,

Die stirker geneigten Randbereiche des Rammelsberg-Riickens sind i. d. R. sehr flachgriindig und
erosionsgefahrdet und somit fiir eine gartenbauliche Nutzung ungeeignet.

Die im norddstlichen Teil des Plangebietes aus Bachauelehmen entstandenen tiefgriindigen Braunen
Auebdden zeigen i. d. R. eine giinstige Wasserfiihrung und Durchliiftung, so dass bei ausreichend
tiefem Grundwasserstand auch von relativ guten Bedingungen fiir eine gartenbauliche NutzZung
ausgegangen werden kann. V ‘ '

Demgegeniiber weisen die tonreichen, luftarmen, sich im Friihjahr nur langsam erwdrmenden und
insgesamt schwer bearbeitbaren Pelosolen am Nordrand des Rammelsherges ohne
VerbesserungsmaRnahmen {insbesondere Humus- und Sandzufuhr) ungiinstige Bedingungen fir eine
gartenbauliche Nutzung auf.

Standorteignung fiir besondere Vegetationstypen und Lebensgemeinschaften _

Die liberwiegend flachgriindigen, zu Sommertrockenheit neigenden siidexponierten Randbereiche
des Rammelsbergriickens sind je nach Nutzungseinflissen (potenziell) Wuchsorte trocken-hagerer
Wiesengeselischaften mit Ubergédngen zu Halbtrockenrasen und wirmeliebenden Staudenfluren
oder auch — bei ausbleibender Nutzung — von warmeliebenden Geblischen.

Bodenversiegelung

Der Anteil an versiegelten Bodenflachen innerhalb des Untersuchungsgebietes ist insgesamt gering.
Von den StraBBen und Wegen innerhalb oder am Rand des Gebiets sind jeweils nur Teilstrecken der
StraRe Am Rammelsberg asphaltiert. Die ilbrigen Wege sind mit Schotter und/oder
wassergebundener Decke ausgebaut. Einzelne kleinere Wege und Pfade sind auch unbefestigt.

Innerhalb der Garten beschrinkt sich die Versiegelung/Befestigung auf i. d. R. mit Plattenbelag oder
Pflaster ausgebaute schmale ErschlieBungswege, Terrassen und Sitzpldtze und die
Gebaudegrundflachen. v

Die Grundfliche der in den Gérten vorhandenen Gebéaude ist parzellenweise sehr unterschiedlich. Sie
schwankt zwischen etwa 10 gm bis teilweise deutlich Gber 24 gm mit einem deutlichen Schwerpunkt
zwischen etwa 18 gm und 24 gm. ‘ '
Als Tendenz ist feststellbar, dass mit der GroRe der Parzellen auch die Summe der
Gebdudegrundflichen zunimmt. (In groReren Garten sind neben einer gréReren Laube teilweise
weitere kleinere Schuppen anzutreffen.) Ein Teil der Lauben und Schuppen besteht aus auf Punkt-
oder Streifenfundamenten ruhenden Holzkonstruktionen, so dass sich hier die tatsdchliche
Bodenversiegelung auf die eigentlichen Fundamentflichen beschrankt.
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Die baulichen Anlagen innerhalb des Kleintierzoos bestehen tiberwiegend aus Stdllen, Unterstanden
oder Volieren ohne befestigten Boden.

Umfangreiche Versiegelungen bestehen auf dem Grundstiick der Verwaltungsgebdude und der
Tennisanlage. :

Zusammenfassende Bewertung
Das Untersuchungsgebiet weist sehr differenzierte Bodenverhéltnisse mit deutlich unterschiedlichen
Nutzungs- und Standorteignungen auf.

Die gegenwértig vorhandenen Nutzungsformen orientieren sich weitgehend an der jeweiligen
Nutzungseighung.

Eine gartenbauliche Nutzung findet nur in den daflir geeigneten Bereichen statt. Die
erosionsgefahrdeten Hangbereiche des Rammelsbergs sind von ausdauernden Vegetationsformen
bewachsen.

Die flachgriindigen siidexponierten Randbereiche des Rammelsbergriickens sind (potenziell)
Wuchsorte trockenheitsliebender Vegetationstypen.

Von einzelnen gréReren Gebéudén oder Garten mit UbergroRen Lauben abgesehen ist der Anteil der
versiegelten Bodenfldchen gering.

4.2.2 Wasser

FlieRgewdsser .
Das Plangebiet wird im ndrdlichen und nordéstlichen Bereich vom Neuen Wasserfallsgraben tangiert.
Der Bach befindet sich hier in einem relativ naturnahen Zustand.

Nach der Gewidssergiitekarte Hessen von 1996 (HMUR 1996) ist der Bach hinsichtlich des
biologischen Gewdsserzustands der Gitestufe Il, ‘'malig belastet’, zuzuordnen.

Die beiden nérdlichen Gartenflachen (Am Wasserfallsgraben) werden in ihrem nérdlichen Drittel von
einem kleinen Graben gequert, der zeitweise einen westlich angrenzenden Feuchtbereich
entwdssert.

Grundwasser / Versickerung

Im Rahmen eines gesonderten Gutachtens, in dem fiir das gesamte Stadtgebiet die
Versickerungseignung von Flichen untersucht und bewertet wurde (GERDES / SITZMANN u. a. 1997),
wird der Muschelkalkriicken des Rammelsberges als gut geeignet fiir die Niederschlagsversickerung
eingestuft. Fir diesen Bereich kann also von einer hohen Durchidssigkeit des geologischen
Untergrundes bei gleichzeitig erhohter Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers
_ ausgegangen werden. ' :

Wie schon erwahnt, ist der Anteil der versiegelten Flachen innerhalb des Plangebiets gering.
Das auf vorhandenen Gebduden und Lauben anfallende- Niederschlagswasser versickert auf den
jeweiligen Grundstiicken oder wahrend des Sommerhalbjahres in Tonnen gesammelt fiir die
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Gartenbewisserung verwendet. Ebenso werden auch alle sonstige befestigten Flachen (Terrassen,
Wege, etc.) in die angrenzenden Bodenfldchen entwassert.

Eine Beeintrichtigung des lokalen Wasserhaushalts durch Uberbauung oder Versiegelung ist somit
im Bereich der Gartenflachen nicht gegeben. '

Abwasserentsorgung
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden folgende Gebdude dauerhaft oder
zumindest periodisch bewohnt:

- Am Rammelsberg 42
- Am Rammelsberg 47
- Am Rammelsherg 50
- Am Rammelsherg 52
- Am Wasserfallsgraben 8

Dariiber hinaus ist auch fiir den Bereich des Kleintierzoos mit dem Anfall von Schmutzwasser zu
rechnen.

Alle genannten Gebdude / Anlagen sind nicht an das stadtische Kanalnetz angeschlossen. Ihre
Abwasserentsorgung stellt sich nach Auskunft der Unteren Wasserbehdrde bei der Stadt Kassel bzw.
der Kasseler Entwdsserungsbetriebe wie folgt dar:

- Das Haus Am Rammelsberg Nr. 50 hat eine Kleinkldrgrube mit einer erlaubten Versickerung
‘des vorgeklarten Abwassers.

- Die Hiduser Am Rammelsberg Nr. 40, 47 und 52 sowie der Kleintierzoo verfiigen {iber
 abflusslose Sammelgruben, die regelmaBig durch Tankwagen geleert werden miissen. '
- Die Grundstiicksentwésserungsanlage des Grundstiickes Am Wasserfallsgraben Nr. 8 wurde

wasserrechtlich nicht genehmigt, da das Gebaude baurechtlich nicht genehmigungsfahig ist.

Die Untere Wasserbehorde kontrolliert jahrlich bei diesen Grundstiicksentwdsserungsanlagen den
Wasserverbrauch und die Entsorgungsbelege des angefallenen Abwassers. Bei groBerer Differenz
wird eine Dichtheitspriifung der Anlage angeordnet. Wenn diese positiv verlduft, hat die Untere
Wasserbehorde derzeit keine weiteren Handlungsmaoglichkeiten. '

.-Zusammenfassend ist somit festzuhalten, dass in Bezug auf die Abwasserentsorgung der
vorhandenen bewohnten Gebdude und sonstigen Anlagen ein Regelungsbedarf besteht. Eine
zumindest langerfristige Gefahrdung des lokalen Grundwassers durch das Eindringen nicht oder
unzureichend gekldrter Abwadsser ist nicht auszuschlieBen. Der Verwaltungskomplex und das
Tennisplatzgelande sind ordnungsgemaR an die 6ffentliche Kanalisation angeschiossen.

4.2.3 Lokalklima

Das Stadigebiet Kassel weist — bedingt durch seine Beckenlage, gebietsweise hohe bis sehr hohe
versiegelte Flachenanteile sowie Schadstoffemissionen aus Gewerbe, Verkehr und Hausbrand —
besondere lokalklimatische und lufthygienische Charakteristika auf, die sich stichwortartig wie folgt
beschreiben lassen (vgi. hierzu insbes. HMLULF 1984, HMUE 1986, AG LUFT 1991, SPACETEC 1991):

e Im Vergleich Zu. den hdher . liegenden Randgebieten hdhere
Jahresdurchschnittstemperaturen, geringere Niederschldge, geringere
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Windgeschwindigkeiten sowie eine geringere Zahl von Eistagen und Tagen mit geschlossener
Schneedecke; v ~

e Tendenz zu ausgepragter Schwiile an heiRen Sommertagen, im Mittel an 20 Tagen pro Jahr;

e Tendenz zu haufiger Nebelbildung, vor allem in den Herbst- und Wintermonaten, im Mittel
an 41 Tagen pro Jahr; ~

e Relativ hiaufiges Auftreten von stagnierenden Luftmassen bzw. stark eingeschrénkten
Luftaustauschprozessen;

e Aus  dem Zusammenwirken von Schadstoffemissionen und  eingeschrinkten
Luftaustauschprozessen kommt es — schwerpunktmaRig in den Herbst- und Wintermonaten
~ innerhalb des Stadtgebiets immer . wieder zu erhéhten Schadstoffbelastungen der
bodennahen Luftschichten. Entsprechend ist das Gebiet der Stadt Kassel als Ballungsraum
gem. Bundesimmissionsschutzgesetz festgelegt. Fur den Ballungsraum wurde im Juli 2006
der Luftreinhalte- und Aktionsplan durch das Hessische Ministerium flir Umwelt, landlichen
Raum und Verbraucherschutz veréffentlicht.

Diese allgemeinen lokalklimatischen und lufthygienischen Auspragungen des Kasseler Stadtklimas
werden fiir einzelne Teilgebiete durch jeweils spezifische Besonderheiten wie Topografie und
stadtrdumliche Lage, Siedlungs-, Bau-, Nutzungs- und Vegetationsstrukturen weiter differenziert.

innerhalb des oben beschriebenen Gesamtzusammenhangs wird das B-Plangebiet in der im Auftrag

-des ZRK durchgefiihrten Klimauntersuchung (TARAXACUM 1999) dem Bereich der "Mischklimate’
zugeordnet (Klimafunktionskarte), die vor allem bedeutende Funktionen hinsichtlich der Luftfilterung
und der Frischluftregeneration iibernehmen. Der Talbereich des Neuen Wasserfallsgrabens, den das
Bebauungsplangebiet mit seinen nérdlichen Teilen berihrt, ist Teil einer Kalt- und Frischiuftbahn mit
hohem Luftleitpotenzial, tiber die Kalt- und Frischluft von den Hangen des Habichtswaldes in die
westlichen Siedlungsgebiete der Stadt einflief3t.

Hinsichtlich der klimadkologischen Wertigkeit (Klimabewertungskarte) wird das Gebiet der
Wertigkeitsstufe 2 zugerechnet. Diese Stufe umfasst ,Teilbereiche des Luftleitbahnsystems hoher
Ausgleichsleistung”..., ,Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete (iberwiegend hoher Aktivitat)” sowie
Jinnerstidtische Griinbereiche von jeweils auRerordentlicher Bedeutung fiir klimabkologische
Defizitbereiche”.

Mikroklimatische Unterschiede ergeben sich am Rammelsberg aus der unterschiedlichen 'Exposition
und Neigung der beiden Hangseiten des Hohenriickens. Wahrend die Sildseite aufgrund der
expositionsbedingt hdheren Einstrahlung durch eine besondere Warmegunst gekennzeichnet ist (die
z. B. im vermehrten Auftreten wiarmeliebender Gebiischsdume und von Trockenrasenfragmenten
ihren Ausdruck findet), ist die stark beschattete Nordseite durch ein deutlich feucht-kiihles
Kleinklima gepragt. ’

In Bezug auf nicht direkt ortsgebundene Erholungsnutzungen kénnen diese deutlichen
kleinklimatischen Differenzierungen als besondere Qualitdt des Gebietes gewertet werden. Die
vorhandene, sich weitgehend auf die Gelandemorphologie beziehende Wegefiihrung erlaubt die
Wah! von entsprechend Jahreszeit und Tageswitterung am angenehmsten erscheinenden Wegen
(sonnig-warm bis heiR im Siiden, kiihl-feucht bis kalt im Norden, s. auch P. 4.2.5 Erholung).

Zusammenfassung
Als Teil eines Kaltluftentstehungsgebietes und einer Kaltluftleitbahn ist der zum Tal des
Wasserfallsgrabens gehdrende nordliche Teil des Plangebietes fiir die lokalklimatische und
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lufthygienische Situation der westlichen Stadtteile von groRer Bedeutung. Das Plateau und der
Siidteil des Rammelsberges wirken vor allem fir die relativ dicht bebauten Siedlungsbereiche von
Wahlershausen als lokalklimatische Ausgleichsflachen.

Die innerhalb des Plangebiets bestehenden kleinklimatischen Differenzierungen (trocken-warmer
Siidhang, feucht-kiihler Nordhang) wirken im Hinblick auf die Freiraum- und Erholungsnutzungen
Uiberwiegend positiv.

4.2.4 Vegetation / Biotopstrukturen

Das Plangebiet ist hinsichtlich der vorhandenen Biotopstrukturen und Vegetationsausstattung
Uiberwiegend kleinteilig und sehr vielfaltig strukturiert. Neben Bereichen, die durch intensivere
Nutzungen und / oder PflegemaRnahmen gepragt sind (Verwaltungsgebdude, Tennisplatze, Teile der
Girten, Kleintierzoo), kommen innerhalb des Gesamtgebietes auch -einzelne etwas grofere
Griinland- und vor allem viele kleine Teilflichen oder lineare Strukturen mit nur maRigen bis sehr
geringen Nutzungs- bzw. Storungseinfliissen vor, die Lebensraumnischen fiir stérungsempfindlichere,
auf stabilere Standort- / Lebensraumbedingungen angewiesene Tier- und Pflanzenarten darstellen.

Einen besonderen Lebensraumkomplex stellt innerhalb des Gebietes der flachgriindige,
warmebegiinstigte und sommerlich zeitweise stark austrocknende Siidhang dar. Aufgrund dieser
spezifischen Standortbedingungen ist er in weiten Teilen von einem Mosaik aus verschiedenen, lokal
seltenen Vegetationstypen wie trocken-hageren Wiesengesellschaften, Halbtrockenrasenfragmenten
sowie wiarmeliebenden Staudenfluren und Gebischen besiedelt.

Die enge Benachbarung unterschiedlicher Biotoptypen sowie seine Lage innerhalb eines groReren
Griinzuges verleihen dem Gebiet — {iber die Lebensraumfunktion der einzelnen Teilflachen hinaus ~
eine besondere Bedeutung im Sinne des Biotopverbundes.

Fauna

Die Avifauna des gesamten Griinzuges (Rammelsbergriicken und Tal des Wasserfallsgrabens) wurde
1986 im Rahmen einer im Auftrag des ZRK vom Deutschen Bund fiir Vogelschutz durchgefiihrten
Kartierung erfasst. Zu diesem Zeitpunkt kamen innerhalb des Gebietes 28 Vogelarten als Brutvogel
oder Nahrungsgiste vor (Erhebungsbogen s. im Anhang). Innerhalb des vorkommenden
Artenspektrums {iberwiegen Arten, die geholzreiche Garten und Parkanlagen, Waldrander und
strukturreiche Siedlungsrandzonen als Lebensraum bevorzugen. Sonstige Artenerhebungen liegen
nicht vor. ‘

4.2.5 Erholung / Freiraumnutzung, Landschaftsbild
Erholung / Freiraumnutzung

Funktion und Bedeutung des Gebietes

Durch seine besondere stadtriaumliche Lage im Grenzbereich zwischen zwei Stadtteilen und
innerhalb eines groReren, vom Rand des Habichtswaldes bis tief in die Siedlungsgebiete des
Vorderen Westens hineinreichenden Grinzuges kommt dem UG eine besondere Bedeutung
innerhalb der Freiraumstrukturen des westlichen Stadtgebietes zu.
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Das Gebiet ist gleichzeitig

e In Teilbereichen quartiershezogener Freiraum fiir angrenzende Wohngebiete (insbesondere
die nordlichen Teile von Wahlershausen),

e Teil eines stadtteilbezogenen Naherholungsbereichs fir die umgebenden Stadtteile
(Wahlershausen, Kirchditmold, Vorderer Westen),

e Teil einer Verbindungszone zwischen den Siedlungsgebieten des Vorderen Westens, der
westlichen Teile von Wahlershausen und Kirchditmold und dem Park Wilhelmshdhe mit
seinem weitrdumigen Vorfeld. ‘

ErschlieBung ‘
Eine wesentliche Voraussetzung fiir die Erfullung dieser sich vielféltig {iberlagernden Funktionen ist
eine gute ErschlieBung des Gebietes in westdstlicher Richtung und eine liberwiegend gute Anbihdung
an die ErschlieBungsstrukturen der umgebénden (Siedlung-)Gebiete (vgl. Themenkarte).

Weitere Hauptwege verlaufen — der Form und Ausdehung des Hohenriickens und des Talbereichs
folgend — fast parallel in west-Ostlicher Richtung durch das Gebiet bzw. entlang seiner Grenzen. Sie
bieten sowohl Maglichkeiten fiir unterschiedliche Rundwege durch das Gebiet und stellen
gleichzeitig stadtteiliibergreifende Verbindungen aus den Siedlungsgebieten des Vorderen Westens
und dem Bereich Bahnhof Wilhelmshéhe in Richtung Habichtswald und Park Wilhelmshéhe dar.

In Abhingigkeit von ihrem Verlauf im Geldnde, ihrem Ausbauzustand sowie den unterschiedlichen
angrenzendén Nutzungen weisen diese Wege unterschiedliche Nutzungseignungen auf und
erschlieRen sehr unterschiedliche “Erlebnisrdume’/ Wahrnehmungsqualitaten.

Im Gegensatz zu dieser guten ErschlieRung des Gebietes in west-Bstlicher Richtung ist die
QuererschlieRung des Talraumes und auch des Hohenriickens deutlich eingeschrinkt. Lediglich
einfache, vor allem auch wegen der Steigung nur bei abgetrocknetem Boden begehbare Pfade
verbinden den Weg am Sudrand mit dem Weg Am Rammelsberg und diesen mit dem
,Roterkopfweg”. :

Nutzungsformen / Freiraumtypen
Unter dem Aspekt der unterschiedlichen Zugdnglichkeit und Nutzbarkeit lassen sich innerhalb des
Gebietes verschiedene Teilbereiche unterscheiden:

o das dffentliche Wegenetz mit teilweise angrenzenden Griin- und Brachflichen

¢ die 6ffentliche Griinfliche am &stlichen Rand des Rammelsberg-Plateaus

e die privaten Gartenflichen auf dem Plateau des Rammelsbergs und im mittleren Bereich des
Gebietes

o der Kleintierzoo

e mehrere (eingeschrinkt) offentlich zugédngliche Gehdlz- und Sukzessionsflichen an
verschiedenen Stellen innerhalb des Gebietes '

o Tennisplatze flr Vereinsmitglieder

e Freirdume, die zum Areal der Verwaltungsgebdude gehdren.

Landschaftsbild

Ober die bereits in der Beschreibung des Themenkomplexes Freiraumnutzung / Erholung
enthaltenen. Aussagen zum Landschaftsbild hinaus sollen noch folgende Einzelaspekte besonders
hervorgehoben werden (ergdnzend s. auch P. Stérung / Beeintrachtigungen): '
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e Das Erscheinungsbild des Gebietes und seiner Umgebung ist stark geprigt durch relativ
einfache, prdgnante und stark die Wahrnehmung strukturierende landschaftliche
»GroRformen” (parallel verlaufender HGhenriicken + Talraum) einerseits, und eine grofRe
Vielfalt, Kleinteiligkeit und Komplexitdt auf der kleinmaRstédblichen Ebene andererseits.
Damit ist die Grundlage fur eine grole Wahrnehmungs- und Erlebnisvielfait bei gleichzeitig
gut erkennbarer Struktur und Ordnung als Voraussetzung fir eine raumliche Orientierung
gegeben.

e Aus dem Zusammenspiel von natirlichen Faktoren und verschiedenartigen privaten und
offentlichen Nutzungen ergeben sich innerhalb des Gebietes starke Wechsel und vielfiltige
Kontraste hinsichtlich der visuell-sinnlich wahrnehmbaren ,,Raumqualitaten”, die als eine
wesentliche Eigenart des Gebiets beschrieben werden kénnen:

kleinteilig/vielfaltig groRrdaumig/einfach

eng/geschlossen - weit/offen
eingebettet/geschiutzt - exponiert

hell/warm - schattig/kiihl
eben . - bewegt

kultiviert/gestaltet
geordnet/strukturiert

~wild“/ungepflegt/gewachsen
ungeordnet/unstrukturiert

e An verschiedenen Stellen des Plangebietes sind gréRere Einzelexemplare oder Gruppen
dlterer Laub- oder auch Nadelbdume struktur- und landschaftsbildpragend. .

e Das alte Atelierhaus mit dem umgebenden Baumbestand und noch erkennbaren Resten
einer alten Gartenanlage bildet einen Ort besonderer Eigenart und ist darliber hinaus auch
stadt- und baugeschichtlich bedeutsam.

Zusammenfassung

Das Plangebiet ist Teil eines gréReren Griinzuges, der innerhalb der Freiraum- und
Naherholungsstrukturen des westlichen Stadtgebietes eine herausragende Bedeutung einnimmt.
Diese ist im wesentlichen begriindet in

e differenzierten Nutzungsstrukturen sowie der vielfiltigen Uberlagerung unterschiedlichster
privater und 6ffentlicher Freiraum- und Naherholungsnutzungen,

e der wichtigen Verbindungsfunktion des Gebietes zwischen dem Habichtswaldvorfeld und
den liberwiegend dicht besiedelten Wohngebieten von Wahlershausen und des Vorderen
Westens, :

e den in seinen GroRformen einfachen und pragnanten, in kleinrdumigem MafRstab aber sehr
differenzierten und komplexen landschaftlichen Strukturen, die mit ihrer besonderen
Eigenart den Hintergrund fiir vielfiltige  Nutzungs-, Wahrnehmungs- und
Erlebnismdglichkeiten bieten.
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Stérungen / Beeintriichtigungen
Als Storungen/Beeintrachtigungen von Freiraum-/Erholungsnutzungen und des Landschaftsbildes
sind besonders hervorzuheben:

e Stérungen und z. T. Gefdhrdungen von FuRgdngern und FuRgdngerinnen durch zeitweise
starken Zufahrtsverkehr zum Kleintierzoo und ungeordnetes Parken im Zugangsbereich zum
Kleintierzoo, besonders an schdnen Sommerwochenenden,

e eingeschrinkte Durchlissigkeit des Gesamtgebietes in Nord-Sild—Richtung, insbesondere
fehlende Verbindung zwischen Roterkopfweg und Am Wasserfallsgraben,

e zeitweise wilde Gartenabfallablagerungen an der StraRe Am Rammelsberg

e an verschiedenen Stellen Einschrinkung wichtiger Sichtbeziehungen durch fortschreitende
Verbuschung von Teilfldchen. '

e Seit einiger Zeit Tendenz zu einer starkeren visuellen Abgrenzung der privaten Garten auf
dem Plateau des Rammeisberges zum o6ffentlichen Wegraum hin (Errichtung hoher Z&dune,
von Sichtblenden und dhnlichem oder Zulassen von Gehdlzaufwuchs). Die Wahrnehmbarkeit
des Gesamtgebietes bzw. der besonderen naturrdumlichen Situation wird dadurch stark
eingeschrinkt. '

5. Zielkonzept
5.1 Ubergeordnete Ziele / Einzelziele
Ubergeordnete Ziele
e Sicherung, Freihaltung und Weiterentwicklung des Gebietes als
- stadtteilbezogener Freiraum und Naherholungsbereich
- Teil eines Griinzuges mit Verbindungsfunktion in Richtung Habichtswald/ Park
Wilhelmshohe ,
- Kaltluftleitbahn und lokalklimatischer Ausgleichsraum
- Strukturreicher Lebensraumkomplex mit kleinflachigen Sonderstand- = orten

- Landschaftsraum mit besonderer geomorphologischer Eigenart

e Sicherung der vorhandenen Struktur- und Nutzungsvielfalt bei gleichzeitiger Starkung der
offentlichen Erholungsnutzungen.

e Verbesserung der erholungsbezogenen ErschlieRung.
Einzelziele
e Sicherung, Weiterentwicklung und Ergdnzung der &ffentlichen Griinflachen

e Sicherung vorhandener privater Gartenflachen mit Auflagen bezgl. baulicher Anlagen
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e Sicherung der vorhandenen Struktur-/Vegetationsvielfalt im Bereich der oOffentlichen
. Griinflachen durch angemessene und standdrtlich differenzierte Pflege

e Verbesserung der ErschlieBung und offentlichen Zugénglichkeit durch Herstellung
ergdanzender Wegeverbindungen

e Erhalt/Wiederherstellung der besonderen Ausblicksituationen, im wesentlichen durch -
gezielte PflegemaBBnahmen an Gehdlzbestanden

e Verbesserung der Erlebbarkeit der besonderen topografisch-morphologischen und
naturrdumlichen Strukturen '

o Abbau von Stérungen der Erholungsnutzungen durch Herausnahme / Reduzierung des
Kraftfahrzeugverkehrs

e Sicherung des Kleintierzoos mit entsprechenden Auflagen

5.2 Erlduterung der Planungsziele
Sichefung, Weiterentwicklung und Ergdnzung Gffentlicher Griinfléichen

Der Bereich Rammelsberg / Wasserfallsgraben ist bedeutender Naherholungsbereich fir die
Stadtteile Wahlershausen / Wilhelmshéhe und Kirchditmold. Neben privaten Gartenfldchen und
einem differenzierten Wegenetz sind zur Erfiillung dieser Funktion auch &ffentlich nutzbare und
zugangliche Flachen von Bedeutung. N

Gegenwirtig beschrankt sich das Angebot gut nutzbarer offentlicher Flachen auf den &stlichen
Randbereich des Plateaus. Die von Gehdlzen bewachsenen Hangbereiche sind nur sehr eingeschrankt
nutzbar. '

Sowohl um das ffentliche Flachenangebot zu erweitern als auch die besondere naturrdumlich-
morphologische Struktur und Lage des Rammelsbergplateaus 6ffentlich erlebbar zu machen, sieht
der Grinordnungsplan die Ausweisung des Plateaus wie auch der Hangbereiche als &ffentliche
Griinflache vor. C

Im Zusammenhang mit der Entwicklung dieses Teilbereichs als 6ffentliche Griinflache soll das Plateau
durch einen &ffentlichen FuBweg in westdstlicher Richtung erschlossen werden.

Sicherung privater Gartenfléichen

Privat nutzbare Girten stellen insbesondere fiir Bewohner/-innen von Mietwohnungen im
GeschoBwohnungsbau einen wichtigen Ersatz fiir den fehlenden wohnungsnahen privaten Freiraum
dar. : , ,

Mit der planerischen Absicherung eines Teils der im Plangebiet vorhandenen Géarten wird einerseits
dem erkennbaren Bedarf an privaten Garten in unmittelbarer Ndhe zu einem Stadtteil mit hoher
Bau- und Wohndichte Rechnung getragen. Gleichzeitig soll damit die auch durch diese
strukturreichen Garten gepragte Eigenart des Gebietes dauerhaft erhalten werden. '
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Festsetzungen im Bereich des LSG Zone Il zur maximalen GroRe zuldssiger Lauben sowie zur Art der
Einfriedung und Randgestaltung der Grundstiicke tragen dazu bei, Beeintrdchtigungen der
Naturraumpotenziale gering zu halten. Im LSG Zone | sind nur legal errichtete bauliche Anlagen im
Rahmen des Bestandsschutzes zuldssig. Dies betrifft die Grundstiicke Am Rammelsberg 40, 42, 47,
50. A

Sicherung der Struktur- und Vegetationsvielfalt; Erhalt von Sonderstandorten

Eine wesentliche Qualitat des Rammelsberges liegt in dem grofen Strukturreichtum der Vegetation
und im Vorkommen kleinflichiger trockenwarmer Sonderstandorte wie Halbtrockenrasen(-
fragmente), warmeliebenden Staudenfluren und Geblischen. Dem Ziel der Sicherung dieser
Strukturen und Qualitdten dienen die Ausweisung 6ffentlicher und privater Griinflichen sowie die
Festsetzung von MaRnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft mit
entsprechenden Aussagen zur langerfristigen Pflege und Nutzung dieser Flachen. v

Verbesserung der Erschlieffung und Durchléssigkeit

Eine wesentliche Grundlage fiir die herausragende Naherholungsfunktion des Plangebietes ist ein
differenziertes Wegenetz, das gut an die umgebenden Siedlungsgebiete angebunden ist und die
‘Moglichkeit zu Rundwegen unterschiedlicher Lange, Schwierigkeitsgrade und
Erfahrungsmoglichkeiten erdffnet.

Gegenwirtig ist die ErschlieRung und Durchldssigkeit des Gebietes in nordsidlicher Richtung als
mangelhaft einzuschidtzen. Vor allem fehlt eine Wegebeziehung zwischen dem Weg Am
Wasserfallsgraben und dem Rammelsberg. Der Griinordnungsplan sieht deshalb die Sicherung eines
offentlichen FuBweges vom Roterkopfweg zum Weg Am Wasserfallsgraben vor.

Dariiber. hinaus soll in Verbindung mit der Ausweisung zusatzlicher &ffentlicher Griinflachen die
Zuginglichkeit und Durchldssigkeit des Rammelsbergplateaus verbessert werden (s. 0.).

Abbau von Stérungen der Erholungsnutzungen

Um die bisher von starkem Zufahrtsverkehr und ungeordnetem Parken im Zugangsbereich zum
Kleintierzoo ausgehenden Stérungen zu mildern, soll der ungeordnete und ungenehmigte Parkplatz
am Eingang des Kleintierzoos aufgehoben und der Zufahrtsweg etwa auf Hohe der Ostgrenze des
Bebauungsplangebietes fiir den &ffentlichen Verkehr gesperrt werden. Der vorhandene Parkplatz an
der Sportanlage Stockbreite soll auch fiir Besucher/-innen der Gérten und des Zoos zur Verfigung
stehen. ‘

Sicherung des Kleintierzoos

Mit der planungsrechtlichen Sicherung des Kleintierzoos wird der Gber Jahre hinweg gewachsenen
Funktion und Bedeutung dieser Einrichtung als Teil der Naherholungsinfrastruktur insbesondere der
‘westlichen Stadtteile entsprochen. Festsetzungen zum maximal zuldssigen Anteil befestigter bzw.
tiberbauter Flichen sowie zu einem Mindestanteil an vegetationsfahigen Flachen tragen dazu bei,
mdogliche Beeintrachtigungen der Naturgiiter so gering wie moglich zu halten.
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6. Inhalte der Planung

Ausgehend von den im Teil Bestandsaufnahme beschriebenen Strukturen und Qualitdten des
Plangebietes und den oben formulierten Zielen wird der aus. Sicht der Landschaftsplanung
angestrebte kinftige Zustand des Plangebietes dargestellt.

6.1 Griinflachen

Offentliche Griinfléche - Parkanlage

Die nordlichen und siidlichen Hangbereiche des Rammelsberges sowie das Plateau sollen als
dffentliche Griinfliche — Parkanlage — festgesetzt und (weiter-) entwickelt werden. Wesentlicher
Nutzungszweck sind die vorwiegend landschaftsgebundene Erholung/Freiraumnutzung sowie der
Biotop- und Artenschutz.

Durch eine raumlich differenzierte, an der Topografie, den kleinrdumigen Standortbedingungen und
dem vorhandenen Vegetationsbestand sowie vorhandenen Nutzungen orientierte, insgesamt eher
zuriickhaltende Pflege soll auf diesen Fldchen ein Vegetationsmosaik aus wiesenartigen Flaichen mit
einzelnen Gehdlzinseln oder Baumgruppen sowie groReren, mehrschichtigen Gehdlzbestinden in
den steileren Hangpartien dauerhaft erhalten werden. Es kann davon ausgegangen werden, dass sich
auf diese Weise eine Zonierung des Gebietes in starker durch Erholungsnutzungen bestimmte
Teilbereiche einerseits und mehr ungestdrte und damit dem Ziel des Biotopschutzes entsprechende
Teile andererseits einstellen wird.

Im Rahmen der Gehélzpflege soll insbesondere auch die vom Plateau aus bestehende Aussicht auf
die umgebenden Stadtteile Wahlershausen, Kirchditmold und Vorderer Westen berlicksichtigt
werden. Ein zuséatzlicher in West-Ost-Richtung verlaufender Weg auf dem Plateau soll die Erholungs-
und Erlebnisméglichkeiten ergénzen.

in dem westlichen Teilgebiet zwischen WeiBensteinstrale und der StraBe Am Rammelsberg wird mit
dieser Festsetzung die bisherige Ausweisung der Flache im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 1l1 24 A
als Gartnerisch genutzte Flache” bzw. ,Stellplatze” aufgehoben. :

Es gelten die Bestimmungen der LSG-Verordnung {Zone I}.

Fiir die unterschiedlichen Teilflichen werden Zielzustdnde hinsichtlich der Vegetations-
/Biotopstrukturen formuliert, die durch PflegemaRnahmen angestrebt bzw. langerfristig gesichert
werden sollen:

Fléichen Ziffer 1

Innerhalb der bereits bisher z. T. durch trocken-hagere Wiesengeseilschaften mit Ubergingen zu
Halbtrockenrasen gepragten Flichen (am ostlichen Rand des Rammelsbergplateaus sowie im
westlichen Bereich) soll durch entsprechende PflegemaBnahmen fiir die gesamte Flache ein
wiesenartiger Bewuchs mit einzelnen Gehdlzinseln dauerhaft entwickelt und gesichert werden.

Der Flachenanteil der Gehdlze soli 20 % nicht ibersteigen.
Die Flichen sind in der Regel mindestens einmal im Jahr zu mahen und das Mahdgut abzufahren.
Alternativ kann eine Beweidung mit Schafen erfolgen.
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In den Randzonen der éstlichen Teilfliche soll durch gezielte PflegemaRnahmen an vorhandenen und
sich zunehmend ausbreitenden Gehdlzen sichergestelit werden, dass die Aussicht von diesem
bedeutenden Aussichtspunkt auf die umgebenden Stadtteile freigehalten und teilweise
wiederhergestellt wird (siehe Zielkonzept). In Teilbereichen ist dazu eine Riicknahme von Gehdlzen
erforderlich.

Fléichen Ziffer 2.

Innerhalb der stirker geneigten Hangbereiche am Nord- und Studrand des Berges soll durch
periodische PflegemaRnahmen ein mehrschichtiger standorttypischer Gehdlzbestand dauerhaft
stabilisiert werden. Notwendig ist hierzu in Abstanden von ca. 10 — 12 Jahren eine Herausnahme
einzelner dlterer Biume oder auch eine Auslichtung jiingeren Aufwuchses. ‘

Im sudlichen und nordwestlichen Hangbereich sollen an geeigneten Stellen durch gezielte
PflegemaBnahmen Sichtschneisen vom Weg am Oberhang auf den Ortskern Wahlershausen
hergestellt und dauerhaft freigehalten werden (siehe Zielkonzept).

Die z. T. bereits durchgefiihrte Herstellung von Sichtschneisen in den Gehdlzbestinden der
Hangbereiche stellt momentan einen Eingriff in diese geschiitzten Lebensrdume dar. Anstelle der
jetzt hoch aufgewachsenen Biume werden sich im Bereich der offenzuhaltenden Sichtschneisen
durch Stockausschlag und spontane Besiedlung flachige Gebiische unterschiedlicher Hohe
entwickeln, so dass sich mittelfristig der Strukturreichtum der Hangbereiche erhéhen wird.

Dariiber hinaus wird unter dem Aspekt des Landschaftserlebens die Herstellung und Erhaltung des
Ausblicks vom Rammelsbergplateau auf die umgebenden Stadt- und Landschaftsrdume als so
hochrangig betrachtet, dass die rdaumlich und sachlich begrenzten Eingriffe in die Gehdlzbestdnde
gerechtfertigt erscheinen.

Private Griinfldichen

Das groRe Gartengrundstiick am Stidhang des Berges und die nordlich des Weges ,,Am Rammelsberg”
liegenden privaten Grundstiicke sollen als private Griinflachen festgesetzt werden. Im Ubrigen gelten
die Bestimmungen der LSG-Verordnung {Zone ).

Die Gartengrundstiicke am Nordrand des Plangebietes sollen ebenfalls als prlvate Grinflache
(,Freizeitgarten”) festgesetzt werden. thr Nutzungszweck ist die gértnerische Betdtigung sowie die
Erholungs- und Freizeitnutzung.

Mit dieser Ausweisung werden iiber lingere Zeit gewachsene Nutzungsstrukturen und die
Méglichkeiten einer privaten Gartennutzung im Einzugsbereich eines dicht bewohnten Stadtteils
dauerhaft gesichert. Durch verschiedene, sich vorwiegend auf die Gestaltung der Grundstiicke
beziehende Festsetzungen (randliche Eingriinung, maximale Gebdudehdhen, Ausschluss héherer
Nadelgehdlze etc.) soll auch ldngerfristig eine Integration der Gdrten in die vorhandenen
kulturlandschaftlichen Strukturen smhergestellt werden. Es gelten die Bestimmungen der LSG-
Verardnung (Zone ).

6.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die baulichen Anlagen (Lauben, Schuppen) in den privaten Griinflichen - Freizeitgarten (LSG Zone Ii)—-
sollen vorrangig der Unterbringung von Gartengeriten, Gartenmobiliar u. A. dienen. Darlber hinaus
sind sie auch zum kurzzeitigen Aufenthalt, z. B. bei ungiinstigen Witterungseinfliissen, gedacht. Um
sicherzustellen, dass die Gebdude ausschlieBlich zu diesen Zwecken genutzt werden, diirfen sie einen
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bestimmten Standard und bestimmte GréRen nicht iiberschreiten. Deswégen sollen nur ebenerdige,
erdgeschossige und nicht unterkellerte Lauben zuldssig sein.

Die baulichen Anlagen auf den Grundstiicken Am Rammelsberg Nr. 40, 42, 47 und 50 kénnen
lediglich im Rahmen des Bestandsschutzes festgesetzt werden wegen der Lage im
Landschaftsschutzgebiet Zone I. Alle anderen baulichen Anlagen genielRen keinen Bestandsschutz
und kénnen wegen ihrer Lage im LSG Zone | nicht festgesetzt werden.

Sondergebiet Kleintierzoo

Innerhalb des SO-Kleintierzoo sollen bauliche Anlagen bis zu einer GRZ von 0,15 zuldssig sein.
Wegeflachen innerhalb des Teilgebietes sollen auf maximal 15 % der Grundstiicksflache begrenzt
werden und sind so anzulegen; dass Niederschlagswasser versickern kann.

Zur Einbindung des Gebietes in die Struktur der umgebenden Griinfliche wird ein Mindestanteil von
20 % Gehdlzflichen an der Gesamtfliche festgesetzt. Um Stdrungen des Landschaftsbildes im
Ubergang zwischen dem Tal des Wasserfallsgraben und dem Rammelsbergplateau zu vermeiden, ist
die Héhe baulicher Anlagen auf 3 bzw. 4 m zu begrenzen. Ebenso solien Nadelgehdlze nur zuldssig
sein, wenn sie die Hohe von 3 m nicht Gbersteigen.

6.3 Verkehrsfldachen / ErschlieBung

Die innerhalb des Plangebietes festzusetzenden Verkehrsflichen sollen zwar eine ausreichende
ErschlieBung der vorhandenen Garten, Gebaude und Einrichtungen ermdglichen, sich gleichzeitig
aber hinsichtlich Dimensionierung, Ausbauzustand etc. auch an der vorrangigen Funktion des
Gebietes als Naherholungsraum orientieren.

Um Stérungen der Erholungsnutzungen so gering wie méglich zu halten, soll das Teilstlick des Weges
Am Rammelsberg bis zur Zufahrt zum Grundstiick Nr. 40 sowie der Roterkopfweg bis zum Eingang
des Kleintierzoos als Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung — Anliegerstrale -
festgesetzt werden. Die restlichen Teile der genannten Wege sollen als Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung — FuBweg — ausgewiesen werden.

An seinem nordlichen Rand schlieBt das Bebauungsplangebiet ein Teilstiick des Weges Am
Wasserfallsgraben mit ein. Entsprechend der Festsetzung im angrenzenden Bebauungsplangebiet
wird diese Teilflichen als 6ffentliche Verkehrsflache — StraRBenverkehrsfliche — festgesetzt.

Alle genannten Wege sollen Uberwiegend nur einen einfachen Ausbaustandard haben.
Niederschlagswasser muss versickern kénnen.

Der am siidlichen Rand des Plangebietes entlang des Friedhofes verlaufende einfache FuRweg soll in
dieser Form erhalten und kiinftig kontinuierlich gepflegt werden. Insbesondere ist ein periodischer
Riickschnitt der randlichen Gehélze erforderlich.

Auf eine formale Festsetzung dieses Weges im Bebauungsplan kann verzichtet werden. Dies gilt auch
fir die Neuanlage eines in West-Ost-Richtung verlaufenden FuBweges auf dem Plateau.
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6.4 Nachrichtliche Ubernahmen

Folgende Rechtstatbestinde mit entsprechenden Bindungswirkungen sind nachrichtlich in den
Bebauungsplan zu {ibernehmen:

e Das gesamte Bebauungsplangebiet ist Bestandteil des LSG ,Stadt Kassel”. Entsprechend gelten
hier die Bestimmungen der L5G-Verordnung vom 16.08.1995, zuletzt gedndert am 29.06.2006.

» Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone B 1 eines Heilquellenschutzgebietes.

7. Eingriffsregelung
7.1 Ermoglichte Eingriffe

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden einige bereits vor langerer Zeit ohne
Genehmigungen vorgenommene Eingriffe legalisiert und unterliegen damit der Eingriffsregelung.
Dies betrifft die Freizeitgarten im nérdlichen Bereich sowie den angrenzenden Kleintierzoo, beide im
LSG Zone Il gelegen. Zudem soll im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen (LSG Zone 1) ein FuBweg
ermoglicht werden, was ebenfalls als Eingriff zu werten ist.

Die im Rahmen des Bestandsschutzes abgesicherten baulichen Anlagen auf den privaten Griinflachen
sind nicht als Eingriffe zu werten. Sonstige baulichen Anlagen sind nicht zuldssig, werden nicht
festgesetzt und missen beseitigt bzw. zuriickgebaut werden.

Eine Eingriffsvermeidung ist wegen nachtraglicher Legalisierung tatsdchlich nicht mdglich. Die
Eingriffsminimierung wird durch die Festsetzung geringer MaximalgroBen und umweltvertragliche
Ausfithrung (z. B. wasserdurchldssige Belage) fiir die baulichen Anlagen gewahrleistet.

Flachenaufstellung

Uberbauung durch Gartenhitten in den Freizeitgdrten: 48 m2.
Uberbauung/(Teil)versiegelung im Sondergebiet Kleintierzoo: ca. 1.500. m?.
Teilversiegelung durch FuBweg auf dem Plateau: ca. 370 m2.

7.2 Eingriffsbewertung

Der Eingriffsumfang ist mit der eérmoglichten bzw. bereits vorhandenen Uberbauung und
(Teil)versiegelung gering. Die negativen Auswirkungen auf die Naturpotentiale Boden, Wasser, Klima
und Pflanzen- und Tierwelt sowie auf das Landschaftsbild und den Erholungswert sind daher
ebenfalls als geringfiigig einzustufen.

7.3 Entwicklungs- und KompensationsmaBnahmen

Die Versiegelung kann im Plangebiet im Hinblick auf die -Potentiale Boden und Wasser nicht
funktional ausgeglichen werden.
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Fir den Bereich der beiden Freizeitgdrten wird davon ausgegangen, dass mit den Festsetzungen zur
Bepflanzung der Grundstiicke eine Kompensation durch die Aufwertung des Landschaftsbildes und
des Biotopwertes erreicht wird.

Als Kompensation fiir die Eingriffe im Sondergebiet Kleintierzoo wird die dstliche Flache (s. Ziffer 3 B-
Plan), die heute als ,wilder Parkplatz” genutzt wird, durch die Umgestaltung zu einer Gehdlzinsel
aufgewertet.

Die Neuanlage des Weges auf dem Plateau wird z. T. durch die Aufgabe des Weges im westlichen
Planbereichen (nordlich der StraBe ,Am Rammelsberg”) kompensiert. Des Weiteren ist davon
auszugehen, dass durch die Entwicklung groRer Areale auf dem Rammelsberg als offentliche
Griinfliche in erster Linie des Landschaftsbildes und der Erholungswert, aber auch der Biotopwert
durch bessere Ausprigung der standortgerechten Vegetationsstrukturen positiv beeinflusst werden.

Zusammenfassend ist fur das Plangebiet im Hinblick auf die Eingriffsregelung festzustellen, dass die
in ihrem AusmaR geringfiigigen Eingriffe funktional nicht vollstdndig ausgeglichen werden kdnnen.
Vor dem Hintergrund der herausragenden Bedeutung des Rammelsberges als Naherholungsgebiet
und besonderer Standort fir die Biotopentwicklung kann jedoch insgesamt von einer Kompensation
ausgegangen werden.
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Magistrat STADT KASSEL
N

documenta-Stadt
Vorlage Nr. 101.17.675 Kassel, 19. November 2012

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/1 "Ochshauser Straf3e"
(Beschluss uber den Stadtebaulichen Vertrag, Behandlung der Anregungen und
Beschlussfassung als Satzung)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Christof Nolda

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

1. Dem Stadtebaulichen Vertrag wird gemaf § 11 Baugesetzbuch (BauGB)
vom 01.02.2012 zugestimmt.”

2. Dem Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/1 ,Ochshauser Stralte* wird zugestimmt.
Der Behandlung der Anregungen zu den Ziffern 1 bis 20 wird zugestimmt.

Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/1 ,Ochshauser Stralle” wird nach
§ 10 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.*

Dem Ortsbeirat Bettenhausen wurde die Vorlage zu seiner Sitzung am 13.09.2012 zur Anhdrung
vorgelegt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am 01.11.2012 und
19.11.2012 der Vorlage zugestimmt.

Der Stadtebauliche Vertrag ( Anlage 1), die Erlauterung der Vorlage (Anlage 2), die Behandlung der
Anregungen (Anlage 3), die Begrindung des Bebauungsplans (Anlage 4), die textlichen Festsetzungen
(Anlage 5) und eine unmalf3stabliche Verkleinerung des Bebauungsplans (Anlage 6) sind beigefigt.

Bertram Hilgen
Oberburgermeister
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Stadtebaulicher Vertrag Anlage 1

gemdf § 11 Baugesetzbuch
zum Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/ 1 ,,Ochshéuser StraRe®

Die Stadt Kassel

vertreten durch den Magistrat
Obere Kdnigsstrafle 8

34112 Kassel

- nachstehend Stadt genannt -
sowie

Frank Florian Glinicke
Max-Planck-Straflie 17
34131 Kassel

- nachstehend Investor genannt -
schlieRen folgenden Stadtebaulichen Vertrag gemaf § 11 Baugesetzbuch ab:

Praambel

Grundlage des stidtebaulichen Vertrages ist der Bebauungsplan Nr. VII/1 ,Ochsh&user
Strale” der Stadt Kassel mit seinem ca. 2 ha grofien Geltungsbereich sidlich des Leipziger
Platzes (Aufstellungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammiung am 14.05.2012).
Planungsabsicht dieses Bebauungsplans ist die Herrichtung und Instandhaltung einer FuR-
wegeverbindung und von éffentlich zugénglichen Griinflichen sowie den ordnungsgemé&flen
Anschluss an das offentliche StraRen- und Kanalnetz zu gewahrleisten. Des Weiteren soll
eine Beeintrachtigung des Stadtteilzentrums Bettenhausen durch die Ansiediung von Betrie-
ben mit zentrenrelevanten Sortimenten am jetzigen Standort des zukiinftig in das Plangebiet
zu verlagernden Lebensmittel-Discountmarktes Ochshaduser Strafte 39 (Flur 8 und Flurstick
112/8) ausgeschlossen werden.

Dem Investor gehéren die im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegenen Grundstiicke
Flur 24, Flurstlicke 1/27, 1/29, 1/30,1/32 und 1/33. Das Grundstlick Flur 24, Flurstlick 3/12
befindet sich im Eigentum der Stadt Kassel. Das Grundstlick Ochshéduser Strate 39 (Flur 8
Flurstiick 112/8), der jetzige Standort des Lebensmittel-Discountmarktes, befindet sich im
Eigentum von Herrn Peter Glinicke.

§1

Bereitstellung von Grundstiicken

Der Investor verpflichtet sich, seine fiir die Durchfiihrung der MaRnahme notwendigen
Grundstiicke (Flur 24, Flurstiick 1/27, 1/29, 1/30, 1/32 und 1/33) bereitzustellen und deren
Neuordnung auf eigene Kosten zu sichern. Hierzu gehdren auch die ordnungsgemébe Ent-
sorgung und eine eventuell erforderliche Bodensanierung.
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§2

Regelungen zum Bebauungsplan

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 14.05.2012 beschlossen, flir den in der Préambel
beschriebenen Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen.

Der Investor hat auf seine Kosten in Abstimmung mit der Stadt ein Architektur- und Stadtpla-
nungsbliro beauftragt, den Bebauungsplan erarbeiten zu lassen. Der Bebauungsplan wird im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt. Ein Umwelt-
bericht wird nicht erstellt. Die Stadt verpflichtet sich, das formale Verfahren der Bauleitpla-
nung durchzufithren. :

Die Leistungen des Investors zur Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs erfolgen, ohne die
Unabhé&ngigkeit und Entscheidungsfreiheit der Stadt und ihrer Gremien zu berGhren.

Die Ubernahme der Planungskosten durch den Investor erfolgt unabhéngig vom Inkrafttreten
des Bebauungsplanes. Der Bebauungsplan wird die Bezeichnung ,Bebauungsplan der Stadt
Kassel Nr. VII/1 ,Ochsh&user Straflte" fragen.

Die Durchfiihrung des Planverfahrens obliegt der Stadt. Durch die Mitwirkung des Investors
bzw. des von ihm beauftragten Planungsbiiros bei der Vorbereitung des Planverfahrens er-
folgt keine Ubertragung der Durchfiihrung der Verfahrensschritte im Sinne von § 4b Bauge-
setzbuch (BauGB). Rechte und Pflichten der Stadt aus den §§ 3 - 4 BauGB bleiben beste-
hen.

Der Planentwurf ist rechtzeitig vor Beratung der Bauverwaltung und den stédtischen Gremi-
en in einer fiir die 6ffentliche Auslegung und die Trégerbeteiligung geeigneten Fassung zu
Uberlassen.

Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, dass die Beauftragung des Investors mit der
Erarbeitung eines Bebauungsplanentwurfes ausschlieBlich dazu erfolgt, um Grundstlicke in
guter infrastruktureller Lage einer Bebauung zuzufiihren. Die Unabhangigkeit und Entschei-
dungsfreiheit der Stadt, insbesondere im Hinblick auf die planerische Abwagung gemaf § 1
Abs. 6 beim Satzungsbeschluss sowie wahrend des gesamten Aufstellungsverfahrens des
Bebauungsplanes bleiben hiervon unberiihrt.

§3
MaRnahmen zur Stirkung einer fuldufigen Verbindung von der
Ochshauser Strafle zur Wohnstrafle

Der Investor verpflichtet sich:

1. entsprechend der Planzeichnung im Bebauungsplan Nr. VII/1 ,Ochshduser Stralle” der
Stadt Kassel an den beiden Parzellengrenzen des Flurstlicks 3/12 einen jeweils 1m brei-
ten Griinstreifen anzulegen,

2. den Griinstreifen auf dem Flurstlick 3/12 angrenzend zum Flurstlick 1/29 nicht durch Ein-
friedungen o.&. von der festgesetzten angrenzenden Griinflache zu trennen,

3. zwischen den beiden Griinsireifen auf dem Flurstlick 3/12 einen parallel zu den
Flurstiicksgrenzen verlaufenden 2m breiten 6ffentlichen FuRweg auszubauen,

4. den FuRweg (siehe Ziffer 3) mit der notwendigen StraRenbeleuchtung zu versehen,

5. den FuRweg, die Griinflachen auf den Flurstlicken 3/12, 1/27 und 1/29 sowie die Stra-
Renbeleuchtung, bis zum 31.12.2013 fertig zu stellen bzw. zu installieren. Die o.g. Grin-
flachen sind danach auf eigene Kosten dauerhaft zu pflegen, zu unterhalten, ggf. zu er-
neuern sowie dafiir Sorge zu tragen, dass die 6ffentliche Zugénglichkeit besteht.
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§4

ErschlieBungsanlagen

Die innere ErschlieBung wird durch den Investor in enger Abstimmung (technisch und ge-
stalterisch) mit der Stadt Kassel geplant und auf seine Kosten hergestelit.

Der Anschluss der inneren ErschlieRung und deren technische und gestalterische Ausfiih-
rung an das &ffentliche StralRenverkehrsnetz erfolgt entsprechend einem mit der Stadt Kas-
sel vor Durchfuhrung der MaRnahme zu schlieRenden Stratenausbau- und Ubereignungs-
vertrag. Hierzu ist eine detaillierte Darstellung der Zufahrt unter Ber{icksichtigung der vor-
handenen Verkehrsbeziehungen (u.a. die Héhenlage und Anpassung an den Einmindungs-
bereich Ochshauser Strafle) sowie die bauliche Herstellung nach MaRgabe und den vorlie-
genden Standardbestimmungen des Strafenverkehrs- und Tiefbauamtes der Stadt Kassel
vorzunehmen. Die Ausflihrung der StraRenbeleuchtung ist nach Maflgabe der Stédtischen
Werke vorzunehmen.

§5
Mafnahmen zur Sicherung und Stidrkung des
Stadtteilzentrums Bettenhausen

Der Eigentlimer verpflichtet sich, am Standort des derzeit noch bestehenden Lebensmittel-
Discountmarktes Ochshéuser StralRe 39 (Flur 8 Flurstiick 112/8) nach dessen Verlagerung in
den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. VII/1 keinen Einzelhandelsbetrieb mit
zentrenrelevanten Sortimenten gem. Anlage 2 des KEP Zentren: Liste der zentrenrelevanten
und nicht zentrenrelevanten Sortimente auf der Basis des hessischen Einzelhandelserlasses
von 1/2003 (erganzt 4/2005 siehe Anlage) anzusiedeln.

§6

Grunderwerbsregelungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans der Stadt Kassel VII/1 ,Ochshéduser Straflte” sind
Grunderwerbsregelungen zwischen dem Investor und der Stadt erforderlich. Das Flurstlick
1/31, Gemarkung Kassel, Flur 24 mit einer Gréfe von 46 m? ist von dem Investor zu tber-
nehmen.

Die Kaufpreise werden im Grundstlicksvertrag festgelegt. Es sollen 50,00 €/m? angehalten
werden,

Dem Investor ist bekannt, dass das zu erwerbende Flurstiick als kontaminationsverdéachtige
Flache dargestellt ist, bzw. in der N&he einer Verdachtsflache liegt.

Erwirbt der Investor das Flurstiick 1/31, werden die vorhandenen StralRenlaternen und deren
Zuleitungen durch Eintragung einer Dienstbarkeit zu Gunsten der ,Stadtischen Werke Netz +
Service GmbH" gesichert. Missen die StraRenlaternen in den &ffentlichen Strallenraum um-
gesetzt werden, ist die Ausfiihrung dieser BaumaRnahme zwischen dem Investor und den
Stadtischen Werken zu vereinbaren

Der Investor verpflichtet sich die geplanten AufRenanlagen im Bereich des Flurstlickes 1/31
an den vorhandenen Straflenraum der Ochshéuser Strafte anzupassen.

§7
Rechtsnachfolge

1. Sollten die vertraglich vereinbarten Pflichten vom Investor nicht mehr erfiilit werden kon-
nen, ist ein Rechtsnachfolger zu bestimmen. Diese Bestimmung erfolgt auf Vorschiag
des Investors bzw. eines Beauftragten und bedarf der Zustimmung der Stadt. Die Zu-
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stimmung darf nur verweigert werden, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass
die Durchfiihrung des Bebauungsplans durch den Eintritt des Rechtsnachfolgers geféanr-
det werden wiirde.

2. Der Investor verpfiichtet sich, sdmtliche sich aus diesem Vertrag ergebenden Rechte und
Pflichten auf einen Rechtsnachfolger zu tbertragen.

3. Der Investor haftet der Stadt gegeniiber fiir die Erflillung des Vertrages neben dem etwa-
igen Rechtsnachfolger als Gesamtschuldner.

§8
Haftungsausschluss

1. Aus vorliegendem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes, der zur Realisierung des genannten Vorhabens erforderlich ist.

2. Fir etwaige Aufwendungen, die der Investor im Hinblick auf den Beschluss eines Bebau-
ungsplanes tatigt, ist die Haftung der Stadt ausgeschlossen.

3. Sollte das Bebauungsplanverfahren scheitern, der Bebauungsplan aufgehoben oder ge-
andert werden, bestehen keine Anspriiche gegeniber der Stadt.

§9
Wirksamkeit des Vertrages

1. Durch die Unwirksamkeit einzeiner Regelungen wird die Wirksamkeit der {ibrigen Rege-

~lungen nicht berdhrt.

2. Die Vertragsparteien sind dazu verpflichtet, unwirksame Bestimmungen durch solche zu
ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entspre-
chen.

3. Anderungen und Ergédnzungen dieses Vertrages bedUrfen zur Wirksamkeit der Schrift-
form.

.......................................................................................

> ﬁ)w 44%9«9&

Fr\%r‘lk Florian Glinicke Bertram Hilgefy

Investor Oberbirgermeister

Helinz Spangenggerg
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Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz "~ Anlage 2
~verl2021 .

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. Vil/ 1 ,Ochshéduser Strale®
- (Beschluss liber den Stidtebaulichen Vertrag, Behandlung der Anregungen und
Beschlussfassung als Satzung)

Erlauterung
Anlass der Planung

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes der Stadt Kassel Nr. VII/1 ,Ochs-
hauser Strake® ist die Entwicklung einer ca. 2 ha groflen Gewerbebrache stdlich des
Leipziger Platzes im Stadtteil Bettenhausen. Es ist vorgesehen, dort einen: ‘Lebensmittel-
Discountmarkt mit maximal 1.500 m? Verkaufsflache inklusiv einem angegliederten Back-
shop anzusiedeln sowie die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Ansiedlung einer Auto-
Lackiererei auf dem Areal zu schaffen. Des Weiteren sollen Absteliméglichkeiten fur Pkw
vorgesehen werden, um den Parkdruck in der Ortsmitte Bettenhausens zu verringern. Ent-
sprechend werden im Geltungsbereich ein Sondergebiet SO 'Laden’ sowie ein Gewerbe-
gebiet GE ausgewiesen. Der Lebensmittel-Discountmarkt soll von seinem bisherigen
Standort ca. 400 m sudéstlich des Plangebietes, Ochshéuser Strale 39, in den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. VII/1 ,Ochshauser Strafle” verlagert werden. Somit ruckt
das Versorgungsangebot unmittelbar an das im Kommunalen Entwickiungsplan (KEP)
Zentren 2007 des Zweckverbands Raum Kassel (ZRK) dargesteliten Stadtteilzentrum B1 -
Bettenhausen. Dort befindet sich bisher ein Lebensmitteimarkt, dessen Angebotsphlloso-
phie sich aber von der des Discounters unterscheidet.

Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. Vil/1 ,Ochshéduser Stralle" schafft die planun-
rechtliche Grundlage zur Verbesserung der Nahversorgung im Stadtteilzentrum Bettenhau-
sen und unterstiitzt die stédtebauliche Entwucklung einer innerstédtischen Brachflache. Des
Weiteren wird die Steilplatzsnua’non im Berelch des Leipziger Platzes verbessert.

" Lage und raumlicher Geltungsbereich :

Das Plangeblet wird begrenzt:

;- im Nordwesten durch die Grenze zum Flurstiick 1/26 -
e im Nordosten durch die angrenzende Bahntrasse bzw. die Nord-Grenze des FIur—
" stlicks 1/27
. im Osten durch die Ochshauser Stralte
. im Stidosten durch die Grenzen des Flurstiicks 1/29 zum Flurstiick 3/7
. " Im Suden durch die angrenzende Bahntrasse der ehemaligen Séhrebahn

_ Der Geltungsbereich hat eine GesamtgréRe von 20.245 m?, liegt in der Gemarkung Kassel,
und umfasst die Flursticke 312, 1727, 1_/29, 1/30, 1/31, 1/32 und 1/33 der Flur 24.

Planvérfahreh

Der Bebauungsplan hat die Umnutzung und stadtebauhche Entwicklung einer ehemaligen
Gewerbebrache in besiedelter, innerértlicher Lage zum Ziel. In unmittelbarer Naéhe zum
Leipziger Platz und dem Stadtteilzentrum Bettenhausen ist hier zum einen der Neubau ei-
nes Lebensmlttel Discountmarktes zur Verbesserung der Nahversorgung im Zentrum des
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Stadtteils Bettenhausen beabsichtigt. Des Weiteren soll ein Teilbereich des Geltungsberei-
ches als gewerbliche Flache fur die Ansiedlung einer Auto-Lackiererei dienen. .

Aufgrund der Wiedernutzbarmachung von Flachen wird das Verfahren auf der Grundlage
des § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschieunigten Verfahren
durchgefuhrt. Die gemaR § 19 (2) Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuldssige Grundfla-
che liegt mit ca. 16.240 m? unter dem gem. § 1Sa (1 ) BauGB festgesetzten Schwellenwert
von 20.000 m?.

Mit dem Bebauungsplan wird jedoch ein Vorhaben begriindet, das der Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls nach dem Gesetz Uiber die Umweltver-
traglichkeitspriifung unterliegt. Die Allgemeine Vorprifung hat jedoch keine Anhaltspunkie
fur die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung ergeben, so dass die
Voraussetzungen zur Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens nach § 13a BauGB er-
fullt sind.” Somit wird von der Erstellung einer Umweltprifung mit Umweltbericht bzw. einer
zusammenfassenden Erkldrung abgesehen und ein Monitoring zur Umsetzung des Bau-
leitplanverfahrens wird nicht durchgefoihrt. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Be-
bauungsplanes zu erwarten sind, gelten im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB als erfolgt
oder zuIassxg

Burgerbetelllgung nach § 3 Baugesetzbuch (BauGB) -

Da das Bebauungsplanverfahren auf der Grundlage des § 13a BauGB durchgefuhrt wird,
wurde von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Burgerinnen und Burger
abgesehen. Im Rahmen der Ortsbeiratssitzung Bettenhausen wurde am 16.02.2012 Gber
die Ziele der Planung informiert.

In der Zeit vom 29.05.2012 bis einschliefiich 29.06.2012 wurde die Offenlage des Bebau-
ungsplanentwurfes durchgefiihrt. Seitens der Burgerinnen und Birger wurden keine Stel-
lungnahmen vorgebracht :

Behdérden- und Tragerbeteiligung nach § 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Trotz der Durchfuhrung des Bebauungsplanverfahrens auf der Grundlage des § 13a
BauGB erfolgte eine frithzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager &ffentlicher Belange.
Die wesentlichen Trager und Behérden wurden auf Grundlage der Geltungsbereichsab-
.grenzung und einer Vorhabenbeschreibung zu einem gemeinsamen Abstimmungstermin
am 15.12.2011 eingeladen und — soweit anwesend — tGber den Vorentwurf sowie die Inhalte
und weiteren Schritte. zum Bebauungsplanverfahren informiert. Fiir die nicht anwesenden
Vertreter der eingeladenen Behérden und Trager 6ffentlicher Belange bestand die Moég-
lichkeit, sich bis zum 16.12.2011 schriftlich zu dem Planvorhaben zu &uftern. Die schrifili-
chen sowie die beim Abstimmungstermin eingegangenen Anregungen und Hinweise wur-
den geprift und entsprechend dem Abwéagungsergebnis beriicksichtigt.

Mit Schreiben vom 22.05.2012 wurden die Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Be-
lange auf Grundlage des § 4 (2) BauGB beteiligt und um Stellungnahme bis zum
29.06.2012 gebeten. Zum Bebauungsplan wurden 20 Stellungnahmen vorgebracht. Die
Anregungen wurden im Rahmen einer Abwagung geprift und entsprechend dem Abwa-
gungsergebnis berlicksichtigt. Des Weiteren wurden nachrichtliche Anderungen, die sich -
zwischenzeitlich u. a. beziglich des Geltungsbereichs und der Flurstiickaufteilung ergeben
hatten, eingefiigt. Durch die sich daraus ergebenden Anpassungen/Erganzungen werden
" die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

Rechtsverhiltnisse

Regionalplanung

Der Regionalplan Nordhessen (RPN) aus dem Jahre 2009 weist fir das Plangeblet ~Vor-
ranggebiet Industrie und Gewerbe Bestand" aus. Die stadtebaulichen Entwicklungsziele
des Bebauungsplanes stehen somit aufgrund der geplanten Festsetzung eines Sonderge-
bietes in einem Teilbereich den Zielen der regionalen Raumordnungsplanung entgegen.
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Die Durchfuhrung eines Zielabweichungsverfahrens vom Regionalplan Nordhessen 2009
erfolgt parallel zum Bebauungsplanverfahren.

Flachennutzungsplan

Der seit dem 08.08.2009 rechtskraftlge Flachennutzungsplan (FNP) des. Zweckverbandes
Raum Kassel (ZRK) stellt fur das Planareal im Sudwesten und Nordosten Flachen fur
~ Bahnanlagen, im stdostlichen Bereich eine Grinflache sowie im zentralen Bereich Ge-
werbliche Baufldchen dar. An den Stidwestrand des Geltungsbereiches angrenzend ist fur
den Trassenbereich der ehemaligen Sohrebahn die Slcherung bzw. Herstellung einer
Grihverbindung dargestelit.

Das Vorhaben entspricht somit nur in Tellberelchen den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes. GemaR § 13a (2) kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestelit werden, bevor der Flachennutzungsplan
geandert oder erganzt ist, sofern die stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets
nicht beeintrachtigt wird und der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung. ange-
passt wird. Dies ist — unter Berlicksichtigung des Zlelabwelchungsverfahrens vom Regio-
nalplan Nordhessen —im weiteren Verfahren vorgesehen. .

Stadtebauhcher Vertrag

Zu dlesem Bebauungsplan wurde zwischen der Stadt Kassel und dem Investor ein Stadte-
baulicher Vertrag geschlossen, in dem ergénzende Regelungen getroffen wurden. Der

stadtebauliche Vertrag ist Bestandteil des Bebauungsplans und wird der Stadtverordneten-
versammlung zur abschhef&enden Beschlussfassung vorgelegt.

Es wird vorgeschlagen, den Stadtebauhchen Vertrag (Anlage 1) zu beschlieRen. Der Be—
bauungsplan Nr. VII/1 ,Ochshduser Strale" mit der Erlduterung (Anlage 2), der Behand-
lung der Anregungen (Anlage 3), der Begrindung (Anlage 4), den textlichen Festsetzun-
gen (Anlage 5) und der unmafBstéblichen Verkleinerung des Bebauungsplanes (Anlage 6)
wird als Satzung beschlossen.

gez. '
Spangenberg

Kassel, 31.08.2012/05.09.2012
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1. Planungsanlass und Ziel

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes der Stadt Kassel Nr. VII/1 ist die Entwicklung einer ca.
2 ha groRen Gewerbebrache siidlich des Leipziger Platzes im Stadtteil Bettenhausen. Es ist vorgesehen, dort
ginen Lebensmittel-Discountmarkt mit 1.300 m2 Verkaufsflache und einen daran angegliederten Backshop
anzusiedeln sowie die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Errichtung einer Auto-Lackiererei auf dem
Areal zu schaffen. Des Weiteren sollen Pkw-Stellplatze vorgesehen werden, um den Parkdruck in der
Ortsmitte Bettenhausens zu verringern. Entsprechend der geplanten Nutzung werden im Geltungsbereich ein
Sondergebiet SO 'Laden’ sowie ein Gewerbegebiet GE ausgewiesen. Der Lebensmittel-Discountmarkt,
bisher in der Ochshauser Strale ansassig, soll von diesem bisherigen Standort in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. VIl/1 verlagert werden. Hierdurch wird das Versorgungsangebot unmittelbar an das im
Kommunalen Entwicklungsplan (KEP) Zentren 2007 des Zweckverbands Raum Kassel (ZRK) dargestellten
Stadtteilzentrum B1 Bettenhausen verlagert. Dort befindet sich bisher ein Lebensmittelvollversorger, dessen
Angebotsphilosophie sich von der des Discounters unterscheidet.

Durch die Planung kann die Nahversorgung im Stadtteilzentrum Bettenhausen aufgewertet werden, die
geordnete stadtebauliche Entwicklung einer innerstadtischen Brachflache unterstiitzt sowie die
Stellplatzsituation im Bereich des Leipziger Platzes verbessert werden.

2. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet wird begrenzt:

im Nordwesten durch die Grenze zum benachbarten Flurstiick 1/26

im Nordosten durch die angrenzende Bahntrasse bzw. die Nord-Grenze des Flurstlicks 1/27
im Osten durch die Ochshauser Strale

im Stidosten durch die Grenzen des Flurstlicks 3/12 zum Flurstiick 3/7

Im Stiden durch die angrenzende Bahntrasse der ehemaligen Séhrebahn

Der Geltungsbereich hat eine GesamtgréRe von 20.245 m?, liegt in der Gemarkung Kassel, und umfasst die
Flurstiicke 3/12, 1/27,1/28, 1/30, 1/31, 1/32 und 1/33 der Flur 24.
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Ubersichtskarte zur Lage des Plangebietes, 0. M.

3. Planverfahren

Der Bebauungsplan hat die Umnutzung und stadtebauliche Entwicklung einer ehemaligen Gewerbebrache in
besiedelter, innerortlicher Lage zum Ziel. In unmittelbarer N&he zum Leipziger Platz und dem
Stadtteilzentrum Bettenhausen ist hier zum einen der Neubau eines Lebensmittel-Discountmarktes zur
Verbesserung der Nahversorgung im Zentrum des Stadtteils Bettenhausen beabsichtigt. Des Weiteren soll
ein Teil des Geltungsbereiches als gewerbliche Flache fiir die Ansiedlung einer Auto-Lackiererei dienen.
Aufgrund der Wiedernutzbarmachung von Fléchen wird das Verfahren auf der Grundlage des § 13a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Die gemaR & 19 (2)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zulassige Grundflache liegt mit ca. 16.240 m? unter dem Schwellenwert
von 20.000 gm gem. § 13a (1) BauGB.

Mit dem Bebauungsplan wird jedoch ein Vorhaben begriindet, das der Pflicht zur Durchflihrung einer
Allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls nach dem Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt
(vgl. Pkt. 3.3). Die Aligemeine Vorpriifung (vgl. Anhang zur Begriindung) hat jedoch keine Anhaltspunkte fiir
die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung ergeben, so dass die Voraussetzungen zur
Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens nach § 13a BauGB erfiillt sind. Somit wird von der Erstellung
einer Umweltpriifung mit Umweltbericht bzw. einer zusammenfassenden Erkldrung abgesehen und ein
Monitoring zur Umsetzung des Bauleitplanverfahrens nicht durchgefiihrt. Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB als erfolgt
oder zuldssig.
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31  Biirgerbeteiligung nach § 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Da das Bebauungsplanverfahren auf der Grundlage des § 13a BauGB durchgefiihrt wird, wurde von einer
friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung der Biirgerinnen und Biirger abgesehen. Im Rahmen der
Ortsbeiratssitzung Bettenhausen wurde am 16.02.2012 {iber die Ziele der Planung informiert.

In der Zeit vom 29.05.2012 bis einschlieRlich 29.06.2012 wurde die Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
durchgeflihrt. Seitens der Biirgerinnen und Biirger wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

3.2 Behirden- und Trigerbeteiligung nach § 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Trotz der Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens auf der Grundlage des § 13a BauGB erfolgte eine
friihzeitige Beteiligung der Behtrden und Trager offentlicher Belange. Die wesentlichen Tréger und
Behorden wurden auf Grundlage der Geltungsbereichsabgrenzung und einer Vorhabenbeschreibung zu
einem gemeinsamen Abstimmungstermin am 15.12.2011 eingeladen und — soweit anwesend — (ber den
Vorentwurf sowie die Inhalte und weiteren Schritte zum Bebauungsplanverfahren informiert. Fiir die nicht
anwesenden Vertreter der eingeladenen Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange bestand die Méglichkeit,
sich bis zum 16.12.2011 schriftlich zu dem Planvorhaben zu duRern. Die schriftlichen sowie die beim
Abstimmungstermin eingegangenen Anregungen und Hinweise wurden gepriift und entsprechend dem
Abwagungsergebnis berlicksichtigt.

Mit Schreiben vom 22.05.2012 wurden die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange auf
Grundlage des & 4 (2) BauGB beteiligt und um Stellungnahme bis zum 29.06.2012 gebeten. Zum
Bebauungsplan wurden 20 Stellungnahmen vorgebracht. Die Anregungen wurden im Rahmen einer
Abwagung gepriift entsprechend dem Abwagungsergebnis beriicksichtigt. Des Weiteren wurden
nachrichtliche Anderungen, die sich zwischenzeitlich u. a. beziiglich des Geltungsbereichs und der
Flurstiickaufteilung  ergeben  hatten,  eingefiigt. Durch die sich daraus  ergebenden
Anpassungen/Ergénzungen werden die Grundziige der Planung nicht berihrt.

33  Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)

GemaR § 13a (2) in Verbindung mit § 13 (3) BauGB ist fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung die
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB mit Umweltbericht nicht erforderlich, da
nachfolgende Kriterien erf{illt sind:

Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgliter (FFH- und Europaische Vogelschutzgebiete) vor.

Die Priifung des Bebauungsplan-Entwurfes nach der Liste 'UVP-pflichtige Vorhaben' in Anlage 1 zum Artikel
3 (des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung, UVPG) hat jedoch ergeben, dass das im
Geltungsbereich geplante Vorhaben gemaR Anlage 1 UVP-pflichtig ist. Der gem. Nr. 18.6.2 fir
Einzelhandelsbetriebe anzusetzende untere Schwellenwert der Geschossflache von 1.200 m? bis weniger als
5.000 m?, nach dessen Erreichen eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls erforderlich ist, wird durch das
Vorhaben mit einem GréRenwert von festgesetzt zuldssigen 1.500 m? {iberschritten. In Verbindung mit Nr.
18.8 ergibt sich daraus die Notwendigkeit einer Vorpriifung der UVP-Pflicht im Einzelfall gemaR & 3c UVPG.
§ 17 UVPG legt fest, dass fiir Bauleitplane die Umweltvertraglichkeitspriifung einschlieRlich der Vorpriifung
des Einzelfalls nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) durchzufihren ist. Somit sind mit Bezug
auf § 13a BauGB fiir die Vorpriifung des Einzelfalls (vgl. Anhang zur Begriindung) die Kriterien der Anlage 2
zum Baugesetzbuch zugrunde zu legen. Diese Vorpriifung hat ergeben, dass keine Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltpriifung besteht und der Bebauungsplan daher auf der Grundlage des § 13a BauGB aufgestellt
werden kann.
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4. Rechtsverhiltnisse

41  Regionalplanung

Der Regionalplan Nordhessen (RPN) aus dem Jahre 2003 weist fiir das Plangebiet ,Vorranggebiet Industrie
und Gewerbe Bestand” aus. Die stadtebaulichen Entwicklungsziele des Bebauungsplanes stehen somit
aufgrund der geplanten Festsetzung eines Sondergebietes in einem Teilbereich den Zielen der regionalen
Raumordnungsplanung entgegen. Die Durchfilhrung eines Zielabweichungsverfahrens vom Regionalplan
Nordhessen 2009 erfolgt parallel zum Bebauungsplanverfahren.

42  Flichennutzungsplan

Der seit dem 08.08.2009 rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)
stellt fiir das Planareal im Stidwesten und Nordosten Flachen fiir Bahnanlagen, im siidstlichen Bereich eine
Griinflache sowie im zentralen Bereich Gewerbliche Bauflachen dar. An den Slidwestrand des
Geltungsbereiches angrenzend ist fiir den Trassenbereich der ehemaligen Sohrebahn die Sicherung bzw.
Herstellung einer Griinverbindung dargestellt.

Das Vorhaben entspricht somit nur in Teilbereichen den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. GemaR §
13a (2) kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist, sofern die stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird und der Flachennutzungsplan im Wege der
Berichtigung angepasst wird. Dies ist — unter Berlicksichtigung des Zielabweichungsverfahrens vom
Regionalplan Nordhessen — im weiteren Verfahren vorgesehen.

43  Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan (LP)

GemaR Landschaftsplan (Stand 30.03.2007) ist der Planbereich als Gewerbe- und Industriebrache
festgesetzt. Der im Siidosten befindliche Laubbaum {(Linde/Tilia platyphyllos) ist ortsbildprigend. Das
Plangebiet wird als ,Funktionsfldche Klima” dargestellt. Als MaRnahmen formuliert der Landschaftsplan fiir
den Bahnhofsbereich und die angrenzenden Gewerbeflachen eine Verbesserung der Durchlassigkeit in nord-
stidlicher und west-Gstlicher Richtung, eine starkere Durchgriinung sowie den Erhalt/die Entwicklung und
Gestaltung erganzender Offentlicher Freirdume jeweils auf Basis eines zu erarbeitenden vertiefenden
Entwicklungskonzeptes.

44 KEP Zentren

Der Kommunale Entwicklungsplan Zentren 2007 des Zweckverbandes Raum Kassel stellt fiir den Stadtteil
Bettenhausen bezogen auf die Einwohnerzahl eine vergleichsweise gute Lebensmittelversorgung fest. Im
Entwicklungsplan ist in einem Bereich beidseits der Leipziger Strale zwischen der Einmiindung der
Pfarrstralle und der Stralleneinmiindung Kunigundishof ein Stadtteilzentrum dargestellt, in dem ein
Lebensmittelvollversorger anséssig ist. Fiir Stadtteilzentren soll eine funktionale Starkung und optische
Verbesserung durch

s die Forderung der SchlieBung von Baullicken innerhalb der zentralen Bereiche,

= die Sicherung der Erreichbarkeit durch FuR- und Radwegeverbindungen, OPNV-Haltestellen/Angebote
und Zufahrt sowie Parkmdglichkeiten flir den motorisierten Individualverkehr sowie

= die Entwicklung stadtebaulicher Konzepte flir zentrale Bereiche, die gleichzsitig alte Ortskerne sind,

erreicht werden.
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Das Plangebiet befindet sich nahezu angrenzend in ca. 70 m stidlicher Entfernung zum Stadtteilzentrum
Bettenhausen.

45  Satzungen

Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung (iber die Stellplatzpflicht sowie die Gestaltung,
GroRe, Zahl der Stellplatze oder Garagen und die Abldsung der Stellplatze fiir das Gebiet der Stadt Kassel in
ihrer jeweils gliltigen Fassung, sofern der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt.

Baumschutzsatzung ,
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt Kassel zum Schutz des Baumbestandes
in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

46  Schutzausweisungen

Im Bereich des Plangebietes gibt es keine Schutzausweisungen.

47  Bestehende Bebauungsplidne

Im Bereich des Plangebietes bestehen keine Bebauungspléne.

5. Vorhabenbeschreibung

5.1 Bestand
5.1.1 Stadtebauliche Situation und Nutzung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2 ha und ist Teil zusammenhangender Siedlungsgebiete im
stidlichen Bereich des Stadtteils Bettenhausen. Naturrdumlich betrachtet liegt das Gebiet im Bereich einer
durch den Zufluss von Losse und Wahlebach gebildeten Ausweitung der Fuldaniederung auf einer Hohe von
etwa 142 Metern {iber NHN. Als Folge der zusammenhéngenden Besiedlung des Gebiets sind die
urspriinglichen naturrdumlichen Strukturen allerdings kaum noch erkennbar.

Das Areal befindet sich slidwestlich des Leipziger Platzes. Die zentralen bis westlichen Teile des
Plangebiets werden seit ldngerem von einem angrenzenden Entsorgungsunternehmen zeitweise als
Abstellflache fiir Container und als Lagerplatz genutzt. Der sliddstliche Teil war in der Vergangenheit als
Restflache zwischen den angrenzenden Bahnanlagen ungenutzt. Am nordlichen Rand ist eine Teilflache als
Parkplatz fiir Fahrzeuge befestigt; dort befindet sich als einzige bauliche Anlage im Plangebiet ein Carport
flir bis zu ca. 20 Pkw. GroRe Teile des Areals sind durch Schotter- und Pflasterflachen sowie einige zum Teil
groRkronige Baume und Ruderalflur gekennzeichnet. Die Ostliche Grenze des Gebiets bilden die Ochshauser
Strale sowie ein ¢ffentlicher Fukweg als Verbindung zwischen dem Zentrum von Bettenhausen und den
Siedlungsbereichen an der LilienthalstraRe. Entlang dieses FuRweges und auch entlang der Ochsh&user
Strale wird jeweils ein schmaler Streifen als Gffentliche Griinfldche unterhalten. In diesen Bereichen sind
jeweils einige Baume vorhanden.

Begrenzt wird das Gebiet durch Gleisanlagen im Nordosten {(ehem. S6hrebahn) und Slidwesten sowie der
Ochshduser StraRe und einen FuBweg im Osten. Nordwestlich schliel3t sich ein Metall-Recyclingbetrieb mit
eingeschossigem Biirogebdude und einer Halle sowie zugehtriger Betriebsflachen an. Die Zufahrt zum
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Recyclingbetrieb, der taglich von mehreren LKW angefahren wird, erfolgt (ber den nordlichen
Geltungsbereich. ~

Das Umfeld des Plangebietes weist einen heterogenen Charakter auf. Die nahere Umgebung ist
iberwiegend durch unterschiedliche z.T. groBmaRstébliche Gewerbestrukturen mit teilweise gréReren
Lagerflachen im Siidosten und Stidwesten sowie Bahnanlagen bestimmt. Im Norden schlieRt sich die
stidliche Bebauung des Leipziger Platzes in Form eines viergeschossigen Arztehauses mit
Geschaftsnutzungen im Erdgeschoss an. Arrondiert wird die Bebauung durch ein zweigeschossiges Parkhaus
sowie eine Lackiererei mit dazugehorigen Stellplatzfiachen. Die Bebauung der Leipziger StraRe selbst ist
durch heterogene kleinteilige — zum Teil historische — zwei- bis viergeschossige Baustrukturen sowie das
Autohaus Hessenkassel mit seinen Ausstellungsflachen und weiter nordwestlich durch das
Fachmarktzentrum mit seinen Pkw-Stellflachen als groRflachige Strukturen gekennzeichnet. Norddstlich der
Leipziger Strafe pragt der kleinteilige Bettenhduser Ortskern das Stadtbild.

51.2 ErschlieBung und Verkehr

Das Plangebiet ist {iber die Ochshauser StraRe erschlossen und {ber diese an die Leipziger StraRe (B 7)
angebunden. Eine von der Ochshduser Stralle abgehende Zufahrt, (iber die auch der nordwestlich
angrenzende Recyclingbetrieb erschlossen wird, verlduft parallel zur nérdlichen Bahntrasse.

Knapp 200 m nordlich des Plangebietes besteht (ber die Haltestelle Leipziger Platz Anschluss an den
sffentlichen Personennahverkehr (OPNV). Mit den dort verkehrenden zwei StraBenbahn- und zwei
Regiotramlinien sowie einer Buslinie ist das Plangebiet sehr gut an das OPNV-Netz angebunden.

51.3 Darstellung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Boden

Der fiir die Bodenbildung relevante oberflachennahe geologische Untergrund besteht im Bereich des
Plangebietes aus mehreren Metern méchtigen sandig-kiesigen Ablagerungen der Fulda und der ihr
zuflieRenden Bache, die teilweise in geringem Umfang auch von Auelehmen berdeckt sein kdnnen. Aus
diesen Substraten haben sich als Boden vorwiegend Braune Auebdden mit Ubergéngen zu Braunerden und
Pseudogley entwickelt. Allerdings wurden diese urspriinglich vorhandenen Boden durch Einfliisse der
Besiedlung (Bodenabtrag, Auftrag von Fremdmaterialien, Versiegelung und Uberbauung) vielfach und in im
Einzelnen nicht bekanntem Umfang verandert. Genaue Aussagen zu den tatsachlich vorhandenen Bdden sind
deshalb kaum mdglich. Oberflachlich erkennbar ist im {iberwiegenden Teil des Gebiets ein kiesig-
schotteriges Substrat, das an einigen Stellen mit unscharfen Grenzen in alte Natursteinfldchen (ibergeht.
Der zentrale bis westliche Teil der Flache wurde in jiingerer Zeit als Lagerplatz fiir Altmaterial-Container von
einem angrenzenden Recycling-Unternehmen genutzt. Entsprechend wurden diese Flachen mit schweren
Fahrzeugen befahren; diese Flachen sind dementsprechend stark verdichtet und vegetationslos.

Wie aus dem Bestandsplan ersichtlich ist, sind gegenwértig etwa 5 % der Gesamtflache des Plangebiets
versiegelt und weitere 40 % teilversiegelt bzw. mit stark verdichtetem Schotter befestigt. Diese Flachen
sind in ihren Bodenfunktionen stark eingeschrankt.
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Im Einzelnen stellt sich die Flachenaufteilung wie folgt dar:

Tab. 1: Nutzungs- und Oberflachenstrukturen im Plangebiet, Bestand

Gesamtflache 20.245 m’ 100 %
Voll versiegelte Flachen 1.004 m’ 5%
Teilversiegelte Flachen ' 8.095 m’ 40 %
Vegetationsflachen 11.146 m’ 55 %

" Uberwiegend durch intensive Nutzung verdichtete und vegetationslose Schotterflachen, teilweise Drain-Pflaster.

Seltene Bodenformen oder Boden, die aufgrund besonderer Eigenschaften potenziell Lebensstitten
besonderer Vegetationstypen oder Lebensgemeinschaften sind, kommen im Plangebiet nicht vor.

Hinweise auf Bodenbelastungen durch Schadstoffe liegen zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht vor.
Bewertung

Unter Beriicksichtigung der Lebensraumfunktion des Bodens als maRgeblichem Bewertungskriterium
ergeben sich flr das Schutzgut Boden die folgenden Wertigkeiten:

= Die versiegelten Flachen sind als sehr geringwertig zu betrachten.
= Die teilversiegelten sowie die vegetationslosen Schotterflachen haben eine geringe Wertigkeit.

= Alle Vegetationsflachen haben eine mittlere Wertigkeit.

Wasser
FlieRgewasser kommen im Plangebiet und seiner Umgebung nicht vor.

Wie aus dem Bestandsplan und Tab.1 ersichtlich ist, sind innerhalb des Plangebietes gegenwértig nur sehr
geringe Flachenanteile voll versiegelt. Mehr als die Halfte der Gesamtfliche besteht aus
wasserdurchldssigen und versickerungsfahigen Vegetationsflachen. 40 % der Flache bestehen aus
(eingeschrankt) wasserdurchlassig befestigten Flachen.

Durch Grund- oder Stauwasser beeinflusste Bereiche als potenzielle Lebensorte besonderer
Lebensgemeinschaften kommen im Gebiet nicht vor.

Bereiche, die aufgrund einer besonderen Funktion fiir den Wasserhaushalt als besonders hochwertig und
schutzbediirftig einzustufen sind, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet ist nicht Teil von Schutzgebieten nach Wasserrecht (Trinkwasserschutzgebiet,
Uberschwemmungsgebiet).

Der Hauptgrundwasserleiter liegt im Bereich des Plangebiets in groRerer Tiefe in den Schichten des
Mittleren Buntsandsteins. Oberfldchennah kdnnen Uber stauenden Tonschichten rumlich begrenzt so
genannte schwebende Grundwasserstockwerke vorkommen. Nach der Standortkarte Hessen -
Hydrogeologische Karte — 1:50.000 liegt das Gebiet in einem Bereich maRiger bis mittlerer
Grundwasserergiebigkeit und wechselnd mittlerer bis geringer Verschmutzungsempfindlichkeit des
Hauptgrundwasserleiters.

Hinweise auf Schadstoffbelastungen des Grundwassers liegen zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht vor.
Bewertung

Unter Berlicksichtigung der Versickerungsfahigkeit und der damit verbundenen Puffer-, Speicher- und
Filterfunktion des Bodens fiir Niederschlagswasser als Bewertungskriterien ergeben sich die folgenden
Wertigkeiten:
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= Die versiegelten Flachen haben im Hinblick auf das Schutzgut Wasser eine sehr geringe Wertigkeit.

= Teilversiegelte Flachen sowie die durch intensive Nutzung vegetationslosen Schotterfléchen haben eine
geringe Wertigkeit.

= Alle Vegetationsflachen haben als voll versickerungsfahige Flachen eine mittlere Wertigkeit.

Lokalklima
Betrachtungsgegenstand auf der Ebene des Bebauungsplangebietes ist das kleinrdumig durch
unterschiedliche Vegetations-, Oberflachen- und Baustrukturen modifizierte und differenzierte Regional- und
Lokalklima.

In der Klimafunktionskarte des Zweckverbandes Raum Kassel von 2009 ist der zentrale Bereich von
Bettenhausen, innerhalb dessen das Plangebiet liegt, als Uberwarmungsgebiet Stufe 1 dargestellt. Als
Empfehlungen fiir Gebiete dieses Typs werden die Schaffung von Vegetationsflachen und Griinfassaden
sowie die Forderung von Schatten im Freiraum formuliert. Der engere Bereich der sich siidlich der Leipziger
StraRe in west-Gstlicher Richtung erstreckenden Bahnanlagen, zwischen denen das Plangebiet liegt, wird
zusatzlich als  Uberstrémungsbereich und Durchliiftungsbahn dargestellt. Fiir solche Bereiche wird der
Verzicht auf weitere Verdichtung bzw. zur Aufrechterhaltung ihrer Funktionsfahigkeit eine Orientierung von
Bebauung an der Richtung der Durchliiftung formuliert.

Bewertung

Ausgehend von den Darstellungen der Klimafunktionskarte und sich aus den kleinrdumigen Bau- und
Vegetationsstrukturen ergebenden kleinklimatischen Funktionen von Flachen sind das Plangebiet bzw.
unterschiedliche Teilbereiche wie folgt zu bewerten:

= Das Gebiet als Ganzes liegt in einem stadtklimatisch sensiblen Bereich mit einer gewissen Bedeutung
flr die lokale Durchliiftung. Diese Belange sind im Planungsprozess zu beriicksichtigen.

= Die versiegelten Flachen und die relativ groRen vegetationslosen Flachen haben im Hinblick auf das
Schutzgut Klima eine geringe Wertigkeit.

= Die zusammenhangend von Staudenfluren bewachsenen Teilfldchen im Siidosten haben ortlich begrenzt
eine gewisse kleinklimatische Ausgleichsfunktion und damit eine mittlere Wertigkeit.

= Als hgherwertig sind die von Baumen bewachsenen Randbereiche der Flache entlang der Ochshéuser
StraRe und der nérdlichen Plangebietsgrenze zu betrachten.

Vegetationsstrukturen/ Fauna, Arten- und Biotopschutz
Die Nutzungs- und Vegetationsstrukturen innerhalb des Plangebietes wurden durch eine Geldndekartierung
Anfang Dezember 2011 erfasst. Das Ergebnis der Kartierung ist im Bestandsplan dargestellt.
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Vegetation

Wie aus dem Bestandsplan ersichtlich ist, sind groRere Teile im zentralen bis westlichen Teil des
Plangebiets als Folge von Versiegelung, Teilversiegelung und intensiver Nutzung vegetationslos. Die vor
allem im nordlichen bis dstlichen Teil vorhandenen Vegetationsflachen lassen sich zwei Strukturtypen
zuordnen die nachfolgend kurz beschrieben werden.

Ruderalfluren

Die seit langerem ungenutzten dstlichen und stidlichen Teilflachen des Plangebiets wurden vermutlich in der
Vergangenheit planiert. Auf dem die Bodenoberflache bildenden kiesig-schotterigen Substrat und teilweise
auch auf kleinflachig noch erkennbaren Resten von altem Natursteinpflaster hat sich flachenhaft eine —
teilweise etwas llickige — Ruderalflur aus tberwiegend Trockenheit ertragenden und Warme liebenden
Arten eingestellt. Bestandsbildend sind Arten aus dem Spektrum der Steinklee- und BeifuRfluren wie
WeiRer oder Gelber Steinklee, Gemeiner BeifuR, Rainfarn. Goldrute, Gemeine Nachtkerze, Wilde Mahre,
Wilde Resede, Mehlige Koénigskerze, Landreitgras u. a.. Vereinzelt kommen auch Geholz-Jungpflanzen, v.a.
Wildrosenarten, Weidorn, Silberpappel und Brombeere vor. Entlang der AuRenrander der Fldche sind diese
Ruderalfluren in einem Streifen von ein bis drei Meter Breite meist stéarker von Brombeeren durchsetzt.

Rasen / Wiesen

Entlang der Ochshauser StraRe und des 6ffentlichen FuRwegs am ostlichen Rand des Gebiets wird jeweils
ein Streifen von etwa flinf bis acht Meter Breite in groReren Abstanden gemaht. Ebenso ist am nérdlichen
Rand entlang der Bahnanlagen ein etwa zwei Meter breiter, rasenartig gepflegter Griinstreifen vorhanden.
Auf allen diesen Flachen ist ein niedriger, wiesenartiger Vegetationsbestand aus Grésern und Krdutern aus
dem Spektrum der Scher- und Trittrasen sowie Frischwiesen vorhanden.

Baume

Innerhalb des Plangebiets ist — konzentriert auf einzelne Bereiche — eine groRere Zahl von Baumen
unterschiedlicher Arten und GroRe vorhanden. Eine relative Haufung zum Teil auch groRerer Baume findet
sich am norddstlichen Rand entlang der Ochshduser Strale sowie in Form einer Reihe entlang der
nrdlichen Plangebietsgrenze. Als groe Solitarbdume sind eine Rosskastanie am nérdlichen Rand und eine
Linde etwas slidlich des Zentrums der Flache hervorzuheben.

Alle Baume sind im Bestandsplan dargestellt, die groReren Baume bzw. Baumreihen sind im Plan
nummeriert und in der nachfolgenden Tabelle mit Art und GréRe aufgefihrt.

Tab. 2: (groRere) Baume im Plangebiet (Nr. s. Bestandsplan)

Lfde. |Artname, deutsch Stammdurchmes | Kronendurch- | Anmerkungen
Nr. ser, ‘ messer,
ca. cm ca. m

1 WalnuR 35 7 GroRerer Anfahrschaden am StammfuR
2 | Hénge-Birke 35 4 Mitteltrieb vor einigen Jahren gekappt
3 | Spitz-Ahorn 50 10

4 | Sommer-Linde 45 8

5 | Berg-Ahom 60 8

6 | Sommer-Linde 45 7

7 Sommer-Linde 40 6

8 | RoR-Kastanie 110 16 Solitdr, ortshildpragend

9 | Gruppe aus 3 Hainbuchen Je 2045 Jeb z.T. mehrstdmmig, nur als Gruppe visuell
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wirksam

10 | Esche Je25-50 18 7 stammig, vermutlich ursplinglich
Stockausschlag aus alterem Baum

11 | Sommer-Linde 110 15 Solitar, ortsbildpragend

12 | Reihe von Platanen’ Je 25 +/- Je5+4/- Vor allem als Beihe visuell wirksam

13 | Reihe von Spitz-Ahomn’ Je 25 +/- Je5+/- Vor allem als Reihe visuell wirksam, alle
Leitaste vor einigen Jahren gekappt

14 | Reihe von Platanen’ 10-25 2-8 Nur als Reihe visuell wirksam

15 | Birke 27 3 Einzelne trockene Aste, reduzierte Vitalitat

16 | Traubenkirsche 33 4 Grof3e Faulstelle am Stammfuf}

'Baume mit Stammdurchmesser > 25 cm unterliegen der Baumschutzsatzung der Stadt Kassel
*Stammumfang der einzelnen Biume siehe Anhang 1

Fauna

Zu innerhalb des Plangebietes vorkommenden Tierarten liegen keine Untersuchungsergebnisse vor.
Potenzielle Artenvorkommen bzw. die tierSkologische Bedeutung sind deshalb aus der stadt- und
naturrdumlichen Lage des Gebiets sowie den vorhandenen Vegetations- und Nutzungsstrukturen abzuleiten.

Als in dieser Hinsicht pragende Merkmale des Gebiets sind zu nennen:

= Das Gebiet liegt innerhalb von zusammenhdngenden Siedlungsgebieten mit wechselnden aber
insgesamt eher geringen Anteilen an Vegetationsflachen und sehr geringen Anteilen an alteren
GroRgehdlzen. Es hat keinen Anschluss an gréRere Vegetationsfldchen oder unbesiedelte
Landschaftsraume.

= Der Anteil an Vegetationsflachen innerhalb des Gebiets ist mit etwa 55 % hoch. Die vorkommenden
Vegetationstypen sind aber strukturarm und stark durch regelmaRige Stérungen bestimmt. Uber l&ngere
Zeit ungestorte Flachen kommen im Gebiet nicht vor.

Vor dem Hintergrund dieser Situation ist davon auszugehen, dass das Plangebiet insgesamt nur einer sehr
begrenzten Anzahl von an solche Bedingungen angepassten Tierarten Lebensraum und
Entwicklungsmdglichkeiten bietet. Zu nennen sind hier vor allem sehr mobile Tierartengruppen wie
Vogelarten der wenig bis maRig durchgriinten Siedlungsgebiete wie z.B. Amsel, Meisenarten, Buchfink,
Haussperling sowie eventuell bestimmte Insektenarten.

Im Rahmen der Kartierarbeiten wurden die vorhandenen Baume und Gehdlze im Hinblick auf eine potenzielle
Eignung als Lebensraum oder Brutstdtte von Vogelarten in Augenschein genommen. Als Ergebnis ist
festzuhalten: Es wurden an den Biumen und Geholzen keine Hinweise auf Brutstdtten oder Nester von
Vogelarten gefunden. Soweit vom Boden aus erkennbar, sind an den Bdumen keine Hohlungen vorhanden,
die groReren, in Hohlen briitenden Vogelarten oder Fledermausen als Brut- / Fortpflanzungsstétte dienen
kénnten. Ob es in den oberen Kronenbereichen der groften Baume (z.B. Rosskastanie, solitare Linde kleine
Hohlungen gibt, die kleinen Hohlenbriitern als Brutstétte dienen kdnnten, ist vom Boden aus nicht mit
Sicherheit festzustellen.

Als Zufallsbeobachtungen wahrend der Kartierarbeiten sind einzelne Kohimeisen zu nennen.

Schutzgebiete und -objekte
Das Plangebiet ist nicht Bestandteil von Landschafts- oder Naturschutzgebieten. Innerhalb des Plangebietes
sind keine geschiitzten Landschaftsbestandteile, keine nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope und keine
Naturdenkmaéler vorhanden.
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Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines flir das Schutzgebietssystem Natura 2000 (FFH- /
Vogelschutzgebiet) gemeldeten Gebietes. Entsprechende Gebiete sind auch in der naheren Umgebung nicht
vorhanden.

Bewertung

Als Kriterien fiir eine Bewertung werden berlicksichtigt: Art, Anteil und Strukturreichtum der Vegetation;
Seltenheit, Ersetzbarkeit und Alter vorkommender Vegetationstypen, GrofRe und Lage von Flachen,
Anbindung an andere Bereiche mit Biotopfunktion, formaler Schutzstatus.

Unter Berticksichtigung dieser Kriterien sind die im Plangebiet vorhandenen Flachen wie folgt zu bewerten:
= Die versiegelten und mit Drain-Pflaster befestigten Flachen werden als sehr geringwertig eingestuft.

= [ie gegenwadrtig aufgrund intensiver Nutzung vegetationslosen aber potenziell vegetationsfahigen
Flachen haben eine geringe Wertigkeit.

= Die gehdlzfreien Vegetationsflachen sind von mittlerer Wertigkeit.

= Als Bereiche hoherer Wertigkeit sind die nordlichen Randbereiche mit einer Haufung von Baumen sowie
die Standorte der Baumreihen und der ortsbildprédgenden Linde zu betrachten.

Erholung/ Freiraumnutzung, Stadt-/ Landschaftsbild
Freiraumnutzungen

Der weit (iberwiegende Teil des Plangebiets ist als privat genutzte Flache nicht offentlich zugdnglich und
damit fiir Freiraumnutzungen ohne Bedeutung.

Am gstlichen Rand der Flache verlduft ein einfach ausgebauter Gffentlicher Fulweg als Verbindung
zwischen der Ochshduser StralRe und der Wohnstralle bzw. Lilienthalstrae. Dieser Weg stellt eine direkte
fuBlaufige Verbindung zwischen der Wohnbebauung an der Wohnstrale und LilienthalstralRe und dem
Ortskern Bettenhausen dar. Entlang der Ochshéduser Strale und des FuRwegs ist jeweils ein schmaler
Streifen einer Offentlichen Griinflache vorhanden. Weitere Gffentliche Flachen, die fiir bestimmte Formen
der Freiraumnutzung oder wohnungsnahen Erholung vorgesehen sind, kommen im Plangebiet nicht vor.

Stadtbild

In ihrem Erscheinungsbild vermittelt die teils von Ruderalfluren bewachsene, teils als Folge der Nutzung als
Lagerplatz vegetationslose Flache im Zusammenhang mit den umgebenden Gewerbebauten und
Bahnanlagen den Eindruck einer Gewebebrache. Die Bdume entlang der Ochshduser Strale und an der
nordlichen Plangebietsgrenze tragen zu einer gewissen Strukturierung und Raumbildung bei. Die Bédume an
der Ochshauser Strale beeinflussen dariiber hinaus die Aufenthaltsqualitdten auf dem Gehweg entlang der
Strale positiv. Als markante Einzelbdume sind die Linde im Zentrum der Flache und eine Kastanie am
Nordrand hervorzuheben.

Bevilkerung und Gesundheit, Lufthygiene, Ldrm
Das Plangebiet ist gegenwartig ungenutzt. Es sind hier keine Emissionsquellen vorhanden.

Das Umfeld des Plangebiets ist durch unterschiedliche gewerbliche Nutzungen und die Gleisanlagen
bestimmt. Wahrend der {iblichen Betriebszeiten gehen vom Andienungs- und Ladeverkehr oder auch
betriebsinternen Be- und Entladungsvorgangen Gerduschemissionen aus. Es wird davon ausgegangen, dass
dabei alle gesetzlich vorgegebenen Richt- und Orientierungswerte eingehalten werden und somit keine
nachteiligen Wirkungen auf Menschen und ihre Gesundheit zu erwarten sind.
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Als eine der HauptstraBen des Stadtteils Bettenhausen ist die Ochshauser Strale relativ stark befahren. Es
ist deshalb davon auszugehen, dass der nordliche Randbereich der Fléche Belastungen hinsichtlich Lérm und
Lufthygiene unterliegt.

Vorhbelastungen durch Altlasten und Kampfmittel
Fiir das Plangebiet sind keine Vorbelastungen durch Altlasten und Kampfmittel bekannt.

Kultur- und Sachgiiter
Innerhalb und im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets sind keine besonderen Kultur- und Sachgiiter
vorhanden.

6 Planung

6.1  Vorhaben Sondergebiet SO 'Ldden’ und Gewerbegebiet GE

Fiir die Umsetzung der Planungsziele sind der Abriss des Carports sowie das Féllen einiger Bdume
notwendig. Auf der Grundlage der planungsrechtlichen Entwicklung als Sondergebiet SO 'Laden’ im
siiddstlichen Geltungsbereich ist der Neubau eines Lebensmittel-Discountmarktes mit einer Verkaufsflache
von ca. 1.300 m? sowie einem angegliederten Backshop mit einer bebauten Gesamtgrundfléche von ca.
2.100 m? beabsichtigt. Dem Discounter sollen insgesamt 113 Pkw-Stellplétze zugeordnet werden. Es handelt
sich bei dem Discounter um die Verlagerung eines bestehenden Discounters mit derzeit ca. 700 m?
Verkaufsflache, der sich in der Ochshiuser StraRe in ca. 400 m siiddstlicher Entfernung zum Plangebiet und
somit deutlich auRerhalb des Stadtteilzentrums Bettenhausen befindet. Am neuen Standort ist fiir den
Discounter eine eigene Zufahrt vorgesehen, um Konflikte aufgrund der Lkw-Frequentierung des nordwestlich
an den Geltungsbereich angrenzenden Metall-Recycling-Betriebes auszuschlieRen.

Nordwestlich an das Sondergebiet angrenzend schlieRt sich ein Gewerbegebiet an. Dort sind Pkw-
Stellplatze sowie die Ansiedlung einer Auto-Lackiererei vorgesehen, die {ber die bereits bestehende Zufahrt
an die Ochshduser StraRe angebunden werden. Die Pkw-Stellpldtze stehen fiir die Bediensteten des
benachbarten Arztehauses am Leipziger Platz zur Verfiigung, so dass das an dieses Geb&ude angrenzende
Parkhaus entlastet und somit die Stellplatzsituation im Bereich des Leipziger Platzes verbessert wird. Die
Gewerbeflache wird {iber die bereits bestehende Zufahrt parallel zur nordéstlichen Bahntrasse erschlossen;
die ErschlieRung des auRerhalb des Geltungsbereiches liegenden Metall-Recycling-Betriebes wird {iber ein
Geh- und Fahrrecht zugunsten der betreffenden Flache gesichert.

Der Geltungsbereich wird im Siidosten und Nordwesten von Bahntrassen begrenzt. FuRlaufig ist das
Plangebiet durch die vorhandene Wegeverbindung im Stidosten erschlossen. Der Weg wird nordwestlich
angrenzend von einer baumbestandenen Griinflache begleitet und somit stadtrdumlich und qualitativ als
Griinverbindung aufgewertet. Die bereits vor Planaufstellung vertraglich und grundbuchlich gesicherten
Vereinbarungen zwischen der Stadt Kassel und dem Eigentlimer der nordwestlich an den Weg
angrenzenden Flachen bzgl. der Herrichtung des Weges inklusive Beleuchtung und der Herstellung der
Griinflache sowie deren Unterhaltung werden in dem stadtebaulichen Vertrag, welcher Bestandteil des
Bebauungsplans ist, geregelt und grundbuchlich gesichert.

Nérdlich des Geltungsbereiches sollen die riickwartigen Flachen des Arztehauses sowie des Parkhauses am
Leipziger Platz {u.a. durch den Abbruch der bestehenden Lackiererei) als erweiterte Ausstellungsflache des
Autohauses Hessenkassel hergerichtet werden. Im Zuge der Umsetzung dieser MaRnahme ist zu priifen,
inwieweit eine 6ffentlich zugéngliche fuRlaufige Verbindung zwischen dem Plangebiet und dem
Fachmarktzentrum an der Leipziger Strae gewahrleistet werden kann.
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Der auf dem Plangebiet vorhandene Baumbestand wird teilweise erhalten. Fir die nicht erhaltenen Baume
sind erganzend zu den gem. Stellplatzsatzung der Stadt Kassel erforderlichen Baumpflanzungen weitere
Baumpflanzungen im Bereich der sliddstlichen Griinfldche vorgesehen. Die Gliederung der Parkplatze durch
Pflanzstreifen sowie Dachbegriinungen auf den Neubauten sorgen zusatzlich fir eine Begrlinung und
unterstlitzen die stadtrdumliche Einbindung des Plangebietes und tragen auRerdem der klimatischen
Situation im Plangebiet und der Umgebung Rechnung.

GBI 1§! (&) f@% M

Abb.: Discountmarkt, Steliplatze und Auto-Lackiererei (Verkleinerung o. M.), Vorentwurf Stand Dezember 2011,
Quelle: Architekturbiiro Wahdel, Kassel




Bebauungsplan Nr. VI / 1 der Stadt Kassel 'Ochshauser Stral3e’ Seite 19

6.2  Freiraum- und landschaftsplanerische Entwicklungsziele

Ausgehend von der Darstellung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und unter Beachtung
gesetzlicher Vorgaben werden fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende freiraum- und
landschaftsplanerischen Entwicklungsziele formuliert:

= Minderung nachteiliger Wirkimgen auf die Schutzgiiter Boden und Pflanzen und Tiere durch begriinte
Dachflachen, Erhalt von Griinflachen sowie Baum- und Strauchpflanzungen

= Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses durch versickerungsfahige Stellplatzflachen und
Dachbegriinung

= Dauerhafte Sicherung einer stadtrdumlichen Griinverbindung von der Wohnstrae in Richtung des
Leipziger Platzes

= Beriicksichtigung der besonderen lokalklimatischen Funktionen des Gebiets. Durch Dachbegriinung,
Gestaltung der Stellpl4tze durch Baumpflanzungen und durch die Begrenzung der Geb&udehdhen sollen
nachteilige Wirkungen auf das Lokal- und Kleinklima vermieden werden.

= GroRtmoglicher Erhalt ortsbildpragender Laubbdume

= Sicherung angemessener Aufenthaltsqualitdten im Bereich des FuBweges am dstlichen Rand und
entlang der Ochshauser StraRe durch Pflanzung von Baumreihen

1. Inhalte des Bebauungsplanes

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,Ochshéduser StraBe” wird ein Sondergebiet SO
'L4den’, ein Gewerbegebiet GE, werden Griinflichen sowie eine Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung dffentlicher Fulweg festgesetzt.

71 Artder baulichen Nutzung

71.1.1 Sondergebiet SO 'Liden’

Der stiddstliche Bereich mit einer Flache von knapp 9.000 m? wird als Sondergebiet SO 'Laden’ festgesetzt.
Um die stadtebauliche Vertraglichkeit insbesondere aufgrund der Néhe zum bestehenden Fachmarkizentrum
an der Leipziger StraRe zu gewéhrleisten und um die planerische Zielsetzung der Nahversorgung eindeutig
zu definieren, wird nur ein Einzelhandelsbetrieb mit der festgesetzten Betriebsart (Lebensmittel) zugelassen
und dessen maximal zuldssige Verkaufsflache auf 1.500 m2)begrenzt. Die Verkaufsfldchenobergrenze
ermoglicht dabei zukiinftige Erweiterungen des Marktes, fiir den zunéchst eine Verkaufsflache von ca.
1.300 m? vorgesehen ist und tragt somit Entwicklungsoptionen Rechnung. Des Weiteren wird ein
angegliederter Backshop mit einer Verkaufsfliche von max. 60 m? zugelassen, um verschiedene
Betriebsformen (z.B. Angebot durch den Discounter oder externes Angebot) zu ermdglichen, wabei die
Gesamtverkaufsflache von 1.500 m? nicht dberschritten werden darf.

Die Verlagerung des bestehenden Discounters in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ochshéuser
StraRe” dient der Starkung des direkt angrenzenden Stadtteilzentrums Bettenhausen sowie der
Nahversorgung im Stadtteil in auch durch den OPNV gut erschlossener Lage. Eine fuBl4ufige Anbindung zum
Leipziger Platz und zur WohnstraRe ist gegeben. Vor dem Hintergrund einer geplanten Erweiterung der
AuRen-Ausstellungsfldche des Autohauses Hessenkassel nordlich des Plangebietes wird gepriift, ob eine
fuRlaufige Anbindung an das Fachmarktzentrum Bettenhausen {iber diesen Bereich erfolgen kann.
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Aufgrund der umgebenden Gebaudestrukturen und Nutzungen sind keine Beeintrachtigungen durch den
Discounter zu erwarten.

11.2 Gewerbegebhiet GE

Gem&dR & 8 Baunutzungsverordnung sind in dem Gewerbegebiet GE nicht erheblich beldstigende
Gewerbebetriebe zuldssig. Um Konflikte mit den gewerblichen Nutzungen in der Umgebung zu vermeiden,
werden die Ansiedlung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausgeschlossen. Des Weiteren soll eine
funktionale Beeintrdchtigung des benachbarten Ortskerns sowie des Stadtteilzentrums Bettenhausen
vermieden werden. Daher ist die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten
(gem. Liste der zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimente; siehe Anhang 3 der Begriindung)
im Gewerbegebiet GE nicht zuldssig. Aus dem gleichen Grund sind ausnahmsweise zuldssige Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnligungsstatten ebenfalls nicht
zuldssig. Tankstellen sind im Plangebiet nicht gewlinscht, da diese eine in diesem Bereich nicht gewollte
Kfz-Frequenz erzeugen.

7.2  MahR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflachen in den Baugebieten

Das Mall der baulichen Nutzung wird im Sondergebiet SO 'L&den' durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) sowie der maximal zuldssigen Gebdudehthe
bestimmt. Letztere wird zur Minimierung der Beeintréchtigung der Luftiberstrémung auf maximal 8,0 m
begrenzt. Um den Versiegelungsgrad der Flachen im Sondergebiet SO 'Laden' soweit wie mdglich zu
reduzieren, bleiben die GRZ und die GFZ mit 0,5 bzw. 1,0 deutlich unter den nach § 17 BauNVO zuldssigen
Hochstwerten fiir sonstige Sondergebiete (GRZ 0,8/ GFZ 2,4). Fir die Einzelhandelsnutzung sind im direkten
Gebaudeumfeld Stellpldtze fir Kunden sowie befestigte Flachen zur Andienung und Lagerung erforderlich.
Um hier die zweckentsprechende Grundstiicksnutzung nicht zu erschweren, wird die nach & 19 (4) BauNV0
zulassige Uberschreitung der GRZ durch die Grundflichen von Garagen, Stellplatzen, Zufahrten und
Nebenanlagen auf eine maximale GRZ von 0,9 festgesetzt, wobei die Stellplatzflichen — bei
nachgewiesener Versickerungsfahigkeit des Bodens — so zu gestalten sind, dass das Niederschlagswasser
versickern kann.

Im Gewerbegebiet GE ergibt sich das maximale MaR der baulichen Nutzung aus der festgesetzten GRZ von
maximal 0,6 sowie der maximal zuldssigen Gebdudehthe von 10,0 m; eine Festsetzung der GFZ ist im
konkreten Fall bei gewerblich genutzten Gebduden nicht erforderlich. Die maximal zuldssige Gebdudehthe
wird vor dem Hintergrund der angestrebten Nutzung ungeachtet der héheren Gebdudestrukturen in der
Umgebung auf maximal 10,0 m begrenzt, um eine Beeintrachtigung der Luftiiberstrémung mdglichst gering
zu halten. Das festgesetzte HochstmaR der GRZ liegt im Gewerbegebiet GE ebenfalls unter den nach § 17
BauNVO zuldssigen Obergrenzen, um den Anteil versiegelter Flachen méglichst gering zu halten; gleichzeitig
ist im Hinblick auf die geplante Lackiererei eine flexible Nutzung des Areals moglich. Die nach § 19 (4)
BauNVO zuléssige Uberschreitung der GRZ durch die Grundflachen von Garagen, Stellplétzen, Zufahrten und
Nebenanlagen wird auf eine maximale GRZ von 0,8 festgesetzt, wobei die Stellplatzflichen — bei
nachgewiesener Versickerungsfahigkeit des Bodens — auch hier so zu gestalten sind, dass das
Niederschlagswasser versickern kann.

Da die Sammlung des Niederschlagswassers von Dachflachen einen sinnvollen und erwiinschten Beitrag
zum sparsamen Umgang mit dem Naturgut Wasser leistet, sind Anlagen im Sondergebiet SO 'Laden’ und im
Gewerbegebiet GE, die diesem Zweck dienen, nicht in die Berechnung der Grundflache einzubeziehen.
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Das festgesetzte Baufenster halt zu den Geltungsbereichsgrenzen sowie zu den festgesetzten Griinflachen
einen stadtebaulich vertraglichen Abstand von 5 m und erméglich somit eine flexible Nutzung des Areals.
Um fiir die Anordnung der Stellplatze eine groRere Flexibilitat zu ermdglichen, werden im Sondergebiet SO
‘Laden’ und im Gewerbegebiet GE Stellplatze auch auRerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfléchen
zugelassen.

Die Entwicklung der Gewerbebrache zu einem Einzelhandels- und Gewerbestandort in verkehrstechnisch gut
erschlossener Lage fiihrt zu einer Stérkung des Stadtteilzentrums Bettenhausens.

1.3.  Griinflichen

Die als Griinflache festgesetzten Bereiche G1 und G2 sind als fur die Offentlichkeit zuganglich zu gestalten
und haben neben einer Aufwertungsfunktion fiir die Wegeverbindung von der Ochshduser Stralle zur
Wohnstralle auch eine wichtige klimatische Funktion. Durch die festgesetzten Baumpflanzungen soll der
Verlust nicht zu erhaltender Baume kompensiert, die Griinverbindung entlang des FuRweges gestarkt sowie
die Uberwdrmung des Plangebietes reduziert werden. Die bestehende grundbuchliche Eintragung
hinsichtlich der Schaffung einer Griinfliche wird nach dem Satzungsbeschluss entsprechend den
Festsetzungen des stadtebaulichen Vertrags angepasst. Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache ist
schmaler, als der zum Zeitpunkt der Planaufstellung im Grundbuch eingetragene Bereich. Da zwischen der
Stadt Kassel und dem Eigentlimer vertraglich geregelt ist, dass auf der Griinflache keine Ruhebénke
aufgestellt werden diirfen und folglich die Schaffung von Aufenthaltsqualitdt in diesem Bereich stark
eingeschrankt ist, ist eine flachenmaRige Anpassung der Griinflache vertretbar. Die festgesetzte Breite von
6 m — einschlieRlich eines 1 m breiten Streifens auf der Gstlich angrenzenden Wegeparzelle — tragt
weiterhin zur Starkung der FuRwegeverbindung bei und hat nicht zuletzt durch die festgesetzten
Baumpflanzungen in diesem Bereich eine gliedernde und gestalterische Wirkung. Zudem ermdglicht die
vorgesehene Breite eine addquate Anordnung des Discounters mit den erforderlichen ErschlieRungs- und
Stellplatzflachen bei gleichzeitigem Erhalt der ortsbildpragenden und erhaltenswerten Sommer-Linde am
nordwestlichen Rand des Sondergebietes SO 'Laden’; bei einer groReren Breite der Griinflache ware ein
Erhalt der Linde nicht mit der vorgesehenen Nutzung vereinbar.

Die Unterhaltung und Pflege der Griinflachen wird ebenso wie die Anlage und die StralRenbeleuchtung des
Fullweges mit einer Beleuchtung im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages zwischen der Stadt Kassel und
dem Flacheneigentiimer geregelt.

7.4  Grundstiicksfreiflichen

Innerhalb des Sondergebiets SO 'Laden’ sind mindestens 10 % und innerhalb des Gewerbegebietes GE
mindestens 20 % der Grundstiicksflachen als Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten,
um den Erhalt eines gewissen Anteils an unversiegelten Flachen und an Vegetation im Plangebiet - auch im
Hinblick auf eine Reduzierung der Uberwarmung - sicher zu stellen.

Weiterhin sind zur inneren Durchgriinung und zur Kompensation des nicht zu erhaltenden Baumbestandes im
Sondergebiet und im Gewerbegebiet je angefangene 600 m? Grundstiicksflache mindestens ein Laubbaum
als Hochstamm, Stammumfang mindestens 16 bis 18 cm gem. der Pflanzliste der textlichen Festsetzungen
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene und fiir Stellplatze anzupflanzende Bdume konnen
angerechnet werden. Um eine kurzfristige raumliche Wirksamkeit sowie eine langfristige Vitalitat der im
Plangebiet festgesetzten Baumpflanzungen zu erreichen, werden fiir die Pflanz- und WurzelraumgréRRen
Mindestqualitaten festgesetzt.
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Zur Minimierung des Versiegelungsgrades sind in den beiden Baugebieten neu anzulegende Wege,
Stellplatze und Zufahrten sowie sonstige zu befestigende Grundstiicksfreiflachen — soweit betriebsbedingt
oder aus rechtlichen Griinden nicht geschlossene Flachen erforderlich sind und sofern wasserwirtschaftliche
oder geologische Belange nicht entgegen stehen — mit wasserdurchldssigen Materialien wie z. B.
breitfugigem Pflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen etc. so herzustellen, dass nicht schédlich
verunreinigtes  Niederschlagswasser versickern kann. Somit kénnen Eingriffe in den Bodenhaushalt
minimiert werden. Die Riickhaltung bzw. ggf. die Versickerung eines méglichst hohen Niederschlagsanteils
innerhalb des Plangebietes ist notwendig, da die Einleitungskapazitdten in das Abwassersystem der
Ochsh&user Strale begrenzt sind. Konkrete MaRnahmen sind im Zuge der Baugenehmigungsverfahren mit
dem Kasseler Entwésserungsbetrieb (KEB) zu erbrtern. In diesem Zusammenhang ist zu ermitteln, ob bzw.
inwieweit eine Versickerung auf den Grundstiicken méglich ist.

15  Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Ergdnzend zu den griinordnerischen Festsetzungen unter 7.4 werden im Plangebiet einige vorhandene
ortsbildpragende B&ume als zu erhalten sowie das Anpflanzen von Bdumen und eine Flache zum Anpflanzen
von Strauchern festgesetzt. Dies dient dem Erhalt/ dem Ersatz der Bdume sowie der stadtrdumlichen
Einbindung des Planvorhabens sowie der Minimierung der Uberwarmung.

Bei den als zu erhalten festgesetzten Solitarbdumen im Bereich des Sondergebietes SO ‘Laden’ handelt es
sich um eine Sommer-Linde und eine RoR-Kastanie sowie im Bereich der Griinflache G1 um einen Spitz-
Aharn, eine Sommer-Linde und einen Berg-Ahomn. Am nordéstlichen Rand entlang der Bahntrasse befindet
sich des Weiteren eine aus 10 Spitz-Ahornen bestehende Baumreihe, die aufgrund ihrer raumprégenden
Wirkung zu erhalten ist; dieser Bereich wird als Flache zum Erhalt von Baumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB festgesetzt, um Beeintrachtigungen durch das Anlegen von Parkbuchten zwischen den Bdumen zu
vermeiden.

Im Bereich der Griinflachen G1 und G2 sind insgesamt 16 hochstdmmige Laubb&ume mit dem bereits
erwahnten Stammumfang von 16 bis 18 cm zu pflanzen. Diese Baume sollen das Plangebiet entlang der
Ochshauser StraBe und des FuRweges rdumlich fassen und tragen gleichzeitig zu einer verbesserten
Durchgriinung sowie zur Reduzierung der Uberwarmung bei. Gleichzeitig bleibt die Einsehbarkeit des
FuRweges vom Parkplatz des Discounters — und umgekehrt — gewahrleistet. Der genaue Standort der
Baume kann entsprechend der ortlichen Gegebenheiten innerhalb des Flurstiicks geringfligig angepasst
werden. Um im Bereich der Griinflachen eine rdumliche Wirksamkeit sowie eine langfristige Vitalitat der
festgesetzten Baumpflanzungen zu erreichen, werden auch hier fiir die Pflanz- und WurzelraumgroRen
Mindestqualitaten festgesetzt.

Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Strduchern gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB am Siidwestrand
des Plangebiets soll ebenfalls zur Durchgriinung und rdumlichen Fassung des Plangebietes beitragen — auf
die Festsetzung von Baumpflanzungen wurde mit Riicksicht auf die benachbart verlaufende Bahntrasse
verzichtet. ‘

Durch die Festsetzung einer Dachbegriinung im Sondergebiet und Gewerbegebiet kann die Ubernahme von
Teilfunktionen von Bodenflachen in Bezug auf den Wasserhaushalt (Speicherung), das Lokalklima
(Verdunstung, Verringerung der Uberwérmung) und den Arten- und Biotopschutz (Lebensraum fiir bestimmte
Pflanzen- und Tierarten) erreicht werden. Die Beschrankung auf jeweils 75 % der Dachflachen ldsst
Spielraum bei der Dachgestaltung bzw. der Unterbringung technischer Anlagen. Die Festsetzung von
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MaRnahmen zur Dachbegriinung dient damit ebensoc wie die vorangegangenen griinordnerischen
Festsetzungen der Eingriffsminimierung bzw. dem Ausgleich.

1.6 Geh- und Fahrrecht

Das am norddstlichen Rand entlang der Bahntrasse festgesetzte Geh- und Fahrrecht dient der ErschlieRung
der Flurstiicke 1/32 und 1/33 sowie dem an das Plangebiet angrenzenden Metallbau-Recyclingbetriebes auf
dem Flursttick 1/26.

1.7  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Da die konkreten Betriebs- und Anlieferungszeiten des Lebensmittel-Discounters nicht im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens festgesetzt werden kénnen, ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
nachzuweisen, dass die Immissionsrichtwerte der TA-L&rm eingehalten werden.

78  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Technikaufbauten
Um eine stadtebauliche Einfiigung in die Umgebung zu gewahrleisten, miissen Technikaufbauten in die
Gebaudehiille integriert sein bzw. MaRe und Absténde einhalten.

Einfriedungen und Werbeanlagen

Die Regelungen zum Anbringen von Werbeanlagen sollen eine gestalterische und stadtebauliche Integration
des Plangebietes in die Umgebung fordern. Da von Werbeanlagen mit weit sichtbarem, wechselndem,
bewegtem oder grellem Licht erhebliche Stérungen fiir das Landschaftsbild ausgehen bzw.
Signalverwechselungen und Blendwirkungen auf die benachbarten Stralen ausgeschlossen werden sollen,
trifft der Bebauungsplan einschrénkende Festsetzungen.

Versorgungsleitungen

Zur Erzielung von Kosteneinsparungen planen Versorgungstrager wie z. B. die Telekom die oberirdische
Verlegung von Versorgungsleitungen in Form von Freileitungen. Um Beeintrachtigungen des stadtebaulichen
Gesamterscheinungsbildes zu  vermeiden, wird eine unterirdische Fihrung der Ver- und
Entsorgungsleitungen festgesetzt.

8. Darstellung und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Grundlage fiir die nachfolgenden Ausfiihrungen sind die zeichnerischen Darstellungen und die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Es wird dabei davon ausgegangen, dass innerhalb des Sondergebiets
und des Gewerbegebiets die der GRZ entsprechenden Teile der Grundstiicke {iberbaut, die Dachflachen der
Gebsude aber zu 75% begriint werden. Ebenso wird angenommen, dass die zugelassene Uberschreitung
durch die Flachen von Nebenanlagen voll ausgeschopft wird und die zuldssigen Uberschreitungsfléchen
jeweils zur Halfte voll- und zur Hélfte teilversiegelt werden.
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Bei Durchftihrung der Planung ergibt sich damit der in der folgenden Tabelle dargestellte Zustand.
Tab. 3: Nutzungs- und Oberflachenstrukturen im Plangebiet, Bestand und Planung

Bestand Planung

Flache Anteil Flache Anteil
Gebaudeflachen, SO (0,5) 4528 m’ 22 %
davon mit Dachbegriinung 3.396 m* 17 %
Gebaudeflachen, GE (0,5) 5.996 m’ 30 %
davon mit Dachbegriinung 4.497 m* 22 %
versiegelte Flachen 1004 m’ 5% 2.810m’ 14 %
(Summen bebaute + versiegelte (1004m*) (5%) (13.334 m?) (66%)
Flachen )
davon mit Dachbegriinung 7.893 m’ 39 %
teilversiegelte Flachen 8.095 m’ 40% 2.950 m* 15 %
Vegetationsflachen 11.146 m* 55% 3.960 m’ 20 %
(Vegetationsflachen einschl. 11.146 m’ 55% (11.853 m’) (59 %)
Dachbegriinung)
Summen 20.245 m’ 100 % 20.245 m’ 100 %
Boden, Wasser

Ein Vergleich der Zusammenstellungen in der Tabelle 3 zeigt, dass sich der Anteil der {iberbauten und
versiegelten Flachen im Plangebiet durch die Umsetzung der Planung von etwa 5 % auf 66 % (absolut auf
13.334 m’) erhihen wird.

Betroffen sind Flachen, die im Hinblick auf die Schutzgiiter Boden und Wasser jeweils etwa zur Halfte eine
mittlere beziehungsweise eine geringe Wertigkeit haben. Bereiche mit hohen Wertigkeiten in Bezug auf die
Schutzgiiter Boden und Wasser sind von der Planung nicht betroffen.

Allerdings werden von den zuldssigen Geb&udeflachen 75 % mit extensiv begriinten Déchern versehen,
bezogen auf das Plangebiet entstehen somit bei Ausschépfung der maximal zuldssigen GRZ insgesamt
7.893 m’ (= 39 %) begriinte Dachflachen. Die begriinten Dacher kénnen in Bezug auf die Schutzgiiter Boden
und Wasser einen wesentlichen Teil der Funktionen (Lebensraumfunktion, Wasserriickhaltung) der durch die
Uberbauung verloren gehenden Fidchen (ibernehmen und tragen damit zu einem weitgehenden Ausgleich
der mit der Planung verbundenen Eingriffe bei.

Erhebliche nachteilige Wirkungen auf diese Schutzgliter sind somit aus der Umsetzung der Planung nicht zu
erwarten.

Lokalklima
Die Planung hat den Verlust von kleinklimatisch wirksamen Vegetationsflachen und einer Anzahl von
Baumen unterschiedlicher Grolle in einem lokalklimatisch sensiblen Bereich zur Folge. Diesen Verlusten
stehen als Regelungen und Mafnahmen zur Eingriffsminderung und teilweise Ausgleich in groRem Umfang
* begriinte Dachflachen, Baumpflanzungen im Bereich der Stellpldtze und Griinflachen, Strauchpflanzungen
am slidlichen Rand des Gebiets und wasserdurchldssige und damit auch verdunstungsfahige Oberfléchen
von Stellplatzen gegentiber. Es ist davon auszugehen, dass die begriinten und damit verdunstungsfahigen
Dachflachen die kleinklimatischen Ausgleichswirkungen der verloren gehenden Vegetationsflachen am
Boden weitgehend ersetzen konnen. Unter Beriicksichtigung der Griindacher bleibt der Umfang der
kleinklimatisch wirksamen Vegetationsfl&chen fast unveréndert (absolut eine geringe Zunahme von 709 m’).
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Die neu zu pflanzenden B&ume werden zumindest mittelfristig die klimatischen Ausgleichswirkungen der
entfallenden Baume weitgehend ersetzen.

Die im Bebauungsplan festgesetzte maximal zuldssige Geb&udehohe liegt hdufig unterhalb der in der
Umgebung vorhandenen Geb3ude und unterschreitet auch die Hohe eines GroRteils der im Gebiet und
seinem nahen Umfeld vorhandenen GroRvegetation. Es ist deshalb nicht anzunehmen, dass durch die
zuléssige Bebauung die Durchliiftung des Gebiets und seiner Umgebung nachteilig verandert wird.

Erhebliche nachteilige Wirkungen der Planung auf das Schutzgut Lokalklima sind damit nicht zu erwarten.

Vegetationsstrukturen, Fauna, Arten und Biotopschutz
Durch die Umsetzung der Planung wird sich der Anteil an bodengebundenen Vegetationsflachen im
Plangebiet von etwa 55 % auf 20 % verringern (absolut 7.186 m?’).

Betroffen von diesen Verlusten sind {iberwiegend Bereiche mittlerer Wertigkeit.

Diesem Verlust stehen zu begriinende Dachflachen im Umfang von 7.893 m® gegeniiber. Mit diesen
begriinten Dachflachen entsteht im Plangebiet ein neuer Vegetationstyp aus vorwiegend Wérme und
Trockenheit ertragenden Pflanzen, durch den die Flachenverluste an Ruderalfluren, auch im Hinblick auf die
Tierwelt, weitgehend ausgeglichen werden kénnen.

Bei Realisierung der Planung werden voraussichtlich etwa 28 vorhandene Laubbdume beseitigt werden, von
denen 16 der Baumschutzsatzung der Stadt Kassel unterstehen. Diesem Verlust steht gemdl den
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans die Pflanzung von etwa 40 Laubbdumen,
Stammumfang mindestens 16-18 cm, gegeniiber. Dariiber hinaus sind entlang der sidlichen
Plangebietsgrenze Strauchpflanzungen im Umfang von etwa 500 m’ vorgesehen.

Lebensrdume und Fortpflanzungsstitten seltener oder streng geschiitzter Tierarten sind von der Planung
nicht betroffen. Wie bereits oben erwéhnt, bieten im Plangebiet gegenwartig vorhandenen Biotopstrukturen
nur einer sehr eingeschrankten Zahl an allgemein verbreiteten Vogelarten Lebens- und
Entwicklungsmdglichkeiten. Soweit entsprechende Strukturen bei Realisierung der Planung beseitigt
werden, werden sie durch neu entstehende Elemente (Baum- und Strauchpflanzungen, Dachbegriinung)
weitgehend ersetzt. Nachteilige Wirkungen der Planung auf die Population im Gebiet und seiner Umgebung
vorhandener Vogelarten sind somit nicht zu erwarten.

Erhebliche nachteilige Wirkungen der Planung auf das Schutzgut Vegetation, Fauna, Biotop- und Artenschutz
sind nicht zu erwarten.

Freiraumnutzungen, Stadtbild
Freiraumnutzungen

Die Planung bereitet die bauliche Nutzung einer privaten und mit Ausnahme der Griinstreifen am nérdlichen
und 8stlichen Rand nicht 6ffentlich zugénglichen Fléche planerisch vor.

Der am dstlichen Rand des Plangebiets als Verbindung von der Ochshéduser Strale zur WohnstraRe
verlaufende dffentliche FuRweg wird mit einem begleitenden Grlinstreifen angemessener Breite dauerhaft
gesichert. Die in diesem Griinstreifen festgesetzte Baumreihe wird mittelfristig die kleinklimatischen
Bedingungen dieses Bereichs und damit die Aufenthaltsqualitdten des Weges verbessern.

Ebenso wird die Grinfliche entlang der Ochshduser StraRe durch den Bebauungsplan als offentlich
zuganglicher und nutzbarer Bereich gesichert. Auch hier tragen als zu erhalten festgesetzte oder neu zu
pflanzende B&ume durch Beschattung und Raumbildung zu einer angemessenen Aufenthaltsqualitét bei.
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Stadtbild

Die Planung bereitet die bauliche Nutzung einer bisher teils ungenutzten, teils durch verschiedene
Zwischennutzungen besetzten Freiflache innerhalb eines zusammenhéngend bebauten Gebiets planerisch
vor. Die vorgesehenen Nutzungen und damit voraussichtlich auch die entstehenden Gebdude entsprechen
weitgehend den in der unmittelbaren Umgebung vorhandenen Strukturen.

Finf groRere, iberwiegend ortshildpragende Baume innerhalb beziehungsweise am Rand des Gebiets sowie
eine Baumreihe an ihrem nordlichen Rand werden zu erhalten festgesetzt. Der unvermeidliche Verlust von
GroRgehdlzen wird durch neu zu pflanzende Baume mittelfristig ausgeglichen. Zusammen mit einer entlang
der Ochshauser StraRe und des dstlich verlaufenden FuRwegs festgesetzten Baumreihe sorgen diese Baume
fir eine klare rdumliche Begrenzung und Strukturierung des Gebiets. Innerhalb des Gebiets wird durch
festgesetzte Baumpflanzungen auf geplanten Stellplatzflachen eine angemessene Durchgriinung
sichergestellt.

Im Hinblick auf die Freiraumnutzungen und das Stadtbild sind aus der Umsetzung der Planung keine
nachteiligen Wirkungen zu erwarten.

Bevilkerung und Gesundheit, Lufthygiene, Lirm

Der Bebauungsplan schafft mit der Ausweisung des Sondergebietes SO ‘'Laden’ die Voraussetzungen fiir die
Ansiedlung beziehungsweise Verlagerung und teilweise Erweiterung eines in der Ochshduser StraRe
ansassigen Lebensmittel-Discounters. Im Bereich der als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flachen sind die
Anlage von Stellplatzen und die Ansiedlung einer Autolackiererei vorgesehen.

Aus den vorgesehenen Nutzungen kénnen sich Gerauschemissionen durch betriebsbedingte Vorgénge wie
Zufahrtsverkehr, Lkw-Fahrgerdusche, Verladungsvorgange, Pkw-Parkplatzgerdusche, Nutzung von
Einkaufswagen und Betrieb von Liiftungs-/Kiihlanlagen oder Kompressoren ergeben. Als mdgliche
betroffene Wohngebdude sind in der naheren Umgebung lediglich die Gebaude Ochshauser Strale Nr. 1
und WohnstrafRe Nr. 20 zu beriicksichtigen. Es ist davon auszugehen, dass der weit (iberwiegende Teil der
Gerduschemissionen an (ibliche Arbeits- bzw. Ladendffnungszeiten gebunden ist. Zu diesen Zeiten bestehen
sowoh! durch in der Umgebung vorhandene gewerbliche Nutzungen und den Verkehr auf der Ochshiuser
und Leipziger StraRe Vorbelastungen. Im Verhdltnis dazu sind zu den genannten Zeiten keine
nennenswerten zusdtzlichen Belastungen zu erwarten. Im Hinblick auf einen eventuellen nachtlichen
Anlieferverkehr zu dem Lebensmittelmarkt ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ggf. durch
entsprechende Vorkehrungen sicher zu stellen, dass eine Beeintrachtigung der angesprochenen
Wohnnutzungen durch Fahr- oder Ladegerausche ausgeschlossen werden kann.

Durch das Planvorhaben kdnnen sich in begrenztem Umfang der Verkehr im Bereich Ochsh&user Strake /
Abzweigung Leipziger StraRe und damit die verkehrsbedingten Schadstoffemissionen etwas erhdhen. Im
Verhéltnis zu dem in diesem Bereich gegenwartig vorhandenen Verkehr wird die mdglich Zunahme als
gering und zu vernachldssigen betrachtet.

Im Hinblick auf mdgliche gasférmige Emissionen der Autolackiererei wird davon ausgegangen, dass die
erforderliche bau- und immissionsschutzrechtliche Genehmigung mit Auflagen verbunden wird, die
lufthygienische Belastungen in der Umgebung und damit eine Gefahrdung der Gesundheit der Bevélkerung
ausschlieRen.

Im Bereich des Lebensmittelmarktes entstehen unschédliche organische und recycelbare Abfalle
{Verpackungen, Gebinde, Lebensmittel), die regelmaRig fachgerecht entsorgt werden. Die Genehmigung der
Autolackiererei und eventuell weiterer Gewerbebetriebe wird ebenfalls mit Auflagen verbunden werden, die
einen sicheren Umgang mit und eine fachgerechte und unschadliche Entsorgung von anfallenden
Abfallstoffen gewahrleistet.
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Unter Beriicksichtigung der angesprochenen, in spateren Genehmigungsverfahren zu regelnden
Sachverhalte sind im Hinblick auf Gesundheit und Bevtlkerung sowie Lufthygiene und L&m durch die
Realisierung der Planung keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Kultur- und Sachgiiter
Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter ergeben sich durch die Umsetzung der
Planung nicht.

Zusammenfassende Bewertung

Durch die Realisierung der Planung wird sich der Anteil der berbauten und versiegelten Flachen im
Plangebiet erhohen. Dieser Uberbauung und dem damit verbundenen Verlust an bodengebundenen
Vegetationsfléchen stehen in groBem Umfang zu begriinende Dachflachen gegeniiber, durch die nachteilige
Wirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser, das Lokalklima sowie Pflanzen und Tiere / Biotop- und
Artenschutz weitgehend vermieden oder ausgeglichen werden. Der Verlust an vorhandenen Béumen wird
durch festgesetzte Neupflanzungen ausgeglichen.

Der offentliche FuRweg am @stlichen Rand des Gebiets sowie Sffentlich zugangliche Grinflachen entlang
dieses Wegs und entlang der Ochsh&user StraRe werden durch die Planung dauerhaft gesichert.

Aus der Realisierung der Planung sind keine erheblichen nachteiligen Wirkungen auf die Schutzgiiter zu
erwarten.

Nachteilige Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind nicht erkennbar.
Eine Uberschreitung von Umweltqualititsnormen oder Grenzwerten ist nicht zu erwarten.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen gem. 8 1 Abs. 6 BauGB kénnen
bei Realisierung der Planung im Plangebiet und seiner Umgebung gewahrleistet werden.

9. Bodenordnung

Fiir die Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplanes sind keine bodenordnerischen MaRnahmen
erforderlich.

10. Gesamtabwagung

Die konkrete Beriicksichtigung der vorliegenden Belange zur Erhaltung/ Entwicklung vorhandener Ortsteile
und Versorgungsbereiche sowie der Belange des Umweltschutzes erfolgt in der Gesamtabwégung aller
gffentlichen und privaten Belange nach den Abwéagungsgrundsétzen des § 1 (7) BauGB.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sind die konkurrierenden Belange

« Umnutzung teilweise brachliegender und zwischengenutzter Fldchen durch Entwicklung als Gewerbe-
und Einzelhandelsstandort

« Verbesserung der Nahversorgung angrenzend an das Stadtteilzentrum Bettenhausen
Schutz und Erhalt von Griinflachen/ Vegetationsstrukturen
o Starkung einer fuRl4ufigen Verbindung von der WohnstraRe zum Leipziger Platz

gegeneinander abzuwagen.
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Mit der Planung wird die Nutzung eines {iberwiegend brach gefallenen und als Lagerflache genutzten Areals
angrenzend an das Stadtteilzentrum Bettenhausen ermdglicht. Der in einem Teilbereich vorgesehene
Discount-Markt ist eine Verlagerung eines bestehenden Marktes, der damit unmittelbar an das
Stadtteilzentrum Bettenhausen heranriickt und somit — auch vor dem Hintergrund einer damit verbundenen
Verkaufsflachenerweiterung — das dort bestehende Einzelhandelsangebot ergénzt. Auf dem angrenzenden
Gewerbegebiet sind die Ansiedlung einer Auto-Lackiererei sowie die Anlage von Stellplatzen fir
Bedienstete des Arztehauses am Leipziger Platz vorgesehen, was zu einer Entlastung der Parksituation im
Bereich des Leipziger Platzes fihrt. Die Planung sieht des Weiteren eine Stérkung der FuRBwegverbindung
von der WohnstraRe zum Leipziger Platz vor;, somit tragt das Vorhaben auch zu strukturverbessernden
Effekten in der Umgebung bei. Gleichzeitig wird durch die Entwicklung des durch den MIV und OPNV gut
erschlossenen Geltungsbereiches die Inanspruchnahme von Flachen im unbesiedelten Bereich vermieden.
Da das Vorhaben in Teilbereichen nicht den Zielen des Regionalplans Nordhessen 2009 entspricht, wird
aufgrund der aus der Perspektive der Stadtentwicklung sinnvollen Verlagerung des Discount-Marktes und
der entsprechenden Festsetzung eines Sondergebietes ein Zielabweichungsverfahren durchgefiihrt. Mit dem
Vorhaben sind Eingriffe in die bisher wenig versiegelte und teilweise von Ruderalfluren und Laubb&umen
gepragte Flache verbunden, die jedoch durch die in den Bebauungsplan eingegangenen Entwicklungsziele
zur Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes weitgehend ausgeglichen bzw. minimiert werden
und somit vor dem Hintergrund der vorhergehenden Darstellungen vertretbar sind. Es ergeben sich durch die
Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt. Die umweltbezogenen
Entwicklungsziele erhalten durch entsprechende Festsetzungen

« zur Anlage 6ffentlich zugénglicher Griinflachen (& 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

» zuden privaten Grundstiicksfreiflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

« zum Anpflanzen/ Erhalt von Baumen und Strauchern sowie Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
« zur Einhaltung der zul8ssigen Larmimmissionsrichtwerte (& 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Rechtsverbindlichkeit.

Die qualitative Abwagung macht deutlich, dass die nachteiligen Auswirkungen des Planvorhabens,
insbesondere durch neue Versiegelungen bzw. den Wegfall von Laubb&umen, durch die vorgesehenen
griinordnerischen und stddtebaulichen Festsetzungen minimiert bzw. die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverhdltnisse im Umfeld gewéhrleistet werden kdnnen. Da das im Geltungsbereich geplante
Vorhaben, das durch den Bebauungsplan zuldssig werden soll, gemaR Anlage 1 UVP-pflichtig ist, wurde eine
Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gemaR 8 3 ¢ i.V. mit & 17 UVPG auf der Grundlage der Kriterien der
Anlage 2 zum BauGB durchgefiihrt. Dieser Untersuchung entsprechend sind durch die Planung keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Da somit die Aufstellung des Bebauungsplanes
auf der Grundlage des § 13a BauGB erfolgt, gelten planungsrechtlich betrachtet die Eingriffe im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich ist nicht
erforderlich. Die im Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen zur Begrlinung dienen daher der Schaffung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, der Erhaltung des Ortsbildes und der Freiraumqualitdten sowie
der Umsetzung von Schutz- und Entwicklungszielen der {ibergeordneten Landschaftsplanung.

Die Forderung einer nachhaltigen Entwicklung kann insofern festgestellt werden, als dass eine
untergenutzte Flache in zentraler, verkehrsgiinstig angebundener Stadtlage funktional aufgewertet werden
soll, wodurch eine verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung im Bereich des Stadtteilzentrums
Bettenhausen mit Waren des téglichen Bedarfs ermdglicht werden kann und des Weiteren gewerbliche
Nutzungen an einem integrierten Standort mit einem bereits durch Gewerbe geprégten Umfeld ermdglicht
werden kénnen. Unter Berlicksichtigung des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (&8 1a BauGB) kann
so auf eine Neubauplanung auf nicht im Siedlungsgefiige integrierte Flachen verzichtet werden.
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11.  Stddtebauliche Werte

Gesamtflache des Geltungsbereiches ‘ 20,245 m?
davon: : '

Bauflachen Sondergebiet SO ‘Laden' {ca. 44,7 %) ‘ 9.056 m?
Bauflachen Gewerbegebiet GE {ca. 49,4 %) 8.933 m?
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: dffentlicher FuBweg (ca. 0,7 %) 140 m?
Offentliche Griinflachen (ca. 5,2 %) ‘ 1.056 m?
béarbeitet: » ag:fgestellt:

ANP Stadt Kassel

Architektur- und Planungsgeselischaft mbH Amt fiir Stadtplanung, ;
Bergholter / Ettinger-Brinckmann ‘ Bauaufsicht und Denkmalschutz

Stadtplaner SRL / Architekten BDA
Hessenallee 2
34130 Kassel

Kassel, Cﬁ ﬁ 72/
i e~

gez. Bergholter
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Anhang 1

Stammumfinge der vorhandenen Biaume in den Reihen

Ahornreihe am nordlichen Rand des Gebiets

{Nummerierung beginnt an der Ochsh&user Stralle)

Lfde. Nr Stammumfang cm

1 80

82

85

73

85

84

84

94

W O} ~i| O] g1 =] W N

84

—
[en)

110

Platanenreihe im Westen des Gebiets

{Nummerierung beginnt von Norden)

Lfde. Nr. Stammumfang cm

1 75

110

125

89

85

75

72

100

W] W] ~H i O] ] WO N

75

Platanenreihe westlich des Parkplatzes

{Nummerierung beginnt von Norden)

Lide. Nr. Stammumfang cm
1 88
86

82

31

2
3
4 67
5
B

29
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Anhang 2
Bebauungsplan Nr. VIl /1 ,,Ochshduser Strae” der Stadt Kassel

Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gemaB § 3 ¢ i.V. mit § 17 UVPG auf der Grundlage der
Kriterien der Anlage 2 zum BauGB

1.1 Merkmale des Plans, insbesondere in Bezug auf

Die Merkmale des Planvorhabens sind insbesondere hinsichtlich der folgenden Kriterien zu beurteilen:

1.1.1 das AusmaR, in dem der Plan einen Rahmen im Sinne des 8 14b Abs. 3 des Gesetzes iiber
die Umweltvertraglichkeit setzt

Das Plangebiet umfasst eine Flache von etwa 20.000 m’. Davon werden etwa 9.000 m”als Sondergebiet SO
'Laden' ausgewiesen. Der hier geplante Lebensmittelmarkt mit Backshop mit einer maximal zuldssigen
Verkaufsflache von 1.500 m? ist ein groRflachiger Einzelhandel im Sinne der Nr. 18.6.2 der Anlage 1 des
UVPG.

Weitere ca. 10.000 m*werden als Gewerbegebiet festgesetzt.

Fiir das Sondergebiet Laden wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt, die durch Nebenanlagen
bis zu einem Wert von 0, Uberschritten werden darf. Fir das Gewerbegebiet gilt eine Grundflachenzahl von
0,6, wobei eine Uberschreitung durch Nebenanlagen bis 0,8 der Grundstlicksflachen zuldssig ist.

Die maximal zuldssige Bauhthe betréagt im Sondergebiet 8,00 Meter, im Gewerbegebiet 10 Meter.

Am ostlichen Rand des Gebiets weist der Plan einen offentlichen FuRweg aus, der Teil einer
Wegeverbindung von der Ochshduser StralBe zu den weiter siidlich an der Wohnstralle und LilienthalstralRe
gelegenen Siedlungsgebieten ist.

Entlang dieses FuBwegs und zum Teil auch an der Ochshauser Strae setzt der Bebauungsplan Griinflachen
im Gesamtumfang von etwa 1.000 m*fest.

1.1.2 das Ausmal, in dem der Plan andere Plidne und Programme beeinflusst

Im Regionalplan Nordhessen (2009) ist das Plangebiet als 'Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Bestand',
ausgewiesen. Die stadtebaulichen Entwicklungsziele des Bebauungsplanes stehen somit aufgrund der
geplanten Festsetzung eines Sondergebietes in einem Teilbereich den Zielen der regionalen
Raumordnungsplanung entgegen. Die Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens vom Regionalplan
Nordhessen 2009 erfolgt parallel zum Bebauungsplanverfahren.

Der Flachennutzungsplan fir das Gebiet des Zweckverbandes Raum Kassel von 2007 stellt den zentralen
Teil des Plangebiets als ,Gewerbliche Bauflachen” dar. Der Gstliche Randbereich ist als Griinflache
dargestellt. Am nordlichen und siidlichen Rand sind Teilflachen als Teil der Bahnanlagen dargestellt. GemaR
& 13a BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Die Anpassung des
Flachennutzungsplanes ist im Zuge der Berichtigung vorgesehen.
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113 die Bedeutung des Plans fiir die Einbeziehung umweltbezogener, einschlieBlich
gesundheitshezogener Erwégungen, inshesondere im Hinblick auf die Forderung der
nachhaltigen Entwicklung

Der Bebauungsplan schafft die rechtlichen Voraussetzungen fiir die bauliche Nutzung und Entwicklung einer

bisher suboptimal beziehungsweise ungenutzten Flache in zentraler Lage im Stadtteil Bettenhausen und in

unmittelbarer Nachbarschaft zur Hauptverkehrsachse Leipziger Strale. Ein bedeutender Teil der
beanspruchten Flachen wurde in der Vergangenheit als Lager- und Abstellplatz genutzt, ist befestigt und

{iberwiegend vegetationslos.

Das geplante Vorhaben geht einher mit einem Verlust bisheriger Vegetationsflachen in einem Umfang von
7.134 m* sowie einem Verlust von etwa 26 Laubbiumen. Diesen Verlusten stehen die Begriinung von
Dachflachen im Umfang von 7.872 m” sowie die Pflanzung von etwa 40 Laubbdumen, Stammumfang 16-18
cm, gegeniiber. Darliber hinaus sind entlang der stdlichen Plangebietsgrenze Strauchpflanzungen im
Umfang von etwa 500 m’ vorgesehen.

Die sich insgesamt aus dem Planvorhaben ergebenden Umweltauswirkungen werden als nicht erheblich
gingestuft.

Die Férderung einer nachhaltigen Entwicklung kann insofern festgestellt werden, als dass eine zentrumsnah
gelegene und erschlossene Brachflache umgenutzt und im Zusammenhang damit eine verbrauchernahe
Versorgung der Bevdlkerung mit Waren des taglichen Bedarfs im Stadtteil verbessert werden soll. Als
Alternative zu Vorhaben auRerhalb bestehender Siedlungsfléchen kann die Umnutzung einer Brachflache als
Beitrag zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Sinne des § 1a BauGB betrachtet werden.

1.1.4 die fiir den Plan relevanten umwelthezogenen, einschlieBlich gesundheitshezogener
Probleme

Aus den im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen kénnen sich Gerduschemissionen durch betriebsbedingte
Vorgange wie Zufahrtsverkehr, Lkw-Fahrgerdusche, Verladungsvorgange, Pkw-Parkplatzgerausche und dem
Betrieb von Liiftungs-/Kiihlanlagen oder Kompressoren ergeben. Als mdglicherweise betroffene
Wohngebaude sind in der ndheren Umgebung die Gebaude Ochshauser StraRe Nr. 1 und WohnstraRe Nr. 20
zu beriicksichtigen.

Es ist davon auszugehen, dass der weit Uberwiegende Teil der Gerauschemissionen an {ibliche Arbeits- bzw.
Ladendffnungszeiten gebunden ist. Zu diesen Zeiten bestehen sowohl durch die in der Umgebung
vorhandenen gewerblichen Nutzungen und den Verkehr auf der Ochshauser und Leipziger Strale gewisse
Vorbelastungen. Im Verhéltnis dazu sind zu den genannten Zeiten keine nennenswerten zusétzlichen
Belastungen zu erwarten. Im Hinblick auf eventuellen nachtlichen Anlieferverkehr zu dem Lebensmittelmarkt
ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens durch entsprechende Regelungen sicher zu stellen, dass eine
Beeintrdchtigung der angesprochenen Wohnnutzungen durch Fahr- oder Ladegerdusche ausgeschlossen
werden kann.

Durch das Planvorhaben kdnnen sich in begrenztem Umfang der Verkehr im Bereich Ochsh&user StraRe /
Abzweigung Leipziger StraBe und damit die verkehrsbedingten Schadstoffemissionen etwas erhthen. Im
Verhaltnis zu dem in diesem Bereich gegenwartig vorhandenen Verkehr wird die mogliche Zunahme als
gering und als zu vernachldssigen betrachtet. Negative Auswirkungen des Vorhabens auf Gesundheit und
Bevdlkerung sind damit nicht zu erwarten.

Im Bereich des Sondergebietes Laden entstehen unschédliche organische und recycelbare Abfille
(Verpackungen, Gebinde, Lebensmittel), die regelmaRig fachgerecht entsorgt werden.

Im Hinblick auf mogliche gasformige Emissionen der Autolackiererei wird davon ausgegangen, dass die
erforderliche bau- und immissionsschutzrechtliche Genehmigung mit Auflagen verbunden wird, die
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lufthygienische Belastungen in der Umgebung und damit eine Geféhrdung der Gesundheit der Bevélkerung
ausschlieRen.

1.15 die Bedeutung des Plans oder Programms fiir die Durchfiihrung nationaler und
europdischer Umweltvorschriften

Soweit sie fiir das Planvorhaben relevant sind, werden nationale oder europdische Umweltvorschriften im
Rahmen der Planung und Umsetzung des Vorhabens berlicksichtigt. Ein dariiber hinausgehender Bezug dazu
ist nicht gegeben.

2 Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete,
inshesondere in Bezug auf

21 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen
Die Umsetzung des Planvorhabens erfolgt mit hoher Wahrscheinlichkeit. Das Planvorhaben selbst ist von
langfristiger Dauer. Eine Umkehrbarkeit ist grundsatzlich nicht auszuschlieRen.

22  den kumulativen und grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen
Kumulative und grenziiberschreitende Wirkungen und Umweltrisiken sind mit der Umsetzung des
Planvorhabens nicht verbunden.

2.3 die Risiken fiir die Umwelt, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit (z.B. bei
Unféllen)

Risiken fiir die Umwelt bzw. fiir die menschliche Gesundheit in dem hier zu bewertenden Sinn ergeben sich

aus dem geplanten Vorhaben nicht.

24  den Umfang und die rdumliche Ausdehnung der Auswirkungen
Der Umfang und die rdumliche Ausdehnung der Auswirkungen werden als unerheblich eingestuft.

25  die Bedeutung und die Sensibilitét des voraussichtlich betroffenen Gebiets aufgrund der
besonderen natiirlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der Intensitit der
Bodennutzung des Gebiets jeweils unter Beriicksichtigung der Uberschreitung von
Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerten

Bei dem von der Planung betroffenen Gebiet handelt es sich um eine zum Teil seit 1&ngerem ungenutzte, zu

groRen Teilen auch durch unterschiedliche Zwischennutzungen geprégte Flache am siidlichen Rand des

Zentrums von Bettenhausen. Die nahe Umgebung des Gebiets ist durch unterschiedliche gewerbliche

Nutzungen gepragt. Im Norden und Siiden wird die Flache durch Bahnanlagen, im Nordosten durch die

Ochshuser StraRe als einer der Hauptstraen des Stadtteils begrenzt.

Von der Gesamtflache des Gebiets ist bisher nur ein sehr geringer Teil versiegelt, der ibrige Teil ist
oberfl&chlich durch ein kiesig-schotteriges Substrat geprégt, das in den zeitweise als Lagerplatz genutzten
Bereichen stark verdichtet und vegetationslos ist. Etwa 55 % der Flache ist gegenwartig Vegetationsflache,
der weit {iberwiegende Teil davon besteht aus Ruderalfluren. In den ndrdlichen Randbereichen und
teilweise auch innerhalb der Flache ist eine gréRere Zahl von Baumen vorhanden, von denen einzelne als
ortshildpragend einzustufen sind.

Die Flache liegt in einem zeitweise durch Uberwarmungstendenzen geprégten und damit stadtklimatisch
sensiblen Bereich. Den sich parallel zur Leipziger StraRe als Hauptachse von Bettenhausen in westdstlicher
Richtung erstreckenden Bahnanlagen weist die Klimafunktionskarte des Zweckverbandes Raum Kassel eine
Funktion als Uberstrémungsbereich und Durchliiftungsbahn zu.
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Am ostlichen Rand der Flache verlauft ein 6ffentlicher Fulweg als Verbindung zwischen dem Zentrum von
Bettenhausen und den Wohnnutzungen an der Wohnstrae und Lilienthalstrafe.

Diesen Merkmalen und Funktionen des Gebiets tragt der Bebauungsplan Rechnung durch eine Reihe von
Festsetzungen und Regelungen:

= Begrenzung der zuldssigen baulichen Ausnutzung und der zuldssigen Bauhdhe

= Festsetzung von Dachbegriinung und wasserdurchlassigen Beldgen fiir Stellplatze
= Festsetzungen zum Erhalt von Baumen

= Festsetzung von Griinflachen und von Baum- und Strauchplanzungen

= Festsetzung des offentlichen FuRwegs

Objekte oder Aspekte des kulturellen Erbes werden durch die Planung nicht beriihrt.

Unter Beriicksichtigung dieser Festsetzungen und Regelungen werden die Wirkungen der Planung auf die
Schutzgiiter als nicht erheblich eingestuft. Auch die Uberschreitung von Umweltqualitétsnormen und
Grenzwerten ist nicht zu erwarten.

26 Gebiete nach Nummer 2.6 der Anlage 2

Gebiete nach Nr. 26 der Anlage 2 zum BauGB wie z.B. FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete,
Naturschutzgebiete, Nationalparke, Biospharenreservate, Landschaftsschutzgebiete, nach § 30 BNatSchG
geschiitzte Biotope, Schutzgebiete nach Wasserrecht oder Bau- und Kulturdenkméler sind von der Planung
nicht betroffen.

3 Uberschligige Gesamteinschitzung

Der Bebauungsplan bereitet die (Um-)Nutzung und stadtebauliche Revitalisierung einer Brachflache in
besiedelter, innertrilicher Lage rechtlich vor. Die geplanten Vorhaben integrieren sich baulich und funktional
in die umgebende Struktur. Durch die geplanten Vorhaben wird sich der Anteil iberbauter oder versiegelter
Flachen im Gebiet erhthen. Betroffen davon sind zum weit iberwiegenden Teil Flachen geringer oder
mittlerer okologischer Wertigkeiten. Eine Reihe griinordnerischer Festsetzungen trégt zur Minderung und
zum teilweisen Ausgleich nachteiliger Wirkungen auf die Naturgiiter bei. Eine weitergehende Vermeidung
und Verminderung von Auswirkungen durch die Inanspruchnahme anderer Standortbereiche ist nicht
mdglich.

Unter Beriicksichtigung der festgesetzten MaRnahmen und Regelungen zur Minderung und zum Ausgleich
von Eingriffswirkungen wird davon ausgegangen, dass sich aus der Planung keine erheblichen nachteiligen
Wirkungen auf die Schutzgiiter ergeben.

Es wird daher keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung gesehen.
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Anhang 3

Liste der zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimente auf der Basis des
hessischen Einzelhandelserlasses von 1/2003 {ergénzt 4/2005) (Anlage 2 des KEP Zentren)

Anﬁqmtétéﬁ vHaushaylts'wé'reh‘ T Badeinflcihtijng \
Apotheken-, Haus und Bauelemente,
Sanitatswaren, Heimtextilien, Baustoffe Kichen und
Gesundheitsartikel, Wiésche Beleuchtungskérper* Markisen
Orthopéadie Beschlage Lacke
Baby- und Jagdbedarf Bodenbelage HMASEHINED
Kinderartikel Kosmetik
Bastelartikel Kunstgewerbe Boote und Zubehor Motorrader-und
Zubehdr
Bekleidung Kurzwaren und | Mébel
Blumen Handarbsiten dromobe Mineraltlerzeugnisse
Briefmarken Lebensmittel Campingartikel** Naturhdlzer
Biicher, Zeitschriften, Lederbekleidung, | Pflanzen
Papier/Schreibwaren, -waren Pflanzengefalle
Schul-Burobedarf Musikalienhandel Eisenwaren Dungemittel
Devotionalien Bild- und Tontrager Erde Rasenméaher
Drogerieartikel Optische Fahrrader®
Einrichtungszubehor Erzeugnisse und Farben
(ohne Mdbel), Zubehor Fliesen
Gardinen, Schuhe Gartenbedarf Tapeten
Raumausstatiung, Spielwaren Gartenhduser Teppiche**
Stoffe Gitter
Sportartikel Holz:
Elektrohaushaltswaren Tiere und Herde, Ofen
Fotogeréte und Zooartikel Waschmaschinen
Fotowaren Uhren, Schmuck, (,weile Ware")
Getranke Silberwaren Installationsmaterial
Glas-Porzellan- Unterhaltungs-
Keramik elekironik

nach KEP-Zentren in Gewerbegebieten zuldssig, jedoch ohne zentrenrelevante
Randsortimente

nach Hess. Einzelhandelserlass: ,zentrenrelevant®

Fk

nach Hess. Einzelhandelserlass: ,i.d.R. zentrenrelevant*







Anlage 5
Bebauungsplan Nr. VIl /1 Stadt Kassel 'Ochshéuser Stra3e’

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Stand 29.08.2012

NR. FESTSETZUNGEN ERMACHTIGUNG

1. Art der baulichen Nutzung

11 Sondergebiet SO ‘Laden’ §9(1) Nr.1 BauGB i.V. mit §11
BauNVO

1.1.1 Im Sondergebiet SO 'Laden’ ist ein Lebensmitteleinzelhandelsbe-

trieb mit einer Verkaufsflache von maximal 1.500 m? zuldssig.
Diese Verkaufsflache beinhaltet einen Backshop mit einer Ver-
kaufsflache von maximal 60 m2,

1.2 Gewerbegebiet GE §9{1) Nr.1 BauGBi.V. mit §8
BauNVO0

1.2.1 Im Gewerbegebiet GE sind die folgenden gem. § 8 (2) allgemein
zuldssigen sowie die gem. § 8 (3) Nr. 3 ausnahmsweise zuldssi-
gen Nutzungen nicht zul&ssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Tankstellen

- Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und gesundheitliche
Zwecke

- Vergnligungsstatten

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimen-
ten gem. Anlage 2 des KEP Zentren: Liste der zentrenre-
Jevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimente auf der
Basis des hessischen Einzelhandelserlasses von 1/2003
{ergdnzt 4/2005} (siehe Anhang 3 der Begriindung des
Bebauungsplans)

13 MaR der baulichen Nutzung §9(1) Nr.1 BauGB und
§§ 16-20 BauNV0

1.3.1 Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die Grund- § 19 (4) BauNVO
flachen der in 8 19 (4) BauNVO bezeichneten Anlagen ist im Son-
dergebiet 'Laden’ bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 zuldssig.
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1.3.2

1.33

1.3.4

1.35

2.

3.1

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die Grund- § 19 (4) BauNVO
flachen der in § 19 (4) BauNVO bezeichneten Anlagen ist im Ge-
werbegebiet GE bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zuldssig.

Stellplatze sind auch auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksfla- §12i.V. § 23 (5) BauNV0
chen zuldssig, sofern im Sondergebiet SO ‘Laden’ eine GRZ von

0,9 und im Gewerbegebiet GE eine GRZ von 0,8 nicht {iberschrit-

ten wird.

Die maximal zul&ssige Gebaudehdhe im Sondergebiet SO ‘Laden’ § 18 BauNV0
und im Gewerbegebiet GE ist im Plan festgesetzt. Als maximale

Gebdudehdhe gilt das MaR zwischen der Bezugshéhe und dem

Schnittpunkt zwischen der Verldngerung der AuRenwand und O-

berkante First. Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen ist die

mittlere, vorhandene, natlrliche Hohe zwischen dem im Bereich

der Uberbauung vorhandenen niedrigsten und héchsten Gelande-

anschnitt.

Anlagen zur Sammlung des Niederschlagswassers von Dachflé- § 19 (4) BauNVO
chen werden nicht auf die Grundflache angerechnet.

Griinfliichen §9(1) Nr. 15 und Nr. 25 BauGB

Die zeichnerisch festgesetzten Griinfldchen G1 und G2 sind als 6f-
fentlich zugdngliche Griinflachen herzurichten und mit Béumen zu
bepflanzen. Es sind ausschlieRlich standortgerechte Laubgehdlze

_gem. der Pflanzliste Baume unter 4.6 zul8ssig. Die zeichnerisch

festgesetzten Baume sind in der dargestellten Anzah! in einer
Reihe anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die konkreten
Baumstandorte kéinnen dabei geringfligig abweichen.

§9(1)Nr.25a BauGBi.V.m.
§9(4) BauGB u.

§81(1)Nr.5HBO

Grundstiicksfreiflachen

Die Grundsticksflachen im Sondergebiet SO Laden sind zu min-
destens 10 % und im Gewerbegebiet GE zu mindestens 20 % als
Vegetationsfléchen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. In bei-
den Baugebieten ist je angefangene 600 m2 Grundstlicksflache
mindestens ein Laubbaum als Hochstamm, Stammumfang min-
destens 16-18 em zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Baumstandorte sind als begriinte Vegetationsflachen mit mindes-
tens 5 m? Flache und mindestens 12 m? Pflanzgrube je Baum aus-
zubilden und nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzen.

Die zu pflanzenden Baume sind der Pflanzliste Bdume unter Punkt
4.6 zu entnehmen. Vorhandene und fiir Stellpldtze anzupflanzende
Béume kénnen angerechnet werden.
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43

4.4

Neu anzulegende Wege, Stellplétze und Zufahrten sowie sonsti-
ge zu befestigende Grundstlicksfreiflachen sind, soweit betriebs-
bedingt oder aus rechtlichen Griinden nicht geschlossene Flachen
erforderlich sind und sofern wasserwirtschaftliche oder geologi-
sche Belange nicht entgegen stehen, mit wasserdurchldssigen
Materialien wie z. B. breitfugigem Pflaster, Rasengittersteinen,
Schotterrasen etc. so herzustellen, dass nicht schédlich verunrei-
nigtes Niederschlagswasser versickern kann.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Die zeichnerisch festgesetzte Flache mit Bindungen zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist als
Vegetationsflache herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Je an-
gefangene 3 m? ist mindestens 1 Strauch gemé&R Pflanzliste
Straucher unter 4.6 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die zeichnerisch festgesetzte Fldche mit Bindungen flir Bepflan-
zungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen ist dauerhaft als Vegetationsflache zu erhal-
ten. Die innerhalb der Fldche vorhandene Baumreihe bestehend
aus 10 Spitz-Ahornen ist dauerhaft zu erhalten. Abgédngige Baume
sind gleichwertig zu ersetzen.

{1) Die zeichnerisch als zu erhalten und als neu zu pflanzen fest-
gesetzten Baume sind zu erhalten, einschlieRlich ihres Standortes
vor Beeintrachtigungen zu schiitzen und im Fall des Abgangs
gleichwertig zu ersetzen.

{2) Fir zeichnerisch als zu pflanzen festgesetzte Baume ist jeweils
gin groRkroniger hochstdmmiger Laubbaum als Hochstamm,
Stammumfang mindestens 16-18 cm zu pflanzen. Die Baum-
standorte sind als begriinte Vegetationsflachen mit mindestens
5 m? Flache und mindestens 12 m3 Pflanzgrube je Baum auszubil-
den und nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzen. Es sind stand-
ortgerechte Gehdlzarten gemaRk der Pflanzliste Badume unter 4.6
zu verwenden. Die Standorte der Bdume sind bei entsprechenden
bautechnischen Erfordernissen geringfligig verschiebbar.

Je angefangene 6 Stellplatze ist mindestens ein hochstdmmiger
Laubbaum gem. Pflanzliste Baume zu pflanzen. Die Bdume sind
als Hochstdmme, Stammumfang mindestens 16-18 ¢cm zu pflan-
zen Die Baumstandorte sind als begriinte Vegetationsflachen mit
mindestens 5 m? Flache und mindestens 12 m3 Pflanzgrube je
Baum auszubilden und nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzen.
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Im Sondergebiet und Gewerbegebiet sind 75% der Dachflachen §9(1) Nr. 25 BauGB i.V.

von Neubauten extensiv zu begriinen, Mindestschichtaufbau: 8 § 81 HBO

cm.

Pflanzliste

Béume

Acer campestre

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides

Acer campestre
Aesculus hippocastanum
Aesculus carnea

Betula pendula

Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia euchlora

Tilia tomentosa

Tilia x europaea
Fraxinus excelsior
Fraxinus ornus

Carpinus betulus
Crataegus laevigata Paul's Scarlet’
Prunus avium

Sorbus aria

Striucher

Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crateagus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Pyrracantha coccinea
Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum lantana

Feld-Ahomn
Berg-Ahorn
Spitz-Ahorn
Feld-Ahorn
RoRkastanie
Scharlach-RoRkastanie
Sand-Birke
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Krim-Linde
Silber-Linde
Hollandische Linde
Gemeine Esche
Blumen-Esche
Hainbuche
Rotdorn
Vogel-Kirsche
Mehlbeere

Hain-Buche
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Hasel

WeiRdorn

Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Feuerdorn
Hunds-Rose

Hecken Rose
Wein-Rose
Sal-Weide
Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Flieder
Wolliger Schneeball
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5.1

6.1

7.1

1.2

7.3

7.4

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Geh- und Fahrrecht

Das zeichnerisch festgesetzte Geh- und Fahrrecht 'GF' zugunsten
der Flurstiicke 1/26, 1/32 und 1/33 ist bei funktionalen Planungs-
erfordernissen geringfiigig verschiebbar. Die exakte Lage der
Rechte ergibt sich aus der jeweiligen Ortlichkeit.

Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwir-
kungen

Die Einhaltung der zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Larm
ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Untergeordnete Technikaufbauten sind in die Geb&udehiille zu in-
tegrieren. Auf der Dachflache diirfen sie in der Hohe ein MaR von
1,00 m nicht berschreiten und miissen einen Mindestabstand
von 2,50 m zum Dachrand einhalten. Brandgasventilatoren und
Abgasrohre diirfen in der Hihe ein MaR von 2,00 m {iber Dachfla-
che nicht (iberschreiten.

Einmindungen und verkehrsgefahrdete Bereiche sind von Sicht-
behinderungen freizuhalten.

{1) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen
nur an der Stétte der Leistung, d.h. an den fiir den Verkauf bzw.
fir die gewerbliche Nutzung bestimmten Hauptgeb&uden oder im
Zusammenhang mit Verkaufsflachen auRerhalb von Gebauden zur
Eigenwerbung der ans&ssigen Firmen zuldssig. Zusétzlich ist ein
Sammelhinweisschild an der Grundstiickseinfahrt zuléssig.

(2) Werbeanlagen an Gebuden diirfen die Traufkante der Attika
nicht Uberschneiden und nicht iberragen. Werbeanlagen auf D&-
chern sind nicht zul&ssig.

(3) Nicht zulassig sind Anlagen mit weit sichtbarem, wechseln-
dem und bewegtem oder grellem Licht (z.B. Skybeamer, Lauf-
schriften, Monitore und Bildschirme).

Versorgungsleitungen diirfen nur unterirdisch gefiihrt werden.
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Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsat-
2ung der Stadt Kassel in ihrer jewsils giiltigen Fassung, soweit
der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsat-
zung der Stadt Kassel in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

Die begrenzten Aufnahmekapazitaten des Kanals in der Ochshéu-
ser StraBe erfordern eine Riickhaltung der Niederschidge im
Plangebiet. Im Zuge des Baugenehmigungs- und Entw&sserungs-
genehmigungsverfahrens ist zu kldren, inwieweit dies ber Rick-
haltesysteme und/oder Versickerung erfolgen kann.

Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln.
Die Fundmeldungen sind an das Landesamt fiir Denkmalpflege,
Abteilung fiir Vor- und Friihgeschichte, Marburg oder an die Unte-
re Denkmalschutzbehérde der Stadt Kassel zu richten.

Fiir den Schutz von Baumen bei BaumaRnahmen gelten die Richt-
linien flir die Anlage von StraRen, Abschnitt 4 RAS-LP 4.

Die Installation von Erdwarmepumpen ist gemal 88 8 und 9
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erlaubnispflichtig. Die Erlaubnis
ist bei der Unteren Wasserbehtrde der Stadt Kassel zu beantra-
gen.

Bei Baumafinahmen oder Eingriffen in den Boden kann im gesam-
ten Geltungsbereich verunreinigter Bodenaushub nicht ausge-
schlossen werden. Dieser ist zu untersuchen und fachgerecht zu
entsorgen. Werden bei BaumaRnahmen Bodenaufflillungen, opti-
sche oder geruchliche Verdnderungen des Erdreichs oder alte
Tanks vorgefunden oder besteht aus anderen Griinden der Ver-
dacht auf eine Kontamination des Erdreichs, sind die Untere
Wasserbehorde beim Umwelt- und Gartenamt der Stadt Kassel
unverzliglich zu benachrichtigen und MalRnahmen auch mit dem
Dezernat 31.5 Altlasten und Bodenschutz beim Regierungsprési-
dium Kassel abzustimmen.

.Kunstwerk 7000 Eichen"
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist nicht von dem
"Kunstwerk 7000 Eichen" betroffen.
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. 7N
Magistrat STADT KASSEL
N

documenta-Stadt
Vorlage Nr. 101.17.676 Kassel, 19. November 2012

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/8 "Vogelsang"
(Beschluss uber den Stadtebaulichen Vertrag, Behandlung der Anregungen und
Beschlussfassung als Satzung)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Christof Nolda

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

1. ,1. Dem Stadtebaulichen Vertrag wird gemaf § 11 Baugesetzbuch (BauGB)
vom 01.02.2012 zugestimmt.”

2. Dem Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/1 ,Ochshauser Stralle* wird zugestimmt.
Der Behandlung der Anregungen zu den Ziffern 1 bis 20 wird zugestimmt.

Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/1 ,Ochshauser Stralle” wird nach
§ 10 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.*

Dem Ortsbeirat Bettenhausen wurde die Vorlage zu seiner Sitzung am 13.09.2012 zur Anhdrung
vorgelegt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am 01.11.2012 und
19.11.2012 der Vorlage zugestimmt.

Der Stadtebauliche Vertrag ( Anlage 1), die Erlauterung der Vorlage (Anlage 2), die Behandlung der
Anregungen (Anlage 3), die Begrindung des Bebauungsplans (Anlage 4), die textlichen Festsetzungen
(Anlage 5) und eine unmal3stabliche Verkleinerung des Bebauungsplans (Anlage 6) sind beigeflgt.

Bertram Hilgen
Oberburgermeister
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Stadtebaulicher Vertrag

gemaR § 11 Baugesetzbuch
zum Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIl/ 8 ,,Vogelsang*

Die Stadt Kassel

vertreten durch den Magistrat
Obere Kdnigsstraflie 8

34112 Kassel

- nachstehend Stadt genannt -
sowie

SGS Grundstiicksentwicklungs GmbH

vertreten durch Herrn Geschéftsfiihrer Jirgen Gattinger
Kohlenstrafte 47A

34121 Kassel

- nachstehend Investor genannt -

schliefen folgenden Stadtebaulichen Vertrag gemaf § 11 Baugesetzbuch ab:

Praambel

Grundlage des stadtebaulichen Vertrages ist die Absicht, fiir den Bereich zwischen den
Strallen Vogelsang, Pfarrstralle, Eichwaldstrale und der Joseph-von-Eichendorff-Schule ei-
nen Bebauungsplan aufzustellen und den ordnungsgeméfien Anschluss an das offentliche
Stralten- und Kanalnetz zu gewahrleisten. Dem Investor gehéren die im Stadtteil von Bet-
tenhausen gelegenen Grundstlicke, Gemarkung Bettenhausen, Flur 5, Flurstiicke 78/12,
78/13, 78/14, 78/16, 78/15, 78/18, 78/19, 78/17, 78/20, 78/21, 78/22., 78/25, 78/23, 78/24,
78/26 u. 78/27 nach der Fortfiihrungsmitteilung des Amtes fir Bodenmanagement (Stand
29.052012). Das stadtebauliche Konzept wird von einem Stadt- und Landschaftsplanungsbii-
ro (EGL, Kassel) in Abstimmung mit der Stadt Kassel erstellt.

§1
Bereitstellung von Grundstiicken

Der Investor verpflichtet sich, seine fiir die Durchfihrung der Mafnahmen notwendigen
Grundstlicke in der Gemarkung Bettenhausen, Flur 5, Flurstiicke 78/12, 78/13, 78/14, 78/16,
78/15, 78/18, 78/19, 78/17, 78/20, 78/21, 78/22., 78/25, 78/23, 78/24, 78/26 u. 78/27 nach
der Fortfihrungsmitteilung des Amtes fir Bodenmanagement (Stand 29.052012) bereitzu-
stellen und deren Neuordnung auf eigene Kosten zu sichern. Hierzu gehéren auch die ord-
nungsgeméalie Entsorgung und eine eventuell erforderliche Bodensanierung.
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§2

Regelungen zum Bebauungsplan

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 25.06.2012 beschiossen, fiir den in der Prédambel
beschriebenen Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen.

Der Investor hat auf seine Kosten in Abstimmung mit der Stadt ein Stadt- und Landschafts-
planungsbiro beauftragt, den Bebauungsplan erarbeiten zu lassen. Der Bebauungsplan wird
im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt. Ein Um-
weltbericht wird nicht erstellt. Die Stadt verpflichtet sich, das formale Verfahren der Bauleit-
planung durchzufiihren.

Die Leistungen des Investors zur Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs erfolgen, ohne die
Unabhangigkeit und Entscheidungsfreiheit der Stadt und ihrer Gremien zu ber(ihren.

Die Ubernahme der Planungskosten durch den Investor erfolgt unabhéngig vom Inkrafttreten
des Bebauungsplanes. Der Bebauungsplan wird die Bezeichnung ,Bebauungsplan der Stadt
Kassel Nr. VII/8 ,Vogelsang” “ tragen.

Die Durchfiihrung des Planverfahrens obliegt der Stadt. Durch die Mitwirkung des Investors
bzw. des von ihm beauftragten Planungsbiiros bei der Vorbereitung des Planverfahrens er-
folgt keine Ubertragung der Durchflihrung der Verfahrensschritte im Sinne von § 4b Bauge-
setzbuch (BauGB). Rechte und Pflichten der Stadt aus den 8§ 3 - 4 BauGB bleiben beste-
hen.

Der Planentwurf ist rechtzeitig vor Beratung der Bauverwaltung und den stadtischen Gre-
mien in einer fUr die 6ffentliche Auslegung und die Tragerbeteiligung geeigneten Fassung zu
Uberlassen.

Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, dass die Beauftragung des Investors mit der
Erarbeitung eines Bebauungsplanentwurfes ausschlieflich dazu erfolgt, um Grundstiicke in
guter infrastruktureller Lage einer Bebauung zuzufiihren. Die Unabhangigkeit und Entschei-
dungsfreiheit der Stadt, insbesondere im Hinblick auf die planerische Abwagung geman § 1
Abs. 6 beim Satzungsbeschluss sowie wahrend des gesamten Aufstellungsverfahrens des
Bebauungsplanes bleiben hiervon unberiihrt.

§3
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Es wurden keine Malinahmen festgesetzt.

§4

ErschlieBungsanlagen

Die innere ErschlieBung wird durch den Investor in enger Abstimmung (technisch und ge-
stalterisch) mit der Stadt Kassel geplant und auf seine Kosten hergestelit.

Der Anschluss der inneren ErschlieBung und deren technische und gestalterische Ausfiih-
rung an das &ffentliche StralRenverkehrsnetz erfolgt entsprechend einem mit der Stadt Kas-
sel und dem Kasseler Entwésserungsbetrieb vor Durchfiihrung der MaRnahme zu schlie-
Renden StralBen- und Kanalausbau- und Ubereignungsvertrag. Hierzu ist eine detaillierte
Darstellung der Zufahrt unter Beriicksichtigung der vorhandenen Verkehrsbeziehungen (u.a.
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Gehwege zur Schule, vorh. Stellplatz von Wertstoffcontainern, die Hohenlage und Anpas-
sung an die Einmiindungsbereiche Vogelsang und Eichwaldstralle) sowie die bauliche Her-
stellung nach Maligabe und den vorliegenden Standardbestimmungen des StraRenverkehrs-
und Tiefbauamtes der Stadt Kassel vorzunehmen.

§5

Bodenordnende MafRnahmen

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes der Stadt Kassel Nr. VII/8 ,Vogelsang" ist folgende
bodenordnende Mafinahme erforderlich:

1. Ubereignung der im beigefligten Lageplan griin angelegt dargestellten etwa 80 m2
grolen stadtischen Teilfliche des Flurstiicks 24/7, Gemarkung Bettenhausen, Flur 8
an den Investor.

Zur Besitz- und Eigentumsiibertragung soll ein Grundstiickskaufvertrag beurkundet oder eine
“Vereinfachte Umlegung" (&ffentlich-rechtliches Verfahren nach den Bestimmungen der
§§ 80 bis 84 des Baugesetzbuches) durchgefiihrt werden. Die Vertragsparteien verpflichten
sich, den Grundstiicksvertrag zeitnah nach Unterzeichnung des Stidtebaulichen Vertrages
in notarieller Form zu beurkunden bzw. das Vereinfachte Umlegungsverfahrens zeitnah nach
Abschluss der BaumaRnahme durchzufiihren. Die Grunderwerbskosten sowie die Kosten
des Grundstiicksvertrages (einschlieRlich Notargebiihren, Gerichtskosten, Grunder-
werbsteuer und die Vermessungskosten) tibernimmt der Investor.

Dem Investor ist bekannt, dass die Stadt Kassel die im Lageplan gelb angelegt dargestelite
Teilflachen der Flurstlicke 78/7 und 78/8 frei von Lasten in Abt. Il und lll des Grundbuches
erworben hat (Gemarkung Bettenhausen, Flur 5). Nach der Vertragsbeurkundung wurden
die Flachen mit Dienstbarkeiten zu Gunsten des Investors belastet. Die Stadt Kassel wird
diese Dienstbarkeiten nicht (ibernehmen. Der Investor wird der lastenfreien Abschreibung
der Teilflachen zustimmen.

Der Investor verpflichtet sich bei einem Verkauf seines Grundstiicks Gemarkung Bettenhau-
sen, Flur 5, Flurstlicke 78/2, 78/3, 78/4, 78/5 und 78/6 oder von Teilen dieses Grundstiicks
den jeweiligen Erwerber zu verpflichten der lastenfreien Abschreibung der vorgenannten
Teilflachen zuzustimmen.

§6
Rechtsnachfolge

1. Soliten die vertraglich vereinbarten Pflichten vom Investor nicht mehr erfiilit werden kdn-
nen, ist ein Rechtsnachfolger zu bestimmen. Diese Bestimmung erfolgt auf Vorschlag
des Investors bzw. eines Beauftragten und bedarf der Zustimmung der Stadt. Der Inves-
tor verpflichtet sich, s@mtliche sich aus diesem Vertrag ergebenden Rechte und Pflichten
auf einen Rechtsnachfolger zu (ibertragen.

2. Der Investor haftet der Stadt gegeniiber fiir die Erfiillung des Vertrages neben dem et-
waigen Rechisnachfolger als Gesamtschuldner.
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§7

Haftungsausschluss

1. Aus vorliegendem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes, der zur Realisierung des genannten Vorhabens erforderlich ist.

2. Fur etwaige Aufwendungen, die der Investor im Hinblick auf den Beschluss eines Bebau-
ungsplanes tatigt, ist die Haftung der Stadt ausgeschlossen.

3. Solite das Bebauungsplanverfahren scheitern, der Bebauungsplan aufgehoben oder ge-
andert werden, bestehen keine Anspriiche gegeniiber der Stadt.

§8

Wirksamkeit des Vertrages

1. Durch die Unwirksamkeit einzelner Regelungen wird die Wirksamkeit der (brigen Rege-
lungen nicht ber{ihrt.

2. Die Vertragsparteien sind dazu verpflichtet, unwirksame Bestimmungen durch solche zu
ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entspre-
chen.

3. Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bedirfen zur Wirksamkeit der Schrift-
form.

Kassel, 22 0(’7. ld,,z Kassel, / KTIQ.J 0”2 Kassel, W‘@z]?..,

............................................................

> 7}[,@ Lda,

JUrgey GAftinger Bertram Hilgeh ristof Nold
Investor | Oberburgermeister tadtbaurat

gti/éinz Spang \r[éberg
. tadtplanung, Bauaufsicht un
&SN Denkmalschutz
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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. Vll/ 8 ,Vogelsang“
(Beschluss liber den Stéddtebaulichen Vertrag, Behandlung der Anregungen und
Beschlussfassung als Satzung)

Erlauterung
Anlass der Planung

Bei der zu beplanenden Flache zwischen den Stralen Vogelsang, Pfarrstrale, Eichwald-
straRe und der Joseph-von- Eichendorff-Schule handelt es sich um eine Brachflache, die
in einem Wohngebiet liegt, welches von zwei Seiten durch Wohnbebauung umschlossen
wird. Derzeit wird die Flache als unbefestigte Abstellflache und zum Lagern bzw. Abstellen
diverser Gegenstiénde und Materialien (Baumaterialien) sowie fur Ablagerungen/illegale
Entsorgung (Bauschutt, Abfalle, Mall, Baumschnitt) genutzt.

Im Planbereich sollen vier Wohnh&user errichtet werden - ein Doppelhaus und drei Mehr-
familienhduser - die insgesamt etwa 20 Wohnungen Platz. bieten und zum Uberwiegenden
~ Teil barrierefrei gestaltet werden.

Im Rahmen der Stadtentwickiung in Kassel-Bettenhausen tragt die Aufwertung von Rest-
flachen zur Férderung der positiven Entwicklung des Stadtteils bei. Die beplante Flache
stellt einen attraktiven Wohnstandort dar, der einerseits sowohi durch Infrastruktur als auch
durch vorhandene Verkehrswege gut erschlossen und andererseits dennoch ruhig und gut
~ eingegrint gelegen ist.

Ziel der vorliegenden Planung ist es, die bestehende Brachflache aufzuwerten und in ein
Gebiet mit Wohnnutzung umzuwandeln sowie die vorhandene Wohnbebauung des Quar-
tiers zu verdichten und durch eine offene Blockrandbebauung zu fassen. Damit erfahrt das
Umfeld eine Aufwertung, und éltere, bereits anséssige Bewohner kénnen durch das barrie-
refreie Angebot im Quartier gehalten werden. Ebenso wird die Flache vor einer fortschrei-
tenden Nutzung als wilde Mulldeponie und Ablagerungsfldche bewahrt. Die geplante Be-
pflanzung tragt zur Eingriinung und Aufwertung bei.

Lage und raumlicher Geltungsbereich

o im Nordwesten durch die Wohnbebauung zwischen Pfarrstrafie und Vogelsang
(Flurstiicke 557/77 und 77/4)

o im Nordosten durch die EichwaldstraRe (Flurstiick 134/3, Wendeschleife Joseph-
von-Eichendorff- Schule)

° im Sudosten durch das Schulgelande der Joseph-von -Eichendorff-Schule (Flur-
stiick 24/7)

° im Stdwesten durch die Wohnbebauung Vogelsang Nr. 7 — 11 (Flurstuck 116/5).

Planverfahren

Der Bebauungsplan hat die Neubebauung der derzeit brach liegenden Flache zwischen
Eichwaldstralle, Vogelsang und Joseph-von-Eichendorff-Schule in besiedelter, innerortli-
cher Lage zum Ziel. Aufgrund der Verbesserung des Wohnraumangebotes im bestehen-
den Siedlungsraum und der gemal § 19 (2) Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuldssi-



v_2_

gen festgesetzten Grundflache von ca. 3.800 m?, die deutlich unter derﬁ Schwellenwert von
< 20.000 m? gem. § 13a (1) BauGB liegt, wird das Verfahren auf der Grundlage des § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchge-
fuhrt. :

Mit dem Bebauungsplan wird ein Vorhaben begriindet, das nicht der Pflicht zur Durchfih-
rung einer Aligemeinen Vorprifung des Einzelfalls nach dem Gesetz uber die Umweltver-
traglichkeitspriffung unterliegt, so dass die Voraussetzungen zur Durchfuhrung des Bebau-
ungsplanverfahrens nach § 13 a BauGB erfiillt sind. Somit wird von der Erstellung einer
- Umweltprifung mit Umweltbericht bzw. einer zusammenfassenden Erklarung abgesehen
und ein Monitoring zur Umsetzung des Bauleitplanverfahrens nicht durchgefhrt. Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten im Sinne des
§ 1a (3) Satz 5 BauGB als erfolgt oder zuldssig.

Trotz der Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens auf der Grundlage des § 133
BauGB erfolgte eine friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange. Die wesentlichen Trager und Behérden wurden auf der Grundlage der Geltungs-
bereichsabgrenzung und einer Vorhabenbeschreibung zu einem gemeinsamen Abstim-
mungstermin am 15.03.2012 eingeladen und - soweit anwesend - tiber den Vorentwurf so-
wie die Inhalte und weiteren Schritte zum Bebauungsplanverfahren informiert. Fur die nicht
- anwesenden Vertreter der eingeladenen Behérden und Trager 6ffentlicher Belange be-
stand die Moglichkeit, sich schriftlich zu dem Planvorhaben zu duRern. Die schriftlichen
sowie die beim Abstimmungstermin eingegangenen Anregungen und Hinweise wurden ge-
prift und — soweit relevant — in der Planung beriicksichtigt.

Blrgerbeteiligung nach § 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/8 ,Vogelsang® wurde in der Zeit vom
09.07.2012 bis einschlieBlich 10.08. 2012 éffentlich im Rathaus der Stadt Kassel ausge-
legt. Seitens der Biirgerinnen und Biirger wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Behérden- und Trégerbeteiligung nach § 4 Baugesetzbuch (BauGB)

In der Zeit vom 09.07.2012 bis einschiiellich 10.08. 2012 wurde die Beteiligung der Behor-
~den gem. § 4 (2) BauGB durchgefuhrt. Zum Bebauungsplan wurden 36 Stellungnahmen

vorgebracht. Die Anregungen wurden im Rahmen einer Abwagung gepriift entsprechend

dem Abwéagungsergebnis beriicksichtigt.

Stadtebaulicher Vertrag

Zu diesem Bebauungsplan wurde zwischen der Stadt Kassel und dem Investor ein stadte-
baulicher Vertrag geschiossen, in dem ergénzende Regelungen getroffen wurden. Der
stadtebauliche Vertrag ist Bestandteil des Bebauungsplans und wird der Stadtverordneten-
versammiung zur abschlieRenden Beschlussfassung vorgelegt.

Es wird vorgeschlagen, den Stadtebaulichen Vertrag (Anlage 1), die Erlauterung der Vorla-
ge (Anlage 2), die Behandlung der Anregungen (Anlage 3 und Anlage 4), die Begriindung
des Bebauungsplanes (Anlage 5), die texilichen Festsetzungen (Anlage 6) und die unmaf-
stébliche Verkleinerung des Bebauungsplanes (Anlage 7) als Satzung zu beschlieRen.

gez. :
Spangenberg:

Kassel, 9. Oktober 2012
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Begriindung

ZUum

Bebauungsplan
nach § 13a BauGB

Nr.VII/8
"Vogelsang"

Datum: 10.09.2012
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-~ O

EGL - Entwicklung und Gestaltung

STADT ’@ KASSEL von Landschaft GmbH
MM Ludwig-Erhard-Str. 8

34131 Kassel

Tel. 0561 - 932970
documenta-Stadt Fax 0561 - 9324704

- Stadiplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz -

Mail: buero-kassel@egi-plan.de
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1 Anlass und Ziele

Bei der beplanten Fldche zwischen Vogelsang, Pfarrstrale, EichwaldstralBe und Joseph-von-
Eichendorff-Schule handelt es sich um eine Brachflache in einem Wohngebiet, die von zwei Seiten
von Wohnbebauung umschlossen wird. Derzeit wird die Flache durch ,wildes® Parken und zum La-
gern bzw. Abstellen diverser Gegenstdnde und Materialien (Baumaterialien) sowie fur Ablagerun-

genfillegale Entsorgung (Bauschutt, Abfalle, Miill, Baumschnitt) genutzt.

Auf der Flache sollen vier Wohnhé&user errichtet werden, die insgesamt etwa 20 Wohnungen Platz

bieten und zum Uberwiegenden Teil barrierefrei gestaltet werden."

Im Rahmen der Stadtentwicklung in Kassel-Bettenhausen tragt die Aufwertung von Restflachen zur
Forderung der positiven Entwicklung des Stadtteils bei. Die beplante Fléche stellt einen attraktiven
Wohnstandort dar, der einerseits sowohl durch Infrastruktur als auch durch vorhandene Verkehrswege

gut angeschlossen und andererseits dennoch ruhig und gut eingegriint gelegen ist.

Die Leipziger StraRe als Hauptverkehrsachse mit StraRenbahn- und Busverkehr, Einzelhandels- und
Dienstieistungseinrichtungen ist in ca. 400 m zu Fuf oder mit Fahrzeug zu erreichen. Mit einer Busli-
nie wird die nérdlich an die beplante Flache angrenzende EichwaldstralRe bedient. Weitere Einkaufs-

moglichkeiten befinden sich in der Heiligenréder Stralle, ca. 500 m nordéstlich der Flache.

Die attraktive Lage fiir Wohnbebauung wird durch die nahe gelegenen Griin- und Freiflichen wie den
Eichwald (Teil des Landschaftsschutzgebiets ,Stadt Kassel"), den Friedhof zwischen Fasanenweg und
Umbachsweg sowie durch die Freiflichen entlang der Losse, die in unmittelbarer Umgebung der be-
planten Flache verlduft (Entfernung ca. 70 m), weiter verstarkt. Auch befinden sich Sportfiachen

(Cornelius-Gellert-Kampfbahn, Tennisplétze) sowie Kleingéarten in der Nahe (Entfernung ca. 1 km).

Ziel der vorliegenden Planung ist es, die bestehende Brachflache aufzuwerten und in eine Fldche mit
Wohnnutzung umzuwandeln sowie die vorhandene Wohnbebauung des Quartiers zu verdichten und
durch eine offene Blockrandbebauung zu fassen. Damit erfahrt das Umfeld eine Aufwertung, und élte-
re, bereits anséssige Bewohner kénnen durch das barrierefreie Angebot im Quartier gehalten werden.
Ebenso wird die Flache vor einer fortschreitenden Nutzung als wilde Mulldeponie und Ablagerungsfla-

che bewahrt. Die geplante Bepflanzung tragt zur Eingriinung und Aufwertung bei.

2 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Nordwesten durch die Wohnbebauung zwischen PfarrstraRe und Vogelsang (Flurstiicke 557/77
und 77/4)

1 Architekturplanung: Spoéth Architekten, Dipl.-Ing. Peter Spith
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- im Nordosten durch die Eichwaldsirale (Flurstiick 134/3, Wendeschleife Joseph-von-Eichendorff-
Schule)

- im Stidosten durch das Schulgeldnde der Joseph-von-Eichendorff-Schule (Flurstiick 24/7)

- im Sidwesten durch die Wohnbebauung Vogelsang Nr. 7 — 11 {Flurstick 116/5).

Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Bettenhausen, Flur 5 und 8. Er umfasst die folgenden

Flurstiicke:
- 156/82, Flur 5, komplett (neue Flurstiicksnummern: 78/6 und 78/7),

- 141/81, Flur 5, gesamte Breite, auf einer Lange von ca. 74 m von der Wendeschieife der Joseph-
von-Eichendorff-Schule aus in Richtung Stidwesten (neue Flurstiicksnummer: 78/5) und die sudliche

Ecke im Bereich der bestehenden Einfahrt, ca. 16 m? (neue Flurstiicksnummer: 78/8),

- 142/80, Flur 5, gesamte Breite, auf einer Ladnge von ca. 77 m von der Wendeschleife der Joseph-

von-Eichendorff-Schule aus in Richtung Stdwesten (neue Flurstlicksnummer: 78/4),

- 162/79, Flur 5, gesamte Breite, auf einer Lange von ca. 85 m vom Flurstiick 134/3 aus in Richtung

Sudwesten (neue Flurstiicksnummer: 78/3),

- 78/1, Flur 5, gesamte Breite, auf einer Lange von ca. 84 m vom Flurstiick 134/3 aus in Richtung

Sudwesten (neue Flurstiicksnummer: 78/2),

- 134/3, Flur 8, nordwestliche Ecke, Bereich der geplanten Einfahrt, ca. 95 m?, derzeit Rasenflache

sowie

- 24/7, Flur 5, nérdliche Ecke, derzeitiger Griinstreifen, ca. 80 m2
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Abb. 1: Lage und rdumlicher Geltungsbereich

3 Rechtsgrundiagen / Ubergeordnete Planungen

3.1. Regionalplanung

Im ,Regionalplan Nordhessen®, verabschiedet am 02. Juli 2009, ist das beplante Gebiet als ,Vorrang-

gebiet Siedlung Bestand" ausgewiesen. Diesen Vorgaben entspricht die vorliegende Planung.




Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Nordhessen

3.2. Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel, rechtsgiltig seit dem 08.08.2009, ist der
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes als Wohnbauflache dargestelit. Diesen Vorga-
ben wird ebenfalls entsprochen.




3.3. Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan

Gem. § 1 Abs. 6 Pkt. 7g BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen die Darstellungen von
Landschaftsplédnen zu berlicksichtigen. In der Karte 2 ist das beplante Gebiet als ,baulich gepragte
Flache" dargestellt. Malinahmen sind auf der Flache nicht geplant. Sie liegt im Landschaftsraum Nr.

135 des Landschaftsplanes — ,Siediungsgebiet Bettenhausen®.

%
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan (Bestands- und Entwicklungskarte 2 ,,Kultur-
landschaft und Naturschutz®)

Die allgemeinen Leitbilder fiir Siedlungsraume gem. Landschaftsplan sind:

- Sinnvolles Nachverdichten unter Wahrung privater und &ffentlicher Freirdume; hierbei moglichst
adaquate Nachnutzung leerstehender Geb&dude und Hofstellen. Alte Oriskerne werden in ihren
Strukturen weitgehend erhalten und tragen so zur Wahrung des Ortsbildes bei.

- Sicherung und Gestaltung von innerértlichen Griinziigen mit Funktionen der Naherholung, der
Regeneration, der Klimahygiene und des Artenschutzes mit Anbindung an Griinzige und Erho-
lungszonen im Aufenbereich.

- Sicherung und Entwicklung von Fldchen, die zur Verbesserung des innerortlichen Kleinklimas

beitragen.

- Erhalt und Entwicklung von innerértlichen Griinstrukturen als Lebensqualitdt und Habitate fur
Flora und Fauna.

- Erhaltung dorftypischer Kleinstrukturen aus Griinden des Ortsbildes.
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- Durchgriinung gewerblicher Siedlungstypen zur Emissionsvorbeugung und zur Verbesserung
des Landschafts- und Ortsbildes.

Der spezielle Landschaftsraum Nr. 135 - ,Siediungsgebiet Bettenhausen” - wird im Landschaftsplan
wie folgt charakterisiert: ,,GroBfldchiges stadtisches Siedlungsgebiet sehr gemischter Struktur
am ostlichen Rand der Fuldaniederung. Im Zentrum entlang der Losse ehemaliger Ortskern mit
gemischter Nutzung, daran anschlieBend groRe Gewerbe- und Industriegebiete, ortlich be-

grenzt jeweils Wohngebiete.“

Fur diesen Landschaftsraum werden im Landschaftsplan folgende Ziele und Leitbilder, die im Be-

bauungsplan zu beriicksichtigen sind, formuliert:

- Sicherung / Weiterentwicklung begriinter StraBen, Quartiers- und Spielpldtze als wohnungsna-
he Freirdume. Soweit maglich Verkniipfung der einzelnen Teilrdume zu einer netzartigen Struktur

auf Stadtteilebene mit Anbindung an umgebende Landschaftsrdume.

- Entwicklung der Uferzonen der Losse mit Uferweg als bedeutender Teil des lokalen Freiraumsys-

tems und Teil eines stadtteiliibergreifenden Griinzuges.

- Sicherung / Weiterentwicklung der Biotopfunktion von Losse, Lossealtlauf, Wahlebach und

Umbachsgraben.

- Sicherung / Verbesserung der Durchladssigkeit der den Ortskern umgebenden groflen Gewerbe-
gebiete und Bahnanlagen bzw. der Erreichbarkeit angrenzender Landschaftsraume mit Naherho-

lungsfunktion.
- Sicherung und Aufwertung des Wahlebachgriinzuges.
- Milderung der Freiraum-Versorgungsdefizite durch geeignete Malnahmen.

- Soweit als mdglich durchldssige Bodenoberflachen, begriinte Dacher sowie Einrichtungen zur

Regenwasserriickhaltung, -nutzung und -versickerung.

- Begrenzen / Mildern der Beeintrachtigungen des Kleinklimas und des lokalen Wasserhaushal-

tes in den Verdichtungsbereichen auf ein Mindestmal}.

- Erhalt / Weiterentwicklung der in verschiedenen Randzonen vorhandenen Vegetationsflachen/-
bestinde, insbesondere der Randzonen des Lossealtlaufs als besondere Lebens- und Rickzugs-

rdume.

- Von den Verkehrstrassen ausgehende Beeintrachtigungen werden soweit ais méglich gemil-
dert.

- Schutz von Boden, Grundwasser.

Die vorliegende Planung des Bebauungsplanes Kassel Nr. Vil/8 ,Vogelsang® entspricht in ihren Inhal-

ten und Festsetzungen den Vorgaben des Landschaftsplanes und steht diesen nicht entgegen.

Biro EGL, Kassel, Stand: 10.08.1



3.4. Satzungen

3.4.1. Stellplatzsatzung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die ,Satzung zur Herstellung, Abldsung und Ge-
staltung von Stelipldtzen und zur Herstellung von Abstellplatzen fur Fahrrader® der Stadt Kassel in

ihrer jeweils gliltigen Fassung.

3.4.2. Baumschutzsatzung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungspianes gilt die ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in

der Stadt Kassel* (Baumschutzsatzung) in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

3.5. Schutzausweisungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in oder an ausgewiesenen Schutzgebieten.

Auch enthélt das Gebiet keine geschiitzten Objekte.

3.6. Rechtskréaftige Bebauungsplane

Fur das beplante Gebiet gibt es derzeit keinen rechtskraftigen Bebauungsplan. Der folgenden Uber-
sichtskarte sind die rechtskraftigen Bebauungsplane in der Umgebung zu entnehmen. Zum Gebiet im
Norden des Geltungsbereiches liegt der Bebauungsplan Kassel VII/57 — Heiligenréder Strae" vor, im
Westen der Bebauungsplan Kassel VII/46(a) —,Leipziger Stralte” und im Siden der Bebauungsplan
Kassel VII/48 — ,Waldkappeler Bahn®.

3.7. Luftreinhalteplanung

Die 1. Fortschreibung des Luftreinhalteplans fur den Ballungsraum Kassel beschreibt die Entwicklung
der Schadstoffkonzentrationen im Ballungsraum Kassel, legt die Maltnahmen zu Verminderung der
Luftschadstoffe fest und gibt einen Ausblick auf die voraussichtliche Wirkung der Minderungsmaf-
nahmen auf die lufthygienische Situation. Mit der Verdéffentlichung des Luftreinhalteplans durch das
Hessische Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz im August 2011
wurde der MaRnahmenplan fir alle Institutionen, die Verantwortung in den verschiedenen Malinah-

menbereichen haben, verbindlich.

3.8. Larmminderungsplanung

In der ersten Stufe der L&rmminderungsplanung sind Larmkarten fiir Hauptverkehrsstrallen mit einem
Verkehrsaufkommen von (iber 6 Mio. KFZ/Jahr und Haupteisenbahnstrecken mit einem Verkehrsauf-
kommen von {iber 60.000 Zugen/Jahr vom Land Hassen erstelit worden. Aufbauend auf diesen stra-
tegischen Lérmkarten wurde vom RP Kassel geméaft § 47 d BImSchG ein Larmaktionsplan erstellt.
Kernstlick des Larmaktionsplanes ist neben der Beschreibung der Larmbelastungssituation die Be-

nennung von Maftnahmen zur Larmminderung.
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Abb. 5: Ausschnitt aus der B-Plan-Ubersicht der Stadt Kassel im Bereich Bettenhausen

4 Planverfahren

Der Bebauungsplan hat die Neubebauung der derzeit brach liegenden Fldche zwischen Eichwaldstra-
3e, Vogelsang und Joseph-von-Eichendorff-Schule in besiedelter, innerdrilicher Lage zum Ziel. Auf-
grund der Verbesserung des Wohnraumangebotes im bestehenden Siedlungsraum und der gemaf
§ 19 (2) Baunutzungsverordnung (BauNVO) zulassigen festgesetzten Grundfldche von ca. 3.800 m?,
die deutlich unter dem Schwellenwert von < 20.000 m? gem. § 13a (1) BauGB liegt, wird das Verfah-
ren auf der Grundlage des § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren durchgefihrt.

Mit dem Bebauungsplan wird ein Vorhaben begriindet, das nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Allgemeinen Vorpriffung des Einzelfalls nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegt (vgl. Pkt. 4.3), so dass die Voraussetzungen zur Durchfiihrung des Bebauungsplanverfah-
rens nach § 13 a BauGB erfllt sind. Somit wird von der Erstellung einer Umweltpriifung mit Umwelt-

bericht bzw. einer zusammenfassenden Erkldrung abgesehen und ein Monitoring zur Umsetzung des
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Bauleitplanverfahrens nicht durchgefihrt. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungspla-

nes zu erwarten sind, gelten im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB als erfolgt oder zulassig.

4.1. Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss

Der Stadtverordnetenversammiung wurde am 25.06.2012 der Entwurf des Bebauungsplans der Stadt

Kassel Nr. VII/8 ,Vogelsang” zur Beschlussfassung Uber die Aufstellung und Offenlage vorgelegt.

4.2. Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behorden

Da das Bebauungsplanverfahren auf der Grundlage des § 13 a BauGB durchgefiihrt wird, wurde von
einer frihzeitigen Erdrterung und Unterrichtung der Bulrgerinnen und Blrger, der Behérden sowie
sonstiger Tréager Offentlicher Belange abgesehen. Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde am
16.03.2012 im Rahmen eines Behérdentermins den betroffenen Fachdmtern der Stadt Kassel und
Tragern Offentlicher Belange vorgestellt. In Vorbereitung der Offenlage des Bebauungsplanes wurde
der Entwurf in der Sitzung des Ortsbeirates am 18.04.2012 der Offentlichkeit vorgestellt.

4.3. Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)

Gemal § 2 (4) und § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen flr die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiih-
ren. Aufgabe der Umweltpriifung sind die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorhaben. Die Umweltprifung
ist unselbststéndiger Teil im Aufstellungsverfahren. lhre Ergebnisse sind im Umweltbericht darzustel-

len.

GemaR § 13 a (2) BauGB ist fur Bebauungsplane der innenentwicklung die Durchfiihrung einer Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB mit Umweltbericht nicht erforderlich, da nachfolgende Kiriterien
erfuillt sind:

Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter (FFH- und Europaische Vogelschutzgebiete) vor. Die Prifung des Bebau-
ungsplan-Entwurfes nach der Liste 'UVP-pflichtige Vorhaben' in Anlage 1 zum Artikel 3 des Gesetzes
tber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) hat ergeben, dass das im Geltungsbereich geplante
Vorhaben, das durch den Bebauungsplan zuldssig werden soll, gemafl Anlage 1 nicht UVP-pflichtig
ist. Es besteht daher keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVP).

4.4, Offenlage

Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/8 ,Vogelsang” wurde in der Zeit vom 09.07.2012 bis ein-
schlieBlich 10.08. 2012 offentlich im Rathaus der Stadt Kassel ausgelegt. In dieser Zeit wurde auch
die Beteiligung der Behorden gem. § 4 (2) BauGB durchgefihrt. Zum Bebauungsplan wurden 36 Stel-
lungnahmen vorgebracht. Die Anregungen wurden im Rahmen einer Abwagung geprift entsprechend

dem Abwéagungsergebnis beriicksichtigt.
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Seitens der Blrgerinnen und Birger wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

5 Standortbedingungen

5.1. Planungskonzept Stadtebau und Freiraum

Ziel ist es, die derzeit brach liegende Flache in eine der Lage angemessene Nutzung zu Uberflhren

und eine addquate stddtebauliche Fassung des Wohnquartiers zu erreichen.

Auf der Flache sollen 4 Wohngebaude in offener Bauweise entstehen. Geplant sind 3 Sechsfamilien-
hauser (WA2) und 1 Doppelhaus (WA1). Die Anordnung der Gebaude folgt im Osten und Siiden den
Grundstlicksgrenzen und rahmt und erganzt somit das vorhandene Wohnquartier. Die 3 Gebaude in
diesem Bereich werden — angepasst an die bereits vorhandene Wohnbebauung in der Stralle ,Vogel-
sang” — eine maximale Firsthéhe von 11,50 m haben. Zur vorhandenen Wohnbebauung im Norden
hin wird das 4. Wohngeb&ude eine maximale Firsthdhe von 8,50 m aufweisen. Die restlichen Flachen
werden als Freiflachen gestaltet. Der vorhandene ,grine Rahmen® im Siden zur Joseph-von-
Eichendorff-Schule hin wird bei der Planung erhalten. Neue Baum- und Strauchpflanzungen sind zur

Aufwertung des Freiraumes auf den Freiflachen zwischen den Geb&uden geplant.
5.2. Planungskonzept ErschlieBung

5.2.1. VerkehrserschiieBung

Das Plangebiet ist innerstédtisch tUber die Eichwaldstralle im Nordosten und tber den ,Vogelsang® im
Sidwesten der Fldche angebunden. Die ErschlieBung der Grundsticke erfolgt im Nordosten Gber
eine neue Zufahrt von der Eichwaldstrae und im Siidwesten Uber eine z.T. schon bestehende Zu-

fahrt vom ,Vogelsang®, die derzeit an Haus Nr. 11 vorbei auf die Flache fuhrt.

5.2.2. OPNV (Offentlicher Personennahverkehr)

Zwischen PfarrstralRe/Leipziger Strale und Umbachsweg/Ziegenhagener Stralle (Garten-
stadt/Eichwald) verkehrt die Buslinie Nr. 29 mit der nachstgelegenen Hailtestelle ,Vogelsang” im 30-
min-Takt. Entlang der Leipziger Strale verkehren die Tram-Linien Nr. 4 und Nr. 8 im 15-min-Takt so-
wie stlindlich die Regiotram-Linien Nr. 5 und Nr. 9 mit der nachstgelegenen Haltestelle ,Leipziger
Platz®. Dort ist auch das Umsteigen in die Buslinie Nr. 29 mdglich. Vom Leipziger Platz aus ist die

Innenstadt Uber die genannten Linien 4, 8, 5 und 9 in neun Minuten zu erreichen.

5.2.3. Radfahrer und Fultgénger

Am Geltungsbereich des Bebauungsplanes fihren 2 Radrouten vorbei: im Stidwesten im Bereich der
Stralle ,Vogelsang" (Hausnummern 1-11) die Stadtische Radroute Nr. 5 {Anbindung Herkules-
Wartburg-Radweg) und im Norden die geplante Stadtische Radroute, ebenfalls Nr. 5 (vgl. Kartenaus-
schnitt). Der Radverkehr darf infolge der inneren Erschlieung nicht behindert werden. Ein Wander-

weg fuhrt entlang des Fasanenweges am nord@stiich gelegenen Friedhof Bettenhausen vorbei.
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Gehwege sind entlang der Pfarr-, der Eichwald- und der Leipziger Stralle sowie entlang des ,Vogel-
sang“ vorhanden.

Tou’ristisCh’e Radfou;te\
Stadtische Radroute

seeeeeeee Stidtische Radroute in Planung
0 500 1000 2000m

© Stadt Kassel, Vermessung und Geoinformation

Abb. 6: Ausschnitt aus Radroutenkarte der Stadt Kassel
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5.2.4. Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen sind bis zur umgebenden Wohnbebauung vorhanden. Es handelt sich
dabei um die Hauser Vogelsang Nr. 5, 7, 9 und 11 im Stdwesten und Eichwaldstralte Nr. 86, 98 und

100 im Norden. Die Ableitung von Abwasser erfolgt im Mischsystem.

6 Landschaftsplanung

6.1. Beschreibung und Bewertung des Bestandes

6.1.1. Boden

Die derzeit brach liegende und als wilde Deponie genutzte Flache weist einen Versiegelungsgrad von
6 % auf (betonierte Parkplitze an der stdlichen Ecke des Plangebietes). Der Boden ist z.T. (iberpragt
von verschiedenen Ablagerungen wie z.B. Baustoffen. Registrierte Altlasten bestehen auf der Fléche
nicht, jedoch gab es im Jahr 2008 einen Hinweis vom Umwelt- und Gartenamt Kassel darauf, dass in
der Vergangenheit im Geltungsbereich Altdl gelagert wurde. Die Abfrage beim RP Kassel ergab eben-
falls, dass es im Geltungsbereich keine Eintragungen von Altlastenflachen gibt. Auch andere Altabla-
gerungen oder sonstige Untergrundverunreinigungen sind nicht bekannt. Da auf dem Grundstick
jedoch im Jahr 2000 ein Olfass gefunden wurde und dadurch eine kleinrdumige Verunreinigung des
Bodens nicht auszuschlieRen ist, ist bei den Bauarbeiten Folgendes zu beachten: Soliten bei Boden-
eingriffen geruchliche oder farbliche Auffalligkeiten auftreten, so sind die Arbeiten in diesem Bereich
zu unterbrechen und die Untere Wasserbehtrde der Stadt Kassel, Obere Karlsstrafte 15, 34117 Kas-
sel, Telefonnummer 0561-787-6244 (Herr Wistemann) zwecks Absprache der weiteren Malinahmen

zu informieren.

6.1.2. Kampfmittel

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsiuftbilder hat ergeben, dass sich
das Gelande in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf sol-
chen Flachen muss grundséatzlich ausgegangen werden. in den Bereichen, in denen durch Nach-
kriegsbebauungen bereits bodengreifende Baumafinahmen bis zu einer Tiefe von mind. 4 m
durchgefiihrt wurden sowie bei Abbrucharbeiten sind keine Kampfmittelrdummalinahmen notwendig.
Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach
Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen bodengreifende Mallnahmen stattfinden. Sofern die
Flache nicht sondierfahig sein soflte (z.B. wegen Auffillungen, Versiegelungen oder sonstigen Ano-

malien), sind aus Sicherheitsgrinden weitere Kampfmittelrdummafnahmen vor bodengreifenden

Bauarbeiten erforderlich.
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Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau durch Sondierungsbohrungen in
der Verbauachse abzusichern. Sofern eine sondierungsfahige Messebene vorliegt, solien die Erdaus-

hubarbeiten mit einer Flachensondierung begleitet werden.

6.1.3. Wasser

Im Plangebiet sind keine FlieR- oder Stillgewésser vorhanden. Die nahe gelegene Losse stellt ein
wichtiges FlieRgewdsser in der Umgebung der beplanten Flache dar. Der sidwestlich angrenzende
Bereich gehdrt zu deren Uberschwemmungsgebiet, das Plangebiet selbst jedoch liegt nicht im Uber-

schwemmungsbereich.

Im Grundwassergleichenplan der Stadt Kassel 2001 liegt das Plangebiet im Bereich zwischen den

Grundwassergleichen 140.0 und 141.0, also etwa bei 140.5.

6.1.4. Klima und Luft

Das Piangebiet liegt im Osten der Stadt Kassel, im Stadtteil Kassel-Bettenhausen in der Niederung

der Losse auf einer Héhe von etwa 140 m .NHN.

Die Klimafunktionskarte 2009 des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) ordnet den Geltungsbereich
in ein Gebiet mit dichter Bebauung und wenig Freiraum ein und kennzeichnet ihn als Uberwérmungs-
gebiet 1. Er liegt nicht innerhalb von Kaltabfluss- und Ventilationsflachen, Uberstrémungsbereichen
oder Durchliftungsbahnen. Diese befinden sich in stidéstlicher Richtung im Bereich von Losse und
Eichwald. Im Osten grenzen an das Plangebiet Fldchen mit Uberwérmungspotenzial und Flachen der
Misch- und Ubergangsklimate an. Auch in der Klimafunktionskarte 2020 auf Basis des Flachennut-

zungsplanes bestehen diese Einordnungen.

In der Kiimabewertungskarte 1999 des ZRK ist das Plangebiet der Wertigkeitsstufe 6 zugeordnet, also
als Bereich mit geringer bis hoher Uberwérmung, teilweise in Verbindung mit einer maRig oder mittel
ausgeprégten bioklimatisch-lufthygienischen Benachteiligung, d.h. insgesamt ein Bereich mit verhalt-
nisménkig schwach ausgepragten Defiziten aus klimadtkologischer Sicht. Fur Planungen sind demnach
bestehende Ausgleichspotenziale zu beriicksichtigen. Nachverdichtungen sind gem. Klimabewer-
tungskarte grundsétzlich denkbar. Da jedoch Gutachten zu Mikroklimaanalysen in der Stadt Kassel
ergeben haben, kénnen Nachverdichtungen jedoch lokal deutliche Auswirkungen auf das Mikroklima
haben. Deshalb werden im Ergebnis der Untersuchungen folgende konkrete MaRnahmen vorgeschla-
gen: In den Uberwdrmungsgebieten sind zusatzliche Warmefaktoren zu vermeiden und Mafnahmen
einzuleiten, die der Uberwédrmung entgegenwirken. Darunter fallen u.a. die Vermeidung weiterer bau-
licher Verdichtung, Gebdudesanierung, Entsiegelung, Verstarkung der Durchgriinung und auch die

Installation kunstlicher Verschattungslemente (falls Badume an Ort und Stelle nicht méglich sind).

Flachen mit sehr hohem klimadkologischen Wert sind die oben bereits genannten Bereiche von Losse
und Eichwald. Diese werden durch die vorliegende Planung nicht berthrt oder anderweitig beeintréach-

tigt.
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Vorbelastungen bestehen durch die bestehenden Verkehrswege Eichwaldstrafie, Leipziger Strafle,

Pfarrstralle und Vogelsang sowie durch die bestehende Bebauung im Quartier.

Uberwérmungsgebiet 1 Dichte Bebauung mit wenig Vegetation in den Freirdumen.

Thermisch und lufthygienisch mit hohen Defiziten; Hitzestress steigend; Nachverdichtungen auf Hitzestress
beurteilen; Vegetationsschatten und Fassadenbegrinung férdern; Luftleitbahnen beachten und mdgliche Rest-
potentiale schiitzen.

Uberwirmungsgebiet 2 Stark verdichtete Innenstadtbereiche/City

Thermisch und lufthygienisch mit sehr hohen Defiziten; Hitzestress stark steigend; Von Nachverdichtungen sollte
abgesehen werden; Beschattungen im Au8enraum fordern; Fassaden- und Dachisolationen fordern, Oberflache-
nentsiegelungen.

Nichtliche Hangwinde, Flachen mit geringer Rauhigkeit als Luftleit-

Kaltluftabfluss und Ventilationsflache bahnen; Belliftungs- und Zirkulationssystem.

Topografisch bedingte Abflussbereiche von Kalt- und Frischluft; Zirkulation erhalten, Barrieren auf diesen
Flachen sollten vermieden werden; Bebauungen vermeiden bzw. Orientierung in Richtung Ventilationswirkung
(Beachte Teilbereichskarten).

Uberstrémunasbereich Reduzierte Wirkung im bodennahen Bereich; Uberstrémung partieller
gsbereiche Siedlungsbereiche in Luftleitbahnen.

{Beachte Teilbereichskarten); Funktionsfahigkeit aufrechterhalten.

Bauliche Verdichtungen vermeiden bzw. Orientierung in Richtung der Uberstrémungs-/ Durchliftungswirkung

Topografisch bedingte Abflussrichtung

Luftieitbahnen von Kalt- und Frischiuft.

Stromungsrichtung innerstadtische
Luftbahnen.

i Durchiliftungsbahnen

Abb. 7: Ausschnitt aus der Klimafunktionskarte 2009 Kassel-Ost
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6.1.5. Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet ist derzeit eine Brache, die als wilde Deponie und Ablagerungsflache genutzt wird und
deshalb nur einen geringen Wert fiir das Landschaftsbild aufweist. In ihm befinden sich keine Erho-
lungseinrichtungen, und es wird nicht von Rad- oder Wanderwegen durchzogen. Diese fiihren jedoch

am Planungsgebiet vorbei.

Vorbelastungen bestehen in den 0.g. Ablagerungen und der derzeitigen Nutzung u.a. auch als Abstell-

flache fir Pkw.

Durch die Griinflachengestaltung innerhalb des Geltungsbereiches wird der Wert der Fldche fur das

Landschaftsbild, auch im Sinne der Erholungsnutzung im Umfeld, verbessert.

6.1.6. Tiere, Pflanzen und Lebensrdume

Im Nordosten der Fléche hat sich durch Sukzession ein gebiischahnlicher Bewuchs aus vorwiegend
jungen Birken und Weiden entwickelt. Dieser nimmt den gréfiten Flachenanteil im Plangebiet ein
(Biotoptyp gem. Hess. Komp.VO: 02.100 B - trockene bis frische, saure, voll entwickelte Gebiische
heimischer Arten). FlachenméRig stehen an zweiter Stelle befestigte und begriinte Flachen / Kiesfla-
chen mit Rasenaufwuchs (Biotoptyp gem. Hess. Komp.VO: 10.540). Danach folgt Extensivrasen /
Wiesen im besiedelten Bereich (Biotoptyp gem. Hess. Komp.VO: 11.225). In Reihenfolge der Fla-
chenanteile folgen Schotter-, Kies- und Sandwege ohne Rasenaufwuchs (Biotoptyp gem. Hess.
Komp.VO: 10.530), kurzlebige Ruderalfluren auf nahrstoffreichem Boden in Siediungen (Biotoptyp
gem. Hess. Komp.VO: 09.120 B), sehr stark oder véllig versiegelte Fiachen / Ortbeton (Biotoptyp gem.
Hess. Komp.VO: 10.510) und Intensivrasen (Biotoptyp gem. Hess. Komp.VO: 11.224). Das Plangebiet
wird im Slidosten, Osten und Nordwesten von einem Saum aus Baumen und Grofstrduchern der
Arten Birke, Fichte, Tanne, Rot-Eiche, Kiefer und Larche gerahmt (Biotoptyp gem. Hess. Komp.VO:
04.100 — Einzelbdume).

Die Bestandskarte der Vegetation ist als Anlage 3 beigefiigt.

Weiterhin gibt es im Plangebiet befestigte Flachen — die mit Ortbeton véllig versiegelte, zum Abstellen
von Pkw genutzte Flache im Stdwesten und die bestehende geschotterte Zufahrt neben Vogelsang
Haus Nr. 11.

Hinweise auf potenzielle Vorkommen gefahrdeter oder geschitzter Arten liegen nur fir die Zau-
neidechse vor (Umwelt- und Gartenamt 2008). Eine Potenzialanalyse auf den Flachen ergab, dass
aufgrund der vorhandenen Biotop- und Strukturausstattung des Gebietes nicht mit Vorkommen ande-
rer planungsrelevanter Arten zu rechnen ist. Eine Artenrechtliche Erhebung zur Zauneidechse wurde
bereits im Jahr 2009 mit einer Begehung begonnen und im Frihjahr 2012 (aufgrund des spezifischen
Artverhaltens erst ab Mai mdglich) mit zwei Begehungen (13.05. und 20.05.2012) bei guten Erfas-
sungsbedingungen fortgesetzt. Bei der Begehung im Jahr 2009 konnten im Geltungsbereich keine
Individuen nachgewiesen werden. Zu beachten ist jedoch, dass sich die Tiere zu dieser Zeit, Anfang
Oktober, bereits in ihr Winterquartier zurlickgezogen haben kénnten. Grundséatzlich war mit einem

Vorkommen der Zauneidechse zu rechnen, da der Geltungsbereich geeignete Habitatstrukturen (son-
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nenexponierte, trockene Bereiche) aufweist. Auch bei den beiden Begehungen im Mai 2012 konnten
keine positiven Nachweise der Zauneidechse gefiihrt werden, so dass von einem Vorkommen der
Art im Planungsraum nicht auszugehen ist. Demzufolge sind keine artenschutzrechtlichen Maf3nah-
men notwendig. Die Ergebnisse der Artenschutzrechtlichen Untersuchungen im Jahr 2009 und im

Jahr 2012 sind als Anlage 1 beigefigt.

6.1.7. Kultur- und sonstige Sachgtiter

Es befinden sich keine Kultur- oder sonstigen Sachgiter im Planungsgebiet.
6.2. Beschreibung und Bewertung des geplanten Zustandes

6.2.1. Boden

Die geplante Bebauung wird insgesamt eine versiegelte Fidche von ca. 1.750 m?* im Geltungsbereich
ergeben. Diese setzt sich zusammen aus versiegelten Dachflachen, Stellpidtzen, Zufahrten und Ful3-
wegen. Auf den (brigen Flachen ergeben sich keine Anderungen in Bezug auf den Boden. Die gero-

deten oder von Bewuchs befreiten Flachen werden entweder eingesét oder neu bepflanzt.

6.2.2. Wasser

Der Schonung des natirlichen Wasserhaushaltes kann durch die Anlage von Regenwasserzisternen

fur die Geb&ude Rechnung getragen werden.

Das Schmutzwasser ist (iber einen Kanal in die vorhandene Kanalisation Eichwaldstraf’e abzuleiten
(Flurstlicke 24/7, 134/3 im Nordosten). Um einen rickstaufreien Abfluss zu gewéahrleisten, kann es
u.U. erforderlich sein, tieferliegende Gebaudeteile Gber eine Hebeanlage zu entwéssern. Das Nieder-
schlagswasser — sofern nicht in Zisternen gespeichert - ist in die Losse einzuleiten, da der vorhandene
Kanal im ,Vogelsang" bereits ausgelastet ist. Vorab ist zu priifen, ob die Losse aus hydraulischer Sicht
die zusatzliche Wassermenge aufnehmen kann oder ob eine Regenwasserriickhaltung erforderlich ist.
Die wasserbehdrdliche Zustandigkeit richtet sich dabei nach dem Bauherrn des Regenwasserkanals —
im Falle der Stadt Kassel ist die Obere Wasserbehorde beim RP zustandig, im Falle eines privaten
Bauherrn die Untere Wasserbehérde. Die Einleitung in die Losse ist mit der entsprechend zustandigen
Wasserbehorde abzustimmen, die Gestaltung der Einleitstelle mit dem Gewésserunterhaltspflichtigen
(KasselWasser). Eine gezielte Versickerung von Regenwasser kann nur erfolgen, wenn diese ent-
sprechend den geltenden technischen Regelwerken mdglich ist. Die Versickerungsméglichkeiten sind

Uiber ein umfassendes Bodengutachten nachzuweisen.

6.2.3. Klima und Luft

Nachverdichtungen in Uberwarmungsgebieten kénnen gem. aktuellen Gutachten das lokale Mikrokli-
ma deutlich beeinflussen. Deshalb ist auf die Vermeidung weiterer Uberwérmung mit Malnahmen wie
unter Pkt. 6.1.4 beschrieben dringend zu achten. Durch die geplante Bebauung sind bei Berlicksichti-
gung Uberwarmungsvermeidender Mafinahmen nur bedingt lokale Verénderungen oder Beeintrachti-

gungen von Luft und Klima zu erwarten. Aulerdem spricht in der Gesamtabwagung das Argument
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des Klima- und Luftschutzes definitiv fur die Inanspruchnahme von Fldchen im bereits besiedelten
Bereich im Vergleich zu noch unbebauten Fléchen im Siedlungsrandbereich. Der Anteil der versiegel-
ten Flachen wird méglichst gering gehalten und der verbleibende Freiraum durch vielseitige Bepflan-
zung klima- und luftfreundlich gestaltet. Die Vorgaben der Klimafunktionskarte werden bei der
Gestaltung der Form und Anordnung der Geb&ude sowie bei der Be- und Durchgriinung beriicksich-

tigt.

Um die Larmbelastung des Plangebietes, welche von der Eichwaldstrale oder der Joseph-von Ei-
chendorff-Schule herriihren kdnnte, festzustellen, wurde im Jahr 2008 eine schalltechnische Untersu-
chung des Gutachterburos A. Pfeifer, Ehringshausen, durchgefiihrt. Im nordéstlichen Bereich des
Plangebietes wurden Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 fur
allgemeines Wohngebiet (WA) von tagstiber 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) festgestellt. Diese resultie-
ren aus den Verkehrslarmimmissionen, die durch den &ffentlichen StraRenverkehr auf der Eichwald-
stra3e und Heiligenréder Strafle im Plangebiet erzeugt werden. Zwischenzeitlich wurden im Zuge der
Erstellung des Verkehrsentwicklungsplanes die Verkehrszahlen konkretisiert. Es zeigt sich, dass die in
der Untersuchung verwendeten Zahlen zu hoch waren (statt 6.923 KFZ nur 3.807 KFZ). Auch der
angesetzte LKW-Anteil war zu hoch angesetzt. Danach ist sichergestellt, dass auch an der vom Ver-
kehrsldrm am meisten belasteten Nordostfassade eines mdglichen Wohnhauses an der ungiinstigsten
Position die Orientierungswerte fiir Mischgebiete eingehalten werden kénnen. Auf der Geb&uderlck-
seite sowie auf der weiteren Planflache wird die Belastung wesentlich darunter liegen. Die Orientie-
rungswerte der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 dienen zur Orientierung bei der stadtebaulichen Planung.
In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen
und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Hier soll dann ein Aus-
gleich durch andere geeignete Mafinahmen, z.B. bauliche SchallschutzmaBnahmen, vorgesehen und
planungsrechtlich abgesichert werden. Dies geschieht im vorliegenden Fall durch eine textliche Fest-
setzung von erforderlichen Bauschali-Dammmafen. Zur Sicherheit wurde dabei von erhdhten Werten

ausgegangen, die auf das gesamte Plangebiet angewendet wurden.

Die Entfernung von ca. 70 m zum Rand des Plangebietes des Balispielfeldes der Josef-Eichendorf-
Schule ist ausreichend. Andere, durch die schulische Nutzung hervorgerufene Immissionen sind nach
der schalltechnischen Untersuchung unbedenklich. Die Ergebnisse der Schallschutzuntersuchung
Stand 2012 sind als Anlage 2 beigefigt.

Zum Schutz von Klima und Luft wird bezuglich der Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Um-
welteinwirkungen auf die 1. BImSchV verwiesen. Anlagen, die unter die Verordnung zur Emissionsbe-
grenzung von leichtfliichtigen halogenierten organischen Verbindungen (2. BImSchV) fallen, sind nicht

zuléssig.

6.2.4. Landschaftsbild und Erholung

Die Flache wird insgesamt durch die Planung aufgewertet. Die wilden Stellplétze wie auch die unkon-

trollierten Ablagerungen von Reststoffen, Mill und Baumaterialien werden durch eine ansprechende

Biiro EGL, Kassel, Stand: 10.09.2012 19



Wohnbebauung und Freiflachengestaltung ersetzt. Damit wird der Wert der Flache fir das Land-

schaftsbild und fir die Erholungsnutzung im Umfeld verbessert.

6.2.5. Tiere, Pflanzen und Lebensrdume

Die Neugestaltung der Flache setzt sich aus versiegelten und unversiegelten Fldchen zusammen. Der

Flachenanteil ist in der folgenden Tabelle dargestelit:

Tabelle 1: Flichenanteile versiegelter/ teilversiegelter/ unversiegelter Flichen

Versiegelte Fliche Unversiegelte Flache
Art der Fliache - Dachflachen - Rasenflachen

- FuBwege - Pflanzflachen

- Zufahrten
Anteil an der Gesamtflache in % 40 60

Die Ruderalvegetation und der geblschahnliche Aufwuchs werden beseitigt und 2 Baume, die nicht
unter den Schutz gem. Baumschutzsatzung fallen, im Bereich der neuen Zufahrt von der Eichwald-
strafle gefillt. Alle anderen bestehenden Bdume sind durch die Planung nicht betroffen. Neu angelegt
werden Rasenflachen, Pflanzflachen sowie Geblisch- und Einzelbaumpflanzungen.

Eine Eingriffsbilanzierung ist aufgrund der Durchfiihrung des Verfahrens gem. § 13a BauGB nicht

erforderlich.

7  Inhalte des Bebauungsplanes

7.1. Art der baulichen Nutzung
Die Bauflachen im Geltungsbereich werden als ,Aligemeines Wohngebiet® (WA) festgesetzt.

Mit der Festsetzung als Aligemeine Wohngebiete wird der vorhandenen Gebietscharakteristik in der
Nahe des Stadteilzentrums, der ErschiieBungssituation und der unmitteibaren Nahe zur Joseph-von-
Eichendorff-Schule Rechnung getragen. Die nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen
Nutzungen sind mit Ausnahme von Gartenbaubetrieben, Tankstellen, bordellartigen Betrieben und
Wohnungsprostitution zuldssig. Die vorgenannten Nutzungen sind ausgeschlossen, da sie im Wider-

spruch zum Nutzungscharakter bzw. der angestrebten stédtebaulichen Entwicklung stehen.
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7.2. MaRB der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wurde an die bestehende Bebauung angepasst. Im Gebiet ist eine
Bebauung mit einer GRZ von 0,18 — 0,45 und einer GFZ von 0,28 — 0,89 vorhanden.

Die Grundflachenzahl fiir den Geltungsbereich betrdgt max. 0,4. Die Geschossflachenzahl betragt
max. 0,6. Die Zah! der Voligeschosse beiragt bei den zum Schulgeldnde ausgerichteten Geb&uden
(WA2, ,Randbereich) 2 und bei den zur vorhandenen Wohnbebauung ausgerichteten Geb&uden
(WAA1, ,innerer Bereich®) 1. Staffelgeschosse sind zugelassen. Zugelassene Dachformen sind Pult-
dach, Satteldach, Walmdach und Flachdach. Die maximal zulassige Firsthohe der Gebaude betragt in
Anpassung an die im Quartier vorhandene Bebauung im WA2 11,50 m und im WA1 8,50 m. Die So-
ckelhéhe betrdgt max. 0,60 m.

7.3. Bauweise

Fir die geplanten Gebaude im Aligemeinen Wohngebiet (WA) werden Baufelder mittels Baugrenzen
festgesetzt, um die stddtebaulichen Ziele umzusetzen. Die Lage der Baugrenzen ist dabei so gewahlt,
dass das Wohnquartier zur Joseph-von-Eichendorff-Schule und zur Wendeschleife der Eichwaldstra-
Re hin angemessen gefasst wird. Die offene Bauweise entspricht den Zielen der neuen Nutzung der
Flache und ermdéglicht eine optimale Ausnutzung der Baufelder unter der Wahrung der Nachbarschaft-

lichen Interessen.

Um den Anforderungen der Belichtung wie auch des Schallschutzes gerecht zu werden, erhalten die

Gebdude eine entsprechende strukturierte Gestalt mit durchgesteckten Wohnungen.
Schallschutz:

Im Geltungsbereich ist flir Aufenthaltsrdume ein ausreichender Schutz vor Schallimmissionen durch
bauliche Mainahmen an Auflentlren, Fenstern, AuBenwéanden und Dachern der Geb&ude nach DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau, Ausgabe 1989“ zu planen und auszufihren. Eine ausreichende Be-
l0ftung ist zu gewahrleisten. Bei der Bemessung der erforderlichen resuitierenden Schalldamm-Mafe

(erf. R'w,res) ist von folgenden Larmpegelbereichen auszugehen:

Tabelle 2: Larmpegelbereiche und erforderliche Schalldimm-MaRe

Bereich Larmpegelbereich MaRgeblicher Auen- Erf. R'w,res fiir Aufent-
nach DIN 4109 larmpegel haltsrdume u.a.

WA1 I < 64 dB(A) 35dB

WA2 ] 64 dB(A) 35dB
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Die Ergebnisse der Untersuchung zum Schallschutz sind als Anlage 2 beigefiigt.
Brandschutz:

Gebaude und Fldchen wie bspw. Zufahrten, Aufstellflichen sowie L&schwasserversorgung mussen
den geltenden Regelwerken bzgl. Brandschutz (DIN 14090, DIN 1055-3, DVGW Arbeitsblatt W 405
und W 331) entsprechen.

Lufreinhaltung:

Die lufthygienische Situation in Kassel ist seit Jahren schwierig. War zundchst Schwefeldioxid der
problematische Schadstoff, so sind es seit einigen Jahren Feinstaub (PM10) und Stickstoffdioxid
(NO2). Im Flachennutzungsplan wurden deshalb alle bebaubaren Gebiete als ,Vorranggebiet Luft-
reinhaltung” festgelegt. Mit der 1. Fortschreibung des Luftreinhalteplans fir den Ballungsraum Kassel
ist inzwischen der vierte Luftreinhalteplan fir das Gebiet der Stadt Kassel in Kraft getreten. Er fordert

unter anderem die Festlegungen in Bebauungsplénen zur eingeschrankten Nutzung von Brennstoffen.

Die novellierte Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen (1. BImSchV) tragt zwar dazu
bei, dass kleinere Hoizfeuerungsanlagen weniger Feinstaub und andere Lufischadstoffe freisetzen,
jedoch darf trotz des positiven Beitrages die 1. BImSchV nur als ein bundesweiter Mindeststandard
angesehen werden, der fir Stadte mit schwerwiegenden lufthygienischen Herausforderungen keine
hinreichenden und fachlich notwendigen Impulse liefert. In Grofistddien sind weitergehende Be-
schrankungen erforderlich. Die von § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB gebotene Mdglichkeit des Verwen-

dungsverbotes fiir luftverunreinigende Stoffe wird deshalb auch in diesem Bebauungsplan genutzt.

7.4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Am stidwestlichen Ende der Flurstiicke 78/3 und - 78/4 sind - zusé&tzlich zu den gem. Stellplatzverord-
nung in den jeweiligen Tiefgaragen angelegten Stellpldtzen von 1 Stellplatz/Wohneinheit - 6 oberirdi-
sche Stellplatze/Garagen/Carports vorgesehen, die den einzelnen Objekten zugeordnet werden.
Diese sind behindertengerecht vorgesehen und nehmen insgesamt eine Flache von 105 m? ein. Wei-
tere Stellplatze auller diesen 6 vorgesehenen sind auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache

ausgeschlossen.

7.5. Griinordnerische Festsetzungen

Zur inneren Durchgriinung ist je angefangene 300 m? Grundstlicksflache ein Laubbaum, Stammum-
fang mindestens (StU) 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte und
heimische Geholzarten gemaR der Artenliste, Pkt. 7.6, zu verwenden. Abgange sind gleichwertig zu

ersetzen.

Die im Plan festgesetzten Baume sind zu erhalten, vor Beeintrachtigungen zu schitzen und im Fall

des Abgangs durch gleichwertige zu ersetzen.

Bei der Gestaltung der Freiflachen sind auch die Aspekte des Schalischutzes zu berlcksichtigen. So

kénnen beispielsweise larmmindernde Malnahmen (durch Bepflanzung etc.) oder larmlberlagernde
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MaBnahmen (z.B. Rauschen eines Wasserspiels) zur Erhdhung der Aufenthaitsqualitdt eingesetzt

werden.

Dachflachen von Neubauten mit einer Neigung von weniger als 10° sind extensiv zu begriinen, Min-
destschichtaufbau: 8 cm. Notwendige Fensteréffnungen, transparente Bedachungen, untergeordnete
technische Aufbauten sowie Solaranlagen sind von dieser Regelung ausgenommen. Auch sollte, wo

mdglich, lokal die Option der Fassadenbegriinung genutzt werden.

7.6. Artenliste fiir Geholzneupflanzungen

Bei Neupflanzungen von Bdumen und Strduchern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Arten aus der folgenden Liste auszuwahlen. Es handelt sich um heimische, standortgerechte Baume
und Straucher, die dem Gebietscharakter entsprechen und das Orts- und Landschaftsbild addquat
ergdnzen und strukturieren. Nadelbdume oder -straucher sind dementsprechend - bis auf die Aus-
nahme von Pinus sylvestris, welche den vorhandenen Charakier des Areals unterstreicht - zur
Neupflanzung nicht vorgesehen.

Aufgrund der durch die Anordnung der Baufelder und der gemaf stadtebaulichem Konzept vorgese-
henen Bebauung relativ kleinrdumigen Freiraumfldchen sollie auf eine Pflanzung von Groflbdumen
mit hohem Bedarf an Wurzel- und Kronenraum verzichtet werden.

Tabelle 3: Artenliste fiir Gehoélzneupflanzungen

Wissenschaftlicher Name Erforderliéher Grenzabstand | GroRe i. Alter bis ca.
Deutscher Name 1. .
(alphabetisch geordnet) s o gem. Hess. Nachbarrecht (Hohe/Breite)

MittelgroRe bis kleine Bidume

Acer campestre Feld-Ahorn 1.5m 15m /10 m
Alnus incana Grau-Erle 2m 10m/8m
Carpinus betulus Hainbuche 15m 20m /12 m
Malus, Pyrus heimische Obstbdume 2m 8-10m /8 m
Populus tremula Zitter-Pappel, Espe 15m 10m /8m
Sorbus aria Mehlbeere 1.5 m 12m /7m
Sorbus aucuparia Eberesche 1.5m 12m /6m
Ulmus (Resista®Sorten) | Ulme, Rister , 15m 15m /12 m

GroRe bis :mittélgroBe Striucher

Clematis ssp. Waldrebe 0.5m S5mi/2m
Cornus mas Kornelkirsche 0.5m 7m/7m
Cornus sanguinea Roter Hartriegel 05m 6m /6m
Corylus avellana Gewsdhnliche Hasel 1m m/7m
Crataequs laevigata Zweigriffeliger WeilRdorn 0.5m 8m/6m
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weiddorn 0.5m 6m /8m
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen 05m 6m /4m
Ligustrum vulgare Gewshnlicher Liguster 05m 5m/5m
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Lonicera caprifolium Echtes Geiftblatt 05m 6m/3m
Lonicera xylosteum Gewdhnl. Heckenkirsche 05m 3m/3m
Prunus spinosa Schiehe, Schwarzdorn 05m 3m/5m
Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn 05m 6m /6m
Rhamnus frangula Gemeiner Faulbaum 0.5m 4m /3 m
Rosa ssp. heimische Rosenarten 0,5m 3m/3m
Salix purpurea Purpur-Weide 05m 5m/5m
Viburnum lantana Wolliger Schneeball 05m 4m/4m
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball 05m 4m/4m
Kleine Straucher

Calluna vulgaris Besenheide (,Heidekraut™) 0.5m 1m /flachig
Potentilla fruticosa Funffingerstrauch 0.5m 16m/15m
Rosa carolina Wiesen-Rose 0.5m 1m/156m
Rosa nitida Glanz-Rose 05m 05m/08m
Rosa pimpinellifolia Biberneli-Rose 05m 05m /05m
Rosa rugosa Kartoffel-Rose, Apfel-Rose 05m im/2m
Rosa rugotida - 0.5m 1m/1m
Salix aurita Ohrchen-Weide 0,5m 2m/2m
Vinca minor Kleinblattriges Immergriin 0.5m 03m/05m

Beim Anpflanzen von Hecken sind die erforderlichen Grenzabstande gem. § 39 Hess. Nachbarrechts-

gesetz einzuhalten.

8 Flachenbilanz

Im Folgenden werden Bestand und Planung flaichenméBig gegeniibergestelit.

Tabelle 4: Flachenbilanz

Bestand Fliche
Vegetationsflache ca. 3.550 m?
Vegetationslose Flache (Wege, versiegelte Flache) ca. 921 m?
Summe Fléache ca. 4471 m?
Planung

Verkehrsflache, privat ca. 900 m?
Baufelder WA ca. 1.895 m?
Biro EGL, Kassel, Stand: 10.08.2012 24



Vegetationsfiache ca. 1.676 m?

Summe Flache 4.471 m?

9 Kosten

FUr die Umsetzung des Bebauungsplanes sind keine offentlichen Infrastrukturmafnahmen vorgese-
hen.

10 Schlussbemerkung

Durch den Bebauungsplan wird die Nutzung des derzeitig brach liegenden Plangebietes als unkontrol-
lierte Ablagerungsfiiche in eine neue Nutzung als Allgemeines Wohngebiet umgewandelt und damit
der Wert der Fidche gesteigert, weiterhin wird das im Umfeld bestehende Wohnen fortgesetzt und
gleichzeitig stadtebaulich addquat gefasst. Im Falle des Nachweises der Zauneidechse im Geltungs-
bereich werden entsprechende Ma3nahmen zum Schutz und zur Erhaltung des Bestandes festgesetzt
und durchgefihrt.
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Bebauungsplan der Stadl Kassel Nr. VI8 ,,\/ogetsang“" Kassel-Betlenhausen

Begriinduing

Aufgestellt /} g / 2

v

Stadt Kassel, Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz
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Buro EGL, Stand: 10.09.2012
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11 Anlagen

1) Bericht liber die Artenschutzrechtlichen Erhebungen zur Zauneidechse in den Jah-
ren 2009 und 2012

2) Ergebnisse der Untersuchung zum Schallschutz

3) Bestandskarte Vegetation, Schwarz-Wei-Fassung

Biro EGL, Stand: 10.09.2012 27
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Anlage 1 zur Begriindung

Artenschutzfachbeitrag zum potentiellen Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta
agilis) im geplanten Bebauungsgebiet ,,Am Vogelsang“ in Kassel-Bettenhausen

Bericht tiber die Artenschutzrechtlichen Erhebungen zur Zauneidechse in den Jahren
2009 und 2012

Bearbeiter: Diplom-Biologe Armin Six

1 Einleitung

Im geplanten Baugebiet ,Am Vogelsang“ in Kassel-Bettenhausen war mit dem Vorkommen
der Zauneidechse (Lacerta agilis) zu rechnen. Die Zauneidechse ist auf den Roten Listen
Hessens und Deutschlands als ,gefdhrdet (Kategorie 3) eingestuft und nach dem
Bundesnaturschutzgesetz streng geschitzt. Weiterhin ist sie auf Anhang IV der FFH-
Richtlinie gefuhrt, was eine artenschutzrechtliche Prifung erforderlich macht.

2 Allgemeine Angaben zur Art

2.1 Durch das Vorhaben betroffene Art
Zauneidechse (Lacerta agilis)

2.2  Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen
FFH-Anhang: IV

RL Hessen: 3 (gefahrdet)

RL Deutschland: 3 (gefahrdet)

Nach § 7 Abs. 2 Pkt. 14 BNatSchG streng geschitzt

3 Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema im Leitfaden fur die artenschutzrechtliche Priifung in

Hessen:

Hessen: glinstig (griin)

Deutschland: unzureichend (gelb)

4 Charakterisierung der Art

4.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Zauneidechsen besiedeln Magerbiotope wie trockene Waldrander, Bahndamme,

Ruderalflachen, Heideflachen, Diinen, Steinbriiche, Kiesgruben, Wildgarten und &hnliche
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Lebensraume mit einem Wechsel aus offenen, lockerbédigen Abschnitten und dichter
bewachsenen Bereichen. In kihleren Gegenden beschranken sich die Vorkommen auf

warmebeginstigte Stidbdschungen. Wichtig sind Elemente wie Totholz und Steine.

Nach der Winterstarre in Erdléchern und frostfreien Spalten (in Mitteleuropa meist von
Oktober bis Marz/Anfang April) erscheinen zunachst die Jungtiere, dann die Mannchen
und erst einige Wochen spéater die Weibchen. Zum Beutespektrum zahlen vor allem
Insekten wie Heuschrecken, Zikaden, Kafer und deren Larven, Wanzen, Ameisen sowie

Spinnen und Regenwirmer.

Die Paarungszeit beginnt in Mitteleuropa nach der ersten Hautung etwa Ende April. Die
Eiablage (Gelegegréfie 5 bis 14 Eier) erfolgt an sandigen, sonnigen Platzen meist im Mai
oder Juni, vereinzelt noch im August. Die Entwicklungszeit der Eier betragt im Schnitt etwa

zwei Monate. Die Jungtiere sind nach anderthalb bis zwei Jahren geschlechtsreif.
4.2 Verbeitung

Das Verbreitungsareal reicht von Zentralfrankreich tiber ganz Mittel- und Osteuropa sowie
Sudschweden, Uber das Baltikum, den Ladoga- und Onegasee bis zur Siudspitze des
Baikalsees im aufRersten Osten. Die Britische Hauptinsel wird nur punktuell im Siden
bewohnt. Die sidliche Arealgrenze wird unter anderem von den Pyrenaden, der
Nordabdachung der Alpen, dem Siiden der Balkanhalbinsel und dem Kaukasus gebildet.
Nicht besiedelt sind beispielsweise Nord- und Mittelskandinavien, Schottland und Irland

sowie weitgehend der Mittelmeerraum.

Im Norden ihres Verbreitungsgebiets lebt die Zauneidechse vor allem im Flach- und
Hugelland. Am Sudrand ihres Areals ist die Art dagegen nur in héheren Gebirgslagen zu
finden; die Hohenverbreitung erreicht im Siiden stellenweise 2000 m NN. Das stdlichste

Vorkommen der Art liegt im griechischen Pindos-Gebirge.
5 Ergebnisse

Waéhrend einer Begehung am 5. Oktober 2009 wurde das Untersuchungsgebiet auf das
Vorkommen der Zauneidechse Uberprift. Dabei konnten keine Individuen nachgewiesen
werden. Es muss jedoch bertcksichtigt werden, dass sich die Tiere ab Anfang Oktober in
ihre Winterquartiere (Erdlécher / frostfreie Spalten) zurlickziehen, so dass ein Nachweis

nicht mehr méglich ist.

Bedingt durch den spéaten Begehungstermin lie der fehlende Nachweis von Individuen
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somit keine Aussage Uber das Vorhandensein der Art im Untersuchungsraum zu.

Da jedoch artspezifische Habitatstrukturen wie Ruderalflichen mit offenen, lockerbédigen
Abschnitten und dichter bewachsenen Bereichen ebenso wie Steine und vereinzelt Totholz
vorhanden sind, musste potentiell von einem Vorkommen der Art im Untersuchungsraum
ausgegangen werden. Dabei war ein Vorkommen in den im Bebauungsplan
beschriebenen Biotoptypen 09.120B (Ruderalfluren), 02.100B (freiwachsende Hecken,
Gebuschfluren), 11.225 (Extensivrasen) und 11.224 (Intensivrasen, Randbereich) denkbar.
In den Ubrigen, mehr oder weniger versiegelten Bereichen konnte die Art nicht erwartet

werden.

Daher fanden zur Uberprifung am 13.05. und 20.05.2012 zwei weitere Begehungen,
jeweils im Umfang von ca. einer Stunde, statt. Die Erfassungsbedingungen waren gut:
sonnig, Kklar, geringe Bewolkung, Temperatur 15-18C am 13.05 und 20-23T am 20.05,;
die Bodentemperatur lag infolge starker Sonneneinstrahlung bei tiber 30C. Dabei konnten
jedoch keine positiven Nachweise gefiihrt werden, sodass von einem Vorkommen der

Art im Bezugsraum nicht auszugehen ist.

Eine Untersuchung in Bezug auf andere streng geschiitzte Arten fand nicht statt, da
aufgrund der gegebenen Habitatstrukturen mit dem Vorhandensein solcher Arten nicht zu

rechnen war.

Literatur

ARNOLD, E.N. & J.A. Burton (1979): Pareys Reptilien- und Amphibienfiihrer Europas.
Verlag Paul Parey, Hamburg und Berlin.

HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT;, ENERGIE; LANDWIRTSCHAFT UND
VERBRAUCHERSCHUTZ , Leitfaden fir die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen,
September 2009.






Anlage 2 zur Begriindung

Schalltechnisches Biiro
A. Pfeifer, pipl.-Ing.

Beratung Gutachten Messung

Forschung Entwicklung Planung

Birkenweg 6, 35630 Ehringshausen
Tel.: 06449/9231-0  Fax.: 06449/6662
E-Mail: info@ibpfeifer.de
Internet: www.ibpfeifer.de

Ehringshausen, den 6.8.2012

Bekanntgegebene Mefistelle nach
§ 26 Bundesimmissionsschutzgesetz

Eingetragen in die Liste der Nachweis-
berechtigten fiir Schallschutz gem. § 4 Abs. 1
NBVO bei der Ingenieurkammer Hessen

VMPA — anerkannte Schallschutzpriifstelle
nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau"

Immissionsgutachten Nr. 1782

Ergebnisse der Untersuchung zum Schallschutz

Inhalt : Bauleitplanung fiir das Bebauungsplangebiet Nr. VII/8

"Vogelsang'' der Stadt Kassel,
Schalltechnische Untersuchung

Aufiraggeber :  SGS Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH

Dr.-Elisabeth-Selbertstrafie 39
34266 Niestetal

Anmerkung : Dieses Gutachten besteht aus 44 Seiten, einem 2-seitigen
Karten- und einem 3-seitigen Berechnungsanhang.

Eine auszugsweise Zitierung ist mit uns abzustimmen.

Schalltechnisches Biiro Pfeifer

55(&%’74

W. Steinert

A. Pfeifer, piplL-Ing.
Schalltechnisches Biiro
Birkenweg 6 - 35630 Ehringshausen
Tel.06449/9231-0-Fax 06449/6662
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2.1

Aufgabenstellung

Die Stadt Kassel beabsichtigt einen Bebauungsplan fiir ein neues Wohngebiet
aufzustellen. Das Gebiet im Osten von Kassel soll als allgemeines Wohnge-
biet (WA) ausgewiesen werden.

Die im Entwurf des Bebauungsplanes "Vogelsang" ausgewiesene Flidche liegt
nordlich einer Schule an der Eichwaldstralle.

Aufgabe dieser Untersuchung ist es zu priifen, ob die von auflen in das Plangebiet
einwirkenden Gerdusche die im Beiblatt 1 zu DIN 18003, Teil 1 angegebenen
Orientierungswerte einhalten.

Zu berlicksichtigen ist die Schulnutzung, Sonderveranstaltungen auf dem
Schulgeldnde sowie der Straflenverkehr.

Entsprechend des Ergebnisses der Untersuchungen sind Vorschlédge fiir Schall-
schutzmafnahmen zu erarbeiten, die ggf. als textliche Festsetzungen in den Be-
bauungsplan iibernommen werden kdnnen.

Grundlagen

Rechts- und Beurteilungsgrundlagen

(11 BImSchG Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitte-
rungen und dhnliche Vorginge vom 15.3.1974 in der
aktuellen Fassung (Bundesimmissionsschutzgesetz)

[2] TA Ldrm Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Lirm) vom 26.8.1998

[3] 16.BImSchV Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
immissionsschutzgesetzes (Verkehrsldarmschutzverord-
nung) vom 12.6.1990

[4] RLS90 Richtlinie fiirr den Lirmschutz an StraBen vom
April 1990
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2.2

2.3

[5] 18.BImSchV

[6] DINISO 9613-2

[7] VDI2719

[8] DIN4109

[9] DIN 18005-1

[10] DIN 18005-1 Bbl. 1

[11] Parkplitze

[12] VDI 3770

Verwendete Unterlagen

Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenldrmschutz-
verordnung) vom 18.7.1991

Dimpfung des Schalls bei Ausbreitung im Freien,
Ausgabe Oktober 1999

Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrich-
tungen vom August 1987

Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und
Nachweise vom November 1989

Schallschutz im Stddtebau, Grundlagen und Hinweise fiir
die Planung vom Juni 2002

Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stédtebauli-
che Planung vom Mai 1987

Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes flir
Umweltschutz, 6. Auflage von 2007

Emissionskennwerte technischer Schallquellen, Sport-
und Freizeitanlagen vom April 2002

a)  Entwurf des Bebauungsplanes Nr. V11/8 "Vogelsang", Planstand 18.4.2012

b)  Vorentwurf einer méglichen Bebauung im Plangebiet, Planstand 12.10.2011

c)  Angaben des Stralenverkehrsamtes Kassel zum Verkehrsaufkommen vom

3.12.2008

d)  Angaben des Sportamtes Kassel zur Vereinsnutzung der Sporthalle
Bettenhausen vom 5.12.2008

Lagebeschreibung

Das Plangebiet liegt im Osten von Kassel zwischen Vogelsang und Eichwald-
straBe, die weiter im Norden in die PfarrstraBe (ibergeht.

Siidlich des Plangebietes befindet sich eine Schule und weiter siidlich eine

Sporthalle.

Das Geldnde ist weitgehend eben.
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2.4

Die Lage des Plangebiets und der Umgebung ist im Anhang im Lageplan
dargestellt.

Orientierungswerte DIN 18005

In der Norm DIN 18005 wird ausgefiihrt, dal ausreichender Schallschutz eine der
Voraussetzungen fiir gesunde Lebensverhiltnisse der Bevolkerung ist. In erster
Linie sollte der Schall bereits bei der Entstehung (z. B. an Kraftfahrzeugen) ver-
ringert werden. Dies ist hdufig nicht in ausreichendem MafB mdoglich. Larmvorsor-
ge und Larmminderung miissen deshalb auch durch stddtebauliche Maflnahmen
bewirkt werden. Voraussetzung dafiir ist die Beachtung allgemeiner schalltechni-
scher Grundregeln bei der Planung und deren rechtzeitige Beriicksichtigung in
den Verfahren zur Aufstellung der Bauleitpline (Fldchennutzungsplan, Bebau-
ungsplan) sowie bei anderen raumbezogenen Fachplanungen. Nachtriglich lassen
sich wirksame Schallschutzmafinahmen vielfach nicht oder nur mit Schwierigkei-
ten und erheblichen Kosten durchfiihren.

Das Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 enthélt Orientierungswerte fiir die angemes-
sene Berlicksichtigung des Schallschutzes in der stédtebaulichen Planung; sie sind
eine sachverstdndige Konkretisierung fiir in der Planung zu beriicksichtigende
Ziele des Schallschutzes; sie sind keine Grenzwerte.

Die Orientierungswerte haben vorrangig Bedeutung flir die Planung von Neubau-
gebieten mit schutzbediirftigen Nutzungen sowie fiir die Neuplanung von Flichen,
von denen Schallemissionen ausgehen und auf vorhandene oder geplante schutz-
bediirftige Nutzungen einwirken kénnen. Da die Orientierungswerte allgemein
sowohl fiir Grofistiddte als auch fiir lindliche Gemeinden gelten, kdnnen &rtliche
Gegebenheiten in bestimmten Fillen ein Abweichen von den Orientierungswerten
nach oben oder unten erfordern.

Die Orientierungswerte gelten fiir die stddtebauliche Planung, nicht dagegen fiir
die Zulassung von Einzelvorhaben oder fiir den Schutz einzelner Objekte. Die
Orientierungswerte unterscheiden sich nach Zweck und Inhalt von immissions-
schutzrechtlich festgelegten Werten wie etwa den Immissionsrichtwerten der
TA Lirm oder den Immissionsgrenzwerten der Verkehrsldrmschutzverordnung;
sie weichen zum Teil von diesen Werten ab.



Schalltechnisches Biiro A, Pfeifer Immissionsgutachten Nr. 1782 vom 6.8.2012 Seite 6

Fiir Immissionsorte auflerhalb von Gebduden gelten geméB Beiblatt 1 zu
DIN 18005, Teil 1 fiir den Beurteilungspegel je nach Gebietseinstufung folgende
Orientierungswerte:

a) Bei reinen Wohngebieten (WR), Wochenendhausgebieten,
Ferienhausgebieten:
tags L=350dB(A)
nachts L =40 bzw. 35 dB(A)
b) Bei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsiedlungsgebieten (WS) und
Campingplatzgebieten:
tags L=55dB(A)
nachts L =45 bzw. 40 dB(A)

¢) Bei Friedhofen, Kleingartenanlagen und Parkanlagen:
tags L =355dB(A)
nachts L =55dB(A)

d) Bei besonderen Wohngebieten (WB):
tags L=60dB(A)
nachts L =45 bzw. 40 dB(A)

e) Bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (MI):
tags L=60dB(A)
nachts L =350 bzw. 45 dB(A)

f) Bei Kerngebieten (MK) und Gewerbegebieten (GE):
tags L =65 dB(A)
nachts L =255 bzw. 50 dB(A)

g) Bei sonstigen Sondergebieten, soweit sie schutzbediirftig sind, je nach
Nutzungsart:
tags L =45 bis 65 dB(A)
nachts L =35 bis 65 dB(A)

h) Bei Industriegebieten (GI) kann — soweit keine Gliederung nach § 1 Abs. 4
und 9 BauNVO erfolgt — kein Orientierungswert angegeben werden.

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe-
und Freizeitlirm sowie flir Gerusche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben
gelten.
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Die Orientierungswerte sollten bereits auf den Rand der Bauflichen oder der tiber-
baubaren Grundstiicksfldchen in den jeweiligen Baugebieten oder der Flichen
sonstiger Nutzung bezogen werden.

Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stéidtebaulichen Planung erforder-
lichen Abwigung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen
Belangen — z. B. dem Gesichtspunkt der Erhaltung tiberkommener Stadtstrukturen
— zu verstehen. Die Abwigung kann in bestimmten Fillen bei Uberwiegen ande-
rer Belange — insbesondere in bebauten Gebieten — zu einer entsprechenden Zu-
riickstellung des Schallschutzes fiihren.

Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen
(Verkehr, Industrie und Gewerbe, Freizeitliarm) sollen wegen der unterschiedli-
chen Einstellung der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerduschquellen
jeweils fiir sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert
werden.

Filr die Beurteilung ist in der Regel tags der Zeitraum von 6 Uhr bis 22 Uhr und
nachts der Zeitraum von 22 Uhr bis 6 Uhr zugrunde zu legen. Falls nach &rtlichen
Verhiltnissen andere Regelungen gelten, soll eine mindestens 8-stiindige Nacht-
ruhe sichergestellt sein.

Die Einwirkung der zu beurteilenden Gerdusche wird anhand eines Beurteilungs-
pegels L; (Rating Level) bewertet. Dieser Beurteilungspegel wird unter Beriick-
sichtigung der Einwirkungsdauer und der Tageszeit des Aufiretens gebildet. Das
Einwirken von in der Pegelhdhe schwankenden Gerduschen auf den Menschen
wird dem Einwirken eines konstanten Ger#iusches dieses Pegels L; wihrend des
gesamten Bezugszeitraumes gleichgesetzt.

Die o. g. Bauflichen, Baugebiete, Sondergebiete und sonstigen Flichen entspre-
chen dem Baugesetzbuch und der Baunutzungsverordnung.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden
Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft
nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwi#gung mit plausibler Begriindung von
den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange {iberwie-
gen, sollte moglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MaBinahmen (z. B.
geeignete Gebdudeanordnung und GrundriBgestaltung, bauliche Schallschutzmaf-
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2.5

nahmen - insbesondere flir Schlafriume) vorgesehen und planungsrechtlich abge-
sichert werden.

Uberschreitungen der o. g. Orientierungswerte und entsprechende MaBnahmen
zum Erreichen ausreichenden Schallschutzes sollen in der Begriindung zum Fla-
chennutzungsplan oder zum Bebauungsplan beschrieben und gegebenenfalls in
den Pldnen gekennzeichnet werden.

Immissionsrichtwerte TA Lirm

Fiir Immissionsorte auflerhalb von Gebduden gelten gemdB TA Larm (Pkt. 6.1)
fiir den Beurteilungspegel je nach Gebietseinstufung folgende Immissionsricht-
werte:

a) Industriegebiete (vgl. § 9 BauNVO):

L =70 dB(A)
b)  Gewerbegebiete (vgl. § 8 BauNVO):
tags L =65 dB(A)

nachts L =50dB(A)
¢)  Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete (vgl. §§ 5-7 BauNVO):
tags L =60 dB(A)
nachts L =45dB(A)
d) Allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete (vgl. § 2 und
§ 4 BauNVO):
tags L =55dB(A)
nachts L =40dB(A)
e) Reine Wohngebiete (vgl. § 3 BauNVO):
tags L=50dB(A)
nachts L =35dB(A)
f)  Kurgebiete, Krankenhduser und Pflegeanstalten:
tags L =45 dB(A)
nachts L =35dB(A)

Die Einwirkung der zu beurteilenden Gerdusche wird anhand eines Beurteilungs-
pegels L, (Rating Level) bewertet. Dieser Beurteilungspegel wird unter Beriick-
sichtigung der Einwirkungsdauer, der Tageszeit des Auftretens und besonderer
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Gerduschmerkmale (T6ne, Impulse) gebildet. Das Einwirken von in der Pegel-
hohe schwankenden Gerduschen auf den Menschen wird dem Einwirken eines
konstanten Gerdusches dieses Pegels L, wihrend des gesamten Bezugszeitraumes
gleichgesetzt.

GemiB der TA Lirm sind die Richtwerte fiir den Beurteilungspegel auf einen
Zeitraum von 16 Stunden wihrend des Tages und auf die ungiinstigste Stunde der
Nacht zu beziehen. Die Nachtzeit betrdgt 8 Stunden, sie beginnt um 22 Uhr und
endet um 6 Uhr.

Kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen den Richtwert am Tage um nicht mehr als
AL = 30 dB und zur Nachtzeit um nicht mehr als AL = 20 dB iiberschreiten.

Wihrend der Tageszeiten mit erhthter Empfindlichkeit an Werktagen (6 Uhr bis
7 Uhr und 20 Uhr bis 22 Uhr) sowie an Sonn- und Feiertagen (6 Uhr bis 9 Uhr,
13 Uhr bis 15 Uhr und 20 Uhr bis 22 Uhr) ist die erhshte Stérwirkung (fiir Ge-
biete nach Buchstaben d bis f) durch einen Zuschlag von Kg = 6 dB zum Immis-
sionspegel zu beriicksichtigen.

2.6 Immissionsrichtwerte 18. BImSchV, Sportanlagenliirmschutzverordnung

Gemif § 2 der Sportanlagenldrmschutzverordnung (18. BImSchV) gelten fiir Im-
missionsorte auBerhalb von Gebduden folgende Immissionsrichtwerte:

- in Gewerbegebieten:

tags auferhalb der Ruhezeiten L =65 dB(A)
innerhalb der Ruhezeit L =60 dB(A)
nachts L =50dB(A)
- in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten:
tags auBerhalb der Ruhezeiten L =60 dB(A)
innerhalb der Ruhezeit L =355dB(A)
nachts L =45dB(A)
- in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten:
tags auBerhalb der Ruhezeiten L =355 dB(A)
innerhalb der Ruhezeit L =50dB(A)
nachts L =40dB(A)

- in reinen Wohngebieten:
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tags auflerhalb der Ruhezeiten L =50 dB(A)
innerhalb der Ruhezeit L =45dB(A)

nachts L =35 dB(A)
- in Kurgebieten, fiir Krankenh&user und Pflegeanstalten:
tags auflerhalb der Ruhezeiten L =45 dB(A)
innerhalb der Ruhezeit L =45dB(A)

nachts L=35dB(A)

Die Art der Gebiete und Anlagen ergibt sich aus den Festsetzungen in den Bebau-
ungspldnen. Sonstige in Bebauungsplinen festgesetzte Fldchen flir Gebiete und
Anlagen sowie Gebiete und Anlagen, fiir die keine Festsetzungen bestehen, sind
entsprechend der Schutzbediirftigkeit zu beurteilen. Weicht die tatsdchliche bauli-
che Nutzung im Einwirkungsbereich der Anlage erheblich von der im Bebauungs-
plan festgesetzten baulichen Nutzung ab, ist von der tatséchlichen baulichen Nut-
zung unter Beriicksichtigung der vorgesehenen baulichen Entwicklung des Gebie-

tes auszugehen.

Die Einwirkung der zu beurteilenden Ger#iusche wird anhand eines Beurteilungs-
pegels L, (Rating Level) bewertet. Dieser Beurteilungspegel wird unter Beriick-
sichtigung der Einwirkungsdauer und der Tageszeit des Aufiretens gebildet. Das
Einwirken von in der Pegelhthe schwankenden Gerduschen auf den Menschen
wird dem Einwirken eines konstanten Gerdusches dieses Pegels L, wihrend des
gesamten Bezugszeitraumes gleichgesetzt.

Kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen den Richtwert am Tage um nicht mehr als
aL = 30 dB und zur Nachtzeit um nicht mehr als aL = 20 dB iiberschreiten.

Der Tagesbeurteilungszeitraum erstreckt sich werktags von 6 bis 22 Uhr und
sonntags von 7 bis 22 Uhr.

Es gelten folgende Ruhezeiten:

werktags: 6 bis 8 Uhr
20 bis 22 Uhr

sonntags: 7 bis 9 Uhr
13 bis 15 Uhr
20 bis 22 Uhr
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Der Tagesbeurteilungszeitraum wird durch die Ruhezeiten unterteilt. Damit be-
trégt die Beurteilungszeit auflerhalb der Ruhezeiten werktags zusammen 12 Stun-
den und sonntags 9 Stunden. Fiir die einzelnen Ruhezeiten gilt jeweils separat eine
Beurteilungszeit von 2 Stunden. Zur Nachtzeit (22 bis 6 Uhr) gilt eine Beurtei-
lungszeit von 1 Stunde (ungiinstigste volle Stunde).

Die Ruhezeit von 13 bis 15 Uhr an Sonn- und Feiertagen ist nur zu beriicksichti-
gen, wenn die Nutzungsdauer der Sportanlage oder der Sportanlagen an Sonn-
und Feiertagen in der Zeit von 9 bis 20 Uhr 4 Stunden oder mehr betrégt.

Die sonntégliche Ruhezeit von 13 Uhr bis 15 Uhr ist nicht zu beriicksichtigen,
wenn die gesamte Nutzungszeit der Sportanlage zusammenhiéngend weniger als
4 Stunden betréigt und davon mehr als 30 Minuten in diese Ruhezeit fallen. Die
Beurteilungszeit betrigt dann 4 Stunden.

Die zustdndige Behorde soll von der Festsetzung von Betriebszeiten absehen,
wenn infolge des Betriebs einer Sportanlage bei seltenen Ereignissen die Immis-
sionsrichtwerte um nicht mehr als al. = 10 dB iiberschritten werden. Dabei diirfen
die Beurteilungspegel keinesfalls folgende Hochstwerte iiberschreiten:

tags auBerhalb der Ruhezeiten L =70 dB(A)
innerhalb der Ruhezeit L =65 dB(A)
nachts L =55 dB(A).

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen bei seltenen Ereignissen diirfen diese
Hochstwerte am Tage um nicht mehr als AL =20 dB und zur Nachtzeit um nicht
mehr als AL = 10 dB iiberschreiten.

Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte durch besondere Ereignisse und Ver-
anstaltungen gelten als selten, wenn sie an hochstens 18 Kalendertagen eines Jah-
res in einer Beurteilungszeit oder mehreren Beurteilungszeiten aufireten. Dies gilt
unabhéngig von der Zahl der einwirkenden Sportanlagen.

Neben den durch den eigentlichen Sportbetrieb entstehenden Gerfuschen sind
auch Gerdusche von Parkplétzen zu beriicksichtigen.

2.7 Immissionsgrenzwerte 16. BlImSchV, Verkehrskirmschutzverordnung

GeméfB 16. BImSchV gelten auBerhalb von Gebiuden fiir den Beurteilungspegel
Jje nach Gebietseinstufung folgende Immissionsgrenzwerte:
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2.8

- in Gewerbegebieten
tags L =69 dB(A)
nachts L=59dB(A)

- in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten

tags L =64 dB(A)
nachts L =54dB(A)

- in reinen und allgemeinen Wohngebieten sowie Kleinsiedlungsgebieten

tags L =59dB(A)
nachts L=49dB(A)

- an Krankenhiusern, Schulen, Kurheimen und Altenheimen

tags L =57 dB(A)
nachts L =47 dB(A)

GemiB der RLS 90 sind die Grenzwerte fiir den Beurteilungspegel auf einen Zeit-
raum von 16 Stunden wihrend des Tages (6 Uhr bis 22 Uhr) und auf 8 Stunden
nachts (22 Uhr bis 6 Uhr) zu beziehen.

DIN 4109

Die Dimensionierung von passiven Schallschutzmafinahmen an Geb&duden regelt
die bauaufsichtlich bindend eingefiihrte Norm DIN 4109 "Schallschutz im Hoch-
bau". Zum Schutz gegen AuBlenldrm werden dort Anforderungen an die Luft-
schallddmmung von AuBenbauteilen von Aufenthaltsrdumen gestellt. Diese repri-
sentieren die gesetzlich vorgeschriebenen Mindestwerte des Schallschutzes. Wird
hoherer Schallschutz gewiinscht, kdnnen z. B. die Schallschutzkennwerte der
VDI 4100 realisiert werden.

GemaB DIN 4109 sind fiir Aufenthaltsrdume in Wohngebduden Lirmpegelberei-
che des "mafgeblichen AuBenldrmpegels (L,)" mit folgenden bewerteten resul-
tierenden SchallddmmaBen (erf. R'y ) festgelegt:

I: La= bis 55 dB(A) erf. R'wres =30 dB
1I: L= 56 bis 60 dB(A) erf. Ry s =30 dB
OI:  La= 61 bis 65 dB(A) erf. R'wres =35 dB
IV:  La= 66 bis 70 dB(A) erf. R'yes =40 dB
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V:  L.= 71 bis 75 dB(A) erf. Ryyres =45 dB
VI  L,= 76 bis 80 dB(A) erf. Ryres = 50 dB

Bei maBgeblichen AuBenldrmpegein von L, > 80 dB(A) sind Anforderungen auf-
grund der Ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die mafigeblichen Auflenldrmpegel werden aus den berechneten Beurteilungs-
pegeln wihrend der Tageszeit mit einem Zuschlag von al. =3 dB ermittelt.

Die bewerteten resultierenden SchalldimmaBe sind durch alle AuBlenbauteile

eines Raumes zusammen zu erfiillen.

Die erforderlichen bewerteten resultierenden SchallddmmaBe gelten nur fir die in
Richtung der Larmimmission orientierten Rdume eines Geb#udes. Fiir die abge-
wandten Gebdudeseiten konnen die maBgeblichen Auflenldrmpegel naturgemiB
erst dann berechnet werden, wenn die Geometrie und Lage der Gebéude bekannt
ist und damit deren Reflexionen sowie Abschirmungen ermittelt werden kénnen.

Fiir die von der Larmquelle abgewandten Gebdudeseiten darf der maBigebliche
Auflenldrmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um aL = 5 dB
und bei geschlossener Bebauung bzw. Innenhdfen um aL = 10 dB gemindert

werden.

Die erforderlichen SchalldimmaBe der Aulenwiinde, der Fenster, der Rollidden
sowie der Lilftungseinrichtungen bestimmen sich geméf DIN 4109 unter Beriick-
sichtigung des Verhiltnisses von Gesamtaufienfliche zur Grundfliche eines be-
trachteten schutzwiirdigen Raumes sowie unter Beriicksichtigung des Fenster-
flichenanteils.

Die in der Tabelle 1 aufgefithrten SchallddimmaBe von AuBenwinden und
Fenstern (inkl. Rolladen und Liiftungseinrichtung) wurden hier beispielhaft auf
Grundlage eines Verhiltnisses von 0,5 der Gesamtfliche eines AuBenbauteils zur
Grundfldche sowie eines Fensterflachenanteils von 40 % bestimmt.
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Tab. 1: SchalldammalBe von Auflenwinden und Fenstern.
Erforderliches Erforderliches Erforderliches Schallddmmaf der
resultierendes Schallddammal der Fensterfliche inkl. Rolladen und
Schallddmmal Wand Litftungseinrichtungen
R'\V,res [dB] R'\V [dB] R'\V [dB]
30 35 25
35 40 30
40 45 35
45 50 40
50 55 45
29 VDI 2719

Nach der VDI-Richtlinie 2719 werden Fenster nach bewerteten Schallddimmafen
in Schallschutzklassen eingeteilt.

Eine Schallschutzklasse umfaf}t jeweils einen 5 dB-Bereich des bewerteten Schall-
ddmmaBes R'y. Die Einstufung in eine Schallschutzklasse erfolgt nach der

Tabelle 2.

Tab.2:  Schallschutzklassen von Fenstern nach VDI 2719.
Schall- | bewertetes SchallddmmaB R'y, [dB] erforderliches bewertetes
schutz- des am Bau funktionsfihig SchallddimmaB R,, [dB] des im
klasse eingebauten Fensters, gemessen Priifstand nach

nach DIN EN ISO 140-5 in
Verbindung mit DIN EN ISO 717-1

DIN EN ISO 140-1 eingebauten
funktionsfdhigen Fensters

W B W =

25  bis 29
30  bis 34
35  bis 39
40  bis 44
45  bis 49

ab 50

= 27
> 32
= 37
2z 42
> 47
= 52
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3. Vorgehensweise

Das Geldnde, die Beabauung und alle weiteren die relevanten Gegebenheiten
werden flir die Schallausbreitungsrechnung digitalisiert. Die Beurteilungspegel
werden fiir die Fassaden der mdglichen Bebauung im Plangebiet berechnet.

Es werden drei unterschiedliche Gerduschquellen betrachtet:

a)  Schulnutzung:

Hier werden als Gerduschquellen der Parkierungsverkehr sowie die
Pausenzeiten der Schule angesetzt.

b)  Sonderveranstaltungen auf dem Schulgeldnde:

Die Sporthalle der Schule wird durch Vereine genutzt. RegelmiBig findet
Training statt. Dariiber hinaus wird die Halle an Wochenenden gelegentlich
auch zu Sonderveranstaltungen genutzt. Hierbei ist der Herbstball relevant,
da diese Veranstaltung in die Nachtzeit reicht.

Als Gerduschquelle ist der hierbei auftretenden Parkierungsverkehr von
Bedeutung. Die in gréBerem Abstand stehende Sporthalle ist hinsichtlich
der Schallabstrahlung von untergeordneter Bedeutung.

Der AuBenbereich um die Sporthalle wird wihrend dieser Veranstaltungen
nach Angabe des Sportamtes nicht genutzt.

¢) StraBenverkehr:

Hier wird der Verkehr auf der PfarrstraBe, Heiligenroder Strafie und
Eichwaldstrafle beriicksichtigt.

Die Bewertung erfolgt anhand der Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu
DIN 18005.

Fiir Sportanlagen gelten innerhalb der separat zu beurteilenden Ruhezeiten um
AL = 5 dB niedrigere Immissionsrichtwerte, daher werden die Ergebnisse hiermit
verglichen.

Die Immissionsrichtwerte der TA Lirm sind mit den Orientierungswerten
identisch.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV liegen um aL. = 4 dB hoher als die

Orientierungswerte.
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Fiir die Fassaden der Gebédude im Plangebiet werden die mafBgeblichen
AuBenldrmpegel gemédfl DIN 4109 auf der Grundlage der Beurteilungspegel

berechnet.
4, Schallausbreitungsrechnung
4.1 Immissionsorte

Als mafigebliche Immissionsorte werden fiir die Gebdude im Plangebiet je
Stockwerk (EG, OG, DG) Berechnungspunkte festgelegt, die reprisentativ fiir alle
Fenster der Gebdude stehen.

Hierbei wird die Gebdudeanordnung dem zur Verfiigung gestellten Vorentwurf

entnommen.

Die Lage der Immissionsorte ist im Anhang im Lageplan angegeben.

4.2 Auszug aus DIN 18005

Bei der Beurteilung von immissionsschutzrechtlich nicht genehmigungsbediirfti-
gen Sportanlagen ist die Sportanlagenldrmschutzverordnung (18. BImSchV) zu
beachten. Sie sieht tagsiiber Ruhezeiten als getrennte Beurteilungszeiten mit eige-
nen Immissionsrichtwerten vor, nachts ist die ungiinstigste volle Stunde maBge-
bend. Nach dieser Verordnung sind die Beurteilungspegel aller auf einen Immis-
sionsort einwirkenden Sportanlagen zusammenzufassen. Fiir andere Sportanlagen
gilt die TA Lirm.

Die Beurteilungspegel im Einwirkungsbereich von StraBen werden nach der
Richtlinie fiir den Larmschutz an StraBen (RLS 90) berechnet.

Fiir die Berechnung von Gewerbeldrm verweist die Norm DIN 18003, Teil 1 auf
das in der TA Lérm angegebene Verfahren und die darin genannten Normen und
Richtlinien (DIN ISO 9613-2, VDI 2571, VDI 2714).

Fiir Schulnutzungen existieren unserer Kenntnis nach keine direkt geltende
Vorschriften. Daher wird hier die Beurteilung der durch die Schulnutzung
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4.3

4.3.1

entstehenden Gerdusche auf der Grundlage der TA Lérm als derzeit aktuellste
Berechnungs- und Bewertungsvorschrift herangezogen.

Auszug aus TA Lirm, DIN ISO 9613-2

Berechnungsverfahren

Die Schallausbreitungsrechnung ermittelt den Immissionspege! in Abhéangigkeit
von der Frequenz in Oktavbandbreite. Dabei wird vom Schalleistungspegel eines
Vorganges ausgegangen. Berlicksichtigt werden alle die Schallausbreitung
beeinflussenden Parameter, wie unter anderem Luftabsorption, Bodeneffekte,
Abschirmung durch Hindernisse, Reflexionen und verschiedene weitere Effekte.
Es wird dabei grundsitzlich eine leichte Mitwindsituation angenommen.

Die Beziehung stellt sich wie folgt dar:

Ly =Ly +Dc— Ay —4

am

- Agr - Al, - Aﬁ)l - Asile - Ahmls - Cmet

ar

Hierin bedeuten:

Ly Immissionspegel [dB(A)]

Ly  Schalleistungspegel [dB(A)]

D, Richtwirkungskorrektur [dB]

Aav  Déampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung [dB]
Aam  Démpfung aufgrund von Luftabsorption [dB]
Ag  Dimpfung aufgrund des Bodeneffektes [dB]
Aper  Dampfung aufgrund von Abschirmung [dB]
A Démpfung durch Bewuchsflichen [dB]

Asie.  Dampfung durch Industriefléichen [dB]

Anous Démpfung durch Bebauungsflachen [dB]
Cumer  Meteorologische Korrektur [dB]

Fiir jede Teilgerduschquelle wird der Immissionspegelanteil separat berechnet.
Die Berechnung des Gesamtschalldruckpegels der unterschiedlichen Emittenten
an den Immissionsorten erfolgt durch energetische Addition deren Immissionspe-
gelanteile.



Schalltechnisches Biiro A. Pfeifer Immissionsgutachten Nr. 1782 vom 6.8.2012 Seite 18

4.3.2 Ermittlung der meteorologische Korrektur

Die Immissionspegel werden grundsitzlich fiir Mitwindverhéltnisse, d. h. Wind
von den Gerduschquellen zu den Immissionsorten, berechnet.

Zur Beriicksichtigung der langfristig einwirkenden Gerdusche ist geméB TA Larm
in Verbindung mit DIN ISO 9613-2 ein Langzeitmittelungspegel Lt zu bestim-
men. Es wird vom Mittelungspegel die meteorologische Korrektur (Cpe) subtra-

hiert.

Diese Korrektur beriicksichtigt eine Vielzahl von Witterungsbedingungen, die so-
wohl gilinstig wie auch unglinstig flir die Schallausbreitung sein kénnen.

Die Beziehung stellt sich wie folgt dar:

Cr =Co(1-10(h, +h,)/d,) wennd,>10(h, +h,)

Coo =0 wennd, <10(h, +1h)

Hierin bedeuten:

Cmer  Meteorologische Korrektur [dB]

hs Hohe der Gerduschquelle [m]

hy Hohe des Immissionsortes [m]

dp Abstand zwischen Quelle und Immissionsort projiziert auf die horizontale
Bodenebene [m]

Cy Faktor [dB], der von den &rtlichen Wetterstatistiken fiir Windgeschwin-
digkeit und -richtung sowie Temperaturgradienten abhéngt

Die Auswirkungen der Witterungsbedingungen auf die Schallausbreitung sind
klein fiir kurze Abstinde d, sowie fiir langere Abstinde bei grofen Hohen von
Quelle und Immissionsort.

Gemail Vorgabe des hessischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie, Jugend, Fami-
lie und Gesundheit (Schreiben vom 24.3.1999) soll i. d. R. bei der meteorologi-
schen Korrektur (Cper) aus Vereinfachungsgriinden grundsitzlich der Faktor

Co =2 dB verwendet werden. Die so errechnete Korrektur geht von einer etwa
gleichen Haufigkeit aller Windrichtungen aus; auch bei anderen Windverteilungen
liegt der Fehler in der Regel innerhalb von AL = +1 dB.
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4.3.3

Ermittlung der Beurteilungspegel

Gemaih der TA Lirm sind die Richtwerte fiir den Beurteilungspegel auf einen
Zeitraum von 16 Stunden wihrend des Tages und auf die ungiinstigste Stunde der
Nacht zu beziehen. Die Nachtzeit betréigt 8 Stunden, sie beginnt um 22 Uhr und

endet um 6 Uhr.

Wihrend der Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit an Werktagen (6 Uhr bis
7 Uhr und 20 Uhr bis 22 Uhr) sowie an Sonn- und Feiertagen (6 Uhr bis 9 Uhr,
13 Uhr bis 15 Uhr und 20 Uhr bis 22 Uhr) ist die erhdhte Stérwirkung (fiir Ge-
biete nach Buchstaben d bis f) durch einen Zuschlag von Kg = 6 dB zum Immis-

sionspegel zu beriicksichtigen.

Die Ermittlung der Beurteilungspegel wird nach folgenden Gleichungen durchge-
fithrt:

Lr =10 lg {—}1— EN:TI 100"(1‘/4“1.]+KT./'+KI./+KR.1):I

roJ=l

tags: T = ZT/ hier: 16 h

N
nachts: T = ZT/ hier: 1 h (lauteste Nachtstunde)

r

Hierin bedeuten:

L, Beurteilungspegel [dB(A)]

T; Teilzeit j

T, Beurteilungszeitrdume tags bzw. nachts

N Anzahl der Teilzeiten

Lye; Mittelungspegel wihrend der Teilzeitj [dB(A)]

Kr;  Zuschlag fiir Ton- und Informationshaltigkeit [dB]

Ki;  Zuschlag fir Impulshaltigkeit [dB]

Krj  Zuschlag fiir Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit [dB]
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4.4

4.4.1

Auszug aus der Sportanlagenkirmschutzverordnung

Berechnungsverfahren

Die Berechnung der Immissionspegel erfolgt hier abweichend von den in der
Sportanlagenldrmschutzverordnung angegebenen Berechnungsverfahren

(VDI 2714, VDI 2720) nach der DIN ISO 9613-2. Diese Norm entspricht dem
technischen Stand der Schallausbreitungsrechnung im Freien. Die Berechnung der
Beurteilungspegel und die Bewertung erfolgen nach dem in der Sportanlagenlirm-
schutzverordnung angegebenen Verfahren.

Die Schallausbreitungsrechnung ermittelt den Immissionspegel in Abhéingigkeit
von der Frequenz in Oktavbandbreite. Dabei wird vom Schalleistungspegel eines
Vorganges ausgegangen. Beriicksichtigt werden alle die Schallausbreitung beein-
flussenden Parameter, wie unter anderem Luftabsorption, Bodeneffekte, Abschir-
mung durch Hindernisse, Reflexionen und verschiedene weitere Effekte. Es wird
dabei grundsitzlich eine leichte Mitwindsituation angenommen.

Die Beziehung stellt sich wie folgt dar:

-C

met

LT = ‘LW + DC - Adiv - Aalm - Agr - Ab

ar

Aﬁ;l ~ 4y =4

hous

Hierin bedeuten:

Ly Immissionspegel [dB(A)]

Ly Schalleistungspegel [dB(A)]

D, Richtwirkungskorrektur [dB]

Aav  Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung [dB]
Aam  Dimpfung aufgrund von Luftabsorption [dB]
Agr  Dé@mpfung aufgrund des Bodeneffektes [dB]
Apor  Ddmpfung aufgrund von Abschirmung [dB]
Apr Ddmpfung durch Bewuchsflichen [dB]

Asie  Démpfung durch Industrieflichen [dB]

Anous  Dimpfung durch Bebauungsflichen [dB]
Cmer  Meteorologische Korrektur [dB]

Fiir jede Teilgerduschquelle wird der Immissionspegelanteil separat berechnet.
Die Berechnung des Gesamtschalldruckpegels der unterschiedlichen Emittenten
an den Immissionspunkten erfolgt durch energetische Addition der Schalldruckpe-
gel sdmtlicher einzeln betrachteter Schallquellen.
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4.4.2

4.4.3

4.5

4.5.1

Ermittlung der meteorologische Korrektur

Siehe Pkt. 4.3.2

Ermittlung der Beurteilungspegel

Die Ermittlung der Beurteilungspegel wird nach folgenden Gleichungen durchge-

fithrt:

N S
L =10lg [TL X7 1o°*‘<LAw**r-f**'-f>}

roJj=t

Beurteilungszeitrdume:

N
Tr:ZTJ

=1
Hierin bedeuten:

L, Beurteilungspegel [dB(A)]
T;  Teilzeitj
T, Beurteilungszeitriume:
2 Stunden in der Ruhezeit
12 Stunden auBerhalb der Ruhezeiten werktags
9 Stunden aufBlerhalb der Ruhezeiten sonntags
4 Stunden sonntags bei weniger als 4 h insgesamt und mindestens
30 Minuten innerhalb der Ruhezeit mittags
| Stunde nachts (ungiinstigste volle Stunde)
N Anzahl der Teilzeiten
Leq; Mittelungspegel wihrend der Teilzeit j [dB(A)]
Kr; Zuschlag fiir Ton- und Informationshaltigkeit [dB]
K;; Zuschlag fur Impulshaltigkeit [dB]

Straflenverkehr, Auszug aus RLS 90

Berechnungsverfahren

Die Schallemission eines Straflenverkehrsweges wird in Abhéingigkeit folgender

Parameter bestimmt:
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- Verkehrsstirke

- Lkw-Anteil

- zuldssige Hochstgeschwindigkeit
- Art der Straflenoberfldche

- Steigung bzw. Gefiille der Strallen

Davon ausgehend wird der vom StraBenverkehr erzeugte Mittelungspegel unter
Beriicksichtigung folgender Bedingungen berechnet:

- topographische Verhiltnisse

- Abschirmungen

- Reflexionen

- Bodeneffekte

Der Emissionspegel fiir Stralen nach RLS 90 wird durch folgende Beziehungen

beschrieben:

- (25
‘Lm,[:'_"Lm +DV+DSIrO+DSlg

L% =373+101g[M (1+0,082 p)]

01D _
D, =1, -373+10lg 100:+(10°'” 1) p
100+8.23 p

Ly =27,7+101g|1+ (0,02 v, ¥

L, =231+12,51g(v,.)

D=L, =Ly,
Dq, =0,6|g|-3 fiir|g]>5%
Dy, =0 fiir|lg|<5%

Hierin bedeuten:

DTV Durchschnittliche tigliche Verkehrsstirke in Kfz / 24 Std.
Lme Emissionspegel [dB(A)]
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L. Mittelungspegel in 25 m Abstand bei GuBasphalt-StraBenoberfliche,
Geschwindigkeit von 100 km/h, Steigung oder Gefille < 5 %, freier
Schallausbreitung und mittlerer Hohe von 2,25 m [dB(A)]

M mafgebende stiindliche Verkehrsstdrke nach RLS 90, Tabelle 3;
hier: tags = 0,06 * DTV und nachts = 0,011 * DTV [Kfz/h]

p  mafigebender Lkw-Anteil [%] nach RLS 90, Tabelle 3

Auf die Anwendung der Tabelle 3 ist zu verzichten, wenn geeignete
projektbezogene Untersuchungsergebnisse vorliegen.

D, Korrektur fiir unterschiedliche zuldssige Hochstgeschwindigkeiten [dB]

Ve Zuldssige Hochstgeschwindigkeit fiir Pkw, jedoch mindestens 30 km/h und
hochstens 130 km/h

vire zuldssige Hochstgeschwindigkeit fiir Lkw, jedoch mindestens 30 km/h und
hochstens 80 km/h

Lewe Mittelungspegel L, fiir 1 Pkw/h
Ly Mittelungspegel L™ fiir | Lkw/h

Dsiro Korrektur fiir unterschiedliche StraBenoberflichen [dB] gemiB RLS 90,
Tabelle 4

Dsig Zuschlag fiir Steigungen und Gefille [dB]

g  Léngsneigung des Fahrstreifens [%]
Der Rechengang fiir die Bedingung des Teilstiickverfahrens von Straflen nach
RLS 90 wird durch folgende Beziechung beschrieben:

L, = L,,,'E +D,+ D, + Dy, + D,

Der Gesamtmittelungspegel ergibt sich aus:

L,=101g Y 10"

Hierin bedeuten:

L, Gesamtmittelungspegel [dB(A)]

L, Mittelungspegel eines Teilstiicks [dB(A)]

L., Emissionspegel fiir das Teilstiick nach RLS 90, Abschnitt 4.4.1.1 [dB(A)]
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Dy Korrektur zur Beriicksichtigung der Teilstiickléinge [dB]

D Berlicksichtigung des Abstandes und der Luftabsorption nach RLS 90,
Abschnitt 4.4.2.1.1 [dB]

Dpyr Pegelidnderung zur Beriicksichtigung der Boden- und
Meteorologieddmpfung nach RLS 90, Abschnitt 4.4.2.1.2 [dB]

Dp  Pegelidnderung durch topographische und bauliche Gegebenheiten nach
RLS 90, Abschnitt 4.4.2.1.3 [dB]

Die Berechnungen beriicksichtigen leichten Mitwind (3 m/s) von der Quelle zum
Immissionsort sowie Temperaturinversion; beide Einfliisse fordern die Schallaus-
breitung.

4.5.2 Ermittlung der Beurteilungspegel

Der Beurteilungspegel des StraBenverkehrs wird berechnet nach:

L =L +K

Hierin bedeuten:
L, Beurteilungspegel des StraBenverkehrs [dB(A)]

K Zuschlag fiir erhthte Storwirkung von lichtzeichengeregelten Kreuzungen
und Einmtindungen [dB]

Ln  Gesamtmittelungspegel [dB(A)]

Zwischenergebnisse und Pegeldifferenzen der Beurteilungspegel sind auf eine
Nachkommastelle zu runden, Gesamtergebnisse auf volle dB(A) aufzurunden.
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5.1

S.1.1

5.1.2

Emissionsdaten

Schulnutzung

Nutzungsbeschreibung

Als Gerduschquellen der Schulnutzung werden der Parkierungsverkehr sowie die
Pausenzeiten der Schule angesetzt.

Der Parkplatz entlang der Strafle Vogelsang verfligt tiber 22 Stellplétze, die
Parkbucht an der Eichwaldstrafle verfiigt tiber 51 Stellplatze.

Hierbei ist jeweils einen zweifachen Wechsel pro Tag je Stellplatz zu erwarten.

Fiir die Gesamtpausenzeit von 75 Minuten werden 600 Schiiler im Hof
beriicksichtigt.

Emissionsansiitze

Fiir die Schallausbreitungsrechnung werden die im folgenden genannten Emissi-
onsansétze verwendet.

Die Ermittlung des Beurteilungsschalleistungspegels eines Parkvorganges auf
dem Parkplatz je Stunde wird geméB der Parkplatzldrmstudie des bayerischen
Landesamtes fiir Umweltschutz nach folgender Gleichung durchgefiihrt:

L,=L,+K,,+K,+K,+KS,,+101g(BN)
K,=251g(B-9) :B>10; K, =0 fir B<10

Hierin bedeuten:

Ly,  Beurteilungsschalleistungspegel, Einwirkzeit 1 Stunde [dB(A)]

Ly,  Ausgangsschalleistungspegel fiir eine Bewegung pro Stunde (= 63 dB(A))
Kps  Zuschlag fiir die Parkplatzart [dB]

K;  Zuschlag fiir Impulshaltigkeit [dB]

Kp  Pegelerhdhung infolge des Durchfahr- und Parksuchverkehrs [dB]

K80 Zuschlag fiir unterschiedliche Fahrbahnoberflichen [dB]

B BezugsgroBie (Anzahl Stellplétze)

N Bewegungshéiufigkeit (Bewegungen je Einheit der Bezugsgrofie)
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Die o. g. Beurteilungsschalleistungspegel beinhalten Zuschlége fiir Impuls-, Ton-
und Informationshaltigkeit sowie die Einwirkzeit der Vorgénge. Damit hidngt die
Berechnung der Beurteilungspegel hierfir nur noch von der Anzahl der Vorgiinge
und ggf. eines Ruhezeitzuschlages ab.

Fiir die Gerduschemissionen von Menschenmengen gibt die VDI-Richtlinie 3770
Schalleistungspegel an. Fiir die sich im Freien aufhaltenden Kinder wird hier der
fiir Rufen angegebene Schalleistungspegel verwendet.

Der Schalleistungspegel berechnet sich wie folgt:

k
L,=1L,,+10lg(n)+10 1g(100%)

Hierin bedeuten:

Ly Schalleistungspegel [dB(A)]

Lo  Schalleistungspegel einer Person (= 80 dB(A))

n Anzahl der Personen

k prozentualer Anteil der im Mittel sprechenden, rufenden oder sonstwie
sich duflernden Personen

Die in der Tabelle 3 angegebenen Werte werden fiir die Berechnung der Ge-
rduschimmissionen verwendet.
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Tab.3:  Fiir die Schallausbreitungsrechnung verwendete Emissionsdaten. Die
spektralen Werte sind hierbei als Relativwerte zum Summenpegel
angegeben. Die Summenpegel verstehen sich ohne die angegebenen
Zuschlége.

f [Hz] 32 63 125 250 500 1k 2k 4k 8k Summenpegel

1. | Beurteilungsschalleistungspegel flir einen Pkw-Parkvorgang je Vorgang und eine Stunde
Einwirkzeit.

Zuschlag fiir Durchfahr- und Parksuchverkehr Parkplatz Vogelsang Kp = 2,8 dB.
Stellplédtze EichwaldstraBBe Kp = 0,0 dB.

Zuschlag fiir die Parkplatzart Kpa = 0 dB.

Zuschlag fiir Impulshaltigkeit K; = 4 dB.

Zuschlag fir Fahrbahnoberflidche Ksyo = 0 dB.

88 Bewegungen pro Tag auf dem Parkplatz Vogelsang zwischen 7 und 20 Uhr.

204 Bewegungen pro Tag auf den Stellplitzen Eichwaldstralle zwischen 7 und 20 Uhr.

Lwrokre /dB(A) | -34 -24 -12 -15 9 -5 -6 -8 -l4|Lw: = 63 dB(A)

2. | Schalleistungspegel des gesamten Pausenhofes.
600 Kinder gleichzeitig.

5100 m? genutzte Fliche.

60 % gleichzeitig rufende Kinder.
Ausgangsschalleistungspegel Ly, = 80 dB(A).
Nutzungszeit 75 Minuten zwischen 7 und 20 Uhr.

Lwokw, /dB(A)| 44 31 21 15 9 -5 -4 -9 28|Lw =106 dB(A)

5.2 Sportnutzung

5.2.1 Nutzungsbeschreibung

Die Sporthalle der Schule wird durch Vereine genutzt. RegelmiBig findet
Training statt. Dariiber hinaus wird die Halle an Wochenenden gelegentlich auch
zu Sonderveranstaltungen genutzt.

Als Gerduschquelle ist der hierbei auftretenden Parkierungsverkehr relevant. Die
Schallabstrahlung der Sporthalle selbst ist von untergeordneter Bedeutung. Der
AuBenbereich um die Sporthalle wird nach Angabe des Sportamtes nicht genutzt.
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5.2.2 Emissionsansiitze

Zur Abschitzung nach oben wir hierfiir wihrend einer Veranstaltung ein
kompletter Wechsel aller Stellpldtze auf dem Parkplatz Vogelsang und an der
EichwaldstraBe sowie von weiteren 40 Plitzen auf dem Schulhof angesetzt.

Betrachtet wird hierbei der abendliche Ruhezeitraum von 20 bis 22 Uhr sowie die
"lauteste” Stunde zur Nachtzeit nach 22 Uhr.

Berechnungsvorschrift siehe Pkt. 5.1.2

Die in der Tabelle 4 angegebenen Schalleistungsdaten werden fiir die Berechnung
der Gerduschimmissionen verwendet.

Tab.4:  Fiir die Schallausbreitungsrechnung verwendete Emissionsdaten der
Sportnutzungen. Die spektralen Werte der Schalleistungsdaten sind
hierbei als Relativwerte zum Summenpegel angegeben.

f [Hz] 32 63 125 250 500 1k 2k 4k 8k Summenpegel

.| Beurteilungsschalleistungspegel fiir einen Pkw-Parkvorgang je Vorgang und eine Stunde
Einwirkzeit.

Zuschlag fiir Durchfahr- und Parksuchverkehr Parkplatz Vogelsang tags Kp = 2,8 dB.
Stellplatze EichwaldstraBe tags Kp = 0,0 dB.

Schulhof tags Kp = 3,7 dB.

nachts Kp = 0,0 dB, da nur Abfahrten.

Zuschlag fiir die Parkplatzart Kpy =0 dB.

Zuschlag fiir Impulshaltigkeit K; = 4 dB.

Zuschlag fiir Fahrbahnoberfldche Kgeo =0 dB.

22 Pkw-Bewegungen Parkplatz Vogelsang zwischen 20 und 22 Uhr.

51 Pkw-Bewegungen Stellplitze EichwaldstraBe zwischen 20 und 22 Uhr.

40 Pkw-Bewegungen Schulhof zwischen 20 und 22 Uhr.

22 Pkw-Bewegungen Parkplatz Vogelsang innerhalb einer Stunde zwischen 22 und 6 Uhr.
51 Pkw-Bewegungen Stellpldtze Eichwaldstrafe innerhalb einer Stunde zwischen 22 und 6 Uhr.
40 Pkw-Bewegungen Schulhof innerhalb einer Stunde zwischen 22 und 6 Uhr.

Lwroke. /dBA) | -34 24 -12 -15 -9 -5 -6 -8 -14 [Lw: = 63dB(A)
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5.3

5.3.1

5.3.2

Yerkehr

Nutzungsdaten

Vom Strallenverkehrsamt der Stadt Kassel, vertreten Frau Ehrenfried, wurden uns
einstiindige Verkehrszihldaten fiir die Pfarrstraf3e mitgeteilt. Danach wurden im
Jahre 2001 zur Berufsverkehrszeit zwischen 16 und 17 Uhr 655 Kfz gezéhlt.
Weiter Verkehrsdaten der Stralen am Plangebiet liegen dem Amt nicht vor.

Zur Abschitzung der durchschnittlichen tdglichen Verkehrsstirke (DTV) haben
wir diesen flir die Spitzenstunde gezidhlte Wert mit dem Faktor 10 multipliziert.
(Dieses Verfahren wurde uns in der Vergangenheit vom Stralenverkehrsamt
Schotten zur tiberschlégigen Berechnung als iiblich angegeben.)

Damit ergeben sich hochgerechnet mit einem Faktor von 0,3 % pro Jahr
6923 Kfz/24h.

Nach Angab des StraBenverkehrsamtes flieBt der iiberwiegende Teil des Verkehrs
von der PfarrstralBe in die Heiligenrdder StraBe; nur ein kleiner Teil des Verkehrs
nutzt die Eichwaldstrafle. Hier haben wir 20 % des Verkehrs angenommen.

Den Schwerverkehranteil haben wir mit 3 % fiir alle StraBen angesetzt.

Emissionsansitze

Auf der Parrstralie / Herrenrdder Strafle gilt im Bereich des Plangebietes eine
zuldssige Hochstgeschwindigkeit von v = 50 km/h. Auf der Eichenwald Strae
gilt v =30 km/h.

Die StraBen sind im gesamten relevanten Bereich mit Asphaltbetondecken
versehen. Der Zuschlag fiir die Stralenoberflichenbeschaffenheit betrigt hierflir
Dsyo =0 dB.

Die Lidngsneigung der Straf3e liegt unter g = 5 %. Der Zuschlag hierfiir betrégt
Dsz = 0 dB.

Es ergeben sich die in der Tabelle 5 angegebenen Emissionspegel.
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Tab.5:  Emissionsdaten der Straflen im Einwirkungsbereich des Plangebietes.
Strafle Emissionspegel
L [dB(A)]
tags nachts
1.| Pfarrstrafie / Herrenrdder Strafe 59,1 50,3
2.|B 27 Richtung Siiden ab "Kreisel" 49,7 40,9
6. Beurteilungspegel
6.1 Schulnutzung

Es werden die in den Emissionsdaten (Pkt. 5.1) genannten Nutzungsdaten in der
Berechnung berticksichtigt.

Die Voraussetzungen fiir einen Ton- oder Informationszuschlag sind aufgrund der
Gerduschcharakteristik der Immissionspegel nicht gegeben. Es handelt sich zwar
um Gespriche, jedoch gehen wir davon aus, daB einzelne Informationen der Ge-
sprache nicht wahrzunehmen sind.

Zuschlige fur Impulshaltigkeit sind in den Emissionsdaten enthalten.

Der Zuschlag von Kg = 6 dB flir die Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit
entfillt, da alle Vorginge auBerhalb der Ruhezeiten erfolgen.

Es ergeben sich die in der Tabelle 6 angegebenen Beurteilungspegel. In der Ab-
bildung 1 ist die Larmkarte der Beurteilungspegel fiir ObergeschoBhthe zur Tag-
zeit dargestelit.

Anmerkung:  Bei Liirmkarten handelt s sich um Rasterberechnungen. Zwischenwerte werden interpoliert.
Naturgemi8 ist es hierin nicht mglich, der Forderung der TA Lirm Rechnung zu tragen,
nach der die Reflexionen der betroffenen Fassade (Immissionsort) nicht zu beriicksichtigen
sind. Dic Lirmkarten enthalten aus diesem Grund grunds#tzlich die Reflexionen der betroffe-
nen Fassade und sind daher ausschlieBlich als Visualisierung der Schalipegelverteilung zu
sehen. Keinesfalls kénnen die Werte in der Nithe der Fassade mit den Immissionsrichtwerten
nach TA Lirm verglichen werden. Deswegen werden Einzelpunktberechnungen durchgefiihrt.
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Tab. 6 :

Beurteilungspegel fiir Schulnutzung.

Immissionsort Beurteilungspegel | Orientierungswert
DIN 18005
Lir [dB(A)] L [dB(A)]
1.|1. Haus 1 NO EG 38 55
2.12.Haus 1 OEG 44 55
3.13.Haus 2 O EG 47 55
4.]14. Haus 2 SO EG 48 55
5.15.Haus 3 SOEG 45 55
6.|6. Haus 4 O EG 41 55
7.17. Haus 4/5 NW EG 22 55
8.11. Haus 1 NO OG 39 55
9.12. Haus 1 O OG 44 55
10.]3. Haus 2 O OG 47 55
11.}4. Haus 2 SO OG 48 55
12.]5. Haus 3 SO OG 47 55
13.16. Haus 4 SO OG 44 55
14.|1. Haus 1 NO DG 40 55
15.12. Haus 1 O DG 45 55
16.13. Haus 2 O DG 48 55
17.14. Haus 2 SO DG 49 55
18.|5. Haus 3 SO DG 47 55
19.]6. Haus 4 SO DG 45 55
20.|7. Haus 5/6 DG 26 55
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Abb. 1 :  Lirmkarte der Beurteilungspegel fiir Schulnutzung

- Tagzeit
- ObergeschoBhohe.
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6.2 Sportnutzung

Es werden die in den Emissionsdaten (Pkt. 5.2) genannten Nutzungsdaten in der
Berechnung beriicksichtigt.

Die Voraussetzungen flir einen Ton- oder Informationszuschlag sind aufgrund der
Gerduschcharakteristik der Immissionspegel nicht gegeben.

Zuschlége fiir Impulshaltigkeit sind in den Emissionsdaten enthalten.

Es ergeben sich die in der Tabelle 7 angegebenen Beurteilungspegel. In den Ab-
bildungen 2 und 3 sind die Lirmkarten der Beurteilungspegel flir ObergeschoB-
hoéhe zur Tag- und Nachtzeit dargestellt.
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Tab.7:  Beurteilungspegel Sportnutzung.
Immissionsort Beurteilungspegel | Immissionsrichtwerte
18. BImSchV
fiir die Ruhezeiten
bzw. nachts
tags nachts' tags nachts'
L [dB(A)] | Lv [dB(A)] | L [dB(A)] | L[dB(A)]

1.1 1. Haus 1 NO EG 28 29 50 40
2.12.Haus 1 OEG 40 33 50 40
3.13.Haus2 OEG 42 35 50 40
4.14. Haus 2 SO EG 43 37 50 40
5.15.Haus 3 SOEG 39 38 50 40
6.16. Haus 4 O EG 40 40 50 40
7.17. Haus 4/5 NW EG 20 19 50 40
8.]1. Haus 1 NO OG 28 29 50 40
9.12.Haus 1 O OG 40 34 50 40
10.13. Haus 2 O OG 43 36 50 40
11.14. Haus 2 SO OG 44 37 50 40
12.15. Haus 3 SO OG 42 39 50 40
13.16. Haus 4 SO OG 41 41 50 40
14.11. Haus 1 NO DG 29 29 50 40
15.12. Haus 1 O DG 40 34 50 40
16.|3. Haus 2 O DG 43 36 50 40
17.14. Haus 2 SO DG 44 38 50 40
18.{5. Haus 3 SO DG 42 39 50 40
19.|6. Haus 4 SO DG 42 41 50 40
20.|7. Haus 5/6 DG 23 21 50 40

ungiinstigste Nachtstunde
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Abb.2: Liarmkarte der Beurteilungspegel fiir Sportnutzung
- Tagzeit
- ObergeschoBhshe.
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< 30,0 dB(A)
> 30,0 dB(A)

> 40,0 dB(A)
> 45,0 dB(A)
> 50,0 dB(A)
> 55,0 dB(A)
> 60,0 dB(A)
> 65,0 dB(A)
> 70,0 dB(A)
> 75,0 dB(A)
> 80,0 dB(A)

Abb.3:  Liarmkarte der Beurteilungspegel fiir Sportnutzung
- Nachtzeit
- ObergeschofBhthe.
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6.3 Strafienverkehr

Es werden die in den Emissionsdaten (Pkt. 5.3) genannten Nutzungsdaten in der
Berechnung beriicksichtigt.

Es ergeben sich die in der Tabelle 8 angegebenen Beurteilungspegel. In den Ab-
bildungen 4 und 5 sind die Larmkarten der Beurteilungspegel fiir ObergeschoB-
héhe zur Tag- und Nachtzeit dargestelit,
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Tab.8:  Beurteilungspegel Strallenverkehr.
Immissionsort Beurteilungspegel | Orientierungswerte
DIN 18005
Ler [dB(A)] L [dB(A)]
tags nachts tags nachts
L [dB(A)] | Lv [dB(A)] | L [dB(A)] | L[dB(A)]

1.]1. Haus 1 NO EG 59 50 55 45
2.{2.Haus 1 OEG 56 46 55 45
3.13.Haus 2 O EG 52 43 55 45
4.|4. Haus 2 SO EG 45 36 55 45
5.15. Haus 3 SOEG 42 33 55 45
6.16. Haus 4 O EG 40 31 55 45
7.17. Haus 4/5 NW EG 49 40 55 45
8.|1. Haus 1 NO OG 60 51 55 45
9.12.Haus 1 O OG 57 48 55 45
10.]3. Haus 2 O OG 52 44 55 45
11.]4. Haus 2 SO OG 44 35 55 45
12.|5. Haus 3 SO OG 43 34 55 45
13.]6. Haus 4 SO OG 41 32 55 45
14.|1. Haus 1 NO DG 60 52 55 45
15.|2. Haus 1 O DG 57 49 55 45
16.13. Haus 2 O DG 53 44 55 45
17.|4. Haus 2 SO DG 45 37 55 45
18.]5. Haus 3 SO DG 44 35 55 45
19.]6. Haus 4 SO DG 43 34 55 45
20.|7. Haus 5/6 DG 50 41 55 45
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Abb.4: Lirmkarte der Beurteilungspegel fiir Stralenverkehr
- Tagzeit
- ObergescholBhohe.
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[ <300dB(A)
] > 300dB(A)

> 350 dB(A)
> 40,0 dB(A)
> 450 dB(A)
> 50,0 dB(A)
> 550 dB(A)
> 60,0 dB(A)
> 65,0 dB(A)
> 70,0 dB(A)
> 75,0 dB(A)
> 80,0 dB(A)

Abb.5: Larmkarte der Beurteilungspegel fiir StraBenverkehr
- Nachtzeit
- ObergeschoBhdhe.
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7.1

7.2

7.3

8.1

Bewertung

Schulnutzung

Die Berechnungen zeigen flir die Schulnutzung die sichere Einhaltung des
Orientierungswertes bzw. des identischen Immissionsrichtwertes der TA Larm fiir
allgemeines Wohngebiet von tags L = 55 dB(A).

Sportnutzung

Fiir den hier betrachten Fall von einzelnen Sonderveranstaltungen wird der
Orientierungswert von L = 55 dB(A) und auch der in der Ruhezeit geltende
Immissionsrichtwert der 18. BImSchV von L = 50 dB(A) eingehalten.

Zur Nachtzeit kann es im Bereich des Hauses 4 der Vorplanung im Siiden des
Plangebietes zu einer geringen Uberschreitung des Orientierungswertes bzw. des
Immissionsrichtwertes um bis zu AL = 1 dB kommen.

StraBenverkehr

Die Verkehrsidrmberechnungen zeigen im Bereich des Hauses 1 der Vorplanung
Uberschreitungen der Orientierungswerte von tags L = 55 dB(A) und nachts von
L =45 dB(A).

Die Uberschreitungen betragen tags bis zu aL. = 5 dB und nachts bis zu aL =7 dB.
Die Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV werden hier bis zu AL = 1 dB und
AL = 3 dB iiberschritten.

Schallschutzmafinahmen

Aktiver Schallschutz (Mafinahmen im Plangebiet)

Die ermittelten Uberschreitungen der Orientierungswerte erfordern eine
Diskussion der méglichen Mafinahmen zur Minderung der Gerduschbelastung im
Plangebiet.
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8.2

Nach § 1, Absatz 5, BauGB sind in Bebauungsplidnen insbesondere die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse zu beriicksichti-
gen. § 1 a sieht vor, dafl im Rahmen der Abwigung nach § 1, Absatz 6, die aus
dem Immissionsschutzrecht und somit auch des Schallimmissionsschutzes ent-
stehenden Anforderungen zu beriicksichtigen sind.

Dabei stellen die im Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 enthaltenen Orientierungs-
werte aus der Sicht des Schallschutzes im Stédtebau anzustrebende Zielwerte, je-
doch keine Grenzwerte dar. Die Orientierungswerte gelten flir die stddtebauliche
Planung, nicht jedoch fiir die Beurteilung bzw. fiir die Zulédssigkeit von Einzelvor-
haben. Es wird darauf verwiesen, daB eine Uberschreitung der Orientierungswerte
in der stiddtebaulichen Planung Schwierigkeiten bei der Einhaltung immissions-
schutzrechtlicher Vorschriften nach sich ziehen kann. Die in Abschnitt 1.1 des
Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, genannten Orientierungswerte sind als sach-
verstidndige Konkretisierung der Anforderungen an den Schallschutz im Stidtebau
aufzufassen.

Da aus der Schulnutzung keine und der Sportnutzung nur wihrend einzelner
Sonderveranstaltungen zur Nachtzeit geringe Uberschreitungen der Orientierungs-
werte zu erwartend sind, empfehlen wir den erforderlichen Schallschutz durch die
Festsetzung von passiven Schallschutzmafnahmen herzustellen.

Hinsichtlich der aus den Verkehrsgerduschen resultierenden Uberschreitungen der
Orientierungswerte bzw. der geringen Uberschreitungen der Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV ist keine ohne weiteres realisierbare aktive Schallschutz-
mafnahme ersichtlich. Auch hier empfehlen wir den Schallschutz durch passive
MaBnahmen herzustellen.

Passiver Schallschutz (MaBinahmen an den Gebiiuden im Plangebiet)

Zum Schutz gegen Auflenldrm werden nach DIN 4109 fiir schutzwiirdige Rdume
in Gebduden Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile gestelit.

Die Berechnung der Norm DIN 4109 zur Bestimmung der erforderlichen bewerte-
ten resultierenden SchallddimmaBe stellt auf den Tagesbeurteilungspegel ab.

Es sind zur Dimensionierung der Aufienbauteile von Aufenthaltsriumen in
Wohngebaduden alle einwirkenden Gerduscharten zusammen anzusetzen.
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Die erforderlichen bewerteten resultierenden SchallddimmalBe gelten nur fiir die in

Richtung der Larmimmission orientierten Gebdudefassaden. Fiir die abgewandten
Gebéudefassaden darf nach DIN 4109 der maBgebliche Aulenldrmpegel ohne

besonderen Nachweis bei offener Bebauung um aL = 5 dB gemindert werden.

Die Tabelle 9 zeigt die Gesamtbeurteilungspegel aller betrachteten Gerdusche.

Tab.9:  Gesamtbeurteilungspegel zur Tagzeit.

Immissionsort

Beurteilungspegel
LrT [dB(A)]

.Haus 1 NO EG
.Haus 1 OEG
.Haus2 OEG
.Haus 2 SOEG
. Haus 3 SO EG
.Haus 4 O EG

. Haus 4/5 NW EG
. Haus 1 NO OG
.Haus 1 O OG
.Haus 2 O OG

. Haus 2 SO OG
. Haus 3 SO OG
. Haus 4 SO OG
. Haus 1 NO DG
.Haus 1 O DG
.Haus 2 O DG
.Haus 2 SO DG
. Haus 3 SO DG
.Haus 4 SO DG
. Haus 5/6 DG

v ® N WD

Dok
e

S o Y T S v e
e AR N
NN L s W N =y i W= Y W B W N e

)
e

62
59
56
54
51
49
52
63
60
57
54
52
50
63
61
58
54
53
51
53
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Es ergibt sich fiir die der Heiligenrdder Strafie zugewandten Seiten des Hauses |
der Vorplanung gemdfl DIN 4109 der Lirmpegelbereich 111 (Mafgebliche Aufien-
lirmpegel L, = 61 dB(A) bis L, = 65 dB(A)). Daraus folgt fiir Aufenthaltsriume
in Wohnungen ein erforderliches bewertetes resultierendes SchalldimmaR der
Aullenbauteile nach DIN 4109 von R'\res = 35 dB.

Bei iiblichen RaummaBen und Fensterflichenanteilen ergibt sich daraus fiir
Fenster die Schallschutzklasse 2 gemi VDI 2719. Dies entspricht einem im
Priifstand gemessenen Wert der Fenster von Ry p > 32 dB.

Sollte der iiberwiegende Anteil der AuBenfliche eines Raumes aus Fenstern
besteht ist die Schallschutzklasse 3 mit einem Priifstandswert von Ryp > 37 dB.

In den Dachgeschossen sind ggf. ebenfalls Fenster der Schallschutzklasse 3
erforderlich, sofern die Dachaufbauten nicht mindestens ein bewertetes
SchallddmmaB von R',, = 45 dB erreichen.

Fenster der Schallschutzklasse 3 erfordern i. d. R. keine verbesserte Rahmenkon-
struktion; die gegeniiber der Schallschutzklasse 2 um 5 dB verbesserte Schalldim-
mung wird allein durch eine Verbesserung der Verglasung erreicht.

In den anderen Bereichen des Plangebietes ist aufgrund der hier niedrigeren
Gesamtbeurteilungspegel die Schallschutzklasse 2 in jedem Fall ausreichend.

9. Textliche Festsetzungen

Im Pkt. 8.2 sind die sich formal ergebenden passiven SchallschutzmafBnahmen
aufgefiihrt. Es ergibt sich ein erforderliches bewertetes resultierendes Schallddm-
maf von erf. R'y s = 35 dB der Auflenbauteile von Aufenthaltsriumen in
Wohnungen.
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10. Anhang

10.1 Lagepline

g
\

0 10 AN

\ 50m
T CEEm .
Gemarkung:  Kassel \\

Flur: 5 \\

Karte: - Vermessung und Gedinformation -

Stand Februar 2012

Abb.6: Lageplan des Plangebietes.
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Abb.7:  Vorentwurf der Gebdudeanordnung im Plangebiet mit Kennzeichnung
der Immissionsorte.
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Josef-von-Eichendorlf-Schuie

0 10 50 m

Gemarkung: Bettenhausen

Flur: 5und 8

Karte: - Vermessung und Geoinformation -
Stand Februar 2012

LEGENDE

Liste der vorh. Gehélze

1. Bestand, Nutzungsstrukturen mit Biotoptypen-Nummern 2. Sonstige Planzeichen

Typ-Nr. Aa Abies alba (Weili-Tanne)
Trockene bis frische, saure, volf entwickelte Gebiische heim. Arten 02,100 B | R ] Grenze des rédumlichen Geltungs- Ah Asculus hippocastanum (Kastanie)
Bemwall  bereiches des Bebauungsplanes . .
Kurzlebige Ruderalfiuren auf nahrstoffreichem Boden in Siedlungen  09.120 B Ap Acer platanaides (Spitz-Aharn)
****** Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNvO) iIR.Bi ¢
Extensivrasen, Wiesen im besiedelten Bereich 11.225 Bp Betula pendula (Wen(s-Birke) Z
. . s
) Bestehende Gebéude mit Haus-Nr. Ca Corylus aveliana (Gewdhnliche Hasel)
Intensivrasen 11.224
Flurgrenzen Cr Crataegus ssp. (Weikdorn)
Befestigte und begriinte Flachen, Kiesflchen mit Rasenaufwuchs 10.540 Fi
umummemn Ld Larix decidua (Europische Larche)
Schotter-, Kies- und Sandwege ohne Rasenaufwuchs 10.530 i
¢ T Flurstiicksgrenzen Pa Picea abies (Fichte) B e b auun g s p l an
Sehr stark oder véllig versiegelte Fiichen, Ortbeton 10.510 22 Bestehende Flurstiicksnummern Pp Picea pungens ‘Glauca’ (Blaue Stech-Fichte)
02,1008 Nutzungstyp, Typ-Nr. gem. Hess. Kompensationsverordnung 5 Neue Flurstiicksnummern (nach Neuaufteilung) Pr Prunus ssp. (Kirsche / Pflaume)
14T ojt Angabe der Flachengrofe . N
Héhenpunkte m . NHN Ps Pinus sylvestris (Gewshnliche Kiefer, Féhre) N F. Vll / 8
Laubbaum, mit Kiirzel fiir Artangabe und Stammumfang, & Vorhandene Béume gem. Stadtkarte ’ W ths-Kief
Darstellung auBerhalb des Geltungsbereiches nur nachrichtlich Pst Pinus strobus (Weymouths-Kie er) "VO ge l S a n g e
< A Zaun Ro Rosa ssp. (Rose)
" . Nadelbaum, mit Kiirzel flr Artangabe und Stammumfang, -8t
< Darstellung auRerhalb des Geltungsbereiches nur nachrichtlich ttzmauer / Mauer ar Quercus rubra (Amerikanische Rot-Eiche)
® m Kanaldeckel / Gully i i
Schutz gem. Baumschutzsatzung der Stadt Kassel ) Sn Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) - Besta n ds ka rte Vegetatl on -
Uberschwemmungsgebiet
;‘:SES:? Toter Baum im Bestand der Losse Anlage 3 zur Begr[]ndung
ANDERUNGSVERMERKE
)( Zur Umsetzung der Planung notwendige Baumfallung

Mafstab: 1: 500 Datum: 10.09.2012
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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4.2

5.1

6.1

6.2

6.3

6.4

Anlage 6

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (WA1, WA2, § 4 BauNVO).

Von den nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen, Sexshops oder dhnliche Betriebe als Unterart von sonstigen nicht stdérenden Gewerbebetrieben so-
wie Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution nicht zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die maximal zuléssige Firsthohe von Gebduden betragt im WA2 11,50 m und 8,50 m im WA1. Die festge-
setzte Firsthéhe bezieht sich auf das gemittelte Geléndeniveau. Maftgebend sind die im amtlichen Lageplan
angegebenen nattirlichen Geléndehdhen an den Grundstiickseckpunkten. Die Sockelhhe betragt in beiden
WA max. 0,60 m. Staffelgeschosse sind in beiden WA zulassig.

Die zulassige Grundflache darf im gesamten Geltungsbereich gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten um bis zu 50 % tiberschritten werden. Weitere Stellplatze auller diesen 6
vorgesehenen sind auBerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksfléche ausgeschlossen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Im WAT1 ist ein Doppelhaus zulassig, im WA2 sind Mehrfamilienhduser mit bis zu 6 Wohneinheiten zulassig.
Die Bebauung hat in beiden WA in offener Bauweise zu erfolgen.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB) Anlagen, die unter die Verordnung zur Emissionsbegrenzung von leichtflichti-
gen halogenierten organischen Verbindungen (2. BiImSchV) fallen, sind nicht zulassig.

Im Geltungsbereich ist fir Aufenthaltsraume ein ausreichender Schutz vor Schallimmissionen durch bauli-
che MafBnahmen an AuRentiiren, Fenstern, AuRenwénden und Dachern der Geb&ude nach DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau, Ausgabe 1989" zu planen und auszufiihren. Eine ausreichende Beluftung ist zu
gewahrleisten. Bei der Bemessung der erforderlichen resultierenden Schalldamm-Mafe (erf. R'w,res) ist von
folgenden Larmpegelbereichen auszugehen:

Bereich Larmpegelbereich malgeblicher erf. Rw,res fur

nach DIN 4108 Auflenldrmpegel Aufenthaltsrdume u. 4.
WA1 il < 64 dB(A) 35dB
WA2 i 64 dB(A) 35dB

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In den Verkehrsfliachen besonderer Zweckbestimmung wird ein Geh- und Fahrrecht zur Erschliefung der
bestehenden Garagen auf den Flurstiicken 78/11 und 78/10 sowie zu den neu zu errichtenden Gara-
gen/Carports festgesetzt.

Griinordnerische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20/ 25 BauGB i. V. mit § 81 Abs. 1 HBO)

Zur inneren Durchgriinung ist je angefangene 300 m? Grundstiicksflache ein Laubbaum, Stammumfang
(StU) mindestens 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei ist auf Grof3bdume zugunsten von
mittelgroRen und kleinen B&umen zu verzichten. Es sind standortgerechte und heimische Gehdlzarten ge-
maR der Artenliste der Begriindung zu verwenden, Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.

Die zeichnerisch festgesetzten Baume sind zu erhalten, vor Beeintrachtigungen zu schiitzen und im Fall des
Abgangs durch gleichwertige zu ersetzen.

Fur die Oberflachenentwasserung der Grundstiicke in stidwestliche Richtung ist die Ableitung des anfallen-
den Regenwassers in die Losse vorzusehen. Vorab ist die hydraulische Aufnahmefahigkeit der Losse zu
priifen. Ggf. wird eine Ruckhaltung notwendig. Die Oberflachenentwésserung in die Losse ist mit Unte-
rer/Oberer Wasserbehorde abzustimmen.

Eine gezielte Versickerung von Regenwasser kann nur erfolgen, wenn diese entsprechend den geltenden
Regelwerken méglich ist. Dies ist durch ein umfassendes Bodengutachten nachzuweisen.

Dachflachen von Neubauten mit einer Neigung von weniger als 10° sind extensiv zu begriinen, Mindest -
schichtaufbau: 8 cm. Notwendige Fensterdffnungen, transparente Bedachungen, untergeordnete technische
Aufbauten sowie Solaranlagen sind von dieser Regelung ausgenommen.

Biro EGL, Kassel, Stand: 10.08.2012 1



HINWEISE

1.

Das Grundstiick liegt im Bombenabwurfgebiet. Die im Vermessungsamt vorhandene Luftbildaufnahme von
1945 ergibt keine Rickschlisse auf Bombenblindgénger oder Bombenabwurf. Vom Vorhandensein von
Kampfmitteln muss jedoch grundsatzlich ausgegangen werden. Eine systematische Uberpriifung ist daher
vor Beginn der geplanten Bauarbeiten auf den Grundstucksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifen-
de MaRnahmen stattfinden.

2. Bei dezentraler Versickerung von Regenwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis der Unteren Wasserbe-
hérde nicht erforderlich. Bei einer zentralen Versickerung ist die wasserrechtliche Erlaubnis zur Versicke-
rung bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

3. Sollten bei Bodeneingriffen geruchliche oder farbliche Auffalligkeiten auftreten, so sind die Arbeiten in die-
sem Bereich zu unterbrechen und die Untere Wasserbehorde der Stadt Kassel zwecks Absprache der wei-
teren Mafinahmen zu informieren.

4.  Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt werden, ist nach § 20 des Denk-
malschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte bis zu einer Woche in unverdndertem Zustand zu halten.

5. Kunstwerk "7000 Eichen"

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist nicht von dem Kunstwerk "7000 Eichen" betroffen.

6. Bezlglich der Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen wird auf die 1. BImSchV
verwiesen.

Rechtsgrundiagen

Stand: Médrz 2012

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetztes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

« Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geédndert durch
Artikel 2 des Gesetztes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Geselztes vom 28. Juli 2011 (BGBI. I S. 1690).

= Geselz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 11. August 2010 (BGBI. | S. 1163).

= Gesetz Uber die Umweltverirdglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Feb-
ruar 2010 (BGBI. I S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 28. Juli 2011 (BGBI. | S. 1690).

= Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des  Gesetzes vom 21. Juli 2011 (BGBI. | S. 1475).

= Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vorn 20. Dezember 2010
(GVBI. | 2010 S.629), in Kraft getreten am 29. Dezember 2010.

= Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15. Januar 2011(GVBI. | 2011 S.46), zuletzt geédndert
am 26. April 2011 (GVBI. | S. 180).Hessische Gemeindeordnung (HGO)} in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 07. Mérz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geselzes vom 24. Méarz
2010 (GVBI. 1 S. 119).

* Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), in Kraft getreten am 24. De-
zember 2010.

= Hessisches Geselz liber das 6&ffentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) vom 6. Sep-
tember 2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 6. Oktober 2010 (GVBI. |
S. 313, 319).

= Gesetz zum Schuize der Kulturdenkméler (Denkmalschutzgesetz) in der Fassung vom 05. September
1986 (GVBI. I, S. 262), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10. Juni 2011 (GVBI. | S. 291).

= Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel (Baumschutzsatzung) in ihrer jeweils giilti-
gen Fassung.

= Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplédtzen und zur Herstellung von Abstellpldtzen
fiir Fahrrdder (Stellplatzsatzung) in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

Biiro EGL, Kassel, Stand: 10.09.2012 ' 2
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Hinweise VERFAHRENSVERMERKE (beschieunigtes Verfahren nach § 13a BauGB)
1. Das ck fiegt im rfgebiet. Die im L idaufnahi
1. Art der baulichen Nutzung {(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) von 1845 ergibt keine R il auf i oder . Vom hergestelt nach dem unter Zugrundelegung der | Aufgesteltt, 13.08.2012
1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA1, WA2, § 4 BauNVO). Vorhandensein von Kampfmitteln muss jedoch grundsétziich ausgegangen werden. Eine Fiurkartle  entstehenden  stddtischen  Kartenwerk  durch
1.2 Von den nach § 4 Abs. 3 BauNvO i sind betrieb i { 3 ist daher vor Beginn der geplanten Bauarbeiten auf den Vermessung und  Geoinformation der  Stadt  Kassel
Tankstellen, Sexshops oder #hnliche Betriebe als Unterart von i nicht auf denen ingrei {Zustandigksit nach § 15 {2) Nr. 3 HVGG), Kassel,
N ) . e " Kassel, 11.06.2012
Gewerbebetrieben sowie Bordelle, bordettartige Betriebe und Wohnungsprostitution nicht zuléssig. Vermessung und Geoinformation Der Magistrat Stadtptanung, Bauaulsicht ur
2. Bei i g von ist eine Eraubnis der Unteren und Denkmalschutz
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Wasserbehorde nicht erforderlich. Bei einer zentralen i ist die iche Erlaubnis gez Wessel gez. Nolda gez. Spangenberg
2.1 Die maximai zuldssige Firsththe von Gebduden betrdgt im WA2 11_,50 m und 8,50 m im WA1. Die zur Versickerung bei der Unteren Wasserbehtrde zu beantragen. v ——" ngQ}xéhﬁr = Sty i B

fesigesetzte Firsthdhe bezieht sich auf das sind die im
i Lageplan {ieli Gi an den G a Die
Sockethdhe betragt in beiden WA max. 0,60 m. Staffelgeschosse sind in beiden WA zuléssig,

2.2 Die zulsssige 3 darf im Gi gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch
Garagen und Slellplatze mit ihren Zufahrten um bis zu 50 % tberschritten werden. Weitere Steliplitze
auler diesen 6 sing rhalb der G 5 d .

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
3.1 Im WAT ist ein Doppelhaus zuldssig, im WA2 sind Mehrfamilienhduser mit bis zu 8 Wohneinheiten
zuléissig. Die Bebauung hat in beiden WA in offener Bauweise zu erfoigen.

4, Vorkehrungen zum Schiiz gegen schiidliche Umwelteinwirkungen

3. Soliten bei Bodeneingriffen geruchiiche oder farbliche Auffélligkeiten auftrefen, so sind die Arbeiten in
diesem Bereich zu unterbrechen und die Untere Wasserbeh6rde der Stadt Kasset zwecks Absprache
der weiteren Maflnahmen zu informieren.

4. Wenn bei kuitur- oder entdeckt werden, ist nach § 20 des
D die iglich der Gemeinde oder dem Landesamt fur
O i und die bis Zu einer Woche in unveréindertem Zustand
zu halten,

5. Kunstwerk "7000 Eichen”
Der Geitt ich dieses

ist nicht von dem Kunstwerk “7000 Eichen” betroffen.

6. Bezlglich der Vorkehrungen zum Schutz gegen schadiiche Umwelteinwirkungen wird auf die 1.
BimSchV verwiesen,

Ais  Bebauupgsplan-Entwurf  zur  Offentlichen  Ausiegung
Stadt

Oltentiich auszutegen In der Zeit vom 89,07 2012 bis.
i 10.08.2012.

dsr
Kassal gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 u. 2 des BauGB am 25.06.2012.
Kassel, 28.08.2012

Die Stadtverordnetenversammiung

gez Friedrich

Kassel, 03.07 2012
Der Magistrat
gez. Noida

“Stodtbaurst

Hat offentich ausgelegen gemal § 3 Abs. 2 Saiz 1 und 2
BauGR vom 09.07.2012 bis einschiellich 10.08.2012.

Ot und Zet der offentichen Ausiegung wurden beiannt
gemacht in der Stadiausgabe Kassel der Hessisch -
Niadersachsischen Allgemeinen Ne. 150 vom 30.06.2012

Kassel, 13.08.2012

nd D

Stang: Mirz 2012

4.1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB) Anlagen, die unter die zur issi von

ichtfiichiige i i i (2. 8imSchV) fatten, sind nicht zutéssig.

42 im ich ist flir | ein Schutz vor i durch
bauliche an Fenstem, und Déchern der Gebsude nach DIN
4109 "Schalischulz im Hochbau, Ausgabe 1983" zu planen und auszufihren, Eine i
Beltftung ist 2u gewshrleisten. Bei der der ichen

Schalidamm-MaBe (erf. R'w,res) ist von L

Bereich L i erf. R'w,res fir
nach DIN 4109 2t u. 8.
WA1 n < 64 dB(A) 3548
WA2Z I 64 dB(A) 35d8B
5. i
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
5.1 inden besonderer Z wird ein Geh- und Fahrrecht zur

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 23. September 2004 (BGBL 15, 2414), zuletzt geendert
durch Artikel 1 des Gesetztes vom 22. Juli 2011 (GBI 1 5. 1509)

» Baunutzungsverordnung (8auNVO) ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Jamssr 1990 (BGBI | S. 132), geandert durch
Artikel 3 des Gessizes vom 22. April 1993 (BGEI. | 5. 466).

* Planzeichenverordnung 1990 ( PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGEI. | S. 58), zuletat gedndert durch Artivel 2 des
Gesetztss vom 22 Jull 2011 (BGBY. | S. 1509).

» Bundesnaturschuzgessiz (BNatSehs) vom 29, Juli 2009 (BGBI. | §. 2542), zuletat gesndert durch Artike! 3 des Geselates vom
28 Jull 2011 (8GBI 1 S. 1630).

* Gesstz zur Ordnung des Wasserhaushalts { WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI | 5. 2585), zuletz! geandert durch Artikel 12 des
Gosetzes vom 11. August 2010 (BGBH. 1 . 1163).

* Gesatz iber die Umwsitvertraglichkeitsprafung (UVPG) in der Fassung der Sekanntmachuny vom 24. Februer 2010 (8GBL. 1 S.
94), zuletzl gedndert durch Artike! 5 des Gesstzes vom 28. Jull 2011 (BGBI. 1 S. 1680).

der bestehenden Garagen auf den Flursticken 78/11 und 78/10 sowie zu den neu zu errichtenden
Garagen/Carports festgesetzt.

6. Grilnordnerische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20/ 25 BauGB L. V. mit § 81 Abs. 1 HBO)

Zus inneren D i ist je 300 n» dsti & ein  Laubb:
Stammumfang (StU) mindesiens 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei ist auf

8.

» Bund vom 26. September 2002 (BGBI. | §. 3630), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 21. Juli 2011 (8GBL | S. 1475).

2um ( vom
20. Dezember 2010 (GBI, | 2070 5.629), in Kraft getralen am 29. Dezember 2010
» Hessische Bauordriung (HBOJ in der Fassung vom 15 Januar 2011(GVSI. 1 2011 5.48), zulelat geander! am 26. April 2011
(GVBI. | S. 180).Hessische Gemeindsardnung {HGO) In der Fassung der Bekanntmachung vom O7. Marz 2005 (GBI | S. 142),
zulstt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 24. Mérz 2010
(GVBL 1S. 119).
» Hessisches Wasssrgassiz ( HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. 1 S. 548}, in Krafi getreten am 24. Dezember 2010.

von mil und kieinen Baumen zu i Es sind
und heimische Gehodizarten gemal der Artenfiste der Begrindung zu verwenden, Abgénge sind
gleichwertig zu ersetzen.

6.

w

Die zeichnerisch festgeseizten Béume sind zu erhaiten, vor Beeintrachligungen zu schitzen und im
Fall des Abgangs durch gleichwertige zu ersetzen.

19

Fur die O der ticke in

g in die Losse Vorab ist die
der Losse zu prufen. Ggf, wird eine RU ig. Die O
Losse ist mit Unterer/Oberer Wasserbehdrde abzustimmen.

Richtung ist die Ableitung des

g in die

IS

Dachflachen von Neubauten mit einer Neigung von weniger ais 10° sind extensiv zu begrinen,
Mindestschichtaufbau: 8 om. F 8 P
fhauten sowie sind von dieser Regelung ausgenommen,

Geselz dber das Sflentiche Vermessungs- umd Geoinformationswesen (HVGG) vom 6. September 2007 (GVEL. | S.
548), zutetzt gedndert durch Artiket 3 des Gesetzes vom
5. Oktaber 2010 (GVEL 1 S. 313, 319).

+ Gesslz zum Schutze der Kulturdenkmaier (Denkmalschutzgesetz) in der Fassung vom 05. September 1986 (GVSI. I, S. 262),
2uletzt gedndert durch Gesatz vom 10. Juni 2011 (GVEL I . 291).

« Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stact Kassel { Baumschutzsatzung} in ibrer jeweils gultigen Fassung.

* Satzung zur Hersteliung, Abissung und Gestalung von Stellpitzen und zur Herstellung von Abstelipléizen fur Fabmider
(Stetlplatzsatzung) in ihrer jeweils goltigen Fassung.

gez. Lindemann

Technischer Angesteliter

Gemah § 4a Abs. 3 BauGB emaut SHfentich auszulegen in der
Zeitvom bis einschiiafilich

Kassel,

Der Magistrat

Stadtosurat

Hat emeut offentiich ausgelegen gemsB § 4a Abs. 3 BauGB
bis einschlietlich
Ot und Zeit der offentiichen Auslegung wurden bekannt
gemacht in der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-
Niedersachsischen Aligemeinen Nt vom
assel,

und D

Der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzunge
wurde am von der Stadtvesordnetenversammiung o
Stact Kasse! gema § 10 BauG8 als Satzung beschiossen.

Kassel,
Dis Stadiverordnetenversammiung

Stexitverorgnetenvarstoherin

AUSFERTIGUNG

wir hiermit

Der Bebauungsplan, bestehend aus der

Kassel,

und den textiichen

Der Magistrat

Obstbirgermeister

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 3, Abs. 8, § 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-20 BauNVvO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

n Zaht der Voligeschosse als HochstmaR
04 Grundfiichenzahi als Héchstmaf
0,6/ Geschossflachenzahi als Hichstmal

11,50 Firsthéhe als Héchstmal

Erfsuterung Beispiel
Atdec Zebidor
m Voigeechosss. WA "
Grund- Beachoss- TN
el | 04 | (06)
Bawose | Fishine dis [} 11,50

3. Bauweise, Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

[ offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

e Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliiche Verkehrsfiche

Verkehrsflache besonderar
Zweckbestimmung

J S N

Einfahrtsbereich
5. Sonstige Planzeichen

{§ 9 Abs. 7 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVQ)
o gy

Grenze des raumiichen Gelfungs-

B mall  bereiches des Bebauungsplanes
8, Neue Flurstiicksnummern
B Geplante Aufteilung der Grundstiicke
s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
6. he F

- ische F
(§ 9 Abs. 1 Satz 15 BauGB)
Erhalt von Baumen
(Darstellung auflerhalb des
Geltungsbereiches nur nachrichtlich)

Flue: - Sund8
Karte: - Vermessung und Geoinformation -
Stand Februar 2
PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. BauNVvO)
1. Art der baulichen Nutzung 4. Verkehrsflachen Planunterlagen

s A

® 0
oMl

Bestehende Gebaude / Hausnr.,
Geschosszahl, Dachform

Flurgrenzen

Flurnummern
Flurstlicksgrenzen
Flurstiscksnummern
Héhenpunkte m 4. NHN
Vorhandene Baume (Stadtkarte)
Zaun

Stutzmauer / Mauer
Kanaldeckel / Gully

Uberschwemmungsgebiet
der Losse

Der von dar Stadiverordnetenversammiung  ais  Satzung
beschlossens Bevauunsplan ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt 2u machen.

Kessel,

Der Magistrat

Oberbargermeister

Der Satzungsbeschiuss wurde bekannt gemacht in di
Stadtausgabe  Kassel der  Hessisch-Niedersachsiache
Aligemeinn Nr

Der Bebavungsplan lst darmit in Kraft gesetzt worden.

Kassel,

Der Magistiat

Stadtbaurat

und
ANXANEN NN L HH 2\ A

Bebauungsplan

Nr. VII/ 8
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Magistrat STADT KASSEL
N

documenta-Stadt
Vorlage Nr. 101.17.677 Kassel, 19. November 2012

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/18 "Kellermannstraf3e - Ostring"
(Aufstellungsbeschluss sowie Satzung Uber eine Veranderungssperre)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Christof Nolda

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

1. Fir das Gebiet zwischen der Ihringshauser Stral3e, der Kellermannstral3e und dem Ostring
im Stadtteil Wesertor soll ein Bebauungsplan geméanR § 30 Baugesetzbuch (BauGB)
aufgestellt werden. Das Bebauungsplanverfahren soll beschleunigt nach § 13a BauGB
durchgefuhrt werden. Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Kassel und umfasst die
Flurstiicke zwischen der lhringshauser Straf3e im Osten, der Kellermannstral3e im Westen,
dem Ostring im Stiden und der nordlichen Grenze des Flurstiicks 46/8.

Ziel und Zweck der Planung ist es, nach Abbruch des alten Reitstalls im Siden des
Geltungsbereiches die Flachen unter Einbeziehung der umliegenden Bebauung neu zu
ordnen und als Allgemeines Wohngebiet (WA) auszuweisen. Hierdurch soll die
planungsrechtliche Grundlage fir die Errichtung von Wohnraum an dieser Stelle geschaffen
werden. Einzelhandel soll im Geltungsbereich ausgeschlossen werden.

2. Zur Sicherung der Planung wird fur den Geltungsbereich der Bebauungsplanaufstellung Nr.
VI/18 die Satzung Uber eine Verdnderungssperre nach 8§ 14 (1) und 8§ 16 Baugesetzbuch
(BauGB) und den 88 5, 50, 51 Nr. 6, der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung
vom 01.04.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
16.12.2011 (GVBI. | S. 786), beschlossen.*

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am 01.11.2012 und
19.11.2012 der Vorlage zugestimmt.

Die Erlauterung der Vorlage (Anlage 1), der Entwurf der Satzung Uber die Veranderungssperre (Anlage
2) und ein Lageplan i. M. 1 : 2500 (Anlage 3) sind beigefugt.

Bertram Hilgen
Oberbiirgermeister
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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/18 ,,Kellermannstralle — Ostring” .
(Aufstellungsbeschluss sowie Satzung liber eine Verdnderungssperre)

Erlauterung

Im Suden des Plangebietes befand sich bis vor kurzem die historische Reithalle. Mit dem
Abbruch des Gebdudekomplexes ergibt sich die Notwendigkeit zur stadtebaulichen Neu-
ordnung-der Flachen unter Einbeziehung der umliegenden Wohnbebauung. Die Umge-
bung wird planungsrechtlich als Allgemeines Wohngebiet (WA) bzw. Reines Wohngebiet
(WR) eingestuft, so dass die Grundstiicke im Geltungsbereich als Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt werden sollen. Zielsetzung ist es, auf den heute brachliegenden Grund-
stlicksflachen analog zur Bebauung im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches eine Neube-
“bauung mit Wohnnutzung in vertraglichen und stadtebaulich angemessenen Mal} zu er-
moglichen. Dabei soll bei der Stellung der Bebauung die verkehrliche Belastung der Ih-
ringshduser StralRe beriicksichtigt werden, um angemessene Wohn- und Lebensbedingun-
gen sicher zu stellen.

Im Plangebiet soll Einzelhandel ausgeschlossen werden, um die Zielsetzung von Wohn-
nutzungen in diesem Bereich umzusetzen. Der Stadtteil Weserspitze verfligt Uber eine aus-
reichende Versorgung mit Einzelhandel. Stdlich befindet sich u.a. der Standort eines Voll-
versorgers. Dagegen fehlen Wohnungen, die an dieser Stelle in direkter Nahe zu ruhigen
Wohnhéfen stédtebaulich sinnvoll angeordnet sind und die durch die bei Einzelhandel auf
den Grundstlcken erforderlichen Stellplétze in erheblichen MaR beeintrachtigt wiirden. Zu-
dem sind die Zufahrtsmdglichkeiten zu den Grundstiicksflachen durch die verkehrliche Si-
tuation stark eingeschrankt, so dass nur ein sehr begrenztes MaR von zusatzlichem Ver-
kehrsaufkommien durch die Neubebauung im. Geltungsbereich erzeugt werden darf.

gez. .
Spangenberg

Kassel, 22. Oktober 2012



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz _ ‘Anlage 2

Satzung der Stadt Kassel iiber eine Veranderungssperre fiir das Gebiet des
Bebauungsplans Nr. Vi/18 vom .......... (in Kraft getreten: .........)

Aufgrund des § 14 (1) und § 16 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI.
I S. 1509), und der §§ 5, 50, 51 Nr. 6 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.04.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
16.12.2011 (GVBI. | S. 786), hat die StadtverordnetenversammIung in threr Sitzungam ...........
folgende Satzung beschlossen:

. §1

Zu sichernde Planung

- Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat in ihrer Sitzung am ........... beschiossen,
fiir das in § 2 naher beschriebene Gebiet den Bebauungsplan Nr. VI/18 ,Kellermannstral3e - Ost-
ring” aufzustellen. Zur Sicherung der Planung wird fir dieses Gebiet hiermit eine Verdnderungssper-
re erlassen.

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre wird begrenzt von der Ihringsh&user StraRe
im Osten, der Kellermannstrale im Westen, dem Oétring im Stiden und der nérdlichen Grenze des
Flurstiicks 46/8 im Norden und ist in dem beiliegenden Lageplan, der Bestandteil der Satzung ist,
néher dérgestel,lt. Er umfasst in der Gemarkung Kassel, Flur 33 die Flurstiicke

- 46/8, 46/9, 46/10, 46/11, 46/12. ~

§3

Rechtswfrkung der Verédnderungssperre

) In dem von der Veranderungssperre betroffenen Gebiet durfen:
1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt und bauliche Anlagen nicht beseltlgt
werden; Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind
a. Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anla-
gen zum Inhalt haben, und , :
b. Aufschuttungen und Abgrabungen gré3eren Umfangs sowie Ausschachtungen Ab-
lagerungen einschliellich Lagerstatten;
2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verénderungen von Grundstiicken und baulichen
Anlagen, deren Verdnderungen nicht genehmigungs-, zustlmmungs— oder anzelgepﬂlchtlg
sind, nicht vorgenommen werden.

1von2



(2) Wenn Uberwiegende dffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der Veradnderungs-
sperre eine Ausnahme zugelassen werden. ' :

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt worden
sind, Vorhaben, von denen. die Gemeinde nach Maligabe des Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt
hat und mit deren Ausfithrung vor dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre hétte begonnen wer-
den durfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfihrung einer bisher ausgetibten Nutzung
werden von der Veranderungssperre nicht bertihrt.

, §4 :
Inkrafttreten und AuBerkrafttreten der Verdnderungssperre
Die Veréndérungssperre tritt am Tag der offentlichen Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt nach Ablauf
von zwei Jahren, vom Tag der Bekanntmachung gerechnet, auBer Kraft. Auf die Zweijahresfrist ist
der seit der Zustellung der ersten Zuriickstellung eines Baugesuchs nach § 15 BauGB abgelaufene

Zeitraum anzurechnen. Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall auRer Kraft, sobald und soweit
ein Bebauungsplan fur das in § 2 genannte Gebiet rechtsverbindiich wird.

genbér : d/

2von2.
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Magistrat STADT KASSEL
-11-/-32- TN

documenta-Stadt
Vorlage Nr. 101.17.703 Kassel, 15. November 2012

Offentlich-rechtliche Vereinbarung zwischen der Stadt Kassel und der Gemeinde Calden uber
die Bildung eines gemeinsamen Pflichtfahrgebietes fir den Verkehr mit Taxen

Berichterstatter/-in: Burgermeister Jurgen Kaiser

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
,Die als Anlage beigefiigte 6ffentlich-rechtliche Vereinbarung zwischen der Stadt Kassel und der

Gemeinde Calden Uber die Bildung eines gemeinsamen Pflichtfahrgebietes fur den Verkehr mit
Taxen soll abgeschlossen werden.*

Begriindung:

Die Stadt Kassel und die Gemeinde Calden selbst haben angeregt, das Pflichtfahrgebiet der Kasseler
Taxen, welches das Gebiet der Stadt Kassel, Stadt Vellmar, Gemeinde Niestetal und Gemeinde
Espenau umfasst, auf die Gemeinde Calden auszudehnen.

Der Verkehrsflughafen Kassel-Calden bendtigt eine gute umliegende Infrastruktur, die durch die
Bildung des Pflichtfahrgebietes gewahrleistet werden soll.

Die Uberwiegende Zahl der am Verkehrsflughafen Kassel-Calden ankommenden Reisenden werden
nicht in Calden bleiben, sondern insbesondere nach Kassel und in die Region weiterreisen. Dies
erfordert einen gut funktionierenden 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV). Der Linienverkehr mit
Omnibussen wird den Andrang nicht allein bewaltigen kénnen. Einen grof3en Anteil an dieser
Personenbefdrderung wirde der Taxiverkehr einnehmen. Taxen sind unverzichtbare Trager
individueller Verkehrsbedienung. Sie stellen die notwendige Ergénzung des offentlichen Linienverkehrs
mit Omnibussen (und StraBenbahnen) dar.

Aus der Erstellung eines gemeinsamen Pflichtfahrgebietes von Kassel und Calden wiirden sich
folgende positive Aspekte ergeben:

e Fir die Kasseler und Caldener Taxis wirden unwirtschaftliche Leerrickfahrten zum jeweiligen
Betriebssitz Kassel bzw. Calden wegfallen. AuRerdem wirde unsere Umwelt dadurch nicht massiv
und unnotig belastet werden.

e Das Caldener Taxigewerbe wirde die Nachfrage nach Beforderungsauftréagen allein nicht
bewaltigen kdnnen. Die in Kassel bestellten Taxis wirden eine relativ lange Anfahrtszeit zum
Verkehrsflughafen haben.

¢ Die Fahrpreise unterlagen somit den behdrdlich festgesetzten Taxitarifen und sind somit nicht frei
vereinbar. Hierdurch kénnen sehr unterschiedliche und nicht nachvollziehbare Fahrpreise fir
identische Strecken vermieden werden. Auch die Gefahr tberhéhter Fahrpreise wére abgewandt.



e Das Image des Verkehrsflughafens Kassel-Calden wirde keinen Schaden nehmen, wenn ein
leistungsféahiges Taxiangebot am Flughafen besteht.

e Fur die Fluggaste wirden keine langen Wartezeiten am Flughafen anstehen.

Durch die Erweiterung des Pflichtfahrgebietes wirde ein geringflgiger zusatzlicher
Verwaltungsaufwand fur die Stadt Kassel entstehen, da Kassel als Genehmigungsbehdrde fur Calden
tatig werden soll. Diese wirde sich auf die Aufgabe als Genehmigungs- und Aufsichtsbehérde Gber die
zurzeit vier in Calden erteilten Taxigenehmigungen beschranken. Der Mehraufwand ist im Verhéltnis
zu den 173 in Kassel genehmigten Taxen gering.

Die Gemeinde Calden wird die Taxenhalteplatze entsprechend dem bestehenden Verkehrsbedurfnis
und im Einvernehmen mit der Stadt Kassel einrichten und unterhalten.

Das Regierungsprasidium und die Industrie- und Handelskammer Kassel unterstutzen dieses
Vorhaben.

Die zustandigen Gremien der Gemeinde Calden haben inzwischen zustimmend beschlossen.

Die betroffenen Stadte und Gemeinden, mit denen bereits ein Pflichtfahrgebiet besteht, stimmen dem
Vorhaben ebenfalls zu.

Der Magistrat der Stadt Kassel hat in seiner Sitzung am 5. November 2012 empfohlen, dem Abschluss
zuzustimmen.

Bertram Hilgen
Oberbirgermeister

Magistratsvorlage Vorlage-Nr. 101.17.703 Seite 2



Zwischen der Stadt Kassel,
vertreten durch den Magistrat,

und

der Gemeinde Calden,
vertreten durch den Gemeindevorstand,

wird gemanR 88 24 Abs. 1 und 25 Abs. 1 des Gesetzes liber kommunale Gemeinschaftsarbeit
(KGG) vom 16. Dezember 1969 (GVBI. | S. 307), zuletzt gedndert am 16. Dezember 2011
(GVBI. I S. 786) folgende

offentlich-rechtliche Vereinbarung

geschlossen:

Die Stadt Kassel und die Gemeinde Calden bilden einen gemeinsamen Taxenbezirk nach

8§ 47 Abs. 2 Satz 3 des Personenbefdrderungsgesetzes (PBefG) in der Fassung vom

8. August 1990 (BGBI. | S. 1690), zuletzt ge&ndert am 22. November 2011 (BGBI. | S. 2272)
mit einem gemeinsamen Pflichtfahrgebiet im Sinne der 88 47 Abs. 4 und 51 Abs. 1 und 2
PBefG.

Die Gemeinde Calden tritt ihre sich aus dem PBefG ergebenden Aufgaben als Genehmi-
gungsbehorde fur den Verkehr mit Taxen (8 47 PBefG) an die Stadt Kassel ab, welche diese
auch fur das Gemeindegebiet Calden Gbernimmt.

Die Stadt Kassel ist Genehmigungsbehorde im Sinne des § 11 PBefG fiir den oben beschrie-
benen Taxenbezirk.

Dies gilt insbesondere auch flr Taxigenehmigungen, die zum Zeitpunkt des Abschlusses
dieser Vereinbarung von der Gemeinde Calden erteilt worden sind.

Fur den gesamten einheitlichen Taxenbezirk gelten die jeweils gliltige Taxenordnung und die
Verordnung uber Beforderungsentgelte und Beférderungsbedingungen fir den Verkehr mit
Taxen in der Stadt Kassel.

V.

Die Gemeinde Calden richtet in ihrem Gemeindegebiet Taxenhalteplatze entsprechend dem

bestehenden Verkehrsbedirfnis und im Einvernehmen mit der Stadt Kassel ein und unterhalt
diese. Auf jeden Fall richtet sie einen Taxenhalteplatz am Verkehrsflughafen Kassel-Calden

ein.
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V.

Die Stadt Kassel ist befugt, inre Uberwachungs- und Aufsichtsaufgaben als Genehmigungs-
behdrde auch im Gemeindegebiet Calden auszuliben. Sie kann erforderlichenfalls auch
Amtshilfe von der Gemeinde Calden in Anspruch nehmen, soweit es sich um Angelegen-
heiten in der Gemeinde Calden handelt.

VI.
Bei wesentlichen Entscheidungen, die das Taxigewerbe betreffen, z. B. Anderung des Tarifs,

Ausgabe weiterer Erlaubnisse Uber den bisherigen Rahmen hinaus, wird die Gemeinde
Calden nach § 14 Abs. 2 PBefG von der Genehmigungsbehétrde Stadt Kassel gehort.

VII.

Diese Vereinbarung wird auf unbestimmte Dauer abgeschlossen.

Die Vertragsparteien sind berechtigt, die Vereinbarung zum Ende eines Kalenderjahres auf-
zukiundigen. Die Kindigung ist dem anderen Beteiligten mittels eines Schreibens mit Zustel-
lungsnachweis auszusprechen und muss diesem bis spatestens 30. Juni des betreffenden
Kalenderjahres zugegangen sein.

VIII.

Anderungen dieser Vereinbarung bediirfen der Schriftform und sind von beiden Beteiligten
jeweils ortsuiblich bekanntzumachen.

IX.
Diese Vereinbarung ist nach Erteilung der Genehmigung durch die Aufsichtsbehdrde von

beiden Beteiligten jeweils ortsiiblich bekanntzumachen. Sie wird am Tage nach ihrer Ver-
offentlichung wirksam.

Kassel, Calden,

Stadt Kassel - Magistrat Gemeinde Calden
Gemeindevorstand

Bertram Hilgen Jurgen Kaiser Andreas Dinges Adolf Rol}
Oberburgermeister Birgermeister Burgermeister Erster Beigeordneter
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documenta-Stadt

Rathaus

34112 Kassel
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Telefax 0561 787 7130

E-Mail info@cdu-fraktion-kassel.de
Internet  www.CDU-Fraktion-Kassel.de
Vorlage Nr. 101.17.635 Kassel, 1. Oktober 2012

Aktives Leerstandsmanagement als Baustein nachhaltiger Stadtentwicklung

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:

Der Magistrat wird aufgefordert, in Zusammenarbeit mit der
Wirtschaftsforderungsgesellschaft sowie der Industrie- und Handelskammer bis 2013 einen
Katalog aktiver MalRBnahmen gegen innerstadtische Leerstande im Biro- und
Gewerbeflachenbereich zu entwickeln. Ziel soll ein langfristig angelegtes
Leerstandsmanagementkonzept sein, welches aktiv den Erhalt der Innenstadt als
attraktiven Standort fir Handel und Gewerbe sichern soll. Folgende konkrete
MaflRnahmenvorschléage sollen dabei geprift werden:

- Einrichtung eines Leerstandskatasters

- RegelmaRiges Leerstandsmonitoring

- Erarbeitung von Vitalisierungsprogrammen

- Werbekampagnen fur Férderprogramme und Beratung tber Forder- und
Abschreibungsmoglichkeiten

- Gezielte Ansprache von Immobilieneigentiimern

- Abschluss von Sanierungsvereinbarung zwischen Stadt und Immobilieneigentiimern

- Gezielte Stadtentwicklungsmaf3nahmen zur Umfeldoptimierung

- Runde Tische zwischen Politik, Verwaltung und Immobilieneigentimern

- Anzeigen- und Plakataktionen zur Vermarktung leer stehender Objekte

- Vorschlage fir alternative Nutzungen wie z.B. Kunstausstellungen u.&.

Begrundung:

In Kassel betragt die Leerstandsquote im Biro- und Gewerbeflachenbereich ca. 10 % und befindet
sich damit anhaltend auf einem hohen Niveau. Vor allem Buroflachen sind in der Innenstadt
schwer zu vermieten. Diese innerstadtische Leerstdnde wirken sich negativ auf das
Erscheinungsbild und damit auf die Attraktivitat des Stadtzentrums aus und kdnnen dazu fuhren,
dass dauerhafte Imageschaden fur ganze StralRenzige und so genannte ,Trading-Down-Effekte*
entstehen. Um diese Entwicklungen zu verhindern bzw. solchen negativen Effekten
entgegenzuwirken, ist ein aktives Leerstandsmanagement mit aufeinander abgestimmten
Mafnahmen als wichtiger Baustein einer nachhaltigen Stadtentwicklung erforderlich.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Dominique Kalb

gez. Dr. Norbert Wett
Fraktionsvorsitzender


mailto:info@cdu-fraktion-kassel.de
http://www.cdu-fraktion-kassel.de/

VN

Stadtverordnetenversammlung STADTI Y KASSEL
Gemeinsamer Antrag der Fraktionen der SPD und TN
BOO/Grine documenta-Stadt
Rathaus
34112 Kassel
Vorlage Nr. 101.17.702 Kassel, 6. November 2012
Tempo 30

Gemeinsamer Antrag

zur Uberweisung in den Ausschuss fur Stadtentwicklung, Mobilitat und
Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

1. Die Stadtverordnetenversammlung stellt fest, dass die derzeitige Rechtslage, ob und
unter welchen Voraussetzungen Kommunen in ihrem Gemeindegebiet Tempo 30-Zonen
und Tempo 30-Strecken ausweisen dirfen, nicht mehr zeitgemal ist und dringend
geéndert werden muss.

2. Die Stadtverordnetenversammlung stellt fest, dass in Hessen der Ermessensspielraum
durch die Aufsichtsbehérden offensichtlich restriktiver gehandhabt wird als in anderen
Bundeslandern.

3. Die Stadtverordnetenversammlung fordert die hessische Landesregierung auf, dass die
Genehmigungsbehotrden bei der rechtlichen Auslegung und bei der Genehmigung von
Tempo 30-Zonen und Tempo 30-Strecken die Ermessensspielrdume - insbesondere im
Umfeld von Schulen und Kindertagesstatten — zu Gunsten der Sicherheit von Kindern
wahrnehmen.

4. Die Stadtverordnetenversammlung fordert die Bundesregierung auf, die
StralRenverkehrsordnung dahingehend zu &ndern, dass die Kommunen selbst entscheiden
darfen, wo in ihrem Gemeinde- und Hoheitsgebiet sie welche Geschwindigkeit fir richtig
und angemessen halten.

5. Die Stadt Kassel setzt sich in den Gremien des Hessischen und des Deutschen
Stadtetags dafir ein, dass die derzeitige Rechtslage und Auslegung der Rechtslage
Uberarbeitet wird.

Begriindung:

Nach der derzeit geltenden Rechtslage, ist die Ausweisung von Tempo 30 ausgeschlossen, sobald
es sich um eine HauptverkehrsstraRe handelt. Nur wenn eine besondere Gefahrdung fir die
Sicherheit von Verkehrsteilnehmerinnen festgestellt wird, darf Tempo 30 ausgewiesen werden. Die
Interpretation, wann eine solche Gefahrdungslage vorliegt, wird in den Bundeslandern und durch
die jeweiligen Aufsichtsbehérden unterschiedlich gehandhabt.

Die Rechtslage ist seitens des Gesetzgebers dringend zu Uberarbeiten. Die Spielrdume bei der
Auslegung der Rechtslage sind eindeutig zu Gunsten der Verkehrssicherheit wahrzunehmen.

Berichterstatter/-in: Stadtverordnete Karin Muller MdL

Uwe Frankenberger MdL Gernot Ronz
Fraktionsvorsitzender SPD Fraktionsvorsitzender B90/Griine



Gemeinsamer Antrag von Fraktionen Vorlage-Nr. 101.17.702 Seite 2



7~
Fraktion in der STADT KASSEL
S~

Stadtverordnetenversammlung
documenta-Stadt

Rathaus

34112 Kassel

Telefon 0561 787 1284 / 1285

E-Malil buero@spd-fraktion-kassel.de

Vorlage Nr. 101.17.711 Kassel, 13. November 2012

Entwicklungsplanung Nordshausen

Anfrage

zur Uberweisung in den Ausschuss fiur Stadtentwicklung, Mobilitat und

Verkehr

Wir fragen den Magistrat:

=

Wie ist der Stand der ,Entwicklungsplanung Nordshausen® (101.16.1994)?

Welche konkreten MalRnahmen zur Starkung des historisch gewachsenen Ortskerns

wurden seit Beschluss der Entwicklungsplanung eingeleitet oder befinden sich in Planung?

Inwieweit ist die Stadt Kassel in der Lage, die vom Ortsbeirat geforderte Initiative zu

ergreifen zur Einleitung von Planverfahren im Ortskern und zur Aktivierung von

Eigentiimern?

Sind dem Magistrat private Vorhaben zur Entwicklung eines Generationenwohnens im

Ortskern bekannt, wie bewertet er diese, wie unterstitzt er diese Initiativen?

Wie ist die Stadt Kassel an der vom Landeskonservator in Aussicht gestellten

Untersuchung des Bereiches ,,Am Eichgraben“ eingebunden?

Wie weit ist die mit der Verabschiedung des Entwicklungskonzeptes in Aussicht gestellte

Prufung vorangeschritten

A. zur Sicherung inneroértlicher Griinflachen?

B. zur Bebauung von rickwartigen Grundstlicken (B-Plan VII1/25 ist zu diesem Zwecke
ausgesetzt)?

C. zur Verkehrssicherheit, insbesondere im Stral3enzug der Korbacher Stral3e?

In welchem Verhéltnis stehen die Planungen fir den Ortskern zur Entwicklung am

ndrdlichen Ortsrand?

Wurden fiur die Unterstitzung einzelner Projekte gezielt Férdermdglichkeiten gepruft, mit

welchem Ergebnis?

Fragesteller/-in: Stadtverordneter Christian Knauf

gez. Uwe Frankenberger MdL
Fraktionsvorsitzender
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ASMV am 05.12.2012
Anfrage Fraktion der SPD vom 13.11.2012
Vorlage Nr. 101.17.711

»Entwicklungsplanung Nordshausen”

Stéllungnahme:

Zu Frage 1. - Stand Entwickiungsplanung:

Das .Entwicklungskonzept Nordshausen® ist von der Stadtverordnetenversammiung am
07.Feb. 2011 beschlossen worden. Es liegt damit als informeller Orientierungs- und Zielrahmen
fur mogliche Projekte, Investoren-Initiativen und Entwicklungs-Vorhaben vor: ,Das Entwick-
lungskonzept soll der Verwaltung, den politischen Entscheidungstrdgern und dem Ortsteil als
gemeinsame Handlungsgrundlage fir die stidtebauliche Entwicklung Nordshausens in den
nachsten mindestens 10 — 15 Jahren dienen." (Entwicklungskonzept, S. 6).

Zu Frage 2. — Konkrete MaBnahmen:

Die Stadt hat bereits parallel zum Abschlussverfahren des Entwicklungskonzeptes fir den Be-
reich der Klosterkirche und ihres Umfeldes einen Aufstellungsbeschliuss flir einen Bebauungs-
plan gefasst, um auf mégliche Initiativen von Bauherren und Investoren in diesem Bereich frih-
zeitig im Sinne des Entwicklungskonzeptes reagieren zu kénnen (B-Plan VIII/S, Am Klosterhof',
Stavo 28.06.2010). Die Planungsziele des Entwicklungskonzeptes fliellen in entsprechende
Abstimmungen ein. Konkret ist aber kein unmittelbarer Handlungsansatz gegeben:

Zu Frage 3. — Wie weit ist Stadt zum Handein in der Lage:

Die Stadt ist im Rahmen ihrer personellen und finanziellen Handlungsmadglichkeiten und ge-
samtstadtischen Prioritdtensetzungen derzeit nur in geringem Umfang in der Lage, im Ortskern
Nordshausen Initiativen anzustofien. In diesem Zusammenhang ist zu berlicksichtigen, dass
das ,Entwicklungskonzept Nordshausen®’ als informeller Orientierungsratimen flr mégliche
MaRnahmen angelegt ist und nicht als kurzfristiges MaBnahmenkonzept des Verwaltungshan-
delns. So wird im Entwicklungskonzept ausgefiihrt: ,Malgeblich fur die Realisierung von Pro-
jekten in Nordshausen wird auch in Zukunft in erster Linie das Engagement der Blrgerinnen
und Biirger in ihrem Stadtteil sein." (S. 42).
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Zu Frage 4. - Generationenwohnen bekannt?:

Eine Projektinitiative fur ein Generationenwohnen im Ortskern ist der Stadt bekannt. Die Stadt
(Abteilung Stadtplanung) hat ein erstes Beratungsgesprach mit einem potentielien Entwickler
gefihrt. Dieser hat bisher noch keine weitergehenden Abstimmungsschritte unternommen.

Die Stadt begrii3t diese und vergleichbare Initiativen und unterstitzt sie im Rahmen ihrer Bera-
tungsmaoglichkeiten. Die im ,Entwicklungskonzept® als ,Projekt Seniorenwohnen” (S. 36) be-
nannten Standorte sind auch fir ein Generationenwohnen-Projekt geeignet. Fiir den potenziei-
len Standort Ortskern/Felchenstrale” bleibt bis zur Konkretisierung der Projektidee das Be-
bauungsplan-Verfahren Nr. VIII/25 ausgesetzt, um unbeabsichtigte Festsetzungskonflikte zu
vermeiden.

Zu Frage 5. - Einbindung Stadt in Untersuchung Bereich Am Eichgraben:

Die vom Landeskonservator angeregte Ortskernstudie im Bereich ,Am Eichgraben” muss von
der Stadt organisatorisch durchgefithrt und im Rahmen einer Auftragsvergabe bearbeitete wer-
den. Die organisatorische Federflhrung liegt bei der Abteilung Stadtplanung. Die Studie soll im
Jahr 2013 bearbeitet werden, sofern entsprechende Mittel zur Verfiigung stehen. Die Studie
soll in die Diskussionsprozesse im Stadtteil einflieen. Die Stadt wird den Ortsbeirat informie-
ren.

Zu Frage 6. — Priifungen von Themen:

Es sind keine vertiefenden Schritte zu den benannten Punkten erfolgt (Siehe auch Antwort Fra-
ge 3).

Zu Frage 7. — Veerhéltnis Ortskem - Ortsrand:

Die Ortskern- und die Ortsrandentwicklung stehen in dem im Entwicklungskonzept Nordshau-
sen" dargestellten Verhaltnis zueinander: beide werden dort nebeneinander als ,Wichtiges
Entwicklungsziel fiir Nordshausen" (S.6) benannt. Im Kapitel ,Leitbild Siedlung" wird erganzend
ausgefiihrt: Nordshausen soll in seiner Funktion als Wohnstandort gestarkt werden. Dies bein-
haltet sowohl eine Aktivierung vorhandener Potenziale im Ort als auch die Entwicklung am
Ortsrand, (...)" (S. 23). Weitergehende Schritte sind fir das Jahr 2013 vorgesehen.

Zu Frage 8. - Fordermoglichkeiten:

Wie bereits im Entwicklungskonzept benannt, stehen fiir den Ortskern Nordshausen keine
stadtebaulichen Férderméglichkeiten zur Verfigung (Entwicklungskonzept, S. 43). Sofern von
Bauherren konkrete Projekte an die Stadt herangetragen werden, kann projektbezogen die
Frage anderer Fordermdglichkeiten gepriift werden.

pangenberg
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Vorlage Nr. 101.17.724 Kassel, 26. November 2012

Voraussetzungen fur Wohnbebauung schaffen

Antrag

zur Uberweisung in den Ausschuss fiur Stadtentwicklung, Mobilitat und
Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird aufgefordert, die Voraussetzungen fur weitere Wohnbebauung in
Kassel zu schaffen. Die hierfur notwendigen Flachennutzungs- und Bebauungspléane sind
prioritar aufzustellen.

Neben der Neuausweisung von Wohnbaugebieten soll auch die Aktivierung von
innerdrtlichen Wohnbaulandpotenzialen gepruft werden. Fir die Wohnbebauung
geeignete Flachen sind zu analysieren, zu kategorisieren und beztglich ihrer
Mobilisierbarkeit zu priorisieren. Im Ausschuss fir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
sind entsprechende Entwicklungsvorschlage vorzustellen.

Begriindung:

Der gegenwartige und kinftige Bedarf an Wohnbauland ist unbestritten und erfordert vom
Magistrat ein zielgerichtetes Vorgehen sowohl bei der Aktivierung von Wohnbaulandpotenzialen
als auch bei der Neuausweisung von Wohnbaugebieten. In Kassel sind sowohl die Nachfrage
nach Wohnbauland als auch der fir eine Baulandausweisung mafigebende Bedarf vorhanden.
Aus wirtschaftlichen, sozialen und stadtebaulichen Griinden ist es erstrebenswert,
Bauinteressenten - dies sind oftmals junge Familien - die Moglichkeit der Realisierung von
Wohnbauvorhaben in Kassel zu erméglichen.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Dominique Kalb

gez. Dr. Norbert Wett
Fraktionsvorsitzender
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Vorlage Nr. 101.17.725 Kassel, 26. November 2012

Sachstand Umbau Stadtmuseum

Anfrage

zur Uberweisung in den Ausschuss fiur Stadtentwicklung, Mobilitat und

Verkehr

Wir fragen den Magistrat:

1.

2.

Gibt es angesichts der steigenden Baukosten eine Kostenobergrenze fir die Stadt?
Wird es ggf. Abstriche an der Planung fur Bau und Einrichtung geben? Wenn ja, welche?

Welche diesbeziiglichen Informationen hatten Architekten, Bauverwaltung sowie Bauleute
vor Ort und seit wann?

Wie ist der momentane Zeitrahmen fir die Sanierung und die Fertigstellung des Anbaus?

Wann wir der Bau definitiv an das Museum tbergeben, damit die Einrichtung des Museums
beginnen kann?

Fragesteller/-in: Stadtverordneter Dr. Jorg Westerburg

gez. Dr. Norbert Wett
Fraktionsvorsitzender
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Stadtveror: rezpmhing
Anl L fro 12, DEZ. 20
Anfrage der CDU-Fraktion vom 28.11. 2012 I |
Sachstand Umbau Stadtmuseum
Fragesteller: Fraktionsvorsitzender Dr. Norbert Wett
Wir fragen den Magistrat:
Frage 1 Gibt es angesichts der steigenden Baukosten eine Kostenobergrenze fir

die Stadt?

Antwortzu 1.  Das Kostenlimit liegt bei 10,9 Mio. Euro.
Frage 2 Wird es ggf. Abstriche an der Planung fiir Bau und Einrichtung geben?

Wenn ja, welche?

Antwort zu 2.  Es hat bereits Abstriche an der Planung, sowohl flr Bau als auch for
Einrichtung gegeben. Dies betrifft die Verkleinerung des Kellers im
Neubau, Weglassen von Innenraumverblendern im Neubau, Verzicht auf
Terrazzobodenbelag im Altbau, Minderung technischer Standards, um nur
einige Punkte zu nennen.

Frage 3 Welche diesbeziglichen Informationen hatten Architekten, Bauverwaltung
sowie Bauleute vor Ort und seit wann?

Antwort zu 3.  Im Rahmen der Kostenkontrolle durch das Hochbauamt werden die
Architekten aufgefordert, auftretende Mehrkosten zu benennen, zu
begriinden und durch Minderkosten in den einzelnen Gewerken
auszugleichen. Dies geht seit Mitte des Jahres nicht mehr. Die Architekten
wurden aufgefordert, ihre Kostenberechnung fortzuschreiben und diese
bei auftretenden Mehrkosten zu begriinden. Im November 2012 erhielten
wir die Fortschreibung von 9,3 Mio. Euro auf 10,9 Mi. Euro. Aufgrund
dieser Steigerungsrate wird das Controlling verscharft: Ausstehende
Ausschreibungen werden von externen Biros hinsichtlich Uber-
einstimmung von Plan und Leistungs-verzeichnis geprift und von diesem
bepreist. Divergiert die Kosten-schatzung des Architekten mit dem be-
preisten Angebot werden vor dem Ausschreibungsverfahren Standards
verandert.

Frage 4 Wie ist der momentane Zeitrahmen fur die Sanierung und die Fertig-
stellung des Anbaus?

Antwortzu4.  Ende 2014 . )

Frage 5 Wann wird der Bau definitiv an das Museum (bergeben, damit die
Einrichtung des Museum beginnen kann?

Antwortzu 5. Siehe wie vor.

Neu
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Vorlage Nr. 101.17.726 Kassel, 26. November 2012

Planung Verkehrsanbindung Flughafen Kassel-Calden

Anfrage

zur Uberweisung in den Ausschuss fiur Stadtentwicklung, Mobilitat und

Verkehr

Wir fragen den Magistrat:

1.

3.

Ist bei Planung der Verkehrsanbindung von der Stadt Kassel zum Flughafen Calden
und zuriick die rechtzeitige Fertigstellung der Verkehrswege zur Eréffnung des
Flughafens im Frihjahr 2013 sichergestellt?

a.) Wenn ja, wie verlaufen diese Verkehrswege?

b.) Wenn nein, wie gedenkt die Stadt Kassel die Verkehrsproblematik des zu
erwartenden hohen Verkehrsaufkommens zu l6sen?

Ist dem Magistrat bekannt, welche Infrastrukturmaf3nahmen das Land Hessen plant, um
die Stadt Kassel und die Region verkehrlich angemessen anzubinden?

a.) Wenn ja, wird die Stadt Kassel in die Planungen mit einbezogen?

b.) Wenn nein, wird der Magistrat mit der Hessischen Landesregierung dariiber
Gesprache fuhren und Verhandlungen aufnehmen?

Werden fir notwendige Infrastrukturmafinahmen Zuschisse des Landes, Bundes oder
der EU in Anspruch genommen werden?

Fragesteller/-in: Stadtverordneter Heinz Gunter Drubel

gez. Frank Oberbrunner
Fraktionsvorsitzender
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Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitéit und Verkehr am G. Dezember 2012
Vorlage 101.17.726 — Anfrage der FDP-Fraktion
Planung Verkehrsanbindung Flughafen Kassel-Calden

Schriftliche Stellungnahme:
1. .

Ist bei der Planung der Verkehrsanbindung von der Stadt Kassel zum Flughafen Calden und zu-
riick die rechtzeitige Fertigstellung der Verkehrswege zur Erdffnung des Flughafens im Frihjahr
2013 sichergestelit?

a.)Wenn ja, wie verlaufen diese Verkehrswege?

b.)Wenn nein, wie gedenkt die Stadt Kassel die Verkehrsproblematik des zu erwartenden hohen
Verkehrsaufkommen zu 16sen?

Die Verkehrsanbindung aus der Stadt Kassel-zum neuen Verkehrsflughafen Kassel-Calden ist
{iber die vorhandene Hollandische StraBe (B7) sichergestelit. Bestandteil der luftverkehrsrechtli-
chen Planfeststellung ist ausschlieBlich die Realisierung der Flughafenanlage sowie die Ausflh-
rung der damit verbundenen FolgemaBnahmen (z. B. Teilverlegung B7). Die mit Beschluss vom
03.12.2012 planfestgestelite Ortsumfahrung Calden ist nicht Bestandteil der Planfeststellung Flug-
hafen.

Das seitens der Flughafen GmbH Kassel fir die Planfeststellung vorgelegte Verkehrsgutachten
hatte nicht die Zielstellung neue Verkehrsanbindungen zum Flughafen aufzuzeigen. Gegenstand
des Gutachtens war es die Verkehrsmengen auf den StraBen in unmittelbarer Néhe des Flugha-
fenstandortes zu prognostizieren und diese Berechnungsergebnisse dem Larm- und Schad-
stoffgutachter zur Verfligung zu stellen.

2. ‘

Ist dem Magistrat bekannt, welche InfrastrukturmaBnahmen das Land Hessen plant, um die Stadt
Kassel und die Region verkehrlich angemessen anzubinden?

Ja '

a.)Wenn ja, wird die Stadt Kassel in die Planungen mit einbezogen?

Ja '

b.)Wenn nein, wird der Magistrat mit der Hessischen Landesregierung dariber Gespréache fihren
und Verhandiungen aufnehmen?

3. Werden fiir notwendige InfrastrukturmaBnahmen Zuschiisse des Landes, Bundes oder der EU
in Anspruch genommen werden?
Ja

Chrstofﬁ@f(ﬂ a -

Stadtbaura
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