Stadt Kassel Amt Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz
Bebauungsplan Nr. 111/17 ,AhrensbergstralRe 25“ Abwagungs- und Beschlussvorschlag zum Satzungsbeschluss

Stadt Kassel . Bebauungsplan Nr.I1ll1/17 ,,Ahrensbergstralle 25

Abwagungs- und Beschlussvorschlage gemaR & 2 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) zu den eingegangenen Stellungnahmen
aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (1. und 2. Offenlage)
sowie
e aus der Beteiligung der Behdorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR & 4 Abs. 2 BauGB.

Die Beteiligung der Offentlichkeit ist erfolgt mit Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Kassel am 23.07.2021 (5. Jahrgang / Nr. 48) in der Zeit vom
09.08.2021 bis 10.09.2021. Eine erneute 6ffentliche Auslegung ist erfolgt mit Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Kassel am 09. September 2022

(6. Jahrgang / Nr. 41) in der Zeit vom 19.09.2022 bis 07.10.2022.

Die Beteiligung ist gemaR & 3 PlanSiG (Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaRer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie®
erfolgt durch digitale Offentliche Auslegung im Internet mit zusitzlicher Méglichkeit zur Einsichtnahme im Amt fiir Stadtplanung. Die Ergebnisse sind nachfol-
gend in Teil A dokumentiert.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange ist gemiR & 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der Beteiligung der Offentlichkeit mit
Schreiben vom 16.07.2021 und einer Frist bis 10.09.2021 erfolgt sowie parallel zur erneuten 6ffentlichen Auslegung mit Schreiben vom 14.09.2022 und einer
Frist bis 07.10.2022. Die Ergebnisse sind nachfolgend in Teil B (Triger 6ffentlicher Belange) und Teil C (Amter) dokumentiert.

Dieses Dokument enthalt alle Anregungen aus den Beteiligungsschritten gemal3 & 3 Abs. 2 und & 4 Abs. 2 BauGB.

In der anliegenden Tabelle sind die Beurteilungen und Erlduterungen zu den Stellungnahmen zusammengestellt sowie Beschlussvorschladge (in Fettschrift) fir
alle zur Beschlussfassung vorliegenden Sachverhalte.
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Inhalt der Stellungnahmen

Beurteilung der Belange und Beschlussvorschlag

A. Beteiligung der Offentlichkeit

A.01

vom
30.09.2022
(2. Offenlage)

und vom
06.09.2021
(1. Offenlage)

Eigentiimer AhrensbergstralRe 21-23 (dstlich angrenzender Anlieger)
sowie Pachter Konrad-Adenauer-Strale 1 (westlicher Nachbar)
Stellungnahme vom 30,09.2022 (2. Offenlage)

1.

Zunachst stellen wir klar, dass wir unsere mit dem Schreiben vom
06.09.2022 wahrend der ersten Offenlage erhobenen Einwendungen, die
in den Plananderungen und -erganzungen allesamt unberiicksichtigt ge-
blieben sind, vollumfanglich aufrechterhalten. Insoweit mussten wir fest-
stellen, dass uns bisher entgegen 83 Abs. 2 S.5 Halbs. 2 BauGB das Ergeb-
nis lhrer Priifung nicht mitgeteilt wurde, worum wir nochmals bitten.
Insbesondere halten wir an unserem Einwand zur abwagungsfehlerhaf -
ten Beriicksichtigung von Immissions-, insbesondere Larmschutzbelan-
gen durch die die unmittelbare Anordnung von Stellplatzen und offenen
Garagen direkt an der Grenze des bisher insoweit unbelasteten, zu Erho-
lungszwecken dienenden AuBenbereichs der von unserer Mandantin auf
der Parzelle 1/28 betriebenen Einrichtung (vgl. dazu unser Einwendungs-
schreiben v. 06.09.2021, S. 10/11 unter 4. D - hier: Punkt 22) fest. Die
dadurch hervorgerufenen Konflikte werden durch die geanderte Planung
unter Riicksichtnahmeaspekten sogar noch dadurch verscharft, dass die
Carports P1-P4 fiir eine breitere Fahrbahn nach Westen verschoben
werden und die dahinterliegenden Abstandflachen entfallen. Gleiches gilt,
weil die textliche Festsetzung unter Punkt 3.2 dahingehend gedndert
wird, dass der seitliche Grenzabstand von 0,00 H nunmehr auch fiir die
Stellplatze festgesetzt wird.

Auch mit Blick auf diese Anderungen und Ergénzungen der Planung bleibt
demnach festzuhalten, dass die offensichtlichen und abwagungsrelevan-
ten Immissionskonflikte entgegen § 2 Abs. 3 BauGB weder hinreichend
ermittelt noch bewertet worden sind. Daher Iasst sich weiterhin nicht
feststellen, dass insoweit eine gemdl & 1 Abs. 7 BauGB fehlerfreie Abwd-
gung erfolgen kann.

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Alle Belange der Stellung-
nahme vom 06.09.2021 werden nachfolgend in den Beurteilungen zu den Punk-
ten 5 - 23 bearbeitet. Zur Mitteilung der Ergebnisse siehe folgend Punkt 4.

Zu 2: Der Einwand ist unbegriindet. Die im Geltungsbereich nahe (nicht ,,direkt
an“) der Grundstiicksgrenze angeordneten Flachen fiir Stellplatze und Nebenan-
lagen sind normaler Bestandteil einer baulichen Nutzung von Grundstiicken und
stellen keine wesentliche Belastung fiir das westliche Nachbargrundstiick dar.
Weitere Ausfiihrungen zu den Stellplatzen siehe nachfolgend zu Punkt 22.

Die angesprochene Verschiebung der Carports ist ausschlieflich innerhalb der
festgesetzten Flache fiir Stellplatze erfolgt und hat keine wesentliche Belastung
zur Folge. Die angesprochene Reduzierung des Grenzabstands auf O mist eine
redaktionelle Klarstellung, um die bauliche Herstellbarkeit der Stellplatze inner-
halb der festgesetzten Flachen baurechtlich zu sichern. Dies ist keine ,,Verschar-
fung® fiir das Nachbargrundstiick, da die festgesetzten Flachen nicht verandert
wurden.

Die im Bebauungsplan zuldssigen Stellpldtze dienen der geplanten Entwicklung
und stellen keine wesentliche Belastung fiir das Nachbargrundstiick dar, so-
wohl in Bezug auf die vorhandene Hospiznutzung wie auch im Hinblick auf
mogliche Nutzungsdnderungen. Der Einwand wird zuriickgewiesen.

Zu 3: Die angesprochenen ,Immissionskonflikte“ bestehen nicht. Das vorliegend
geplante ,,Allgemeinen Wohngebiet® ist mit seinem wohnvertraglichen Nut-
zungsspektrum sowohl zu dem &stlich planungsrechtlich festgesetzten Sonder-
gebiet fiir ein Alten- und Pflegeheim wie zu der westlich festgesetzten Gemein-
bedarfsflache ,Hospiz“ eine zuldssige und vertragliche Nachbarnutzung.

Von den im Plangebiet zuldssigen Stellplatze gehen keine wesentlichen Nach-
barbelastungen aus. Der Einwand wird zuriickgewiesen.
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wir darauf hin, dass sich unser Mandat die Stellung eines Normenkon-
trollantrags (& 47 VwGO) vorbehilt, sofern die mit unseren Einwendun-
gen geltend gemachten Belangen im Bebauungsplanverfahren keine Be-
riicksichtigung finden.

Stellungnahme vom 06.09.2021 (1. Offenlage):

Rechtswidrigkeit der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
Fehlende Bestimmtheit der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung

5.

Das rechtsstaatliche Gebot der hinreichenden Bestimmtheit von Rechts-
normen ist auch bei planerischen Festsetzungen in Bebauungsplanen zu
beachten. Alle Festsetzungen miissen so konkret sein, dass sie die jewei-
lige Art der baulichen Nutzung der im Plangebiet liegenden Grundstiicke
erkennen lassen. Dieser Grundsatz der Planklarheit und Planbestimmtheit
ist nicht gewahrt bei Festsetzungen, die in sich widerspriichlich sind

Hier liegt ein Verstol3 gegen das rechtsstaatliche Bestimmtheitsgebot we-
gen in sich widerspriichlicher Festsetzungen zur Art der baulichen Nut-
zung im Plangebiet vor. Die Planzeichnung des ausgelegten Entwurfs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. I11/17 setzt insoweit ein Allge-
meines Wohngebiet (WA) im Sinne von 8§ 1 Abs. 3S.1i.V.m. Abs. 2 Nr. 3
i.V.m. 84 BauNVO fest. Diese Gebietsart ist in den Textfestsetzungen zur
Art der baulichen Nutzung nicht enthalten, in denen lediglich folgende
Nutzungsarten im Plangebiet fiir zuldssig erklart werden: Wohnen;
ausnahmsweise zuldssig: Anlagen fiir kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke sowie nicht stérende Gewerbebetriebe.

VerstoR gegen 81 Abs. 3 S.1 Halbs. 1 BauGB: Nach dieser Vorschrift ha-
ben die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Norm ist
auf alle Bauleitplane anzuwenden, d.h. auch auf Bebauungsplane der In-
nenentwicklung im Sinne des §13a BauGB. Aus dem Erforderlichkeits-
prinzip ergeben sich auch bestimmte Grenzen fiir die Planungsbefugnis
der Gemeinde. Werden in einem Bebauungsplan die Nutzungen, deren

Index Inhalt der Stellungnahmen Beurteilung der Belange und Beschlussvorschlag
4. Wir bitten abermals um Mitteilung des Ergebnisses lhrer Priifung zu un- | Zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis ggnommen. Die Ergebnisse der Priifung
Fortsetzung seren obigen Einwendungen gegen die geanderten bzw. ergédnzten Teile werden dem Einwender nach der Beschlussfassung der Abwégung durch die
A.01 der Planung (vgl. & 4a Abs. 3 S. 2 Halbs. 1 BauGB). AbschlieBend weisen Stadtverordnetenversammlung gemaR & 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitgeteilt.

Zur Stellungnahme vom 06.09.2021 (1. Offenlage):
Zu 5: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der vorliegende Bebauungsplan
erfiillt die Anforderungen an die Bestimmtheit der Festsetzungen.

Zu 6: Der Einwand ist unbegriindet. Die Inhalte eines Bebauungsplans werden
durch Zeichnung und Text festgesetzt, wodurch im vorliegenden Fall die Art der
baulichen Nutzung als ,WA - Allgemeines Wohngebiet* definiert ist. Da im Plan-
werk der 1. Offenlage die Lesbarkeit dieser Festsetzung nicht eindeutig gegeben
war, wurde das Planwerk vor Durchfiihrung der 2. Offenlage durch eine klarstel-
lende Textliche Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung ergénzt (Punkt 1.1),
die nun ausdriicklich als Art der Nutzung das ,,Allgemeine Wohngebiet” gemaf
Baunutzungsverordnung festlegt. Die nachfolgend benannten Nutzungen sind
eine Konkretisierung dieser Festsetzung und stehen zu ihr auch nicht in einem
Widerspruch.

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sind hinreichend und wider-
spruchsfrei definiert. Der Einwand wird zuriickgewiesen.

Zu 7: Der Einwand ist unbegriindet. Die Erforderlichkeit ergibt sich aus dem im
Aufstellungsbeschluss von der Stadtverordnetenversammlung am 13.07.2021
beschlossenen Planungsziel ,,Aufstockung des denkmalgeschiitzten Bunkers zu
Wohnzwecken® und der Tatsache, dass dieses Ziel mit der derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplan-Festsetzung ,Einrichtung fiir den Katastrophenschutz - Per-
spektive Alten- und Pflegeheim® nicht umgesetzt werden kann.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist zur Umsetzung der Planungsziele er-
forderlich. Der Einwand wird zuriickgewiesen.
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fertigung.

Hier liegt ein VerstoR gegen 81 Abs. 3 S.1 Halbs. 1 BauGB vor, soweit un-
ter Ziffer 1.1 der Textfestsetzungen Anlagen fiir kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie nicht storende Gewerbebetriebe fiir aus-
nahmsweise zuldssig erklart. Damit soll dem Vorhabentrager ein gewisser
Spielraum fiir die Festlegung des exakten Nutzungsprogrammes, insbe-
sondere im vorhandenen denkmalgeschiitzten Bunker, gelassen werden.
Dies spricht eindeutig dafiir, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan
insoweit die allgemeine Zulassigkeit der im ausgelegten Planentwurf nur
als Ausnahmen festgesetzten Nutzungsarten regeln will.

Rechtswidrige Festsetzungen zu Gebaudehohe und Vollgeschosszahl

9.

Fehlende Erforderlichkeit gemafl 81 Abs. 3 S.1 Halbs. 1 BauGB: Nach

81 Abs. 2 S.1 Halbs. 1 BauGB ist eine Bauleitplanung nicht erforderlich,
wenn die Gemeinde sie nur vorschiebt, um rein private Interessen zu ver-
folgen. Mit der Festsetzung zur Gebdudehdhe und Vollgeschosszahl sol-
len einzig private Interessen des Vorhabentragers an einer groStmogli-
chen Ausnutzung des Plangrundstiicks befriedigt werden. Der Erhalt des
dort vorhandenen denkmalgeschiitzten Bunkers ist insoweit eine nur
vorgeschobene stadtebauliche Begriindung. Zum einen ist es den Ge-
meinden nach &1 Abs. 3 S.1 Halbs. 1 BauGB verwehrt, im Gewande des
Stadtebaurechts Denkmalschutz zu betreiben. Zudem entspricht die Auf-
nahme des Denkmalschutzes gemaR &1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB in die baupla-
nungsrechtlich abwéagungsrelevanten Belange der bodenrechtlichen Re-
levanz von Erhaltungsgesichtspunkten. Die Festsetzungen zur Geb&ude-
hdhe und Vollgeschosszahl dienen jedoch nicht dem Erhalt des Bunkers,
der nach der Durchfiihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplan gar
nicht mehr erkennbar ist.

Index Inhalt der Stellungnahmen Beurteilung der Belange und Beschlussvorschlag
Ansiedlung mit dem Plan ermdglicht werden sollen, nur fiir ausnahms-
Fortsetzung weise zuldssig erklart, fehlt dem Plan insoweit unter Erforderlichkeits-
A01 aspekten nach 81 Abs. 3 S.1 Halbs. 1 BauGB die stddtebauliche Recht-

Zu 8: Der Einwand ist unbegriindet. Der zitierte §1 Abs. 3 S.1 Halbs. 1 BauGB re-
gelt die Erforderlichkeit von Bauleitplanen. Diese ist vorliegend, wie zu Pkt. 7
ausgefiihrt, gegeben. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sollen in Verbin-
dung mit der festgesetzten Hauptnutzung ,,Wohnen“ nicht gebietspragend sein
und sind dementsprechend als nicht allgemein zuldssig festgesetzt.

Der festgesetzte Nutzungskatalog mit zum Teil ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen entspricht dem Rechtsrahmen der Baunutzungsverordnung. Der
Einwand wird zuriickgewiesen.

Zu 9: Der Einwand ist unbegriindet. Die Erforderlichkeit der Bauleitplanung ist,
wie bereits zu Pkt. 7 ausgefiihrt, gegeben. Die Stadtverordnetenversammlung
hat am 13.07.2021 im Aufstellungsbeschluss als stadtebauliche Planungsziele
die ,Aufstockung des denkmalgeschiitzten Bunkers zu Wohnzwecken®, die ,,Ein-
fiigung in den stadtebaulichen Kontext” und ,,den Erhalt der denkmalgeschiitz-
ten Bausubstanz durch Nutzung® beschlossen. Sie folgt damit dem Handlungs-
auftrag von & 1 Abs. 6 BauGB, nach dem bei der Aufstellung der Bauleitplane ins-
besondere gemaR Nr. 5 ,die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege” zu beriicksichtigen sind. Nahere Ausfiihrungen zu den
Denkmalbelangen erfolgen nachfolgend in den Punkten 14-16.

Die Tatsache, dass der Bebauungsplan auf Grundlage des explizit im BauGB fiir
die Realisierung privater Einzelbauvorhaben enthaltenen “& 12 Vorhaben- und
ErschlieBungsplan® aufgestellt wird, widerspricht nicht den 6ffentlichen Belan-
gen.

Die Erforderlichkeit des Bebauungsplans ist gegeben und die Festsetzungen -
auch die zur Héhe und zur Geschosszahl — dienen der Umsetzung der stidte-
baulichen Planungsziele. Der Einwand wird zuriickgewiesen.
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11.

unseren Mandanten. Zwar besteht unter Riicksichtnahmeaspekten kein
Recht des Nachbarn, vor jeglicher Beeintrachtigung durch Einblicke ver-
schont zu bleiben. Etwas anderes gilt jedoch, wenn in Extremfallen das
fiir den Nachbarn zumutbare MaRB {iberschritten wird. Riicksichtslos ist
insbesondere, wenn eine vollkommen neue Qualitat an Einsichtnahme-
moglichkeiten wie von einer Aussichtsplattform geschaffen wird. Bei An-
legung dieser Malstabe erweisen sich die vorgesehenen Festsetzungen
zu einer zuldssigen maximalen Gebdudehohe/Oberkante bei 335,5 m
NHN und einer zuldssigen Anzahl von 4 Vollgeschossen inklusive eines
zusatzlichen Staffelgeschosses insbesondere fiir die im Osten (Flurstiick
1/28) und Westen (Flurstiicke 1/41 und 1/42) angrenzenden Nachbar-
grundstiicke mit den dort von unserem Mandanten betrieben Einrichtun-
gen als riicksichtslos. Damit wird eine vollkommen neue Qualitat an Ein-
sichtnahmemoglichkeiten geschaffen. Zunachst wird die maximal zulds-
sige Gebaudehdhe im Vergleich zur derzeit auf dem Plangrundstiick zu-
lassigen Gebdudehdhe bei max. 328m OK NHN um 7,5m angehoben. Dies
entspricht nahezu einer Verdoppelung der Hohe des im Plangebiet vor-
handenen Bunker von ca. 8m Durch diese zuldssige Héhe wird auf dem
Plangrundstiick eine einem Aussichtsturm gleichkommende Bebauung
zugelassen, wie der Geldandeschnitt A-A im Entwurf der Planbegriindung
eindrucksvoll belegt. Damit sind unzumutbare Moglichkeiten der Ein-
sichtnahme auf die dstlichen und westlichen Nachbargrundstiicke ver-
bunden. Dies zeigen Schematische Schnitte B und C des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans.

Es kann auch keine Rede davon sein, dass die zuldssige Gesamtgebaude-
hohe von etwa 19,5m als eine leichte Uberhdhung zum umgebenden Be-
stand darstellt. Diese unzutreffende Behauptung wird fiir den Hohenver-
lauf entlang der AhrensbergstralRe durch den ersten Blick auf den Gelan-
deschnitt A-A im Entwurf der Planbegriindung sowie die Schematische

Index Inhalt der Stellungnahmen Beurteilung der Belange und Beschlussvorschlag
Abwagungsfehlerhaftigkeit nach & 1 Abs. 7 BauGB: Zu 10-12: Die Einwande zur Gebaudehdhe und Vollgeschosszahl und zu der dar-
Fortsetzung aus resultierenden Einsichtnahme in die Nachbargrundstiicke haben kein dem
A.01 10. Die Gebaudehohe und Vollgeschosszahl erweisen sich als riicksichtlos fiir | Vorhaben entgegenstehendes Gewicht.

a) Die Gebdudehdhe ist stadtebaulich vertraglich:
Das bauliche Konzept fiir die Entwicklung des Bunkergrundstiicks folgt dem Ziel,
mit einer Uberbauung des Bunkers einen stddtebaulich markanten neuen Bau-
kdrper zu schaffen. Der architektonische Entwurf filhrt mit drei neuen Geschos-
sen auf dem Bunker zu einer Gebaudehdhe von 19,50 m. Der geplante Neubau
iberragt damit deutlich die beiden direkt angrenzenden Nachbargebaude, im
Osten um 2 Geschosse, im Westen um 3 Geschosse (inkl. Staffelgeschoss).
Starke Hhenwechsel der Bebauung gehdren jedoch zum stadtebaulichen Cha-
rakter des Umfeldes. Die Bebauung entlang der AhrensbergstraBe und daran an-
grenzend ist durch eine heterogene, zum Teil sehr groRvolumige Baustruktur mit
einem starken Wechsel aus niedrigen und hoheren Baukdrpern in direkter Nach-
barschaft gekennzeichnet. Nicht zuletzt der zusammenhangend bebaute Alten-
heimkomplex des Einwenders AhrensbergstraRe 21-23 ist hier stadtebaulich
beispielgebend. Direkt an dem mit 4 Vollgeschossen plus Satteldach ausgebilde-
ten Hauptgebdude Ahrensbergstrale 21 befinden sich zu beiden Seiten 2-ge-
schossige Baukarper. In der Stralenabwicklung von der Ahrensbergstrale 19 bis
zum Altenheim Im Druseltal 1 findet sich ein fortlaufender Wechsel aus zum Teil
nur 2-geschossigen und 3-4-geschossigen Gebduden (bis 5-geschossig an der
FirnsbachstraBe). Der in der Begriindung in Kap. 4.1 ,,Stadtebauliches Konzept®
dargestellte Gelandeschnitt zeigt, dass die mit 4 Vollgeschossen plus Staffel ge-
plante Bunker-Bebauung hier einen stadtebaulich gut vertraglichen weiteren
Hochpunkt einfiigt. Auch mit seiner absoluten Hohe von ca. 19,5 m erganzt der
geplante Bau die in diesem StraBenzug bereits vorhandenen architektonischen
Hochpunkte, soll zugleich durch seine etwas herausragende Hohe aber auch die
historische Sondersituation des Bunkergrundstiickes sichtbar machen, das als
militarisch veranlasster Aussichtpunkt bebaut worden war.
Mit seiner offenen Lage zur DruseltalstralRe hin befindet sich der Bunker zudem
im stadtebaulichen Umfeld der oberen Druseltalstrale, das optisch durch die
1970er-Jahre-Bauten des groRvolumigen und bis 6-geschossigen Gebaude-
komplexes der Seniorenwohnanlage Im Druseltal 1 am oberen Kopfpunkt der
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12.

festsetzung im ausgelegten Planentwurf an den Héhen des 6stlich an-
grenzenden, von unserem Mandanten betriebenen Alten- und Pflege-
heims orientieren wiirde.

Nutzungsintensitat / Einsicht: Weiterhin ist unzutreffend, bei den von un-
serer Mandantschaft im Osten und Westen des Plangebiets betriebenen
Einrichtungen handle es sich um eher introvertierte Nutzungen. Die Be-
wohner des ostlich an das Plangebiet angrenzenden Alten- und Pflege-
heims und des westlich anschlieBenden Hospizes nutzen die jeweiligen
AuBenbereiche in einem erheblichen und damit abwagungsrelevanten
Umfang. Sie sind darauf - insbesondere aufgrund ihrer haufig einge-
schrankten — Mobilitdt auch angewiesen. Bei einem Aufenthalt im Freien
waren die Bewohner der beiden vorgenannten Einrichtungen permanen-
ten Einblicken vom Aussichtsturm im Plangebiet — quasi wie auf dem
Prisentierteller” liegend - ausgesetzt. Dies ist im Ubrigen auch aufgrund
ihrer besonderen Schutzbediirftigkeit riicksichtslos. Diese unzumutbare
Einsichtnahmemaglichkeiten werden durch die im ausgelegten Entwurf
festgesetzte Reduzierung der Abstandsflachen zusatzlich verscharft.

Index Inhalt der Stellungnahmen Beurteilung der Belange und Beschlussvorschlag
Schnitte B und C im Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans wi- | Stralle und der drei Hochhaustiirme der Seniorenwohnanlage Im Druseltal 12
Fortsetzung derlegt. Damit erweist sich die Feststellung im Entwurf der Planbegriin- mit ihren weithin sichtbaren 13 bis 15 Geschossen gepragt wird.
A.01 dung ebenfalls nachweislich als tatsachlich falsch, dass sich die Hohen- Die geplante bauliche Entwicklung des Bunkergrundstiicks ist in diesem Umfeld

eine stadtebaulich vertragliche Ergdanzung, die zudem architektonisch mit ihrer
zeitgemal’ expressiven Architektur mit grof3en Glasfassaden und auskragenden
Balkonen eine Bereicherung fiir das Stadtbild darstellen wird.
In der Gesamtbetrachtung der stadtebaulichen Abwicklung entlang der Ahrens-
bergstraBe ist die in Punkt 11 kritisierte Benennung ,leichte Uberhéhung* be-
rechtigt, auch wenn sie fiir die unmittelbar angrenzenden Bestandsgebaude als
deutliche Uberhshung wirksam wird.
Architektonisch resultiert die Gebaudehohe einerseits aus dem Ziel, an die-
sem durch den Bunker-Sockel schwierigen Standort qualitativ hochwertigen
Wohnraum mit angemessenen lichten Raumhohen zu realisieren und ande-
rerseits aus technischen Notwendigkeiten. Dies sind zum Beispiel die not-
wendige Dicke der Deckentragplatten, die notwendigen Dammstarken auf
den Balkonen und notwendige mechanische Be- und Entliiftung damit ein-
hergehenden abgehangenen Decken zum Larmschutz gegen die Druseltal-
stralRe. Dariiber hinaus soll in Abstimmung mit dem Denkmalschutz der auf
dem Bunker aufstehende ,,Turm*“ mit einer Héhe von ca. 3,30 m erhalten
bleiben und in den Flur des ersten auf dem Bunker aufliegenden Neubauge-
schoss integriert werden. Als 6kologischen Beitrag und als Puffer bei
Starkregenereignissen wird zudem eine Dachbegriinung realisiert, die eben-
falls zur Hohe des Gebaudes betragt.

b) Die Einsichtnahme in die benachbarten Grundstiicke ist vertraglich:
Durch das geplante Bauvorhaben erfolgt keine unzumutbare Maglichkeit der
Einsichtnahme auf das 6stliche und das westliche Nachbargrundstiick. Tatsach-
lich ergeben sich durch geplanten Wohngeschosse auf dem Bunker Einsichts-
moglichkeiten auf die Nachbargrundstiicke, die heute nicht bestehen. Allerdings
sind Blickbeziehungen auf Gebaudefassaden und Grundstiicksfreiflachen ein
Normalfall im stadtischen bebauten Raum. Die auf dem Bunker geplante Wohn-
nutzung (mit nur 2 Wohnungen je Geschoss) fiihrt nicht zu standigen Sichtkon-
takten. Die besondere, auf dem Bunker aufsetzende Struktur des Baukdrpers hat
zur Folge, dass die Blickrichtungen aus den geplanten Wohnungen und von den
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grof3en Balkonen {iberwiegend iiber die benachbarten Gebaude hinweg verlau-
Fortsetzung fen. Entsprechend sind in der Regel nur kurzfristige Blickkontakte zu erwarten.
A01 Ostliches Nachbargrundstiick:

Der im Osten angrenzende Grundstiickskomplex Ahrensbergstralie 21-23 ist
durch den Bebauungsplan Nr. lll/2 als Standort fiir ein ,,Alten- und Pflegeheim®
gesichert. Das direkt angrenzende Gebaude Ahrensbergstralle 23 ist mit seiner
Schmalseite zum Vorhabengrundstiick orientiert und schlief3t hier den Planen
des zugehdrigen Vorhaben- und ErschlieBungsplans folgend baulich im Wesent-
lichen mit einem ErschlieBungskern mit Treppenhaus ab. Fenster von Wohnrau-
men sind hier nicht vorhanden. Lediglich im 3. und 4. Geschoss befindet sich je-
weils eine {iberwiegend nach Siiden orientierte 3-Zi-Wohnung mit Eckbalkon.
Die zu erwartende Belastung ist entsprechend gering.

Der mit Wohnraumen nach Westen ausgerichtete Hauptbaukdrper des Gebaudes
liegt mit einer Distanz von 25-28 m zur westlichen Grundstiicksgrenze so auf
dem Grundstiick, so dass eine ausreichend grofe Sozialdistanz zum geplanten
Neubau trotz dessen Hohe gegeben ist.

Auf dem Grundstiick ist die beméangelte Einschrankung der Aufenthaltsqualitat
im Freien nicht erkennbar. Der an das Vorhaben angrenzende Grundstiicksfrei-
raum ist bis an die Grundstiicksgrenze als vollstandig versiegelte Stellplatzanlage
gestaltet, die sich auch vor der Siidfassade des Geb&udes noch ca. 21 m nach Os-
ten auf dem Grundstiick erstreckt. Erst im Anschluss daran beginnt auf der Siid-
seite ein nutzbarer AuBenfreiraum, der unmittelbar im Sichtbereich der nach Sii-
den orientieren Zimmer im Gebaude AhrensbergstraRe 23 liegt, aber kaum im
Sichtbereich der Bunkeriiberbauung.

Ein nordlich dem Gebaude vorgelagerter Freiraum zur Ahrensburgstral3e liegt
ebenfalls unmittelbar im Sichtbereich von Altenheim-Zimmern. Die Bunkerbe-
bauung stellt hier mit ihrem Abstand von 17-19 m bis zur Grenze des Freiraums
keine wesentliche Zusatzbelastung dar. Zudem handelt es sich hier nicht um ei-
nen intimen, sichtschutzbediirftigen Bereich, sondern um einen im Charakter
eher 6ffentlichen Freiraum an einer exponierten, einsehbaren Stelle angrenzend
an die Ahrensburgstralle und an die Stellplatze auf dem Grundstiick selbst.
Westliches Nachbargrundstiick:

An der westlichen Grundstiicksgrenze ist die Situation noch konfliktarmer.
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Zur AuBenfreifldache im siidlichen Abschnitt des Hospiz-Grundstiickes halt die
Fortsetzung geplante Bunkerbebauung einen Abstand von etwa 11 bis 14 m zwischen den
A.01 Neubaugeschossen und der westlichen Grundstiicksgrenze ein. Dieser Abstand

tiberschreitet die nach HBO erforderlichen Abstandsflachen in diesem Grund-
stiicksbereich deutlich um ca. 4 - 7 m. Zudem wird das Nachbargrundstiick
durch den Erhalt der Baumreihe an der Grenze z.T. vor einer Einsicht geschiitzt.
Zusatzlich ist eine die Grenze abschirmende durchgangige Heckenanpflanzung
festgesetzt. Die AuBennutzung auf dem Hospizgrundstiick wird durch die Ein-
sichtnahme aus dem geplanten Neubau nicht wesentlich beeintrachtigt.

Der nordliche Grundstiicksabschnitt, an den die Bunkerbebauung durch die
schrage Lage des Bunkers auf dem Grundstiick deutlich naher heranriickt, ist die
ErschlieBungszone und der Stellplatzbereich des Hospizgrundstiickes. Hier be-
steht daher keine Einschrankung der Flachennutzung durch die Neubebauung.
Da sich hier die einzig verkehrlich magliche Stelle fiir eine Grundstiickserschlie-
Bung befindet, wird sich diese konfliktarmen Situation auch im Fall einer mogli-
chen spéteren baulichen Neuentwicklung auf dem Hospizgrundstiick nicht an-
dern.

Das Hospizgebaude selbst hat nach Osten eine Fassade mit wenig Einsehmdg-
lichkeit und einer im EG vorgestellten Garage. Die Wohngeschosse des Bunkers
liegen hier in der Hohe liber dem Bestandgeb&ude und sind in den Blickbeziigen
nicht auf das Gebaude bezogen. Das mogliche Konfliktpotenzial ist entsprechend
gering.

Die in Punkt 12 angesprochene Textstelle der Begriindung bezgl. der eher intro-
vertierten Nutzung wurde vor der 2. Offenlage gestrichen. Tatsachlich handelt es
sich bei den beiden Nachbarnutzungen ,,Alten- und Pflegeheim“ und ,,Hospiz“
um besonders schutzbediirftige Wohnnutzungen, bei denen sich die Bewohne-
rinnen und Bewohner liberwiegend an ihrem Wohnstandort aufhalten. Entspre-
chend sind auch die als nutzbare Freiflachen gestalteten Aullenbereiche wichtige
Aufenthaltssorte der Bewohnerinnen und Bewohner. Dabei ist zu beriicksichti-
gen, dass die Nutzung dieser Flachen nicht den gleichen privaten Charakter hat,
wie z.B. ein privater Hausgarten. Auf den Aulenflachen des Alten- und Pflege-
heims besteht eine groRere Offentlichkeit durch die gréBere Zahl der zum Teil
untereinander anonymen Nutzerinnen und Nutzer und durch die Einsichtnahme
durch direkt anliegende Heimzimmer.
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Insgesamt entsteht mit dem geplanten Vorhaben fiir die beiden angrenzenden
Fortsetzung sozialen Nutzungen eine neue stadtebaulich dominantere Nachbarschaft mit
A01 starkerer Einsichtmdglichkeit in die Grundstiicke, als dies heute mit dem unge-

13.

14.

Verfahren: AbschlieBend weisen wir an dieser Stelle darauf hin, dass die
Feststellung im Entwurf der Planbegriindung, Vertreter unseres Mandan-
ten hatten das plangegensténdliche Vorhaben in einer Prasentation vor
dem Ortsbeirat Brasselberg positiv bewertet, falsch ist. Richtig ist, das am
05.03.2021 ein Termin mit der Ortsvorsteherin Frau Wilmes stattfand, an
dem seitens unserer Mandantschaft Herr Pfannkuche und Frau Richter
teilnahmen. Beide dulerten schon bei dieser Gelegenheit Bedenken in Be-
zug auf Abstandsflachen, Hohen, Einsehbarkeit, Parkplatzsituation und
zum erwarteten Bauldarm, an denen sich mit Blick auf den ausgelegten
Planentwurf nicht geandert hat.

Im Ubrigen erweisen sich die geplanten Festsetzungen zur Gebdudehdhe
und zur zuldssigen Anzahl an Vollgeschossen auch wegen einer insoweit
fehlerhaften Beriicksichtigung des Denkmalschutzes als Verstol3 gegen &1
Abs. 7 BauGB. Der Entwurf der Planbegriindung geht insoweit offensicht-
lich davon aus, dass ein entsprechender ,,Uberbau“ des denkmalge-
schiitzten Fiihrungsbunkers erforderlich ist, um dem Vorhabentrager die
- unter dem Blickwinkel des Eigentumsschutzes aus Art. 14 Abs. 1S.1 GG
verfassungsrechtlich erforderliche - Gewahrleistung der Privatniitzigkeit
des Plangrundstiicks zu ermdglichen. Dies stellt unter stadtebaulichen
Aspekten eine im Ergebnis abwagungsfehlerhafte Beriicksichtigung
denkmalschutzrechtlicher Belange dar.

nutzten Bunker der Fall ist. Die Eingriffswirkung in die Nachbargrundstiicke ist
aber gering und hat keine wesentlichen Beeintrachtigungen zur Folge. Vor dem
Hintergrund des Klimawandels und der Notwendigkeit zum Bodenschutz ist es
Ziel der Stadt, geeignete Grundstiicke flachensparend und mit hohem baulichem
Volumen zu bebauen.

Die geplante Gebdudehdhe und die Zahl der Geschosse sind an diesem Stand-
ort im Umfeld der vorhandenen baulichen Situation sowohl stadtebaulich ge-
eignet als auch fiir die bestehenden und zukiinftigen Nutzungen der Nachbar-
grundstiicke vertretbar. Der Einwand wird zuriickgewiesen.

Zu 13: Die hier getroffene Aussage wird zur Kenntnis genommen. Auf die Wie-
dergabe der Aussage zur Sitzung des Ortsbeirates Brasselsberg am 23.01.2020
wird in den Bebauungsplan-Unterlagen verzichtet. Die betreffende Passage in
der Begriindung in Kap. 1.3 ,,Planverfahren” wird geandert.

Dem Einwand wird gefolgt.

Zu 14: Der Einwand ist unbegriindet. Die Beriicksichtigung der denkmalschutz-
rechtlichen Belange ist im Bebauungsplanverfahren durch die Beteiligung der
Unteren Denkmalschutzbehérde erfolgt und erfuhr im Verfahren besondere
Aufmerksamkeit. Die von der Denkmalschutzbehdrde mit Stellungnahmen vom
25.08.2021 (1. Offenlage) und vom 29.09.202 (2. Offenlage) vorgebrachten
Belange wurden beriicksichtigt. Der Entwurf des Bebauungsplans und des Vor-
haben- und ErschlieBungsplans wurde mit der Unteren Denkmalschutzbehérde
und dem Denkmalbeirat umfassend abgestimmt (vgl. Begriindung, Kap. 4.2 Ge-
baude).

Das Vorhaben entspricht in der geplanten Ausfiihrung den stiadtebaulichen
Belangen des Denkmalschutzes. Der Einwand wird zuriickgewiesen.

Zu 15: Der Einwand ist unbegriindet. Die Schaffung des Baurechtes folgt dem im
Aufstellungsbeschluss am 13.07.2021 von der Stadtverordnetenversammlung
benannten stadtebaulichen Ziel, den Bunker ,,zu Wohnzwecken* aufzustocken

9von 26




Stadt Kassel

Bebauungsplan Nr. 111/17 ,Ahrensbergstralle 25°

Amt Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz
Abwidgungs- und Beschlussvorschlage zum Satzungsbeschluss

16.

17.

zum Abriss des vorgenannten Denkmals nach 18 HDSchG. Die Schaffung
eines Baurechts fiir dessen Aufstockung mit drei Geschossen fiir Woh-
nungen ist daher bauplanungsrechtlich weder gerechtfertigt noch gebo-
ten.

Dies gilt umso mehr, weil der vorliegende Planungsstand dazu fiihrt, dass
der denkmalgeschiitzte Bunker bei Durchfiihrung des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans in seiner vorliegenden Entwurfsfassung gar nicht mehr

erkennbar ist.

Rechtswidrige Festsetzungen zu Abstandsflachen: Aus den Einwendun-
gen gegen die Festsetzungen zur Gebdudehdhe und zur zuldssigen Anzahl
der Vollgeschosse ergibt sich, dass auch die im ausgelegten Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. l1l/17 festgesetzte Reduzierung
der Abstandsflachen auf 0,2 gegen &1 (3) Satz 1 Halbs. 1 und &1 (7)
BauGB verstoRt. Diese abstandsflachenrechtliche Festsetzung ist dariiber
hinaus auch deshalb abwagungsfehlerhaft, weil sie - i.V.m. der festge-
setzten Geb&dudehohe - zu einer riicksichtslosen abwagungsrelevanten
Verschattung der Grundstiicke mit den von unserer Mandantschaft be-
triebenen Einrichtungen in der Nachbarschaft fiihrt. Jedenfalls fehlt es
hierzu an einer §2 Abs. 3 BauGB geniigenden Ermittlung und Bewertung.

Index Inhalt der Stellungnahmen Beurteilung der Belange und Beschlussvorschlag
15. Sofern der denkmalgeschiitzte Bunker einer Privatniitzigkeit des Eigen- und damit dem dringenden Wohnbedarf in Kassel gerecht zu werden. Der vorlie-
Fortsetzung tums am Plangrundstiick entgegenstiinde, hat der Vorhabentrager einen | genden Planung gelingt es, sowohl diesem Ziel als auch dem ebenfalls im Be-
A.01 Anspruch auf Erteilung einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung schluss benannten Ziel, ,,den Erhalt der denkmalgeschiitzten Bausubstanz durch

Nutzung zu sichern®, in architektonisch hochwertiger, stadtebaulich vertraglicher
und zugleich denkmalgerechter Weise zu entsprechen. Auf dieser Grundlage be-
steht fiir den Eigentlimer die Moglichkeit fiir eine wirtschaftlich vertretbare Um-
setzung des Vorhabens

Fiir einen den Zielen des Denkmalschutzes entgegenstehenden Abriss des
Bunkers besteht kein Anlass. Die geplante Aufstockung des Bunkers zu Wohn-
zwecken stadtebaulich gerechtfertigt und nachbarschaftlich vertraglich. Der
Einwand wird zuriickgewiesen.

Zu 16: Der Einwand ist unbegriindet. Sowohl die Abbildung in der Begriindung in
»Kap. 4.2 Gebdude” wie auch der Ansichten im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
zeigen im Gegenteil die Qualitat des gewahlten baulichen Konzeptes.

Durch die Uberbauung des ansonsten weitgehend unverinderten Bunkers
bleibt dieser in hohem MaRe erkennbar. Der Einwand wird zuriickgewiesen.

Zu 17: Die gemal & 6 (11) HBO in Verbindung mit &9 (1) Nr. 2a BauGB zuldssig
erfolgte Festsetzung reduzierter Abstandsflachen fiir den geplanten Neubau
fiihrt nicht zu einer wesentlichen Beeintrachtigung fiir die westlich und 6stlich
anliegenden Nachbarn.

Raumlich betrachtet sind die gemal HBO geforderten Abstandsflachen von 0,4 H
vorhanden, es gibt keine Uberschneidung der Abstandsflichen des Neubaus mit
den Abstandsflachen der Nachbarbebauung. Fiir beide Nachbargrundstiicke sind
damit sowohl die Anforderungen an gesunde Wohn- und Lebensverhiltnisse
und an den Brandschutz gewahrleistet.

Allerdings liegen in diesem Fall Abstandsflachen des Neubaus auf den Nachbar-
grundstiicken. Im Osten ist dies auf einer Lange von knapp 30 m mit einer maxi-
malen Tiefe von 3,30 m der Fall. Im Westen ist lediglich ein 8,65 m langer und
maximal 2,25 m tiefer Grundstiicksabschnitt beriihrt. In beiden Féllen handelt es
sich dabei nur um geringe Uberlagerungsflachen.

Die Reduzierung der seitlichen Abstandsflachen auf dem Bunkergrundstiick folgt
der Tatsache, dass hier aufgrund der standortspezifischen baulichen Situation
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mit dem Bunker als Gebaudesockel eine Abstandfestsetzung von 0,2 H ausrei-
Fortsetzung chend ist, um gesunde Wohn- und Lebensverhiltnisse sicherzustellen. Die
A.01 Wohnnutzung beginnt erst auf dem vorhandenen Bunker und ist aufgrund der

dadurch erreichten Héhe ausreichend belichtet. Auch die Brandschutzbelange
kdnnen bei diesem Solitdrbau auf dem eigenen Grundstiick erfiillt werden.

Die Reduzierung der seitlichen Abstandsflachen auf 0,2 H ermdglicht es, das
stadtebauliche Ziel der Erhaltung des denkmalgeschiitzten Bunkers durch eine
Aufstockung mit Wohnnutzungen trotz der eng gefassten Grundstiicksgrenzen
des Bunkergrundstiicks umzusetzen, ohne in die Grundstiicksflachen der Anlie-
ger einzugreifen. Fiir beide seitlichen Anlieger bleiben damit auch weiterhin zu-
kiinftige bauliche Entwicklungen auf ihren Grundstiicken maglich.

Mit den festgesetzten Abstandsflachen von 0,2 H wird auf dem Bunkergrund-
stiick eine hohere und groRBvolumigere Bauentwicklung maglich, als dies bei Ab-
standsflachen von 0,4 H der Fall wére. Diese bauliche Entwicklung an diesem
Standort ist stadtebaulich gewiinscht und, wie in der Abwagung zu den Punkten
10-12 dargestellt, fiir die beiden seitlichen Anlieger zumutbar.

Die Verschattungswirkung des Neubaus ist trotz der geplanten Hohe gering.
Durch die West-0Ost-Lage der drei benachbarten Grundstiick werden die Siidsei-
ten der Grundstticke durch den Neubau nicht beeintrachtigt. Fiir den 6stlichen
Nachbarn ergibt sich eine nachmittagliche und abendliche Verschattung, die im
Wesentlichen die ErschlieBungs- und Parkplatzflachen betrifft. Am spaten Nach-
mittag ist ein Teil der westlichen Giebelfront von dem Schattenwurf betroffen.
Hier sind allerdings keine Wohnflachen angeordnet. Die Freiflache auf der Nord-
seite des Grundstiicks wird im Wesentlichen durch das eigene Gebaude verschat-
tet, die zusatzliche Verschattung durch den Neubau ist zumutbar.

Fiir den westlichen Anlieger ist die Verschattungswirkung noch geringer und auf
die Morgenstunden begrenzt. Weder die Mittags-, noch die Nachmittags- oder
Abendstunden werfen Schatten auf dieses Nachbargrundstiick.

Die Reduzierung der seitlichen Abstandsflachen ist planungsrechtlich zuldssig
und fiir die beriihrten Anlieger zumutbar. Da die Abstandsflachen des Neubaus
vollstandig auf dem Projektgrundstiick liegen, ergeben sich keine Entwick-
lungseinschrankungen fiir die Nachbargrundstiicke. Auch die Verschattungs-
wirkung ist trotz der Héhe gering und bewegt sich in einem fiir stadtische
Raume normalen und zumutbaren MaR. Der Einwand wird zuriickgewiesen.
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setzten Gebaudehdhe zu dessen Bebauung mit einem massiven Riegelbau
filhren, die insbesondere fiir die 6stlich und westlich angrenzenden Nach-
bargrundstiicke eine erdriickende bzw. abriegelnde Wirkung entfalten
wiirden.

Abwagungsfehlerhafte Beriicksichtigung von Immissionsschutzbelangen
SchlieBlich liegen mehrere VerstélRe gegen das bauplanungsrechtliche
Abwagungsgebot nach &2 (3) bzw. &1 (7) BauGB mit Blick auf folgende
Immissionsschutzbelange vor:

19. Da nach dem Planungsstand nicht ersichtlich ist, welche Art der baulichen
Nutzung der Vorhabentrager im zu erhaltenden Teil des denkmalge-
schiitzten Flihrungsbunkers - insbesondere im Falle eines nicht stéren-
den Gewerbes - ausiiben wird, liegen derzeit keine ausreichenden Er-
mittlungen bzw. Bewertungen der dadurch fiir die Nachbarschaft hervor-
gerufenen Larmimmissionen im Sinne von &2 (3) BauGB vor. Daher kann
insoweit derzeit von einer fehlerfreien Abwagung dieses Belangs nach 81
(7) BauGB im aktuellen Planentwurf keine Rede sein. Dies gilt auch fiir die
mit der Nutzung im verbleibenden Teil des Bunkerdenkmals verbundenen
Auswirkungen auf die Nachbarschaft aufgrund einer planbedingten Ver-
kehrslarmzunahme.

Index Inhalt der Stellungnahmen Beurteilung der Belange und Beschlussvorschlag
18. Dariiber hinaus wiirde die Durchfiihrung des vorliegenden Entwurfs des Zu 18: Die Bunkeriiberbauung hat als Solitdrgebdude mit ihrer Langsausdehnung
Fortsetzung Vorhaben- und ErschlieBungsplans auf dem Plangrundstiick infolge der von max. 31 m und einer StraRenfrontbreite von max. 21 m keinerlei riegelartige
A01 Festsetzungen zur Reduzierung von Abstandsflachen i. V. m. der festge- | stadtebauliche Wirkung und ist im unmittelbaren stadtebaulichen Umfeld ent-

lang der Ahrensburgstrafle in der Flachenausdehnung das kleinste Gebaude. Im
Ostlich angrenzenden Gebaudekomplex Ahrensburgstralle 21-23 weist das pa-
rallel zum Bunker ausgerichtete viergeschossige Hallengebaude Nr. 21 eine
Lange von 40 m auf, der gesamte zusammenhangend bebaute Gebaudekomplex
erstreckt sich tiber eine Lange von iiber 100 m. Auch das im Westen anschlie-
Rende Hospizgebaude weist eine Lange von ca. 37 m und eine Tiefe von {iber

30 m auf.

Der geplante Neubau hat keine riegelartige stadtebauliche Wirkung. Der Ein-
wand wird zuriickgewiesen.

Zu 19: Der Einwand ist unbegriindet. Der Bebauungsplan definiert mit seiner Ge-
bietsfestsetzung als ,,Allgemeines Wohngebiet” gem. BauNVO und seiner weiter-
gehenden Beschrankung auf ,Wohnen®, im Allgemeinen Wohngebiet vertragli-
che ,Anlagen fiir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke" sowie ,,nicht
storende Gewerbebetriebe“ einen fiir die als direkte Nachbarn vorhandenen
Wohnnutzungen in Form eines Alten- und Pflegeheimes sowie als Hospiz auch
im Hinblick auf Larm vertraglichen Nutzungsrahmen. Hierzu wird in der Begriin-
dung in der Schutzgiiter-Betrachtung in Kap. 6 Teil ,,Schutzgut Bevdlkerung /
menschliche Gesundheit” ausgefiihrt: ,,Durch die Nachverdichtung wird eine ge-
ringfligige Steigerung der Verkehrsbewegung zu erwarten sein. Es ist aber davon
auszugehen, dass die Veranderung insgesamt vertraglich sein wird.”

Das begrenzte bauliche Volumen, die Anzahl von maximal 11 Stellplatzen auf
dem Grundstiick und die Beschrankung moglicher gewerblicher Nutzungen auf
Flachen im Bunker schranken die Moglichkeit der Larmentstehung sowohl durch
die Nutzungen selbst wie durch den absehbaren ErschlieBungsverkehr zusatzlich
ein.

Der Bebauungsplan bietet keine Rechtsgrundlage fiir eine die Nachbarschaft
wesentlich belastende Larmentstehung. Der Einwand wird zuriickgewiesen.
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21.

22.

Orientierungswerte der DIN 18005 im Plangebiet in das bauaufsichtliche
Genehmigungsverfahren fiir das plangegensténdliche Vorhaben verlagern
will (vgl. Begriindung S. 11 unter Ziff. 2.4). Dies ist unzuldssig, weil in einer
Baugenehmigung Gerauschimmissionen nicht mit der Anordnung passi-
ver LarmschutzmalBnahmen begegnet werden darf.

Auch die fiir die Nachbarschaft erheblichen Schallimmissionen durch
Bauldrm - insbesondere beim Abriss des Satteldachs des Fiihrungsbun-
kers — wurden bisher als Teil des relevanten Abwagungsmaterials im
Sinne von 82 (3) BauGB weder ermittelt noch bewertet. Daher erweist
sich der ausgelegte Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
auch insoweit unter Larmschutzaspekten als nach &1 (7) BauGB im Er-
gebnis abwagungsfehlerhaft.

Gleiches gilt zudem fiir die festgesetzten Stellplatze unmittelbar an der
Grenze zum &stlich angrenzenden Flurstiick 1/28 verursachten Immissio-
nen. Dies ist kritisch zu sehen, weil nach aktuellem Planungsstand Stell-
platze direkt an der Grenze des bisher insoweit unbelasteten, zu Erho-
lungszwecken dienenden AuBenbereichs der von unserem Mandanten
auf der Parzelle 1/28 betriebenen Einrichtung Stellplatze errichtet wer-
den sollen. Eine solche Stellplatzanordnung begegnet unter Riicksicht-
nahmeaspekten oft rechtlichen Bedenken. Daher gehoren die stellplatz-
bedingten Immissionen fiir die Nachbarschaft auch hier zum nach &2 (3)
BauGB zu ermittelnden und zu bewertenden Abwagungsmaterial.

Index Inhalt der Stellungnahmen Beurteilung der Belange und Beschlussvorschlag
20. Ein VerstoB gegen das bauplanungsrechtliche Abwagungsgebot ist au- Zu 20: Der Einwand ist unbegriindet. Wie zu Punkt 18. ausgefiihrt, wird mit dem
Fortsetzung Rerdem gegeben, sofern der Entwurf der Planbegriindung die Lésung der | Bebauungsplan mit der Festsetzung als ,,Allgemeines Wohngebiet* keine Entste-
A.01 Larmkonflikte mit Blick auf die angenommenen Uberschreitungen der hung nachbarunvertriglicher Lirmbelastungen und damit auch keine Uber-

schreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 begriindet. Die vom Einwen-
der angesprochene ,angenommene Uberschreitung der Orientierungswerte®, ist,
wie in der Begriindung dargestellt, ausschliellich durch den Verkehrslarm der
Druseltalstrale gegeben. Zu dessen planerischer Bewdltigung liegt das vom Ein-
wender im falschen Zusammenhang angesprochene, in der Begriindung in

Kap. 2.4 ,Larmkartierung” dargestellte Lirmgutachten vor, dessen Ergebnisse als
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wurden.

Fiir die Nachbargrundstiicke entstehen keine wesentlichen Larmkonflikte. Der
Einwand wird zuriickgewiesen.

Zu 21: Der Einwand beriihrt nicht das Bebauungsplanverfahren. Belastungen
durch Baularm sind zeitlich begrenzt und gehdren zum normalen Nachbar-
schaftsrisiko unabhangig von einem Bebauungsplan. Fiir die Zulassigkeit von
Bauldrm und dessen Grenzen ist die AVV Baularm - ,Allgemeine Verwaltungs-
vorschrift zum Schutz gegen Baularm“ maRgeblich. Fiir das konkrete Bauvorha-
ben ist im Vergleich zu konventionellen Bauvorhaben mit eher geringerer Lar-
mentstehung zu rechnen, da mit Ausnahme des Dachs keine Abbrucharbeiten
und kein Bodenaushub erforderlich werden.

Baularm ist nicht Gegenstand eines Bebauungsplans. Der Einwand wird zu-
riickgewiesen.

Zu 22: Der Einwand (der sich nicht auf das 6stlich, sondern das westlich angren-
zende Hospiz-Grundstiick bezieht) ist unbegriindet. Die im Geltungsbereich in
der Néhe der Grundstiicksgrenze angeordneten Flachen fiir Stellplatze und Ne-
benanlagen sind normaler Bestandteil einer baulichen Nutzung von Grundstii-
cken und stellen keine wesentliche Belastung fiir das westliche Nachbargrund-
stiick dar, insbesondere keine, fiir die ,,Immissionen zu ermitteln wéren. Die An-
zahl ist zudem uiber die Flachenfestsetzungen im Bebauungsplan und den Durch-
fiihrungsvertrag auf maximal 11 Stellplatze begrenzt.

Die Stellplatze sind, anders als benannt, auch nicht ,,direkt an der Grenze* zulas-
sig. An der westlichen und siidlichen Grundstiicksgrenze ist eine geschlossene
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23. Insoweit fehlt es in der derzeitigen Planung jedoch an einer ausreichen-
den Ermittlung und Bewertung. Dies gilt umso mehr, weil mit Blick auf die
aktuell nicht absehbare, insbesondere mégliche gewerbliche Nutzung des
verbleibenden Bunkersockels noch gar nicht absehbar ist, ob der ausge-
legte Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. Ill/17 ausrei-
chende Stellplatzfestsetzungen vorsieht. Dementsprechend kann auch im
Ergebnis von einer fehlerfreien Abwagung der vorgenannten Belange im
gegenwartigen Planungsstand keine Rede sein.

Index Inhalt der Stellungnahmen Beurteilung der Belange und Beschlussvorschlag
Heckenpflanzung als optische Abschirmung festgesetzt. Auf dem Hospiz-
Fortsetzung Grundstiick liegen angrenzend an die Stellplatzflachen mit einem dem Hospizge-
A.01 baude vorgelagerter Garagenbau und der eigenen Stellplatzanlage des Hospizes

mit 10 Stellplatzen {iberwiegend wenig schutzbediirftige Nutzungen. Nur im
stidlichen Abschnitt des Bunker-Grundstiickes liegen 4-6 durch einen Carport
eingefasste Stellplatze in der Nahe der Grundstiicksfreiflache des Hospizes. Der
Carport ist durch die Heckenpflanzung an der Grenze und einen Baumstandort
zum Hospizgrundstiick abgeschirmt. Eine wesentliche Belastung der Hospizfrei-
flachen ist nicht gegeben.

Das im Umfeld des Geltungsbereichs Stellplatze auch in gréBerer Zahl zum nor-
malen Bestand gehdren, ist auch dem Einwender aufgrund der konkreten Situa-
tion auf dem eigenen Grundstiick AhrensbergstraBBe 21-23 und auf dem Hospiz-
Grundstiick bekannt. Auf dem Grundstiick Ahrensbergstralle 23 befindet sich
eine Stellplatzanlage mit 18 Stellplatzen auf der vollen Lange der Grundstiicks-
grenze zum Vorhabengrundstiick (ca. 40 m) unmittelbar ohne jede Einfassung
oder Begriinung an der Grundstiicksgrenze.

Die im Bebauungsplan zuldssigen Stellplatze dienen der geplanten baulichen
Entwicklung und stellen keine wesentliche Belastung fiir die angrenzenden
Grundstiicke dar, sowohl in Bezug auf die vorhandene Hospiznutzung wie auch
im Hinblick auf mogliche Nutzungsdnderungen. Der Einwand wird zuriickge-
wiesen.

Zu 23: Der Einwand ist unbegriindet. Im Planverfahren sind alle maRgeblichen
Belange ermittelt und bewertet worden. Der mogliche Nutzungsrahmen ist
nachbarschaftsvertraglich definiert und die aufgetretenen Konflikte werden im
Rahmen der abschlieBenden Abwagung umfassend betrachtet. Mit dem Vorha-
ben wird vor dem Hintergrund der Klimaentwicklung eine urbane Nachverdich-
tung auf einem bebauten Grundstiick und mit einem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden durchgefiihrt.

Das Vorhaben verandert die stadtebauliche Nachbarschaft fiir die unmittelba-
ren Anlieger, die damit entstehenden Belastungen sind aber vertraglich und
zumutbar. Der Bebauungsplan kann zur Rechtskraft gebracht werden. Der
Einwand wird zuriickgewiesen.
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Index

Inhalt der Stellungnahmen

Beurteilung der Belange und Beschlussvorschlag

B. Trager 6ffentlicher Belange - Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

B.01 vom
04.10.2022
(2. Offenlage)

Regierungsprasidium Kassel - Dezernat 31.3 Oberirdische Gewasser,
Hochwasserschutz
Belange werden nicht beriihrt. Keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

B.02

vom
23.09.2022
(2. Offenlage)

Regierungsprasidium Kassel - Dezernat 31.5 Abwasser:

Bereich Kommunales Abwasser, Gewassergiite: Aufgrund der aktuellen
Arbeitsauslastung kann keine Stellungnahme erfolgen.

Bereich Industrielles Abwasser, Wassergefahrdende Stoffe:

Belange werden nicht beriihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

B.03 vom
14.09.2022
(2. Offenlage)

Regierungsprasidium Kassel - Dezernat Forsten, Jagd
Belange werden nicht beriihrt. Keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

B.04

vom
20.09.2022
(2. Offenlage)
und vom
05.08.2021
(1. Offenlage)

Regierungsprasidium Kassel - Dezernat 34 Bergaufsicht
Stellungnahme vom 20.09.2022 (2. Offenlage):

Stellungnahme 05.08.2021 behalt weiterhin Giiltigkeit.

Stellungnahme vom 05.08.2021 (1. Offenlage):

Hinweis auf die Bergwerksfelder

- ,Vereinigte Gliickauf“ (Braunkohle, Eigentiimer Uniper Kraftwerke) und
-, Wilhelmshohe“ (Solquellen, Eigentiimer Kurhessentherme).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Uniper Kraftwerke GmbH wurde ergianzend beteiligt (siehe B.05).

Fir die Belange der Kurhessentherme ist kein Konflikt gegeben. Auf das Heil -
quellenschutzgebiet wird zudem im Bebauungsplan im Abschnitt ,Hinweise®
als Punkt 2. ,Heilguellenschutzgebiet” hingewiesen.

B.05

Uniper Kraftwerke GmbH

(1. Offenlage)

entgegen. Der Geltungsbereich wird im RPN vollstandig als Vorranggebiet
Siedlung Bestand festgesetzt.

vom Keine Einwande. Im Plangebiet wurde nach den vorliegenden Unterlagen Wird zur Kenntnis genommen.
25.08.2021 kein Bergbau betrieben.

(1.0ffenlage)

B.06 Regierungsprasidium Kassel - Dezernat 21 Regionalplanung, Bau- und

vom Wohnungswesen, Wirtschaft

06.08.2021 Der Planung stehen keine Ziele des RPN (Regionalplan Nordhessen 2009) Wird zur Kenntnis genommen.

Der Sachverhalt wird in der Begriindung in Kap. 2.1 ,Regionalplanung” dar-
gestellt.
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(1. Offenlage)

Hinweis: Auf langfristigen Erhalt der 3 Bergahorne am nordwestlichen Rand
des Geltungsbereichs durch verldssliche Anwendung der DIN 18920 bzw.
der RAS-LP 4 wahrend der Bauzeit achten. Derartig ausgepréagte GroBge-
holze sind im stadtischen Raum als besondere Raritaten mit hdchster Be-
deutsamkeit sowohl fiir das Stadtklima, den Artenschutz, als auch das
Stadtbild zu bewerten.

Index Inhalt der Stellungnahmen Beurteilung der Belange und Beschlussvorschlag
B.07 Regierungsprasidium Kassel - Dezernat 27 Naturschutz und Landschafts-
vom pflege
26.08.2021 Keine Bedenken. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Sachverhalt wird in die Begriindung in Kap. 5.8 ,,Griinordnerische Festset-
zungen“ aufgenommen und in den Durchfiihrungsvertrag in § 8 ,Begriinungs-
malnahmen® als Abs. 4: ,Insbesondere der langfristige Erhalt der der drei Berg-
ahorne im Plangebiet ist sicherzustellen aufgrund ihrer hohen Bedeutsamkeit
als ausgepragte GroRgeholze.”

B.08

vom
29.09.2022
(2. Offenlage)

Zweckverband Raum Kassel

1. Die Flache fiir das Vorhaben wird im Flachennutzungsplan als ,,Wohnbau-
flachen® dargestellt. Der Bebauungsplan ist somit als aus dem FNP entwi-
ckelt anzusehen.

2. In Kapitel 6 (Seite 44) der Begriindung wird die Klimafunktionskarte 2009
behandelt. Bitte Bezugnahme auf die Klimafunktionskarte 2019.

3. Keine weiteren Hinweise oder Anregungen seitens des ZRK.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Begriindung wird in Kap. 6 im Abschnitt ,,Schutzgut Klima/Luft“ redakti-
onell korrigiert.

B.09

vom
28.09.2022
(2. Offenlage)

Koordinierungsbiiro fiir Raumordnung und Stadtentwicklung der Indust-
rie- und Handelskammer Kassel-Marburg und der Handwerkskammer
Kassel

Keine Anregungen und Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

B.10

vom
20.09.2022
(2. Offenlage)

und vom
27.07.2021
(1. Offenlage)

Stadtische Werke Netz + Service GmbH
Stellungnahme vom 20.09.2022 (2. Offenlage):
Hinweis auf Stellungnahme aus 2021.
Stellungnahme vom 27.07.2021 (1. Offenlage):

Hinweis: Fiir die Stromversorgung des Bunkers ist lediglich ein Standard-
anschluss vorhanden. Falls durch die geplanten UmbaumaRnahmen ein er-
hohter elektrischer Leistungsbedarf (Stichwort E-Mobilitat) entsteht, sind
umfangreiche Netzverstarkungen erforderlich. Sofern eine ErschlieBung mit
Gas gewiinscht wird, bitten wir um eine friihzeitige Beauftragung, da dies
eine Netzerweiterung erforderlich macht.

Wird zur Kenntnis genommen.
Der Sachverhalt wird in die Begriindung in Kap. 3.3 ,,Technische Infrastruktur®
aufgenommen.
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(2. Offenlage)

1. Gegen die gednderten Passagen bestehen keine Einwande.

Untere Naturschutzbehérde

2. Aus naturschutzfachlicher Sicht wird der Umgang mit dem Boden und
den Biotopstrukturen sowie der Bestandsbaume weiterhin kritisiert. Der
vom BMI im Jahr 2019 aktualisierte Leitfaden Nachhaltiges Bauen be-
schreibt Verfahren, formuliert Zielvorgaben und gibt Empfehlungen, um
die Planung und Realisierung von Neubauvorhaben und Erweiterungs-
bauten einschlieflich der Gestaltung von AuRenanlagen, die Planung
und Realisierung von Modernisierungs-, Umbau- und Umnutzungsvor-
haben bei Bestandsbauten sowie das Nutzen, Betreiben und die Bau-
unterhaltung von Gebduden entsprechend den Nachhaltigkeitsanforde-
rungen im Baubereich auszurichten. Hierzu zahlt insbesondere der As-
pekt der Flachenversiegelung.

3. Ebenso erstaunlich ist die Aussage, dass durch geplante Mallnahmen
(Oberflachengestaltung, Wasserdurchldssigkeit) der Erhalt von Be-
standsbaumen moglich ist. Demgegeniiber belegen Wissenschaftler der
Dendrologie, dass bei der Beurteilung der Standsicherheit zum einem
die Lange der verbliebenen Wurzeln bis zum Stamm entscheidend ist
und zum anderen, wie weit Krédfte aus dem stehenden Stamm in die
Wurzeln tibertragen werden. Das bedeutet: Wird der Mindestabstand
zwischen einer Aufgrabung oder Versieglung nach Normvorgaben zum
Stamm unterschritten, so kann der Baum in vielen Fillen vorerst noch
standsicher sein. Der Baum verliert jedoch durch unvermeidbare Ein-
faulungen im Wurzelbereich nach Jahren seine Standsicherheit, die wie-
derum nur sehr schwer festzustellen und deshalb besonders gefahrlich
ist. Dieser reduzierte Gedanke des Baumerhalts ist fachlich sehr be-
denklich, zumal bekannt ist, dass biologische Ablaufe und GesetzmaRig-
keiten kaum verhandelbar sind. Sie kénnen sich nicht Kompromissen
anpassen, die aus technischen oder finanziellen Erwagungen vereinbart
wurden.

Index Inhalt der Stellungnahmen Beurteilung der Belange und Beschlussvorschlag
B.11 Untere Naturschutzbehorde, Untere Wasser- und Bodenschutzbeh6rde
(Umwelt- und Gartenamt als Tréager 6ffentlicher Belange)
vom Stellungnahme vom 10.10.2022 (2. Offenlage)
10.10.2022 Untere Wasser- und Bodenschutzbehorde:

Zu 1.: Wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Die Kritik ist unbegriindet. Das Grundstiick ist bereits heute ein inner-
stadtisches und bebautes Baugrundstiick, das auf Grundlage des rechtskraf-
tigen Bebauungsplans Nr. lll/2 ,Ahrensbergstralle 21-23“ fiir eine bauliche
Entwicklung zur Verfiigung steht. Mit der Neuaufstellung des Bebauungs-
plans Nr. l11/17 ,Ahrensbergstralle 25“ wird diese Entwicklung stadt- und
umweltvertraglich konkretisiert. Es entspricht gerade den Zielen des flachen-
sparenden Bauens, des sparsamen Umgangs mit dem Boden und einer nach-
haltigen Siedlungsentwicklung, dieses erschlossene innerstddtisches Be-
standsgrundstiick neu zu entwickeln.

Der Einwand wird zuriickgewiesen.

Zu 3.: Die Kritik ist unbegriindet. Der Bebauungsplan schafft die rechtliche
Grundlage fiir eine Erhalt von 5 Baumen im Geltungsbereich (und geht damit
iber den derzeit noch giiltigen Bebauungsplans Nr. 1ll/2 ,Ahrensbergstralle
21-23* hinaus). Er enthalt in den textlichen Festsetzungen in Nr. 6.1 eine ei-
gene Festsetzung zu Wurzelschutz und in den Punkten 11. und 13. die For-
derung nach versickerungsfahigen Oberflachen. Zusatzlich legt der Freifla-
chenplan im Vorhaben- und ErschlieBungsplan im direkten Umfeld der
Baumstandorte Griinflachen fest. Im Durchfiihrungsvertrag wird in & 8 ,Be-
griinungsmaBnahmen“ sowohl die Erhaltungspflicht der Baume wie eine mit
dem Umwelt- und Gartenamt abzustimmende umweltbiologische Baubeglei-
tung vereinbart. Auf dieser Grundlage ist ein Erhalt der Bdume zu erwarten.
Mdissen im Zuge der Bauausfiihrung oder der nachfolgenden Jahre dennoch
einzelne Bestandsbaume aufzugeben, ist im Bebauungsplan die Pflicht zur
Nachpflanzung festgesetzt.

Der Einwand wird zuriickgewiesen.
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stiicksgrenze sind die zeichnerisch festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen die vorhandenen Baume und Geholze als artenreicher,
gestufter Gehdlzbestand dauerhaft zu erhalten und bei Abgéangen gemaR
Pflanzenliste so nachzupflanzen, dass der Charakter eines geschlossenen
Geholzgtirtels zur Sicherstellung von Lebensraumen fiir (seltene, gefahr-
dete) Tiere und Pflanzen entsteht bzw. erhalten bleibt.

Begriindung: Mit Wirkung zum 1. Marz 2022 ist & 1 Abs. 6 BNatSchG neu
gefasst! Hiernach sind ,,Gehdlzstrukturen einschlieBlich Einzelbaume, (...)
naturnahe Bereiche im Umfeld von Verkehrsflachen und anderen Nutzun-
gen einschliel8lich wegbegleitender Sdume zu erhalten und dort, wo sie
nicht in ausreichendem MaRe und hinreichender Qualitdt vorhanden sind,
neu zu schaffen oder zu entwickeln.” Bei der Aufstellung der Bauleitplane
sind gemal’ & 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbesondere die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
beriicksichtigen. Insoweit entfalten zum Freiraumschutz die Anderungen
des & 1 Abs. 6 BNatSchG eine Starkung als Gewichtungsvorgabe und Opti-
mierungsgebot im Zuge von Ermessensentscheidungen.

. Ergdnzung der Textlichen Festsetzung Nr. 7.3: (...) Eine Verschiebung der im

Plan (...) zuldssig, sofern die Alternativstandorte fiir die Baumpflanzungen
eine mindestens 6 m? grofSe unversiegelte Pflanzfltiche mit mindestens
13 m? Wurzelraum aufweist.

. Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) sind der Freiflachen- und der

Schleppkurvenplan entsprechend der Erweiterung der textlich und zeich-
nerisch festgesetzten Bindungsflachen fiir Anpflanzungen oder Erhalt an-
zupassen.

. Die geplante Aufstellflache im Freiflachenplan-Anleiterstellen des VEP be-

findet sich im unmittelbaren Kronenbereich einer stadtischen Rosskastanie

Index Inhalt der Stellungnahmen Beurteilung der Belange und Beschlussvorschlag
4. Erweiterung der Bindungsflache gemal Nr. 7.2 der Textlichen Festset- Zu 4.: Die Forderung nach einer Erweiterung der Bindungsflachen zur Griin-
Fortsetzung zungen (Anpflanzen oder Erhalt von Bdumen, ...) inkl. Anpassung der gestaltung hatte eine Reduzierung der fiir die Umsetzung einer Bebauung
B.11 zeichnerischen Festsetzung). Entlang der westlichen und siidlichen Grund- | notwendigen ErschlieBungsflachen zur Folge und stellt damit die Durchfiihr-

barkeit des Vorhabens insgesamt in Frage. Der Standort ist aber bereits heute
ein rechtlich zuldssiges Baugrundstiick, fiir das die Stadtverordnetenver-
sammlung im Aufstellungsbeschluss ,Aufstockung des denkmalgeschiitzten
Bunkers zu Wohnzwecken® und ,,Erhalt der denkmalgeschiitzten Bausub-
stanz durch Nutzung® als Ziele der Planung festgelegt hat. Die Forderung
nach einer Erweiterung der Begriinungsflachen auf dem Grundstiick miss-
achtet diesen Stavo-Beschluss.

Die Umsetzung der stadtebaulichen Entwicklungsziele erfordert notwendiger
Weise auf dem Grundstiick neben dem eigentlichen Gebaude auch Erschlie-
Bungs- und Stellplatzflachen. Diese werden tiber die Festsetzungen auf das
notwendige MaR begrenzt. Mit festgesetzten Begriinungsflachen, insgesamt
7 Baumstandorten, einem Anteil von mindestens 30 % der Grundstiicksfla-
che, der als Vegetationsflache herzustellen ist und einer Dachbegriinung sind
umfassende Griinfestsetzungen im Bebauungsplan erfolgt. Der Bebauungs-
plan stellt eine angemessene Beriicksichtigung der Freiraum- und Umwelt-
belange in der geplanten stadtebaulichen Entwicklung sicher.

Der Einwand wird zuriickgewiesen.

Zu 5.: Der Forderung wird entsprochen. In Punkt 7.3 der Textlichen Festset-
zungen wird eine entsprechende redaktionelle Ergdanzung aufgenommen.
Dem Einwand wird gefolgt.

Zu 6.: Dieser Forderung wird auf Grundlage der Beurteilungen zu den Punk-
ten 2. und 4. nicht gefolgt. Sie widerspricht dem stadtebaulichen Entwick-
lungsziel fiir den Standort. Die Darstellungen im Freiflachen- und im
Schleppkurvenplan des Vorhaben- und ErschlieBungsplans entsprechen den
Planungszielen. Der Bebauungsplan stellt eine angemessene Beriicksichti-
gung der Freiraum- und Umweltbelange in der geplanten stadtebaulichen
Entwicklung sicher.

Der Einwand wird zuriickgewiesen.

Zu 7.: Der Forderung nach Uberarbeitung der Aufstellfldche fiir die Feuer-
wehr wird gefolgt. Der Standort in der Ahrensburgstralle wird verschoben.
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(1. Offenlage)

Index Inhalt der Stellungnahmen Beurteilung der Belange und Beschlussvorschlag
(Pflanzjahr 1920, Hohe ca. 20m, Krone @ 14cm, Stammumfang 260cm). Das Umwelt- und Gartenamt hat dieser Anderung mit Mail vom 23.02.2023

Fortsetzung Nach den Vorgaben der Musterrichtlinie fiir Feuerwehraufstellflachen ware | zugestimmt.

B.11 eine sehr erhebliche, seitliche Kroneneinkiirzung bis Stimmlingsstérke er- | Eine Anderung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich. Im Vorhaben- und
forderlich. Dies kame einer Fallung gleich und wird daher nicht in Aussicht | ErschlieBungsplan wird Plan ,,Freiflachenplan u. Anleiterstellen” mit Datum
gestellt. Die Aufstellflache ist zu Uiberarbeiten. vom 23.05.2023 angepasst.

Dem Einwand wird gefolgt.

B.12 vom KVG - Kasseler Verkehrs- und Aktiengesellschaft

026.07.2021 | Keine Belange der KVG betroffen. Wird zur Kenntnis genommen.

B.13

vom
10.08.2021
(1. Offenlage)

Telekom Deutschland GmbH

Hinweise:

1. Im Plangebiet befindet sich eine Telekommunikationslinie der Telekom
zur Versorgung des darauf befindlichen Gebaudes.

2. Sollen bauliche Veranderungen vorgenommen werden, ist es notwendig,
dies so frith wie moglich - mind. 3 Monate vor Baubeginn — an die Bau-
herrenberatung der Telekom telefonisch oder per Kontaktformular anzu-
zeigen.

3. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus be-
trieblichen Griinden der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikati-
onslinien jederzeit moéglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von
Abzweigkasten und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden
kdnnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor
Beginn der Arbeiten iiber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Zu 1. - 3.: Die Hinweise zur Kenntnis genommen.
Der Sachverhalt wird in die Begriindung in Kap. 3.3 ,,Technische Infrastruktur®
aufgenommen.

B.14

vom
06.09.2021
(1. Offenlage)

Evangelische Kirche, Landeskirchenamt

1. Der Stadtkirchenkreis Kassel sieht seine nachbarrechtlichen Belange ge-
fahrdet und erhebt Einwendungen gegen die geplanten Festsetzungen
- Zur Erhdhung des Gebaudes um 7,00 m und zur
- Verringerung der Abstandsflache von 0,4 H auf 0,2 H.

2. Das Grundstiick 1/28 ist im Eigentum des Evangelischen Stadtkirchen-
kreises und zurzeit vermietet an das Hospiz. Zudem befindet sich das
ehemalige Pfarrhaus auf dem Grundstiick. Das Hospiz wird nach heutiger

Das Landeskirchamt nimmt hier Stellung fiir den Stadtkirchenkreis als Eigen-
tlimer des westlich an das Plangebiet angrenzenden Grundstiicks ,,Konrad -
Adenauer-StraBe 1 Stellung.

Zu 2: Die geplante bauliche Entwicklung des Bunkergrundstiicks ist in diesem
Umfeld eine stadtebaulich vertragliche Erganzung, die zudem architektonisch mit
ihrer zeitgemaR expressiven Architektur mit grolen Glasfassaden und auskra-
genden Balkonen eine Bereicherung fiir das Stadtbild darstellen wird.
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kann eine Veranderung der Nachbarbebauung in diesem Umfang Nach-
teile mit sich bringen.

. Durch die geplante Geb&udeiiberhdhung und die Verringerung der Ab-

standsflache, insbesondere die Kombination dieser beiden Faktoren, se-
hen wir den Schutz der Mieter und die Wahrung deren besonders ge-
schiitzter Umgebung (aktuelle Nutzung) gefahrdet.

. Verstarkt wird die Sorge durch die Grundrissanordnung der geplanten

Wohnungen in den Obergeschossen: Die Hauptaufenthaltsbereiche Woh-
nen/Essen/Kochen sind nach Stidwesten orientiert, mit aulRerordentlich
grolziigig angeordneten Fensterflachen und grol3en Terrassen, die einen
direkten Blick auf und auch in die Nachbarbebauung sowie den komplet-
ten Garten gewahren. Dies kann bei einer anderweitigen Nachnutzung
des Grundstiicks ebenfalls Nachteile mit sich bringen.

. Die Ausfiihrungen auf S. 30 der Begriindung wird als sehr fragwiirdig an-

gesehen und kann nicht als Begriindung dienen: ,,Zudem handelt es sich
mit einem Alten- und Pflegeheim im Osten und insbesondere dem Hospiz
im Westen um eher introvertierte Nutzungen, die wenig auf ihre Frei-
fléichen zugreifen.”

Index Inhalt der Stellungnahmen Beurteilung der Belange und Beschlussvorschlag
Planung bis Ende 2023 / Anfang 2024 das Gebdude mieten und nutzen. Das Neubauvorhaben ist architektonisch attraktiv und lasst, gerade im Hinblick
Fortsetzung Der Stadtkirchenkreis wird somit das Grundstiick mit dem Gebdudekom- | auf eine mdgliche bauliche Neuentwicklung auf dem Hospizgrundstiick eher eine
B.14 plex ab 2024 vollstandig zur Verfiigung haben und entwickeln. Daher wertsteigende Wirkung fiir das Nachbargrundstiick erwarten, als eine Belastung.

Zu 1, 3 und 4: Tatsachlich ergeben sich durch geplanten Wohngeschosse auf dem
Bunker Einsichtsmoglichkeiten auf die Nachbargrundstiicke, die heute nicht be-
stehen. Allerdings sind Blickbeziehungen auf Gebaudefassaden und Grund-
stiicksfreiflachen ein Normalfall im stadtischen bebauten Raum. Die auf dem
Bunker geplante Wohnnutzung (mit nur 2 Wohnungen je Geschoss) fiihrt nicht
zu standigen Sichtkontakten. Die besondere, auf dem Bunker aufsetzende Struk-
tur des Bauk®orpers hat zur Folge, dass die Blickrichtungen aus den geplanten
Wohnungen und von den grof3en Balkonen liberwiegend iiber die benachbarten
Gebé&ude hinweg verlaufen. Entsprechend sind in der Regel nur kurzfristige
Blickkontakte zu erwarten.

Zur AuBenfreiflache im siidlichen Abschnitt des Hospiz-Grundstiickes halt die
geplante Bunkerbebauung einen Abstand von etwa 11 bis 14 m zwischen den
Neubaugeschossen und der westlichen Grundstiicksgrenze ein. Dieser Abstand
tiberschreitet die nach HBO erforderlichen Abstandsfldchen in diesem Grund-
stiicksbereich deutlich um ca. 4 — 7 m. Zudem wird das Nachbargrundstiick
durch den Erhalt der Baumreihe an der Grenze z.T. vor einer Einsicht geschiitzt.
Zusatzlich ist eine die Grenze abschirmende durchgangige Heckenanpflanzung
festgesetzt. Die AuBennutzung auf dem Hospizgrundstiick wird durch die Ein-
sichtnahme aus dem geplanten Neubau nicht wesentlich beeintrachtigt.

Der nordliche Grundstiicksabschnitt, an den die Bunkerbebauung durch die
schrage Lage des Bunkers auf dem Grundstiick deutlich naher heranriickt, ist die
ErschlieBungszone und der Stellplatzbereich des Hospizgrundstiickes. Hier be-
steht daher keine Einschrankung der Flachennutzung durch die Neubebauung.
Zu 2: Da sich an der Nordostecke des Hospizgrundstticks die einzig verkehrlich
mogliche Stelle fiir eine GrundstiickserschlieBung befindet, wird sich diese kon-
fliktarmen Situation auch im Fall einer moglichen spateren baulichen Neuent-
wicklung auf dem Hospizgrundstiick nicht andern.

Zu 5: Die angesprochene Textstelle der Begriindung bezgl. der eher introvertier-
ten Nutzung wurde vor der 2. Offenlage gestrichen. Tatsachlich handelt es sich
bei den beiden Nachbarnutzungen ,,Alten- und Pflegeheim® und ,Hospiz* um
besonders schutzbediirftige Wohnnutzungen, bei denen sich die Bewohnerinnen
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und Bewohner tiberwiegend an ihrem Wohnstandort aufhalten. Entsprechend
Fortsetzung sind auch die als nutzbare Freiflachen gestalteten AuBenbereiche wichtige Auf-
B.14 enthaltssorte der Bewohnerinnen und Bewohner.

Insgesamt entsteht mit dem geplanten Vorhaben eine neue, stadtebaulich domi-
nantere Nachbarschaft mit starkerer Einsichtsmoglichkeit in das benachbarte
Grundstiick, als dies heute mit dem ungenutzten Bunker der Fall ist. Die Ein-
griffswirkung in das Nachbargrundstiick ist aber gering und hat keine wesentli-
chen Beeintrachtigungen zur Folge. Vor dem Hintergrund des Klimawandels und
der Notwendigkeit zum Bodenschutz ist es Ziel der Stadt, geeignete Grundstii-
cke flachensparend und mit hohem baulichem Volumen zu bebauen.

Das geplante Geb&ude ist in Hohe, Volumen und Grundrissgestaltung an die-
sem Standort im Umfeld der vorhandenen baulichen Situation sowohl stédte-
baulich geeignet als auch fiir die bestehende und zukiinftige Nutzung des
westlich angrenzenden Nachbargrundstiicks vertretbar. Der Einwand wird zu-
riickgewiesen.

C. Amter - Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange

c.01

vom
29.09.2022
(2. Offenlage)

und vom
25.08.2021
(1. Offenlage)

Denkmalschutz

Stellungnahme vom 29,09.2022 (2. Offenlage)

1. Hinweis, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben,
Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21
HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenARCHAO-
LOGIE, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (& 21 Abs. 3 HDSchG).

Stellungnahme vom 25.08.2021 (1. Offenlage)

2. Ergénzungswunsch zum Punkt ErschlieBung und Kfz-Stellplatze“: Be-
lange Denkmalschutz: Die neue iiberdachte Stellplatzanlage (Carport) ist
als filigrane Konstruktion, méglichst ohne Wandscheiben auszufiihren,
sodass der Durchblick auf den Bunker gewahrt bleibt.

Zu 1 - 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 1: Der Sachverhalt wird in die Begriindung in Kap. 2.8 ,,Denkmalschutz” auf-
genommen.

Zu 2: Der Sachverhalt wird in den Durchfiihrungsvertrag in § 6 ,,Stellplatznach-
weis” als Punkt 4 aufgenommen: ,,Die geplante iiberdachte Stellplatzanlage ist
als Carport in filigraner Konstruktion ohne geschlossene Wandscheiben auszu-
fiihren, so dass der Durchblick auf den Bunker gewahrleistet bleibt. Die Gestal-
tung ist im Bauantragsverfahren mit der Unteren Denkmalschutzbeh&rde abzu-
stimmen.”
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(2. Offenlage)

und vom
25.08.2021
(1.0ffenlage)

Fortsetzung
C.03

1

4,

5.

Gegen die Anderungen des Entwurfs des Bebauungsplanes bestehen
grundsatzlich keine Bedenken. Folgende Hinweise sollten Beachtung fin-
den, da diese wesentlich fiir den Bebauungsplan sind:

. Die geméR den Bauzeichnungen (Stand 10.05.2022) geplante Sicherstel-

lung der Rettungswege ist zum Teil nicht baurechtskonform, da Ret-
tungswege iiber andere (fremde) Nutzungseinheiten fiihren, was unzu-
lassig ist. Entsprechend miissen diesbeziiglich Umplanungen erfolgen.

. Der 1. Rettungsweg muss nach maximal 35 m ins Freie, oder in einen

notw. Treppenraum (mit einem Ausgang ins Freie) fiihren. Dies ist insbe-
sondere im KG zu tiberpriifen und ggf. umzuplanen.

Die geplante offene Geschossverbindung zwischen dem EG und dem 1.0G
ist gem. & 34 HBO unzuldssig.

Sofern noch nicht geschehen, auch die Brandschutzdienststelle beteiligen.

Stellungnahme vom 28.09.2021 (1. Offenlage)

Keine grundsitzlichen Bedenken bei Ubernahme der Empfehlungen:

6.

9.

Baugrenzen: Es ist sinnvoll, die Baugrenzen zu vermassen, die nicht dem
Bestandsgebaude entsprechen, auch zu den Grundstiickgrenzen hin.
Uberbaubare Grundstiicksfliche: Angegebene Fluchttreppenanlagen-
tiefe bis max. 1,5 m Tiefe {iber der Baugrenze entspricht nicht der Trep-
pen-DIN. Empfehlung: Aufhebung der Einschrankung der maximalen
Tiefe von 1,5 m. Im Bauantragsverfahren ware eine Abweichung unter
Einreichung eines begriindeten Abweichungsvertrags inkl. Brand-
schutzkonzept im Einzelfall zu priifen.

Festsetzung aller Gebaudehohen als Meter tiber Normalhdhennull
(NHN).

Genaue Festsetzung der Héhen. Die Hohen sind in der textlichen
und/oder der zeichnerischen Festsetzung genau zu definieren, wie
hochster Punkt des Flachdachs, der Attika, Traufe oder Sonstiges.

Index Inhalt der Stellungnahmen Beurteilung der Belange und Beschlussvorschlag
C.02 Vermessung und Geoinformation
vom Der erste Satz der Verfahrensvermerke sollte in folgenden Wortlaut
18.10.22 geandert werden: ,Planunterlagen hergestellt unter Zugrundelegung der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
(2. Offenlage) | Liegenschaftskarte durch Ingenieurbiiro...” Der Verfahrensvermerk des Rechtplans wird entsprechend korrigiert.
C.03 vom Bauaufsicht
30.09.2022 Stellungnahme vom 30,09.2022 (2. Offenlage)

Zu 1.: Wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Sicherstellung der Rettungswege erfolgt nun ausschlieBlich tiber das Vor-
haben-Grundstiick. Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird der Plan
~Freiflaichenplan u. Anleiterstellen” mit Datum vom 23.05.2023 angepasst. In
der Begriindung wird das Kapitel 4.5 ,Belange der Feuerwehr* angepasst.
Eine Anderung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

Zu 3.: Wird zur Kenntnis genommen. Der Belang ist vom beauftragten Archi-
tekturbiiro vertiefend gepriift worden und wird im Bauantrag nachgewiesen.
Zu 4.: Wird zur Kenntnis genommen. Der Belang ist vom beauftragten Archi-
tekturbiiro vertiefend gepriift worden. Die Brandschutzanforderungen in
Verbindung mit den Innengeschossen des Bunkers werden im Bauantrag
nachgewiesen.

Zu 5.: Der Anregung wird gefolgt. Eine Abstimmung zum Bauvorhaben ist im
Februar 2023 erfolgt (vgl. Punkt C.05).

Zu 6.: Dem Hinweis wird gefolgt. Im Planteil des Bebauungsplans werden die
entsprechenden Mal3zahlen aufgenommen.

Zu 7.: Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Festsetzung definiert lediglich die
Méglichkeit, die festgesetzten Baugrenzen zu liberschreiten. Damit ist keine
Festlegung zur Breite einer Treppe verbunden, die Treppen-DIN wird nicht
beriihrt.

Zu 8.: Der Anregung wird gefolgt. Die Hohenangaben im Planteil, in den Textli-
chen Festsetzungen und in der Begriindung werden korrigiert.

Zu 9.: Der Anregung wird gefolgt. Die Hohenfestsetzung wird in Punkt 1.2 der
Textlichen Festsetzungen eindeutig definiert.
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(2. Offenlage)

Stellungnahme vom 04.08.2021 (1. Offenlage)

Planzeichnung:

2.

Be
4,

Bei der Zufahrt auf das Geldnde ist ein E-Tor mit Sprechanlage auf der
Grundstiicksgrenze eingezeichnet. Dies lehnen wir ab, da einfahrende
Fahrzeuge auf dem Gehweg und der Fahrbahn halten und warten miis-
sen. Das E-Tor mit Sprechanlage soll demnach mind. 6,00 m auf das
Grundstiick zuriickversetzt werden.

. Fiir alle Stellplatze auf dem Gelande, insbesondere fiir die im Carport un-

tergebrachten Stellplatze sind Fahrkurven gemaR ,Richtlinien fiir Bemes-
sungsfahrzeuge und Schleppkurven zur Uberpriifung der Befahrbarkeit
von Verkehrsflachen® (RBSV) bei voller Belegung nachzuweisen, um eine
sichere und praktikable Parksituation gewahrleisten zu kénnen.
griindung:

Begriindung Seiten 16 u. 34: Hier kann ergéanzend der Hinweis auf die
Anwendung der ,Hinweise zum Fahrradparken® aufgenommen werden.

Index Inhalt der Stellungnahmen Beurteilung der Belange und Beschlussvorschlag
10. Festlegung der Zuldssigkeit sowie Hohen und maximale Ausmal3e von Zu 10.: Der Anregung wird gefolgt. Fiir ergdnzende Dachaufbauten wird der
moglichen technischen Anbauten. Rahmen der Zuldssigkeit in Punkt 1.2 der Textlichen Festsetzungen eindeutig de-
Festsetzungen zu Garagen und Stellplatzen: finiert.
11. Ergdnzung in der textlichen Festsetzung unter Punkt 3.2: ,Fiir offene Zu 11.: Der Anregung wird gefolgt. Die Erganzung wird als Punkt 3.2 in die
Garagen (Carports) mit einer Hohe von max. 3,00 m sowie Stellplatze Textlichen Festsetzungen aufgenommen.
wird innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen fiir Stellplatze Zu 12.: Dem Hinweis wird teilweise gefolgt. Die Anzahl der maximal zuldssigen
St/oG die Tiefe der Abstandsflachen auf 0,00 H festgesetzt". Stellplatze auf dem Grundstiick wird im Durchfiihrungsvertrag vereinbart. Die
12. Esist sinnvoll, die Anzahl der Stellplatze in der jeweilig dafiir gekenn- Lage der Stellplatze auf dem Grundstiick und im Verhaltnis zu den Nachbar-
zeichneten Flache genau festzulegen sowie den Abstand der Stellplatz- | grundstiicken ergibt sich aus dem Freiflachenplan im Vorhaben- und Erschlie-
flachen zu den Nachbargrenzen zu vermaRen. Bungsplan. Eine genauere Festlegung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich,
13. Stellplatzsatzung: Mogliche Erganzung bei gewiinschter Beachtung der | zumal die Stellplatzflachen zu den Nachbarn durch eine im Bebauungsplan fest-
Fahrradabstellverordnung: ...sowie die ,Verordnung tiber die Anforde- | gesetzte Begriinungsflache fiir eine Hecke abgegrenzt wird.
rungen an Abstellplatze fiir Fahrrader (Fahrradabstellverordnung)” vom | Zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In die Begriindung wird im
14. Mai 2020. Kap. 2.9 ,,Satzungen® ein Hinweis auf die Fahrradabstellverordnung aufgenom-
men.
C.04 StraBenverkehrs- und Tiefbauamt
vom Stellungnahme vom 13,09.2022 (2. Offenlage)
13.10.2022 | 1. Den genannten Bebauungsplan nehmen wir zur Kenntnis. Zu 1.: Wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Die Planung wird angepasst, das E-Tor entfallt.
Dem Einwand wird gefolgt.

Zu 3.: In den Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird ein Planblatt ,,Freiflachen-
plan - Schleppkurven® aufgenommen, mit dem der geforderte Nachweis er-
bracht wird. Als Ergebnis der Priifung werden im Freiflachenplan die Lage der
Stellpldtze und die Breite der ErschlieBungsflache angepasst. Eine Anderung der
im Bebauungsplan festgesetzten Flache fiir Stellplatze und offene Garagen
(,St/0G“) ist dafiir nicht erforderlich.

Dem Einwand wird gefolgt.

Zu 4.: Dem Hinweis wird gefolgt.
Der Hinweis wird in die Begriindung in Kap. 2.9 ,,Satzungen® aufgenommen.
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(2. Offenlage)

2. In der Begriindung sowie in der Abwagungstabelle findet sich der Hinweis
»Die Regelung der bauordnungsrechtlichen erforderlichen Fluchtwege

wurde mit der Bauaufsicht und der Feuerwehr einvernehmlich abgestimmt.

Die Aufstellung einer Drehleiter und die Aufstellung von Handleitern sind

Index Inhalt der Stellungnahmen Beurteilung der Belange und Beschlussvorschlag

Fortsetzung | 5. Hinweis auf die Freihaltung der Sicht bei Ausfahrten. Die Sichtfelder sind | Zu 5.: Dem Hinweis wird gefolgt.

C.04 zwischen 0,80m und 2,50m Héhe dauerhaft von jeglicher Art von Sicht- Der Sachverhalt wird in die Begriindung in Kap. 4.4 ,,ErschlieBung und Stell-
hindernissen frei zu halten. Dies ist spatestens bei Bauantragen zu be- platze” und in den Durchfiihrungsvertrag in & 7 ,Anpassung an 6ffentliche Ver-
riicksichtigen. kehrsflachen® als Punkt 4 aufgenommen: ,An der Grundstiicks-Ausfahrt sind

Hinweise: notwendige Sichtfelder zum &ffentlichen Raum hin zwischen 0,80 m und 2,50 m
6. Durch die in unmittelbarer Ndhe zum Haupteingang positionierten Stell- | Héhe dauerhaft von jeglicher Art von Sichthindernissen (z.B. Einbauten, Pflan-
platze in Schragaufstellung muss die Ausfahrt der dort abgestellten Pkw | zungen) frei zu halten.”
gezwungenerweise riickwarts auf die Ahrensbergstrale erfolgen. Dem
wiirden wir im Falle eines Bauantrags nicht zustimmen. In Kombination Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fiir die benannten Stellplatze
mit einer potenziellen Gewerbeeinheit im Erdgeschoss und dem damit besteht durch die auf Grundlage von Punkt 3. erfolgte Verbreiterung der Er-
verbundenen Rad- und FuBverkehr sollte fiir diese drei Stellpldtze eine schlieBungsflache im Bereich des Carports jetzt die Moglichkeit, auf dem Grund-
andere Losung gefunden werden. stiick zu wenden.
7. Am 18. Marz 2021 hat der Bundestag das ,,Gesetz zum Aufbau einer ge-
baudeintegrierten Lade- und Leitungsinfrastruktur fiir die Elektromobili-
tat (Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz — GEIG)“ beschlos- Zu 7.: Dem Hinweis wird gefolgt.
sen, das hier aufgenommen werden soll und falls erforderlich in der Um- | Der Sachverhalt wird in die Begriindung in Kap. 4.4 ,Erschlieung und Stell-
setzung zu beriicksichtigen ist. platze” aufgenommen.
Durchfiihrungsvertrag:
8. Anpassungsarbeiten an 6ffentlichen Verkehrsflachen, die zur Erschlie-
Bung der Liegenschaft notwendig werden, sind im Vorfeld beim Strallen- S
und Verkehrsamt zu beantragen und hinsichtlich Planung und Oberbau | £U 8- Dem Hinweis wird gefolgt. , ) _
abzustimmen. Vorhandene und nicht mehr benétigte Gehweganpassun- Der Sachverhaltﬂwwd tfextglelch als Pu“nkt 1in den Durchfiihrungsvertragin § 7
gen auf 6ffentlichen Flachen sind entsprechend den Vorgaben des Stra- »Anpassung an &ffentliche Verkehrsflachen® aufgenommen.
Renverkehrs- und Tiefbauamts zuriickzubauen. Die Kosten fiir die An-
passungsarbeiten und die zur verkehrlichen ErschlieBung notwendigen
Veranderungen sind durch die Vorhabentrager zu iibernehmen. Der Be-
stand ist entsprechend zu dokumentieren.

C.05 Feuerwehr Zu 1.: Wird zur Kenntnis genommen.

vom 1. Die Hinweise meiner Stellungnahme vom 1. August 2021 sind weitestge- | Zu 2.: Zur Regelung der Fluchtwege hat im Februar 2023 eine Abstimmung zwi-

19.09.2022 hend enthalten, es gibt keine Ergdanzungen. schen dem Bauherren und der Feuerwehr stattgefunden. Hierzu liegt der Stadt

eine Mail der Feuerwehr vom 28.03.2023 vor, in der diese bestatigt, dass jetzt
,,die Aufstellflache fiir die Drehleiter auf der 6ffentlichen Verkehrsfléche vorhan-
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(2. Offenlage)

und vom
19.09.2021
(1. Offenlage)

1. Keine Einwénde gegen die geanderten Teile des Bebauungsplans.
Stellungnahme vom 19.09.2021 (1. Offenlage)

Keine Einwdnde. Hinweise:

2. Sofern sich die Einleitmenge in die stadtische Abwasseranlage durch den
Umbau des Grundstiickes und die Neugestaltung der AulRenanlage gegen-
tiber dem Ist-Zustand erhdhen, behalt KASSELWASSER vor, wirksame
MaRnahmen zur Regenwasserretention auf dem Grundstiick zu fordern.

3. Die Versickerung von Niederschlagswasser iiber versickerungsfahige Ma-
terialien stellt eine Einleitung in das Grundwasser dar und ist somit erlaub-
nisbediirftig. Die Beantragung erfolgt bei der Unteren Wasser- und Boden-
schutzbehorde der Stadt Kassel.

4. Bei der Objektplanung ist zu beriicksichtigen, dass bei einem extremen
Starkregenereignis wild abflieBendes Wasser im siidlichen Teil des Plange-
biets vorkommen kann.

Index Inhalt der Stellungnahmen Beurteilung der Belange und Beschlussvorschlag
zur Anordnung der 2 erforderlichen Rettungs- bzw. Fluchtwege moglich.“ | denist und das Anleitern méglich ist.“ Auf dieser Grundlage werden die Begriin-
Fortsetzung Ist bei der Feuerwehr nicht aktenkundig. Bitte um Nachweis dieser Aussage, | dung in Kap. 4.5 ,Belange der Feuerwehr / Fluchtwege® und der Vorhaben- und
C.05 zum Beispiel in Form eines vorliegenden Protokolls. ErschlieBungsplan entsprechend angepasst.
3. Redaktioneller Hinweis: die H-VV TB wurde {iberarbeitet, die Muster- Dem Einwand wird gefolgt.
richtlinie iber Flachen fiir die Feuerwehr ist nunmehr als Anhang HE-1 Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird in Kap.
abgedruckt, nicht mehr Anhang 14. 4.5 ,Belange der Feuerwehr / Fluchtwege*” korrigiert.
C.06 vom KASSELWASSER
29.09.2022 Stellungnahme vom 29,09.2022 (2. Offenlage)

Zu 1.: Wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2- 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Sachverhalte werden in die Begriindung in Kap. 3.3 ,,Technische Infrastruk-
tur, Ver- und Entsorgung” aufgenommen.

C.07 vom
06.09.2021
(1. Offenlage)

Liegenschaftsamt
Keine Einwande. Im Plangebiet sind keine stadtischen Flachen vorhanden.

Wird zur Kenntnis genommen.

C.08

vom
10.10.2022
(2. Offenlage)

Umwelt- und Gartenamt (als Fachamt)

Zu den vorgelegten des o.g. Bebauungsplanes nimmt das Umwelt- und Gar-

tenamt als Fachamt wie folgt Stellung:

Umwelt- und Immissionsschutz

1. Begriindung, Kapitel 2.4, Seite 15: Die abgedruckte Tabelle gibt es in der
DIN 4109-1:2018-01 nicht. Wir empfehlen, den dritten Absatz und die Ta-
belle hiermit zu ersetzen: ,,Aus den maBgeblichen AuBenlarmpegel und der
Raumart kann nach Formel 6 der DIN 4109-1:2018-01 das bewertete
Bauschalldamm-MaB R’y s des AuBenbauteiles bestimmt werden. Dieses

Zu 1.: Dem Hinweis wird gefolgt.
Die Begriindung wird in Kap. 2.4 ,Larmkartierung“ entsprechend korrigiert.
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Fortsetzung ist noch, da das bewertete Bauschalldimm-MaR vom Verhiltnis AuBenfls-
C.08 che eines Raumes zu Grundfldche des Raumes abhingig ist, nach den Glei-

chungen 32 und 33 der DIN 4109-2:2018-01 zu korrigieren.”
Der Absatz , Auf Grundlage des ...definiert werden kénnen® sollte vor den
oben geschriebenen Absatz gesetzt werden.

2. Textliche Festsetzung, Kapitel 8.1, letzter Satz: Der Teil ...des Lirmpegels
von mehr als 55 dB(A)... sollte ersetzt werden durch ...der Orientierungs-
werte...

3. Textliche Festsetzung, Kapitel 8.2: Nach dem Gutachten sind an der Ostfas-
sade auch bei < 12,5m im nérdlichen Bereich der Lirmpegelbereich IV an-
zusetzen. Osten < 12,5m: IV (n6rdliche Halfte) / Il (stidliche Halfte).

4. Textliche Festsetzung, Kapitel 8.3: Aus der Begriindung, der Planzeichnung
oder den textlichen Festsetzungen geht nicht hervor, welche Bereiche
nachts bei einem Beurteilungspegel < 45 dB(A) liegen. Aus den Abbildungen
im Gutachten 5.5 bis 5.7 geht hervor, dass dieses nur fiir einen Teilbereich
der Siidfassade zutrifft. Entweder sind alle Schlaf- und Kinderzimmer mit
einer fensterunabhéangigen Liiftung auszustatten oder der Bereich, in dem
dies nicht notwendig ist, muss definiert werden.

Energieeffizienz und Griinordnung:

5. Energieeffizienz: Keine Einwande gegen die gednderten Passagen.

6. Griinordnung: Keine Einwédnde gegen die gednderten Passagen.

Zu 2.: Dem Hinweis wird gefolgt.
Die Textlichen Festsetzungen werden in Punkt 8.1 entsprechend korrigiert.

Zu 3.: Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Textlichen Festsetzungen werden in Punkt 8.2 entsprechend korrigiert.
Fiir die Ostfassade werden in der Festsetzungs-Tabelle unterschiedliche
Larmpegelbereiche fiir den nardlichen (IV) und den siidlichen Fassadenab-
schnitt (111) festgésetzt.

Zu 4.: Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Textlichen Festsetzungen werden in Punkt 8.3 entsprechend korrigiert.
Alle Schlaf- und Kinderzimmer sind mit einer fensterunabhéangigen Liiftung aus-
zustatten. In dem Fassadenabschnitt mit einem Beurteilungspegel < 45 dB(A)
sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan keine Schlaf- und Kinderzimmer ge-
plant.

Zu 5. und 6.: Wird zur Kenntnis genommen.

Kassel, 21. Juni 2023
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‘Hefkoi Biisscher
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