Festsetzungen durch Text

Teil A - Planungsrechtliche Festsetzungen

1.2

1.3

[89 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §81-11 und BauNVO]

Art der baulichen Nutzung (84 BauNVO)

WA1 bis WA3 = Aligemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Folgende Nutzungen sind unzuldssig:

o Tankstellen

e Gartenbaubetriebe

e Chemische Reinigungen (Anlagen die unter die ,Verordnung zur Emissionsbegrenzung
von leichtfliichtigen halogenierten organischen Verbindungen®, 2. BimSchV, fallen)

Mischgebiet MI (§6 BauNVO0)
Folgende Nutzungen sind unzuldssig:
e Einzelhandelsbetriebe

e Gartenbaubetriebe

o Tankstellen

e Vergniigungsstatten

Fldche fiir Gemeinbedarf (§9 Abs. 1 Nr.5 und Abs. 6 BauGB)
In der Gemeinbedarfsfliche Zweckbestimmung BAB sind ausschlieBlich Nutzungen der
Autobahnmeisterei zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §16 BauNVO

Zur Bestimmung der maximal zuldssigen Firsthéhen (FH) bzw. minimal erlaubten
Traufhohen (TH) gelten folgende Definitionen: :

o Firsthdhe (FH):

Als Bezugslinie zur Bestimmung der Firsthdhe wird der Anschnitt (Verldngerung) der
talseitigen AuRenwand mit dem Fahrbahnrand {iber der fertigen, das Baugrundstiick
erschlieBenden Strale festgelegt.

o Traufhghe (TH) :

Die H&he der talseitigen AuRenwand wnrd gemessen vom Anschnitt der AuBenwand mit
der gedachten Verldngerung des Fahrbahnrandes (liber der fertigen, das Baugrundstiick
erschlieBenden Strafle bis zur Schnittlinie der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut.

MaRnahmen zur Minderung schidlicher Umwelteinwirkungen

§9 (1) Nr. 23 und 24 BauGB

Durch. Anordnung der Baukdrper oder durch geeignete Grundrissgestaltung smd die
Wohn- und Schlafrdume den ldrmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Sofern eine
Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung an den larmabgewandten Seiten
nicht mdoglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume und Kinderzimmer den ldrmabge-
wandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Fiir die Rdume an den ldirmzugewandten Gebdude-
seiten muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MaRnahmen an AuRentliren,
Fenstern, AuBenwanden und Déchern der Gebdude geschaffen werden. Im ausgebauten
Dachgeschoss sind Dachfldchenfenster zur ldrmzugewandten Seite nicht zuldssig.
Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume
zu beurteilen. Im Mischgebiet sind die Schlaf- und Kinderzimmer auf der Nordseite
anzuordnen. :

Fithrung von Versorgungsleltungen {89 (1) Nr. 13 BauGB]

Die Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind innerhalb des StraBenkorpers der
FuB-/ und Radweg bzw. der offentlichen Griinflaichen vorzusehen. Die Verlegung hat
unterirdisch zu erfolgen.

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft [§9 (1) Nr. 20 BauGB] .

Fliche 1:  Die Fliche ist im Ostteil fiir die Erhaltung und Entwicklung einer’ Obst-

baumwiese mit mindestens 20 Hochstamm-Obstbdumen (Stammumfang
mindestens 16cm) und extensiv zu nutzenden bzw. zu pflegenden Frisch-
wiesenfldchen, im mittleren Teil fiir die Erhaltung und Entwicklung von
Geholz- und Sukzessionsflachen und im Westteil entlang des Haltestellen-
zuganges und auf dem Ldrmschutzwall fiir die Entwicklung von parkartigen
Bereichen mit extensiv zu pflegenden Rasenflachen mit einzelnen Laub-
bidumen bestimmt. Bei der Herstellung des Lirmschutzwalls ist der Eingriff in
den vorhandenen Gehd&lzbestand zu minimieren und er ist durch eine
entsprechende Modellierung landschaftsgerecht herzustellen, um eine
wohnungsnahe Erholungsnutzung zu ermbglichen und die Einbindung des
Ortsrandes im Ubergang zur Landschaft zu erreichen. Der Larmschutzwall ist
von seiner rdumlichen Lage und seiner Héhe so auszubilden, dass er die
notwendige Schutzfunktion fiir das Baugebiet, die in dem schalltechnischen
Gutachten des Biiros akus GmbH vom 21.01. 2008 errechnet wurde,
gewdhrleistet.
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Flache 2:  Die Fldche fiir die Entwicklung von Gehdlz- und Sukzessionsflichen sowie
extensiver Bepflanzungen auf dem geplanten Wall bestimmt. Entlang dem
stlichen Rand ist ein Rain mit 20 Obstbdumen anzulegen. (Pflanzliste B siehe
Empfehlungen) Er ist durch eine entsprechende Modellierung landschafts-
gerecht herzustellen, um eine wohnungsnahe Erholungsnutzung zu ermdg-
lichen und um die Einbindung des Ortsrandes im Ubergang zur Landschaft zu
erreichen, Der Ldrmschutzwall ist von seiner rdumlichen Lage und seiner
Hohe so auszubilden, dass er die notwendige Schutzfunktion fiir das Bauge-
biet, die in dem schalltechnischen Gutachten des Biiros akus GmbH vom
21.01.2008 errechnet wurde, gewahrleistet. '

Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
89 (1) Nr. 252 BauGB

Die Standorte der im Plan dargestellten Straflenbdume k&nnen im Rahmen der Ausbau-
planung um bis zu 2 Meter verschoben werden. Grundstiickszufahrten sind im Bereich der
StraRenbdume nicht zuldssig. Die Anzahl der Bdume ist bindend. Pro Baumstandort sind
mindestens 10m? offene Pflanzfliche vorzusehen. (Pflanzliste C, sh. Empfehlung)

Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen
§9 (1) Nr. 24 BauGB

Bei Neu- und Umbauten im Plangebiet sind mindestens folgende resultierende Schall-
ddmm-MaRe, erf. R"w,res in dB nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau (Ausg. 1989
Beuth-Verlag GmbH, Berlin) fiir AuBenfassaden und Dacher von zum dauernden Aufent-
halt von Menschen vorgesehenen Riumen einzuhalten.

Aufenthaltsrdume
Ldrmpegelbereich von Wohnungen,
Fassade nach DIN 4109* Schlafréume
Bauschallddmm-Maf3
. (dB)R'w
An der StraBenmeisterei:
Straflenfassade und alle Schlaf- und
}finderzimmerfenster v 40
Ubrigen Fassaden i ’ 35
Vor dem Osterholz:
StralRenfassade und alle Schlaf- und
Kinderzimmerfenster v 40
Ubrigen Fassaden I 35
Mischgebiet Mi:
Siid-, Ost- und Westfassade und
alle Schlaf- und Kinderzimmerfenster v 40
Nordfassade i : 35
An der StraBenmeisterei Nr. 42 und 44 :
Siid-, Ost- und Westfassade und
alle Schlaf- und Kinderzimmerfenster \" 45
Nordfassade . v 40

* ist nicht identisch mit Fensterschallschutzklassen

Bei allen "angegebenen bewerteten Schallddmm-Malen R’w handelt es sich um
Bauschallddmm-MaBe entsprechend der DIN 4109. Alle Schlaf- und Kinderzimmer mit
Fenstern in den in der Tabelle aufgefiihrten Fassaden miissen mit schallgeddmmten
Liftungseinrichtungen versehen werden, die im ge6ffneten Zustand das Bauschall-
damm-Mal der Fassade nicht verschlechtern.
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Garagen und Stellplatze

Die Stellplatzsatzung der Stadt Kassel vom 01.03.2004 regelt die Anlage von Garagen
und Stellpldtzen. Hingewiesen wird hier insbesondere auf den 84 (2) und (3) der Stell-
platzsatzung zur Gestaltung der Stellpldtze. Die erforderlichen Stellpldtze sind so
herzustellen, dass das Regenwasser versickern kann, z.B. in angrenzende Pflanzflichen
oder in Form von wassergebundenen Decken, Pflasterflichen mit Rasenfugen oder
Schotterrasen. Je 6 Stelipldtze ist mindestens ein Laubbaum (Stammumfang
mindestens 16¢m) im Nahbereich anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. (Pflanzliste C, siehe Empfehlung) Um jeden Baumstandort ist eine offenporige
Fldche von 10m? zu sichern.

Werbeanlagen

Standort

im WAL, WA2 und WA3 sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung zuIa55|g
AuBerhalb der iiberbaubaren Fldche sind sie unzulissig. Im MI sind eigensténdige
Werbeanlagen zuldssig.

Lichtwerbung

Lichtwerbung ist ausschlieRlich im MI- Gebset zuldssig, soweit die zugeho6rige Fassade
nicht auf ein Wohngebiet gerichtet ist. Werbeanlagen mit Blink- bzw. Wechsel-
beleuchtung und Lichtwerbung mit grellen Farben sind unzuléssig.

Brauchwassernutzung

Das Niederschlagswasser von Dachflichen ist in Zisternen zu sammeln. Pro m? projek-
tierte Dachfldche ohne Dachbegriinung sind mindestens 40 Liter Zisternenvolumen
vorzusehen. Nicht zu verwertendes Niederschlagswasser ist {iber eine Zwischen-
speicheranlage dem Regenwasserkanal zuzufiihren. Der Abfluss ist dabei soweit zu
drosseln, dass eine Abflussverschdrfung gegeniiber dem Voreingriffszustand ausge-

" schlossen ist.

Besondere Vorschriften iiber die girtnerische Gestaltung der Grundstiicks-
freiflachen gem. §81 (1) 5 HBO

Einfriedungen

Fiir die Einfriedung der Grundstiicke sind lebende Hecken bzw Mauern im Allgemeinen
Wohngebiet und Mischgebiet nur bis zu einer Héhe von 1,50m zuldssig. Zwischen den
Grundstiicken ist eine Hohe von bis zu 2,00m zuldssig.

Griinflachen

Wege, Stellpldtze, Zufahrten und sonstige zu befestigende private Grundstiicks-
flichen sind so herzustellen, dass das Regenwasser versickern kann, z.B. in
abgrenzende Pflanzflichen oder in Form von wassergebundenen Decken, Pflaster-
flichen mit Rasenfugen oder Schotterrasen. Flachdécher und flach geneigte Dicher (bis
zu 15° Neigung) von Nebenanlagen sind fldchig zu begriinen. Mindestaufbaustarke:
8cm. Untergeordnete technische Aufbauten in den Dachfldchen sind davon ausge-
nommen. Je angefangene 300m? Grundstiicksfliche ist mindestens ein Obstbaum oder
ein anderes Laubgehlz (Pflanzliste A, siche Empfehlung) mit einem Stammumfang von
mindestens 16cm anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Allgemeine Hinweise und Empfehlungen

1

Denkmalschutz / Bodendenkmiler

Nach 820 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) sind dem Landesamt fiir
Denkmalpflege in Wiesbaden alle in Erdarbeiten auftretenden Funde wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde, z.B. Scherben, Steingerite,
Skelettreste zu melden. Die Funde und Fundstellen sind bis zu einer Woche nach der
Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zur
Entscheidung zu schiitzen (820 (3) HDSchG).

Wasserschutzgebiet ,
Der Geltungsbereich befindet sich im Wasserschutzgebiet, Schutzzone 1l B.

Abwassersatzung

Fiir die Versickerung von Regenwasser auf den Grundstiicken gilt die Abwassersatzung
der Stadt Kassel. Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung wird von der Unteren
Wasserbehdérde erteilt.

Zisternen

Bei der Nutzung von Dachflichenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der
hierfiir notwendigen Installationen sind die Trinkwasserverordnung, sowie die DIN
1946 und DIN 1988, Teil 4 zu beachten.



Passiver Schalischutz

Entlang der StraBen ,,An der StraBenmeisterei” und ,Vor dem Osterholz“ sind Schlaf-
und Kinderzimmer zur lirmabgewandten Seite zu orientieren. In den Ldrmpegel-
bereichen fiir Schlaf- und Kinderzimmer sind schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen
vorzusehen, die eine Luftwechselrate von 20m3/h pro Person unter Beibehaltung des
erforderlichen bewerteten Schalldimm-MaRes garantieren. Dieses gilt auch fiir l&rm-
empfindliche Nutzungen im Mischgebiet. Durch geeignete Fensterkonstruktionen muss
sichergestellt werden, dass in den Schlafrdumen und Kinderzimmern nachts ein Innen-
schallpegel von 30 dB(A) nicht iiberschritten wird. Andere Fensterkonstruktionen fiir
Schlaf- und Kinderzimmer sind méglich, wenn nachgewiesen wird, dass bei teilge-
offnetem Fenster am Ohr des Schldfers ein Mittelungspegel nachts von 25 bis 30 dB(A)
eingehalten wird. Dieses ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet werden
durch die Verkehrsgerdusche der Bundesautobahn (BAB 7) und der Dresdener Strafle
liberschritten. Das gesamte Plangebiet ist mit Verkehrsldrm belastet.

Regenerative Energien

Die Ausstattung der Gebiude mit Photovoltaik-Aniagen mit mdglichst hoher
Abdeckung des Eigenverbrauchsanteils an elektrischem Strom und mit solarther-
mischen Anlagen zur Unterstiitzung der Brauchwassererwdrmung wird empfohlen.

Baumschutzsatzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbe-
standes in der Stadt Kassel in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

Artenlisten fiir Anpflanzungen

8.1 Pflanzliste A Empfehlungén fiir Privatgrundstiicke:

Obstbaume als Hoch- oder Mittelstdmme
Eberesche (Sorbus aucuparia) Holunder (Sambucus nigra)
Hasel (Corylus avellana) WeiRdorn (Crataegus monogyna)

8.2 Pflanzliste B Empfehlungen fiir Fldchen zum Schutz, 2ur Pflege und Entwicklung von

" Boden, Natur und Landschaft:

Eberesche (Sorbus aucuparia) Liguster (Ligustrum vulgare)
Feldahorn (Acer campestre) Salweide (Salix caprea)
Hartriegel (Cornus sanguinea) WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Hasel (Corylus avellana) Wildrose (Rosa canina)

Holunder (Sambucus nigra)

8.3 Pflanzliste C Empfehlungen fiir Erschlte/?ungsstraﬂen

Spitzahorn (Acer platanoides) Franz. Ahorn (Acer monspessulanum)
Ebereschenarten (Sorbus aucuparia u.a.)  Blumenesche (Fraxinus ornus)
Zierdpfel (Malusarten) Amberbau (Liguidambar styraciflua)
Zierkirschen (Prunusarten) . Hopfen-Buche {Ostyra carpinifolia)

Lobel-Ulme (Uimus lobet)
Nordamerik. Rotesche (Fraxinus pennsylvanica ,Summit’)

Die Standards fiir Baume im Berench der Stellplatze, Zufahrten bzw. sonstlger befestigter
Flachen (Baumscheiben mind. 4 m? und Volumen Wurzelraum mind. 12m?) sind einzuhalten.

Rechtsgrundlagen (stand: oktober 2013)

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage nachfolgender Bestimmungen. Die planerischen Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes ersetzen nicht die allgemein gititigen baurechtlichen Bestimmungen, Normen, sonstigen Vorschriften und Satzungen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. 1 S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL. 1 S. 1548).
Baunutzungsverordnung ( BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL 1 S. 132), gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11, Juni 2013 (BGBL. 1 S, 1548).
Planzeichenverordnung 1990 { PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.
Juli 2011 (BGBL. 1 S. 1509).
Bundesnaturschutzgesetz { BNatSchG ) vom 29. Juli 2009 (BGBL 1 S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 7 Absatz 100 des Gesetzes vom
7. August 2013 (BGBL. 1 S. 3154).
Wasserhaushaltsgesetz ( WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBL I S. 2585), zuletzt gedindert durch Artikel 4 Absatz 76 des Gesetzes vom 7.
August 2013 (BGBL. 1 5. 3154),
Gesetz iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung ( UVPG) in der Fassung der Bekenntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBL | S. 94),
zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 {BGBI. I S. 2749).

nsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBL 1 S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 2.
Juli 2013 (BGBL.1S.1943).
Hessisches Ausfiihrur tz zum Bund, urschutzgesetz ( HAGBNatSchG) vom 20. Dezember 2010 (GVBL 1 2010 S. 629), zuletzt
gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27. Juni 2013 (GVBL S, 458)
Hessische Bauordnung ( HBO) in der Fassung vom 15. Januar 2011 (GVBL | 2011 S.46), zuletzt gedndert durch Artikel 40 des Gesetzes
vom 13. Dezember 2012 (GVBL. S. 622).
Hessische Gemeindeordnung ( HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07. Mirz 2005 (GVBI 1S. 142), zuletzt gedndert durch
Artikel 18 des Gesetzes vom 27. Mai 2013 (GVBL. 1 5. 218).
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14, Dezember 2010 (GVBL I S. 548), zuletzt geiindert durch Artikel 62 des Gesetzes vom 31.
Dezember 2012 (GVBL. S. 622)
Hessisches Gesetz iiber das &ffentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) vom 6. September 2007 (GVBL 1 S. 548),
zuletzt gedindert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 27. September 2012 (GVBL. S. 290).
Gesetz zum Schutze der Kulturdenk (D [schutzgesetz) in der Fassung vom 05. September 1986 (GVBL. I, S. 262), zuletzt
gedindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 21. November 2012 (GVBL. S. 444).
Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel (Baumschutzsatzung) in ihrer jeweils giiltigen Fassung.
Satzung zur Herstellung, Ablosung und Gestaltung von Stellpldtzen und zur Herstellung von Abstellpldtzen fir Fahrrider
( Stellplatzsatzung) in ifrer jeweils giiltigen Fassung.






