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An die

Mitglieder

des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat
und Verkehr

der Stadtverordnetenversammlung
Kassel

Kasse| documenta Stadt

24, Januar 2018
1lvon2
Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 18. 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und
Verkehr lade ich ein fiir

Mittwoch, 31. Januar 2018, 17:00 Uhr,
Sitzungssaal des Magistrats, Rathaus, Kassel.

Tagesordnung:

1. Grundstiicke fiir den Wohnungsbau
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 8. Mai 2017
Bericht des Magistrats
- 101.18.446 -

2. Bericht zu Baugemeinschaften
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 8. Mai 2017
Bericht des Magistrats
-101.18.479 -

3. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 (D) ,,Speeler Weg®, 1. Anderung
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)
Vorlage des Magistrats
Berichterstatter/in: Stadtbaurat Christof Nolda
-101.18.762 -

4, StraBenzustandsbericht
Antrag der CDU-Fraktion
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Dominique Kalb
-101.18.751 -



10.

11.

Wegfall BAB AS Kassel-Ost

Anfrage der CDU-Fraktion

Berichterstatter/in Stadtverordneter Dominique Kalb
- 101.18.753 -

Verkehrsentwicklung in Kassel bis 2030

Anfrage der CDU-Fraktion

Berichterstatter/in Stadtverordneter Dominique Kalb
- 101.18.755 -

Verkehrssicherungspflicht

Anfrage der CDU-Fraktion

Berichterstatter/in Stadtverordneter Dominique Kalb
- 101.18.757 -

Wohnbedarfsprognose

Anfrage der CDU-Fraktion

Berichterstatter/in Stadtverordneter Dominique Kalb
-101.18.759 -

Siedlungsentwicklung

Anfrage der CDU-Fraktion

Berichterstatter/in Stadtverordneter Dominique Kalb
- 101.18.760 -

Errichtung eines Fernbusbahnhofs

Antrag der CDU-Fraktion

Berichterstatter/in: Stadtverordneter Dominique Kalb
- 101.18.785 -

Vertrag mit Nextbike vorstellen

Antrag der Fraktion Kasseler Linke
Berichterstatter/in: Stadtverordnete Violetta Bock
-101.18.786 -

Mit freundlichen GriiBen

gez. Dominique Kalb
Vorsitzender

Kassel

Einladung zur 18. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr am 31. Januar 2018
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Stadtverordnetenversammlung Kasse| documenta Stadt
Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr

Niederschrift 5. Februar 2018
iiber die 18. 6ffentliche Sitzung 1von 10

des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr

am Mittwoch, 31. Januar 2018, 17:00 Uhr

im Sitzungssaal des Magistrats, Rathaus, Kassel

Anwesende:

Mitglieder

Dominique Kalb, Vorsitzender, CDU

Petra Ullrich, 1. stellvertretende Vorsitzende, SPD
Eva Koch, 2. stellvertretende Vorsitzende, B90/Griine
Judith-Annette Boczkowski, Mitglied, SPD

Sascha Groling, Mitglied, SPD

Hermann Hartig, Mitglied, SPD (Vertretung fiir Volker Zeidler)
Valentino Lipardi, Mitglied, CDU (Vertretung fiir Jorg Hildebrandt)
Saskia Spohr-Frey, Mitglied, CDU (Vertretung fiir Wolfram Kieselbach)

Steffen Miiller, Mitglied, B90/Griine

Sven René Dreyer, Mitglied, AfD

Gerhard Schenk, Mitglied, AfD

Mirko Dusterdieck, Mitglied, Kasseler Linke (Vertretung fiir Violetta Bock)

Teilnehmer mit beratender Stimme

Andreas Ernst, Stadtverordneter, parteilos

Heinz Gunter Drubel, Vertreter des Seniorenbeirates

Gerd Walter, Vertreter des Behindertenbeirates (Vertretung fiir Helmut Ernst)

Magistrat
Dirk Stochla, Stadtrat, SPD
Christof Nolda, Stadtbaurat, B90/Griine

Schriftfiihrung
Jutta Butterweck, Biiro der Stadtverordnetenversammlung

Entschuldigt:
Dr. Bernd Hoppe, Mitglied, Freie Wahler
Pasquale Malva, Vertreter des Auslanderbeirates

Verwaltung und andere Teilnehmer/-innen

Dr. Georg Forster, StraBenverkehrs- und Tiefbauamt

Volker Mohr, Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz
Heiko Biisscher, Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz
Sabine Schaub, Stadtentwicklung, Bauen und Umwelt
Hans-Jiirgen Sandrock, Stadtrat



Kassel

Tagesordnung:
1. Grundstiicke fiir den Wohnungsbau 101.18.446
2. Bericht zu Baugemeinschaften 101.18.479

3. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 (D) ,,Speeler Weg“, 101.18.762
1. Anderung (Behandlung der Anregungen und
Beschlussfassung als Satzung)

4, StralRenzustandsbericht 101.18.751
5. Wegfall BAB AS Kassel-Ost 101.18.753
6. Verkehrsentwicklung in Kassel bis 2030 101.18.755
7. Verkehrssicherungspflicht 101.18.757
8. Wohnbedarfsprognose 101.18.759
9. Siedlungsentwicklung 101.18.760
10. Errichtung eines Fernbusbahnhofs 101.18.785
11. Vertrag mit Nextbike vorstellen 101.18.786

Vorsitzender Kalb erdffnet die mit der Einladung vom 24. Januar 2017
ordnungsgemall einberufene 18. 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fiir
Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr, begriifSt die Anwesenden und stellt die
Beschlussfahigkeit und die Tagesordnung fest.

1. Grundstiicke fiir den Wohnungsbau
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 8. Mai 2017
Bericht des Magistrats
- 101.18.446 -

Beschluss

Der Magistrat wird aufgefordert zu priifen, wie die Eigentiimer von unbebauten

oder gering bebauten Grundstiicken bewegt werden kdnnen, diese fiir den
Wohnungsbau bzw. fiir die Erweiterung von Wohnungsbau zur Verfiigung zu
stellen. Uber das Ergebnis ist im Ausschuss nach der Sommerferienpause zu
berichten.

Stadtbaurat Nolda fiihrt in das Thema ein und schildert den Grundsachverhalt und
die geringen Einflussmoglichkeiten, die die Stadt Kassel hier hat. Er gibt das Wort

an Herrn Heiko Biisscher, Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz. Herr
Biisscher stellt im Rahmen einer PowerPointPrasentation die
Wohnbaulandentwicklung in den einzelnen Stadtteilen Kassels vor. Die Prioritat

Niederschrift iber die 18. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
vom 31. Januar 2018
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liegt auf der Schaffung von vielfaltigem Wohnangebot unter Wahrnehmung von 3von 10
evtl. vorhandenen Forderprogrammen. Die weiteren Nachfragen werden von
Stadtbaurat Nolda beantwortet.

Vorsitzender Kalb erklart den Bericht nach Berichterstattung durch Stadtbaurat
Nolda und Herrn Heiko Biisscher, Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz,
fiir erledigt.

2. Bericht zu Baugemeinschaften
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 8. Mai 2017
Bericht des Magistrats
- 101.18.479 -

Beschluss

Der Magistrat wird gebeten, im ersten Stadtentwicklungsausschuss im
September (iber das amteriibergreifende Konzept zur Vorgehensweise der
Verwaltung bei der Bereitstellung von stadtischen Grundstiicken fiir
Baugemeinschaften zu berichten.

Stadtbaurat Nolda berichtet tiber die Zusammenarbeit der Verwaltung und der
Interessenten. Eine schriftliche Version des Berichts wird als Anlage zu Protokoll
genommen.

Nach Berichterstattung durch Stadtbaurat Nolda erklart Vorsitzender Kalb den
Bericht fiir erledigt.

3. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 (D) ,,Speeler Weg*, 1. Anderung
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)
Vorlage des Magistrats
-101.18.762 -

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

~Dem Entwurf des Bebauungsplans der Stadt Kassel Nr. VII/7 (D) ,Speeler Weg*,
1. Anderung, wird zugestimmt.

Der Behandlung der Anregungen gemaR Anlage 2 wird zugestimmt.

Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/ 7 (D) Speeler Weg®, 1. Anderung,
wird gemal § 10 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.”

Niederschrift iber die 18. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
vom 31. Januar 2018



Kassel

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: SPD, CDU, B90/Griine, AfD (1), Kasseler Linke
Ablehnung:  --

Enthaltung:  AfD (1)

Abwesend:  Freie Wahler + Piraten

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 (D)
,Speeler Weg®, 1. Anderung (Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung
als Satzung), 101.18.762, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Groling

4. Straenzustandsbericht
Antrag der CDU-Fraktion
- 101.18.751 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

Der Magistrat wird aufgefordert, im Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat
und Verkehr einen aktuellen Bericht iiber den Zustand stadtischer Stral3en zu
geben, wenn dieser in aktualisierter Form vorliegt.

Stadtverordneter Lipardi, CDU-Fraktion, begriindet den Antrag.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung: --

Abwesend:  Freie Wahler + Piraten

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Niederschrift iber die 18. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
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Dem Antrag der CDU-Fraktion betr. StraBenzustandsbericht, 101.18.751, wird
zugestimmt.

Stadtverordneter Diisterdieck, Fraktion Kasseler Linke, bringt folgenden
Anderungsantrag ein:

> Anderungsantrag der Fraktion Kasseler Linke
Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:

Der Magistrat wird aufgefordert, im Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat
und Verkehr einen aktuellen Bericht iiber den Zustand stadtischer Stralen,
Radverkehrsanlagen und FuBgangeriiberwege zu geben, wenn dieser in
aktualisierter Form vorliegt.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: Kasseler Linke

Ablehnung:  SPD, CDU, B90/Griine

Enthaltung:  AfD

Abwesend:  Freie Wahler + Piraten

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Der Anderungsantrag der Fraktion Kasseler Linke betr. StraRenzustandsbericht,
101.18.751, wird abgelehnt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Lipardi
5. Wegfall BAB AS Kassel-Ost
Anfrage der CDU-Fraktion
- 101.18.753 -
Anfrage
Wir fragen den Magistrat:
1. Welche verkehrsverlagernden Effekte sieht der Magistrat durch den

geplanten Wegfall der BAB Anschlussstelle Kassel-0st im Bereich der
oOstlichen Stadtteile?

Niederschrift iber die 18. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
vom 31. Januar 2018
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2. In der Sitzung der Lenkungsgruppe am 12.02.2016 wurde von
Stadtbaurat Nolda die Auffassung vertreten hat, dass ,,die Gefahr von
Schleichverkehr auf dem Kasseler Stadtgebiet” im Zuge der A44-Planungen
~gering® sei und moglichen negative Effekte durch ,Veranderung von
Ampelschaltungen® gesteuert werden sollen.
a. Welche Veranderungen sind hier konkret geplant?
b. Wo sollen diese Veranderungen vorgenommen werden?
c. Welche Umsetzungskosten sind hiermit verbunden?

3. Mit welchen MaRBnahmen will der Magistrat die Bevolkerung in
Bettenhausen, Forstfeld und Waldau vor Schleichverkehren schiitzen?

4. Wie bewertet der Magistrat die Gefahr von verkehrsverlagernden Effekten in
das untergeordnete (stadtische) Netz, wenn zukiinftig die Verkehrsmengen

zwischen den BAB Anschlussstellen Kassel-Mitte und Kassel-Nord steigen?

Stadtrat Stochla beantwortet die Anfrage und sagt die schriftliche Antwort als
Anlage zur Niederschrift zu.

Vorsitzender Kalb erklart die Anfrage nach Beantwortung durch Stadtrat Stochla

fiir erledigt.

6. Verkehrsentwicklung in Kassel bis 2030
Anfrage der CDU-Fraktion
- 101.18.755 -

Anfrage

Wir fragen den Magistrat:

1. Wie schatzt der Magistrat die Entwicklung der Verkehrsmengen in Kassel bis
zum Jahre 2030 ein?

2. Ist aus Sicht des Magistrates mit einer Zunahme oder mit einer Abnahme der
Verkehrsmengen zu rechnen?

3. Welche Prognosen zieht der Magistrat fiir seine Bewertung heran?
4. Nachdem im Zeitraum 2008-2015 bei den zulassungspflichtigen
Kraftfahrzeugen in Kassel eine kontinuierliche Steigerung zu verzeichnen

war: wie haben sich die Zulassungszahlen in 2016 und 2017 entwickelt?

5. Wie viele Fahrzeuge mit E-Motor wurden im o.g. Zeitraum zugelassen?

Niederschrift iber die 18. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
vom 31. Januar 2018
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6. In welchen Stadtteilen gab es die grofSten Steigerungen bei den
KfZ-Zulassungszahlen?

Die Anfrage wird von Stadtrat Stochla beantwortet. Nachfragen der
Ausschussmitglieder beantworten Stadtrat Stochla sowie Herr Dr. Georg Forster,
Amtsleiter StraBenverkehrs- und Tiefbauamt. Eine schriftliche Antwort wird als
Anlage zu Protokoll genommen.

Nach Beantwortung durch Stadtrat Stochla und Herrn Dr. Georg Forster,
StraBenverkehrs- und Tiefbauamt, erklart Vorsitzender Kalb die Anfrage fiir
erledigt.

7. Verkehrssicherungspflicht
Anfrage der CDU-Fraktion
- 101.18.757 -

Anfrage
Wir fragen den Magistrat:

1. In welchen Bereichen der Stadt gibt es nur einen eingeschrankten oder gar
keinen Winterdienst?

2. Welche Bereiche werden im Winter von der Stadt gesperrt, weil es keinen
Winterdienst gibt?

3. Auf welcher rechtlichen Grundlage werden z.B. stadtische Treppen im Winter
fur die Benutzung gesperrt?

4. Da die Sperrung von Treppen zum Teil mit nicht unerheblichen Umwegen fiir
Anlieger verbunden ist, fiihrt dies immer wieder zu 6ffentlichen
Diskussionen. Sind die Ortsbeirate in diese Fragen eingebunden und wie sieht
deren Bewertung aus?

5. Die Winterdienstpflicht wurde in Kassel per Satzung auf die betroffenen
Grundstiickseigentiimer libertragen. Hat dieser betroffene Personenkreis
auch die Moglichkeit, sich der Raumpflicht durch Sperrung betroffener
Bereiche zu entziehen?

Stadtrat Stochla beantwortet die Anfrage der CDU-Fraktion und sagt eine
schriftliche Antwort als Anlage zur Niederschrift zu.

Vorsitzender Kalb erklart die Anfrage nach Beantwortung durch Stadtrat Stochla
fiir erledigt.

Niederschrift iber die 18. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
vom 31. Januar 2018
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8. Wohnbedarfsprognose
Anfrage der CDU-Fraktion
- 101.18.759 -

Anfrage

Wir fragen den Magistrat:

1. Wie schatzt der Magistrat die mittelfristige Bevélkerungsentwicklung in
Kassel ein?

2. Welchen Bedarf an zusatzlichem Wohnraum ergibt sich daraus aus Sicht des
Magistrats?

3. Welche MaBnahmen werden vom Magistrat ergriffen, um zusatzlichen
Wohnraum zu schaffen bzw. Dritte bei der Schaffung von Wohnraum zu

unterstiitzen?

4. Welche Konzepte verfolgt der Magistrat bei der Entwicklung von
Siedlungsflachen?

Stadtbaurat Nolda beantwortet die Anfrage und sagt eine schriftliche Antwort zu.
Die Anfrage wird nach Beantwortung durch Stadtbaurat Nolda von

Vorsitzendem Kalb fiir erledigt erklart.

9. Siedlungsentwicklung
Anfrage der CDU-Fraktion
- 101.18.760 -

Anfrage

Wir fragen den Magistrat:

1. Werden Bauliicken von der Stadt erfasst?

2. Wenn ja, wie viele Bauliicken gibt es im Bereich rechtskraftiger
Bebauungsplane und wie viele im unbeplanten Innenbereich?

3. Welche Aktivitaten gibt es seitens des Magistrats, diese Flachen zu
aktivieren?

Niederschrift iber die 18. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
vom 31. Januar 2018

documenta Stadt

8von 10



Kasse| documenta Stadt

4, Werden Grundstiickseigentiimer gezielt angesprochen bzw. angeschrieben? 9von 10

5. Wenn ja, wie viele Kontakte hat es in den letzten 5 Jahren gegeben und mit
welchem Ergebnis?

Die Anfrage sowie die weiteren Nachfragen beantwortet Stadtbaurat Nolda. Eine
schriftliche Antwort zur Niederschrift wird zugesagt.

Vorsitzender Kalb erklart die Anfrage nach Beantwortung durch Stadtbaurat
Nolda fiir erledigt.

10. Errichtung eines Fernbusbahnhofs
Antrag der CDU-Fraktion
- 101.18.785 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

Der Magistrat wird aufgefordert, ein Konzept fiir die Errichtung eines
Fernbusbahnhofs sowie einen Zeitplan fiir dessen Realisierung vorzulegen.
Einen entsprechenden Bericht soll der Magistrat in der Sitzung des Ausschusses
fur Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr am 13.06.2018 geben.

Stadtverordneter Lipardi, CDU-Fraktion, begriindet den Antrag seiner Fraktion.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: CDU, AfD

Ablehnung:  SPD, B90/Griine

Enthaltung:  Kasseler Linke

Abwesend:  Freie Wahler + Piraten

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Der Antrag der CDU-Fraktion betr. Errichtung eines Fernbusbahnhofs, 101.18.785,
wird abgelehnt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Miiller

Niederschrift iber die 18. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
vom 31. Januar 2018
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11. Vertrag mit Nextbike vorstellen
Antrag der Fraktion Kasseler Linke
-101.18.786 -
Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:

Der Vertrag mit Nextbike wird im nachsten Verkehrsausschuss vorgestellt.

Nach kurzer Diskussion zieht Stadtverordneter Diisterdieck, Fraktion Kasseler
Linke, den Antrag seiner Fraktion zuriick.

Der Antrag wurde von der Antrag stellenden Fraktion zuriickgezogen.

Ende der Sitzung: 18:30 Uhr

Dominique Kalb Jutta Butterweck
Vorsitzender Schriftfiihrerin

Niederschrift iber die 18. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
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Stadtverordnetenversammlung Kassel

Auszug aus der 11. 6ffentlichen Sitzung
der Stadtverordnetenversammlung
vom 8. Mai 2017

Grundstiicke fiir den Wohnungsbau
Antrag der CDU-Fraktion
- 101.18.446 -

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:

Der Magistrat wird aufgefordert zu priifen, wie die Eigentiimer von unbebauten
oder gering bebauten Grundstiicken bewegt werden kdnnen, diese fiir den
Wohnungsbau bzw. fiir die Erweiterung von Wohnungsbau zur Verfiigung zu
stellen. Uber das Ergebnis ist im Ausschuss nach der Sommerferienpause zu
berichten.

Die Stadtverordnetenversammlung fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung: --

den

Beschluss

Dem Antrag der CDU-Fraktion betr. Grundstiicke fiir den Wohnungsbau,
101.18.446, wird zugestimmt.

gez. Petra Friedrich Nicole Eglin
Stadtverordnetenvorsteherin Schriftfiihrerin

documenta Stadt
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Wohnbaulandentwicklung der Stadt Kassel
Prasentation im ASMV am Mittwoch, 31. Januar, 17 Uhr

Stadt Kassel, Dezernat VI Wohnbaulandentwicklung Prasentation. 31.01.2018
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Inhaltsiibersicht

1. Einfiihrung

2. Projekte und Planungen

Stadt Kassel, Dezernat VI Wohnbaulandentwicklung Prasentation. 31.01.2018
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Hintergrund

Dynamische Entwicklung der vergangenen Jahre
« Uberschreitung der 200.000 Einwohnermarke

« Starke Zunahme der Bauantrage und beantragten Wohneinheiten in den
letzten Jahren

« Dadurch erhohter Flachenbedarf

« Begrenzte Flachenverfiigbarkeit im Stadtgebiet

Stadt Kassel, Dezernat VI Wohnbaulandentwicklung Prasentation. 31.01.2018
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Grundsatze der Stadt

 Prioritat auf Innenentwicklung und integrierte Standorte

 Aktive Flachenentwicklung in verschiedenen Stadtteilen fiir unterschiedliche
Zielgruppen

« Mit Investoren im Dialog bleiben und unterstiitzen
« Gestalterische und technische Qualitat sowie rechtssichere Verfahren

« Den Dialog mit den Biirgern fiihren

Stadt Kassel, Dezernat VI Wohnbaulandentwicklung Prasentation. 31.01.2018



Fakten

«  Derzeit laufende Verfahren
fiir ca. 1.700
Wohneinheiten

«  Fiir iiber 500 weitere
Wohneinheiten befinden
sich Planungen in den
,Startléchern

* IndenJahren 2016 und
2017 jeweils ca. 600
genehmigte Wohneinheiten

«  Weitere Reserveflachen
sind erkannt, aber weisen
schwierige Rahmen-
bedingungen auf

Stadt Kassel, Dezernat VI« Wohnbaulandentwicklung Prasentatione 31.01.2018

Kassel
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2. Projekte und Planungen
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West

« Bebauungsplan
11/11 ,,Martini-Quartier®

« Vorzeitige Planreife nach
& 33 BauGB
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Ausblick

« Schaffung eines vielfaltigen Wohnungsangebotes

« Aktives Handeln der Stadt Kassel und Zusammenarbeit mit privaten
Bauherren weiterverfolgen

« Chancen durch (Stadtebau-)Forderprogramme werden wahrgenommen

« Voraussetzungen zur Weiterentwicklung einer nachhaltigen und
lebenswerten Stadt sind gegeben und werden genutzt

Stadt Kassel, Dezernat VI Wohnbaulandentwicklung Prasentation. 31.01.2018



Kasse| documenta Stadt

Dafiir brauchen wir lhre Unterstiitzung!
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Stadtverordnetenversammlung Kasse| documenta Stadt

Auszug aus der 11. 6ffentlichen Sitzung 22. Mai 2017
der Stadtverordnetenversammlung lvonl
vom 8. Mai 2017

Bericht zu Baugemeinschaften
Antrag der Fraktion Kasseler Linke
-101.18.479 -

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:

Der Magistrat wird gebeten, im ersten Stadtentwicklungsausschuss im
September iiber das amteriibergreifende Konzept zur Vorgehensweise der
Verwaltung bei der Bereitstellung von stadtischen Grundstiicken fiir
Baugemeinschaften zu berichten.

Die Stadtverordnetenversammlung fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung: --

den

Beschluss

Dem Antrag der Fraktion Kasseler Linke betr. Bericht zu Baugemeinschaften,
101.18.479, wird zugestimmt.

gez. Petra Friedrich Nicole Eglin
Stadtverordnetenvorsteherin Schriftfiihrerin
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»Bericht zu Baugemeinschaften®

Die Angebotspalette an Arten des Wohnens fiir verschiedene Wohnformen und Lebensmodelle wird durch
Baugemeinschaften in entstehenden Baugebieten vielféltiger.

Ein groReres Angebot an Lebensstil angepasstem Wohnraum und eine gemischtere Bevilkerungsstruktur
verhindert monostrukturell bedingte Effekte in Baugebieten wie z. B. die Uberalterung eines Quartiers.
Durch Baugruppen kommen in der Regel Menschen mit einem Potential an Kreativitdt zusammen, das auch
Auswirkungen auf das Quartier hat. Oft werden in den Projekten z. B. Gemeinschaftsrdume angeboten, oder
es werden durch die Baugruppe soziale Einrichtungen wie z. B. Krabbelgruppen eingerichtet und getragen.
Der Einfluss auf das soziale Miteinander im Quartier kann durch Baugruppen positiv beeinflussend sein. Oft
sind die Gruppen auch Pioniere im Bereich der Wiederbesiedlung von Brachflachen, Leerstdnden o.4.

Baugruppen bringen einen imagegewinn fiir die Stadt, sie sind ,,gelebte Baukultur®.

Das Dezernat -VI- hat im Rahmen der Ausweisungen von Neubauland bei den beiden groBen Projekten der
Wohnbaulandentwicklung, Bebauungsplan IV/65 "Zum Feldlager" sowie Ortsrandentwicklung
Nordshausen, die Planung dahingehend entwickelt, dass auch Flachen entstehen, die durch
Baugemeinschaften (Selbstnutzer) genutzt werden kénnen.

Das Projekt "Zum Feldlager” hat als rechtskriftiger Bebauungsplan den am weitesten entwickelten
Planungsstand. Es bestehen hier Absprachen mit dem Liegenschaftsamt, die vorgesehenen Flachen
vorzugsweise an Baugemeinschaften zu vergeben. Das Liegenschaftsamt wird den Bewerbern eine Option
auf die Flachen von einem Jahr einrdumen. In dieser Zeit miissen die Baugemeinschaften sich soweit
gefestigt haben, dass ein Kaufvertrag geschlossen werden kann.

Die Grundstiicksfldchen die vornehmlich fiir Baugruppen bereitgehalten werden, haben eine GesamtgriBe
von ca. 6.000 m? dies entspricht im Verhiltnis knapp 10 % der gesamten Baufliche. Die Grundstiicke
werden entsprechend der eingehenden Bewerbungen reserviert.
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Derzeit sind Vorlagen fiit die Grundstiickskommission bzw. den Grundstiicksausschuss in Vorbereitung, in
denen detaillierte Vorgaben zur Vergabe von Grundstiicken, auch Baugemeinschaften dargestellt werden.
Insoweit wird auf die anstehende Beratung in diesen Fachgremien verwiesen.

Obwohl die Stadt Kassel nicht iiber die Ressource einer Stabsstelle fiir Gemeinschaftsprojekte verfiigt,
werden Baugruppen im laufenden Verwaltungsgeschéft beraten. Dies bezieht sich auf Fragen der
Grundstiicksbeschaffung und des Bau- und Planungsrechts. '

Im vergangenen Jahr hat die Stadt in Koordination mit der Regionalstelle des Forum gemeinschaftliches
Wohnen e. V. eine Baugruppenbédrse initiiert. Ziel war es bestehende Baugruppenprojekte bekannt zu
machen und Interessenten und Anbieter zysammenzubringen und den Informationsaustausch zu

ermoglichen.

Das Baudezernat sieht vor, mit dem Forum Gemeinschaftliches Wohnen gemeinsam eine weitere
Baugruppenbdrse im Jahr 2018 zu organisieren, um das Interesse filr Baugemeinschaftsprojekte zu
wecken. : ‘

ohr
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Vorlage Nr. 101.18.762

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 (D) ,,Speeler Weg*, 1. Anderung
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Christof Nolda

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

~Dem Entwurf des Bebauungsplans der Stadt Kassel Nr. VII/7 (D) ,,Speeler Weg*,
1. Anderung, wird zugestimmt.

Der Behandlung der Anregungen gemaR Anlage 2 wird zugestimmt.
Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/ 7 (D) Speeler Weg®, 1. Anderung,
wird gemal’ § 10 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.”
Begriindung:
Die Begriindung der Vorlage (Anlage 1), die Behandlung der Anregungen
(Anlage 2), die Begriindung zum Bebauungsplanentwurf (Anlage 3), die textlichen
Festsetzungen (Anlage 4), sowie eine unmafBstadbliche Verkleinerung des

Bebauungsplanes (Anlage 5) sind beigefiigt.

Der Ortsbeirat Bettenhausen hat die Vorlage zu seiner Sitzung am
16. November 2017 behandelt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am
15. November 2017 und 18. Dezember 2017 der Vorlage zugestimmt.

Christian Geselle
Oberbiirgermeister

documenta Stadt

18. Dezember 2017
lvonl



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Anlage 1
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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 (D) ,,Speeler Weg*, 1. Anderung
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Begriindung der Vorlage

1. Anlass und Ziel der Planung

Anlass der Planung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. VII/7 (D) ,,Speeler Weg*, 1. Ande-
rung stellt den Planungswillen des Grundstiickseigentiimers des Flurstiicks 27/3 dar, auf dem
bereits berdaumten Gelande eine Hotelanlage zu errichten. Der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. VII/7 ,Dresdner StraBe/ Autobahnzubringer” setzt fiir die benannte Flache Industriege-
biet (GI) fest. Da Industriegebiete gemaR & 9 BauNVO ausschliel3lich der Unterbringung von
Gewerbebetrieben dienen, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind, ergab sich die Erfor-
derlichkeit den rechtskraftigten Bebauungsplan in Teilen zu dandern. Gleichzeitig eréffnete die
Anderung des Bebauungsplans die Méglichkeit, die Flichen innerhalb des Geltungsbereiches
nach der Art der zuldssigen Nutzung auf der Grundlage der heute vorliegenden stadtebauli-
chen Situation neu zu gliedern und an die reale Entwicklung anzupassen.

2. Lage des Plangebietes
Das Plangebiet liegt nordlich der StraBe ,Vor dem Osterholz® im Stadtteil Bettenhausen. Der
raumliche Geltungsbereich wird begrenzt

« im Norden durch die StraBBe ,,Am Osterholz“,

« im Osten durch die StraBe ,Zur Nieste“,

e im Siiden durch die StraBe ,,Vor dem Osterholz“ und

e im Westen durch die StraRe ,,Speeler Weg*.

Die Grundstiicke im Plangebiet sind weitgehend bebaut. Es ist liberwiegend durch Wohnnut-
zung und Kleingewerbe gepragt.

Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 2,5 ha.

3. Rechtsverhiltnisse und Verfahren

Der Bebauungsplans Nr. VII/7 (D) ,Speeler Weg*, 1. Anderung, wird als MaRnahme zur In-
nenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach & 13a BauGB aufgestellt, die Vorausset-
zungen dafiir wurden gepriift. Der Bebauungsplan begriindet keine Umweltvertraglichkeits-
priifung.
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3.1  Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluf

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat in ihrer Sitzung am 14. November
2016 den Aufstellungs- und Offenlegungsbeschlull zum Bebauungsplan gefasst.

3.2 Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit fand durch Bekanntmachung in der HNA vom 19. Novem-
ber 2016 und Aushang der Unterlagen im Amt fiir Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmal-
schutz in der Zeit vom 28. November bis zum 30. Dezember 2016 statt.

Durch die Behandlung eingegangener Stellungnahmen aus der ersten Offenlage ergaben sich
Anderungen und Erginzungen, die eine erneute Offenlage nach § 4 a Abs.3 Baugesetzbuch
erforderlich machten.

Von Seiten eines angrenzenden Gewerbebetriebs wurden durch die geplante Neubebauung
des Nachbargrundstiicks mit einem Hotel nachbarschaftliche Konflikte aufgrund von friih be-
ginnenden und spdat endenden Betriebszeiten, Gerduschimmissionen und Geruchsimmissio-
nen vorgebracht. Der Bebauungsplan wiirde die rechtlichen Interessen Gewerbetreibenden
verletzen und die Gefahrdung erstreckt sich sowohl auf den Bestand als auch auf eine ange-
messen Erweiterung.

Die in der Stellungnahme angefiihrten Konflikte durch Larm- und Geruchsimmission wurden
erortert und folgende erganzende Festsetzungen getroffen:

a. Fiir das Flurstiick 27/3 (moglicher Hotelstandort) wird statt Wohngebiet (WAII) ein
Mischgebiet (MI) festgesetzt.

b. Fiir die auf dem Flurstiick 27/3 (moglicher Hotelstandort) zuldssigen baulichen Anla-
gen werden gebdudebezogene Festsetzungen zur Verhinderung von schadlichen Um-
welteinwirkungen festgelegt.

c. Zwischen dem Gewerbebetrieb und dem Flurstiick 27/3 (moglicher Hotelstandort)
besteht ein Gelandeversprung mit einer vorhandenen Mauer. Diese soll aufgestockt
und ansprechend gestaltet werden.

d. Einhergehend mit der Anderung des Entwurfes des Bauleitplans wird das Flurstiick
27/5 nicht als Mischgebiet sondern als eingeschranktes Gewerbegebiet gemal}
& 8 BauNVO festgesetzt, um den ansassigen Betrieb planungsrechtlich zu sichern, an-
dere gewerbliche Nutzung aber auszuschlief3en.

Die erneute Offenlage wurde am 18. April 2017 im Amtsblatt der Stadt Kassel bekannt gege-
ben und der Entwurf des Bebauungsplanes lag in der Zeit vom 27. Marz bis 18. April 2017 er-
neut 6ffentlich aus. Stellungnahmen konnten nur zu den erganzten bzw. gednderten Teilen
abgegeben werden.

In dieser Zeit wurden keine weiteren Eingaben von Biirgern gemacht.

3.3  Beteiligung der Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Amter sowie Behdrden und Triger 6ffentlicher Belange wur-
den gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch mit Schreiben vom 22. November 2016 bis einschliel3-
lich 30. Dezember 2016 beteiligt.

Durch die Behandlung eingegangener Stellungnahmen aus der ersten Offenlage und Behor-
denbeteiligung ergaben sich Anderungen und Erginzungen, die eine erneute Offenlage nach
& 4 a Abs.3 Baugesetzbuch erforderlich machten.

Von Seiten des Koordinierungsbiiros fiir Raumordnung und Stadtentwicklung der Industrie-
und Handelskammer Kassel- Marburg und der Handwerkskammer Hessen und dem Umwelt-
und Gartenamt, Fachabteilung Umwelt- und Immissionsschutz wurden durch die geplante
Neubebauung des Nachbargrundstiicks mit einem Hotel nachbarschaftliche Konflikte auf-




-3-

grund von friih beginnenden und spat endenden Betriebszeiten, Gerduschimmissionen und
Geruchsimmissionen vorgebracht. Der Bebauungsplan wiirde die rechtlichen Interessen Ge-
werbetreibenden verletzen und die Gefdahrdung erstreckt sich sowohl auf den Bestand als
auch auf eine angemessen Erweiterung.

Die in der Stellungnahme angefiihrten Konflikte durch Larm- und Geruchsimmission wurden
erortert und folgende erganzende Festsetzungen getroffen:

a. Fir das Flurstiick 27/3 (moglicher Hotelstandort) wird statt Wohngebiet (WAII) ein
Mischgebiet (MI) festgesetzt.

b. Fiir die auf dem Flurstiick 27/3 (moglicher Hotelstandort) zuldssigen baulichen Anla-
gen werden gebdaudebezogene Festsetzungen zur Verhinderung von schadlichen Um-
welteinwirkungen festgelegt.

c. Zwischen dem Gewerbebetrieb und dem Flurstiick 27/3 (mdglicher Hotelstandort)
besteht ein Gelandeversprung mit einer vorhandenen Mauer. Diese soll aufgestockt
und ansprechend gestaltet werden.

d. Einhergehend mit der Anderung des Entwurfes des Bauleitplans wird das Flurstiick
27/5 nicht als Mischgebiet sondern als eingeschranktes Gewerbegebiet gemal} & 8
BauNVO festgesetzt, um den ansdssigen Betrieb planungsrechtlich zu sichern, andere
gewerbliche Nutzung aber auszuschlieBen.

Die von der Planung beriihrten Amter sowie Behdrden und Triger 6ffentlicher Belange wur-
den mit Schreiben vom 17. Marz 2017 bis einschlief8lich 18. April 2017 beteiligt. Stellung-
nahmen konnten nur zu den erganzten bzw. gednderten Teilen abgegeben werden.

Bei den in dieser Zeit vorgebrachten Stellungnahmen und Hinweisen handelte es sich um re-
daktionelle oder erlduternde Ergdnzungen, die eine erneute Offenlage nicht erforderlich
machten.

4. Kosten

Die Kosten fiir die Erstellung des Bebauungsplanes tragt die Eigentiimerin des Flurstiicks
27/3 (mdglicher Hotelstandort) Frau Yasemin Eren, Dr. Elisabeth-Selbert-Strale 13, 34266
Niestetal.

gez.
Mohr

Kassel, 25. Oktober 2017



Stadt Kassel

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 (D) ,,Speeler Weg*, 1. Anderung

Anlage 2

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. §8 3 Abs.2 und 4 Abs.2 BauGB (22.November 2016 — 30. Dezember 2016)

Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange:

Anregungsgebende Ziffer | Datum Anregung Abwi&gung

Institution

Stadtische Werke Netz + 1 25.11.2016 | Keine Anregungen. Keine Abwdgung notwendig.

Service

Unitymedia Hessen GmbH 2 25.11.2016 | Keine Anregungen. Keine Abwagung notwendig.

& Co. KG

Kasseler Verkehrs - 3 07.12.2016 | Keine Anregungen. Keine Abwdgung notwendig.

Gesellschaft AG

Deutsche Telekom Technik 4 12.12.2016 | Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt tber | Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-

GMBH

Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®
der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen, Aus-
gabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom
stimmen wir nicht zu, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung verhindert werden und ein erhebliches Schadenrisiko
besteht.

men.

Mit der 1. Anderung des B-Plans Nr. VII/7
(D) wird die vollzogene stadtebauliche Ent-
wicklung innerhalb des Geltungsbereiches
planungsrechtlich gesichert. Bis auf die Teil-
flache der Flurstiicke 27/3 und 27/14 kann
die bauliche Entwicklung innerhalb des Gel-
tungsbereiches als weitestgehend abge-
schlossen betrachtet werden. Die liberbau-
bare Grundstiicksflache wird durch die Fest-
setzung einer Baugrenze definiert, die all-
seits tiber einen Abstand von 5 Metern zur
sog. Strallenbegrenzungslinie verfiigt.




Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 (D) ,,Speeler Weg*, 1. Anderung
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. 8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Anregungsgebende
Institution

Ziffer

Datum

Anregung

Abwi&gung

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen
der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der unge-
hinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mog-
lich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschichten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeu-
gen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass
sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tiber die Lage der
zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikati-
onslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.

Der Hinweis zur Nichtiiberbaubarkeit von
Telekommunikationslinien wird sowohl auf
dem Planteil als auch in der Begriindung
erganzt.

Zweckverband Raum
Kassel

20.12.2016

Der Flachennutzungsplan kann im Wege der Berichtigung gemal}
813 a Abs. 2 Satz 2 BauGB angepasst werden. Nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes wird die Darstellung des Flachennutzungsplanes
in ,,Gemischte Bauflachen“ und ,,Wohnbauflachen® geandert.

Mit der Aufstellung des B-Plans wird den stadtebaulichen Entwick-
lungen in diesem Quartier Rechnung getragen. Der ZRK begriif3t das
Projekt der Innenentwicklung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Aufgrund eingegangener Stellungnahmen
und Anregungen wird der B-Plan dahinge-
hend gedndert, dass das Flurstiick 27/5 als
Gewerbegebiete gem. & 8 BauNVO festge-
setzt wird. Die Festsetzung dient der pla-
nungsrechtlichen Sicherung des dort ansds-
sigen Gewerbebetriebes. Das Flurstiick 27/5
ist somit im FNP als gewerbliche Bauflachen
darzustellen.
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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 (D) ,,Speeler Weg*, 1. Anderung
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. &8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Anregungsgebende Ziffer | Datum Anregung Abwi&gung

Institution

Regierungsprasidium 6 15.12.2016

Kassel

Regionalplanung, Sied- 6.1 | 13.12.2016 | Keine Anregungen. Keine Abwdgung notwendig.
lungswesen

Abteilung Umwelt- und 6.2 | 14.12.2016 | Dezernat 31.1 Keine Abwagung notwendig.

Arbeitsschutz

Grundwasserschutz, Wasserversorgung:
Keine Anregungen.

Altlasten, Bodenschutz:
Keine Anregungen.

In der Altflachendatei des Landes Hessen ist im Bereich des Plange-
bietes auf dem Flurstiick 27/3 eine Altflache eingetragen, die Aus-
wirkungen auf den Bebauungsplan hat. Folgende Merkmale sind
enthalten:

- Schliisselnummer: 611.00.161-001.337

- ArtderFlache: Altstandort

- Rechtswert: 3538424

- Hochwert: 5686280

- UTM-Ost: 538334,2

- UTM-Nord: 5684445,28

- Beschreibung: -Klaga, Holzverarbeitung

(Betriebszeit: 01/1950 bis ./.)
-Mitteldeutsche Simonsbrotfabrik KG
(Betriebszeit: 01/1968 bis ./.)
- Status Adresse/ Lage liberpriift (validiert)
Der Standort ist gemafll dem Branchenkatalog zur Erfassung von
Altstandorten (HLNUG, Handbuch Altlasten, Band 2, Teil 4) in die
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Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. &8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Anregungsgebende
Institution

Ziffer

Datum

Anregung

Abwi&gung

Branchenklasse 3 eingeordnet, somit wird fiir diesen Standort ein
maBiges Gefahrdungspotential fiir die Umwelt abgeleitet. Weitere
Angaben zu der vorstehenden Altflache sind nicht in der Altflachen-
datei enthalten.

Im Rahmen der Bebauung des Flurstiicks 27/3 ist das Regierungs-
prasidium Kassel, Dez 31.1 (Altlasten und Bodenschutz) in das Bau-
genehmigungsverfahren einzubinden, um die Belange der Altlas-
tensanierung ausreichend zu beriicksichtigen. Es wird nachdriicklich
empfohlen, bereits in der Planungsphase einen Fachgutachter fiir
Altlasten hinzuzuziehen. Die Durchfiihrung einer altlastenfachlichen
Untersuchung und Gefahrdungsbeurteilung ist Voraussetzung fiir
eine gefahrlose Bebauung des Grundstiicks mit einer Wohnnutzung
(Hotel 0.3.).

Der Anregung wird gefolgt.

Der Hinweis auf die Eintragung des Flur-
stlicks 27/3 in der Altflichendatei wird in
den Bebauungsplan eingefiigt. Die erforder-
liche Einbindung des Dez. 31.1 des RP Kassel
im Rahmen der Bebauung / Bauantragsstel -
lung wird ebenfalls unter den Hinweisen
benannt.

Fiir das ganze Planungsgebiet gilt:

Ergeben sich Hinweise auf eine schadliche Bodenveranderung oder
sonstige Hinweise, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen,
ist das Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.1, unverziiglich zu
informieren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Dezernat 31.3
Oberirdische Gewdsser, Hochwasserschutz
Keine Anregungen.

Keine Abwdgung notwendig.

Dezernat 31.5

Kommunales Abwasser, Gewdssergiite, industrielles Abwasser,

wassergefahrdende Stoffe
Keine Anregungen.

Keine Abwdgung notwendig.
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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 (D) ,,Speeler Weg*, 1. Anderung
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. 8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Anregungsgebende Ziffer | Datum Anregung Abwi&gung
Institution
Naturschutz, Land- 6.3 | 06.12.2016 | Auf der Planunterlage ist unter dem Punkt ,Hinweise“ zu erganzen, | Der Anregung wird gefolgt.
schaftsplanung dass die unvermeidbaren Gehdlzentfernungen ausschlieBlich in dem | Ein entsprechender Hinweis auf den Zeit-
Zeitraum vom 1.10. bis zum 28.02. durchgefiihrt werden diirfen. raum zur Durchfiihrung von Geholzentfer-
Diese zeitliche Regelung der Geholzentfernung ergibt sich aus den nungen wird auf der Planunterlage erganzt.
Vorgaben und Regelungen des Artenschutzrechts. Im Sinne der & 39
Abs. 5 Nr. 2 und 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird sichergestellt, dass
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfiillt werden.
Diese Stellungnahme enthalt keine Aussagen nach anderen Rechts-
vorschriften.
Bergaufsicht 6.4 | 07.12.2016 | Keine Anregungen. Keine Abwdgung notwendig.
Koordinierungsbiiro fiir 7 29.12.2016 | Die Priifung des aktuell vorliegenden Planentwurfs zeigt, dass die Der Anregung wird entsprochen.

Raumordnung und Stadt-
entwicklung der Indust-
rie- und Handelskammer
Kassel-Marburg und der
Handwerkskammer Kassel

Gemengelage zwischen dem geplanten Hotel auf dem Flurstiick
27/3 und dem angrenzenden Malerbetrieb auf den Flurstiicken
27/5 und 27/8 leider nicht entscharft wurde.

Die Firma war friiher in der Kasseler Innenstadt angesiedelt und hat
in diesem Industriegebiet niedergelassen, um langfristige Planungs-
sicherheit zu haben. Die entstehenden Verdnderungen kdnnen sich
moglicherweise so verscharfen, dass eine erneute Umsiedlung oder
die BetriebsschlieBung zu befiirchten ist.

Die Herstellung von Fahrbahnmarkierungen gehdrt zu dem Kernge-
schaft der Firma. Da diese Fahrbahnmarkierungen teilweise auch in
den Nachtstunden bei Autobahnbaustellen aufgebracht werden
miissen, findet haufig rund um die Uhr larmemittierender Betrieb
auf dem Firmengelande statt. Eine Nachtruhe zwischen 22:00 Uhr
und 6:00 Uhr kann nicht immer gewahrleistet sein. Bereits im nor-

Bei dem vorliegenden Entwurf des B-Plans
handelt es sich nicht um einen VEP. Insofern
ist die Hotelnutzung nur eine der zuldssigen
Nutzungen. Dem wird mit der Anderung der
Ausweisung als Mischgebiet nach BauNVO
Rechnung getragen.

Flurstiicke 27/5 sowie 27/8 (Malerbetrieb)
sind durch den derzeit rechtsgiiltigen Be-
bauungsplan als Flachen fiir Industriegebiete
gemdll § 9 BauNVO festgesetzt. Das Flur-
stlick 27/8 ist jedoch durch Wohnnutzung
gepragt. Zwar sind gemdl § 9 Abs. 3 BauN-
VO Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 (D) ,,Speeler Weg*, 1. Anderung
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. 8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Anregungsgebende
Institution

Ziffer

Datum

Anregung

Abwi&gung

malen Betriebsablauf miissen um 6:00 Uhr die LKW mit dem Gabel-
stapler beladen werden. Diese Fahrzeuge lassen bereits beim Bela-
den den Motor laufen, damit sich die Hydraulik aufladt. Ebenfalls
befindet sich auf dem Geldnde Farbkocher, die mit dem Riithrwerk
Larm und erhebliche Geruchsemissionen produzieren. Ublicher-
weise wird Methylmethacrylat zur Herstellung von Fahrbahnmar-
kierungen verwendet. Dieser Stoff riecht sehr stark und kann Haut
und Atemwege reizen.

Aus diesen Griinden kann ein so beschriebener Betrieb durchaus das
benachbarte Wohnen stéren. Bisher ist der Betrieb in einem Gl (In-
dustriegebiet) angesiedelt und baurechtlich gesichert. Auf eine Her-
abstufung zum GE (Gewerbegebiet) wiirde dem stérenden Gewerbe
noch Platz bieten.

Die Problematik zu dem geplanten Hotel entsteht unter anderem
durch die Emissionen des Malerbetriebes, was dem Ruhebediirfnis
der Hotelgadste deutlich entgegensteht. Im normalen Betriebsablauf
entsteht bei dem morgendlichen Beladen der Fahrzeuge ein ge-
schatzter Gerduschpegel zwischen 80 und 100 dB (A). Ein derartiger
Gerduschpegel ist in einem Gl moglich.

Diese Gerduschquellen sind ungefdahr 6 m von der Fensterfront des
geplanten Hotels entfernt. Das Hotel soll in einem WA errichtet
werden. Nach TA-Larm ist in einem WA ein Gerduschpegel (tags)
von 55 dB (A) zuldssig. Das bedeutet, dass der emittierte Lérm von
ca. 90 dB (A) auf 6 m Entfernung um 35 dB (A) auf 55 dB (A) redu-
ziert werden muss. Fiir den Fall einer Nachtbaustelle wiirde es so-
gar bedeuten, dass 90 dB (A) auf 6 m Entfernung um 50 dB auf 40
dB reduziert werden miissten.

zugeordnet sind ausnahmsweise zuldssig,
jedoch kann im vorliegenden Fall in Frage
gestellt werden, ob die baulichen Anlagen
auf dem Flurstiick 27/8 die dem Wohnen
dienen sich dem Gewerbebetrieb gegeniiber
in Grundflache und Baumasse unterordnen.

Ebenfalls ist festzustellen, dass sich in der
Vergangenheit im direkten stadtebaulichen
Umfeld des Malerbetriebes, neben der oben
angefiihrten Wohnnutzung auf dem Flur-
stiick 27/8, insbesondere im Norden und
Osten des Geltungsbereiches Wohnnutzun-
gen verstetigt haben. Gegen diese Entwick-
lung erfolgte zur Wahrung des sog. Ge-
bietserhaltungsanspruchs kein Einschreiten
seitens des Malerbetriebs. Insgesamt hat
sich in den als Flachen fiir Industriegebiete
festgesetzten Flachen des rechtsgiiltigen
Bebauungsplans ein Gebietscharakter entwi-
ckelt, der nicht mit der Gebietspragung eines
Industriegebietes vereinbar ist, sondern in
seiner heutigen Auspragung ein Mischgebiet
darstellt.

Aufgrund der eingetretenen Entwicklung
verfolgt die Stadt Kassel mit Aufstellung der
1. Anderung des B-Plans zwei Ziele. Das
erste Ziel besteht darin, den in dem rechts-
giiltigen Bauleitplan angelegten Konflikt in
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Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. 8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Anregungsgebende
Institution

Ziffer

Datum

Anregung

Abwi&gung

Der aktuelle Planentwurf zeigt leider kein Konzept auf, wie diesem
Larmkonflikt umgegangen werden soll und welche Schutzmalnah-
men fiir die Hotelgaste zu ergreifen sind.

AuBerdem wird auf dem Firmengeldnde die beschriebene Strallen-
markierungsfarbe verarbeitet, was zu erheblichen Geruchsbelasti-
gungen fiihrt. Bei gedffnetem Fenster werden die Hotelgdste diesen
Geruch sicherlich deutlich wahrnehmen kénnen. In der vorgelegten
Umweltvertraglichkeitspriifung wird unter 5.7 beschrieben, dass es
keine gebietsrelevanten Emissionen gibt. Somit wird auch beziiglich
der vorhandenen Geriiche kein Schutzkonzept fiir die Hotelgaste
entwickelt, was das Konfliktpotential sicher verstarken wird.

Soweit diese Gemengelage nicht durch eine qualifizierte Untersu-
chung und Planung im Vorfeld entscharft wird, ist abzusehen, dass
nach einschlagigen Gerichtsverfahren der Malerbetrieb schlieBen
oder umsiedeln muss und an diesem Standort nicht mehr weiter
betrieben werden kann.

Zur Entscharfung der Gemengelage sollten im Vorfeld Untersu-
chungen zu den tatsachlichen Immissionen auf das Hotel erfolgen
und die vorliegende Planung erneut iiberarbeitet werden. Eine An-
siedlung eines Hotels kann auch in einem MI erfolgen. Aufgrund
dieser Messungen sollten dann textliche Festlegungen entworfen
werden, mit denen der Hotelbetreiber z.B. durch eine vorgehangte
schallddmmende Fassade, geschlossene Fenster oder einer Liif-
tungsanlage Vorgaben bekommt, wie er seine Hotelgédste ausrei-
chend schiitzen kann.

Form des Nebeneinanders von Bauflachen
fuir Industriegebiete und Kleinsiedlungsge-
biete zu I6sen. Das zweite Ziel besteht darin,
die Gliederung der Bauflachen innerhalb des
Geltungsbereiches konform zu den sich ent-
wickelten Realnutzungen neu zu fassen.

Die in der Stellungnahme angefiihrten Kon-
flikte durch Larm- und Geruchsimmission
werden nicht verkannt. Zu diesen Themen
wurde am 25.01.2017 mit Herrn RA Gerten-
bach (dem Rechtsbeistand des Firmeninha-
bers) ein Gesprach im Planungsamt der Stadt
Kassel gefiihrt. Im Rahmen der Offenlage
wurden seitens des Firmeninhabers, vertre-
ten durch Herrn RA Gertenbach, zusammen-
fassend folgende Anregungen formuliert:

1. Durch das festgesetzte westlich an den
Malerbetrieb angrenzende WA wiirden die
gegenwadrtigen Nutzungsmoglichkeiten des
Grundstiicks erheblich eingeschrankt.

2. Dieses wird auch im Hinblick auf die zu-
kiinftige Festsetzung des Betriebsgrund-
stiicks als Ml angemerkt.

3. Nachbarschaftliche Konflikte zwischen
einer moglichen, zukiinftigen Hotelnutzung
und dem Betrieb sind aufgrund der Betriebs-
zeiten und der damit verbundenen Ge-
rausch- und Geruchsimmissionen vorge-
zeichnet.
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Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. &8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Anregungsgebende Ziffer | Datum Anregung Abwi&gung
Institution

Es wurde erldutert, dass die Stadt Kassel den
Entwurf des Bauleitplans andern wird. Fol-
gende ergdnzende Festsetzungen wurden
erortert:

1. Art der Nutzung soll statt WAII als MI
festgesetzt werden.

2. Fiir die auf dem Flurstiick 27/3 (méglicher
Hotelstandort) zuldssigen baulichen Anlagen
werden gebaudebezogene Festsetzungen zur
Verhinderung von schadlichen Umweltein-
wirkungen festgelegt (passiver Schallschutz,
fensterunabhangige Liftungseinheit).

3. Zwischen dem Gewerbebetrieb und dem
Flurstiick 27/3 (moglicher Hotelstandort)
besteht ein Gelandeversprung mit einer vor-
handenen Mauer. Diese soll aufgestockt und
ansprechend gestaltet werden.

In einem Gesprdch am 02.02.2017 konnte
mit dem Eigentiimer des Grundstiicks 27/3
Einvernehmen iiber diese Anderungen des
Entwurfs des Bauleitplans erzielt werden.
Ebenfalls wurde im Rahmen dieses Gespra-
ches erdrtert, die Planung des moglichen
Hotels in der Form anzupassen, dass der
Gebaudekomplex gréRtmoglich von dem
Malerbetrieb in Richtung Westen abgeriickt
wird und die Nebenrdume an der 6stlichen
Gebaudefront zu konzentrieren sind. Die
Fenster der 6stlichen Fassade sind so herzu-
stellen, dass sie nicht zu 6ffnen sind, die
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Anregungsgebende Ziffer | Datum Anregung Abwi&gung
Institution
Ansaugung der Liiftungsanlage ist auf den
Dachflachen im Norden oder Westen anzu-
ordnen.
Einhergehend mit der Anderung des Entwur-
fes des Bauleitplans wird das Flurstiick 27/5
nicht als Mischgebiete sondern als einge-
schrianktes Gewerbegebiet gemaR & 8 BauN-
VO festgesetzt, um den ansdssigen Betrieb
planungsrechtlich zu sichern, andere ge-
werbliche Nutzung aber auszuschlief3en.
-67- 8 02.01.2017 | Erganzung der Ziffer 3.3 der textlichen Festsetzungen um folgen- Der Anregung wird gefolgt.
Untere Wasser- und Bo- den Satz:
denschutzbehorde »Die fiir eine Versickerung von Niederschlagswasser erforderliche Die textliche Festsetzung wird erganzt. Da es
wasserrechtliche Erlaubnis (insbesondere fiir geplanten Hotelbe- sich nicht um einen Vorhabenbezogenen
trieb) ist rechtzeitig vor Baubeginn bei der Stadt Kassel, Untere Bebauungsplan handelt, erfolgt kein Verweis
Wasser — und Bodenschutzbehérde, Obere Konigsstralle 15,34117 | auf eine bestimmte Nutzung (Hotel).
Kassel zu beantragen.”
Ergdnzung folgender griinordnerischer Festsetzung: Der Anregung wird gefolgt.
Untere Naturschutzbe- » Je angefangene 300 m? Grundstiicksflache ist ein standortgerech-
horde ter Laubbaum anzupflanzen oder 20 m? flichenhafte Laubgehdlz-
pflanzung aus standortgerechten Straucharten anzulegen und dau-
erhaft zu pflegen und erhalten.”
Die Stadtreiniger Kassel 9 29.11.2016 | Keine Anregungen. Keine Abwagung notwendig.
(Eigenbetrieb)
KasselWasser 10 | 28.11.2016 | Bitte um die Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen zur Keine Abwdgung notwendig.

extensiven Begriinung der Dachfldchen (3.2) und zur Versickerung
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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 (D) ,,Speeler Weg*, 1. Anderung
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. &8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Anregungsgebende Ziffer | Datum Anregung Abwi&gung
Institution
des anfallenden Niederschlagswassers von den unbelasteten Ne-
benflachen (3.3)
In diesem Fall kann auf Festsetzungen seitens KASSELWASSER in
Bezug auf die in das 6ffentliche Kanalnetz einzuleitenden Wasser-
mengen verzichtet werden.
Vermessung und Geoin- 11 | 05.12.2016 | Inder Legende zur Karte sollten die Angaben zu Gemeinde, Gemar- | Der Anregung wird gefolgt.
formation, Vermessungs- kung und Flur erganzt werden.
technischer Innendienst
Flurstiicks- und Hausnummern sowie Héhenangaben sollten in Der Anregung wird gefolgt.
einer lesbaren GroRe dargestellte werden.
Zu den Hohenangaben ist das entsprechende amtliche Hohensys- Der Anregung wird gefolgt.
tem anzugeben.
Stadt Kassel -67- 12 | 07.12.2016 | Verwaltungsabteilung (-670-): Keine Abwdgung notwendig.

Keine Anregungen.

Freiraumplanung (-671-):
Keine Anregungen.

Keine Abwdgung notwendig.

Umwelt- und Immissionsschutz (-6721-):

Larmschutz:

Es wir dringend empfohlen, das geplante WA Il ebenfalls als Misch-
gebiet (MI) auszuweisen.

Begriindung:

Das geplante Hotel ist im WA nur ausnahmsweise zuldssig, in einem
MI aber zulassig.

Das geplante WA Il grenzt im Siiden und im Siidwesten an ein
rechtskréftig ausgewiesenes Industriegebiet (Gl) an. Hier wiirden

Der Anregung wird gefolgt.

Die mit WA Il bezeichnete Bauflache wird als
Mischgebiete gem. § 6 BauNVO festgesetzt.
Im Rahmen der Neugliederung der Baufla-
chen innerhalb des Geltungsbereiches wer-
den die Flachen des Flurstiicks 27/5 mit der
Anderung des Entwurfes des Bauleitplans
nicht mehr als Mischgebiete sondern als
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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 (D) ,,Speeler Weg*, 1. Anderung
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. 8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Anregungsgebende
Institution

Ziffer

Datum

Anregung

Abwi&gung

dann 2 Gebietsausweisungen {ibersprungen. Fiir die Gewerbebe-
triebe im rechtskraftigen Gl kénnen sich erhebliche Einschrankun-
gen ergeben, wenn sie dann unmittelbar an ein allgemeines Wohn-
gebiet angrenzen wiirden. Der vorhandene stadtebauliche Miss-
stand, der nach 4.1 der Begriindung behoben werden soll, wird so
noch verstarkt.

Die nachtliche Belastung durch StraBenverkehr liegt nach der
Larmkartierung des Landes Hessen von 2012 im geplanten WA I
oberhalb des Orientierungswertes der DIN 18005 fiir allgemeines
Wohngebiet von 45 dB (A), jedoch unterhalb des Orientierungswer-
tes fiir Mischgebiet von 50 dB (A).

Ziffer 5.6 der Begriindung ist unverstandlich und kann entfallen.

Gewerbegebiete gem. & 8 BauNVO festge-
setzt.

Luftreinhaltung:
Als textliche Festsetzung ist aufzunehmen:

»Die Verwendung fester Brennstoffe ist nicht zuldssig. Das gilt aus-
driicklich auch fiir Einzelfeuerungsanlagen wie offene Kamine und
Kaminofen®

Satz 2 dient lediglich der Klarstellung um eventuelle Zweifel an der
Eindeutigkeit der Festsetzung zu vermeiden.

Die lufthygienische Situation in Kassel ist seit Jahren schwierig. War
zunachst Schwefeldioxid der problematische Schadstoff, so sind es
seit einigen Jahren Feinstaub (PM10) und Stickstoffdioxid (NO2).
Im Flachennutzungsplan wurden deshalb alle bebaubaren Gebiete
als ,Vorranggebiet Luftreinhaltung” festgelegt.

Bereits die 1. Fortschreibung des Luftreinhalteplans fiir den Bal-

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Zum 01.01.2015 trat die zweite Stufe der 1.
BImSchV in Kraft, welche bundesweit erheb-
liche Verbesserungen fiir die Feinstaubbe-
lastung festsetzt. Ein Ausschluss von festen
Brennstoffen ist somit in Hinblick auf die
Belastung durch Feinstaub nicht notwendig.
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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 (D) ,,Speeler Weg*, 1. Anderung
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. &8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Anregungsgebende
Institution

Ziffer

Datum

Anregung

Abwi&gung

lungsraum Kassel fordert Festlegungen in Bebauungsplanen zur
eingeschrankten Nutzung von Brennstoffen. Die 2. Fortschreibung
befindet sich in der Aufstellung.

Die Festsetzung richtet sich in erster Linie gegen die Verwendung
von Holz als Brennstoff in Heizanlagen und Einzelfeuerungen wie
Ofen und Kaminen. Die Feinstaubemissionen der Holzheizungen
betragen ein Vielfaches der Emissionen der Ol- und Gasheizungen,
obwohl die Holzenergie einen viel geringeren Anteil zur Warmeer-
zeugung beitragt. Sie sind mit Abstand die gr63te Quelle fiir Fein-
staub-Emissionen aus der Verbrennung. Nach dem Emissionskatas-
ter Hessen tragt die Gebdudeheizung im Jahresmittel in Kassel 19 %
zu dem Feinstaubemissionen bei, hiervor werden iiber 90 % von
den Holzheizungen verursacht, wahrend der Anteil an der Warme-
bereitstellung nur 3 bis 4 % ausmacht.

Bei den wegen andauernder Grenzwertiiberschreitungen besonders
problematischen Stickoxiden wird das 7 bis 24-fache im Vergleich
zur Erdgasheizung mit Brennwertnutzung emittiert. Die Beschran-
kung der Holzheizung in der Bauleitung ist eine der wenigen Mog-
lichkeiten fiir die Stadt Kassel selbst aktiv zur Verringerung von
Emissionen beizutragen. Das seit Jahrzehnten in Kassel verfolgte
Konzept zur Zuriickdréangung der Holzheizung im Rahmen der Bau-
leitplanung sollte deshalb auch in diesem B-Plan fortgesetzt wer-
den.

Die Verordnung tiber kleine und mittlere Feuerungsanlagen (1.
BImSchV) ist nur ein bundesweiter Mindeststandard, der fiir eine
Stadt wie Kassel mit schwerwiegenden lufthygienischen Herausfor-
derungen keine hinreichenden und fachlich notwendigen Impulse
liefert. Problematisch sind nicht nur schadstoffintensive alte Ofen,

Seite 12 von 25



Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 (D) ,,Speeler Weg*, 1. Anderung
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. &8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Anregungsgebende Ziffer | Datum Anregung Abwi&gung
Institution
sondern auch viele moderne Kaminéfen. In Wohngebieten dominie-
ren Holzofen die Belastungssituation. Es sind deshalb weitergehen-
de Beschrankungen erforderlich.
Die von & 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB gebotene Mdglichkeit des Ver-
wendungsverbotes fiir luftverunreinigende Stoffe sollte deshalb
auch in diesem Bebauungsplan genutzt werden.
Griinflichen (-673-): Keine Abwdgung notwendig.
Keine Anregungen.
Klimaschutz und Energieeffizienz (-675-): Keine Abwdgung notwendig.
Keine Anregungen.
Jugendamt 13 | 22.12.2016 | Keine Anregungen. Keine Abwagung notwendig.
Straenverkehrs- und 14 | 21.12.2016 | Auflagen/ Festsetzungen: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Tiefbauamt -6631-

Zu 4.3: Aufgrund der -66- vorliegenden Planunterlagen kann die
Aussage, dass der Neubau des Hotels keine Notwendigkeit zur Neu-
erschlieBung zukommt, nicht nachvollzogen werden. Dafiir sind die
Verkehrserzeugung und die ErschlieBung fiir alle Verkehrsarten
aufzuzeigen. Im B-Plan ist die ErschlieBung und Anbindungen an
das Strallennetz empfehlenswerter Weise in einem Freiflachenplan
darzustellen.

Aufgrund der eingegangenen Anregungen
und Stellungnahmen wird der Entwurf des
Bauleitplans dahingehend gedndert, dass die
mit WA Il bezeichnete Flache als Mischge-
biete gem. & 6 BauNVO festgesetzt wird. Bei
der 1. Anderung des Bauleitplans handelt es
sich nicht um einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gem. & 12 BauGB. Ein Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan (8 12 Abs. 3
BauGB) wird somit nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Detailplanungen zur Anbindungen an das
StralBennetz in Form der Vorlage eines Frei-
flachenplans sind nicht Regelungsinhalt der
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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 (D) ,,Speeler Weg*, 1. Anderung
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. &8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Anregungsgebende
Institution

Ziffer

Datum

Anregung

Abwi&gung

verbindlichen Bauleitplanung sondern ggf.
im Rahmen der Bauantragstellung fiir ein
Bauvorhaben auf der Parzelle 27/3 entspre-
chend abzuarbeiten.

Zur Forderung des Umweltverbundes und zur Reduzierung privater
Personenkraftwagen ist auf dem Gebiet des Bebauungsplanes Nr.
VI1/7 ein Carsharing-Stellplatz vorzusehen. Dieser ist so anzuord-
nen, dass er ersichtlich ist und sicher ohne gréRere Umwege ful3-
|dufig erreicht werden kann (die Ausgestaltung ist mit -6631-
abzustimmen). -6631- wirkt unterstiitzend, wenn von Seiten des
Investors Interesse besteht. Von diesem Vorhaben kann nur abge-
wichen werden, wenn der Investor nachweist, dass an diesem
Standort keine Carsharing-Stellplatze seitens der Carsharing-
Unternehmen bendtigt werden.

Es sind MalRnahmen aufzuzeigen, wie die Hotelgaste Anreize und
Informationen zu bestehenden und geplanten Mobilitdtsangeboten
(Carsharing, Fahrradnutzung etc.) erhalten werden und nutzen
konnen. Diese sind so zu entwickeln, dass sie im stddtebaulichen
Vertrag zum oder im B-Plan direkt festgesetzt werden kénnen.
Hotelgésten soll das bestehende OPNV-Angebot angeboten wer-
den. Als Animierung sollen ihnen Bahn- und/oder Bustickets bei
der Hotelreservierung angeboten werden. Reisebusstellplatze
kdnnten zusatzlich die zu errichtende Anzahl an Pkw-Stellplatzen
reduzieren. Dies ist in einem stadtebaulichen Vertrag festzusetzen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Bei der 1. Anderung des Bauleitplans handelt
es sich nicht um einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gem. § 12 BauGB. Ein Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan (§ 12 Abs. 3
BauGB), in dem differenzierte Angaben zur
raumlichen Organisation von Carsharing-
Stellplatzen getroffen werden kénnen, wird
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Das Aufzeigen von MalBnahmen, wie Gaste
eines moglich zuldssigen Hotels Anreize und
Informationen zu bestehenden und geplan-
ten Mobilitdtsangeboten erhalten werden
und nutzen koénnen sind nicht Festsetzungs-
inhalt der Verbindlichen Bauleitplanung.

Es sind ausreichend Radabstellplatze festzusetzen (s. Hinweise und
Empfehlungen).

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich nicht
um einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan gem. & 12 BauGB. Ein Vorhaben- und
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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 (D) ,,Speeler Weg*, 1. Anderung
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. 8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Anregungsgebende
Institution

Ziffer

Datum

Anregung

Abwi&gung

ErschlieBungsplan (& 12 Abs. 3 BauGB), in
dem differenzierte Angaben zur rdumlichen
Organisation von Radabstellplatzen getrof-
fen werden kénnen, wird nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

Ein Plan zur vorgesehenen Tiefgarage des Hotels und zu etwaigen
oberirdischen Stellplatzen, in dem die Anzahl und Anordnung der
Parkplatze nachzuvollziehen, fehlt.

Zusatzlich sind MaRe der Breiten der Verkehrsanlagen und die Nei-
gung und Ausgestaltung der Rampe anzugeben.

Der Anregung wird nicht entsprochen.
Detailplanungen fiir eine Tiefgarage eines
Hotels auf dem Flurstiick 27/3 sowie zur
Anordnung von Stellplatzen sind nicht Ge-
genstand der Verbindlichen Bauleitplanung.

Die differenzierte Angabe von Breiten der
Verkehrsanlagen sowie der Neigung und
Ausgestaltung der Rampe der Tiefgarage
sind im Rahmen der Bauantragstellung ab-
zuarbeiten.

Die Zu- und Ausfahrten sind so anzuordnen, dass die Sichtdreiecke
eingehalten und somit die Sicht auf den StraRenraum (Fahrbahn,
Geh- und Radwege) dauerhaft freigehalten wird und zu keiner Zeit
durch Bewuchs oder andere die Sicht beeinflussende Dinge behin-
dert wird. Alle Sichtdreiecke innerorts sind entsprechend der Richt-
linie fiir StadtstraBen vorzusehen und nachzuwiesen (RASt 06,
6.3.9.3 Sichtfelder).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Der Bebauungsplan definiert keine von der
RASt 06 abweichenden Festsetzungen zur
Gestaltung von Zu- und Ausfahrten. Insofern
wird der Regelungsinhalt der Richtlinie nicht
eingeschrankt.

Alle Zufahrten sind so auszubilden, dass der Gehweg durchgangig
ohne Unterbrechung fortgefiihrt wird und Vorrang gegeniiber der
Zufahrt hat. Dies ist baulich und gestalterisch zu unterstiitzen. An-
passungsarbeiten im Rahmen des Vorhabens (Kreuzungsbereiche,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Detailplanungen fiir Zufahrten und zur Or-
ganisation des ruhenden Verkehrs sind nicht
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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 (D) ,,Speeler Weg*, 1. Anderung
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. 8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Anregungsgebende
Institution

Ziffer

Datum

Anregung

Abwi&gung

Gehweganpassungen, Bordabsenkungen, vorhandene Langspark-
streifen, etc.), die zur ErschlieBung der Vorhabens an 6ffentliche
Verkehrsflachen notwendig werden, sind im Vorfeld beim StralRen-
baulasttrager zu beantragen. Die Kosten fiir die Anpassungsarbei-
ten sind durch den Vorhabentrager zu tibernehmen. Der Bestand ist
entsprechend zu dokumentieren.

Gegenstand der Verbindlichen Bauleitpla-
nung, da es sich bei dem vorliegenden Ver-
fahren nicht um einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan handelt.

Hinweise und Empfehlungen:

Im Sinne des von der Stadtverordnetenversammlung beschlossenen
integrierten Klimaschutzkonzeptes und um der Nahmobilitat gemaR
der verkehrspolitischen Zielsetzung durch den Verkehrsentwick-
lungsplan 2030 der Stadt Kassel gerecht zu werden, sind entgegen
der gultigen Stellplatzsatzung der Stadt Kassel mehr Fahrradab-
stellplatze vorzusehen. Hierzu ist eine ergdanzende textliche Fest-
setzung im Plan zu Fahrradabstellpldtzen erforderlich.

Fahrradstellplatze sind entsprechend der beigefiigten Anlage B.2
Angaben fiir den objektbezogenen Stellplatzbedarf im Radverkehr
fiir Bewohner, Beschaftigte, Kunden, Besucher und Géaste objektbe-
zogen im B-Plan wie folgt festzusetzen:
- Wohnen: 1 Fahrradstellplatz je 30 m? Gesamtwohnfliche
- Beschaftigte: 0,3 Fahrradstellplatz je Arbeitsplatz
- Kunden (Biiroartige Dienstleistungen Arztpraxen)
1 Fahrradstellplatz je 70 m? Nutzfldche, mindestens 4
- Besucher und Gaste
Hotels, Pensionen: 1 Fahrradstellplatz je 20 Betten
Wohnen:1 Fahrradstellplatz je 200 m? Gesamtwohnfldche

Der Anregung wird entsprochen.

Im Rahmen des Integrierten Entwicklungs-
konzeptes Kasseler Osten war im Hand -
lungsfeld ,Mobilitat und Verkehr ein
Schwerpunkt die Férderung von alternativen
Verkehrskonzepten und die Ausweitung der
Rad- und FuBwegeverbindungen im Kasseler
Osten. Zur Starkung dieses Planungsziels
werden die Hinweise um die dargestellten
Festsetzungsinhalte zur Quantitat von Fahr-
radabstellplatzen erganzt.

Die Fahrradstellplatze miissen vandalismus- und diebstahlge-
schiitzt, leicht zuganglich und witterungsgeschiitzt auf dem Grund-

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. 8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Anregungsgebende
Institution

Ziffer

Datum

Anregung

Abwi&gung

stiick angeordnet werden. Auch im Gebdude (z.B. Tiefgarage, Fahr-
radkeller) ist eine Unterbringung maéglich, wenn ein barrierefreier
Zugang gegeben ist. Somit wird eine haufigere Verwendung des
Fahrrades entsprechend dem verédnderten und zukiinftigen Ver-
kehrsverhalten deutlich begiinstigt (Hinweise zum Fahrradparken,
2.2 Grundanforderungen an Fahrradabstellanlagen, 3 Allgemeine
Entwurfshinweise; VEP der Stadt Kassel, Handlungsfeld B7 Syste-
matischer Ausbau der Abstellanlagen). Besucherstellplatze sind
eingangsnah vorzusehen.

Es gelten die Regelwerke ,,Empfehlungen fiir den Ruhenden Ver-
kehr“ und ,,Hinweise zum Fahrradparken®. Hieraus sind auch Ab-
stande und Abmessungen zu entnehmen.

Die Hinweise sind nicht Gegenstand der ver-
bindlichen Bauleitplanung.

Fiir alle Zufahrten und an den Einmiindungen zu dem Gelande muss
fuir Miillfahrzeuge mit hdchstzuldssiger Abmessung (nach StVZ0),
StraBenreinigungs- und Schneerdumfahrzeuge (einschlieRlich
Schleppkurven) die Befahrbarkeit nachgewiesen werden. Die Ab-
holplatze fiir Abfallsammelbehalter sind zu definieren (RASt 06, 4.9
Ver- und Entsorgung).

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Der Bebauungsplan definiert keine von der
RASt 06 abweichenden Festsetzungen. Inso-
fern wird der Regelungsinhalt der Richtlinie
nicht eingeschrankt.

Durchlassbarkeit und Verkehrsfiihrung an Straen, Einmiindungen
und Kreuzungen sind so auszufiihren, dass die Abholung an Abfall-
sammelbehéltern in den dafiir vorgesehenen Bereichen gewahrleis-
tet ist. Die StraBen miissen aus Griinden der Verkehrssicherheit so
gestalten sie, dass Riickwarts- und Rangierfahrten nicht erforder-
lich sind. Die Wendeplatze miissen fiir das Wenden von zweiachsi-
gen Miillfahrzeugen ausreichend dimensioniert sein (RASt 06,
6.1.2.2 Wendeanlagen, Nachweis mittels Schleppkurven nach ,Be-
messungsfahrzeuge und Schleppkurven zur Uberpriifung der Be-
fahrbarkeit von Verkehrsflachen®).

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Der Bebauungsplan definiert keine von der
RASt 06 abweichenden Festsetzungen. Inso-
fern wird der Regelungsinhalt der Richtlinie
nicht eingeschrankt.
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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 (D) ,,Speeler Weg*, 1. Anderung
Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. 8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Anregungsgebende Ziffer | Datum Anregung Abwi&gung
Institution
Die Zu- und Ausfahrten sowie die Wendemdglichkeiten fiir Feuer- | Der Anregung wird nicht gefolgt.
wehr und Rettungseinsatzwagen miissen durch die Verkehrsflachen
gewidhrleistet werden. Ggf. sind Verkehrsflachen hierfiir durch An- | Die Abstimmung von erforderlichen Ret-
ordnung freizuhalten. Rettungswege sind mit der Feuerwehr abzu- | tungswegen erfolgt auf der Ebene der Bau-
stimmen. antragstellung und sind nicht Regelungsin-
halt der Verbindlichen Bauleitplanung.
Die Aufstellflachen, Bewegungsflachen und Standorten der Anleite- | Der Anregung wird nicht gefolgt.
rung miissen fiir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und
tragfahig sein und als solche zu kennzeichnen (Hessische Bauord- Die Abstimmung von erforderlichen Auf-
nung [HBO] &5 (2)). stellflachen, Bewegungsflachen und Stand-
orten der Anleiterung sowie deren bauliche
Beschaffenheit erfolgt auf der Ebene der
Bauantragstellung und sind nicht Regelungs-
inhalt der Verbindlichen Bauleitplanung. Die
Bestimmungen der Hessischen Bauordnung
bleiben durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans unberiihrt.
Anlieferungsvorgange und eine behindertengerechte ErschlieBung Der Anregung wird nicht gefolgt.
sind ebenfalls zu gewahrleisten.
Die Gewdbhrleistung von Anlieferungsvor-
gangen sowie einer behindertengerechten
ErschlieBung von baulichen Anlagen sind
nicht Regelungsinhalt der Verbindlichen
Bauleitplanung.
Landschaftsplanung 15 | 22.12.2016 | Das Plangebiet liegt in einem Uberwirmungsgebiet laut Klimafunk- | Der Anregung wird entsprochen.

-634-

tionskarte des Zweckverbandes Raum Kassel (2009), s. Kartenaus-
schnitt. Im Erlduterungstext (S.13, Kap. 5.2) sollte ein entsprechen-
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Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. 8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Anregungsgebende Ziffer | Datum Anregung Abwi&gung
Institution
der Hinweis erganzt werden, auch als Untermauerung der geplan-
ten Griinfestsetzungen. Zur Verbesserung des Kleinklimas sowie des
Stadt- und Landschaftsbildes sollte dariiber hinaus die Anpflanzung
von Baumen und Strauchern festgesetzt werden.
Festsetzungsvorschlag: Die griinordnerischen Festsetzungen werden
»Je angefangene 300 m? Grundstiicksflache ist ein standortgerech- | entsprechend des Festsetzungsvorschlags
ter Laubbaum anzupflanzen oder 20 m? flichenhafte Laubgehélz- | ergénzt.
pflanzung aus standortgerechten Straucharten anzulegen und dau- | Der Hinweis auf die Lage des Geltungsberei-
erhaft zu pflegen und erhalten.” ches innerhalb eines Uberwirmungsgebietes
wird in der Begriindung eingefiigt.
Wirtschaftsférderung 16 | 21.12.2016 | Keine Anregungen. Keine Abwdgung notwendig.
Region Kassel GmbH
Stadt Kassel 17 | 23.12.2016 | Werden im Planungsgebiet Gebdude mit Briistungshdhen iiber 8 m | Die Anregungen werden als Hinweise auf-

Feuerwehr
Vorbeugender Brand- und
Umweltschutz

iber dem Gelande erreichtet ist sicher zu stellen, dass je ein Fenster
einer Nutzungseinheit (iber eine Feuerwehrdrehleiter zu erreichen
ist (Feuerwehrzufahrt).

Bei Gebduden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer
offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder
Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebaude gelegenen Grund-
stlicksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus
Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Die Feuerwehr-
zufahrten miissen bis zu einer Hohe von 3,50 m von Bewuchs frei
gehalten werden.

Flachen fiir die Feuerwehr sind nach DIN14090 auszulegen. Zu-
und Durchfahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen sind so
befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast
von bis zu 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht von bis zu 16 t

genommen.
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Anregungsgebende
Institution

Ziffer

Datum

Anregung

Abwi&gung

befahren werden kénnen. Decken, die befahrbar sind, miissen den
DIN 1055-3 (3:2006 Ziffer 6.4.4) entsprechen.

Bei der Begriinung und Bepflanzung des Grundstiickes ist zur Si-
cherstellung des zweiten Rettungsweges zu gewahrleisten, dass
Stellflachen fiir Feuerwehrleitern (tragbare Leitern oder Feuer-
wehrdrehleiter) vor den entsprechenden Fenstern der Nutzungs-
einheiten dauerhaft frei von Bewuchs bleiben.

Es ist ausreichende Loschwasserversorgung (DVGW -Arbeitsblatt W
405), mindestens 96 m? iiber 2 Stunden, iiber Hydranten im Ab-
stand von nicht mehr als 100 m sicher zu stellen.

Einrichtungen fiir die Feuerwehr wie z.B. Hydranten und Einspeise-
vorrichtungen sind gemall DVGW - Arbeitsblatt W 405 und W 331
auszufiihren und standig von Bewuchs frei zu halten.

Bei der Planung und dem Bau der Tiefgarage ist die Garagenverord-
nung GaV in der giiltigen Fassung zugrunde zu legen.

Die Objekte sind zugangsseitig dauerhaft und gut sichtbar mit
Hausnummern zu versehen.

Stadt Kassel -63211-

18

28.12.2016

Entsprechend textlicher Festsetzung 3.4. kann die GRZ im WA Il um
bis zu 25 % durch Anlagen entsprechend §19 (4) BauNVO uber-
schritten werden. Dadurch reduziert sich der Griinflachenanteil
derart, dass dies den Anforderungen der Stellplatzsatzung der Stadt
Kassel hinsichtlich eines 50 % - Griinflachenanteils in Wohngebie-
ten widerspricht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Aufgrund der eingegangenen Anregungen
und Stellungnahmen wird der Entwurf des
Bauleitplans dahingehend gedndert, dass die
mit WA Il bezeichnete Flache als Mischge-
biete gem. & 6 BauNVO festgesetzt wird.

Seite 20 von 25
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Anregungsgebende Ziffer | Datum Anregung Abwi&gung
Institution
Fiir den vorhandenen Gewerbebetrieb ,Vor dem Osterholz 9° stellt | Der Anregung wird entsprochen.
es eine groBe Einschrankung dar, zukiinftig Immissionsschutzwerte
nach TA Larm im angrenzenden WA Il einzuhalten. Da das Nachbar- | Der Entwurf des Bebauungsplans wird da-
grundstiick neu bebaut werden soll, ist hier im Genehmigungsver- hingehend gedndert, dass die mit WA Il be-
fahren zu priifen, ob gesunde Wohn- und Arbeitsverhidltnisse mog- | zeichnete Flache als Mischgebiete gem. & 6
lich sind. Hier wére eine MI - Gebietsfestsetzung, mit hoheren BauNVO festgesetzt wird.
Larmschutzwerten, realistischer. Alternativ kdnnten passive Lairm- | Dariiber hinaus erfolgt zur planungsrechtli-
schutzmalBnahmen fiir Neubauten in den WA - Gebiet im Bebau- chen Absicherung des Gewerbebetriebes
ungsplan festgesetzt werden. ,Vor dem Osterholz 9“ mit der Anderung des
Entwurfs die Festsetzung des Flurstiicks
27/5 als Gewerbegebiete gem. & 8 BauNVO.
Ergdnzend hierzu werden fiir bauliche Anla-
gen auf dem Flurstiick 27/3 passive Larm-
schutzmallnahmen festgesetzt.
Stadt Kassel 19 | 11.01.2017 | Beziiglich des Hotelneubaus sollte gemaR & 1a V BauGB und & 1 VI Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-

Umwelt und Gartenamt
-Freiraumplanung-

Nr. 7f BauGB dargelegt werden, wie die Energieversorgung des
Gebaudes geplant ist. Sofern daraus notwendige Festsetzungen z.B.
zu Anlage der KWK oder EE erwachsen, sind diese in den Entwurf
einzufiigen. Es sollte gleichzeitig auf die energieeinsparrechtlichen
Verordnungen und Gesetze sowie das integrierte Klimaschutzkon-
zept fiir die Stadt Kassel hingewiesen werden.

Generell sollte darauf geachtet werden, dass eine moéglichst kom-
pakte Bauweise zur Reduzierung von Warmeverlusten durch die
Gebaudehiille und optimale Ausrichtung des Gebaudes fiir eine
solarenergetische Nutzung gegeben ist. Verschattungen v.a. des
Daches sind zu vermeiden. Die festgesetzte Dachbegriinung darf
einer moglichen solarenergetischen Nutzung nicht im Wege stehen.

men.

Bei der 1. Anderung des Bauleitplans handelt
es sich nicht um einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gem. & 12 BauGB. Vor die-
sem Hintergrund ist die architektonische
Ausbildung von baulichen Anlagen hinsicht-
lich der Gestaltung und Gliederung von Bau-
korpern, der Ausbildung von Fassaden und
Dachern etc. nicht Gegenstand der Verbind-
lichen Bauleitplanung.

Die energieeinsparrechtlichen Verordnungen
und Gesetze bleiben von den Festsetzungen
des Bebauungsplans unberiihrt, die Einhal-
tung ist auf der Ebene der Bauantragstellung
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Anregungsgebende Ziffer | Datum Anregung Abwi&gung

Institution
entsprechend nachzuweisen.
Eine solarenergetische Nutzung von begriin-
ten Dachflachen ist nach dem heutigen Stand
der Technik maglich.

Stellungnahmen der Offentlichkeit
Anregungsgebende Insti- | Ziffer | Datum Anregung Stellungnahme
tution
20 | 22.12.2016 | Einwendung und Bedenken: Der Anregung wird entsprochen.

Der Mandant ist unveréndert Eigentiimer der Grundstiicke in der
Gemarkung von Kassel-Bettenhausen Blatt 3076, Urkundenrolle
512/86, Flur 6, Flurstiicke 27/5 und 27/8, die im Plangebiet liegen.

Vorweis auf Stellungnahme von 14.07.2016 zum vorangegangenen
Verfahren.

Die Nutzung als Boardinghouse ist nach Einschatzung der Stadt
Kassel auf Grund des gegenwartig geltenden Bebauungsplanes
nicht genehmigungsfahig. Diese Auffassung wird hier geteilt.

Durch die beabsichtigte Teilaufhebung des Bebauungsplanes wiir-
den die Grundstiicke im Plangebiet, die von der Teilaufhebung be-
troffen waren, aus den bestehenden Festsetzungen entlassen. Hier-
durch wiirden die gegenwartigen Nutzungsmoglichkeiten des
Grundstiicks der Mandantschaft sowohl perspektivisch als auch
Nutzungsmaoglichkeiten erheblich eingeschrénkt, auch wenn davon
auszugehen ist, dass die gegenwartig auf dem Grundstiick errichte-
ten Gebaude einschlieBlich der genehmigten Nutzungsarten Be-
standsschutz haben.

Bei dem vorliegenden Entwurf des B-Plans
handelt es sich nicht um einen VEP. Insofern
ist die Hotelnutzung nur eine der zuldssigen
Nutzungen. Dem wird mit der Anderung der
Ausweisung als Mischgebiet nach BauNVO
Rechnung getragen.

Die Flurstiicke 27/5 sowie 27/8 | Gzl
sind durch den

derzeit rechtsgiiltigen Bebauungsplan als
Flachen fiir Industriegebiete gemaR & 9
BauNVO festgesetzt. Die Parzelle 27/8 ist
jedoch durch Wohnnutzung gepragt. Zwar
sind gemdl’ § 9 Abs. 3 BauNVO Wohnungen
fuir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind
ausnahmsweise zuldssig, jedoch kannim
vorliegenden Fall in Frage gestellt werden,
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Ein méglicher erweiterter Bestandsschutz im Hinblick auf beabsich-
tigte Erweiterungsbauten ware dann bei angenommener Inkrafts-
etzung des teilaufgehobenen Bebauungsplanes zu Lasten der Man-
danten vereitelt.

Hierzu kommt, dass die spdter zu erwartende Bebauung des Nach-
bargrundstiicks mit einem Boardinghouse nachbarschaftliche Kon-
flikte aufgrund von friih beginnenden und spat endenden Betriebs-
zeiten, Gerauschimmissionen und Geruchsimmissionen vorgezeich-
net sind. All dies ist — um es ausdriicklich hervorzuheben - eine
genehmigte Nutzung des Grundstiicks.

Gerade auch dies, namlich wohnrechtliche Spannungen zu vermei-
den, ist regelméaRig aber Sinn und Zweck fiir den Erlass einer Be-
bauungsplan-Satzung.

Durch die Teilaufhebung wiirde der Gebietscharakter zu Lasten der
Mandantschaft radikal verandert.

Das Grundstiick lage dann nicht mehr in einem Industriegebiet,
sondern faktisch in einem Mischgebiet.

Der Bebauungsplan wiirde die rechtlichen Interessen der Mandant-
schaft verletzen.

Die Gefdhrdung erstreckt sich sowohl auf den Bestand als auch auf
eine angemessen Erweiterung.

ob die baulichen Anlagen auf der Parzelle
27/8 die dem Wohnen dienen sich dem Ge-
werbebetrieb gegeniiber in Grundflache und
Baumasse unterordnen.

Ebenfalls ist festzustellen, dass sich in der
Vergangenheit im direkten stadtebaulichen
Umfeldg_, neben der oben
angefiihrten Wohnnutzung auf der Parzelle
27/8, insbesondere im Norden und Osten des

Geltungsbereiches Wohnnutzungen verste-
tigt haben. Gegen diese Entwicklung erfolgte

zur Wahrung des sog. Gebietserhaltungsan-
spruchs kein Einschreiten seitens ﬁ
T W —
sich in den als Flachen fiir Industriegebiete
festgesetzten Flachen des rechtsgiiltigen
Bebauungsplans ein Gebietscharakter entwi-
ckelt, der nicht mit der Gebietspragung eines
Industriegebietes vereinbar ist, sondern in
seiner heutigen Auspragung ein Mischgebiet

darstellt.

Aufgrund der eingetretenen Entwicklung
verfolgt die Stadt Kassel mit Aufstellung der
1. Anderung des B-Plans zwei Ziele. Das
erste Ziel besteht darin, den in dem rechts-
giiltigen Bauleitplan angelegten Konflikt in
Form des Nebeneinanders von Bauflachen
fiir Industriegebiete und Kleinsiedlungsge-
biete zu I6sen. Das zweite Ziel besteht darin,
die Gliederung der Bauflachen innerhalb des
Geltungsbereiches konform zu den sich ent-
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wickelten Realnutzungen neu zu fassen.

Die in der Stellungnahme angefiihrten Kon-
flikte durch Larm- und Geruchsimmission
werden nicht verkannt.

Im Rahmen eines Gespraches zwischen dem
Anregungstrager, Frau Spielmeyer (Stadt
Kassel) und Herrn Link (Planungsbiiro Ar-
beitsgruppe Stadt) am 25.01.2017 wurde
erldutert, dass die Stadt Kassel den Entwurf
des Bauleitplans andern wird. Folgende er-
ganzende Festsetzungen wurden erortert:
1. Art der Nutzung soll statt WAII als MI
festgesetzt werden.

2. Fiir die auf dem Flurstiick 27/3 (moglicher
Hotelstandort) zuldssigen baulichen Anlagen
werden gebaudebezogene Festsetzungen zur
Verhinderung von schadlichen Umweltein-
wirkungen festgelegt.

3. Zwischen dem Gewerbebetrieb und dem
Flurstiick 27/3 (moglicher Hotelstandort)
besteht ein Gelandeversprung mit einer vor-
handenen Mauer. Diese soll aufgestockt und
ansprechend gestaltet werden.

In einem Gesprach am 02.02.2017 konnte
mit dem Eigentiimer des Grundstiicks 27/3
Einvernehmen iiber diese Anderungen des
Entwurfs des Bauleitplans erzielt werden.
Ebenfalls wurde im Rahmen dieses Gespra-
ches erdrtert, die Planung des moglichen
Hotels in der Form anzupassen, dass der
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Gebdudekomplex groRtmoglich von dem
™ et

Westen abgeriickt wird und die Nebenrdaume
an der dstlichen Gebaudefront zu konzent-
rieren sind. Die Fenster der dstlichen Fassade
sind so herzustellen, dass sie nicht zu 6ffnen
sind, die Ansaugung der Luftungsanlage ist
auf den Dachflachen im Norden oder Westen
anzuordnen.

Einhergehend mit der Anderung des Entwur-
fes des Bauleitplans wird das Flurstiick 27/5
nicht als Mischgebiete sondern als einge-
schranktes Gewerbegebiet gemaR & 8 BauN-
VO festgesetzt, um den ansdssigen Betrieb
planungsrechtlich zu sichern, andere ge-
werbliche Nutzung aber auszuschlieBen.

Mohr Biisscher Spielmeyer
(- 631-) (- 6312 -)
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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 (D) ,,Speeler Weg*, 1. Anderung

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. & 4a Abs.3 BauGB (27. Marz 2017 - 18. April 2017)

Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange:

Anlage 2

Anregungsgebende Ziffer | Datum Anregung Abwidgung
Institution
Stadtische Werke Netz + 1 12.04.2017 | Keine Anregungen. Keine Abwagung notwendig.
Service

Es wird darauf hingewiesen, dass mittelfristig geplant ist, in

den nachsten 3-5 Jahren die StralRenbeleuchtung in dem

StralRenabschnitt ,,Vor dem Osterholz“ zu erneuern.
Unitymedia Hessen GmbH 2 19.04.2017 | Keine Anregungen. Keine Abwagung notwendig.
& Co. KG
Kasseler Verkehrs - 3 11.04.2017 | Keine Anregungen Keine Abwédgung notwendig.
Gesellschaft AG
Deutsche Telekom Tech- 4 19.04.2017 | Keine Anregungen Keine Abwédgung notwendig.
nik GMBH
Zweckverband Raum 5 11.04.2017 | Keine Anregungen Keine Abwédgung notwendig.
Kassel
Regierungsprasidium 6 11.04.2017
Kassel

6.1 | 07.04.2017 | Dezernat31.1 Keine Abwagung notwendig.

Abteilung Umwelt-
und Arbeitsschutz

Grundwasserschutz, Wasserversorgung:
Keine Anregungen

Altlasten, Bodenschutz:
Keine Anregungen

Keine Abwagung notwendig.

Dezernat 31.3
Oberirdische Gewdsser, Hochwasserschutz
Keine Anregungen

Keine Abwagung notwendig.
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Anregungsgebende Ziffer | Datum Anregung Abwidgung
Institution
Dezernat 31.5 Keine Abwédgung notwendig.
Kommunales Abwasser, Gewassergiite, industrielles
Abwasser, wassergefdahrdende Stoffe
Naturschutz, Landschafts- 6.2 | 29.03.2017 | Keine Anregungen Keine Abwagung notwendig.
planung
Immissionsschutz 6.3 | 17.03.2017 | Keine Anregungen Keine Abwédgung notwendig.
Koordinierungsbiiro fiir 7 18.04.2017 | Keine Anregungen Keine Abwédgung notwendig.
Raumordnung und Stadt-
entwicklung der Industrie-
und Handelskammer
Kassel-Marburg und der
Handwerkskammer Kassel
-67 - 8 20.04.2017 | Untere Wasser- und Bodenschutzbehérde: Keine Abwagung notwendig.
Keine Anregungen
Untere Naturschutzbehérde: Keine Abwagung notwendig.
Keine Anregungen
Die Stadtreiniger Kassel 9 12.04.2017 | Keine Anregungen Keine Abwagung notwendig.
KasselWasser 10 | 29.03.2017 | Bitte um die Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen Keine Abwagung notwendig.

zur extensiven Begriinung der Dachflachen (3.2) und zur
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers von den
unbelasteten Nebenflachen (3.3)

In diesem Fall kann auf Festsetzungen seitens
KASSELWASSER in Bezug auf die in das 6ffentliche Kanalnetz
einzuleitenden Wassermengen verzichtet werden.
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Anregungsgebende Ziffer | Datum Anregung Abwidgung

Institution

Vermessung und Geoin- 11 | 30.03.2017 | Keine Anregungen Keine Abwédgung notwendig.

formation, In der Legende zum Bebauungsplan wird gebeten als Gemeinde

Vermessungs- ~Stadt Kassel“ einzutragen. Der Bitte wird entsprochen.

technischer Innendienst

Stadt Kassel -67- 12 | 11.04.2017 Ufnwelt- und Immissionsschutz (-6721-): Der Anregung wird gefolgt.
25.04.2017 | Larmschutz:

In der Begriindung wird ausgefiihrt, dass die Fenster in der Ostli-
chen Fassade nicht 6ffenbar auszufiihren sind. Dies muss in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen werden.

Fiir nicht zum dauernden Aufenthalt von Menschen genutzte
Zimmer kann dies entfallen.

Die Festsetzung zur Herstellung einer Mauer kann entfallen,
wenn an der Ostfassade die Fenster nicht 6ffenbar sind.

Es wird empfohlen, folgende textliche Festsetzung
aufzunehmen:

Gebaude auf dem Flurstiick 27/3 diirfen an ihrer Ostseite keine
Fenster von schutzbediirftigen Raumen im Sinne der TA Larm
aufweisen. Ist dies unumganglich, sind diese mit einer Fest-
verglasung (keine Méglichkeit zur Offnung) zu versehen.
Ausgenommen hiervon sind Biiros. Biiros haben in der Nachtzeit
keinen héheren Schutzanspruch als zur Tagzeit.

Hinweis 10 kann entfallen, ebenso Hinweise auf Schalldamm-
mafe und Larmpegelbereiche.
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Anregungsgebende
Institution

Ziffer

Datum

Anregung

Abwidgung

Luftreinhaltung:

Als textliche Festsetzung ist aufzunehmen:

»Die Verwendung fester Brennstoffe ist nicht zulassig. Das gilt
ausdriicklich auch fiir Einzelfeuerungsanlagen wie offene
Kamine und Kaminofen®

Satz 2 dient lediglich der Klarstellung um eventuelle Zweifel an
der Eindeutigkeit der Festsetzung zu vermeiden.

Die lufthygienische Situation in Kassel ist seit Jahren
schwierig. War zundchst Schwefeldioxid der problematische
Schadstoff, so sind es seit einigen Jahren Feinstaub (PM10)
und Stickstoffdioxid (NO2).

Im Flachennutzungsplan wurden deshalb alle bebaubaren
Gebiete als ,Vorranggebiet Luftreinhaltung® festgelegt.
Bereits die 1. Fortschreibung des Luftreinhalteplans fiir den
Ballungsraum Kassel fordert Festlegungen in Bebauungsplanen
zur eingeschrankten Nutzung von Brennstoffen. Die 2.
Fortschreibung befindet sich in der Aufstellung.

Die Festsetzung richtet sich in erster Linie gegen die
Verwendung von Holz als Brennstoff in Heizanlagen und
Einzelfeuerungen wie Ofen und Kaminen. Die
Feinstaubemissionen der Holzheizungen betragen ein
Vielfaches der Emissionen der Ol- und Gasheizungen, obwohl
die Holzenergie einen viel geringeren Anteil zur
Warmeerzeugung beitragt. Sie sind mit Abstand die gréfte
Quelle fiir Feinstaub-Emissionen aus der Verbrennung. Nach
dem Emissionskataster Hessen tragt die Gebdudeheizung im
Jahresmittel in Kassel 19 % zu dem Feinstaubemissionen bei,
hiervor werden iiber 90 % von den Holzheizungen verursacht,
wahrend der Anteil an der Warmebereitstellung nur 3 bis 4 %
ausmacht

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Anregung wurde bereits im Rahmen
der ersten Beteiligung im kongruenten
Wortlaut vorgebracht.

Zum 01.01.2015 trat die zweite Stufe der
1. BImSchV in Kraft, welche bundesweit
erhebliche Verbesserungen fiir die
Feinstaubbelastung festsetzt. Ein Aus-
schluss von festen Brennstoffen ist somit
in Hinblick auf die Belastung durch
Feinstaub nicht notwendig.
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Anregungsgebende
Institution

Ziffer

Datum

Anregung

Abwidgung

ausmacht.

Bei den wegen andauernder Grenzwertiiberschreitungen
besonders problematischen Stickoxiden wird das 7 bis 24-
fache im Vergleich zur Erdgasheizung mit Brennwertnutzung
emittiert. Die Beschrankung der Holzheizung in der Bauleitung
ist eine der wenigen Mdéglichkeiten fiir die Stadt Kassel selbst
aktiv zur Verringerung von Emissionen beizutragen. Das seit
Jahrzehnten in Kassel verfolgte Konzept zur Zuriickdrangung
der Holzheizung im Rahmen der Bauleitplanung sollte deshalb
auch in diesem B-Plan fortgesetzt werden.

Die Verordnung iiber kleine und mittlere Feuerungsanlagen (1.
BImSchV) ist nur ein bundesweiter Mindeststandard, der fiir
eine Stadt wie Kassel mit schwerwiegenden lufthygienischen
Herausforderungen keine hinreichenden und fachlich
notwendigen Impulse liefert. Problematisch sind nicht nur
schadstoffintensive alte Ofen, sondern auch viele moderne
Kamindfen. In Wohngebieten dominieren Holzdfen die
Belastungssituation. Es sind deshalb weitergehende
Beschrankungen erforderlich.

Die von § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB gebotene Moglichkeit des
Verwendungsverbotes fiir luftverunreinigende Stoffe sollte
deshalb auch in diesem Bebauungsplan genutzt werden.

Jugendamt - 51 -

13

05.04.2017

Keine Anregungen

Keine Abwédgung notwendig.
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Anregungsgebende Ziffer | Datum Anregung Abwidgung
Institution
StralRenverkehrs- und 14 | 20.04.2017 | Keine Anregungen Keine Abwédgung notwendig.
Tiefbauamt Die Aufnahme des Schliissels der Fahrradstellplatze in den B- Der Bitte wird entsprochen.
Plan wird begriif3t.
Es wird darum gebeten diesen Schliissel und die Empfehlung Im Rahmen des Integrierten
zur Anordnung der Stellplatze noch in die Begriindung Entwicklungskonzeptes Kasseler Osten war
aufzunehmen. Hierfiir sollten in den textlichen Festsetzungen | im Handlungsfeld ,Mobilitat und Verkehr*
unter ,Hinweise“ der Verweis auf die Regelwerke der FGSV ein Schwerpunkt die Forderung von
zum Fahrradparken alternativen Verkehrskonzepten und die
-Empfehlungen fiir die Anlage des ruhenden Verkehrs“ (EAR Ausweitung d.er Rad- ”f‘d
05) und ,Hinweise zum Fahrradparken® aufgenommen Fqug.geverbm.dungen 'm Kass‘eler QSte”;
werden. Zur S:carkung dlesgs Planungsziels wird die
Begriindung um die dargestellten
Festsetzungsinhalte zur Quantitat von
Fahrradabstellplatzen ergédnzt und die
Hinweise um den Verweis auf die Regelwerke
des FGSV erganzt.
Landschaftsplanung 15 | 28.03.2017 | Keine Anregungen Keine Abwédgung notwendig.

-634-

Die Anregungen aus der Stellungnahme im Rahmen der
ersten Beteiligung wurden tibernommen.
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Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. & 4a Abs. 3 BauGB

Anregungsgebende
Institution

Ziffer

Datum

Anregung

Abwigung

Stadt Kassel

Feuerwehr

Vorbeugender Brand- und
Umweltschutz

17

04.04.2017

Die eingebrachte Stellungnahme ist deckungsgleich mit der
Stellungnahme vom 23.12.2016

Werden im Planungsgebiet Gebdude mit Briistungshdhen tiber
8 m liber dem Geldande erreichtet ist sicher zu stellen, dass je
ein Fenster einer Nutzungseinheit {iber eine
Feuerwehrdrehleiter zu erreichen ist (Feuerwehrzufahrt).

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer
offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder
Durchfahrten zu den vor und hinter den Geb&ude gelegenen
Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie
aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Die
Feuerwehrzufahrten miissen bis zu einer Hohe von 3,50 m von
Bewuchs frei gehalten werden.

Flachen fiir die Feuerwehr sind nach DIN14090 auszulegen. Zu-
und Durchfahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen sind
so befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer
Achslast von bis zu 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht
von bis zu 16 t befahren werden kdnnen. Decken, die

befahrbar sind, miissen den DIN 1055-3 (3:2006 Ziffer 6.4.4)
entsprechen.

Die Anregungen werden als Hinweise
aufgenommen.

Stadt Kassel
Frauenbiiro

20

12.04.2017

Keine Anregungen

Keine Abwagung notwendig.

Gemeinde Niestetal

21

28.03.2017

Keine Anregungen

Keine Abwagung notwendig.

Mohr

Biisscher
(- 631 -)

Spielmeyer
(- 6312 -)
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Inhaltlicher Teil

1 Ausgangssituation

11 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Mit dem Bebauungsplan Nr. VII/7 ,Dresdener StraRe/ Autobahnzubringer wurden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung entlang bzw. flankierend
des Autobahn-Zubringer Kassel-Ost zwischen Ellenbacher Straf3e und

Bundesautobahn BAB 7 geschaffen bzw. festgeschrieben.

LI k e 3 S e

Auszug Planteil Bebauungsplan Nr. VII/7 — Gliederung nach der Art der baulichen Nutzung

Mehr als 35 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans hat sich die mit der
Planaufstellung angestol3ene Entwicklung weitestgehend entsprechend der damali-

gen festgesetzten stadtebaulichen Ordnungsprinzipien vollzogen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. VII/7 (D) ,Speeler Weg*, 1. Anderung
ist nordlich der Dresdner StralRe im Osten des raumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. VII/7 verortet. Er wird begrenzt durch die StraRen ,,Zum Osterholz*
im Norden, ,Zur Nieste" im Osten, ,,Vor dem Osterholz” im Stiden sowie durch den
~Speeler Weg" im Westen. Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Bettenhausen,
Flur 6 die Flurstlicke 26/27, 26/26, 26/25, 26/23, 26/22, 26/19, 26/20, 26/21, 27/12,
27113, 27114, 2713, 2718, 2715, 28/2, 29/3 und 28/3. Der Geltungsbereich umfasst eine

Flache von ca. 2,5 Hektar.

1.2 Stadtrdumliche Einbindung
Das direkte stadtebauliche Umfeld wird im Westen und Norden durch Wohnnutzung

gepragt. Jedoch hat sich dieser Bereich nicht wie planerisch vorgegeben als Klein-



siedlungsgebiet entwickelt. Den sich &ndernden Bedarfen an das Wohnen folgend hat
sich das urspriingliche Siedlungseinsprengsel deutlich in die Richtung eines allge-
meinen Wohngebietes weiter entwickelt. Die im Osten an den Geltungsbereich an-
schlielenden Flachen werden aktuell ebenfalls als Wohnbauflachen entwickelt. Die
im sudlichen Anschluss des Geltungsbereiches angestrebte gewerbliche bzw. indust-

rielle Entwicklung hat sich konsolidiert.

1.3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die planungsrechtliche Situation innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans Nr. VII/7 (D) ,Speeler Weg*, 1. Anderung stellt sich, wie dem
nach- folgenden Auszug aus dem rechtsgultigen Bebauungsplan zu entnehmen ist,

heute wie folgt dar:

Abbildung 1: Auszug Bebauungsplan Nr. VII / 7 — Darstellung Geltungsbereich der 1. Anderung Bebau-
ungsplan Nr. VII/7 (D)

Der nordliche Teilbereich des Geltungsbereiches ist innerhalb des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. VII/7 ,Dresdener Stral3e/ Autobahnzubringer als Kleinsiedlungs-

gebiet (gem. 8 2 BauNVO 1968) mit einer zuldssigen GRZ von 0,2 und einer GFZ von



0,3 (gem. § 17 BauNVO 1968) festgesetzt. Im Sud-Westen ist eine Flache fur Ge-
meinbedarf fur Einrichtungen und Anlagen der Post (gem. § 5 Absatz 2 Nummer 2
Buchstabe a BauGB) mit einer zulassigen GFZ von 2,0 festgesetzt. Die verbleiben-
den Flachen sind als Industriegebiet (gem. 8 9 BauNVO 1968) mit einer zulassigen

Baumassenzahl von 9,0 festgesetzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. VII7/ (D) ,Speeler Weg*, 1. Anderung
stellt sich nach Uber 35 Jahren nach der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. VII/7
.Dresdener Stral3e/ Autobahnzubringer” als ein Gebiet dar, dass sich zwar in Bezug
auf die Grundzlge der rdumlichen Ordnungsstruktur den tGbergeordneten Zielen des
Bebauungsplans folgend entwickelt hat, jedoch hinsichtlich der Auspragung der Art

der baulichen Nutzung und des Mal3es der baulichen Nutzung teilweise von den Pla-

nungszielen und Festsetzungen aus dem Jahr 1969 abweicht.

Abbildung 2: Luftbild ohne MaRstab — Darstellung Geltungsbereich der 1. Anderung Bebauungsplan
Nr. VII/7 (D) — Quelle: Stadt Kassel, Vermessung und Geoinformation



Wie aus dem Luftbild zu entnehmen ist stellen sich die vorgenannten Abweichungen
von den urspriinglichen Planungszielen wie folgt dar:

Das Kleinsiedlungsgebiet entlang der Stral3e ,Im Osterholz* wurde aufgrund der sich
geénderten Anspriche an das Wohnen im Ganzen Uberformt. Das stadtebauliche
Leitmotiv (Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgérten und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen) wurde, wie als dem Luftbild ersichtlich, nicht umgesetzt. Der
nordliche Teilraum des Geltungsbereiches ist heute geprégt durch eine ein- bis zwei-
geschossige, dichte Wohnbaustruktur bestehend aus Einfamilienhausern, Mehrfami-
lienhdusern sowie aus Reihenhausern. Dahingehend verfiigt der nérdliche Teilraum

Uber eine Gebietspragung, die einem Allgemeinen Wohngebiet entspricht.

Fir die im Sud-Westen des Geltungsbereichs festgesetzte Flache fir Gemeinbedarf ist
festzustellen, dass nur rund 1/3 der Flache entsprechend der Zweckbestimmung in
Anspruch genommen wurde. Auf der Ubrigen Flache erfolgte eine Arrondierung der
angrenzenden Wohnnutzung in Form von zwei Einfamilienhdusern. Das Postgebaude im
Kreuzungsbereich ,Speeler Weg" / ,Vor dem Osterholz" ist zudem aus der Nut- zung
gefallen. Demzufolge ist die planungsrechtliche Absicherung von Flachen fur den
Gemeinbedarf kiinftig nicht mehr notwendig. Ausgenommen der Flache fur Ge-
meinbedarf setzt der rechtsgultige Bebauungsplan, wie bereits erdrtert, den sidlichen
Teilraum des Geltungsbereiches der vorliegenden Anderung als Industriegebiete ge-
mal 8§ 9 BauNVO fest. Die reale Baustruktur und der vorhandene Gebietscharakter
entsprechen nicht den Nutzungsparametern eines Industriegebietes, sondern vorwie-
gend denen eines Mischgebietes, da sich hier neben Gewerbebetrieben ebenfalls

Wohnnutzungen etabliert haben.

1.4  Ausl6ser, Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Ausléser der Planung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. VII/7 (D) ,Speeler Weg",
1. Anderung stellt der Planungswille des Grundstiickseigentiimers des Flurstiicks 27/3
dar, auf dem bereits beraumten Gelande eine Hotelanlage zu errichten. Die zu Beginn
angedachte Durchfiihrung des Vorhabens zur Errichtung eines Hotels im Rahmen eines
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde verworfen, da das gesamte stadtebauliche
Umfeld planungsrechtlich neu geordnet werden sollte, um die eingetretenen
stadtebaulichen Misssténde zu beseitigen. Der rechtskraftige Bebauungsplan fasst die
benannte Flache unter ein Industriegebiet (Gl). Da Industriegebiete gemaf § 9 BauNVO
ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben dienen, die in anderen
Baugebieten unzulassig sind, ergibt sich die Erforderlichkeit den rechtskraftigten

Bebauungsplan zu andern. Gleichzeitig eroffnet die Anderung des Bebauungsplans die
5



Mdglichkeit, die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches nach der Art der zulassigen
Nutzung auf der Grundlage der heute vorliegenden stadtebaulichen Situation neu zu

gliedern und an die reale Entwicklung anzupassen.

2 Rechtsverhaltnisse und Verfahren

Der Bebauungsplans Nr. VII/7 (D) ,Speeler Weg*, 1. Anderung soll als MaRnahme
zur Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt
werden. Mit einer GrundflachengroRRe unterhalb von max. 20.000 m?kann nach § 13a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB das beschleunigte Verfahren angewandt werden. Zusétzlich
wurde eine Einzelfalluntersuchung zur Prifung der UVP-Pflicht im Rahmen der Bau-
leitplanung durchgefihrt (s. Anhang A). Im Ergebnis zeigt die Prifung, dass von der
Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Aufgrund der
Durchfuihrung im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung sowie von der
Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen. Bei der Beteiligung (8 13 Abs. 2 Nr. 2

BauGB) wird darauf hingewiesen, dass von der Umweltpriifung abgesehen wurde.

2.1  Verhéltnis zum Regionalplan

Planerische Konflikte des Bebauungsplans Nr. VII/7 (D) ,Speeler Weg*, 1. Anderung
mit den Aussagen des Regionalplans sind nicht erkennbar. Der Bebauungsplan ver-
folgt mit seiner Ausrichtung auf die Weiterentwicklung des bestehenden, integrierten

Standortes die Ziele der Regionalplanung.



2.2 Verhaltnis zum Flachennutzungsplan

B,

B =

Stadt Kassol - Vermessung und Geui“n}b;'ri_i:aftiqn P

Abbildung 3: Abb. Ausschnitt FlAchennutzungsplan mit Umgrenzung des Geltungsbereiches — ohne
MaRstab

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt die Flache des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans Nr. VII/7 (D) ,Speeler Weg*, 1. Anderung im westlichen und nordli-
chen Teil als Wohnbauflachen und die Flachen des suddstlichen Teilbereiches als
Gewerbliche Bauflachen dar.

Die Neugliederung der Bauflachen im Rahmen der vorliegenden 1. Anderung des
Bebauungsplans erfordert die Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der
Berichtigung (BauGB § 13a Abs. 2 Nr. 2). In diesem Zusammenhang werden die als
Gewerbliche Bauflachen dargestellten Parzellen 28/2, 28/3, 29/3, 27/8, 27/3 sowie
27/14 in Gemischte Bauflachen geandert. Die Parzelle 27/5 wird weiterhin als Ge-

werbliche Bauflache dargestellt.

2.3 Verhaltnis zu externen und internen Planungen
Planungen des Bundes und des Landes und sonstige tUbergeordnete Planungen fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. VII/7 (D) ,Speeler Weg*, 1. Anderung

sind nicht bekannt.

Planungsziel und -konzept

Aufgrund der eingetretenen Entwicklung zur Nutzung bzw. Gliederung der Bauflachen

innerhalb des Geltungsbereiches, die sich nicht konform zu den Festsetzungen des



rechtsguiltigen Bebauungsplans vollzogen hat, ist es fir die Sicherstellung der stadte-
baulichen Entwicklung und Ordnung erforderlich, den Bebauungsplan zur 1. Ande-
rung aufzustellen. Erganzend hierzu wurde an die Stadt Kassel die Willenserklarung
des Eigentumers des Flurstiicks 27/3 herangetragen, auf dieser Flache ein Hotel zu
errichten. Grundséatzlich verfugt der Standort des Geltungsbereiches aufgrund seiner
stadtraumlichen Lage Uber eine hervorragende Eignung zur Etablierung eines Hotel-
standortes. Vor diesem Hintergrund ist es der Planungswille der Stadt Kassel, dieses
Planungsziel zu unterstitzten. Hierzu ist es jedoch notwendig, die Festsetzungen des
rechtsgultigen Bebauungsplans zur Art der baulichen Nutzung anzupassen. Ausge-
hend von dieser Notwendigkeit erdffnet sich durch die Planung die Moglichkeit, die
Festsetzungen zur Art und zum Mal der baulichen Nutzung innerhalb des Geltungs-
bereiches in ihrer Gesamtheit zu Uberprifen und an die heute bestehenden Rahmen-
bedingungen anzupassen, um ausgehend von dem heutigen Bestand eine zukinftige

geordnete, stadtebauliche Entwicklung planungsrechtlich sicherzustellen.

Festsetzungen des Bebauungsplans

4.1  Art der baulichen Nutzung

Wie in Kap. 1.3 Planungsrechtliche Ausgangssituation angefiihrt, setzt der rechtsguil-
tige Bebauungsplan gemaf § 1 Abs. 3 BauNVO sowie 8 9 Abs. 1 Nummer 5 BauGB
insgesamt drei nach ihrer besonderen Art der baulichen Nutzung gegliederte Bauge-

biete fest. Hieraus ergibt sich die Gliederung in folgende drei Teilflachen:

Teilflache 1:  Kleinsiedlungsgebiete (WS) fur das Flurstiick 26/13

Teilflache 2: Flachen fur den Gemeinbedarf fir das Flurstiick 27/1

Teilflache 3: Industriegebiete (Gl) fur die Flurstiicke 27/3, 27/4, 28/1, 29/1, 29/2,
30/1, 30/2

Fur alle drei Teilflachen ergeben sich aufgrund der eingetretenen Neugliederung der
Eigentumsverhaltnisse sowie der sich vollzogenen Entwicklung der stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung Abweichungen hinsichtlich der Festsetzungen zur Art und
zum Mal3 der baulichen Nutzung. Hieraus begriindet erfolgt mit dem Bebauungsplan
Nr. VII/7 (D) ,Speeler Weg*, 1. Anderung die Neugliederung der Flachen innerhalb
des Geltungsbereiches nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung (Baugebie-

te) wie folgt:



Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)
Mischgebiete (gem. § 6 BauNVO)
Gewerbegebiete (gem. § 8 BauNVO)

Mit der Neugliederung wird hiermit der vorhandene stadtebauliche Missstand in Form
des Nebeneinanders von den Baugebieten Industriegebiete (Gl) und Kleinsiedlungs-

gebiete behoben.

Allgemeine Wohngebiete (WA)

In Folge der eingetretenen Entwicklung der Eigentumsverhaltnisse wurde das im
rechtsguiltigen Bebauungsplan angefiihrte Flurstiick 26/13 in die Flurstiicke 26/19 bis
26/23 sowie 26/25 bis 26/27 aufgegliedert. Auf diesen Flurstiicken hat sich eine stad-
tebauliche Entwicklung und Nutzungsauspragung vollzogen, die dem Gebietscharak-
ter von Kleinsiedlungsgebieten (Kleinsiedlungsgebiete dienen vorwiegend der Unter-
bringung von Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngeb&uden mit entsprechenden

Nutzgarten und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen) nicht zuzuordnen ist.

Innerhalb des rechtsgultigen Bebauungsplans ist das Flurstiick 27/1 als Flachen fir
den Gemeinbedarf festgesetzt. In der Folge der stadtebaulichen Entwicklung ab dem
Jahr 1969 hat sich abgezeichnet, dass nur das sudliche Drittel des benannten Flur-
stiicks fir die Errichtung eines Geb&audes fir den Gemeinbedarf (hier: Anlage der
Post) beansprucht wurde. In dieser Folge wurde das Flurstiick in die Flurstiicke
27/12, 27/13 und 27/14 unterteilt. Die Flurstiicke 27/12 und 27/13 wurden in der Folge
fur Wohngebaude genutzt.

Innerhalb des WA sind gemaf § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO
- Wohngebaude
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

zulassig.

Die gemal 8§ 4 Abs. 2 Nr. 2 zulassigen Nutzungen werden ausgeschlossen. Diese
Modifizierung wird wie folgt begrindet: Innerhalb der Flachen des WA sind zum einen
keine Bauflachen mehr vorhanden, die sich dazu eignen wirden, Laden die der Ver-
sorgung des Gebietes dienen sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe anzusiedeln.

Zum anderen befindet sich in fuRlaufiger Erreichbarkeit des Geltungsbereiches ent-



lang der Dresdner Straf3e ein ausreichendes Angebot an Schank- und Speisewirt-
schaften.

Das WA ist Uber die Stral3en ,Zur Nieste“, ,Am Osterholz" sowie den ,Speeler Weg"
verkehrlich gut angebunden. Die vorgenannten Festsetzungen erzeugen mit den

bestehenden angrenzenden Nutzungen keine Konflikte.

Mischgebiete

MI I

Innerhalb des rechtskréftigen Bebauungsplans ist das Flurstlick 27/3 gem. 88 1

Abs. 2 und 9 BauNVO als Flache fir Industriegebiete (Gl) festgesetzt. Hiernach ist
unter anderem die Projektierung eines Hotels auf der Grundlage der innerhalb von
Industriegebieten allgemein zuldssigen sowie ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
ausgeschlossen, da Industriegebiete ausschlie3lich der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben dienen, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten
unzulassig sind. Um die Entwicklung eines Hotelstandortes auf dem vorgenannten
Flurstiick planungsrechtlich zu erméglichen ist es erforderlich, den rechtsgultigen Be-
bauungsplan hinsichtlich seiner Gliederung der Flachen nach der besonderen Art
ihrer baulichen Nutzung (Baugebiete) durch die 1. Anderung neu zu fassen. In der
Folge wird fur das Flursttick 27/3 die Art der baulichen Nutzung als Mischgebiet (MI)

festgesetzt.

Neben dem Flurstuck 27/3 wird die Flache des Flurstiicks 27/14 in das Ml | einbezo-
gen. Die sich auf dem Grundstiick befindliche bauliche Anlage fur den Gemeinbedarf
(Gebaude der Post) ist aus der Nutzung gefallen, eine Flachenfestsetzung zur Siche-

rung der Flache fir Gemeinbedarf ist hiermit obsolet.

Neben den gemal § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen werden innerhalb
des MI I gemal 8 6 Abs. 2 Nr. 1, 2, 4, 5 BauNVO folgende Nutzungen zugelassen:
- Wohngebaude
- Geschéfts- und Birogebaude
- sonstige Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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Innerhalb des Mischgebietes - Ml | sind
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fur Verwaltungen

ausnahmsweise zulassig.

MI 1T

Innerhalb des rechtsgiltigen Bebauungsplans sind die Flurstiicke 27/3, 27/4, 28/1,
29/1, 29/2, 30/1, 30/2 gem. 88 1 Abs. 2 und 9 BauNVO als Flache fur Industriegebiete
(GI) festgesetzt. In Folge der eingetretenen stadtebaulichen Entwicklung und Ord-
nung sowie der Eigentumsverhaltnisse erfolgte wie aus dem Planteil ersichtlich fur die

restlichen Flurstiucke eine Neuzuweisung der Flurstiicksnummern.

Insgesamt ist festzustellen, dass eine industrielle Gewerbeentwicklung im Stid-Osten
des Geltungsbereiches ausgeblieben ist. Ausgehend von den baulichen Bestanden,
die bereits vor Inkrafttreten des rechtskréaftigen Bebauungsplans in diesem Bereich
vorhanden waren, hat sich dieser Teilraum in der PrAgung eines Mischgebietes wei-
ter entwickelt. Vor diesem Hintergrund ist es das Ziel der Stadt Kassel die Flachen
der Flurstiicke mit den Nummern 27/8, 28/2, 28/3 und 29/3 im Rahmen des Bebau-
ungsplans Nr. VII/7 (D) ,Speeler Weg*, 1. Anderung als Mischgebiet gem. § 6 BauN-
VO festzusetzten. Die Flachen sind alle baulich genutzt, die vorhandenen Nutzungen
sind mit den Festsetzungen eines Mischgebietes kongruent. Mit der Sicherung des
Gebietes als Mischgebiet sollen zukiinftige Nutzungskonflikte, die sich aus der aktuel-
len Festsetzung als Industriebgebiet ergeben kénnten, ausgeschlossen werden.

Die Flurstiicke sind tber die StralRe ,Vor dem Osterholz* verkehrlich gut
angebunden. Die vorgenannten Festsetzungen erzeugen mit den bestehenden

angrenzenden Nutzungen keine Konflikte.

Gewerbegebiete (GE)

Auch das Flursttick 27/5 ist innerhalb des rechtsgultigen Bebauungsplans gem. 8§ 1
Abs. 2 und 9 BauNVO als Flache fir Industriegebiete (Gl) festgesetzt. Durch Etablie-
rung eines Malerbetriebes hat eine Entwicklung von gewerblicher statt industrieller Art
stattgefunden. Das Flurstiick wird entsprechend der Nutzung als Gewerbeflache - GE
festgesetzt, da diese im Gegensatz zu Industriegebieten vorwiegend der Unterbrin-
gung von nicht erheblich stdrenden Gewerbebetrieben dienen. Die Festsetzung hat

nicht den Zweck, die Ansiedlung von weiteren Gewerbetreibenden zu verfolgen,
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daher werden gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO folgende Nutzungen als zulassig
festgesetzt:
- Gewerbebetriebe des Maler- und Lackiergewerbes, Lagerhauser und
Lagerplatze

- Geschifts-, Biro- und Verwaltungsgebaude.

4.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Innerhalb des in der Planzeichnung mit WA bezeichneten Allgemeinen Wohngebiet
wird das HéchstmalR der Grundflachenzahl (GRZ) auf die gemaR § 17 BauNVO
zulassige Obergrenze von 0,4 festgesetzt. Die derzeitigen Flachenausnutzungswerte
der einzelnen Flurstiicke innerhalb der mit WA gekennzeichneten Flachen bewegen
sich zwischen 0,2 und 0,3. Durch die Festsetzung der GRZ auf die Obergrenze wer-
den fur die bereits bebauten Parzellen zusétzliche Nachverdichtungsoptionen ermég-
licht. Da die Hohe der baulichen Anlagen auf maximal zwei Vollgeschosse begrenzt

ist, kann von der Festsetzung einer Geschossflachenzahl abgesehen werden.

Innerhalb dem in der Planzeichnung mit Ml | bezeichneten Mischgebiet wird das
Hoéchstmal? der Grundflachenzahl (GRZ) auf das Mal3 von 0,5 festgesetzt. Das
Hochstmal?, welches die Obergrenze fur Mischgebiete gemal § 17 BauNVO nicht
ausnutzt, orientiert sich an dem voraussichtlichen Bauvorhaben, welches auf dem
Flurstiick geplant ist.

Als Dachform ist ein Flachdach vorgesehen, dieses soll extensiv begrint werden.
Hierdurch werden die Auswirkungen auf die Umwelt entsprechend der gegebenen
Moglichkeiten auf das mindestens notwendige Malf3 reduziert. Nachbarschatftliche
Belange, inshesondere Auswirkungen auf eine ausreichende Belichtung und
Belliftung werden aufgrund der Exposition der Flache sowie aufgrund der
vorhandenen Topographie nicht beriihrt. Da die Hohe der baulichen Anlagen auf
maximal drei Vollgeschosse begrenzt ist, kann von der Festsetzung einer
Geschossflachenzahl abgesehen werden. Mit dem festgesetzten Hoéchstmald der
Geschossigkeit ist eine vertragliche Einfigung in den stadtebaulichen Kontext

gewabhrleistet.

Innerhalb der in der Planzeichnung mit Ml Il bezeichneten Flachen fir Mischgebiete
wird eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Durch die Festsetzung der GRZ auf
die Obergrenze werden fir die bereits bebauten Parzellen zusatzliche Nachverdich-
tungsoptionen ermdglicht. Da die Hohe der baulichen Anlagen auf maximal zwei Voll-

geschosse begrenzt ist, kann von der Festsetzung einer Geschossflachenzahl abge-
12



sehen werden.

Fur das mit GE gekennzeichnete Gewerbegebiet wird eine Grundflachenzahl von

0,6 festgesetzt. Maximal zwei Vollgeschosse sind zulassig.

4.3 Verkehrserschlie3ung

Der potentielle Neubau des Hotels auf der Parzelle 27/3 induziert keine Notwendig-
keit zur Neuorganisation der VerkehrserschlieBung. Die verkehrliche Erschlielung
des Plangebietes erfolgt weiterhin Uber den Speeler Weg, der an die Dresdner Stral3e

angebunden ist.

Ausgehend von dem Neubau eines Hotels mit drei Vollgeschossen und den noch zu
entwickelnden Restflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind keine wesentlichen
erweiterten Verkehre zu erwarten, die nicht problemlos von den bestehenden Er-
schlieBungsstraRen bewaltigt werden konnten. Der erhéhte Stellplatzbedarf durch

das geplante Hotel wird durch eine Tiefgarage abgedeckt.

4.4  Ver- und Entsorgung
Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. VII/7 (D) finden keine Veranderun-
gen der Ver- und Entsorgung statt. Die FlAchen des Geltungsbereiches sind voll er-

schlossen und mit allen Medien versorgt.

Bestehende Telekommunikationslinien der Telekom sind nicht zu Gberbauen und Ab-
deckungen von Abzweigkasten und Kabelschéchten sowie oberirdische Gehéuse
soweit frei zu halten, dass sie gefahrlos gedéffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen

angefahren werden kénnen.
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5 Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

5.1  Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. VII/ 7 ,Dresdener StraRe/ Autobahnzubringer”
setzt ein Industriegebiet (Gl), ein Kleinsiedlungsgebiet (WS) und eine Flache fur den
Gemeinbedarf fest. Die 1. Anderung des Bebauungsplans VII/ 7 (D) ,Speeler Weg*
beinhaltet die Umwidmung in ein Mischgebiet (Ml), ein Allgemeines Wohngebiet (WA)

und ein Gewerbegebiet (GE) innerhalb des bestehenden Geltungsbereiches.

Das Plangebiet befindet sich in einem von Mischnutzung gepragten Stadtbereich
(Gewerbenutzung, Wohnnutzung). Im Norden und teils im Westen grenzt Wohnbe-
bauung an das Plangebiet. Im Siiden, Osten und teils im Westen liegen gewerb-

lich genutzte Bereiche.

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen wurde im August 2016 eine Kurzbege-
hung des Plangebiets durchgefiihrt. Der Geltungsbereich ist bebaut (Gebaude, befes-
tigte Stellplatzflachen, strukturarme Hausgéarten). Der von der Anderung betroffene,
hier zu betrachtende Bereich (hier: Plangebiet) ist ebenfalls fast vollstandig versiegelt
bzw. bebaut. Neben einem grof3en Gebaude, das vormals gewerblich genutzt wurde,
finden sich eine das Gebdude umgebende asphaltierte Flache sowie ein artenarmer
Vielschnittrasen auf der restlichen Flache. An der Ostseite ist das Grundsttick halb-
seitig von einer niedrigen Hecke umgeben. Noérdlich des Gebaudes auf der Freiflache
sind einige Nadel- und Laubgehélze (Haselnuss — Corylus avellana, Vogelbeere —
Sorbus aucuparia) vorhanden.

Im Rahmen einer Begehung des Flurstiicks Nr. 27/3 am 30.08.2016 durch einen
Fachgutachter wurde eine artenschutzrechtliche Einschatzung zum geplanten Bau-
vorhaben der Errichtung eines Hotels vorgenommen. Dieses kommt zu dem Schluss,
dass die artenschutzrechtliche Bedeutung des Flurstiicks Nr. 27/3 als gering zu be-
werten ist. Es wurden zudem keine planungsrelevanten Tierarten festgestellt. Um
dennoch ein Eintreten von Verbotstatbestdnden geman § 44 BNatSchG zu vermei-
den, ist eine Entfernung von Gehdlzen im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Feb-
ruar durchzuftihren (8 39 BNatSchG). Zudem wird bei anfallenden Gehdlzrodungen
auf die bestehende Baumschutzsatzung der Stadt Kassel verwiesen.

Insgesamt weist das Plangebiet keine naturschutzfachlich wertvollen Strukturen auf.

Auch hinsichtlich maglicher vorkommender Tierarten bietet das Plangebiet keine
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wertvollen Biotopstrukturen. Zusammenfassend sind damit voraussichtlich keine

nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgtiter Tiere und Pflanzen zu erwarten.

5.2  Auswirkungen auf Boden, Wasser, Luft und Klima

Das Plangebiet befindet sich auf Flachen starker anthropogener Uberpragung (Fla-
chen fur Siedlung, Industrie und Verkehr). Durch die vorhandene Bebauung und ins-
besondere die groR3flachige Verdichtung des Bodens ist durchweg von einem gestor-
ten Infiltrationsvermdgen des Bodens und einer Beeintrachtigung des Bodenlebens
auszugehen. Bereits jetzt besitzt das Plangebiet nur ein geringes Retentionspotential
fur auftreffende Niederschlage. Des Weiteren weist das Plangebiet keine besonderen
kleinklimatischen Funktionen auf. Das Plangebiet liegt in einem Uberwarmungsgebiet
laut Klimafunktionskarte des Zweckverbandes Raum Kassel (2009). Oberflachenge-

wasser sind nicht vorhanden.

Da die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 des geplanten
Mischgebietes einen geringeren Anteil an versiegelbarer Flache erlaubt — im Ver-
gleich zur bisher festgesetzten GRZ von 0,7 im Industriegebiet — stellt die Planung
eher eine Verbesserung der Situation dar. Zudem sind die Zufahrt und die Pkw-
Stellplatze in einer Bauweise herzustellen, die eine Versickerung von mindestens

20 % des Niederschlagswassers ermoglicht.

Auch bezuglich des Landschaftshildes kénnen zuséatzliche Auswirkungen ausge-
schlossen werden. Da das Plangebiet keine besondere Bedeutung fiir die hier zu
betrachtenden Belange besitzt, treten diesbeztiglich keine erheblichen Umweltaus-

wirkungen auf.

5.3 Betroffenheit von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung und des europai-
schen Vogelschutzes

Die nachstgelegenen Natura 2000 — Gebiete sind das Vogelschutzgebiet Nr. 4722-
401 ,Fuldaaue um Kassel“ in ca. 1 km nordwestlicher Entfernung und das FFH-
Gebiet Nr. 4623-302 ,Fuldaschleuse Wolfsanger” in ca. 2 km nérdlicher Entfernung
zum Plangebiet. Da es durch das Vorhaben zu keiner Flachenbeanspruchung von
Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung und/oder Européischen Vogelschutzgebieten

kommt und eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele der Schutzgebiete infolge einer
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Bebauungsplananderung innerhalb der Ortslage nicht zu erwarten ist, kénnen nach-

teilige Auswirkungen ausgeschlossen werden.

5.4  Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Aus der fir das Plangebiet im Rahmen der Bebauungsplananderung vorgesehenen
Nutzung ergeben sich fir die Wohnqualitat der angrenzenden Bereiche keine nach-
teiligen Auswirkungen. Vielmehr verringert die Umwidmung des ehemaligen Indust-
riegebietes in ein Allgemeines Wohngebiet potentiell nachteilige Auswirkung auf die

angrenzenden Wohnbereiche und ist demnach positiv zu bewerten.

Das Flurstiick 27/3 wird durch die Erhdhung der bestehenden Mauer zu dem gewerb-

lich genutzten Flurstiick 27/5 von dort entstehenden Gerauschimmissionen geschiitzt.

Die Planung des mdglichen Hotels hat zu bertcksichtigen, dass der Gebaudekom-
plex groRtmdaglich von dem Malerbetrieb in Richtung Westen abgertickt wird und die
Nebenrdume an der dstlichen Gebaudefront zu konzentrieren sind. Die Fenster der
Ostlichen Fassade sind so herzustellen, dass sie nicht zu 6ffnen sind, die Ansaugung

der Liftungsanlage ist auf den Dachflachen im Norden oder Westen anzuordnen.

5.5  Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgtter

Kultur- und sonstige Sachguter sind durch die Mal3Bnahme voraussichtlich nicht betrof-
fen. Funde von Bodendenkmalern sind unverziglich dem Landesamt fir Denkmal-
pflege Marburg (Abteilung fur Vor- und Frihgeschichte), dem Magistrat der Stadt
Kassel oder der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Kassel zu melden. Auf die

weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.
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Anlage I: UVP Vorpriufung

Bebauungsplan Nr. VII/ 7 (D) ,, Speeler Weg*“, 1. Anderung
Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
Nach § 3c UVPG
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1. Einleitung
Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. VII/ 7 (D) ,Speeler Weg*“ 1. Anderung werden

die Voraussetzungen fur eine Neuordnung des innerhalb des Geltungsbereiches be-
findlichen Areals geschaffen. Zur Ausweisung gelangen ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) gem. § 4 BauNVO, ein Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO und ein Gewerbe-
gebiet (GE) gem. § 8 BauNVO. Im Bereich des Flurstiicks Nr. 27/3 (Flur 6) ist die An-
siedlung eines Hotels angedacht, welche die vorliegende Vorprufung des Einzelfalls
gem. 8 3c des UVPG notwendig macht:

Bei dem fiur das innerhalb des Flurstlicks Nr. 27/3 (Flur 6) geplante Vorhaben handelt
es sich um ein Vorhaben gemaf Nr. 18.1.2 der Anlage 1 des UVPG (Gesetz (iber die
Umweltvertraglichkeitspriifung): ,Bau eines Feriendorfes, eines Hotelkomplexes oder
einer sonstigen groRRen Einrichtung fir die Ferien- und Fremdenbeherbergung, fir
den im bisherigen Aul3enbereich im Sinne des § 35 des BauGB ein Bebauungsplan
aufgestellt wird, mit einer Bettenzahl von jeweils insgesamt 100 bis weniger als 300
oder mit einer Gastezimmerzahl von jeweils insgesamt 80 bis weniger als 200" in
Kombination mit Nr. 18.8 der Anlage 1 des UVPG: ,Bau eines Vorhabens der in den
Nummern 18.1 bis 18.7 genannten Art, soweit der jeweilige Prifwert fur die Vorpri-
fung erreicht oder Uberschritten wird und fur den in sonstigen Gebieten ein Bebau-
ungsplan aufgestellt, geéndert oder erganzt wird“. Somit ist die allgemeine Vorpri-
fung des Einzelfalls im Sinne des 8§ 3c des UVPG erforderlich. In diesem Fall ist eine
Umweltvertraglichkeitsprifung dann durchzufiihren, wenn das Vorhaben nach Ein-
schatzung der zustandigen Behorde aufgrund tberschlagiger Prufung unter Beriick-
sichtigung der in der Anlage 2 zum UVPG aufgefiihrten Kriterien erhebliche nachteili-
ge Umweltauswirkungen haben kann. Bei der Vorprifung ist zu berticksichtigen, in-
wieweit Umweltauswirkungen durch die vom Vorhabentrager vorgesehenen Vermei-
dungs- und VerminderungsmafRnahmen offensichtlich ausgeschlossen werden (8 3c
Abs. 1 Satz 3 UVPG).

Die vorliegenden Unterlagen dienen somit als Grundlage fir die Allgemeine Vorpru-
fung des Einzelfalls fir die Errichtung eines Hotels im Bereich des Flurstiicks Nr. 27/3
(Flur 6). Sie richten sich in ihrem Aufbau maf3geblich nach den in der Anlage 2 zum
UVPG aufgeflihrten Kriterien. Die Beurteilung und Bewertung anhand der Kriterien in
der folgenden Tabelle beziehen sich dabei ausschlief3lich auf den Teilbereich des
Flurstiicks Nr. 27/3 (Flur 6) und nicht auf das gesamte Plangebiet, da fur die restli-
chen Bereiche keine Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls im Sinne des § 3¢ UVPG

notwendig ist.
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2. Angaben zur Vorpriufung des Einzelfalls gemal 8 3c des UVPG

Angaben zur Vorprifung des Einzelfalls gem. § 3c des Gesetzes Uber die Umweltver-
trglichkeit (UVPG) in der Fassung vom 24.2.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert
durch Art. 11 des Gesetzes vom 11.8.2010 (BGBI. | S. 1163), fur die Ausweisung
eines Wohngebietes (WA) und die Errichtung eines Hotels im Sinne des § 4 Abs. 3
BauNVO:

Tabelle: Nahere Erlauterungen zur tberschlagigen Prifung auf UVP-Pflichtigkeit.

Merkmale des Vorhabens

11

Grofe des Vorhabens

Das Mischgebiet (Ml I) in welchem sich das Flurstick
Nr. 27/3 (Flur 6) befindet, umfasst eine FlachengrofRe von
2,5 ha. Der hier zu betrachtende Teilbereich des Flurstiicks
Nr. 27/3 umfasst eine Flachengréfe von ca. 2.700 m2.

1.2

Nutzung und Gestaltung von
Wasser, Boden, Natur und Land-
schaft

Im Rahmen des Vorhabens sollen die Voraussetzungen fiir
eine Umwidmung eines vormals festgesetzten Industriege-
bietes (Gl), eines Kleinsiedlungsgebietes (WS) und einer
Flache fur den Gemeinbedarf in ein Mischgebiet (MI), ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie ein Gewerbegebiet
(GE) geschaffen werden. Im Rahmen dessen soll im sudli-
chen Teil des Geltungsbereiches innerhalb des Flurstiicks
Nr. 27/3 ein Hotel errichtet werden. Es dient der Unterbrin-
gung mit einer Bettenanzahl von unter 300 bzw. einer Gas-
tezimmerzahl von weniger 200 mit den zugehérigen Anla-
gen und Einrichtungen.

Das Plangebiet stellt derzeit einen bereits anthropogen
Uberformten Standort mit grof3flachiger Versiegelung dar.
Der betrachtete Teilbereich (Vorhabensbereich) ist eben-
falls fast vollstandig versiegelt bzw. bebaut. Neben einem
groBen Gebaude, das vormals gewerblich genutzt wurde,
finden sich eine das Gebaude umgebende asphaltierte
Flache sowie ein artenarmer Vielschnittrasen auf der restli-
chen Flache. An der Ostseite ist das Grundstiick halbseitig
von einer niedrigen Hecke umgeben. Noérdlich des Gebau-
des auf der Freiflache sind einige Laub- und Nadelgehélze
vorhanden.

Ostlich, siidlich und teilweise westlich grenzen gewerbliche
Nutzungen an den Vorhabensbereich an. Sudlich verlauft
zudem die StraBe ,Vor dem Osterholz“. Nordlich und teil-
weise westlich grenzt Wohnbebauung an.

13

Abfallerzeugung

Ordnungsgeméle Entsorgung der entstehenden Abfélle
und Abwaésser; kein Anfallen von Sonderabféllen.

1.4

Umweltverschmutzung und Bel&s-

Mit der geplanten Ausweisung eines Allgemeinen  Wohn-
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tigung

gebietes (WA) und der Errichtung eines Hotels kann dem
Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG entsprochen wer-
den. Immissionsschutzrechtliche Konflikte im Zusammen-
hang sind nicht zu erkennen.

15

insbesondere im
Stoffe

Unfallrisiko,
Hinblick auf verwendete
und Technologien

Es liegt kein vorhabenbedingtes Unfallrisiko vor.

Standort des Vorhabens

2.1

Beschreibung der bestehenden
Nutzung des Gebietes

Der Bereich des Flurstiicks Nr. 27/3 wurde bisher durch
einen gewerblichen Betrieb genutzt. Angrenzend befanden
sich Rangier- und Stellplatzflachen sowie die Zufahrt.
Rechtskraftig ausgewiesen war ein Industriegebiet (Gl).

Insgesamt ist das Plangebiet damit bereits anthropogen
Uberformt.

2.2

Reichtum, Qualitéat und Regenera-
tionsfahigkeit von Boden, Wasser,
Natur und Landschaft

Der Vorhabensbereich ist bereits tberwiegend versiegelt
und somit anthropogen stark Uberpragt (Gebdude und
asphaltierte Parkplatzflache). Der urspriingliche Charakter
der Landschaft fehlt dadurch véllig.

Der Vorhabensbereich liegt inmitten von Flachen starker
anthropogener Uberpragung (Flachen fiir Siedlung, Indust-
rie und Verkehr). Durch die vorhandene grof3flachige Ver-
siegelung und Verdichtung des Bodens ist daher durchweg
von einem gestoérten Infiltrationsvermégen des Bodens und
einer Beeintrachtigung des Bodenlebens auszugehen. Aus
den genannten Griinden besitzt das Plangebiet bereits jetzt
nur ein geringes Retentionspotential fiir auftreffende Nie-
derschlage. Insgesamt ist fir das Schutzgut Boden von
einer bereits gegebenen weitgehenden Entwertung auszu-
gehen.

Der Vorhabensbereich liegt nicht innerhalb eines Wasser-
schutzgebietes. Auch beziglich des Landschaftsbildes
kénnen zusatzliche Auswirkungen ausgeschlossen werden.

2.3

Besonders geschiitzte Gebiete

Die in Anlage 2 (2.3) zum UVPG genannten Schutzgiter
sind an dem vom Vorhaben betroffenen Standort nicht
vorhanden. Es liegen auch keine entsprechenden Gebiete
im Einwirkungsbereich des Vorhabens. Bei den nachstge-
legenen entsprechenden Gebieten handelt es sich um das
FFH-Gebiet Nr. 4623-302 ,Fuldaschleuse Wolfsanger“ in
ca. 2 km nérdlicher Entfernung und das Europaische Vo-
gelschutzgebiet Nr. 4722-401 ,Fuldaaue um Kassel“ in ca.
1 km nordwestlicher Entfernung.

Merkmale der méglichen Auswirkungen

3.1

Auswirkungen auf bestehende
Nutzungen des Gebietes

Im Vergleich zur bestehenden Nutzung wird sich eine Ver-
besserung ergeben. Der rechtskraftige Bebauungsplan
setzt fir den Bereich des geplanten Vorhabens ein Indust-
riegebiet mit einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,7 fest.
Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. VII/
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7 (D) ,Speeler Weg"“ setzt fur diesen Bereich ein Mischge-
biet (Ml 1) mit einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,5 fest.
Es sind jedoch keine erheblichen zusatzlichen negativen
Auswirkungen in Bezug auf die Schutzgiter Mensch und
Luft zu erwarten.

3.2 Auswirkungen auf Boden, Was-
ser, Natur und Landschaft

Durch die vorliegende Planung ergeben sich keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser
und Natur. Es kommt voraussichtlich zu keiner zuséatzlichen
Neuversiegelung. Vorliegend wird eine bereits stark anth-
ropogen gepragte Flache tberplant. Lediglich in Bezug auf
die Hohe des entstehenden Hotelgebaudes wird es Veran-
derungen hinsichtlich des Ortsbildes geben.

Insgesamt ergeben sich jedoch im Zusammenhang mit
Festsetzungen zur Hohenbegrenzung des Gebaudes keine
gravierenden Auswirkungen bezlglich Orts- und Land-
schaftsbild.

3.3 Auswirkungen auf besonders
geschuitzte Gebiete

Es findet weder eine direkte Inanspruchnahme von beson-
ders geschitzten Gebieten statt noch sind erhebliche Aus-
wirkungen auf umliegende Gebiete zu erwarten. Gebiete
gemeinschaftlicher Bedeutung bzw. Europdische Vogel-
schutzgebiete befinden sich in mindestens 1 km Entfer-
nung zum Vorhabensbereich. Somit sind auch keine indi-
rekten nachteiligen Wirkungen zu erwarten.

2. Fazit

Als Gesamteinschatzung fiuhrt das Vorhaben nicht zu erheblichen nachteiligen Um-

weltauswirkungen. Die Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird somit

nicht erforderlich.

\
. I

Dipl. Ing. Marco Link Dipl. Ing. Erwin Meyer Dipl. Ing. Volker Mohr

Arbeitsgruppe Stadt EGL Amtsleiter
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Bebauungsplan Nr. VIl / 7 (D) ,Speeler Weg*, 1. Anderung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

11

12

13

2.1

2.2

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete (WA, § 4 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes - WA sind gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO
- Wohngebaude

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
zulassig.

Mischgebiete (Ml, § 6 BauNVO)

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich storen.

Innerhalb der Mischgebiete - MI | und Ml Il sind gem. § 6 Abs. 2 Nr. 1, 2, 4, 5 BauNVO

- Wohngebaude

- Geschafts- und Birogebaude

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

zulassig.

Innerhalb des Mischgebietes - Ml | sind

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fur Verwaltungen
ausnahmsweise zuléssig.

Gewerbegebiete (GE, § 8 BauNVO)

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beléastigenden
Gewerbebetrieben.

Innerhalb des Gewerbegebietes - GE sind gem. 8§ 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO

- Gewerbebetriebe des Maler- und Lackiergewerbes, Lagerhauser und Lagerplatze
- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

zulassig.

Malf der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB, 88 16-20 BauNVO)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes - WA ist eine Grundflachenzahl (GRZ) vonmaximal
0,4 festgesetzt.

Maximal sind zwei Vollgeschosse zulassig.

Innerhalb des Mischgebietes - M| | wird geméaR 8 17 Abs. 2 BauNVO eine Grundflachenzahl
(GRZ) von maximal 0,5 festgesetzt. Maximal sind drei Vollgeschosse zulassig.

Innerhalb des Mischgebietes - Ml Il ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,6
festgesetzt. Maximal sind zwei Vollgeschosse zulassig.

Innerhalb des Gewerbegebietes - GE ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,6
festgesetzt. Maximal sind zwei Vollgeschosse zulassig.

Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch Garagen

und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um bis zu 25 % Uberschritten werden.

Stand: 25.10.2017
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Grinordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 1 25 BauGB i. V. mit § 81 Abs. 1HBO)

Muillstandplatze sind mit Sichtschutzhecken einzugriinen bzw. mit Rankgeriisten zu umgeben
und mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen oder baulich zu
integrieren. Carports und freistehende Garagen sind mit geeigneten Rank-, Schling- oder
Kletterpflanzen zu begriinen.

Dachflachen von Gebauden und Nebenanlagen mit einer Dachneigung von weniger als 5
Grad sind extensiv zu begriinen (Substratstéarke mind. 7 cm) und dauerhaft zu unterhalten.

Private ErschlieBungswege und Stellplatzanlagen sind mit fugenreichem (mind. 20 % nicht
versiegelter Fugenanteil) bzw. versickerungsfahigem Material herzustellen, welches eine
Versickerung von mind. 20 % des anfallenden Niederschlags erméglicht. In Verbindung
hiermit sind versiegelte Flachen nach Méglichkeit so anzulegen, dass das anfallende
Niederschlagswasser in den angrenzenden, privaten Grinflachen versickern kann. Die fir
eine Versickerung von Niederschlagswasser erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis ist
rechtzeitig vor Baubeginn bei der Stadt Kassel, Untere Wasser- und Bodenschutzbehorde,
Obere KonigsstralRe 15, 34117 Kassel zu beantragen.

Die aufgrund der festgesetzten maximal zulassigen Grundflache i. V. mit § 19 Abs. 4BauNVO
verbleibende Grundsticksfreifliche ist als vegetationsfahige Flache herzustellen und zu
unterhalten.

Je angefangene 300 m2 Grundstiicksflache ist ein standortgerechter Laubbaum anzupflanzen
oder 20 m2 flachenhafte Laubgehdlzpflanzung aus standortgerechten Straucharten anzulegen
und dauerhaft zu pflegen und erhalten.

ErschlieBung
Folgende Anzahl an Fahrradstellplatzen ist herzustellen:
- Wohnen: 1 Fahrradstellplatz je 30 m2 Gesamtwohnflache

- Beschéftigte: 0,3 Fahrradstellplatz je Arbeitsplatz

- Kunden (buroartige
Dienstleistungen, Arztpraxen): 1 Fahrradstellplatz je 70 m2 Nutzflache, mindestens 4

- Besucher und Gaste
Hotels, Pensionen: 1 Fahrradstellplatz je 20 Betten
Wohnen: 1 Fahrradstellplatz je 200 m2 Gesamtwohnflache

Malnahmen zur Minderung schéadlicher Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB)

Um die von dem Gewerbegebiet ausgehende Larmbelastung zu minimieren, sind durch die
Anordnung der Baukdrper oder durch geeignete Grundrissgestaltung die zum dauernden
Aufenthalt nutzbaren Raume der larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Fir die
R&aume an den larmzugewandten Gebaudeseiten muss ein ausreichender Schallschutz durch
bauliche MalRnahmen an Auf3entiiren, Fenstern, Aul3enwéanden und Dachern der Gebaude
geschaffen werden.

Stand: 25.10.2017
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6.1

6.2

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gebaude auf dem Flurstiick 27/3 durfen an ihrer Ostseite keine Fenster von schutzbedurftigen
R&umen im Sinne der TA Larm aufweisen. Ist dies unumgénglich, sind diese mit einer
Festverglasung (keine Maoglichkeit zur Offnung) zu versehen. Ausgenommen hiervon sind
Biros, diese haben in der Nachtzeit keinen héheren Schutzanspruch als zur Tagzeit.

Die zwischen den Flurstiicken 27/3 und 27/5 befindliche Mauer ist als Vorkehrung zum Schutz
gegen schédliche Larmimmissionen, hier insbesondere wéhrend der Nachtzeiten durch
betriebsbedingte Emissionen und an- und abfahrende LKWs auf dem angrenzenden
Gewerbegebiet, als geschlossene Wand herzustellen. Der maximal zulassige obere
Mauerabschluss wird auf 164,5 Meter tber NN festgesetzt.

Stand: 25.10.2017
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Hinweise

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Herstellung, Ablésung und
Gestaltung von Stellplatzen oder Garagen fiir das Gebiet der Stadt Kassel in ihrer jeweils
glltigen Fassung.

2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt Kassel zum Schutz des
Baumbestandes in ihrer jeweils giltigen Fassung.

3. Die gemaR 88 38 und 39 Hessisches Nachbarrechtsgesetz erforderlichen Grenzabstande fur
Bepflanzungen sind einzuhalten.

4. Bodenfunde sind geméanR § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Die Fundmeldungen sind
an das Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung fur Vor- und Friihgeschichte, Marburg, den
Magistrat der Stadt Kassel oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde bei der Stadt Kassel zu
richten.

5. Fur den Schutz von Baumen bei Baumalnahmen gelten die Richtlinien fur die Anlage von
Stral3en, Abschnitt 4 RAS- LP 4.

6. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbeitragen nach § 135 a BauGB in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

7. » Kunstwerk 7000 Eichen": Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nicht vondem
» Kunstwerk 7000 Eichen” betroffen.

8. Bestehende Telekommunikationslinien der Telekom sind nicht zu Giberbauen und
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit
frei zu halten, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren
werden kénnen.

9. Unvermeidbaren Gehoélzentfernungen sind ausschlief3lich in dem Zeitraum vom 1.10. bis zum
28.02. durchzufuhren.

10. Bei der Anlage von Fahrradabstellplatzen sind die ,Hinweise zum Fahrradparken®, FGSV -
Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2012 zu beachten. Diese
erganzen und vertiefen die ,Empfehlungen fir Radverkehrsanlagen (ERA), Ausgabe 2010
(FGSV 284) sowie die ,Empfehlungen fir Anlagen des ruhenden Verkehrs* (EAR), Ausgabe
2005 (FGSV 283).

11. In der Altflachendatei des Landes Hessen ist auf dem Flurstiick 27/3 eine Altflache
eingetragen, die Auswirkungen auf den Bebauungsplan hat. Im Rahmen der Bebauung des
Flurstiicks 27/3 ist das Regierungsprasidium Kassel, Dez 31.1 (Altlasten und Bodenschutz)
in das Baugenehmigungsverfahren einzubinden.

12. Werden im Planungsgebiet Gebdude mit Briistungshdhen iiber 8 m iiber dem Gelande erreichtet
ist sicher zu stellen, dass je ein Fenster einer Nutzungseinheit tiber eine Feuerwehrdrehleiter zu
erreichen ist (Feuerwehrzufahrt).

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache
entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebaude gelegenen
Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Griinden des
Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Die Feuerwehrzufahrten miissen bis zu einer Héhe von
3,50 m von Bewuchs frei gehalten werden.

Fldachen fiir die Feuerwehr sind nach DIN14090 auszulegen. Zu- und Durchfahrten,
Aufstellflachen und Bewegungsflachen sind so befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit
einer Achslast von bis zu 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht von bis zu 16 t befahren
werden konnen. Decken, die befahrbar sind, miissen den DIN 1055-3 (3:2006 Ziffer 6.4.4)
entsprechen.

Stand: 25.10.2017
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Bei der Begriinung und Bepflanzung des Grundstiickes ist zur Sicherstellung des zweiten
Rettungsweges zu gewahrleisten, dass Stellflachen fiir Feuerwehrleitern (tragbare Leitern oder
Feuerwehrdrehleiter) vor den entsprechenden Fenstern der Nutzungseinheiten dauerhaft frei
von Bewuchs bleiben.

Es ist ausreichende Loschwasserversorgung (DVGW -Arbeitsblatt W 405), mindestens 96 m? liber
2 Stunden, tiber Hydranten im Abstand von nicht mehr als 100 m sicher zu stellen.
Einrichtungen fiir die Feuerwehr wie z.B. Hydranten und Einspeisevorrichtungen sind gemal
DVGW - Arbeitsblatt W 405 und W 331 auszufiihren und standig von Bewuchs frei zu halten.
Bei der Planung und dem Bau der Tiefgarage ist die Garagenverordnung GaV in der giiltigen
Fassung zugrunde zu legen.

Die Objekte sind zugangsseitig dauerhaft und gut sichtbar mit Hausnummern zu versehen.

Stand: 25.10.2017



PLANZEICHNUNG M 1:500 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE (eschicunigtes verfatren nach § 13a Bauce)

25 R K ] 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrundelegung der Aufgestellt,
26 1.1 Aligemeine Wohngebiete (WA, § 4 BauNVO) Li Adti durch
Am Osterhoy, 1525 . ) un der Stadt Kassel (: igkeit
dienen gend dem Wohnen. nach § 15 (2) Nr. 3 HVGG).
Kassel,14.11.2016
Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes - WA sind gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO Kassel,
- W aud Der Magistrat Stadtplanung, Bauaufsicht
- e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Vermessung und Geoinformation N und [?enkmaglschutz
2uléssig.
§ i gez. Nolda gez. Mohr
1.2 Mischgebiete (MI, § 6 BauNVO) Stadtbaurat Amtsleiter

Amtsleiterin

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Als Entwurf zur 6 i gung Offentlich auszulegen in der Zeit vom 28.11.2016 bis
Innerhalb der Mischgebiete - MI | und Ml Il sind gem. § 6 Abs. 2 Nr. 1, 2, 4, 5 BauNVO von der einschlieBlich 30.12.2016.
- Wohngebaude der Stadt Kassel gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 des BauGB
- Geschafts- und Biirogebaude am 14.11.2016.
- sonstige Gewerbebetriebe Kassel, 22.11.2016
Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke Kassel, 17.11.2016 Der Magistrat
zulassig.
Die Stadtverordnetenversammlung
Innerhalb des Mischgebietes - MI | sind o
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gez. Friedrich gez. Nolda
Stadtverordnetenvorsteherin Stadtbaurat

- Anlagen fir Verwaltungen
ausnahmsweise Zulssig.

Hat 6ffentlich ausgelegen geméaR § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB GemaR § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen in

13 Gewerbegebiete (GE, § 8 BauNVO) vom 28.11.2016 bis einschlieRlich 30.12.2016. Ort und Zeit der der Zeit vom 27.03.2017 bis einschlieRlich 18.04.2017.
&ffentlichen Auslegung wurden bekannt gemacht in der
dienen jieg der i von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Niedersachsischen Kassel, 20.03.2017
Aligemeinen Nr. 271 vom 19.11.2016. Der Magistrat

Innerhalb des Gewerbegebietes - GE sind gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO
- i L duser und L Kassel, 06.01.2017

des Maler- und L

Innerhalb des Mi: i - Ml Il ist eine (GRZ) von maximal 0,6 festgesetzt. Maximal sind zwei
Vollgeschosse zuléssig.
Innerhalb des i - GE ist eine (GRZ) von maximal 0,6 festgesetzt. Maximal sind zwei

Vollgeschosse zulassig.

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung wurden bekannt gemacht
im Amtsblatt der Stadt Kassel Nr. 14/1 vom 17.03.2017

Kassel, 19.04.2017

_ , Biiro- und
2zuldssig. und D
2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16-20 BauNVO) .
21 Innerhalb des i ietes - WA ist eine a (GRZ) von maximal 0,4 festgesetzt. gez. Lindemann -
Maximal sind zwei Vollgeschosse zulssig. Technischer Angestellter Stadtbaurat
Innerhalb des Mischgebietes - MI | wird gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,5 Hat emeut 5ffentlich ausgelegen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB Der Inhalt dieses mit seinen
festgesetzt, Maximal sind drei Vollgeschosse zulassig. vom 27.03.2017 bis einschlieRlich 18.04.2017 wurde am von di

er
der Stadt Kassel gemaR § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

22 Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch Garagen und Stellplatze mit ihren icht und D
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um bis zu
25 % Uberschritten werden.

ssel,
Die Stadtverordnetenversammlung

o . .
z 3. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 / 25 BauGB i. V. mit § 81 Abs. 1 HBO) Technischer Angesteilter Stadtverordnetenvorsteherin
=z 3.1 U atze sind mit Si i (il . mif (il zu umgeben und mit Rank-, Schling- oder
[ ,5 Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen oder baulich zu integrieren. Carports und freistehende Garagen sind mit geeigneten AUSFERTIGUNG
Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen.
Der aus der i und den textlichen wird hiermit
32 von und mit einer D: igung von weniger als 5 Grad sind extensiv zu begriinen
(Substratstarke mind. 7 cm) und dauerhaft zu unterhalten. Kassel,
Der Magistrat
33 Private und sind mit (mind. 20 % nicht versiegelter Fugenanteil) bzw.
i al Material welches eine von mind. 20 % des anfallenden Niederschlags
In i hiermit sind i Flachen nach it SO dass das
inden privaten Griinfla i kann. Die fiir eine Versickerung von
iche Erlaubnis ist itig vor inn bei der Stadt Kassel, Untere Oberbiirgermeister
Wasser- und o Obere 15, 34117 Kassel zu beantragen.
Der von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht im Amtsblatt
34 Die aufgrund der maximal zulassi i. V. mit § 19 Abs. 4 BauNVO verbleibende beschlossene Bebauungsplan ist, gemaR § 10 Abs. 3 BauGB, der Stadt Kassel Nr. .. .
U ifl ist als i éhige Flache ind zu ortsiiblich bekannt zu machen.
Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.
35 Je 300 m? ist ein Laubbaum oder 20 m? fla
L 8 aus und dauerhaft zu pflegen und erhalten. Kassel, Kassel,
Der Magistrat
4. ErschlieBung Der Magistrat
Folgende Anzahl an Fahrradstellplatzen ist herzustellen:
- ‘Wohnen: 1F je 30 m?
- Beschéftigte: 0.3 Fahrradstellplatz je Arbeitsplatz .
- Kunden (biiroartige rgermeister Stadtbaurat
Di i 1F je70m? a i 4
- Besucher und Gaste
Hotels, Pensionen: 1 Fahrradstellplatz je 20 Betten
lohnen: 1F je 200 m*
5. zur Mi adlicher L (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB)
Um die von dem i L&l Zu minimie sind durch die Anordnung der Baukérper oder
durch geeignete i die zum Aufenthalt nutzb: Réume der |a
Gebaudeseiten zuzuordnen. Fiir die Raume an den la a iten muss ein
durch bauliche an tren, Fenstern, und Dachern der Gebaude geschaffen werden.
-1 ® i
Mafstab: 1:500 N N ! 6. Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Gemeinde: Bettenhausen 7 6.1 Gebaude auf dem Flurstiick 27/3 dirfen an ihrer Ostseite keine Fenster von schutzbedtrftigen Raumen im Sinne der TA
Gemarkung: Bettenhausen Lérm aufweisen. Ist dies unumganglich, sind diese mit einer Festverglasung (keine Maglichkeit zur Offnung) zu versehen.
Flur: 6 V‘ﬂ Ausgenommen hiervon sind Biiros, diese haben in der Nachtzeit keinen hoheren Schutzanspruch als zur Tagzeit.
g}:r:‘ed 'S\;i:';‘:‘ii‘:"zgo';gd Geoinformation - q I] al 62  Die zwischen den Flurstiicken 27/3 und 27/5 jiche Mauer ist als zum Schutz gegen schédliche
= Fao Larmimmissionen, hier insbesondere wahrend der iten durch betri i issi und an- und
Plangrundiage: Auszug aus der Stadtgrundkarte. . 158 [P LKWs auf dem iet, als Wand Der maximal zulassige obere
Koordinatensystem: GauR-Kriger ;,. Mauerabschluss wird auf 164,5 Meter (iber NN festgesetzt.
i 3 [TTTr —
st s P of 3 = Hinweise . e ~ N
P L . 1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplatzen oder

Garagen fir das Gebiet der Stadt Kassel in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE Rechtsgrundiagen Stand: Januar 2017 2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt Kassel zum Schutz des Baumbestandes in ihrer
jeweils giiltigen Fassung.
FESTSETZUNGEN Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.
i Oktober 2015 (BGBL. | S. 1722)
(§9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO) er 2015 (g ). 5 Diie geméis §6 38 und 39 Hessis " ande fir sind
der Fassung der vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni einzuhalten.
2013 (BGBI. | S. 1548).
i N i 4. Bodenfunde sind gemaf § 20 D zu Die sind an das Landesamt fiir
. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gendert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509). n 2 h e . e
e e e T 3 Abs. 6.§ 4 BauNVO 3. Bauweise, Baugrenze Planunterlagen Denkmalpflege, Abteilung fir Vor- und Friingeschichte, Marburg, den Magistrat der Stadt Kassel oder an die Untere
[ s.1 Nr. 1 BauGB; § s. 3, Abs. 6, § 4 BauNVO) R offene Bauwelsa (§ 22 Abs. 2 BauNvO) - bestehende Gebéiude | Hausnr Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéindert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258) Denkmalschutzbehorde bei der Stadt Kassel zu richten.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetz 4. August 2016 (BGBI. 1S. 1972) - N . S .
- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) asserhaushalisgesetz (WHG) vom . ( ) zultet gedndert durch Artkel 1 des Gesetzes vom 4. Augu ( ) 5. Fur den Schutz von Baumen bei Baumanahmen gelten die Richtlinien fir die Anlage von Straen, Abschnitt 4 RAS- LP 4.
— caugronse (23 Ao, 3 BauNVO) D), wvicrgsnse e — Fasng - (868 15,08t gosnsn e kol 26
‘9 g 9 Gesetzes vom 30. November 2016 (BGBI. | S. 2749) 6. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach § 135 a
- Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. November 2016 (BGBI. | S. BauGB in ihrer jeweils gliltigen Fassung.
2749).
Flurgrenzen 7. »Kunstwerk 7000 Eichen*: Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nicht von dem ,,Kunstwerk 7000 Eichen*
Gowerbogebiet (§ 8 BauNVO) Hessisches um m 20, Dezember 2010 (GVBI. 2010 .629), zuletzt gedndert durch Artkel 4 des betroffen
ewerbegebiet aul Gesetzes vom 17. Dezember 2015 (GVBI. . 607).
4. Sonstige Planzeichen — "~ Flurstiicksgrenzen P . . o y
(§ 9 Abs. 7 BauGB; § 16 Abs. 5 BauNVO) Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15. Januar 2011(GVBI. | 2011 $.46), zuletzt gedndert durch Artkel 2 des Gesetzes vom 15. Dezember 2016 (GVBI. . 8. Bestehende Telekommunikationslinien der Telekom sind nicht zu und von und
204 Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit frei zu halten, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
mmmmmmm  Crenze des raumlichen Geltungsbereiches z Flurstiicksnummern Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geéindert durch Aikel 2 des Gesetzes vom 15. Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. .
2. MaB der baulichen Nutzung des Bebauungsplanes Septamber 2018 (GYEL S167) f 1 A d d B b I
9. u i 6 sind in dem Zeitraum vom 1.10. bis zum 28.02. durchzufiihren.
(59 Abs.1 N1 BauGB: §§ 16.20 Baulv0) N Hossichs Wasgcz HNG)vo 14 Degaber 2510 (GVBL 15 54), it g ch Gt vom 2. Sptemer 2013 (VBL.5.556, . Anderung des bebauungsplans
1871 i6henpunkte m 0.
Erlaut . Beispiel: iedli i Hessisches Gesetz iber das dffentlich und (HVGG) vom 6. September 2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 14 10. Bei der Anlage von Fahrradabstellplétzen sind die ,Hinweise zum Fahrr . FGSV -F haft fiir
rlauterung: eispiel: 000 ® | iobeines Baugebietes des Gesetzes vom 27. September 2012 (GVBI. S. 290). Strafen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2012 zu beachten. Diese erganzen und vertiefen die ,Empfehlungen fiir
o e WA 1 Lbrmschutzmauer - Vorkehrung zum Schutz 9 vorhandener Baum Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in der Fassung vom 28. November 2016 (GVB. S. 211). ZTF:T;?JT::EI: gggs ((,E;zg)\’,égigébe 2010 (FGSV 284) sowie die ,Empfehlungen fir Anlagen des ruhenden Verkehrs N r. VI I I 7 D)
[ gegen schadliche Umwelteinwirkungen gem. Satzung zum Schutz des in der Stadt Kassel in inrer jeweils giiltigen Fassung. (13
[ichoaant ] Bauvoiso 0,4 o A A BImSchG Zaun . - ) 1. In der Altflachendatei des Landes Hessen ist auf dem Flurstiick 27/3 eine Altflache eingetragen, die Auswirkungen auf den T} pee e r eg
b (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) 2'5‘5“’1"“%1“’"9"‘5"“"9‘ Abldsung und Gestaltung von Stelllétzen und zur Herstellung von fur Fahrader in ihrer jeweils i Bebauungsplan hat. Im Rahmen der Bebauung des Flurstiicks 27/3 ist das Regierungsprésidium Kassel, Dez 31.1 (Altlasten
[Volgescnosse| g und ) in das i i i
’;*"’““ ! T Bs
Béschung . . . " . . i . .
x Altlastenverdachtsflache - 12. Werden im Gebaude mit iiber 8 m {iber dem Geléande erreichtet ist sicher zu stellen, dass
je ein Fenster einer inheit iber eine F iter zu erreichen ist (F ).
Stiitzmauer, Mauer ANDERUNGSVERMERKE Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer éffentlichen Verkehrsfléche entfernt sind, sind Zufahrten
WA - aligemeines Wohngebiet Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen oder Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebaude ] ilen und E!
0,4 & (GRZ) als H& vorgesehenen Flachen, deren Boden erheblich wenn sie aus Griinden des F i ich sind. Die F miissen bis zu einer Hohe von
I Zahl der Voligschosse als Hichstmaly mit 4 Stoffen belastet sind - Kanaldeckel, Gully 3,50 m von Bewuchs frei gehalten werden. )
o Bauweise (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB) 07 Flachen fiir die Feuerwehr sind nach DIN14090 Zu- und D ., und . . . .
05 sind so igen, dass sie von F mit einer Achslast von bis zu 10 t und einem zuléssigen Orlglnal-MaBstab 1:500 Datum:
MI I - Mischgebiet Gesamtgewicht von bis zu 16 t befahren werden kénnen. Decken, die befahrbar sind, miissen den DIN 1055-3 (3:2006 e .
9 ’ (GRZ) als Ho o Zifer 6.4.4) enisprechen. Dokument unmaRstablich verkleinert 26.10.2017
Il Zahl der Voligschosse als Hochstmaly 04 Bei der Begriinung und ing des ckes ist zur Si des zweiten 2u gewdihrlet
dass Stellfléachen fiir Feuerwehrleitern (tragbare Leitern oder ) vor den Fenstern der
M2 - Mischgebiet 03 Nutzungseinheiten dauerhaft frei von Bewuchs bleiben.
06 p (GRZ) als Ho 02 Es st i Lo (DVGW i W 405), 96 m® liber 2 Stunden, tiber Arbeitsgruppe Stadt
0 Zahl der Vollgschosse als Hochstmaly Hydranten im Abstand von nicht mehr als 100 m sicher zu stellen. Ka SS e I documenta Stadt Sickingenstrale 10
01 Einrichtungen fiir die Feuerwehr wie z.B. Hydranten und Einspeisevorrichtungen sind gemaR DVGW Arbeitsblatt W 405 St 34117 Kassel
GE - Gewerbegebiet Anderung / Bemerkung Datum durch: und W 331 auszufiihren und stéindig von Bewuchs frei zu halten. Stadtplanung Omsab;lw@gs-i(sa?d( o
) 5 (GRZ) als Ho . Bei der Planung und dem Bau der Tiefgarage ist die Garagenverordnung GaV in der giiltigen Fassung zugrunde zu legen. N d g
I Zahi der Vollgschosse als Hochstmatd Die Objekte sind zugangsseitig dauerhaft und gut sichtbar mit Hausnummern zu versehen. Bauaufsicht -ag-stadt
und Denkmalschutz




Kasse| documenta Stadt

CD Fraktion in der

Stadtverordnetenversammlung

Rathaus, 34112 Kassel
Telefon 0561 787 1266
Telefax 0561 787 7130
info@cdu-fraktion-kassel.de
www.CDU-Fraktion-Kassel.de

Vorlage Nr. 101.18.751 28. November 2017
lvonl

Strallenzustandsbericht

Antrag

zur Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitit und Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:

Der Magistrat wird aufgefordert, im Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat
und Verkehr einen aktuellen Bericht iiber den Zustand stadtischer StraRen zu
geben, wenn dieser in aktualisierter Form vorliegt.

Begriindung:

Mit Schreiben vom 8.12.2016 hat der Magistrat im Rahmen einer
Beschlusskontrolle zum CDU-Antrag 101.18.116 darauf verwiesen, dass in 2017
die Daten fiir den Strallenzustandsbericht der Stadt Kassel komplett neu erhoben

werden und in 2018 zur Verfiigung stehen.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Dominique Kalb

gez. Dr. Michael von Riiden
Fraktionsvorsitzender



CD Fraktion in der

Stadtverordnetenversammlung

Vorlage Nr. 101.18.753
Wegfall BAB AS Kassel-Ost

Anfrage

Kasse| documenta Stadt

Rathaus, 34112 Kassel
Telefon 0561 787 1266
Telefax 0561 787 7130
info@cdu-fraktion-kassel.de
www.CDU-Fraktion-Kassel.de

28. November 2017
lvonl

zur Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitit und Verkehr

Wir fragen den Magistrat:

1. Welche verkehrsverlagernden Effekte sieht der Magistrat durch den
geplanten Wegfall der BAB Anschlussstelle Kassel-0st im Bereich der

Ostlichen Stadtteile?

2. In der Sitzung der Lenkungsgruppe am 12.02.2016 wurde von
Stadtbaurat Nolda die Auffassung vertreten hat, dass ,,die Gefahr von
Schleichverkehr auf dem Kasseler Stadtgebiet” im Zuge der A44-Planungen
~gering“ sei und moglichen negative Effekte durch ,Verdanderung von

Ampelschaltungen® gesteuert werden sollen.

a. Welche Veranderungen sind hier konkret geplant?

b. Wo sollen diese Verdanderungen vorgenommen werden?

c. Welche Umsetzungskosten sind hiermit verbunden?

3. Mit welchen MalRnahmen will der Magistrat die Bevélkerung in
Bettenhausen, Forstfeld und Waldau vor Schleichverkehren schiitzen?

4. Wie bewertet der Magistrat die Gefahr von verkehrsverlagernden Effekten in
das untergeordnete (stadtische) Netz, wenn zukiinftig die Verkehrsmengen
zwischen den BAB Anschlussstellen Kassel-Mitte und Kassel-Nord steigen?

Fragesteller/-in: Stadtverordneter Dominique Kalb

gez. Dr. Michael von Riiden
Fraktionsvorsitzender
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StraBenverkehrs- und Tiefbauamt Kassel, 31. Januar 2018
- 66 - : Eckhard Dengler
Tel.: 62 21

Stadt Kassel - Magistrat
Dezemat 1|

Eing. 3 1. JAN. 2018

Anfrage der CDU-Fraktion zur direkten Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwick-
lung, Mobilitidt und Verkehr vom 28. November 2017
Fragesteller: Stadtverordneter Dominique Kalb; Vorlage-Nr.: 101.18.753

Wegfall BAB AS Kassel-Ost

1. Welche verkehrsverlagernden Effekte sieht der Magistrat durch den geplanten Wegfall der
BAB Anschlussstelle Kassel-Ost im Bereich der 6stlichen Stadtteile?

2. Inder Sitzung der Lenkungsgruppe am 12.02.2016 wurde von Stadtbaurat Nolda die Auffas-
sung vertreten, dass ,die Gefahr von Schleichverkehr auf dem Kasseler Stadtgebiet” im Zuge
der A 44-Planung ,gering” sei und mogliche negative Effekte durch ,Verdnderung von Am-
pelschaltungen” gesteuert werden sollen.

a. Welche Veranderungen sind hier konkret geplant?
b. Wo sollen diese Verdanderungen vorgenommen werden?
c. Welche Umsetzungskosten sind hiermit verbunden?

3. Mit welchen MaBnahmen will der Magistrat die Bevélkerung in Bettenhausen, Forstfeld und
Waldau vor Schieichverkehren schiitzen?

4, Wie bewertet der Magistrat die Gefahr von verkehrsverlagernden Effekten in das untergeord-
nete (stidtische) Netz, wenn zukiinftig die Verkehrsmengen zwischen den BAB Anschlussstel-
len Kassel-Mitte und Kassel-Nord steigen?

Stellungnahme:

Zul.:

Im VEP wurde eine Verkehrsprognose fiir das Jahr 2030 erstellt, in der auch der Neubau der A 44
und der Wegfall der Anschlussstelle Kassel-Ost enthalten sind. Es wird fiir die meisten Hauptver-
kehrsstraBBen in den dstlichen Stadtteilen ein Belastungsriickgang prognostiziert. Durch den Weg-
fall der AS Kassel-Ost sind die Riickgénge fiir die 6stliche Leipziger StraBe besonders groR.

Mit dem Wegfall der Anschlussstelle wird es zu Verkehrsverlagerungen auf die Dresdener StraBe
kommen. Die Belastungszunahmen werden mit 4.500 Kfz/24h prognostiziert. Dies entspricht einer
Steigerung von etwa 12 %. Auch fiir die Heiligenréder Strae wird mit einer Verkehrszunahme von
etwa 10 % gerechnet.

Hessen Mobil hat 2017 eine neue Verkehrsuntersuchung fiir die A44 (VKE11) erarbeiten lassen. Die
uns vorgelegten Zahlen haben noch Fragen aufgeworfen, zu denen wir Hessen Mobil um Stellung-
nahme gebeten haben.

Nach wie vor sind die Befiirchtungen in der Bevdlkerung groB, dass der Verkehr im Kasseler Osten
durch Wegfall der AS zunehmen kénnte und damit die Belastungen steigen. Auch die Nachbar-
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kommunen sind weiterhin sehr skeptisch (siehe HNA-Bericht vom heutigen Tag iiber die Gemeinde
Lohfelden) und erwagen ggfs. vor Gericht zu klagen.

Zu 2.und 3.:

Konkrete Veranderungen sind noch nicht geplant. Mdgliche MaBnahmen werden im Wesentlichen
die Dresdener StraBe betreffen, die in der Baulast von Hessen Mobil liegt.

Diese sind im weiteren Verfahren noch zu erértern.

Zu 4.

Die Verkehrsmengen der A 7 liegen heute zwischen dem AK Kassel-Mitte und der AS Kassel-Nord
bei etwa 90.000 Kfz/24h. Fiir das Jahr 2030 werden fiir diesen Abschnitt etwa 110.000 Kfz/24h
prognostiziert. Nach den Richtlinien fiir die Anlage von Autobahnen (RAA) sind sechsstreifige Au-
tobahnen fiir diese Verkehrsmengen ausreichend. Da die A 7 im Abschnitt AK Kassel-Mitte bis AS
Kassel-Ost sogar auf acht Fahrstreifen ausgebaut wird, werden unter ,normalen Bedingungen*
keine verkehrsverlagernden Effekte ins stadtische StraBennetz erwartet. Bei Staus und Behinde-
rungen ist durch Ausweichverkehre mit entsprechenden Beeintrichtigungen zu rechnen.

gez.

Dr. Georg Forster




Kasse| documenta Stadt
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Vorlage Nr. 101.18.755

Stadtverordnetenversammlung

Rathaus, 34112 Kassel
Telefon 0561 787 1266
Telefax 0561 787 7130
info@cdu-fraktion-kassel.de
www.CDU-Fraktion-Kassel.de

28. November 2017
lvonl

Verkehrsentwicklung in Kassel bis 2030

Anfrage

zur Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitit und Verkehr

Wir fragen den Magistrat:

1.

Wie schatzt der Magistrat die Entwicklung der Verkehrsmengen in Kassel bis
zum Jahre 2030 ein?

. Ist aus Sicht des Magistrates mit einer Zunahme oder mit einer Abnahme der

Verkehrsmengen zu rechnen?

. Welche Prognosen zieht der Magistrat fiir seine Bewertung heran?

Nachdem im Zeitraum 2008-2015 bei den zulassungspflichtigen
Kraftfahrzeugen in Kassel eine kontinuierliche Steigerung zu verzeichnen
war: wie haben sich die Zulassungszahlen in 2016 und 2017 entwickelt?

. Wie viele Fahrzeuge mit E-Motor wurden im o.g. Zeitraum zugelassen?

In welchen Stadtteilen gab es die groRten Steigerungen bei den
KfZ-Zulassungszahlen?

Fragesteller/-in: Stadtverordneter Dominique Kalb

gez. Dr. Michael von Riiden
Fraktionsvorsitzender
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\Y
Anfrage zur direkten Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitit und
Verkehr vom 28. November 2017
Fragesteller: Stadtverordneter Dominique Kalb; Vorlage-Nr.: 101.18.755

Fragen zur Verkehrsentwicklung in Kassel bis 2030

1. Wie schatzt der Magistrat die Entwicklung der Verkehrsmengen in Kassel bis zum Jahre 2030 ein?

2. Ist aus Sicht des Magistrates mit einer Zunahme oder mit einer Abnahme der Verkehrsmengen zu
rechnen?

3. Welche Prognosen zieht der Magistrat fiir seine Bewertung heran?

4. Nachdem im Zeitraum 2008-2015 bei den zulassungspflichtigen Kraftfahrzeugen in Kassel eine kon-
tinuierliche Steigerung zu verzeichnen war: wie haben sich die Zulassungszahlen in 2016 und 2017 ent-
wickelt?

5. Wie viele Fahrzeuge mit E-Motor wurden im o.g. Zeitraum zugelassen?

6. In welchen Stadtteilen gab es die grofRten Steigerungen bei den Kfz-Zulassungen?

Stellungnahme:

Zu Frage 1 und 2:

o Nach dem Verkehrsentwicklungsplan Kassel 2030 ist fiir das Kasseler Stadtgebiet von einem Riick-
gang des Gesamtverkehrsaufkommens, d. h. in Summe iiber alle Verkehrsmittel und Verkehrsseg-
mente, bis zum Jahr 2030 auszugehen. Dieser Riickgang resultiert iberwiegend aus der deutlichen
Verkehrsabnahme im privaten regionalen Personenverkehr mit Quelle und/oder Ziel im Kasseler
Stadtgebiet. Der Kfz-Fernverkehr wird als Quell- und Zielverkehr von/zur Stadt Kassel und als
Durchgangsverkehr weiter deutlich zunehmen.

e Die Hauptursache fiir die riicklaufige Entwicklung des gesamten regionalen privaten Personenver-
kehrs liegt in der zu erwartenden demografischen Entwicklung, d. h. einerseits den Bevolkerungs-
riickgangen und andererseits den Verénderungen der Bevdlkerungsstruktur sowohl in der Stadt
Kassel als auch insbesondere den Umlandkommunen.

e Die Entwicklung der StraRennetzbelastungen ist im {iberwiegenden Teil des relevanten innerstadti-
schen Kasseler StraRennetzes durch eine weitgehende Konstanz gepragt.

e Bezogen auf das Kasseler Stadtgebiet werden vor allem die Fahrleistungen im Lkw-Verkehr deutlich
steigen. Die Fahrleistungen im Pkw-Verkehr werden hingegen aufgrund der Riickgénge im privaten
regionalen Pkw-Verkehr ebenfalls zuriickgehen.

o Die Entwicklung im OPNV-Netz ist vor allem durch weitgehend flichendeckende Riickgénge ge-
pragt, die vorrangig aus den zuriickgehenden Schiilerzahlen und der generellen demografischen
Entwicklung resultieren. Geringere Riickgdnge bzw. z. T. auch leichte Gewinne zeigen sich vor allem
im SPNV sowie infolge der angenommenen Angebotsausweitungen im Tram- bzw. RegioTram-
Verkehr. :
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Zu 3:

o Bewertungsgrundlagen sind der Verkehrsentwicklungsplan Kassel 2030 und das regionales Ver-
kehrsmodell, die auf Grundlage von Bevidlkerungs- und Arbeitsplatzprognosen der Stadt, des Lan-
des bzw. des Bundes und Prognoserechnungen von HessenMobil aufgestellt wurden.

Zu 4:
o Der Fahrzeugbestand in der Stadt Kassel und die Veranderung zum jeweiligen Vorjahr betrug jeweils
am Stichtag 01.12.:
Jahr Kfz absolute Verinderung Kfz | prozentuale Veridnderungen Kfz
2008 97.550 - -
2009 98.651 1.101 1,13%
2010 101.564 2,913 2,95%
2011 104.646 3.082 3,03%
2012 107.035 2.389 2,28%
2013 109.302 2.267 2,12%
2014 110.213 911 0,83%
2015 111.150 937 0,85%
2016 112.965 1.815 1,63%
2017 114.677 1.712 1,52%
Zub.

o Der Fahrzeugbestand mit reinem Elektroantrieb in der Stadt Kassel und der Anteil an den insgesamt

zugelassenen Kraftfahrzeugen betrug jeweils am Stichtag 01.12.:

Jahr Kfz Kfz mit E-Motor Anteil Kfz mit E-Motor
2008 97.550 12 0,01%
2009 98.651 11 0,01%
2010 101.564 10 0,01%
12011 104.646 19 0,02%
2012 107.035 35 0,03%
2013 109.302 51 0,05%
2014 ©110.213 85 0,08%
2015 111.150 94 0,08%
2016 112.965 105 0,09%
2017 114.677 132 0,12%
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Zu 6.

e Zwischen 2010 und-2016 haben in allen Stadtteilen die zugelassenen Kraftfahrzeuge zugenommen:

Absolute Zunahme

Prozentuale Zunahme

Stadtteile 2010-2016 2010-2016
Bad Wilhelmshdhe 866 12,83%
Vorderer Westen 740 11,54%
Mitte 705 13,88%
. Niederzwehren 624 10,51%
Bettenhausen 540 8,83%
Harleshausen 519 7,23%
Wolfsanger / Hasenhecke 460 13,07%
Fasanenhof 346 9,59%
Kirchditmold 332 6,43%
" Wesertor 316 13,23%
Oberzwehren 316 6,92%
Rothenditmold 296 13,08%
Jungfernkopf 240 10,86%
Nord (Holland) 226 5,36%
Forstfeld 213 7,24%
Brasselsberg 197 6,79%
Philippinenhof / Warteberg 195 10,63%
Siidstadt 183 6,36%
Unterneustadt 170 9,36%
Waldau 97 2,07%
Siisterfeld / Hellebohn 89 3,39%
Wehlheiden 71 1,10%
Nordshausen 70 5,39%

gez.

Dr. Georg Forster
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Kasse| documenta Stadt

CD Fraktion in der

Vorlage Nr. 101.18.757

Stadtverordnetenversammlung

Rathaus, 34112 Kassel
Telefon 0561 787 1266
Telefax 0561 787 7130
info@cdu-fraktion-kassel.de
www.CDU-Fraktion-Kassel.de

28. November 2017
lvonl

Verkehrssicherungspflicht

Anfrage

zur Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitit und Verkehr

Wir fragen den Magistrat:

1.

In welchen Bereichen der Stadt gibt es nur einen eingeschrankten oder gar
keinen Winterdienst?

. Welche Bereiche werden im Winter von der Stadt gesperrt, weil es keinen

Winterdienst gibt?

Auf welcher rechtlichen Grundlage werden z.B. stadtische Treppen im Winter
fur die Benutzung gesperrt?

Da die Sperrung von Treppen zum Teil mit nicht unerheblichen Umwegen fiir
Anlieger verbunden ist, fiihrt dies immer wieder zu 6ffentlichen
Diskussionen. Sind die Ortsbeirate in diese Fragen eingebunden und wie sieht
deren Bewertung aus?

. Die Winterdienstpflicht wurde in Kassel per Satzung auf die betroffenen

Grundstiickseigentiimer libertragen. Hat dieser betroffene Personenkreis
auch die Moglichkeit, sich der Raumpflicht durch Sperrung betroffener
Bereiche zu entziehen?

Fragesteller/-in: Stadtverordneter Dominique Kalb

gez. Dr. Michael von Riiden
Fraktionsvorsitzender
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Anfrage zur direkten Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitét und Verkehr

Verkehrssicherungspflicht

Vorlage-Nr. 101.18.757

Fragesteller: Stadtverordneter Dominique Kalb, CDU-Fraktion

Wir fragen den Magistrat:

1. In welchen Bereichen der Stadt gibt es nur einen eingeschrinkten oder gar keinen Winterdienst?

2. Welche Bereiche werden im Winter von der Stadt gesperrt, weil es keinen Winterdienst gibt?

3. Auf welcher rechtlichen Grundlage werden z. B. stadtische Treppen im Winter fiir die Benutzung
gesperrt?

4. Da die Sperrung von Treppen zum Teil mit nicht unerheblichen Umwegen fiir Anlieger verbunden
ist, fiihrt dies immer wieder zu &ffentlichen Diskussionen. Sind die Ortsbeirate in diese Fragen
eingebunden und wie sieht deren Bewertung aus?

5. Die Winterdienstpflicht wurde in Kassel per Satzung auf die betroffenen Grundstiickseigentiimer
tibertragen. Hat dieser betroffene Personenkreis auch die Maglichkeit, sich der Raumpflicht durch
Sperrung betroffener Bereiche zu entziehen?

Stellungnahme:

Zul:

GemiR der aktuellen Winterdienstsatzung der Stadt Kassel (§ 1 Abs. 1) sind alle Gehwege in 6ffentlichen
StraRen von Schnee zu rdumen sowie bei Schnee- und Eisglatte zu bestreuen.

Zu 2:
Im Winter werden in Kassel wenige Treppen laut beigefiigter Liste gesperrt.
Zu 3:

Rechtliche Grundlage fiir die Sperrung der Treppen sind, die StraBenverkehrsordnung (StVO) § 45 hier
im wesentlichen Abs. (2) sowie das Hessische StraRengesetz (HStrG) & 9 und 10 StVO § 45 Abs. (1b)

Nr. 4:

,Die StraRenverkehrsbehérden treffen auch die notwendigen Anordnungen. ...zur Erhaltung der
Sicherheit oder Ordnung in diesen Bereichen sowie...."



StVO § 45 Abs. (2)

»Zur Durchfiihrung von StraBenbauarbeiten und zur Verhiitung von auBerordentlichen Schaden an der
StraRe, die durch deren baulichen Zustand bedingt sind, kénnen die nach Landesrecht fiir den
StralBenbau bestimmten Behorden (StraBenbau) - vorbehaltlich anderer Manahmen der
StraBenverkehrsbehorden - Verkehrsverbote und - beschrankungen anordnen, den Verkehr umleiten
und ihn durch Markierungen und Leiteinrichtungen lenken.”

HStrG & 9 Abs. (2):

»Die Trager der StraRenbaulast sollen nach besten Kraften iiber die ihnen nach Abs. 1 obliegenden
Aufgaben hinaus die 6ffentlichen StraBen vom Schnee raumen und bei Schnee- und Eisglatte streuen.”

HStrG § 10 (4):

,Die Gemeinden haben im Ubrigen die 6ffentlichen StraBen innerhalb der geschlossenen Ortslage nach
MalBgabe ihrer Leistungsfahigkeit vom Schnee zu réumen‘und bei Schnee- und Eisglatte zu streuen,
soweit das zur Aufrechterhaltung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung erforderlich ist.”

Der Ausdruck ,nach besten Kraften“ bzw. nach MalRgabe ihrer Leistungsfahigkeit legt zweifelsfrei nahe,
dass die Krafte der StraBenbaulasttrager endlich sind und von daher nicht alle Anlagen grundsétzlich
immer und ganzzeitig schnee- und eisfrei gehalten werden kdnnen. Von daher werden die Treppen, die
-eine geringe Verkehrsfrequenz aufweisen bzw. die Bausubstanz empfindlich auf Streusalz reagiert und
fur die kurzen Umleitungsstrecken verfiigbar sind, im Winter gesperrt.

Zu 4:

Die erforderlichen Umwege sind mit max. 200 m unerheblich, der Zeitverlust marginal. Die Ortsbeiréte
wurden bei der Einrichtung der Sperrungen im Jahr 2012 umfangreich beteiligt.

Zu 5:

Die Sperrung einer, oder eines Teiles einer &ffentlichen StraBe fiir private Zwecke stellt gemaR §§ 16 und
17 des Hess. StraRengesetzes eine Sondernutzung dar. Diese bedarf der Erlaubnis und ist
gebiihrenpflichtig. Ein Rechtsanspruch auf Sondernutzung besteht nicht. Das Wohl der Allgemeinheit
und insbesondere die Interessen von behinderten Menschen haben Vorrang. So dass die Stadt Kassel

einer Sperrung von 6ffentlichen Gehwegflachen vor dem Hintergrund der Entziehung der Rdumpflicht
nicht zustimmen wﬁrde. '

gez.
Dr. Georg Forster

Anlage



i e llen im Winter 7 er rden;

Ochsenallee, neben Hausnummer 5

Eckenstiickerweg / Ecke Wolfhager StraBe

Kapellenweg bis Brunnenstrale

Marstéller Platz / Ecke Wildemannsgasse

Frankfurter StraBe 285, neben der Dennhiuser StraRe
FuBgangerunterfiihrung Wiener StraRe / Ecke Holldndische Strafte
Treppenanlage Bahnhof Oberzwehren

Siemensstrale ~ Wolfhager StraRe

An der Karlsaue / Ecke Frankfurter Strafle
FuBgéingerunterfiihrung Platz der Deutschen Einheit: Treppe Ausgang Messeplatz und Treppe Seite B 83
Berliner Briicke - Habichtswalder StraRe

Treppe von der BreitscheidstraBe zur K&lnischen StraBe
PfannkuchstraBe bis Tischbeinstrale

Opferberg an der Kirche

Treppe westlich der Sporthalle LuisenstraRe / Ecke WestendstraBe
Treppe am Murhardpark zur Grimmwelt



Kasse| documenta Stadt

CD Fraktion in der

Stadtverordnetenversammlung

Rathaus, 34112 Kassel
Telefon 0561 787 1266
Telefax 0561 787 7130
info@cdu-fraktion-kassel.de
www.CDU-Fraktion-Kassel.de

28. November 2017

Vorlage Nr. 101.18.759
orlage Nr 1von 1

Wohnbedarfsprognose

Anfrage

zur Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitit und Verkehr

Wir fragen den Magistrat:

1. Wie schatzt der Magistrat die mittelfristige Bevdlkerungsentwicklung in
Kassel ein?

2. Welchen Bedarf an zusatzlichem Wohnraum ergibt sich daraus aus Sicht des
Magistrats?

3. Welche MaBnahmen werden vom Magistrat ergriffen, um zusatzlichen
Wohnraum zu schaffen bzw. Dritte bei der Schaffung von Wohnraum zu

unterstiitzen?

4. Welche Konzepte verfolgt der Magistrat bei der Entwicklung von
Siedlungsflachen?

Fragesteller/-in: Stadtverordneter Dominique Kalb

gez. Dr. Michael von Riiden
Fraktionsvorsitzender
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Antrag-der CDU-Fraktion zur direkten Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung,
Mobilitét und Verkehr, .
Vorlage Nr: 101.18.759

Wohnbedarfsprognose
Stellungnahme:
Zul.: Wie schitzt der Magistrat die mittelfristige Bevilkerungsentwicklung in Kassel ein?

Das Hessische Statistische Landesamt hat im Mai 2016 die Bevélkerungsentwicklung fiir die Stadt
Kassel verdffentlicht. Demnach wird sich die Einwohnerzahl der Stadt Kassel von 2017 bis zum Jahr
2030 nicht nennenswert verdndern. (Siehe Anhang)

Zu2.: Welcher Bedarf an zusﬁtzlicﬁen Wohnraum ergibt sich daraus aus Sicht des Magistrats?

Die Ermittlung des zu erwartenden Wohnungsbedarfs ist ein sehr komplexes Thema, dessen sich u.a.
auch das Institut fiir Wohnen und Umwelt in Darmstadt angenommen hat,

.Deren Einschétzung ist in der Publikation: ,Der Wohnraumbedarf in Hessen nach ausgewihiten
Zielgruppen und Wohnformen* vom 10.11.2016 ver&ffentlicht worden. In dieser
Wohnungsbedarfsanalyse wurde ein Bedarf von 15.000 zusétzlichen Wohnungen bis 2040 fiir die
Stadt Kassel prognostiziert. (Siehe Anhang)

Zu3.: Welche MaBnahmeén werden vom Magistrat ergriffen, um zusitzlichen Wohnraum zu
schaffen, bzw. Dritte bei der Schaffung von Wohnraum zu unterstiitzen?

Wie bereits im August 2017 auf eine Anfrage der CDU zum Wohnraum-Bedarf mitgeteilt, arbeitet der
Magistrat auf breiter Basis daran, neue Wohnangebote in Kassel zu schaffen.
Die Verwaltung
- begleitet private Investoren bei der Entwicklung von Wohnangeboten und fuhrt entsprechende
Bebauungsplan-Verfahren durch (z.B. Martini-Brauerei im Vorderen Westen, Jagerkaserne und
Quartier Schonfeld in Wehlheiden, Wohnpark am Jungfernkopf),
- filhrt mit der stddtischen Wohnungsbaugesellschaft GWG eigene Siedlungsentwicklungen zur
Schaffung von Wohnraum durch (z.B. Wohnquartier Eichwald),
- verhandelt mit lokalen Wohnungsgesellschaften den Neubau gréBerer Wohnungsangebote und
fiihrt ziigig die entsprechenden Baugenehmigungsverfahren durch (z.B. Wohnungsneubau der
GWH in Hellebghn),

S
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- fiihrt zusstzliche Bebauungsplan-Verfahren fiir die Entwicklung von Wohnbauland sowohl auf
Bestandsflachen als auch in Randlagen durch (z.B. Zum Feldlager in Harleshausen, Ortsrand
Nordshausen, Am Felsenkeller in Fasanenhof),

- leitet zu einem friihen Zeitpunkt in den Planverfahren die Koordination der ErschlieBungsarbeiten
mit allen Fachamtern, KasselWasser und den Stéddtischen Werken ein und

- wird in den nichsten Jahren im Stadtgebiet weitere Bebauungsplan-Verfahren fiir die
Entwicklung von Wohnraum einleiten.

Zusatzlich unterstiitzt der Magistrat die im Stadtgebiet vorhandene breite private Bautatigkeit auf
Einzelgrundstiicken und Baullicken durch ziigige koordinierte Baugenehmigungsverfahren.

Alleine mit den aben benannten Einzelprojekten koordiniert der Magistrat derzeit die Schaffung von
tiber 1.300 neuen Wohnungen-in Kassel, erganzend werden zahlreiche Einzelbauvorhaben
hinzukommen.

Zuk.: Welche Konzepte verfolgt der Magistrat bei der Entwicklung von Siedlungsflichen?

Der Magistrat betreibt eine aktive Politik zur Entwicklung von Siedlungsflichen und will dieses
Engagement auch in den ndchsten Jahren fortsetzen. Der Magistrat verfolgt eine dezentrale
Entwicklungsstrategie mit Angeboten fiir unterschiedliche Nachfrage- und Bedarfsgruppen breit
verteilt im Stadtgebiet auf den dafiir verfiigbaren und rechtlich zuléssigen Flichenpotenzialen sowohl
in der Innenentwicklung als auch in Randlagen. '

Der Magistrat unterstiitzt dabei die vielen kleinen Investorenprojekte auf privaten Einzelgrundstiicken
ebenso wie groBe private Standortentwicklungen und leitet ergéinzend groBere eigene
Siedlungsfldchenentwicklungen ein, Das Spektrum der Neubauvorhaben soll Eigentumsprojekte im
Einzel- und Mehrfamilienhausbau ebenso umfassen wie den geférderten Wohnungsbau und erd sich
zunehmend auch auf Standorte in gemischten Siedlungslagen erstrecken.

Anlage
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Hessisches Statistisches Landesamt:

Bevilkerungsentwicklung 2014 bis 2030
in den kreisfreien Stidten und tandkreisen Hessens nach Altersgruppen

Kreisfreie Stadt Kassel, documenta-Stadt

Unter 3 5279 2,7%) 5803 2,9%)] 5445 2,7%| 4920 2.4%; 524 166 - 359

3 bis unter 6 4 891 2.5%| 5562 2,7% 5512 2,7%| 5051 2,5% 671 621 160
6 bis unter 10 6374 3,3% 7119 3,5% 7349 3.6%) 7072 3,5%) 745 975 698
10 bis unter 16 9610 4,9% 9 887 4,9%| 10772 5,3%)| 11075 5,5%) 277 1162 1465
16 bis unter 20 7659 3,9% 7059 * 35% . 7298 3.6%| 8310 4,1%| - 600 - 361 651
20 bis unter 30 32228 16,5% 31810 15,7% 28043 13.8% 26612 13,2%| - 418 - 4185 -5616
30 bis unter 40 25 348 13,0% 30 625 15,1% 31361 15,5% 28539 14.1%| 5277 6013 3191
40 bis unter 50 26 244 13,5% 23199 11,4% 24508 12,1% 27754 137% -3085 -173 1510
50 bis unter 60 27 407 14,1%| 28968 14,3% 25418 12,5%) 23011 11,4%| 1561 - 1989 - 439
60 bis unter 65 | 10837 5,6%] 12428 6,1%) 14051 .9% 13216 6,5%) 1591 3214 2379
65 bis unter 80 27818 14,3%| 26 930 13.3%| 28935 14,3%) 32242 15,9%) - 888 1117 4424
80 oder alter 11052 5,7%) 13453 6,6% 13963 6.9%) 14 547 7.0%) 2400 2911 3495
Zusammen M7 MI W2 M mmsl 202 654 ox mae 100,00 2006 02 7601

Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt; Reihe A18
2., aktuslisierte Autlage, Mai 2016

© Stadt Kassel, Fachstelle Statistik
Bearbeitungsdatum: 08.09.2017

EFH EFH | MFH MFH | EFH MFH | MFH

Eigentum | Miete Eigentum | Miete Eiigrit#m; ] ik Eigentum Miete

2011 2011 | 2011 2011 | 2040 40 | 2040 | 2040
Kassel 16000 |6.000 |11.000 |72000 |'19.000 4000 | 23000 | 74.000
Summe . 05000 | s | 120.000

Quelle: IWU.Datengrundlage: IWU, Wohnbedarfsberechnung Hessen 2016, Hessenagentur,
Bevilkerungsvorausschitzung 2015, Hessisches Statistisches Landesamt, Mikrozensus 1998-2010,
‘ Statistisches Bundesamt, Zensus 2011.

Aus der Publikation der Allianz fiir Wohnen in Hessen aus 2017
~Der Wohnraumbedarf in Hessen nach ausgewdhlten Zielgruppen und Wohnformen*
Tabelle 4: Bedarfe nach Wohnformen 2011-2040)
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28. November 2017

Vorlage Nr. 101.18.760
orlage Nr 1von 1

Siedlungsentwicklung

Anfrage

zur Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitit und Verkehr

Wir fragen den Magistrat:
1. Werden Bauliicken von der Stadt erfasst?

2. Wenn ja, wie viele Bauliicken gibt es im Bereich rechtskraftiger
Bebauungsplane und wie viele im unbeplanten Innenbereich?

3. Welche Aktivitaten gibt es seitens des Magistrats, diese Flachen zu
aktivieren?

4. Werden Grundstiickseigentiimer gezielt angesprochen bzw. angeschrieben?

5. Wenn ja, wie viele Kontakte hat es in den letzten 5 Jahren gegeben und mit
welchem Ergebnis?

Fragesteller/-in: Stadtverordneter Dominique Kalb

gez. Dr. Michael von Riiden
Fraktionsvorsitzender
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Anfrage der CDU-Fraktion

Vorlage-Nr. 101.18.760 Eing:

»Bauliicken* AL L

Stellungnahme: A
Einmal jahrlich werden durch den Zweckverband Raum Kassel Bauliicken in Kassel erfasst und in einer Karte
zusammengestellt. Diese Karte dient dem verwaltungsinternen Gebrauch. Da die Erfassung nur nach
Inaugenscheinnahme vor Ort erfolgt und keine Aussagen iiber Verfiigbarkeiten oder weitere
Rahmenbedingungen enthalten sind, ist sie nicht fiir eine Veréffentlichung geeignet. Die Kriterien sind: freie
Fliche im Bereich bebaubarer Gebiete = Bauliicke; Baukran steht auf Geldnde = nicht ldnger als Baulticke
erfasst.

Eine Differenzierung nach Bauliicken im Bereich von Bebauungsplanen oder sonstigen Gebieten erfolgt
nicht.

Der Versuch der Flichenaktivierung iiber ein Baulandkataster, das auf Grundlage der Erhebungen des ZRK
von der Stadtverwaltung erstellt wurde, erfolgte von 2011 - 2015 fiir die Stadtteile Harleshausen und
Jungfernkopf. Die Daten der Verfiigbaren Fldchen wurden auf den Internetseiten der Stadt Kassel
verdffentlicht. Zuvor wurden die Eigentiimer dariiber informiert, auf ihr Widerspruchsrecht aufmerksam
gemacht und aufgefordert ggf. weitere Flichen und Entwicklungsabsichten anzuzeigen. Die Resonanz auf
die Verdffentlichung war so gering (ca. 3 -4 Anfragen pro Jahr), dass die Pflege der Daten nicht langer
vorgenommen und das Kataster in 2015 aus dem Internet herausgenommen wurde.

Gezielte achen der Grundstiickseigentiimer erfolgen bei Bedarf durch das Liegenschaftsamt der Stadt
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Vorlage Nr. 101.18.785 22. Januar 2018
lvonl

Errichtung eines Fernbusbahnhofs

Antrag

zur Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitit und Verkehr
Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:

Der Magistrat wird aufgefordert, ein Konzept fiir die Errichtung eines
Fernbusbahnhofs sowie einen Zeitplan fiir dessen Realisierung vorzulegen.
Einen entsprechenden Bericht soll der Magistrat in der Sitzung des Ausschusses
fur Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr am 13.06.2018 geben.

Begriindung:

Seit der Liberalisierung des Fernbusverkehrs Anfang 2013 sind nunmehr 5 Jahre
vergangen. Ein entscheidungsfahiges Konzept fiir die Errichtung des dringend
bendtigten Fernbusbahnhofs liegt immer noch nicht vor. Kassel hat sowohl aus
verkehrsplanerischen Uberlegungen als auch zur Férderung der Erreichbarkeit und
des Tourismus ein Eigeninteresse an einem Busbahnhof und ist fiir
Fernbusunternehmen als Drehkreuz und Umsteigestandort sowobhl fiir nationale
als auch fiir internationale Buslinien interessant. Wenn die Stadt einen
Fernbusbahnhof nicht selber bauen kann oder will, miissen entsprechende Partner
gesucht werden. Der Betrieb von Fernbusbahnhofen ist durchaus fiir private
Unternehmen von Interesse, wenn neben Nutzungsgebiihren fiir die
Fernbusanbieter und der Vermietung von Werbeflachen zusatzliche
Einnahmequellen aus Vermietung und Verpachtung von Ladenflachen fiir
Gastronomie und Reisebedarf erschlossen werden.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Dominique Kalb

gez. Dr. Michael von Riiden
Fraktionsvorsitzender
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Vorlage Nr. 101.18.786 15. Januar 2018
lvonl

Vertrag mit Nextbike vorstellen

Antrag

zur Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:

Der Vertrag mit Nextbike wird im nachsten Verkehrsausschuss vorgestellt.
Begriindung:
Seit Januar 2018 ist Nextbike Vertragspartner fiir das Fahrradverleihsystem. Im
Ausschuss sollen insbesondere die Vereinbarungen fiir den Ausbaus neuer
Stationen und der Erhéhung der Anzahl der Fahrrader vorgestellt werden. Ebenso
von Interesse sind weitere Regelungen wie etwa die Anrechnung von KVG-

Einzeltickets.

Berichterstatter/-in: Stadtverordnete Violetta Bock

gez. Lutz Getzschmann
Fraktionsvorsitzender
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