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Bebauungsplan der Stadt Kassel
Nr. I/ 49 Rudolif-Schwander-Strale, Spohrstrale, Kleine Rosenstra-
Be“

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Stand 03.05.2010
Nr. Festsetzdngen nach § 9 Abs. 1 BauGB Erméachtigung
Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

und § 1 BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1

BauGB
Im Kerngebiet sind von den gem. § 7 (2) BauNVO §7 BauNVO

allgemein zulassigen Nutzungen die nachfolgenden
Nutzungen nicht zuldssig:

¢ Sexshops als Unterart von Einzelhandelsbetrie-
ben sowie bordellartige Betriebe, Wettbiiros und
Spielhallen

e Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern
und GroBgaragen

Von den gem. § 7 (3) BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen sind die nachfolgenden Nutzun—
gen mcht zulassig:

e Tankstellen, die nicht im Zusammenhang mit
Parkhdusern und Grof3garagen stehen

2. Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB
- 241 Grundflichenzahl (GRZ) I Geschossﬂachenzahl § 19 und § 20
(GFZ) BauNVO

Flr das Kerngebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ)
-auf maximal 1,0 und die Geschossflachenzahl (GFZ)
auf maximal 3,8 im sidlichen Teil bzw. 5,0 im nordli-
chen Teil festgesetzt.




2.2

5.1

5.2

Zahl der Vollgeschosse

Im Kerngebiet ist die Zahl der zuldssigen Volige-
schosse zeichnerisch mit 4 Vollgeschossen im slidli-
chen Teil bzw. 5 Vollgeschossen im nérdlichen Teil
festgesetzt

Bauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine -

geschlossene Bauweise festgesetzt.

Mit Geh- und Leitungsrecﬁt zu belastende

Flachen

Das zeichnerisch dargestellte Gehrecht wird zuguns-
ten der Aligemeinheit festgesetzi. Das dargestellte
Leitungsrecht wird zugunsten der Leitungstrager
festgesetzt.

Fldchen fiir Anpflanzungen / Erhalt von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die zeichnerisch als zu erhaltend festgesetzten
Badume entlang der SpohrstraBle sind zu- erhalien
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer
Neigung von weniger als 10° sind dauerhait extensiv
zu begriinen. Dabei ist ein Vegetationssubstrat mit
einer Sitarke von mindesiens 8 cm aufzubringen.
Ausgenommen hiervon sind Vordécher sowie noi-
wendige Fensterdffnungen, transparente Bedachun-
gen, untergeordnete technische Aufbauten und So-
laranlagen.

§ 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 BauGB
V.
§ 81 HBO




- 8.1

8.2

8.3

Gebiete, in denen bestimmte luftverunreinigende § 9 Abs. 1 Nr.23a
Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet wer- BauGB
den diirfen :

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Brennstoffe gemaB 1. BimSchV § 3 Nr. 4 bis 13 in
Feuerungsanlagen in Neubauvorhaben und bei Er-
satzinvestitionen nur zuldssig, soweit die Feuerungs-

~anlagen bereits heute die Emissionsgrenzwerte der

Stufe 2 gemédB 1. BImSchV § 5 Abs. 1 einhalten.
Damit gilt fiir Staub ein Grenzwert von 0,02 g/m3 und
fur CO von 0,4 g/m3. .

Soweit vorhanden, sind akiuellere Anforderungen
des Umweltzeichens ,Blauer Engel* einzuhalten.

Die Verwendung fester fossiler Brennstoffe geman
1. BlImSchV § 3 Abs. 1 Nr. 1 bis 3a (Kohle, Koks,
Torf) ist unzulassig.

Sonstige Festsetzungen

Innerhalb des raumlichen Geliungshereichs dieses
Bebauungsplans werden die bisherigen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans Nr. 1 Mitte ,Innenstadt,
Spielhallen® aufgehoben.

Hinweise

Denkmalschutz

GeméaB § 16 des Hessischen Denkmalschutzgeset-
zes bedurfen InstandsetzungsmaBnahmen und Ver-
anderungen in und an dem Kulturdenkmal der Ge-
nehmigung der Denkmalschutzbehdrde.

- Archéologische Funde

Bodenfunde sind gem. § 20 des Hessischen Denk-
malschutzgesetzes zu behandeln. Die Fundmeldun-
gen sind an das Landesamt fiir Denkmalpiflege, Ab-
teilung Archiologie und Paldontologie, Marburg oder
an die Untere Denkmalschutzhehirde der Stadt
Kassel zu richten.

Bombenabwurfgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungspianes liegt in
einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet. Vor bo-
deneingreifenden BaumaBnahmen ist eine systema-
tische Uberprifung der Grundsticksflachen erfor-
derlich. '




8.4 Warmepumpen

Die Installation von Erdwarmepumpen ist gem. § 7
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit §
71 Hessisches Wassergesetz (HWG) erlaubnis-
pflichtig. _

8.5 Entwéasserung

Die Entwésserung des Gebietes ist im Mischverfah-
ren vorzusehen. Das Entwasserungskonzept ist mit
dem Kasseler Entwasserungsbetrieb abzustimmen.
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