Festsetzungen durch Text

Planungsrechtliche Festsetzungen (89 Abs. 1 BauGB i. V. mit BauNVO)

0 Allgemeines

0.1  Der Bebauungsplan Nr. 1/ 27A der Stadt Kassel vom 24.06.1991 wird innerhalb des
Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans gedandert.

1 Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 1 bis 15 BauNVO)

1.1  Inder Baugebietsteilflache A ist ein grol3flachiger Einzelhandelsbetrieb der
Fachrichtung Lebensmittelvollsortimenter mit bis zu 2.500 m? Verkaufsfliche und
4.000 m? Geschossflache zulassig.

1.2 In der Baugebietsteilflache B ist ausschlief3lich eine Stellplatziiberdachung zulassig.

1.3 Inder Baugebietsteilflache C sind ausschliel3lich Biiroflachen zulassig. Im Erdgeschoss
sind ausschlieBlich Geschafts- und Ladennutzungen zuldssig. Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind
ausschliefRlich im 4. Obergeschoss zuldssig.

2 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 10 BauGB i. V. mit §§ 16 bis 21a
BauNVO)

2.1  Im SO darf die zuldssige Grundflache durch Stellplatze mit ihren Zufahrten gemaly
819 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,95 (iberschritten werden.

2.2 Fiir Gebaudehohen und die Anzahl der Vollgeschosse gilt folgende Bezugshohe:
+ 145,30 m 0. NN.

2.3 In der Baugebietsteilflache A - darf die Gebaudehohe 10,50 m nicht {iberschreiten.
In der Baugebietsteilflache B - darf die Gebaudehohe 8,00 m nicht iiberschreiten.

2.4 Fiir sonstige Gebdaudehohen und die Anzahl der Vollgeschosse ist das gemittelte
natiirliche Gelandeniveau an der Seite der HaupterschlieBung des jeweiligen Gebaudes
oder Gebaudeteiles in der Teilflache die Bezugshohe.

2.5  Beider Ermittlung der Geschossflache bleiben die tiberdachten Stellplatzflachen in der
Baugebietsteilflache B unberiicksichtigt.
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Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Im SO sind hochstens 100 Pkw-Stellplatze zulassig.

In der mit "Stellplitze mit Uberdachung" gekennzeichneten Fliche sind ebenerdige
Pkw-Stellpldtze mit einer Uberdachung gemaR Nr. 5.4 zul3ssig. Soweit sie iiberdacht
sind, unterliegen sie nicht der Pflanzpflicht gemal} der jeweils giiltigen
Stellplatzsatzung der Stadt Kassel.

Ebenerdige, nicht liberdachte Stellplatze sind so herzustellen, dass Regenwasser
versickern kann z.B. in Form von breitfugigem Pflaster, Rasenfugenpflaster,
Schotterrasen, wassergebundenen Decken. Erganzend kann die Entwdsserung der
Flichen in angrenzende Pflanzflichen erfolgen. Im Ubrigen gilt die jeweils giiltige
Stellplatzsatzung der Stadt Kassel.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (& 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flurstiicke 106/23 und 106/24 sind mit einem Wegerecht fiir Fullganger- und
Fahrradverkehr zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

In der gekennzeichneten Flache am Siidrand des Geltungsbereichs sind Leitungsrechte
zugunsten der Hinterlieger einzutragen.

MaBnahmen zur Minderung schadlicher Umwelteinfliisse (8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24
BauGB)

Die Anlieferung darf nur durch als larmarm eingestufte Lkw und Lieferwagen erfolgen.

Alle Fahrgassen des Parkplatzes sowie 6stlich und nordlich des Einzelhandelsbetriebes
alle Parkplatzflachen sind mit Asphaltoberflachen auszufiihren.

Aullerhalb des Gebdudes ist eine Einkaufswagensammelbox in der Teilflache B zuldssig,
wenn sie nach den Vorgaben der schalltechnischen Untersuchung eingehaust und mit
ihrer Offnung nach Westen zum Gebiude hin ausgerichtet ist. Es sind lirmreduzierte
Einkaufswagen mit Kunststoffkorb einzusetzen.

Die Stellplatziiberdachung in der Teilflache B muss am &stlichen und nérdlichen Rand
eine durchgehende nach unten weisende Larmschutzschiirze erhalten. Die Schiirze soll
1 m hoch und durchsichtig sein.

Am Nordrand des Flurstiicks 106/19 ist auf 22 m Lange ab der Gebauderiickseite eine
Schallschutzwand mit einer Héhe von 2 m nach den Vorgaben der schalltechnischen
Untersuchung zu errichten.

An den GebaudeauBenflachen in der Teilflache C sind bei Neubau oder Grundsanierung
soweit erforderlich- passive SchallschutzmaBnahmen gemal’ DIN 4109 umzusetzen.
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Durch geeignete bauliche MalRnahmen, wie z. B. eine Schranke oder versenkbare Poller
soll verhindert werden, dass die Gebaudeumfahrt unbefugt oder zu unzulassigen Zeiten
befahren wird.

In der Zeit von 22 bis 24 Uhr sind keine Anlieferungen tiber die Gebaudeumfahrt
zulassig. In der Zeit von 0 bis 6 Uhr sind insgesamt hochstens 2 Anlieferungen und im
Abstand von mindestens 60 Minuten {iber die Gebaudeumfahrt zulassig.

Anlagen, die unter die "Verordnung zur Emissionsbegrenzung von leichtfliichtigen
halogenierten organischen Verbindungen" (2. BImSchV) fallen, sind nicht zuldssig.

Ausschluss der Nutzung fossiler Brennstoffe (& 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Die Nutzung von Brennstoffen aus fossilen Quellen (im besonderen Kohlen, Koks, Torfe,
Brennstoffe aus Mineral6lprodukten, Erdgas) als Endenergietrager zur vollstandigen
oder teilweisen Bereitstellung von Heizwarme ist unter Verweis auf das kommunale
Klimaneutralitatsziel 2030 in Verbindung mit dem GEG in Neubauten im Plangebiet
untersagt.

Installationspflicht einer solarenergetischen Anlage (8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Installationspflicht einer solarenergetischen Anlage (prioritar Photovoltaik, ersatzweise
Solarthermie) auf mindestens 60 % der solarenergetisch nutzbaren Flache des Daches,
wenn die zusammenhingende Nutzfldche mindestens 50 m? betrigt. Begriinte
Dachflache zahlt mit Ausnahme einer Retentionsbegriinung zur Nutzflache.

Bei Flachdachern bis 10° Neigung muss die Dachstatik eine vollflachige Belegung mit
einer solarenergetischen Anlage ermdglichen.

Die weiteren Installationspflichten fiir Photovoltaikanlagen gemal3 den Anforderungen
des & 12 HEG sind ebenfalls explizit zu beachten.

Installation eines Fernwarmeanschlusses (§ 9 (1) Nr. 23b BauGB)

Gebaude miissen so errichtet werden, dass der Installation eines
Fernwarmeanschlusses keine technisch unzumutbaren Harten entgegenstehen kdnnen.

Anpflanzung und Erhalt von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

An den zeichnerisch festgelegten Standorten sind Laubbdaume, Straucher und Hecken
gemald Artenliste zu pflanzen.

Die als zu erhaltend festgesetzten Baume, Straucher und Hecken sind dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzten.
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Baurechtliche Festsetzungen gemaR & 81 Hessische Bauordnung
Dacher (8 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
In den Teilflachen A und B sind nur Flachdacher und flachgeneigte Dacher zulassig.

In der Teilflache A sind mindestens 50% der Dachflachen vollflachig mindestens
extensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Vegetationstragschicht
(durchwurzelbare Schicht) muss mindestens 8 cm stark sein.

In der Teilflache B sind die Dachflachen durchsichtig auszufiihren.
Fassadenbegriinung (8 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

In der Teilflache A sind die AuBenwandflachen von Gebauden zu mindestens 25% mit
Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Werbeanlagen (& 81 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HBO)

Werbeanlagen diirfen die Traufen der Gebadude nicht iiberragen. An Fassadenflachen an
der Frankfurter Stral3e sowie bis zu 10 m Abstand von der StraRenkante sind hochstens
2 Werbeanlagen als Ausleger mit einer Auslegerbreite von hochstens 1 m zuldssig.

Lichtwerbeanlagen sind nur an der Frankfurter Strae und an den der Frankfurter
StraBBe zugewandten Fassadenflachen zuldssig sowie an der Siid-Fassade bis zu 45 m
Abstand von der StraBBenkante.

Es sind insgesamt hdchstens 3 Fahnenmasten jeweils bis zu einer Hhe von 6,50 m und
hochstens eine Werbestele bis zu einer Hohe von 5,00 m zulassig.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (8 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Mindestens 5% der Grundstiicksflachen sind als Griinflachen (Vegetationsflachen)
herzustellen und dauerhaft zu pflegen.

Flachen fiir Restwertstoffsammelstellen und Entsorgungsbehalter, die nicht in die
Bebauung integriert sind, sind mit Sichtschutzhecken einzugriinen bzw. mit
Rankgeriisten zu umgeben und mit Rankgewachsen dauerhaft zu begriinen.
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Pflanzliste

Es sind standortgerechte Baume/Straucher beispielsweise aus den folgenden geeigneten
Gehdlzarten zu pflanzen:

GroB, tiber 20 m:

Ziirgelbaum
Gingko-Baum
Lederhiilsenbaum
Schwarznuss
Amberbaum
Hopfenbuche
Saulen-Eiche
Schnurbaum

Mittel 10-20 m:

Feld-Ahorn
Geweihbaum
Eisenholzbaum
Blauglockenbaum
Stein-Eiche
Bienenbaum
Henrys Linde

Hinweise

Bombenabwurfgebiet:

Celtis australis

Gingko biloba

Gleditsia triacanthos
Juglans nigra
Liquidambar styraciflua
Ostrya carpinifolia
Quercus robur ,Fastigata‘
Sophora japonica

Acer campestre
Gymnocladus dioicus
Parrotia persica
Paulownia tomentosa
Quercus ilex
Tetradium danielii
Tilia henryana

Straucher/ Heckenpflanzen

Eibe
Feld-Ahorn
Holunder
Hasel
Liguster
Schneeball
Hainbuche

Taxus baccata
Acer campestre
Sambucus nigra
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Viburnum opulus
Carpinus betulus

Die Auswertung der beim Hessischen Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat
ergeben, dass sich der Geltungsbereich in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom
Vorhandensein von Kampfmitteln muss grundsatzlich ausgegangen werden. In den Bereichen,

in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende BaumalRnahmen bis zu einer
Tiefe von mindestens 4 Metern durchgefiihrt wurden sowie bei Abbrucharbeiten sind keine
Kampfmittelraummalnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine systematische
Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, gegebenenfalls nach Abtrag des Oberbodens) vor
Beginn der geplanten Bauarbeiten auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen

bodeneingreifende MaRnahmen stattfinden. Kontakt: Hessischer Kampfmittelraumdienst,
Luisenplatz 2, 64283 Darmstadt
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Altstandort:

Fiir die Grundstiicke liegt im Altlasten-Informationssystem Hessen ein Eintrag vor. Werden bei
der BaumaRnahme Bodenauffiillungen, optische oder geruchliche Veranderungen des
Erdreiches oder alte Tanks vorgefunden oder besteht aus anderen Griinden Verdacht auf
Kontamination des Erdreichs, ist die Untere Wasserbehdrde der Stadt Kassel (Tel. 0561/787 -
6290) sofort zu informieren.

Heilquellenschutzgebiet:

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der quantitativen Schutzzone B2 - duBere Zone
des mit Verordnung vom 02.10.2006 (StAnz. 46/2006, S. 2634) amtlich festgesetzten
Heilquellenschutzgebietes fiir die staatlich anerkannte Heilquelle ,TB Wilhelmshohe 3
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