Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Stand: 07.11.2019
Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/42 ,,Salzmann-Areal”

Behandlung der Anregungen aus der Beteiligung der Amter und der Tréger dffentlicher Belange sowie der
Biirgerbeteiligung (erneute Offenlage) gem. § 4a (3) BauGB
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B | Trédger dffentlicher Belange
Regierungsprasidium Kassel (Dez. 34) X 07.10.2019
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Erneute Offenlage

In der erneuten Offenlage hat der Bebauungsplan in der Zeit vom 23.September 2019 bis 11. Oktober 2019 6ffentlich ausgelegen. Es wurden keine privaten Stellungnahmen eingereicht.

3 Amter, Behdrden und sonstigen Tréager Gffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16. September 2019 gem. § 4 (2) BauGB tiber die Planung informiert und um Stellungnahme gebeten. Von
den angeschriebenen 3 Amtern und Tragern 6ffentlicher Belange haben 4 schriftliche Stellungnahmen abgegeben. Davon kam vom Regierungsprasidium Kassel eine separate zusatzliche Stellung-
nahme und das Umwelt- und Gartenamt hat sowohl als Fachamt (UNB/UWB) als auch als stadtisches Amt in einer Stellungnahme geantwortet. Zwei davon hatten keine Anregungen, Bedenken oder
Hinweise.

Nachfolgend werden die vorliegenden Stellungnahmen mit Anregungen, Bedenken oder Hinweisen mit Abwagungsempfehlung dargestellt.



Amter

Umwelt- und Gartenamt -
67 -

Schreiben vom 08.10.2019

Untere Denkmalbehdrde -6712- (keine Stellungnahme)
Freiraumplanung -6711- (keine Stellungnahme)
Umwelt- und Immissionsschutz -6721-

In Kapitel 4.1 der textlichen Festsetzungen steht im 4. Absatz zweimal nachei-
nander ,mit Ausnahme der in der". Dies ist einmal zu streichen.

Griinflachen -673- (keine Stellungnahme)

Umweltplanung -674-

Zu den hier zu behandelnden Anderungen des Bebauungsplans bestehen unse-

rerseits keine Bedenken oder Einwande.

Die Textfestsetzungen zur Dachbegriinung wurden entsprechend unserer Stel-
lungnahme vom 19.03.2019 angepasst und Ausnahmen auf 20 % der Dachfla-
chen begrenzt.

Die Anderungen des Bebauungsplans beinhalten nach wie vor keine Aussagen
zur Energieeffizienz.

Umwelt- und Immissionsschutz
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Festsetzung wird korrigiert.

Umweltplanung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Trager offentl. Belange

Regierungsprasidium Kas-
sel —Dez. 31 -

Schreiben vom 14.10.2019
Dezernat 31.1
(Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten, Bodenschutz)

Grundwasserschutz, Wasserversorgung

Der Geltungsbereich des o. a. Planungsvorhaben befindet sich auRerhalb eines
amtlich festgesetzten Trinkwasser- bzw. Heilquellenschutzgebietes.

Die Erforderlichkeit des ordnungsgemalen Riickbaus des innerhalb des Gel-
tungsbereiches befindlichen ehemaligen Betriebsbrunnens und vorhandener
Grundwassermessstellen ist in den vorliegenden Unterlagen (Kapitel C- Hin-
weise) ausreichend beschrieben.

Aus Sicht des vorbeugenden Grundwasserschutzes bestehen daher gegen das
0.a. Planungsvorhaben auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen keine Beden-
ken.

Altlasten, Bodenschutz

Meine Stellungnahme vom 08.06.2015 und 11.12.2018 behalt ihre Giiltigkeit
und ist in wesentlichen Teilen in den (berarbeiteten Entwurf eingegangen.

Auf die altlastenfachlichen Anforderungen wurde in ausreichendem MafR einge-
gangen, bzw. verwiesen. Ich bitte um eine Abschrift des zugehdrigen stadtebau-
lichen Vertrags.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Altlasten, Bodenschutz

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Abschrift des stadtebaulichen Vertrages wird zur Verfligung gestellt.




ebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/42 ,Salzmann-Areal”
tellungnahme im Rahmen der Beteiligung gem. § 4a (3) BauGB

Eingeber Inhalt der Stellungnahme Abwdgungsempfehlung

Auszug aus der vorletzten Stellungnahme vom 08.06.2015

... Die Kontaminationen des Geb&udes fallen nicht in den Bereich von Altlasten | Der Anregung wird gefolgt.
und Bodenschutz, daher bitte ich, diese in den Hinweisen getrennt aufzufiihren

(betrifft Plan und textliche Festsetzungen, S. 6). o , o
Die Hinweise zu Schadstoffbelastungen in Gebduden und die Hinweise zu Alt-

lasten/Bodenschutz werden getrennt aufgefihrt.
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Dezernat 31. 3

(Oberirdische Gewisser, Hochwasserschutz)

Anregungen/Hinweise:

Das Vorhaben befindet sich im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der
Losse. In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Ausweisung neuer
Baugebiete im AuRenbereich in Bauleitplanen oder in sonstigen Satzungen nach
dem Baugesetzbuch untersagt (§ 78 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)). Da
sich das beplante Gebiet im Innenbereich befindet. Greift das Verbot zur Aus-
weisung neuer Baugebiete im Uberschwemmungsgebiet im AuBenbereich gern.
§ 78 Abs. 1 WHG nicht.

Des Weiteren ist im Bereich des Vorhabens fiir die Losse ein Hochwasserrisiko-
gebiet ausgewiesen worden. Fiir Risikogebiete sind bei der Ausweisung neuer
Baugebiete im AuRenbereich sowie bei der Aufstellung, Anderung oder Ergan-
zung von Bauleitplanen insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit so-
wie die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwégung nach § 1 Abs. 7
des Baugesetzbuches zu beriicksichtigen (8 78b Abs. 1 Nr. 1 WHG).

Bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen in festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebieten sind die Nr. 1 - 3 des § 78 Abs. 3 WHG insbe-

sondere zu berticksichtigen. Dies ist durch eine Hochwasserschutzuntersuchung
nachgewiesen und durch eine geanderte Planung realisiert worden.

Zudem ist im Bereich eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes folgen-
des untersagt (§ 78a Abs. 1 WHG):

» die Errichtung von Mauern, Wéllen oder &hnlichen Anlagen, die den Wasser-
abfluss behindern kénnen,

» das Aufbringen und Ablagern von wassergefahrdenden Stoffen auf dem Bo-
den. es sei denn, die Stoffe diirfen im Rahmen einer ordnungsgemalen
Land- und Forstwirtschaft eingesetzt werden,

» die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen auBerhalb van Anlagen,

Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




» das Ablagern und das nicht nur kurzfristige Lagern von Gegenstanden, die
den Wasserabfluss behindern kdnnen oder die fortgeschwemmt werden kon-
nen,

» das Erhthen oder Vertiefen der Erdoberflache,

» das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen
des vorsorgenden Hochwasserschutzes gemaR § 6 Absatz 1 Satz 1 Nummer
6 und § 75 Absatz 2 entgegenstehen,

» die Umwandlung von Griinland in Ackerland,

» die Umwandlung von Auwald in eine andere Nutzungsart.

Ich méchte Sie bitten die folgenden inhaltlichen Anderungen (rot—kursiv) in die
Festsetzungskarte aufzunehmen:

¢ 5.11m gesamten Vorhabengebiet MisehgebietMi-4-tune-m-Allgemeinen
WehngebietWA-3 sind die Aussagen des Gutachtens vom 27. 08.2019 zum
Hochwasserschutz zu berticksichtigen.

¢ 5.2 Die Malinahmen im Mischgebiet MI 4 beziehen sich auf die stadtebauli-
che Planung, Stand: Juli 2019. Bei Veranderungen der Gelandehdhen, der
Geb&udelage oder Gebaudekubatur ist fiir das gesamte Vorhabengebiet im
Baugenehmigungsverfahren ein erneutes hydraulisches Gutachten vorzule-
gen.

e 5.3 Die baulichen Schutzvarschriften sowie die Verbote nach 88 78 ff. des
Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG) sind einzuhalten.

e Hinweise:

Uberschwemmungsgebiet (HQ,q) und Hochwasserrisikogebiet (HQ,,er)

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird vom neu festgestellten
Uberschwemmungsgebiet (HQ,,,) une-HO-Extrerm der Losse tangiert. Zudem
befindet sich das Vorhaben in einem ausgewiesenen Gebiet mit signifikan-
tem Hochwasserrisiko (Risikogebiet). Vorkehrungen zur Gefahrenabwehr und
zur Vorsorge fir den Hochwasserfall sind getroffen worden. Diese sind mit
dem Regierungsprasidium Kassel abgestimmt und werden entsprechend den

Der Anregung wird gefolgt.

Die textliche Festsetzung Nr. 5 wird entsprechend geandert.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Hinweis wird entsprechend umformuliert.




Empfehlungen der vorliegenden Hochwasserschutzuntersuchungen umge-
setzt. Das Hochwasserschutzrechtliche Gutachten wird bei der Stadt Kassel
In ausgedruckter Form vorgehalten.

Die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet ist untersagt (§ 78 Abs. 4 WHG). Eine Genehmi-
gung im Einzelfall kann ergehen, sofern alle Bestimmungen unter § 78 Abs. 5
WHG eingehalten sind. Dies gilt insbesondere fiir die zu errichtenden Ge-
baude und baulichen Anlagen.

Die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen in festgesetzten und vorléu-
fig gesicherten Uberschwemmungsgebieten ist verboten. Die zustandige Be-
hérde kann auf Antrag Ausnahmen von dem Verbot nach Satz 1 zulassen,
wenn keine anderen weniger wassergefahrdenden Energietrager zu wirt-
schaftlich vertretbaren Kosten zur Verfiigung stehen und die Heizélverbrau-
cheranlage hochwassersicher errichtet wird ($ 78¢c Abs. 1 WHG).

Im (iberschwemmungsgeféhrdeten Gebiet sind Vorkehrungen zu treffen und,
soweit erforderlich, bautechnische MaBnahmen vorzunehmen, um den Ein-
trag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entspre-
chend den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu verringern.

Bis auf die vorgenannte Anmerkung bestehen aus Sicht der von mir zu vertre-
tenden Belange keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Der Hinweis zur Vorhaltung des Hochwasserschutzrechtlichen Gutachtens wird
separat aufgefiihrt.




ebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/42 ,Salzmann-Areal

tellungnahme im Rahmen der Beteiligung gem. § 4a (3) BauGB

Eingeber

Inhalt der Stellungnahme

Abwégungsempfehlung

Dezernat 31.5

(Kommunales Abwasser, Gewdssergiite, industrielles Abwasser, was-
sergefihrdende Stoffe)

Kommunales Abwasser, Gewdéssergiite

Fiir den Bereich kommunales Abwasser, wassergefahrdende Stoffe. bestehen
aus Sicht des Dezernates 31.5 in Bezug auf o. g. Vorhaben keine Bedenken.

Kommunales Abwasser, Gewassergiite

Industrielles Abwasser, wassergefdhrdende Stoffe

Fiir den Bereich industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, werden die
Belange des Dezernates 31.5 in Bezug auf o. g. Vorhaben nicht beriihrt.

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe

)
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Umwelt- und Gartenamt -
67-

Schreiben vom 08.10. 2019
Untere Wasser- und Bodenschutzbhehorde -6722-

In der Begriindung, Ziffer 4.4 ,Schutzgebiete" (als auch Ziffer 5 der Textlichen
Festsetzungen) sind erganzende Ausfiihrungen zum Thema Uberschwemmungs-
gebiet Losse aufgenommen worden. Wir regen an zu priifen, ob konkret benannt
werden kann oder sollte, wo die erwahnte Stellungnahme des RP Kassel zur
Einsichtnahme ausliegt oder ob sogar diese Stellungnahme nachrichtlich als An-
lage in den B-Plan aufgenommen werden kann. Das gleiche gilt fir das zitierte
Gutachten aus 08/2019. Da diese Unterlagen offensichtlich konkrete Anforde-
rungen an die BaumalRnahmen enthalten, erscheint uns der vage Hinweis da-
rauf als nicht ausreichend. Uns als Untere Wasser- und Bodenschutzbehdrde
liegt uns weder die Stellungnahme des RP Kassel, noch das Gutachten vor.

Das Thema ,Versickerung” wird in den Textlichen Festsetzungen bei 6.6 behan-
delt. Zwar wurden die rechtlichen Grundlagen erwahnt, jedoch geht aus der For-
mulierung unseres Erachtens nicht eindeutig hervor, dass eine wasserrechtliche
Erlaubnis fir Versickerung von Niederschlagswasser erforderlich ist. Zudem ist
der Satz , Alternativ kénnen die Flachen auch in angrenzende Vegetationstla-
chen entwassert werden” insofern unvollstandig (und stellt insofern keine wirk-
liche , Alternative" dar), als dass auch diese Form der Entwéasserung rechtlich
gesehen eine (erlaubnispflichtige) Versickerung darstellen kann.

Wir schlagen vor, Ziffer 6.6 wie folgt zu formulieren (auch vor dem Hintergrund
der bekannten Bodenbelastungen durch Schadstoffe, Ziffer 5.4 der Begriindung):

Stellplétze, Wege, Zufahrten, Terrassen und sonstige befestigte Grundstiicks-
freiflachen sind so herzustellen, dass nicht schadlich verunreinigtes Nieder-
schlagswasser versickern kann sofern wasserwirtschaftliche oder geologische
Belange nicht entgegenstehen. Bei der Unteren Wasser- und Bodenschutzbe-
horde der Stadt Kassel ist hierfiir rechtzeitig vor Baubeginn ein Antrag auf was-
serrechtliche Erlaubnis fiir die Versickerung von Niederschlagswasser zu stel-
len. Bei der Planung der Versickerung sind insbesondere die DWA- Blétter A
138 und M 153 zu beachten

Untere Wasser- und Bodenschutzbehdrde

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die konkrete Benennung, wo das Hochwasserschutzrechtliche Gutachten von
08/2019 einzusehen ist, ist unter Punkt C in den textlichen Festsetzungen be-
reits erfolgt.

Hinweise zur Einsehbarkeit des Gutachtens werden zur besseren Lesbarkeit an
das Ende der Hinweise aufgelistet dargestellt.

Der Anregung wird gefolgt.

Die textliche Festsetzung 6.6 wird zum besseren Verstandnis entsprechend um-
formuliert.




Untere Naturschutzbehdrde -6725-

Aufgrund der im Geltungsbereich nachgewiesenen Arten sind zur Vermeidung
von Verbotstatbestanden gem. 88 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz folgende
Mafnahmen notwendig:

Die Entfernung oder der starke Riickschnitt von Bdumen und Gebiischen ist nur
im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29. Februar zulassig (Gehdlzbriiter).

Arbeiten an den Gebaudefassaden sind nur im Zeitraum vom 01. November bis
15. Mérz zulassig. Arbeiten im Dachbereich sind unter groter Vorsicht durchzu-
fuhren (z. B. Entfernung von Dachziegeln, Verkleidungen, Balken etc.). Sollten
bei den Bauarbeiten Tiere gefunden werden, so sind die Bauarbeiten umgehend
einzustellen und ein Fledermaus-Experte zu informieren, der die Tiere an einen
anderen Ort verbringen kann. Vor Baubeginn sind im Winter Dachrinnen zu ent-
fernen, vorhandene Spalten, Offnungen und Lécher zu verschlieBen, Dammun-
gen oder Verkleidungen zu entfernen oder unzugénglich fir Tiere zu machen
(Fledermause).

Nach Abschluss der Arbeiten an den Gebauden sind zum Ausgleich der Verluste
an Nistmdglichkeiten 1 Turmfalken-Nistkasten, 5 Mauersegler-Nistkasten und 5
Nistkasten fiir Nischenbriiter anzubringen (Gebaudebriter).

Die HINWEISE sind entsprechend wie folgt zu &ndern: (vorhandenen Text bei
Bauzeitenregelung l6schen und ersetzen durch:) Artenschutzrechtliches Gutach-
ten

Fiir den Geltungspereich liegt ein Artenschutzrechtliches Gutachten (BOF, Biiro
fir angewandte Okologie und Forstplanung Kassel, 16.10.2014 und 18.09.2018)
einschl. Ergebniskarten Avifauna und Reptilien vor.

Untere Naturschutzbehorde

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Auflistung der AusgleichsmalRnahmen aus dem artenschutzrechtlichen Gut-
achten werden fiir die Avifauna in der Begriindung unter Punkt 5.4 ergénzt.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Ein Hinweis auf die beiden artenschutzrechtliche Einschatzungen/Gutachten
(BOF, Biiro fiir angewandte Okologie und Forstplanung Kassel, 16.10.2014 und
18.09.2018) ist bereits vorhanden.

Priv. Stellungnahmen

Keine






