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Stadtverordnetenversammlung STADT KASSEL
i g

Ausschuss fiir Stadtentwicklung und documenta-Stadt
Verkehr

Geschéaftsstelle:
An die Biro der
Mitglieder Stadtverordnetenversammlung
des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Verkehr Rathaus, 34112 Kassel

der Stadtverordnetenversammlung

Kassel

Auskunft erteilt:

Frau Spangenberg

Tel. 05 61/7 87-12 25

Fax 05 61/7 87-21 82
E-Mail:
elisabeth.spangenberg@stadt-
kassel.de

Kassel, 26.05.2009

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 34. 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Verkehr lade

ich ein far
Donnerstag, 04.06.2009, 17.00 Uhr,
Sitzungssaal des Magistrats, Rathaus, Kassel.
Tagesordnung:

1.

Bericht lGiber das "Konzept zum Aufbau eines Verkehrs- und
Mobilitatsmanagementsystems (VMMS)"

Beschluss der Stadtverordnetenversammliung vom 04.05.2009
Bericht des Magistrats

101.16.1296

Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan der
Stadt Kassel Nr. VIII/75 ,,SilberbornstraBBe 26"

Vorlage des Magistrats

Berichterstatter/in: Stadtbaurat Witte

-101.16.1272 -*)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/75
~SilberbornstraBBe 26"

(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)
Vorlage des Magistrats

Berichterstatter/in: Stadtbaurat Witte

-101.16.1273 -*)



4, Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 11/41
"GermaniastraBe/GoethestraBBe" (Aufstellungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
Berichterstatter/in: Stadtbaurat Witte
-101.16.1311 -

5. Stadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr.
VIIl/76 "Hotel Gude"
Vorlage des Magistrats
Berichterstatter/in: Stadtbaurat Witte
-101.16.1312 -

6. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII1/76 "Hotel Gude" (Behandlung
der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)
Vorlage des Magistrats
Berichterstatter/in: Stadtbaurat Witte
-101.16.1313 -

7. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/47 "Naherholung
Fuldaufer/Bleichwiesen" (Aufstellungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
Berichterstatter/in: Stadtbaurat Witte
-101.16.1314 -

8. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 111/71 ,Heideweg”
(Aufstellungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
Berichterstatter/in: Stadtbaurat Witte
-101.16.1327 -

9. Entgeltfreie OPNV-Nutzung fiir Kinder unter 6 Jahren
Antrag der CDU-Fraktion
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Dominique Kalb
-101.16.1301 -

10.  Kurzstreckenticket Regiotram
Antrag der CDU-Fraktion
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Dominique Kalb
-101.16.1319 -

11. Umbau Friedrich-Ebert-StraBe Ost |
Antrag der CDU-Fraktion
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Dominique Kalb
-101.16.1320 -
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12.  Innovative 6ffentliche Fahrradverleihsysteme - Neue Mobilitat in
Stadten
Antrag der Fraktion B90/Grine
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Gernot Rénz
-101.16.1337 -

13. Programm "Aktive Kernbereiche"
Gemeinsamer Antrag der Fraktionen der SPD und B90/Griine
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Gernot Rénz
-101.16.1340 -

Mit freundlichen Gruf3en

Alfons Spitzenberg
Vorsitzender

*) Die Vorlage erhielten Sie bereit mit der Einladung zur
Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Verkehr
am 30. April 2009.

Einladung zur 35. Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Verkehr vom 04.06.2009
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Stadtverordnetenversammlung STADT[Y KASSEL

NS
Ausschuss fiir Stadtentwicklung und documenta-Stadt
Verkehr

Kassel, 05.06.2009

Niederschrift

Uber die 34. 6ffentliche Sitzung
des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Verkehr
am Donnerstag, 04.06.2009, 17.00 Uhr,
im Sitzungssaal des Magistrats, Rathaus, Kassel

Anwesende: Siehe Anwesenheitsliste
(Bestandteil der Niederschrift)

Tagesordnung:

1. Bericht Gber das "Konzept zum Aufbau eines Verkehrs- und
Mobilitatsmanagementsystems (VMMS)"
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 04.05.2009
Bericht des Magistrats
101.16.1296

2. Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 101.16.1272
der Stadt Kassel Nr. VIII/75 ,SilberbornstraBBe 26"

3. Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/75  101.16.1273
.Silberbornstral3e 26"
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

4. Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 11/41 101.16.1311
"GermaniastraBe/GoethestraB3e" (Aufstellungsbeschluss)

5. Stadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 101.16.1312
VIII/76 "Hotel Gude"

6. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/76 "Hotel Gude" 101.16.1313
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

7. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/47 "Naherholung 101.16.1314
Fuldaufer/Bleichwiesen" (Aufstellungsbeschluss)

8. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 111/71 ,,Heideweg” 101.16.1327
(Aufstellungsbeschluss)

9. Entgeltfreie OPNV-Nutzung fir Kinder unter 6 Jahren 101.16.1301

10.  Kurzstreckenticket Regiotram 101.16.1319

11.  Umbau Friedrich-Ebert-StraBe Ost | 101.16.1320

12.  Innovative 6ffentliche Fahrradverleihsysteme - Neue Mobilitatin  101.16.1337
Stadten

13.  Programm "Aktive Kernbereiche" 101.16.1340



Vorsitzender Spitzenberg eré6ffnet die mit der Einladung vom 26.05.2009
ordnungsgemal einberufene 34. 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fir
Stadtentwicklung und Verkehr, begrifB3t die Anwesenden und stellt die
Beschlussfahigkeit fest.

Zur Tagesordnung

Nach kurzer Aussprache stellt Vorsitzender Spitzenberg fest, dass der
Tagesordnungspunkt 11,
Umbau Friedrich-Ebert-Stra3e Ost I, Antrag der CDU-Fraktion,
101.16.1320
auf Bitten des Stadtverordneten Rénz, Fraktion B90/Griine, wegen Beratungsbedarfs
von der heutigen Tagesordnung abgesetzt und in der nachsten Sitzung behandelt
wird.

Weitere Anderungswiinsche zur Tagesordnung werden nicht vorgetragen, so dass
Vorsitzender Spitzenberg die Tagesordnung in der gednderten Form feststellt.

1. Bericht lGiber das "Konzept zum Aufbau eines Verkehrs- und
Mobilitatsmanagementsystems (VMMS)"
Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 04.05.2009
Bericht des Magistrats
101.16.1296

Beschluss

Der Magistrat wird aufgefordert, in der nachsten Sitzung des Ausschusses fir
Stadtentwicklung und Verkehr tber das ,, Konzept zum Aufbau eines Verkehrs-
und Mobilitdatsmanagements (VMMS)” zu berichten.

Sachgebietsleiter Noll, Sachgebiet Verkehrssteuerung des StraBenverkehrsamtes, gibt
einen kurzen Sachstandsbericht ab.

Sich anschlieBende Fragen der Ausschussmitglieder werden von Stadtbaurat Witte,
Amtsleiter Polzin, StraBenverkehrsamt, und Sachgebietsleiter Noll beantwortet.
Stadtbaurat Witte sagt auf Nachfrage des Stadtverordneten Beig, Fraktion
B90/Grune, eine detaillierte Kostenubersicht im Vergleich zum Nichteinsatz von
Foérdermitteln zu.

Vorsitzender Spitzenberg erklart den Tagesordnungspunkt fur erledigt.

Zur Kenntnis genommen
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2. Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan der
Stadt Kassel Nr. VIII/75 ,SilberbornstraBBe 26"
Vorlage des Magistrats
-101.16.1272 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

~Dem Abschluss des Durchfliihrungsvertrages nach § 12 Baugesetzbuch zur
rickwartigen Bebauung des Grundstuicks SilberbornstraBBe 26 zwischen Herrn
Helmut Bringmann und der Stadt Kassel wird zugestimmt.”

Amtsleiter Spangenberg, Amt Stadtplanung und Bauaufsicht, beantwortet eine noch
offene Frage des Stadtverordneten Beig, Fraktion B90/Grline, aus der letzten Sitzung
bezlglich der Verschiebung des Baufensters nach Stden.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst nach kurzer Aussprache bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung:  --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Durchfihrungsvertrag zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/75
»Silberbornstraf3e 26”, 101.16.1272, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Zeidler
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3. Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIlIl/75
~SilberbornstraBBe 26"
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)
Vorlage des Magistrats
-101.16.1273 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

~Dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (gemaB § 12 (1) Abs. 1
Baugesetzbuch) fir das Grundstiick SilberbornstraBe 26 im Baublock zwischen
der SilberbornstraBBe, der Gerhart-Hauptmann-StraBe, der StraBe Am
Donarbrunnen und der Wilhelm-Busch-StraBBe wird zugestimmt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung einer
Wohnbebauung im rickwartigen Grundsttcksteil.

Das Verfahren wird gemaB § 13a Baugesetzbuch im beschleunigten Verfahren
durchgefihrt. Ein Umweltbericht wird nicht erstellt.

Den erneut vorgetragenen Anregungen einer Privatperson wird nicht
entsprochen.

Aus redaktionellen Grinden wird in den Festsetzungen durch Text 1.4 der Satz
»Im WR sind maximal 2 WE zulassig” ersetzt durch den Satz
»Im WR sind auf dem rickwartigen Grundstulcksteil maximal 2 WE zulassig”.

Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/75 ,,SilberbornstraBe 26" wird als
Satzung beschlossen.”

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung:  --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Vorhabenbezogener Bebauungsplan
der Stadt Kassel Nr. VIII/75 ,,SilberbornstraBBe 26”

(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung),
101.16.1273, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Kalb
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4. Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 11/41
"GermaniastraBBe/GoethestraBe" (Aufstellungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
-101.16.1311 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

,Fur das Gebiet zwischen Germaniastraf3e, LassallestraBBe und Goethestraf3e soll
ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 13a Baugesetzbuch aufgestellt
werden.

Ziel und Zweck der Planung ist es, die Blockbebauung durch ein Bauvorhaben
mit einer wohnvertraglichen gewerblichen Nutzung (Dienstleistung, Praxen) zu
erganzen.”

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung:  --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Vorhabenbezogener Bebauungsplan

der Stadt Kassel Nr. 11/41 "GermaniastraBe/Goethestraf3e"
(Aufstellungsbeschluss), 101.16.1311, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Beig
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5. Stiadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr.
VIlIl/76 "Hotel Gude"
Vorlage des Magistrats
-101.16.1312 -

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

~Dem Abschluss des stadtebaulichen Vertrages gemaf § 11 Baugesetzbuch zur
Erweiterung des ,Hotel Gude” auf dem Grundstlck Frankfurter StraBe 299
zwischen Herrn Ralf Gude und der Stadt Kassel wird zugestimmt.”

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:

Enthaltung:

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Stadtebaulicher Vertrag zum
Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/76 "Hotel Gude"”, 101.16.1312,

wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Domes
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6. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/76 "Hotel Gude" (Behandlung
der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Vorlage des Magistrats
-101.16.1313 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

~Dem Entwurf des Bebauungsplanes fir den Bereich stdlich der Frankfurter
StraBBe beidseitig der StraBBe Wartekuppe wird zugestimmt.

Ziel und Zweck der Planung ist die planungsrechtliche Sicherung der baulichen
Entwicklung des Hotel ,,Gude” in Kassel Niederzwehren.

Das Verfahren wird gemaB § 13a Baugesetzbuch im beschleunigten Verfahren
durchgefihrt. Ein Umweltbericht wird nicht erstellt.

Den Anregungen Ziffer 1 - 3, die wahrend der Offenlage des Bebauungsplan-
Entwurfes eingegangen sind, wird teilweise entsprochen
(s. Anlage 2).

Der Bebauungsplan wird wie folgt geandert:

- Die Stellplatzflache St1 wird an den schallschutztechnisch relevanten Stellen
vermaBt (redaktionelle Anderung).

- Die Festsetzung durch Text Nr. 3.2 wird durch den Text:

~Auf der Flache fur Stellplatze (St1) dtrfen fur An- und Abfahrten in den
Nachtstunden (22:00 - 06:00 Uhr) héchstens 31 Stellplatze zur Verfigung
stehen”ersetzt.

- Unter Rechtsgrundlagen wird der letzte Satz ersetzt durch:
~Baumschutzsatzung der Stadt Kassel in der jeweils gultigen Fassung”.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wird wie folgt geandert:

- Unter Punkt 2.2 (Schutzgebiete) wird Punkt 2.2.2 wie folgt erganzt:

. Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiet: Der Geltungsbereich befindet sich
teilweise innerhalb der Schutzzone Ill des mit Anordnung vom 25.03.1970
amtlich festgesetzten Schutzgebietes fur die Trinkwassergewinnungsanlagen
~Neue Muhle” und , Trankeweg” sowie innerhalb der quantitativen Schutzzone
B2 - duBere Zone - des mit Verordnung vom 02.10.2006 (StAnz. 46/2006, S. 2634)
amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fur die staatlich anerkannte
Heilquelle ,TB Wilhelmshdéhe 3“. Der 1. Satz :“Das Plangebiet ... wird
gestrichen”.

- Unter Punkt 2.3.2 (Baumschutzsatzung) entfallt der 2. Satz.
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- Punkt Nr. 2.4 (Schalltechnisches Gutachten, Seite 8, vorletzter Satz) wird wie
folgt geadndert:

»Zur Nachtzeit dirfen maximal 31 Stellplatze im Bereich St1 fir An- und
Abfahrten genutzt werden.” Das Schreiben des Gutachters vom 14.08.2008 wird
als Erganzung des schalltechnischen Gutachtens in die Anlage zur Begriindung
aufgenommen.

Punkt 5.2 wird wie folgt ersetzt:
Auf der Flache far Stellplatze (St1) durfen fur An- und Abfahrten in den
Nachtstunden (22:00 - 06:00 Uhr) héchstens 31 Stellplatze zur Verfligung stehen.

Der Bebauungsplan wird als Satzung beschlossen.”

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung:  --

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr.

VIII/76 "Hotel Gude" (Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung
als Satzung), 101.16.1313, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Oberbrunner
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7. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/47 "Naherholung
Fuldaufer/Bleichwiesen" (Aufstellungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
-101.16.1314 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

,Fur das Gebiet zwischen Hafenbrucke, SchitzenstraBe, Weserstraf3e und
Finkenherd /Fulda soll gemaB § 30 Baugesetzbuch ein Bebauungsplan aufgestellt
werden.

Ziel des Bebauungsplans ist die planungsrechtliche Sicherung einer
Naherholungsnutzung inklusive FuB-/Radwegeverbindung entlang der Fulda
und Renaturierung der Ahna sowie die Sicherstellung einer geordneten
Weiterentwicklung des bestehenden Kinderbauernhofes.”

Amtsleiter Spangenberg, Amt Stadtplanung und Bauaufsicht, begriindet die Vorlage
des Magistrats.

Nach kurzer Aussprache sagt Stadtbaurat Witte auf Anregung des Stadtverordneten

Oberbrunner, FDP-Fraktion, zu, in der

Erlauterung (Anlage 1), 1. Absatz, ab 8. Zeile

den Satz
~Der Ankauf wird zum Teil dadurch erschwert, dass hier seitens der Eigentimer
noch mit einer spdteren Bebaubarkeit und damit einem relativ hohen
Grundsttickswert spekuliert wird. ”

wie folgt zu andern:
~Der Ankauf wird zum Teil dadurch erschwert, dass hier seitens der Eigentimer
noch von einer spédteren Bebaubarkeit und damit einem relativ hohen
Grundstickswert ausgegangen wird.”

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung: -

Enthaltung:  --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/47
"Naherholung Fuldaufer/Bleichwiesen" (Aufstellungsbeschluss),
101.16.1314, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordnete Dr. Junker-John
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8. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 111/71 ,Heideweg”
(Aufstellungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
-101.16.1327 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»Fur das Gebiet im Stadtteil Bad WilhelImshéhe zwischen Baunsbergstralle,
Heideweg und verlangertem Werraweg (FuBweg) soll gemaB § 13 a
Baugesetzbuch (BauGB) ein Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt
werden.

Ziel des Bebauungsplans ist die planungsrechtliche Sicherung einer derzeitigen
Flache mit Verkehrsgrin fir eine Bebauung.”

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst nach ausfthrlicher Aussprache
bei

Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung: Kasseler Linke.ASG

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr.
/71 ,Heideweg” (Aufstellungsbeschluss), 101.16.1327, wird
zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Kieselbach
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9. Entgeltfreie OPNV-Nutzung fiir Kinder unter 6 Jahren
Antrag der CDU-Fraktion
-101.16.1301 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird aufgefordert, mit dem Nordhessischen Verkehrs-Verbund
(NVV) Gesprache mit dem Ziel zu fuhren, die entgeltfreie Beférderung aller
Kinder unter 6 Jahren in den Tarifbestimmungen festzuschreiben.

Stadtverordneter Kalb begriindet den Antrag der CDU-Fraktion.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung:  --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Dem Antrag der CDU-Fraktion betr. Entgeltfreie OPNV-Nutzung fur
Kinder unter 6 Jahren, 101.16.1301, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Ronz
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10. Kurzstreckenticket Regiotram
Antrag der CDU-Fraktion
-101.16.1319 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird aufgefordert, mit dem Nordhessischen Verkehrsverbund
(NVV) in Verhandlungen zu treten, um dhnlich dem Kurzstreckenticket fur Busse
und Bahnen der KVG eine solche Méglichkeit fur die Regiotram einzurichten.

Gleichzeitig soll der Magistrat Verhandlungen mit dem NVV mit dem Ziel des
Erhalts der Stabilitat der Fahrpreise fr die nachsten Jahre aufnehmen.

Stadtverordneter Kalb begriindet den Antrag der CDU-Fraktion.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst nach kurzer Aussprache bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung:  --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Dem Antrag der CDU-Fraktion betr. Kurzstreckenticket Regiotram,
101.16.1319, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Domes

11. Umbau Friedrich-Ebert-StraBBe Ost |
Antrag der CDU-Fraktion
-101.16.1320 -

Abgesetzt
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12. Innovative 6ffentliche Fahrradverleihsysteme - Neue Mobilitdt in
Stadten
Antrag der Fraktion B90/Grine
-101.16.1337 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird aufgefordert, sich am bundesweiten Modellversuch
~Innovative 6ffentliche Fahrradverleihsysteme - Neue Mobilitat in Stadten” des
Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung zu beteiligen.
Unabhangig von der Berlicksichtigung der Bewerbung soll in Kassel in
Kooperation mit der KVG und dem NVV ein Fahrradverleihsystem installiert
werden.

Stadtverordneter Ronz begriindet den Antrag der Fraktion B90/Griine, den er in der
nachfolgenden Aussprache auf Vorschlag der Stadtverordneten Dr. Junker-John, SPD-
Fraktion, wie folgt andert:

» Gednderter Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird aufgefordert, sich am bundesweiten Modellversuch
~Innovative 6ffentliche Fahrradverleihsysteme - Neue Mobilitat in Stadten” des
Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung zu beteiligen.
Unabhangig von der Berlicksichtigung der Bewerbung sollen in Kassel
vorhandene Fahrradverleihsysteme attraktiver ausgestaltet werden.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung: --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Dem gednderten Antrag der Fraktion B90/Griine betr. Innovative

offentliche Fahrradverleihsysteme - Neue Mobilitat in Stadten,
101.16.1337, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Oberbrunner
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13. Programm "Aktive Kernbereiche"
Gemeinsamer Antrag der Fraktionen der SPD und B90/Griine
-101.16.1340 -

Gemeinsamer Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird aufgefordert, Gber den aktuellen Sachstand zum Programm
"Aktive Kernbereiche" sowie die aktuellen Planungen zur Friedrich-Ebert-StraBe
im nachsten Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr zu berichten.

Stadtverordneter Ronz, Fraktion B90/Griine, begriindet den gemeinsamen Antrag.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung:  --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Dem gemeinsamen Antrag der Fraktionen von SPD und B90/Griine
betr. Programm "Aktive Kernbereiche", 101.16.1340, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Merz
Ende der Sitzung: 18.40 Uhr
Alfons Spitzenberg Elisabeth Spangenberg
Vorsitzender SchriftfUhrerin
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Donnerstag, 04.06.2009, 17.00 Uhr
im Sitzungssaal des Magistrats, Rathaus, Kassel

Mitglieder

Alfons Spitzenberg, CDU
Vorsitzender

Volker Zeidler, SPD
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Dr. Monika Junker-John, SPD
Mitglied
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Mitglied
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Mitglied
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Mitglied
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Magistrat STADT KASSEL

-VI-/-63-
Az. documenta-Stadt

Vorlage-Nr. 101.16.1272 Kassel, 23.03.2009

Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Stadt
Kassel Nr. VIII/75 ,,Silberbornstra3e 26"

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Witte

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
~Dem Abschluss des Durchfiihrungsvertrages nach § 12 Baugesetzbuch zur

rackwartigen Bebauung des Grundsticks Silberbornstra3e 26 zwischen Herrn
Helmut Bringmann und der Stadt Kassel wird zugestimmt.”

Begriindung:

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am
19.03.2009 und 23.03.2009 der Vorlage zugestimmt.

Die Erlauterung der Vorlage (Anlage 1) und der Durchfihrungsvertrag (Anlage 2)
sind beigefugt.

Bertram Hilgen
Oberblirgermeister



Stadtplanung und Bauaufsicht Anlage 1
~7101.16.1272-Anlage1

Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Stadt Kassel
Nr. VIII/75 ,SilberbornstraBBe 26"

Erlduterung

1. Planungsrechtliche Situation

Das Grundstlick SilberbornstraBe 26 liegt im Block zwischen der Silberbornstral3e,
der Gerhart-Hauptmann-StraBe, der StraBe Am Donarbrunnen und der Wilhelm-
Busch-StraBe. Beurteilungsgrundlage fiir eine Bebauung ist § 34 Baugesetzbuch
(BauGB).

Der Flachennutzungsplan weist diese Flache als Wohnbauflache aus

Im gesamten Blockinnenbereich gibt es nur eine riickwartige Bebauung! Damit
gibt es im Sinne §34 BauGB keinen Berufungsfall.

Eine Bauvoranfrage zur rickwartigen Bebauung des Grundstlicks wurde aus pla-
nungsrechtlichen Grinden abgelehnt.

Das Regierungsprasidium in Kassel hat in einem Widerspruchsverfahren die ableh-
nende Haltung der Stadt bestatigt und eine Bebauung, ohne vorher Planungsrecht
zu schaffen, untersagt.

Ein Bebauungsplan wird gem. Beschluss der Stadtverordnentenversammlung vom
5. November 2007 aufgestellt.

2. Bestandsanalyse

Das Grundstiick SilberbornstraBe 26 ist bebaut mit einem zweigeschossigen Wohn-
haus, das auf der dstlichen Grenze mit dem Gebaude SilberbornstraBe 24 de-
ckungsgleich angebaut ist. Das Dachgeschoss ist ausgebaut, die Dachneigung des
Satteldaches betragt ca. 48 Grad.

Der gesamte Block SilberbornstraBe, Gerhart-Hauptmann-StraBe, Am Donarbrun-
nen und Wilhelm-Busch-StraBBe ist bebaut mit in der Regel zweigeschossigen
Wohngebauden.

3. Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist die planungsrechtliche Absicherung einer rtckwar-
tigen Bebauung auf dem Grundstick Silberbornstra3e 26.



-2-

Bebaut werden soll der hintere Grundstulicksteil mit einem zweigeschossigen
Wohngebaude mit maximal zwei Wohneinheiten (WE).

4, Verfahren

Der Bebauungsplan wird gemaB § 12 (1) BauGB als vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan in Verbindung mit § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufge-

stellt. Auf die Umweltprifung und den Umweltbericht kann gemaB § 13 a (2) in
Verbindung mit § 13 (3) Satz 1 BauGB verzichtet werden.

Gem. § 12 (1) Satz 1 Baugesetzbuch ist dazu ein Durchfihrungsvertrag erforderlich.

Der Durchfihrungsvertrag ist mit dem Investor abgestimmt und in der Anlage bei-
geflugt.

gez.
Spangenberg

Kassel, 10. Februar 2009



Anlage 2

Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauung splan
der Stadt Kassel Nr. VIII/75 ,Silberbornstral3e 26*

zwischen

der Stadt Kassel

vertreten durch den Magistrat
Obere KoénigsstralRe 8

34112 Kassel

- nachstehend Stadt genannt -
sowie

Herrn

Helmut Bringmann
Wilhelmshoher Stralle 28
34225 Baunatal

- nachstehend Grundstlickseigentiimer genannt -

§1
Gegenstand und Ziel

Auf Antrag des Grundstiickseigentiimers vom 13.07.2007 soll fur das Grundstick ,Silberborn-
stralRe 26" ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gemal § 12 Baugesetzbuch aufgestellt wer-
den.

Ziel und Zweck der Planung ist die Planungsrechtliche Absicherung einer Wohnbebauung auf
dem riickwartigen Grundstiicksteil.

Bebaut werden soll der hintere Grundstiicksteil mit einem zweigeschossigen Wohngebaude mit
maximal 2 Wohneinheiten.

Das geplante Bauvorhaben muss bis zum Dezember 2014 durchgefiihrt worden sein.

§2
Ausarbeitung der Stadtebaulichen Planung

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 05.11.2007 beschlossen, fir das Grundstick ,Sil-
berbornstralRe 26“ den Bebauungsplan aufzustellen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemai3 § 13a Bau-
gesetzbuch durchgefiihrt werden. Ein Umweltbericht wird nicht erstellt.

Ziel und Zweck der Planung ist die Planungsrechtliche Absicherung einer Wohnbebauung auf
dem riickwértigen Grundstiicksteil.



Die Stadt Kassel fuhrt alle erforderlichen Verfahrensschritte bis zum Beschluss und Inkrafttreten
nach 8 10 BauGB durch und stellt hierbei die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften des Bau-
gesetzbuches sicher, insbesondere die der 88 3 und 4 BauGB, sowie die Abwagung von offent-
lichen und privaten Belangen gemaf § 1 (6) BauGB.

Der Vertragspartner legt seinerseits - in enger Abstimmung und auf Verlangen der Stadt Kassel
- die fUr die sach- und fachgerechte Ausarbeitung des Planes erforderlichen Gutachten vor.

Die Ubernahme der Kosten durch den Vertragspartner fiir die oben angefiihrten Gutachten ist
unabhangig vom Erfolg der Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens.

§3
Kostentrager

Der Investor hat ein Architekturbiiro mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes beauftragt. Der
Investor verpflichtet sich, die Kosten fir die Aufstellung des Bebauungsplanes zu tragen.

§4
Wirksamkeit des Vertrages

Durch die Unwirksamkeit einzelner Regelungen wird die Wirksamkeit der Ubrigen Regelungen
nicht berthrt.

Die Vertragsparteien sind dazu verpflichtet, unwirksame Bestimmungen durch solche zu erset-
zen, die dem Sinn des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen. Anderungen und Er-
génzungen dieses Vertrages bedrfen zu Wirksamkeit der Schriftform.

Kassel, den Kassel, den
Stadt Kassel - Magistrat Stadt Kassel - Magistrat
Bertram Hilgen Norbert Witte
Oberbirgermeister Stadtbaurat

Kassel, den

Helmut Bringmann
Grundstuckseigentimer



. 7N
Magistrat STADT KASSEL
-VI-/-63- =
Az. \/
documenta-Stadt

Vorlage-Nr. 101.16.1273 Kassel, 23.03.2009

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/75
«~SilberbornstraBBe 26"
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Witte

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

~Dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (gemaB § 12 (1) Abs. 1
Baugesetzbuch) fir das Grundstiick SilberbornstraBe 26 im Baublock zwischen
der SilberbornstraBe, der Gerhart-Hauptmann-StraBe, der StraBe Am
Donarbrunnen und der Wilhelm-Busch-StraBe wird zugestimmt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung einer
Wohnbebauung im rickwartigen Grundsticksteil.

Das Verfahren wird gemafB § 13a Baugesetzbuch im beschleunigten Verfahren
durchgeflhrt. Ein Umweltbericht wird nicht erstellt.

Den erneut vorgetragenen Anregungen einer Privatperson wird nicht
entsprochen.

Aus redaktionellen Grinden wird in den Festsetzungen durch Text 1.4 der Satz
»Im WR sind maximal 2 WE zulassig” ersetzt durch den Satz
»Im WR sind auf dem riickwartigen Grundstlcksteil maximal 2 WE zulassig”.

Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/75 ,SilberbornstraBe 26" wird als
Satzung beschlossen.”



Begriindung:

Der Ortsbeirat Niederzwehren hat der Vorlage in seiner Sitzung am 17.02.2009
zugestimmt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am
19.03.2009 und 23.03.2009 der Vorlage zugestimmt.

Die Erlauterung der Vorlage (Anlage 1), die Behandlung der Anregungen (Anlage 2),
die Begriindung (Anlage 3) und eine unmaBstabliche Verkleinerung des
Bebauungsplanentwurfes (Anlage 4) sind beigefigt.

Bertram Hilgen
Oberblrgermeister

Magistratsvorlage Vorlage-Nr. 101.16.1273 Seite 2



Stadtplanung und Bauaufsicht Anlage 1
~7101.16.1273-Anlage1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/75 ,Silberbornstra-
Be 26"
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Erlduterung

1. Planungsrechtliche Situation

Das Grundstlick SilberbornstraBe 26 liegt im Block zwischen der Silberbornstral3e,
der Gerhart-Hauptmann-StraBe, der StraBe Am Donarbrunnen und der Wilhelm-
Busch-StraBe. Beurteilungsgrundlage fiir eine Bebauung ist § 34 Baugesetzbuch
(BauGB).

Der Flachennutzungsplan weist diese Flache als Wohnbauflache aus

Im gesamten Blockinnenbereich gibt es nur eine riickwartige Bebauung! Damit
gibt es im Sinne §34 BauGB keinen Berufungsfall.

Eine Bauvoranfrage zur rickwartigen Bebauung des Grundstlicks wurde aus pla-
nungsrechtlichen Grinden abgelehnt.

Das Regierungsprasidium in Kassel hat in einem Widerspruchsverfahren die ableh-
nende Haltung der Stadt bestatigt und eine Bebauung, ohne vorher Planungsrecht
zu schaffen, untersagt.

Ein Bebauungsplan soll nun aufgestellt werden.

2. Bestandsanalyse

Das Grundstlick SilberbornstraBe 26 ist bebaut mit einem zweigeschossigen Wohn-
haus, das auf der dstlichen Grenze mit dem Gebaude SilberbornstraBe 24 de-
ckungsgleich angebaut ist. Das Dachgeschoss ist ausgebaut, die Dachneigung des
Satteldaches betragt ca. 48 Grad.

Der gesamte Block SilberbornstraBe, Gerhart-Hauptmann-StraBe, Am Donarbrun-
nen und Wilhelm-Busch-StraBBe ist bebaut mit in der Regel zweigeschossigen
Wohngebauden.

3. Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist die planungsrechtliche Absicherung einer rtckwar-
tigen Bebauung auf dem Grundstick Silberbornstraf3e 26.

Bebaut werden soll der hintere Grundstulcksteil mit einem zweigeschossigen
Wohngebaude mit maximal zwei Wohneinheiten (WE).



4, Verfahren

Der Bebauungsplan wird gemaB § 12 (1) BauGB als vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan in Verbindung mit § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufge-

stellt. Auf die Umweltprifung und den Umweltbericht kann gemaB § 13 a (2) in
Verbindung mit § 13 (3) Satz 1 BauGB verzichtet werden.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 05. November 2007 beschlossen, den
Bebauungsplan aufzustellen.

Der Grundstickseigentimer hat ein Planungsbiro mit der Erarbeitung eines Be-
bauungsplanes beauftragt. Er tragt die Kosten des Verfahrens. Die Verfahrensfih-
rung obliegt dem Amt Stadtplanung und Bauaufsicht.

Parallel zur Offenlage wurde die Amter- und Tragerbeteiligung durchgefihrt.

Die 1. Offenlage sowie die Amter- und Tragerbeteiligung fanden nach Ankundi-
gung in der HNA Nr. 153 vom 3. Juli 2008 in der Zeit vom 14. Juli 2008 bis zum 15.
August 2008 statt.

Wahrend dieser Zeit wurden Anregungen von Privatpersonen und Tragern 6ffent-
licher Belange vorgetragen. Die Berlcksichtigung dieser Anregungen in den Fest-
setzungen durch Text und in der Begriindung beruhrten teilweise die Grundzlge
der Planung und bedingten eine erneute Offenlage.

Insbesondere wurden die Wohneinheiten flr das riickwartige Grundstick auf 2 WE
begrenzt und die Ausnahmen gemaR § 3 (3) Baunutzungsverordnung ausgeschlos-
sen.

DarUber hinaus wurden Hinweise zum Heilquellenschutzgebiet, zur Entwasserung,
zur Feuerwehrzufahrt und zur Artenliste in die Begrindung und den Plan aufge-
nommen.

Die 2. Offenlage fand nach Anklindigung in der HNA Nr. 237 vom 10. Oktober
2008 in der Zeit vom 20. - 31. Oktober 2008 statt.

Wahrend dieser Zeit wurden die privaten Anregungen wiederholt, die bisher keine
Berlcksichtigung fanden.

Den Anregungen soll nicht entsprochen werden.

Der Bebauungsplanentwurf wird nun dem Ortsbeirat zur Zustimmung und den
stadtischen Gremien zur Beschlussfassung vorgelegt.

gez.
Spangenberg

Kassel, 21. Januar 2009



Stadtplanung und Bauaufsicht Anlage 2

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr . VIII/75 ,Silberbornstral3e 26*
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Mit Schreiben vom 10. August 2008 und vom 30. Oktober 2008 hat ein privater Einsender fol-
gende Anregungen vorgetragen, denen bisher nicht entsprochen wurde.

1.
Ein gemal Planungsrecht zulassiger Baukdrper ist Gberdimensioniert und figt sich nicht in die
Umgebung ein.

2.
Die Baugrenzen muissen in sudliche Richtung verschoben werden, damit ein Baukdrper sein
Grundstuick nicht verschatten kann.

3.
Statt eines grofReren Baukorpers sollten zwei kleinere und niedrigere Baukdrper festgesetzt
werden.

Stellungnahme:

zu 1.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungsziffern mit Grundflachenzahl 0,25 und Geschoss-
flachenzahl 0,4 entsprechen unter stadtebaulichen (Gebietsstruktur), 6kologischen (Nachver-
dichtung von Innenbereichen) und wirtschaftlichen Gesichtspunkten heutigen Erfordernissen an
einem sparsamen Umgang mit Bauflachen und Natur, ohne dabei die Forderung nach gesun-
den Wohnverhéltnissen zu verletzen. Mit der Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten auf
zwei Wohneinheiten und dem Ausschluss von ansonsten in einem Reinen Wohngebiet aus-
nahmsweise zulédssigen gewerblichen Nutzung, ist eine zweigeschossige Bebauung zu erwar-
ten, wie sie in dem Quartier mehrfach vorhanden ist. Unter Einhaltung aller geltenden Rechts-
bestimmungen, insbesondere der Abstandsflachenverordnung, werden die nachbarlichen Inte-
ressen gewahrt. Die Nutzungsziffern sollen in der vorliegenden Fassung beibehalten werden.

Zu 2.
Die Lage der Baugrenze ist so gewahlt, dass zunéchst fur das Grundsttick selbst eine optimale
Ausrichtung der Freiflachen nach Stden gewahrleistet ist.

Gleichzeitig hat der Standort den Vorteil, dass das zukiinftige Geb&ude zu allen vorhandenen
Wohnhausern einen etwa gleichen Abstand hat und damit die aufgelockerte Struktur des Quar-
tiers erhalten bleibt.



zZu 3.
Sicher wéren auch zwei Baukdrper denkbar gewesen, was aber an der Baumasse insgesamt
nichts geandert hatte.

Da es sich hier um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt und der Investor mit
dem Vorhaben (Vorhaben- und ErschlieRungsplan) in der jetzt vorliegenden Form an die Stadt
herangetreten ist, muss diesen Planungszielen entsprochen werden, solange sie weder stadte-
baulichen Zielen, noch rechtlichen Vorgaben widersprechen.

Den Anregungen des Einsenders soll nicht entsprochen werden.

gez.
Spangenberg

Kassel, 20. Januar 2009
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Stadt Kassel - Bebauungsplan Mr. VIl / 75 Sliberbomnstr. 26° Bagriindung

1. Allgemein

1.1 Anlass und Ziele des Vorhabenbezogenen B-Planes
Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kassel hat am 05.11.2007 die
Aufsteliung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. Vill / 75 ,Silberbornsir.
26" beschlossen.
Ziele des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche
Sicherung einer Wohnbebauung im rickwartigen Grundstiicksteil.

1.2 Lage und rdumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet mit einer Grifie von 1479 gm gehdrt zum Stadtteil Niederzwehren,
Flur 4, Flurstiick 26/3.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt;

- Im Norden durch die siidliche Grenze des Grundstick Flurstiick 26/38

- Im Osten durch die Grenzen der Flurstiicke 26/1; 26/42; 26/43; 26/15; 26/14
- Im Siiden durch die Stratenparzelle der Silberbornstr. 67/12

- Im Westen durch die Grenzen der Flurstlicke 26/87; 26/96; 26/56

2. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

21 Kommunale und regionale Entwicklungsplanung

2.1.1 Flachennutzungsplan 2004, Zweckverband Raum Kassel
Im Fidchennutzungsplan fiir die Stadt Kassel ist das Plangebiet als ,Wohnbauflache®
ausgewiesen.

2.2  Schutzgeblete
2.2.1 Eintragungen als Kulturdenkmal in der Denkmaliiste des Landes Hessen liegen nicht
var.

2.3  Satzungen
2.3.1 Stellplatzsatzung
Fir das Plangebiet ist die ,Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von
Stellplatzen oder Garagen und zur Herstellung von Abstellpidtzen flr Fahrrader fir
~ das Gebiet der Stadt Kassel” in der jeweils giiltigen Fassung mageblich.

2.3.2 Baumschuizsatzung
Fir die FErhaltung und Neupflanzung von Baumen im Plangebiet ist die
Baumschutzsatzung der Stadt Kassel in der jeweils gliltigen Fassung maRgeblich.

B. Seliger, Architekturbiiro  Oktober 2008 - Seite 3 -



Stadt Kassel - Bebauungsplan Nr. VIl / 75 _Silberbornstr. 26% Begriindung

2.4
2.4.1

24.2

243

244

Gutachten und Hinweise

Bombenabwurfgebiet

Die Auswertung der beim Hessischen Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluft-
bilder hat ergeben, dass sich der Geltungsbhereich in einem Bombenabwurfgebiet be-
findet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss grundsétzlich ausgegangen
werden. -

Bei der genannten Fliche ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf
Kampfmittel, gegebenentalls nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten
Bauarbeiten auf den Grundsticksfidchen erforderlich, auf denen bodeneingreifende
MafRnahmen stattfinden,

Kontakt: Hessischer Kampfmittelrdumdienst, Luisenplatz 2; 64283 Darmstadt

Wasserwirtschaft

Der geplante Geltungsbereich des o. g. B-Planes befindet sich innerhalb der
quantitativen Schutzzone B2 (AuBere Zone) des mit Verordnung vom 02.10.2006
(StAnz. 46/2006 S. 2634} festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fiir die staatlich
anerkannte Heilquelle ,TB Wilhelmshdhe 3* der Thermalsolebad Kassel GmbH.

Bei der Planung ist § 4 Abs. 2 der Heilquellenschutzgebietsverordnung zu beachten.

Abwasseranlage

Um eine max. 80 m lange Entwdsserungsstrecke mit 2% Gefélle zu planen werden
1,60 m Hdhenunterschied bendtigt. Die Kanalsohle liegt 3,20 m tief ab OK-
Silberbornstrale. Ein Gebdude ohne Unterkellerung kann problemlos anschlieRen.
Ein Geb&dude mit Unterkellerung wird eine Sockelhdhe von ca. 80 cm haben miissen
um frei zu entwéssern bzw. mit einer entspr. Hebeanlage entwissern kénnen.

Vorbeugender Brandschutz
Eine ausreichende Loschwasserversorgung (DVGW, Arbeitsblatt W 405) mit
Hydranten im Abstand von nicht mehr als 100 m muss sichergestelit werden.

Sind im Planungsgebiet Gebaude mit Bristungshdhen (iber 8,00 m {iber dem
Gelande errichtet, ist sicherzustellen, dass je ein Fenster jeder Wohneinheit (iber
Feuerwehrdrehleitern zu erreichen ist (Feuerwehrumfahrt/-zufahrt).

Wenn Gebaude nicht unmittelbar an der &ffentlichen Strale liegen, ist durch
gut sichtbare Hinweise oder Lagepléne im Anfahrtshereich ein schnelles Erreichen
der Einsatzziele sicherzustelien.

Stidtebauliche Situation

Baulicher Bestand und Nutzungen

Stadtrdumliches Umfeid .

Das Plangebiet befindet sich im Sildwesten von Kassel an der Silberbornstrasse,

- eine ruhige Anliegerstrasse. Es liegt auf etwa 183 m (. NN, ein ebenes Grundstiick.

3.2

Das stadtrdumliche Umfeld ist geprdgt durch eine 1-bis-2-geschossige
Wohnbebauung von Ein-, Zwei- und Mehrfamilienhdusern deren Grundstiicke
gértnerisch gepflegt sind.

Erschliefung und Verkehr

OPNV

Eine Bushaltestelle zur Kasseler Innenstadt befindet sich in ca. 200 m Entfernung in
der Leuschnerstrasse — Gerhard-Hauptmann-Strasse.

Eine Strallenbahnhaltestelle zur Kasseler Innenstadt und nach Baunatal befindet sich
an der Frankfurter Str., DEZ in einer Entfernung von ca. 500 m.

B. Seliger, Architekturbiiro  Oktober 2008 - Saite 4 -



Stadt Kassel - Bebauungsplan Nr. VIII / 75 Silberbornstr. 26* Begrimdung

5.2

5.3

Ver- und Entsorgung

Das Plangebist ist ein Vollerschiossenes innerstadtisches Gebiet. Das Plangebiet ist
volistandig mit Gas, Wasser und Elekiro erschlossen. Ein Fernwidrmeanschluss
existiert nicht.

Die Tiefe des Mischwasser-Kanals, DN 350, betragt ca. 3,20 m ab OK-Silberbornstr.

Planungsziele
Der Eigentimer mochte sein ruckwartiges Grundstiick verduflern um es der
Bebauung eines max. 2-geschossigen Wohnhauses oder Doppelhauses zur
Verfiigung zu stellen.

Festsetzungen des B-Planes

Art und MaB der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich wird ein reines Wohngebiet vorgesehen.

WR-0-0,25-0,40

Entsprechend dem Bestand wird der Geltungsbereich geman § 4 BauNVO mit einer
Ausnutzung von GRZ 0,25 und GFZ 0,4 in offener Bauweise fesigesetzt. 2
Voligeschosse sind zuléssig.

Immissionsschutz

Feuerungsanlagen

Die Verfeuerung von Festbrennstoffen wird wegen der hohen Emissionswerte
ausgeschlossen. y

Landschaftsplanerische Festsetzungen
Festsetzungen nach § 9 [1] Nr. 25 BauGB in Verbindung mit § 9 [1] Nr. 20 BauGB .

Erhalt von Baumen und Striuchern
Es sind keine erhaltenswerten Bdume und Strducher in dem Plangebiet vorhanden.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfreiflichen
Von den nicht {iberbaubaren Grundstiicksfreiflichen sind mindestens 50% als
Griinflache herzustellen. :

Oberflichenbefestigung

Die zu befestigenden Grundstiicksfreifiichen sind so herzustellen, dass
Regenwasser versicken kann z. B. in Form von wassergebundenen Decken,
Pflasterbeldgen mit Dranfugen, Schotterrasen. Ergdnzend dazu kann die

Entwésserung der Flachen in angrenzende Pflanzflichen erfolgen.

Bei den Neupflanzungen soll nachfolgende Pflanzliste berlicksichtigt werden:
Pflanzliste:

Fiir die Bepflanzung privater Freiflichen werden folgende Baum- und
Straucharten empfohlen:

Béume . und Il. Ordnung: Acer campestre, Feldahorn
Acer platanoides, Spitzahorn
Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Tilia cordata, Winterlinde
Quercus robur, Stieleiche

B. Seliger, Architekturbiirc  Qktober 2008 - Seite &5 -
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Strducher u. Heckenpflanzen: Acer campestre, Feldahorn

Carpinus betulus, Hainbuche

Corylus avellana, Hasel

Cornus sanguinea, Hartriegel
Eucnymus suropaeus, Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare, Liguster

Lonicera xylosteum,  Rote Heckenkirsche
Ribes alpinum, Berg-Johannisbeere
Syringa vulgaris, Flieder

Bodendeckende Gehdlze und Stauden: Geranivm macrorrhizum, Storchschnabel
Hedera helix, Efeu
Hypericum calycinum, Johanniskraut
Lamium galeobdolon, Goldnessel
Pachysandra terminalis, Schattengriin

Vinca minor, Immergriin
Kletterpflanzen: Aristolochia durior, Pfeifenwinde
Hedera helix, Efeu

Hydrangea petiolaris, Kletterhortensie

Arten fiir die extensive Dachbegriinung:Bromus erectus, Aufrechte Trespe
Dianthus caesius, Pfingsnelke
Festuca ovina, Schafschwingel
Hisracium pilosella, Kleines Hahichtskraut
Poa compressa, Platthalm-Rispengras
Sedum album, . Weiler Mauerpfeffer
Sedum reflexum, Felsen-Mauerpfeffer
Sedum sexangulare, Milder Mauerpfeffer
Sedum spurium, Kaukasus-Mauerpfeffer

Sempervivum arachnoideum,  Hauswurz

aufgestellt:

/(/WW Ay

Wla nungsamt Sfadt Kassel) (Architekturbiiro B,/Seliger) [
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MoPB der boulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB

1.1 reines Wohngebiet
§ 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO
im reinen Wohngebiet (WR) sind AuBnahmen gem.
§ 3, Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 19 Abs.4 BaouNVO
Im WR—-Gebiet ist eine GRZ von 0,25 festgesetzt.
Im WR-Gebiet dorf die festgesetzte GFZ von 0,4 fur Aufenthalts—
roume in nicht Voligéschossen bis mox. 0,5 uberschritten werden.

1.3 Bauweise
§ 9 Abs.1 Nr. 2 BouGB und § 22 BauNVO
Es wird offene Bouweise gem. 8§22 Abs.1 und 2 BauNVvO
entsprechend den Festsetzungen im B-Plon festgesetzt.

1.4 Wohneinheiten
§ 9 Abs.1 Nr.6 BouGB
Im WR sind maximal 2 WE zuldssig.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs.4 BauGB
i. V.m. § 81 Abs. 4 HBO

1. Grundstiicksgrope
§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB
Als Mindestma der Wohnbaugrundstiicke werden 600 m?
festgesetzt.

2. Hohen
§ 18 Abs.1, 2 BouNVvVO
Die max. Firsthohe fur Gebdude mit geneigten Ddchern darf
10,50 m und die mox. Troufhohe 6,50 m Uber der natirlichen
Gelandehche im Gebaudemitteipunkt nicht Uberschreiten.

Die max. Sockelhohe ist mit 80 cm festgelegt.

3. Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenaniagen
§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB
Garagen, Steliplatze, Carports und Nebenanlagen sind nur
innerhalb der Baugrenzen zuiassig. Ausnohmsweise konnen
Garagen, Stellpiatze, Carports u. Nebenaniogen auf Grund-—
stucksflachen sudlich des Boufensters errichtet werden.

4. Grundstickszufahrten
§ 9 Abs.1 BauGB

Die Grundstuckszufchrt wird mit einer Zufahrtsbreite von
3,00 m entiang der nachbarlichen Grundstucksgrenze
festgelegt.
Betragt die Entfernung zwischen der ErschlieBungsstroBe
(SilberbornstraBe) zum Houseingang mehr als 50 m ist die
Zufahrt als Feuerwehrzufohrt fur eine Belastung von 13 to.
gem. DIN 14090 anzulegen.

5. Abfalibehdlter
Abfall- und Wertstoffbehalter sind durch Pflanzen
abzuschirmen oder in bouliche Anlagen zu integrieren.

6. Einfriedungen

§ 9 Abs.1 Nr. 25c¢ BouGB

§ 6 (10) Satz 6 HBO
Als Einfriedungen sind freiwachsende Laubholzhecken,
geschnittene Hecken cus Laubgeholzen sowie Maschen—
drahtzdune oder Holzlatten— Zgaune (Verhaltnis
Lattenbreite zu Zwischenraum max. 1:1) mit einer mox.
Hohe von 1,00 m zu verwenden. Die Bodenfreiheit
der Zaune muB mindestens 10 cm betrogen (lgeldurchiass).

7. immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 23 BouGB)

Die Verfeuerung von Festbrennstoffen wird wegen der
hohen Emissionswertt ousgeschlossen.

GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

Oberfidchenbefestigungen

§ 8 Abs.1 HBO 2002, i. V. mit § 3 Steilplotz—

satzung Stadt Kassel
Wege, Stellplatze, Zufahrten und sonstige zu befestigende
Grundstiicks—Freiflachen sind so herzustelien, dass
Regenwasser versickern kann.

Behondlung des Niederschlogswaossers

§ 42 Abs.2 und

§ 81 Abs. 2 HBO '02
Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser von
Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen ist getrennt
zu sammeln und auf den Grundstiicken zu verwenden
oder zu versickern.

Dachbegriinung

§ 9 Abs.1 Satz 25 BouGB

§ 81 Abs.1 Sotz 5 HBO '02 iV

§ 3 Abs. 3 Steliplotzsatzung Stadt Kassel
Flache und flach geneigte Dacher bis zu 5° (Garagen und
Carports) sind extensiv zu begrinen. Arten fiir die
Dachbegrinung sind in der Artenliste oufgefiihrt.

Fassadenbegrinung

§ 81 Abs.1 Sotz 5 HBO
Fensterlose Fassadenteile von mehr als 20 m? Flache sind
mit Raonkgewdchsen zu begrinen. Je 5 m Fossodeniange
ist mindestens 1 Kiettergehdlz zu pflanzen. Fiir nicht
selbstkliimmende Arten sind Rankhilfen vorzusehen.
Arten fiir die Fassadenbegrinung sind in der Artenliste
aufgefihrt.

Erholtung von Boumen und Geholzflachen

§ 9 Abs. 1 Sotz 25 BauGB
Zum Erhalt festgesetzte Baume bzw. Gehdizfidchen sind
douerhoft zu sichern, zu pflegen und yor schaddlichen
Einflissen zu schitzen. Bei einem natirlichen Abgang sind
sie durch Neupflanzungen zu ersetzen. Arten fir die
Baumpflanzung finden sich in der Artenliste.

Zu erhaltende Béume sind wahrend der Bouzeit ent-
sprechend der DIN 18920, der ZTV-Boumpflege und entspr.
der RAS LG 4 zu schitzen.

An zu erholtenden Bdumen, die beschédigt oder deformiert
sind, sind BaoumpflegemaPBnahmen durchzufiihren.

Garegen, Stellpiatze, Carports, Zufahrten, Nebenanlagen
und Leitungen auPerholb der Baugrenzen sind zuldssig,
wenn sie nicht innerhalb der Kronen— und Wurzelbereiche
zu erhaltender Baume liegen.

6. Gestaltung der Freiflichen (8§87 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Je angefong 200 gm Grundstucksfidche sind mindestens
ein Laubb 'y und i
Artenliste in der Begrindung enzupfianzen und dauerhaft
zu pflegen. Vorhandene erhaltenswerte Baume konnen
angerechnet werden.

Fur die Versickerung von Regenwasser auf den Grundsticken
gilt die Abwossersatzung der Stadt Kassel. Die wasserrechtiiche
Erloubnis zur Versickerung wird von der unteren Wosserbehorde
erteilt.

Bei der Unterkelierung von Gebduden sind Baugrunduntersuchungen

erforderlich, um Stauwasser zu vermeiden.

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung
zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Steliplatzen
oder Goragen fiir dos Gebiet der Stodt Kossel in ihrer
jeweils qultigen Fassung.

\m Geltungsbereich des Bebauungspianes gilt die Sotzung

zum Schutz des Boumbestandes in der Stadt Kassel in ihrer
jeweils gliltigen Fassung. Wahrend.der BoumaPnohmen sind die
Kronen— und Wurzelbereiche der zu erhaltenden Boume zu
schitzen.
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Vorlage-Nr. 101.16.1311 Kassel, 20.04.2009

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 11/41
"GermaniastraBe/GoethestraBe" (Aufstellungsbeschluss)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Witte

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

,FUr das Gebiet zwischen GermaniastralBe, LassallestraBe und Goethestral3e soll
ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 13a Baugesetzbuch aufgestellt
werden.

Ziel und Zweck der Planung ist es, die Blockbebauung durch ein Bauvorhaben
mit einer wohnvertraglichen gewerblichen Nutzung (Dienstleistung, Praxen) zu
erganzen.”

Begriindung:

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am
19.03.2009 und 20.04.2009 der Vorlage zugestimmt.

Die Erlduterung der Vorlage (Anlage 1) und ein Ubersichtsplan (Anlage 2) sind als
Anlagen beigeflgt.

Bertram Hilgen
Oberburgermeister



Stadtplanung und Bauaufsicht Anlage 1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 11/41
~GermaniastraBe/Goethestrae”
(Aufstellungsbeschluss)

Erlduterung

Ein Investor hat einen Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes gestellt, um
das Eckgrundstiick GermaniastraBe/GoethestraBe mit einem gewerblich genutzten
Gebdude zu bebauen.

Heute wird das ehemalige Tankstellengrundstiick durch einen Gebrauchtwagen-
handel genutzt. Mit dem Vorhaben soll diese Nutzung durch eine wohnvertragli-
che Nutzung wie BUros, Praxen etc. ersetzt werden. Der Stellplatzbedarf kann auf
dem Grundstlck nachgewiesen werden.

Die kunftige Baustruktur soll von Lage, Umfang und ErschlieBung her eine vertrag-
liche Einheit mit der weitestgehend historischen Bebauung bilden. Das Vorhaben
ist damit ein wesentlicher Beitrag zur Verbesserung der bestehenden stadtebauli-
chen Situation im Vorderen Westen.

gez.
Spangenberg

Kassel, 26.02.2009
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Vorlage-Nr. 101.16.1312 Kassel, 20.04.2009

Stiadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIIl/76
"Hotel Gude"

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Witte

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
~Dem Abschluss des stadtebaulichen Vertrages gemaB3 § 11 Baugesetzbuch zur
Erweiterung des ,Hotel Gude” auf dem Grundstlick Frankfurter StraBe 299
zwischen Herrn Ralf Gude und der Stadt Kassel wird zugestimmt.”

Begriindung:

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am
19.03.2009 und 20.04.2009 der Vorlage zugestimmt.

Die Erlduterung der Vorlage (Anlage 1) und der stadtebauliche Vertrag (Anlage 2)
sind beigefigt.

Bertram Hilgen
Oberblrgermeister



Stadtplanung und Bauaufsicht Anlage 1

Stadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/76 , Hotel
Gude”

Erlduterung

Auf Antrag des Betreibers des Hotel Gude, Herrn Ralf Gude, vom 28. August 2007,
sollte fir den Bereich stdlich der Frankfurter StraBe beidseitig der StraBe Warte-
kuppe bis zur StraBe , Auf der Leimenkaute” ein vorhabenbezogener Bebauungs-
plan gemaB § 12 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt werden. Da der Investor im
Laufe des Verfahrens aus wirtschaftlichen Grinden die Investitionen auf unbe-
stimmte Zeit verschieben muss, soll der Bebauungsplan im Sinne des § 30 BauGB in
Verbindung mit § 13a BauGB zum Abschluss gebracht werden.

1. Ziel und Zweck der Planung

Die baulichen Anlagen mussen den zukinftigen Anforderungen des Hotelbetrie-
bes Rechnung tragen. Das Hotel soll daher in seiner Kapazitat erweitert werden
und um verschiedene Funktionsbereiche wie einen Tagungstrakt, einen Wellness-
Bereich und eine groBere Empfangszone erganzt werden.

Im Zuge der Erweiterung soll die gesamte ErschlieBung und technische Versorgung
des Hotelbetriebs verbessert werden. Dies betrifft auch die Parksituation. Die bis-
her Gber das Grundstlck verteilten Parkpldtze sollen zu einer zentralen Parkanlage
zusammengefasst werden.

Die in den letzten Jahrzehnten gewachsene und in mehreren Schritten erweiterte
Hotelanlage soll in ihrer Gesamtfigur stadtebaulich gebunden werden. Dazu sollen
vor allem Erweiterungsaufbauten an den begrenzenden StraBenkanten eine stad-
tebaulich sinnvolle Erganzung leisten und die Figur der 6ffentlichen Verkehrsrau-
me verbessern.

2. Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB durch-
gefuhrt. Ein Umweltbericht wird nicht erstellt. Der Investor hat ein Architekturbilro
mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes beauftragt, die Planungskosten tragt
der Investor. Die Finanzierung der Planungskosten wird in dem stadtebaulichen
Vertrag geregelt.

gez.
Spangenberg

Kassel, 20. Februar 2009



Ahiage 2

Stadtebaulicher Vertrag gemai § 11 Baugesetzbuch
zum Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/76 ,,Hotel Gude*

2wischen

der Stadt Kassel

vertreten durch den Magistrat
Obere Kdnigsstrafie 8

34112 Kassel .

- nachstehend Stadt genannt -
sowie

Herm

Ralf Gude

Frankfurter Stralle 299
34134 Kassel

- nachstehend Investor gehannt -

- §1
Gegernistand und Ziel

Die baulichen Anlagen des Hotels miissen den zuklUnftigen Anforderungen eines Hotelbetriebes
Rechnung tragen. Das Hotel soll daher in seiner Kapazitat erweitert werden und um verschie-
dene Funktionsbereiche wie einen Tagungstrakt einen Wellness-Bereich und eme grofiere
Empfangszone ergédnzt werden.

“Im Zuge der Erweiterung soll die gesamte Erschlleﬁ.ung und technische Versorgung des Hotel-
betriebs verbessert werden. Dies betrifft auch die Parksituation. :

Die in den letzten Jahrzehnten gewachsene und in mehreren Schritten erweiterte Hotelanlage
soll in ihrer Gesamtfigur stadtebaulich gebunden werden. Dazu sollen vor allem Erweiterungs-
aufbauten an den begrenzenden StralRenkanten eine stidtebaulich sinnvolle Ergénzung leisten
und die Flgur der &ffentlichen Verkehrsrdume verbessern.

- - §2
Ausarbeitung der Stadtebaulichen Planung

Die St’adtverordnetenversam.mlung hat am 10.12.2007 beschlossen, fir den Bereich siidlich der
Frankfurter Stral3e beiderseits der Stralle Wartekuppe den Bebauungsplan aufzustellen.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren geméaR § 13a Baugesetzbuch durchge-
| fahrt werden. Ein Umweltbericht wird nicht erstelit. -



2.

Ziel und Zweck der Planung ist es, die Erweiterung des Hote!s Gude (§ 1) planungsrechtlich ab-
zusichern.

Die Stadt Kassel fuhrt alle erforderlichen Verfahrensschritte bis zum Beschluss und Inkrafttreten
nach § 10 BauGB durch und stelit hierbei die Einhaltung der gesetziichen Vorschriften des Bau- .
gesetzbuches sicher, insbesondere die der §§ 3.und 4 BauGB, sowie die Abwagung von &ffent-
lichen und privaten Belangen geman § 1 (6) BauGB. _
Der Vertragspartner legt seinerseits - in enger Abstimmung und auf Vertangen der Stadt Kassel
- die fir die sach- und fachgerechte Ausarbeitung des Planes erforderlichen Gutachten vor.
Hierbei handelt es sich insbesondere um ein Larmgutachten. In das Larmgutachten sind auch
- die anfallenden Verkehrslarmbelastungen durch den gesamten Andienungsverkehr einzurech-
nen. : :

Die Ubernahme der Kosten durch den Vertragspartner fur die oben angefiihrten Gutachten ist
unabhangig vom Erfolg der Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens.

§3

- Kostentriager

Der Investor hat ein Architekturbdro mit der Erérbeitung des Bebauungsplanes beauftragt. Der
Investor verpflichtet sich, die Kosten fir die Aufstelfung des Bebauungspianes und ein Larm-
gutachten zu tragen. :

§4

erksamkeit des Vertrages

Durch die Unwirksamkeit einzelner Regelungen wird die Wirksamkeit der ubrlgen Regelungen
nicht berihrt.

Die Vertragsparteien sind dazu verpfllchtet unwirksame Bestimmungen durch solche zu erset-
zen, die dem Sinn des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen. Anderungen und Er—
ganzungen dieses Vertrages bedurfen zu Wirksamkeit der Schriftform.

Kassel, den _ ' Kassel, den
Stadt Kassel - Magrstrat _ Stadt Kassel - Magistrat
Bertrarm Hilgen - o " Norbert Witte
Oberblrgermeister - : o Stadtbaurat

Kassel, den

Ralf Gude

Investor
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Vorlage-Nr. 101.16.1313 Kassel, 20.04.2009

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/76 "Hotel Gude" (Behandlung der
Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Witte

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

~Dem Entwurf des Bebauungsplanes fir den Bereich stdlich der Frankfurter
StraB3e beidseitig der StraBe Wartekuppe wird zugestimmt.

Ziel und Zweck der Planung ist die planungsrechtliche Sicherung der baulichen
Entwicklung des Hotel ,,Gude” in Kassel Niederzwehren.

Das Verfahren wird gemafB § 13a Baugesetzbuch im beschleunigten Verfahren
durchgefihrt. Ein Umweltbericht wird nicht erstellt.

Den Anregungen Ziffer 1 - 3, die wahrend der Offenlage des Bebauungsplan-
Entwurfes eingegangen sind, wird teilweise entsprochen (s. Anlage 2).

Der Bebauungsplan wird wie folgt geandert:

- Die Stellplatzflache St1 wird an den schallschutztechnisch relevanten Stellen
vermaBt (redaktionelle Anderung).

- Die Festsetzung durch Text Nr. 3.2 wird durch den Text:

~Auf der Flache fur Stellplatze (St1) durfen fur An- und Abfahrten in den
Nachtstunden (22:00 - 06:00 Uhr) héchstens 31 Stellplatze zur Verfligung stehen”
ersetzt.

- Unter Rechtsgrundlagen wird der letzte Satz ersetzt durch:
~Baumschutzsatzung der Stadt Kassel in der jeweils gultigen Fassung”.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wird wie folgt geadndert:

- Unter Punkt 2.2 (Schutzgebiete) wird Punkt 2.2.2 wie folgt erganzt:
»Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiet: Der Geltungsbereich befindet sich
teilweise innerhalb der Schutzzone Ill des mit Anordnung vom 25.03.1970
amtlich festgesetzten Schutzgebietes fir die Trinkwassergewinnungsanlagen
~Neue Muhle” und , Trankeweg” sowie innerhalb der quantitativen Schutzzone
B2 - duBere Zone - des mit Verordnung vom 02.10.2006 (StAnz. 46/2006, S. 2634)
amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fur die staatlich anerkannte



Heilquelle ,TB Wilhelmshéhe 3“. Der 1. Satz :“Das Plangebiet ... wird
gestrichen”.

- Unter Punkt 2.3.2 (Baumschutzsatzung) entfallt der 2. Satz.

- Punkt Nr. 2.4 (Schalltechnisches Gutachten, Seite 8, vorletzter Satz) wird wie
folgt geadndert:

»Zur Nachtzeit dirfen maximal 31 Stellplatze im Bereich St1 ftr An- und
Abfahrten genutzt werden.” Das Schreiben des Gutachters vom 14.08.2008 wird
als Erganzung des schalltechnischen Gutachtens in die Anlage zur Begrindung
aufgenommen.

Punkt 5.2 wird wie folgt ersetzt:
Auf der Flache far Stellplatze (St1) durfen fir An- und Abfahrten in den
Nachtstunden (22:00 - 06:00 Uhr) héchstens 31 Stellplatze zur Verfiigung stehen.

Der Bebauungsplan wird als Satzung beschlossen.”

Begriindung:

Der Ortsbeirat Niederzwehren hat der Vorlage in seiner Sitzung am 20.10.2008
zugestimmt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am
19.03.2009 und 20.04.2009 der Vorlage zugestimmt.

Die Erlauterung (Anlage 1), die Behandlung der Anregungen (Anlage 2), der Bericht
Uber die vorgezogene Burgerbeteiligung (Anlage 3), die Begrindung (Anlage 4) und
eine unmafstabliche Verkleinerung des Bebauungsplanentwurfes (Anlage 5) sind
beigeflgt.

Bertram Hilgen
Oberblrgermeister

Magistratsvorlage Vorlage-Nr. 101.16.1313 Seite 2



Stadtplanung und Bauaufsicht Anlage 1

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/76 ,,Hotel Gude”
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Erlduterung

Auf Antrag des Betreibers des Hotel Gude, Herrn Ralf Gude, vom 28. August 2007,
sollte fur den Bereich stdlich der Frankfurter StraBe beidseitig der StraBe Warte-
kuppe bis zur StraBe , Auf der Leimenkaute” ein vorhabenbezogener Bebauungs-
plan gemalB § 12 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt werden. Da der Investor im
Laufe des Verfahrens aus wirtschaftlichen Grinden die Investitionen auf unbe-
stimmte Zeit verschieben muss, soll der Bebauungsplan im Sinne des § 30 BauGB in
Verbindung mit § 13a BauGB zum Abschluss gebracht werden.

1. Sicherung der wirtschaftlichen Zukunft des Hotelbetriebes

Die baulichen Anlagen mussen den zukinftigen Anforderungen des Hotelbetrie-
bes Rechnung tragen. Das Hotel soll daher in seiner Kapazitat erweitert werden
und um verschiedene Funktionsbereiche wie einen Tagungstrakt, einen Wellness-
Bereich und eine gréBere Empfangszone erganzt werden.

2. Verbesserung der Infrastruktur

Im Zuge der Erweiterung soll die gesamte ErschlieBung und technische Versorgung
des Hotelbetriebs verbessert werden. Dies betrifft auch die Parksituation. Die bis-
her Gber das Grundstlick verteilten Parkpldtze sollen zu einer zentralen Parkanlage
zusammengefasst werden.

3. Stadtebauliche Arrondierung

Die in den letzten Jahrzehnten gewachsene und in mehreren Schritten erweiterte
Hotelanlage soll in ihrer Gesamtfigur stadtebaulich gebunden werden. Dazu sollen
vor allem Erweiterungsaufbauten an den begrenzenden StraBenkanten eine stad-
tebaulich sinnvolle Erganzung leisten und die Figur der 6ffentlichen Verkehrsrau-
me verbessern.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB durch-
gefuhrt werden. Ein Umweltbericht wird nicht erstellt. Der Investor hat ein Archi-
tekturblro mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes beauftragt, die Planungskos-
ten tragt der Investor.

4. Vorgezogene Burgerbeteiligung
Die vorgezogene Birgerbeteiligung wurde in Form einer 6ffentlichen Veranstal-

tung am 7. Februar im Ortsteil durchgefihrt. Das Ergebnis ist in einem Vermerk (s.
Anhang) festgehalten.
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5. Behandlung der Anregungen aus der Blrgerbeteiligung

Sowohl in der Birgerbeteiligung am 7. Februar 2008 als auch in einem Schreiben
vom 9. Februar 2008 haben die Einwender ihre ablehnende Haltung zu dem vier-
geschossigen Neubau bekundet. Sie schlagen als direkt betroffene Nachbarn die
Reduzierung der Geschossigkeit auf drei Geschosse vor.

Stellungnahme
Der Reduzierung von vier auf drei Geschosse soll aus folgenden Griinden nicht ge-
folgt werden:

» Die Sicherung des Hotelstandortes ist wirtschaftlich nur moéglich mit der ge-
planten Hotelzimmer- und Versammlungsraumerweiterung.

» Die stadtebauliche Situation entlang der StraBe ,Auf der Leimenkaute” ver-
schlechtert sich nicht, da der Neubau einen Abstand von 3,85 m bis 6,85 m
hat. Bestehende Gebaude stehen direkt an der StraBe.

» Die H6he des Neubaus wird begrenzt auf 176 m GNN und ist damit nur um 1
m hoher als die vorhandenen Gebaude.

» Die Verfasser der Briefe sind nicht unmittelbare Nachbarn. Zwischen dem
Haus Perlengasse 4A und dem Neubau besteht ein Abstand von ca. 40 m.

e Der Einfahrtsbereich der Leimenkaute in die StraBe Wartekuppe wird sich
durch die Neubebauung erheblich verbessern.

6. Offenlage

Nach dem Beschluss des Ortsbeirates Niederzwehren vom 18. Marz 2008 und dem
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 19. Mai 2008 lag der Bebau-
ungsplan in der Zeit vom 16. Juni 2008 bis 25. Juli 2008 6ffentlich aus.

Parallel zur Offenlage wurde die Beteiligung der Amter und Trager &ffentlicher
Belange durchgefiihrt.

Die Anregungen, die wahrend dieser Zeit von Tragern 6ffentlicher Belange und
Amtern vorgetragen wurden und Auswirkungen auf die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes haben werden in der Anlage 2 (Behandlung der Anregungen) erlautert
und abgewogen.

Die dadurch erforderlichen Anderungen des Planes und der Begriindung betreffen
nicht die Grundzige der Planung und kénnen nach dem Satzungsbeschluss ohne
erneute Offenlage in den Plan und die Begriindung eingearbeitet werden.

Von Privatpersonen wurden keine erneuten Anregungen vorgetragen!

gez.
Spangenberg

Kassel, 17. Februar 2009



Anlage 2

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/76 ,Hotel G ude”
Behandlung der Anregungen

Ziffer 1:
Mit Schreiben vom 17. Juli 2008 wurde wie folgt Stellung genommen:

1.1

Der Bereich, auf den sich das Bauleitplanverfahren bezieht, ist im rechtsgulltigen Flachennut-
zungsplan als ,\Wohnbauflachen* dargestellt; der Entwurf fir den Flachennutzungsplan 2007 sieht
parallel zur Frankfurter StralRe in einer Bautiefe die Darstellung ,Gemischte Bauflachen” vor und im
rickwartigen Bereich wurde die Darstellung ,Wohnbauflachen* beibehalten.

Das Bauleitplanverfahren ist somit nicht als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.
Wir regen deshalb an, analog zu dem Bauleitplanverfahren fir die Erweiterung des LaStrada Ho-
tels im Vorhaben- und ErschlielBungsplan keine Gebietsausweisung vorzunehmen. Fiir diesen Fall
wlrden wir die Anpassung des Flachennutzungsplanes durch Erweiterung der Darstellung ,Ge-
mischte Bauflachen” vorbereiten und die verbandlichen Gremien entsprechend informieren, dass
der Flachennutzungsplan nachtréglich angepasst wird.

Stellungnahme:

Der ZRK wird gebeten, im Flachennutzungsplan die gemischte Bauflache auf den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes zu erweitern und das Sondergebiet aufgrund der geringen
Flachengrol3e als Element der Mischnutzung zu akzeptieren.

Die Gebietsfestsetzung Sondergebiet Hotel wird beibehalten.

1.2

Aus Sicht der Verkehrsplanung regen wir an, auf Seite 6 (Punkt 2.1) den Gesamtverkehrsplan
2002 zu bericksichtigen. Fur die Frankfurter Strae (in Hohe des Hotels) ist im GVP (Analyse
1995) eine Belastung von ca. 12.700 Kfz/24h festgestellt worden. Die Prognose fur 2010 geht von
einer Belastung von ca. 14.100 Kfz/24h aus.

Stellungnahme:

Die Aussagen des GVP sind fur die vorliegende Planung nicht relevant.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ziffer 2:

Mit Schreiben vom 11. Juli 2008 wurde wie folgt Stellung genommen:

2.1

Es wird bemangelt, dass in der Begriindung, im schalltechnischen Gutachten und in den Planun-

terlagen von einer unterschiedlichen Anzahl von Stellplatzen ausgegangen wird. Insbesondere be-
ricksichtigt das Gutachten keine Tiefgarage.

Seite 1 von 3



Stellungnahme:

Das Larmgutachten bezieht sich ausschlielich auf die Stellplatzflache, im Mischgebiet westlich
der StralRe Wartekuppe.

Im Sondergebiet-Hotel dstlich der StraRe Wartekuppe werden Stellplatze fur Hotelgaste und Re-
staurantbesucher in eine Tiefgarage oder auf dem Gelande untergebracht. Dadurch kommt es zu
unterschiedlichen Stellplatzzahlen in der Begriindung und im Gutachten.

2.2

Die mit St1 und St2 im Bebauungsplan-Entwurf gekennzeichneten Stellplatzflachen stimmen nicht
mit der angenommenen Anordnung der Stellplatze im Gutachten Uberein.

Grundsatzlich sind die im Bebauung ausgewiesenen Flachen Stl und St2 ordnungsgeméan zu
vermalen und fur St1 der mit dem schalltechnischen Gutachten vorgegebene Radius ab Geb&u-
deecke des Immissionsortes einzuhalten.

Stellungnahme:

Die im Gutachten vorgeschlagenen schallmindernden Malinahmen fir die Nachtzeit bestehen aus
zwei Komponenten: Die Einhaltung von Mindestabstdanden nachts anfahrbarer Stellplatze zu den
Immissionsorten I1 (17m) und 12 (30m) sowie innerhalb dieser verbleibenden Flache eine Hochst-
zahl von 24 Stellplatzen, die nachts angefahren werden dirfen. Die Zahl von 24 Stellplatzen ergab
sich aus einer im Gutachten angenommenen Stellplatzanordnung; es wurden die Stellplatze abge-
zahlt, die innerhalb der vorgenannten Flache liegen.

Der Bebauungsplan stellt die schallmindernden MalRBhahmen jedoch anders als das Gutachten un-
abhangig von einer konkreten Stellplatzanordnung dar. Aus diesem Grund wird im Plan die Flache
Stl von den Abstandsradien des Gutachtens begrenzt. Zurecht wird hier beméangelt, dass eine
Vermal3ung der Radien fehlt.

Mit Schreiben vom 14. August 2008 wurde vom Gutachter die maximale Zahl der nachts anfahrba-
ren Stellplatze ohne Beriicksichtigung einer vorgegebenen Stellplatzordnung mit 31 berechnet.

Die Stellplatzflache St1 wird im Bebauungsplan an den schallschutztechnisch relevanten Stellen
vermalt.

Die Festsetzung durch Text Nr. 3.2 wird wie folgt geéndert: ,H6chstens 31 Stellplatze auf dieser
Flache [St1] durfen fur An- und Abfahrten in den Nachtstunden (22:00 — 6:00 Uhr) zur Verfligung
stehen.” Die Begriindung wird in Nr. 5.2. gleichlautend geandert.

Die Begrindung wird unter Nr. 2.4 (Schalltechnisches Gutachten, Seite 8, vorletzter Satz) wie folgt
geandert: ,Zur Nachtzeit dirfen maximal 31 Stellplatze im Bereich Stl fiir An- und Abfahrten ge-
nutzt werden." Das Schreiben des Gutachters vom 14. August 2008 wird als Erganzung des schall-
technischen Gutachtens in die Anlage aufgenommen.

2.3

Am 19. Mai 2008 hat die Stadtverordnetenversammlung die neue Baumschutzsatzung, gultig fur
den Innenbereich im gesamten Stadtgebiet, beschlossen. Der zweite Satz in Kapitel 2.3.2 der Be-
grindung ist daher zu streichen.

Stellungnahme:

Der Bebauungsplan wird unter ,Rechtsgrundlagen®, letzte Zeile, wie folgt geandert: ,Baumschutz-
satzung der Stadt Kassel in ihrer jeweils gultigen Fassung.”

In der Begrindung entfallt unter 2.3.2 (Baumschutzsatzung) der 2. Satz.
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2.4

Es sollen nur mit Erdgas und Heizdl EL betriebene Feuerungsanlagen mit Brennwertnutzung und
Blauem Engel zugelassen werden. Sinn der Festsetzung ist es nicht, alle ohnehin zulassigen An-
lagen zu erlauben, sondern die beste allgemein zugangliche Technik vorzuschreiben. So kénnen
die zusatzlichen Emissionen mdglichst gering gehalten werden. Niedertemperaturanlagen erfillten
vor 20 bis 30 Jahren den Stand der Technik. Die Brennwertnutzung entspricht heute dem Stand
der Technik.

Stellungnahme:

Durch die Festsetzung Nr. 5.1 werden nicht alle ohnehin zuldssigen Anlagen erlaubt, sondern nur
mit Erdgas und Heizdl EL betriebene Anlagen, die den aktuellen Anforderungen des Umweltabzei-
chens ,Blauer Engel* geniigen. Damit werden unabhangig von der Geratetechnologie Anforderun-
gen an die Emissionshochstwerte gestellt. Eine Einschrankung auf ausschlieflich zuldssige
Brennwerttechnologie ist daher nicht erforderlich und nicht angemessen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ziffer 3:
Mit Schreiben vom 2. Juli 2008 wurde wie folgt Stellung genommen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich teilweise (SO Hotel) innerhalb der
Schutzzone 11l des amtlich festgesetzten Schutzgebietes fur die Trinkwassergewinnungsanlagen
.Neue Mihle" und ,Trankeweg" der Stadtischen Werke AG. Fur dieses Trinkwasserschutzgebiet
lAuft derzeit ein Neufestsetzungsverfahren, so dass zukiinftig die Stral3en ,Wartekuppe” und
JFrankfurter StraRe” die aulRere Grenze der Trinkwasserschutzzone |1l darstellen werden.

Zusatzlich befindet sich der Geltungsbereich innerhalb der quantitativen Schutzzone B2 (AuRere
Zone) des mit Verordnung vom 2. Oktober 2006 festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fiir die
staatlich anerkannte Heilquelle ,TB Wilhelmshéhe 3“ der Thermalsolebad Kassel GmbH.

Stellungnahme:

Die Begriundung wird unter 2.2 (Schutzgebiete) wie folgt erganzt: ,Trinkwasser- und Heilquellen-
schutzgebiet: Der Geltungsbereich befindet sich teilweise innerhalb der Schutzzone Il des mit
Anordnung vom 25. Marz 1970 amtlich festgesetzten Schutzgebietes fir die Trinkwassergewin-
nungsanlagen ,Neue Muahle* und ,Trankeweg“ sowie innerhalb der quantitativen Schutzzone B2 -
aullere Zone - des mit Verordnung vom 2. Oktober 2006 (StAnz. 46/2006, S. 2634) amtlich fest-
gesetzten Heilquellenschutzgebietes fur die staatlich anerkannte Heilquelle ,TB Wilhelmshéhe 3“.*

gez.
Spangenberg

Kassel, 17. Februar 2009
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Stadtplanung und Bauaufsicht Anlage 3

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/76 ,Hotel G ude”
Vorgezogene Birgerbeteiligung gem. 8 3 (1) Baugeset  zbuch (BauGB)

Vermerk

Uber die Birgerbeteiligung gem. 83 (1) BauGB am 7. Februar 2008, 19.30 Uhr, im Gemeindesaal
der Matthauskirche, in Kassel Niederzwehren.

Der Bebauungsplan Nr. VIII/76 ,Hotel Gude® wird gem. § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt. Gem. § 13 (2) BauGB kann auf die Birgerbeteiligung verzichtet werden. Um aber frih-
zeitig die Akzeptanz des Projektes in der benachbarten Bevdlkerung abzuklaren, wurde eine BUr-
gerbeteiligung zum Vorentwurf des Planes in Form einer ¢ffentlichen Versammlung durchgefinhrt.

An der Versammlung nahmen ca. 25 interessierte Blrger und Mitglieder des Ortsbeirates teil. Sei-
tens der Verwaltung/Planer waren anwesend:

Frau Ascher-Kopping Biro Képping Architektur und Planung

Herr Kopping Biro Kdpping Architektur und Planung

Herr Prof. Bieling Biro Bieling Architekten

Herr Ralf Gude Hotel Gude

Herr Koch Stadtplanung und Bauaufsicht, Stadt Kassel

Nach einer kurzen Begru3ung durch den Unterzeichner, der Vorstellung der geplanten Baumal3-
nahmen durch den Architekten Herrn Bieling und der Darlegung der Ziele des Bebauungsplanes
durch die Architektin und Stadtplanerin Frau Ascher Képping wurde eine lebhafte Diskussion mit
den betroffenen Nachbarn geftihrt.

Die Fragen wurden von Frau Ascher Kdpping, Herrn Gude, Herrn Bieling und dem Unterzeichner
beantwortet.

1. Frau Wilke, Auf der Leimenkaute 21

bittet darauf zu achten, dass durch die Baumalinahmen die Stral3e ,Auf der Leimenkaute” nicht
weiter verengt wird und dass eine eventuelle Sperrung der StraRe wahrend der BaumalRhahmen
nicht in den Wintermonaten erfolgen solle.

Zum zweiten wird die Frage nach dem Verbleib der éffentlichen Stellplatzen entlang der Stral3e
~Wartekuppe" gestellt.

Ergebnis:

Die Stral3e ,Auf der Leimenkaute” bleibt in ihrer jetzigen Breite erhalten. Da die Stral3e wegen der
Grundstiicksverhaltnisse nicht verbreitert werden kann, sollen mit Ricksicht auf die verkehrlichen
Probleme der Einmindungsbereich zur Stral3e ,Wartekuppe* aufgeweitet und die Tiefgaragenzu-
fahrt geringflgig zurtickgesetzt werden.

2. Frau Siebert und Herr Siebert, Perlengasse 4a

fragen, wie die Freiflachen, die an die Wohnbaugrundstiicke anschlieRen, gestaltet werden sollen.
Sie auRern dartiber hinaus Bedenken gegen den massiven, viergeschossigen Baukdrper mit
Flachdach, der sich einerseits nicht den vorhandenen Geb&auden anpasst (Satteldach) und ande-
rerseits als zu massiver Baukoérper zu nah an der StrafRe ,Auf der Leimenkaute” platziert ist.

Im Laufe der Diskussion weisen sie noch auf die Parkplatzsituation in den angrenzenden Stral3en
hin und erwarten, dass ausreichend Stellplatze angelegt werden.



Ergebnis:

Die Freiflachen werden als Gartenflachen hergestellt. In Teilen wird der Garten von Hotelgésten
genutzt, die den Wellnessbereich besuchen. Eine Bewirtschaftung ist nur in eingeschrankten Zei-
ten moglich.

Die Hohe des Gebaudes ergibt sich aus dem erforderlichen Raumprogramm. Der Verzicht auf ein
Geschoss ist aus betriebswirtschaftlichen Griinden nicht mdglich. Ob das Gebé&ude etwas tiefer
gesetzt werden kann, soll noch Uberprft werden.

Alle notwendigen und nach der Stellplatzsatzung der Stadt Kassel erforderlichen Stellpléatze wer-
den nachgewiesen. Die Stellplatze in Tiefgaragen werden bewirtschaftet. Sollte sich nach Fertig-
stellung der BaumalRnahmen Verkehrsprobleme ergeben, missen Verkehrslenkende Mal3nahmen
vorgenommen werden.

3. Herr Schwarz,

ebenso wie Herr und Frau Siebert kritisiert Herr Schwarz die Hohe des Geb&udes.

Ergebnis:

S. 0. unter 2.

4. Herr WeilRbrot, Auf der Leimenkaute 5

Als Bewohner des Hauses ,Auf der Leimenkaute” 5 interessiert sich Herr Weil3brot fur die Gestal-
tung der Freiflache zwischen den Hotelgebauden und den dstlich angrenzenden Wohnhausern.
Er schlagt unter anderem vor, die 6stliche Fassade des Hotelneubaues zu begrinen.

Ergebnis:

Herr Bieling sagt zu, die Gestaltung der Ostfassade zu tberarbeiten und eine Berankung / Be-
pflanzung vorzusehen. Entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze sollen zusatzlich Baume festge-
setzt werden.

5. Herr Béttger, Ortsvorsteher

Herr Bottger regt an, vor dem Blumengeschéft, das im Erdgeschoss des Hotelneubaues wieder
eingerichtet werden soll, 6ffentliche Stellplatze anzuordnen.

Er setzt sich weiter dafiir ein, dass die Friedhofsverwaltung in die Umgestaltung des Einmin-
dungsbereichs der Strafde ,Auf der Leimenkaute” in die Stral3e ,Wartekuppe*“ mit eingebunden
wird. Er erwartet eine Umgestaltung des Friedhofseingangsbereich.

Ergebnis:

Die Anregung zu den offentlichen Stellplatzen vor dem Blumengeschéft wird aufgegriffen und soll
Uber ein Geh- und Fahrrecht in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Herr Bieling sagt zu, sich im weiteren Verfahren mit der Friedhofsverwaltung in Verbindung zu set-
zen.

Nach einer kurzen Zusammenfassung der Ergebnisse der Diskussion und einem Ausblick auf das
weitere Verfahren durch den Unterzeichner wurde die Biirgerbeteiligung gegen 21.00 Uhr beendet.

Gez. Koch

02.04.2009
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1 - Allgemein

1.1 " Anlass und Ziele des Bebauungsplans

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kassel hat am 10.12.2007 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. VIII/76 "Haotel Gude" gemal §12 Baugesetzbuch beschlossen.

Ziel der Planung ist es, die Entwicklung des Hotels Gude planungsrechtlich abzusicharn.
Die baulichen Anlagen missen den zukUnftigen Anforderungen eines Hotelbetriebes Rech-
nung tragen. Das Hotel soll daher in seiner Kapazitdt erweitert werden und um verschiede-
ne Funktionsbereiche wie ginen Tagungstrakt, einen Wellnesshereich und eine gréitere
Empfangszone ergénzt werden. Die Erweiterung soli die Zimmerkapazitaten von jetzt 80
auf zukinftig ca. 125 erhthen. S

Ein Alternativstandort kann aus funktionalen Griinden nicht in Betracht gezogen werden, da
es sich um die Erweiterung eines bestehenden Hotelbetriebes handelt.

Im Zuge der Erweiterung soll die gesamta ErschlieBung und technische Versorgung des
Hotelbetriebes verbessert werden. Dies betrifft auch die Parksituation. Die bisher Gber das

" Grundstitck verteilten Parkplatze sollen zu einer zentralen Parkanlage zusammengefasst
werden. Die in den letzten Jahrzehnten gewachsene und in mehrereri Schritten erweiterte
Hotelantage soll in ihrer Gesamtfigur stadtebaulich gebl:lnden werden. Dazu sollen vor al-
lem Erweiterungsbauten an den angrenzenden Stralenkanten eine stidtebaulich sinnvolle
Ergénzunyg leisten und die Figur der dffentlichen Verkehrsréiume verbessern.

1.2 Lage und rédumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet mit einer Gréie von ca. 1,0 ha gehért zum Stadtteil Niederzwehren Flur
19 und 20. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

~ Im Norden durch die Strafenparzelle der Frankfurter Strafie;
- im Osten durch die 8stliche Grenzen der Flurstlicke 178/7, 68/3, 68/5, 67/7 und 67/5;

- im Siden durch die Parzellen der Stralten "Auf der Leimsnkaute” und Georg-Fla-
dung-Strafle;

- im Westen durch die Straﬂenparzelle' der Georg-Fladung-Strafe und durch die west-
» liche Grenze des Flurstiicks 116/18 )

1.3 . Bebauungsplan der Innenentwicklung

Die Grundfléche im Sinne des § 19 BauNVO des gesamten Bebauungsplanes batragt ca.
6.600 gm. Demnach kann das Verfahren gem&n §13a Baugesetzbuch als Bebauungspian
dar innenentwicklung im beschleunigten Veriahren durchgefUhrt werden. Geman § 13a
Abs. 2 ist die Durchfilhrung einer Umweltpritfung, die Erstelfung eines Umweltberichtes, die
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zusammenfassenden Erld4rung und das Monitoring daher nicht erforderlich.

2 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen
21 Kommunale und regionale Entwicklungsplanung
2.1.% Siedlungsrahmenkonzept 2015 (SRK 15.03.06), Zweckverband Raum Kassel

Das Siedlungsrahmenkonzept zeigt das Plangebiet als Flache Siedlungsbestand.

212 KEP-Zentren (Februar 2007), Zweckverband Raum Kassel

- Das Plangeblet liegt gemaf Darstellung im kommunalen Entwicklungsplan "Zentren" in
kernem Stadtteil- bzw. Nebenzentrum.

213 Flachennutzungsplan (Fortschreibungsstand 2007), Zweckverband Raum Kassel

Im noch glligen Flachennutzungsp.lan der Stadt Kassel ist der gesamte Bereich als
Wohnbauflache dargestellt.

tm Entwurf des Flachennutzungsplans fiir die Stadt Kassel 2007 ist im Plangebiet ein E
etwa 20m breiter Streifen entlang der Frankfurter Stralle ais gemischte Baufldche aus-
gewiesen. Die Flache stdlich davon ist als "Wohnbaufliche' dargestellt. Im Anschluss
daran befindet sich ein Friedhof. Die Anderung von Wohnbauftiche in gemischie Bau-
flache entspricht der tatsachlichen Entwickiung an der Frankfurter Strafe und der plane-
rischen Absicht entlang der Hauptverkehrsachsen gemischte Nutzung anzusiadeln, um
s0 eine Abstufung zu den dahlnterhegenden Wohngebleten Zu erhalten.

2.14 . Landschaftsplan zum Fléchannutzuhgsplan, (Marz 2007) Zweckvarband Raum Kassel .

Im Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan hegt das Plangebiet im Landschaftsraum
Nr.141 "Siedlungsgebiet Niederzwehren".

Fiir den Planbereich ist keine Entwicklungsma[lnahme vorgesehen.

22 Schutzgebiete

2.21 Eintragungen als Kulturdenkma.i in die Denkmalliste des Landes Hessen liegen nicht
. vor.

2.2.2 L.andschafis- und Naturschutz

Das Plangebiet liegt im Heilquellenschutzgebiet fir die Heiiquelte T8 Wllhelmshohe 3.
Sonstige Schutzgebietseintragungen liegen im Plangeblet nicht vor. :
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2.3

2.3.1

2.3.2

2.3.3

24

Satzungen

_ Stellplatzsatzung

Far das'PIangebiei ist die "Satzung zur Hersteliung, Abldsung und Gestaltung von Stell-

plétzen odar Garagen und zur Herstellung von Abstellplatzen fiir Fahrrader fur das Ge-
biet der Stadt Kassel" in der jeweils glltigen Fassung malgehlich.

Baumschutzsatzung

Fir die Erhaltung und Neupflanzung von Biumen im Plangebiet ist die Baumschutzsat-
zung der Stadt Kassel in der jeweils guitigen Fassung mafRgeblich. Zur Zeit liegt das
Plangebiet nicht Geltungsbereich der Baumschutzsatzung,

.Der Planbereich liegt nicht im Geltungsbereich eines giiltigen Bebauungsplans.

Schalltechnlschés-Gutachten

Um die Auswirkungen des geplanten Parkplatzes auf die angrenzende YWohnbebau-

- ung zu untersuchen wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt,

Schalltechnisches Gutachten Nr. 08-005-G01 vom 06.02.08,
Ingenieurbiro Prof. Dr.-ing. Beckenbauer

Die Aufgabe des Gutachtans war die

-1. Berechnung der zu erwartenden Gerduschimmisionen durch den betriebsbedingten

Pkw-Verkehr auf dem geplanten Parkplatz zur Tages- und zur Nachizeit

2. Ermittlung der Beurteilungspegel auf der Grundlage der TA L&rm vom 26.08.7998. Die
Fldche an der Frankfurter Strafle ist im FNP- Entwurf als gemischte Baufliche ausge-
wiesen, das Gebiet im Anschluf® daran als Wohnbauflache. Hier sind dia Irmmissions-
richtwerte {IRW) fir allgemeines Wohngebiet (WA) anzunehmen, da hier vereinzelt nicht
stdrendes Gewerbe vorhanden ist. Die vorgegebenen IRW der TA Larm betragen:

WA dB(A) [MIdb(A) Uhrzeit

tags 55 60 06.00 - 22.00 Uhr

nachis 40 45 22.00-08.00 Uhr

Es wurden 66 Pkw-Stellpltze auf dern geplénten_Parkplatz angenommen.

Kapping Architekiur+Planung = September 2008



)

Stadt Kassel -:IBebauungsplan Nr. VIII/78 "Hotel Gude” _ R : Begriindung

Betrachtete Immissionsorte:

H: 4.0G des Wohnhausas Frankfurtar Stralle 307
12: 1.0G auf der Nordwestseite des Wohnhauses Georg-Fladung-Str. 11 (WA}
12: 1.0G auf der Nordostseite des Wohnhauses Georg-Fladung-Str. 11 (WA)

Beurteilungsgrundlagen:
«  Lagepian zum Vorhaben {Blro Bieling)

»  TA L&rm technische Anleitung zum Schutz gegen Larm; sechste Allgemeine Verwal- -
tungsvorschrift zum Bundes- Immiss‘iunsschutzgeselz :

« DIN ISO 9613-2 "D&mpfung des Schalls bei derAusbreltung im Freien”, Teil 2: Allge-
- meine Berechnungsverfahren (10/1999)

"+ Parkplatzldrmstudie 2007 des Bayrischen Landesamtes fur Umweltschutz, 6. iiberarbéi—

tete Auflage
Ergebnisse:

1.) Beurteitungspegel in'dB(A) durch den Pkw-Verkehr auf dem gepianten Parkplaiz wéh-
rend der Tageszeit (6.00- 22.00 Uhr) chne Schalischutzmafinahmen:.

TR 12 NW 12 NO

Geschoss 4.0G - 1.0G 1.0G
Ly geplanter Parkplatz ' 47,8 48,8 491
IRW 60,0 55,0 55,0
Uberschreitung 13 3,4 57
Larmax, : 67,9 84,5 B8,5
Larmar.ul. 80,0 85,0 850
Uberschreitung — - -—

Unter Beriicksichtigung der getroffenen Annahmen und bei geeigneter Ausfihrung werden
die vorgegebenen IRW tags an allen betrachteten Immissionsorten eingehalten. Ebenso
verhalten sich die ermittelten Spitzenpagsl zu den zulassigen Maximalpegel. Auch hier gibt
es keine Uberschreitung der zuldssigen Maximalpegel.

2.) Beurteilungspegel in dB{A) durch den Pkw-Verkehr auf dem geplanten Parkplatz wih-
rend der Nachizeit (22.00- 6.00 Uhr, ungiinstigste Nachstunde) ohne Schallschutzmafnah-

. mean:
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: 1 o 12 NW 12 NO
Geschoss 4.0G 1.0G 1.0G
I-r geplanta Parkplatz 46,3 43:‘4 45,7
IRW 45,0 40,0 40,0
Uberschreitung 1,3 34 -~ B,7
L AFmas. _ 67,9 - 64,5 68,5
LAFmax zil. 65,0 60,0 60,0
Uberschreitung ' 2.9 45 85

Die vorgegeben IRW werden nachts an allen betrachteten Immissionsorten (iberschritten.
Ebenfalls tberschraiten die ermittelten Spitzenpegel die zuléssigen Mammalpegel Dies ist
auf das Tlren- und Koﬁerraumschlagen bei den Pkw zuruckzufuhren

3.) Beurteilungspegel in dB{A) durch den Pkw-Verkehr auf dern geplanten Parkplatz wéh-
rand der Nachizeit (22.00- 6.00 Uhr, ungiinstigsta Nachtstunde) mit organisatorischen
8chalischutzmalnahmen {nur Bereich St1 in den Nachistunden befahrbar):

11 12 NW 12 NO
Geaschoss 4.0G : - 1.0G 1.0G
Lr geplante Parkplatz - _ 43,3 _ - 38,0 38,1
IRW 450 - 40,0 40,0
" |Uberschreitung — — S
LaFmax. o 84,5 58,9 59,1
l-aFmax.zul. 85,0 60,0 60,0
Uberschreitung . - o .

Folgende organisatorische Schallschutzmalnahmen und einzuhaltende Randbedingungen
sind erforderlich zur Einhaltung der Richtwerte auch in der Nachtzeit:

allgemein:

» Es ist darauf zu achten, ggf. durch Schilder darauf hinzuweisen, dass gerduschintensive
Tatigkeiten wir Hupen, Abspielen lauter Musik, etc. auf den Parkplatzen vermieden wer-
den. '

nadhts

* Zur Nachtzeit durfen nur die Stellp!étze im Bereich St1 far An- und Abfahrten genutzt
warden.

+  Vom Immissionsort (1) Frankfurter Stralle 307 aus darf zur Nachtzeit in einem Umkreis
von 2 17,8 m und von den Immissionsorten Georg-Fiadung-Strae 11 (12 NW und [2
NO) in einem Umkreis von 2 30,0 m von dem geplanten Parkplatz kein Pkw an- oder ab-
fahren.
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» Sollten Uber den Bereich St1 hinaus Stellplatze far die Nachistunden benétigt werden
. und alternativ LArmschutzwénde oder Carportanlagen geplant werden, wird eine Ergan-
zung der schalltechnischen Berechnung empfohlen.
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3

3.1

Stadtebauliche Situation

Baulicher Bestand und Nutzungen

Stadtraumliches Umield

Das Plangébiet befindet sich im Stadtteil Niederzwehren im Siiden von Kassel an der
Frankfurter Stralle, einer raumwirksamen Verkehrsachse. Es liegt auf etwa 160 Meter
. NN, ' : :

Das stadtrdumliche Umfeld ist geprégt durch eine Mischung von Geschosswohnungs-
bau mit Gewerbenutzung im EG entlang der Frankfurter Strafie und Ein- und Zweifamili-
enha&usern im Bereich der Perlengasse und der Georg-Fladung-Stralle mit zum Teil gro-
len Grundstiicken. Siddstlich des Plangebiets befindet sich ein Friedhof mit Ausseg-
nungskapelle.

Auf der gegentberliegenden Seite der Frankfurter Strale liegt der alte Ortskern von
Niederzwehren mit historischen Fachwerkgebauden, Kirche, Gemeindezentrum und
kleinen Geschéften. : '

Die Frankfurter Strafle ist eine 4-6-spurige Verkehrsader mit integrierter StraBenbahnli-
nie, die eine starke irennende Wirkung auf die angrenzenden Stadtteile hat.

Bestand im Geltungshereich

Das Hotel Gude ist ein viergeschossiges Geb&ude mit Satteldach und einer erweiterten

Erdgeschosszone. Es liegt direkt an der Erankfurter Strake. Die Anbauten Salzbar und
Eingangshereich sind jingeren Datums, das Haupigebdude stammt aus den 197Ciger
Jahren. Der dreigeschossige Erweiterungsbau im hinteren Bereich des Grundstiicks ist
in Materialwahl und Formensprache dem Hauptgebdude angeglichen. In diesem Bereich
befindet sich auch der Parkplatz, der durch eine Holzwand mit Hecke von den angren-
zenden Wohnhausern abgeschirmt ist. :

2

Hotel Gude, Ansicht Frankfurier Sirafle rickwirtiges Holelgebiude

Das Gebsude Wartekuppe 6 gehdrt ebenfails zum Hotef Gude. Es ist ein L-férmiges,
dreigeschossiges Gebdude aus den 1980iger Jahren mit Satteldach, dessen zwei
Hauptgiebel sich zur Strale "Wartekuppe” orientieren. Eine Tiefgarage befindet sich un-

Ké&pping Architektur+Planting » Septamber 2008 : . ' 10



Stadt Kassel » Bebauungsplan Nr. VIII76 "Hotel Gude® g ST " Begrandung

3.2

ter dem Gebaude.

Das Gebdude Wartekuppe 4 steht ca. 20m vom Strafenraum zuriickgesetzt, ist zweige-
schossig mit Sattetdach und beherbergt eine Schreinerei. Auf der zur Wartekuppe orien-
tierten Grundsticksfléche befindet sich ein Parkplatz. Im rlickwértigen Bereich an der
Georg-Fladung-StraRe sind Garagen fiir kleinere Lieferfahrzeuge vorhanden.

Schreinersai A Garagen der Schreinerei

Die Geb&ude Georg-Fladung-Stralie 2, Wartekuppe 3 und Auf der Leimenkaute 3 sind
freistehende Einfamilienhduser unterschiedlichen Baudatums. Im Gebiude Wartekuppe
3 befindet sich im Erdgeschoss ein Biumenladen, der sich auf den Bedarf filr den an-
grenzenden Friedhof eingestellt hat. : '

Wohnhaus far Betriebsangehdrige : Wohnhéus, Wartekuppe 3
Georg—FIadung-Str. 2 : .

Erschli_el'slung und Verkehr

OPNV

Die Straltenbahnhaltesiellen "Dennhiuser Strafte" und "Brider Grirmm. StralRe” befinden
sich in ca, 200m Entfernung vom Plangebiet und werden von den Linien 5, 6 und 9 ange-
fahren. Es besteht eine direkte Verbindung zur Kasseler Innenstadt und nach Baunatal.
Dardber hinaus verkehrt an der Haltestelle "Dennh&user Strafie” die Buslinie 31 in Rich-

Kéipping Architektur+Planung « Sepiember 2008 ' : 1



Stadt Kassel + Bebauungsplan Nr. VIII/76 "Hotel Gude™ S . Begriindung

. tung Bruckenhof und Fuldabrick.

Kiz-Verkehr

Die Frankfurter Strafte ist eine stark befahrene Bundesstralle, die als Zubringer fir die

A49 dient. Die Warlekuppe, Auf der Leimenkaute und die Georg-Fladung Stralke sind ru-
hige Anliegerstralien. Die Einmindungsituation Wartekuppe/ Auf der Leimenkaute ist
wegen des bestehenden Gebdudes hier sehr untbersichtlich und eng. '

Die Stralke "Auf der Leimenkéute" muss bis zum Nebenzugang des Friedhofs fur die
Sarganiieferung freigehalten werden, : '

Parken.

Die erforderlichen Stellplatze des Hotels und des Restaurants sind auf dem eigenen Grund-
stiick als oberirdische Stellpldtze und in einer Tiefgarage untergebrachi. Die Stellpldtze der
Wohngebéude befinden sich abenfalls auf den jewsiligen Grundstiicken, entweder als nicht
liberdachie Stellplatze oder Garagen. Im Bereich der Georg-Fladung-Siralie ist ain Senk-
rechtparkstreifen im Strafenraum angeordnet. Entlang der Frankfurter Stralle gibt es beid- -
seitig strallenbegleitende Parkstreifen. :

Fuft- und Radverkehr

Gehwege entlang der 8ffentlichen Straften umgeben das Plangebiet in den Randzonen.
Direkt vor dem Hotei Gude ermdglicht eine Fulgangerunterfihrung die Querung der
Frankfurter Strafla. Eine Lichtsignalaniage (LSA) ist hier nicht vorhanden.,”

: L

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist ein vollerschlossenes innerstadiisches Gebiet. Die Entwésserung er-
folgt in der Frankfurter Strafie und in der Wartekuppe im Trennsystem.

Das Plangebiet ist vollstdndig mit Gas, Wasser, und Elektro erschlossen. Ein Fernwar-
meanschluss existiert nicht. Die Versorgungslseitungen dirrfen weder (iberbaut noch be-
pflanzt und sollen rechtlich gesichert werden. '

Naturrdaumliche Potentiale

Boden

Durch den grofken Anteil an versiegelten und Gberbauten Flachen ist davan auszugeheh.
dass die Prozesse der natiirlichen Bodenfunktionén nur noch eingeschrénkt oder gar nicht
mehr stattfinden kénren. Davon betroffen sind 70% des Plangebietes. Auf den nicht unter-
bauten Griinflichen sind die natirlichen Bodenfunktionen noch weitgehend vorhanden,
wenngleich auch durch die intensive Nutzung die Bodentypen nicht mehr ungestdrt vorlie-
gen. :
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Wasser
Im Plangebiet sind keine Oberflichangew&sser vorhanden.

Das anfallende Niederschiagswasser kann nur auf den nicht unterbauten Vegetations-
flachen (30% der Gesamifliche) versickern und zur Grundwasseranreicherung beitra-
gen. Die versiegelten und bebauten Fl4chen sind vollstandlg dem natirlichen Wasser-
haushalt entzogen. :

Klima

In der Fortschreibung und vertiefenden Klimauntersuchung des Zwackverbandes Raum
Kassel (Juli 1999) ist das Plangebiet als Ubergangsklima mit Tendenz zur Ubsrwirmung
dargestellt. Das Luftleitpotential ist in dies_em Bereich mittel. In der Klimabewertungskar-
te ist der Bereich in die Stufen 6 und 7 eingeordnet. Grundsatzlich sind hier Nachver-
dichtungen méglich, eventuell hegleitet von klimaverbessernden Mafnahmen,

Eine Ventilationsbahn mit hohem Luftleitpotenzial, die als luithygienischer Ausgleichs-
raum wirkt, hefindet sich siid-ostlich vom Plangebiet (Friedhof).

Das Plangebiet ist durch den hohen Versiegelungsgrad der OberflAchen, dem geringen
Vegetationsanteil bioklimatisch und lufthygienisch ein belasteter Raum. Die versiegelten
Flachen und Baukérper heizen sich bei sommerlichen Strahlungswetterlagen auf und -
bilden nach Sonnenuntergang aufgrund der Ianganhaltenden Uberw&rmung einen ther-
mischen Storfaktor.

Vegetation

Im Betrachtungsraum befinden sich keine Baume, die aufgrund ihres Alters, ihrer Le-
benserwartung oder ihrer besonderen stadtdkologischen Bedeutung unbedingt zu erhal-
ten sind. Die meisien Biume sind vital, aber wegen ihres geringen Alters ersetzbar. Die
drei Baume an der Boéschung Frankfurter Strafle/ Perlengasse {gine Platane, eine Linde
und eine Kastanie) sind von guter Vitalitat, haben eine Bedeutung fiir die Begriinung
des Straenraumes und bieten eine visuelle Trennung von Wohngebiet und Hotel. Sie
sollten erhalten bleiben. '

Gesetzlich geschiitzte Strukturen nach § 31 HENaiG und § 30 BNatschG sind nlcht vor-
handen.

Die intensiv gepflegten Zlergrﬂnanlagen des Hotels s:nd in ilrem Biotopwert eher gering
einzustufen.

A Beziiglich der Fauna liegen im Plangebiet keine Uritersuchungen vor. Die vorhandanen
Vegetationsstrukturen bieten vorwiegend Lebensraume fur Végel und Insekten. Auf
dem angrenzenden Friedhof ist das Vorkommen von Kleinsdugern, wie z.B. Igel wahr-
schainlich. :

Stadt/ Landschaftsbild und Erholurg

Das bestimmende stadtebauliche Element ist die 4-6 spurige Frankfurter StraRe, deren
sUdliche Seite mit 4-5 geschossigen Gebduden bebaut ist. Hier befinden sich in den
_Erdgeschosszonen Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe mit entsprechenden Neben-
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gebéuden, in den Obergeschossen Wohnungen. Weiter siidlich wird die Bebauung
niedriger (1-2 geschossig) und Wohnnutzung ist vorherrschend. Gestaltungsansétze
des Stralenraumes sind erkennbar. Die Baumreihe entlang der Frankfurter Stralke kann
langfristig positive Wirkung auf das Stralenbild haben. '

Die Bebauung im Plangehiet und dessen ndherar Umgebung kann als heterogen be-
zeichnet werden, entlang der Frankfurter Strafle dominieren gréfere Gebsudekomplaxe
mit Gewerbenutzung, dahinter freistehende Einfamilienwohnhiuser.

Offentliche Griinfidchen sind nicht im Plangebiet vorhanden. Die nachstgelegene gréRe-
re dffentliche Griinanlagen ist der Friadhof und im Anschlu® daran eine Grinfische zwi-
-schen Tréankeweg und Eselsgraben. '
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4.1

Planungsziele

‘Hotelerweiterung

Das Hotel Gude plant eine Erweiterung mit dem Ziel den zukiinftigen Anforderungen esinas
Hotelbetrigbes gerecht zu warden. Dazu muss die Kapazitéi erhdht und verschisdena
Funktionsbereiche ergénzt werden. Der Neubau soll die Zimmerkapazitat von jetzt 85 auf
zukinftig 126 erhéhen und zentrale Tagungsraumilichkeiten anbieten. AuBerdem wird ein
Wellness-Bereich ergdnzt und die Empfangszone vergrifert,

Neu- und Altbau werden in einer Ebane mitsinandar varbunden, um die Versorgungsain-
richtungen gemeinsam rutzen zu kinnen. Fur die notwendigen Stellplatze ist die Errich-
tung einar Tiefgarage mit Einfahrt van der Wartekuppe sowie ein Parkplatz auf den Flur- .
stlicken 116/23, 116/18 und 116/16 geplant. Die Anlieferung des Kichen- und Hotelbe- . -
darfs erfolgt weiterhin (iber die Frankfurter Strae. '

Die Eingangsebene wird als einhsitliches Sockelgeschoss ausgebildet, aus dem drei
Querriegel um 2-3 Geschosse herausragen. Der Querriegel an der Frankfurter Stralke

kann finf Vollgeschossa, die andsren kénnen vier Vollgeschoss erhalten. Drai Innenhd-

fe bietén reizvolle Ausblicke und versorgen die Erdgeschosszone mit natirlichern Licht.

Zur Umsetzung des Erweiterungsvorhabens ist der Abbruch der Wohnh&user Warte-
kuppa 3 und Auf der Leimenkaute 3 und der Schreinerei Wartekuppe 4 erforderiich.
Die Grundstiicke befinden sich im Eigentum des Investors.

Schnitt {Bieling Architekten)

Kdpping Architekiur+Planung « Saptemhar 2008
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4.2 Stadtentwicklung und Stadtebau

Die Sicherung und gehietsvertragliche Einbindung der Hotelerweiterung (als Aniass
und Ziel der vorliegenden Bauleitplanung) wird - auf Grundlage der stadtebaullchan
Bestandsaufnahme - mit folgenden Zielen umgesetzt:

1. Sicherung der wirtschaftlichen Zukunft und Verbebserung der Infrastruktur des Ho-
tels :

Der Standort des Hotelbetriebes fugt sich gut in die Mischnutzung entlang der Frank-
furter Strafle ein und ist aus stadtebaulicher Sicht erhalteriswert. Mit der Erweiterung
sollen auch Entwicklungen korrigiert werden, die nicht optimal sind, wie z. B. die ge-
samte technische Versargung und die Erschlieung. Aullerdem soflen die bisher
tber das Grundstiick verteilten Parkplatze zu sinar zentraiern Parkplatzaniage zu-
sammengefasst werden. Die geplante Erweiterung einschlieflich Veransialtungssaal
schafft Arbeitspldtze und kann sich positiv auf den Ortsteil auswirken.

2. Einbindung des Vorhabens in die stadtebautiche Situation

Die in den letzten Jahrzehnten gewachsene und in mehreren Schritten erweiterte Ho-
telanlage soll in ihrer Gesamtfigur stadtebaulich gebunden werden. Dazu sollen var al-
tem Erweiterungsbauten an den begrenzenden Straflenkanten eine st&dtebaulich sinn-
volie Erg8nzung leisten und das Erscheinungsbild der dffentlichen Verkehrsraume ver-
bessern.

\4.3 ErschlieRung und Verkehr

Dasg Plangebiet bedarf keiner grundlegenden verkehrlichen Neuordnung. Der ruhen-
de Verkehr wird auf den Privatgrundstiicken so untergebracht, dass Suchverkehr,
Flachenversiegelung und Ldrm-und Abgasbelastung im Plangeblet und in den an-
grenzenden Bereichen minimiert werden.

Wegen der Erhhung der Zlmmerkapamtat und Planung eines Veranstaltungsraumes
erhéiht sich die Zahl der notwendigen Steliplatze auf 79, ' :

Unter dem Erweiterungsbau entlang der Strake "Auf der Leimenkaute" soll eine Tief-
garage mif ca. 26 Stellplatzen entstehen und 10 Stellplatze bleiben srhalien. Die (ib-
rigen 43 Stellpldtze werden auf der Fléche zwischen Wartekuppe und Frankfurter
Stralke (Fiursticke 116/16, 116/18, 116/23,) nachgewiesen. Dazu muss die Schreine-
rei abgebrochen werden. Zur Planung des Parkplatzes wurde ein schalltechnisches
Gutachten erstellt (siehe unter 2.4), .

Die EinmUndungsituation Wartekuppe / Auf der Leimenkaute soll verbessert warden.

Die Fulgéngerunterfihrung an der Frankfurter StraRRe soll langfristig zu Gunsten ei-
nes oberirdischen Fufgangeriiberweges abgebaut werden.
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4.4

Landschaftsplanerisch'es Zielkonzept

Als allgemeine Handlungsleitlinien fir das Plangebiet nennt der Landschaftsplan des ZRK,
Méarz 2007 {Landschaftsraum Nr. 141 Siedlungsgebiet Niederzwehren) die Férderung von
Begriinungs- und Entsiegelungsmatnahmen auf &ffentlichen und privaten Fldchen enflang
der Frankfurter Strafle. Sonstige konkrete MaBnahmen zum Schutz zur Pflege oder Ent-
wicklung von Natur und Landschaft werden nicht aufgefiihrt,

Ausgehend'von der Bestandsaufnahme werden folgende Planungsziele formuliert;
Boden

Die Flachenversiegetung ist durch die Verwendung wasserdurchléssiger Materialien bei
der Befestigung von Wege- und Platzfléchen zu minimieren.

Wassar

Der Oberfléchenabiluss in die Kanalisation ist zu minimieren. Neben der Verwendung'
versickerungsidhiger Oberﬂachenbelé’lge |st bei Neubauten eine Teildachbegriinung vor-
zusehen.

Klima

Fiir die Entwickiung eines geéunden Kleinklimas sind klimaaktive Flachen mit hohem
Vegetationsanteif zu schaffen. Dies kann in Form von Dachbegrunung, Fassadenbegrw
nung, Baumpflanzungen oder &hnlichem erfolgan.

Landschaftshild

Der Parkplatz ist entlang der Georg-Fladung-Stralle einzugriinen, oder mit anderen Mit- _
teln vertraglich fur die Nachbarschaft zu gestaiten (z.B. mit Sichtschutzelementen).
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5.1

'Festsetzungen des Bebauungsplans

Art und Mal& der baulichen Nutzung, Bauweise

Im Geltungsbererch werden zwei Baugebiete unterschtedllcher Nutzungsarten und
Bebauungsdichten festgesetzt. :

Mischgebiet Ml - 0,6 - 1,6

Der zwischen Frankfurter Strate, Wartekuppe und Georg-Fladung-Strale gelegene Teil
des Geltungsbereiches wird afs Mischgebiet gemaR §6 BauNVO festgesetzt. Dies ent-
spricht dem planerischen Wilien entlang der Frankfurter StralRe, einer Hauptverkehrsachse,
gamischte Nutzungen zuzuiassen, um eine Abstufung zum dahi'nterliegenden Wohngebiet
zu erhalten. Der Entwurf des Flachennutzungsplans 2007 sieht hier gemischie Bauflachen
vor, Um eine stadtebaulich adéquate Dichte mit siner 5-geschossigen Bebauung direkt an
der Frankfurter Strale zu ermdéglichen, ist eine GFZ von 1,6 festgelegt. Dies ist sine zulés-
sige Uberschreitung der Obergrenze der GFZ gemaR § 17 (2) BauNVO aus besandsran
stadtebaulichen Grlinden. Zusatzlich zu den Ausnutzungsziffern werden Geb&udehtihen
und die Zahl der Vollgeschosse festgelegt:

« an der Frankfurter Strafte flinf Vollgeschosse und gine maximale Geb&udehhe von
175,0 m Uber NN; das entspricht twa 18,50 m Gber dem Gehweg,

» enilang der Wartekuppe vier Vollgeschosse und eine maximale Gebédudehdhe von
1756,0 m {iber NN; das entspricht bai sinem gemittellern natirlichem Gelandeniveau von
160,0 m 15,0 m Hohe.

. im Bereich der Georg-Fiadung-Stra e zwei Vollgeschosse

Tankstellen und Kfz-Waschanlagsn werden hicht_zugelassen, um die Wohnnutzungen nicht
durch zusétzliche Immissionen zu belasten. :

Im Mischgebiet werden zwei Fldchen fir oberirdische Stellplétze St1 und St2 ausgewiessn.
Die Stellplaize sind fiir Hotelgdste vorgesehen, davon 43 notwendige Stellpldtze geman
Stellplatznachweis. Der Zuschnitt der Ft3che St1 ergibf sich aus emissionstechnischen An- .
forderungen (siehe 5.2). :

Sonstiges Sondergebiet Hotel g -0,8 - 2,2

Die Bestandsfléchen des Hotels Gude und die aktuell geplanten Erwsiterungsflichen an
der Ecke "Auf der Leimenkaute" / "Wartekuppe" werden als Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung Hotel festgesetzt. Mit der Zweckbestimmung Hotel wird dem Anlass des Bebau-
ungsplanes entsprochen und eina andere gewerbliche Nutzung, die evt. mif wesentlich
mehr Emissionen verbunden und nicht ire Sinn des Aufstellungsheschiusses wére, ausge-
schlossen. '

Der Flachennutzungsplan-Entwurf charakterisiert den Bereich entlang der Frankfurter Stra-
ke als gemischte Bauflache, Eine Festsetzung mit der Zweckbestimmung Hotel entspricht
damit dem Leitbild der Nutzungsmischung, da bei der Betrachtung des gesamten Quartiers
kein monostrukturelles Unglelchgewmht entsteht.
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5.2

Der Gebdudekomplex wird entlang der Wartekuppe ca. 78 m und entlang der Frankfurter
Strafke ca. 59 m Gebaudelange aufweisen. Dieser Planung folgend wird geschlossene
Bauweise festgesetzt.

Das Baufenster wird entsprechend der konkreten Planung mit einem gfoBen Abstand zu
den dstlichen Nachhargrundstiicken festgesstzt. Die Gherbaubare Fiache wird aulRerdem
mafigeblich durch die Festsetzung des MalRes der baulichen Nutzuing bestimimt.

Das MaR der baulichen Nutzung wird auf GRZ 0,8 / GFZ 2,2 begrenzt. Das geplarite Nut-
zungsmal das konkreten Vorhabens von ca. GRZ 0,65/ GFZ 1,2 wird damit abgedeckt.
DarGber hinaus sind auch in Zukunft kleinere Ergénzungen zulassig wie z. B. die Erweite-
rung auf fiinf Vollgeschosse entlang der Frankfurter Strale. Gemal BauNVO §19 (4) gilt
0,8 als Obergrenze fiir die GRZ einschlieRlich der Uberschreitungen durch Grundfidchen
von Garagen, Stellplatzen, Zufahrten u. &. '

Innerhalb der bebaubaren Fl&chen werden Teilflichen mit unterschiediicher zuléssiger Ge-.
schosszahl und Gebsudehthe ausgewiesen. In der Teilflache A, entlang der Frankfurter
Stralte, sind 5 Geschosse mit einer Begrenzung der Gebaudehdhe auf 175,0 m Gber NN,
das entspricht etwa 18,50 m Uber dem Gehweg, zulassig. Dahinter, auf der Teilflache B
sind 4 Geschosse mit einer Begrenzung der Gebdudehshe auf 175,00 m Gber NN. zulés-
sig. Auf der Teilfidache C sind ebenfalls 4 Geschosse mit einer Begrenzung der Gebaudeht-
he auf 175,50 m dber NN erlaubt. In diesem Bereich kann die Geb&udeh&he flir technische
Aufbauten wie z.B. Aufzugs- und Liftungsanlagen um 2,00m Gberschritten werden.

Immissionsschutz
Feuerungsanlagen

Aufgrund der innenstadtnahen Lage des Plangebietes kommt der Begrenzung der Haus-
krand-Emissionen besonderes Gewicht zu. Es werden alis diesem Grund fiir Neubauvor-
haben und Ersatzinvestitionen - sofern kein Anschliuss an das Fernwarmenstz erfolgt - nur
Feuerungsanlagen zugelassen, die den aktuellen Anforderungan des Umweltzeichens
‘Blauer Engel' geniigen. Die Verfeuerung von Festbrennstuffen in Antagen mit hohan Emis-
sionswerten wird ausgeschlossen.

Chemigche Reinigungen

Dem Vorsorgeprinzip entsprechend soll das Betreiben von chem. Reinigungen, dis Stoffe
nach der 2. BimschV verwenden, wegen der daraus folgenden méglichen Beeintrichtigung
fiir die Anwohner unterbunden werden. Es wird allgemein eine Verlagerung und Zusam-
menfassung derartiger Anlagen in GE- und Gl-Gebiete angestrebt. Annahmestellen bleiben

méglich.

Schallimmissionen

Zur Ermitttung méglicher zusétzlicher L&rmbelastungen der benachbarten Wohnnutzung
durch den Parkpiatz fiir die Hotelerweiterung wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefiihrt {siehe Abschnitt 2.4). Die der Berechnung zu Grunde liegen L&rmminde-
rungsmafnahmen werden festgesetzt :

Auf der Flache fir Stellplatze St1 ist eine Befahrbarkeit ohne zusatzliche Larmschutzmal-
nahmen in den Tagstunden (8.00 Uhr- 22.00 Uhr) und in den Nachtstunden (22 00 Uhr -
6.00 Uhr) zulassig.
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5.3

Auf der Fliche fiir Stellplitze St2 ist eine Befatirbarkeit ohne zusatzliche Larmschutzmal-
nahmen nur in den Tagstunden (6.00 Uhr- 22.00 Uhr) zuldssig. Es muss durch organisatd-
rische MaRnahmen sichergestellt werden, dass diese Nutzungselnschrankung elngehaiten
wird (Kette, Schranke 0. 4.).

Landschaftsplanerische Festsetzungen
Erhalt vor B8umen und Stréluchern

Die festgesetzten Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang durch qlelchwertlge
Baume zu ersetzten. Die Baumscheiben sind auf mindestens 4 m? zu vergrofiern.

Nicht Gberbaubare Grundstﬂcksfreif.léichen _

Von den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfreifiaichen sind mindestens 50% als Granfia-
chen (Vegetationsflachen) herzustellen und dauverhaft zu unterhalten, Hierbei sind zu-
sammenhangende Griinflichen anzustreben. Pro angefangene 800 gm Grundstlicksfla-
che ist mindestens ein standorigerechter Laubbaum anzupflanzen, dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen. Entlang der dstlichen Grundsticksgrenze des Hotels
zu den Nachbargrundstiicken sind vier Bidume anzupflanzen. '

Dachbegrunung

Bei Neubauten sind 20%, bei Nebenanlagen und Garagen 50% der Dachflachen bis zu
einem Neigungswinkel van 15° mindestens extensiv zu begrinan und dauerhaft zu er-
halten. Die Vegetationstragschicht (durchwurzelbare Schicht) muss mindestens 10 ecm
stark sein. Fir die Bewasserung intensiver Dachbegrinungen wird die Regenwasser--
sammiung In Zisternen empfohlen.

- Oberflachenbefestigung _

Die zu befestigenden Grundstiicksfreiflachen sind so herzustellen, dass Regenwasser
versickern kann z.B. in Form von wassergebundenen Decken, Pflasterbelagen mit Drén-
fugen, Schotterrasen. Ergénzend dazu kann die Entwisserung der Fl4chen in angren-

zende Pflanzfldchen erfolgen. Flachen, auf densn wasser- und umweltgefahrdende

Stoffe gelagert werden oder Flachen, die eine andere Befestigungsart notwend;g ma-
chen sind davon ausgenommen.

Bei dan Neupfianzungen saoll nachfolgen'de Pflanzliste berlicksichtigt werden:
Pflanzliste o |
Grof3kronige Baume

Quercus petraea - Traubkeneiche

Quercus robur . Sieleiche

Tilia-Arten verschiedana Lindan-Arten
Gleditsia fricanthos Gleditschie, Lederhiilsenbaum
Acer-Arten _ : Ahorn in Arten

Mittelkronige B&ume .

Acer campestre Feldahorn

Amelanchier Hochstarmm Felsenbirne als Hochsiamm
Carpinus betulus ' Hainbuche

Crataegus-Arten verschiedene Weidorn -Arten
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6 'Gesamtabwﬁgung.

Mit dem Vorhaben der Erwsiterung des Hotels Gude entsieht ein moderner Hotelkomplex
mit 125 Zimmern, einem neuen Wellnessbereich und einem Tagungskomplex. Dis notwen-
digen Stelfplatze werden in einer Tiefgarage und auf einem ebenerdigen Parkplatz angebo-
ten. Der Fortbestand des Hotel Gude kann damit langfristig gesichert, die vorhandenen Ar-
beitspldtze erhalten und neue geschaffen werden. ' :

Ein Alternativstandort kann aus funktionalen und wirtschaftlichen Griinden nicht in Be-
tracht gezogen werden, da der Hotelbetrieb schon seit Jahrzehnten an diesem Standort -
besteht und gut bekannt ist.

Die Durchftihrung des Vorhabens wird aulRerdem folgende Ergebnisse haben;
- Abbruch von zwei Wohnhausern und einem Schreinersigebaude

= Herstellung von insgesamt 79 Stellplatzen, davon 26 in einer Tiefgarage, 10 entlahg
der Frankfurter Sirafie und 66 auf einem ebenerdigen Parkplatz

«  Zuwachs im Sondergebiet Hotel von 2007 m? auf max. 4400 m” iiberbaubare Flache
+ Zuwachs im Mischgebiet von von 1267 mz_auf max. 2180 m? iiberbaubare Fléche -
. Zuwachs der Geschossfl#che im Sondergabiet Hotel auf max. 12179 m* . :
«  Zuwachs der Geschossfldche im Mischgebist auf max. 5814 m?

* Der Vergiegelungsgrad wird von ca. 70% auf ca. 80% steigen

» Harstellung von Dachbegrﬂnung auf 20% der D&cher von Neubauten

Die Eingriffe gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entschei-
dung als erfolgt oder zulédssig, eine Kompensation ist nicht srforderlich.

‘Die im Bebauungsplan 'festgelegten MaRnahmen zur Minderung schadlicher UmWeltaus-
wirkungen berlicksichtigen die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und
der Landschaftspilege.

Kdpping Architektur+Planung » Septernber 2008 ) . : 23



Stadt Kassel « Bebauungspfan Nr. VIIH76 "Hotel Gude"

Begriindung
7 ‘Sonstige planungsrelevante Gesichtspunkte
71 Fléichenbilanz
: Grundstiicks {Flachen- |vorhandene |iberbaubare |Geschoss
.Nutzung Festsetzung (fyche anteil Bebauung** |Flache flache
: Gesamt - Gesamt *
GRZ |G6Fz ca. m? % ca. m? ca. mé ca. m2
MI 08 16 3.634 38 1.267 2.180 5.814
Hoisl 08 |22 5.538 55 ' 2.007 4.429 12.179
Stralfienver-
kehrsﬁéche_n 894 9
Summen 10.064 100 3.274 6.609 17.994

* *mdgliche maximale Geschossflidche
**ohne versiegelte Flachen

Kopping Architektur+Planung « Saptember 2008 .
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Siadt Kassel » Bebauungsplan Nr. VIII/76 "Hotel Gude™

Begriindung

7.2 Bodenordnung

Bei einer Nutzung oder Uberbauung der Treppenaniage der FuRgéngerunterfihrung an

der Frankfurter Stralle muss ein entsprechender Anteil des Flurstiicks 168/78 (Frankfur-
{er Stralle) durch den Hotelbetraiber erworben werden bzw eine Nutzungsvereinbarung
mit der Stadt Kassel getroffen werden

7.3 Oberschligig ermittelte Kosten

Der Stadt Kassel entstehen durch das Yorhaben keine Kosten.

Die Planungskosten fur den Bebauungsplan und die notwendigen Gutachten {ibernimmt
laut siddtebaulichem Vertrag der Investor. '

7.4 Verfahrensiibersicht
Datum Verfahrensschntt
10.12.2007 Aufstellungsbeschluss c!er Stadtverordnetenversammlung der

07.02.2008

Stadt Kassel gemald § 12 Baugasetzbuch

vorgezogene Bargerbeteiligung in Form einer Bi]rgerversammlung
geman § 3(1) BauGB

- Kopping Architeldur+Planung « September 2008
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Stadt Kassel - Bebauungsplan Nr. VIII/76 "Hotel Gude"

aufgestellt:

Kassel, den //96?(/?"‘?

jer gl

(Stadt Kassel)

Begrﬁndung

(K8pping Architektur+Planung)

K8pping Architektur+Planung - Septembar 2008
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PROF- DB.'ING. K. BECKENBAUEH #iqdfmaggéggagéggggg Bielefeld
eleton:
INGENIEURBURO  Talefax: 05205/7286-22
* 'Esmail: IngBuero@DrBeckenbauer.de

- INGENIEURBURO fiir
Schall- und Schwingungstechnlk,
Industrie- und Verkehrslarmbekampfung,
Bau- und Raumakustik, Bauphysik.

.Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstiandiger der IHK Bielefeld
«Massstalle nach § 26 BImSchG

Prof. Dr.-Ing. K. Beckenbauer, Lindemann-Platz 3, 33688 Bielefeld .staatl. anerk. 8V Schall- u. Warmeschutz
Kdpping Architekiur & Planung Sparkasse Bielefeld (BLZ 480 501 61)

z. Hd. Herrn Arch. Dipl.-ing. Képping Konto-Nr.: 23174469

Wallstr. 2B

34125 Kassel _ _
E-Mait: arch.koepping@t-online.de

lhr Zeichen thre Nachricht vom Unser Zeichen Auftrags-Nr. Datum
He/Wi/ab 08-005-03 14.08.2008

Schalltechnische Untersuchung des Parkplatzes des Hotel Gude in Kassel im Rahmen
der Hotelerweiterung

Hier: Maximal mdgliche Pkw-Abfahrten von der blau schraffierten Fldche zur Nachtzeit

Sehr geehrter Herr Képping,

wunschgemaB erfolgte, wie am 11.08.2008 telefonisch besprochen, die Berechnung der max.
moglichen Pkw An- oder Abfahrten von der in meiner schalltechnischen Untersuchung
08-005-G01 vom 08.02.2008, Pkt. 5 und Anl. Ib, blau schraffierten Flache zur Nachtzeit

(22.00 — 08.00 Uhr, unglnstige Nachtstunde), ohne Beriicksichtigung des von lhnen zur
Verfiigung gesteliten Lageplans vom 20.12.2007.

fn meiner 0. g. Untersuchung konnten max. 24 Pkw-Stellplatze, [t. Lageplan, fir An- oder
Abfahrien genutzt werden (s. Anl. Ib). Ohne Beriicksichtigung der im Lageplan vorgegebenen
Stellplatzanordnung konnen max. 31 Pkw-Stelipldtze in der blau schraffierten Fl&che
vorgesehen werden.

Ich ho?i‘e, Ihnen hiermit gedient zu haben, und stehe gern weiter beratend zur Verflgung.

Mit freundlichen GriiBen

Prof. Dr. Beckenbauer

Anlage: Ani. Ib

Talatamlinalasn Ainmladimfees rmanvhimdliiab



PROF. DR.-ING. BECKENBAUER Projekt:  Parkplatz Hotel Gude Anlage b
Lindemarn-Platz 3 Frankfurter Strae, Kasséf _' : " Sachbearbeiter: He
33689 Bielefeld Auflrags-Nr. 08-005-GO1 Datum: 06.02.2008

120 Lagepian [ Pkwm, LS, pachts ]

¥/

Lagende
-~ Hilfsfinie
Immisskon (IFk)
¢+ *153 Haus (HAUS)
[1 nuizbare Pkw-Steliptatze (PRKL)
= T T 7 ;
100 x{m 140

Planinhait. Betrieb mir organisatorischen LarmschutzmalRnahmen, nachts

MMI 6.3 C:Daten.gehVimmi50.dat\2008\08-005\08-005_orga. LS IMMIG.3.IPR




Festsetzungen durch Text

1.1

1.2

2.2

2.3

2.4

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. 1 BauGB i. V. mit BauNVO)

Art der baulichen Nutzung {§9 Abs. 1 Nr. T BauGB i. V. mit §§ 1 bis 15 BauNVOQ)

Mischgebiet, (§6 BauNVQC)
Im Ml sind Tankstellen, Kfz-Waschanlagen sowie Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten

Sorfimenten nicht zuldssig.

sonstiges Sondergebiet Hotel (§11 BauNv(Q)
im Sondergebiet der Zweckbestimmung Hotel ist ein Beherbergungsbetrieb mit Versammlungsstétte
zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 1 bis 21a BauNVO)

Fur die Anzahl der Vollgeschosse wird das gemittelte natlrliche Geldndeniveau an der Seite der
Haupierschlietung des jeweiligen Geb&udes oder Gebaudeateiles im Baufenster die Bezugshéha.

Staffelgeschosse missen, soweit nicht anders angegeben, mindestens um jeweils 1,50 m hinter die
darunterliegende Auflenwand zuriickspringen.

Im Sondergebiet der Zweckbestimmung Hotel wird die Geschossfliche von Garagengeschossen
geméf §21a (4) BauNVO nicht auf die festgesetzte zuldssige Geschossflache angerechnet.

Auf der Teilfliche C des Sondergebietes der Zweckbestimmung Hotel darf die festgesetzte
Gehiudehshe durch technische Aufbauten, wie z.B. Fahrstuhl- und- Liftungsanlagen, auf max. 25% der
Gebaudegrundfléche bis zu 2,00 m Uberschritten werden. Die Aufbauten miissen mindestens 2,00m
hinter die darunterliegende AuRenwand zurlickspringen.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Je angefangene 6 Stellplatze ist zwischen diesen sin stadtklimafester, arts- und landschaftstypischer
Baum als Hochstamm, Mindestgréfe Stammumfang 12-14 em in eine unbefestigte Baumscheibe von
mindestens 4 gm mit Schutzeinrichtung zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Im tbrigen gilt die
Stellplatzsatzung der Stadt Kassel.

Auf der Flache fiir Stellplatze St 1 ist eine Befahrbarkeit ohne zusatzliche Larmschutzmalnahmen in
den Tagstunden (6.00 Uhr- 22.00 Uhr) und in den Nachtstunden (22.00 Uhr- 6.00 Uhr) zuldssig.

Auf der Flache fiir Stellplétze 3t 2 ist eine Befahrbarkeit ohne zusatzliche Larmschutzmalnahmen nur
in den Tagstunden {6.00 Uhr- 22.00 Uhr) zul&ssig.

Auf der gesamten Flache fir Stellpldtze (ST1 und ST2) ist eine Tiefgarage zuldssig.
Die Zufahrt zu dem Parkplatz (Fldche fir Stellpldtze St 1 und St 2} ist so zu bauen, dass wartende
Fahrzeuge den Gehweg nicht blockieren. Die Schrankenanlage ist enisprechend weit hinten

anzuordnen.

Im Sondergebiet Hotel sind Nebenanlagen auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer
Grélte von 36 gm Grundfldche zuléssig.



4.1

5.1

52

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

9.2

Flachen und Mafnahmen zum Ausgleich und zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§§1a und 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die zu befestigenden Grundstiicksfreiflachen sind so herzustellen, dass Regenwasser versickern kann
z.B. in Form von wassergebundenan Decken, Pflasterbelégen mit Drénfugen, Schotterrasen.
Ergénzend-dazu kann die Entwasserung der Fldchen in angrenzende Pflanzfidchen erfolgen. Fldchen,
auf denen wasser- und umweltgefahrdende Stoffe gelagert werden oder Flachen, dia eine andere
Befestigungsart notwendig machen sind davon ausgencmmen.

Mafnahmaen zur Minderung schadlicher Umwelteinfliisse (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB)

Im Gsltungsbereich des Bebauungsplanes sind flir Neubauvorhaben und Ersatzinvestitionen nur mit
Erdgas oder Heizdl EL betriebene Niedrigtemperatur-Feuerungsanlagen bzw. Feuerungsanlagen mit
Brennwertnutzung zugelassen, die den aktuellen Farderungen des Umweltzeichens 'Blauer Engel’
genligen, sofern kein Anschluss an das Femwérmenetz erfolgt.

Anlagen, die unter die "Verordnung zur Emissionsbegrenzung von leichifiichtigen halogenierten
organischen Verbindungen" (2. BImSchV) fallen, sind nicht zuldssig.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Stréuchern {§ 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB)

Die als zu erhaltend festgesatzien Bdume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang durch
gleichwertige standortgerechte Neupflanzungen zu ersetzien.

Neu zu pflanzende Biume sind als Hochstdmme zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzten. Die zeichnerisch festgesetzen Baume kénnen bei Neupﬂanzung innerhalb der Reihe
verschoben werden.

Baurechtliche Festsetzungen gemél § 81 Hessische Bauordnung

Dacher {§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Bei Neubauten sind 20% der Dachflichen bis zu einem Neigungswinkel von 15° mindestens extensiv
zu begrinen-und dauerhaft zu erhalten. Die Vegetationstragschicht (durchwurzelbare Schicht) muss
mindestens 10 cm stark sein.

Dé&cher von Nebenanlagen und Garagen sind mindestens 50 % extensiv zu begriinen und dauerhaft zu
erhalten. Die Sthichtdicke muss mindastens 10 cm betragen.

Anlagen zur Gewinnung von Scolarenergie sind zuldssig.

Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HEBO)

Im gesamten Geltungsbereich diirfen Werbeanlagen die Traufen der Gebéude nicht iiberragen.
w

Gastaltung der Grundstiicksfreiflichen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Van den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfreiflichen sind mindestens 50% als Grinflachen
(Vegetationsflichen)} herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Hierbei sind zusammenhéangende
Griinfldchen anzusireben.

Pro angefangene 800gm Grundstiicksfiiche ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die zur Erhaltung festgesetzien
Baume werden dabei angerechnet.



Kartengrundiage: YNNI S AR 7N NS e Festsetzungen nach
Vermessung und Geoinformation " A A NN ‘ Planzeichenverordnung

Auszug aus der Stadtgrundkarte

KATASTER Lagestatus 100
TOPOGRAPHIE Lagestatus 120

Grenze des rédumlichen

\623\6231\ACAD_Abgabs\An_Andare\Buck\Bestand01.dxf  2.11.2007 ) 3/ 4 L \ k ) \ e R Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)
Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
SO ebiet Hotelnutz! 11 BauNVO
Hotel Sonderg nutzung (§ u )
g geschlossene Bauweise
0,6 GRZ, Grundfiichenzahl

GFZ, Geschossflichenzahl

-— c—— Baugrenze
v Zahl der Voligeschosse, Héchstmal
OK 175,0 m {iber NN maximale Geb&dudehdhe

r—=--" Umgrenzung von Flachen fiir
I St1 ! Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
Loos sl und Gemeinschaftsanlagen

Abgrenzung unterschiedlicher

o—o Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets

Erhalt von Badumen
(§9 (1) Nr. 25b BauGB)

@ Anpflanzung von Baumen

(§9 (1) Nr. 25a BauGB)

StraBenverkehrsfidche

Einfahrt / Ausfahrt




. 7N
Magistrat STADT KASSEL
-VI-/-63- =
Az. \/
documenta-Stadt

Vorlage-Nr. 101.16.1314 Kassel, 04.05.2009

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/47 "Naherholung
Fuldaufer/Bleichwiesen" (Aufstellungsbeschluss)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Witte

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

,Fur das Gebiet zwischen Hafenbrlcke, SchutzenstraBe, WeserstraBe und Finkenherd
/Fulda soll gemaB § 30 Baugesetzbuch ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Ziel des Bebauungsplans ist die planungsrechtliche Sicherung einer
Naherholungsnutzung inklusive FuB-/Radwegeverbindung entlang der Fulda und
Renaturierung der Ahna sowie die Sicherstellung einer geordneten
Weiterentwicklung des bestehenden Kinderbauernhofes.”

Begriindung:

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am
23. April 2009 und 4. Mai 2009 der Vorlage zugestimmt.

Die Erlduterung der Vorlage (Anlage 1) und ein Ubersichtsplan (Anlage 2) sind
beigeflgt.

Bertram Hilgen
OberbUrgermeister



Stadtplanung und Bauaufsicht Anlage 1

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/47 ,Naherholung Fuldaufer / Bleichwiesen”
(Aufstellungsbeschluss)

Erlduterung

Das rund 4,6 ha umfassende Plangebiet befindet sich am Rande des Stadtteils We-
sertor direkt an der Fulda - stdlich der SchitzenstraBe und westlich der Hafenbri-
cke. Fur den dicht besiedelten Stadtteil Wesertor stellen die Fuldawiesen im Be-
reich der ehemaligen Bleichwiesen das zentrale Freiraumpotenzial dar. Fir die Of-
fentlichkeit nutzbar ist bisher nur der Bereich am Katzensprung. Der Zugang zu
den anderen Flachen war lange Zeit bzw. ist z.T. auch heute noch wegen einiger
privater Parzellen nicht méglich. Ein GroBteil der Grundstlcke ist in den vergange-
nen Jahren von der Stadt Kassel angekauft worden, zwei kleinere und ein gréBeres
Grundstlck befinden sich noch in Privatbesitz. Der Ankauf wird z.T. dadurch er-
schwert, dass hier seitens der Eigentimer noch mit einer spateren Bebaubarkeit
und damit einem relativ hohen Grundstiickswert spekuliert wird. Die Offnung der
Bleichwiesen fur die Offentlichkeit sowie die Anbindung an den bestehenden Park
/ Bolzplatz am Katzensprung ist zum einen auf Stadtteilebene von zentraler Be-
deutung fur die Verbesserung der Aufenthaltsqualitat, spielt zum anderen aber
auch eine wichtige Rolle im gesamtstadtischen Kontext fur die Durchgangigkeit
einer Ubergeordneten FuB- und Radwegeverbindung entlang der Fulda. Diese We-
geverbindung wird bisher zwischen Katzensprung und Hafenbricke abseits der
Fulda entlang der stark befahrenen SchitzenstraBBe gefihrt.

Ziel des Projektes ist, die Fuldawiesen fur eine extensive Freizeitgestaltung erreich-
bar und als 6ffentliche Griinanlage nutzbar zu machen sowie den Bereich Fulda-
ufer / Bleichwiesen mit dem Ahnagriinzug einerseits und dem weiteren Verlauf der
Fulda in nordéstlicher Richtung andererseits zu verbinden. Dazu soll eine durch-
gangige FuB-/Radwegeverbindung gebaut werden. AuBBerdem soll die Ahna rena-
turiert und als geschitzter Naturraum erhalten bleiben. Die benétigten Grundstu-
cke sind anzukaufen. Weiteres Ziel ist eine Verbesserung der Situation fur die Kin-
der und Jugendlichen im Stadtteil - zum einen in Bezug auf unorganisierte Spiel-
und Sportmoéglichkeiten, zum anderen hinsichtlich des seit 2007 dort in einem
Teilbereich ansassigen Kinderbauernhofs. Es handelt sich dabei um eine Gemein-
bedarfseinrichtung, die von einem gemeinnitzigen Verein betrieben wird und in
der Kinder und Jugendliche kostenlos ihre Freizeit verbringen kénnen. Dabei wird
ihnen ein respektvoller Umgang mit Tieren, Natur und miteinander vermittelt. Der
Bauernhof ist auch ein Angebot fir die zahlreichen Schulen und Kindergarten in
fuBlaufiger Entfernung. Nach einem erfolgreichen Start in kleinem Rahmen soll
nun eine geordnete Weiterentwicklung des Kinderbauernhofes sichergestellt wer-
den. Erforderlich ist der Bau eines Stallgebaudes und eines Aufenthaltsgebaudes.
Im Bebauungsplan ist u.a. das Thema Hochwasserschutz zu behandeln.



Insgesamt sollen die Flachen als stadtnaher Landschaftsraum im Wesentlichen der
Feierabend- und Wochenenderholung dienen. Im Wesertor sind viele Bevoélke-
rungsgruppen ansassig, denen wenig private Freiflachen zur Verfigung stehen
bzw. die nicht so mobil sind, um Freirdume auBerhalb der Stadt aufzusuchen. Die
Umsetzung des Gesamtprojektes erfolgt im Rahmen des Programms Soziale Stadt.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt und beinhaltet einen Um-
weltbericht.

gez.
Spangenberg Kassel, 1. April 2009
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. 7N
Magistrat STADT KASSEL

-VI-/-63-
Az. documenta-Stadt

Vorlage-Nr. 101.16.1327 Kassel, 18.05.2009

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 111/71 ,Heideweg”
(Aufstellungsbeschluss)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Witte

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

,Fur das Gebiet im Stadtteil Bad Wilhelmshdéhe zwischen Baunsbergstral3e,
Heideweg und verlangertem Werraweg (FuBweg) soll gemaB § 13 a
Baugesetzbuch (BauGB) ein Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt
werden.

Ziel des Bebauungsplans ist die planungsrechtliche Sicherung einer derzeitigen
Flache mit Verkehrsgran fir eine Bebauung.”

Begriindung:

Der Magistrat hat in seiner Sitzung am 18. Mai 2009 der Vorlage zugestimmt.
Die Erlauterung der Vorlage (Anlage 1) und ein Ubersichtsplan (Anlage 2) sind
beigefigt.

Bertram Hilgen
Oberblirgermeister



Stadtplanung und Bauaufsicht Anlage 1

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. lll/71 ,,Heideweg”
(Aufstellungsbeschluss)

Erlduterung

Im Stadtteil Bad Wilhelmshéhe soll im Bereich der Einmindung des Heideweges in
die BaunsbergstraB3e eine dreieckige stadtische Flache flir eine Bebauung pla-
nungsrechtlich gesichert werden.

Ziel der Planung ist es, die Randbebauung der BaunsbergstraBe zu vervollstandi-
gen und den Einmindungsbereich Heideweg stadtebaulich zu fassen. Dazu soll das
Areal, das zur Zeit eine ungestaltete Rasenflache ist, durch eine qualitativ hoch-
wertiges Bebauung aufgewertet werden. Die H6henentwicklung des Gebaudes o-
rientiert sich an der umgebenden Bebauung. Die notwendigen Stellplatze sind
zum Teil oberirdisch, zum Teil in einer Tiefgarage méglich.

Die Baugebietsflache wird so gewahlt, dass die Verkehrsflachenbreiten der Bauns-
bergstraBe und des Heideweges aufgenommen werden. Der 6ffentliche FuBweg
am Sudrand der Flache und der Baumbestand bleiben erhalten.

Im rechtsverbindlichen einfachen Bebauungsplan Nr. 3 West A-D i. M. 1: 5000 vom
14. Dezember 1982 ist die Flache als ,Verkehrsgrin” festgesetzt. Mit Inkrafttreten
des qualifizierten Bebauungsplanes Nr. lll/71 ,Heideweg” wird der bestehende Be-
bauungsplan im betreffenden Geltungsbereich aufgehoben.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Wohnbauflache darge-
stellt. Diese Darstellung ist auch im neu aufgestellten Flachennutzungsplan (FNP
2007), der vom Regierungsprasidium Kassel genehmigt und voraussichtlich im Juli
2009 rechtswirksam wird, unverandert enthalten.

Der Plan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt. Er dient der Nachverdichtung
im Innenbereich besiedelter Ortslage. Die im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) zulassige Gberbaubare Grundflache liegt weit unter 20.000
gm. Die Voraussetzungen zur Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens nach §
13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB sind damit erfillt.

gez.
Spangenberg

Kassel, 6. Mai 2009
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—~~
CDU Fraktion in der STADT Y KASSEL
Stadtverordnetenversammlung A
documenta-Stadt

Rathaus

34112 Kassel

Telefon 0561 787 1266

Telefax 0561787 7130

E-Mail info@cdu-fraktion-kassel.de
Internet www.CDU-Fraktion-Kassel.de

Vorlage Nr. 101.16.1301 Kassel, 15.04.2009

Entgeltfreie OPNV-Nutzung fiir Kinder unter 6 Jahren

Antrag
zur Uberweisung in den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
Der Magistrat wird aufgefordert, mit dem Nordhessischen Verkehrs-Verbund
(NVV) Gesprache mit dem Ziel zu fuhren, die entgeltfreie Beférderung aller

Kinder unter 6 Jahren in den Tarifbestimmungen festzuschreiben.

Begriindung:

Bislang werden bis zu drei Kindern unter 6 Jahren in Begleitung einer Person, die im
Besitz einer gultigen Fahrkarte ist, im Gebiet des NVVs unentgeltlich beférdert. Fur
jedes weitere Kind unter 6 Jahren muss eine Fahrkarte des Kindertarifs gelost
werden. Zudem gilt die entgeltfreie Beférderung nicht fir organisierte
Kindergartengruppen sowie fur Gruppen-Tageskarten und Multi-Tickets.

Diese willkurlich gezogene Grenze bezuglich der Anzahl der entgeltfrei beférderten
Kinder unter 6 Jahren ist nicht nachvollziehbar. Sozial- und familienpolitisch ist es
wiinschenswert, die OPNV-Tarifstruktur des NVVs entsprechend zu &ndern und
grundsatzlich allen Kindern unter 6 Jahren die entgeltfreie Beférderung mit dem
OPNV zu erméglichen.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Dominique Kalb

gez. Dr. Norbert Wett
Fraktionsvorsitzender
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Vorlage Nr. 101.16.1319 Kassel, 28.04.2009

Kurzstreckenticket Regiotram

Antrag
zur Uberweisung in den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird aufgefordert, mit dem Nordhessischen Verkehrsverbund
(NVV) in Verhandlungen zu treten, um ahnlich dem Kurzstreckenticket fir Busse
und Bahnen der KVG eine solche Moéglichkeit fir die Regiotram einzurichten.

Gleichzeitig soll der Magistrat Verhandlungen mit dem NVV mit dem Ziel des
Erhalts der Stabilitat der Fahrpreise fir die nachsten Jahre aufnehmen.

Begriindung:

Im Zuge der Er6ffnung der Regiotramhaltestelle Kirchditmold wurde vielfach der
Waunsch von Anliegern nach einem bislang nicht verfiigbaren Kurzstreckenticket
geduBert.

Weiterhin wurden nach der Kiirzung der Regionalisierungsmittel fir den OPNV die
finanziellen EinbuBen des NVV Uberproportional an die Kunden mittels
Fahrpreiserhdhungen weitergegeben. Zur Vermeidung weiterer Belastungen sowie
zur Steigerung der Attraktivitat des OPNV soll eine Stabilisierung der Fahrpreise
erreicht werden.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Dominique Kalb

gez. Dr. Norbert Wett
Fraktionsvorsitzender
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Vorlage Nr. 101.16.1320 Kassel, 29.04.2009

Umbau Friedrich-Ebert-Stra3e Ost |

Antrag

zur Uberweisung in den Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird aufgefordert, dem Ausschuss fir Stadtentwicklung und
Verkehr Vorentwirfe fir den Umbau der Friedrich-Ebert-StraBBe vorzulegen, in
denen Kfz-Streifen und Gleiskorper (StraBenbahn) nebeneinander gefihrt
werden.

Darlber hinaus sollen folgende Eckpunkte berlcksichtigt werden:

1.

w N

O No U A

Realisierung des Boulevardcharakters der Friedrich-Ebert-StraB3e fur
FuBganger und dementsprechende Aufwertung der StraB3e und des
Quartiers

Erhalt oder nach Méglichkeit auch Ausbau der Anzahl der Parkplatze
Parkplatze der Bezigestelle und des Landes sollen abends freigegeben
werden

Anwohnerparkplatze sollen zeitweise freigegeben werden

Erhalt der Brétchentaste

Einsatz kleinwichsigerer Baume als bisher geplant

Regelung des Verkehrs mit Einsatzfahrzeugen

Differenzierte Befragung der Eigentimer und Anlieger
(Gewerbetreibende, Bewohner)

Dabei sollen folgende Varianten geprift werden:

Variante 1 (Wegfall Mittelstreifen und Radwege)

Anderungen:

1.
2.

3.
4.

Wegfall des bislang vorgesehenen Mittelstreifens

Einrichtung von ampelgeregelten und entsprechend eingetakteten
FuBgangerquerungsmoglichkeiten

far PKW befahrbarer Gleiskérper der StraBenbahn

Wegfall der Radfahrstreifen

(ErschlieBung fur Radfahrer tGber KéInische Str. oder Kénigstor)



Folgender neuer Querschnitt soll geprift werden:
— Gehwege in der Breite der bisher bekannten 1. Konzeption
— Parken
—  Kfz-Streifen
— Gleiskorper StraBenbahn
—  Gleiskorper StraBenbahn
—  Kfz-Streifen
— Parken
— Gehwege in der Breite der bisher bekannten 1. Konzeption

Variante 2 (StraBenbahn am Rand)

Anderungen:
Wegfall der Radfahrstreifen + Wegfall des 0,5m Abstandsstreifens
(ErschlieBung fur Radfahrer tGber KéInische Str. oder Kénigstor)

Folgender neuer Querschnitt soll geprtft werden:
— Gehwege in der Breite der bisher bekannten 1. Konzeption
—  Parken
—  Gleiskorper StraBenbahn
—  Kfz-Streifen
—  Mittelstreifen
—  Kfz-Streifen
—  Gleiskorper StraBenbahn
—  Parken
— Gehwege in der Breite der bisher bekannten 1. Konzeption

Diese Vorentwiurfe und deren Varianten sollen so bald wie méglich im Ausschuss
far Stadtentwicklung und Verkehr vorgestellt werden.

Begriindung:

Die vorgelegte Entwurfsplanung fir den Umbau der Friedrich-Ebert-StraBe/Ost |
betreffend die GleisfiUhrung lehnt die CDU-Fraktion ab, da, wie eine Simulation der
zukUnftigen Verkehrsstréme verdeutlicht hat, vermehrt Verkehrsstauungen zu
beflurchten sind, welche die Qualitat der StraBe und des Quartiers verschlechtern.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Dominique Kalb

gez. Dr. Norbert Wett
Fraktionsvorsitzender
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Vorlage Nr. 101.16.1337 Kassel, 20.05.2009

Innovative 6ffentliche Fahrradverleihsysteme - Neue Mobilitdt in Stadten

Antrag
zur Uberweisung in den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird aufgefordert, sich am bundesweiten Modellversuch
~Innovative 6ffentliche Fahrradverleihsysteme - Neue Mobilitat in Stadten” des
Bundesministeriums fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung zu beteiligen.

Unabhangig von der Berlicksichtigung der Bewerbung soll in Kassel in
Kooperation mit der KVG und dem NVV ein Fahrradverleihsystem installiert
werden.

Begriindung:

Ziel des Wettbewerbes ist es, eine Radverkehrspolitik zu férdern, die einen
klimafreundlichen und energieeffizienten Nahverkehr mittels innovativer 6ffentlicher
Fahrradverleihsysteme unter Berlcksichtigung ihrer stadtebaulichen Integration
weiterentwickeln und unterstitzen. Die Einfihrung der Systeme ist bis zum Frihjahr
2010 in zehn Foérderstadten bundesweit vorgesehen. Die Gesamtférdersumme betragt
12,7 Mio. € bis zum Ende des Jahres 2013.

In vielen Stadten in Europa werden seit einigen Jahren Fahrradleihsysteme
erfolgreich betrieben. Einsendeschluss ist der 17.6.09.

Durch die Kombination von Offentlichem Verkehr und Fahrradverleihsystem kann
auch in Kassel ein nachhaltiges Stadtverkehrsangebot geschaffen werden und ein
Beitrag dazu geleistet werden, den Anteil am Radverkehr zu steigern. Vor dem
Hintergrund der anhaltend steigenden Feinstaubwerte in Kassel ist das Ziel, den
Anteil am Radverkehr zu steigern mit allen Mitteln zu verfolgen. Kurze Wege mit
dem Kfz-Verkehr kénnen durch die Vernetzung von Rad und OPNV entfallen und
durch Leihfahrrader erfolgen. Dies dient der Senkung der Emissionen und steigert die
Lebensqualitat. Ebenfalls kann die Vernetzung der Museumslandschaft durch ein
Leihfahrradsystem unterstitzt werden. Um den anhaltend steigenden
Feinstaubwerten in Kassel sind vielfaltige MaBnahmen nétig und méglich, um die



Belastungen zu senken. Eine konsequente Férderung von Radverkehr und
Offentlichem Nahverkehr kann im Rahmen eines Verkehrs- und
Mobilitdtsmanagements dazu beitragen, die Uberschreitungen beim Feinstaub zu
senken und damit die Einfihrung einer Umweltzone Uberflissig zu machen.

Eine hohe Anziehungskraft haben 6ffentliche Fahrradverleihsysteme auch fur
Stadttouristen, die fur die Stadt wirtschaftlichen- und kulturellen Folgenutzen
bedeuten.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Gernot Ronz

gez. Karin Maller, MdL
Fraktionsvorsitzende

Antrag Fraktion B90/Griine Vorlage-Nr. 101.16.1337
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Vorlage-Nr. 101.16.1340

Programm "Aktive Kernbereiche"

Gemeinsamer Antraq

STADTRY KASSEL
~—
documenta-Stadt

Rathaus
34112 Kassel

Kassel, 25.05.2009

zur Uberweisung in den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird aufgefordert, Glber den aktuellen Sachstand zum Programm
"Aktive Kernbereiche" sowie die aktuellen Planungen zur Friedrich-Ebert-StraBe
im nachsten Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr zu berichten.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Gernot Rénz

Uwe Frankenberger, MdL Karin Maller, MdL

Fraktionsvorsitzender SPD-Fraktion | Fraktionsvorsitzende B90/Griine
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