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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Allgemeine Vorschriften

1.1 Zuldssige Vorhaben im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
(8 12 Abs. 3 a BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zul3ssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

1.2 Uberlagerung rechtskraftiger Bebauungspline
(8 1 Abs. 8 BauGB)

Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1/19, ,,Friedrich-Ebert-Strafle
18“ treten in dessen Geltungsbereich die Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungsplane
Nr.1/2 ,Friedrich-Ebert-StraBe — Standeplatz bis GoethestralRe” (rechtskraftig seit 2020) und
Nr. 1 Mitte ,,Bebauungsplan Innenstadt (Spielhalle)” (rechtskraftig seit 1985) auler Kraft.

2. Art der baulichen Nutzung: Urbanes Gebiet (MU)
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. & 6ai.V.m. &1 BauNVO)

2.1 Zulassig sind:

- Wohnnutzung,

- Geschafts- und Biironutzung,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Unzuldssig sind:

- Vergniigungsstatten, Spielhallen und alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die
auf den Verkauf erotischer Warensortimente, Darbietungen oder Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet sind sowie Geschaftsnutzungen im Sinne von
Vergniigungsstatten, dazu zdhlen auch Wettbiiros und Bordelle oder bordellartige
Betriebe und Wohnungsprostitution,

- Tankstellen und Gartenbaubetriebe.

2.3 Mindestens 4.000 m? Geschossflache sind fiir Wohnungen herzustellen (& 6a Abs. 4 Satz 3
BauNVO).

2.4 Wohnungen im Erdgeschoss sind unzuldssig (§ 6a Abs. 4 Satz 1 BauNVO0).
Als Erdgeschoss gilt hierbei gemaR HBO-Definition die unterste Vollgeschoss-Ebene.

3. MaR der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO0)

3.1 Grundflachenzahl
Das zuldssige Mal der iiberbaubaren Grundstiicksflache (GRZ) ist gemal} Planeintrag
festgesetzt.



3.2

4.1

4.2
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6.1

Maximal zuldssige Geschossflache

Die maximal zuldssige Geschossflache von 23.000 m? beschreibt die Summe aller nach den
Aullenmalen des Gebdudes in allen oberirdischen Geschossen inklusive Staffelgeschossen zu
ermittelnden Geschossflachen und darf nicht tiberschritten werden.

Hohen baulicher Anlagen und Grundstiicke
(89 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB und & 9 Abs. 3 BauGB und & 16 BauNVO i. V. m. § 18 BauNVO)

Gebdudehdhen
(88 16 und 18 BauNVO0)

Alle Hohen sind als Meter tiber Normalhchennull (m {i. NHN) festgesetzt.

Der obere Bezugspunkt fiir die Bemessung der maximalen und minimalen Gebaudehdhen ist
jeweils der hochstliegende Punkt des raumabschliefenden massiven Bauteils, zum Beispiel der
obere Abschluss der Attika oder Briistung oder der obere Abschluss der Dachhaut.

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen ist in der Planzeichnung als maximale
Gebdudehohe (GH max) die mindestens einzuhaltende Gebdudehdhe ist als
Mindestgebdudehohe (GH min) festgesetzt.

Die festgesetzten Gebaudehdhen diirfen durch Technikaufbauten bis zu einer Hohe von 3,0 m
tiberschritten werden, wenn der Abstand dieser Aufbauten zum Dachrand des darunter
liegenden Geschosses mindestens der Héhe der technischen Aufbauten entspricht. Die
Grundflache aller Technikaufbauten darf 15 % der Dachflache nicht {iberschreiten. In die
Grundflache der Technikaufbauten sind Photovoltaikanlagen oder Anlagen zur regenerativen
Energiegewinnung nicht mit einzurechnen.

Geldndeoberflache
(8 9 Abs. 3 BauGB)

Fir die Bemessung der Abstandsflachen gemal3 § 6 Abs. 4 HBO ist bei der Ermittlung der
Gebaudehdhe die iiber den jeweiligen StraBenabschnitt gemittelte Oberkante der endgiiltig
hergestellten bzw. wiederherzustellenden 6ffentlichen Verkehrsflachen im Bereich der
StraBenbegrenzungslinie ma3geblich.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche: Baugrenzen und Baulinien
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und & 23 BauNVO i. V. m. & 14 BauNVO0)

Bauliche Anlagen auRerhalb der durch Baugrenzen und Baulinien zeichnerisch festgesetzten
Uiberbaubaren Grundstiicksflache sind unzulassig. Dies gilt auch fiir untergeordnete Bauteile.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB)

Abweichend von den Regelungen zu Abstandsflachen vor AuRenwanden gemaR Hessischer
Bauordnung (HBO) ist in dem entsprechend festgesetzten Gebaudeabschnitt eine
Abstandsflache von 0,3H nachzuweisen. Die Tiefe der Abstandsflache bemisst sich nach der
Wandhohe gemal3 § 6 Abs. 4 HBO, das sich ergebende Mal3 ist H.



7.1

9.1

9.2

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich

Die 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich“ ist als
niveaugleiche Mischverkehrsflache zu gestalten.

Innerhalb der Flachen sind unter Wahrung der ErschlieBungsfunktion insbesondere zuldssig:
Zuwegungen und notwendige Zufahrten, Kfz-Parkplatze, Fahrradabstellplatze,
Sitzmoblierungen sowie PflanzmalRnahmen.

Solarenergie
(8 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Bei der Errichtung von Gebduden mit Flachdachern oder flach geneigten Dachern bis zu 10
Grad sind bauliche und sonstige technische MaBnahmen zur aktiven Nutzung der solaren
Strahlungsenergie (Photovoltaikanlage, ersatzweise eine solarthermische Anlage) auf
mindestens 30% der Bruttodachflache der Gebaude zu installieren sofern die
zusammenhangende Nutzfliche der Dachfliche mindestens 20 m? betragt.

Begriinte Dachflache zahlt mit Ausnahme einer Retentionsbegriinung zur Dachnutzflache.
Ausgenommen von der Verpflichtung zur aktiven Nutzung solarer Strahlungsenergie und zur
Berechnung der Nutzfliche der zusammenhadngenden Dachflachen sind Dachflachen im mit D
gekennzeichneten Baufeld.

Griinflachen
(89 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung: ,,Verkehrsbegleitgriin“

Innerhalb der als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgriin®
festgesetzten Flache sind mindestens 70% der Flache mit mindestens 60 cm durchwurzelbarem
Substratvolumen und eine Drainage anzulegen; die Flache ist mit Grasern, Stauden und
Kleingehdlzen zu bepflanzen. Ausgenommen hiervon sind technisch notwendige Bauwerke zur
Doppelnutzung aus Regenriickhalt, Verdunstung und Versickerung. Maximal 30% der Flachen
diirfen abweichend von Satz 1 fiir Fahrradabstellplatze, Sitzmoblierungen sowie notwendige
Zuwegungen und Zufahrten anderweitig ausgebildet werden.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs. 1 Nr. 25 aund 25 b BauGBi. V. m. & 8 und § 91 HBO)

Pflanzung von Einzelbdumen

Die zeichnerisch festgesetzten anzupflanzenden Baume sind in eine unbefestigte Baumscheibe
fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten sowie bei Ausfall oder Entfernung
gleichwertig zu ersetzen.

Baumstandorte in befestigten Flachen sind als unbefestigte Baumscheiben mit einer Grél3e von
mindestens 6 m? und einer Pflanzgrube mit mindestens 12 m3Substrat herzustellen und
nachhaltig gegen Uberfahren zu sichern.

Die Empfehlungen der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
e.V.; Empfehlungen fiir Baumpflanzungen; Teil 2; 2. Ausgabe 2010) hinsichtlich der Ausfiihrung
der Pflanzgrube sind in Abhangigkeit vom Baugrund zu beachten.



9.3

9.4

9.5

Es sind Arten der folgenden Liste mit der Geholzqualitat mind. 3xv mDb aus extra weitem
Stand, StU. 20-25 cm zu verwenden:

Laubbdume 1. Ordnung (auch Sorten):
Gingko biloba - Gingkobaum

Gleditsia triacanthos - Lederhiilsenbaum
Quercus cerris - Zerr-Eiche

Quercus frainetto — Ungarische Eiche

Tilia cordata — Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Tilia tomentosa 'Brabant' - Silberlinde
Ulmus 'Rebona’ - Ulmen-Hybride 'Rebona’

Baumstandorte

Von den zeichnerisch festgesetzten Baumstandorten kann abgewichen werden, wenn die
Anzahl und die stralen- bzw. wegebegleitende Grundstruktur erhalten bleiben.

Dachbegriinung

Dachflachen mit Ausnahme der mit der Baufeldkennzeichnung D versehenen Dachflachen, sind
auf mindestens 60% ihrer Flache unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen
mit einer standortgerechten Vegetation als Retentionsdach (Abflussbeiwert von maximal 0,5)
und einer Substratdicke von mindestens 13 cm zu begriinen.

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind Flachen im Bereich von Gebaduderiickspriingen und
begehbaren Flachen (z. B. Terrassenflachen im 4.und 5. Obergeschoss, Wartungswege u.d.)
sowie Flachen und technische Aufbauten / Anlagen, die der Belichtung, Liiftung, Entrauchung
und Kiihlung/Klimatisierung dienen. Von der festgesetzten Dachbegriinung nicht
ausgenommen sind die Flachen von aufgestanderten Fotovoltaikanlagen.

Die Funktion der Dachbegriinung ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Der Begriinungsaufbau und das Dachbegriinungssubstrat miissen den Anforderungen der
aktuellen Dachbegriinungsrichtlinie der FLL entsprechen. Fiir Anpflanzungen sind
gebietseigene Arten mit einer herkunftszertifizierten Saatgutmischung mit hohem Bliitenanteil
zu verwenden.

Fassadenbegriinung

In dem mit A gekennzeichneten Baufeld ist mindestens eine Fassadenseite ab mindestens 208,0
m NHN zu begriinen. In dem mit B gekennzeichneten Baufeld ist mindestens eine Fassadenseite
ab mindestens 208,0 m NHN zu begriinen. In dem mit C gekennzeichneten Baufeld ist
mindestens eine Fassadenseite ab mindestens 208,0 m NHN zu begriinen.

Fiir die in den Satzen 1 - 3 festgesetzten Fassadenbegriinungen sind in Summe mindestens 20
Stiick Baume der 1. Ordnung, 30 Stiick Baume der 2. Ordnung und 50 Stiick Baume der 3.
Ordnung zu verwenden.

Die Fassadenbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zeitnah und gleichwertig zu
ersetzen.

Begriinung von Dachterrassenflachen

Auf Terrassenflachen und Dachterrassen der Staffelgeschosse oberhalb des 5. OG sind
mindestens 20 Baume der 3. Ordnung oder Solitarstraucher auf fiir diesen Zweck mit
Mutterboden ausreichend modellierten Teilflachen oder als Kiibelpflanzungen vorzunehmen.



10.

10.1

10.2

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - Immissionsschutz
(8 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB)

Passiver Lirmschutz

Fiir schutzbediirftige Raume (gem. DIN 4109) ist ein Zielwert von (MU: 63/50dB; Tag/Nacht)
einzuhalten, der als aus der DIN 18005 Beibl.1 abgeleiteter Orientierungswert zu verstehen ist.
Bei Raumen, die ,,iiberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen®, ist der
Orientierungswert fiir die Tagzeit und die Nachtzeit einzuhalten, ansonsten gilt der
Orientierungswert fiir die Tagzeit. Ausnahmen hiervon sind nur in geringem Umfange maglich
(maximal 1dB(A) Abweichung).

Bei Uberschreitung des entsprechenden Orientierungswertes hat passiver Lirmschutz — nach
DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau“ - zu erfolgen.

An samtlichen Fassaden innerhalb des gemal Planzeichnung gekennzeichneten Bereiches hat
passiver Larmschutz zu erfolgen. Hierbei sind die malRgeblichen Aulenlarmpegel bei der
Dimensionierung der Schalldammung der AuBenbauteile gemaR den Planen im
schalltechnischen Gutachten im Anhang K zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1/19,
~Friedrich-Ebert-StraRBe 18“ zu beachten.

Raume, die liberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, sind mit schallgedammten
Liiftungsoffnungen zu versehen, sofern der erforderliche Luftaustausch gem. DIN 1946-6 nicht
anders sichergestellt wird. Weitere bauliche Ausfiihrungen von Bauteilen regeln sich nach der
DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau“ in der jeweils giiltigen Fassung.

Im Bereich der Tiefgaragenzufahrt, wo der Nacht-Immissionsrichtwert von 45dB(A)
iberschritten wird, ist die Unterbringung von schutzbediirftigen Rdumen (Schlafraumen) nur
dann zuldssig, wenn die Fenster nicht 6ffenbar sind.

Die Plane hierzu sind dem schalltechnischen Gutachten Nr. 22424 als Anhang .2 zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1/19, ,,Friedrich-Ebert-StraRBe 18“ zu entnehmen.

Immissionsschutz AuRenwohnbereich

Am Tage soll im AuBenbereich der Immissionsgrenzwert fiir Mischgebiete (64 dB) nicht
iiberschritten werden. Bei Uberschreitung dieses Zielwertes im AuRenwohnbereich ist ein
Immissionsschutznachweis vorzulegen.

Bei Einrichtung von AuBenwohnbereichen (zum ,,Wohnen“ dienende Gartenbereiche, Terrassen,
Balkone und Loggien) ist ein rechnerischer Nachweis auf der Grundlage der Rechenvorschrift
RLS-19 ,Richtlinie fiir den Larmschutz an StraBen“ und ,,Schall 03 Berechnung des
Beurteilungspegels fiir Schienenwege* vorzulegen, dass durch geeignete MaBnahmen wie
beispielsweise Wande, Glasfassaden, (Teil-)Einhausungen etc. sichergestellt ist, dass im
AuBenwohnbereich der Immissionsgrenzwert fiir Mischgebiete (64 dB) nicht liberschritten
wird. Dieser Nachweis ist fiir die Gebaudebereiche zu erbringen, fiir die in den Planen
(Summenbelastung aus Stralen- und Schienenverkehrsgerausche) am Tage ein
Beurteilungspegel von mehr als 62 dB(A) angegeben ist. Als langenbezogene
Schallleistungspegel sind dabei die im schalltechnischen Gutachten Nr. 22424 zum B-Plan
genannten zu beachten.

Diese Plane sind dem schalltechnischen Gutachten Nr. 22424 als Anhang H zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1/19, ,,Friedrich-Ebert-StraBe 18“ zu entnehmen.



10.3

10.4

§1

§2

§3.
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Uberschreitung Sanierungsgrenzwert
(Nachfolgendes gilt zusatzlich zur Anforderung ,,Passiver Larmschutz®)

Bei einer Immissionsbelastung (Summenbelastung aus StraBen- und
Schienenverkehrsgerdusche), die oberhalb von Sanierungsgrenzwerten (Pegel groRer als
70dB(A) tags und nachts groRer als 60 dB(A)) liegt, ist dann die Unterbringung schutzwiirdiger
Nutzungen moglich, wenn Malnahmen ergriffen werden (z.B. Schiebeldden, Laubengdnge o.3.,
Vorbauten oder gesteuerte Fenster6ffnungen), die zu einer Pegelminderung, vor der eigentlich
zu schiitzenden Auf3enfassade fiihren und deswegen dann entsprechend bei der
Dimensionierung des passiven Larmschutzes angerechnet werden konnen.

Die hiervon betroffenen Fassaden sind den Planen des schalltechnischen Gutachtens Nr. 22424
unter Anhang H zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1/19, ,,Friedrich-Ebert-StraRe
18“ zu entnehmen.

Von den pauschalen Festsetzungen zum Schallschutz (Nr. 10.1 bis 10.3) kann abgewichen
werden, wenn unter Beriicksichtigung konkreterer Berechnungen der Immissionsschutz (z.B.
bei aktualisierter Larmpegelermittlung) nachgewiesen wird.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(891 HBO. V. m. §9 Abs. 4 BauGB)

Anzahl und Nachweis notwendiger Kfz-Stellplatze
(891 Abs. 1 Nr. 4 und & 52 Abs. 1 und 2 HBO sowie & 9 Abs. 4 BauGB)

Abweichend von § 2 (1) der ,,Satzung zur Herstellung, Ablosung und Gestaltung von
Stellplatzen und zur Herstellung von Abstellplatzen fiir Fahrrader® wird die Zahl der notwendig
herzustellenden Stellplatze und Abstellpldtze wie folgt festgesetzt:

- es sind mindestens 100 Pkw-Stellplatze nachzuweisen.

- es sind mindestens 140 Fahrrad-Abstellplatze nachzuweisen.

Pro 10 Fahrrad-Abstellplatze ist mindestens eine Ladestation vorzuhalten, sofern
bauordnungsrechtliche oder brandschutzrechtliche Griinde nicht entgegenstehen.

Dachgestaltung

Im Plangebiet sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis maximal
15° zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Dachflachen, welche mit der Baufeldkennzeichnung D
versehen sind.

Fassadengestaltung

Hochglanzende Baustoffe und Materialien sind unzuldssig. Die Farbgestaltung der Fassade
muss mit dem Denkmalschutz abgestimmt werden.

Gestaltung nicht iiberbauter Flachen

Fiir alle Flachenbeldge im AuBenraum sind helle, temperaturreduzierende Materialien zu
verwenden.



§5

Werbeanlagen und Beleuchtung

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Sie sind nach Form, Mal3stab,
Verhéltnis der Baumasse und Bauteile zueinander nur untergeordnet im Verhaltnis zur Fassade
zulassig.

Nicht zuldssig sind Anlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht sowie akustische
Werbeanlagen, gro3flachiges oder dauerhaftes Bekleben und Bemalen von Schaufenstern und
mehr als eine Werbeanlage auf engem Raum.

Es miissen insektenfreundliche Leuchtmittel eingesetzt werden, bei denen der Ultraviolett- und
Blauanteil im Lichtspektrum moglichst gering ist (z. B. Natriumdampf-Hochdrucklampen),
Kompaktleuchtstofflampen oder Leuchtdioden (LED) mit warmweil3em Licht. Vorgenanntes gilt
sinngemal fiir Beleuchtung auf Platz-, Hof-, Wege- und Verkehrsflachen.

HINWEISE

Durchfiihrungsvertrag

Zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1/19, ,Friedrich-Ebert-StraRe 18“ wird zwischen
der Stadt Kassel und dem Vorhabentrager ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen, dessen
Regelungen fiir den gesamten Geltungsbereich gelten und zu beachten sind.

Denkmalschutz - Bodenfunde

Bodenfunde sind gem. & 21 HDSchG (Hessisches Denkmalschutzgesetz) zu behandeln. Die
Fundmeldungen sind an das Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung Archdologie und
Paldontologie, Marburg oder an die Untere Denkmalschutzbehorde der Stadt Kassel zu richten.

Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich im Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln
muss grundsatzlich ausgegangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende
BaumaRnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 m durchgefiihrt wurden, sind keine
KampfmittelraummalRnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine systematische
Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der
geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den
Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden.

Die Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrdumung im Land Hessen sind zu beachten.

Altlasten, Bodenverunreinigungen, Bodenschutz

Ergeben sich im Zuge der BaumaRnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder
sonstige Hinweise, die einen Altlastenverdacht begriinden konnen (z.B. geruchliche oder
farbliche Auffalligkeiten) so sind die Arbeiten in diesem Bereich zu unterbrechen und das
Dezernat 31.1 Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten und Bodenschutz des
Regierungsprasidiums Kassel als zustandige Behorde unverziiglich zu informieren.
Gegebenenfalls sind entsprechende Bodenuntersuchungen zu veranlassen und/oder
entsprechende MaBnahmen zur Behandlung des Bodens einzuleiten. Es sollte eine
altlastenfachliche Baubegleitung der TiefbaumalRnahmen, mit baubegleitender,
abfallrechtlicher Deklaration erfolgen.



Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Veranderung von baulichen Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Anfallendes Regenwasser
Anfallendes Regenwasser ist so gut wie moglich direkt vor Ort zu versickern oder zu verzégern.

Abstand zu Leitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu
beachten. Insbesondere sind alle BaumaRnahmen und Pflanzungen so durchzufiihren, dass
keine Gefahrdung der Versorgungsleitungen entsteht. Zu diesem Zweck ist bei allen
Pflanzungen ein Mindestabstand von 2,50 m zu Ver- und Entsorgungsleitungen einzuhalten.
Eine Unterschreitung des in Satz 2 genannten Abstands ist nur in Absprache mit dem jeweiligen
Versorgungsunternehmen zuldssig.

Die Umverlegung bzw. Beseitigung vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen sowie die
Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist rechtzeitig mit den betroffenen
Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Artenschutz

Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu
beachten (& 39 (5) BNatSchG, & 44 (1) BNatSchG). Zur Vermeidung der Verletzung der
artenschutzrechtlichen Verbote (Tétungsverbote) sollte die Baufeldraumung - insbesondere
der Abriss von Gebduden und der Riickschnitt oder das Entfernen von Gehdlzen - nur in der
Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar erfolgen.

Dariiber hinaus sind alle Gehdlze wie auch alle Gebaude unmittelbar vor deren Beseitigung von
sachkundigem Personal auf Nester, Hohlen usw. zu tiberpriifen, um artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande (Brut- oder Ruhestatten geschiitzter Arteni. S. d. & 44 Abs. 1 BNatSchG)
im Vorfeld abwenden zu kdnnen. Sollten Brut- oder Ruhestatten festgestellt werden, so ist die
Untere Naturschutzbehorde zu verstandigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Kunstwerk "7000 Eichen"
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von dem "Kunstwerk 7000 Eichen" betroffen.

Abgestimmt Abgestimmt

mit dem Umwelt- und Gartenamt mit dem Beirat 7000 Eichen
Kassel, Kassel,





