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Entwicklungskonzept „Stadtvillenpark 
Marbachshöhe“ 

 
 

Das vorgesehene    Wohnquartier    „Stadtvil- 
lenpark Marbachshöhe“ soll die  bisher    für 
dieses Gebiet vorgesehene Nutzung als reines 
Gewerbegebiet  ersetzen und durch den vor- 
habenbezogenen  Bebauungsplan, gem. § 12 
BauG entwickelt werden. 
Auf dem bisher als Betriebsgelände der EON 
und als ehemalige Militärliegenschaft ge- 
nutzte  Areal,  soll ein durchgrüntes,  zusam- 
menhängendes  Wohnquartier  entstehen   mit 
10 Stadtvillen mit insgesamt ca. 46 Wohnun- 
gen. 
Die  einzelnen  Wohngebäude  sind  um  eine 
gemeinsame,   parkartig  ausgebildete   Mitte 
angeordnet,  die nach Westen  an den Baum- 
bestand des Marbachgrünzuges anbindet. 
Unterschiedliche große Wohnungstypen   von 
Familien-  bis  Singlewohnungen  sollen  für 
eine  generationsübergreifende  Mischung an 
Mietern sorgen. Die Wohnungsgrößen be- 
wegen sich in einem Bereich von ca. 65 m² 

bis125 m². Die Wohnbebauung ist als reines 
Vermietungsobjekt konzipiert. Eine 
Vermarktung hinsichtlich Eigentums-
wohnungen ist nicht gewollt. 
 
 
Die Stadtvillen  werden über die Mecklenbur- 
ger Straße bzw. den östlichen Bärenreiterweg 
und eine davon abgehende interne Quartiers- 
straße  erschlossen und sind mit einer maxi- 
malen Höhe von 2 Vollgeschossen, plus ein 
Staffelgeschoss, geplant. Die Stadtvillen  
liegen damit deutlich unter der Baumgrenze  
des  Marbachgrünzuges  und  ordnen sich  in  
das  Höhenprofil der  angrenzenden 
Wohnbebauung ein. 
Der vorhandene Gebäudekomplex bleibt mit 
seiner aktuellen Höhe als Bürogebäude 
erhalten. Ebenfalls bleibt die bestehende 
Werkhalle (inkl. Der darin bestehenden 
Bürofläche) mit Tiefgarage erhalten. In der 
Tiefgarage wird die erforderliche Anzahl an 
Stellplätzen (20) für die Büronutzung 
nachgewiesen. Die weiteren 22 Stellplätze 
der Tiefgarage sollen vorrangig an die 
Bewohner des Stadtvillenparks vermietet 
werden. In Einzelfällen sollen weitere 
angrenzend, benachbarte Wohnhäuser 
Stellplätze anmieten können. In jedem Fall 
sind die Immisionswerte aus dem 
Lärmschutzgutachten (afi, 03.01.2018) 
einzuhalten, auch bei Vermietung der 
Stellplätze an die angrenzenden, 
benachbarten Wohnhäuser. 
Die  Erschließung des Bürogebäudes erfolgt 
über die Tiefgarage, die zusammen mit der 
Halle von Norden über den Bärenreiterweg 
zu erreichen ist. 
Für den ruhenden Verkehr  der Wohngebäude 
ist die Errichtung von Tiefgaragen / Garagen- 
geschossen vorgesehen, sodass alle erforder- 
lichen Mieterstellplätze innerhalb des Wohn- 
gebietes untergebracht sind. 
 
 
Andreas Mayer Winderlich, 
Edmundo Martinez Moreno 
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