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Begriindung Bebauungsplan Nr. V/32 E "Holldndischer Platz", 1. Anderung
Entwurf Stadt Kassel, Stadtteil Wesertor

1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die IWA Immobilien Wirtschaftsanlagen GmbH aus Kassel beabsichtigt auf den Eckgrundstiick Bremer Stra-
Be 7 / Artilleriestrae im Stadtteil Wesertor, in Abstimmung mit der Stadt Kassel ein hier vorhandenes
Wohn- und Geschéftshaus zu Studentenwohnungen umzubauen und mit einem Neubau, ebenfalls mit Stu-
dentenwohnungen, zu erweitern,

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 319/5, 319/6 und 319/7 der Flur 1 in der Gemarkung Kassel und
liegt in einen von Wohngebauden, Bildungsstétten, Dienstleistungen, Gastronomie, etc. gepragten Stadt-
quartier.

Das Plangebiet liegt zugleich innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes der Stadt Kassel Nr. V/32
E vom 14. Mdrz 1981. Dieser setzt fiir den Bereich ArtilleriestraRe / Ecke Bremer StraRe ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) bei geschlossener Bauweise (g), mit maximal drei Vollgeschossen (111) fest. Die Grundfli-
chenzahl (GRZ 0,4) und die Geschossflichenzahl (GFZ 1,0) sind ebenfalls vorgegeben. Zur Realisierung des
Planvorhabens wird eine Anderung dieses Bebauungsplanes erforderlich, welche gemaR § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren durchgefiihrt wird.

Ziel und Zweck der Planung ist die geordnete stidtebauliche Entwickiung des Bereiches und die Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzung zum Umbau und Neuerrichtung von Wohngeb3uden um dringend
erforderliche Studentenwohnungen in unmittelbarer Ndhe zum Universititsstandort anbieten zu kénnen.

2 BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG § 13 A BAUGB

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. V/32 E "Hollandischer Platz" sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Herstellung von Studentenwohnungen und zur Nachverdichtung im innerstadtischen
Bereich geschaffen werden. Hierbei wird das durch den Gesetzgeber seit Januar 2007 eingefiihrte be-
schleunigte Verfahren fiir Bebauungspldne der Innenentwickiung angewandt. Die im § 13 a BauGB genann-
ten Voraussetzungen fiir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung sowie zur Anwendbarkeit des be-
schleunigten Verfahrens sind erfiillt:

e  Mit dem Bebauungsplan wird dem Bedarf an Investitionen zur Versorgung der Bevdlkerung (hier
Studentinnen) mit Wohnraum in angemessener Weise Rechnung getragen.

e Die Ausweisung als Baugebiet mit Wohngebiuden stellt eine Nachverdichtung bzw. andere MaR-
nahmen der Innenentwickiung dar.

¢ Das Plangebiet befindet sich im innerstidtischen Bereich.

e Die Flache, die bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt wird (festgesetzte
max. zulassige Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO) liegt weit unter dem genannten
Schwellenwert von 20.000 m?2.

e Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz liber die Umweltvertriglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet.

e Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7, Buchstabe b) BauGB genannten
Schutzgebiete (FFH-Gebiete und Européische Vogelschutzgebiete) bestehen nicht.
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Bei der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a BauGB kann u.a. auf den Umweltbericht (§
2 a BauGB), die Abarbeitung der Eingriffsregelung und auf die zusammenfassende Erklarung gemaR § 10
Abs. 4 BauGB verzichtet werden. Dennoch verlangt der Gesetzgeber die entsprechenden Umweltbelange zu
ermitteln und in die Abwégung einzustellen. Die erheblichen Umweltauswirkungen sind also auch im be-
schleunigten Verfahren ohne férmliche Umweltpriifung zu ermitteln und in der Planbegriindung darzule-
gen. (vVgl. Kap. 7.2)

3 UVP- BELANGE

Das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB wire nicht anwendbar, wenn durch den Bebauungsplan die
Zuldssigkeit eines Vorhabens begriindet wird, das gemaR UVPG (Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung) einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt. Nach Anlage 1 Pkt.
18.8 des UVPG besteht dann eine Priifpflicht, wenn die fiir Neubauvorhaben festgesetzte liberbaubare
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO den Wert von 20.000 m? (iberschreitet. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes umfasst insgesamt ca. 916 m% Mit der festgesetzten max. zuldssigen Grundfldche von
590 m? (zuldssige Uberschreitung der Grundfliche fiir die Herstellung der Stellplitze und Zufahrten bis max.
800 m?) wird der Schwellenwert bei Weitem nicht erreicht, zumal es sich auch um bereits bebaute Fldchen
handelt. Das Vorhaben unterliegt weder einer UVP-Pflicht, noch ist eine allgemeine Vorpriifung des Einzel-
falls erforderlich.

4 BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH § 13 A BAUGB
4.1 Verfahrenswahl

Die Entscheidungsgriinde die 1. Anderung des Bebauungspians Nr. V/32 E im beschleunigten Verfahren
durchzufiihren, liegen einerseits in den verfahrensbedingten Zeit- und Kostenersparnissen fiir die Stadt
Kassel; andererseits hat die Immobilien Wirtschaftsanlagen GmbH als Bauinvestorin, deren Planungen auf
eine kurzfristige Umsetzung abzielen, ein berechtigtes Interesse an einem ziigigen Abschluss des Planungs-
verfahrens.

4.2  Verfahrensdurchfiihrung
= Aufstellungsbeschluss / Beschleunigtes Verfahren

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel wird am 31.03.2014 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstel-
lung des Bebauungsplan Nr. V/32 E "Holldndischer Platz", 1. Anderung beschlieRen und zugleich den Be-
schiuss zur Aufstellung im beschleunigten Verfahren, gemaR § 13a BauGB, fassen. Dieser Beschluss wird
zeitnah ortsiliblich bekannt gemacht.

®  Ortsbeirat Wesertor
Das Vorhaben wird in der Sitzung des Ortsbeirates Wesertor am 09.04.2014 vorgestellt.
= Beteiligung der Behdrden und Triger 6ffentlicher Belange / Offentliche Auslegung

Voraussichtlich werden die von der Planung beriihrten Behdrden und Trager offentlicher Belange gemaR § 4
{2) BauGB im Juni/Juli 2014 beteiligt. Die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB soll parallel erfolgen.
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5 DAS PLANGEBIET
5.1 Lage und Gr6Re des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in der Bremer StraRe / Ecke ArtilleriestraRe im Kasseler Stadtteil Wesertor. Der
ca. 916 m? groRe Geltungsbereich umfasst die privaten Grundstiicke (Flurstiicke 319/5, 319/6 und 319/7,
Flur 1), alle Flur 1, in der Gemarkung Kassel.

Nérdlich des Plangebietes verlduft die Kurt-Wolters-StraBe (B83 / B7) im vierspurigen Ausbau. Uber eine im
Kreuzungsbereich zur ArtilleriestraRe bestehende Lichtsignalanlage kann der direkt angrenzende Campus
der Universitat Kassel fuRldufig erreicht werden.

Ostlich der ArtilleriestraRe grenzt eine gestaltete, 6ffentliche Griinfliche mit Laubgehdlzen und befestigten
Wegen an, innerhalb derer die Ahne als offenes FlieRgewisser verlauft.

Gegeniiber der ArtilleriestraRe, siidlich der 6ffentlichen Griinfliche angrenzend, befinden sich die Oskar-
von-Miller Schule und die Max-Eyth-Schule. Von der Bremer StraRe aus zugénglich liegt die Schule am Wall
ebenfalls in der Nachbarschaft. Auf der gegeniiberliegenden Seite des Baugrundstiicks (Bremer StraRe)
befinden sich zudem Wohngebiude.

Abb. 1: Luftbild mit Geltungsbereich, Auszug aus dem Stadtatlas 2012
.‘t:z;;';' }7‘.*—‘,- 33

Wl

iversitit Kassel -
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5.2  Realnutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches besteht ein Wohn- und Geschéaftshaus mit riickwértigen Nebenanlagen
(insgesamt rd. 412 m? {iberbaut). Im Erdgeschoss des Geb&dudes befindet sich eine Gaststétte. Entlang der
ArtilleriestraBe besteht hierzu eine gestaltete AuBenanlage mit zwei hochstimmigen Baumen, Garten und
einer Besucherterrasse.

Das grenzstindige Bestandsgebdude verfiigt (iber drei Vollgeschosse und weist ein Satteldach auf. Die
riickwartige versiegelte Hoffldche wird vorwiegend als Parkplatz genutzt.

In unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befindet sich an der Kurt-Wolters-StraBe die Bushaltestelle
"MénchebergstraRe" die durch die Buslinien 10 (Lossewerk - Rasenallee) und 52 (Sandershduser Berg -
Martinhagen, Sportplatz) bedient wird.

6 UBERGEORDNETE PLANUNGEN / PLANERISCHE GRUNDLAGEN

6.1 Regionalplan Nordhessen 2009

Im Regionalplan 2009 (rechtskraftig seit dem 15. Marz 2010) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. V/32 E "Holldndischer Platz", 1. Anderung sowie dessen nidhere Umgebung als "Vorranggebiet Siedlung
Bestand" dargestellt.

6.2  Flachennutzungsplan 2007 des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)

Der giiltige Flachennutzungsplan (FNP) 2007 (rechtskréftig seit dem 08.08.2009) stellt die Fldichen des Gel-
tungsbereiches als "Flache fiir Gemeinbedarf", mit der Zweckbestimmung "Schule" dar. Da die vorliegende

Bauleitplanung im Sinne der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt wird, kann ge-
maR § 13a Abs. 2 Ziff. 2 BauGB der FNP im Wege der Berichtigung angepasst werden.
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6.3  Bestehendes Planungsrecht (Rechtskriftiger Bebauungsplan)

Mit dem vorliegenden Bauleitplanverfahren soll der seit dem 14. Mérz 1981 rechtsverbindliche Bebauungs-
plan Nr. V/32 E "Holldndischer Platz" erstmalig gedndert werden.

Hierin ist der gesamte Anderungsbereich als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4, einer Geschossflichenzahl (GFZ) von 1,0 sowie eine
geschlossene, maximal dreigeschossige Bauweise festgesetzt. Mit der Aufstellung des nun vorliegenden
Bebauungsplanes Nr. V/32 E "Holldndischer Platz", 1. Anderung wird das bestehende Planungsrecht ent-
sprechend der Planungsabsicht aktualisiert. Wesentlich hierbei ist, dass durch diese Anderung des rechts-
kréftigen Bebauungsplanes das bisher zuladssige MaR der baulichen Nutzung erhéht wird.

Die nachfolgende Abbildung 3 zeigt die Flachen im rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. V/32 E, welche durch
die 1. Anderung iiberlagert werden. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. V/32 E "Holldndischer
Platz", 1. Anderung werden in dessen Geltungsbereich die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungs-
planes Nr. V/32 E vom 14. Marz 1981 auRer Kraft gesetzt.

Abb.3: Uberlagerung des Anderungsbereiches zum Bebauungsplan Nr. V/32 E

6.4 Altlasten

Fir die Fldchen des Geltungsbereich des sowie in dessen unmittelbarer Umgebung sind keine Altlasten,
Altablagerungen oder Grundwasserschadensfille bekannt.
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6.5 Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel {ZRK) 2007

Die Flachen des Geltungsbereiches liegen innerhalb des Landschaftsraumes Nr. 116 "Innenstadt mit Randla-
gen" und sind in der Realnutzungskarte als "Zeilenbau; GroRformen; Hochhauser" dargestellt. In der Mag3-
nahmenkarte zum Landschaftsplan 2007 werden fiir den weitrdumigen Landschaftraum Nr. 116 folgende
Pflege- und Entwickiungsmafinahme mit Prioritdt | beschrieben:

"Milderung kleinklimatischer Belastungen und Verbesserung der Freiraumqualitdt von Quartiersstraen
durch ergédnzende Baumpflanzungen in Verbindung mit kleinflichigen Entsiegelungen an Quartiersstrafien,
an Kreuzungen und Einmiindungen, wo immer mdglich." Hier wird u.a. auch die ArtilleriestraBe benannt.

Als besondere Schutz- und EntwicklungsmafRnahme im Landschaftsraum Nr. 116 wird die MaRRnahme S
10166 vorgesehen:

"Hochverdichtete und zu starker Uberwdrmung neigenden zentrale Bereiche der Innenstadt: Durchfiihrung
von Entsiegelungs- und BegriinungsmaRnahmen im 6ffentlichen und privaten Bereich, wo immer maglich
und sinnvoll; insbesondere Freiflachen, Fassaden und Dacher éffentlicher Gebaude, Verkehrsrestfldchen,

etc..

6.6  Larmgutachten - Gutachterliche Stellungnahme Nr. L 7606 vom 04.04.2014
(TOV Technische Uberwachung Hessen GmbH, Am Rémerhof 15, 60486 Frankfurt am Main)

Die IWA Immobilien Wirtschaftsanlagen GmbH aus Kassel beauftragte zur Beriicksichtigung der Belange des
Schallimmissionsschutzes im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens die TUV Technische Uberwa-
chung Hessen GmbH mit der Erarbeitung eines schalltechnischen Gutachtens. Zielfiihrend war hierbei, die
bestehende Larmsituation inner- und auRerhalb des Plangebietes zu ermitteln, das auf Grund seiner Ndhe
zur Bundesstra3e B83 / B7 (Kurt-Wolters-StraBe) durch Lirmeintrdge vorbelastet ist.

Nachfolgend werden die Ergebnisse aus den Untersuchungen des schalltechnischen Gutachtens vom
04.04.2014 auszugsweise wiedergegeben. Das volistdndige Gutachten liegt dem Amt fiir Stadtplanung,
Bauaufsicht und Denkmalschutz vor, und kann bei Bedarf eingesehen werden.

"Im vorliegenden Gutachten wurden die Gerduschimmissionen durch den StrafSenverkehr im Geltungsbe-
reich 1. Anderung des B-Planes Nr. V//32E ,Holléindischer Platz” in Kassel untersucht (siehe Ubersichtsplan in
Anhang 1 und Auszug aus dem B-Plan in Anhang 2). Die Ergebnisse fiir die Tages- und flir die Nachtzeit kén-
nen der Tabelle 5 entnommen werden."’

* Quelle: TUOV Technische Uberwachung Hessen GmbH: Gutachten Nr. L 7606 zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V/32E "Hollin-
discher Platz" hinsichtlich der Gerduschbelastung in Kassel. Frankfurt a.M., 04.04.2014, S. 13.
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Tabelle 5: Immissionsgrenzwerte nach 16. BImSchV, Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005
Teil 1 und Belastung durch die Verkehrsgerdusche in dB{A)

. lmmissionsort

Tageszeit : ‘ w1 P2

S . EG 306 | EG 3. 06
tagsiiber (06.00 — 22.00 Uhr)
Immissionswerte

- Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 55 55 55 55

- 16. BimSchV 59 59 59 59
Strafienverkehrsgerdusche 68 70 60 61
nachts (22.00 - 06.00 Uhr}
Immissionswerte

- Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 45 45 45 45

- 16. BimSchv 49 49 49 49
Straflenverkehrsgerdusche 61 63 52 53

"Somit wird in der Tageszeit zwischen 06.00 und 22.00 Uhr der Orientierungswert nach Beiblatt 1 zu DIN
18005 Teil 1 fiir Verkehrsgerdusche von 55 dB(A) im 6stlichen Teil des Plangebietes (IP 1) um bis zu 15 dB(A)
iiberschritten und der Immissionsgrenzwert nach der Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BiImSchV) in
Wohngebieten von tagsiiber 59 dB(A) um bis zu 11 dB(A) iiberschritten.

In der Nachtzeit zwischen 22.00 und 06.00 Uhr wird der Orientierungswert nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil
1 fiir Verkehrsgerdusche von 45 dB(A) und auch der Immissionsgrenzwert nach der Verkehrslérmschutzver-
ordnung (16. BimSchV) in Wohngebieten von 49 dB(A} wird deutlich um bis zu 18 dB(A) iiberschritten.

Bei einer Steigerung des Fahrzeugaufkommens um 25 % erhéht sich die Gerduschbelastung an den
Aufpunkten um bis zu 1 dB(A) und bei 60 % mehr um bis zu 2 dB(A). Die Aussagegenauigkeit der Prognose
beléduft sich abschétzungsweise auf + 3 dB(A).

Aktive Mafinahmen in Form von Ldrmschutzwédnden oder Willen fiihren bei den gegebenen Abstdnden zu
den Verkehrswegen und bei den Hbhenverhdltnissen in stédtebaulich vertretbaren Héhen nicht zu einem
ausreichenden Schutz der geplanten Wohnbebauung.

Daher sind hier passive Schallschutzmafnahmen in Form von Festsetzungen hinsichtlich der erforderlichen
Schalldédmmung von Aufenbauteilen in Abhdngigkeit vom mafgeblichen AuBenldrmpegel zu empfehlen.

Da die Gerduschbelastung in dem geplanten Baugebiet in der Nachtzeit im Vergleich zur Tageszeit nur um 7
- 8 dB(A) absinkt, schiagen wir vor, den ,mafgeblichen Auflenldrmpegel” zur Bestimmung der erforderlichen
Schallddmmung fiir Schiafrdume aus dem Belastungswert fiir die Nachtzeit zu berechnen, indem zu diesem
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Wert 10 dB(A} addiert wird. Damit ergibt sich fiir das gesamte Plangebiet der Ldrmpegelbereich Vi, der zur
Auslegung der Anforderungen an die Schalldimmung fiir Schiafrdume und Kinderzimmer herangezogen
wird. Die stidliche Gebdudeseite entlang der Bremer Strafie liegt im Ldrmpegelbereich IV mit einem maf-
geblichen Aufenldrmpegel von 66 bis 70 dB(A).

In der Regel werden die Schlafréume direkt unter dem Dach angeordnet. Daher ist bei der Planung des Da-
ches besonders auf eine ausreichende Schallddmmung des Dachaufbaus zu achten. Gegebenenfalls ist auch
eine schalldimmende, fensterunabhtingige Liiftungseinrichtung fiir sémtliche Schlafrdume empfehlenswert
(vgl. auch mit Kapitel 8.5)."*

2 . . "
Quelle: TOV Technische Uberwachung Hessen GmbH: Gutachten Nr. L 7606 zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V/32E "Holldn-
discher Platz" hinsichtlich der Gerduschbelastung in Kassel. Frankfurt a.M., 04.04.2014, S. 13f.
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7 UMWELTSCHUTZ / NATURSCHUTZRECHTLICHE BELANGE
7.1 Naturschutzfachliche Ausgleichsregelung, férmliche Umweltpriifung

Bei der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gelten entsprechend § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe
in den Féllen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 (Grundfliche weniger als 20.000 m?), die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist also in dieser Hinsicht ausgesetzt. Eben-
so entfallt, da keine formliche Umweltpriifung durchgefiihrt wird, der Umweltbericht nach § 2 a BauGB, die
zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB und die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind.

7.2 Untersuchung der Umweltbelange

Der bei Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens vorgegebene Verzicht auf die Durchfiihrung einer
Umweltpriifung enthebt die planende Kommune zwar von der férmlichen Durchfithrung der Umweltprii-
fung und der Erarbeitung eines Umweltberichtes, dennoch bleibt das Erfordernis, die von der Planung be-
riihrten Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB nach allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln, zu bewer-
ten und in die Abwagung einzustellen, bestehen. Wihrend fiir Bebauungspline im Regelverfahren eine
detaillierte Eingriffsermittiung gefordert wird, kénnen sich die Darlegungen fiir Bebauungspline im be-
schleunigten Verfahren dagegen auf iberschligige Angaben zu den voraussichtlichen Umweltauswirkungen
beschranken.

Wie in Kapitel 5 aufgezeigt, ist ein hoher Anteil des Geltungsbereiches durch das Bestandsgebiude (Bremer
Strae 7) mit seinen riickwértigen Nebenanlagen und Zuwegungen iiberbaut bzw. versiegelt. In einer
schmalen offenen Bodenflache entlang der Artilleriestraf8e befindet sich ein Laub- sowie Nadelbaum.

Bei Umsetzung der Bebauungsplan-Festsetzungen wird das innerhalb des Plangebietes bestehende Gebiu-
de umgebaut und ein Neubau als Erweiterungsbau errichtet. Die hier bestehenden Biume und sonstigen
kleinteiligen Gehdlzstrukturen miissen hierzu entfernt werden. Als Ersatz werden auf dem Grundstiick zwei
Laubbaumhochstdmme gepflanzt und min. 110 m? Griinfliche angelegt. Im riickwértigen Hof werden sie-
ben Stellpldtze in wasserdurchldssigen Materialien hergestelit,

In Anbetracht der Bestandssituation sowie der beabsichtigten Neuanlage von Griinflichen i.V.m. neu anzu-
pflanzenden Laubbdumen sind in Bezug auf die Schutzgiiter Boden und Wasser, Klima, Flora und Fauna
keine erheblich nachhaltigen Beeintréchtigungen zu erwarten. Anhaltspunkte fiir das Vorkommen beson-
ders geschiitzter faunistischer Arten liegen nicht vor.

Die durch die Uberbauung (Neubau) bedingten Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Wasser werden als
gering eingestuft.

Eine nachhaltige Beeintrachtigung des Stadtbildes durch den Erweiterungsbau ist nicht zu erwarten. Es kann
eher davon ausgegangen werden, dass durch die geplante Gebdudekubatur ein stidtebaulich positiver
Abschluss im Bereich der Kreuzung Bremer StraRe / ArtilleriestraRe geschaffen wird.
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7.3 Artenschutz

Neben einer Auswertung vorhandener Unterlagen (Landschaftsplan des ZRK) erfolgte eine Ortsbegehung im
Februar/Marz 2014. Auf Grundlage der zur Verfligung stehenden Daten und unter Berlicksichtigung der
vorhandenen Rahmenbedingungen lassen sich Riickschliisse auf potentiell faunistische Vorkommen ziehen
und die Auswirkung der von der Planung betroffenen Tierarten ableiten.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines verdichteten Siedlungsraumes im Nahbereich der stark befah-
renen Kurt-Wolters-Stra8e. In direkter Nachbarschaft grenzt ostlich der ArtilleriestraRe eine gestaltete,
offentliche Griinfliche mit Laubgehdlzen und befestigten Wegen an, innerhalb derer die Ahne als offenes
FlieBgewasser verlduft. Das iibrige Standortumfeld ist entsprechend seiner innerstddtischen Lage stark
anthropogen iiberformt.

Dem entsprechend ist vornehmlich von dem Vorkommen von Végeln der typischen Stadtlebensgemein-
schaft (Arten der Siedlungsflichen) wie Haussperling, Girlitz und Griinfink, jedoch nicht von besonders emp-
findlichen oder im Bestand gefdhrdeten Brutvdgeln auszugehen. Fiir das nur 916 m? groBe Grundstiick ist
auf Grund seiner stadtebaulich gefassten Lage (dicht besiedelter innenbereich) davon auszugehen, dass die
Flachen des Geltungsbereiches fiir alle Arten nur als Teillebensraum in Betracht kommen.

Zusammenfassend kann festgestelit werden, dass insbesondere die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG bei Planverwirklichung nicht erfiillt werden. Die geringe GréRe des Plangebietes schlie8t einen
signifikanten negativen Einfluss auf lokale Populationen aus. Auch ist nicht ersichtlich, dass die im Zuge der
Planung eventuellen Stérungen den Erhaltungszustand einzelner Populationen verschlechtern oder gar
gefahrden werden. Artenschutzrechtliche Versagungsgriinde sind nicht erkennbar.

7.4  Eingriffsregelung

GemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten bei Bebauungspldnen der Innenentwicklung Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft als zuldssig bzw. vor der planerischen Entwickiung erfolgt. Eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforderlich.
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8 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES
8.1  Artund MaR der baulichen Nutzung

Aufgrund der ortlichen stddtebaulichen Situation sowie im Hinblick der durch die IWA Immobilien Wirt-
schaftsanlagen GmbH beabsichtigten Umnutzung / Neubau fiir studentische Wohnungen am Standort wird
der Geltungsbereich gemaf § 4 BauNVO als WA — Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im innerstddtischen Bereich, seiner geringen FldchengroRe und der
raumlichen Nahe zu diversen Bildungseinrichtungen werden fiir das allgemeine Wohngebiet zuséatzliche
Einschrankungen zur Nutzung festgesetzt, um unerwiinschte Entwicklungen zu unterbinden. Dem entspre-
chend sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten, ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen der Nr.1 (Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) ausgeschlossen.

Zur Steuerung der baulichen Ausnutzung am Ort wird die maximal zuldssige Grundfldche auf 590 m? festge-
setzt; Die zuldssige Geschossfliche ist auf maximal 1.600 m? begrenzt. Zur Unterbringung des ruhenden
Verkehres auf den nur 916 m? groRen Grundstiick, wird eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfidche um
210 m? fiir Stellpldtze, Garagen, Nebenanlagen etc. zugelassen.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse sowie die vorgegebene maximal zuldssige Firsthéhe erfolgte in stid-
tebaulicher Anpassung an die bestehende Bebauung der benachbarten Grundstiicke. Erforderliche Ab-
standsfldchen sind aufgrund der festgesetzten Grenzbebauung, im Sinne einer geschlossenen Bebauung
nicht einzuhalten.

8.2  Bauweise, Baugrenzen

In Verbindung mit den straBenseitig orientierten Baufenster, welches sich in seiner Tiefe an den baulichen
Bestand orientiert, wird die geschlossene Bauweise mit Grenzbebauung entlang der Bremer StraRe gesi-
chert und durch eine raumbildende Bebauung des Eckgrundstiickes zur Artilleriestrale hin fortgesetzt. Die
vorgegebene Baugrenze sowie die geschlossene Bauweise tragt hierbei zur Erhaltung und Weiterentwick-
lung der stédtebaulichen Eigenart des Plangebietes und seiner Umgebung bei.

8.3  ErschlieBung / Stellplitze

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber eine Durchfahrt von Seiten der ArtilleriestraRe,
die im Norden unmittelbar in die Kurt-Wolters-Strae und in ihren siidlichen Verlauf in die Kurt-
Schumacher-Strafle miindet. Durch die innerstddtische Lage ist der Geltungsbereich gut an das értliche
Straflen- sowie FuB-/Radwegenetz angebunden.

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehres ist im riickwértigen Grundstiicksbereich eine Flache flir eben-
erdige Stellpldtze festgesetzt. Innerhalb derer kénnen bis zu sieben Stellpldtze errichtet werden.

Die vorgesehene Planung der IWA Immobilien Wirtschaftsanlagen GmbH sieht den Umbau des Bestandsge-
baudes sowie einen Neubau mit insgesamt 18 studentischen Wohnungen vor. Die Anzahl, GroRe, Gestal-
tung und Ausstattung der hierzu nachzuweisenden Stellpldtze wird im Rahmen eines stadtebaulichen Ver-
trages, der parallel dem Bebauungsplanverfahren erarbeitet und mit der Stadt Kassel abgestimmt wird,
geregelt.
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8.4 Griinfidche, Anpflanzung von Laubbaumen

Zur Sicherung der értlichen Durchgriinung ist die Herstellung von mindestens 110 m? Griin- bzw. Gartenfla-
che vorgegeben, so dass die Beanspruchung des Schutzgutes "Boden", in Abwagung der gewiinschten stad-
tebaulichen Entwicklung, auf ein notwendiges MaR beschrankt wird.

Des Weiteren sind durch Festsetzung mindestens zwei Laubbaumhochstdmme auf dem Privatgrundstiick zu
pflanzen, von denen einer durch zeichnerische Vorgabe im Anschlussbereich der Bremer StraBe an die Artil-
leriestraRe anzupflanzen ist. In Verbindung mit der festgesetzten Mindestqualitat wird hierdurch ein positi-
ver stddtebaulicher Abschluss erwirkt.

8.5 Lirmfestsetzungen

Die Flachen des Geltungsbereiches sind durch Larm vorbelastet. Die Kurt-Wolters-Strafe zeigt sich auf
Grund ihres vierspurigen Ausbaus und dem hohem Verkehrsanteil als maRgeblicher Lirmemittent.

Auf Grundlage der schalltechnischen Untersuchung der TUV Uberwachung Hessen GmbH (siehe Kap. 6.6) ist
ersichtlich, dass sowohl die Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 fiir Verkehrsgerausche,
als auch die Immissionsgrenzwerte nach der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) in Wohngebie-
ten tagsliber und in der Nacht iiberschritten werden.

Aktive LarmschutzmaBnahmen in Form von Ldrmschutzwinden oder Wallen wiirden bei den gegebenen
Abstinden zu den Verkehrswegen und den Héhenverhéltnissen nicht zu einem ausreichenden Schutz der
geplanten Wohnbebauung fiihren und sind auf Grund der gefassten innerstddtischen Lage stddtebaulich
nicht vertretbar.

Aus diesem Grund wurden durch Festsetzung passive Schallschutzmafnahmen hinsichtlich der erforderli-
chen Schallddmmung von AuBenbauteilen vorgegeben, durch die die Einhaltung der vom Gesetzgeber vor-
gegebenen Immissionsgrenzwerte gesichert und gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse gewahrt bleiben.

8.6  Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan vorgesehenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dienen als Gestaltungsfestset-
zungen der baulichen Einfiigung in den Bestand, des vertraglich zu regelnden Stellplatznachweises sowie
der Durchgriinung des Geltungsbereiches.

8.7 Hinweise

Die im Bebauungsplan aufgefiihrten Hinweise verweisen auf vorzunehmende Mafinahmen im Einzelfall
bzw. auf die Beachtung relevanter Richtlinien, Satzungen, etc.
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9 BODENORDNUNG UND FLACHENBILANZ

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. V/32 E "Hollandische StraRe" ergibt sich aus den fiir das ca.
916 m? groRe Plangebiet getroffenen Festsetzungen folgende Flichenbilanzierung:

Bebauungsplan Nr. V/32E, 1. Anderung
(WA - allgemeines Wohngebiet)

iberbaubare Grundfliache 590 m?
befestigte Flachen 210 m?
Griin- und Gartenflachen min. 110 m?
Anpflanzung von Laubbdumen | min. 2 Stck.
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