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Stadtverordnetenversammlung STADTI Y KASSEL
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Mobilitat und S~
Verkehr
documenta-Stadt
Geschaftsstelle:
Buro der Stadtverordnetenversammlung
Ar_] dl_e Rathaus, 34112 Kassel
Mltglleder Auskunft erteilt: Frau Spangenberg
-- ; s Tel. 05 61/7 87-12 25
des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Fox On 6117 87.21 89
Verkehr E-Mail: Elisabeth.Spangenberg@stadt-kassel.de

der Stadtverordnetenversammiung

Kassel, 18. Januar 2012
Kassel

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 8. offentlichen Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr lade ich
ein far

Mittwoch, 25. Januar 2012, 17:00 Uhr,
Sitzungssaal des Magistrats, Rathaus, Kassel.

Tagesordnung:

1. Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/7 "Frankfurter Strale
174" (Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
-101.17.295 -

2. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/58 "An der S6hrebahn" (Behandlung der
Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)
Vorlage des Magistrats
-101.17.296 - *)

3. Sachstand Umbauplanungen Altmarktkreuzung
Anfrage der CDU-Fraktion
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Dominique Kalb
-101.17.245 -

4, Nutzung Hallenbad Ost
Antrag der CDU-Fraktion
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Dominique Kalb
-101.17.284 -

5. Attraktivierung Rainer-Dierichs-Platz
Antrag der CDU-Fraktion
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Dominique Kalb
-101.17.285 -



6. Stellplatzsatzung
Gemeinsamer Antrag der Fraktionen der SPD und B90/Griine
Berichterstatter/in: Stadtverordnete Karin Miller MdL
-101.17.298 -

7. Entwicklung der Gewerbeflachen des Flughafen Calden
Anfrage der Fraktion Kasseler Linke
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Norbert Domes
-101.17.301 -

Mit freundlichen GrifRen

Dominique Kalb
Vorsitzender
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Stadtverordnetenversammlung STADTI[ Y KASSEL
Ausschuss fir Stadtentwicklung, Mobilitat und N
Verkehr

documenta-Stadt

Kassel, 26. Januar 2012

Niederschrift

Uber die 8. dffentliche Sitzung
des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
am Mittwoch, 25. Januar 2012, 17:00 Uhr,
im Sitzungssaal des Magistrats, Rathaus, Kassel

Anwesende: Siehe Anwesenheitsliste
(Bestandteil der Niederschrift)

Tagesordnung:

1. Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/7 101.17.295
"Frankfurter StraRe 174" (Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss)

2. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/58 "An der S6hrebahn" 101.17.296
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

3. Sachstand Umbauplanungen Altmarktkreuzung 101.17.245

4, Nutzung Hallenbad Ost 101.17.284

5. Attraktivierung Rainer-Dierichs-Platz 101.17.285

6. Stellplatzsatzung 101.17.298

7. Entwicklung der Gewerbeflachen des Flughafen Calden 101.17.301

Vorsitzender Kalb er¢ffnet die mit der Einladung vom 18. Januar 2012 ordnungsgemaf
einberufene 8. 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fiur Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr,
begri3t die Anwesenden, darunter besonders den neu gewahlten Stadtbaurat Nolda, und stellt die
Beschlussfahigkeit fest.

Zur Tagesordnung

Vorsitzender Kalb teilt mit, dass Stadtverordneter Domes, Fraktion Kasseler Linke, sich fir die
heutige Sitzung entschuldigt und darum gebeten habe, den Tagesordnungspunkt 7, Entwicklung
der Gewerbeflachen des Flughafen Calden, Anfrage der Fraktion Kasseler Linke, 101.17.301,
in der nachsten Sitzung zu behandeln. Nach kurzer Aussprache gibt er bekannt, dass der
Tagesordnungspunkt heute abgesetzt wird.

Nachdem keine weiteren Anderungswiinsche vorgetragen werden, stellt er die Tagesordnung in
der geanderten Form fest.



Antrag

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/7 "Frankfurter Stral3e
174" (Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss)

Vorlage des Magistrats

-101.17.295 -

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

.Der Aufstellung und dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Stadt
Kassel Nr. VIII/7 ,Frankfurter Strale 174“ gemal § 12 Baugesetzbuch (BauGB) wird
zugestimmt. Das Bebauungsplanverfahren wird beschleunigt nach § 13a BauGB
durchgefihrt. Ziel und Zweck der Planung ist die Errichtung eines drei- bis
viergeschossigen Einzelhandels- und Blurogebéaudes.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt im Nordwesten durch den
Topfenhofweg, im Stdwesten durch die Nachbargrenzen zu den Grundstiicken
SilberbornstralRe 2 A, 2 B und Frankfurter Stral3e 176, im Stdosten durch die Frankfurter
Strale und im Osten und Nordosten durch die Giterbahnhofstrale.*

Der Ausschuss flur Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung: --

Enthaltung: --

Nicht anwesend Kasseler Linke

den

Beschluss
Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:
Dem Antrag des Magistrats betr. Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt

Kassel Nr. VIII/7 "Frankfurter Stral3e 174" (Aufstellungs- und
Offenlegungsbeschluss), 101.17.295, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Rudolph

Niederschrift zur 8. éffentlichen Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr vom 25. Januar
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2. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/58 "An der S6hrebahn" (Behandlung der
Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)
Vorlage des Magistrats
-101.17.296 -

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

,Dem Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/58 An der S6hrebahn und der
Behandlung der Anregungen wird zugestimmt.

Folgenden Anregungen wird gefolgt:
Ziffern 3.1, 5.4, 7.1, 8.1, 10.1

Folgenden Anregungen wird nicht gefolgt:
Ziffern 1.1, 1.3, 8.2, 9.1, 9.8, 10.2

Folgende Anregungen werden als Hinweis zur Kenntnis genommen:
Ziffern 1.2, 2.1, 2.2,4.1,5.1, 5.2, 6.1, 9.5, 9.7

Folgende Einwande, Bedenken und Hinweise werden zuriickgewiesen:
Ziffern 5.3, 9.2 - 9.4, 9.6, 9.9, 9.10a — 9.10d

Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/58 An der S6hrebahn wird nach § 10
Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.”

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei

Zustimmung: einstimmig
Ablehnung: --

Enthaltung: --

Nicht anwesend: Kasseler Linke
den

Beschluss
Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:
Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/58 "An der

Sohrebahn" (Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung),
101.17.296, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Beig

Niederschrift zur 8. éffentlichen Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr vom 25. Januar
2012 Seite 3



3. Sachstand Umbauplanungen Altmarktkreuzung
Anfrage der CDU-Fraktion
-101.17.245 -

Anfrage

Wir fragen den Magistrat:

1.

2.

Wie sieht die derzeit geplante neue Umbauvariante fur die Altmarktkreuzung aus?

Hat der Magistrat die aus den bisherigen verkehrstechnischen Untersuchungen
ersichtlichen deutlichen Verschlechterungen fur FuBganger, OPNV und allgemeinen
Kfz-Verkehr zum Anlass genommen, bei den neuen Planungen Verbesserungen
herbeizufuhren?

Welche planerischen Anderungen sind in Bezug auf die zuletzt vorgestellte und nicht
realisierte Umbauvariante vorgesehen?

Welche mittleren Verlustzeiten ergeben sich nach den neuen Planungen fiir samtliche
Wegebeziehungen und Verkehrsarten und wie sehen diese im Vergleich zur
bisherigen Planung aus?

Welche Qualitatsstufen der Verkehrsabwicklung ergeben sich nach den neuen
Planungen fur samtliche Wegebeziehungen und Verkehrsarten und wie sehen diese
im Vergleich zur bisherigen Planung aus?

Wann wird mit dem Umbau begonnen und wie lange wird er dauern?

Stadtbaurat Nolda berichtet, dass der Zustands-, Sach- und Planungsbericht den Fraktionen
zugeleitet wurde und beantwortet in der anschliel3enden Aussprache Fragen der
Ausschussmitglieder.

Nach Beantwortung durch Stadtbaurat Nolda erklart Vorsitzender Kalb die Anfrage fir erledigt.

Niederschrift zur 8. éffentlichen Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr vom 25. Januar

2012
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4, Nutzung Hallenbad Ost
Antrag der CDU-Fraktion
-101.17.284 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird aufgefordert, gemeinsam mit der Denkmalschutzbehdrde und der
Wirtschaftsforderung kreativ und unter Berlcksichtigung von Wirtschaftlichkeitsaspekten
Nutzungsmadoglichkeiten fur das Gebaude des ehemaligen Hallenbades Ost aufzuzeigen.
Gleichzeitig soll ein Konzept entwickelt werden, wie zukinftig auch andere Liegenschaften,
bei denen bislang u. a. Denkmalschutzauflagen dazu gefuhrt haben, dass eine Nachnutzung
wirtschaftlich nicht vertretbar ware, vor dem Verfall gerettet werden kdnnen.

Stadtverordneter Westerburg begriindet den Antrag der CDU-Fraktion und andert diesen im
Rahmen der Aussprache auf Vorschlag der Stadtverordneten Lapp6hn, SPD-Fraktion, und Beig,
Fraktion B90/Griine, wie folgt ab:

» Gedanderter Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
Der Magistrat wird aufgefordert, gemeinsam mit den Stadtischen Werken, der
Denkmalschutzbehoérde und der Wirtschaftsforderung kreativ und unter Bertcksichtigung

von Wirtschaftlichkeitsaspekten Nutzungsmdéglichkeiten fir das Gebaude des ehemaligen
Hallenbades Ost aufzuzeigen.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei

Zustimmung: einstimmig
Ablehnung: --

Enthaltung: --

Nicht anwesend: Kasseler Linke
den

Beschluss
Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Dem geénderten Antrag der CDU-Fraktion betr. Nutzung Hallenbad Ost,
101.17.284, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Dr. Westerburg

Niederschrift zur 8. éffentlichen Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr vom 25. Januar
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5. Attraktivierung Rainer-Dierichs-Platz
Antrag der CDU-Fraktion
-101.17.285 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird aufgefordert, einen Konzeptvorschlag zur gestalterischen Attraktivierung
des Rainer-Dierichs-Platzes zu unterbreiten. Dabei ist besonders zu untersuchen, wie durch
ein flr das Gesamtensemble vertragliches und den Platzcharakter unterstreichendes
Bepflanzungskonzept z.B. mit Kiibelpflanzen oder geeigneten Ba&umen im Randbereich eine
Auflockerung der Asphaltflache erreicht und ggf. durch eine durchdachte Stadtmdéblierung
zusatzliche Aufenthaltsqualitéat geschaffen werden kann.

Stadtverordneter Dr. Westerburg begrindet den Antrag der CDU-Fraktion.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Mobilitéat und Verkehr fasst nach erfolgter Aussprache bei
Zustimmung: CDU

Ablehnung: SPD, B90/Griune, FDP
Enthaltung: --

Nicht anwesend: Kasseler Linke

den

Beschluss
Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Antrag der CDU-Fraktion betr. Attraktivierung Rainer-Dierichs-Platz,
101.17.285, wird abgelehnt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Oberbrunner
6. Stellplatzsatzung

Gemeinsamer Antrag der Fraktionen der SPD und B90/Griine

-101.17.298 -

Gemeinsamer Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird aufgefordert, die aktuelle Stellplatzsatzung im Hinblick auf eine mogliche
Steuerungsfahigkeit der Nutzung der verschiedenen Verkehrsmittel zu Uberprifen. Weiterhin
ist zu Uberprifen, ob die Stellplatzsatzung quartiersbezogen tberarbeitet werden muss.
Dabei sind insbesondere die Aspekte Nachnutzung und sozialer Wohnungsbau in den Blick
zu nehmen. Um eine qualifizierte Evaluierung der vorhandenen Stellplatzsatzung unter
Beteiligung der Fraktionen zu erreichen, ist im Ausschuss fur Stadtentwicklung, Mobilitat und
Verkehr eine Anhdrung mit Fachleuten durchzufiihren. Die Benennung der Fachleute soll
aul3er durch den Magistrat von den Fraktionen erfolgen.

Niederschrift zur 8. éffentlichen Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr vom 25. Januar
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Stadtverordneter R6nz begriindet den gemeinsamen Antrag.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr fasst nach erfolgter Aussprache bei

Zustimmung: einstimmig
Ablehnung: --

Enthaltung: --

Nicht anwesend: Kasseler Linke
den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Dem gemeinsamen Antrag der Fraktionen von SPD und B90/Griune
betr. Stellplatzsatzung, 101.17.298, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordnete Lapp6hn

7. Entwicklung der Gewerbeflachen des Flughafen Calden
Anfrage der Fraktion Kasseler Linke
-101.17.301 -

Abgesetzt

Ende der Sitzung:  18:05 Uhr

Dominique Kalb Elisabeth Spangenberg
Vorsitzender Schriftfihrerin

Niederschrift zur 8. éffentlichen Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr vom 25. Januar
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des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr am
Mittwoch, 25. Januar 2012, 17:00 Uhr
im Sitzungssaal des Magistrats, Rathaus, Kassel

Mitglieder

Dominique Kalb, CDU
Vorsitzender

Christian Knauf, SPD
1. stellvertretender Vorsitzender

Dieter Beig, B90 / Griine
2. stellvertratender Vorsitzender

Ellen Lappthn, SPD
Mitglled

Wolfgang Rudolph, SPD
Mitglied

Harry Voller, SPD
Mitglied

Volker Zeidler, SPD
Mitglied

Karin Maller MdL, B0 / Grine
Mitghed

Gemot Ronz, B0 / Griine
Mitglied

Woifram Kieselbach, CDU
Mitglied

Dr. Jorg Westerburg, COU
Mitglied

Norbert Domes, Kasseler Linke
Mitalied

Heinz Gunter Drubel, FDP
Mitglied

Anwesenheitsliste

zur 8. offentlichen Sitzung

Niederschrift zur 8. 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr vom 25. Januar
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Teilnehmer mit beratender Stimme

Jérg-Peter Bayer, Piraten y L. )
Stadtverordneter

Bernd Wolfgang Hafner, Freie Wahler

Stadtverordneter

Olaf Petersen, Piraten
Stadtverordneter
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. 7N
Magistrat STADT KASSEL
-VI-/-63- TN

Az. documenta-Stadt

Vorlage Nr. 101.17.295 Kassel, 2. Januar 2012

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/7 "Frankfurter StralRe 174"
(Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Christof Nolda

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

.Der Aufstellung und dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Stadt Kassel
Nr. VIII/7 ,Frankfurter Stralle 174“ gemaf § 12 Baugesetzbuch (BauGB) wird zugestimmt. Das
Bebauungsplanverfahren wird beschleunigt nach § 13a BauGB durchgefihrt. Ziel und Zweck
der Planung ist die Errichtung eines drei- bis viergeschossigen Einzelhandels- und
Birogebaudes.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt im Nordwesten durch den
Topfenhofweg, im Stdwesten durch die Nachbargrenzen zu den Grundstiicken Silberbornstralle
2 A, 2 B und Frankfurter Stral3e 176, im Stdosten durch die Frankfurter Straf3e und im Osten
und Nordosten durch die Giiterbahnhofstral3e.”

Begrundung:

Dem Ortsbeirat Niederzwehren wurde die Vorlage zu seiner Sitzung am 7. November 2011 zur
Kenntnisnahme vorgelegt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am 16. November 2011
und 12. Dezember 2011 der Vorlage zugestimmt.

Die Erlauterung der Vorlage (Anlage 1), die Begriindung (Anlage 2), die Festsetzungen durch Text
(Anlage 3) sowie eine unmafistabliche Verkleinerung des Bebauungsplanentwurfs
(Anlage 4) sind beigefugt.

Bertram Hilgen
Oberburgermeister



Stadiplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Anlage 1
er1i89

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIIN7 ,Frankfurter
Strafe 174 (Aufstellungs- und Offenlegungsheschluss)

Erlduterung

1. Aniass der Planung

Der Eigentiimer der Grundstiicke Frankfurter Stralle 174 und Topfenhofweg 42 hat mit
Schrelben vom 15.08.2011 gem. §12 Baugesetzbuch (BauGB) elnen Antrag auf Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gesie!lt und einen Vorhaben- und Erschlie-

Bungsplan vorgelegt.

Auf den gewerblich genutzten Grundstlicken zwischen der Frankfurter StraRe und dem
Topfenhofweg soll entsprechend des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ein drei- bis vier-
geschossiges Einzelhandels- und Biirogebédude errichtete werden.

Aufgrund einer geplanlen Emzelhandeisﬂache von zusammen ca. 1.220 m? Verkaufsfléche
ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenem Bebauungsplanes erforderlich, mit dem das
Vorhaben auf den Grundstticken Frankfurter Strae 174 und Tépfenhofweg 42 sowle der
Ubrige Bestand auf dem Grundstiick Topfenhofweg 44 (Autowaschaniage) planungsrechilich

abgesichert werden soll,

© Aus stédtebaulichen Grlinden kann dieses Vorhaben beflirwortet werden, weil die Grundst(-
cke im Bestand bereits gewerblich genutzt werden und durch suboptimale Althausubsianz -
und Nutzungsstrukturen sowie eine umstindliche innere ErschlieBung gekennzeichnet sind.

2. Zlele der Planung

Mit der Aufstelluhg des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Stadt Kassel Nr. VIII7
sFrankfurter Stralle 174" soll die planungsrechtliche Voraussetzung der Errichtung eines
drel- bis viergeschossigen Einzelhandels- und Biirogeb&udes mit siner Bruttogeschossfliche
von c¢a. 4400 m? inkiusive einer Einzelhandelsfidche (Verkaufsflache) von ca. 1.220 m? ge-

schaffen werden.

Die ErschlieBung der oberirdischen noiwendlgeh Stellpldtze auf dem Grundstiick erfolgt un-
ter Ausnutzung der topografischen Situation Uber die Frankfurter Strale und den Topfen-
hofweg. Ein Eingriff in die offenthche Erschliefung ist nicht erforderlich.

Die Anlieferung der Einzethandelsnutzungen erfolgt Uber den Tépfenhofweg an der der
Wohnhebauung abgewandten Seite. Erforderliche Larmschutzmatnahmen und Lieferzeiten
ergeben sich aus dem vorliegenden Larmgutachten und werden im Durchfithrungsverirag .

festgeschrieben.




3. Verfahren

Da der Bebauungsplan der Innenentwicklung und Nachverdichtung dient und erheblich we-
higer als 20.000 m? Grundfldche festgesetzt werden, soll er im beschleunigten Verfahren
gem. §13a BauGB aufgestelit werden. Entsprechend entfallen Umweltprifung, Umweltbe-
richt, zusammenfassencfe Erklarung und Monitoring.

Aufgrund der Drmghchkelt des Neubauvorhabens startet das Verfahren mit dem Offenle- ‘
gungsbeschluss. Parallel zum Offenlegungsbeschluss wird gleichzsitig auch der Aufstel-

lungsbeschluss gefasst.
Die Betelligung der Biirger, der Amter und der Tréger 6ffentlicher Belange wird im Sinne des

§ 13a BauGB parallel zur ersten Offenlage durchgefihrt.

4, Kosten des Verfahrens

Da es sich um sinen vorhabehbengenén Bebauungsplan handelt, werden sémtiiche Kos-
ten, die im Zusammenhang mit der Planung und der Ausflthrung stehen, vom Inves-
tor/Grundstiickseigentimer Gbernommen. Ndheres regelt der Durchflhrungsvertrag.

5. Durchfiih rungsvertrég

Gem. § 12 (1) BauGB wird mit dem Investor/Grundstlickseigentimer ein Durchfthrungsver-
frag abgeschlossen. I dem Durchfithrungsvertrag wird die Ubernahme der Kosten festge-

schrieben, der Zeitraum, bis zu dem das Projekt errichtet werden soll, festgelegt und die ge-
naue Beschreibung des Vorhabens, insbesondere zu Art und Umfang der Anlieferung, zwin-

gend festgeschrieben.

gez.
Spangenberg -

Kassel, 17.03.2010/18.07.2011/25.10.2011




Anlage 2

g KASSEL

documenta-Stadt

Vorhabehbezogener Bebauungsplan
Nr. VIII/7
Frankfurter StraBBe 174

Begrindung -
Entwurf 14.10.2011

Kopping Architektur+Planung Kassel




Vorhabenbezogener Bebauungsplan VIII/7 Frankfurter Strafe 174 Begriindung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. VIII/7
Frankfurter StrafBe 174

Begrindung

Stand; Entwurf 14.10.2011

Tragerin der Bauleitplanung:

Stadt Kassel

Amt fiir Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz
Obere Kénigsstrafie 8. ‘

34117 Kassel

Auftraggeber:
W. & L, Jordan GmbH', Kassel
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan VIII/7 Frankfurter StrafBe 174 Begrindung

1 Allgemein

1.1 Anlass und Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Die im Eigentum des Vorhabentragers befindlichen Grundstlicke Frankfurter
StraBe 174 und Topfenhofweg 42 sind im Bestand durch suboptimale Altbausub-
stanz und Nutzungsstrukturen sowie eine umsténdliche innere ErschlieBung
gekennzeichnet. Mit dem vorliegenden Vorhaben soll die Nutzung der Grundstii-
cke durch den Neubau eines 3- bis 4-geschossigen: Einzelhandels- und
Blirogebdudes mit ca. 4.400 m2 Geschossfldche und die Neuordnung der Park-
platzsituation optimiert werden. Die erforderfichen Pkw-Stelipldtze sollen auf den
Freifldchen vor und hinter dem Gebdude sowie auf einer angrenzenden ehemall—
gen Ausstellungsfrelflache nachgewiesen werden.

- Aufgrund der geplanten Einzelhandelsflachen von zusammen ca. 1.220 m2 Ver-
kaufsfldche ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
erforderlich, mit dem das Vorhaben auf den Grundstticken Frankfurter StraBe
174 und Tépfenhofweg 42 sowie der (ibrige Bestand auf dem Grundstiick
Tépfenhofweg 44 (Autowaschanlage) planungsrechtlich abgesichert werden soll.

‘1.2 Planverfahren

Da der Bebauungsplan der Innenentwickiung und Nachverdichtung dient, soll er
im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB aufgestelit werden. Entspre-
chend entfallen Umweltpriifung, Umweltberacht zusammenfassende Erklarung
und Monitoring,

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
gelten im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als erfolgt und zuldssig. Ein Aus-
gleich ist nicht erforderlich.

Mit einem Geltungsbereich von ca. 0,87 ha wird der Schwellenwert geméaB § 13a
Abs. 1 BauGB fir die zuldssige Grundfldche von 20.000 m2 nicht erreicht. Es
werden keine Sch_utzgﬁter gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB beeintrachtigt.

Die beiden geplanten Einzelhandelsfldchen (iberschreiten mit zusammen 1.470
m2 Geschossflache den Grenzwert geméaf Anlage 1 Nr. 18.6.2 UVPG (Bau eines
Einkaufszentrums bzw. groBfldchigen Einzelhandelsbetriebes mit einer zuldssigen
Geschossflache von 1.200 'm2 bis 5.000 m2). In Verbindung mit Nr. 18.8 UVPG
ergibt sich daraus das Erfordernis einer Vorprifung der UVP-Pflicht im Einzeifall
gemdB § 3¢ UVPG.

Die Vorprifung unter Punkt 6 hat keine Anhaltspunkte fiir eine UVP-Pfiicht ge-
mai § 3¢ UVPG ergeben. Einer Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunig-
ten Verfahren gemaB § 13a BauGB steht daher nichts entgegen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan VIII/7 Frankfurter Strale 174 Begriindung

1.3 Lage und riumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet mit einer GréBe von ca. 0,87 ha gehdrt zur Gemarkung Nie-
derzwehren, Flur 5, und umfasst die Flurstiicke 80/7, 80/11, 80/12 sowie 80/17.
Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Nordwesten durch den Tépfehhofweg,

im Stdwesten durch die Nachbargrenze zu den Grundstiicken Silberbornstra-
Be 2A, 2B und Frankfurter Strafie 176,

.im Sidosten durch die Frankfurter StraBe,

im Osten und Nordosten durch die GiterbahnhofstraRe.
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Vorhabenberzogener Bebauungsplan VIII/7 Frankfurter StraBe 174 Begriindung

2 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

2.1 Kommunale und regionale Entwicklungsplanung

2,1,1 Regionalplan Nordhessen (RPN 2009), Land Hessen

Der aktuelle Regionalplan stellt die Fliche als Vorranggebiet Siediung Bestand
dar. '

2.1.2 Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan, Zweckverband Raum Kassel

Im Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel, rechtswirksam seit
dem 08.08.2009, ist das Plangebiet als 'gemischte Baufldche' ausgewiesen. Die
angrenzenden Grundstiicke an der SiiberbornstraBe sind ebenfalls als 'gamisch-
te Baufldche' dargestellt. Der Geltungsbereich liegt im Landschaftsraum Nr. 141
des Landschaftsplans (Siedlungsgebiet Niederzwehren). .

2.2 Satzungen .

FUr das Plangebiet ist die "Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestattung
von Stellpldtzen oder Garagen und zur Herstellung von Abstellplatzen flr Fahr-
rader flr das Gebiet der Stadt Kassel" in der jeweils gliltigen Fassung maBgeb-
lich.

FUr die Erhaltung und Neupflanzung von Bdumen im Plangebiet ist die Baum-
- schutzsatzung der Stadt Kassel in der jeweils glltigen Fassung mafigeblich.

2.3 Schalltechnisches Gutachten

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde ein schalltechni-
sches Gutachten durch das Biro LK Argus Kassel GmbH erstellt (1). Mit dem
Gutachten wurden die relevanten Ldrmimmissionen im Plangebiet und an der
mdglicherweise beeintrachtigten Nachbarbebauung betrachtet. Es wurden so-
wohl die Auswirkungen des StraBen- und Schienenverkehrs und die Vorbelas-
tungen durch benachbarte Gewerbenutzungen auf das Plangebiet als auch die
vom Plangebiet ausgehenden Larmbelastungen untersucht. Die Larmbelas-
tungssituation wurde nach DIN 18005 und TA Larm beurteilt. Im Zusammen-
hang mit den auftretenden Uberschreitungen von Richt- bzw. Orientierungswer-
ten wurden Hinweise und Festsetzungsvorschldage fur den Bebauungsplan
gegeben,
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan VIII/7 Frankfurter StraBe 174 Begriindung

2.3.1 Eingangsdaten

Der DTV von 24.400 Kfz/24h in der Frankfur'terStraBe wurde der aktuellen
Prognoseberechnung der Verkehrsuntersuchung Langes Feld entnommen. Far
_die Silberborn-, GliterbahnhofstraBe und den Tépfenhofweg wurden DTV von

2.000 Kfz/24h angesetzt,

Der StraBenbahnverkehr in der Frankfurter Strafe wurde laut Fahrplan mit 134
Fahrten je Richtung zur Tagzeit und 16 Fahrten nachts angesetzt. Auf der Bahn-
strecke stlich des Plangebietes werden nach Angaben der DB AG 19 Fahrten
tags und 10 Fahrten nachts prognostiziert.

Die Gewerbebetriebe nérdlich bzw. nordwestlich des Plangebietes wurden im
Rahmen der Vorbelastungsbetrachtung mit pauschalen flachenbezogenen
Schallleistungspegeln zur Tagzeit einbezogen. Die Kfz-Waschanlage wurde nach
ihren verschiedenen Emissionsquellen (Staubsauger, Hochdruckreiniger,
WaschstraBe, Haustechnik sowie Zu- und Abfahrten) separat betrachtet.

Im Zusammenhang mit dem geplanten Neubau wurden Emissionen der zugehd--
rigen Park- und Anlieferverkehre, Abfallentsorgung sowie die Liftungstechnik
auf dem Dach betrachtet. Fiir das Berechnungsmodell der Parkplétze wurde an-
genommen, dass in der Zeit von 20-22 Uhr nur noch Abfahrten stattfinden, d.

_h. die Parkplatze sich leeren.

-2.3.2 Schalltechnische Berechnung

Im Plangebiet und seiner Umgebung gelten als Mischgebiet folgende Orientie-
rungs- und Immissionsrichtwerte:

Verkehrslarm (DIN 18005): 60 dB(A) tags, 50 dB(A) nachts
Gewerbelarm (TA Larm): 60 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts.

Es wurden Belastungen aus Verkehrslarm flir Immissionsorte an allen Fassaden
(jeweils EG und OG) des geplanten Geb&udes errechnet. Die Berechnung ergab
eine Uberschreitung der Orientierungswerte geman DIN 18005 um bis zu 4
dB(A) tags an der slidéstlichen und nordéstlichen Fassade, die hauptsdchlich
auf den Verkehrsldarm der Frankfurter StraBe zurlckzufiihren ist. In Zusammen-
hang mit den gewerblichen Nutzungszeiten sind die Werte flr die Nachzeit
irrelevant, :

Belastungen aus Gewerbeldrm in Zusammenhang mit dem geplanten Geb&ude
wurden zusétzlich fiir Immissionsorte an den Wohngeb&uden SilberbornstraBe
2A und 2B sowie am Hotel Frankfurter StraBe 176 errechnet. Die Berechnung
ergab lediglich eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte gemas TA Larm
im OG des geplanten Geb&udes im Bereich lUiber der Getrénkeanlieferung um bis
zu 6 dB(A) tags, jedoch nur zu Zeiten der Getrénkeanlieferung.

~An den benachbarten Wohn- und Hotelgebauden werden die Immissionsricht-
- werte eingehalten bzw,. deutlich unterschritten.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan VIII/7 Frankfurter Strae 174 Begriindung

2.3.3 SchallschutzmaBnahmen

Zum Schutz der Blrordaume im geplanten Gebaude vor verkehrsbedingten Im-
missionen wird ein ausreichender baulicher Schallschutz an den AuB3enbauteilen
(AuBenwand, Tiir, Fenster) vorgeschlagen. Die erforderlichen Schallddammmafe
sind gemaB DIN 4109 zu dimensionieren. Bei ihrer Bemessung ist von Larmpe-
gelbereich III an der slidwestlichen Fassade, an allen anderen Fassaden im
Baufenster A von Larmpegelbereich IV auszugehen.

Die Richtwertliberschreitung im OG oberhalb der Getrénkeanlieferung kann al-
ternativ durch aktive SchallschutzmaBnahmen (Uberdachung des
Anlieferbereiches) vermieden werden.

“Es wird empfohlen, die Nutzungszeiten der Parkplétze bzw. die Offnungszeiten
der Einzelhandelsbetriebe durch Festsetzung zu begrenzen.

2.4 Sonstige Planungsvorgaben und Hinweise

2.4.1 Kampfmittel

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss grundsatzlich ausgegangen wer-
den. Da auf den Grundstiicken seit dem 2., Weltkrieg keine bodeneingreifenden
BaumaBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 4 m durchgefithrt wurden, kénnen
KampfmittelraummaBnahmen notwendig werden. Dies ist im Regierungsprésidi-
um Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst, Luisenplatz 2, 64278 Darmstadt,
www.rp-darmstadt.hessen.de zu erfragen. '

Im Verdachtsfall ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmit-
tel, gegebenenfalls nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten
Bauarbeiten auf den Grundstlicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingrei-
fende MaBnahmen stattfinden.

2.4.2 Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der gquantitativen Schutzzone B 2 -
auBere Schutzzone - des mit Datum vom 02.10.2006 (StAnz. 46/2006, S.
2634) amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes flir die staatlich aner-
kannte Heilquelle ,TB Wilhelmshdhe 3%, Gemarkung Wahlershausen der Stadt
zu Gunsten der Thermalsolebad Kassel GmbH, Kassel. Die Vorgaben der Hell-
quellenschutzgebietsverordnung sind bei der weiteren Planung und der spéteren
Bauausfihrung zu beachten. Bohrungen, die tiefer als Kote 50 m unter NHN. in
den Untergrund eindringen, bediirfen der vorherigen Genehmigung,
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan VIII/7 Frankfurter Strae 174 Begrindung

3 Bestand

3.1 Nutzung und Bebauung

Das Plangebiet wird zurzeit durch verschiedene Gewerbebetriebe genutzt:

Auf dem Grundstiick Frankfurter StraBe 174 befindet sich ein édlteres 2-
geschossiges Blirogebédude, das zusammen mit dem hinterliegenden Lager von
einer Werbeagentur genutzt wird. Die Betriebszeiten entsprechen den {blichen
Buroarbeitszeiten zwischen 8 und 18 Uhr. '

Das Grundstlick Topfenhofweg 42 wird im vorderen Bereich von einem kleinen
Getrdnke-Abholmarkt und hinterliegend durch Blirofléchen der Firma Jordan
genutzt, jeweils in 1-geschossigen Geb&uden. Insbesondere das hinterliegende
Gebdude ist von suboptimaler, veralteter und fir die gegenwaértige Nutzung e-
her ungeeigneter Bausubstanz. ‘

Auf dem Grundstilick Topfenhofweg 44 befindet sich ein Autowasch-Center mit
einer umbauten WaschstraBBe, sechs {iberdachten SB-Waschpldtzen und mehre-
ren Staubsaugerstationen im Freien, Die Freiflache mit den SB-Waschplatzen
und Staubsaugerstationen ist zur GlUterbahntrasse hin angeordnet und wird
durch das parallel zur Slidwestgrenze angeordnete WaschstraBengebdude ge-
genliber den Wohnnutzungen an der SilberbornstraBe abgeschirmt. Das
WaschstraBengebéude hat jeweils eine Einfahrt an der nordwestlichen Stirnseite
und an der S{idwestseite, Die Offnungszeiten sind Montag bis Freitag von 8-19
Uhr und Samstag 8-18 Uhr.

Ein Grundstiicksstreifen am Topfenhofweg wird von der Firma Jordan als Aus-
stellungsfreigelande genutzt. Dort befinden sich Musterflachen mit Pflaster,
Gartenbauelementen und Gartenhltten. '

-Da neben und zwischen den Gebduden groBe Fldchen fiir Pkw-Stellpldtze, Anlie-
ferungsbereiche und Zufahrten genutzt werden, ist die Bodenversiegelung im
Plangebiet hoch, Zwar sind nur 28% der Grundstiicksfldche Uberbaut, doch ein-
schlieBlich der Stellpldtze und ihrer Zufahrten wird eine GRZ von 0,82 erreicht.
Der Antell der verslegelten Oberflachen betrdgt im Bereich des Vorhabens 80%
- und auf dem Grundstiick des Autowasch-Centers 84%.

Das Gelédnde im Plangebiet steigt von der Frankfurter StraBe zum Topfenhofweg
ca. 6 m an. Ein Teil des Gelandeanstiegs wird durch bis zu 2,20 m hohe B6&-
schungsmauern an der Glterbahnhof- und Frankfurter StraBe abgefangen. Das
Betriebsgeldnde des Autowasch-Centers ist eben auf ca. 161,0 m . NHN ange-
legt.

3.2 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich zwischen den Stadtteilzentren Slidstadt und Frank-
furter Tor/Niederzwehren. Das stadtebauliche Umfeld wird von einer
gewerbelastigen Mischnutzung, der Ndhe zur Giterbahnstrecke und zur Frank-
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan VIII/7 Frankfurter Strafie 174 Begriindung

furter StraBBe sowie dem angrenzenden Wohngebiet zwischen LeuschnerstraBe
und Park Schonfeld gepragt. Der erhdhte und eingegriinte Gleiskdrper der Gii-
terbahnstrecke sorgt fiir eine starke Trennwirkung zum Griinzug Park
Schonfeld.

Sl{idwestlich an das Plangebiet grenzen direkt die Grundstiicke SilberbornstraBe
Z2A und 2B sowie Frankfurter Strae 176 an, auf denen sich zwei 1-geschossige
Einfamilienhduser sowie an der Frankfurter StraB3e ein 2-geschossiges Hotel mit
diversen Anbauten befinden, Auf der gegenliberliegenden Seite der Silberborn-
strafie sind gemischte Nutzungen - eine Autowerkstatt mit Reifenhandel sowie
Geschosswohnungsbau - die im weiteren Verlauf der Silberbornstra3e in reine -
Wohnnutzung libergehen.

Die gegenliberiiegende Seite der Frankfurter StraBe ist ebenfalls durch Misch-
nutzung mit starken Gewerbeanteilen und einer heterogenen Randbebauung
gepragt. Norddstlich der Glterbahnstrecke gruppiert sich um die Frankfurter
StraBe ein stark gewerblich geprdgter Stadtteil (HNA Presse- und Druckzent-
rum, THW, TUV und andere Gewerbebetriebe an der Knorr- und Ralffeisen-
straf3e). ‘

In der Verldngerung der GlterbahnhofstraB3e steht ein altes DB-Lagergebaude
aus dem Umfeld des Giiterbahnhofs, das teilweise durch eine Schreinerei ge-
nutzt wird. Die nérdlich angrenzende Nachbarschaft ist durch die Betriebs- und
Verwaltungsgeb&dude der Firma Jordan geprégt. Direkt gegeniiber des Plange-
bietes befindet sich die Zufahrt zum Lagerbereich, weiter &stlich der
Kundenbereich. :

3.3 ErschlieBung und Verkehr

Das Plangebiet liegt im fuBldufigen Einzugsbereich der NVV-Haltestellen Bahn-
hof Niederzwehren, Leuschnerstrale und Tépfenhofweg, die von den Tramlinien
5 und 6 (268 Fahrten zwischen 6 und 22 Uhr, 32 Fahrten zwischen 22 und 6
Uhr) sowie den Buslinien 24 und 50 angefahren werden.

Das Plangebiet grenzt rundum an 8ffentliche StraBen und ist damit voll er-
schlossen. Die Ausfahrt aus der Glterbahnhof- und SilberbornstraBBe auf die
Frankfurter StraBBe in Richtung Innenstadt erfordert als Linksabbieger erhohte
Aufmerksamkeit wegen der zu kreuzenden Tram auf dem Mittelstreifen.

Fur die Frankfurter StraBe kann in der Hohe des Planbereichs von einer Ver-
kehrsbelastung von 24.400 Kfz/24h ausgegangen werden (2). Durch die
SilberbornstraBe und bei Riickstau vor der Ampel LeuschnerstraBBe auch durch
die GiterbahnhofstraBe verlduft der Zufahrtverkehr zum Wohngebiet zwischen
LeuschnerstraBe und Park Schonfeld.

Der Kundenverkehr des Autowasch-Centers und des Getranke-Abholmarktes
flieBt von der Frankfurter StraBe Gberwiegend durch die Giterbahnhofstrafe zu
und Uber die SilberbornstraBe ab. Gleiches gilt fiir die Zulieferverkehre. Die Zu-
fahrt zum hinterliegenden Blirogebaude im Plangebiet erfolgt vom Tdpfenhof-
weg am Getrdnke-Abholmarkt vorbei. Die Kunden- und Mitarbeiterzufahrt zur
Werbagentur ist separat an der Frankfurter StraBe. '
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan VIII/7 Frankfurter StraBle 174 Begriindung

Der Lagerbereich der Firma Jordan wird Uber die Zufahrt Topfenhofweg 39-41
von durchschnittlich 30 Lkw und Transporten werktdglich angefahren. Der Kun-
den- und Anlieferverkehr flieBt von der Frankfurter StraBe (iberwiegend durch
die GlterbahnhofstraBe zu und Uber die Silberbornstraf3e ab.

Da die Stellplatzﬂéchen nicht markiert und groBziigig durchgehend asphaltiert
sind, 14sst sich der Stellplatzbestand nur ungeféahr einschatzen. Im Bereich des
Vorhabengrundstlicks stehen ca. 42 Stellpldtze zur Verfligung.

3.4 Freiflaichen und Vegetation

Der Vegetationsflichenanteil im Plangebiet ist mit 18% niedrig. Die Fldchen be-
stehen iberwiegend aus artenarmen Rasenfldchen und Restfldchen mit
Ruderalvegetation. Die Freifldchen des Ausstellungsgeldndes im nérdlichen Teil
des Plangebietes sind als Musterfldchen gepflastert und teilweise gértnerisch
angelegt.

Durch'Satzung geschitzte Baumbestande befinden sich am Topfenhofweg (3
Platanen), an der Ecke Frankfurter-/GliterbahnhofstraBe (Trauerweide) sowie
im Grenzbereich zum Grundstiick Frankfurter StraBe 176 (2 Ahorn, Linde),

Der Baumbestand auf dem Streifen zwischen Plangebiet und angrenzenden
Wohnnutzung wirkt insgesamt optisch abschirmend. Verschiedene Baumstand-
orte sind wegen der zu geringen Abstédnde untereinander oder zur Bebauung
mittel- und langfristig nicht erfolgversprechend. Dies gilt insbesondere fir
samtliche Neupflanzungen im Bereich des Autowasch-Centers. Die Ausstellungs-
freifliche der Firma Jordan ist als Mustersammlung mit unterschiedlichen
Baumarten bepflanzt.

3.5 Zusammenfassende Wertung

Die Werte, Potenziale und Konflikte der Bestandssituation fassen sich wie folgt
zusammenfassen: :

- Rein gewerbliche Nutzung in teilweise veralteter,'suboptimat‘nutzbarer Bau-
substanz

- hohe Flichenversiegelung (82%) mit groBen, nicht {iberschirmten Asphalt-
~ flachen,

- aufgrund der hohen Versiegelung unglnstige kieinklimatische und wasser-
¢kologische Situation (Uberwdrmungsgebiet),

- geringer Anteil an Vegetationsflachen (18%) mit niedriger &kologischer
Wertigkeit,

- teilweise schitzenswerter Baumbestand, langfristig abgdngige Baumstand-
orte wegen zu geringen Abstandes zu Gebauden,

- Larmimmissionsbelastung durch StraBenverkehr, Anlieferverkehr,
" Guterbahnverkehr, Autowasch-Center. '
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan VIII/7 Frankfurter Strafle 174 Begriindung

3.6 Bestandsplan und Fotodokumentation
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan VII/7 Frankfurter StraBe 174 Begrindung

' Biirogebédude Frankfurter
StraBe 174

Hotel Frankfurter Strafle 176

Riickwértiges Gebédude
. Tdpfenhofweg 42
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan VIII/7 Frankfurter StraBe 174 Begriindung

Zufahft Tdpfenhofweg 42,
rechts Getrdnke-Abholmarkt,
links AutowaschstraBe '

Autowasch-Center, links 5B-
Waschstinde

Autowasch-Center
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan VIII/7 Frankfurter StraBe 174 Begriindung

4  Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Vorhaben sieht vor, auf den
Grundstlicken Frankfurter Strafe 174 und Topfenhofweg 42 im mittleren Be-
reich ein 3-geschossiges Einzelhandels- und Blirogebdude mit ca. 3.300 m2
Geschossfldche zu errichten. Die vorhandenen Gebdude auf dem Grundstiick
sollen zu diesem Zweck abgebrochen und die Parkplatzsituation neu geordnet

werden, _
Der Neubau soll folgende Nutzungen aufnehmen:

- Mdbelmarkt im Souterrain, Ausstellung und Verkauf, Lager und Neben-
raume, Zugang von der Frankfurter StraBBe, Anlieferung ostliche
Ldngsseite, ca. 800 m2 Verkaufsflache, ca. 980 m2 Nutzfldche;

- Getrdnkemarkt im EG, Zugang und Anlieferung vom Tépfenhofweg, ca.
420 m2 Verkaufsfiiche/Nutzfldche;

- Biiroflachen im EG und 1.0G, 4 Nutzungseinheiten, Zugang Uber Trep-
penhduser an der Nord- und Sudecke des Gebaudes, ca. 1.260 m2

Nutzflache;

- Lagerfldche im EG, Biroflachen zugeordnet, Ahlieferung tber Tépfenhof-
weg, ca. 290 m2 Nutzfldche -

Ein zweites Obergeschoss mit Blironutzungen ist als Option vorgesehen und
flieBt in die Festsetzungen des Bebauungsplans ein. In den Obergeschossen
gruppieren sich die Nutzflachen um einen Lichthof. Fiir den geplanten Neubau
ergeben sich folgende Fldchenwerte:

- Grundfléche ca. 1.110 m2

- Geschossflache ca. 3.330 m2

- Nutzflache ca. 2.870 m2

- Verkaufsflache zusammen ca. 1.220 m2.
Ein 2. Obergeschoss kann optional hinzukommen.

Aufgrund des ansteigenden Geldndeverlaufs ergibt sich die Méglichkeit, das Ge-
bdaude ebenerdig auf dem Niveau des Souterrains (Frankfurter Straf3e,
MoObelmarkt) und des Erdgeschosses (Topfenhofweg, Getranke-Abholmarkt) zu
erschlieBen.

Die Anlieferung zu den verschiedenen Nutzungseinheiten erfolgt getrennt. Der
Mébelmarkt wird mit einem Sattelschlepper ca. 1 x wochentlich angefahren.
Das Fahrzeug soll vom Tépfenhofweg Uber die Rampe vor der dstlichen Seite
das Geb&ude anfahren. Die Anlieferung des Getrdnkemarktes erfolgt ca. 2 x
wdchentlich mit Lkw ebenfalls {iber den Tépfenhofweg.

Fir die geplanten Nutzungen sind gemaB Stellplatzsatzung zusammen 62 Stell-
pldtze nachzuweisen. Davon sind 19 Steliplatze dem Mobelmarkt im Souterrain
zugeordnet und werden auf der sliddstlichen Freiflache nachgewiesen. Auf der .
nordwestlichen Freifidche werden fiir den Getrankemarkt 9 Steliplatze und fir
die Biro- und sonstigen Nutzungen 34 Stellplitze nachgewiesen. Die Stellpldtze
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an der den angrenzenden Wohngrundstiicken nahe gelegenen Fahrgasse sind
ausschlieBlich den Mitarbeitern vorbehalten, um in dieser Zone den Parkverkehr

Zu begrenzen

Weltere, (iber den Mmdestnachwels hinausgehende Steliplatze sollen auf der
ehemaligen Ausstellungsfreiflache angeboten werden, um Spitzen im Kunden-
verkehr abdecken zu kénnen und den Parksuchverkehr bei annahernder
Vollauslastung zu reduzieren. Insgesamt werden 76 Stellplatze angeboten. Die
Steliplatze erhalten eine versickerungsfreundliche Oberflache, die Zufahrten
werden u. a. aus Larmschutzgrinden mit asphaltierter Oberflache ausgefiihrt,
Die einschlieBlich der Stellpldtze und ihrer Zufahrten Gberbaute Grundflache
betragt 4.472 m2.

Die geplanten Betriebs- und Offnungszeiten orientieren sich an den Ublichen
Biiro- und Einzelhandelszeiten. Es sind keine Betriebs- und Offnungszeiten zwi-
schen 22 und 6 Uhr vorgesehen.

Der vorhandene Baumbestand entlang der slidwestlichen Grenze des Plangebie-
- tes gibt dem Vorhaben den Anlass, hier einen nahezu durchgehenden
Grlnstreifen mit ergdnzenden Baumpflanzungen vorzusehen. An der Frankfur-
ter StraBe soll in der Flucht des ehemaligen Biirogeb&dudes ebenfalls eine '
Baumreihe angelegt werden, um die verlorene Raumkante zur Frankfurter Stra-
. Be zumindest anzudeuten. Die Stellplatzflachen werden gemdaB Satzung der
Stadt Kassel mit Baumpflanzungen berschirmt.

Vorhaben- u. ErschiieBungsplan, Schnitt, Beissner Architekten, Kassel 2011
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Vorhaben- u. ErschilieBungsplan, Lageplan, Beissner Architekten, Kassel 2011
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5 Vorpriufung der UVP-Pflicht im Einzelfall

(gemaB 83c UVPG)

Mit der Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. VIII/7 wird dle Errlchtung eines
Einzelhandels- und Biirogebdudes mit Einzelhandelsflichen von zusammen ca.
1.470 m2 (Brutto-)Geschossfldche ermdoglicht. Damit wird der Grenzwert geman
Anlage 1 Nr. 18.6.2 UVPG Uberschritten (Bau eines Einkaufszentrums bzw.
grofiflachigen Einzelhandelsbetriebes mit einer zuldassigen Geschossfldche von
1.200 m2 bis 5.000 m2). _ _

In Verbindung mit Nr. 18.8 ergibt sich daraus das Erfordernis einer Vorprifung |
der UVP-Pflicht im Einzelfall gemaB § 3¢ UVPG. Diese (berschlagige Prifung ist
nach den Kriterien der Anlage 2 zum UVPG durchzufiihren.

Das bestehende Autowasch-Center bleibt unverdandert und wird nicht in dle Vor-
prifung embezogen

5.1 Merkmale des Vorhabens -

Die Merkmale eines Vorhabens sind gemaB UVPG Anlage 2 Nr. 1 insbesondere
hinsichtlich der Kriterien GréBe des Vorhabens, Nutzung und Gestaltung von -
Wasser, Boden, Natur und Landschaft, Abfalierzeugung, Umweltverschmutzung
und Belastigungen sowie Unfallrisiko insbesondere mit Blick auf verwendete
Stoffe und Technologien zu beurteilen.

5.1.1 GréBe

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. VIII/7 wird die Errichtung eines
Einzelhandels- und Blrogebdudes mit einer {iberbauten Grundfldche von ca.
1.110 m2, maximal 3.620 m2 Nutzfliche und 4.400 m2 Geschossfldche ein-
schlieBlich des optionalen 2. Obergeschosses ermdglicht. Dem Vorhaben sind
maximal 80 Pkw-Stellpldtze zugeordnet. Die Grundstiicksfldche des Vorhabens
betragt 5.324 m2.

5.1.2 Nutzung und Gestaltung der Naturraumpotenziale

Die Grundfldche des Neubaues verringert sich gegeniiber dem Bestand um 439
m2 auf 1.110 m2 (entspricht einer GRZ von 0,21). EinschlieB3lich der Stellplatze
mit ihren Zufahrten erhéht sich die {iberbaubare Grundfliche auf dem Vorha-
bengrundstiick um 226 m2 auf 4.472 m2, das sind gemé&B Festsetzung 84% der
Grundstiicksflache.

Die Vegetationsfliche verringert sich auf dem Vorhabengrundstiick entspre-
chend um 226 m2. Bis zu 1.000 m2 bisher versiegelte Oberflachen (asphaltierte
Hofflachen) erhalten eine versickerungsfreundliche Gestaltung (80 Stellpldtze a
12.5 m2). Es entstehen bis zu 1.110 m2 begriinte Dachfldchen.

6 Bdume entfallen bei Umsetzung des Vorhabens, 13 Laubbdume werden zum
dauerhaften Erhalt festgesetzt, mindestens 23 Laubbdume angepflanzt.
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5.1.3 Abfallerzeugung

Es werden tberwiegend recycelbare Abfdlle in geringen Mengen erzeugt. Aus
dem Mébeimarkt ist im Wesentlichen Verpackungsmaterial und Ausschuss aus
Holz, Karton und Kunststoff zu erwarten, aus dem Getrdnke-Abhoimarkt Glas-
bruch und Verpackungsmaterial aus Karton. Die Blironutzungen erzeugen
iberwiegend papierhaltige Abfélle. In der zur Werbeagentur gehdérenden Werk-
statt fallen bei der Herstellung von Werbetragern Abfdlle aus Kunststoff, Druck-
und Lackfarben, Kunststofffolien an.

Die Abfélle werden geméB Stand der Technik gelagert, regelméfig abgefahren
und ordnungsgemal dem Recyciing zugeflhrt bzw. fachgerecht entsorgt.

Der Flaschenriicklauf des Getrankemarktes kann nicht als Abfallerzeugung be-
trachtet werden. Er besteht Uberwiegend aus Pfandflaschen aus Glas oder PE-
Kunststoff, die regelmaBig der Wiederverwendung oder dem Recycling zuge-
fahrt werden.

.5.1.4 Umweltverschmutzung und Beldstigungen

werden durch folgende Nutzungen und technische Einrichtungen verursacht:
- Gebdudeheizung: '

Die Gebdudeheizung erfoigt durch Erdwdrmepumpen und Gasbrennwertiessel.
Die damit verbundenen Emissionen sind minimiert.

- Raumliiftung:

Die Anlagen fUr RaumllUftung werden auf dem Geb&dudedach angeordnet und
halten bezliglich der Ldrm- und Geruchsemissionen die umweittechnischen Vor-
- schriften ein. Es wird ausreichend Abstand zu benachbarten Wohnnutzungen
eingehalten.

- Anlieferfahrten:

Der Mébelmarkt wird mit einem Sattelschlepper ca. 1 x wdchentlich angefahren.
Das Fahrzeug soll vom Toépfenhofweg (ber die Rampe vor der dstlichen Seite
das Gebdude anfahren, Die Anlieferung des Getrankemarktes erfolgt ca. 2 x
wochentlich (iber den Tépfenhofweg mit Lkw an der nordwestlichen Gebdudesei-
te. Die Anfahrt erfolgt (iber die dstliche der beiden Fahrgassen, um einen ‘
moglichst groBen Abstand zur angrenzenden Wohnnutzung einzuhalten. Die An-
lieferfahrten erfolgen ausschlieBlich zur Tagzeit (6-22 h). Die Ldrmbelastung der
angrenzenden Wohn- und Hotelnutzung durch die Anlieferfahrten wurde im
Rahmen eines Schalltechnischen Gutachtens (1) untersucht. Es kommt zu dem
Ergebnis, dass die zuldssigen Grenzwerte nicht tberschritten werden.

- Parkverkehr:
Es sind insgesamt 76 Pkw-Stellplatze in folgenden Bereichen vorgesehen:

- 23 Stellplatze auf der Freiftidche an der Frankfurter Straf3e, Kunden und

Mitarbeiter des M&belmarktes;
- 13 Stellplatze an der westlichen Fahrgasse, Zufahrt vom Topfenhofweg,
nur fir Mltarbelter
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- 24 Stellpldtze an der mittleren Fahrgasse, Zufahrt vom Tépfenhofweg,
Kunden des Getranke-Abholmarktes, Mitarbeiter;

- 16 Stellplétze auf dem ehemaligen Ausstellungsfrelgelande, Zufahrt vom
Topfenhofweg, Kunden und Mitarbeiter.

Die Larmbelastung der angrenzenden Wohn- und Hotelnutzung durch den Park-
verkehr wurde im Rahmen eines Schalltechnischen Gutachtens (1) untersucht.
Es kommt zu dem Ergebnis, dass die zuldssigen Grenzwerte nicht (iberschritten

werden.

| 5.1.5 Unfallrisiko

Es werden keine gefédhrlichen Stoffe verarbeitet oder gelagert und keine gefahr-
lichen Technologien angewendet. Der Betrieb der gewerblichen Flachen erfolgt
gemaB den einschldgigen Betriebs- und Sicherheitsvorschriften und ist mit kei-
nen auBergewdhnlichen Risiken verbunden,

'5.1.6 Bewertung der Vorhabenmerkmale

Zusammenfassend betrachtet weist das Vorhaben keine erhebltchen umweltun-
vertraglichen Merkmale auf

5.2 Standort des Vorhabens

Die Okologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben mdogli- -
cherweise beeintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich der in UVPG Anlage
2 Nr. 2 genannten Nutzungs- und Schutzkriterien unter Beriicksichtigung der
Kumulierung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich

ZUu beurteilen.

5.2.1 Nutzungskriterien

Im Plangebiet befinden sich zurzeit rein gewerbliche Nutzungen (Getranke-
Abholmarkt, Werbeagentur, Birofldchen) in teilweise veralteter, suboptimal
nutzbarer Bausubstanz. Die bestehende Nutzungsqualitit des Standortes ist ge-
ring zu bewerten,

5.2.2 Qualitatskriterien

Das Vorhabengebiet besteht aus einem zu 29% bebauten Grundstiick mit hoher
Flachenversiegelung (80%) durch groBe, nicht liberschirmte Asphaltflachen.
Aufgrund der hohen Versiegelung ist die Bestandssitaution kleinklimatisch und
wasserdkologisch-unglnstig (Uberwdrmungsgebiet). Der Anteil an Vegetations-
flachen ist mit 20% niedrig, die Flachen bestehen lberwiegend aus artenarmen
Rasenfldchen und Restfidachen mit Ruderalvegetation von niedriger ékologischer
Wertigkeit. Auf dem Vorhabengebiet befinden sich 7 Baumstandorte von hoher
Okologischer Wertigkeit, die durch Satzung geschitzt sind. Es sind keine Ober-
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flichengewasser vorhanden. Es wurden keine besonders schiitzenswerten Tier-
oder Pflanzenarten festgestellt,

Die vorhandenen Naturraumpotenziale im Vorhabengebiet sind mit Ausnahme
der 0. g. Bdume germg zu bewerten,

5.2.3 Schutzkriterien

Das Plangebiet liegt im Heilquellenschutzgebiet. Das Vorhaben hat bei Beach-
tung der Vorgaben aus der Heilguellenschutzverordnung keine Auswirkung auf
dieses Schutzkriterium. Weitere Schutzkriterien liegen nicht vor,

5.2.4 Bewertung des Vorhabenstandortes

Die dkologische Empfindlichkeit des Gebietes ist im Hinblick auf Nutzungs- und -
Schutzkriterien als unerheblich zu bewerten.

5.3 Merkmale der moglichen Auswirkungen

Die moglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand der un-
ter UVPG Anlage 2 Nr. 1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen; insheson-
dere ist dem AusmafB, der Schwere und Komplexitdt, der Wahrscheinlichkeit,
der Dauer, Haufigkeit und Reversibilitdt der Auswirkungen Rechnung zu tragen.

Eine weitgehend versiegelte, innerstédtische Flédche mit gering einzustufender
Qualitat der Nutzung und Naturraumpotenziale wird durch ein Vorhaben ohne
erhebliche umweltunvertrégliche Merkmale bebaut.

Die Larmbelastung empfindlicher Nutzungen auf dem Vorhabengrundstuck und
- angrenzender Bereiche durch das Vorhaben wurde im Rahmen eines Schall-
technischen Gutachtens (1) untersucht. Es kommt zu dem Ergebnis, dass die
zuldssigen Richtwerte an der benachbarten Wohn- und Hotelnutzung durch
Larmemissionen in Zusammenhang mit dem Vorhaben nicht (iberschritten wer-
den. Im Bereich des Vorhabens selbst kdnnen partielle Orientierungs- und
Richtwertlberschreitungen durch passwe SchallschutzmaBnahmen an AuBen-
bauteilen kompensiert werden.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzg(iter kénnen als umweltuner-
heblich eingestuft werden.

5.4 Bewertung der Vorpriifung

Da die tiberschldgige Priifung keine erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen
von Umweltbelangen feststellen konnte, ist eine vertiefende Ermittiung durch
eine UVP im Sinne des § 3 ¢ (1) UVPG nicht erforderlich.

Kopping Architektur+Planung + Oktober 2011 o 23




Vorhabenbezogener Bebauungsplan VIII/7 Frankfurter StraBe 174 Begriindung

6 Festsetzungen des Bebauungsplans

. 6.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Bei der Festsetzung von Art und MaB der baulichen Nutzung besteht bei vorha-
benbezogenen Bebauungspldnen gemaB §12 Abs. 3 BauGB keine Bindung zur
Einordnung in die Baugebietstypen der Baunutzungsverordnung, da mit dem
Plan die Zulassigkeit eines spezifischen, konkreten Vorhabens erreicht werden
soll. Somit ist der vorliegende Vorhaben- und ErschlieBungsplan Grundlage und
Bestandteil des Bebauungsplans und bildet die Vorgabe fiir die Festsetzungen.

6.1.1 Baugebiet der Zweckbestimmung , Einzelhandel und Buros"

Dieses Baugebiet bildet den Vorhaben- und ErschlieBungsplan ab. Entsprechend
werden als bauliche Nutzung ein Gebaude mit Einzelhandelsflachen bis zu ins-
gesamt 1.300 m2 Verkaufsflache sowie Biiro- und Lagerflachen zugelassen, Bei
den verschiedenen Nutzungsarten ist lediglich die Begrenzung des Emzelhan-
delsfldchenanteils erforderlich.

Die zuldssige Uberbaubare Grundflache innerhalb des Baufensters wird dem
Vorhaben folgend auf 1.110 m2 begrenzt. Damit besteht flir die Anordnung des
Vorhabens im Baufenster ein kleiner Spielrgum, um in der weiteren Planungs-
phase ggfs. auf die Geldndetopografie reagieren zu kénnen, Die (berbaubare
Fidche im Baufenster entspricht einer GRZ von 0,21, :

Flir die Berechnung der erforderlichen Abstandsfldchen des Geb&udes insbeson-
dere zu Nachbargrenzen gelten auch innerhalb des Baufensters die
Berechnungsregeln gemaB §6 HBO.

Die Gesamt-Geschossfléche ist konkret begrenzt, die Festsetzung einer GFZ er-
Obrigt sich. In den zuldssigen 4.400 m2 Geschossfidche. ist das im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan dargestellte optionale 2. OG enthaiten. GemaB §20
BauNVO werden nur die Bruttoflichen oberirdischer Geschosse gezahlt. Das
geplante Souterrain mit der Einzelhandelsfldche befindet sich wegen des anstei-
genden Geldndes teilweise unter Geldndeniveau, dirfte im Mittel aber
baurechtlich auch als oberirdisches Geschoss zédhlen. Die zul&dssige'Geschossfla-
che entspricht einer GFZ von 0,83. Die Obergrenze betriagt geméas §17 BauNVvO
flr Mischgebiete 1,2.

Aufgrund der Festsetzung absoluter Gebaudehdhen und der Geschossflachen-

. obergrenze kann auf die Anhgabe von Geschosszahlen verzichtet werden. Die
absolute Hohe des Gebédudes einschlieBlich des optionalen 2. OG wird dem Vor-
haben- und ErschlieBungsplan folgend auf 175,0 m 4. NHN. begrenzt. Dies
bedeutet an der nordwestlichen Gebdudeseite eine maximale Héhe von 12,5 m
und an der sldostlichen Gebaudeseite eine maximale Héhe von 17 m (ber Ge-
lande. :
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6.1.2 Baugebiet der Zweckbestimmung ,Autowaschanlage®

Das Baugebiet dient zur planungsrechtlichen Absicherung des Bestands auf die-
sem Grundstiick. Entsprechend wird als bauliche Nutzung eine Autowaschanlage
mit umbauter Waschstrafie und bis zu 6 SB-Waschpldtzen zugelassen. Staub- .
saugerstationen und andere lblicherweise zu einer Autowaschanlage gehdrende
Nutzungen miissen in der Festsetzung nicht separat aufgezdhit werden. Die
Baufenster bilden den Bestand ab und bestimmen die zuldssige (iberbaubare

Grundfliache.

Aufgrund der Festsetzung absoluter Gebdudehéhen kann auf die Angabe von
Geschosszahlen verzichtet.werden. Wegen der bestehenden Geb&udelange gré-
Ber 50 m ist die Festsetzung geschlossener Bauweise erforderlich.

6.2 Stellpldtze und Verkehrsflachen

Die zuldssige Zahl der Pkw-Stellplédtze wird fir das Baugebiet.,Einzelhandel und
Blros" auf 80 beschrankt. Garagen auBBerhalb des Baufensters sollen nicht zu-
ldssig sein. Mit der Festsetzung kann das Stellplatzangebot im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan umgesetzt werden, gleichzeitig werden dem Parkverkehr hin-
sichtlich seiner Auswirkungen insbesondere auf die angrenzenden
Wohnnutzungen Grenzen gesetzt.

Die Flache flr Stellplatze ,St 1% ist ausschlieBlich Mitarbeiter-Stellplétzen vor-
behalten. Damit wird in diesem zur angrenzenden Wohnnutzung nahe
gelegenen Parkplatzbereich die Ldrmerzeugung durch Kundenverkehr mit hohen
Wechselraten, Ein-/Ausladegerauschen und Heckklappenschlagen ausgeschlos-
sen. Diese Zufahrtsbeschrankung ist durch bauliche oder organisatorische
MaBnahmen sicherzustellen (Schranke, Verkehrsschild}.

Es wird gemdaB §19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO festgesetzt, dass im Geltungsbereich
die zuldssige Grundfiache durch Stellpldtze mit ihren Zufahrten bis zu einer
Grundfldchenzahl von 0,84 (iberschritten werden darf. Diese Festsetzung ist
erforderlich, da §19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die Uberschreitung der zuléssigen -
Grundfidche nur bis zu 50% und einer GRZ von maximal 0,8 zuldsst, Damit
kann bei den durch die Baufenster bestimmten relativ geringen zuléssigen Ge-
baudegrundflachen dem betriebstypisch groBen Stellplatzbedarf entsprochen

werden.

Mit der Festsetzung einer versickerungsfreundlichen Oberfldchengestaltung der
Stellplatze kann den Vorgaben der Stellplatzsatzung entsprochen und die hohe
Oberffachenversnegelung des Grundstiicks im Bestand reduziert werden (80
Stellplétze a 12,5 m2 entspricht 1.000 m2).

6.3 Griinflachen und Vegetation

Als private Grinflachen gemdfB §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden der im Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan enthaltene Grinstreifen entfang der Nachbargrenze
zum Hotel und den Wohnhédusern sowie die vorhandene Griinfidche im Randbe-
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reich des Autowasch-Centers festgesetzt. Damit sollen eine Mindestbegriinung
im Plangebiet und der Abstand zur angrenzenden Wohnbebauung gesichert
werden,

Es werden 13 Laubbaume als zu erhalten festgesetzt die teilweise unter dem
Schutz der Baumschutzsatzung stehen. Zusétzlich sind im Plan 9 Pflanzstandor-
te flr mittel- und groBkronige Laubbdume standortgerechter und heimischer
Arten als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm festge-
setzt, Mit diesen Baumpflanzungen soll die Baumreihe auf dem abschirmenden
Grinstreifen zur Wohnbebauung hin vervollsténdigt und an der Frankfurter
StraBe die baulich nicht mehr vorhandene Raumkante dargestellt werden. Der
StraBenraum an der GuterbahnhofstraBBe solf im vorderen Abschnitt dadurch
ebenfalls besser gefasst werden. Die zeichnerisch festgesetzten Pflanzstandorte
kénnen nach technischem Erfordernis geringfiigig verschoben werden.

“Zur Sicherung der grundstlicksbezogenen Mindestbepflanzung soil je 250 m2
Grundstiicksfldche mindestens ein Laubbaum der oben genannten Qualitdt ge-
pflanzt werden. Nach anderen Festsetzungen erforderliche oder vorhandene
Laubbdume kénnen auf die Mindestbepflanzung des Grundstilickes angerechnet
werden, Das betrifft die zeichnerisch festgesetzten Baumstandorte und die ge-
méap Stellplatzsatzung erforderlichen Baumpflanzungen,

Fur das Vorhabengrundstiick mit 5.324 m2 ergibt sich daraus eine Mindestbe-
pflanzung von 22 Baumen, die durch die nach Stellplatzsatzung erforderlichen
14 Baumpflanzungen und die 9 Baumpflanzungen an den zeichnerisch festge—
setzten Standorten bereits erflillt wird. Damit besteht auf dem
Vorhabengrundstiick eine Pflanzpflicht von insgesamt 23 Laubbdaumen.

Korrespondierend zur maximal Uberbaubaren Grundflache wird ein Mindestan-
teil von 14% des Grundstiicks als Vegetationsflache festgesetzt. Auf Neu- und
Ersatzbauten sind Dachflachen mit einer Neigung bis 15° vollflachig extensiv zu
begrinen und dauerhaft zu erhalten. Bei Umsetzung kann bis zu 1.110 m2 be-
griinte Dachflache entstehen. Mit diesen Festsetzungen soll das Mikroklima am
Standort und die Regenriickhaltefahigkeit der Oberfldchen verbessert werden.

.6.4 Larmschutz

Im Schalltechnischen Gutachten (1) wurden Uberschreitungen der Richt- und
Orientierungswerte flr die Blronutzung in Baufenster A errechnet (siehe 2.3).

Flr die Blironutzung in Baufenster A ist deshalb ein ausreichender Schutz vor
Schallimmissionen durch bauliche MaBnahmen an AuBentliren, Fenstern, Au-
Benwdnden und Dé&chern der Gebdude nach DIN 4109 zu planen und
auszufiihren. Eine ausreichende Bel{iftung ist zu gewdahrieisten. Bei der Bemes-
sung der erforderlichen resultierenden Schalldémm-MaBe (erf. R'w,res) ist von
folgenden Larmpegelbereichen auszugehen:
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan VIII/7 Frankfurter StraBe 174 Begriindung

Bereich -Lérmpegelbe- maBgeblicher erf. R'w,res flr
reich nach DIN AuBenidrmpege! | Blrordume und
4109 ahnliches

Baufenster A:

Slidwestl. Baugrenze | III 61-65 dB(A) . 30dB

Ubrige Fassaden v ' 66-70 dB(A) 35dB

Zum Schutz der angrenzenden Wohnnutzungen ist die Zu- und Abfahrt zu den
Stellplétzen, Anlieferverkehr sowie der Betrieb der Autowaschanlage nur zur
Tagzeit (6:00~-22:00 Uhr) zuldssig.

Die Festsetzung der Flache flir Stellpldtze St 1" (ausschlieBlich Mitarbeiter-
Stellpldtze) dient ebenfalls dem Schutz der angrenzenden Wohnnutzung (siehe
6.2).

6.5 Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen die Traufe des Gebdudes nicht {iberragen. Selbstédndige
Werbeanlagen (Pylone, Stelen) dirfen hichstens 5 m hoch sein. In den Rand-
bereichen an der Frankfurter StraBe, der GiterbahnhofstraBe und dem
Topfenhofweg ist jeweils ein Pylon zulassig. Dariiber hinaus sind im siidwestli-
chen Randbereich, der an Wohn- und Hotelnutzungen angrenzt, keine '
Werbeanlagen zuidssig. Nicht zuldssig sind Anlagen mit weit sichtbarem, wech-
selndem, bewegtem oder grellem Licht (z. B. Skybeamer, Laufschriften,
Monitore und Bildschirme) sowie freistehende Werbetafeln mit einer Einzeiflache
von mehr als 5 m2. :

Damit sollen stérende Auswirkungen der Werbeanlagen auf das Stadtbild und
{berméBige Lichtimmissionen in angrenzenden Wohnnutzungen begrenzt wer-
den.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan VIII/7 Frankfurter StraBe 174 : Begrﬂndung

7 Gesamtabwadgung

Mit Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans wird ein zur Zeit suboptimal
genutztes innerstéddtisches Gelande einer adaquaten Nutzung zugeflhrt, die Er-
richtung eines 3-geschossigen Einzelhandels- und Blirogebdudes mit ca. 3.300
m2 Geschossflache sowie die vorhandene Autowaschanlage planungsrechtlich
abgesichert.

Aufgrund des Vorhabenbezuges wurden sich wesentlich unterscheldende Lésun-
gen gemafl § 3 BauGB nicht untersucht. :

Bei Umsetzung der Festsetzungen ist voraussichtlich mit folgendeh Auswirkun-
‘gen zu rechnen:

- es wird ein Einzelhandels- und Blirogebdude mit max. 4.400 m2 Geschoss-
flache und 1.220 m2 Verkaufsflache errichtet,

- eswird 1.549 m2 alte und suboptimale Bausubstanz abgerissen,
- du_rch den Neubau werden ca. 35 Arbeitsplétze gesichert,

- die Uberbaute Grundfldche ohne Stellplatze mit ihren Zufahrten gemaB §19
- Abs. 4 BauNVO verringert sich gegentliber dem Bestand um 429 m2 auf
2.045 m2 (entspricht einer GRZ von 0,23). EinschlieBlich der Stellplatze mit
ihren Zufahrten erhéht sich die Grundfldche um 216 m2 auf 7.331 m2 (ent-
spricht einer GRZ von 0,84),

- die Vegetationsflachen verringern sich um 216 m2 auf 1.397 m2-(entspricht
16% der Grundsticksfldche),

- durch die Anlage der Stellplatze mit versickerungsfreundlicher Oberfldche
werden bis zu 1.000 m2 bisher versiegelte Oberflachen teilentsiegelt,

- es entstehen bis zu 1,110 m2 begrinte Dachfléchen, |
- es entsteht eine Pflanzpflicht von mindestens 23 Laubbdumen.

Die Eingriffe gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung als erfolgt oder zuldssig. Ein Eingriffsausgleich ist nicht er-
forderlich. Die im Bebauungsplan festgelegten MaBnahmen zur Minderung
‘schadlicher Umweltauswirkungen berlicksichtigen die Belange des Umwelt- und
Naturschutzes und der Landschaftspflege,

Der Stadt Kassel entstehen bei Umsetzung des Bebauungsplans keine Kosten.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan VIII/7 Frankfurter StraBe 174 Begriindung

8 Durchft'}hrungsveftrag

Der im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit dem Vorha-
bentrdger abgeschlossene Durchflihrungsvertrag regelt die Verpflichtung des
Vorhabentragers, die Planungskosten in vollem Umfang zu tragen und das Bau-
vorhaben nach Erteilung der Baugenehmigung umzusetzen. Die in diesem
Zusammenhang vorgesehenen grinordnerischen Manahmen miissen in der
der Fertigstellung des Geb&udes nachfolgenden Vegetationsperiode umgesetzt
sein.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan VIII/7 Frankfurter StraBe 174 Begriindung

9 Sonstige planungsrelevante Angaben

9.1 Flachen und Kennzahlen

Grundstiicksflachen Gemarkung Niederzwehren, Flur 5 , mz
Baugebiet Einzelhandel u. Biiros {Flurstiicke 80/7, 80/11, 80/17) 5.324
Baugebiet Autowaschanlage (Flurstiick 80/12) 3.404
Geltungsbéreich Bebauungspian VIII]? 8.728
Bodennutzung Bestand {therbaut | versiegelt | Grinflache Gesamt
m2 m2 m2 % m2

Einzelhandel u. Bliros 1.549 2.697| 1.078| 20 5.324
Autowaschanlage 925 1.944 535 16 3.404
Gesamt 2.474 4.641 | 1.613 18 8.728
Flachenfestsetzungen Grundflg- sonst. Mindestgriin Gesamt
Bebauungsplan che m2 m2 m2 % m2
Baugebiet Einzelhandel u. Bliros 1.110 3.362 852 16 5.324
Baugebiet Autowaschanlage 935 1.924 545 -16 3.404
Gesamt 2.045 _ 5.‘286 1.397 16 8.728
Grundfiichen GR! Bestand m2 GR! B-Plan m2 | = GRZ1
Baugebiet Einzelhandel u. Bliros 1.549 1.110 0,21
Baugebiet Autowaschanlage 925 935 0,27
Gesamt 2.474 2.045 0,23
1 Grundfidche: ohne Stellpiatze, Zufahrten ete, gem. §19 (4) BauNvQ

Geschossflachen GF Bestand m2 GF B-Plan m2 = GFZ
Baugebiet Einzelhandel u. Biiros 1.473 4.400 0,83
Baugebiet Autowaschaniage - 925 935 0,27
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan VIIL/7 Frankfurter Strafe 174 Festse An ‘age 3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan VIII/7 Frankfurter Strafe 174

Festsetzungen durch Text (Entwurf 14.10.2011)

Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. 1 BauGB i. V. mit BauNVO)

1

1.1

1.2

1.3

1.4

2.2

2.3

2.4

3.2

Art und MaB der baulichen Nutzung (8§89 Abs. 1 Nr. 1)

Im Baugebiet der Zweckbestimmung ,Einzelhandel und Bulros" ist ein Gebdude mit Ein-
zethandelsflédchen bis zu insgesamt 1.300 m2 Verkaufsflache sowie Bilro- und Lagerfia-
chen zuldssig. Die Grundflaiche gemaB §20 BauNVQ darf insgesamt 1.110 m2 nicht Uber-
schreiten. Die Geschossfldche gemaB §20 BauNVO darf insgesamt 4.400 m2 nicht {ber-
schreiten.

Im Baugebiet der Zweckbestimmung ,Autowaschanlage® ist eine Autowaschanlage mit
umbauter WaschstraBe und bis zu 6 SB-Waschpldtzen zuldssig.

Im Baufenster A darf die Oberkante von baulichen Anlagen 175,0 m . NHN. nicht Gber-
schreiten. Ausgenommen davon sind Solaranlagen, Oberlichter und sonstige technische
Aufbauten, die auf hichstens 50% der Gebdudegrundfldche die festgesetzte Hohe um bis
zu 1,5 m (berschreiten dlrfen. Die Aufbauten miissen mindestens 2 m hinter die darun-
ter liegende AuBenwand zurlickspringen.

Im Baufenster B darf die Oberkante von baulichen Anlagen 166,2 m . NHN. nicht tiber-
schreiten. Im Baufenster C darf die Oberkante von baulichen Aniagen 165,0 m . NHN.
nicht Oberschreiten. (§18 BauNVO)

Nebenanlagen, Stellpldtze und Zufahrten {§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Baugebiet der Zweckbestimmung ,Elnzethandel und Buros" sind héchstens 80 Pkw-
Stellpidtze zuldssig. Garagen auBerhalb des Baufensters sind unzuléssig. (§12 Abs. 6
BauNVvO)

Die Flache fiir Stellplatze , St 1" ist ausschlieBlich Mitarbéiter—SteIEpiétzen vorbehalten.
Diese Zufahrtsbeschriankung ist durch bauliche oder organisatorische Mainahmen sicher-
zustellen. '

Im Geltungsbereich darf die zuldssige Grundfldche durch Steliplatze mit ihren Zufahrten
gemal §19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundfidachenzahl von 0,84 Uberschritten werden.

Ebenerdige, nicht (iberdachte Stellplatze sind so herzustellen, dass Regenwasser versi-
ckern kann z.B. in Form von breitfugigem Pflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen,
wassergebundenen Decken. Ergdnzend kann die Entwédsserung der Fldchen in angren-
zende Pflanzflachen erfolgen. Im Ubrigen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Kassel.

MaBnahmen zur Minderung schédlicher Umwelteinfliisse (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Geltungsbereich ist die Zu- und Abfahrt zu den Steliplatzen, Anlieferverkehr sowie der
Betrieb der Autowaschanlage nur zur Tagzeit (6:00-22:00 Uhr) zul&ssig.

Im Geltungsbereich ist flir Aufenthaltsraume ein ausreichender Schutz vor Schallimmissi-
onen durch bauliche MaBnahmen an AuBentlren, Fenstern, AuBenw&nden und Dachern
der Gebadude nach DIN 4109 zu planen und auszufiihren. Eine ausreichende Belliftung ist
zu gewihrleisten. Bei der Bemessung der erferderlichen resultierenden Schallddmm-
MaBe (erf. R'w,res) ist von folgenden Ldrmpegelbereichen auszugehen:
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan VIII/7 Frankfurter StraBe 174 Festsetzungen durch Text

3.3
4

4.1

4,2

Bereich Larmpegelbereich | maBgeblicher erf. R'y,res flr
nach DIN 4109 AufBienl@rmpegel Bilrordume u. &.

Baufenster A:

Sidwestl. Baugrenze Iil 61-65 dB(A) 30 dB

{ibrige Fassaden N AV 66-70 dB(A) 35 dB

Anlagen, die unter die "Verordnung zur Emissionsbegrenzung von leichtfllichtigen halo-
genierten organischen Verbindungen" (2. BImSchV) fallen, sind nicht zulassig.

Anpflanszg und Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 25 BauGB)

An den zeichnerisch festgelegten Standorten sind mittel- und groBkronige Laubbidume
standortgerechter und heimischer Arten als Hochstamm mit einem Stammumfang von
mindestens 14 cm zu pflanzen, dauerhaft zu pfiegen und bei Abgang gleichwertig zu er-
setzen. Die zeichnerisch festgesetzten Pflanzstandorte kénnen nach technischem Erfor-
dernis geringfiigig verschoben werden,

Die als zu erhalten festgesetzten Bdume sind nachhaltig zu pfiegen und bel Abgang durch(
standortgerechte, heimische Laubbaumarten zu ersetzen.

Baurechtliche Festsetzungen gemadB § 81 Hessische Bauordnung i. V. mit §9 Abs. 4
BauGB

5

7.2

Dacher (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Im Geltungsbereich sind auf Neu- und Ersatzbauten Dachflachen mit einem Neigungs-

winkel unter 15° vollflachig extensiv zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Die Vegeta-
tionstragschicht {durchwurzelbare Schicht) muss mindestens 8 cm stark sein. Oberiich-
ter, befahrbare Dachflachen, Flucht- und Rettungswege auf Dachflichen und Anlagen zur
Gewinnung von Solarenergie sind davon ausgenommen.

Werbeanlagen (§81 Abs. 1 Nr. 1 HBO i. V. mit §3 und §9 HBO)

| Werbeanlagen dirfen die Traufe des Gebdudes nicht iiberragen. Selbsténdige Werbean-

lagen (Pylone, Stelen) diirfen héchstens 5 m hoch sein. In den Randbereichen an der
Frankfurter StraBe, der Guterbahnhofstrae und dem Tépfenhofweg ist jeweils ein Pylon
Zuldssig. Darliber hinaus sind im slidwestlichen Randbereich, der an Wohn- und Hotel-
nutzungen angrenzt, keine Werbeanlagen zuldssig. Nicht zuldssig sind Anlagen mit weit
sichtbarem, wechselndem, bewegtem oder grellem Licht (z. B. Skybeamer, Laufschriften,'(
Monitore und Bildschirme) sowie freistehende Werbetafein mit elner Einzelflache von
mehr als 5 m2.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (§ 81 Abs: 1 Nr. 5 HBO)

Mindestens 16% der Grundstiicksflachen sind als Grinflachen (Vegetatlonsﬂachen) her-
zustellen und dauerhaft zu pflegen.

Je angefangene 250 m2 Grundstiicksfldche ist mindestens ein Laubbaum standortgerech-
ter und heimischer Arten als Hochstamm mit einem Stammumfang von miridestens 14cm
zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Nach anderen
Festsetzungen erfordertiche Baume und vorhandene Laubbaume kdnnen auf die Mindest-
bepflanzung des Grundstiickes angerechnet werden,

Sonstige Festsetzungen

8

Innerhaib des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind von den festgesetzten .
baulichen und sonstigen Nutzungen nur sclche Nutzungen zuléssig, zu deren Durchfih-
rung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. §12 (3a} i. V. mit §9
{2) und §30 (2) BauGB _
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan VIIL/7 Frankfurter Straie 174 Festsetzungen durch Text

Hinweise
Schailtechnisches Gutachten:

Mit einem Schalltechnischen Gutachten des Biros LK Argus Kassel GmbH (Oktober 2011} wur-
de die zu erwartende Ldrmimmissionsbelastung des Plangebiets und der angrenzenden Nut-
zungen durch Gewerbe- und Verkehrslarm untersucht. Im Bereich des geplanten Gebadudes in
Baufenster A wurden Uberschreitungen der Orientierungswerte gem#B DIN 18005 durch ver-
kehrsbedingte Larmimmissionen und eine Uberschreitung der Richtwerte gemé&s TA Lérm
durch Anlieferverkehr berechnet; es werden daher im Baufenster A passive Schallschutzmal-
nahmen erforderlich. An den benachbarten Wohn- und Hotelgebduden werden die Immissions-
richtwerte eingehalten bzw. deutlich unterschritten.

Kampfmittel:

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss grundsatzlich ausgegangen werden. Da auf dem
Grundstdck seit dem 2. Weltkrieg keine bodeneingreifenden Baumafnahmen bis zu einer Tiefe
von mind. 4 m durchgefiihrt wurden, kénnen KampfmittelrdummaBnahmen notwendig werden,
Dies ist im Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst, Luisenplatz 2, 64278
Darmstadt, www.rp-darmstadt.hessen.de zu erfragen.

Heilquellenschutzgebiet:

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der quantitativen Schutzzone B 2 - duBere
Schutzzone - des mit Datum vom 02.10.2006 (StAnz. 46/2006, S, 2634) amitlich festgesetzten
Heilquellenschutzgebietes fiir die staatlich anerkannte Heilquelle , TB Wilhelmshéhe 3%, Gemar-
kung Wahlershausen der Stadt zu Gunsten der Thermalsolebad Kassel GmbH, Kassel. Die Vor-
gaben der Heilguellenschutzgebietsverordnung sind bei der weiteren Planung und der spateren
Bauausfiihrung zu beachten. Bohrungen, die tiefer als Kote 50 m unter NHN in den Untergrund
_eindringen, bedlrfen der vorherigen Genehmigung.

Stellplatzsatzung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes giit die Satzung zur Herstellung, Ablésung und Ge-
staltung von Stellpldtzen oder Garagen und zur Herstellung von Abstellplatzen fiir Fahrréder
fur das Gebiet der Stadt Kassel in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

Baumschutzsatzung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in
der Stadt Kassel in ihrer jeweils gliltigen Fassung. :

Abwassersatzung:

Fiir die Versickerung von Regenwasser auf den Grundstiicken gilt die Abwassersatzung der
Stadt Kassel. Die wasserrechtliche Eriaubnis zur Versickerung wird von der Unteren Wasserbe-
hérde erteilt.

“Kunstwerk 7000 Eichen:

Der Geltungsbereich dieses Bébauungsplahes ist nicht von dem "Kunstwerk 7000 Eichen" be-
troffen. : |
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Festsetzungen nach Planzeichenverordnung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches {§9 Abs. 7 BauGB)

Einzelandel Baugehiet der Zweckbestimmung Einzelhandel und Biiros
und Biires s
Autowasch- Baugeblet der Zweckbeétimmung Autowaschanlage
anlage ’
-g- Geschlossene Bauweise (§9 Abs. 1(2) BauGB, §22 BauNVvO)
——— - Baugrenze (§9 Abs. 1(2) BauGB, §23 BauNVQ)

@ Baufenster A

GR 1.i10 m2 maximale Grdnd’ﬂéche (ohne Flichen gemdB §19 Abs. 4 BauNVvO)
GF 4.400 m2 maximale Geschossfldche gemiB §20 BauNvo

OK 175,08 m maximale Gebiudehdhe ber NormalhBhennull NHN (59 Abs. 1(1) BauGB, §§16 u.
(0. NHN. 18 BauNVQ) ‘

@ @ Anpflanzung / Erhait von Laubbdumen (§9 Abs. 1 Nr, 25 BauGB)

Private Griinflache

v Ein- und Ausfahrt

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§% Abs. 1(1) BauGB, §16 Abs.

5 BauNvO}

1 St 1 Umgrenzung von Fldchen fir Stellplitze, St 1

Rinweise und nachrichtliche Ubernahme

—_——— Flurgrenze Gebidudebestand
- Flurstiicksgrenze
B . = X
26/7 Flurstiicksnummer _ x abzubrechende Gebiude

TUTTIeZF T Héhenlinie, Hohe . NHN
{Normalhdhe Nuil)

Rechisgrundlagen (Stand August 2011}

. T 3jesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I 5. 2414),
zo.ctzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 {BGBI. 1 S. 1509). ]
Baunutzungsverordnung {(BauNV0) vom 23.01.1990 (BGBI 1S, 132), gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 {(BGBI. 1 S. 466).

Planzeichenverordnung 1920 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I 5. 1509).
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I S, 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 28.07.2011 (BGBI. 1 5. 1690).
Gesetz Gber die Umweltvertréglichkeitspriffung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

24.02.2010 (BGBL. 1 5. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 28.07.2011 (BGBI. .5, -

1690).

Bundes-Immisionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26.09.2002 (BGBI. 1 S. 3830), zuletzt gedndert durch 7

Artikel 2 des Gesetzes vom 21.07.2011 {BGBI. I S. 1475).

Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20,12.2010 (GVBI.

12010 S. 629), in Kraft getreten am 29.12.2010.

Hessische Bauvordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBL | 2011 S 46), zuletzt geandert am 26.04.2011
(GVBL. 15. 1B0).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03 2005 (GVBI. I 5.
142), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 24.03.2010 (GVBIL. I 5. 119).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. I 5. 548), in Kraft getreten am 24.12.2010.
Hessisches Gesetz {iber das &ffentliche Vermessungs- und Geecinformationswesen (HVGG) vom
06.09.2007 (GVEL 1 S. 548), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 06.10.2010 (GVBI. I S.
313, 319}, -

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler (DSchG HE 1974) in der Fassung vom 05 09.1986 (GVBI. I
S. 262), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.06.2011 {GVBI. 1, 5. 2913,

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel (Baumschutzsatzung) in ihrer ]ewells
giiltigen Fassung.

Satzung zur Herstellung, Abldsung und Gestaltung von Stejlplatzen und zur Herstellung von
Abstellptatzen fiir Fahrrader (Stellplatzsatzung) in threr jeweils giiltigen Fassung.
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Magistrat STADT KASSEL
-VI-/-63- TN

Az. documenta-Stadt

Vorlage Nr. 101.17.296 Kassel, 2. Januar 2012

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/58 "An der S6hrebahn" (Behandlung der Anregungen
und Beschlussfassung als Satzung)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Christof Nolda

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

,Dem Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/58 An der Séhrebahn und der Behandlung
der Anregungen wird zugestimmt.

Folgenden Anregungen wird gefolgt:
Ziffern 3.1, 5.4, 7.1, 8.1, 10.1

Folgenden Anregungen wird nicht gefolgt:
Ziffern 1.1, 1.3, 8.2, 9.1, 9.8, 10.2

Folgende Anregungen werden als Hinweis zur Kenntnis genommen:
Ziffern 1.2, 2.1, 2.2, 4.1,5.1,5.2, 6.1, 9.5, 9.7

Folgende Einwande, Bedenken und Hinweise werden zuriickgewiesen:
Ziffern 5.3, 9.2 - 9.4, 9.6, 9.9, 9.10a — 9.10d

Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/58 An der S6hrebahn wird nach § 10
Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.*

Begrundung:

Dem Ortsbeirat Forstfeld wurde die Vorlage zu seiner Sitzung am 25. Oktober 2011 zur Anhdrung
vorgelegt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am 16. November 2011
und 12. Dezember 2011 der Vorlage zugestimmt.

Die Erlauterung der Vorlage (Anlage 1), die Behandlung der Anregungen (Anlage 2), die Begriindung
(Anlage 3), die Festsetzungen durch Text (Anlage 4) sowie eine unmal3stébliche Verkleinerung des
Bebauungsplanentwurfs (Anlage 5) sind beigefigt.

Bertram Hilgen
Oberburgermeister
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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/58 1. Anderu  ng "An der Schrebahn"
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Erlduterung

Planungsanlass und Ziele

Ziel und Zweck der Planung ist die geordnete stadtebauliche Entwicklung innerdrtlicher
Flachen sowie die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung zur Bebauung der
Grundstucksflachen mit Wohngebauden, unter besonderer Berlicksichtigung der 6rtlichen
Gegebenheiten zur gezielten Integration in den Stadtteil Forstfeld. AuRerdem besteht ein
stadtebauliches Erfordernis zur Entwicklung und Ordnung des ca. 2,64 ha grof3en Bereichs
insbesondere vor dem Hintergrund der stadtebaulichen Zielsetzung der Innenentwicklung.

Planungsinhalte und Festsetzungen

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet vor. Bei den kon-
kreten Festsetzungen wird unterschieden zwischen dem bereits bebauten Bereich entlang
der Ochshauser Stral3e und dem riickwartigen bislang unbebauten Bereich, in dem es gro-
Rere Nutzungseinschréankungen gibt. Wahrend im vorderen Bereich zwei Vollgeschosse
zulassig sind, ist im hinteren Bereich nur eines zuldssig. AuRerdem wird durch die Festset-
zung von maximal zwei Wohnungen je Wohngeb&ude im hinteren Bereich sichergestellt,
dass dort keine unvertragliche Gebaudemassierung entstehen kann.

Der gesamte Geltungsbereich ist eine durch Verkehrslarm vorbelastete Zone. Nach dem
Ausbau der A 7, mit dem inzwischen begonnen wurde, und damit verbundenen intensiven
Schallschutzmafinahmen (Larmschutzwénde, ,Flisterasphalt®) wird sich die Situation deut-
lich verbessern. MalRnahmen zum passiven Schallschutz sind trotzdem erforderlich und
auch im Bebauungsplan festgesetzt.

ErschlielBung

Die Erschlielung der insgesamt ca. 18 Bauplatze wird Uber einen neu zu bauenden An-
schluss an die Heidenkopfstral3e tber die S6hrebahntrasse hinweg erfolgen. Die S6h-
rebahntrasse wurde inzwischen als Eisenbahnflache entwidmet und wird nur noch fir die
mogliche Fuhrung einer RegioTram-Linie nach Lohfelden vorgehalten. Die neue Zufahrts-
stral3e wird die Trasse ebenerdig queren. Die innere ErschlieBung des Gebietes sieht eine
Uberwiegend 8 m breite Verkehrsflache mit StralRenbdumen vor. Diese StralRenbreite ge-
wabhrleistet bei einer entsprechenden Zonierung der Flachen eine hohe Aufenthalts- und
ErschlieBungsqualitat. Eine durchgehende ErschlieBung mit Anschluss an die Ochshauser
Stral3e ist aufgrund der Rahmenbedingungen nicht méglich, so dass die neue Erschlie-
Bungsstralle mit einem Wendeplatz hergestellt wird. Eine Zufahrt von der neuen Erschlie-
Bungsstralle Richtung Ochshauser Stral3e entlang der Hauser 107-109 ist fur Kfz nicht er-
winscht und soll mit geeigneten Mal3hahmen, wie z. B. Pollern, ausgeschlossen werden.
Zur Erhdéhung der ful3laufigen Durchlassigkeit des Baugebietes wird ein Anschluss fur Ful3-
ganger und Radfahrer in Richtung Ochshauser Strafl3e zwischen den Hausern 91 und 95
hergestellt, um einen direkten Zugang, auch zur dort liegenden Bushaltestelle, zu erhalten.
Eine weitere FuBwegverbindung wird innerhalb der &ffentlichen Grinflachen entlang der
Bahntrasse mit Anschluss an den nérdlich verlaufenden FuBweg empfohlen.
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Umweltbelange

Der Plan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefuhrt. Die im Sinne des 8§ 19 (2) Baunutzungsver-
ordnung zulassige Uberbaubare Grundflache liegt unter 20.000 gm. Auch alle weiteren Vo-
raussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB sind erflllt. GemalR § 13a Abs. 2 Nr. 4
gelten bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung Eingriffe in Boden, Natur und Land-
schaft als zulassig bzw. vor der planerischen Entwicklung erfolgt. Eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung war daher nicht erforderlich. Mit der Entscheidung zugunsten einer
Bebauung auf bisher unbebauten Flachen sind nachteilige Umweltauswirkungen grund-
satzlich nicht zu vermeiden. Diese kdnnen jedoch durch die vorgesehenen MalRnahmen
und Festsetzungen soweit gemindert oder ausgeglichen werden, dass keine erheblichen
nachhaltigen Beeintrachtigungen verbleiben.

Verfahren

Am 05.06.2000 hat die Stadtverordnetenversammlung den Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan Nr. VII/58 ,An der S6hrebahn* gefasst mit dem Ziel, auf den bisher uner-
schlossenen Grundstiicken eine Wohnbebauung zu ermdglichen. Das Verfahren nach
BauGB wurde bis zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(8 4 Abs. 2 BauGB) im September 2006 durchgefiihrt. Die vorgezogene Birgerbeteiligung
durch Aushang im Stadtplanungsamt hatte bereits vom 19. — 30.11.2001 stattgefunden. Die
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange fand vom 18.02.-28.3.2002 statt. Da das Be-
bauungsplanverfahren nicht bis zum 20. Juli 2006 abgeschlossen werden konnte, sollte es
entsprechend § 244 Abs. 1 BauGB nach den geanderten Vorschriften zu Ende gefuhrt
werden. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange fand daher erneut vom

29.09. -30.10.2006 statt. Aufgrund verschiedenster Anregungen, Hinweise etc. sowie ge-
anderter Zielsetzungen hinsichtlich der ErschlielRungs- und Baustruktur wurde der Bebau-
ungsplan-Entwurf danach tberarbeitet und im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB weitergefiihrt. Eine erneute TOB-Beteiligung aufgrund der veranderten Entwurfs-
planung wurde vom 14.08.-15.09.2008 durchgefiihrt. Hinweise und Anregungen wurden
gepruft und ggf. eingearbeitet. Die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen (Offentlich-
keitsbeteiligung) erfolgte vom 23.02.2011 bis einschlieB3lich 15.04.2011. Die Behorden und
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.02.2011 zeitgleich beteiligt. Die
dort eingegangenen Stellungnahmen hatten lediglich noch kleinere redaktionelle Anderun-
gen zur Folge, so dass vorgeschlagen wird, die im Laufe des Verfahrens vorgebrachten
Anregungen gemal der Anlage 2 zu behandeln und den Bebauungsplan als Satzung zu
beschliel3en.

Zur Verwirklichung der Ziele des Bebauungsplans wurde parallel die Umlegung fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans angeordnet. Die Umlegung fur das Gebiet ,An der
Sohrebahn wurde mit Beschluss vom 21.03.2002 gemal3 § 47 Baugesetzbuch eingeleitet.
Ein Grofteil der Grundstiicke befindet sich inzwischen im Eigentum der Stadt Kassel.

gez.
Flore

Kassel, 14. Oktober 2011
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Stadt Kassel

Amt f, Stadtplanung , Bauaufsicht u. Denkmalschutz
Obere Konigstr. 8

34117 Kassel

Vorab per Fax 0 561 /787 - 6115
{chne Aniagen)

Kassel, den 13.04.2011

Bebauungsplan VI/58 "An der S6hrebahn"
Offenlegung ,
hier: Stellungnahme / Einwendungen

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Kigentumer des

nehme ich zu dem Bebauungspialn Vii/68 (hier bekannt auf dem Stand 09.11.2010) wie folgt Stellung:
Der Bebauungsplan ist in gegenwartiger Fassung rechtsw1dng und verleizt auch meine Rechte als
Grundelgentumer unmittelbar.

1. Punkt 8.4. cier B-Plan-Begrindung (Cffenhattung-des Schienenfahrbetriebes)

Der Bebauungsplan leidet an einem konzeptionellen Problem, welches spétesiens, aber mcht nur,
tber die umzulegenden Erschlieungskosten auch in meine Rechte eingreift.

Obwohl 'erst' Punkt 8.4. der B-Plan-Begrilndung betreffend, wird dieses Problem wegen
absoluter sachlicher Vorgreiflichkeit in der Reihenfolge vorgezogen angesprochen.

Der Bebauungsplan wurde am 07.02.2011 beschiossen und soll im beschleunigten Verfahren § 13 a
BauGB durchgebracht werden, obwohi noch nicht alle grundlegenden dufteren Rahmenbedingungen
feststehen und bereits deshalb eine rechimatige Planung nicht méglich sein kann.

Wesentliche dulere Bedingung fur die Planung ist es, ob die Sohrebahn-Trasse noch bzw. wieder fur
den Schienenverkehr benutzt wird (z.B. durch StralRenbahnen oder ,Regiotrams®).

Davon wiederum héngen ab:

- ErschlieBungskosten: Besondere Vorkehrungen zur Auch-Erméglichung des ‘
Schienenfahrbetriebes falten in die ErschlieBungskosten und betreffen so jedes in den B-Plan
einbezogenen Grundstlicke und damit jeden zahlungspﬂichtiggn Eigentimer.

- Moglichkeit der ErschiieBung des Neubaugebietes ein- oder mehrfach tber die Bahntrasse
hinweg (z.B. vom Eibenweg aus; siehe auch Bz_agrijndung 8.6. Absatz 2),




davon abhéangig sind

- der Landverbrauch fir Straenflachen emerseﬁs und die Verfligbarkeit von Land fur
Wohngrundsticke andererseits,

- die StraRenfithrung selbst und damit Leichtigkeit der Zuwegung

(keine Z-Kurven, die von nicht hinterradgelenkten Lkw nicht oder nur schwierig
bewdltigt werden kénnen und bereits im vorhmem erhoht anfallig sind gegen
Zuparken)

- Verfugbarkelt der Bahntrasse als mit wenig Aufwand auszubauender FuR-Radweg (vom unteren
Ende Heidenkopfstrale bis zum Ex-Bahnilbergang am Lindenbergweg / ehem. Gemeindehaus
jetzt Siedlerheim): Der Untergrund st fest; der Schotter liegt noch auf der Trasse.

- Larmschutz: Ausrichtung der Fenster von Neubauten, Vorkehrungen gegen die Ubertragung von
Vibrationen des Fahrbetriebes im steinigen Boden, Anbringung der Fahrdrahte, Planung von
Haltestellen mit Platzbedarf, Berticksichtigung des Umstandes, daR Haltestellen in dieser
Gegend mit hoher Wahrscheinlichkeit auch ohne Kiosk anbei zu 'gesellschaftlichen
Mittelpunkten' mit entsprechenden Begleiterscheinungen wirden.

Wegen der folglich sehr verschiedenen Anforderungen und Moglichkeiten einer Planung ,mit" oder
.ohne” Schienenfahrbetrieb ist diese Rahmenbedingung absolut vorgreifiich und sinnvoll nur im
vorhinein in der einen oder anderen Richtung abschliefend zu kidren.

Dies gilt insbesondere deshalb, weil die Wiederaufnahme des Schienenfahrbetriebes eher unter
einem sehr groRen Fragezeichen steht und deshalb das vergebliche Vorhalten der Moglichkeit
1) sinnlos einschrankend und 2) fur alle von ErschlieBungskosten Getroffenen unnétig teuer sein
wilrde. " :

Ein StralRenbahn-/Regiotram wiirde nach Lohfelden zu fiihren sein.

Die Gemeinde Lohfelden hat sich 1998/2000 bereits gegen den StraBenbahn—AnschluB
entschieden.

Ob die Gemeinde Lohfelden sich heute flir Strallenbahn pp. entscheiden kann, ist fraglich. Die
mafgeblichen Gesichtspunkte haben sich seither nicht fir eine StralRenbahn etc. verandert,
sondern eher gegen:

Die Séhrebahntrasse kann in Lohfelden maximal bis zum Rathaus benutzt werden, dort ist-

- sie zwischenzeitlich (berbaut. Wellerode kann so nicht mehr erreicht werden. Weite Gebiete
Lohfeldens benstigen weiterhin einen Zubringerbus. Ein trotz StraBenbahn
aufrechterhaltener Busbetrieb stellt die Wirtschaftlichkeit noch welter in Frage, sxehe noch
unten.

Die 1989/2000 altemativ Gberlegte ,Zick-Zack"-Fihrung einer Stralenbahn durch die
Stralen Ochshausens und Crumbachs diirfte bereits bei der heutigen StralRenbahn-Gréfte
und entsprechenden Kurvenradien noch problematischer geworden sein. Dies gilt erst recht
fiir die nochmals grofere Regiotram.

Hier wiirde eine Planung acht geben missen, nicht in eine ahnliche Fehlersituation zu
geraten wie bei der Umgestaltung der Leipziger StraRe in KS ca. 2005, bei der die seit
Beginn der Ursprungsplanung deutlich gréfier gewordenen Bahnen mit parallel fahrenden
Fahrzeugen kollidieren konnten und das sehr behelfsmagige ,Vorkleben” zusatzlicher
Bordsteine zur Auto- -Fahrbahnverengung als einzige notduritige Abhilfe fur moghch
erschien.

Ggf. verbietet sich die Einrichtung eines Schienenfahrbetriebes auch deshalb, weil die
notwendigen elektr. Fahrleitungen und deren Befestigungen nach heutigen Vorschriften
zumindest in einem Teil der denkbaren Streckenfiihrung nicht mehr realisierbar wéaren und ailein
daran ein Fahrbetrieb insgesamt scheitern wirde. Auch das wére -in Zusammenarbeit mit der
KVG-jetzt im vorhinein zu klagren.

Vor allem aber ist ein Straflenbahnbetrieb nach Lohfelden wirtschaftlich fraglich, weil die
potentielle Fahrgast-Zahl bei realistischer Betrachtung zu gering sein ist: Lohfelden ist eben kein
dicht bevoikertes Grofistadtviertel, und weitere Orte konnen nicht erreicht werden. Die weiterhin
notwendigen Zubringerbusse belasten das wirtschaftiiche Ergebnis noch mehr.

Eine StraRenbahn etc. ware vor diesem Hintergrund wirtschattlich allenfalls dann
wiinschenswert, wenn sich Beteiligte erhoffen, dazu gegebene Férdermittel zumindest auch
far ganz andere, eigentlich gewiinschte Belange (mit)verwenden zu kénnen. Auf solche
moglichen Nebeneffekte kann jedoch keine Stadtplanung bauen.




Eine verntinftige, namlich konsequent ein Konzept verfolgende Planung kann folglich nur damit
beginnen, diesen Punkt ,Schienenverkehr ja oder nein* 1) im vorhinein und 2) abschliefend” zu
kigren.. . . :

Die Stadtpianung Kassel verweist hier jedoch stets auf die KVG-und nimmt deren unkiare, nicht-
entschieden-offenhaltende Haltung gleichsam wie ,gottgegeben” hin.

Es ist jedoch nicht erkennbar, da die Stadt KS diesen Punkt bereits ‘auf den Punkt' zu bringen
versucht hat, )

Vor allem aber verkennt die Stadtplanung, daR die KVG der Stadt Kassel ber direkte und indirekte
Beteiligungen letztlich zu 100 % gehort und deshalb jederzeit und ohne weiteres eine Klérung, ggf. mit
vorgegebener Richtung, zu erreichen sein wird. Notigenfalls kann auch auf den NvV

( = Verkehrsverbund und Fordergesellschaft Nordhessen mbH) Ober die mafgebliche
Kapitalbeteiligung Einflull genommen werden.

Aktien der KVG AG werden gehalten von

Magistrat der Stadt Kassel ‘ 6,50 %
Kasseler Verkehrs- u. Versorgungs-GmbH * 93,50 %
100,00 %

Die Kasseler Verkehrs- u. Versorgungs-GmbH wird von dem Maglstrat
der Stadt wiederum zu 100 % gehalten

Ebenso kann der Gemeinde Lohfelden abschlieRende Gelegenheit zur Erkl&rung geben werden.

Erst wenn dieser Punkt geklart ist, kann konseguent nach einem Konzept geplant werden, der
Reihenfolge nach aktualisiert (F-Plan -> B-Plan), und zwar voraussichtlich dann frei, ohne Uberfliissige
und for alle teure , Turnlibungen” zur Vorhaltung eines "vielleicht irgendwann mal" kommenden
Schienenfahrbetriebes.

2.
Entwésserung
* Nur bedeutsam, wenn der Grundstilckszuschnitt Ochshauser Str. 105-Neu
nicht chnehin wieder wie vom B-Plan Aug. 2008 wiedergegeben erfolgen soll

und die diesbezigliche Plandnderung zu Nov. 2010 dberholt hat;
z.B. nach Einigung mit Eigentiimer Nr. 105 ZUFALL.

Der geéeqwértige B—Plan-Entwurf Fassung Nov. 2010 zeigt gegeniber dem Vorentwurf Aug. 2008
folgende Anderung:

Die Grundsticksgrenze und die Baulinie des Neu-Grundstiickes aus dem oberen Tell des
Grundsttckes Ochshauser Str. 105; Eigt. ZUFALL (nord-norddstiiche Teilflache aus dem jetzigen Flst.
664/171) wurde "bergauf* verschaben. Dadurch wurde der zur baufreien Uberdeckung des
Kanalanschlusses meines Hauses Nr. 109 bestimmte Stichweg -ebenfalls in Richtung "bergauf'- leicht
angewinkelt. Gedanklich verlangert, wirde der Stichweg laut B-Plan Nov. 2010 auf die Std-Ecke des
Hauses 109 bzw. das davor belegene Nebengebaude stoRen; und nicht mehr Rlchtung "unterhalb des
Gebaudes vorbex" zeigen. '

Das mindert mcht nur den Nutzen des tber Erschhe(&ungskosten mitzubezahlenden Stlchweges als
Zuwegung zum Grundstick.

Wesentliches Problem dieser B-Plan-Anderung ist, dak dann der Kanal und der grundstucksseltlge
Kanalanschlu® ebenfalls "pergauf' zu verlegen wéren, um vom bebauungsfrei zu haltenden Stichweg -
gedeckt zu werden.

Dann aber fehlt bisher gegebene Gefalle zur volistandigen Entwésserung des.GrLlndstﬁckes 109.

Das Grundsttck 109 hat einen gegabelten KanalanschiuB. Der obere Abgriff liegt an der Nord-
Ecke des Hauses, der untere Abgriff etwa 3 m unterhalb der West-Ecke des Hauses an der
Grundstiicksgrenze zu 105 bzw. 107 A. Dort unten liegt auch ein Revisionsschacht.

Der bergobere Strang wird laut Plan von ca. 1975 schrag Gber des ehem. Gartens (Wiese, jeizt
der Stadt KS gehorige Flache von Flst. 662/171 alt) zur Grundsticksgrenze mit Nr. 105 (Flst.
664/171) gefuhrt und trifft dort auf den parallel zu den jetzigen Grenzen 107 A und 105
gefuhrten unteren Abgriff. Der untere Abgriff setzt sich dann als Hauptkanal entlang der Grenze
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zu 105 und 103 fort, um dann rechtwinklig bergab zwischen den Grundsticken zu Haus-Nr. 101
und 103 (Eigt. MERGARD) zur Ochshéuser Str. zu geftihrt zu werden.

Wird nun der Planénderung Aug. 2008 -> Nov. 2010 folgend, ‘der vom Stichweg bebauungsfrei
abzudeckende untere Abgriff / Hauptkanal bergauf verlegt, miRte bergauf entwissert werden, wovon
das Abwasser nicht zu tiberzeugen sein wird.

Abhilfe konnten evtl. eine extreme Vertiefung des unteren Abgriffes sein, und [/ oder aber eine vollige
Umkonstruktion des Leitungswerkes innerhalb des Hauses 109 oder gar ein elekirisches Pumpwerk.

All das verursacht zusatzliche Erstellungskosten und bringt ggf. laufende Verbrauchskosten,
Wartungsaufwand und vor allem unnétige Fehlerquellen mit sich, nament!ich ein Pumpwerk.

Ursache fUr die Bergauf-Verschiebung des Stuchweges mit Kanal darunter soll die Bergauf-
Verschiebung der Grundstticksgrenze von Nr, 105 sein, um die von dort abzutrennende Teilfldche
durch Hinzufigung.einer 'angewinkelten' Zusaizflache von 48 gm auf 500 gm zu bringen und damit
eine bestimmte Grund- bzw. Geschof¥flachenzahl zu ermdglichen; allerdings ohne Riicksicht auf die
dann entstehende zerkliiftete Form des Grundstiickes 105-Neu (dazu noch unten).

Beim Umzeichnen der Plane hat man offenbar dariiber den Gesichtspunkt der Entwasserung von Nr.
109 schlichtweg vergessen.

Wirde nun die Planung so bejbehalten werden, wéare der Plan ermessensfehierhaft und damit
jedenfalls anfechtbar: Es wirde die Naturgesetzlichkeit, daB Wasser stets bergab flieBen méchte,
(tbergangen bzw. kosten- und fehlertrachtig 'Uberlistet, um eine lediglich menschgeschaffene,
papierene und beliebige Anforderung (Verhaltnis von GrundsticksgrdRe und GRZ / GFZ, vgl. § 17
Abs. 1 BauNVO) mit einem 'angestiickelten’ Winke! von gerade ca. 49 gm mithselig zu erfalien.

Richtiges planerisches Mittel ware (falls sich Problemn dieses zerklifteten Zuschnittes von Nr. 105-Neu
nicht ohnehin erledigt; siehe unten) ein fallweises Absehen von bestimmten Verhaltnissen gem. § 17
_ Abs. 2, ggf. Abs. 3 BauNVO.

Gerade eine Pumpwerk-Losung verbietet sich:

Nicht nur aus Kostengriinden, sondern auch in Erwartung der ‘Energiewende’ wird man
spétestens jetzt nicht mehr bislang selbsttatig sich erledigende Grundfunktionen auf zusaizlichen
elektrischen Verbrauch umstellen, und das nur, um ainen bei sinnentleert-buchstabengetreuer

- Erflllung von nicht zwingenden Vorschriften tibergangenen Gesichtspunkt zu Gberspielen.

-MiBte dann bei Stromausfall, am Lindenberg durchaus nicht au3erhalb der Wahrscheinlichkeit,
stets mit Entwasserungsproblemen gerechnet werden ? Wer bezahlt dann die Schéaden an 108 ?

Aus Sicht des Grundstiickes 109 betrachtet, ist bei der Konzeption der Grundstiicksgrenzen von
105-Neu und damit einhergehender B-Planung unbedingt auf die Erhaliung des naturlichen Gefilles
zu achten und dazu der Stichweg wie im hisherigen Entwurf streng 0ber dem Kanal in Richtung
“unterer Revisionsschacht" bzw. -gedanklich- Richtung “unterhalb Haus 109 vorbei, entlang den

. jetzigen Grenzen zu 105 und 103 ) zu fithren. Der Kanal kann nicht sinnvoll woanders entlang gefiihrt
werden, wenn er weiterhin zwischen Hs.-Nr. 103 und-101 bergab zur Ochshé&user Str. gefihrt werden
soll.

Maglicherweise stelit sich das Problem nicht, wenn der derzeitige Entwurf des Grundstiickes 105-Neu
im Hinblick auf die Vermarktungschancen bzw. nach Vereinbarung mit dem jetzigen Eigentumer Herin
ZUFALL erneut Gberarbeitet wiirde:

Nach Stand Nov. 2010 erreicht das Grundstiick 105-Neu die 500-gm-GréRe nur durch Hmzufugung
einer kleinen ca. 49-gm-Restfliche, angesetat an der Seite "bergauf”. Abgesehen von dem .
Entwasserungsproblem fir 109 hat dies fur 105-Neu den gravierenden Nachteil, daf? das Grundstuck ,
105-Neu dann keine gerade Grundstiicksgrenze /"StraRenfront” aufweist und derart "eingekiemmt"
zugeschnitten ist, daB es sinnvoll nur durch "befreundete” Nutzer (iber die Grundstiicke 105, 107 A
oder 109 -> Altenteil, Kinder etc.) genutzt und entsprechend vermarktet werden konnte. Das wéren die
tatséchlichen Marktchancen erheblich eingeschrankt. .

Insoweit kénnte eine Verbesserung den Nachteilen fir 105-Neu und 109 abhelfen,

- indem fur 105-Neu von der 500-gm- Mmdestgrof&e nach § 17 Abs. 2, ggf. Abs. 3 BauNVO
abgegangen wird

- in dem bei einer "Paket"lésung fur die Grundsmcke 105-Alt und 105-Neu die stidliche Grenze von
1056-Neu "bergab” verschaben wird und so die 500 gm von 105-Neu erreicht werden
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- odet indem aus den Flachen aus den Géarten zu den Hausern 99 - 105~ ein Baugrundstlick weniger
abgeteilt wird und die einzelnen Grundstiicke dann gréRere Fiachen aufweisen, was bei einer
Vermarktung nach Flachen-gm fir die Stadt KS als Verkaufer keinen Unterschied gébe.

Dieser Fehler ist koordihiert mit dem Lisgenschaftsamt zu beseitigen, damit nicht der Fehlerin ein -
Werk bernommen wird, weil er im anderen enthalten ist (B-Plan <-> Umlegungsverfahren / Ver-
messungy).

Ich verweise insoweit auch auf meine Schreiben vom 03.12.2010 an Liegenschaftsamt und
Stadtplanungsamt nebst Anlagen

1) Vergroferung einer Entwurfszeichnung aus Bestand "Kasseler Entwasserungsbetneb"
durfte B-Plan-Entwurf Nov. 2010 entsprechen,
mit von hier handschriftlich eingezeichneten Anderungen gegentber Fassung Aug 2008

2) Lageplan Hauptanschiufl des Kanals von Nr. 109 (aus Bestand KEB)

3) Zeichnung aus Baugenehmigungsverfahrens tber den Kanal Hs.-Nr. 109
{aus Bestand KEB) mit Lage des oberen und unteren Revnsronsschachtes und der beiden
Kanal-Zufihrungs-Strangen zum Hauptanschiuf.

4) Vergroflerung daraus zur besseren Sichtbarkeit.

Antagen erneut anbei.

3. .

Merkw(irdige Grundstickszuschnitte im nérdiichen Bereich von Nr. 109

* Ahnlich begriindet sind die derzeit vorgesehenen merkwirdige Grundstlckszuschnitte meines
Grundstiickes 109 im nordlichen {(Bergauf-) Bereich sowie spiegelbildlich des neuen Grundstiickes
dahinter: Unter Berufung auf die nach § 17 Abs. 1 BauNVO einzuhaltenden Zahlenverhéitnisse sieht
das Liegenschaftsamt der Stadt Kassel vor, eine drefeckige Flache im Nordwestbereich von 109 dem
dahinter (westlich) entstehenden Neu-Grundsitick zuzuschiagen.

Die beiderseits merkwiirdige Grenzfohmng ist nicht ideal. Eine Anderung wére aus Sicht des A
Grundstuckes 109 wiinschenswert. ‘

Wegen § 17 Abs. 2 bzw. Abs. 3 BauNVQ ist ein Erreichen der 500-gm-GréBe "mit aller Gewalt" zur
Gewsahrleistung der gewlinschten GRZ / GFZ nicht erforderlich. Der problemiosen Nutzbarkeit und der
sauberen Grenz- und ggf. Zaunfihrung kann ohne weiteres der Vorzug gegeben werden.

§ 17 Abs. 1 BauNVO ist vom Gesetzgeber mit Sicherheit nicht so gemeint, daf von einer Wunsch-
GRZ u. - GFZ ausgehend die dazugehdrigen Grundsticksflachen wegen nur wemger Mehr-gm in
seltsamsten Zuschnitten herbeikonstruiert werden sollen.

Werden Hindernisse aus § 17 Abs. 1 BauNVO von der Planung ausgerdumt, kann das
Liegenschaftsamt -im Umlegungsverfahren oder auch schon im Vorfeld- von der bislang als starr
empfundenen Rahmenbedingung abgehen und das Grundstick 109 auf 30 m Tiefe und zugleich mlt
gerader Grenze gestalten und weitere Veranlassungen treffen.

4.
Nicht-Ubernahme eines Vermessungsfehlers aus Mai 2010 in den B-Plan

In Zusammenarbeit mit dem Liegenschaftsamt und ggf. der Dienststelle Korbach !St sicherzustellen,
daR der B-Plan einen Fehler aus 2010 bei der Grundstiicks-Trennvermessung von 662/171 nicht
Ubernimmt:

Fur das Grundstiick Ochshauser Str. 109 soll laut Vereinbarung mit dem Liegenschaftsamt vom
23.02.2009 die Grundstiickstiefe "minimal 30 m" betragen. Das erfordert, daf der Winkel der
nordwestlichen Grundstlicksgrenze zur sudwestlichen Grundsticksgrenze (entlang 107 A, 105} -
90 Grad betragt.

Bei der Trennvermessung ca. Mai/.Juni 2010 wurde jedoch schlicht versehentlich der Bezugspunkt an
der nordwestlichen Ecke von 109

Bezugspunkt in den Katasterzeichnungen eingezeichnet als X"
und im B-Plan Nov. 2010 "Knickpunkt" der westlichen Grundstiicksgrenze von 109




um ca. 0,5 m nach Osten verfehit (Tiefe des Grundstiickes dann dort ca. 29,5 m nach grober
BandmafR-Messung). Dadurch geriet der Winkel zum Grenzveriauf 107 A f 105/ 103 auf etwa 89,5
Grad, und die gesamte nordliche Grundsttcksgrenze mit neuer StraRenkurve verschob sich mit dem
Effekt, daB3 an der Nord(Ost)Ecke von 108 (Garagenhof) ein drelecklges ca. 1 gm grofles Trennstiick
zun&chst unklaren Verbleibs entstand.

In Zusammenarbeit mit den beteiligten Stellen (Umlegungsverfahren lauft 1) ist dieser
Vermessungsfehler zu korrigieren und die Grundsttckstiefe von 109 auf "min. 30 m"” bei emem Winkel
von 90 Grad zu 107 A/ 105 usw. zu halten, und das Einflie®en nur korrekter und klarer
Grenzverhaitnisse in die B-Planung sicherzustellen .

Wenn dabei auch noch die abgeknickte Grenze insgesamt vermieden und die Grundstiicke 109 und
das neue Grundsttick nordwestlich davon mit so geraden Grenzen wie mdglich gestaltet werden
konnen (das neue Grundstiick dann halt geringfugig unter 500 gm), ware das aus meiner Sicht
winschenswert und sinnvoll; siehe oben.

5. StréBenbéume an neuer Stralle

Bei der Setzung der vorgesehenen Strafienbaume (hier am nordlichen Berelch von 109 entlang) ist
darauf zu achten, daR die Zuwegung und sonstiges Verhaltmsse des Grundstiickes 109 nicht
beeintrachtigt werden.

Die Einzeichnung zumindest eines Baumes im B-Plan 11.2010, sofern bereits lagegenau gemeint,
lait insoweit Zweifel aufkommen.

Insoweit ist zu gegebener Zeit mit Bedacht und vor Ort in Abstimmung vorzugehen. Das kostet die
Stadt nichts.

6.
Uberquerung der Sohrebahntrasse in Veriangerung der Heidenkopfstralie, Gelandekonturierung

{Dieser Punkt ist nur dann bedeutsam, wenn doch Schienenfahrbetrieb eingeplant wird)

Eine auf Schienenfahrbetrieb auf der Sthrebahn ausgerichtete Planung, so die B-Plan-Fassung Nov.
2011, sieht die Bahniberquerung in Verléngerung der Heidenkopfstrae vor. Die (Auto-) Fahrbahn
soll dazu auf das Niveau der hier in einem Geléndeeinschnitt verlaufenden Sthrebahn abgesenkt
werden.

Dazu ware die untere Heidenkopfstra(&e (im Bereich des Hauses 10B Eigt. WAGNERY) um die Bahn-
Einschnitt-Tiefe von ca. 2 - 2,5 m steiler abzugraben, und auf der Sudseite der Sthrebahn (mein
Grundstlick Ochshéuser Str. 109) auf eine Bahn-Einschnitt-Tiefe vonca. 1- 1,5 m. -

Zur Veranschaulichung ist ein Photo anbei

Daraus kann flir die Zuwegung zu der Doppelgarage von 109 (Garagenhof daver) eine unnétig steile
Boschung entstehen, ggf. verbunden mit der Notwendigkeit zur Abmauerung oder sonstiger Sicherung
der MinibGschung. Fir das {nicht in den B-Plan einbezogene) Grundstiick Ochshauser Str. 111 mit
der Tiefgarage im nordlichen Grundstiicksbereich kénnte sich u.U..eine nicht Pkw-Befahrbare
"Sprungschanze" ergeben.

Sicherlich ware -mit entsbrechend Aufwand und ggf. Mehrkosten- insoweit etwas machbar.

Es bliebe dann nur die Problematik des sehr steilen Anstieges der Heidenkopfstr. im
Winter, jedenfalis dann, wenn wie jetzt, konsequent in Nebensirallen ohne Busbetrieb
kein Winterdienst erfolgt, und ggf. Probleme mit langen Fahrzeugen u. Anhéngem
(Aufsetzen). A

Fir die stdliche Seite (zur Ochshauser Str. ) kénnie jeglichen Problemen jedoch aus dem Weg
gegangen werden, indem die "Kuppe" -einschlieRlich des Garagenhofes von 109 - flacher abgegraben
wird. Der Garagenhof von 109 wiirde dann nicht mehr zu den Garagen hin abfallen, sondern zum
Weg hin. Dadurch wiirden zur Séhrebahn und neuen Sirale hin ca. 0,50 bis 0,70 m
Hohenunterschied beseitigt werden und auch im dortigen Bereich Bbschungsprob[eme vermleden
werden.

Diese Uberlegung sollte nicht zuietzt deshalb bedacht werden, weil es nach dem tiblichen Gang der
Dinge durchaus zu erwarten ist, daBl der gepflasterte Garagenhof von 109 im Zuge der unmittelbar




daneben stattfindenden Tiefbauarbeiten ohnehin beschidigt wilrde (Darauffahren mit Lkw oder
Maschine, Abrutschen des Untergrundes bei Béschungsarbeiten) und die Pflasterung mithin so oder
so aufzunehmen und erneut zu legen ware. .

Dann kann man daraus auch zuvor ein Konzept entwickeln. In einem Guf} gearbeitet, werden auch die
Kosten in Grenzen bleiben bzw. durch Ersparnis anderer Arbeiten sogar mehr als kompensiert. ‘

Ggf. ware mit Nr. 111 (Eigt. BARANSKI) zur Vermeidung einer nicht oder nur schiecht
befahrbaren Sprungschanze in entsprechender Weise Ubereinkunft zu erzielen.

7.
Verhinderung von Durchgangsverkehr tiber bestehenden Schotter-Stichweg zur Ochshauser Str.

Laut Ziffer 8.3 der B-Plan-Begriindung, dort drittletzter Absatz, soll -mit nachvoliziehbarer
Begriindung- ein Durchgangsverkehr aus Richtung ErschlieBungsstrale / Heidenkopfstr. direkt zur
Ochshauser Str. Uber den bestehenden Schottet-Stichweg (entlang der Hauser 107,107 A, 111, 109)
verhindert werden.

Soweit dies der Regelungsgehalt eines B-Planes erméglicht bzw. erfordert, ist bereits auf dieser
Planungs-/Festsetzungsstufe darauf zu achten, dafl Brandschutz und Nutzbarkeit der Grundsticke
nicht beeintrachtigt werden. Eine Verpollerung darf daher nicht fest, sondern mut variabel-

~ verschliefbar sein, mit unbeschrankter Offnungsmaglichkeit fur Feuerwehr und Anwohner.

Die Feuerwehr muf freien und schnellen Zugang auch mit Lkw von allen Seiten haben, und Anwohner
darfen nicht dazu gezwungen sein, jedesmal die 'groe Runde' tber Ochshduser Str., Erlenfeldweg
und Eibenweg zu drehen, wenn etwas an- oder abgefahren wird oder ein Fahrzeug umgeparkt werden
soll. Das betrifft namentlich mein Grundsttick Nr. 109 sowie das (nicht im B-Plan-Gebiet belegene)
Grundstiick 111 gegentiber: Hier wilrden bei fester Verpollerung, Vermauerung, Erdwall etc. die
Zufahrten 'zerschnitten'. ‘

8. v
Punkt 8.6. Grunordnerische MaBnahmen und Festsetzungen, 7.3. Gritnordnungsplan
8.1.

Der‘B-PIan bestimmt (unter § 81 Abs. 1 HBO, dort Nr. 3 -Einfriedungen- und Nr. § -Begrtinung- )
bestimmte Einfriedungsarten und Begriinungsmalinahmen und seit 11.2011 nun auch die "extensive
Dachbegriinung” von flachen u. leichtgeneigten Nebengebauden. .

Dazu gibt es -insoweit widerspriichlich- 'Vorschlage' (Liste "geeigneter” Pflanzen, Begrindung Ziffer
8.6. am Ende, aber auch massive Ge- und Verbote mit sehr feinkérnigem Regelungsgehalt zu
Zaunbauart mit zentimetergenaue MaBangaben und sogar Pflanzenarten (Begriindung Ziffer 7.3. und
B-Plan 3.2., 3.5. (hier die Liste mit Vorschlagscharakter der Begriindung 8.6 a.E. (iberspielend) .

Diese Festsetzungen gelten in gegenwartiger B-Plan-Fassung fiir den kompletten Geltungsbereich,
also auch die Alt-Grundstucke. '

~ Der gegenwartige Bestand ist dort dann vom Bestandsschutz gedeckt.

Bei jeglicher Anderung oder Ersatz-/Neu-Anlage milkten jedoch die neuen Festsetzungen
befolgt werden.

Mit diesen Festsetzungen wird mithin in das bisher unbestrittene Recht der
Bestandseigentimer eingegriffen, ihr Grundstiick so zu gestalten oder zu veréndern, wie es
_gefalit, und sei es nur im Garten.

Es ist keinerlei dffentliches Bediirfnis oder gar eine zwingende Vorschrift daftir zu erkennen, in bislang
unbestrittene Rechte einzugreifen und die seit meist ca. 1925 - 1935 bebauten und begrtinten
Bestandsgrundstiicke heute plétzlich sehr feinkérnigen gestalterischen Vorschriften zu unterwerfen.: In
den vergangenen ca. 80 Jahren, einschiieRlich der Jahre 1933-45, ging es durchaus mit verschieden
gestalteten und bemaften Einfriedungen und auch Pflanzen ‘nicht heimischer' Arten. Die 'extensive
Dachbegrinung' und die damit verbundene Asthetik war zweckgerichtet militarischen Objekten
vorbehalten (Beispiel: Hirschhagen) und ersparte dem Zivilisten die Erschwerung in Pllege,
Schneefreihaltung und Reparatur von D&chern. ‘

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO konnen, missen aber nicht getroffen werden.

Solch enge Vorschriften beruhen nicht auf baurechtlichen Notwendigkeiten. Hier geht es nur um
planerische Gesichtspunkte; deutlicher ausgedriickt, darum, die durchaus von Moden der Zeit




beeinflulten dsthetischen Vorstellungen (Einfriedungsmafe, "extensive Dachbegrinung”; Pflanzen-
~Arten) der gerade aktuell befa3ten und ggf. bereits wieder ausgeschiedenen Planer durchzusetzen

und dabei aber leider spiegelbildiich kleine, aber liebe gestalterischen {Freiheits-) Rechte der

Bestandseigenttimer zu beschneiden. Das wirkt eher obrigkeitsstaatlich als in das heutige offizielle

Verhéltnis von Staat, kommunalen Kérperschaften und Birgen passend.

Das Grundgesetz gibt insoweit die Reihenfolge der Bewertung -in gerichtliche Oberprifbarer Weise-

vor: Im Grundsatz besteht Freiheit, und Einschrankung besteht nur dort, wo Freiheit zu Lasten anderer

bzw. der Aligemeinheit geht.

Es kann in diesem Zusammenhang auch nicht Argument sein, daR gerade die Einhaltung von § 81
Abs. 1 Nr. 5 HBO-Festsetzungen "blicherweise" nicht kontrolliert wirde. Vielmehr lehrt der deutsche.
Alltag, dafl da, wo Vorschriften bestehen, tiber kurz oder lang auch kantrolliert und sanktioniert wird,
namlich spatestens dann, wenn Geld winkt.

Das kiirzlich in den Medien berichtete Vorgehen von Bauordnungsbehérden wegen
"baugenehmigungspflichtiger Werbeanlagen” in Gestalt von Schaufenster-Beklebungen
(Bullgeld und Genehmigungsgebtihren aus § 13 n.-w. LBauO) ist nur ein Beispiel fir
derartige Handhabung von Gesetzen.

Zu Festsétzungen nach § 81 HBO auch firr den Bestandsgrundstiicke muf kein langwieriger
Rechtsstreit gefuhrt werden.

§ 81 Abs. 1 Hess. LBa. O, dort Nr 3 (Emfnedungen) und Nr. & (Begrunung) sind Kann-Vorschriften,
keine MuB-Vorschriften.

Gerade fur Bestandsgrundstlicke, noch dazu leicht abgelegener, nicht ansicht-pragender Lage, fur die
bislang ohne jeden Nachteil fiir die Stadt diese kieinen Freiheiten galtén, sind Festsetzungen nach §
81 Abs. 1 Nr. 3 und insbes. Nr. 5 HBO nach hiesiger Auffassung unangemessen und fehlerhaft.

Jedenfalls nicht planungsfehlerhaft wére, die Bestandsgrundstiicke (hier deckungsgleich mit Gebiet
WA 1) insoweit von. den Festsetzungen der Ziffer 3. des Bebauungsplanes auszunehmen.

Das wére fur die Stadtplanung auch inhaltlich hinnehmbar; denn schiiellich miikte die ‘
Stadiplanung ja auch damit leben, dal auf den Bestandsgrundstiicken nichts geandert wird und
diese deshalb unter Bestandsschutz anderes gestaltet sind, als man es personlich und zur
betreffenden Zeit fir wiinschenswert hielt,

Es solite der Stadt KS, die offiziell fur ihre Birger tétig ist, kein Problem bereiten, Freiheiten des
Biirgers nur dort beschneiden, wo eine sachliche Notwendigkeit es gebietet oder zumindest -
rechtfertigt; und damit davon abzusehen, in Nicht-Wahrehmung planerischen Ermessens oder
zeittypischer Regelungswut ihren Bestands-Birgern ohne echten eigenen Vorteil zwar nur kleine, aber
sehr liebgewonnene Freiheiten zu beschneiden.

Wird der als "WA 1" ausgewiesene Altbestand von Ziffer 3. des B-Planes ausgenommen,
wird dem Bestandseigentimer nichts Zeitmodenbehaftetes und Unerwartetes
aufgezwungen. Das ware jedenfalls ohne jedes rechtliche Risiko.

Der Bauwillige mag dann immer noch (iberlegen, ob er fiir namhaftes Geld ein mit vielen-
Beschrankungen behaftetes Grundstlick erwerben oder ob er lieber im Landkreis unter
freieren Bedingungen und dazu agf. billiger bauen mdéchte.

Vielleicht mag auch die Uberlegung eine Anregung sein, da z.B. der Wllhelmshoher
Bergpark oder der Auepark, beides international bekannte Attraktionen,

1. unter derart feinmaschigen und inhaltlich engen Regelungen nicht hatten entstehen
konnen, und

2. die dort durchaus vorgekommene Verwendung offiziell 'nicht heimischer' Pflanzen
nicht zu katastrophen Artenvermischungen, -verdrangungen etc. gefiihrt hat.

Ebenso vielleicht mégen auch die jingsten Ereignisse in Japan aufgezeigt-haben, auf
welchen Gebieten Belange des Natur- und Umweltschutzes ernsthaft berihrt sind und
~ der Betrachtung und Regelung bedirfen.

8.2. ' :

Solite es wieder zu einem Schienenfahrbetrieb auf der Sdhrebahn kommen und damit einhergehend
zu entsprechend ansteigendem Fuflgangerverkehr zu einer Haltestelle oder gar einer Haltestelle
unmittelbar anbel, muf ich mir als Grundeigentiimer vorbehalten, meinen Garten durch geeignete




Einfriedung vor Einwlrfen von Flaschen, Zigarettenschachteln, Kippen und anderem Mull sowie
Betreten zwecks Verrichtung der Notdurft zu schiitzen. Da wird eine leichte Einfriedung auf 1,20 m
Hohe nicht reichen.

Bereits jetzt sind 'unsaubere' Fultganger auf dem Weg von und zum Bus zu beobachten sowie immer
wieder oben am Bahndamm 'Eckensteherei’; sowie auch Kfz-Aufbruch und Sachbeschadigung.

9.
Vorserglich wird geriigt (und entsprechende Ruge fir ein gerichtliches Verfahren gegen den B-Plan
vorbehalten), daft der B-Plan auch {ir Bestandsgrundstiicke wie Nr. 109 Bauweisen, Baugrenzen (§§
22, 23 BauNVO) und andere Beschrankungen festsetzt und damit im Vergleich zur bisherigen
Rechtslage Beschrankungen for jede nicht vom unmittelbaren Bestandsschutz gedeckte Anderung /
Neu-Bebauung herbelfUhrt ohne daft dafir eine Notwendigkeit erkennbar ist.

Fraglich ist letztlich Gberhaupt, inwieweit fir Bestandsgrundstiicke Festsetzungen notwendig oder
auch nur gerechifertigt sind, die Uber die unmittelbar zur Grundstlicksneuordnung im
Umlegungsverfahren benstigten und in einem B-Plan anzubringenden Bestimmungen hinausgehen.

10. .
Ebenso vorsorglich wird geriigt (und entsprechende Rige fir ein gerichlliches Verfahren gegen den
B-Plan vorbehalten), dai hier ein beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB (ohne Durchfilhrung

einer Umweltprifung) zuldssig ist.
Zu prifen sind in diesem Zusammenhang,

ob die auf Betreiben der Stadt KS geschehene Berdumung und Abholzung angekaufter Flachen im
Plangebiet nur eine vielleicht noch zulassige "Baufeldbereinigung” als "Vermeidungsstrategie"
gegen die Verstélie gegen § 44 | Nr. 1 - 3 BNatSchG waren oder schon einen augenfalligen
Streuobstwiesen-Charakter als 'vollendete Tatsache' beseitigte;

und ob eine Begriindung, zur Untersuchung auf Kampfmitte! Ubersicht schaffen zu missen, in
Widerspruch zur Anfrageantwort des Regierungsprasidiums Darmstadt vom 26.07.2000 (Ziffer
6.6. der BPlan-Begrindung) und auch zu dem aus Ziffer 6.6. Begriindung (am Ende) sowie
Ziffer 4.3, des Planes folgenden Zeitpunkten steht;

und auch, ob Bahndamm und Wiesen/ Weiden nicht auch durchaus Biotop-Charakter tragen bzw.
zwischenzeitlich erlangt haben und entsprechend zu schiitzen sind, und ob die tats&chlich zu
- beobachtenden Tierarten, namentlich Vigel, weit Gber das bereits Erfafite hinausgehen.

Fur Ruckfragen oder Gesprache stehe ich {hnen sowie anderen betexhgten Dienststellen gern zur
. Verfugung, ‘

Anlageh:
5 Blatt

Abschrift erhait

’ Liegenschaftsamt wegen Ziffern 2., 3. und 4.
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Bebauungsplan Nr. VII/58 ,An der Séhwebahn' Begriindung
Kassel-Forstfeld

1. ANLASS ZUR PLANUNG

Ziel und Zweck der Planung ist die geordnete stadtebauiiche Entwicklung innerdrilicher Fla-
chen sowie die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung zur Bebauung der Grund-
stiicksflachen mit Wohngebauden, unter besonderer Berlicksichtigung der értlichen Gege-
benheiten zur gezieiten Integration in den Stadtteil Forstfeld. AuBerdem besteht ein stidte-
bauliches Erfordernis zur Entwickiung und Ordnung des ca. 2,64 ha grofien Bereichs insbhe-
sondere vor dem Hintergrund der stadtebaulichen Zielsetzung der Innenentwickiung.

2. VERFAHREN

Flr den Geltungsbereich wurde der Aufstellungsbeschiuss im Jahre 2000 durch die Stadt
Kassel gefasst und das Verfahren nach BauGB bis zur Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) im September 2006 durchgeflihrt. Da
das Bebauungsplanverfahren nicht bis zum 20. Juli 2006 abgeschiossen werden konnte,
sollte es entsprechend § 244 Abs. 1 BauGB nach den gednderten Vorschriften zu Ende ge-
fuhrt werden. Aufgrund verschiedenster Anregungen, Hinweise etc. sowie geanderter Ziel-
setzungen hinsichtlich der Erschliefungs- und Baustruktur wurde dann der Bebauungsplan-
Entwurf Gberarbeitet und im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB abgeschlossen.

Aufstellungsbeschliuss (§ 2 Abs. 1 BauGB) ‘
Die Stadtverordnetenversammiung hat am 05.06.2000 den Aufstellungsbeschiuss flr den
Bebauungsplan Nr. V11/58 ,An der S6hrebahn" gefasst.

» Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) ‘
Die Blrgerinnen und Blrger wurden friihzeitig vom 19.11. bis 30.11.2001 durch Aushang der
Planunterlagen im Rathaus beteiligt.

» Beteiligung der Behdrden und Triger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die Behorden und Trager Offentlicher Belange wurden frithzeitig mit Schreiben vom
18.02,.2002 bis zum 28.03.2002 beteiligt.

» Beteiligung der Behdrden und Triger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Die Behorden und Trager Sffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 28.09.2006 bis
zum 31.10.2006 beteiligt.

» Erneute Amter- und TOB-Beteiligung

Der Bebauungsplan-Entwurf wurde zwischenzeitlich aktualisiert und tiberarbeitet.

Die erneute Beteiligung der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben
vom 14.08.2008 bis zum 16.09.2008 durchgefithri.

» Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie der Behérden und Triger
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die offentliche Auslegung der Planunterlagen (Offentlichkeitsbeteifigung) erfoigte vom

23.02.2011 bis einschlieRiich 15.04.2011. Die Behdrden und Trager offentlicher Belange

wurden mit Schreiben vom 15.02.2011 zeitgleich beteiligt.

3. UVP-BELANGE
Bebauungsplane fallen grundsatzlich — unabhéngig von der Umweltprifung gemaf § 2 Abs.

4 BauGB ~ ab bestimmten GréRen und bei bestimmten Nutzungen unter das UVPG (Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung). Nach Anlage 1 Pkt. 18.8 UVPG besteht dann eine
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Bebauungsplan Nr. VII/58 ,,An der Sdhrebahn® Begriindung
Kassel-Forstfeld

Prufpflicht, wenn die fir Neubauvorhaben festgesetzte berbaubare Grundfldche im Sinne
des § 19 Abs. 2 BauNVO den Wert von 20.000 m? erreicht. Der Geltungsbereich des vorlie-
genden Bebauungsplans umfasst ca. 2,64 ha, so dass mit einer max. GRZ von 0,3 der vor-
genannte Wert nicht erreicht wird und somit die zulassigen Vorhaben weder einer UVP-
Pflicht unterliegen, noch eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls erforderlich ist.

4. BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG § 13a BAUGB

Um den Bebauungsplan Nr. VII/58 ,An der Séhrebahn® zligig zum Abschluss zu bringen,
wird die vom Gesetzgeber vorgesehene Verfahrensbeschlieunigung angewandt und vom
Regelverfahren ins beschleunigte Verfahren geman § 13a Abs. 2 BauGB gewechselt.

Die im § 13a BauGB genannien Voraussetzungen fUr einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung sowie zur Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens sind erfulit:

.+ Mit dem Bebauungsplan wird einem Bedarf an Investitionen zur Versorgung der Bevolke-
rung mit Wohnraum in angemessener Weise Rechnung getragen.

« Das Plangebiet befindet sich im innerdrilichen Bereich.

+ Die Ausweisung der Flachen als Wohnbauflachen stellt eine Nachverdichtung bzw. an-
dere MaBnahmen der Innenentwicklung dar.

« Die Flache, die bei Durchfihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt wird
{(festgesetzte max. zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO) betragt
weit weniger als 20.000 m2 '

+ Die Zul&ssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitét oder begriindet.

« Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b) BauGB ge-
nannten Schutzguter (FFH-Gebiete und Européische Vogelschutzgebieie) bestehen
nicht.

Bei der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB kann u.a. auf den
Umweltbericht (§ 2a BauGB), die Abarbeitung der Eingriffsregelung und auf die zusammen-
fassende Erklarung geman § 10 Abs. 4 BauGB verzichtet werden. Dennoch verlangt der Ge-
sefzgeber die entsprechenden Umweltbelange zu ermitteln und in die Abwagung einzustel-
len. Die erheblichen Umweltauswirkungen sind aiso auch im beschleunigten Verfahren ohne
formliche Umweltpriifung zu ermitteln und in der Planbegriindung darzulegen (vgl. Kap. 7.
Umweltschutz / Naturschutzrechtliche Belange).

5. DAS PLANGEBIET

5.1. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. VHII/58 ,An der Soéhrebahn® befindet sich im
Stadtteil Forstfeld. Er ist ca. 2,64 ha groflt und umfasst folgende Flurstiicke in der Gemarkung
Kassel:

+ Flur 29:; die Wegeparzelle 525/171, die Flurstiicke der ehemaligen Séhrebahn Nr
526/171, 566/169 teilweise und 568/225, die Wegeparzelle Nr. 567/225 (Stichstralte der
Ochshauser Strafle), die Strallenparzelle Nr, 227/4 teilweise (Ochshduser Stralle) und
die Wegeparzelle Nr. 305/226 teilweise sowie die Flursticke Nr. 171/5, 171/6, 172/4,
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Bebauungsplan Nr. VII/58 ,An der Sdhrebahn* Begriindung
Kassel-Forstfeld ‘

172/5, 17312, 1733, 173/4, 173/5, 660/172, 661/172, 662/171, 664/171, 665/171,
666/171, 679/172, 680/173, 681/173, 756/172; '

« . Flur 30: die Wegeparzelle Nr. 68/68, das Flurstuck der ehemaligen Séhrebahn Nr. 68/69
sowie die Flurstiicke Nr. 138/64, 139/65 und 140/65;

+ Flur 31: die Wegeparzelle 19/2 teilweise (Heidenkopfstrafle).

Der raumliche Geltungsbereich wird begrenzt:

« im Osten von der dstlichen Grenze der ehemaligen Sohrebahn und im Siidosten von der
norddéstlichen Grenze der Heidenkopfstrale,

+ im Siiden von der sidlichen Grenze der StichstraRe der Ochshauser Stralte,

« im Shdwesten und Westen von der Ochshauser Strafle und

« im Norden von der nérdlichen Grenze der Flurstiicke 173/2 und 173/3.

5.2. Realnutzung

Das Planungsgebiet ist zurzeit nur Gber einen parailel der Ochshauser Stralle verlaufenden
Wohnweg im Westen und Uber eine davon abgehende Stichstrale (Ochshauser Strafie) im
Siiden des Plangebiets erschlossen. Von hier ist lediglich eine fulaufige Querung der von
Norden nach Suiden verlaufenden ehemaligen Sohrebahntrasse hin zur Heidenkopfstralie
mdglich. '

Die nahere Umgebung d,és Plangebietes wird durch Wohngebiéte, vorwiegend mit Ein- bis
Zweifamilienh&usern mit z.T. geholzreichen Hausgérten geprégt. Ortsbildbestimmend ist die
dichtbewachsene Bdschung der zuvor erwdhnten ehemaligen Sohrebahntrasse.

Die Flachen des Geltungsbereichs steigen von der Ochshéuser Stralle im Westen von ca.
162 m {.NN nach Osten auf bis zu ca, 172 m (G.NN an.

Im westlichen Geltungsbereich befinden sich angrenzend an den Wohnerschliefungsweg
_parallel zur Ochshduser Stralle bebaute Grundstiicke (bis zu zweigeschossige Wohnhéu-
ser). Nach Osten erstrecken sich die rlickwartigen Hausgarten (Nutz- und Ziergérten) mit
z.T. Geholzbestand. In den hinteren Gartenbereichen wurden Garagen und Schuppen er-
richtet, Auch im stidiichen Geltungsbereich sind angrenzend an die SticherschlieBung zwei
Grundstlicke mit Wohngebaduden und Hausgarten vorhanden.

Der grofite Teil des Geitungsbereichs ist unbebaut und wird heute nur noch als Wiese bzw.
Pferdeweide genutzt.'Reste von Ziergartenflachen oder Nutzgérten sind vereinzelt erkenn-
bar. Die Wiesen-/Weidenflachen sind Gber einen Wiesenweg parallel zur ehemaligen Sohre-
bahntrasse erreichbar. Frither wurden die Fldchen vermutlich als landwirtschaftliche Fiéchen,
Nutzgarten oder Obsthaumwiesen genutzt. '

Die ehemalige Sohrebahntrasse liegt in diesem Abschnitt in einem tiefen Einschnitt. Die Bo-
schungen sind intensiv mit Gehdlzen bewachsen. Vor ca. 20 Jahren wurden die Schienen
und Schwellen ausgebaut, der komplette Gleiskdrper einschlieflich Schotterbett ist noch
vollstandig vorhanden.

5.3. Immissionen - Larm

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Nahe zur Ochshéuser Stralle sowie zur stiddstlich ver-
laufenden BAB A7 eine durch Verkehrsiarm vorbelastete Zone. Im Rahmen des geplanten
achtstreifigen Ausbaus der BAB A7 zwischen den Autobahndreiecken Kassel-Ost und Kas-
sel-Std wurde im Dezember 2004 von dem Ingenieurbiro Fritz GmbH aus Einhausen eine
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Bebauungsplan Nr, VII/58 ,,An der Séhrebahn® ‘ Begriindung
Kassel-Forstfeld

schalltechnische Untersuchung durchgefihrt.” In diesem Rahmen wurde ermittelt, wo Immis-
sionsgrenzwerte Uberschritten werden und Anspruch auf L&rmschutz besteht.

Fir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke wurden entspre-
chend der berechneten und nach Ausbau der BAB (inki. Schallschutzwénden} prognosti-
zierten Werte mit Ausnahme des Grundstlickes Ochshauser Strale Nr. 107 (fur das 1. und
2. OG) die Erforderlichkeit zur Durchfilhrung passiver Larmschutzmafnahmen verneint.

Zwischenzeitlich wurde der erste Spatenstich zum Ausbau der A 7 vollzogen und damit ein
deutliches Zeichen gesetzt. Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zum passiven Schall-
schutz getroffen, die auf die neuen Larmwerte nach Ausbau der A 7 ausgerichtet sind (vgl.
hierzu Kap. 8.7. Festsetzungen zum Larmschutz).

Der durch den Verkehr auf der Ochshéuser Strale verursachte Larm, wird als untergeordnet
und ohne Auswirkungen auf die Zulassung des Wohngebietes eingestuft.

‘6. UBERGEORDNETE PLANUNGEN / PLANERISCHE GRUNDLAGEN

6.1. Regionalplan Nordhessen 2009

Die Flachen des Geltungsbereiches sind im Regionalplan Nordhessen 2009 (in Kraft seit
15.03.2010) als 'Siedlungsbereich ~ Bestand' ausgewiesen. '

6.2. Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel 2007

Der Flachennutzungsplan 2007 (giltig seit 08.08.2009) stelit das Plangebiet als ,Wohnbau-
flache" dar. Die im éstlichen Geltungsbereich vorhandenen Fldchen der ehemaligen Séhre-
bahn werden als ,Tram - Trassensicherung / Untersuchungsbedarf* sowie als ,Grinverbin-
dung sichern / herstellen” ausgewiesen.

6.3. Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) 2007

Im Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (wirksam seit 19.10.2007) befindet
sich der Planbereich im Landschaftsraum Nr. 138 ,Siedlungsgebiet Forstfeld / Lindenberg"”
und ist, mit Ausnahme der ehemaligen Séhrebahntrasse (Schutz- und Entwicklungsfléache),
als baulich gepragte Flache dargestellt. Im Landschaftsplan wird folgende Aussage zu den
Flachen getroffen:

«  Weiterentwicklung als Uberwiegend gut durchgriintes, vorwiegend durch gartengeprégte
Siediungsformen bestimmtes Wohngebiet mit hohen Freiraumqualitaten. Sicherung /
Weiterentwicklung begrinter Straflen, einer Reihe von Quartiers- und Spielplatzen, kiei-
ner Gartengebiete als ergénzende siedlungsinterne Freirdume.

« Bereich der ehemaligen Gleistrasse der Sthrebahn: Sicherung und Weiterentwicklung
der Biotopstrukturen von der gstlichen Stadtgrenze bis zur Forstfeldstralle als besonde-
rer Teillebensraum und lineares Vernetzungselement. Stabilisierung eines Mosaiks aus
(Baum-) Hecken und Staudenfluren durch entsprechende Pflegemalinahmen. _

Im Grinzonenplan des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) wird die begrinte Sohre-

bahntrasse als unbebaute Flache und Teil eines vernetzten Freiffichensystems dargestellt.

Sie verkniipft sich im Bereich der Autobahnunterfihrung mit dem Wahlebachgriinzug im

Slidosten.

1 Schalltechnische Untersuchung zur Pritfung des Anspruchs auf Larmvorsorge auf der Grundlage der Verkehrs-
larmschutzverordnung (16. BimSchV) im Zusammenhang mir dem 8-streifigen Ausbau der BAB A7 Flensburg —
Fiissen, Abschnitt AD Kassel-Ost bis Drefeck Kassel-Sitd* vom 23.13.2004/05.05.2006, Fritz GmbH beratende
Ingenieure VBI, 84683 Einhausen
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6.4. Nahverkehrsplan der Stadf Kassel

Im Nahverkehrsplan der Stadt Kassel (vom 27.02.2003), ist auf der ehemaligen Trasse der
Séhrebahn eine RegioTram Strecke nach Lohfelden (OPNV-Schienenverbindung von Bet-
tenhausen nach Lohfelden) in der Kategorie B ,Freihaiten von Trassen” eingestuft.

6.5. Aktueller Luftreinhalte- und Aktionsplan Kassel

Nach dem aktuellen Luftreinhalte- und Aktionsplan fur den Ballungsraum Kassel liegt der
Geitungsbereich in dessen Untersuchungsgebiet.

6.6. Bombenabwurfgebiet

Der Geltungsbereich liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Eine Anfrage beim Kampfmittel-
raumdienst des Regierungsprasidiums Darmstadt wurde mit Schreiben vom 28.086.2000 ge-
stellt. Mit Schreiben vom 26.07.2000 teilte das Regierungsprasidiums Darmstadt mit, dass
keine systematische Flachensuche erforderlich ist. Sollte dennoch ein kampfmittelverdachti-
ger Gegenstand im Zuge der Bauarbeiten gefunden werden, ist der Kampfmittelraumdienst
unverziglich zu informieren. Im Bebauungsplan wurde vorsorglich ein Hinweis aufgenom-
men, dass vor Baubeginn eine systematische Uberprifung durchzufithren ist.

Das Liegenschaftsamt der Stadt Kassel wird vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten eine fla-
chendeckende Kampfmitteluntersuchung in Auftrag geben.

6.7. Altlasten

Lt. Stellungnahme des Regierungsprasidiums Kassel Dez. 31.5 Altlasten, Bodenschutz vom
04.03.2011 sind im Planungsbereich und dessen ndherer Umgebung {ca. 100 m) weder Alt-
ablagerungen oder Altstandorte noch Grundwasserschadensfélle bekannt.
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7. UMWELTSCHUTZ / NATURSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

7.1. Naturschutzfachliche Ausgleichsregelung, férmliche Umweltpriifung

Bei der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gelten entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB Eingriffe in den Fallen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 (Grundflache weniger als 20.000 m?),
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a
Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Die naturschutzrecht-
liche Eingriffsregelung ist also in dieser Hinsicht ausgesetzt. Ebenso entféilt, da keine formli-
che Umweliprifung durchgefiihrt wird, der Umwelibericht nach § 2a BauGB, die zusam-
menfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB und die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind.

Dennoch verlangt der Gesetzgeber die entsprechenden Umweltbelange zu priifen und in die
Abwagung einzustellen. Die erheblichen Umweltauswirkungen sind also auch im beschleu-
nigten Verfahren ohne formliche Umweltprifung zu ermittein und in der Planbegrindung
darzulegen.

7.2. Untersuchung der Umweltbelange

Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. VII/58 ,An der Séhrebahn” wurde vom Gartenamt der
Stadt Kassel im Rahmen des durchgefiihrien Regelverfahrens 2006 ein Umweltbericht er-
stellt, der im Januar 2007 (berarbeitet wurde. Da auch im beschleunigten Verfahren (wie
weiter oben ausgeflihrt) die Belange des-Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege in die Abwagung einzustellen sind, werden im Folgenden die wesentlichen
- Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange dargestellt.

Beschreibung und Bewertung:

o Der vorhandene Anteil an Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen ist sehr hoch, da bis auf
die Bebauung an der Ochshéuser Strale das Gebiet von aufgelassenen Obstgérten be-
stimmt wird. Der Vegetationsbestand ist als hochwertig einzustufen.

e Die nattirlichen Bodenfunktionen sind im Plangebiet weitestgehend erhalten.

o Das Niederschlagswasser kann wegen des Anteils nicht {iberbauter Flache zum tiberwie-
genden Teil natlrfich versickern und kommt so der Grundwasseranreicherung zu Gute.

e Die mikroklimatische Situation im P1angeb|et stellt sich auf Grund der kElmawwksamen Ve-
getation als sehr gUnstig dar.

¢ Die lufthygienische Situation muss wie im gesamten Stadtgebiet als belastet angesehen
werden (Kassel ist "Ballungsraum™ gemaf § 44 BlmSchG).

o Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einer durch Verkehrsl&rm vor-
belasteten Zone (Autobahn A 7, Ochshéuser Straie).

» Durch die Uberbauung und Versiegeiung bestehender Griinflachen werden die potentiel-
len Lebensraume fir Pflanzen und Tiere verkleinert, die natlirlichen Funktionen des Bo-
den- und Wasserhaushaltes beeintrachtigt, sowie die mikroklimatische Klimafunktion ein-
geschrankt.

s Hinsichtlich der lufthygienischen Belastungssituation und der Ldrmbelastungen sind keine
wesentlichen Veranderungen zu erwarten.
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Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen:

Die Vermeidung der nachteiligen Auswirkungen ist bei Abwégung im Bebauungsplanverfah-
ren zu Gunsten von Bebauung grundsatziich nicht méglich.

Die Verringerung der nachteiligen Auswirkungen wird mit folgenden Maf3nahmen erzieit:
o Mindestens 40 % der privaten Grundstlcksfiachen sind als Grin-/Gartenfliche herzustel-
len und zu unterhalten. '

° Be'festigte Flachen missen in versickerungsfahiger Form hergestellt werden.

¢ Die Grundstiicke sind zu éffentlichen FlAchen hin wahlweise mit Zdunen und / oder Laub-
hecken einzufrieden.

Zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen ist geplant: 7 :
¢ An der Trasse der ehemaligen Sohrebahn ist eine &ffentliche Griinflache / Rasenflache

herzustellen.

o Je angefangene 200 m? Grundsttcksfliche ist ein Laub- bzw. Obstbaum mit Mindest-
stammumfang 14 - 16 cm entsprechend der Pflanzliste (hier Kap. 8.6. Griinordnerische
MaRnahmen und Festsetzungen) zu pflanzen. Neu zu pflanzende Baume sind dauerhaft
zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Aus dieser Festsetzung ergibt sich die Pflan-

. zung von ungefahr 91 Laub- bzw. Obstbaumen.

e Dacher von Nebengebauden und Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen.
» Die geplante ErschlieRungsstrale wird teilweise durch Baume begriint.

Mit der Festsetzung dieser MaRnahmen soll erreicht werden, dass der Lebensfaum, der
durch verloren gehende Obstbdume und Geholzstrukturen vernichtet wird, nach Abschiuss
der Bauarbeiten wieder hergestellt wird. ‘

7.3. Griinordnungsplan

Der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan formuliert wesentliche Zielsetzungen, die in den
Festsetzungen des Bebauungsplanes, so weit méglich, berticksichtigt wurden. Im Nachfol-
genden werden die Zielsetzungen, sowie deren Beriicksichtigung bzw. Nichtberlicksichti-
gung dargelegt:

¢ Verlangerung der Eschenbaumreihe an der Ochshaduser Stralle
Die Verlangerung der Eschenbaumreihe in der Ochshéuser Strale ist nicht moglich, da
zum einen in diesem Bereich Leitungen vorhanden sind; zum anderen sind Baumpflan-
zungen auch nicht sinnvoll, da die Béschungsfiichen wegen des Neigungsverhaltnisses
und der FlachengroRe keine glinstigen Standorte fur Stralenbdume darstellen. Dafiir
wurden entlang. der neu geplanten ErschlieBungsstrale im Bebauungsplan Strafien-
bdume vorgesehen.

e Sicherung von teils bestehenden, teils kiinftigen Gartenvegetationsbandern

Durch die Festsetzung linearer Baufenster ergeben sich zusammenhangende rlickwértige
Gartenflachen; die als Vegetationsbander definiert werden kénnen. Gesichert werden die-
se kinftigen Gartenvegetationsbander durch die griinordnerische Festsetzung, dass 40%
der Grundstiicksfliche als Griin- / Gartenfliche (= Vegetationsflache) anzulegen sind so-
wie je angefangene 200 m? Grundstiicksflache ein Laub-/Obstbaum zu pflanzen ist. Vor-
handene markante Baume werden durch die im Gebiet geltende Baumschutzsatzung ge-
sichert.
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¢ Laubholzhecken als Grenzbepflanzung
Als Einfriedung wurden neben transparenten Z3unen auch Laubholzhecken zugelassen.
Zusatzlich wurden hochwiichsige Nadelgehdize in Vorgérten ausgeschlossen.

¢ Mindestanteil von Gehodizen an den gartnerisch anzulegenden Freifldchen, versicke-
rungsfahige Bodenbefestigungen
Im Bebauungsplan wurden Grin-/ Gartenflachen sowie Baumpflanzungen festgesetzt.
Auch wurden Festsetzungen zur Verwendung versickerungsfihiger Oberflachenbefesti-
gungen getroffen.

o Sicherung von Fuf3- und Radwegeverbindungen
Im Bebauungsplan ist ein FuB-/Radweg festgesetzt sowie als Wegeverbindung eine 6f-
fentliche Grinflache mit der Empfehlung zur Herstellung eines FuBweges ausgewiesen.

¢ Erhalt dominierender Baumgruppen und Ergénzung durch Neupflanzung
Dominierende Baume werden durch die im Gebiet geltende Baumschuizsatzung gesi-
chert; Neuanpflanzungen von Bdumen sind per Festsetzung gesichert.

o Erhait und Weiterentwicklung des Gehélzbestandes auf der ehemaligen Sohrebahntrasse
Im Bebauungsplan sind die Flachen der ehemaligen Séhrebahntrasse als ,Offentliche
Griinflache® mit der Zweckbestimmung "Erhalt und Weiterentwickiung des Gehélzbestan-
des" festgesetzt. Da die Flache aber grundséatzlich optional fiir eine Tram/RegioTram zu
beriicksichtigen ist, wurde zusétzlich eine Vorhalteflache dargestellt.

Die besondere topografische Situation des Kasseler Beckens fihrt dazu, dass im gesamten
Stadtgebiet erhdhte Anforderungen an die Luftreinhaltung bestehen, um Gesundheitsgefah-
ren fir die Bevdlkerung zu vermeiden. Neben dem Verkehrsbereich als stirkstem Belas-
tungsfaktor stellen die Hausfeuerungsaniagen eine wesentliche Luftschadstoffquelle in Kas-
sel dar. Grundlage fir die Verwendung von Brennstoffen ist generell die 1. BImSchV. Im Be-
bauungsplan wird auf die Einhaltung der Anforderungen des Umweltzeichens "Blauen Engel”
hingewiesen und die Verwendung fester fossiler Brennstoife nach 1. BimSchV ausgeschios-
sen. :

Der gesamte Geltungshereich ist eine durch Verkehrsidrm vorbelastete Zone. Bei Neubauten

' sowie bei Sanierung der Bestandsbauten ist bei Schlaf- und Kinderzimmern, die an der Bun-
desautobahn BAB 7 zugewandten Seite angeordnet sind, ein bewertetes Schallddmm-Maf
. der AuRenbauteile von mindestens R'w = 35 dB, ermittelt nach DIN 4109, Schallschuiz im
Hochbau, Ausgabe Januar 2001, einzuhalten. Es wird empfohlen, Schlaf- und Kinderzimmer
mdglichst an der Larm abgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Bei einer zurzeit nicht ge-
planten aber grundsétzlich méglichen Wiederinbetriebnahme der dstlich gelegenen ehemali-
gen Bahntrasse kann es zu Larmbelastigungen entlang der Trasse kommen. Der Schall-
schutz wird in diesem Fall durch den Betreiber der Bahn entsprechend der Verkehrslérm-
schutzverordnung, 16. BimSchV sichergestelit.

7.4. Artenschutzrechtliche Betrachtung
(erstellt vom Umwelt- und Gartenamt, Stand 09.11.2010/ 30.08.11)

Neben einer Auswertung vorhandener Unterlagen (Landschaftsplan des ZRK) erfolgte eine
Bestandsaufnahme der Biotopstrukturen. Im Analogieschluss und aufgrund sporadischer
Beobachtungen wurden in Bezug auf die Fauna Vorkommen von Insekten, Kleinséugern und
Végeln konstatiert.
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Im Rahmen dieser Betrachtungen kann von insgesamt 30 Vogelarten ausgegangen werden,
die potentiell durch die geplanten MaRRnahmen beeintrachtigt werden kénnen.

15 Arten werden als Brutvégel und 15 Formen als Nahrungsgaste betrachtet. Hohlenbriiter
kommen aufgrund der Altersstruktur der vorhandenen B&ume nicht vor. Durchzigler erlan-
gen flachenbedingt keine Bedeutung und werden nicht benannt. Jahreszeitenabhéngig ist
mit dem Auftreten einiger weiterer allgemein Zugvégel zu rechnen: (Dorngrasmiicke), Gar-
tengrasmiicke, Klappergrasmucke und Grauschnapper.

Nur die 15 Brutvogeiarten werden als relevante Arten angesehen und in die artenschutz-
rechtliche Priiffung einbezogen.

Die Kleinflachigkeit des Gebietes bedingt, dass die untersuchte Flache nur individuenarm
besiedelt werden kann. Momentan ist davon auszugehen, dass wihrend der Bauphase we-
nige Neststandorte zerstort werden. Durch die Ndhe zu angrenzenden Hausgérten ist davon
auszugehen, dass geniigend Ausweichquartiere in unmittelbarer Umgebung bereit stehen.
Die Lage der Flache im Zusammenhang mit der geringen Gebietsgrofie bewirkt, dass die be-
trachtete Flache allen Arten nur als Teillebensraum dienen kann.

Stark beeinflusst wird das Gebiet durch die im Norden und Stden angrenzende Wohnbe-
bauung und im Osten durch einen teilweise dicht mit Gehdlzen bestandenen Bahndamm, der
nicht mehr fir Bahnzwecke benétigt wird und seinerseits einen wichtigen Lebensraum flr
Kleins&guger, V6gel und Insekten darstellt.

Bei dem Untersuchungsgebiet handelt es sich um ehemalige Gérten, die bis vor einigen Jah-
ren von Obstbdumen und Ziergehdlzen gepragt waren. Ein Grofteil der Gehoize wurde be-
reits gerodet, um die Bauflachen zu rédumen.

Entsprechend dominieren nach 6kologischen Gruppen betrachtet Vogelarten der Wélder und
Kleingeholze. Aus dieser Artengruppe werden 9 Arten als sichere bzw. sehr wahrscheinliche
Brutvégel betrachtet.

Die Arten der Siedlungsflachen sind potentiell durch Haussperling, Girlitz und Griinfink re-
prasentiert. Drei Spezies (Ringeltaube, Rabenkrahe, Elster) vertreten die Arten der Offeniand
Gehélzkomplexe.

Durch die Baufeldraumung und die weitgehende Fallung von Baumen innerhalb des Plan-
gebietes hat die Baufldche zunichst ihre Bedeutung als Foripflanzungsstétte verloren. Bei
einer allmahlichen Wiederbegriinung durch neu gepflanzie Gehdlze werden die Strauch- und
Baumbriter das Gebiet dann wieder als Fortpflanzungsstétte nutzen.

Profiteure der Nutzungsénderung werden die Arten der Siedlungsflachen sein.

Der Haussperling wird neue Nistmdglichkeiten finden. Der Grinfink wird bei zunehmender
Méchtigkeit der Begriinung das Gebiet erneut als Bruthabitat nutzen.

Soweit Nisthilfen fir Gebaudebriter (z.B. Mauersegler und Mehlschwalbe) und Hohlenbriter
(z.B. verschiedene Meisenarten) angeboten werden, kénnen diese Arten als neue Brutvégel
auftreten bzw. verstarkt Ful fassen.

Das Artenspektrum setzt sich aus in Hessen weit verbreiteten reguléren Brutvégeln zusam-
men. Als euryéke, ubiquitare Formen sind ihre Lebensraumanspriiche nicht anspruchsvoll.
Der Erhaltungszustand der Arten ist in der Ampelliste fur die hessischen Brutvogel mit
,Grin=ginstig* bewertet. Da wie dargelegt nur eine geringe Individuen- bzw. Brutpaarzahl
betroffen ist, erfolgt fir diese Arten eine vereinfachte artenschutzrechtliche Priifung in Ta-
bellenform. Einzig der Erhaltungszustand des Haussperlings in Hessen wird
,Gelb=ungiinstig-unzureichend” eingestuft. Gleichzeitig ist er die einzige Rote Liste Art, die in

Seite 11 von 20




Bebauungsplan Nr, VI58 ,,An der Séhrebahn® Begriindung
Kassel-Forstfeld

Hessen und Deutschland auf der Vorwarnliste steht. Auf eine vertiefende Betrachtung wird
jedoch aus den genannten Griinden (s.o.u.u.) verzichtet. Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und nach Bundesnaturschutzgesetz streng geschitzte Arten fehlen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Erhaltungssituation der Arten auch auf
der Ebene der lokalen Population — die fir die behandeiten weit verbreiteten Arten nur theo-
retisch abgrenzbar ist - sich nicht verschiechtert. Im Falle des Haussperlings wird sich die
Brutpaarzah! langfristig sogar erhdhen.

Insbesondere die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG werden bei Planver-
wirklichung nicht erfillit. Als einzig notwendige Vermeidungsmafinahme wird die noch even-
tuell erganzend erforderliche Baufeldabraumung auBerhalb der Fortpflanzungszeiten statt-
finden.

Der Verbotstatbestand der Storung des § 44 Abs 1 Nr. 2 BNatSchG w1rd nicht verwirklicht.
Die eintretenden Stérungen sind nicht erheblich, da sich der Erhaltungszustand der Popula-
tion bei keiner der beobachteten Arten verschiechtern wird. Die geringe Flache des Plange-
bietes schiiellt einen signifikanten negativen Einfluss auf die iokalen Populationen aus.

Allerdings ist eine potentieile Betroffenheit nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG gegeben. Defi-
nitiv werden Fortpflanzungs- und Ruhestatten zerstort. Der Verbotstatbestand trifft aber
trotzdem nicht zu, weil immer potentielle Neststandorte in der unmittelbaren Nachbarschaft
zum Plangebiet gegeben sind. Im Zusammenhang mit der oben genannten

Vermeidungsmafinahme sind die Arten in der Lage, alternative Neststandorte zu finden. Die
geringe Flache des Untersuchungsgebietes bedingt, dass nur relative wenige Individuen je
Art geschadigt werden kénnten, die die Populationsdynamik bereits auf lokaler Ebene nicht
mehr beeinflussen.

Die Auswirkungen kénnen auch durch Schaffung neuer Lebensrdume (Hausgérten, offentli-
che Grinflachen) im Zusammenwirken mit den vorhandenen Biotopen (Bahndamm, grofte
zusammenhéngende Gartenflachen) gering gehalten werden, so dass die dkologische Funk-
tionsfahigkeit von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang erhalten
bleibt und somit der oben genannte Verbotstatbestand entsprechend § 44 Abs. 5 S. 2
BNatSchG nicht eintritt.

7.5. Eingriffsregelung

Gemafl § 13a Abs. 2 Nr. 4 gelten bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft als zulassig bzw. vor der planerischen Entwicklung erfolgt. Ei-
ne Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist daher nicht erforderlich.

Mit der Entscheidung zugunsten einer Bebauung auf bisher unbebauten Flachen sind nach-
teilige Umweitauswirkungen grundsatzlich nicht zu vermeiden. Diese kénnen jedoch durch
die vorgesehenen MaRnahmen und Festsetzungen soweit gemindert oder ausgeglichen
werden, dass keine erheblichen nachhaltigen Beeintrachtigungen verbleiben.
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8. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

8.1. Stadtentwicklung und Stadtebau

Der Bebauungsplan hat das Ziel, neue Siedlungsflachen zu schaffen und damit dem Bedarf
an Wohnbauflichen speziell fir den Einfamilienhausbau in bestehenden Wohnquartieren zu
entsprechen. Damit wird gleichzeitig eine sinnvoile Nutzung der nicht mehr als Gartenflache -
bendtigten Grundstiicke festgelegt.

Der Charakter der vorhandenen Siediungsstrukiur an der Ochshauser Strafle soli unbeein-
trachtigt bleiben. Die Ausweisung fur gine Einfamilienhausbebauung soll erméglichen, dass
die Kinder oder Enkel der Bewohner in ihrer angestammten Wohngegend weiter wohnen
kénnen. '

8.2, Art und MaR der baulichen Nutzung, Gestaltung, Bauweise

Die Flachen des Geltungsbereiches werden aufgrund der &rilichen stadtebaulichen Situation
als WA — Aligemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO und aufgrund der Flachengrofie und
der Lage mit zusétzlichen Einschrankungen zur Nutzung festgesetzt. Um jegliche Stérungen
in diesem riickwartigen sensiblen Bereich zu vermeiden, werden die Ausnahmen, die der § 4
Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO} zuldsst, ausgeschlossen.

In Anpassung an die stadtebauliche Situation sowie aufgrund der ,Hinterliegersituation® wird
der Geltungsbereich in zwei Teilbereiche gegliedert, deren Festsetzungsdifferenzierungen in
direktem Zusammenhang mit der Sicherung des baulichen Bestandes sowie mit der Lage
und der Topographie stehen.

Das Maf der baulichen Nutzung wird in Anpassung an die benachbarten Siedlungsbereiche
mit GRZ 0,3 und GFZ 0,6 bzw. GFZ 0,5 sowie zwei Vollgeschosse bzw. ein Vollgeschoss
festgesetzt. '

Im Sinne der angestrebten stadtebaulichen Qualitat von grofien Fl&chen mit geringer Dichie
bleiben die Festsetzungen hinter den nach § 17 Abs. 1 BauNVO zul&ssigen Héchstwerten
fUr Grundfiachenzahl und Geschossflachenzah! zuriick.

Entsprechend des Gebietscharakters wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die Abstufung
der Gebaudehdhe nach Osten folgt den Gelandehohen, fUhit aber gleichzeitig dazu, dass
zur dicht bewachsenen Béschung der ehemaligen Séhrebahntrasse hin eine abgestufte bau-
liche Gestaltung mit Ortsrandcharakter entstehen wird.

Durch die Festsetzung von maximal 2 Wohnungen je Wohngebé&ude wird im WAZ2 sicherge-
stellt, dass in dieser Ortlichkeit keine unvertrigliche Gebaudemassierung entstehen kann.
An der Ochshduser Strale wird dem stadtebaulichen Umfeld entsprechend keine diesbe-
zilgliche Einschrankung vorgenommen. Die hier bereits vorhandenen Gebdude passen in
den Festsetzungsrahmen.

8.3. ErschlieBung und Verkehr

ErschlieBungsstralen / Anliegerverkehr

Die Erschiieung der Hauser an der Ochshéuser Strale erfolgt derzeit Uber einen schmalen
Weg paralle!l zur Fahrbahn, da die Ochshauser Strale hier in einem Einschnitt verlauft und
keine direkten Zufahrten zuldsst. Wegen der geringen Breite dieses Zufahrisweges und auch
um die gewachsene Siedlungsstruktur nicht mit zusétzlichem Verkehr zu belasten, wird das
Neubaugebiet (WA2) im Osten an die Heidenkopfstrae angeschlossen. Dazu ist eine eben-
erdige Querung der alten Scéhrebahntrasse notwendig, die hier zwar ca. 2 m tiefer als das
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angrenzende Geldnde liegt, aber mit einer Aufschittung, die sine zukiinftige Planung fir ei-
ne Stralenbahntrasse nicht behindert, strallentechnisch zu realisieren ist. Eine diesbeziig-
liche Straenentwurfsplanung wurde im Vorfeld erstelit und mit dem StraiRenverkehrsamt der
Stadt Kassel, der Kasseler Verkehrs-Gesellschaft AG (KVG) sowie dem Kasseler Entwésse-
rungsbetrieb (KEB) und den Stadtischen Werken abgestimmt.

Fir die innere ErschlieBung des Wohngebistes wird eine Uberwiegend 8 m breite Erschlie-
Rungsstrale (SticherschlieBung) mit StraRenbdumen vorgesehen. Diese Strallenbreite ge-
wahrleistet bei einer entsprechenden Zonierung der Flachen eine hohe Aufenthalts- und Er-
schliefungsqualitdt. Eine durchgehende Erschlieffung mit Anschluss an die Ochshauser
StraRe ist aufgrund der derzeitigen Rahmenbedingungen nicht mdglich, so dass die neue
ErschiieRungsstraftie mit einem Wendeplatz herzustelien ist. Der Richiung Ochshauser Stra-
Re ausgerichtete Wendeplatz hat die Abmessungen, die gem. der RASt 06 fir dreiachsige
Mulifahrzeuge gefordert werden.

Damit auch eine kiinftige Anbindung an den Eibenweg optional erhalten bleibt, wird in dstli-
cher Verldngerung der neuen ErschlieBungsstrale eine gleichermafien breite 6ffentliche
Grinflache festgesetzt. Auf diese Weise halt sich die Stadt Kassel die Moglichkeit offen
{(z.B. nach Aufgabe der Trassen-Vorhaltefidche), auf diese Flachen zugreifen zu kénnen, und
aus der nicht optimalen SticherschlieBung eine durchgéangige ErschiieBung mit Anbindung
an den Eibenweg herzustellen. '

Die gepianten 8,00 m breiten StraRenquerschnitte reichen zur Verlegung der notwendigen
Ver- und Entsorgungsleitungen, zur Befahrung durch Mullfahrzeuge sowie zur Hersteilung
der festgesetzten Stralenbaumstandorte aus. Im sldlichen StraRenabschnitt, mit 7,50 m
Querschnittbreite, kann der parallel verlaufende Grinstreifen faktisch in die Verkehrsfldche
mit einbezogen werden.

Eine Zufahrt von der neuen Erschlieungsstrale Richtung Ochshéuser Stralie entlang der
Hauser 107-109 ist fUr Kfz nicht erwiinscht und wire mit geeigneten MalRnahmen, wie z. B.
Aufstelten von Pollern, auszuschliefien.

Ruhender Verkehr
Auf den Grundstiicken ist gemal Stellplatzsatzung pro Wohneinheit ein Steliplatz nachzu-
weisen. Der StralRenraum bietet flir Besucher usw. weitere ausreichende Stellplatzflachen.

Offentlicher Nahverkehr

Bus
Mit den Buslinien Nr. 25 und 37 ist das Gebiet an das Stadtnetz angeschiossen.

FuB- und Radwege

Zur Erhéhung der fulldufigen Durchlas&gke;t des Baugebietes wird ein Anschluss fir Ful3-
génger und Radfahrer Richtung Ochshduser StraBe zwischen den Hausern 91 und 85 her-
gestellt, um einen direkten Zugang, auch zur dort liegenden Bushaltestelle, zu erhaiten. Eine
weitere FuBwegverbindung wird innerhalb der &ffentlichen Grinflachen entlang der Bahn-
trasse mit Anschiuss an den nérdlich verlaufenden FuRweg empfohlen.

8.4. Tram/ RegioTram

Die stadteigenen Fliachen der ehemaligen Séhrebahntrasse waren von Bahnbetriebszwe-
cken nicht freigestelites Eisenbahnbetriebsgeidnde. Ende 2009 erhielt die Stadt Kassel den
Bescheid {iber die Entwidmung der Bahnflichen. Nach den Vorgaben des Regionalen Nah-
verkehrsplanes des Nordhessischen Verkehrsverbundes (NVV) und nach den Vorgaben des
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Nahverkehrsplans der Stadt Kassel hat die Erweiterung des Schienennetzes Richtung Loh-
felden weiterhin Prioritat. Zuletzt hatte die KVG die Mdglichkeit gepriift, eine Tramanbindung
der Gemeinde Lohfelden als Verlangerung der angedachten Tramverbindung nach Waldau
auszufuhren und damit auf eine Revitalisierung der Sohrebahntrasse zu verzichten. Die ak-
tuell verfolgte Planung sieht jedoch eine Anbindung von Lohfelden Gber die Leipziger Strafte,
den Forstbachweg und die Séhrebahntrasse vor und nicht Uber Waldau. Die Aufgabe der
Séhrebahntrasse ist damit nicht mehr im Gesprach. Da die Trasse fur eine mogliche Regi-
oTram-Lésung weiterhin freigehaiten werden soll, werden die Fidchen im Bebauungsplan -
-analog zum Flachennuizungsplan - als offentliche Griunfliche inklusive einer Trassen-
Vorhaltefliche festgesetzt. Desweiteren wurde fir den Fall, dass die Trasse wieder aktiviert
wird, ein Hinweis hinsichtlich eventuell erforderlicher Larmschutzmafinahmen aufgenommen.

8.5. Ver-und Entsorgung

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen fir Gas, Wasser und Strom sowie die
Fernmeldekabel sind in der Ochshéuser Strale vorhanden. Der berwiegende Teil des Gel-
tungshereiches muss dagegen noch versorgungstechnisch erschlossen werden.

Im Gebiet befinden sich hdherwertige Kabel der Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG, die
entsprechend der Kabelschutzanweisung von Unitymedia zu schitzen sind. Ein entspre-
chender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des neuen Baugebietes durch die Deutsche
Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. In allen Straflen
bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,5 m fUr die Unterbringung der Telekommunikationsleitungen vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpfianzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsaniagen” der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u.a. Abschnitt 3 zu beachten. Es ist sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekom-
munikationslinien nicht behindert werden.

Im Rahmen der Neuherstellung der Anbindung an die HeidenkopfstraBe muss die hier vor-
handene Trafostation umgesetzt werden. in Abstimmung mit den zustdndigen Fachamtern
sowie der Stadtischen Werke AG wurde die Verlegung der Trafostation aus der Heidenkopf-
strale in den direkt siidwestlich angrenzenden Béschungsbereich der ehemaligen Séhre-
bahntrasse festgelegt.

Die Entwdasserung des Gebietes erfolgt im Mischverfahren. Die innere ErschiieBung des
Baugebietes, d.h. der geplante Mischwasserkanal, muss zur Ochshiuser Straf’e hin entwés-
sert werden. Um die Vorflut sicherzustellen, muss der Mischwasserkanal in der Ochshiuser
Strale vergroiert werden. Mit dem Neubau des Hauptsammelkanals bis an den Rand des
Planungsgebietes wird auch der Anschluss weiterer Wohneinheiten gesichert.

Das Gebaude Ochshiuser Strafte Nr. 109 wird zurzeit (ber eine durch die Grundstiicke
666/171 (Wegeparzelle) und 622/171 verlaufende private Wasserzuleitung versorgt. Es wur-
de veriraglich geregelt, dass dieses Grundstiick {lber den neu herzustellenden 6ffentlichen
Stichweg an die in der neuen Erschliefungsstralle vorzusehenden Versorgungsleitungen
angeschlossen wird.
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8.6. Griinordnerische Mafinahmen und Festsetzungen

MaRnahmen innerhaib der privaten Grundstiicksfldchen

Innerhalb der privaten Grundstiicksflachen wurden entsprechend des festgesetzten MaRes
der baulichen Nutzung sowie zur Reduzierung des Versiegelungsgrades Griin- bzw. Garten-
anteile vorgegeben. Weiter sind zwecks innerer Durchgriinung grundstiicksbezogen Laub- /
Obstbhaume anzupflanzen sowie auf allen flachen und flachgeneigten Dachern bis zu 15°
Dachneigung {auch Garagen und Carports) extensiv zu begriinen.

Offentliche Griinfidchen

Entlang der ehemaligen Séhrebahntrasse ist ein Grasweg vorhanden; diese Fliche sowie
die 6stliche Verlangerung der neuen Erschiiefungsstrale in Richtung Sshrebahntrasse wer-
den als offentliche Grinflache festgesetzt, mit der Empfehlung einen FuBweg vorzusehen.
Hierdurch soll die Anbindung an innerhalb und aullerhalb des Geltungsbereichs vorhandene
FuBwege / Graswege gewdhrleistet werden. Um eine Option fiir die verkehrliche Anbindung
des neuen Wohngebietes (bei Aufgabe der geplanten RegioTram-Linie) an den Eibenweg zu
erhalten, wurde fur diesen Abschnitt der éffentlichen Grunflache der Strallenquerschnitt von
8 m beibehalten. Mit einer Verschmaélerung dieser Flache auf 3,50 m als reine Fullwegean-
bindung, wlrde die Stadt auf eine kiinftige Anbindung an den Eibenweg verzichten {vgl. Kap.
8.3. Erschlieung und Verkehr).

Straenbdume

fnnerhalb der neu herzustellenden ErschlieBungsstralle werden insgesamt 16 Laubbaume
(Hochstamme) im Abstand von 15 m festgesetzt. In Forifihrung dieser Baumreihe wurde
noch ein Laubbaum innerhalb der &stlichen Grinflaiche vorgesehen. Die Baumstandorte
wurden vorwiegend aus klimadkologischen Griinden auf der sudlichen Strafenseite ange-
ordnet; d.h. Klimaextreme auf versiegelten Strallenflichen kénnen durch den Schattenwurf
der Baume abgepuffert werden, Vorgarten bzw. Hausflachen werden nicht verschattet, und
auf den slidgerichteten Dachflachen kénnen Solar-, Photovoltaikanlagen aufgestelit werden,
Lediglich die beiden Baume im Zufahrisbereich des Wendeplatzes wurden aus ver-
kehrstechnischen Anforderungen (Befahrbarkeit des Wendeplatzes) auf die Nordseite ver-
setzt. ' '

Anpflanzung von Laubbdumen

Die Wohn- und Lebensqualitat innerhalb eines Wohngebietes wird sowohl durch die Gestal-
tung der privaten Grundstiicksfreifldchen als auch durch die Gestaltung der éffentlichen, der
Aligemeinheit zur Verfiigung stehenden Bereiche wie Platze, Wege und Strallen wesentlich
bestimmt. Die im Geltungshbereich vorgesehenen 17 Laubbdume sind nicht nur ein wesentli-
cher Beitrag zur Wohn- und Lebensqualitdt im Neubaugebiet, sondern tragen zudem zur
Steigerung der Aufenthalisqualitdt im Offentlichen Stralenraum bei. Einerseits indem durch
die Strukturierung des Stralenraumes sowie das Einbringen von Grinvolumen und linearen
Grinstrukturen das Stadtbild verbessert wird, andererseits indem durch den Schattenwurf
der Kronen die Klimaextreme auf versiegelten Flachen abgepuffert werden.

Minimierung der Flachenversiegelung

Zur.Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes werden
fur die notwendige ErschlieBung der Gebaude und Gebaudezuwegung sowie flr die Terras-
sen, Wege und Platzflichen wasserdurchiassige Oberfldchenbefestigungen festgesetzt. Be-
festigte Fldchen innerhalb der Grundstiicke sind soweit als méglich so anzulegen, dass an-
fallendes Regenwasser in den angrenzenden Flachen versickern kann. Dadurch kann ein
Teil des Oberflachenwassers versickern und der Oberflaichenwasserabfiuss reduziert wer-
den.
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Pflanzlisten

Zur Orientierung und Anregung ist nachfolgend eine Auswahl an Gehdlzen aufgeflhnr, die
sich zur Gestaltung von &ffentlichen und privaten Flachen eignen.

Straflenbdume Schnitthecken

Spitzahorn (Acer platanoides} in Sorten Hainbuche (Carpinus betuius)

Hainbuche {Carpinus betulus) Feldahorn (Acer campestre)

Mehlbeere (Sorbus aria) _ Liguster (Ligustrum vulgare)

Schwed. Mehibeere (Sorbus intermedia) Weilldorn {Crataegus monogyna)
Laubb&ume und L aubstrducher Obstb&ume

Winter-Linde (Tilia cordata) Als Obstbdume (Halb- oder Hochstammy)
Eberesche (Sorbus aucuparia) werden starkwichsige, mdglichst wenig
Blumen-Esche (Fraxinus ornus) ‘ krankheitsanféllige lokale Sorten wie z.B.
Feld-Ahorn (Acer campestre) Hauszwetschge, Apfel, Birne und Kirsche
Bergahorn {(Acer pseudoplatanus) empfohlen. Alte Lokalsorten haben viel-
Spitz-Ahorn {Acer platanoides) : fach besondere Vorziige in bezug auf Ge-
Hainbuche (Carpinus betulus) schmack, Verwertbarkeit, Lagerung,
Weilldorn {Crataegus laevigata) Standortanpassung und Widerstandsfa-
Traubenkirsche (Prunus padus) higkeit gegen Krankheiten und Schéd-
Mehlbeere (Sorbus aria) linge. Zudem erfordern aite robuste Sorten
Salweide (Salix caprea) keine gréfleren Pflegeaufwendungen.
Zierapfel (Malus spec.) , Als Sorten kommen in Frage, z.B.:
Haselnuss (Coryius avellana) Apfel: Bohnapfel, Brettacher, Gelber Edel-
Schwarzer Hoiunder (Sambucus nigra) apfel, Boskoop

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Birne: Gute Graue, Schweizer Wasser-
Ptaffenhlitchen (Euonymus europaeus) birne, Grafin von Paris

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Zwetschgen / Pflaumen: Hauszwetschge,
Heckenrose (Rosa canina) Wagenheims Frithzwetschge, Zimmers
Felsenbirne (Ameianchier ovalis} Frihzwetschge, Nancy Mirabelle

Flieder (Syringa vulgaris} StBkirsche: Bittners Rote Knorpel, Teick-
Schneeball (Viburnum in Arten) : ners Schwarze, Grofie Schwarze Knorpel

Kolkwitzie (Kolkwitzia amabilis)

8.7. Festsetzungen zum Lérmschutz

Obwohl im Zuge der vorgesehenen Ausbauarbeiten der A 7 umfangreiche Larmschutzmal}-
nahmen entlang der Autobahn vorgesehen sind, kann hierdurch je nach Ausbauvariante die
Reduzierung der Immissionsbelastung auf die gesetzlichén' Grenzwerte flr das Plangebiet
nicht garantiert werden. Zwischenzeitlich wurde der erste Spatenstich zum Ausbau der A 7
vollzogen und damit ein deutliches Zeichen gesetzt. Im Bebauungsplan werden Festsetzun-
gen zum passiven Schallschuiz getroffen, die auf die neuen Larmwerie nach Ausbau der A7
ausgerichtet sind. Die Einhaltung der Larmwerte wird bereits mit Beginn des Umbaus der A7
und der Einrichtung der Baustelle mit Geschwindigkeitsreduzierung, schon in der Bauphase
unproblematisch sein. Bei Neubauien sowie bei Sanierung der Bestandsbauten ist bei
Schiaf- und Kinderzimmern, die an der Bundesautobahn BAB 7 zugewandten Seite ange-
ordnet sind, ein bewertetes Schallddmm-Maf} der Auenbauteile von mindestens R'w = 35
dB einzuhalten. Desweiteren wird empfohlen, Schiaf- und Kinderzimmer méglichst an der
larmabgewandien Geb&udeseite anzuordnen. '

Da es bei einer grundséizlich méglichen Wiederinbetriebnahme der dstlich gelegenen ehe-
maligen Bahntrasse (Tram/RegioTram-Fihrung) zu Larmbelastigungen entlang der Trasse
kommen kann, wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass entsprechend der Ver-
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kehrsidrmschuizverordnung, 16. BimSchV, der Schallschutz in diesem Fall durch den Be-
treiber der Bahn sichergestellt wird.

8.8. Verwendung luftverunreinigender Stoffe

Die besondere topografische Situation des Kasseler Beckens fihrt dazu, dass im gesamien
Stadtgebiet erhdhte Anforderungen an die Luftreinhaltung bestehen, um Gesundheitsgefah-
ren fir die Bevdlkerung zu vermeiden. Neben dem Verkehrsbereich als starkstem Belas-
tungsfaktor steilen die Hausfeuerungsanlagen eine wesentliche Luftschadstoffquelle in Kas-
sel dar.

Der Flachennutzungsplan 2007 weist das Verbandsgebiet des Zweckverbandes und damit
auch das Kasseler Stadtgebiet vollsténdig als Vorranggebiet Luftreinhaltung’ aus.

Eine Eingrenzung der zuldssigen Feuerungsanlagen auf eine bestimmte Feuerungstechno-
fogie ist als Festsetzung im Behauungsplan rechilich nicht belastbar, da damit nicht die Ver-
wendung bestimmter luftverunreinigender Stoffe gemanl § 9 Abs. 2 Nr. 23a BauGB fesigelegt
wird, sondern eine einzige verwendbare Feuerungstechnologie. Die Erkenntnis, dass insbe-
sondere Einzelraumfeuerungsanlagen wie Kamindéfen besonders zur PM10-Belastung in ei-
nem Gebiet beitragen, haben dazu gefiihrt, dass im Rahmen der letzien Noveile der 1.
BimSchV im Januar 2010 strenge Anforderungen an die Staub- und Kohienmonoxidemissio-
‘nen selbst kleiner Anfagen ab 4 kW gestellt werden. Unter Beriicksichtigung der Ubergangs-
fristen zur Einhaltung der Emissionsgrenzwerte bei vorhandenen Anlagen ist davon auszu-
gehen, dass ab 2015 die Staub- bzw. PM10-Emissionen dieser Aniagen im Bundesgebiet
deutlich rlicklaufig sein darften.

Im Bebauungsplan wird auf die 1. BimSchV als Grundlage bei der Verwendung von Brennstof-
fen hingewiesen.

MaRgebiich sind dem Luftreinhaltepian folgend soweit vorhanden die Anforderungen des
Umweltzeichens ,Blauer Engel”, demzufolge deren Einhaltung im Bebauungsplan festgesetzt
wird. Ergénzend hierzu werden fossile Festbrennstoffe ausgeschiossen, da diese unabhan-
gig von den Grenzwerten der 1.BimSchV durch inren Schwefelgehait zu unvertraglichen zu-

" sétzlichen Belastungen im Kasseler Stadtgebiet fiihren wiirden.

Die Festsetzungen stellen fur die Bauwiiligen weder in den technischen Anforderungen noch
im Hinblick auf die Brennstoffauswahl eine unverhéltnismaBige Belastung dar. Die techni-
schen Anforderungen enisprechen bereits heute dem Stand der Technik und sind in einem
breiten und finanziell vertraglichen Angebotsspektrum verflgbar. Bei der Brennstoffwah! ste-
hen den Bauwilligen die klassischen fossilen Energietrager Erdél und Gas ebenso zur Verfi-
gung, wie nachwachsende Rohstoffe. Unabhéngig davon kénnen Bauwillige auf Feuerungs-
anjfagen ganz verzichten und zur Warmeversorgung z.B. Wéarmepumpen nuizen.

9. BODENORDNUNG UND FLACHENBILANZ

Zur Realisierung der Ziele des Bebauungsplanes ist die Durchfilhrung eines Umlegungsver-
fahrens nach den Bestimmungen der §§ 45 if BauGB erforderlich.

Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 05.06.2000 wurde die Umlegung
fir das Gebiet zwischen den Grundstiicken Ochshéduser Stralle 91-109 und der ehemaligen
Sohrebahntrasse, in der Gemarkung Kassel, angeordnet. Als Umlegungssteile wurde der
Magistrat eingesetzt. Die Umlegung fiir das Gebiet ,An der Séhrebahn" wurde mit Beschluss
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vom 21.03.2002, gemaR § 47 Baugesetzbuch, eingeleitet. Das Liegenschaftsamt wurde be-
auftragt, die Umlegung gem. der §§ 45-79 des Baugesetzbuch durchzufiihren.

Die Gesamtfliache des Bebauungsplanes umfasst ca. 2,64 ha, die sich wie folgt zusammen-
setzen:

Baugebiete . ool 0 ga, 18156 m?
WA ca. 7.550 m?
WA2 ' ca. 10.606 m?
Offentliche Verkehrsflachen .- iiiiilea. | 4.919 m?
Verkehrsflache - Bestand : ca. . 2136 m?
neue Verkehrsfldche inklusive Wendef!ache ca. 2.660 m?

Fuf3- und Radweg .
Offentl. GrunﬂacheITram-Vorhalteflachen ca.
Offentl, Grunﬂachen o “Ioa
‘Gesamt: S

10. KOSTEN DER MASSNAHMEN

Grunderwerbskosten

Die éffentlichen ErschlieBungstééhen werden innerhalb des eingeleiteten Umlegungsverfah-
-rens entschédigungslos bereitgestellt. Damit entstehen keine Grunderwerbskosten.

ErschlieBungsstralen

Die StraRenbaukosten werden vom Strallenverkehrsamt der Stadt Kassel auf ca. 330.000 €
geschatzt.

Kanal

Fur 330 m innere ErschlieBung fallen Kosten in Héhe von 240.000 € an. Die Kosten fur die
aulere ErschlieBung liegen bei 400.000 €. Sie kénnen dem Baugebiet aber nicht voll ange-
lastet werden, da der Kanal in der Ochsh&user Siralle ohnehin in absehbarer Zeit hétte ver-
grélert werden miissen.

Versetzen der Trafostation

Die Stadtischen Werke haben die Kosten flr die Verlegung der Trafostation aus der Heiden-
kopfstralRe in den direkt stidwestlich angrenzenden Béschungsbereich der ehemaligen Séh-
rebahntrasse mit ca. 70.000 € netto angegeben. Aufgrund der Regelungen des Konzessions-
vertrages werden alle diese Kosten durch die Stadtischen Werke getragen.

Die Flache des neuen Trafostandortes hefindet sich im stadtischen Eigentum, so dass hier
keine Grunderwerbskosten anfailen. '

Offentliche Griinflichen

Vom Umwelt- und Gartenamt wurden fir die éffentlichen Griinflachen folgende Kosten ermit-

telt:
1. Pflanzung eines Baumes einschl. Entwicklungspflege ist mit 1.000 € zu kalkulieren. Far

die spatere Pilege werden pro Jahr und Baum 100 € bendtigt.
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2. Fur die Anlage des Rasenweges sind 25 € pro m? zu kalkulieren. Fir die Unterhaltung des
Weges sind 500 € pro Jahr notig.

Um die Nachhaltigkeit der vorgesehenen Pflanzungen und des Wegebaus zu sicher, miissen
die Herstellungskosten einschliefllich Planungsmittel, Mehrwertsteuer und spétere Pfiege-
kosten beschlossen werden.

Fiir die Stadt zu erwartende Kosten:

ca.
Straflenbaukosten 330.000,00 €
innere Erschliefung 240,000,00 €
duflere Erschlieflung anteilig von 400.000,00 €
17 Laubbdume 17.000,00 €
Rasenweg / Rasenflache 13.675,00 €
Gesamtkosten, nefto 600.8675,00 € ohne Anteil dufere Erschiiefung
Unterhaltungspflege
Baum/Jahr 100 € 1.700,00 €
Rasenweg pro Jahr 500,00 €
Kosten jdhrlich, netto 2.200,00 €
Bearbeitung: Aufstellung:

STADT KASSEL
Stadiplanung, Bauaufsicht
und Denkmalschutz

Landschafts- & St4dtebavarchitektur
Fahrmeler + R&hling + Welland

Herkulesstrafte 39 « 34119 Kassel
Fon:05661-33232 « Fax:0561-7396666
e-Mail: Info@pwf-Kassel.de

Kassel, den 26.09.2011 Kassel,den 3 40 90 //

V(o e

Sonja Riihling Spangenberg
{Stadtebauarchitektin) (Ltd. Baudirekior)
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1. PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit der BauNVO) '

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr.‘6 BauGB; § 1 Abs. 3 und
Abs. 6, §§ 4 und 6 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet gema § 4 BauNVO

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen.

fow),
Im WA 1 sind unzulassig:

Im WA 2 sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zulassungsféhigen Ausnahmen unzuléssig'.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Gebauden wird im WA 2 auf zwei Woh-
nungen festgesetzt.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 5 BauGB, § 16 - 20 BauNVO)

zB. %zz GRZ - maximale Grundfldichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

Z‘B. GFZ - maximale Geschossflichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)
Die Flachen von Aufenthaltsriumen in Nichtvollgeschossen sind in die Ermittlung der

Geschossfldche einzubeziehen.
el Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO)

Maximal zutissige Gebdudehdhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)
Bezugspunkt fiir die Héhe baulicher Anlagen ist die Oberkante der &ffentlichen Verkehrs-
flachen {OK Gehweg / Mischflache) an der Grenze des jeweiligen Baugrundstiickes;
angesetzt wird die mittlere Hohe bis zum Schnittpunkt der Dachflache bzw. Oberkante
des Geb3dudes.

=8.GH 11.m

1.3 Bauweise:', Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs._3 BauNVQ)

Eine Uberschreitung der Baugrenze um héchstens 1,50 m durch untergeordnete Gebau-
deteile wie Erker, Balkone, Giashauser Wintergarten und AuBentreppen ist ausnahms-
weise zulassig.

1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

. Offentliche Verkehrsflachen ,
In den neu herzustellenden 6ffentlichen ErschlieBungsflachen sind mind. 16 StraBen-

bdume entsprechend Pki. 1.7 zu pflanzen.

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Ful’- und Radweg

W Tram - Trassen-Vorhalteflache




1.5 Flédchen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsaniagen - Elektrizitét

1.6 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

-Rasenfléche

Erhalt und Weiterentwicklung des Gehdélzbestands

-t FuBweg (Empfehlung)

1.7 Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen von Lahbbéumen
Die im Plan zeichnerisch dargesteliten Laubb&ume sind als Hochstamm in der Mindest-

qualitat 3xv. mit Ballen, StU 14-16 (gemessen in 1 m Héhe), in einer unbefestigten,
mind. 2 m”> groBen Baumscheibe zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Als StralRenbdume sind mittelkronige Laubbdume entsprechend der Pflanz-
liste (s. Begriindung) zu verwenden.

Von der festgesetzien Lage der Gehdlze in den 6ffentlichen Verkehrsflachen kann ab-
gewichen werden, wenn dies aus fechnischen oder verkehriichen Griinden erforderlich
ist, die Gesamtzahl eingehalten wird und weann die Abweichung auch unter Wikrdigung
nachbarlicher interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

1.8 Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

jo—6—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVQ)




1.9 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahme

J— Vorhandene Wohngebéaude
- und Garagen

e s e wn Vorhandene Flurgrenzen

ST Vorhandene Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksnummer

5y VermaBung

Fiillschema der Nutzungsschablone

R Héhenlinien Baugebiet mit Nummerierung
Zahl der Waohnungen je Gebdude

. Zah] der
<|—> Bushaltestelle Bauweise Vollgeschosse

. - Grundfidachenzahl | Geschossflichenzaht
| Béschung (GRZ) © {GFZ)

W . Max. Geb&udehshe
Wasserschuizgebiet Zone lil

Darstellungen‘ aufllerhalb des Geltungsbereiches sind, mit Ausnahme der Nulengsschablone, nur
nachrichtlich.




2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN OHNE PLANZEICHEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

2.1 Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Versorgungsleitungen (Strom, Telekommunlkatlon) sind
unterirdisch zu verlegen.

2.2 Niederschlags- / Oberflichenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)
Das Oberflichenwasser der Verkehrsflachen ist der Kanalisation zuzufithren.

Das Niederschlags- / Oberflachenwasser auf den privaten Grundstiicken kann in die Kanalisation ab-
gefohrt oder auf den privaten Grundstiicken versickert, zur Gartenbewésserung aufgefangen oder afs
Brauchwasser verwendet werden, sofern wasserwirischaftiiche und gesundheitliche Belange nicht ent-

gegenstehen.
Der Einbau von unterirdischen oder in das Geb&ude integrierten Zisternen ist zuléssig.

2.3 Gebiete, in denen bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt
verwendet werden diirfen (§ 9 Abs. 1 Nr.23a BauGB)

Grundlage fir die Verwendung von Brennstoffen ist generell die 1. BImSchV. Soweit vorhanden, sind
aktuellere Anforderungen des Umweltzeichens "Blauer Engel" einzuhalten. Die Verwendung fester
fossiler Brennstoffe gemaB 1. BlImSchV § 3 (1) Nr. 1 bis 3a (Kohle, Koks, Torf) ist unzulassig.

2.4 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passiver Lirmschutz

Der gesamte Geltungsbereich ist eine durch Verkehrsiarm vorbelastete Zone. Bei Neubauten sowie
bei Sanierung der Bestandsbauten ist bei Schlaf- und Kinderzimmern, die an der Bundesautobahn
BAB 7 zugewandten Seite angeordnet sind, ein bewertetes Schalldamm-MaB der AuRenbauteile von
mindestens R'w = 35 dB einzuhalten.

Es wird empfohlen, Schiaf- und Kinderzimmer méglichst an der Larm abgewandten Gebaudeseite an-
zuordnen.

2.5 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einem umbauten Raum von 18 m? zuléssig.

2.6 Mobilfunkanlagen (§ 14 BauNVO)

Mobilfunkanlagen sind, sofern sie keine Nebenantagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind, aus-
geschiossen.




3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 81 Hessische Bauordnung i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

3.1 Dachaufbauten und Dacheinschnitte (§ 81 Abs. 1 Pkt. 1 HBO)'
Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen im Gesamten 50% der Trauflénge nicht Giberschreiten.

3.2 Einfriedung (§ 81 Abs. 1 Pkt. 3 HBO) _

Entlang der 6ffentlichen Verkehrs- bzw. Griinflachen sind als Einfriedungen zuléssig:

- transparente Zaune his max. 1,20 m Héhe;

- geschnittene Hecken (Laubgehdlze) bis max. 1,00 m Hohe, in Straf&eneinmﬂndungsbereichen bis
max. 0,80 m Hohe,
Als Arten sind zu verwenden: Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre) Liguster
(Ligustrum vulgare),

Alle Einfriedungen miissen einen Mmdestbodenabstand von 10 cm aufweisen. Nadelgehdélze sind als

Efnfrzedungen unzuldssig.

3.3 Grundstiicksfreiflichen (§ 81 Abs. 1 Pkt. 5 HBO)

Im WA 1 und WA 2 sind mindestens 40% der privaten Grundstiicksflachen als Griin- bzw. Gartenfla-
che anzulegen und zu unterhalten. Angerechinet werden alle Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflachen’
mit natirlichem Bodenaufbau.

Je angefangene 200 m? Grundstiicksflache ist mindestens 1 Laub- bzw. Obstbaum mit einem Mindest-
stammumfang von 14 - 16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Vorhandene oder fir Steliplétze zu pflanzende Laub- / Obstb&ume sind anrechenbar.

Neu zu pflanzende Baume sind entsprechend der Pflanziiste (s. Begrundung) zu pflanzen, dauerhaft
zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

In den Vorgarienzonen sind hochwiichsige Nadelgehdize nicht zuEaSS|g

Die gesamten PflanzmaRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der BaumaRnahme durchzu- .
fihren, d. h. spatestens in der nach Abschluss der Bautatigkeit folgenden Vegetationsperiode.

3.4 Oberflachenbefestigungen (§ 81 Abs. 1 Pkt. 5§ HBO)

Im WA 1 und WA 2 ist die Befestigung der Grundstiicke auf die noiwendige ErschlieBung der Gebau-
de und Terrassen zu beschrénken. Wege, Stellplatze, Zufahrten und sonstige zu befestigende Grund-
sticksflachen sind so herzustellen, dass Regenwasser versickern kann.

3.5 Dachbegriinung (§ 81 Abs. 1 Pkt, 5 HBO)

Flache und flachgeneigte Dacher bis zu 15° Dachneigung (auch Garagen und Carports) smd extensiv
zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind die fiir technische Anlagen oder fir Anlagen zur Nutzung
regenerativer Energiequellen erforderlichen Flachen.




4. HINWEISE

4.1 Baumschufzsatzung ‘
Im Geitungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung Zum Schutz des Baumbestandes in der
Stadt Kassei in der jeweils glitigen Fassung.

4.2 Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fur Denkmaipflege
Hessen, Abt, Archdologische und Paldontologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmaischutz-
behorde der Stadt Kassel unverziiglich anzuzeigen (siehe § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz).

4.3 Bombenabhwurfgebiet

Die Flachen des Geltungsbereiches liegen innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Eine systemati-
sche Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) ist daher vor Be-
ginn der geplanten Bauarbeiten auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifen-
de MaBnahmen stattfinden. Die Kosten fur die Kampfmittelraumung sind vom Antragsteller/Antrag-
stellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Elgeniumer/Elgentumerm in-
vestor/Investorin) zu tragen.

Die genannten Arbelten sind von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu be-
zahlen,

4.4 Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung
von Stellplétzen und zur Herstellung von Abstellplatzen fiir Fahrrader vom fiir das Gebiet der Stadt
Kassel in der jeweils gultigen Fassung.

4.5 Trassen-Vorhaltefliche

Es ist geplant, auf der ehemaligen Séhrebahntrasse mdglicherweise eine RegioTram-Strecke nach

Lohfelden zu bauen. Die Linienfihrung ist im Nahverkehrsplan enthalten und auch geméaR Flachen-
nutzungsplan 2007 ist die Trasse dafiir freizuhalten. Zeifpunkt und ob die RegioTram tiberhaupt de-
finitiv an dieser Stelle kommen wird, sind noch unklar. Solite die Strecke realisiert werden, muss der
Betreiber nach der 16. BImSchV priifen, ob ein Anspruch auf Larmschuiz besteht. Der Schallschutz
wird in diesem Fall durch den Betreiber der Bahn sichergestelit (Verkehrslarmschutzverordnung,

16. BlmSchV).

4.6 Versorgungsleitungen

Im Geltungsbereich befinden sich hherwertige Kabelanlagen der der Unitymedia Hessen GmbH &
Co. KG Kassel. Bei der Ausflihrung von Bauarbeiten sind die bestehenden Kabelanfagen entsprach-
end der Kabelschutzanweisung von Unitymedia zu schiitzen.

4.7 Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Schutzzone lli der amtlich festgesetzten Trinkwasser-
schutzgebiete fiir die Trinkwassergewinnungsanlage Tiefbrunnen Eichwald und Tiefbrunnen Forst -
Wasserwerk Bettenhausen - der Stadtischen Werke AG Kassel. Auf die hierzu ergangene Schutzge-
bietsverordnung (zweite Anderung und Neufassung) vom 18.05.2008 (StAnz 27/2006, S. 1451) wird
verwiesen,
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VERFAHRENSVERMERKE (besc_hl'eunigtes_ Verfahren gem. § 13a BauGé)

Planuntertagen hergestelit nach dem unter Zugrun-
delegung der Flurkarte entstehenden stadtischen
Kartenwerk durch Vemmessung und Geginformation
der Stadt Kassel

{Zusténdigkeit nach § 15 (2) Nr. 3 HVGG).

Kassel, den 15.08.2008

Vermessung und Geoinformation

Vermessungsdirektor

Aufgestellt,

Kassel, den 19.08.2008

Stadtplanung, Bauaufsicht

Der Magistrat und Denkmalschutz
S gez. Witte gez. Spangenberg
Stadirat Ltd. Baudirektor

Als Bebauungsplan-Entwurf zur &ffentlichen Aus-
legung beschlossen von der Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Kassel gemal § 3 Abs. 2
Satz 1 und 2 des BauGB am 07.02.2011.

Kassel, den 16.02.2011
Die Stadivercrdnetenvarsammiung

Stadtverordnetenvorsteher

Offentlich auszulegen in der Zeit vom 14.03.2011
bis einschlieftlich 15.04.2011.

Kassel, den 18.02.2011
Der Magistrat ‘

Stadtrat

Hat dffentlich ausgelegen emifl § 3 Abs. 2
Satz 1 und 2 BauGB vom 14.03.2011 bis
einschlieBlich 15.04.2011. Ort und Zeit der dffent-
lichen Auslegung wurden bekannt gemacht in der
Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Niederséch-
sischen Allgemeinen Nr. 54 vom 05./06.03.2011

Kassel, den 18.04.2011
Stadtplanung, Bauaufsicht
und Denkmalschutz

gez. Lindemann

Techn. Angesteliter

Als Satzung beschlossen von der Stadtverodneten-
versammiung der Stadt Kassel geméf § 10 BauGB
am :

Kassel, - :
Die Stadtverordnetenversammiung

Stadtverordnetenvorsteherin

Der von der Stadtverordnetenversammlung ais
Satzung beschlossene Bebauungsplan ist gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB vom 27.08.1997

(BGBI. | S. 2141} orisilblich bekannt zu machen.

Kassel,
Cer Magistrat

Oberbirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht in
der Stadiausgabe Kassel der Hessisch-Nieder-
sdchsischen Allgemeinen Nr, vom

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt
worden.

Kassel,
Der Magistrat

Stadtrat
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Telefax 0561 787 7130
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Internet  www.CDU-Fraktion-Kassel.de

Vorlage Nr. 101.17.245 Kassel, 31. Oktober 2011

Sachstand Umbauplanungen Altmarktkreuzung

Anfrage

zur Uberweisung in den Ausschuss fiur Stadtentwicklung, Mobilitat und

Verkehr

Wir fragen den Magistrat:

1. Wie sieht die derzeit geplante neue Umbauvariante fir die Altmarktkreuzung aus?

2. Hat der Magistrat die aus den bisherigen verkehrstechnischen Untersuchungen
ersichtlichen deutlichen Verschlechterungen fiir FuRganger, OPNV und allgemeinen
Kfz-Verkehr zum Anlass genommen, bei den neuen Planungen Verbesserungen
herbeizufuhren?

3. Welche planerischen Anderungen sind in Bezug auf die zuletzt vorgestellte und nicht
realisierte Umbauvariante vorgesehen?

4. Welche mittleren Verlustzeiten ergeben sich nach den neuen Planungen fur samtliche
Wegebeziehungen und Verkehrsarten und wie sehen diese im Vergleich zur
bisherigen Planung aus?

5. Welche Qualitatsstufen der Verkehrsabwicklung ergeben sich nach den neuen
Planungen fur sdmtliche Wegebeziehungen und Verkehrsarten und wie sehen diese
im Vergleich zur bisherigen Planung aus?

6. Wann wird mit dem Umbau begonnen und wie lange wird er dauern?

Fragesteller/-in: Stadtverordneter Dominique Kalb

gez. Dr. Norbert Wett
Fraktionsvorsitzender
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’ 9. Dezember 2011
|
Kreuzung Altmarkt (B3 / L 3237)

Zustands-, Sach, und Planungsbericht. Dezember 2011

Sehr geehrte Frau Friedrich,

das Straflenverkehrs- und Tiefbauamt hat auf meine Bitte das Projekt ,Kreuzung Altmarkt’
untersucht, die dabei wesentlichen Aspekte und Argumente zusammengefasst sowie die damit
verbundenen Kosten dargestellt.

Das Ergebnis dieser Untersuchung, das sich mit dem Zustand, den technischen Moglichkeiten
und den Planungsvarianten am Altmark! befasst, lege ich in Berichtsform als Grundlage fir die
weitere Bearbeitung und Durchfihrung der Manahme bei.

Auf Grund des Volumens des Bauvorhabens und den damit verbundenen notwendigen
logistischen Vorbereitungen wird die Durchfilhrung der MaBnahme voraussichtlich erst nach
dem Hessentag 2013 erfolgen kdnnen — vorbehaltlich der Gewahrung der
Landeszuwendungen,

Wir bitten Sie, die Fraktionen der Stadtverordnetenversammiung Uber diesen Bericht der
StraRenbaumafBnahme  Kreuzung Altmarkt’ zu informieren,

Fir Ruckfragen steht Ihnen Herr Funke unter der oben angegebenen Telefonnummer oder per
E-Mail gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen Grien

Dr, Ji n Barthel
Stadtkammerer

Anlage
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1 Zustand der Kreuzung

Die Altmarktkreuzung, einst die modernste Kreuzung Europas, ist in die Jahre
gekommen. Wo in den 50er und 60er Jahren noch ausreichend Platz flr Fuhr-
werke, Autos oder Fahrrader war und die Verkehrsmengen quasi per Hand er-
fasst werden konnten, rollen heute ca. 62.000 Kraftfahrzeuge pro Tag (ber
den Knotenpunkt, Der Altmarkt (Stadttelle Mitte und Wesertor) Ist damit durch
seine zentrale Lage und als Kreuzungspunkt der BundesstraBe B 3 mit der
LandesstraBie L 3237 einer der gréBten Verkehrsknotenpunkte in Kassel fUr
Individualverkehr (IV) und 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV). Die Stra-
Ben An der Fuldabriicke, WeserstraBe, Kurt-Schumacher-Stra3e und Bruder-
straBe stellen wichtige Verbindungen vom Kasseler Zentrum zu den Bundesau-
tobahnen BAB 7, 44 und 49, sowie den BundesstraBen B 3, 7 und 83 her.

Die vergangenen Jahrzehnte mit den stetig wachsenden Verkehrsmengen und
Belastungen haben Ihre Spuren hinterlassen, Gleichwohl haben sich die Anfor-
derungen an eine moderne Kreuzung im Laufe der Jahre durch neue Richtli-
nien und Gesetze verdndert. Der heutige Zustand der Altmarktkreuzung ent-
spricht diesen Anforderungen nicht mehr.

1.1 Bauliche Mangel

Die Fahrbahnen rund um den Altmarkt befinden sich in einem sehr schiechten
Zustand, da hier ein groBer Antell Schwerlastverkehr abgewickelt wird. In der
Kurt-Schumacher-StraBe befindet sich noch Natursteinpflaster in der Fahr-
bahn, von dem in diesem Bereich eine zusatzliche Larmbelastung ausgeht. Ein
Teil der angrenzenden Gehwegbereiche weisen mittlerweile Schaden auf, die
dringend eine Erneuerung erfordern. Auf die damit verbundenen, nicht uner-
heblichen Kosten wird in Kapitel 3 eingegangen. Kurzfristiger und umfangrei-
cher Handlungsbedarf besteht auch bel der Sanierung der vorhandenen Trep-
pen- und Tunnelbereiche der FuBgangerunterfGhrung, um zukinftig die Ver-
kehrssicherheit aufrecht zu erhalten (ca. 50.000,- bis 75.000,- Euro).
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Spurrillen WeserstraBe
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Entwésserungsprobleme Fahrbahn und
Gehweg
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zu kleine Baumscheiben sanlerungsbedirftige Tunnel

Die Schadensbilder im Kreuzungsbereich sind so stark ausgepragt, dass Un-
terhaltungsmaBnahmen hier keine Abhilfe mehr schaffen kénnen. Die entspre-
chenden Bereiche missen grundhaft erneuert bzw. im Vollausbau hergestem
werden, Die davon betroffenen sehwegbere
der folgenden Ubersicht dargestellt. Diese Flachen gehbren 2u den Lelstungen
die Ober Landesmittel zuwendungsfahig (Finanzierung Ober GVFG/FAG-Mittel)
sind. Ein Teil der Gehwege sind darliber hinaus straBenbeitragsfahig nach dem
Kommunalen Abgabengesetz (KAG).

Alle anderen Fahrbahnfiachen im Bereich der Zufahrten zum Altmarkt kénnen
mittels Fahrbahn-Deckensanierung wieder hergestellt werden, wie z. B, auf
der Fuldabricke, in der Briderstrae von Kettengasse bis Trénkepforte und in
der WeserstraBe entlang des Finanzzentrums - diese Leistungen sind nicht
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zuwendungsfahig und mdssen zu 100% aus Eigenmitteln der Stadt Kassel fi-
nanziert werden. Ein weiterer Punkt bel den notwendigen Fahrbahnbauarbei-
ten Ist der Austausch des larmintensiven Pflasters in der Kurt-Schumacher-
StraBe. Seit mehreren Jahrzehnten wird in Kassels HauptverkehrsstraBen kein
Pflaster mehr eingebaut und das noch vorhandene Im Rahmen von Um- oder
Neubauten sukzessiv gegen asphaltgebundenen Oberbau ausgetauscht (z. B.
BreitscheidstraBe). Im Zusammenhang mit dem geplanten Altmarktumbau
solite dieses Pflaster mit ausgetauscht werden.

‘ o,

1.2 Méngel bzgl. der Barrierefreiheit

In § 1 des Behindertengleichstellungsgesetz (BGG) aus dem Jahr 2002
ist folgendes definiert:

JZiel dieses Gesetzes st es, die
Benachteiligung von behinderten Men-
schen zu beseitigen und zu verhindern
sowie die gleichberechtigte Tellhabe von
behinderten Menschen am Leben in der
Gesellschaft zu gewahrleisten und ihnen
eine selbstbestimmte Lebensfilhrung zu
ermoglichen., Dabei wird besonderen
Beddrfnissen Rechnung getragen.™

In § 8 (2) wird konkret auf StraBen und Verkehrsanlagen eingegangen:
~Sonstige bauliche oder andere Anlagen, offentliche Wege,
Plitze und StraBen sowie Offentlich zugangliche
Verkehrsanlagen und Beférderungsmittel im Offentlichen
Personenverkehr sind nach MaBgabe der einschlagigen
Rechtsvorschriften des Bundes barrierefrei zu gestalten...."
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Die heutige Altmarktkreuzung erfilit diese Gesetzesvorgaben nicht. Die
Querung der Kreuzung ist nur Gber die vorhandenen FuBgangertunnel
; : . mdoglich. Hier aber haben insbesondere

Personen, die in ihrer Mobilitat
eingeschrankt  sind (Rolistuhlfahrer,
Rollatorenbenutzer, aber auch Personen
mit Kinderwagen), keine Moglichkeit den
Knotenpunkt selbsténdig zu queren. Zwar
sind an fast allen Tunnelaufgdngen
Rampen vorhanden, die aber mit Uber
31 % Neigung so steil ausgebildet sind, dass sie fur die Betroffenen un-
(berwindbare Hindernisse darstellen. Der :
wichtige Haltestellenzugang weist nicht einmal
eine derartige Rampe (siehe X) auf. Fir einen
mobilitédtsbehinderten Strafienbahnfahrgast,
der aus der Richtung ,Stern™ an der Haltestelle
Altmarkt aussteigt und zum Finanzamt will,
ergibt sich ein groBer und beschwerlicher
Umweg (220 m im Vergleich zu 80 m durch den direkten Tunnelweg
bzw. bei einer oberirdischen Querung) Auf der Haltestellenanlage flhrt
- . der Weg die Kurt-
Schumacher-StraBe
wieder hoch bis zum
Haltestellenzugang an
der Einmindung
Topfenmarkt. Nach
Querung der Kurt-
Schumacher-StraBe
geht es vorbei an dem
ersten Tunnelzugang
(ohne Rampe - siehe

(Um-)Weg im Bestand (ber nicht barrierefreie 5
Rampen, X) bis zu dem Zugang

in der WeserstraBe.

Jetzt mussen noch die beiden steilen Rampen inkl. FuBgdngertunnel
tUberwunden werden, bevor das Ziel erreicht ist. Flir Rollatorenbenutzer
und Kinderwagen“fahrer" bedeutet das neben dem Umweg einen richti-
gen Kraftakt, Rolistuhifahrer schaffen diesen Weg ohne Hilfe nicht. Inso-
fern bleibt die Verbindung von Innenstadt — Haltestelle Altmarkt — Fi-
nanzzentrum flr einen gewissen Personenkreis verwehrt.
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1.3 Mangel bzgl. der sozialen Kontrolle

Die Verkehrsteilnehmer, die nicht auf eine barrierefreie Uberquerung
bzw. ,Unterquerung" angewiesen sind, kénnen heute die FuBganger-
tunnel nutzen. Bei der Benutzung der FuBgangertunnel gibt es aber ein
anderes, sicherheitsrelevantes Problem. Mit dem Abstieg in den Tunnel-
bereich, der auf einer Gesamtlidnge von knapp 150 m mehrfach abge-
winkelt und dadurch unibersichtlich ist, entsteht eine unsichere Situati-
on. Diese verstdrkt sich Insbesondere in den Abend- und Nachtstunden
bzw. am Wochenende, wenn die Frequentierung durch FuBganger ge-
gendber dem {blichen Arbeitszeitrhythmus abnimmt. Auch ldsst es kein
Sicherheitsgefiihl aufkommen, wenn man von oben die Uberwiegend
dunklen Zugdnge betritt. Die soziale Kontrolle, die das Sicherheitsemp-
finden dieser Verkehrstellnehmer bewahrt, préventiv vor Ubergriffen
wirkt bzw. FuBganger gedanklich davon lost, funktioniert in der vorhan-
denen Situation in den Tunnelabschnitten nicht, Diese Bedenken beste-

hen nicht nur aus fachlicher Sicht, sondern wurden auch auf Nachfrage
von Passanten bestdtigt. Gar nicht selten kommt es wegen diesen Be-
denken dann zu so genannten geféhriichen ,ungeordneten Querungen®
- oberirdisch (iber 4 bis 6 Fahrstreifen zzgl. Gleisbereich,

1.4 Stddtebauliche Méngel

Wozu benottigt man stddtebauliche
Qualitdt an einer der verkehrsreichs-
ten Knotenpunkte Kassels? Der
Altmarkt bietet im vorhandenen Zu-
stand nicht viel Aufenthaltsqualitat.
Es gibt kaum offentliche Pldtze und
allerorts befinden sich die unattrakti-
ven Betontunneleinhausungen.
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Einzig die Flachen rund um den
Zisselbrunnen, der von Kurt-
Schumacher-StraBe, BriderstraBe
und Freiheit gebildet wird, und die
Baumreihe vor dem Finanzamt zur
Fulda hin bieten hier ein gewisses
stddtebauliches  Potenzial. Diese
Bereiche sollten im Zuge des Umbaus
mit beplant, gestaitet und aufge-
wertet werden, um als ,Tor" zur Stadt ein positives Signal zu senden.

1.5 Mangel im Verkehrsablauf

Wie bereits erwdhnt, Ist der Altmarkt einer der verkehrsreichsten Kno-
tenpunkte Kassels mit einem Durchsatz von Gber 60.000 Kfz pro Tag.
Die Grenzen der Leistungsfahigkeit sind rechnerisch erreicht, zu nen-
nenswerten Wartezeiten kommt es aber lediglich in der Spitzenstunde.
In unginstigen Fallen staut sich der Verkehr in der Hauptrichtung von
der Fuldabricke kommend in Richtung
BruderstraBe bis hin zum Platz der
deutschen Einheit zurlck. Auch die
Zufahrt zum Knoten aus der Richtung
Steinweg/BriderstraBe  ist  zwischen
16:30 und 17:30 Uhr stark frequentiert,

. Der ,Zufluss" zum Altmarkt wird hier
durch die Lichtsignalanlagen an der Du-Ry-StraBe und Trdnkepforte do-
siert. Im Falle eines Umbaus sind die Moglichkeiten zur Verbesserung
der Verkehrsablaufe zu prifen.

1.6 Mangel bei den Radverkehrsanlagen

Zzt. existieren keine Anlagen zur
gesicherten FUhrung des Radverkehrs
im direkten Kreuzungsbereich. Einzige
Ausnahme sind die beiden Rechts-
abbiegebeziehungen von der Brider-
straBe In die StraBe An der Fulda-
bricke und auf der Gegenseite von der
Fuldabricke kommend in die
WeserstraBe. Gesicherte Querungen
uber den Knotenpunkt hinweg oder gar Linksabbiegebeziehungen wer-
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den nicht angeboten. Alle Querungen
missen  ungesichert (ber die
Fahrbahn Im direkten Kfz-Verkehr
stattfinden - einen Sicherheitsraum
zu den Fahrzeugen oder eine
getrennte Signalisierung gibt es
nicht. Ein Beispiel: Ein Radfahrer will
vom Steinweg kommend weiter in
Richtung ArtilleriestraBe  (berufs- ’ :

bildende Schulen oder Uni) fahren. Er muss sich nach der Trankepforte
in den flieBenden Kfz-Verkehr einordnen und zum Linksabbiegen in die
Kurt-Schumacher-StraBe drei Fahrstreifen in der BrlderstraBe unter
Verkehr queren.

2 Priifung der Moglichkeiten

Im Rahmen der ersten Planungsansdtze 2005 ff zur Umgestaltung des
Altmarktes wurden bereits die in Kapitel 1 aufgefihrten Mangel analy-
slert, bewertet, Losungsansdtze gesucht und mit- bzw. gegeneinander
abgewogen. Die Ergebnisse sind in den weiteren Planungsprozess ein-
geflossen und konkretisiert worden. Zwischenzeitliche aber auch spater
folgende Vorschidge und Anregungen aus der Offentlichkeit und der Po-
litik wurden dabei untersucht, geprift und abgewogen- immer mit dem
Ziel eines barrierefreien Kreuzungsumbaus unter der Beriicksichtigung
der Belange aller Verkehrsteilnehmer, Dieses Kapitel befasst sich mit
der Prifung der dafir notwendigen Mdglichkeiten unter Beibehaltung
der FuBgangertunnel. Die Erfordernis der Beseitigung der eingangs be-
schriebenen straBenbaulichen Méngel wird auf Grund der Eindeutigkeit
bei diesen Priifungen nicht weiter untersucht.

2.1 Soziale Kontrolle

Beispiele aus anderen Stadten zeigen,
dass FuBgdngertunnel attraktiv gestaltet
werden und die soziale Kontrolle durch-
aus erhdht werden kann. In der Regel
stehen diese Tunnel aber In direkter Ver-
bindung mit der Innenstadt, Einkaufs-
zentren oder Bahnhofen, die naturgemas
starker frequentiert sind und die beste
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Voraussetzung fir eine funktionierende
soziale Kontrolle bieten. Am Altmarkt
nimmt die tagsiber ohnehin vergleichbar
schwache FuBgangerfrequenz nach 18:00
Uhr durch den abebbenden Feierabend-
verkehr rapide ab und so findet man hier
insbesondere nach Einbruch der Dun-
kelheit kaum noch FuBgdnger, die sich
freiwlllig in die unwirtliche Tunnelsituation
begeben. Vielleicht nimmt durch eine
vergleichbare ansprechende Gestaltung
die Anzahl der Tunnelbesucher zu, das
individuelle Sicherheitsempfinden kann
- . aber wegen der mehrfach abzweigenden
Tunnelarme damit nicht wesentlich gesteigert werden.

Zur Steigerung der Sicherhelt in FuBgdngertunneln kann der Einsatz
von Uberwachungskameras in bestimmten Féllen technisch vorgesehen
werden. Dies erfordert jedoch eine andere Rechtslage und es fallen ho-
he Personalkosten bei den beauftragten Firmen an, da die Koordinie-
rung mit der Polizel abgestimmt und ein schnelles Eingreifen gewahr-
leistet sein missen. In der Summe (Anschaffungs-, Betriebs- und Per-
sonalkosten auf 30 Jahre gerechnet) werden hlerbel je nach Umfang
Kosten in Millionenhéhe entstehen. Da man die Problematik einer aus-
reichend funktionierenden sozialen Kontrolle kaum in den Griff be-
kommt wund dies nur mit

unverhéditnismdBig hohem Finanz-

aufwand maoglich ist, besteht in

Kassel nicht nur am Altmarkt das '
Bestreben, sukzessive alle S

FuBgangertunnel flichendeckend zu P P 1
SCh"eBen. Batagiats 10 Burn/h s 24 5w 368 Tage & 30 Jadwe = 2. L4 MWiw Bn

2.2 Barrierefrelheit

Prinzipiell lisst sich die Barriere- o o de e o
freiheit an einer (StraBen-) BaumaB- "#.'

nahme auf vieleriel Arten l6sen bzw. o~
herstellen. Fur einen komplexen ,/ .\- -
Knotenpunkt wie den Altmarkt muss , ‘.«,,r ,J"«'

aus dem reichhaltigen Angebot (s. 25 sheriniinete Queninges
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Bild) eine funktionale und mit den anderen Verkehrsarten vertragliche
Losung gefunden werden.

2.2.1 Barrierefreie Rampen

Die heute vorhandenen Rampen weisen Neigungen um 31 % auf und
wiirde der Treppenaufgang zur Haltestelle nachtraglich mit einer Rampe
versehen, kdme hier sogar eine Neigung von ca. 50 % zu stande. Nach
den anerkannten Regeln der Technik (einschidgige DINs und den Richt-
linien fir die Anlage von StadtstraBen) betragt die Regelneigung von
barrierefreien Rampen im &ffentlichen Raum maximal 6 %.

Bei einem Umbau der
vorhandenen Rampen im Sinne
der Barrierefreiheit ergaben sich
gegentber dem Bestand 5 bis
6fache Entwicklungsldngen (ca.
50 bis 60 m), um die vorhandene
Hohendifferenz (siehe Bild
«Barrierefreie Rampen™) mittels einer 6%-Rampe inkl. Zwischenpodeste
zum Ausruhen auszugleichen. Der dafir notwendige Flachenbedarf ist in
der nebenstehenden Luftbildaufnahme in griun dargestellt. Auf der Hal-
testelle ist eine derartige Flache ohne umfangreiche Eingriffe in die Sei-
tenrdume inkl. Fahrbahnverschwenkung nicht méglich, da die Haltestel-
le mit einer Rampenanlage zzgl. Bahnsteig zu schmal wird bzw. die
nutzbare Lange der Bahnsteigkante zu stark verkirzen wirde. Eine ver-
gleichbare Rampe auf dem Platz am Zisselbrunnen ist schwer durch-
fihrbar, weil direkt daran der
ndachste HOhenunterschied zur
JFreiheit" (Treppenanlage) grenzt.
Vor dem Finanzamt missten
samtliche Beuysbdume gefallt
werden wund will man die
Rampenidange durch eine doppelte
Fihrung halbieren, entsteht ein
stadtebaulich nicht zu vertretendes .Loch™ von mind. 100 m? (Beispiel
Weserstrafie). Eine barrierefreie Rampe unter dem Erker Briderstra-
Be/An der Fuldabricke ist aus Platzgrinden unmaoglich.

Ao
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2.2.2 Aufzige
Aulrtges ) Als Alternative Zu den
4 barrierefreien Rampen gilt die
Installation von Aufzligen. Um
alle Tunnelaufgange abzudecken
besteht der Bedarf von fOnf
Personenaufziigen (vier in den
Randbereichen und eine auf der
Haltestelle) neben den vor-
handenen Treppenaniagen. Dies ist eigentlich nur an einer Stelle relativ
problemios mdoglich und zwar in der WeserstraBe. An den anderen
Standorten ist eine Aufzuginstallation unméglich bzw. nur durch unver-
haltnismaBig hohen baulichen Aufwand zu bewerkstelligen. Zum Beispiel
ein Aufzug auf der Haltestelle in der Kurt-Schumacher-StraBe (siehe
B®): Der vorhandene Treppenzugang nutzt die gesamte Geometrie der
Haltestelle und besitzt dabei eine lichte Durchgangsbreite von unter
3,00 m. Diese Breite muisste in jedem Fall auch mit Aufzug dem FuB-
ganger zur Verfigung stehen, also weiterhin ca. 3,00 m flr die Trep-
penanlage und etwa 2,00 m fir den Aufzug zzgl. Technik und Einhau-
sung (hier nicht bertGcksichtigt, genau so wie die Mindest- und Sicher-
heitsabstdnde von festen Einbauten zu Fahrbahn bzw. Gleisbereich). Die
Haltestelle misst aber nur 4,50 m und kann auch nicht ohne Weiteres in
die Kurt-Schumacher-StraBe verbreitert werden. Eine hintereinander
liegende Anordnung von Treppe und Aufzug funktioniert auch nicht, da
hier Engpédsse entstinden, die bei groBem Fahrgastandrang zu Paniken
fihren konnten. Die Installation eines Aufzuges auf der Haltestelle ist
somit aus fach- und verkehrstechnischer Sicht nicht méglich.
Die vorhandenen Leitungslagen _Aufziige*
stellen sich als zusatzliches
Hemmnis heraus. Der
Untergrund am Altmarkt ist voll
von Ver- und Entsorgungs-
leitungen, die natirlich sowohl
um die Tunnelzugange und um
die Tunnel herum ,kreuz und
quer" verlegt wurden (z. B. vor
dem Finanzamt, siehe Bild). Hinzu kommt, dass an dieser Stelle und an
der Ecke BriderstraBe/An der Fuldabricke die Installation der Aufziige
zu Komplikationen fuhren wirde, da die oberirdischen FuBganger- und
Radverkehre unzumutbar eingeengt und dadurch die Verkehrssicherheit
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gefahrdet wiirde. Legt man nun die Betrachtung noch auf die Kosten,
die mit einer Aufzugsanlage dieser Dimension verbunden sind, kénnen
diese unter Berlcksichtigung von den Betriebs-, Unterhalts- und Vanda-
lismuskosten (ber 30 Jahre gerechnet auf mind. 2,1 Mio Euro geschatzt
werden,

Vandaiismusbeseitigung/Jahe 8,000,

s ey
22l 30 Jahre Vandalismus 80.000,-

" Geschitzte Gesamtsumme 2.130.000,-

2.2.3 Rolltreppen/Treppenlifte

Technisch ist die Installation von Rolltreppen/Treppenliften méglich. Am
vorhandenen Aufgang zur Haltestelle gibt es aber einen raumlichen
Zwangspunkt: Hier entstehen Platzprobleme fir den Gbrigen FuBgéan-
gerverkehr. Wenn gleichzeitig die FuBgdnger aus der StraBenbahn in die
Unterfiihrung dréngen, wird es zu eng - ein Sicherheitsrisiko entsteht,
Ohne groBzigige Haltestellenverbreiterung, einer fir den Verkehrsfluss
ungunstigen Fahrbahnverschwenkung und erhebliche Eingriffe in die
Seltenbereiche Ist die Umsetzung nicht méglich. Ein weiterer Nachteil
des Treppenlifts ist, dass immer nur eine Person fahren kann. Eine oder
mehrere andere mobilitdtseingeschrdnkte Personen (mit Rollstuhl
und/oder Rollator) mussten z. B. im Tunnel warten. Es entspricht auch
keiner Losung nach dem Gleichstellungsgesetz, wenn mobilitdtsbehin-
derte Personen bel Betrieb des Liftes zum Warten gezwungen werden.
Dieses System ist an tagsuber hochfrequentierten Tunnelaufgdngen
nicht praktikabel. Rolltreppen kénnen zwar von manchen, gelbten Roll-
stuhifahrern benutzt werden, aber nicht von allen. Die Benutzung ist
vom Rollstuhityp abhangig (Elektrorolistihie funktionieren hier nicht)
und meist ist eine zweite Person erforderlich. Rolltreppen sind keine L&-
sung fir Rollatorenbenutzer, Kinderwagen und Radfahrer. Dazu kom-
men auch hierbei die hohen Betriebs- und Unterhaltungskosten.

2.2.4 Fazit Barrierefreiheit

Die Barrierefreiheit am Altmarkt ist mittels DIN-gerechter Rampen
und/oder technischer Einbauten unwirtschaftlich, fachtechnisch nicht
maglich und nicht zielfiihrend im Sinne des Bundesgleichstellungsgeset-
zes, Darliber hinaus wird die Problematik der fehlenden sozialen Kon-
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trolle weder durch die Installation von Aufziigen, Rolltreppen o. A. ge-
lost. Ein zusatzliches Sicherheitsrisiko kann an dieser Stelle fir mobili-
tatsbehinderte Menschen entstehen, wenn die Auffahrt aus dem Tunnel
z. B. durch Betriebsstérungen vorgenannter technischer Einrichtungen
nicht mdglich ist bzw. nicht rechtzeitig erkennbar ist. Auch bietet keine
der vorgenannten MaBnahmen eine sinnvolle und verkehrssichere L&-
sung fur den Radverkehr.

2.3 Verbesserung des Kfz-Verkehrs

Der Altmarkt befindet sich in der Spitzenstunde an der Grenze der Leis-
tungsfahigkeit fir den Kfz-Verkehr. Die Rickstaus und die Wartezeiten,
letztere sind der eigentliche Bemessungsgrad, lassen sich gegeniber
dem Bestand nur verklrzen, wenn

a) zusatzliche Fahrstreifen entstehen,

b) der Verkehr fur die Hauptrichtung von der Fuldabricke in Rich-
tung BriderstraBe teilweise im Kfz-Tunnel unter der Kreuzung
gefiihrt oder

c) verlagert bzw. umgeleitet werden kann.

Die Knotenpunktgeometrie ist im Laufe der letzten Jahrzehnte durch die
steigenden Verkehrszahlen immer weiter ausgereizt worden. Ungenutz-
te Flachen, die fUr zusatzliche Fahrstreifen verwendet werden und damit
die die Leistungsfahigkeit des Knotens steigern kénnten, sind im Kreu-
zungsbereich nicht vorhanden. Zwangspunkte (rote Flachen im Luftbild)
sind hierbei die dichte Bebauung in allen Knotenpunktzufahrten, das
Brickenbauwerk, schitzenswerte (Beuys-)Baumstreifen, die OPNV-
Gleistrassen sowie die Haltestellenanlage.

Zwangspunkte

Zusitzliche Fahrstreifen?
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Im Rahmen der 6ffentlichen Diskussion gab es auch Vorschlidge fir ei-
nen Kfz-Tunnel (s. Punkt b)), z. B. fir die Hauptrichtung von der Fulda-
briicke kommend. Auch hier gibt es Zwangspunkte, die eine derartige
StraBenfiihrung ausschlieBen. Auf der einen Seite bildet das Bruckenwi-
derlager der Fuldabricke einen Zwangspunkt. Eine Fahrbahnrampe
kann in diesem Fall erst hinter dem Widerlager beginnen und muss
dann auf einem kurzen Abschnitt komplett noch vor dem Kreuzungs-
punkt ,verschwunden" sein. Bel der Uberwindung des erforderlichen
Hohenunterschiedes auf so kurzer Distanz ergeben sich Ldngsneigun-
gen, die fir den Kfz-Verkehr nicht mehr zuldssig sind. Auf der anderen
Seite ist der Kreuzungsbereich, wie bereits erwdhnt, voll von Ver- und
Entsorgungsieitungen in Dimensionen, die sich nicht ohne Weiteres um-
verlegen lassen. AbschlieBend kommt noch hinzu, dass ein derartiges
Vorhaben den Kostenrahmen um ein Vielfaches erhohen wirde.

Als letzter méglicher Punkt (c)) bliebe dann noch die Verkehrsveriage-
rung bzw. -umleitung. Dies Ist an anderen, dezentral gelegenen Kno-
tenpunkten sicherfich mdglich, jedoch nicht an einem Hauptverkehrs-
knotenpunkt wie diesem. Durch den direkten Anschluss an die Fulda-
bricke mit der Verbindung zur Innenstadt und dem gesamten Sidwes-
ten Kassels gibt es keine Alternativroute,

Verbesserungen bei den Wartezeiten sind fir Kfz-Verkehr am Altmarkt
sind durch die Punkte a) bis c) in diesem Fall nicht moglich.

3 Planung/Planungsvarianten

Das ,Fazit Barrierefreiheit" 1dsst die Schlussfolgerung zu, dass die Bar-
rierefrelheit und somit die ,Benutzbarkeit" des Altmarktes von mobili-
tatsbehinderten Verkehrsteilnehmern nur mit oberirdischen, niveauglei-
chen Querungen durchfihrbar ist. Ende 2006/Anfang 2007 wurden be-
reits zwei Losungsmdoglichkeiten (mit zwei oder drei oberirdischen Que-
rungsmdglichkeiten flir FuBganger) fur das Projekt diskutiert, gegenein-
ander abgewogen und am 6. Februar 2007 im Baudezernat zur Ent-
scheidung vorgestellt, In diesem Termin wurde festgelegt, fiir den wei-
teren Planungsablauf am Altmarkt drei oberirdische Querungsmdglich-
keiten flir FuBganger (spater die so genannte ,U-Losung") vorzusehen.
In der weiteren Projektabwicklung wurde daraus schlieBlich eine groBe
Losung mit einer volistdndig umlaufenden FuBgdngerfilhrung (.,O-
Losung") entwickeit, Im intensiven Austausch mit dem Land Hessen und
dem Amt fir StraBen- und Verkehrswesen Kassel, die ihrerseits Vor-
schldage zur FuBgangerfihrung in die Diskussion einbrachten, wurden im
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weiteren Planungsprozess mehrere Varianten untersucht, deren Vor-
und Nachteile hier noch einmal dargestellt werden sollen. Unter dem
Aspekt, dass fiir den Kfz-Verkehr keine Verbesserungen moglich sind,
wurde das Planungsziel fir den Variantenvergleich neu definiert: Barrie-
refreier Umbau mit oberirdischen Querungen unter Beibehaltung der
Verkehrsverhditnisse fir Kfz.

3.1 Variantenuntersuchungen

Die untersuchten Varianten unterscheiden sich nach der Anzahl der ge-
planten FuBgéangerfurten, deren Ldsungsnamen sich aus der Uberwegs-
form im Lageplan ableiten:

e 2 Furten (Kurt-Schumacher-StraBe u. WeserstraBe) - L-Losung
Ergdnzt wird diese Losung noch durch die Aufrechterhaltung des
FuBgéngertunnels unter der BriderstraBe, damit die wichtigsten
FuBwegebeziehungen abgedeckt sind. Der freie Rechtsabbieger
aus der BriderstraBe in Richtung Fuldabricke bleibt wie im Be-
stand.

¢ 3 Furten (ohne An der Fuldabricke) - U-Lésung
Der gesamte FuBgédngertunnel wird verfilit und ist nicht mehr be-
nutzbar. Fir den Radverkehr wird eine separate Furt dber die
StraBle An der Fuldabricke vorgesehen, Der Rechtsabbieger von
der BriderstraBe in Richtung Fuldabricke bleibt ein separater
Fahrstreifen und wird durch eine Bedarfsampel geregelt.

¢ 4 Furten Uber alle Zufahrten - O-L&sung
Der gesamte FuBgéngertunnel wird verfilit und ist nicht mehr be-
nutzbar. FuBgénger und Radfahrer werden Gber alle Zufahrten
signalisiert gef(hrt und In der StraBe An der Fuldabriicke muss ei-
ne zusatzliche Mittelinsel hergestellt werden,

Nach erster Einschdtzung kann man zu dem Schluss gelangen, dass die
Unvertraglichkeit der jeweiligen Losung mit der Anzahl der FuBganger-
(berwege steigt. Bei genauerer Untersuchung trifft diese Aussage nur
auf die O-L8sung zu, bei der der ,langsame" FuBganger mit den ent-
sprechenden langen Raumzeiten (Zeit, die ein FuBganger fir das Que-
ren einer Furt bendtigt, kurz bevor das FuBgéngersignal wieder auf ,rot"
schaltet) der ausschlaggebende Punkt ist.

Nachfolgende Grafik ist das Ergebnis einer Verkehrsuntersuchung aus
dem Jahr 2009, die die genannten Varianten mit dem Bestand ver-
gleicht. Der Augenmerk liegt hierbei auf den mittleren Wartezeiten je
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Kfz wahrend der Spitzenstunde (,Rush-Hour") am Nachmittag auf den
gesamten Knoten bezogen.

Verkehrsuntersuchung mit Varia
L-L8sung, U-L8sung, O-L8sung mit Bestand
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Mittlere Wartezeit je Kfz wahrend der Rush-Hour am Nachmittag

Die Grafik zeigt, wie erheblich der Einfluss einer 4. FuBgdngerquerung
durch die O-L8sung sich auf die Wartezeiten niederschlégt. Einen derar-
tigen Anstieg kdnnte der Altmarkt schwer verkraften. Aus den anderen
Balken ergibt sich die Frage, warum die L-Losung am zweitschlechtes-
ten abschneidet und die U-Losung, bei der eine FuBgangerfurt mehr im
Spiel ist, mit den Bestandswartezeiten nahezu identisch ist. Die Antwort
liegt im Radverkehr:

Ebenso wie die FuBganger bei den Raumzeiten beriicksichtigt werden
missen, werden auch die Radfahrer anders beriicksichtigt als der Kfz-
Verkehr, Erfolgt die Flhrung des Radverkehrs auf der Fahrbahn mit
dem Kfz-Verkehr zusammen, wo dieser nicht getrennt vom Kfz-Verkehr
signalisiert werden kann, ergeben sich ldngere Raumzeiten und somit
langere Wartezeiten fir den Obrigen Verkehr. Flir den Radfahrer, der
bei .gelb" noch (ber die LSA fahrt, muss bei der Lichtsignalschaltung
ein langerer Zeitraum eingerechnet werden im Vergleich zu einem Auto,
bevor der ndchste wartende Verkehrsstrom die Freigabe (,grin™) erhéit.
Bei der L-Losung muss der Radverkehr aus der Kurt-Schumacher-
StraBe und der BriiderstraBe kommend bei den Rdumzeiten mitberech-
net werden, weil hier keine getrennte Fiihrung des Radverkehrs und
somit keine separate Signalisierung maoglich ist.

Anders sieht es bel der U-Lésung aus. Hier wird der Radverkehr auf se-
paraten Radwegen zur Kreuzung gef(hrt und dort getrennt vom Kfz-
Verkehr signalisiert. Das hat den Vorteil, dass man dem Radfahrer eine
kurzere Grunphase einrdumen kann. Im ,Schatten" der Raumphase des
Radfahrers kann der Kfz-Verkehr noch einen kurzen Zeitraum weiterlau-
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fen. Es kommt somit nicht zu den Verlusten, wie bei der L-Ldsung, und
ist somit leistungsféahiger.

Vereinfacht gesagt werden durch die getrennte, fir alle Verkehrsrich-
tungen vorgesehene Signalisierung des Radverkehrs, die Verlustzeiten
durch die Anlage der 3 oberirdischen Querungen kompensiert (Bestand
78s/U-Losung 79s). Die L-Lésung bietet auch kostenmaBig kein Ein-
sparpotenzial, da der groBte Kostenantell durch die Erneuerung des
mangelhaften StraBenzustandes ,sowieso™ anfallt, Zwar muss der Tun-
nel nicht vollstandig verfilit werden, aber der verblelbende Tunnelarm
ertlichtigt und im Sinne der sozialen Kontrolle neu ausgestattet werden.

3.2 Kosten

Die hohen Umbaukosten, die sich beim Submissionsergebnis fir den
Altmarkt offenbarten, wurden in der Offentlichkeit intensiv diskutiert. In
diesem Kapitel werden die Ursachen fur die Kostensteigerung kurz er-
ldutert und die Kosten nach gewissen Themenbereichen veranschau-
licht.

3.2.1 Ausschreibung/Finanzierung

Die Ausschreibung erfolgte im spaten Frihjahr 2011 zu einem Zeit-
punkt, in dem in und um Kassel herum viele groBe Baustellen (Calden,
BAB 7 usw.) im Betrieb waren und es seitens der Firmen kaum Nachfra-
ge nach StraBenbauauftrdgen gab. So wurden z. B. fir den Kreuzungs-
umbau lediglich 2 Angebote in Hohe von ca. 4 Mio. Euro vorgelegt. Da-
bei ist zu beachten, dass in dieser Gesamtsumme auch die Leistungen
der Stédtischen Werke Netz + Service GmbH (rd. 515.000,- Euro), des
Kasseler Entwasserungsbetriebes (rd. 235.000,- Euro) und der Kasseler
Verkehrsgesellschaft (60.000,- Euro) mit einbezogen wurden. Der Anteil
von 3,2 Mio. Euro der Stadt Kassel (rd. 3,05 Mio Euro inkl. Landeszu-
wendungen zzgl. nicht ausgeschriebener Lichtsignalaniage) ist deutlich
geringer als die immer wieder genannten 4 Mio. Euro. Nach Vorlage des
Zuwendungsbescheides des Landes Hessen wichen die erwarteten
Summen von den tatsdchlich bewilligten Férdersummen so weit ab,
dass die entstehende Finanzierungslicke durch den Haushalt nicht mehr
gedeckt war. Die Abweichung wurde auch durch den Umstand verstéarkt,
dass wegen der gesunken Arbeitsiosenzahlen in der Stadt Kassel die
Forderquote des Finanzausgleichsgesetzes (FAG) von 8% auf 5 % her-
unter gestuft wurde. Die Ausschreibung musste daher im Sommer 2011
aufgehoben werden,
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3.2.2 Kosten U-Lésung

Zur Veranschaulichung der Kostenverteilung fir die U-Losung lassen
sich diese grob nach folgenden verursachenden Themenbereichen auf-

teilen:
(1)
(2)

(3)
(4)
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ind die 0. g. Punkte grafisch dargestel

Herstellung der Barrierefrelheit, inkl. Verf(llung der Tunnel
Zuwendungsfahige Ermeuerung der Fahrbahnen, inkl. Lichtsig-
nalanlage und Steuergerat

Erneuerung der Nebenanlagen (Gehwege, Radwege etc.)
Nicht zuwendungsfahige Kosten z. B. fir Fahrbahnsanierung,
Gestaltung Platz am Zisselbrunnen

Nachfolgend s

Barrierefreiheit

Kosten nach
Ziffer (1):
ca. 620.000,-
Euro brutto

davon
Eigenmittel:
ca. 120.000,-
Euro brutto

Fahrbahn/LSA
zuwendungsf,

Kosten nach
Ziffer (2) ca.:
1.410.000,-
Euro brutto

davon
Eigenmittel;
ca. 400.000,-
Euro brutto
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Geh-/Radweg

Kosten nach
Ziffer (3) ca.:
530.000,-
Euro brutto

davon
Eigenmittel:
ca. 50.000,-
Euro brutto

Fahrbahn nicht
zuwendunagsf.

Kosten nach
Ziffer (4) ca.:
640.000,-
Euro brutto
Eigenmittel

Daraus ergibt sich eine Gesamtsumme von ca. 3,2 Mio Euro, wobel die
Kosten unter den Ziffern (1) bis (3) zuwendungsfdhige Kosten sowie
StraBenbeitrdge nach KAG (nur (3)) beinhaiten. Hierin sind, je nach
Forderanteil und -quote, die Eigenmittel der Stadt enthalten zzgl. der
Kosten unter (4), die sich somit insgesamt auf rd. 1,2 Mio Euro belau-
fen.

3.2.3 Einsparmaoglichkeiten

In diesem Zusammenhang wurden noch einmal alle
vorgesehenen StraBenbauleistungen auf etwaige Einspar-
mdglichkeiten geprift. Denkbar wdre die Ausklammerung
der Gestaltung des Platzes am Zisselbrunnen, die
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Deckensanierung der Fuldabriicke, Reduzierung anderer Deckensanie-
rungen in der WeserstraBe, BriderstraBe sowie der Verbleib des Pflas-
ters in der Fahrbahn Kurt-Schumacher-StraBe (siehe x in Liftbild mit
Planung). Die Einsparungen wiirden sich auf ca. 400.000,- Euro belau-
fen. Es handelt sich bel diesen Leistungen ausschlieBlich um nicht-
zuwendungsféhige Kosten, die im Zusammenhang mit der Zuwen-
dungsmaBnahme (wie z. B. die Gestaltung des Zisselbrunnens und der
Deckensanierung) mit angehangt wurden, um die Aligemeinkosten wie
Baustenenelnrichtung, Verkehrssicherung, BaubOro zu reduzieren.

o Reduzierungsmbgllchlwltcn Y, N . J
. ‘ . 7, v E y

/

3.2.4 Finanzierung

Unter zu Grundelegung des o. g. Ausschreibungsergebnisses mit einem
stadtischen Anteil von ca. 3,2 Mio Euro, den vorgenannten Baufeldkir-
zungen mit bis zu 400.000,- Euro und der vorbehaltlosen Bericksichti-
gung des ,UberplanmaBigen Antrages" vom 31. Mai 2011 ist die Finan-
zierung aus Sicht des StraBenverkehrs- und Tiefbauamtes fir den Alt-
marktumbau momentan ausreichend gedeckt, wenn die Landeszuwen-
dungen weiterhin in der vorgesteliten Hohe in den nachsten Jahren ge-
wahrt werden,

‘Baukostenanteil Stadt Kassel |~ 3.200.000,- Tinki. erwarteter Landeszuwendungen
verfugbare Mittel | 2.900.000,- nach voriaufigem Zuwendungsbescheid
Finanzierungsilicke 300.000.- vor Auﬂragsvefqabe

Einsparungen 1 ca. 400.000,- | sus Volumenreduzierung der MaBnahme

Fazit: Die Finanzierung ist mit den im Haushalt zur Verfugung stehenden Mittein gesichert.
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4 Fazit

Der Altmarkt ist nicht langer die modernste Kreuzung Europas. Er hat
seine Nutzungsdauer erreicht und ist mit zahireichen StraBenschaden
gezeichnet., Auch unter barrierefreien Gesichtspunkten besteht insbe-
sondere in Bezug auf den demografischen Wandel jetzt Handlungsbe-
darf. Das vorhandene Angebot fiir den Radverkehr ist dariber hinaus
aus Grunden der Verkehrssicherheit unzureichend.

Bei der U-LGsung muss der ,mobile" FuBgdnger gegeniuber der heutigen
Situation durch die oberirdischen Querungsidsungen Iim Vergleich mit
der Tunnelldsung Wartezeiten in Kauf nehmen. Das ist jedoch ein Um-
stand, der auf nahezu alle signalisierten Kassler Kreuzungen zutrifft.
Letztendlich ist auch hier die Entscheidung fOr den vermeintlich
~Schwachsten™ Verkehrsteilnehmer zu treffen. Dies geht auch konform
mit dem Grundsatz der Tellhabe und einem Beschluss der Stadtverord-
netenversammiung vom 23. August 2010 zur UN-Konvention (ber die
Rechte von Menschen mit Behinderungen, in dem u. a. das Ziel definiert
wurde, die Barrierefreiheit in der Stadt Kassel umfassend zu verwirkli-
chen,

Es bleibt festzuhalten, dass sich die U-Lbsung nach Prifung aller Um-
bauvarianten und vorbeschriebener Alternativen als die vertrdglichste
Losung bzgl. der Barrierefreiheit mit den (brigen Verkehrsarten erweist
und ein rundum verkehrssicheres Angebot fur den Radverkehr liefert.
Im Ergebnis werden sich fiir den Kfz-Verkehr einzelne Verkehrsbezie-
hungen verbessern (Linksabbleger Fuldabricke in Richtung Briiderstra-
Be In der Spitzenstunde von 201s auf 148s), aber auch Verschlechte-
rungen auftreten (Geradeaus-/Rechts-Verbindung von Fuldabriicke in
Kurt-Schumacher-StraBe und WeserstraBe von 53s auf 98s). In der
Summe aller Verkehrsbeziehungen werden sich die mittleren Wartezei-
ten gegeniiber der heutigen Situation jedoch kaum verdndern. Die Ver-
anderungen der einzelnen Verkehrsbeziehungen sind im Anhang an die-
sen Bericht dargestelit.

Die U-Loésung wurde mit dem Amt flir StraBen- und Verkehrswesen
(ASV) Kassel und dem Land Hessen (Zuwendungsgeber) fir die Reali-
sierung einvernehmlich abgestimmt und vom Magistrat der Stadt Kassel
am 8. November2010 beschlossen. Mit der Entscheidung des ASV Kas-
sel vom 24, Februar 2011 wurde bestatigt, dass das Baurecht mit dem
0. 9. Magistratsbeschluss besteht,
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Aus Sicht des StraBenverkehrs- und Tiefbauamtes, mit Ber(icksichtigung
der zu den Umbauvarianten aufgesteliten Gutachten und ausfGhrlichen
Prifungen und Abwagungen bzgl. anderer Alternativen, funktioniert der
notwendige Umbau nur mit der heute rechtskraftigen U-Ldsung.

Durch die U-L&ésung bleiben die Auswirkungen auf den Kfz-Verkehr -
trotz oder wegen einiger Verschiebungen zum Bestand - wie zuvor be-
schrieben im akzeptablen MagB.

Die einzige Option, im erweiterten Altmarktbereich Wartezeiten und
Ruckstaus fur den Kfz-Verkehr im stark belasteten Bereich Fuldabri-
cke/Leipziger StraBe gegenilber heute zu verringern, ware die Verbrei-
terung der Fahrbahn vor dem Holzmarkt von zwel auf drei Fahrstreifen,
In der Spitzenstunde wird heute durch den verkehrsreichen Linksabbie-
ger in Richtung BriderstraBe der Verkehr bis (ber die Fuldabriicke hin-
aus zurilickgestaut, so dass dem Geradeaus- und Rechtsverkehr die
Mdéglichkeit genommen wird, direkt (ber die Bricke in den Kreuzungs-
bereich einzufahren. AuBerdem kommt es durch die vergleichsweise
spdte Entflechtung der einzelnen Fahrtrichtungen vor der Signalanlage
zu zahlreichen Fahrstreifenwechseln, die ebenfalls den Verkehrsfluss
beeintrachtigen. Mit der Offnung eines dritten Fahrstreifens vor dem
Holzmarkt kann mehr Ubersicht geschaffen, eine friihere Vorsortierung
der einzelnen Verkehrsstrome erfolgen und mehr Verkehrsraum entste-
hen. Eine damit einhergehende Erhohung der Leistungsféhigkeit der
Kreuzung aus dieser Zufahrtsrichtung gegenliber heute bleibt abzuwar-
ten - die Qualitatsstufe der Verkehrsabwickiung wird sich damit voraus-
sichtlich nicht verbessern. Der notwendige Raum flr den zusatzlichen
Fahrstreifen kdénnte durch die Verschmadlerung des in diesem Bereich
(Uberbreiten Gleiskérpers (ca. 2,00 m) und der Verschiebung des Rad-
weges vor dem Holzmarkt (0,75 bis 1,00 m) geschaffen werden.

Hierbel Ist aber zu beachten, dass dies einen grundlegenden Eingriff in
das stadtebauliche Konzept des Unterneustddter Kirchplatzes bedeutet,
bei dem mehrere Konsequenzen zu berlcksichtigen sind: Flr einen 3,
Fahrstreifen muss der rechtskraftige Bebauungsplan geandert werden.
Dieses Verfahren kann Uber ein Jahr dauern und auf Widerstand Im be-
troffenen Ortsbeirat Unterneustadt stoBen. Des Weiteren missen die
mit dem Umbau zum 3. Fahrstreifens verbundenen zusatzlichen Kosten
geprift und finanziert werden.
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Da diese MaBnahme auch unabhdngig vom Kreuzungsumbau erfolgen
kann, empfiehlt das StraBenverkehrs- und Tiefbauamt die Verkehrsent-
wicklung nach dem Ausbau der U-L&sung abzuwarten und ggf. im
Nachgang die beschriebenen Veranderungen am Holzmarkt vorzuneh-
men.

5 Weitere Schritte

Auf Basis der U-Ldsung, mit dem Ziel, den Umfang der Eigenmittel der
Stadt Kassel sowelt wie mdglich/notwendig zu reduzieren, solite der
Kreuzungsumbau erneut beim Land Hessen beantragt werden, um im
nach der dOCUMENTA 13 mit den Bauarbeiten zeitnah beginnen zu kén-
nen. In jedem Fall ist der genaue Bauzeitraum mit dem Ergebnis der
Entscheidung zum Hessentag 2013 In Einklang zu bringen. Falls dieser
im Juni 2013 stattfindet, ist ein Baubeginn erst im direkten Anschluss
daran unter Ausnutzung der Sommerferien méglich. Bel etwaigen Ver-
schiebungen der BaumaBnahme Ober das Jahr 2012 hinaus, muss vorab
eine Finanzierungszusage des Landes eingeholt werden. Eine Finanzie-
rung des Projektes ohne Landeszuwendungen ist nicht denkbar.

gez.:
Markus Funke, StraBenverkehrs- und Tiefbauamt
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Anhang

Veranderungen der Wartezeiten U-Losung gegeniiber Bestand
(Quelle Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH, 2009)

Wartezeiten BriderstraBe - links

s

Bostand
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Bestand

Bestand

Bestand

Kreuzung Altmarkt - StraBenverkehrs- und Tiefbavamt - 27 -



-28-

nmmnu-um

Kreuzung Altmarkt - StraBenverkehrs- und Tiefbauamt



Bostand
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Stadtverordnetenversammlung
documenta-Stadt

Rathaus

34112 Kassel

Telefon 0561 787 1266

Telefax 0561 787 7130

E-Mail info@cdu-fraktion-kassel.de
Internet  www.CDU-Fraktion-Kassel.de

Vorlage Nr. 101.17.284 Kassel, 30. November 2011

Nutzung Hallenbad Ost

Antrag

zur Uberweisung in den Ausschuss fiur Stadtentwicklung, Mobilitat und
Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird aufgefordert, gemeinsam mit der Denkmalschutzbehdrde und der
Wirtschaftsforderung kreativ und unter Berlicksichtigung von Wirtschaftlichkeitsaspekten
Nutzungsmaoglichkeiten fur das Gebaude des ehemaligen Hallenbades Ost aufzuzeigen.
Gleichzeitig soll ein Konzept entwickelt werden, wie zukinftig auch andere Liegenschaften,
bei denen bislang u. a. Denkmalschutzauflagen dazu gefuhrt haben, dass eine Nachnutzung
wirtschaftlich nicht vertretbar ware, vor dem Verfall gerettet werden kénnen.

Begrundung:

Im Spannungsfeld von wirtschaftlichen Nutzungsinteressen, fehlenden Investoren, kleinteiligen
Besitzverhaltnissen und Auflagen des Denkmalschutzes haben oftmals - wie zuletzt beim Reitstall
im Wesertor oder der Haferkakaofabrik — die Abrissbirne oder der ,Zahn der Zeit“ das letzte Wort.
Dies ist umso bedauerlicher, da gerade im vom Krieg stark zerstorten Kassel der Erhalt von
Zeugnissen der Baukunst aus der Geschichte die Sicherung eines wichtigen, Identitat stiftenden
kulturellen Erbes der Stadt bedeutet. Bei gefédhrdeten Bestanden gilt es deswegen, langfristig und
im Vorfeld Nutzungsperspektiven aufzuzeigen, Eigentimer tiber Férderprogramme und
Abschreibungsmaglichkeiten zu informieren und Denkmalschutzauflagen zu Gberdenken bzw. nur
im Kontext realistischer und finanzierbarer Nutzungsperspektiven fir ein Bauwerk zu erteilen. Nur
so lasst sich wenigstens ein Teil der alten Bausubstanz erhalten.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Dominique Kalb

gez. Dr. Norbert Wett
Fraktionsvorsitzender
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documenta-Stadt

Rathaus

34112 Kassel

Telefon 0561 787 1266
Telefax 0561 787 7130

E-Mail info@cdu-fraktion-kassel.de
Internet  www.CDU-Fraktion-Kassel.de
Vorlage Nr. 101.17.285 Kassel, 30. November 2011

Attraktivierung Rainer-Dierichs-Platz

Antrag

zur Uberweisung in den Ausschuss fiur Stadtentwicklung, Mobilitat und
Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird aufgefordert, einen Konzeptvorschlag zur gestalterischen Attraktivierung
des Rainer-Dierichs-Platzes zu unterbreiten. Dabei ist besonders zu untersuchen, wie durch
ein flr das Gesamtensemble vertragliches und den Platzcharakter unterstreichendes
Bepflanzungskonzept z.B. mit Kiibelpflanzen oder geeigneten Baumen im Randbereich eine
Auflockerung der Asphaltflache erreicht und ggf. durch eine durchdachte Stadtmdéblierung
zusatzliche Aufenthaltsqualitat geschaffen werden kann.

Begrundung:

Der Rainer-Dierichs-Platz vor dem Hauptbahnhof wird von zahlreichen Blrgerinnen und Birgern
als trist empfunden.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Dominique Kalb

gez. Dr. Norbert Wett
Fraktionsvorsitzender
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Stadtverordnetenversammlung STADTI Y KASSEL
Gemeinsamer Antrag der Fraktionen der SPD und TN
BOO/Grine documenta-Stadt
Rathaus
34112 Kassel
Vorlage Nr. 101.17.298 Kassel, 19. Dezember 2011

Stellplatzsatzung

Gemeinsamer Antraq

zur Uberweisung in den Ausschuss fiur Stadtentwicklung, Mobilitat und
Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird aufgefordert, die aktuelle Stellplatzsatzung im Hinblick auf eine mdgliche
Steuerungsfahigkeit der Nutzung der verschiedenen Verkehrsmittel zu Uberprifen. Weiterhin
ist zu Uberprifen, ob die Stellplatzsatzung quartiersbezogen tberarbeitet werden muss.
Dabei sind insbesondere die Aspekte Nachnutzung und sozialer Wohnungsbau in den Blick
zu nehmen. Um eine qualifizierte Evaluierung der vorhandenen Stellplatzsatzung unter
Beteiligung der Fraktionen zu erreichen, ist im Ausschuss fir Stadtentwicklung, Mobilitét und
Verkehr eine Anhdrung mit Fachleuten durchzuftihren. Die Benennung der Fachleute soll
auB3er durch den Magistrat von den Fraktionen erfolgen.

Berichterstatter/-in: Stadtverordnete Karin Mller MdL
Uwe Frankenberger MdL Gernot Ronz
Fraktionsvorsitzender SPD Fraktionsvorsitzender

90/Griine
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Vorlage Nr. 101.17.301 Kassel, 9. Januar 2012

Entwicklung der Gewerbeflachen des Flughafen Calden

Anfrage

zur Uberweisung in den Ausschuss fir Finanzen, Wirtschaft und

Grundsatzfragen

Wir fragen den Magistrat:

1.

abrwnN

o

Wie hoch waren die Einnahmen der Flughafen GmbH aus dem Nebengeschift des
Gewerbeflachenverkaufs von 1970 bis 20107

Wie hoch waren die Erstellungskosten der Gewerbeflachen?

Wer hat diese Kosten getragen?

Wie viele Hektar potentieller Gewerbeflachen sind im Eigentum der Flughafen GmbH?
Wie viel Hektar davon haben einen giiltigen Bebauungsplan und kénnten sofort genutzt
werden?

Wie viel Hektar an baulich genutzter Flache am alten Flughafen werden absehbar mit
der Eroffnung des neuen Flughafens aus der Nutzung fallen (Tower,
Empfangsgebéaude, aufgegebene Gewerbehallen, Verkehrsflachen etc.)?

Gibt es fiur die nicht langer bendétigten baulichen Einrichtungen Sanierungs- und
Weiterverwendungsstrategien?

Wie hoch wéren die Ruckbaukosten der nicht mehr bendtigten Anlagen?

Wie hoch sind die Kosten fiur die Erkundung des Sanierungsbedarfs/ des Riickbaus der
Altanlagen (z.B. Treibstofftanks, Enteisungsmittellager) Altablagerungs- und
Bodenbelastung am alten Flughafen?

10. Mit welchem Sanierungsaufwand und Zeitraum wird flr den alten Flughafen gerechnet?

Fragesteller/-in: Stadtverordneter Norbert Domes

gez. Norbert Domes
Fraktionsvorsitzender
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