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Stadtverordnetenversammlung STADT KASSEL
Ausschuss fir Stadtentwicklung und documenta-Stadt
Verkehr
Geschaftsstelle:
An die Buro der
Mitglieder Stadtverordnetenversammlung
des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Verkehr Rathaus, 34112 Kassel
der Stadtverordnetenversammlung Auskunft erteilt: Frau
Spangenberg
Tel. 05 61/7 87-12 25
Kassel

Fax 05 61/7 87-21 82

E-Mail:
Elisabeth.Spangenberg@stadt-
kassel.de

oder stavo-buero@stadt-kassel.de

Kassel, 03.06.2008

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 25. 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Verkehr lade

ich ein far
Donnerstag, 12.06.2008, 17.00 Uhr,
Sitzungssaal des Magistrats, Rathaus, Kassel.
Tagesordnung:

1.

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/51 ,,Universitat Kassel -Campus
Nord”

(Aufstellungsbeschluss)

Vorlage des Magistrats

Berichterstatter/in: Stadtbaurat Witte

-101.16.941 -

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/75
~SilberbornstraBBe 26" (Offenlegungsbeschluss)

Vorlage des Magistrats

Berichterstatter/in: Stadtbaurat Witte

-101.16.942 -

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1V/63
~Wolfhager StraBBe 278"

(Offenlegungsbeschluss)

Vorlage des Magistrats

Berichterstatter/in: Stadtbaurat Witte

-101.16.943 -



4. Flachennutzungsplan (FNP) des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) -
Stellungnahme der Stadt Kassel zum Entwurf
Vorlage des Magistrats
Berichterstatter/in: Stadtbaurat Witte
-101.16.944 -

5. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIl/46 , Leipziger StraB3e”,
1. Anderung
(Behandlung der Anregungen aus den 6ffentlichen Auslegungen und
Beschlussfassung als Satzung)
Vorlage des Magistrats
Berichterstatter/in: Stadtbaurat Witte
-101.16.945 -

6. Griine Welle auf Kasseler HauptstraBBen
Antrag der CDU-Fraktion
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Dr. Wett
-101.16.858 -

7. Radweg Eugen-Richter-StraBBe
Gemeinsamer Antrag der Fraktionen der SPD, CDU, B90/Griine und FDP
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Rénz
-101.16.895 -

8. Betrieb der Regiotram auf der Harleshauser Kurve
Antrag der SPD-Fraktion
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Dr. Eichler
-101.16.896 -

9. Verkehrsmanagementsystem fiir Kassel
Antrag der SPD-Fraktion
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Volker Zeidler
-101.16.899 -

10. Fahrgastzahlen Regiotram
Anfrage der CDU-Fraktion
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Dr. Wett
-101.16.924 -

11.  Verbesserung des baulichen Zustandes der Oberfldchen in der
KonigsstraBBe
Anfrage der CDU-Fraktion
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Dr. Wett
-101.16.925 -
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12.

13.

14.

15.

16.

Masterplan Innenstadt

Antrag der Fraktion B90/Griine

Berichterstatter/in: Stadtverordneter Dr. Ostermann
-101.16.938 -

(gleichzeitig im Ausschuss fur Kultur)

Neugestaltung des Karlsplatzes

Antrag der FDP-Fraktion

Berichterstatter/in: Stadtverordneter Lippert
-101.16.952 -

Lampentypen

Anfrage der Fraktion B90/Griine
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Beig
-101.16.966 -

Karlsplatz

Antrag der Fraktion B90/Grine
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Beig
-101.16.967 -

Forderung Reaktivierung von Brachen
Antrag der Fraktion Kasseler Linke.ASG
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Domes
-101.16.968 -

(gleichzeitig im Ausschuss flr Finanzen, Wirtschaft und Grundsatzfragen)

Mit freundlichen GruBen

Alfons Spitzenberg
Vorsitzender

Einladung zur 25. Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Verkehr vom 12.06.2008

Seite 3



7~ N\

Stadtverordnetenversammlung STADT[Y KASSEL

NS
Ausschuss fiir Stadtentwicklung und documenta-Stadt
Verkehr

Kassel, 13.06.2008

Niederschrift
Uber die 25. 6ffentliche Sitzung
des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Verkehr
am Donnerstag, 12.06.2008, 17.00 Uhr,
im Sitzungssaal des Magistrats, Rathaus, Kassel

Anwesende: Siehe Anwesenheitsliste (Bestandteil der Niederschrift)
Tagesordnung:
1. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. /51 ,Universitat Kassel - 101.16.941

Campus Nord“(Aufstellungsbeschluss)

2. Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/75 101.16.942
«SilberbornstraBBe 26" (Offenlegungsbeschluss)

3. Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. IV/63  101.16.943
~Wolfhager StraBe 278" (Offenlegungsbeschluss)

4. Flachennutzungsplan (FNP) des Zweckverbandes Raum Kassel 101.16.944
(ZRK) -Stellungnahme der Stadt Kassel zum Entwurf

5. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/46 , Leipziger StraBe”, 101.16.945
1. Anderung (Behandlung der Anregungen aus den &éffentlichen
Auslegungen und Beschlussfassung als Satzung)

6. Grine Welle auf Kasseler Hauptstra3en 101.16.858
7. Radweg Eugen-Richter-StraB3e 101.16.895
8. Betrieb der Regiotram auf der Harleshauser Kurve 101.16.896
9. Verkehrsmanagementsystem fur Kassel 101.16.899
10. Fahrgastzahlen Regiotram 101.16.924
11.  Verbesserung des baulichen Zustandes der Oberflachen in der 101.16.925
K&nigsstraBBe
12. Museumskonzept Innenstadt 101.16.938
13.  Neugestaltung des Karlsplatzes 101.16.952
14. Lampentypen 101.16.966
15. Karlsplatz 101.16.967

16.  Forderung Reaktivierung von Brachen 101.16.968



Vorsitzender Spitzenberg er6ffnet die mit der Einladung vom 03. Juni 2008
ordnungsgemaf einberufene 25. 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fur
Stadtentwicklung und Verkehr, begriiBt die Anwesenden und stellt die
Beschlussfahigkeit fest.

Auf Wunsch mehrerer Stadtverordneter legt Vorsitzender Spitzenberg das
Sitzungsende auf 17.45 Uhr fest.

Zur Tagesordnung

Bezliglich der Tagesordnungspunkte sind sich die Ausschussmitglieder dartber einig,
die vorliegenden Antrage des Magistrats sowie den Tagesordnungspunkt 7 dringend
heute zu behandeln.

Vorsitzender Spitzenberg stellt die Tagesordnung in der vorliegenden Form fest.

1. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/51 ,,Universitat Kassel -Campus
Nord”
(Aufstellungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
-101.16.941 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

~Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/51 ,, Universitat Kassel - Campus
Nord” beinhaltet den Bereich stdlich der Mensa und umfasst das Gebiet
zwischen der LiebigstraBe, Mombach- und GottschalkstraB3e. Der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. /32 Teil A und D wird durch den
Bebauungsplan Nr. V/51 teilsweise aufgehoben.

Durch die Anderung soll die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen
werden, dass die Wettbewerbsergebnisse des zweistufigen
Realisierungswettbewerbs zur Entwicklung der Hochschule im stadtebaulichen,
freiraumplanerischen und architektonischen Bereich umgesetzt werden kénnen.

Der Bebauungsplan soll gemaB § 13a Baugesetzbuch als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.”
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Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung: --

Enthaltung: --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr.
V/51 ,Universitat Kassel -Campus Nord” (Aufstellungsbeschluss),
101.16.941, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Rudolph

2. Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/75
«SilberbornstraBe 26" (Offenlegungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
-101.16.942 -

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
~Dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (gemaB § 12 (1) Abs. 1
Baugesetzbuch) fir das Grundstiick SilberbornstraBe 26 im Baublock zwischen
der Silberbornstral3e, der Gerhart-Hauptmann-Stral3e, der StraBe Am

Donarbrunnen und der Wilhelm-Busch-StraBe wird zugestimmt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung einer
Wohnbebauung im rickwartigen Grundsticksteil.

Das Verfahren wird gemafB § 13a Baugesetzbuch im beschleunigten Verfahren
durchgefihrt. Ein Umweltbericht wird nicht erstellt.”
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Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung: --

Enthaltung: --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Vorhabenbezogener Bebauungsplan
der Stadt Kassel Nr. VIII/75 ,SilberbornstraBe 26”
(Offenlegungsbeschluss), 101.16.942, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Dr. Wett

3. Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1V/63
~Wolfhager StraBBe 278"
(Offenlegungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
-101.16.943 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

~Dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (gemaB § 12 (1) Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)) fir das Gebiet in der Flur 1, Gemarkung
Rothenditmold, Flurstick 170/12 und teilweise 114/2, wird zugestimmt.

Ziel und Zweck der Planung ist die planungsrechtliche Sicherung der baulichen
Entwicklung des bestehenden Einzelhandelsstandortes.

Das Verfahren wird gemaB § 13 a Baugesetzbuch als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt.
Ein Umweltbericht wird nicht erstellt.”
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Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung:  --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Vorhabenbezogener Bebauungsplan
der Stadt Kassel Nr. IV/63 ,,Wolfhager StraBBe 278"
(Offenlegungsbeschluss), 101.16.943, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Beig

4. Flachennutzungsplan (FNP) des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) -
Stellungnahme der Stadt Kassel zum Entwurf
Vorlage des Magistrats
-101.16.944 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

.Der in der Anlage beigefiigten Stellungnahme der Stadt Kassel zum Entwurf
des Flachennutzungsplanes (FNP) des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) wird
zugestimmt.”

In der Aussprache stellt Fraktionsvorsitzender Domes, Fraktion Kasseler Linke.ASG,
einen Anderungsantrag seiner Fraktion vor, den er in der Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung am 16.06.2008 einbringen wird.

Die Antwort auf die Frage des Stadtverordneten Beig, Fraktion B90/Griine, ob die
irrtimliche Planinterpretation des Ortsbeirates Kirchditmold aufgeklart sei, wird von
Stadtbaurat Witte fur die Stadtverordnetenversammlung am 16.06.2008 zugesagt.
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Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: SPD, CDU, B90/Grune, FDP

Ablehnung: Kasseler Linke.ASG

Enthaltung: --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Flachennutzungsplan (FNP) des
Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) - Stellungnahme der Stadt Kassel
zum Entwurf, 101.16.944, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordnete Lapp6hn

5. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/46 ,Leipziger StraBe”,
1. Anderung
(Behandlung der Anregungen aus den 6ffentlichen Auslegungen und
Beschlussfassung als Satzung)
Vorlage des Magistrats
-101.16.945 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

.Der 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans der Stadt Kassel
Nr. VII/46 wird zugestimmt.

Die Behandlung der Anregungen zu Ziffer 1 bis 11 wird zur Kenntnis
genommen.

Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/46 ,Leipziger StraBe”, 1. Anderung
wird nach § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 als Satzung
beschlossen.”
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Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung: Kasseler Linke.ASG

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr.
VII/46 ,Leipziger StraBe”, 1. Anderung (Behandlung der Anregungen aus
den 6ffentlichen Auslegungen und Beschlussfassung als Satzung),
101.16.945, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Domes
6. Griine Welle auf Kasseler HauptstraBBen
Antrag der CDU-Fraktion
-101.16.858 -
Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
Der Magistrat wird gebeten zu prifen,

— auf welchen zu- und abfiihrenden Kasseler Hauptstral3en, eine , Grine
Welle” eingerichtet werden kann, und welche Wirkungen hierdurch auf
den Kraftfahrzeugverkehr und die anderen Verkehrsteilnehmer
entstehen,

— welcher Investitionsbedarf fur eine Realisierung erforderlich ist und

— wie hoch der fr das neue Projekt zusatzlich erforderliche Personalbedarf
bei einer angestrebten Umsetzung innerhalb der nachsten finf Jahre
anzusetzen ware.

Die Ampeln sollen dazu jeweils in den Hauptverkehrszeiten
lastrichtungsabhangig geschaltet sein. Morgens so, dass der stadteinwartige
Verkehr mit einer Grinen Welle gefihrt wird und nachmittags der
stadtauswartige Verkehr.
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Zielsetzung des Projektes ist es, die Reisezeiten des Individualverkehrs insgesamt
zu reduzieren und dabei die Halte der zu definierenden Hauptlastrichtung zu
minimieren. Dabei soll die erreichte Beschleunigungsqualitat des OPNV
grundsatzlich erhalten werden. Im Einzelfall ist eine Priorisierung angemessen
abzuwagen. Eine Erhéhung der Wartezeiten des FuBgangerverkehrs ist
moglichst zu vermeiden. Daher sollen auch bauliche Alternativen der
Knotenpunktgestaltung und verkehrsfihrende MaBBnahmen aufgezeigt werden.
Auswertungen der Polizei Gber Unfallhaufungspunkte sollen bei den
Bearbeitungsprioritaten besondere Beriicksichtigung finden.

Neben den oben genannten Zielen soll eine Minderung des Feinstaubs, eine
Reduzierung der CO2-Emission und eine Larmreduzierung an den unten
genannten HauptverkehrsstraBen erreicht werden.

Sofern die theoretisch erreichbaren Effekte durch technische oder bauliche
Bedingungen eingeschrankt werden, sind die erforderlichen Investitionen zu
ermitteln und im Investitionsplan anzumelden. Alle betroffenen Ampelanlagen
(auch FuBgangerampeln) sollen dazu bevorzugt mit energiesparenden
Steuergeraten zur Integration in das Verkehrsrechnersystem ausgerustet
werden.

Auf folgenden HauptverkehrsstraBen soll eine Griine Welle eingerichtet werden:

— Frankfurter Str. zwischen Autobahnabfahrt und Trompete

— Frankfurter Str. zwischen Am Auestadion und Brider-Grimm-Stra3e

— Altenbaunaer Str. - Oberzwehrener Str. - Heinrich-Schitz-Allee -
Baunsbergstr.

— lhringshauserstr. - Weserstr. ab/bis Altmarkt

— Wolfhager Str. ab/bis Hollandischer Platz

— Hollandische Str. zwischen Stadtgrenze Vellmar und Hollandischer Platz

— Druseltalstr.- Kohlenstr.

— Wilhelmshoéher Allee

— Harleshauser Str. - LoBbergstr. - HeBbergstr. — Berta-von-Suttner-Str. ab/bis
Druseltalstr. (nach Umbau Kreuzung LoBbergstr.)

- B83

— Dresdner Str.

Zuséatzlich ist eine planerische Uberarbeitung des Innenstadtringes mit den
gleichen Projektzielsetzungen umzusetzen. Bestehende oberirdische
ampelgesicherte FuBgangerquerungen Uber den Innenstadtring sollen hierbei
mit innovativen Anzeigen der Restwartezeit an geeigneter Stelle nachgerustet
werden.

Die Projektorganisation soll einschlieBlich denkbarer
Finanzierungsmoglichkeiten tGberschlagig als 5 Jahresprogramm dargestellt
werden. Im Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr soll jahrlich tGber den
erreichten Sachstand berichtet werden.
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Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: CDU, FDP

Ablehnung:  SPD, B90/Griine, Kasseler Linke.ASG
Enthaltung:  --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Der Antrag der CDU-Fraktion betr. Griine Welle auf Kasseler
HauptstraBen, 101.16.858, wird abgelehnt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Kalb

7. Radweg Eugen-Richter-StraBBe
Gemeinsamer Antrag der Fraktionen der SPD, CDU, B90/Griine und FDP

- 101.16.895 -

Gemeinsamer Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird aufgefordert, einen durchgehenden Radweg auf der
westlichen Seite der Eugen-Richter-Stra3e zu prifen.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung:  --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Dem gemeinsamen Antrag der Fraktionen von SPD, CDU, B90/Griine und
FDP betr. Radweg Eugen-Richter-StraB3e, 101.16.895, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Oberbrunner
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8. Betrieb der Regiotram auf der Harleshauser Kurve
Antrag der SPD-Fraktion
-101.16.896 -

Aus Zeitgriinden erfolgt kein Aufruf.
Der Tagesordnungspunkt wird fiir die ndachste Sitzung vorgemerkt.

9. Verkehrsmanagementsystem fiir Kassel
Antrag der SPD-Fraktion
-101.16.899 -

Aus Zeitgriinden erfolgt kein Aufruf.
Der Tagesordnungspunkt wird fiir die ndachste Sitzung vorgemerkt.

10. Fahrgastzahlen Regiotram
Anfrage der CDU-Fraktion
-101.16.924 -

Aus Zeitgriinden erfolgt kein Aufruf.
Der Tagesordnungspunkt wird fiir die ndachste Sitzung vorgemerkt.

11. Verbesserung des baulichen Zustandes der Oberflachen in der
KonigsstraBe
Anfrage der CDU-Fraktion
-101.16.925 -

Aus Zeitgriinden erfolgt kein Aufruf.
Der Tagesordnungspunkt wird fiir die ndachste Sitzung vorgemerkt.
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12. Museumskonzept Innenstadt
Antrag der Fraktion B90/Griine
-101.16.938 -

Aus Zeitgriinden erfolgt kein Aufruf.
Der Tagesordnungspunkt wird fiir die ndachste Sitzung vorgemerkt.

13. Neugestaltung des Karlsplatzes
Antrag der FDP-Fraktion
-101.16.952 -

Aus Zeitgriinden erfolgt kein Aufruf.
Der Tagesordnungspunkt wird fiir die ndachste Sitzung vorgemerkt.

14. Lampentypen
Anfrage der Fraktion B90/Grine
-101.16.966 -

Aus Zeitgriinden erfolgt kein Aufruf.
Der Tagesordnungspunkt wird fiir die ndachste Sitzung vorgemerkt.

15. Karlsplatz
Antrag der Fraktion B90/Griine
-101.16.967 -

Aus Zeitgriinden erfolgt kein Aufruf.
Der Tagesordnungspunkt wird fiir die ndachste Sitzung vorgemerkt.
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16. Forderung Reaktivierung von Brachen
Antrag der Fraktion Kasseler Linke.ASG
-101.16.968 -

Aus Zeitgriinden erfolgt kein Aufruf.
Der Tagesordnungspunkt wird fiir die ndachste Sitzung vorgemerkt.

Ende der Sitzung: 17.43 Uhr
Alfons Spitzenberg Elisabeth Spangenberg
Vorsitzender Schriftfuhrerin
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Anwesenheitsliste

zur 25. 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fur
Stadtentwicklung und Verkehr am
Donnerstag, 12.06.2008, 17.00 Uhr
im Sitzungssaal des Magistrats, Rathaus, Kassel

Mitglieder

Alfons Spitzenberg, CDU
Vorsitzender

M‘\J-\ /
)

( « Efelef \
voterzedr o1 W B @\U/Uuk/\/
1. Stellvertretender Vorsitzender f ;

\“

Dieter Beig, B90/Griine
2. Stellvertretender Vorsitzender

Dr. Monika Junker-John, SPD
Mitglied

Ellen Lapp&hn, SPD =7 ’—Z
Mitglied ﬂ//'—/:‘}?/by-
Manfred Merz, SPD % // C/@>
Mitglied A Aot vl

Wolfgang Rudolph, SPD
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Vorlage-Nr. 101.16.941 Kassel, 19.05.2008

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/51 ,,Universitat Kassel -Campus Nord”
(Aufstellungsbeschluss)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Witte

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

~Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. /51 ,,Universitat Kassel - Campus
Nord” beinhaltet den Bereich stdlich der Mensa und umfasst das Gebiet
zwischen der LiebigstraBe, Mombach- und Gottschalkstra3e. Der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. V/32 Teil A und D wird durch den
Bebauungsplan Nr. V/51 teilsweise aufgehoben.

Durch die Anderung soll die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen
werden, dass die Wettbewerbsergebnisse des zweistufigen
Realisierungswettbewerbs zur Entwicklung der Hochschule im stadtebaulichen,
freiraumplanerischen und architektonischen Bereich umgesetzt werden kénnen.

Der Bebauungsplan soll gemafi § 13a Baugesetzbuch als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.”

Begriindung:

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am
13.05.2008 und 19.05.2008 der Vorlage zugestimmt.

Die Erlduterung der Vorlage (Anlage 1) und ein Ubersichtsplan (Anlage 2) sind
beigefigt.

Bertram Hilgen
OberbUrgermeister



Stadtplanung und Bauaufsicht Anlage 1
7~7101.16.941-Anlage1

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V /51 ,Universitat Kassel - Campus Nord” (Auf-
stellungsbeschluss)

Erlduterung

1. Anlass der Planung

Das Planungsgebiet ist in dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. V / 32 Teil A
und D als Sondergebiet Universitat festgesetzt.

Die Hochschule fihrt derzeit einen zweistufigen Realisierungswettbewerb fir den
Campus Nord durch. Dieser ist notwendig geworden, da mittelfristig die Verlagerung
der Fachbereiche, die noch am Aufbau- und Verfiigungszentrum in Oberzwehren an-
gesiedelt sind, ansteht und Fachbereiche am Hollandischen Platz neu strukturiert
werden sollen.

Die Wettbewerbsergebnisse der ersten Stufe sollen die stadtebauliche, freiraumpla-
nerische und architektonische Grundlage fir die Anderung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans bilden.

2. Stadtebauliches Konzept
Das Plangebiet umfasst ca. 8,5 ha.
Folgende Eckdaten sind als Rahmenbedingungen im Wettbewerb formuliert worden:

» Die Stadtebaulichen Einbindung und die VerknUpfung der Hochschule in den
Stadtteil.

» Die Auseinandersetzung mit der denkmalgeschiitzten Bausubstanz auf dem Gott-
schalkgelande.

» Die Anforderungen an eine zeitgemafBe, qualitativ anspruchsvolle Architektur.

* Die Vernetzung der Freirdume des Campus mit der Umgebung wie z.B. Nord-
stadtpark und Ahna.

» Die stadtebauliche und stadtgestalterische Integration der Moritzstra3e in den
Campus unter Wahrung der notwendigen ErschlieBungsfunktionen fir das Klini-
kum und die Mensa.

» Die Bericksichtigung von Umweltvertraglichkeit, Nachhaltigkeit und Wirtschaft-
lichkeit insbesondere bei den Neubauten, die in der zweiten Realisierungsstufe
konkretisiert werden sollen.

» Barrierefreie ErschlieBung des Campus und seiner Einrichtungen.

3. Verfahren

Der Bebauungsplan soll nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt werden, um die bereits planungsrechtlich gesicherten Sonderge-
bietsflachen und ihre Erweiterungen schnellstméglich fir eine Nutzung mit den oben
beschriebenen Zielen im Sinne einer geordneten Innenentwicklung zur Verfligung zu
stellen. In einer der nachsten Arbeitsschritte wird die Umweltprifung nach § 13a Abs.
1 BauGB durchgefuhrt.



Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Danach wird unter anderem von
der Umweltprifung, dem Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
Uber die Art und Weise der Berlcksichtigung von Umweltbelangen, Ergebnissen der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung abgesehen.

Der Flachennutzungsplan, der sich z.Z. in der Fortschreibung befindet, weist das Pla-
nungsgebiet als Sondergebiet Universitat aus.

gez.
Spangenberg Kassel, 16.04.2008
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Vorlage-Nr. 101.16.942 Kassel, 19.05.2008

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/75
«SilberbornstraBe 26" (Offenlegungsbeschluss)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Witte
Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
~Dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (gemaB § 12 (1) Abs. 1
Baugesetzbuch) fir das Grundstiick SilberbornstraBe 26 im Baublock zwischen
der Silberbornstral3e, der Gerhart-Hauptmann-Stral3e, der StraBe Am

Donarbrunnen und der Wilhelm-Busch-StraBe wird zugestimmt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung einer
Wohnbebauung im rickwartigen Grundsttcksteil.

Das Verfahren wird gemafB § 13a Baugesetzbuch im beschleunigten Verfahren
durchgefihrt. Ein Umweltbericht wird nicht erstellt.”

Begriindung:

Der Ortsbeirat Niederzwehren hat der Vorlage in seiner Sitzung am 22.04.2008
zugestimmt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am
13.05.2008 und 19.05.2008 der Vorlage zugestimmt.

Die Erlauterung der Vorlage (Anlage 1), die Begrindung (Anlage 2) und eine
unmaBstabliche Verkleinerung des Bebauungsplanentwurfes (Anlage 3) sind
beigefigt.

Bertram Hilgen
Oberblrgermeister



Stadtplanung und Bauaufsicht Anlage 1
7~7101.16.942-Anlage1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/75 ,Silberbornstra-
Be 26"
(Offenlegungsbeschluss)

Erlduterung

1. Planungsrechtliche Situation

Das Grundstlick SilberbornstraBe 26 liegt im Block zwischen der Silberbornstral3e,
der Gerhart-Hauptmann-StraBe, der StraBe Am Donarbrunnen und der Wilhelm-
Busch-StraBe. Beurteilungsgrundlage fiir eine Bebauung ist §34 Baugesetzbuch
(BauGB).

Der Flachennutzungsplan weist diese Flache als Wohnbauflache aus

Im gesamten Blockinnenbereich gibt es nur eine riickwartige Bebauung! Damit
gibt es im Sinne §34 BauGB keinen Berufungsfall.

Eine Bauvoranfrage zur rickwartigen Bebauung des Grundstlicks wurde aus pla-
nungsrechtlichen Grinden abgelehnt.

Der RP in Kassel hat in einem Widerspruchsverfahren die ablehnende Haltung der
Stadt bestatigt und eine Bebauung, ohne vorher Planungsrecht zu schaffen, unter-
sagt.

Ein Bebauungsplan soll nun aufgestellt werden.

2. Bestandsanalyse

Das Grundstiick SilberbornstraBe 26 ist bebaut mit einem zweigeschossigen Wohn-
haus, das auf der dstlichen Grenze mit dem Gebaude SilberbornstraBe 24 de-
ckungsgleich angebaut ist. Das Dachgeschoss ist ausgebaut, die Dachneigung des
Satteldaches betragt ca. 48 Grad.

Der gesamte Block SilberbornstraBBe, Gerhart-Hauptmann-StraBe, Am Donarbrun-
nen und Wilhelm-Busch-StraBBe ist bebaut mit in der Regel zweigeschossigen
Wohngebauden.

3. Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist die planungsrechtliche Absicherung einer rtckwar-
tigen Bebauung auf dem Grundstick Silberbornstraf3e 26.



-2-

Bebaut werden soll der hintere Grundstulicksteil mit einem zweigeschossigen
Wohngebaude. Inwieweit ausschlieBlich ein Einfamiliehaus oder ein Doppelhaus
zulassig sein kann, muss im Verfahren geprift werden.

4, Verfahren

Der Bebauungsplan wird gem. § 12 (1) BauGB als vorhabenbezogener Bebauungs-
plan in Verbindung mit § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestellt. Auf
die Umweltprifung und den Umweltbericht kann gem. §13 (3) Satz 1 BauGB ver-

zichtet werden.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 05.11.2007 beschlossen, den Bebau-
ungsplan aufzustellen.

Der Grundstickseigentimer hat ein Planungsbiro mit der Erarbeitung eines Be-
bauungsplanes beauftragt. Er tragt die Kosten des Verfahrens. Die Verfahrensfih-
rung obliegt dem Amt Stadtplanung und Bauaufsicht.

Parallel zur Offenlage soll die Amter- und Trégerbeteiligung durchgefuhrt werden.

gez.
Spangenberg

Kassel, 10.04.2008
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Stadt Kassel - Bebauungsplan Nr. VIll / 75 ,Silberbomnstr. 26* Begrindung

1.1

1.2

Fa, |
211

2.2
2.2.1

2.3
2.3.1

2.3.2

Allgemein

Anlass und Ziele des Vorhabenbezogenen B-Planes

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kassel hat am 05.11.2007 die
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. VIl / 75 ,Silberbornstr.
26" beschlossen.

Ziele des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche
Sicherung einer Wohnbebauung im riickwartigen Grundstiicksteil.

Lage und raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet mit siner Grifke von 1479 gm gehért zum Stadtteil Niederzwehren,
Flur 4, Flurstiick 26/3.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- Im Morden durch die sidliche Grenze des Grundstiick Flurstiick 26/38

- Im Osten durch die Grenzen der Flurstiicke 26/1; 26/42; 26/43; 26/15; 26/14
- Im Siiden durch die Straenparzelle der Silberbornstr. 67/12

- Im Westen durch die Grenzen der Flurstiicke 26/87; 26/96; 26/56

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Kommunale und regionale Entwicklungsplanung

Flachennutzungsplan 2004, Zweckverband Raum Kassel

Im Flachennutzungsplan fir die Stadt Kassel ist das Plangebiet als ,Wohnbaufi&che®
ausgewiesen.

Schutzgebiete
Eintragungen als Kulturdenkmal in der Denkmalliste des Landes Hessen liegen nicht
vor.

Satzungen

Stellplatzsatzung

Fir das Plangebiet ist die ,Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von
Stellplatzen oder Garagen und zur Herstellung von Abstellplatzen fiir Fahrréder fiir
das Gebiet der Stadt Kassel” in der jeweils giiltigen Fassung mafigeblich.

Baumschutzsatzung
Fir die Erhaltung und Neupflanzung wvon B&umen im Plangebiet ist die
Baumschutzsatzung der Stadt Kassel in der jeweils giltigen Fassung mafigeblich.

E. Seliger, Archilekiurbiro  Mérz 2008 - Seite 3 -



Stadt Kassel - Bebauungsplan Nr. VIl / 75 Silberbomstr. 26 Begriindung

2.4
241

3.2

Gutachten und Hinwelise

Bombenabwurfgebiet

Die Auswertung der beim Hessischen Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluft-
bilder hat ergeben, dass sich der Geltungsbereich in einem Bombenabwurfgebiet be-
findet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss grundsatzlich ausgegangen
werden.

Bei der genannten Fliche ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampf-
mittel, gegebenenfalls nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Bau-
arbeiten auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende Mafi-
nahmen stattfinden.

Kontakt: Hessischer Kampfmittelrdumdienst, Luisenplatz 2; 64283 Darmstadt

Stadtebauliche Situation

Baulicher Bestand und Nutzungen

Stadtraumliches Umfeld

Das Plangebiet befindet sich im Slidwesten von Kassel an der Silberbornstrasse,
eine ruhige Anliegerstrasse. Es liegt auf etwa 183 m . NN, ein ebenses Grundstiick.
Das stadtrdumliche Umfeld ist gepragt durch eine 1-bis-2-geschossige
Wohnbebauung wvon Ein-, Zwei- und Mehrfamilienhdusern deren Grundstiicke
gartnerisch gepflegt sind.

ErschlieBung und Verkehr

OPNV

Eine Bushaltestelle zur Kasseler Innenstadt befindet sich in ca. 200 m Entfernung in
der Leuschnersirasse — Gerhard-Hauptmann-Strasse.

Eine StralRenbahnhaltestelle zur Kasseler Innenstadt und nach Baunatal befindet sich
an der Frankfurter Str., DEZ in einer Entfernung von ca. 500 m.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist ein Vollerschlossenes innerstidtisches Gebiet. Das Plangebiet ist
vollstandig mit Gas, Wasser und Elektro erschlossen. Ein Femwirmeanschluss
existiert nicht,

Die Tiefe des Mischwasser-Kanals, DN 350, betragt ca. 3,20 m ab OK-Silberbornstr.

Planungsziele

Der Eigentimer mochte sein rickwartiges Grundstiick wverdufem um es der
Bebauung sines max. 2-geschossigen Wohnhauses oder Doppelhauses zur
Verfiigung zu stellen.

E. Seliger, Architekturbiiro  Mérz 2008 - Seite 4 -



Stadt Kassel - Bebauungsplan Nr. VIl / 75 Silberbomstr. 28" Begrindung

5.2

5.3

Festsetzungen des B-Planes

Art und Mah der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich wird ein reines Wohngebiet vorgesehen.

WR-0-0,25-0,40

Entsprechend dem Bestand wird der Geltungsbereich gemani § 4 BauNVO mit einer
Ausnutzung von GRZ 0,25 und GFZ 0,4 in offener Bauwsise fesigesetzt. 2
Vollgeschosse sind zuldssig.

Immissionsschutz

Feuerungsanlagen

Aufgrund der innenstadtnahen Lage des Plangebietes kommt der Begrenzung der
Hausbrand-Emissionen besonderes Gewicht zu. Es werden aus diesem Grund fiir
Neubauvorhaben und Ersatzinvestitionen - sofern kein Anschluss an das
Fernwarmenetz erfolgt — nur Feuerungsanlagen zugelassen, die den aktuellen
Anforderungen des Umweltzeichens ,Blauer Engel” geniigen. Die Verfeuerung von
Festbrennstoffen in Anlagen mit hohen Emissionswerten wird ausgeschlossen.

Landschaftsplanerische Festsetzungen
Festsetzungen nach § 9 [1] Nr. 25 BauGB in Verbindung mit § 9 [1] Nr. 20 BauGB .

Erhalt von Baumen und Striuchern
Es sind keine erhaltenswerten Baume und Strducher in dem Plangebiet vorhanden.

Nicht liberbaubare Grundstiicksfreiflichen
Von den nicht Oberbaubaren Grundstiicksfreiflichen sind mindestens 50% als
Grunflache herzustellen.

Oberflichenbefestigung

Die zu befestigenden Grundstiicksfreiflichen sind so herzustellen, dass
Regenwasser versickern kann z. B. in Form von wassergebundenen Decken,
Pflasterbeldgen mit Drénfugen, Schotterrasen. Ergénzend dazu kann die
Entwasserung der Flachen in angrenzende Pflanzflachen erfolgen.

Bei den Neupflanzungen soll nachfolgende Pflanzliste berticksichtigt werden:
Pflanzliste:

Fiir die Bepflanzung privater Freiflichen werden folgende Baum- und
Straucharten empfohlen:

u

Baume |. und Il. Crdnung: Acer campesire, Feldahorn
Acer platanoides, Spitzahorn
Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Tilia cordata, Winterlinde
Quercus robur, Stieleiche

Straucher u. Heckenpflanzen: Acer campestre, Feldahom
Carpinus betulus, Hainbuche
Corylus avellana, Hasel

Cornus sanguinea, Hartriegel
Euonymus europaeus, Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare, Liguster

Lonicera xylosteum,  Rote Heckenkirsche

B. Seliger, Architekturbliro  Marz 2008 - Seite 5 -



Stadt Kassel - Bebauungsplan Nr. VIIl / 75 ,Silberbomstr. 26* Begrindung

Ribes alpinum, Berg-Johannisbeere
Syringa vulgaris, Flieder

Bodendeckende Gehdlze und Stauden: Euonymus europaeus, Pfaffenhitchen
Geranium macrorrhizum, Storchschnabsl
Hedera halix, Efau
Hypericum calycinum, Johanniskraut
Lamium galeobdolon, Goldnessel
Pachysandra terminalis, Schattengriin

Vinca minor, Immergrin
Kletterpflanzen: Aristolochia durior, Pfeifenwinde
Hedera helix, Efeu

Hydrangea petiolaris, Kletterhortensie

aufgestellt:

Schauenburg, den /ﬂ{éfﬁ?&v

Dipl. Ing. Barkb:arg Seli
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?Ianu ngs.amf Stadt Kassel) \l (Architekturbiiro B. Seliger)
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E. Saliger, Architekturblro  Marz 2008 - Seite 6 -
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 reines Wohngebiet
§ 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO
Im reinen Wohngebiet (WR) sind folgende, gem. §3 Abs.3 BouNVO
ausnchmsweise zuldssigen Nutzungen wie Laden und nicht stérende
Hondwerksbetriebe, die zur Deckung des tdglichen Bedarfs der
Bewohner des Gebietes dienen, nicht zulgssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 19 Abs.4 BauNVO
Im WR-Gebiet ist eine GRZ von 0,25 festgesetzt.
Im WR-Gebiet dorf die festgesetzte GFZ von 0,4 fur Aufenthalts—
réume in nicht Vollgeschossen bis max. 0,5 Uberschritten werden.

1.3 Bauweise
§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO
Es wird offene Bauweise gem. §22 Abs.1 und 2 BouNVO
entsprechend den Festsetzungen im B-Plan festgesetzt.

1.4 Wohneinheiten
§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB
Im WR sind pro Gebdude maximal 2 WE zuldssig.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs.4 BauGB
i. V.m. § 81 Abs. 4 HBO

1. GrundstiicksgréBe
§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB
Als MindestmaB der Wohnbaugrundstiicke werden 600 m?
festgesetzt.

Hoéhen

§ 18 Abs.1, 2 BauNVO
Die max. Firsthohe fiir GebGude mit geneigten Ddachern daorf
10,50 m und die max. Traufhéhe 6,50 m iber der natirlichen
Geléndehdhe im Gebdudemittelpunkt nicht berschreiten.

Die max. Sockelhdhe ist mit 80 cm festgelegt.

3. Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlogen
§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB
Garagen, Stellplatze, Carports und Nebenanlagen sind nur
innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Ausnahmsweise kénnen
Garagen, Stellplatze, Carports u. Nebenanlogen auf Grund—
stiicksflgchen siidlich des Baufensters errichtet werden.

4. Grundstiickszufahrten
§ 9 Abs.1 BauGB
Die Grundstiickszufahrt wird mit einer Zufaohrtsbreite von
3,00 m entlang der nachbarlichen Grundstiicksgrenze
festgelegt. |

6. Abfallbehdlter
Abfall- und Wertstoffbehdlter sind durch Pflanzen
abzuschirmen oder in bauliche Anlagen zu integrieren.

7. Einfriedungen

§ 9 Abs.1 Nr. 250 BauGB

§ 6 (10) Sotz 6 HBO
Als Einfriedungen sind freiwachsende Laubholzhecken,
geschnittene Hecken aus Loubgehdlizen sowie Maschen—
drahtzéune oder Holzlatten—Zaune (Verhdéltnis
Lattenbreite zu Zwischenraum max. 1 1) mit einer max.
Hohe von 1,00 m zu verwenden. Die Bodenfreiheit
der Zéune muB mindestens 10 cm betragen (Igeldurchlass).

8. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)
Im Geltungsbereich des Bebouungsplanes sind fir Neubauvorhaben
und Ersatzinvestitionen nur mit Erdgas oder Heizdl EL betriebene
Niedrigtemperatur—Feuerungsanlagen bzw. Feuerungsanlagen mit
Brennwertnutzung zugelossen, die den oktuellen Forderungen des
Umweltzeichens 'Blauer Engel’ geniigen.

D.

GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

Oberflachenbefestigungen

§ 8 Abs.1 HBO 2002, i. V. mit § 3 Stellplatz—

satzung Stadt Kassel
Wege, Stellplatze, Zufahrten und sonstige zu befestigende
Grundstucks—Freiflachen sind so herzustellen, dass
Regenwasser versickern kann,

Behandlung des Niederschlagswassers

§ 42 Abs.2 und

§ 81 Abs. 2 HBO '02
Das nicht schddlich verunreinigte Niederschlagswasser von
Dachfldchen und sonstigen befestigten Flachen ist getrennt
zu sommeln und auf den Grundstiicken zu verwenden
oder zu versickern.

Dachbegriinung

§ 9 Abs.! Satz 25 BouGB

§ 81 Abs.1 Satz 5 HBO '02 i.V.

§ 3 Abs. 3 Stellplotzsatzung Stadt Kassel
Flache und flach geneigte Ddcher bis zu 5° (Garagen und
Carports) sind extensiv zu begriinen. Arten fir die
Dachbegriinung sind in der Artenliste aufgefiihrt.

Fassadenbegrinung

§ 81 Abs.1 Sotz 5 HBO
Fensterlose Fassadenteile von mehr als 20 m? Flache sind
mit Ronkgewdchsen zu begriinen. Je 5 m Fassadenldnge
ist mindestens 1 Klettergehdlz zu pflanzen. Fir nicht
selbstklimmende Arten sind Rankhilfen vorzusehen.
Arten fiir die Fassodenbegriinung sind in der Artenliste
aufgefihrt.

Erhaltung von B&umen und Gehdlzflichen

§ 9 Abs. 1 Sotz 25 BauGB
Zum Erhalt festgesetzte Baume bzw. GehdlzfiGchen sind
dauerhaft zu sichern, zu pflegen und vor schadlichen
Einflissen zu schitzen. Bei einem natiirlichen Abgang sind
sie durch Neupflanzungen zu ersetzen. Arten fir die
Baumpflanzung finden sich in der Artenliste.

Zu erhaltende Béume sind wahrend der Bauzeit ent—
sprechend der DIN 18920, der ZTV—Baumpflege und entspr.
der RAS LG 4 zu schiitzen.

An zu erhaltenden Bdumen, die beschadigt oder deformiert
sind, sind BaumpflegemoBnahmen durchzufiihren.

Garagen, Stellpigtze, Carports, Zufahrten, Nebenanlagen
und Leitungen auBerhalb der Baugrenzen sind zul@ssig,
wenn sie nicht innerhalb der Kronen— und Wurzelbereiche
zu erhaltender Baume liegen.

Gestaltung der Freifldchen (887 Abs. 1 Nr. 5 HBO)
Je angefangene 200 gm Grundstiicksflache sind mindestens
ein Loubbaum und mindestens 15 qm Laubgehdlzflichen gemadP
Artenliste in der Begrindung anzupflanzen und dauerhaft
zu pflegen. Vorhandene erhaltenswerte Bdume konnen
angerechnet werden.

HINWEISE

Fur die Versickerung von Regenwasser auf den Grundsticken

gilt die Abwassersatzung der Stadt Kassel. Die wosserrechtliche
Erloubnis zur Versickerung wird von der unteren Wosserbehorde
erteilt.

Bei der Unterkellerung von Gebduden sind Baugrunduntersuchungen
erforderlich, um Stouwasser zu vermeiden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung
zur Herstellung, Abl6sung und Gestaltung von Stellplatzen
oder Garagen fur das Gebiet der Stadt Kassel in ihrer
jeweils gultigen Fassung.

Im Geltungsbereich des Bebouungsplanes qilt die Satzung

zum Schutz des Boumbestandes in der Stadt Kassel in ihrer
jeweils giiltigen Fassung. Wohrend der BoumaBnahmen sind die
Kronen— und Wurzelbereiche der zu erhaltenden Bdume zu
schitzen.
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Vorlage-Nr. 101.16.943 Kassel, 19.05.2008

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. IV/63 ,,Wolfhager
StraBe 278"
(Offenlegungsbeschluss)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Witte

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

~Dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (gemaB § 12 (1) Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)) fir das Gebiet in der Flur 1, Gemarkung
Rothenditmold, Flurstick 170/12 und teilweise 114/2, wird zugestimmt.

Ziel und Zweck der Planung ist die planungsrechtliche Sicherung der baulichen
Entwicklung des bestehenden Einzelhandelsstandortes.

Das Verfahren wird gemaB § 13 a Baugesetzbuch als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt.
Ein Umweltbericht wird nicht erstellt.”

Begriindung:

Der Ortsbeirat Harleshausen hat der Vorlage in seiner Sitzung am 08.05.2008
zugestimmt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am
13.05.2008 und 19.05.2008 der Vorlage zugestimmt.

Die Erlauterung der Vorlage mit Bericht Gber die vorgezogene Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und der Amter (Anlage 1) sowie die Begriindung mit
Bebauungsplan und textlichen Festsetzungen (Anlage 2) sind beigefugt.

Bertram Hilgen
Oberburgermeister
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. IV/63 "Wolfhager Stra-
Be 278"
(Offenlegungsbeschluss)

Erlduterung

Auf Antrag der Werner Projektentwicklung GmbH, Kalbach, vom 01.0Oktober 2007,
soll fur den Bereich Wolfhager Straf3e 278 ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
aufgestellt werden. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 06.03.2008 dazu
den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. IV/63 ,Wolfhager Stral3e 278"
gem. §12 Baugesetzbuch (BauGB) gefasst. Der Plan wird als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach

§ 13 a BauGB durchgefiihrt. Der Vorhabentrager hat ein Planungsbiro mit der Er-
arbeitung des Bebauungsplanes beauftragt, die Planungskosten tragt der Vorha-
bentrager.

1. Sicherung bestehenden Einzelhandelsnutzung im Innenbereich besiedelter
Ortslage

Zielsetzung des Bebauungsplanes ist die langfristige Sicherstellung der Nahversor-
gung des Stadtteils Harleshausen. Der bestehende Einzelhandelsstandort in besie-
delter innerértlicher Lage soll durch Umbau und Erweiterung der bestehenden
Bausubstanz ertlichtigt und erhalten werden.

2. Sicherung und Verbesserung des Angebotes der Nahversorgung des Ortsteils
Harleshausen

Das derzeit unterdurchschnittliche Angebot der Nahversorgung im Stadtteil Har-
leshausen wird durch die Ansiedlung eines Drogeriemarktes, zu der sich Vorha-
bentrager verpflichtet, erganzt.

3. Stadtebauliche Arrondierung und Schutz der bestehenden Wohnbebauung

Das gewachsene Konglomerat aus Nahversorger, Discounter und Tankstelle wird
mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes gegentiber der Wohnbebauung ar-
rondiert und abgegrenzt. Hierzu dienen die Festsetzungen von Abstdanden der be-
baubaren Flache gegenlber den Wohngebieten und das Heranrlicken der Baufla-
che bis zur Grenze der benachbarten Einzelhandelsflache. Zur westlichen Wohnbe-
bauung Wolfhager StraBe 280 kann ein gréBerer Abstand zum Parkplatz erzeugt
werden, die Anordnung einer Larmschutzwand an dieser Seite ermdglicht die Ein-
haltung der Richtwerte nach der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau und wird ei-
ne Verbesserung der Wohnsituation im Vergleich zu heute entstehen lassen. Die
Verlagerung der Anlieferung aus dem inneren Grundstlcksbereich bedeutet eine
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Entlastung der Situation fur die Nachbarbebauungen der SybelstraBe. Die Anlie-
ferzeiten werden auf die Zeitradume zwischen 7:00 und 20:00 Uhr begrenzt, sodass
Ruhezeiten nach TA Larm unberihrt bleiben.

4. Verbesserung der Infrastruktur und der Griinausstattung

Die bauliche Anlage die derzeit als Lebensmittelmarkt genutzt wird, entspricht
nicht den heutigen Standards fur die Nutzung als Einzelhandelsflache, aber auch
nicht den Standards heute Ublicher Bauweisen in Bezug auf den Energieverbrauch.
Der Bestand soll daher grundhaft erneuert werden, die Flache wird erweitert und
eine groBere Raumhodhe vorgesehen. Mit dem Umbau werden die erforderlichen
technischen Einbauten wie Heizung, Laftung und Elektroinstallation auf einen ak-
tuellen Stand gebracht. Die bisher monostrukturierte Grinflache im nérdlichen
Planbereich wird kiinftig durch Festsetzung gesichert und als Standort fir Strauch-
pflanzungen aufgewertet. Zwei auf dem Grundstlck vorhandene Baume werden
durch die geadnderte Parkplatzanordnung entfallen. Die Parkplatze werden, mit
wasserdurchlassiger Oberflache ausgefihrt. An der 6stlichen und westlichen Gren-
ze des Plangebiets werden Grinstreifen entstehen, flr die ebenfalls Pflanzungen
festgesetzt werden. Hierdurch kann eine deutliche Verbesserung im Ubergang des
Gebietes zu den Nachbarnutzungen geschaffen werden und der Anteil der versie-
gelten Flache etwa gleich groB3 wie der Anteil der versiegelten Flachen im Bestand
gehalten werden.

Durch die im Vergleich zum Bestand geanderte Einfahrtssituation und Parkplatz-
anordnung muss im StraBenraum eine bestehende Platane (Beuys-Baum) entfallen.
Der Bebauungsplan sichert durch eine Festsetzung die Ersatzpflanzung von zwei
Platanen rechts und links der Grundstickszufahrt.

5. Durchfuhrungsvertrag

Ein Durchfihrungsvertrag mit den erforderlichen Regelungen zur Nutzungsbe-
stimmung als Drogeriemarkt, zu den ErschlieBungsverpflichtungen und zur zeitli-
chen Umsetzung des Vorhabens, ist entsprechend der gesetzlichen Bestimmung,
zwischen der Stadt Kassel und dem Vorhabentrager abgestimmt und wird Bestand-
teil des Bebauungsplanes (gem. § 12 BauGB).

6. Frihzeitige Beteiligung der Behérden und Amter

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und Amter wurde durch Anschreiben
vom 16.04.2008 und einen Erérterungstermin am 25.04.2008 durchgefuhrt.

Es sind zwei schriftliche Stellungnahmen eingegangen:

Behoérde/ Trager | Datum Anregung Behandlung
offentlicher Be-
lange

Unitymedia Hes- | 22.04.0 | Keine Einwande
sen GmbH & Co. | 8
KG




Stadt Kassel
Umwelt- und
Gartenamt

25.04.0

Keine grundsatzlichen
Bedenken

Jedoch ist zu beachten:

- Ergénzung Ziff.2 textl.
Festsetzungen:” Im Gel-
tungsbereich des Bebau-
ungsplanes sind fur Neu-
bauvorhaben und Ersatz-
investitionen nur mit
Erdgas oder Heizdl EL be-
triebene Feuerungsanla-
gen mit Brennwertnut-
zung zugelassen, die den
aktuellen Forderungen
des Umweltzeichens

Der Anregung wird ge-
folgt.

Blauer Engel genligen.”
- Ziff. 6 textl. Festsetzun- | Der Anregung wird ge-
gen: folgt.

. Die Installation von
Erdwarmepumpen ist
gem. § 7 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) was-
serrechtlich erlaubnis-
pflichtig.”

- Bezlglich der Altlasten
und Schadensfalle bitten
wir nochmals darum, das
Regierungsprasidium
Kassel zustandigkeitshal-
ber anzufragen.

Der Anregung wird ge-
folgt.

- Die Zustimmung zur Be-
seitigung eines StraBen-
baumes (Platane) kann
nicht in Aussicht gestellt
werden. Eine Beschadi-
gung des Kunstwerkes,
das zudem als Garten-
und Kulturdenkmal ge-
schitzt ist, kann bzw.
muss durch Beibehaltung
der bisherigen Erschlie-
Bungssituation vermie-
den werden.

Der Anregung wird nicht
gefolgt.

Die Alternative wurde
untersucht mit dem Er-
gebnis, dass die Abgren-
zungssituation des Park-
platzes insbesondere zur
Wohnbebauung nicht
verbessert werden kénn-
te, weniger unversiegelte
Flache entstinde und der
Parkplatz in seiner Funk-
tion weniger komforta-
bel zu benutzen ware,
was eine erhdhte Anzahl
von Fahrbewegungen
(Vor- und Zurlckstechen)
und damit eine gréBere
Belastung der Umgebung
zur Folge hatte. Dem




Schutz der Umgebung
vor Larm und Abgasen
sowie durch raumliche
Distanz wird die héhere
Wertigkeit eingeraumt,
zumal langfristig gese-
hen, die Funktion des
Baumes ersatzweise wie-
der hergestellt und ge-
steigert werden kann.
Ausgleichend wird ein
zweiter Baumstandort
ausgewiesen und lang-
fristig gesichert.

Zu dem Erérterungstermin sind Vertreter folgender Institutionen erschienen, die
Anregungen werden wie folgt behandelt:

Behorde/ Trager | Datum Anregung Behandlung
offentlicher Be-

lange
Zweckverband 25.04.0 | Keine Bedenken
Raum Kassel 8
Industrie- und 25.04.0
Handelskammer, | 8 Keine Bedenken
Koordinierungs-
biro

25.04.0 | Keine grundsatzlichen Der Anregung wird ge-

Stadtische Wer- | 8 Bedenken, folgt.

ke AG

Jedoch:

- die dargestellten Baume
auf dem Einzelhandels-
grundstlick liegen in ei-
nem Abstand zu den
westlichen Hausan-
schlussleitungen von un-
ter einem Meter. Hier
mussen SchutzmafBnah-
men getroffen werden.

Die Pflanzung von Bau-
men wird nicht langer
festgesetzt, da hier auch
eine Schallschutzwand
entstehen soll, wird diese
mit entsprechenden
Rankgewachsen begrint.

- Die entfallene Platane
im StraBenbereich steht
auf einer Niederdruck-
gasleitung (gepflanzt
vermutlich ohne Geneh-
migung). Einer Neupflan-
zung auf der Gasleitung
wird nicht zugestimmt.
Die Verlegung der Gaslei-
tung ist erforderlich.

Der Anregung wird ge-
folgt.

- Ein Schaltkasten im
Randbereich zum Geh-

Der Anregung wird ge-
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weg muss versetzt wer-
den.

folgt.

Kasseler Entwas-
serungsbetrieb

25.04.0

Keine grundsatzlichen
Bedenken

Jedoch:

-der hydraulische Nach-
weis far den Regenwas-
seranschluss muss er-
bracht werden. Falls
mehr Wasser als im Be-
stand abzuleiten ware, so
ist eine entsprechende
Ruckhaltung oder Versi-
ckerung, in Absprachen
mit der Unteren Wasser-
behorde, auf dem Gelan-
de einzuplanen.

Der Anregung wird ge-
folgt.

- Vermutlich liegt die
Grundstlcksentwasse-
rung an der 6stlichen
Grenze des Plangebietes,
auch hier sind die
Schutzabstande bei Pflan-
zungen zu den Leitungen
entsprechend der Richtli-
nien einzuhalten.

Der Anregung wird ge-
folgt.

gez.
Spangenberg

Kassel, 28.04.2008
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1. Planungsanlass und Ziel

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes der Stadt Kassel Nr. [V /63 ist die Umnutzung des
derzeit bestehenden Lebensmittelmarktes in einen Drogeriemarkt auf dem Grundstiick Wolfhager Strafle
278 im Stadtteil Harleshausen. Im 6stlichen Stadtteilbereich beschrankt sich das Angebot an Lebensmitteln
und sonstigen Produkten des tdglichen Bedarfs auf den derzeit vorhandenen Lebensmittelmarkt sowie einen
direkt benachbarten neuen Discountmarkt.

Die Eigentiimerin des Grundstiicks Wolfhager StraBe 278 mdchte den Lebensmittelmarkt zu einem
Drogeriemarkt umnutzen. Damit verbunden ist eine bauliche Erweiterung der Verkaufsfléche von derzeit 400
gm auf zukiinftig ca. 600 gm. Durch die Planung kann die Einzelhandels-Nutzung der Flache zukiinftig
gesichert und das derzeit unterdurchschnittliche Angebot der Nahversorgung im Stadtteil erhalten und
erganzt werden.

2. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst die Flurstticke 170/ 12 und 114/ 2 teilweise und wird begrenzt:

« im Stiden durch die Wolfhager Stralie

« im Westen durch die Wohnbaunutzung auf den Flurstiicken 106/ 4, 106/ 7, und 106/ 6

« im Norden durch die Wohnbaunutzung auf den Flurstiicken 104/ 41, 104/ 8 und 103/ 1

« im Osten durch die Einzelhandelsnutzung auf dem Flurstiick 107/14 sowie die gewerbliche Nutzung auf
dem Flurstiick 107/ 15.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrolie von ca. 2.331 gm und liegt in der Gemarkung Rothenditmold, Flur 1.
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3. Planverfahren

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des 8 12 Baugesetzbuch (BauGB) als vorhabenbezogener
Bebauungsplan durch den Vorhabentrdger umgesetzt. Der Bebauungsplan hat die Umnutzung und
geringfiigige Erweiterung einer bereits bestehenden Einzelhandelsnutzung in besiedelter, innerdrtlicher Lage
zum Ziel. Die Nutzung des Bestandes in integrierter Lage wird somit langfristig gesichert und das Angebot
der Nahversorgung im Stadtteil stabilisiert. Daher wird das Verfahren auf der Grundlage des $ 13 a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Die gemals 8 19 (2)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuldssige Grundflache liegt mit ca. 976 gm deutlich unter dem
Schwellenwert von < 20.000 gm gem. 8 13a (1) BauGB. Mit dem Bebauungsplan wird ein Vorhaben
begriindet, das nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz
iber die Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt (vgl. Pkt. 3.3), so dass die Vorraussetzungen zur
Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens nach 8 13 a BauGB erfiillt sind. Somit wird von der Erstellung
einer Umweltprifung mit Umweltbericht bzw. einer zusammenfassenden Erkldrung abgesehen und ein
Monitoring zur Umsetzung des Bauleitplanverfahrens nicht durchgefiihrt. Eingriffe, die auf Grund der
Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB als erfolgt oder
zuldssig. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. IV /63 wurde am 17.03.2008 durch die
Stadtverordnetenversammlung gefasst.

3.1  Biirgerbeteiligung nach 8 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Da das Bebauungsplanverfahren auf der Grundlage des 8 13 a BauGB durchgefiihrt wird, kann von einer
friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Biirgerinnen und Biirger abgesehen werden. Dennoch bestand
nach Ankiindigung in der ortlichen Presse bzw. durch schriftliche Einladung der unmittelbar Betroffenen
Rahmen der Ortsbeiratssitzung Harleshausen am 08.05.2008 die Méglichkeit, sich tber die Ziele der Planung
zu informieren und sich dazu zu duern.

32 Behorden- und Trigerbeteiligung nach § 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Da das Bebauungsplanverfahren auf der Grundlage des 8 13 a BauGB durchgefiihrt wird, kann von einer
friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange
abgesehen werden.

Die wesentlichen Trager und Behorden wurden auf der Grundlage des Vorentwurfes zu einem gemeinsamen
Abstimmungstermin am 25.04.2008 eingeladen und - soweit anwesend - iber die Inhalte und weiteren
Schritte zum Bebauungsplanverfahren informiert.

33  Umweltvertriaglichkeitspriifung (UVP)

Gemal & 2 (4) und § Z2a Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fiir die Belange
des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren. Aufgabe der
Umweltpriifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorhaben. Die Umweltpriifung ist unselbststéndiger Teil
im Aufstellungsverfahren. Ihre Ergebnisse sind im Umweltbericht darzustellen.

GemalR & 13 a (2) in Verbindung mit 8 13 (3) BauGB ist fiir Bebauungspldne der Innenentwicklung die
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach & 2 Abs. 4 BauGB mit Umweltbericht nicht erforderlich. Es liegen
keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiiter (FFH- und Europdische Vogelschutzgebiete) vor.
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Die Priifung des Bebauungsplan-Entwurfes nach der Liste 'UVP-pflichtige Vorhaben' in Anlage 1 zum Artikel
3 (des Gesetzes ber die Umweltvertraglichkeitspriifung, UVPG) hat ergeben, dass das im Geltungsbereich
geplante Vorhaben, das durch den Bebauungsplan zuldssig werden soll, gemaR Anlage 1 nicht UVP-pflichtig
ist. Der untere Schwellenwert der Geschossflache von 1.200 gm bis weniger als 5.000 gm, nach dessen
Erreichen eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls erforderlich ist, wird mit einem GréRenwert von
geplanten ca. 970 gm deutlich unterschritten. Es besteht daher keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP).

4. Rechtsverhéltnisse

41 Regionalplanung

Der Regionalplan Nordhessen (RPN) aus dem Jahre 2000 weist fiir das Plangebiet Siedlungsbereich Bestand
aus. Im Entwurf des Regionalplanes Nordhessen 2006 sind die Darstellungen fiir den Planbereich
unverandert (ibernommen worden. Die stddtebaulichen Entwicklungsziele des Bebauungsplanes stehen den
Zielen der regionalen Raumordnungsplanung nicht entgegen.

4.2  Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Kassel stellt fiir das Planareal Wohnbaufldchen dar.
Derzeit erfolgt eine neue Flachennutzungsplan-Gesamtaufstellung fiir das Gebiet des Zweckverbandes Raum
Kassel (ZRK), nach Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit wird die Abwagung vorbereitet. Im
Entwurf ist der Planbereich als gemischte Baufldche dargestellt.

Gemal & 13 a kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der Fldchennutzungsplan gedndert oder ergénzt wird. Auch im Hinblick auf
die neue Flachennutzungsplan-Gesamtaufstellung ist daher eine separate Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.

43  Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan (LP)

Die Bestandskarte des Landschaftsplanes (Stand 30.03.2007) stellt das Gebiet als "baulich gepragte Flachen
dar", besondere Entwicklungsmanahmen sind im Plangebiet nicht vorgesehen.

44 KEP Zentren

Der Kommunale Entwicklungsplan Zentren 2007 des Zweckverbandes Raum Kassel stellt den Planbereich als
untergeordneten Nahversorgungsstandort dar. Insgesamt wird der Ortsteil Harleshausen als quantitativ
unterversorgter Ortsteil eingestuft. Empfehlungen zur Einschrénkung der Sortimente oder Verkaufsflachen
werden nicht gegeben.

45  Satzungen

Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung tber die Stellplatzpflicht sowie die Gestaltung,
GroRe, Zahl der Stellplatze oder Garagen und die Ablosung der Stellplatze fiir das Gebiet der Stadt Kassel in
ihrer jeweils giltigen Fassung, sofern der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt.
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Baumschutzsatzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt Kassel zum Schutz des Baumbestandes
in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

46 Bestehende Bebauungspline

Das Planareal wird vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4, Nord West A-D, rechtskraftig seit dem
07.05.1982, uberlagert. Die Flache ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die nérdlich an das
Planareal angrenzenden und auferhalb des Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Flachen
sind als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. IV/ 63 ist eine Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4,
Nord West A-D verbunden.

5. Vorhabenbeschreibung

5.1 Bestand

5.1.1 Stadtebauliche Situation und Nutzung

Das Grundstiick ist bereits heute eingeschossig auf einer Grundflache von ca. 600 gm bebaut und wird
derzeit durch einen Lebensmittelmarkt mit 21 vorgelagerten Parkpldtzen und einem Kleinimbiss als
Einzelhandelsstandort genutzt. Nordlich und westlich grenzt Wohnbebauung mit dazugehdrigen Hausgarten
an das Plangebiet an. Im Osten sind ein neuer Lebensmitteldiscounter mit vorgelagerten Parkplatzen sowie
eine Tankstelle benachbart. Auch im weiteren Umfeld ist eine \Wohnbebauung vorherrschend, in direkter
Nachbarschaft an der Wolfhager Strale sind einzelne kleine Geschdfte mit Dienstleistungsangeboten
vorhanden.

5.1.2 ErschlieBung und Verkehr

Das Plangebiet schliel$t siidlich direkt an die Wolfhager StralRe an, die als HaupterschlieRung von Ost nach
West den Stadtteil durchquert. Die Anlieferung des Marktes erfolgt von der Wolfhager StralRe aus an der
hinteren Ostseite des Gebaudes. Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist bereits iber den Anschluss
an das innerortliche Netz gewadhrleistet. In ca. 100 m Entfernung zum Plangebiet liegt die Bushaltestelle
‘Blumenéckerweg’, die von drei Buslinien angedient wird. Insgesamt kann das Planareal daher als gut
erschlossen bewertet werden.

5.1.3 Darstellung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Boden

Die Boden im Planbereich sind in unterschiedlichem Umfang (Aufschiittungen, Abgrabungen, Verdichtungen,
Befestigung und Versiegelung der Oberflachen) verandert und dberformt worden. Entsprechend der
Bestandsaufnahme sind auf dem Flurstiick 107/ 12 durch das Gebdude und die ErschlieBungsanlagen
zusammen bereits ca. 1.419 gm versiegelt, das entspricht einem Fldchenanteil von ca. 67 % bei einer
Gesamtgrundstiicksgrole von ca. 2.114 gm. Die Flachen in der Wolfhager StraRe sind mit Ausnahme der
Baumscheibe vollsténdig mit Asphalt versiegelt.

Der urspriinglich anstehende Boden ist durch Auftrag/ Verfiilllung stark verdndert. In allen
zusammenhdngend versiegelten und iberbauten Bereichen sind die Lebensraumfunktionen des Bodens sehr
stark eingeschrénkt bis véllig unterbunden, die Wertigkeit des Potenzials Boden ist somit sehr gering.
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Wasser

Da insgesamt ca. 70 % des Plangebietes tberbaut oder voll versiegelt sind, ist der Anteil unversiegelter und
damit versickerungsfahiger Flachen insgesamt sehr gering, das aufkommende Niederschlagswasser kann
nicht versickern und dem Grundwasser zuflieen. Die Grundwasser-Neubildung innerhalb des Plangebietes
ist somit stark eingeschrénkt. Gleichzeitig werden Kanalisation und FlieRgewasser durch das von den
versiegelten Flachen abgeleitete Niederschlagswasser belastet. Innerhalb des Plangebietes und in seiner
unmittelbaren Umgebung sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Das Potenzial Wasser wird insgesamt
als gering bewertet.

Lokalklima

Das Klimagutachten zum Landschaftsplan des ZRK (Taraxacum 1999) ordnet in seiner Klimafunktionskarte
das Plangebiet als ,Uberwarmungsgebiet Stufe 2" ein. In der zugehérigen Klimabewertungskarte wird das
Plangebiet mit seiner Umgebung der Wertstufe 7 zugeordnet, die bebaute Bereiche unterschiedlicher
Struktur mit Kleinrdumig von gering bis hoch wechselnden Uberwdrmungstendenzen und auch
lufthygienisch-bioklimatischen Belastungen umfasst. Bereiche mit besonderen lokalklimatischen Funktionen
(z.B. Kaltluftentstehung oder —abfluss) kommen im Plangebiet nicht vor. Das Potenzial Klima wird insgesamt
als gering bewertet.

Vegetationsstrukturen/ Fauna, Arten- und Biotopschutz

Der Anteil an Vegetationsflachen am Plangebiet ist insgesamt sehr gering und betrdgt auf dem Flursttick
107/ 12 ca. 695 gm. In der Mitte des Parkplatzes sind zwei Kastanien angeordnet, entlang der West- und der
Nordseite umgeben Rasenflachen das Gebdude, auf der dstlichen Grundstiicksgrenze stehen ein Ahorn und
ein alterer Weidenbaum. Unmittelbar benachbart, aber aulRerhalb des Geltungsbereiches, stehen zwei
weitere Ahornbdume, deren Kronen bereits in das Plangebiet hineinragen.

Im StraRenraum ist mittig der beiden Grundstiickszufahrten eine 'Beuys-Platane' als Teil des
Gesamtkunstwerkes ‘7000 Eichen' in einer wassergebundenen Baumscheibe angeordnet.

Zu innerhalb des Plangebietes vorkommenden Tierarten liegen keine Untersuchungsergebnisse vor.
Aufgrund der Lage des Gebietes in einem zusammenhdngenden und dicht bebauten Siedlungsbereich und
des insgesamt sehr geringen Anteils und Strukturreichtums der Vegetationsflachen ist davon auszugehen,
dass nur eine sehr eingeschrankte Anzahl an Tierarten vorkommt.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil von Landschafts- oder Naturschutzgebieten. Innerhalb des Plangebietes
sind keine geschiitzten Landschaftsbestandteile, keine nach 8 31 HENatG oder $ 30 BNatschG geschiitzten
Biotope und keine Naturdenkméler vorhanden. Der Planbereich stellt keinen besonderen Lebensraum fiir
heimische Tier- und Pflanzenarten dar.

Aufgrund der maRig differenzierten Biotopausstattung, vor allem im Zusammenhang der bebauten Ortslage
und aufgrund des hohen Anteils an Versiegelung weist die Fléche insgesamt eine geringe Bedeutung fir
Lebensraumfunktionen bzw. fiir den Biotop- und Artenschutz auf. Als Strukturen mit hoher Wertigkeit sind
die Badume zu bewerten, wobei eine Entwicklung aufgrund der Versiegelungen eingeschrénkt ist.

Erholung/ Freiraumnutzung, Stadt-/ Landschaftshild

Aufgrund der funktionalen Anforderungen der Einzelhandelsnutzung und der vielbefahrenen Wolfhager
Strale sind keine attraktiven Aufenthaltsqualitdten vorhanden. Hinsichtlich des Stadt-/ Landschaftsbildes
fehlen, aufgrund der bebauten Innerortslage, landschaftsgliedernde Strukturen vollstandig. Das Potenzial
Erholung/ Freiraumnutzung, Stadt-/ Landschaftsbild ist daher innerhalb des Plangebietes sehr untergeordnet
zu bewerten.
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Bevolkerung und Gesundheit, Lufthygiene, Larm

Aufgrund der innerdrtlichen Lage und der bisherigen Nutzung des Planbereiches zu gewerblichen Zwecken
sowie der direkten Benachbarung der Wolfhager Straf3e sind im Planbereich und im benachbarten Umfeld
Vorbelastungen hinsichtlich Lufthygiene und L&rmimmissionen vorhanden.

Erkenntnisse bzw. Untersuchungsergebnisse (ber Altlasten oder Altablagerungen sind der Stadt Kassel zur
Zeit nicht bekannt.

Kultur- und Sachgiiter
Innerhalb des Plangebietes ist nach Denkmalschutzgesetz die Platane als Bestandteil des Beuys-
Kunstwerkes 7000 Eichen' geschiitzt.

52  Planung

Anstelle des Lebensmittelmarktes sind die Ansiedlung eines Drogeriemarktes durch Erweiterung der
bebauten Grundflache auf ca. 720 gm und Erweiterung der Verkaufsflache auf ca. 600 gm und die
planungsrechtliche Entwicklung als Mischgebiet. beabsichtigt. Die Bebauung ist auch weiterhin als
eingeschossiger Baukorper vorgesehen, zur westlichen Wohnbebauung wird ein Grenzabstand von 4,00 m
eingehalten, wahrend auf der Ostseite zum vorhandenen Einzelhandelsstandort eine grenzstandige
Bebauung erfolgen soll.

Die fahr- und fuldufige Erschlielung ist wie bisher von der Wolfhager Stralle aus vorgesehen, die
Grundstiicksein-/ausfahrt ist jedoch zukiinftig in der Mitte angeordnet. Die Anlieferung soll an der
Gebdudevorderseite vorgesehen werden, dem Gebdude auch weiterhin vorgelagert entstehen 22 Stellplatze,
die so angeordnet sind, dass entlang der westlichen und dstlichen Grundstiicksgrenze jeweils zwei bis drei
Meter breite Laubgehdlzstreifenstreifen mit erganzenden Baumpflanzungen angelegt werden kénnen.

Eine Erhaltung der beiden bestehenden Kastanien und der im StraRenraum vorhandenen Platane ist
aufgrund der verkehrstechnischen Umordnung nicht maglich. Fiir den StraRenbaum ist eine Ersatzpflanzung
von zwei Platanen im Bereich rechts und links der neuen Grundstiickszufahrt vorgesehen. Zum Schutz der
benachbarten Hausgarten wird der nordliche Grundstiicksteil von Bebauung freigehalten, die bestehende
Griinflache erhalten und die Anlage einer drei Meter breiten Laubgeh6lzhecke vorgesehen.

Hinsichtlich der Warenanlieferung sind fiir den geplanten Drogeriemarkt bis zu vier Lkw-An-/ Abfahrten in
der Woche, jedoch maximal eine Lkw-Anfahrt am Tag zu erwarten. Die Anlieferungen sollen aullerhalb des
sog. Nachtzeitraumes (22.00 bis 6.00 Uhr) erfolgen.
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6. Schalltechnisches Fachgutachten

Fir stadtebauliche Planungen stellt die DIN 18005 die malgebende Grundlage dar, die Bewertung der zu
erwartenden Gerdusche erfolgt anhand der Orientierungswerte, die im Beiblatt 1 zur DIN 18005 in
Abhangigkeit von der vorliegenden Nutzung festgelegt sind. Dabei definieren die Orientierungswerte eine
stadtebaulich wiinschenswerte Obergrenze, deren Uberschreitung im Rahmen stadtebaulicher Planung
abgewogen werden kann. Die Grundstiicke Wolfhager StralRe 280-280b westlich des Plangebietes sind als
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, die Grundstiicke an der Sybelstrale ndrdlich des Plangebietes sind
planungsrechtlich als Reines Wohngebiet festgesetzt. Auf der Grundlage der DIN 18005 sind folgende
Orientierungswerte einzuhalten:

Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) Tags/ 40 dB(A) Nachts

Reine Wohngebiete 50 dB(A) Tags/ 35 dB(A) Nachts

Fiir die Berechnung von Betriebsgerduschen aus gewerblichen Anlagen (hier Drogeriemarkt) ist die TA-Larm
anzuwenden, die darin fir die Wohngebiete definierten Immissionsrichtwerte entsprechen den o.g.
Orientierungswerten der DIN 18005.

Vorbereitend zum Baugenehmigungsverfahren wurden auf der Grundlage der Planungen zum Drogeriemarkt
die Gerduschimmissionen durch Andienung/ Kundenverkehr sowie den Betrieb von Liiftungs-/Kiihlanlagen
und die sich daraus ergebenden Auswirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung und das Umfeld
gutachterlich durch das Ingenieurbiiro GSA Limburg GmbH (April 2008) ermittelt und bewertet. Mit Verweis
auf das Gutachten sind zusammenfassend folgende Ergebnisse festzustellen:

« Durch die geplante Lage des Drogeriemarkt-Gebdudes erfolgt eine Abschirmung der
Gerduschimmissionen in Richtung der "Hinterbebauung” Wolfhager Strale 280 a und b sowie zu dem
nordlich gelegenen Reinen Wohngebiet der SybelstraRe, so dass hier die relevanten
Immissionsrichtwerte eingehalten werden konnen.

« Auf der Grundlage der Berechnungsergebnisse sind beurteilungsrelevante Gerduschimmissionen aus
dem Parkplatz und dem Anlieferungsverkehr in Héhe des néchstgelegenen Wohngebdudes Wolfhager
Stralle 280 zu erwarten. Der Immissionsrichtwert der TA-Larm von tags 55 dB(A) wird um ca. + 2 dB
tiberschritten. Gemal TA Larm wird bei Immissionspunkten in Allgemeinen Wohngebieten und Reinen
Wohngebieten fiir Gerduschentwicklungen wahrend der morgendlichen Ruhezeit (06.00 — 07,.00 Uhr)
bzw. abendlichen Ruhezeit (20.00 — 22.00 Uhr) ein Zuschlag von +6 dB zur Berticksichtigung der
erhéhten Stdrwirkung erforderlich (vgl. ebd. S. 3).

- Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass fiir das benachbart gelegene Gebaude Wolfhager Stralie 280
zusatzliche bauliche/organisatorischen Malinahmen zum Schallimmissionsschutz erforderlich werden.
Zur Kompensation dieser Richtwerttiberschreitungen ist entlang der stidwestlichen Grundstiicksgrenze
eine Schallschutzwand mit einer Bauhohe von 2,0 m (iber Hohe Parkplatz zu errichten. Zusétzlich ist auf
Anlieferungsfahrten wahrend der Ruhezeitenabschnitte zu verzichten.

- Werden in dem nordlichen Bereich des Baukorpers iber Dach stehende Liftungsaggregate /
Klimagerdte installiert, wird es zur Einhaltung des wéhrend der Nachtzeit geltenden
Immissionsrichtwertes von 35 dB(A) erforderlich, die emittierte Schallleistung auf LWA < 65 dB(A) zu
beschranken. Kann die entsprechende Emissionsleistung gerdteseitig nicht garantiert werden, kdnnen
zusatzliche Abschirmungsmanahmen erforderlich werden bzw. ist die Gerédteinstallation auf die
Ostseite des Gebaudes zu verlagern (vgl. ebd. S. 4).

« Im Hinblick auf die Verkehrsbelastung der Wolfhager StraBe kann aus den zusatzlichen
Fahrbewegungen des geplanten Drogeriemarktes eine beurteilungsrelevante  Steigerung der
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Gerduschentwicklung ausgeschlossen werden. Es sind keine organisatorischen Malinahmen beziiglich
der Verdnderung der Gerduschentwicklung des 6ffentlichen Stralenraumes erforderlich (vgl. ebd. S. 20).

Mit der Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA Larm ist auch eine Einhaltung der Orientierungswerte
der DIN 18005 gewahrleistet.

1. Inhalte des Bebauungsplanes

11 Mischgebiet

711  Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Mischgebiet ausgewiesen. Zur Sicherung der Funktion des Mischgebietes werden
die flachenintensiven Nutzungen gem. 8 6 (2) Nr. 5 und 6 BauNVO (Anlagen fiir sportliche Zwecke/
Gartenbaubetriebe/ Tankstellen) aufgrund der fir diese Art der Nutzungen nicht-integrierten Lage
ausgeschlossen. Ebenso sind die Vergniigungsstatten und Sexshops als Unterart von Einzelhandelsbetrieben
sowie Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution aufgrund der vorhandenen und
benachbarten Wohnnutzung unzul8ssig.

Die vom Vorhabentréger beabsichtigte Einzelhandelsentwicklung dient der Sicherung der Nahversorgung im
Stadtteil Harleshausen in stidtebaulich integrierter Lage mit unmittelbarer Anbindung an den OPNV.
Aufgrund der Beschrénkung der zuldssig tberbaubaren Fldche ist das Einzugsgebiet gezielt auf die
Versorgung der benachbarten \Wohngebiete zugeschnitten.

Zur Deckung des Stellplatzbedarfs und um eine stadtebauliche Einfligung zu gewahrleisten, sind Stellplatze
nur in den dafiir zeichnerisch festgesetzten Flachen zuldssig.

7.1.2 MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Um die Nutzung als Einzelhandelsstandort stddtebaulich vertrdglich sicherzustellen, wird im Mischgebiet die
Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,5 und die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,5 festgesetzt. Die Festsetzungen
bleiben damit unter den nach 8 17 BauNVO zuldssigen Hochstwerten fiir Mischgebiete (GRZ 0,6/ GFZ 1,2).
Fir die Einzelhandelsnutzung sind im direkten Gebdudeumfeld Kundenparkpldtze sowie befestigte Flachen
zur Andienung und Lagerung erforderlich. Um hier die zweckentsprechende Grundstiicksnutzung nicht zu
erschweren, wird die nach & 19 (4) BauNVO zulassige Uberschreitung der GRZ durch die Grundfléchen von
Garagen, Stellplatzen, Zufahrten und Nebenanlagen auf eine maximale GRZ von 0,75 festgesetzt. Das Maly
der baulichen Nutzung wird zusétzlich durch die Festsetzung der zuldssigen Gebdudehohe geregelt und
durch Einschrieb in den Plan festgesetzt. Da die Sammlung des Niederschlagswassers von Dachfldchen
einen sinnvollen und erwiinschten Beitrag zum sparsamen Umgang mit dem Naturgut Wasser leistet, sind
Anlagen, die diesem Zweck dienen, nicht in die Berechnung der Grundflache einzubeziehen.

Um einen ausreichenden Schutz der westlich des Plangebietes benachbarten Wohnbebauung zu
gewadhrleisten bei gleichzeitig enger Ankniipfung an die dstlich benachbarte Einzelhandelsnutzung, wird die
Baugrenze zum einen auf der dstlichen Grundstiicksgrenze festgesetzt, zum anderen wird westlich ein
Abstand von 4,0 m zur Grundstiicksgrenze eingehalten.

7.1.3 Grundstiicksfreiflachen

Durch die im Sondergebiet festgesetzten Mindestanteile an Vegetationsflachen, Fassadenbegriinung und zu
pflanzenden Baumen soll eine angemessene Durchgriinung des Baugebietes, insbesondere im Ubergang zu
der nordlich und westlich gelegenen Wohnbebauung erreicht werden.

Gleichzeitig dienen die Festsetzungen dem klimatischen Ausgleich sowie der stadtebaulichen Einbindung der
Bebauung und der Parkplatzflachen bei gleichzeitiger Minimierung der Warmebildung. Zur Vermeidung bzw.
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Minimierung von  Beeintrdchtigungen des Wasserhaushaltes wird eine  wasserdurchldssige
Oberflachenbefestigung fir die Stellplatzflachen festgesetzt. Insgesamt tragen die Malnahmen zur
Eingriffsminimierung bzw. zum Ausgleich innerhalb des Plangebietes bel.

Bei Neupflanzungen sind Arten gemaR den nachfolgenden Auswahllisten der Begriindung vorzunehmen.

Artenliste Baume
Feldahorn
Hainbuche

Rotdorn

Weilddorn
Vogelkirsche
Stadtbirne
Mehlbeere
Vogelbeere

Kleink. Winter-Linde

Artenliste Straucher
Feldahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
Blutroter Hartriegel
Hasel
Paffenhiitchen
Liguster

Gem. Heckenkirsche
Traubenkirsche
Feuerdorn
Heckenrose
Holunder

Gem. Flieder

Gem. Schneeball

Acer campestre

Carpinus betulus

Crataegus laevigata 'Paul’s Scarlet'
Crataegus monogyna, Cr. laevigata
Prunus avium 'Plena’

Pyrus calleryana 'Chanticleer.
Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Tilia cordata '‘Rancho’

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Pyracantha coccinea
Rosa canina
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum opulus

Die Artenlisten orientieren sich am vorhandenen Vegetationsbestand innerhalb und im Umfeld des
Plangebietes. Durch die Verwendung eines Mindestanteils an standorttypischen Gehdlzen soll eine
okologische Wertigkeit der Freiflachen im Plangebiet erzielt werden.

7.2  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Um gegeniiber der benachbarten Wohnbebauung die Einhaltung der zuldssigen Immissionsgrenzwerte zu
gewahrleisten, ist entlang der siidwestlichen Grundstlicksgrenze die Errichtung einer Larmschutzwand
vorgesehen. Die Festsetzung zur Begriinung der Wand garantiert die visuelle Eingliederung in das Umfeld.
Um dartiiber hinaus einen ausreichenden Schutz zu den Ruhe- und Nachtzeiten zu gewahrleisten, werden
Anlieferungen im Zeitraum zwischen 20.00 Uhr und 7.00 Uhr als nicht zuldssig festgesetzt.

Anlagen, die unter die 2. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetztes (2. BlmSchV)
fallen, sind zur Vermeidung von gesundheitlichen Schdden ausgeschlossen.
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13  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachgestaltung

Um eine stddtebauliche Einfligung in die Umgebung zu gewahrleisten, sind als Dachform nur Flachd&cher
zuldssig und missen Technikaufbauten in die Gebdudehille integriert sein bzw. Malle und Absténde
einhalten.

Einfriedungen und Werbeanlagen

Die Regelungen zur Gestaltung der Einfriedungen sowie zum Anbringen von Werbeanlagen sollen in
Nachbarschaft zu den Wohnh&usern eine gestalterische und stddtebauliche Integration des Plangebietes in
die Umgebung fordern. Da von Werbeanlagen mit weit sichtbarem, wechselndem, bewegtem oder grellem
Licht erhebliche Storungen fiir das Landschaftshild ausgehen bzw. Signalverwechselungen und
Blendwirkungen auf die benachbarten StralRen ausgeschlossen werden sollen, trifft der Bebauungsplan
einschrénkende Festsetzungen.

8. Darstellung und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Boden, Wasser, Lokalklima

Fir das auf dem Flurstiick 107/ 12 geplante Vorhaben ergibt sich bei einer Grundfldchenzahl von 0,5 ein
Anteil von ca. 1.057 gm Uberbaubarer Flache, zzgl. der zuldssigen Nebenanlagen/ Verkehrsflachen sind
insgesamt ca. 1.608 gm versiegelte/ (iberbaute Flache zuldssig. Dadurch werden bisherige
Vegetationsfldchen im Umfang von ca. 190 gm fiir eine Bebauung zusatzlich in Anspruch genommen, jedoch
gleichzeitig durch die seitlich der Parkpldtze festgesetzten Pflanzstreifen neue Vegetationsflachen in einem
vergleichbaren Umfang wiederhergestellt. Zusatzliche Beeintrdchtigungen fiir die Potenziale Boden und
Wasser sind daher nicht zu erwarten. Durch die Festsetzung einer wasserdurchldssigen Befestigung der
Stellplatze konnen sich sogar geringfiigige Verbesserungen ergeben. Hinsichtlich der kleinklimatischen
Betrachtung werden die erhaltenen bzw. teilweise neu entstehenden Vegetationsfldchen die
kleinklimatischen Wirkungen des gegenwaértigen Bestandes (bernehmen, nachteilige Auswirkungen sind
nicht zu erwarten.

Vegetationsstrukturen/ Fauna, Freiraumnutzung, Stadthild

Durch das Vorhaben gehen fiinf Laubb&ume verloren, die ohnehin strukturarme Vegetation wird dezimiert.
Demgegeniiber ist die Neupflanzung von mehreren Baumen (auch im Straenraum) und die Anlage von
Laubgehdlzhecken entlang der westlichen, nordlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenzen vorgesehen, so
dass der Anteil an Vegetationsflachen innerhalb des Plangebietes nahezu unveréndert bleibt. Kurz- bis
mittelfristig sind aufgrund der etwas hoheren Strukturvielfalt Verbesserungen zu erwarten, die sich auch
positiv auf die im stadtischen Siedlungsbereich anzutreffenden Tierarten auswirken kénnen.

Mit der Festsetzung von griinordnerischen MaRRnahmen wird die Einbindung des Planvorhabens in den
umgebenden Siedlungsbereich sichergestellt und eine Verbesserung fiir die benachbarten wohnungsnahen
Freirdume bzw. eine Aufwertung hinsichtlich der Stadtbildqualitdten erreicht.

Bevolkerung und Gesundheit, Lufthygiene, Larm

Im Rahmen der vorbereitenden Planungen fiir den Drogeriemarkt wurde ein Schallgutachten (vgl. Pkt. 6)
erstellt. Im Ergebnis kann der Schallimmissionsschutz der betroffenen Nachbarschaft i.S. der TA L&rm in der
sichergestellt werden, wenn an der siidwestlichen Grenze eine Larmschutzwand errichtet wird. Zuséatzlich
setzt der Bebauungsplan zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung fest, dass eine Anlieferung nicht im
Zeitraum zwischen 20.00 und 7.00 Uhr erfolgen darf.
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Im direkten Vergleich zum derzeitigen Anlieferungsverkehr des Lebensmittelmarktes kann zukiinftig von
einer geringerer Belastung der benachbarten Wohnbebauung durch Ldrmemissionen ausgegangen werden.
Negative Auswirkungen auf Gesundheit und Bevdlkerung sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten.

Hinsichtlich der durch das Planvorhaben entstehenden Luftemissionen durch vorhabenbezogene Verkehre
sind aufgrund der Vorbelastungen durch den Verkehr auf der Wolfhager Strale keine negativen
Auswirkungen auf Gesundheit und Bevolkerung zu erwarten. Ergénzend werden Anlagen, die unter die
Verordnung zur Emissionsbegrenzung von leichtfliichtigen halogenierten organischen Verbindungen
(2.BImSchV) fallen, durch Festsetzung ausgeschlossen.

Sonstige umweltbezogene Wirkungen und Probleme in den Bereichen Abfall, Abwasser, visuelle Wirkungen,
Trennwirkungen, Ressourcenverbrauch und Energieverbrauch werden als unerheblich eingestuft.

Kultur- und Sachgiiter
Aufgrund der vorgesehenen Ersatzpflanzung von zwei Platanen ergeben sich durch die Umsetzung der
Bauleitplanung fiir das Kulturgut 7000 Eichen' keine dauerhaften umweltbezogene Auswirkungen.

Zusammenfassende Bewertung

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind aufgrund der Vorbelastungen durch die Planungsziele nicht
zu erwarten. Auch eine (iber das bereits vorhandene Mall hinausgehende und dadurch wirksam werdende
Uberschreitung von Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerten ist nicht zu erwarten. Nachteilige
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind nicht erkennbar.

Mit der geplanten Umnutzung und st&dtebaulichen Neuordnung des bestehenden Einzelhandelsstandortes
kdnnen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gem. 8 1 Abs.6 BauGB
im Plangebiet und im Umfeld beibehalten bzw. im Hinblick auf die Umweltvorsorge verbessert werden.

9. Gesamtabwégung

Die konkrete Beriicksichtigung der vorliegenden Belange zur Erhaltung/ Entwicklung vorhandener Ortsteile
und Versorgungsbereiche sowie der Belange des Umwelt- und Denkmalschutzes erfolgt in der
Gesamtabwdgung aller 6ffentlichen und privaten Belange nach den Abwagungsgrundsétzen des 8 1 (7)
BauGB.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sind die konkurrierenden Belange

Umnutzung und Erweiterung eines Einzelhandelsstandortes

Stérkung der Nahversorgung im Stadtteil Harleshausen

Schutz vor Ldrmimmissionen

Schutz und Erhalt von Griinflachen und benachbarten wohnungsnahen Freirdumen

«  Erhalt des Gesamtkunstwerkes ‘7000 Eichen'

gegeneinander abzuwdagen.

.

.

.

.

Die Eingriffe im Geltungsbereich sind aus stadtentwicklungspolitischen Griinden notwendig, um durch
Umnutzung/ Erweiterung des bestehenden Einzelhandelsstandortes in zentraler und erschlossener Lage die
Nahversorgung im Ortsteil Harleshausen zukunftsfahig sicherzustellen bzw. zu ergdnzen. Die
Bebauungsplan-Malinahme entspricht insgesamt den Zielen der Raumordnung.
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Die Entwicklungsziele zur Berlicksichtigung der Belange des Umwelt- und Denkmalschutzes sind in den
Bebauungsplan eingegangen und erhalten durch entsprechende Festsetzungen, vor allem zu

- den privaten Grundstiicksfreiflachen (8 9 Abs. 4 BauGB und § 81 Abs.1 Nr. 5 HBO)

« Anpflanzen von Badumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

«  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Rechtsverbindlichkeit.

Durch diese Festsetzungen werden die nachteiligen Auswirkungen des Planvorhabens, insbesondere durch
neue Versiegelungen bzw. den Wegfall von Laubbdumen, minimiert. In wichtigen Teilbereichen wird der
derzeitige Umweltzustand gesichert oder gestérkt; fir den entfallenden Beuys-Baum werden zwei neue
Platanen im Planbereich gepflanzt. Die qualitative Abwégung macht deutlich, dass die zu erwartenden
Eingriffe durch die vorgesehenen griinordnerischen und stadtebaulichen Festsetzungen minimiert bzw.
ausgeglichen werden kdnnen. Da die Aufstellung des Bebauungsplanes auf der Grundlage des § 13 a BauGB
erfolgt, gelten planungsrechtlich betrachtet die Eingriffe im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Die Forderung einer nachhaltigen Entwicklung kann insofern festgestellt werden, als dass eine bereits
vorhandene Immobilie umgenutzt und stddtebaulich dieses Projekt in zentraler, verkehrsgiinstig
angebundener Stadtlage realisiert werden soll, wodurch eine verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung
mit Waren des tdglichen Bedarfs im Stadtteil erhalten und ergénzt werden kann. Unter Beriicksichtigung des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (8 1a BauGB) kann so auf eine Neubauplanung auf bisher
unversiegelten Fldchen verzichtet werden.

10. Bodenordnung

Fir die Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplanes sind keine bodenordnerischen Malinahmen
erforderlich.
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11.  Durchfiihrungsvertrag

Der im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit dem Vorhabentréger abgeschlossene
Durchfiihrungsvertrag regelt die Verpflichtung des Vorhabentrdgers, die Planungskosten und die
ErschlieBungskosten in vollem Umfang zu tragen und das Bauvorhaben nach Erteilung der Baugenehmigung
umzusetzen. Die in diesem Zusammenhang vorgesehenen griinordnerischen Malinahmen miissen spatestens
zwolf Monate nach Fertigstellung des Gebaudes umgesetzt sein.
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Anhang zum Bebauungsplan Nr. IV / 63 Stadt Kassel

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Stand 25.04.2008 Entwurf

1.2

1.2.1

122

1.23

124

FESTSETZUNGEN

Mischgebiet
Art der baulichen Nutzung

Im  Mischgebiet M|l sind die folgenden  gem.
§ 6 (2) BauNVO zuldssigen bzw. gem. § 6 (3) BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Betriebe und Anlagen nicht zulassig:

(1) Anlagen fiir sportliche Zwecke (Nr. 5),
(2) Gartenbaubetriebe (Nr. 6),
(3) Tankstellen (Nr. 7),

(4) Vergnlgungsstatten im Sinne des 8§ 4a (3) Nr. 2 und
Sexshops als Unterart von Einzelhandelsbetrieben sowie
Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution.

Stellplétze sind nur ebenerdig und in den fir Stellplatze (ST) fest-
gesetzten Fldchen zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch die Grund-
flachen der in § 19 (4) BauNVO bezeichneten Anlagen ist bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,75 zulassig.

Die maximal zuldssige Gebdudehdhe wird durch Einschrieb in den
Plan festgesetzt. Als maximale Gebdudehohe gilt das Mal zwi-
schen der Bezugshéhe und dem Schnittpunkt zwischen der Ver-
langerung der AuBenwand und Oberkante First.

Die Bezugshohe fir Gebdudehdhen wird als absolute Hohe mit
195,00 GNN (iiber NormalNull) festgesetzt.

Anlagen zur Sammlung des Niederschlagswassers von Dachfla-
chen werden nicht auf die Grundfldche angerechnet.

ERMACHTIGUNG

§9(1) Nr.1 BauGB i.V. mit

§1(5,6,9)Nr.1i.V.m.86(2, 3)
BauNVO

§12BauNV0

§9(1) Nr. 1 BauGB und
§§16-20 BauNVO

§19(4) BauNVO

§18 BauNV0

§18 BauNV0

§19(4) BauNVO



1.3. Grundstiicksfreiflachen und Bindungen fiir Bepflanzungen 89 (4) BauGB und 8 81 (1) Nr. 5

HBO
1.3.1 Innerhalb des Mischgebietes sind mindestens 25 % der Grund-
stlicksflachen als Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.
1.32 Die zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&u-

men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind als Laubge-
hélzhecken mit standortgerechten heimischen Straucharten ge-
mal der Artenliste der Begriindung herzustellen und dauerhaft zu
erhalten.

1.3.3 Ebenerdige Stellpldtze sind so herzustellen, dass nicht schadlich
verunreinigtes Niederschlagswasser versickern kann, sofern was-
serwirtschaftliche Belange nicht entgegen stehen.

Je angefangene 6 Stellpldtze ist mindestens ein mittelkroniger
Laubbaum zu pflanzen. Die Bdume sind als Hochstdmme, Stamm-
umfang mindestens 16-18 cm zu pflanzen Die Baumstandorte sind
als begriinte Vegetationsflachen mit mindestens 2 m Breite und
8 gm Flache je Baum auszubilden und nachhaltig gegen Uberfah-
ren zu schitzen. Es sind standortgerechte und heimische
Gehdlzarten gemal der Artenliste der Begriindung zu verwenden.

1.34 Fensterlose Fassaden von mehr als 50 gm Flache oder mehr als §9(1) Nr. 25 BauGB i.V.
7,00 m fensterlose Fassadenldnge sind mit Klettergehdlzen zu § 81 HBO
begriinen. Je 5,00 m Fassadenldnge ist mindestens 1 Kletterge-
hélz zu pflanzen. Grenzstandige Fassaden sind von dieser Festset-
zung ausgenommen.

2. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir- §9(1) Nr. 24 BauGB i.V. mit § 1
kungen (4) BauNVO
2.1 In der zeichnerisch als Flache fiir besondere Anlagen und Vorkeh-

rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ‘Larm-
schutzwand' festgesetzten Fldche ist eine La&rmschutzwand mit
einer Hohe von 2,00 m Uber der Gelandeoberflache der seitlichen
Stellplatzflachen anzulegen und beidseitig dauerhaft zu begriinen.

2.2 Um die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fiir die angrenzenden
Wohngebiete gem. Bundes-Immissionsschutzgesetzes und Tech-
nischer Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) sicherzu-
stellen, sind fir Einzelhandels- und Gewerbebetriebe Anlieferun-
gen zwischen 20.00 und 7:00 Uhr unzulassig.

2.3 Anlagen, die unter die Verordnung zur Emissionsbegrenzung von i.V. mit 89 (1) Nr. 23
leichtfllichtigen  halogenierten  organischen  Verbindungen
(2.BImSchV) fallen, sind nicht zulassig.



3.1

41

42

5.1

5.2

5.3

5.4

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Fir zeichnerisch in den StralBenverkehrsflachen festgesetzte
Baume sind Platanen als Hochstdmme, Stammumfang mind. 18-
20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumstandorte
sind hinsichtlich ihrer Anzahl verbindlich, sich aus der Ortlichkeit
ergebende Verdnderungen der einzelnen Standorte sind zuldssig.
Die MindestgréRe der Baumscheiben betrdgt 12 gm, die Min-
destbreite betragt 2 m.

Sonstige Festsetzungen

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungs-
planes werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 4 'Nord West A-D aufgehaben.

Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind
von den festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen nur
solche Nutzungen zuldssig, zu deren Durchfilhrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
In den Baugebieten sind nur Flachdécher zuldssig.

Untergeordnete Technikaufbauten sind in die Geb&udehdille zu in-
tegrieren. Auf der Dachflache diirfen sie in der Hohe ein MalS von
1.00 m nicht Uberschreiten und miissen einen Mindestabstand
von 2,50 m zum Dachrand einhalten.

Einfriedungen aus Metallzdunen sind nur als beidseitig mit
standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzhecken bepflanzte
Z&une bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Einmiindungen und verkehrsgefahrdete Bereiche sind von Sicht-
behinderungen freizuhalten.

89(1) Nr. 25 BauGB

§9(7) BauGB

§12(3a)i.V. mit 8 9(2) und
§30(2) BauGB

§9(4) BauGB i.V. 8 81 HBO

§81(1) Nr. 3HBO



In Mischgebiet sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leis- §81(1) Nr. 1 HBO i.V. §§ 3 und
tung, d.h. an den fiir den Verkauf bestimmten Hauptgebduden o- 9 HBO

der im Zusammenhang mit Verkaufsflachen aulerhalb von Ge-

bauden zur Eigenwerbung der ansdssigen Firmen zuldssig. Zu-

satzlich sind Sammelhinweisschilder an den Grundstiickseinfahr-

ten zulassig.

Werbeanlagen an Gebduden dirfen die Traufkante der Attika
nicht Gberschneiden und nicht tberragen. Werbeanlagen auf Dé&-
chern sind nicht zuldssig.

Nicht zuldssig sind Anlagen mit weit sichtbarem, wechselndem
und bewegtem oder grellem Licht (z.B. Skybeamer, Laufschriften,
Monitore und Bildschirme).

Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsat-
zung der Stadt Kassel in ihrer jeweils giiltigen Fassung, soweit
der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsat-
zung der Stadt Kassel in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem ehema-
ligen Bombenabwurfgebiet. Auf Flachen in denen bodeneingrei-
fende MaBnahmen stattfinden, ist die systematische Uberpriifung
(Sondierung nach Kampfmitteln ggf. nach Abtrag des Oberbo-
dens) vor Beginn der Bauarbeiten notwendig.

Bodenfunde sind gem. 8 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln.
Die Fundmeldungen sind an das Landesamt fir Denkmalpflege,
Abteilung fir Vor- und Friihgeschichte, Marburg oder an die Unte-
re Denkmalschutzbehérde der Stadt Kassel zu richten.

Fiir den Schutz von Badumen bei BaumalRnahmen gelten die Richt-
linien fiir die Anlage von Straf8en, Abschnitt 4 RAS-LP 4.

Die Installation von Warmepumpen ist gem. 8 7 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 71 Hessisches Wasserge-
setz (HWG) erlaubnispflichtig.
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Magistrat STADT KASSEL
-VI-/-63- =
Az. \/
documenta-Stadt

Vorlage-Nr. 101.16.944 Kassel, 19.05.2008

Flachennutzungsplan (FNP) des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) -
Stellungnahme der Stadt Kassel zum Entwurf

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Witte

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
»Der in der Anlage beigefiigten Stellungnahme der Stadt Kassel zum Entwurf

des Flachennutzungsplanes (FNP) des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) wird
zugestimmt.”

Begriindung:

Die Ortsbeirate wurden gehort, die Ergebnisse sind in der Stellungnahme aufgefihrt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am
13.05.2008 und 19.05.2008 der Vorlage mit den Erganzungen in der Stellungnahme
(Anlage 3 und 4) zugestimmt.

Die Erlauterung der Vorlage (Anlage 1), die allgemeinen Anregungen und Hinweise
(Anlage 2) sowie die Stellungnahme (Anlage 3) mit Planausschnitten (Anlage 4) sind
beigeflgt.

Bertram Hilgen
Oberburgermeister



Stadtplanung und Bauaufsicht Anlage 1
7~7101.16.944-Anlage1

Flachennutzungsplan (FNP) 2007 des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) -
Stellungnahme der Stadt Kassel zum Entwurf

Erlduterung

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes hat am 19.03.2003 die Aufstellung
eines neuen Gesamt-Flachennutzungsplanes fir das Gebiet des Zweckverbandes
Raum Kassel beschlossen. Bislang existierende Einzelpléane unterschiedlicher Aussa-
gedichte sollen Uberarbeitet und zu einem einheitlichen gemeinschaftlichen Plan-
werk zusammengefihrt werden.

Auf Grundlage des Siedlungsrahmenkonzeptes, des Landschaftsplanes, der Zent-
renplanung und der Verkehrsplanung sowie in Abstimmung mit der Regionalpla-
nung ist ein Planwerk entstanden, das wertvolle Ansatze fur den flachenbezoge-
nen Ausgleich von Zielkonflikten, fir Gbergemeindliche Zusammenarbeit und eine
solidarische Entwicklung der Region Kassel bietet.

Der neue Flachennutzungsplan stimmt mit Leitvorstellungen des Zukunftspro-
gramms Kassel 2020 Uberein. Gesamtstadtische und stadtteilrelevante Anforde-
rungen der Stadtplanung sind eingeflossen. Die Unbedenklichkeit der im FNP dar-
gestellten Grundzlige der Planung ist grundsatzlich gegeben.

Nach Erarbeitung der Planungsgrundlagen und Veréffentlichung des Vorentwurfes
im Dezember 2005 zur frihzeitigen Beteiligung hat die Verbandsversammlung am
04.07.2007 der Behandlung von Bedenken und Anregungen zum Vorentwurf des
FNP zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung der Planung im Entwurf beschlos-
sen.

Die Plandarstellung des Flachennutzungsplan- Entwurfes hat mit Begrindung und
Umweltbericht sowie wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit
vom 29.10.2007 bis 29.11.2007 in der Verbandsbehérde des Zweckverbandes Raum
Kassel zu jedermanns Einsichtnahme 6ffentlich ausgelegen. Zusatzlich standen die
Unterlagen und Informationen in den Amtsraumen der Verbandsmitglieder sowie
im Internet unter der Adresse www.zrk-kassel.de unter ,,Aktuelles” bereit.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat mit Beschluss vom
05.11.2007 den Magistrat beauftragt, die Stellungnahme der Stadt Kassel zum
Entwurf des Flachennutzungsplanes vor Abgabe an den Zweckverband Raum Kas-
sel im Ausschuss far Stadtentwicklung und Verkehr vorzustellen.

GemaB § 4 der Geschaftsordnung fur die Ortsbeirate in der Stadt Kassel, Fassung
vom 01.07.1998, ist der Magistrat gehalten, bei Planungen Ubergeordneter Ent-
scheidungstrager die Ortsbeirate zu héren. Mit Antrag zur unbefristeten Termin-
verlangerung ist der Zweckverband Raum Kassel gebeten worden in seiner Funkti-
on als Planungstrager den Ortsbeiraten die Grundzige der Planung darzulegen.
Dies ist in einer Informationsveranstaltung am 06.03.2008 erfolgt.



Nach der Anhérung der Ortsbeirate und Einarbeitung von aktuellem Anderungs-
bedarf wird hiermit die Stellungnahme der Stadt Kassel der Stadtverordnetenver-
sammlung und ihren Gremien zur Beratung und Beschlussfassung vorgelegt.

gez.
Spangenberg

Kassel, 28.04.2008



Stadtplanung und Bauaufsicht Anlage 2
7~7101.16.944-Anlage2

Flachennutzungsplan (FNP) des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) -
Stellungnahme der Stadt Kassel zum Entwurf

Allgemeine Anregungen und Hinweise

Auf Grundlage des Siedlungsrahmenkonzeptes, des Landschaftsplanes, der Zent-
renplanung und der Verkehrsplanung sowie in Abstimmung mit der Regionalpla-
nung (vgl. Offenlegungsentwurf zum Regionalplan Nordhessen 2006) hat der
Zweckverband Raum Kassel (ZRK) ein einheitliches Planwerk vorgelegt, das not-
wendige Entwicklungsperspektiven fur die Stadt Kassel aufzeigt.

Die Stadt Kassel begrifBt dieses erstmalig auf der Ebene des Flachennutzungspla-
nes vorgelegte Gesamtkonzept zuklnftiger Flachennutzungen und Entwicklungs-
maoglichkeiten.

Der Entwurf des FNP ist aus dem Offenlegungsentwurf zum Regionalplan Nordhes-
sen abgeleitet und im wesentlichen kongruent mit dem von der Verbandsver-
sammlung des ZRK beschlossenen Siedlungsrahmenkonzeptes 2015.

Der neue Flachennutzungsplan stimmt mit den Leitvorstellungen des Zukunftspro-
gramms Kassel 2020 Uberein. Die Unbedenklichkeit der im FNP dargestellten
Grundziige der Planung ist grundsatzlich gegeben.

Als Grundlinien der Siedlungsentwicklung im Verbandsgebiet sind vorgegeben: die
Entwicklung eines einheitlichen Siedlungs- und Wirtschaftsraumes, die Sicherung
und der Ausbau der wirtschaftlichen Potentiale sowie deren zielorientierte Um-
strukturierung, der Abbau der vor allem in der GroBstadt Kassel bestehenden sozi-
alen und Arbeitsmarktprobleme und die Reduzierung der extrem hohen Arbeitslo-
sigkeit und Sozialhilfebedurftigkeit. Diese Zielsetzung wird nachdricklich unter-
strichen.

Bei der Zukunftskonferenz im November 2006 wurde das Ziel definiert, die Ein-
wohnerzahl der Stadt Kassel mittel- und langfristig zu erhéhen, aber in jedem Fall
zu stabilisieren. Dies ist nur méglich mit der Zielsetzung, eine negative Abwande-
rungsbilanz mit den Umlandgemeinden zu vermeiden. Dies erfordert entsprechen-
de Baulandpotentiale. Diese Zielsetzung sollte deutlich betont werden.

Strukturpolitisch und aufgrund seiner landes- und regionalplanerischen Funktion
hat das Oberzentrum Kassel eine besondere Bedeutung als Wachstumspol fur die
gesamte Region. Dies erfordert ausreichende Gewerbeflachenangebote. Dieser
Aspekt sollte betont werden.



Die Anregungen zur Darstellung im Planwerk im einzelnen sind, jeweils bezogen
auf die Gebiete der Ortsbeirate, in der folgenden Tabelle zusammengestellt.

gez.
Spangenberg

Kassel, 28.01.2008/19.02.2008/28.04.2008



STELLUNGNAHME DER STADT KASSEL ZU DEN DARSTEL LUNGEN
Erganzt durch OBR-Beschliisse: Fasanenhof (29.04.),

IM FNP- ENTWURF 2007
Sidstadt (06.05), Niederzwehren (06.05.), Harleshau sen (08.05.), Nordshausen

Anlage 3
18.03.)

Ortsbeiratsbezirk /
Flache

Darstellung im FNP-
Entwurf des ZRK

Geforderte Darstellung
Stadt

Kommentar /
Begrundung

Votum Ortsbeirat

Beschlussempfehlung

01 Mitte

13.03.2008

Steinweg / Schone Aus-
sicht

Kern- und Pufferzone Welt-
kulturerbe

Zur Kenntnis genommen

Kern- und Pufferzone Welt-
kulturerbe

Kélnische StralBe (zw.

Kerngebiet

Gemischte Bauflache

Pufferzone zw. Kern- und Wohn-

Gemischte Bauflachen

Thomé- u. Blrgermeis- gebiet

ter-Brunner-Straf3e)

02 Sudstadt 06.05.2008

Am Sportzentrum Sondergebiet Multifunk- | SO-Freizeit und Sport Zustimmung SO-Freizeit und Sport
tionshalle

Hofbleiche, westl. Klein- | Griinflache Regenriuckhalteanlage Bestand Zustimmung Regenriuckhalteanlage (Sym-

gartenanlage (Symbol) bol)

Karlsaue und Frankfurter Kern- und Pufferzone Welt- | Ausweitung der Pufferzone Zustimmung Kern- und Pufferzone Welt-

StralBe zwischen Aue- kulturerbe kulturerbe

Stadion und Tisch-

beinstr.

03 West 19.03.2008

Samuel - Beckett- Anla-
ge

Gemischte Bauflache

Gemischte Bauflache mit

Nachtrag (Symbol): Sport-
halle und offentliche Ver-

waltung (Friedrich- Ebert-

StralRe)

BPL Il / 33 (Entwurf)

Zur Kenntnis genommen

Gemischte Bauflache mit
Nachtrag (Symbol): Sporthal-
le und o6ffentliche Verwaltung
(Friedrich- Ebert- Straf3e)

Griinanlage Tannen-
waldchen

Grunflache —
Parkanlage

Denkmalgeschutzte
Bereiche

Schutzgebiet nach Natur-
schutzrecht

Gesamtanlage Vorderer
Westen

In Vorbereitung

§ 2 Abs.2 HDSchG

Zur Kenntnis genommen

Schutzgebiet nach Natur-
schutzrecht

Gesamtanlage Vorderer
Westen
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Ortsbeiratsbezirk /
Flache

Darstellung im FNP-
Entwurf des ZRK

Geforderte Darstellung
Stadt

Kommentar /
Begriindung

Votum Ortsbeirat

Beschlussempfehlung

04 Wehlheiden

15.04.2008

FriedenstraBe (Kinderta-
gestatte)

Flache fur Gemeinbe-
darf — Kita

Wohnbauflache

Ca. 1/3 der im FNP dargestellten
JFlache fur Gemeinbedarf Kin-
dergarten” soll als Wohnbauland
(ca. 1.600m?) von der Stadt ver-
auRert werden. Mit dem Erlés soll
die Sanierung des Kita-Gebaudes
finanziert werden.

Zustimmung

Wohnbauflache

Heimbach - Griinzug

Schutzgebiet nach Na-
turschutzrecht

Ostl. Reduzierung bis
Friedhof —Haupteingang

Der Heimbachgriinzug ist im FNP
als ,Flachenhaftes Naturdenkmal*
dargestellt. Naturdenkmale sind
eine Schutzkategorie fur Einzel-
objekte, nicht aber fur Flachen, in
denen Einzelobjekte im Zusam-
menhang geschitzt werden sol-
len. Auf der Grundlage des Hess.
Naturschutzgesetzes sind Fl&-
chen ,in denen Einzelobjekte ge-
schiitzt werden sollen, als ,Ge-
schutzte Landschaftsbestandtei-
le" festzulegen. Die Abgrenzung
dieser Flachen muss sich an den
zu schiitzenden Einzelobjekten
orientieren. Aus diesem Grund
hat die Untere Naturschutzbehor-
de den ,Geschutzten Land-
schaftsbestandteil Am Heimbach*
neu abgegrenzt. In dem nicht
mehr zum Schutzgebiet gehéren-
den dstlichen Flachenteil befin-
den sich keine zu schitzenden
Einzelobjekte. Neben der als ,Ge-
schutzter Landschaftsbestandteil
nachrichtlich dargestellten Flache
soll die nicht mehr zum Schutz-
gebiet gehdrende Flache im FNP
als Grunflache gesichert werden.

Abgelehnt,

Beibehaltung der Festle-
gung des ZRK als ,Fla-
chenhaftes Naturdenk-
mal”

Dem Votum des OBR folgen:
+Flachenhaftes Naturdenk-
mal“, da Verfahren zu den
.Geschitzten Landschaftsbe-
standteilen” noch nicht abge-
schlossen ist.
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Ortsbeiratsbezirk /

Darstellung im FNP-

Geforderte Darstellung

Kommentar /

Votum Ortsbeirat

Beschlussempfehlung

Flache Entwurf des ZRK Stadt Begriindung

05 Bad Wilhelmshdhe 20.03.2008
Es wurde um detaillierte
Erlauterung gebeten und
keine Stellungnahme in
der Sache abgegeben

Kirchditmolder StraRe Gemischte Bauflache Wohnbauflache BPL 1:5000 Nr. 4 NW

Brand-Stoph-Parkplatz Grunflache—ruhender Grunflache Projekt Museumslandschaft /

Verkehr/Symbol

Weltkulturerbe

Schlossplateau

Grinflache-Parkanlage

SO — Museumslandschaft
(teilweise)

Projekt Museumslandschaft / BPL
Il / 68 Bergpark Wilhelmshoéhe,
Marstallkomplex (Aufstellung)

Bereich Wendeschleife /
Parkplatz Ochsenallee

Grunflache-Parkanlage

SO — Museumslandschaft
(teilweise)

Projekt Museumslandschaft / BPL
111 / 69 Bergpark Wilhelmshdéhe,
Besucherzentrum (Aufstellung)

Burgfeldkrankenhaus

Wohnbauflache

Flache fur Gemeinbedarf
(Symbol)

BPL Nr. 3 West

Anthoniweg (vormals
Forstamt)

Flache fir Gemeinbe-
darf- Verwaltung

Wohnbauflache

Forstamtliche Nutzung wurde
aufgegeben

Rammelsberg Griunflache Grunflache mit SO- BPL 11l / 63 (Entwurf)
Kleintierzoo

Habichtswald, Bergpark Kern- und Pufferzone Aufnahme in die Tentativliste des

UNESCO-Welterbes / nachrichtli-

che Ubernahme
06 Brasselsberg 10.04.2008
Habichtswald Pufferzone Weltkulturerbe Zustimmung Pufferzone Weltkulturerbe
07 Susterfeld- 13.03.2008
Hellebdhn
Griinzug Marbachstal Gebiet nach Zustimmung

BNatSchG/ HeNatG
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Ortsbeiratsbezirk /

Darstellung im FNP-

Geforderte Darstellung

Kommentar /

Votum Ortsbeirat

Beschlussempfehlung

Flache Entwurf des ZRK Stadt Begriindung
Westl. Eugen-Richter- Mal3n. fir Natur- und Ver- und Entsorgungsanla- | Anforderungen Kasseler Entwés- | Zustimmung Ver- und Entsorgungsanla-
Stral3e und Nordl. Helle- | Landschaftsschutz gen / Regenriickhaltebe- serungsbetrieb vom 26.01.06 gen / Regenriickhaltebecken
bdéhnweg cken (Symbol erg.) (Symbol erg.)
Eugen-Richter-Str. Olof- | Flache fir Gemeinbe- Gemischte Bauflache Stadt. Gewerbeflachenangebot Zustimmung Gemischte Bauflache (6stl.
Palme-Haus darf (6stl. Halfte) Halfte)
Waldflache Donchege- Flachen fur Wald Flachenreduzierung / Natura 2000 Zustimmung Flachenreduzierung / Grenz-
lande Grenzkorrektur korrektur
08 Harleshausen 08.05.08
Obervellmarer Str. / Gemischte Bauflache Wohnbauflache BPL IV/60B —Ortskern Harles- Zur Kenntnis genommen | Wohnbauflache

Wolfhager Str.

hausen

Steinstiickerweg (Wall) Wohnbauflache zu sichernde Griinverbin- BPL 1V/57 Steinstiickerweg Zur Kenntnis genommen | zu sichernde Griinverbindung
dung
Haardtweg Grunflache Wohnbauflache Zur Kenntnis genommen | Wohnbauflache
Habichtswald Pufferzone Weltkulturerbe Zur Kenntnis genommen | Pufferzone Weltkulturerbe
Auf dem Osterberg Wohnbauflache -- Flache durch den Ortsbeirat ein- Wohnbauflachenauswei-
(Vellmar) gebracht sung auf dem Osterberg
in Vellmar zurtickneh-
men, da der Ortskern
Harleshausens (Ober-
vellmarer Str.) keinen zu-
satzlichen Verkehr auf-
nehmen kann.
09 Kirchditmold 16.04.2008
Wilhelmshéher Weg Grinflache Wohnbauflache Arrondierung der Wohnbauflache | Abgelehnt Die geforderte Darstellung

( 2 Grundstucke / wurde im ur-
springlichen Lageplan falsch
dargestellt)

der Stadt, Anderung in
Wohnbauflache, bleibt beste-
hen. Das Votum des OBR ist
offenbar durch falsche Dar-
stellung im Lageplan erfolgt.
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Ortsbeiratsbezirk /
Flache

Darstellung im FNP-
Entwurf des ZRK

Geforderte Darstellung
Stadt

Kommentar /
Begriindung

Votum Ortsbeirat

Beschlussempfehlung

SchanzenstralRe

Schutzgebiet nach Na-
turschutzrecht

Rechtslage nach HeNatG
prufen

Kein LSG nach VO vom
29.06.2006

Abgelehnt

Auch dieses Votum beruht of-
fenbar auf einem Missver-
standnis. Die Flache bleibt
als Grunflache dargestellt.
Die Ausweisung als flachen-
haftes Naturdenkmal wird in
den FNP nur nachrichtlich
Ubernommen und je nach
Verfahrensstand aktualisiert.

Hessenschanze

Pufferzone Weltkulturerbe

Nachrichtliche Ubernahme

Keine Stellungnahme

Pufferzone Weltkulturerbe

10 Rothenditmold

13.03.2008

Wolfhager Stral3e, sw.

Griunflache -Garten

Gemischte - und Wohnbau-

Keine Anderung von

OBR-Beschluss folgen: Die

Gleisdreieck flache Grunflache-Garten in Bebauung der Flache ist nicht
gemischte Bauflache und | realisierbar (Garten f. d.
Wohnbauflache Stadtteil wichtig, hohe Larm-
belastung). Darstellung
,Grunflache-Garten* wie im
FNP-Entwurf beibehalten
Frasenweg Flachen fur Landwirt- Flachen fur Landwirtschaft | Forsteinrichtungswerk Keine Anderung / Ergéan- | OBR Beschluss nicht folgen.
schaft und Wald und Wald- Stadtwald er- zung In ,Flachen fiir Landwirtschaft
ganzen und Wald- Stadtwald ergan-
zen* andern
Wolfhager Stral3e Schutzgebiet nach Na- | Wohnbauflache LSG-Anderung 2006 Keine Anderung von OBR Beschluss nicht folgen:

turschutzrecht

~Schutzgebiet nach Na-
turschutzrecht” in Wohn-
bauflache

Die dargestellte LSG-Grenze
schlieBt Wohnbauflache -
Bestand falschlich ein. LSG-
Grenze im FNP andern.
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Ortsbeiratsbezirk /

Darstellung im FNP-

Geforderte Darstellung

Kommentar /

Votum Ortsbeirat

Beschlussempfehlung

Flache Entwurf des ZRK Stadt Begriindung
11 Nord-Holland 10.04.2008
Wiener Stral3e / Haupt- Grinflache / Friedhof/ Wohnbauflache Keine Anderung von OBR-Beschluss nicht folgen:
friedhof Erwerbsgartenbau ,Grunflache / Friedhof/ Die Flache ist erschlossen,
Erwerbsgartenbau® in untergenutzt und fir Wohnen
Wohnbauflache geeignet. Kann kiinftig durch

frei werdende Friedhofsfla-
chen erganzt werden. Gefor-
derte Darstellung der Stadt
als ,Wohnbauflache" bleibt
bestehen

Hollandische Strale
(Ostseite)/ Stadtgrenze
Vellmar

Flache fur Landwirt-
schaft-
Erwerbsgartenbau

Gewerbliche Bauflache

Fortsetzung der gewerblichen
Flachenentwicklung in Vellmar
(SRK-2015 und RROP 2006 —
Anderung)

Flache far ,Landwirt-
schaft - Erwerbsgarten-
bau“ nicht in gewerbliche
Bauflache sondern in
gemischte Bauflache an-
dern

OBR-Beschluss nicht folgen:
Flache liegt zwischen Ge-
werbegebieten. Wohnen, wie
es im Mischgebiet zulassig
ware, ist dort nicht realisier-
bar. Geforderte Darstellung
der Stadt als ,gewerbliche
Bauflache* bleibt bestehen

Niedervellmarer Str. / Gewerbliche Bauflache | Wohnbauflache (Stral3en- Bestand Gewerbliche Bauflache OBR-Beschluss folgen:
Bunsenstral3e rand) nicht in Wohnbauflache Die Stral3enrandbebauung
sondern in gemischte besteht aus Wohn- und Ge-
Bauflache andern werbenutzung. In ,gemischte
Bauflache" andern.
Mombachstralle Wohnbauflache Grunflache-Friedhof Bestand Anderung von Wohnbau- | OBR-Beschluss folgen:

flache in Grinflache-
Friedhof wird zugestimmt

,Griunflache-Friedhof”

Holléandische Str. / Nie-
dervellmarer Str. (ehe-
maliger Toom-Baumarkt)

Gewerbliche Bauflache

Flache durch den Ortsbeirat ein-
gebracht

Gewerbliche Bauflache in
gemischte Bauflache an-
dern

OBR-Anregung nicht folgen:
Die Anderung in ,gemischte
Bauflache" wirde dort Woh-
nen zulassen. Das ist mit
Rucksicht auf vorh. Gewer-
bebetriebe und groRflachigen
Handel sowie wegen hoher
Verkehrsbelastung nicht
sinnvoll. ,Gewerbliche Bau-
flache" beibehalten.
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Ortsbeiratsbezirk /

Darstellung im FNP-

Geforderte Darstellung

Kommentar /

Votum Ortsbeirat

Beschlussempfehlung

Flache Entwurf des ZRK Stadt Begrindung
Ehemaliger Unterstadt- Bahnanlagen -- Flache durch den Ortsbeirat ein- Darstellung Bahnanlagen | OBR-Anregung nicht folgen:
bahnhof gebracht auf Bestand reduzieren, Die Entwicklung des Gebie-
ansonsten gemischte tes ist nur gemeinsam mit
Bauflache dem Eigentiimer méglich.
Dazu fehlt die Mitwirkungsbe-
reitschaft. Bis zur Klarung
des weiteren Vorgehens ist
noch keine seriése Anderung
der Darstellung im FNP mdg-
lich. Als Flache fur Bahnanla-
gen vorerst beibehalten.
Wolfhager StralRe / Gewerbliche Bauflache | -- Flache durch den Ortsbeirat ein- Gewerbliche Bauflache in | OBR-Anregung nicht folgen:
Schillerviertel gebracht gemischte Bauflache &n- | Die Anderung in ,gemischte
dern Bauflache" wirde dort Woh-
nen zulassen. Das ist mit
Rucksicht auf vorhandene
Gewerbebetriebe sowie we-
gen hoher Verkehrsbelastung
nicht moglich. ,Gewerbliche
Bauflache” beibehalten.
12 Philippinnenhof- 22.04.2008
Warteberg
Zur Kenntnis genommen | ---------
13 Fasanenhof 29.04.2008
Am Felsenkeller Grunflache-Friedhof Wohnbauflache Zustimmung Wohnbauflache

Gartengebiet Quellbach-
tal

Grunflache-
Dauerkleingarten

Griunflache-Garten

Zustimmung

Griunflache-Garten
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Ortsbeiratsbezirk /
Flache

Darstellung im FNP-
Entwurf des ZRK

Geforderte Darstellung
Stadt

Kommentar /
Begriindung

Votum Ortsbeirat

Beschlussempfehlung

14 Wesertor

Wird erst am 21.05.08
behandelt. Stand bereits
am 16.4. auf der Tages-
ordnung, wurde aber mit
der Begriindung ver-
schoben, dass die Vorla-
ge lediglich dem Ortsvor-
steher vorlag.

FuldatalstraBe

Sondergebiet Mobel-
markt

SO-Fachmarkt

Ahnagriinzug- Grunverbindung sichern/ Strassenbegl. Baumpflanzungen

Fuldawiesen herstellen gem. Rahmenplan (STVV-
Beschluss)

Fuldatalstr. zwischen Wohnbauflache Gemischte Bauflache Bestand

Weserspitze und Schir-

merstr.

Fuldatalstral3e Ostseite, | Grinflache Wohnbauflache ca.3 Bautiefen

zw. BottnerstraRe / Am

Fasanenhof

Fuldatalstral3e, sudl. der | Grinflache Flache fur Landwirtschaft Realnutzung

Garten

15 Wolfsanger

22.04.2008

Es wurde um detaillierte
Erlauterung gebeten und
keine Stellungnahme in
der Sache abgegeben

Schiebelwiesen

Flache fur Landwirt-
schaft

Klarwerk Erweiterung
Schiebelwiesen

Ostl. Grenzverlangerung
bis Fulda

KEB-Anforderung 26.01.06 /

15.10.95

Hohe- / Triftweg (sudl.
Festplatz)

Griunflache—Natur- u.
Landsch. MaR3n.

Flache fur Gemeinbedarf

Schulsporthalle (Prufauftrag

STWV)

Am Rosspfad (Schul-
grundsttick)

Flache fur Gemeinbe-
darf /Altablagerung

Abfall (Symbol) streichen
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Ortsbeiratsbezirk /

Darstellung im FNP-

Geforderte Darstellung

Kommentar /

Votum Ortsbeirat

Beschlussempfehlung

Flache Entwurf des ZRK Stadt Begriindung
Wolfsgraben (ehem. Wohnbauflache StraRenverkehrsflache
Buswende
StraRenbahntrasse Lage falsch dargestellt | Korrektur der StraRenbahn- Korrektur der StralRenbahn-
trasse trasse
16 Bettenhausen 12.03.2008
Sandershéauser Stralle Gewerbliche Bauflache | SO-Freizeit, Kultur, Sport, Salzmann Zur Kenntnis genommen | SO-Freizeit, Kultur, Sport,

Dienstleistungen

Dienstleistungen

Mundener StralRe Grinflache Gewerbliche Bauflache BPL VIl / 7 A- 2.And. Zur Kenntnis genommen | Gewerbliche Bauflache

Heiligenréder Straf3e Gemischte Bauflache Wohnbauflache Bestand Zur Kenntnis genommen | Wohnbauflache
Wohnbauflache Grunflache BPL VIl / 7 — Bestand Grunflache

Vor dem Osterholz, Teil- | Wohnbauflache Griinflache- Aufschittung BPL VII / 7 B — Larmschutz Zur Kenntnis genommen | Grinflache- Aufschiittung

gebiet A7

KdniginhofstraRe/ sidl.
Dresdener StralRe

Gewerbliche Bauflache

Flache fur Ver- und Entsor-
gung, Recyclinghof der
Stadtreiniger

Zur Kenntnis genommen

Flache fur Ver- und Entsor-
gung, Recyclinghof der Stadt-
reiniger

17 Forstfeld

08.04.2008

Ochshéauser Str.-Ost /
ndl. Steinigkstr

Griunflache- Garten

Wohnbauflache

Anderung von Griinflache
in Wohnbauflache wird
nicht zugestimmt; OBR
mochte Flache mittelfris-
tig nutzen (Beschlisse zu
moglichem Generatio-
nenplatz und Wegeges-
taltung liegen vor)

Dem Beschluss des OBR fol-
gen: ,Grunflache- Garten“
bleibt. Die Griinflache dient
als Puffer zu dem nérdlich
anschlieBenden Gewerbe.
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Ortsbeiratsbezirk /

Darstellung im FNP-

Geforderte Darstellung

Kommentar /

Votum Ortsbeirat

Beschlussempfehlung

Flache Entwurf des ZRK Stadt Begriindung
Wahlebachweg Wohnbauflache Grinflache- Garten BPL VII / 17-10/ Korrektur ZRK- Anderung in Griinfla- Grinflache- Garten
Baulandinformationssystem che/Garten wird zuge-
stimmt unter der Voraus-
setzung, dass bereits be-
stehende Hutten auf pri-
vaten Gartenflachen Be-
standsschutz haben
18 Waldau 22.04.2008
Friedhof Waldau Flache fur Landwirt- Gewerbliche Bauflache Anderung BPL VII / 43 A Zur Kenntnis genommen | Gewerbliche Bauflache
schaft
Konrad- Zuse- Str./ In- Gewerbliche Bauflache | Grunflache BPL VII / 32 A -Waldau-Ost Zur Kenntnis genommen | Grinflache
dustriegleis
Feldbach Gemischte Bauflache Wohnbauflache BPL VIl /61 Zur Kenntnis genommen | Wohnbauflache
Fuldaaue Flache fur Wald Grunflache Forsteinrichtungswerk (Bestand) Zur Kenntnis genommen | Grinflache

Sudl. Feldbach, 6stl. B
83

Flache fiur Landwirt-
schaft

Grunflache mit Symbol fur
ruhenden Verkehr

Messe- und Ausstellungsgelande
- Bedarfsparkplatze
BPL VII/ 39, 1.Anderung

Anderung von Flache fiir
Landwirtschaft in Grin-
flache/Ruhender Verkehr
wird nicht zugestimmt

Beschluss des OBR folgen:
Flache fur Landwirtschaft
bleibt bestehen. Nutzung als
Stellplatzflache erfordert eine
Untertunnelung der B 83, die
nach aktuell vorliegender
Kostenschatzung sehr un-
wirtschaftlich ist und von der
Messehallen GmbH daher
nicht umgesetzt werden wird.

Fuldaaue

Kern- und Pufferzonen
Weltkulturerbe

Zur Kenntnis genommen

Kern- und Pufferzonen Welt-
kulturerbe

19 Niederzwehren

06.05.2008

Krappgarten

Schutzgebiet nach Na-
turschutzrecht

Flachen fir Wald -
Stadtwald

Forsteinrichtungswerk

Zur Kenntnis genommen

Flachen fur Wald -Stadtwald
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Ortsbeiratsbezirk /
Flache

Darstellung im FNP-
Entwurf des ZRK

Geforderte Darstellung
Stadt

Kommentar /
Begriindung

Votum Ortsbeirat

Beschlussempfehlung

Langes Feld

Gewerbliche Bauflache

StraRenverkehrsflache
(Spange erg.)

Planungsstand

Anderung von gewerbli-
che Bauflache in Stra-
Renverkehrsflache
(Spange erg.) abgelehnt

OBR Votum nicht folgen:
in StralRenverkehrsflache
(Spange erg.) gem. Pla-

nungsstand andern

A 44 | A49 / Bahnanla-
gen

Flache fur Landwirt-
schaft

Grunflache

BNatschG — Ausgleich

Zur Kenntnis genommen

Grunflache

Ehem. Kompostierungs-
anlage

Flache fur Landwirt-
schaft

Gewerbliche Bauflache -
Flache fur Ver- und Entsor-
gungsanlagen (Symbol)

Zur Kenntnis genommen

Gewerbliche Bauflache - Fla-
che fiir Ver- und Entsor-
gungsanlagen (Symbol)

Sophie-Scholl-Str bis Am | Grunflache -- Flache durch den Ortsbeirat ein- Wohnbauflache OBR Votum kann gemaf
Kranichholz (parallel zur gebracht (Vorhalteflache) Larmgutachten nicht gefolgt
Bahn) werden;

Grunflache beibehalten
20 Oberzwehren 18.03.2008
Rengershauser Stralle Grunflache Flache fur Landwirtschaft- Zur Kenntnis genommen | Flache fur Landwirtschaft-

Ackerflache

Ackerflache

Kronenackerstr.- Nah-
versorgung - 18

Flache fur Gemeinbe-
darf

Griunflache

BPLVIII / 50 B setzt Griinflache
fest

Zur Kenntnis genommen

Griunflache

Oberzwehrener Str./ Wohnbauflache Grinflache mit Denkmal Soll erhalten bleiben Zur Kenntnis genommen | Grinflache mit Denkmal
Falkensteinstr.

Altenbaunaer Stral3e Grinflache Bahnanlage KVG Trasse Zur Kenntnis genommen | Bahnanlage

KVG-Trasse/ nordl. Hei- | Flache fir Gemeinbe- Wohnbauflache Zur Kenntnis genommen | Wohnbauflache

sebach darf -Schule

21 Nordshausen 18.03.2008

Korbacher Stral3e Grinflache Gemischte Bauflache - Gemischte Bauflache
Muhlbach / Pangesweg Grinflache Flachen fur Landwirtschaft | Bestand - Flachen fur Landwirtschaft

und Wald- Stadtwald

und Wald- Stadtwald

Klosterwiese

Flache fur Landwirt-
schaft

Landschaftsschutzgebiet

Priufen, ob Wohnbaufla-
che moglich ist.

Nicht folgen, es bleibt bei
Landschaftsschutzgebiet
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Ortsbeiratsbezirk /

Darstellung im FNP-

Geforderte Darstellung

Kommentar /

Votum Ortsbeirat

Beschlussempfehlung

natal

schaft

Parkplatz (Symbol)

Flache Entwurf des ZRK Stadt Begriindung
Nordl. A 44 (Erdwalle) Flache fur Landwirt- Grunflache Wallanlagen - Grinflache
schaft
A 44- Stadtgebiet Bau- Flache fir Landwirt- Verkehrsflache A44- - Verkehrsflache A44-Parkplatz

(Symbol)

Flache mit Eingriffs-
nummer 10004 , 23,6 ha

Wohnbauflache

Flache durch den Ortsbeirat ein-
gebracht

Wohnbauflache wird ab-
gelehnt. Fir eine mafvol-
le Siedlungserweiterung
im Randbereich unmittel-
bar an die Wohnbebau-
ung angrenzend wird Ge-
sprachsbereitschaft sig-
nalisiert.

22 Jungfernkopf

23 Unterneustadt

Der TOP FNP stand am
17.04.08 auf der TO. Ein
Beschluss wurde jedoch
nicht gefasst. Der FNP
soll nun am 15.05.08 be-
handelt werden

Helleberg

schaft

Dauerkleingarten

Leipziger Stral3e / Jus- Gemischte Bauflache Grunflache — Parkanlage BPL VII /51 C (Kirchplatz)
tizvollzugsanstalt

Hafenstral3e, Nordost- Gewerbliche Bauflache | Wohnbauflache Bestand

seite

Dauerkleingartenanlage | Flache fir Landwirt- Grinflache- Bestand

Fulda-Ostufer / Unter-
neustadt

Kern- und Pufferzonen
Weltkulturerbe

Ausweitung der Pufferzone

_ OBR Beschluss nach dem 09.05.2008 geplant bzw. kein Beschlusstermin bekannt
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STELLUNGNAHME DER STADT KASSEL ZU DEN DARSTEL LUNGEN IM FNP - ENTWURF 2007

PLANAUSSCHNITTE

Kassel - Mitte  (Koélnische Str. zw. Thomé- u. Blirgermeister - Brunner - Str.)

1 von 20



W 7 “i‘}- 2
pa o< b
i . ) 9
SRS ¢ /]
S 7]
SN P B
4 E 2 Rt
P g
P .  BENE
; 5 A 0.5
5
s G
Fod
= .

(1]

L S 1] / LEN
?‘* : e ‘

A et
= 7 : . r.\

!
LS
==

Kassel - Mitte  (Steinweg, Schéne Aussicht)

|

Kassel - Siidstadt (Karlsaue und Frankfurter Stral3e zwischen Aue-
Stadion und TischbeinstrafRe)
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Kassel - Wehlheiden (Friedenstral3e; Kindertagesstatte)
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Kassel - Bad Wilhelmshéhe  (Schlossplateau), (Bereich Wende- Kassel - Bad Wilhelmshéhe (Burgfeldkrankenhaus)
schleife - Parkplatz Ochsenallee)

4 von 20



........
FRvaways
v,

-
nnnnnn

: IS A KNS | v Vi o
Kassel - Bad WilhelImshdhe  (Anthoniweg - ehemals Forstamt) Kassel - Bad Wilhelmshéhe  (Rammelsberg)

7

Kassel - Bad Wilhelmshéhe  (Habichtswald, Bergpark) Kassel - Brasselsberg (Habichtswald)
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Kassel - Susterfeld / Hellebéhn  (Griinzug Marbachstal; Eugen -
Richter - StralRe)

Kassel - Susterfeld / Hellebohn  (Olof - Palme - Haus)

Kassel - Susterfeld /Hellebéhn  (Waldflache Dénchegelande)
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Kassel - Harleshausen (Habichtswald) Kassel - Kirchditmold  (Wilhelmshéher Weg)

7 von 20



Kassel - Rothenditmold
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Kassel - Nord Holland  (Hollandische Stral3e; Stadtgrenze Vellmar) Kassel - Nord Holland  (Niedervellmarer Str ./ Bunsenstr.), (Hollandische
Str. / Niedervellmarer Str. ehem. Toom-Baumarkt
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Kassel - Nord Holland (MombachstralRe), (ehem. Unterstadtbahn- Kassel - Fasanenhof (Am Felsenkeller)
Hof), Wolfhager Str. / Schillerviertel
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Kassel - Wesertor (Fuldatalstral3e)

10 von 20



SEL 5

Kassel - Wesertor (Ahnagriinzug - Fuldawiesen) Kassel - Wesertor ((Fuldatalstral3e, sidlich der Garten)

..\ -LL: ;.." - 1 -

Kassel - Wesertor (Fuldétalétr. zwischen Weséfspifze u. Schirmerstr. Kassel - Wesertor

(FuldatalstralBe Ostseite zwischen Bottnerstral3e
und Am Fasanenhof)
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Kassel - Wolfsanger (Schiebelwiesen, Erweiterung Klarwerk) Kassel - Wolfsanger (Hoheweg und Triftweg, sidlich Festplatz)

o

Kassel - Wolfsanger (Am Rosspfad, Schulgrundstuck) Kassel - Wolfsanger (Wolfsgraben, ehemalige Buswendeschleife)
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Kassel - Bettenhausen (Heiligenréder StralRe)

i b

Kassel - Bettenhausen (Vor dem Osterholz, Teilgebiet A 7)
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Kassel - Bettenhausen (Koniginhofstralie, sudl. Dresdener Stral3e) Kassel - Forstfeld (ostl Ochshauser StralRe, nordl. SteinigkstralRe)

Kassel - Forstfeld (Wahlebachweg) Kassel - Waldau (Friedhof Waldau)
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Kassel - Waldau (Konrad -Zuse-StralRe, Industriegleis) Kassel - Waldau (Feldbach)

Kassel - Waldau (Fuldaaue) Kassel - Waldau (stdlich Feldbach, dstlich B 83)
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Kassel - Niederzwehren (Krappgarten, Grunnelbach)

Kassel - Niederzwehren

(Langes Feld)



Kassel - Niederzwehren (ehemalige Kompostierungsanlage)

Kassel - Oberzwehren (Oberzwehrener Stral3e, Falkensteinstraf3e)
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Kassel - Oberzwehren (Altenbaunaer Str.), (Oberzwehrener Str./ Kassel - Oberzwehren (Rengershauser Stral3e; Thielenacker)
Falkensteinstr.), (KVG-Trasse nordl. Heisebach)
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Kassel - Oberzwehren (Kronenackerstrafl3e; Nahversorgung - 18) Kassel - Nordshausen (

n it

Korbacher Stral3e)
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Kassel - Nordshausen (Muhlbach; Pangesweg)

Kassel - Nordshausen (A 44; Stadtgebiet Baunatal)
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Kassel - Unterneustadt (Leipziger Stral3e, Justizvollzugsanstalt)
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Kassel - Unterneustadt  (Unterneustadt, Fulda-Ostufer)

20 von 20

Kassel - Unterneustadt
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Magistrat STADT KASSEL

-VI-/-63-
Az. documenta-Stadt

Vorlage-Nr. 101.16.945 Kassel, 19.05.2008

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIl/46 ,Leipziger StraB3e”,

1. Anderung

(Behandlung der Anregungen aus den 6ffentlichen Auslegungen und
Beschlussfassung als Satzung)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Witte
Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

.Der 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans der Stadt Kassel
Nr. VII/46 wird zugestimmt.

Die Behandlung der Anregungen zu Ziffer 1 bis 11 wird zur Kenntnis
genommen.

Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/46 ,Leipziger StraBe”, 1. Anderung

wird nach § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 als Satzung
beschlossen.”

Begriindung:

Der Ortsbeirat Bettenhausen hat der Vorlage in seiner Sitzung am 22.04.2008
zugestimmt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am
13.05.2008 und 19.05.2008 der Vorlage zugestimmt.

Die Erlauterung der Vorlage (Anlage 1), die Behandlung der Anregungen (Anlage 2),
die Begriindung des Bebauungsplanes (Anlage 3) mit Umweltbericht (Anlage 4), die
textlichen Festsetzungen (Anlage 5) und eine unmaBstabliche Verkleinerung des
Bebauungsplanes (Anlage 6) sind als Anlagen beigefigt.

Bertram Hilgen
Oberblrgermeister
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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI1/46 ,Leipziger StraBe”, 1. Anderung
(Behandlung der Anregungen aus den 6ffentlichen Auslegungen und Beschluss-
fassung als Satzung)

Erlduterung

1. Anlass der Planung

Das Planungsgebiet ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan als Sondergebiet
Einzelhandel und als gewerbliche Bauflache festgesetzt. Durch eine geplante Neu-
strukturierung und Erweiterung der dort befindlichen Einzelhandelsbetriebe ist es
notwendig geworden, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan in diesem Bereich
zu andern.

Durch den Bebauungsplan soll die Leipziger StraBe als Einzelhandelsstandort, ins-
besondere in Verbindung mit der bestehenden Nutzung im Abschnitt des Leipziger
Platzes, entwickelt und gestarkt werden. Die Flachen werden neu geordnet und
die bestehenden, stark eingrenzenden Festsetzungen des alten Bebauungsplanes
mit mehreren kleinteiligen Baufeldern, zahlreichen kreuzenden Geh- und Fahr-
rechten und flachenintensiven Baumfestsetzungen geandert. Diese Festsetzungen
wurden damals vor dem Hintergrund einer anderen stadtebaulichen Zielsetzung
far das Plangebiet, namlich der Férderung einer straBenbegleitenden Blockrand-
bebauung als Kerngebiet entlang der Leipziger StraBe und kleineren Sonderge-
biets- bzw. Gewerbeflachen in den hinteren Grundstlcksteilen, getroffen. Diese
Zielsetzungen wurden in der Zwischenzeit aufgegeben, da die damals vereinzelt
vorhandenen Gebaude an der Leipziger Straf3e bis auf eines heute nicht mehr exis-
tieren und es fur die geplante Blockrandbebauung weder sinnvolle Nutzungen
noch Interessenten gibt. Bezlglich der Sondergebiets- und Gewerbeflachen zeigt
die aktuelle Nachfrage nicht nur an dieser, sondern auch an anderen Stellen des
Stadtgebietes, dass es Schwierigkeiten bei der Vermarktung kleinteiliger Flachen
und eine sehr viel starkere Nachfrage nach gréBeren, zusammenhangenden und
gut erschlossenen Flachen gibt.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. VII/46 ,Leipziger StraBe” wird daher
die stadtebauliche Neuordnung der bisher wenig attraktiven Einzelhandels- und
Gewerbeflachen im Geltungsbereich angestrebt. Dabei soll innerhalb der Gewer-
beflachen die Erweiterung des bestehenden Automobilhandels ermdglicht werden.
Innerhalb des Sondergebietes soll das auf der Machbarkeitsstudie des Bliros ANP
basierende Konzept eines Fachmarktzentrum realisiert werden. Insgesamt wird
dabei keine wesentliche Erhéhung der Verkaufsflachen oder der Gberbaubaren Be-
reiche vorgenommen, sondern lediglich eine flexiblerer Bebauung zugelassen.



2. Stadtebauliches Konzept

Im Herbst 2006 ist ein stadtebauliches Konzept zur Neuordnung des Stadtteilzent-
rums Bettenhausen erarbeitet worden. Es wurden verschiedene Varianten entwi-
ckelt und diese mit den Eigentimern diskutiert. Daraus hat sich eine bevorzugte
Variante ergeben, die als Grundlage fur die 1. Anderung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans Nr. VII/ 46 , Leipziger StraBe” dienen soll.

Die Ist Situation stellt sich an dem Standort wie folgt dar:

Insgesamt werden ca. 6.700 m2 Verkaufsflache fir Baumarkt, Lebensmitteleinzel-
handel, Bekleidung- und Schuhdiscounter genutzt. Die Flachen im Bereich des be-
stehenden Automobilhandels sind teilweise als Mischgebietsflachen und teilweise
als Gewerbeflache festgesetzt.

ZukUnftig sollen auf einer GrundstlicksgréBe von ca. 2 ha ca. 7.000 m2 Verkaufsfla-
che realisiert werden. Die maximale Verkaufsflache von 7.500 m2 darf hierbei nicht
Uberschritten werden. Das vorhandene Gebdude des Baumarktes soll baulich zu-
rickgenommen und nicht mehr als Baumarkt genutzt werden, der jetzige Lebens-
mitteleinzelhandel und das Gebdude, welches jetzt den Bekleidungs- und Schuh-
discounter beinhaltet soll abgebrochen und durch Neubauten ersetzt werden. Er-
ganzt werden soll das Gebiet durch die stdlich gelegene Gewerbeflache.

Die Sortimentsstruktur wird sich auch zukiinftig aus einem Lebensmitteleinzelhan-
del, Bekleidungs- und Schuhdiscounter, eventuell Drogerie und Mébelfachmarkt
zusammensetzen. Den Stellpldtzen vorgelagert ist noch ein zusatzliches Gebdude
mit ca. 150 m2 geplant. An dieser Stelle sollen auch die Werbeanlagen fir das
Fachmarktzentrum zentral erfolgen.

Die Stellplatze sind den Einzelhandelsbetrieben vorgelagert, zur Leipziger StraBe
hin, vorgesehen. Die Andienung und auch die Feuerwehrumfahrt soll unabhangig
von den Stellplatzen erfolgen, um keine Uberschneidung von Andienung und
Kundenparken zu bekommen. Die ErschlieBung erfolgt Gber die Leipziger StraBe.

Der bestehende Automobilhandel hat zur Leipziger StraB3e hin eine in sich zusam-
menhdngende Flache zur Erweiterung im Bereich der gewerblichen Entwicklung
erhalten. Die Ausnutzungsziffern orientieren sich hierbei an den Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes.

Ein Grinordnungsplan zum Bebauungsplan wurde durch ein Fachplanungsbiro er-
arbeitet und frihzeitig mit den Fachbehérden abgestimmt.

3. Verfahren

Der stadtebauliche Vorentwurf wurde den Blrgern in der vorgezogenen Blrgerbe-
teiligung gemafB § 3 Baugesetzbuch in der Zeit vom 17.04.2007 bis einschlieBlich
30.04.2007 vorgestellt. Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

Die Information der Behérden nach § 4 (1) BauGB wurde vom 17.04.2007 bis zum
15.05.2007 durchgefuhrt.



-3-

Der Bebauungsplanentwurf wurde vom 10.08.2007 bis zum 14.09.2007 den Amtern
im Haus und den Tragern 6ffentlicher Belange zur Stellungnahme vorgelegt. Die
Anregungen wurden nach erfolgter Abwagung in den Entwurf eingearbeitet.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung vom 28.01.2008 bis einschlieBlich 29.02.2008
gingen Anregungen ein, deren Berticksichtigung zur Anderung und Ergénzung der
Planung fuhrte. Die Grundziige der Planung wurden jedoch hierdurch nicht be-
rahrt, somit war keine erneute Offenlage notwendig.

Es wird vorgeschlagen, die Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung gemaB An-
lage 2 zu behandeln und den Bebauungsplan als Satzung zu beschlieBen.

gez.
Spangenberg

Kassel, 23.04.2008



Stadtplanung und Bauaufsicht

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/46 ,Leipzige
(Behandlung der Anregungen aus den offentlichen Aus

r StraRe*, 1. Anderung

Anlage 2

legungen und Beschlussfassung als Satzung)

Anregungsgebende Ziffer Datum Anregung Stellungnahme
Institution
DB Services Immobi- | Ziffer 1 05.02.2008 Die Anregungen betreffen nicht das Be- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
lien GmbH bauungsplanverfahren, werden aber zur
Kenntnis genommen und bei der weiteren
Bauplanung beachtet.
Kasseler Verkehrs- Ziffer 2 31.01.2008 Durch die Veradnderung der Leipziger Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Gesellschaft Aktien- Strasse im Miundungsbereich der Zufahrt
gesellschaft kénnten Ruckforderungen durch den Zu-
schussgeber ( Land Hessen) erfolgen, da
die Strasse erst vor zwei Jahren mit For-
dermitteln fertig gestellt wurde.
Zweckverband Raum | Ziffer 3 04.02.2008 Keine Anregungen.
Kassel
Deutsche Telekom Ziffer 4 30.01.2008 Hinweis auf vorhandene Telekommunika- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
AG tionslinien.
Regierungsprasidium | Ziffer 5 28.01.2008 Keine Anregungen.

Kassel

Dez. 31.2 Oberirdi-
sche Gewasser,
Hochwasserschutz




Anregungsgebende Ziffer Datum Anregung Stellungnahme

Institution

Regierungsprasidium | Ziffer 6 31.01.2008 Die vorhandenen Grundwassermessstel- Der Anregung wird entsprochen.

Kassel len (GWM) 623, 624 und 625 sind zu er-

Dez. 31.5 Altlasten, halten und ggf. neu in die Gelandeober-

Bodenschutz kante einzupassen.
Auf dem Flurstiick Kassel-Bettenhausen, Die Hinweise zu den festgestellten Altlastenflachen
Flur 4, Flurstick 12/3, Leipziger Stral3e im Geltungsbereich wurden bereits in der Planerstel-
144, 34123 Kassel befindet sich eine lung berlcksichtigt. Auf diesen Aspekt wird in Punkt
festgestellte Altlast. Teile dieses Altlas- 5.5 der Begriindung eingegangen.
ten-Grundstuckes sind von dem Bebau-
ungsplan betroffen. Dieses Altlasten- Der Hinweis wurde aufgenommen.
Grundstick wurde saniert. Das Verfahren
der entsprechend HAItIG nach einer Sa-
nierung durchzufihrenden Altlastenauf-
hebung fur dieses Grundstick lauft zum
jetzigen Zeitpunkt.

Regierungsprasidium | Ziffer 7 04.02.2008 Keine Anregungen.

Kassel

Dez. 21.1 Natur-

schutz und Land-

schaftsplanung

Stadt Kassel, Ziffer 8 26.02.2008 Bedenken gegen eine teilweise Locke- Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll die

Untere Naturschutz-
behoérde

rung oder Rucknahme der Festsetzungen
beziglich der Baumpflanzungen und
Dachbegriinung.

Zunahme der Versiegelung im Zuge der
angestrebten Anderung im Planbereich
und Abnahme der Anzahl der Baume

Errichtung eines Fachmarktzentrums und die Erwei-
terung des seit langer Zeit in Bettenhausen anséassi-
gen Automobilhandels planungsrechtlich erméglicht
werden. Fur das Fachmarktzentrum wurden in einer
Machbarkeitsstudie bereits Anordnung und Flachen-
bedarf untersucht und ermittelt. Diese Ergebnisse
sind in die Erarbeitung der Bebauungsplanénderung
eingeflossen.

Danach ist der vollstdndige Ersatz der sehr hohen
Anzahl von festgesetzten Baumstandorten im Pla-
nungsgebiet bei Umsetzung der Planung nicht mdg-

2




Anregungsgebende
Institution

Ziffer

Datum

Anregung

Stellungnahme

(vorher 138, geplant 103) und keine
Festsetzung von Dachbegrinungen. Aus
diesen Grinden sind die Textlichen Fest-
setzungen 5.2 (Dachbegriinung) und 6.5
(1 Baum pro 4 Stellplatze) des gultigen
Bebauungsplanes beizubehalten.

lich, da andernfalls keine wirtschaftlicher Entwicklung
der Flachen mit ausreichender GréRe an Verkaufs-
flachen und ausreichender Anzahl an Stellplatzen
maoglich ist.

Die Tatsache, dass der gréRte Teil dieser Festset-
zungen innerhalb der mehr als 15 Jahren seit Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes nicht umgesetzt
wurde und Neubaumafnahmen z.B. von der Ver-
pflichtung zur Dachbegrinung befreit wurden, zeigt
deutlich, dass sich die Bestandsfestsetzungen mit
einer wirtschaftlichen Nutzung der Grundstiicke nicht
vereinbaren lassen.

Zudem entspricht die Bestandsfestsetzung mit 1
Baum pro 4 Stellplatze nicht der aktuellen Stellplatz-
satzung der Stadt Kassel, in der 1 Baum pro 6 Stell-
platze vorgeschrieben ist. Es ist gegentber potentiel-
len Investoren nicht zu rechtfertigen, dass dieser Be-
reich des Stadtgebietes in Bezug auf das Lokalklima
so benachteiligt ist, dass eine solche Verscharfung
der allgemein fur das gesamte Stadtgebiet geltenden
Regelung an dieser Stelle gerechtfertigt ist. Die text-
lichen Festsetzungen werden daher in der vorgeleg-
ten Form (mit Verzicht auf Dachbegrinung und mit
Festsetzung von 1 Baum pro 6 Stellplatze anstelle
der friheren 4 Stellplatze) beibehalten.

Sicherlich wére eine grol3ere Entsiegelung mit einer
hohen Anzahl an Baumstandorten und die Festset-
zung von Dachbegrinungen im Plangebiet zur Ver-
besserung des Lokalklimas generell wiinschenswert.
Allerdings sind in der Gesamtabwégung der betrof-
fenen Belange andere Planungsziele wie die Star-
kung des Stadtteilzentrums und die wirtschaftliche
Entwicklung Bettenhausens starker zu gewichten.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel
als hochstes politisches Gremium hat den Offenla-
gebeschluss des Bebauungsplans am 18.12.2007
gefasst. Grundlage dieses Beschlusses war unter
anderem der Entwurf der Begriindung, in der im Ka-




Anregungsgebende
Institution

Ziffer

Datum

Anregung

Stellungnahme

Fir das vorgenannte hohe Kompensati-
onsdefizit von 192.612 Biotopwertpunkten
werden keinerlei AusgleichsmalRnahmen
benannt. Es ist daher festzustellen, dass
die Eingriffsregelung nicht abgearbeitet
ist und somit das Abwagungsmaterial un-
zureichend ist.

Ein rechnerischer Ausgleich (bezogen auf
den rechtsverbindlichen B-Plan) ware bei-
spielsweise mit einer Dachbegrinung auf
ca. 12.000 m2 Flache mdoglich. Das ent-
spricht in etwa der Hélfte der in die Bilan-
zierung eingestellten Gesamtdachflache.

Anhang 1 zum Grunordnungsplan

Die fur die Einzelbdume eingesetzten Fla-
chenanteile sind nicht nachvollziehbar.
Durch einen Rechenfehler in Spalte 8, 1.
Zeile ist der Biotopwert fir den Bebau-
ungsplan alt mit 315.011 Punkten zu
niedrig angesetzt und musste richtiger-
weise 342.362 lauten.

Dadurch erhéht sich das auf Seite 24 un-
ten genannte Kompensationsdefizit von
165.000 Punkten auf 192.614.

pitel 9.2 zusammenfassend die Grunde fur den Ver-
zicht auf die geforderten Ausgleichsmaflinahmen
enthalten waren. Die stadtischen Gremien haben
damit bewusst die dargelegte Bewertung und Be-
grindung zur Kenntnis genommen und durch ihren
Beschluss unterstitzt. Die geforderte Abwagung der
Belange durch die Gremien, der auch die Kompen-
sation der Eingriffe innerhalb eines Bauleitplans un-
terliegt, ist damit erfolgt.

Der Umweltbericht wird unter Punkt 5.2 entspre-
chend der Stellungnahme dahingehend erganzt,
dass mdgliche Ausgleichsmaflinahmen benannt und
die Folgen auf den Verzicht dieser Malinahmen auf-
gezeigt werden.

Die fur die Einzelbdume angesetzten Flachenanteile
beziehen sich in Spalte 5.8 auf die im bestehenden
Bebauungsplan festgesetzten 138 Baume. Fur diese
wird, sofern die Festsetzung vollstandig erfillt wor-
den ware, ein geschatzter Wert von heute durch-
schnittlich 5 m2 Flache angenommen. Dieser Durch-
schnittswert beinhaltet die Annahme, dass einige
Baume kurz nach der Rechtskraft des Bebauungs-
plans und einige erst vor kurzer Zeit gepflanzt wur-
den.

Fur die Neuplanung wird davon ausgegangen, dass
14 grofRkronige B&aume mit einer Flache von je 10 m?
und 30 kleinere Baume mit einer Flache von je 5 m?
erhalten bleiben. AulRerdem wird angenommen, dass
60 Baume neu gepflanzt werden, deren Flache mit 4




Anregungsgebende Ziffer Datum Anregung Stellungnahme

Institution
m?2 angesetzt wird. Die Gesamtzahl der Baume ent-
spricht damit den im Entwurf des Bebauungsplans
insgesamt zu pflanzenden 104 B&umen (nicht wie in
der Stellungnahme erwahnt 103 B&aume).
In der Bilanzierung des Grinordnungsplans befand
sich tatséchlich ein Rechenfehler. Allerdings erhoht
sich das Kompensationsdefizit von 165.000 Punkten
lediglich auf 181.705 Biotopwertpunkte. Die Bilanzie-
rung wird entsprechend geandert.
Den Anregungen wird teilweise entsprochen.

Stadt Kassel, Ziffer 9 26.02.2008 Siehe Ziffer 8 Siehe Ziffer 8

Umwelt- und Garten-

amt Den Anregungen wird teilweise entsprochen.

Stadt Kassel, Ziffer 10 | 20.02.2008 Keine Anregungen.

Amt fur StraRen- und

Verkehrswesen

Feulner GmbH, Ziffer 11 | 29.02.2008 Erganzung des Baufeldes um eine Flache Die Anordnung eines straRenbegleitenden Baufeldes

Wertheim

von ca. 150 m?, vorgelagert den zur Leip-
ziger Stral3e ausgerichteten Stellplatzen.
Integration des Werbepylons in das Bau-
feld.

im Sondergebiet Einzelhandel und die Integration
des zulassigen Werbepylons in ein dort geplantes
Gebéaude ist aus stadtebaulicher Sicht winschens-
wert. Im Entwurf des Bebauungsplans wird daher ein
ca. 150 m? grof3es Baufeld an der neuen gemeinsa-
men Zufahrt zum Sondergebiet und zum angrenzen-
den Gewerbegebiet erganzt.

Als zuléssige Hohe der Bebauung wurde in diesem
Baufeld die im hinteren Teil des Grundstiicks gelten-
de maximale Ho6he von 10,00 m und eine maximale
Zweigeschossigkeit der Bebauung festgesetzt, da
stadtebaulich nur ein kleinerer erganzender Baukor-
per zum L-férmigen Fachmarktzentrum gewlnscht
ist und keine hohere, straRenbegleitende Bebauung
wie in den beiden dreigeschossig festgesetzten Be-




Anregungsgebende Ziffer Datum Anregung
Institution

Stellungnahme

reichen links und rechts des neuen Baufeldes.

Die festgesetzte GRZ von 0,8 und das zulassige
MaR der Uberschreitung der GRZ um bis zu 20%
durch Platzflachen, Stellplatze und ihre Zufahrten im
Sondergebiet Einzelhandel bleiben bestehen. Damit
veradndert sich im Sondergebiet Einzelhandel die
insgesamt zulassige Versiegelung und im Gegensatz
dazu der Anteil an unversiegelten Flachen durch die
Erganzung des Baufeldes an der Leipziger Stral3e
nicht. Um der recht hohen zulédssigen Versiegelung
teilweise entgegen zu wirken, wird flr das zusatzli-
che Baufeld darlber hinaus eine Dachbegriinung
festgesetzt.

Der Anregung wird entsprochen.
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1. Planungsanlass

Bebauungspléne sind gemalt § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. VII/46 , Leipziger StraRe”
wird die Rechtsgrundlage fiir die stadtebauliche Neuordnung des bestehenden Geschaftszentrums und der Stralle
.Pfaffenstieg” sowie angrenzender Flachen an der Leipziger Strale planungsrechtlich ermdglicht. Dabei wird
durch die Uberplanung bereits baulich genutzter Flachen ein Beitrag zur Innenentwicklung geleistet.

Der derzeitige Gebdudebestand des Geschaftszentrums im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung ent-
spricht nicht mehr den heutigen Anspriichen an eine attraktive Einkaufssituation im Stadtteil Bettenhausen. Es ist
daher eine Umstrukturierung der Einzelhandelsflachen und deren Biindelung zu einem neuen Fachmarktzentrum
vorgesehen. Als Grundlage dieser Umstrukturierung dient im westlichen Teil eine Machbarkeitsstudie mit stadte-
baulichem Entwurf des Biiros ANP. Im 6stlichen Teil des Geltungsbereiches werden {ber das geplante
Fachmarktzentrum hinaus weitere Flachen einbezogen, um dort eine Erweiterung des bestehenden Automobil-
handels zu ermdglichen. Durch gednderte Grundstiickszuschnitte mit einer verbesserten Ausnutzung ist auch die
ErschlieRung der Fldachen neu zu regeln. Die heutige dffentliche Verkehrsflache ,Pfaffenstieg”, die im bestehen-
den Bebauungsplan als zentrale ErschlieBungsstra3e fiir die angrenzenden Einzelhandels- und Gewerbeflachen
vorgesehen war, soll entwidmet werden und die Flachen fiir zukiinftige gewerbliche Nutzungen zur Verfiigung
stehen.

Zum Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/46 wurde gleichzeitig ein Griinordnungsplan erarbeitet. Fiir die na-
turrdumliche und landschaftsplanerische Beschreibung des Bestandes im Plangebiet bezieht sich der Bebauungs-
plan im Wesentlichen auf die Aussagen des Griinordnungsplanes.
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2. Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Ubersichtskarte zur Lage des Plangebietes, 0. M.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. VII/46 , Leipziger StraRe”, 1. Anderung liegt in der Ge-
markung Kassel, Flur 4, und umfasst mit einer Flache von ca. 3 ha. die Flurstlicke 6/2, 12/2, 26/2 (teilw.), 12/3
(teilw.), 2/4,7/7,8/8, 438/8,7/11,6/12,7/12,6/13, 6/19, 6/20, 6/21, 6/23 (teilw.)

Das Gebiet wird begrenzt:
o Im Norden durch die Leipziger StralRe

o Im Stiden durch den Schienenweg (Flur 4, Flurstlick 172/6) und den Geb&dudebestand auf dem Flurstiick 26/2
und 12/3

« Im Westen durch die 6stliche Grenze der Mehrfamilienhausbebauung Leipziger StralRe Nr. 118-122
« Im Osten durch das Flursttick 31/2 (Flur 4)

Die Flurstiicke im Geltungsbereich befinden sich teilweise im Besitz der Stadt Kassel und teilweise im Besitz ver-
schiedener privater Grundstiickseigenttimer. Zur Umsetzung der Planung ist ein Grundstlickstausch zwischen den
betroffenen Eigentlimern notwendig. Erste Vereinbahrungen dazu wurden bereits getroffen. Zudem ist die Ent-
widmung der 6ffentlichen Verkehrsfldche ,Pfaffenstieg” eingeleitet worden.
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3. Planverfahren

3.1 Aufstellungsbeschluss

Qas Bebauungsplanverfahren wird nach dem BauGB durchgefiihrt. Fiir den Geltungsbereich wurde die férmliche 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. VII/46 ,Leipziger Strae” am 26.03.2007 durch die Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Kassel beschlossen.

3.2 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach & 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Zu der geplanten Aufstellung des Bebauungsplans bestand nach Ankiindigung in der drtlichen Presse im Rathaus
der Stadt Kassel vom 17.04.2007 bis 15.05.2007 fiir alle Biirger/-innen die Mdglichkeit, den stadtebaulichen Vor-
entwurf der Planung kennenzulernen und sich dazu zu dulRern.

3.3 Friihzeitige Beteiligung der Behorden nach § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Die Behdrden und Trdger 6ffentlicher Belange wurden in der Zeit vom 17.04.2007 bis 15.05.2007 friihzeitig betei-
ligt und um Stellungnahmen gebeten.

3.4 Beteiligung der Behorden nach § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 21.01.2008 beteiligt und um
Stellungnahme bis zum 29.02.2008 gebeten. Teile der insgesamt eingegangenen Anregungen und Hinweise wur-
den, soweit Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens, berticksichtigt und in den Bebauungsplan eingearbeitet.

3.5  Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 28.01.2008 bis 29.02.2008 durchgefiihrt. Von privater
Seite ist eine Stellungnahme mit einer Anregung eingegangen. Diese wurde in den Bebauungsplan eingearbeitet.

3.6 Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)

Gemal § 2 Abs. 4 und 8§ 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fiir die Belange des
Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren. Aufgabe der Umwelt-
prifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der geplanten Nutzungen und Vorhaben. Die Umweltpriifung ist unselbststandiger Teil im Aufstellungsverfahren.
lhre Ergebnisse sind im Umweltbericht darzustellen.

Mit Datum vom 25. Juni 2005 (BGBI. I, S. 1757) wurde das Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
neu gefasst. Mit der Anderung wurde unter anderem die Pflicht zur Durchfiihrung einer strategischen Umweltprii-
fung (SUP) fiir Bauleitplanverfahren ausgeweitet und die SUP-Pflichtigkeit von Vorhaben neu definiert. So fallen
jetzt nach § 14 b (UVPG) in Verbindung mit Anlage 3 Nr. 1 Bauleitplanungen nach den 88 6 und 10 des Baugesetz-
buches in den Anwendungsbereich des Gesetzes zur Umweltvertraglichkeitspriifung.

Die Priifung des Bebauungsplan-Entwurfs nach der Liste 'UVP-pflichtige Vorhaben” in Anlage 1 zum Artikel 3 (des
Gesetzes iber die Umweltvertraglichkeitspriifung), hat ergeben, dass die Vorhaben, die durch den Bebauungsplan
zuldssig werden sollen, nicht UVP-pflichtig sind, allerdings fiir das Vorhaben des Fachmarktzentrums eine "allge-
meine Vorpriifung des Einzelfalls" erforderlich ist. 8§ 17 UVPG legt fest, dass sowohl die strategische Umweltprii-
fung als auch die allgemeine Vorpriifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchzufiihren sind. Daher
werden durch die Umweltpriifung mit Umweltbericht nach BauGB auch die Erfordernisse gemalt UVPG abgearbei-
tet.
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4, Rechtsverhéltnisse

41 Regionalplanung

Der Regionalplan Nordhessen aus dem Jahr 2000 weist das Plangebiet als Siedlungsbereich aus. Die Stadt Kas-
sel als ausgewiesenes Oberzentrum hat die Versorgungsfunktion zu erfiillen.

4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel stellt den westlichen Teil des Geltungsbereichs als
“Sondergebiet Bau-/Gartenmarkt-Ladden” und den 6stlichen Teil als “Gewerbliche Bauflache” dar. Diese Darstel-
lung stimmt nicht genau mit den geplanten Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Leipzi-
ger Stralke” (iberein. Da diese Abweichung bezogen auf das zulassige Flachenvolumen aber gering ist und die
grundsatzliche Unterteilung in “Sondergebiet” und ‘Gewerbliche Baufldche” beibehalten wird, ist fir die planungs-
rechtliche Umsetzung des neuen Fachmarktzentrums und die Erweiterung des Automobilhandels eine Anderung
des Flachennutzungsplanes in Absprache mit dem Zweckverband Raum Kassel nicht erforderlich. Im Entwurf fiir
den FNP 2007 des Zweckverbandes Raum Kassel wird die Darstellung entsprechend der geanderten Festsetzun-
gen des Bebauungsplans geédndert.

4.3 Landschaftsplanung

Nach 8 1 Abs. 6 Pkt. 7g BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Darstellungen von Landschaftspla-
nen zu beriicksichtigen. Als Fachplan fiir das Thema Naturschutz und Landschaftspflege soll der Landschaftsplan
auf kommunaler Ebene Natur und Landschaft in Text und Karten darstellen und bewerten, Leitbilder aus der Sicht
von Naturschutz und Landschaftspflege formulieren und die értlichen Malknahmen zur Umsetzung dieser Ziele
aufzeigen.

Der Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel aus (ZRK (Hrg.) 2007) formuliert fir den Teilraum ,Sied-
lungsgebiet Bettenhausen” folgende Leithilder und Ziele mit Relevanz fiir den Bebauungsplan:

e Durch Grolvegetation entlang des Strallennetzes, von Parzellengrenzen und Gewasserldufen gegliedertes
stadtisches Siedlungsgebiet

o Sicherung / Verbesserung der den Ortskern umgebenden groRen Gewerbegebiete und Bahnanlagen
¢ Milderung der Freiraumversorgungsdefizite durch geeignete Malknahmen

o Soweit als mdglich durchlassige Bodenoberflachen, begriinte Dacher sowie Einrichtungen zur Regenwasser-
rickhaltung, -nutzung und —versickerung begrenzen / mildern Beeintrdchtigungen des Kleinklimas und des lo-
kalen Wasserhaushaltes in den Verdichtungsbereichen auf ein Mindestmal?.

o Von den Verkehrsstralen ausgehende Beeintrdchtigungen werden soweit als maglich gemildert.

44 Bebauungsplan

Im Plangebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. VII/46 ,Leipziger Stralle”, der in dem vorliegenden
Verfahren im westlichen Teilbereich gedndert werden soll. Dieser Bebauungsplan setzt fiir den Geltungsbereich
der Bebauungsplananderung folgendes fest:

Im Bereich der beiden westlichen bestehenden Geb&ude (heute Praktiker-Markt und Deichmann- / Takko-
Geb&ude) ist ein Sondergebiet (SO 1) nach § 11 Abs. 3 BauGB mit der Zulassigkeit von groRflachigen Einzelhan-
delsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten, wie Bau- und Heimwerkermarkte, Gartenmarkte, Kfz-
Maérkte, Autozubehor, Mobel, Teppiche, Brennstoff- und Reifenhandel festgesetzt.
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Direkt dstlich angrenzend ist im Bereich des vorhandenen Gebaudes (heute tegut-Markt) ein Sondergebiet (SO 2)
nach § 11 (3) BauGB mit der selben Zuldssigkeit wie im SO 1, aber zuséatzlich mit der Zul&dssigkeit von zentrenrele-
vanten Sortimenten wie Lebensmittel und Haushaltswaren festgesetzt.

Im hinteren Teil zur Bahnfldche ist ein Gewerbegebiet mit einem Ausschluss von Einzelhandel mit Ausnahme des
Verkaufs von Kfz und Kfz-Teilen festgesetzt.

Die Flache der heutigen dffentlichen Verkehrsflache ,Pfaffenstieg” ist als Strallenverkehrsflache festgesetzt. Zu-
satzlich ist in Verlangerung des Pfaffenstieges sowie orthogonal dazu ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht eingetra-
gen.

Entlang der Leipziger Strale enthalt der rechtskraftige Bebauungsplan ein Baufenster mit der Festsetzung Kern-
gebiet, in dem urspriinglich eine straRenbegleitende Bebauung vorgesehen war. Diese Bebauung wurde bisher
nicht realisiert. Siidlich und dstlich des Kerngebietes ist bis zu den Gleisflachen ein Gewerbegebiet festgesetzt.

45 Satzungen

Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stell-
platzen oder Garagen fiir das Gebiet der Stadt Kassel in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

Baumschutzsatzung

Fur den (iberwiegenden Teil des Geltungsbereiches gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Kassel (Baumschutzsatzung) in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

46 KEP Zentren

Der Kommunale Entwicklungsplan Zentren 2007 des Zweckverbandes Raum Kassel weist das Stadtteilzentrum
Bettenhausen als einen Schwerpunkt der Einzelhandelsversorgung im Verbandsgebiet aus (, Stadtteilzentrum B“),
bei dem keine Einschrankungen hinsichtlich Sortimente oder Verkaufsflachen erforderlich sind, soweit die stadte-
bauliche Integration und die verkehrlichen Auswirkungen dies zulassen.

5. Heutige Situation

5.1 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Bettenhausen siidlich der Leipziger Stralle. Auf der Nordseite der Leip-
ziger Strale liegt gegentiiber des Plangebietes der alte Ortskern von Bettenhausen mit der Kirche und dem vorge-
lagerten Kirchgarten. Etwas weiter 0stlich schlieft sich der Leipziger Platz an. Dieser gesamte Abschnitt der Leip-
ziger Stral%e ist gepragt von einer Mischung aus kleinteiliger straRenbegleitender Wohn- und Mischbebauung und
grolflachigen Gewerbehallen sowie Einzelhandelsméarkten mit zugehdrigen Stellplatzanlagen.

Die Leipziger Stralle wirkt dabei aufgrund der innerhalb der Fahrbahnen gefiihrten Strallenbahnschienen und des
hohen Verkehrsaufkommens als Schneise mit Barrierewirkung. Auf Hohe des Plangebietes bestehen zur Zeit keine
ausreichenden Querungsmaglichkeiten fiir Fullganger und Radfahrer.

Der Strallenraum ist durch das Verkehrsaufkommen und die im Verhéltnis dazu relativ geringe Breite der Gehwe-
ge fir FuBganger wenig attraktiv. Fir Radfahrer bestehen separate Radfahrstreifen in beiden Richtungen. Entlang
der Siidseite der Leipziger StralBe ist der Strallenraum nicht durch Bebauung gefasst. Raumpragende Baumreihen
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sind nur in Teilbereichen im 6stlichen Teil des Geltungsbereiches vorhanden. Griinflachen oder &ffentliche Platze
mit Aufenthaltsmdglichkeiten bestehen in diesem Bereich der Leipziger Straf3e nicht.

Im Siiden des Plangebietes verlaufen breite Bahnanlagen, die eine Zasur im Stadtgebiet darstellen und den Stadt-
teil Bettenhausen vollstdndig von den siidlichen Stadtteilen trennen. Geeignete Ubergange sind nicht vorhanden.

5.2  Aktuelle Nutzungen

Im Plangebiet befindet sich zur Zeit ein Baumarkt, ein Lebensmittelmarkt und zwei Textilgeschéfte in drei separa-
ten Gebduden mit umgebenden groRflachigen Stellplatzanlagen sowie im &stlichen Teil offene Ausstellungsfla-
chen des bestehenden Automobilhandels.

Der vorhandene Gebaudebestand und die optische Gestaltung des Grundstiicks entsprechen nicht mehr den heu-
tigen Anforderungen an ein attraktives Stadtteilzentrum. Fiir den Baumarkt sind die bestehenden Flachen dariiber
hinaus zu klein und an dieser Stelle nicht erweiterungsfahig, so dass der Standort kurz- bis mittelfristig aufgege-
ben wird. Die drei anderen Betreiber méchten am Standort bleiben, wiinschen sich aber zu einer langfristigen
Sicherung ihres Betriebes eine Neugestaltung des Gebdudebestandes und die Ergdnzung des Angebotes um wei-
tere, im Stadtteil Bettenhausen teilweise noch fehlende Verkaufssortimente.

5.3 Verkehrliche ErschlieBung

Kfz-Verkehr

Die Verkehrserschliefung des Plangebietes erfolgt iber das vorhandene StralRensystem von der Leipziger Stral3e.
Die Leipziger Strale ist Teil der Bundesstralle 7 und fungiert als HaupterschliefungstraRe des Stadtteils Betten-
hausen. Sie fiihrt in westlicher Richtung ins Stadtzentrum von Kassel und in dstlicher Richtung zur Autobahn A7,
so dass das Plangebiet sowohl innerhalb Kassels als auch tiberértlich fiir den Kfz-Verkehr sehr gut angebunden
Ist.

Zur Zeit bestehen zwei getrennte Zufahrten von der Leipziger Strae. In der Planung ist deren Biindelung auf eine
Zufahrt unter Beibehaltung einer eigenen Rechtsabbieger- und Linksabbiegerspur von der Leipziger StralRe vorge-
sehen.

Offentlicher Personen-Nahverkehr

Entlang der Leipziger Straf3e verlaufen die Straenbahnlinien Nr. 4 mit den Richtungen ,Hessisch Lichtenau” bzw.
.Mattenberg” und Nr. 8 mit den Richtungen,Kaufungen-Papierfabrik” bzw. ,Hessenschanze” und die Regiotram-
linien RT 3 mit den Richtungen ,Leipziger StralRe” bzw. ,Hofgeismar” und RT 5 mit den Richtungen ,Leipziger
Stralle” bzw. ,Melsungen”. Diese erschlielen den Stadtteil in ost-westlicher Richtung. Dariiber hinaus bestehen
mehrere Buslinien, die Bettenhausen in nord-stidlicher Richtung mit den benachbarten Stadtteilen verbinden.

5.4 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung mit Wasser, Abwasser, Telekom und Strom ist im Plangebiet vorhanden. Die neuen Bau-
vorhaben kdnnen an das bestehende Leitungs- und Kanalnetz angeschlossen werden.

5.5 Altlasten

Das Plangebiet wurde jahrzehntelang durch verschiedene Betriebe gewerblich genutzt. Im Geltungsbereich befin-
det sich daher auf dem Flurstiick Kassel-Bettenhausen, Flur 4, Flurstlick 12/3 eine zur Zeit noch nach Hessischem
Altlastengesetz festgestellte Altlast. Diese Flache wurde bereits saniert. Das Verfahren zur Altlastenaufhebung
|duft zum jetzigen Zeitpunkt. Weiterhin befindet sich auf dem Flurstiick Kassel-Bettenhausen, Flur 4, Flurstiick 6/2
eine aufgehobene Altlast. Fiir diese beiden Grundstiicke, auf denen sich ehemals das Gelande eines ehemaligen
Schrottwerkes befand, wurde vor Beginn der Sanierung im Jahr 1994 ein Gutachten des Baugrund Institutes an-
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gefertigt. Nach der bereits erfolgten Sanierung gehen von diesen Flachen keine Gefahren und Einschrankungen
fir die Planungen innerhalb des Geltungsbereiches aus. Weitere Altlasten im Gebiet sind nicht bekannt. Falls bei
Bauarbeiten dennoch aufféllige Bereiche freigelegt werden sollten, sind die zustédndigen Umweltbehdrden unver-
ziiglich zu informieren.

Weiterhin befinden sich nach Auskunft des Regierungsprasidiums Kassel im westlichen Teil des Geltungsberei-
ches 3 Grundwassermessstellen (WM 623, GWM 624, GWM 625), die zu einem Altlastengrundstiick westlich
des Geltungsbereiches gehdren. Diese Grundwasserstellen miissen frei zugdnglich sein und dauerhaft erhalten
bleiben. Bei Bauarbeiten ist zu beachten, dass der Schadstoffeintrag in das Grundwasser an dieser Stelle ausge-
schlossen wird.

6. Naturrdumliche Grundlagen

Der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan kommt zu nachfolgenden Aussagen und Bewertungen des Bestandes:

® Das Plangebiet wird hinsichtlich seiner Naturausstattung, seiner Funktion in Bezug auf den Biotop- und Ar-
tenschutz, des Stadt- und Landschaftsbildes sowie der Bedeutung fiir Erholung und Freiraumnutzung be-
schrieben und bewertet. Dabei wird fiir die einzelnen Schutzgiiter jeweils sowohl der gegenwartig vorhande-
ne als auch der sich bei Berlicksichtigung der Festsetzungen des noch rechtskréftigen Bebauungsplanes er-
gebende Zustand beriicksichtigt.

® An die Bewertung schlieRen sich Aussagen zu den absehbaren Wirkungen des geplanten Bauvorhabens an.
Grundlage fiir diese Aussagen ist das als Entwurf vorliegende Bebauungskonzept.

® [Die im Grinordnungsplan erarbeiteten Empfehlungen und vorgesehenen Regelungen und Malinahmen zur
Eingriffsminderung sowie zur Kompensation sind im Bebauungsplan als textliche und zeichnerische Festset-
zungen aufgenommen worden.

6.1 Geologie, Boden

Entsprechend der Bestandsaufnahme sind innerhalb des Plangebietes gegenwartig etwa 75 % der Gesamtflache
iberbaut oder voll versiegelt. Nur etwa 25 % des Gebietes sind wasserdurchldssig befestigt oder unversiegelt. Im
Hinblick auf das Schutzgut Boden ist der weit iberwiegende Teil des Plangebiets (alle versiegelten oder tiberbau-
ten Fldachen) als sehr stark beeintréchtigt und damit sehr geringwertig einzustufen. Die entsprechend den Festset-
zungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes im Plangebiet vorhandenen begriinten Dachflachen im Umfang von
etwa 10.200 m* kdnnten in eingeschranktem Umfang gewisse Lebensraumfunktionen des Bodens ersetzen, und
waren deshalb ebenfalls als geringwertig einzustufen.

Aufgrund der von friiheren gewerblichen Nutzungen ausgegangenen Bodenverunreinigungen waren innerhalb des
Plangebietes die Flurstiicke Nr. 12/3 und 6/2) als Altlasten entsprechend Hess. Altlastengesetz festgestellt. Nach
durchgeftihrten SanierungsmaBnahmen wurde diese Feststellung fiir das Flurstiick Nr. 6/2 bereits aufgehoben, fiir
das Flurstiick Nr. 12/3 1duft gegenwartig das Aufhebungsverfahren.

6.2 Wasserhaushalt

Nach der Standortkarte von Hessen 1: 50.000 — Hydrogeologische Karte — liegt das Plangebiet an der Grenze zwi-
schen einem Bereich sehr geringer bzw. maRiger bis mittlerer Grundwasserergiebigkeit bei wechselnd geringer
bis mittlerer bzw. mittlerer bis hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers.

Durch Grund- oder Stauwasser beeinflusste Bereiche als potenzielle Lebensorte besonderer Lebensgemeinschaf-
ten kommen im Gebiet nicht vor. Bereiche, die aufgrund einer besonderen Funktion fiir den Wasserhaushalt als
besonders schutzbediirftig einzustufen sind, sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Plangebiet besteht gegen-
wartig zu etwa 75 % aus voll versiegelten oder berbauten Flachen. Etwa 25 % des Gebietes sind wasserdurch-
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lassig befestigt oder unversiegelt. Auf diesen versiegelten oder (iberbauten Flachen ist die Versickerungs- und
Speicherfunktion des Bodens in Bezug auf den Wasserhaushalt vollstandig unterbunden.

Entsprechend den Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes wéren innerhalb des Gebietes etwa 85 %
der zuldssigen Gebaudefldchen (= ca. 30 % der Gesamtflache) mit begriinten Dachflachen anzulegen. Diese Dach-
flachen konnen Anteile des Niederschlagswassers speichern und spater verdunsten oder verzogert abgeben.
Kurzzeitige Spitzenbelastungen von Kanalisation oder FlieRgewassern werden dadurch gemindert.

Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

6.3 Klima, Larm

Klima

Das Klimagutachten zum Landschaftsplan des ZRK (Taraxacum 1999) ordnet in seiner Klimafunktionskarte das
Plangebiet als ,Uberwarmungsgebiet Stufe 1" ein. In der zugehérigen Klimabewertungskarte wird das Plangebiet
mit seiner Umgebung der Wertstufe 7 zugeordnet, die bebaute Bereiche unterschiedlicher Struktur mit kleinrdu-
mig von gering bis hoch wechselnden Uberwarmungstendenzen und auch lufthygienisch-bioklimatischen Bela-
stungen umfasst. Bereiche mit besonderen lokalklimatischen Funktionen (z.B. Kaltluftentstehung oder —abfluss)
kommen im Plangebiet nicht vor.

Ausgehend von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ware anzunehmen, dass die festgesetzten Griindacher
und — zumindest langerfristig — die zu pflanzenden Bdume durch Verdunstung und Beschattung zu einer gewissen
Milderung kleinklimatischer Belastungssituationen beitragen wiirden.

Larm

Das Plangebiet wird nérdlich von der Leipziger Stralle begrenzt. Aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens sind
die unmittelbar angrenzenden ndrdlichen Randbereiche des Plangebietes deutlichen Larm- und Schadstoffbela-
stungen ausgesetzt.

6.4 Vegetationsstrukturen, Arten- und Biotopschutz

Die Nutzungs- und Vegetationsstrukturen innerhalb des Plangebietes wurden durch eine Geldndekartierung An-
fang Juli 2007 erfasst. Das Ergebnis der Kartierung ist im Bestandsplan zum Griinordnungsplan dargestellt.

Der Anteil an Vegetationsflachen am Plangebiet ist insgesamt sehr gering. Es handelt sich ausschliellich um
schmale randliche Eingriinungen und kleine Restflachen innerhalb groRflachig versiegelter Bereiche. Uber diesen
beschriebenen Bestand hinaus wéren nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes im Gebiet etwa 10.200 m’
begriinte Dachflachen und eine Anzahl zusatzlicher Bdume vorhanden.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil von Landschafts- oder Naturschutzgebieten. Innerhalb des Plangebietes sind
keine geschiitzten Landschaftsbestandteile, keine nach 8 31 HENatG oder § 30 BNatschG geschiitzten Biotope
und keine Naturdenkmaler vorhanden.

6.5 Erholung/ Freiraumnutzung, Stadt- und Landschaftsbild

Erholung/ Freiraumnutzung

Allgemein zugangliche Flachen, die vorrangig oder ausschlieRlich dem Aufenthalt oder spezifischen Formen der
Freiraumnutzung dienen bzw. in nennenswertem Umfang fiir solche Nutzungen geeignet sind, kommen im Plan-
gebiet nicht vor.

Die das Gebiet nordlich begrenzende Leipziger StralRe mit einer gemischten Nutzung aus Einzelhandel, Dienstlei-
stungen, Kleingewerbe und Wohnen sowie nahe gelegenen Stralenbahnhaltestellen erfiillt neben ihrer Eigen-
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schaft als HauptverkehrsstralRe gleichzeitig auch eine wichtige Funktion als stadtteilbezogener offentlicher Frei-
raum. Den entlang der Stral8e vorhandenen Baumen kommt deshalb sowohl in gestalterischer als auch kleinklima-
tischer Hinsicht eine besondere Bedeutung zu. Die festgesetzte Dachbegriinung und die festgesetzten Bdume
waren zumindest langfristig voraussichtlich in der Lage, zu einer gewissen Milderung kleinklimatischer Bela-
stungssituationen beizutragen.

Stadt- und Landschaftsbild

Das Erscheinungsbild des Plangebietes wird sehr stark durch die groRen versiegelten Park- und Stellpatze, Ver-
kehrs- und Lagerflachen sowie eine sehr inhomogene umgebende Baustruktur bestimmt. Auffallig sind eine An-
zahl gréRerer Werbetafeln, Hinweisschilder und Fahnenmaste, die die von der Baustruktur ausgehende ,visuelle
Unruhe noch verstérken. Dagegen tritt die Vegetation nur an einzelnen Stellen, entlang der leipziger Stralse und
um den groen Stellplatz am Siidrand des Plangebietes, stadtbildpragend in Erscheinung. Zusatzlich waren die
festgesetzten Baume zumindest langfristig in der Lage sowohl entlang der Leipziger StralRe als auch im Bereich
der Freiflachen Raum bildend und strukturierend zu wirken.

6.6 Zusammenfassende Bewertung

Sehr hohe (iberbaute, versiegelte oder befestigte Flachenanteile bei gleichzeitig sehr geringen Anteilen an Vege-
tationsflachen innerhalb des Plangebietes gehen mit entsprechenden Belastungen bzw. Funktionseinschrankun-
gen in Bezug auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Lokalklima sowie Pflanzen- und Tierwelt einher.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Dachbegriinung fiir die Dachflachen in den SO- und GE- Ge-
bieten kann — vor allem angesichts ihres Fldchenumfangs - in Bezug auf diese Schutzgiiter jeweils Teilfunktionen
ibernehmen; sie tragt damit zu einer Minderung von Beeintrdchtigungen oder Belastungen bei.

Erholungs- und Freiraumnutzungen haben aufgrund der Gebietsstruktur und der in der unmittelbaren Umgebung
vorhandenen Nutzungen eine untergeordnete Bedeutung bzw. beschrénken sich weitgehend auf ,Durchgangsnut-
zungen”. Die Dominanz der versiegelten Verkehrsflachen, die nur geringen Anteile an Struktur bildender GroRve-
getation, geringe Gestaltqualitdten der Freirdume sowie —zeitweise — deutliche bioklimatische Belastungen
schranken die Aufenthaltsqualitdten des Bereichs und potenzielle Freiraumnutzungen stark ein.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baumpflanzungen kdnnen langerfristig zu einer Minderung kleinklimatischer
Belastungssituationen beitragen und iiber ihre Raum bildende und strukturierende Wirkung das Erscheinungsbild
und die Aufenthaltsqualitdten der Freirdume positiv beeinflussen.

1. Ziele der Planung

7.1  Stédtebauliches Konzept und Beschreibung der Bauvorhaben

Das stadtebauliche Konzept setzt im westlichen Teil des Geltungsbereiches die Ergebnisse einer Machbarkeits-
studie des Biiros ANP zur stddtebaulichen Neuordnung der vorhandenen Einzelhandelsflachen um. Es ist vorgese-
hen, in diesem Bereich anstelle des wenig attraktiven Gebdudebestandes mit unterschiedlichen Einzelgebduden
ein baulich einheitliches Fachmarktzentrum mit einer Kombination sich ergénzender Einzelhandelfldchen zu errich-
ten. Dieses wird L-férmig auf dem Grundstiick angeordnet, so dass zur Leipziger Stralke eine Hofbebauung mit
vorgelagertem Parkplatz fiir Kunden angelegt werden kann. Die Anlieferung der Verkaufsflachen erfolgt riickwar-
tig Uber eine Gebdudeumfahrung, die gleichzeitig den notwendigen Zugang fiir die Feuerwehr sichert. Insgesamt
ist mit einer Verkaufsflache von ca. 6.900 m” fiir das Fachmarktzentrum nur eine geringe Erhéhung der vorhande-
nen Verkaufsfldche vorgesehen. An der Leipziger Stralle entsteht zusatzlich eine kleinere Verkaufsflache, die das
Motiv der im Umfeld des Geltungsbereichs bestehenden stralienbegleitenden Bebauung aufnimmt.
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Im dstlichen Teil des Geltungsbereiches wird durch die Entwidmung des Pfaffenstieges und die Neuordnung der
Grundstiickszuschnitte mittels eines Flachentausches die Erweiterung des dort bestehenden Automobilhandels
ermdglicht. Es ist vorgesehenen, an der Leipziger Stral8e im Bereich dstlich der neuen Zufahrt ein Porschezentrum
in halbrunder Form zu errichten. Dadurch entstehen zusétzlich nochmal ca. 600 m” Verkaufsflache. Diese wéren
aber bereits im alten Bebauungsplan, an anderer Stelle des Grundstiicks, zuldssig gewesen.

Die friiheren kleinteiligen Baugrenzen mit Unterteilung in Gewerbegebiet und Kerngebiet werden (iberplant und
durch ein einziges groes Baufenster mit der Festsetzung Gewerbegebiet ersetzt. Die innerhalb des Geltungsbe-
reichs liegenden Gewerbeflachen werden hinsichtlich ihrer Festsetzungen an die siidéstlich anschliefenden Ge-
werbefldchen des bestehenden Bebauungsplanes angepasst, so dass eine flexible Bebauung des Gesamtgrund-
stlicks ermdglicht wird.

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sowie parallel dazu festgesetzte Baumreihen im bisher rechts-
kraftigen Bebauungsplan werden nicht in die Anderung des Bebauungsplanes tibernommen, da sich die stadte-
baulichen Absichten der Stadt Kassel in diesem Bereich gedndert haben und offenere Festsetzungen die zukunfts-
fahige Entwicklung des Gebietes unterstiitzen sollen.

Ubersichtsplan der Machbarkeitsstudie des Biiros ANP, 0. M.
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7.2  ErschlieBung und Verkehr

Die bisherige offentliche Verkehrsflache ,Pfaffenstieg” im Besitz der Stadt Kassel wird entwidmet. Die zweite
vorhandene private Zufahrt im Westen wird geschlossen. Die Einzelhandels- und Gewerbeflachen werden zukiinf-
tig durch eine neue gemeinsame Zufahrt etwas westlich des heutigen Pfaffenstieges erschlossen. Diese wird
iber ein gegenseitiges Geh- und Fahrrecht der beiden angrenzenden Eigentiimer gesichert, das sich zum gréRten
Teil auf dem westlichen Grundstiick und zum kleineren Teil auf dem &stlichen Grundstiick befindet. Diese Zufahrt
wird auch zukiinftig von der Leipziger StralRe durch eine separate Rechtsabbieger- und Linksabbiegerspur er-
schlossen, so dass aus beiden Richtungen auch wahrend der Hauptverkehrszeiten eine riickstaufreie Erschliellung
der Einzelhandelsflachen gewahrleistet ist. Zur Herstellung der neuen Zufahrt ist in einem Teilbereich die Ver-
schiebung des &ffentlichen Gehweges um ca. 1 m in siidlicher Richtung notwendig.

Die ErschlieBung durch den &ffentlichen Nahverkehr ist bereits im ausreichenden Umfang gesichert. An der Leip-
ziger Strale befinden sich im Bereich Kirchgasse direkt gegentiber des Plangebietes und im Bereich Leipziger
Platz 6stlich davon Haltestellen der StraRenbahnlinien Nr. 4 und 8 und der Regiotramlinie RT 2 sowie verschiede-
ner Buslinien.

Im Rahmen der verkehrlichen AnpassungsmalRnahmen auf der Leipziger StralRe im Bereich der neuen Zufahrt ist
die Herstellung einer zusatzlicher Querungshilfe fiir FuRganger vorgesehen.

7.2.1 Verkehrszéhlung

Vom Biiro ANP wurde in Absprache mit dem Amt fiir Straflen- und Verkehrswesen in Kassel am 15. Méarz 2007
eine Verkehrszahlung an der Leipziger Straf3e im Bereich zwischen OsterholzstraRe und Kirchgasse durchgefiihrt.
Als Erhebungszeitraum wurde die Nachmittagsspitze zwischen 15:30 und 18:30 Uhr gewahlt. Gezéhlt wurde die
Anzahl der Linksabbieger von den Linksabbieger-Spuren auf der Leipziger Stralle in den Pfaffenstieg und in den
Parkplatz des Praktiker-Marktes sowie die ausfahrenden Fahrzeuge aus dem Pfaffenstieg und dem Praktiker-
Parklatz (Rechts- und Linksabbieger). Zu beobachten war, dass in dem gezédhlten Zeitraum insgesamt nur eine
geringe Anzahl von Lkw (max. 3/h) und Kraftradern (max. 11/h) zu verzeichnen war. Der (berwiegende Teil der
Fahrzeuge waren Pkw (max. 109 einfahrende Pkw/h; max. 177 ausfahrende Pkw/h).

Im Erhebungszeitraum kam es auf der Leipziger StrafRe nur sehr kurz zu einem Riickstau stadtauswarts, der sich
innerhalb von 5-10 Minuten vollstandig aufldste, generelle Behinderungen auf der Leipziger Strale traten nicht
auf. Insgesamt waren fiir die Zu- und Ausfahrten im Plangebiet selbst keine Riickstaus zu beobachten. Fiir die
einfahrenden Fahrzeuge wurden max. 3-5 Fahrzeuge auf den Linksabbiegerspuren gezahlt. Fiir die aus Richtung
Innenstadt rechts einbiegenden Fahrzeuge traten keine Behinderungen auf.

Die Mehrheit der ausfahrenden Fahrzeuge aus beiden Ausfahrten waren Rechtsabbieger. Fiir Linksabbieger in
Richtung Innenstadt kam es zu kurzzeitigen Behinderungen ohne Auswirkungen auf den Verkehrsfluss der Leipzi-
ger StralRe oder die interne Funktionsfahigkeit des Parkplatzes des Praktiker-Marktes. Einige Fahrzeuge nutzen die
Einfahrt des Pfaffenstieges als Wendemdglichkeit.

Insgesamt hat die Verkehrszahlung ergeben, dass aufgrund der vorhandenen Verkehrsbelastung die geplante Zu-
sammenlegung der derzeitig zwei Zufahrten zu einer gemeinsamen Zufahrt fiir das geplante Fachmarktzentrum
und die Erweiterung des Automobilhandels unter Beibehaltung einer ausreichenden Dimensionierung mit einer
Linksabbiegerspur und einer separaten Rechtsabbiegerspur auf der Leipziger Strale realisierbar ist.

7.2.2 Larmimmissionen

Von der Leipziger StralRe geht eine relativ hohe Larmbelastung des Plangebietes aus. Diese besteht bereits und
wird sich durch die Umsetzung der Planungen kaum erhéhen. Mit Hinblick auf die vorgesehenen zuldssigen Nut-
zungen innerhalb des Geltungsbereiches sind allerdings keine Beeintrdchtigungen zu erwarten, da besonders
schiitzenswerte Nutzungen wie Wohnungen innerhalb des Bebauungsplanes nicht zuldssig sind.



Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/46 , Leipziger StraBe”, 1. Anderung Seite 16

7.3 Private Feiflachen

Das Plangebiet besteht aus bereits heute baulich genutzten und sehr stark versiegelten Flachen. Dies wird sich
durch die Umsetzung der Planungen nicht andern. Offentliche Freiflachen oder Flachen mit Aufenthaltsqualitat
bestehen im Plangebiet nicht. Um trotz der hohen Versiegelung ein gewisses Mal freirdumlicher Qualitaten zu
erreichen, ist auf den privaten Freiflachen eine grofRe Anzahl von festgesetzten Baumstandorten vorgesehen. Die-
se dienen sowohl als Lebensraum fiir einige heimische Tierarten, als auch der Verschattung der versiegelten Fla-
chen, um einer zu groBen Warmeentwicklung im Plangebiet entgegen zu wirken.

Die Leipziger Straf3e als ein wichtiger dffentlicher Freiraum wird durch eine begleitende Baumreihe aufgewertet.
In Teilbereichen bestehende Platanen werden erhalten und in eine Gesamtkonzeption einbezogen. Im westlichen
Abschnitt ist zusatzlich auf dem privaten Grundstiick eine Aufweitung des Gehweges in Form eines kleinen, &f-
fentlich nutzbaren Platzes vorgesehen.

7.3.1 Griinordnerische Zielsetzungen

Um die Neubebauung 6kologisch vertraglich zu gestalten und die Eingriffe in Natur und Landschaft so gering wie
mdglich zu halten, formuliert der Griinordnungsplan nachfolgende griinordnerische Regelungen und MaRBnahmen
zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich von Beeintrachtigungen der Schutzgiiter:

¢ Die Realisierung geplanter Vorhaben auf zu groRen Teilen bereits versiegelten Flachen

e Die Verpflichtung zur Anlage und Unterhaltung der Grundstiicksfreiflachen als Vegetationsflachen

e Festsetzung zum Erhalt oder zur Pflanzung von Baumen auf privaten Stellplatzen und Grundstiicksfreiflachen
e Die Festsetzung von Fassadenbegriinung an gréleren riickwartigen Fassaden

e Die Festsetzung von Dachbegriinung auf einer kleinen Teilflache im Sondergebiet Einzelhandel

e Die Festsetzung wasserdurchldssiger Oberflachen fiir den iiberwiegenden Teil der privaten Stellplatze

e Die Begrenzung der Gebdudehthe auf das im weiteren Umfeld vorhandene MaR.

8. Inhalte des Bebauungsplanes

8.1  Artund MaR der baulichen Nutzung

8.1.1 Art der baulichen Nutzung

Der westliche Teil des Geltungsbereiches wird als Sondergebiet “Groflachiger Einzelhandel” ausgewiesen. In
diesem Sondergebiet sind ausschlieRlich grolkflachige Einzelhandelsbetriebe, Baumarkte, Gartenfachmarkte, Ein-
kaufszentren, Laden und Dienstleistungsbetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften und Wohnungen fir
Hausmeister und Sicherheitspersonal zuldssig. Grund dieser Festsetzungen ist die angestrebte Umsetzung der
Machbarkeitsstudie des Biiros ANP zur Ansiedelung eines Fachmarktzentrums in vertraglicher Ergdnzung zum
Stadtteilzentrum Bettenhausen. Dafiir sollen die Flachen fiir den dort benétigten Einzelhandel vorgehalten wer-
den. Andere Nutzungen sind aus diesem Grund stadtebaulich nicht erwiinscht und daher dort nicht zul&ssig.

Im &stlichen Teil des Geltungsbereiches wird das bereits im siidlichen Bereich bestehende Gewerbegebiet bis zur
Leipziger Stralle hin erweitert und die bisherige Festsetzung Kerngebiet dort ersetzt. Die Festsetzung Kerngebiet
wird an dieser Stelle aufgegeben, da von der dort urspriinglich vorhandenen kleinteiligen Bebauung lediglich noch
ein Gebdude existiert und die geplante Ergdnzung zu einer geschlossenen stralenbegleitenden Bebauung daher
nicht mehr sinnvoll erscheint. Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes wird fiir den dort ansassigen Automo-
bilhandel die Mdglichkeit zur Erweiterung seines langjahrigen Betriebes geschaffen.

Von den nach BauNVO in Gewerbegebieten allgemein zuldssigen Nutzungen wird Einzelhandel mit Ausnahme von
Kfz und Kfz-Teilen ausgeschlossen, um den Umfang der Einzelhandelsflachen in Bettenhausen nicht tiber den vor-
handenen Bedarf hinaus zu vergréRern und dadurch eine Gefahrdung fiir den vorhandenen Einzelhandel darzu-
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stellen. AulRerdem werden Tankstellen ausgeschlossen, da diese in dieser integrierten Lage Bettenhausens auf-
grund des nachtlichen Betriebes stddtebaulich nicht erwiinscht sind. Dariiber hinaus sind Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes nicht zuldssig, da diese Flachen fiir die Ansiedlung von Gewerbe vorgehalten werden sollen und
eine Kombination von Beherbergungsbetrieben mit Gewerbe und Einzelhandel stédtebaulich nicht sinnvoll ist. An
zahlreichen anderen Stellen im Stadtgebiet sind diese Nutzungen planungsrechtlich zuléssig und stédtebaulich
erwiinscht, so dass ausreichend Alternativflachen zur Verfligung stehen und ein Ausschluss im Plangebiet ge-
rechtfertigt werden kann.

Von den nach BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes jegliche Arten von Vergniigungsstatten, Spielhallen, Wettbiiros, Sexshops als Unterart von Ein-
zelhandelsbetrieben sowie Bordelle und bordellartige Betriebe wegen der stadtebaulichen Zielsetzung zur An-
siedlung von Einzelhandel und Gewerbe und aus Griinden der Kriminalprévention ausgeschlossen.

8.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Um die Zukunftsfahigkeit am Standort sicherzustellen, werden im Sondergebiet ., Grokfldchiger Einzelhandel” die
Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8 und die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 1,2 festgesetzt. Da damit die nach § 17
BauNVO zulssigen Obergrenzen bereits ausgeschopft sind, sind nach & 19 (4) BauNVO zusatzlich Uberschreitun-
gen der GRZ durch Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen um bis zu 20 % zul8ssig, um eine entsprechende
Grundstiicksausnutzung zu ermdglichen und die Funktionsfahigkeit der vorgesehenen Einzelhandelsnutzung sicher
zu stellen. Dies ist inshesondere vor dem Hintergrund der bereits bestehenden, nahezu vollstdndigen Versiege-
lung in diesem Bereich zu vertreten, da durch diese Uberschreitung keine zusatzlichen Beeintrachtigungen des
Boden- und Wasserhaushaltes verursacht werden.

Im Gewerbegebiet orientieren sich die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung (GRZ 0,6 / GFZ 1,0) an den
Festsetzungen des bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplans, da diese Flachen direkt an die dort festgesetz-
ten Gewerbeflachen stid6stlich des Geltungsbereiches dieser Bebauungsplananderung anschlielen.

Die zeichnerisch festgesetzten Baufenster orientieren sich im westlichen Teil eng an den Ergebnissen der Mach-
barkeitsstudie des Biiros ANP. Im Osten wird die iberbaubare Grundstiicksflache durch relativ weit gefasste Bau-
grenzen definiert, die ausreichenden Spielraum fir die zukiinftige Entwicklung der Fldchen gewahrleisten.

8.1.3 Uberschreitung der Baugrenzen

Im gesamten Geltungsbereich ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (z. B. Vorda-
cher) auf maximal 20% der Gebaudelange und bis zu einer Tiefe von maximal 2,00 m ausdriicklich zugelassen, um
den spateren Nutzern architektonische, gestalterische sowie nutzungsspezifische Spielrdume zu geben.

8.1.4 Zahl der Vollgeschosse und Hohe baulicher Anlagen

Die Zahl der Vollgeschosse wird innerhalb des Geltungsbereiches, analog zu den Festsetzungen des bestehenden
Bebauungsplanes, mit 2 Vollgeschossen festgesetzt. Direkt an der Leipziger StrafSe sind in einem Bereich von 30
m parallel zur Strallenbegrenzungslinie 3 Vollgeschosse zuldssig. Diese Staffelung dient dazu, durch eine héhere
straRenbegleitende Bebauung, angepasst an die gegeniiberliegende Bebauung, den Strallenraum zu fassen und
die Aufenthaltsqualitdten dort zu verbessern.

Zusatzlich zu den maximalen Geschosszahlen erfolgt als Festsetzung die Hohe der baulichen Anlagen im SO
.Grolflachiger Einzelhandel” und im GE mit einem Héchstmall von 10,00 m. Diese Gebdudehthe orientiert sich an
den bei Gewerbebauten iblichen Gebdudehdhen. Im zeichnerisch festgesetzten Grundstiicksbereich von 25 m
entlang der Leipziger Stralle wird die maximale Gebdudehdhe auf 14,00 m festgesetzt. Als Bezugspunkte gelten
in beiden Fallen die nattirliche Geldndehdhe und die Oberkante des Geb&udes.

Zusatzlich ist eine Uberschreitung der zuldssige Geb4udehthe um bis zu 3,00 m auf 20% der Dachflache in Form
von Dachaufbauten, die aus technischen Griinden zwingend notwendig sind (dazu gehdren z.B. Solaranlagen, Auf-
zugstiberfahrten und Technikgebaude) zulassig. Hierdurch soll u.a. die Mdglichkeit der Nutzung von Solarenergie
gegeben werden.
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Durch die Kombination der Festsetzungen zur maximalen Zahl der Vollgeschosse und zur Héhe baulicher Anlagen
wird gewdhrleistet, dass in Teilbereichen der Einzelhandels- und Gewerbenutzungen zwei- bzw. dreigeschossige
Gebaude, z. B. fiir Biros, realisiert werden kdnnen, insgesamt aber extreme Uberschreitungen der stadtebaulich
vertraglichen Hohen verhindert werden, ohne den erforderlichen Gestaltungsspielraum unnétig einzuschrénken.

8.2 Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Fldchen

Westlich der bisherigen 6ffentlichen Verkehrsflache ,Pfaffenstieg” wird zur Sicherung der ausreichenden Er-
schlieBung der beiden Grundstiicke im Planungsgebiet ein gegenseitiges Geh- und Fahrrecht zugunsten der bei-
den Grundstiickseigentiimer festgesetzt. Dieses verlauft von einer gemeinsamen Zufahrt von der Leipziger Stralie
bis zu der geplanten neuen Kante des Fachmarktzentrums und befindet sich mit einer Breite von 1,00 m auf dem
Grundstiick der Glinicke Automobilhandelsgruppe und mit 5,00 m auf dem Grundstiick der Feulner GmbH. Diese
neue gemeinsame Zufahrt ersetzt die bisher vorhandene Verkehrsflache ,,Pfaffenstieg” und wird von den beiden
Eigentiimern hergestellt

8.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

8.3.1 Anlagen fiir die AuBenwerbung (Werbeanlagen)

Um das Plangebiet in seiner Erscheinung in das Stadthild einzufiigen, sind gestalterische Festsetzungen zu Anla-
gen fiir die AuRenwerbung getroffen worden. Werbeanlagen sind ausschlieRlich fiir die innerhalb des Geltungs-
bereiches vertretenen Betriebe direkt am Gebdude architektonisch integriert sowie gebiindelt auf Werbepylonen
mit einer Héhe von maximal 15,00 m auf dem Grundstiick zuldssig. Darlber hinaus diirfen keine weiteren Werbe-
anlagen, wie groRflachige Werbetafeln, Fahnen oder Ahnliches, errichtet werden. Besonders auffallige, bewegte
und blinkende Werbeanlagen sind an dieser, in direkter Ndhe zum historischen Stadtteilzentrum Bettenhausen
liegender Stelle, ausgeschlossen.

8.4 Grundstiicksfreiflachen

Die Festsetzungen zu den Grundstiicksfreifldchen sollen sicherstellen, dass trotz der angestrebten Einzelhandels-
und Gewerbenutzungen und dem damit zusammen hangenden sehr groRen Stellplatzbedarf eine ausreichende
Eingriinung und Versickerungsfahigkeit des Grundstiicks gewahrleistet wird. Dies wird zum einen (ber die Fest-
setzung einer grofRen Anzahl anzupflanzender Bdume mit konkreten Pflanzstandorten und zum anderen iber die
Festlegung einer versickerungsfahigen Bauweise und Materialwahl der Stellplatze erreicht. Die Pflanzfestsetzun-
gen erfolgen zum groften Teil entlang der Leipziger Strale und zwischen dem Sondergebiet und dem Gewerbe-
gebiet, um das relativ grokflachige Plangebiet optisch zu untergliedern und zur Stral8e hin abzugrenzen. Die An-
zahl der zu pflanzenden Baume sowie deren Qualitat ist dabei verbindlich. Der genaue Standort der Bdume kann
in der spateren Ausfiihrungsplanung in Abhangigkeit von den raumlichen Gegebenheiten variiert werden.

Dariiber hinaus werden fiir die von der Leipziger StraRe abgewandten und nicht mit Offnungen versehenen Ge-
bdudefassaden Fassadenbegriinungen festgesetzt, um einen Ausgleich fiir die groRe Zahl der bisher festgesetz-
ten, in den neuen Planung aber nicht mehr vollstandig zu realisierenden Baumstandorte zu schaffen. In einen klei-
nen Baufenster an der Leipziger Stral3e wird aulerdem eine extensive Dachbegriinung mit einer Substratschicht
von mindestens 8 cm festgesetzt.
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8.5 Pflanzliste

Um sicherzustellen, dass die festgesetzten Gehdlzpflanzungen und Baume ihre vorgesehene Funktion tatséchlich
tibernehmen kénnen, wurde eine Pflanzliste erstellt, die die Auswahl der anzupflanzenden Gehélze beschrénkt.
Dabei wurden Aspekte der Insektenweide, Vogelnahrung (Beeren), Nistméglichkeiten und Uberwinterung von
Kleintieren beriicksichtigt. Bei Neupflanzungen sind zur Erhéhung des Nahrungs- und Lebensraumangebotes fiir
die Tier- und Pflanzenwelt 50 % der Straucher und Baume laut Pflanzliste zu wahlen.

Bidume

GroBkronige Bédume:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Platanus x acerifolia Platane
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platiphyllos Sommerlinde
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Liquidambar styraciflua Amberbaum
Kleinkronige Baume:

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Malus spec. Zierapfel
Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet’ Rotdorn
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Straucher:

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Roter Hartriegel
Hasel

Crateagus monogyna WeiRdorn
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
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9. Abwidgung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege

GemaR § 1 a BauGB sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege abzuwagen. Neben dem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden sind
die Vermeidung bzw. Minimierung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft in der Abwégung zu be-
riicksichtigen.

Zu diesem Zweck wurde zu dem vorliegenden Bebauungsplan ein Griinordnungsplan erarbeitet, der eine ausfiihr-
liche Beschreibung und Bewertung der vorbereiteten Eingriffe und ihrer Auswirkungen auf Natur und Landschaft
enthalt. Die Ergebnisse des Griinordnungsplanes sind in den Bebauungsplan eingegangen und erhalten durch ent-
sprechende Festsetzungen Rechtsverbindlichkeit. Nachfolgend wird der Abwagungsprozess zusammenfassend
wiedergegeben.

9.1 Eingriffsbeschreibung und Bewertung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird die planungsrechtliche Grundlage fiir die erforderliche Neuordnung
der Einzelhandelsflachen und der Gewerbeflachen innerhalb des Geltungsbereichs planungsrechtlich abgesichert.
Fiir das Plangebiet existiert ein rechtskraftiger Bebauungsplan mit einer Reihe von griinordnerischen Festsetzun-
gen, die allerdings bisher nur zu einem geringen Teil umgesetzt wurden. Die nachfolgende zusammenfassende
Beschreibung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter bezieht sich daher sowohl auf den gegenwartig vorhande-
nen, als auch auf den sich bei Berlicksichtigung der Festsetzungen des noch rechtskréftigen Bebauungsplanes
ergebenden Zustand. Die ausfiihrliche Bewertung ist im Griinordnungsplan zum Bebauungsplan enthalten.

Durch die mit dem Bebauungsplan ermdglichten stadtebaulichen Vorhaben ergeben sich folgende Auswirkungen
auf die Landschaftspotenziale / Schutzgiiter:

9.1.1 Boden

Durch die Planung kommt es gegeniiber dem bisherigen Zustand zu einer geringen Erhdhung der iiberbauten oder
versiegelten Flachen. Der iiberwiegende Teil der Versiegelungen findet aber auf bereits bisher versiegelten FI&-
chen statt. Insofern tragt der Bebauungsplan zur Schonung unbeeintrachtigter Béden an anderer Stelle bei. In
einer Gesamtbetrachtung sind mit der Planung im Vergleich zum Zustand entsprechend geltendem Bebauungsplan
durch den Verzicht auf Dachbegriinung und eine gewisse Zunahme der {iberbauten oder versiegelten Flachen
Funktionsverluste in Bezug auf das Schutzgut Boden verbunden. Ein Ausgleich dieser Verluste im Plangebiet ist
nicht mdglich. Gegeniiber dem gegenwartigen Zustand hat die Planung nur geringe Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden; Im Vergleich zu diesem Zustand sind erhebliche nachteilige Wirkungen nicht zu erwarten.

9.1.2 Wasser

Wie auch beim Schutzgut Boden ergibt sich durch die Planung bezogen auf das Gesamtgehiet und im Vergleich
zum Bestand eine geringe Erhdhung des Anteils an {iberbauten oder versiegelten Flachen.

Im Vergleich zum Zustand entsprechend geltendem Bebauungsplan sind mit der Planung durch eine Zunahme der
Uberbauten oder versiegelten Flachen und den Verzicht auf Dachbegriinung gewisse Funktionsverluste im Hinblick
auf den Wasserhaushalt verbunden.

Im Vergleich zum Bestand und bezogen auf das Gesamtgebiet hat die Planung nur relativ geringe und damit keine
erheblichen nachteiligen Wirkungen auf das Schutzgut Wasser.

9.1.3 Lokalklima, Lufthygiene, Ldrm

Die durch den Bebauungsplan erweiterten Bauflachen liegen iiberwiegend auf Flachen mit gegenwartig geringer
kleinklimatischer Bedeutung und Wertigkeit. Im Vergleich zum Bestand wird sich der Anteil an klimatisch wirksa-
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men Flachen und Elementen nur geringfiigig verandern. Im Vergleich zum Bestand sind nachteilige Wirkungen der
Planung auf das Lokalklima nicht zu erwarten.

Im Vergleich zum geltenden Bebauungsplan wird als Folge des Verlustes begriinter Dachflachen im Umfang von
etwa 10.000 m’ das Potential von bioklimatisch positiv wirkenden Faktoren reduziert.

9.1.4 Vegetationsstrukturen, Arten- und Biotopschutz

Im Vergleich zum Bestand und bezogen auf das Gesamtgehiet wird sich durch die Umsetzung der geplanten Vor-
haben der Anteil der Vegetationsflachen innerhalb des Plangebietes geringfiigig erhdhen. Der kurzfristige Verlust
an vorhandenen Vegetationsflachen und Baumen wird mittelfristig durch die im Bebauungsplan festgesetzte Ge-
staltung der Grundstiicksfreiflachen als Vegetationsflachen und Neupflanzungen von Badumen an anderen Stellen
ausgeglichen.

Im Vergleich zum geltenden Bebauungsplan wird sich der Anteil der Vegetationsflache sowie die Zahl der Baume
im Plangebiet etwas verringern. Flachenmalig bedeutsam ist der Verlust begriinter Dachflachen im Umfang von
etwa 10.000 m’

9.1.5 Erholung/ Freiraumnutzung, Stadt- und Landschaftsbild

Die Freiraumnutzungen innerhalb des Plangebietes werden sich durch die Planung im Vergleich zum Bestand
kaum verandern. Der Anteil an GroRvegetation als ein stark die Aufenthalts- und Gestaltqualitdten der Freiflachen
definierender Faktor wird durch die Planung und spezielle Festsetzungen zu Qualitdten der Baumpflanzungen ge-
sichert. Im Vergleich zum geltenden Bebauungsplan verringert sind zwar die Zahl der festgesetzten Baume in ge-
ringem Mal%; da aber das Grundgeriist - eine durchgehende Baumreihe entlang der Leipziger Stralle, rasterférmi-
ge Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatze - beibehalten wird, ist nicht von nachteiligen Wirkungen auf die
Freiraumqualitat oder das Stadthild auszugehen.

In einer Gesamtbetrachtung hat die Planung im Vergleich zum geltenden Bebauungsplan in Bezug auf die Aspekte
Freiraumnutzung und Stadt- /Landschaftshild keine nachteiligen Wirkungen, im Vergleich zum Bestand sind mit-
telfristig von Verbesserungen gegeniiber dem gegenwartigen Zustand erwarten.
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9.2 Zusammenfassende Bewertung

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplandnderung umfasst sehr zentral gelegene und gut erschlossene Flachen
innerhalb des Stadtteils Bettenhausen. Aufgrund der Lage und der relativ hohen Verkehrsbelastung auf der Leip-
ziger StralRe eignen sich diese besonders gut fiir die Ansiedlung von Einzelhandelsflachen und Gewerbebetrieben.
Fir andere Nutzungen sind diese Fldchen dagegen eher ungeeignet.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden diese Flachen neu geordnet und die bestehenden, sehr stark
eingrenzenden Festsetzungen des alten Bebauungsplanes mit mehreren kleinteiligen Baufeldern, zahlreichen
kreuzenden Geh- und Fahrrechten und sehr flachenintensiven Baumfestsetzungen gedndert. Diese Festsetzungen
wurden damals vor dem Hintergrund einer vollig anderen stadtebaulichen Zielsetzung fiir das Plangebiet, ndmlich
der Forderung einer strallenbegleitenden Blockrandbebauung als Kerngebiet entlang der Leipziger Strale und
kleineren Sondergebiets- bzw. Gewerbeflachen in den hinteren Grundstiicksteilen, getroffen. Diese Zielsetzungen
wurden in der Zwischenzeit aufgegeben, da die damals vereinzelt vorhandenen Geb&ude an der Leipziger Strale
bis auf eines heute nicht mehr existieren und es fiir die geplante Blockrandbebauung weder sinnvolle Nutzungen
noch Interessenten gibt. Beziiglich der Sondergebiets- und Gewerbeflachen zeigt die aktuelle Nachfrage nicht nur
an dieser, sondern auch an anderen Stellen des Stadtgebietes, dass es Schwierigkeiten bei der Vermarktung
kleinteiliger Flachen und eine sehr viel starkere Nachfrage nach groReren, zusammenhdngenden und gut er-
schlossenen Flachen gibt.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. VIl / 46 , Leipziger StraRe” wird daher die stadtebauliche Neuordnung
der bisher wenig attraktiven Einzelhandels- und Gewerbeflachen im Geltungsbereich angestrebt. Dabei soll inner-
halb der Gewerbeflachen die Erweiterung des bestehenden Automobilhandels ermdglicht werden. Innerhalb des
Sondergebietes soll das auf der Machbarkeitsstudie des Biiros ANP basierende Konzept eines Fachmarktzentrum
realisiert werden. Insgesamt wird dabei keine wesentliche Erhéhung der Verkaufsflachen oder der {iberbaubaren
Bereiche vorgenommen, sondern lediglich eine flexiblerer Bebauung zugelassen.

Das Plangebiet wurde hinsichtlich seiner vorhandenen Funktionen und Leistungen untersucht und bewertet und
der voraussichtliche Zustand nach Umsetzung der Bauleitplanung dargestellt. Die Untersuchung und Bewertung
bezieht sich dabei auf die Festsetzungen des bestehenden, rechtskraftigen Bebauungsplans. Dem gegeniiber ge-
stellt wird an mehreren Stellen des Griinordnungsplanes und des Umweltberichtes der tatsachliche Bestand in-
nerhalb des Geltungsbereiches. Insgesamt wird deutlich, dass durch die Anderung des Bebauungsplanes aus-
schlieRlich bereits stark versiegelte Fldchen betroffen sind, so dass durch die Umsetzung der zuldssigen Bebau-
ung die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes nicht wesentlich beeintrachtigt wird und nur in sehr geringem
Umfang Eingriffe in die bestehende Natur und Landschaft verursacht werden. Die qualitative Abwagung zeigt,
dass die zu erwartenden Eingriffe bereits im bestehenden Bebauungsplan in vergleichbarem MaR zuldssig gewe-
sen sind.

In Bezug auf die alten Bestandsfestsetzungen ergibt sich dagegen durch die neuen Festsetzungen trotz einer gro-
Ben Anzahl an erneut festgesetzten Baumstandorten rechnerisch ein Defizit von ca. 181.000 Biotopwertpunkten.
Dieses Defizit resultiert ausschlieflich aus zum Teil nicht umgesetzten Festsetzungen zur Dachbegriinung der
Gebdude im Plangebiet und zur Anpflanzung von einer groferen Anzahl von Bdumen zur Durchgriinung der Fl&-
chen.

Bei der Umsetzung der Planungen des Fachmarktzentrums und der neuen Gewerbefldchen im Plangebiet ist die
Beibehaltung der vollstandigen Anzahl an festgesetzten Baumstandorten nicht zu realisieren. Die Verpflichtung
zur Begriinung der Dachflachen soll fiir den Grolteil des Geltungsbereiches nicht ermeut festgesetzt werden, um
eine wirtschaftliche Entwicklung der Flachen zu ermdglichen. Weitere MinimierungsmaBnahmen innerhalb des
Plangehietes sind nicht moglich. Externe Ausgleichsflachen stehen nicht zur Verfiigung.
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Die konkrete Beriicksichtigung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege erfolgt in der Gesamtabwa-
gung aller 6ffentlichen und privaten Belange nach den Abwagungsgrundsatzen des § 1 (6) BauGB.

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. VII/46 ,Leipziger StraRe” sind die konkurrierenden
Belange

« Starkung der Wirtschaftsstruktur und Erhaltung und Anpassung einer verbrauchernahen Versorgung im Stadt-
teil Bettenhausen sowie Sicherung des Stadtteilzentrums in einem Gebiet der Stadterneuerung und des
Stadtumbaus

« Ausgleich der rechnerischen Eingriffe in die Schutzgtiter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima bei Be-
riicksichtigung der theoretischen Umsetzung aller bestehenden griinordnerischen Festsetzungen des bisher
rechtskraftigen Bebauungsplanes

untereinander und gegen einander abzuwagen.

Stadtentwicklungspolitisch ist die beabsichtigte zukunftsfahige Entwicklung des Stadtteils Bettenhausen von
besonders grolRer Bedeutung. Mit der Planung soll die Stabilisierung dieses Ortsteils, fiir den derzeit auch ein
Stadterneuerungsprogramm durchgefiihrt wird, gefdrdert und die Erhaltung und Anpassung einer verbraucherna-
hen Versorgung im Sinne des Kommunalen Entwicklungsplanes Zentren des Zweckverbandes Raum Kassel be-
wirkt werden. Um dies zu erreichen, missen im Bebauungsplan umsetzungsfahige Rahmenbedingungen fiir eine
wirtschaftliche Entwicklung gezogen werden. Diese orientieren sich an den {blichen Einzelhandelsstandards. Die
Aufrechthaltung der alten Festsetzungen ist unter diesen Voraussetzungen nicht zu vertreten. Ein Ausgleich des
Eingriffs-Ausgleichsdefizites wird vor dem Hintergrund der bisher ausgebliebenen Umsetzung der Pflanzmafinah-
men und der nicht erfolgten Durchsetzung der Dachbegriinungen bei erfolgten Baumalinahmen im Geltungsbe-
reich und dhnlichen Nutzungen an anderen Stellen des Stadtgebietes nicht fiir erforderlich gehalten. Diese Tatsa-
chen lassen die Schlussfolgerung zu, dass es im Plangebiet auch zukiinftig nicht zur Durchsetzung der Bestands-
festsetzungen gekommen ware. Die Anderung der Festsetzungen ist demnach als Anpassung an die reellen Rah-
menbedingungen fiir die weitere wirtschaftliche Entwicklung der Flachen im Geltungsbereich einzustufen.

Da die Standortentwicklung fiir die Stadt Kassel und insbesondere den Stadtteil Bettenhausen von groRem Inter-
esse ist, sind die Belange der Wirtschaftsstruktur und der verbrauchernahen Versorgung in diesem Fall von ein-
deutig gréBerem Gewicht und rechtfertigen die vorliegende Planung. Die Uberplanung von vereinzelt vorhande-
nem Griinbestand, eine geringfiigig hohere Versiegelung und der Verzicht auf einen Teil der bisherigen, nicht rea-
lisierten griinordnerischen Festsetzungen sind vor diesem Hintergrund als geringer zu bewerten. Dabel ist insbe-
sondere zu beachten, dass es durch die neue Planung im Vergleich zum reellen Bestand im Plangebiet nicht zu
einer nennenswerten Verschlechterung fiir Natur und Umwelt kommt, sondern sich die angeftihrten Auswirkun-
gen zum gréRten Teil auf nicht umgesetzte griinordnerische Festsetzungen beziehen. Die Eingriffe innerhalb des
Geltungsbereichs sind aus stadtentwicklungspolitischen Griinden notwendig, um die Funktionsfahigkeit des zen-
tralen Versorgungsbereiches im Stadtteils Bettenhausen zu stdrken und zu erhalten und einen wichtiger Beitrag
zu einer zukunftsfahigen Innenentwicklung zu leisten.
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10. Bodenordnung

Die zur Umsetzung der Planung notwendigen Veranderungen der Grundstiickszuschnitte werden im Rahmen eines
freiwilligen Grundstiickstausches zwischen den betroffenen Eigentiimern geregelt. Zur Entwidmung der 6ffentli-
chen Verkehrsflache wurde von der Stadt Kassel bereits ein Einziehungsverfahren veranlasst.

11.  Kosten und Kostentragung — Stéddtebaulicher Vertrag

Die Kosten fiir das Bauleitplanverfahren und die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Pflanz-
malinahmen werden von den beiden betroffenen Grundstiickseigentiimern anteilig ibernommen. Die rechtliche
Vereinbarung hierzu erfolgt als Bestandteil eines stadtebaulichen Vertrages auf der Grundlage des §8 11 BauGB
zwischen den Vorhabentragern und der Stadt Kassel. In diesem Vertrag wird auch die Ubernahme der Baukosten
fiir die Anderung der Zufahrt von der Leipziger StraRe geregelt. Da das Plangebiet bereits durch das vorhandene
Strallennetz ausreichend erschlossen ist, fallen keine weiteren ErschlieRungskosten an.

12. Stadtebauliche Werte

Flache Plangebiet gesamt ca. 30.598 m?
davon:

S0 Gebiet ,GroRfladchiger Einzelhandel” ca. 19.795 m?
max. Uberbaubare Flache GRZ 0,8 15.836 m?

zuléssige Uberschreitung GRZ (20%) 3.167 m2

verbleibende Grundstiicksfldchen 792 m?

GE Gebiet ca. 10.725 m?
max. Uberbaubare Flache GRZ 0,6 6.435 m?

zulassige Uberschreitung bis GRZ 0,8 2.145 m?

verbleibende Grundstlcksfldchen 2.145 m?

Verkehrsflache ca. 78 m?
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1. Anlass, Ziel und Inhalte der Planung

1.1  Rechtsgrundlagen

Die Stadte und Gemeinden haben gemalk 8 1 Abs. 3 BauGB Bauleitpldne aufzustellen bzw. zu &ndern, sobald und
soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Nach & 1 BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes, ein-
schliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Gemal § 2 Abs. 4 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) ist bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden. Die planende Kommune legt fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwéagung erforderlich ist (8 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB).

Der Umweltbericht ist als gesonderter Teil der Begriindung des Bauleitplanes darzustellen (8 2a BauGB). Die im
Umweltbericht zu behandelnden Inhalte sind in der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und 2a Abs. 2 Satz 2 Nr. 2 BauGB fest-
gelegt.

Mit Datum vom 25. Juni 2005 (BGBI. I, S. 1757) wurde das Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
neu gefasst. Mit der Anderung wurde unter anderem die Pflicht zur Durchfiihrung einer strategischen Umweltprii-
fung (SUP) fur Bauleitplanverfahren ausgeweitet und die SUP-Pflichtigkeit von Vorhaben neu definiert. So fallen
jetzt nach 8 14 b (UVPG) in Verbindung mit Anlage 3 Nr. 1 Bauleitplanungen nach den 8 6 und 10 des Baugesetz-
buches in den Anwendungsbereich des Gesetzes zur Umweltvertraglichkeitspriifung.

Die Priifung des Bebauungsplan-Entwurfs nach der Liste 'UVP-pflichtige Vorhaben” in Anlage 1 zum Artikel 3 (des
Gesetzes tber die Umweltvertraglichkeitspriifung), hat ergeben, dass das Vorhaben, das durch den Bebauungs-
plan zuldssig werden soll (groRflachiger Einzelhandel mit ca. 7.000 m’ Verkaufsflache), nicht UVP-pflichtig, aller-
dings eine "allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls" erforderlich ist. 8 17 UVPG legt fest, dass sowohl die strategi-
sche Umweltpriifung als auch die allgemeine Vorpriifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchzufiih-
ren sind.

Daher werden durch die Umweltpriifung mit Umweltbericht nach BauGB auch die Erfordernisse gemaR UVPG
abgearbeitet.

Mit der hier vorliegenden Umweltpriifung wird in Anlehnung an § 17 Abs. 1 Satz 2 UVPG die nach § 2 Abs. 1 in
Verbindung mit P. 18.6 und 18.8 Anlage 1 UVPG bestehende Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Allgemeinen
Vorprifung des Einzelfalls (8 3 ¢ UVPG) fiir das innerhalb des Sondergebietes groRflachiger Einzelhandel geplante
Vorhaben erfiillt.

1.2 Anlass

Mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. VII/46 ,Leipziger StraRe”, 1. Anderung soll die Rechtsgrundlage fiir
die stddtebauliche Neuordnung des bestehenden Geschaftszentrums und der StralRe ,Pfaffenstieg” sowie angren-
zender Flachen an der Leipziger Stralle geschaffen werden. Auf der Grundlage einer Machbarkeitsstudie ist eine
Umstrukturierung der Einzelhandelsflachen und deren Biindelung zu einem neuen Fachmarktzentrum vorgesehen.
Die im Geltungsbereich bisher als zentrale ErschlieRungsstralle enthaltene offentliche Verkehrsflache ,Pfaffen-
stieg” soll entwidmet und in die geplanten Gewerbeflachen einbezogen werden
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1.3 Das Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Bettenhausen in stidlichem Anschluss an den alten Ortskern. Das Gebiet umfasst
eine Flache von etwa 3 Hektar und wird im Norden von der Leipziger StralRe und im Siiden von den grolflachigen
Bahnanlagen des Giiterbahnhofs Bettenhausen begrenzt.

Innerhalb des Gebiets sind gegenwartig ein grolier Baumarkt, ein Lebensmittelmarkt und zwei Textilméarkte vor-
handen. Die Freiflachen innerhalb des Gebietes sind weit (iberwiegend versiegelt und werden als Kundenpark-
platze, Lagerflachen und als Ausstellungsflachen eines angrenzenden Autohauses genutzt. Vegetationsflachen
kommen nur mit sehr geringen Flachenanteilen und iberwiegend als kleine Rasenfldchen und Ziergehdlzbestande
vor.

1.4  Ziele und Inhalte der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. VII/46 ,Leipziger StraRe”, 1. Anderung soll die Rechtsgrundlage fiir
die stddtebauliche Neuordnung des bestehenden Geschaftszentrums und der StralRe ,Pfaffenstieg” sowie angren-
zender Flachen an der Leipziger Stralle geschaffen werden. Auf der Basis einer Machbarkeitsstudie ist eine Um-
strukturierung der Einzelhandelsflachen und deren Biindelung zu einem neuen Fachmarktzentrum vorgesehen. Der
grolere westliche Teil des Plangebietes wird als SO groRflachiger Einzelhandel festgesetzt. Hier soll ein
Fachmarkzentrum mit insgesamt etwa 7.000 m’ Verkaufsflache entstehen. Der 8stliche Teil wird als GE festge-
setzt. Die im Geltungsbereich bisher als zentrale ErschlieRungsstral3e enthaltene 6ffentliche Verkehrsflache ,Pfaf-
fenstieg” soll entwidmet und in die geplanten Baufldchen einbezogen werden.

Nach den Darstellungen des Bebauungsplanes ergibt sich kiinftig etwa folgende Aufteilung des Plangebietes:

Tab. 1, Geplante Flachennutzung

Teilgebiet / Nutzungsart Flache in gm GRZ
SO Einzelhandel 19.795 0,8
GE 10.725 0,6
Verkehrsflache 78
Summe 30.598

Als griinordnerische Festsetzungen beinhaltet der Bebauungsplan

e Insgesamt werden textlich und zeichnerisch 104 zu erhaltende oder zu pflanzende Baume festgesetzt. Die
Baumscheiben miissen mindestens 4 m’ groR sein.

o Durch zeichnerische Festsetzung entsteht entlang der Leipziger Strale eine fast geschlossene Baumrei-
he.

o Die Grundstiicksfreiflachen sind als Vegetationsfldchen anzulegen und zu unterhalten, mindestens die
Halfte davon ist mit Gehdlzen zu bepflanzen.

o Auf privaten Parkplatzen ist je 6 Stellplatze ein grolRkroniger Baum zu pflanzen.
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2 Fachgesetzliche und fachplanerische Zielsetzungen des Umweltschutzes mit Bedeutung
fiir das Plangebiet.

2.1 Fachgesetze

Fir das Plangebiet bzw. den Bebauungsplan sind insbesondere die in folgenden Fachgesetzen formulierten Um-
weltschutzziele beachtlich:

Baurecht und Naturschutzrecht

Baugesetzbuch (8 1 a): Gebot des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden. Diesem Ziel ent-
spricht die Anderung des Flachennutzungsplanes durch die Umnutzung bereits bisher baulich genutzter Fldchen.

Bundesnaturschutzgesetz und Hess. Naturschutzgesetz formulieren in ihren Zielen und Grundsétzen (8 1+2
BNatschtG, 8 1 HENatG) eine Reihe zu beachtender Ziele: Erhalt der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,
Schutz des Bodens, sparsamer Umgang mit den Naturgiitern.

Ebenso formulieren Bundesnaturschutzgesetz und Hess. Naturschutzgesetz das Ziel, vermeidbare Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrdchtigungen zu kompensieren. Durch die
Umnutzung bereits baulich genutzter Fldchen sowie Festsetzungen zum Erhalt vorhandener Vegetationsflachen
sollen Beeintrdachtigungen des Naturhaushaltes und der Naturgliter so gering wie méglich halten.

Schutzgebiete und -gegenstédnde nach Naturschutzrecht

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil von Naturschutzgebieten oder Landschaftsschutzgebieten. Innerhalb des
Plangebietes sind keine geschiitzten Landschaftsbestandteile, keine nach § 30 BNatschG oder § 31 HENatG ge-
schiitzten Biotope und keine Naturdenkmaler vorhanden.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines fiir das Schutzgebietssystem Natura 2000 (FFH- / Vogelschutzgebiet)
gemeldeten Gebietes. Entsprechende Gebiete befinden sich auch nicht in direkter Nachbarschaft des Plangebie-
tes.

Schutzgebiete und -gegenstédnde nach Wasserrecht

Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung sind keine Schutzgebiete und -gegenstande nach Wasserrecht
vorhanden.

Schutzgegenstinde nach Denkmalschutzgesetz

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- oder Kulturdenkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes vorhan-
den.

Bundes-Bodenschutzgesetz

Im Hinblick auf eventuell zu Tage tretende Bodenverunreinigungen sind die Bestimmungen des Bundes-
Bodenschutzgesetzes zu beachten.

2.2 Fachplanungen

Regionalplanung
Der Regionalplan Nordhessen aus dem Jahr 2000 weist das Plangebiet als Siedlungsbereich aus.
Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel stellt den westlichen Teil des Geltungsbereichs als
“Sondergebiet Bau-/Gartenmarkt-Ldden” und den 6stlichen Teil als “Gewerbliche Baufldche” dar. Diese Darstel-
lung stimmt nicht genau mit den geplanten Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 , Leipziger
StralRe” Uberein. Da diese Abweichung bezogen auf das zuldssige Flachenvolumen aber gering ist und die grund-
satzliche Unterteilung in “Sondergebiet” und “Gewerbliche Bauflache” beibehalten wird, ist fiir die planungsrecht-
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liche Umsetzung des neuen Fachmarktzentrums und die Erweiterung des Automobilhandels eine Anderung des
Fldchennutzungsplanes in Absprache mit dem Zweckverband Raum Kassel nicht erforderlich. Im Entwurf fir den
FNP 2007 des Zweckverbandes Raum Kassel wird die Darstellung entsprechend der gednderten Festsetzungen
des Bebauungsplans geédndert.

Bebauungsplan

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplans tiberlagert Teilflachen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. VI
/ 46 und hebt ihn in diesen Bereichen auf. Der bisherige Bebauungsplan sieht innerhalb des Anderungsbereichs
eine Aufteilung in unterschiedliche Arten und Malke von Nutzungen vor (Sondergebiet, Kerngebiet, Gewerbege-
biet). Als griinordnerische Festsetzungen beinhaltet der Bebauungsplan innerhalb des Anderungsbereichs:

o die zeichnerische Festsetzung von insgesamt 128 Baumen

o die zeichnerische Darstellung einer Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern rund um die Ausstel-
lungsflache am stidlichen Rand des Gebietes (ca. 1.400 m’)

e die textliche Festsetzung von einem Baum pro 4 Stellplétze in einer mindestens 4 m’ groBen offenen Vegeta-
tionsflache

o die Vorgabe einer Artenliste fir die Baumpflanzungen, die ausschliellich groltkronige Laubbaumarten um-
fasst

e die Festsetzung von Dachbegriinung fiir alle Dachflachen in den SO- und GE-Gebieten

o die getrennte Sammlung und soweit mdglich Nutzung oder Versickerung des Niederschlagswassers der
Dachfldchen.

Diese Festsetzungen wurden bisher allerdings nur zum Teil umgesetzt: Insbesondere die Dachbegriinung wurde
nicht realisiert, es wurde nur ein Teil der festgesetzten Baume gepflanzt, ein groRer Teil der vorhandenen Baume
sind kleinkronige Kugelformen und steht in Baumscheiben von unter 1 m’ Flache.

In der nachfolgenden Bestandsbeschreibung und der Eingriffsbewertung wird der sich theoretisch aus diesen
Festsetzungen ergebende Zustand dem vorhandenen Bestand und der Planung gegeniibergestellt (s. P. 3ff + 4ff).

Landschaftsplan

Nach § 1 Abs. 6 Pkt. 7g BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen die Darstellungen von
Landschaftspldanen zu beriicksichtigen. Als Fachplan fiir das Thema Naturschutz und Landschaftspflege soll der
Landschaftsplan auf kommunaler Ebene Natur und Landschaft in Text und Karten darstellen und bewerten, Leit-
bilder aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege formulieren und die drtlichen Malinahmen zur Umset-
zung dieser Ziele aufzeigen.

Der Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel aus 2007 (ZRK (Hrg.)) formuliert fiir den Teilraum ,Sied-
lungsgebiet Bettenhausen” folgende Leitbilder und Ziele mit Relevanz fiir den Bebauungsplan:

e Durch GroRvegetation entlang des Strallennetzes, von Parzellengrenzen und Gewdsserldufen gegliedertes
stadtisches Siedlungsgebiet

e Sicherung/ Verbesserung der den Ortskern umgebenden groen Gewerbegebiete und Bahnanlagen
e Milderung der Freiraumversorgungsdefizite durch geeignete MaBnahmen

e Soweit als mdglich durchldssige Bodenoberflachen, begriinte Dacher sowie Einrichtungen zur Regenwasser-
riickhaltung, -nutzung und —versickerung begrenzen / mildern Beeintrachtigungen des Kleinklimas und des lo-
kalen Wasserhaushaltes in den Verdichtungsbereichen auf ein Mindestmal?.

e Von den Verkehrsstrallen ausgehende Beeintrachtigungen werden soweit als méglich gemildert.

Im Malnahmenteil werden unter den Bereichen, in denen schwerpunktmaRig Begriinungs- und Entsiegelungs-
maldnahmen durchgefiihrt werden sollen, auch die stidlichen Randbereiche der Leipziger StraRe einschliellich des
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ehemaligen Bahnhofsareals angesprochen (Malinahmen Nr. 10213). Ebenso wird unter den Stra3en, deren Frei-
raumqualitat verbessert werden soll, auch die Leipziger Stral8e genannt.

2.3 Satzungen

Stellplatzsatzung der Stadt Kassel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplat-
zen oder Garagen Stadt Kassel in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

3. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

3.1  Schutzgut Menschen

Innerhalb des Plangebiets sind keine Wohnungen vorhanden. Die vorhandenen Freiflachen werden fast vollstandig
als Parkplatze, Stell- und Lagerflachen sowie als Zufahrten zu diesen Fldchen genutzt. Sie sind von ihrer Auftei-
lung und Gestaltung her auf diese Nutzungen ausgerichtet. Die kleinen vorhandenen Vegetationsflachen haben
iberwiegend den Charakter von Restflachen bzw. dienen einer gewissen Eingriinung der Funktionsflachen. Vor
dem Hintergrund der spezifischen Nutzungsstruktur (Baumarkt, Einzelhandel, Autohaus) haben die Flachen ledig-
lich eine gewisse Bedeutung fiir den kurzzeitigen Aufenthalt von im Gebiet arbeitenden Menschen und im Rahmen
des Kundenverkehrs. Als Folge der sehr hohen versiegelten Flachenanteile und des nur geringen Anteils an GroR-
vegetation ist vor allem wahrend der Sommermonate von sehr ungiinstigen bioklimatischen Bedingungen (Uber-
warmung, trockene Hitze) auszugehen.

Der geltende Bebauungsplan setzt eine gegentiber dem vorhandenen Bestand nennenswert héhere Zahl von grol3-
kronigen Baumen fest. Es ist davon auszugehen, dass eine Realisierung aller festgesetzten PflanzmaRnahmen
iiber ihre gestalterische und klimatische Wirkung in einem gewissen Umfang hohere Aufenthaltsqualitdten der
Freirdume des Gebietes zur Folge hétte.

Allgemein zugéngliche Flachen, die vorrangig oder ausschlieRlich dem Aufenthalt oder spezifischen Formen der
Freiraumnutzung dienen bzw. in nennenswertem Umfang fir solche Nutzungen geeignet sind, kommen im Plange-
biet nicht vor.

Die das Gebiet nérdlich begrenzende Leipziger Stralle mit einer gemischten Nutzung aus Einzelhandel, Dienstlei-
stungen, Kleingewerbe und Wohnen sowie nahe gelegenen Stralenbahnhaltestellen erfiillt neben ihrer Eigen-
schaft als Hauptverkehrsstralle gleichzeitig auch eine wichtige Funktion als stadtteilbezogener offentlicher Frei-
raum. Den entlang der StralRe vorhandenen Baumen kommt deshalb sowohl in gestalterischer als auch kleinklima-
tischer Hinsicht eine besondere Bedeutung zu.

Die stdlich an das Plangebiet angrenzenden Bahnanlagen sind auf einer Strecke von etwa einem Kilometer nicht
querbar und wirken damit fir die zentralen Siedlungsbereiche von Bettenhausen als deutliche Barriere.

3.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Vegetation

Die Nutzungs- und Vegetationsstrukturen innerhalb des Plangebietes wurden durch eine Gelandekartierung An-
fang Juli 2007 erfasst. Das Ergebnis der Kartierung ist im Bestandsplan des Griinordnungsplanes dargestellt.
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Folgende Vegetationsflachen bzw. Vegetationstypen lassen sich im Gebiet nennen und beschreiben:
e Scher- und Trittrasen
o Niedrige Ziergehtlze / Bodendeckerpflanzungen

e Diese beiden Vegetationstypen wachsen in dhnlicher Form auf kleinsten Restfldchen innerhalb und an den
Réndern der Park- und Stellplatze.

e (ebiische aus lberwiegend heimischen Straucharten, kommen als schmale Randbegriinung rund um den
groRen Autostellplatz im Siiden des Plangebietes vor.

e Fragmente von Ruderalfluren wachsen auf schmalen Schotterflachen an den riickwértigen Réndern von Lager-
flachen des Bau- und Einkaufsmarktes

e Baumbestand
Innerhalb des Plangebietes kommen in drei Bereichen insgesamt 100 Baume vor: Entlang der Leipziger Stral3e
ist eine grofere Zahl noch junger Platanen vorhanden, die abschnittsweise in gleichmaRigem Abstand stehen
und damit das Bild einer strallenbegleitenden Baumreihe ergeben. Auf den zur Leipziger Stralse hin orientier-
ten grolSen Parkplatzen steht eine gréRere Zahl kleinkroniger Baume in rasterférmiger Anordnung. Ein groRBer
Firmenparkplatz im Siiden des Plangebietes ist an drei Seiten von einer durchgehenden Reihe etwa 15 — 20
Jahre alter Bdume umgeben.

Uber diesen beschriebenen Bestand hinaus waren nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes im Gebiet etwa
10.200 m’ begriinte Dachfldchen vorhanden. Die sich auf extensiv begriinten Dachfldchen i.d. R. einstellende
magerrasenartige Vegetation kann einer Reihe von Insektenarten und z.T. auch bodenbriitenden Vogelarten Le-
bensraum und Nahrungsgrundlage bieten.

Schutzgebiete und -objekte
Schutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile, Biotope und Naturdenkmaéler

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil von Landschafts- oder Naturschutzgebieten. Innerhalb des Plangebietes sind
keine geschiitzten Landschaftsbestandteile, keine nach § 31 HENatG oder 8 30 BNatschG geschiitzten Biotope und
keine Naturdenkmaler vorhanden.

Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines fiir das Schutzgebietssystem Natura 2000 (FFH- / Vogelschutzgebiet)
gemeldeten Gebietes. Entsprechende Gebiete befinden sich auch nicht in der Néhe des Plangebietes.

Fauna

Zu innerhalb des Plangebietes vorkommenden Tierarten liegen keine Untersuchungsergebnisse vor. Aufgrund der
Gebietsstruktur (sehr geringer Anteil an Vegetationsflachen, nur Ziergeholze, Insellage) ist davon auszugehen,
dass nur eine sehr eingeschrankte Anzahl von an solche Bedingungen angepassten Vogelarten vorkommt.

Bewertung

Der Anteil an Vegetationsfldchen im Plangebiet ist sehr gering. Alle versiegelten und bebauten Flachen sind im
Hinblick auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere als sehr stark beeintrachtigt und damit sehr geringwertig einzustu-
fen. Bei den vorkommenden Vegetationsflachen handelt es sich iberwiegend um sehr kleine Teilflachen von in-
tensiv gepflegten Scherrasen und Ziergehdlzen innerhalb versiegelter groRer versiegelter Fldchen. Auch diese sind
als geringwertig zu betrachten. Als Vegetationsflache, die aufgrund einer gewissen Grolie, geringerer Nutzungs-
oder Pflegeinfliisse sowie des vermehrten Vorkommens heimischer Straucharten eine mittlere Wertigkeit besitzt,
ist die randliche Eingriinung des Parkplatzes im Stiden des Plangebiets zu nennen.

Auch den nach den Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes anzulegenden Dachflachen kann in ihrer Ei-
genschaft als potenzieller (Teil-) Lebensraum angepasster Pflanzen, Insekten- und Vogelarten hdchstens eine
mittlere Wertigkeit zugesprochen werden.

Bereiche mit hoher oder sehr hoher Wertigkeit kommen nicht vor.
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3.3 Schutzgut Boden

Der fiir die Bodenbildung und den lokalen Wasserhaushalt relevante geologische Untergrund besteht im Bereich
des Plangebietes aus Terrassensedimenten der Fulda (Kiese, Sande, Schotter), die in kleinrdumig wechselnden
Méchtigkeiten den darunter liegenden Oberen oder Mittleren Buntsandstein iiberlagern. An der Oberflache wer-
den die Terrassensedimente in der Regel von einer diinnen Schicht aus Auelehm {iberdeckt.

Als urspriinglich vorhandene Bdden konnen auf diesem Ausgangsmaterial Braunerden und Braune Auebdden mit
Ubergangen zu Pseudogley oder auch Auengley angenommen werden. Allerdings ist davon auszugehen, dass
diese Bdden durch Einfliisse der Besiedlung und Bebauung des Gebietes (Aufschiittungen, Abgrabungen, Verdich-
tungen, Befestigung und Versiegelung der Oberfldchen) in unterschiedlichem Umfang veréndert und tiberformt
waurden.

Als am starksten wirksame Veranderung und Belastung des Schutzgutes Boden ist die Uberbauung und Versiege-
lung groRer Teile der Bodenoberfldchen zu betrachten. Entsprechend der Bestandsaufnahme sind innerhalb des
Plangebietes gegenwartig etwa 75 % der Gesamtfldche iberbaut oder voll versiegelt und weitere 16,5 % der
Bodenfldchen befestigt oder teilversiegelt.

Seltene Bodenformen oder Bdden, die aufgrund besonderer Eigenschaften potenziell Lebensstatten besonderer
Vegetationstypen oder Lebensgemeinschaften sind, kommen im Plangebiet nicht vor.

Altlasten

Aufgrund der von friiheren gewerblichen Nutzungen ausgegangenen Bodenverunreinigungen waren innerhalb des
Plangebietes die Flurstiicke Nr. 12/3 und 6/2) als Altlasten entsprechend Hess. Altlastengesetz festgestellt. Nach
durchgefiihrten Sanierungsmalinahmen wurde diese Feststellung fiir das Flurstiick Nr. 6/2 bereits aufgehoben, fiir
das Flurstlick Nr. 12/3 lauft gegenwartig das Aufhebungsverfahren. Sollte im Zuge von BaumaRnahmen belaste-
tes Bodenmaterial festgestellt und abgetragen werden, ist dies gesondert fachgerecht zu entsorgen.

Bewertung:

Ausgehend von der Lebensraumfunktion als mafigeblichem Bewertungskriterium ist der weit iberwiegende Teil
des Plangebiets (alle versiegelten Flachen sowie unbegriinte Dachfldchen) im Hinblick auf das Schutzgut Boden
als sehr stark beeintrachtig und damit sehr geringwertig einzustufen. Eine noch geringe Wertigkeit weisen die mit
Kies und Schotter befestigten, eingeschrankt wasserdurchldssigen und vegetationsfahigen Flachen auf.

Die entsprechend den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes im Plangebiet anzulegenden begriinten
Dachflachen im Umfang von etwa 10.200 m’ kénnten in eingeschranktem Umfang gewisse Lebensraumfunktionen
des Bodens ersetzen und waren deshalb ebenfalls als geringwertig einzustufen.

Die verschiedenen kleinen Vegetationsflachen sind im Hinblick auf das Schutzgut Boden mit einer mittleren Wer-
tigkeit einzustufen.

3.4 Schutzgut Wasser

Oberflaichenwasser
Innerhalb des Plangebietes und in seiner ndheren Umgebung sind keine Oberflachengewasser vorhanden.
Grundwasser

Das Plangebiet besteht gegenwdrtig zu etwa 75 % aus versiegelten oder Uberbauten Bodenflachen. Auf diesen
Flachen ist die Versickerungs- und Speicherfunktion des Bodens vollsténdig unterbunden. Auf den unversiegelten
Bodenflachen ankommendes Niederschlagswasser kann vom Boden aufgenommen werden und wird gespeichert
oder — durch die Boden- und Gesteinsschichten gefiltert — dem Grundwasser zugefiihrt.

Entsprechend den Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes wéren innerhalb des Gebietes etwa 85 %
der zuldssigen Gebaudeflachen (= ca. 30 % der Gesamtflache) mit begriinten Dachfldchen anzulegen. Diese Dach-
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flachen konnen Anteile des Niederschlagswassers speichern und spater verdunsten oder verzdgert abgeben. Kurz-
zeitige Spitzenbelastungen von Kanalisation oder Flieligewassern werden dadurch gemindert.

Der Hauptgrundwasserstock befindet sich in grolierer Tiefe.

Nach der Standortkarte von Hessen 1: 50.000 — Hydrogeologische Karte — liegt das Plangebiet an der Grenze
zwischen einem Bereich sehr geringer bzw. maRiger bis mittlerer Grundwasserergiebigkeit bei wechselnd gerin-
ger bis mittlerer bzw. mittlerer bis hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers.

Durch Grund- oder Stauwasser beeinflusste Bereiche als potenzielle Lebensorte besonderer Lebensgemeinschaf-
ten kommen im Gebiet nicht vor.

Bewertung

Unter Berlicksichtigung der Versickerungsfahigkeit sowie der Puffer-, Speicher- und Filterfunktion des Bodens als
malgeblichen Kriterien sind alle bebauten oder voll versiegelten Flachen und damit der weit iiberwiegende Teil
des Plangebietes als sehr stark beeintrdchtigt und damit sehr geringwertig einzustufen. Ein mittlere Wertigkeit
haben die zumindest teilweise versickerungsfahigen mit wasserdurchldssigem Pflaster oder mit Schotter befestig-
ten Flachen sowie die vielen sehr kleinen Vegetationsflachen.

Eine geringe bis mittlere Wertigkeit im Hinblick auf das Schutzgut Wasser haben — aufgrund der erwéhnten Spei-
cherfunktion — die begriinten Dachfldchen.

Flachen mit hoher oder sehr hoher Wertigkeit im Hinblick auf das Schutzgut Wasser kommen im Plangebiet nicht
vor.

3.5 Schutzgut Klima / Luft

Lokalklima

Betrachtungsgegenstand auf der Ebene eines Bebauungsplanes ist das sich aus der Uberformung des Regional-
klimas durch értliche Siedlungs-, Bau- und Vegetationsstrukturen ergebende Lokal- und Kleinklima.

Das Klimagutachten zum Landschaftsplan des ZRK (Taraxacum 1999) ordnet in seiner Klimafunktionskarte das
Plangebiet als ,Uberwarmungsgebiet Stufe 1” ein. Der das Plangebiet nordlich begrenzenden Leipziger StraRe
wird eine Funktion als lokale Ventilationsbahn zugewiesen. Die siidlich an das Plangebiet anschliefenden
Gleisanlagen werden als Bereich mit ,hohem Luftleitpotenzial” dargestellt.

In der zugehdrigen Klimabewertungskarte wird das Plangebiet mit seiner Umgebung der Wertstufe 7 zugeordnet.
Die zugehdrigen Erlauterungen im Textteil lassen sich wie folgt zusammenfassen: Die Wertstufe 7 umfasst bebau-
te Bereiche unterschiedlicher Struktur mit kleinrdumig von gering bis hoch wechselnden Uberwéarmungstendenzen
und auch lufthygienisch-bioklimatischen Belastungen. Um den tendenziell negativen lokalklimatischen Bedingun-
gen entgegenzuwirken bzw. teilweise vorhandene kleinklimatische Potenziale zu erhalten, sind klimatische Aspek-
te in Planungsprozessen mafgeblich zu beriicksichtigen. Weitere bauliche Verdichtungen in solchen Bereichen
werden als kritisch eingestuft. Wo immer mdglich sollen durch griinordnerische MalRnahmen wie Baumpflanzun-
gen oder Dachbegriinung vorhandene Potenziale gestdrkt und Belastungssituationen gemildert werden.

Bereiche mit besonderen lokalklimatischen Funktionen (z.B. Kaltluftentstehung oder —abfluss) kommen im Plange-
biet nicht vor.

Larm

Das Plangebiet wird nordlich von der Leipziger Strale begrenzt. Aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens sind
die unmittelbar angrenzenden nordlichen Randbereiche des Plangebietes deutlichen Larm- und Schadstoffbela-
stungen ausgesetzt.
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Bewertung

Als Bewertungskriterien werden vor allem die sich aus den Bodenoberfldchen bzw. der vorhandenen Vegetation
ergebenden lokalklimatischen Charakteristika und mdgliche lokal-/ kleinklimatische Ausgleichsfunktionen beriick-
sichtigt.

Unter Beriicksichtigung dieser Kriterien ist mit Blick auf den vorhandenen Bestand der weit iiberwiegende Teil des
Plangebietes, d.h., alle bebauten und (unbeschatteten) versiegelten Flachen gegenwartig als bioklimatisch deut-
lich belastet bzw. von sehr geringem Wert einzustufen. Eine mittlere Wertigkeit haben die etwas grolieren von
Baumen und Gehdlzen bestandenen Vegetationsflachen: der Griinstreifen um den Parkplatz im Siiden des Gebie-
tes sowie die Baumreihe entlang der Leipziger Strafe.

Ausgehend von den Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes ist anzunehmen, dass die festgesetzten Griin-
ddcher und — zumindest langerfristig — die zu pflanzenden Baume durch Verdunstung und Beschattung zu einer
gewissen Milderung kleinklimatischer Belastungssituationen beitragen wiirden. D.h., die begriinten Dachfldchen
und die mehr oder weniger vollsténdig beschatteten Stellplatze waren als mittelwertig einzustufen.

Fldchen mit hoher oder sehr hoher Wertigkeit im Hinblick auf das Lokalklima kommen im Plangebiet nicht vor.

3.6  Schutzgut Landschaft

Das Erscheinungsbild des Plangehietes wird sehr stark durch das Zusammenwirken von groien versiegelten Park-
und Stellplatzen, Verkehrs- und Lagerflachen sowie einer sehr inhomogenen umgebenden Baustruktur und einer
auffallenden Zahl von Werbeobjekten bestimmt.

Dagegen tritt die Vegetation —sowohl aufgrund ihres insgesamt sehr geringen Flachenanteils als auch und vor
allem wegen der geringen Zahl an groeren Badumen nur an einzelnen Stellen stadtbildprédgend in Erscheinung.
Eine gewisse gestalterische Pragnanz und rdumliche Wirkung entfalten die Platanen entlang der Leipziger StralRe
und die Baumreihe um den grollen Stellplatz am Siidrand des Plangebietes. Im Bereich der grofen Park- und
Stellplatze unmittelbar an der Leipziger Strale ist das Griinvolumen der kleinkronigen Baume der GréRe der Fla-
chen und dem Volumen der umgebenden Geb&ude gestalterisch nicht ,gewachsen”.

Der geltende Bebauungsplan setzt eine gegeniiber dem Bestand hohere Anzahl an zu pflanzenden grolRkronigen
Baumen fest: u.a. eine durchgehende Reihe entlang der Leipziger Strafle und ein geschlossenes Baumraster im
Bereich des groen zentralen Parkplatzes. Eine Realisierung dieser Pflanzmalnahmen wiirde die Gestalt- und
Aufenthaltsqualitaten des Plangebietes verbessern.

Bereiche oder Elemente mit besonderen Gestaltqualitdten kommen im Plangebiet nicht vor.

3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb und in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes sind keine besonderen Kultur- und Sachgiiter
vorhanden.

3.8 Zusammenfassende Bewertung

Sehr hohe (iberbaute, versiegelte oder befestigte Flachenanteile bei gleichzeitig sehr geringen Anteilen an Vege-
tationsflachen innerhalb des Plangebietes gehen mit entsprechenden Belastungen bzw. Funktionseinschrankun-
gen in Bezug auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Lokalklima sowie Pflanzen- und Tierwelt einher.

Erholungs- und Freiraumnutzungen haben aufgrund der Gebietsstruktur und der in der unmittelbaren Umgebung
vorhandenen Nutzungen eine untergeordnete Bedeutung bzw. beschrénken sich weitgehend auf ,,Durchgangsnut-
zungen”. Die Dominanz der versiegelten Verkehrsflachen, die nur geringen Anteile an Struktur bildender Grolve-
getation, geringe Gestaltqualitaten der Freirdume sowie zeitweise deutliche bioklimatische Belastungen schrén-
ken die Aufenthaltsqualitdten des Bereichs und potenzielle Freiraumnutzungen stark ein.
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Werden die griinordnerischen Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes als Grundlage fiir eine Bewertung
herangezogen, ist davon auszugehen, dass vor allem durch die festgesetzte Dachbegriinung die Belastungen und
Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Wasser, Boden und Lokalklima, aber auch Pflanzen und Tierwelt geringer
waren. Die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgesehenen groRkronigen Baume in ausreichend
grolRen offenen Baumscheiben gingen ebenfalls mit gegeniiber dem Bestand hoheren Gestalt- und Aufenthalts-
qualitdten der Freirdume einher.

4, Beschreibung der Umweltwirkungen der Planung

Die Planung wird im Wesentlichen Veranderungen in den festgesetzten Nutzungsarten sowie eine Neuordnung
der Flachenstrukturen innerhalb bereits beplanter und baulich genutzter Fldchen zur Folge haben. Der vorhandene
Bestand an GroRvegetation wird entweder gesichert oder mittelfristig gleichwertig ersetzt (s. P. 1.4). Gegeniiber
den Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes wird sich die Zahl der Bdume von 128 auf 104 verringern. Auf
die bisher festgesetzte aber nicht realisierte Dachbegriinung soll weitgehend verzichtet werden.

Da sich der vorhandene Bestand in verschiedenen Punkten deutlich vom planerisch urspriinglich festgesetzten
Zustand unterscheidet, wird nachfolgend die aktuelle Planung jeweils sowohl mit dem noch geltenden Bebau-
ungsplan als auch mit dem Bestand verglichen.

4.1 Schutzgut Menschen

Die im Wesentlichen durch die Art der Gebdudenutzung bestimmten Freiraumnutzungen innerhalb des Plangebie-
tes werden sich durch die Planung kaum verdndern. Der Anteil an GroRvegetation als ein stark die Aufenthalts-
und Gestaltqualitaten der Freiflachen definierender Faktor wird durch die Planung gesichert. Im Ubergang zwi-
schen dem Plangebiet und der nordlich angrenzenden Leipziger Strale sind durch die vorgesehene Erganzung der
Baumreihe Verbesserungen hinsichtlich Gestalt- und Freiraumqualitdten zur erwarten.

Im Vergleich zum gegenwaértigen Zustand sind nachteilige Wirkungen der Planung auf das Schutzgut Menschen
nicht zu erwarten.

Im Vergleich zum Zustand entsprechend dem geltenden Bebauungsplan sind durch den (iberwiegenden Verzicht
auf die Dachbegriinung in heillen Sommermonaten auf kleinrdumiger Ebene in gewissem Umfang zuséatzliche
bioklimatische Belastungen nicht auszuschlieRen.

4.2  Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Realisierung der geplanten Vorhaben macht die Beseitigung der rund um die Ausstellungsflache im Stiden des
Plangebietes vorhandenen Gebiische und des gréRten Teils der vorhandenen Badume erforderlich. Entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplans wird sich im Vergleich zum Bestand die Zahl der Bdume insgesamt nicht
verandern. Ebenso wird durch Festsetzungen zur Gestaltung von Grundstiicksfreiflachen als Vegetationsflachen
mittelfristig ein weitgehender Ausgleich fiir die Gebiische erreicht.

Im Vergleich zum Bestand sind nachteilige Wirkungen der Planung auf das Schutzgut nicht zu erwarten.

Im Vergleich zum geltenden Bebauungsplan wird sich der Anteil der Vegetationsflache und auch die Zahl der
Baume im Plangebiet etwas verringern. FlachenmaRig bedeutsam ist vor allem der Verlust begriinter Dachfldchen
im Umfang von etwa 10.000 m’- dieser Verzicht ist aufgrund des Flachenumfangs als gewisser Funktionsverlust zu
betrachten.

43 Schutzgut Boden

Die Realisierung der geplanten Vorhaben hat im stidwestlichen Teil des Plangebietes die Uberbauung oder Ver-
siegelung bisheriger Vegetationsflachen zur Folge. Dem steht ein Ausgleich durch Festsetzungen zum Erhalt von
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Vegetationsflachen im Bereich des Gewerbegebietes, zur Anlage gréRerer offener Baumstandorte und zur Begren-
zung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche MaR gegeniiber. Im Vergleich zum Bestand wird sich der
Anteil der Uberbauten oder versiegelten Flachen nur geringfligig verdndern.

Im Vergleich zum Bestand sind erhebliche nachteilige Wirkungen der Planung auf das Schutzgut nicht zu erwarten.

Im Vergleich zum bisherigen Bebauungsplan verringert sich durch die Planung der Anteil an offenen, voll vegeta-
tions- und versickerungsfahigen Flachen. Verénderungen bzw. Funktionsverluste hinsichtlich des Schutzgutes
Boden ergeben sich durch den tiberwiegenden Verzicht auf die Festsetzung der (bisher nicht realisierten) Dachbe-
griinung.

4.4  Schutzgut Wasser

Die bereits beim Schutzgut Boden beschrieben, ergeben sich durch die Planung bezogen auf das Gesamtgebiet
und im Vergleich zum Bestand nur geringe Veranderungen hinsichtlich des Anteils an iiberbauten oder versiegel-
ten Flachen. Die Festsetzung wasserdurchladssiger Oberflachen fir Stellplatze sowie zur Gestaltung der Grund-
stlicksfreiflachen als Vegetationsflachen schrankt die Versiegelung ein.

Im Vergleich zum Bestand sind erhebliche nachteilige Wirkungen der Planung auf das Schutzgut sind vor diesem
Hintergrund nicht zu erwarten.

Im Vergleich zum Zustand entsprechend geltendem Bebauungsplan sind mit der Planung durch eine Zunahme der
tiberbauten oder versiegelten Flachen und vor allem durch den {iberwiegenden Verzicht auf Dachbegriinung ge-
wisse Funktionsverluste im Hinblick auf den Wasserhaushalt verbunden.

4.5 Schutzgut Lokalklima, Luft

Im Vergleich mit dem gegenwadrtigen Bestand werden sich — bezogen auf das Gesamtgebiet - durch die Planung
die Anteile der (iberbauten oder versiegelten Flachen bzw. der Vegetationsflachen und die Zahl der Bdume nur
geringfligig verandern. Auf die von der Leipziger Stralle ausgehenden Belastungen hat die Planung keinen Ein-
fluss.

Fldchen mit besonderer Bedeutung fiir das Lokalklima sind durch die Planung nicht betroffen.
Im Vergleich zum Bestand sind nachteilige Wirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima nicht zu erwarten.

Im Vergleich zum geltenden Bebauungsplan wird als Folge des Verlustes begriinter Dachflachen im Umfang von
etwa 10.000 m’ das Potential von bioklimatisch positiv wirkenden Faktoren reduziert.

46 Schutzgut Landschaft

Die Planungen haben an verschiedenen Stellen Verdnderungen in der Flachen- und Geb&udestruktur zur Folge.
Durch die griinordnerischen Festsetzungen wird die Zahl der Baume innerhalb des Plangebietes auf dem gegen-
wartigen Stand gesichert. Durch die Festsetzung einer fast durchgehenden Baumreihe entlang der Leipziger Stra-
e sind vor allem fir diesen Strallenraum und den nordlichen Rand des Gebietes gegeniiber dem gegenwartigen
Zustand gestalterische Verbesserungen zu erwarten.

Gegeniiber dem geltenden Bebauungsplan wird sich die Zahl der festgesetzten Bdume im Plangebiet etwas ver-
ringern. Es wird davon ausgegangen, dass auch mit einem Baum pro 6 Stellpldtze eine gute Strukturierung und
Beschattung des zentralen Parkplatzes erreicht wird. Die in gestalterischer Hinsicht besonders bedeutsame durch-
gehende Baumreihe entlang der Leipziger Strae wird auch in der neuen Planung beibehalten. Nachteilige Wir-
kungen der Planung auf das Schutzgut Landschaft sind vor diesem Hintergrund nicht zu erwarten.
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4.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Auf besondere Kultur- und sonstige Sachgiiter hat die Durchfiihrung der Planungen keine erheblichen Auswirkun-
gen

48 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung gelten fiir das Plangebiet die Darstellungen und Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes VIl / 46, der allerdings — vor allem auch hinsichtlich der griinordnerischen Festsetzungen - hisher nur
teilweise umgesetzt wurde. Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfiihrung der Planung der Umweltzustand
innerhalb des Plangebietes in seiner gegenwartigen und oben beschriebenen Form mittelfristig erhalten bleibt.

5. Eingriffsbewertung - MaBnahmen zur Minderung, Vermeidung und zum Ausgleich von
Beeintrdchtigungen

5.1 MaBnahmen und Regelungen

Der Bebauungsplan beinhaltet als zeichnerische oder textliche Festsetzungen folgende Regelungen und Mafnah-
men zur Vermeidung, Minderungen oder zum Ausgleich von Beeintrachtigungen der Schutzgiiter:

e Die Realisierung geplanter Vorhaben auf zu groBen Teilen bereits versiegelten Flachen

e Die Verpflichtung zur Anlage und Unterhaltung der Grundstiicksfreiflachen als Vegetationsflachen

e Festsetzung zum Erhalt oder zur Pflanzung von Baumen auf privaten Stellplatzen und Grundstiicksfreiflachen
e Die Festsetzung von Fassadenbegriinung an gréReren riickwartigen Fassaden

e Die Festsetzung von Dachbegriinung auf einer kleinen Teilflache im Sondergebiet Einzelhandel

e Die Festsetzung wasserdurchlassiger Oberflachen fiir den iberwiegenden Teil der privaten Stellplatze

e Die Begrenzung der Gebaudehéhe auf das im weiteren Umfeld vorhandene MaR.

5.2 Bewertung von Eingriff und Ausgleich

Zusammenfassend ist als Ergebnis der schutzgutbezogenen Bewertung festzustellen:

e Im Hinblick auf die Schutzgiiter Boden, Wasser und Klima / Luft sind bezogen auf das Gesamtgebiet und im
Vergleich zum Bestand nur geringe und damit keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.
Im Vergleich zum geltenden Bebauungsplan hat die Planung jeweils gewisse Funktionsverluste zur Folge, die
im Plangebiet nicht ausgeglichen werden kénnen.

e Mit Blick auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere/ Biotop- und Artenschutz wird — bezogen auf den Bestand -
durch die im Bebauungsplan festgesetzten griinordnerischen Malinahmen ein Ausgleich fir den kurzfristigen
Verlust an Vegetationsflachen erreicht.

e Im Vergleich zum geltenden Bebauungsplan ist der mit der Planung verbundene Verlust an begriinten Dach-
flachen als nennenswerter Wertverlust zu betrachten. Aus diesem Verzicht ergeben sich nachteilige Wirkun-
gen in Bezug auf den Wasserhaushalt (Verringerung des Wasserriickhalts), das Kleinklima (Verringerung der
Verdunstung) und das Schutzgut Pflanzen und Tiere (Verlust potenzieller Lebensraume).

o Die Zahl der Bdume im Plangebiet wird sich im Vergleich zum geltenden Bebauungsplan etwas verringern.

e Die Schutzgiiter Menschen und Landschaft werden durch die Planung nur wenig beeinflusst. Durch die vorge-
sehenen Baumpflanzungen entlang der Leipziger Stralle sind fir diesen Stralenraum und den nérdlichen
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Rand des Plangebiets gegeniiber dem Bestand Verbesserungen hinsichtlich der Gestalt- und Aufenthaltsquali-
tdten zu erwarten.

e In der Bilanzierung gemall der Kompensationsverordnung ergibt sich fiir die Planung im Vergleich zum Be-
stand ein Punktwertdefizit von knapp 10.000 Wertpunkten, im Vergleich zum Zustand entsprechend den Fest-
setzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ein Defizit von etwa 181.000 Wertpunkten (s. Tabelle im An-
hang zum Griinordnungsplan).

e Ein weitgehender Ausgleich dieses Defizits wére durch eine Begriinung der Dachfldchen im Plangebiet mdg-
lich. Nachteilige Wirkungen der Versiegelung auf den Wasserhaushalt kdnnten durch eine getrennte Erfas-
sung und anschlieende Versickerung von Niederschlagswasser gemindert werden.

6. Priifung alternativer Planungsmdglichkeiten

Der Bebauungsplan schafft die rechtlichen Voraussetzungen fiir eine teilweise Neuordnung und Nutzungsande-
rung bereits bisher baulich genutzter Flachen. Da grundsétzlich davon auszugehen ist, dass die Realisierung der
geplanten Vorhaben in bereits besiedelten Bereichen die umweltvertrdglichste Variante ist, wurde auf eine einge-
hende Priifung von Alternativen verzichtet.

7. Zusiétzliche Angaben

7.1 Durchfiihrung der Umweltpriifung

Als Grundlage fiir die Beschreibung des gegenwartigen Umweltzustandes sowie die Ermittlung und Bewertung
der Umweltauswirkungen wurden im Wesentlichen folgende Unterlagen verwendet:

e landschaftsplan ZRK, (ZRK (Hrg). 2007)
e Vertiefende Klimauntersuchung Zweckverband Raum Kassel, Abschlussbericht (TARAXACUM 1999)

o Antwortschreiben des RP Kassel v. 23.7.07 auf eine Anfrage bezliglich eventuell vorhandener Bodenverunrei-
nigungen im Plangebiet

Die vorhandenen Vegetations- und Nutzungsstrukturen wurden im Rahmen einer intensiven Begehung im Juli
2007 erfasst.

7.2 MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

GemaR § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durch-
flihrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu Uberwachen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
friihzeitig zu ermitteln und damit in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die im Bebauungsplan als zu erhaltend oder zu pflanzend festgesetzten Baume und die ebenfalls festgesetzte
Fassadenbegriinung sind von zentraler Bedeutung fiir die Milderung der sich aus dem hohen Versiegelungsgrad im
Plangebiet ergebenden Uberwarmungstendenzen. Auch die Freiraum- und Gestaltqualitaten im Plangebiet hangen
stark von der Entwicklung der GroRvegetation ab. Um die kleinklimatisch ausgleichende Funktion der Vegetation
sicherzustellen und weitere kleinklimatischen Belastungen auch langerfristig zu vermeiden soll in Abstdnden von
etwa b Jahren der Entwicklungszustand aller entsprechend Bebauungsplan zu pflanzenden und zu erhaltenden
Baume Uberpriift werden. Sofern hier Entwicklungs- oder Funktionsdefizite festgestellt werden, sind geeignete
Mafnahmen zu deren Behebung einzuleiten (z.B. Nachpflanzungen, Verbesserung der Standortbedingungen, Pfle-

ge).



Umweltbericht zum Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/46 , Leipziger StraRe”, 1. Anderung Seite 17

8. Zusammenfassung

Anlass und Ziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. VII/46 , Leipziger StraRe”, 1. Anderung soll die Rechtsgrundlage fiir
die stadtebauliche Neuordnung des bestehenden Geschaftszentrums und der Stra3e ,Pfaffenstieg” sowie angren-
zender Flachen an der Leipziger Stralle geschaffen werden. Auf der Basis einer Machbarkeitsstudie ist eine Um-
strukturierung der Einzelhandelsflachen und deren Biindelung zu einem neuen Fachmarktzentrum vorgesehen.

Das Plangebiet

Das etwa 3 Hektar gro3e Plangebiet liegt im zentralen Bereich des Stadtteils Bettenhausen an der Leipziger Stra-
e und unmittelbar siidlich des alten Ortskerns.

Innerhalb des Gebiets sind gegenwartig ein grofRer Baumarkt, ein Lebensmittelmarkt und zwei Textilméarkte vor-
handen. Die Freifldchen innerhalb des Gebietes werden iiberwiegend als Kundenparkplatze, Lagerflachen dieser
Markte und als Ausstellungsfldchen eines angrenzenden Autohauses genutzt. Der Anteil an Vegetationsfldchen
ist gering.

Entsprechend der beschriebenen Nutzungen besteht das Plangebiet zum weit berwiegenden Teil aus Gberbauten
oder versiegelten Fldchen mit entsprechenden Belastungen im Hinblick auf Boden, Wasserhaushalt und Lokalkli-
ma. Vegetationsflachen kommen nur mit sehr geringen Flachenanteilen und iberwiegend als kleine Rasenflachen
und Ziergehdlzbestande vor. Im Bereich der Parkplatze und an den Réndern der Lager- und Ausstellungsflachen ist
eine grollere Anzahl meist kleinkroniger und noch relativ junger Baume vorhanden. Die meist sehr geringe Fla-
chengréRe und isolierte Lage, teilweise auch intensive Nutzung oder Pflege schranken den 6kologischen Wert
dieser Vegetationsfldchen stark ein.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Wohnungen vorhanden. Entsprechend der Funktion und Struktur des Gebie-
tes sind die vorhandenen Freiflachen nur fir den kurzzeitigen Aufenthalt und als Durchgangsbereiche von Bedeu-
tung. lhre Aufenthaltsqualitdten sind sowohl aufgrund einer tiberwiegend ungtinstigen kleinklimatischen Situation
als auch wegen gestalterischer Defizite gering.

Als Folge der dominierenden Stellplatznutzungen und grolen versiegelten Verkehrsflachen, der geringen Anteile
an GroRvegetation und der inhomogenen Randbebauung weist das Gebiet deutliche gestalterische Defizite auf.

Wirkungen der Planung
Menschen

Die bestehenden Freiraumfunktionen innerhalb des Plangebietes werden im Zuge der Planung gesichert. In funk-
tionaler und gestalterischer Hinsicht sind an verschiedenen Stellen Verbesserungen zu erwarten.

Pflanzen und Tiere

Die Planungen bewirken kurzfristig den Verlust von Vegetationsflachen mit mittlerer Wertigkeit. Ein Ausgleich
sollte durch MaRBnahmen aullerhalb des Plangebietes erreicht werden.

Boden / Wasserhaushalt

Die Planungen haben den Verlust bisher unversiegelter Bodenfldchen zur Folge. Als Ausgleich fiir verbleibende
Verluste der Lebensraum- und Versickerungsfunktion des Bodens sollte durch Malinahmen auRerhalb des Plange-
bietes erreicht werden.
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Klima, Lufthygiene, Ladrm

Im Vergleich zum Bestand wird sich der Anteil sowohl der iiberbauten oder versiegelten Flachen als auch der
klimatisch wirksamen GroRvegetation nur geringftigig verdndern. Im Hinblick auf das Lokalklima sind deshalb
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen der Planung zu erwarten.

Landschaft

Im {berwiegenden Teil de§ Plangebietes hat die Planung keine erheblichen Wirkungen auf das Schutzgut Land-
schaft. Insbesondere im Ubergangsbereich zwischen dem Plangebiet und der nérdlich angrenzenden Leipziger
Stralke sind durch ergdnzende Baumpflanzungen Verbesserungen hinsichtlich des Stadtbildes zu erwarten

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Durch die Planung sind keine Beeintrdchtigungen von Kultur- und sonstigen Sachgiitern zu erwarten.

Zusammenfassung

Die durch die Planung erweiterten Bauflachen im Plangebiet liegen weit (iberwiegend auf bereits gegenwartig
bebauten oder versiegelten Flachen. Entsprechend verandert sich der Anteil iberbauter oder versiegelter Fldchen
sowie auch der Anteil an Vegetationsflachen kaum. Der kurzfristige Verlust an Vegetationsflachen und B&dumen
wird durch die griinordnerischen Festsetzungen und MaRBnahmen mittelfristig ausgeglichen.
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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIl / 46 'Leipziger StraRe’, 1. Anderung
ANHANG: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr.

1.1

1.2

Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 BauGB

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet SO ,,GroBfldachiger Einzelhandel” sind zu-
l&ssig:

e Grolflachige Einzelhandelsbetriebe, Baumarkte und Gar-
tenfachmarkte

e Finkaufszentren, Laden und Dienstleistungsbetriebe sowie
Schank- und Speisewirtschaften

e Wohnungen fiir Hausmeister und Sicherheitspersonal

Insgesamt darf eine Verkaufsflache von 7.500 gm nicht Giber-
schritten werden.

Im Gewerbegebiet sind von den gem. § 8 (2) BauNVO allgemein
zuléssigen Nutzungen die nachfolgenden Nutzungen nicht zu-
léssig:

e Finzelhandel mit Ausnahme des Verkaufs von Kfz und Kfz-
Teilen

o Tankstellen, mit Ausnahme von Betriebstankstellen

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Im Gewerbegebiet sind von den gem. § 8 (3) BauNVOaus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen die nachfolgenden Nutzun-

gen nicht zuldssig:

Vergniigungsstatten, Spielhallen, Wettbiiros, Sexshops als Un-
terart von Einzelhandelsbetrieben sowie Bordelle und bordellar-
tige Betriebe

Stand 17.04.20087

Erméchtigung

89 Abs. 1 BauGB
und 8 1 BauNVO

89 Abs. 1 Nr.1BauGB

§ 11 BauNVO0

§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.
5 BauNVO



21

2.1

2.1.2

213

214

2.2

23

231

24

241

MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ) / Geschossflachenzahl (GFZ)

Fiir das Sondergebiet SO ,,GroBfldchiger Einzelhandel” wird
die Grundflachenzahl (GRZ) auf maximal 0,8 und die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) auf maximal 1,2 festgesetzt.

Fiir das Gewerbegebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ) auf
maximal 0,6 und die Geschossflachenzahl (GFZ) auf maximal 1,0
festgesetzt.

Im SO ,GroRflachiger Einzelhandel” darf die zuldssige
Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflachen von Platzfla-
chen, Stellplatzen und ihren Zufahrten um bis zu 20 % (ber-
schritten werden.

Im Sondergebiet und im Gewerbegebiet sind Nebenanlagen,
die der Ver- und Entsorgung der Baugebiete mit Elektrizitat,
Gas, Warme, Telekommunikationseinrichtungen und \Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, auch auflerhalb der
zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen ausnahmsweise zulds-

sig.

Uberschreitung der Baugrenzen

Fine Uberschreitungen der zeichnerisch festgesetzten Baugren-
zen durch untergeordnete Bauteile ist im SO und im Gewerbe-
gebiet auf maximal 20% der Gebdudeldnge und bis zu einer Tie-
fe von maximal 2,00 m zulassig.

Zahl der Vollgeschosse

Im SO ,,GroBfldchiger Einzelhandel” und im Gewerbege-
biet sind im zeichnerisch festgesetzten Bereich von 25 m ent-
lang der Leipziger StraRe maximal 3 Vollgeschosse und im rest-
lichen Baugebiet maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

Hohe baulicher Anlagen

Im SO ,,GroBflachiger Einzelhandel” und im Gewerbege-
biet wird die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen auf
10,00 m Uber StraRenoberkante der Leipziger Strafle, gemessen
bis zur Oberkante Gebaude, festgesetzt.

Im zeichnerisch festgesetzten Bereich von 25 m parallel zur
Leipziger Strale sind bauliche Anlagen mit einer maximalen
Hohe von 14,00 m {ber StralRenoberkante der Leipziger StralRe,
gemessen bis zur Oberkante Gebaude, zuldssig.

Anlage 1
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

8§19 und 8 20 BauNVO

§9(1)4 BauGBi.V.m.
819 (4) Satz 3 BauNVO

§ 14 (2) BauNVO i.V.m.
§ 23 (5) BauNVO

§ 23 Abs. 3 BauNVO0

§ 20 BauNVO0

§18 Abs. 1,2 BauNVO0
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242 Eine Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Geb&ude-
hohen um bis zu 3,00 m Héhe ist im SO und im Gewerbege-
biet durch untergeordnete, technisch und betrieblich notwendi-
ge Dachaufbauten auf maximal 20 % der Dachfldche zuldssig.

3. Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flachen 8§9Abs.1Nr. 21
BauGB
3.1 Die zeichnerisch dargestellten Geh- und Fahrrechte werden zu-
gunsten der beiden angrenzenden Grundstiicksbesitzer festge-
setzt.
3.2 Die festgesetzten Geh- und Fahrrechte diirfen in ihrer Lage ver- § 31 Abs. 1 BauGB

schoben werden, wenn dies aus technischen oder sonstigen
Griinden erforderlich ist.

4, Grundstiicksfreiflachen §9(4) BauGB und
§81(1) Nr. 5HBO

4.1 Die Grundstticksfreiflachen sind als Vegetationsflachen anzule- § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
gen und dauerhaft zu unterhalten. Strauch- und Baumpflanzun-
gen sind dabei zu mindestens 50% It. Pflanzliste zu wéhlen

4.2 Die Verwendung wasserundurchldssiger Oberflachenbefesti- §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
gungen ist auf das unbedingt erforderliche Mal§ zu beschran-
ken. Stellpldtze diirfen aullerhalb der Fahrgassen nur aus was-
serdurchldssigen Oberflachenbefestigungen (wie z.B. wasser-
gebundener Decke, weitfugig verlegtem Pflaster, Rasengitter-
steinen) hergestellt werden.

4.3 Anpflanzen von Baumen auf privaten Stellplatzen §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Fir je 6 angefangene PKW-Stellplatze ist ein groRkroniger
Baum mit einer unbefestigten Baumscheibe von mindestens 4
gm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Bdume sind
als Hochstdmme, Stammumfang mind. 16-18 cm, entsprechend
der Pflanzliste der Begriindung zu wahlen und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

44 Anpflanzen von Baumen auf privaten Grundstiicksfreiflachen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Fur die zeichnerisch festgesetzten Bdume sind standortgerechte
grolkronige Laubbdume als Hochstdmme, Stammumfang mind.
16-18 cm, entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen und bei Ab-
gang gleichwertig zu ersetzen. Die Baumstandorte sind hin-
sichtlich ihrer Anzahl verbindlich, sich aus der Ortlichkeit erge-
bende Verdnderungen der einzelnen Standorte sind zuldssig.



45

46

47

51

5.2

Erhaltung von Baumen auf privaten Grundstticksfreiflachen

Die zeichnerisch als zu erhaltend festgesetzten Baume sind zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Fassadenbegriinung

Teile von riickwértigen Gebaudefassaden, die auf einer Lange
von mehr als 6 m keine Offnungen aufweisen, sind mit Rank-
oder Kletterpflanzen zu begriinen. Es ist mindestens eine Rank-
oder Kletterpflanze pro 4 laufende Meter Fassadenldnge zu
pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig
Zu ersetzen

Dachbegriinung
Im Sondergebiet Einzelhandel sind in dem mit Dachbegriinung
markierten Baufenster samtliche Dachflachen dauerhaft exten-

siv zu begriinen. Dabei ist ein Vegetationssubstrat mit einer
Stérke von mindestens 8 cm aufzubringen.

Pflanzliste

GroBkronige Baume

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Platanus x acerifolia Platane
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platiphyllos Sommerlinde
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Liquidambar styraciflua Amberbaum
Kleinkronige Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Malus spec. Zierapfel
Crataegus laevigata Paul’s Scarlet’ Rotdorn
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Anlage 1

8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
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6.1

8.1

Straucher

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crateagus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix caprea
Sambucus nigra

Anlage 1

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Hasel

WeilRdorn

Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose
Wein-Rose
Sal-Weide
Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

89 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 81 HBO

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Anlagen fir die AuRenwerbung (Werbeanlagen)

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungs-
plans sind dauerhafte Werbeanlagen nur an der Statte der Lei-
stung direkt am Geb&ude sowie auf Werbepylonen mit einer ma-
ximalen Hohe von 15 m auf dem Grundstiick gebiindelt zul&ssig.
Von den Werbeanlagen darf keine erheblich stérende Wirkung
auf das Stadthild ausgehen. Werbung als Blinklicht, als laufen-

des Schriftband, als projizierte Lichtbilder und als spiegelnde
Bilder sind nicht zuléssig.

Sonstige Festsetzungen

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieser Bebauungs-
plandnderung werden die bisherigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. VII 46 ,Leipziger Strale” aufgehoben.

Hinweise

Stellplatzsatzung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Stellplatz-
satzung der Stadt Kassel in der jeweils aktuellen Fassung.

Danach ist je angefangene 6 Stellplatze zwischen diesen ein
klimafester, orts- und landschaftstypischer Baum als Hochstamm
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.



8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8
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Baumschutzsatzung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baum-
schutzsatzung der Stadt Kassel in der jeweils aktuellen Fassung.

Flachen fir die Feuerwehr

Die DIN 14090 ,Fldchen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken” ist
anzuwenden. Bei Gebauden, die mehr als 50 m von einer dffent-
lichen Verkehrsflache entfernt sind, werden Zu- und Durchfahr-
ten nach DIN 14090 festgesetzt. Gleiches gilt fiir Gebaude, deren
Oberkante der Fenster mehr als 8 m (ber der Gelandeoberkante
liegen; hier sind entsprechende Zufahrten und Aufstellflachen
vorzusehen.

Archdologische Funde

Bodenfunde sind gem. 8 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln.
Die Fundmeldungen sind an das Landesamt fiir Denkmalpflege,
Abteilung Archdologie und Paldontologie, Marburg oder an die
Untere Denkmalschutzbehérde der Stadt Kassel zu richten.

Grundwassermessstellen

Im westlichen Teil des Geltungsbereiches sind im Plan 3 vor-
handene Grundwassermessstellen gekennzeichnet, die dauer-
haft zu erhalten sind. Im Zuge von Baumalnahmen ist die Ge-
fahr von Schadstoffeintragen in diesem Bereich auszuschlieRen.

Altlasten

Das Plangebiet liegt in einem seit langer Zeit gewerblich genutz-
ten Bereich. Bei Baumalinahmen oder Eingriffen in den Boden ist
im gesamten Geltungsbereich mit verunreinigtem Bodenaushub
zu rechnen. Dieser ist zu untersuchen und fachgerecht zu entsor-
gen.

Aufféllige Bodenverdnderungen sind an das Regierungsprasidi-
um Kassel, Dezernat 31.5, oder an das Umwelt- und Gartenamt
der Stadt Kassel zu melden.

Bombenabwurfgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem ehe-
maligen Bombenabwurfgebiet. Vor bodeneingreifenden Bau-
maRnahmen ist eine systematische Uberpriifung der Grund-
stlicksflachen erforderlich.

Abwasserableitung und Regenwasser

Die Abwasserableitung ist im Trennsystem auszufiihren. Das
Abwasser mit der Charakteristik eines hduslichen Schmutzwas-
sers, nach ATV A 131, ist von den Grundstiicken zu {ibergeben.



Anlage 1

8.9 Warmepumpen

Die Installation von Warmepumpen ist gem. § 7 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 71 Hessisches Wasser-
gesetz (HWG) erlaubnispflichtig.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch - BauGB i. d. F. d. B. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung - BauNVO i. d. F. d. B. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung - PlanzV vom 18.12. 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG in der Fassung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 12.12.2007

Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung — UVPG i. d. F. d. B. vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757), zuletzt
geandert am 23.10.2007 (BGBI. | S. 2470)

Hessische Bauordnung - HBO i. d. F. d. B. vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28.09.2005 (GVBI. | S. 662f.)

Hessisches Naturschutzgesetz - HENatG in der Fassung vom 04.12.2006 (GVBI. | S. 619)

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler - DenkmalSchG in der Fassung vom 05.09.1986 (GVBI. | S. 262, 270)
Hessisches Wassergesetz - HWG vom 06.05.2005 (GVBI. | S. 305)



Textl. Festsetzungen Textl. Festsetzu ngen Textl. Festsetzungen Verfahrensvermerke
Nr.  Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB Erméchtigung 4. Grundstiicksfreiflachen §9 (4) BauGB und 6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen §9 Abs. 4 BauGB Planunterlagen hergestellt nach dem unter Aufgestelt
§81 (1) Nr. 5 HBO i.v.m. § 81 HBO Zugrundelegung der Flurkarte entstehenden
Planungsrechtliche Festsetzungen 9 Abs. 1 BauGB ; 5 ar die stadtischen Kartenwerk durch Vermessung
9 9 88 e 41 De sind als §9 Abs. 1 Nr. 20 61 Anlagen fir die AuBenwerbung (Werbeanlagen) o e et
flachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. BauGB Innerhalb des réumlichen Geltungsbereichs die- Abs. 1 Nr. 3 Hess. Verm. G.)
1. Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1Nr. 1 Strauch- und_Baumpflanzungen sind dabei zu Sind daverhaf beant Kol 30.10.2007
BauGB mindestens 50% It. Pflanzliste zu wahlen. gen nur an der Statte der Leistung direkt am Ge- , 30. Kassel, 06.11.2007
1.1 Im Sondergebiet SO ,GroBflachiger Einzelhan- § 11 BauNVO 42 Die Verwendung wasserundurchiassiger Oberflé- § 9 Abs. 1 Nr. 15 baude sowie auf Werbepylonen mit einer maxima- Vermessung und Geoinformation Der Magistrat Stadiplanung und
del* sind zuléssig: chenbefestigungen ist auf das unbedingt erforder- BauGB len Hohe von 15 m auf dem Grundstiick gebiindeit
) liche MaB zu beschrénken. Stellplatze drfen au- zulssig. Von den Werbeanlagen darf keine er-
« GroBflachige Einzelhandelsbetriebe, Baumark- Berhalb der Fahrgassen nur aus wasserdurchids- heblich stérende Wirkung auf das Stadtbild aus- o2, Ontsefen goz. Wite oz
; I
. te und Gartenfachmarkte sigen Oberflachenbefestigungen (wie z.B. was- gehen. Werbung als Blinklicht, als laufendes -
x . Laden und DI sergebundener Decke, weitfugig verlegtem Pflas- Schriftband, als projizierte Lichtbilder und als Vermessungsdirekior Stadirat Baudirektor
Dachbegrinung betriebe sowie Schank- und Speisewirtschaf- ter, Rasengittersteinen) hergestellt werden. spiegelnde Bilder sind nicht zulassig.
gem. TFN- 47 ten 43 Anpflanzen von Baumen auf privaten Stellplatzen  § 9 Abs. 1 Nr. 25 Sonstige Festsetzungen Als Bebauungsplan-Entwurt zur ffentichen Offentich auszulegen i der Zeit vom
. far und or i . PKW.-Steloato ict oin BAUGB > Auslegung beschiossen von der 28.01.2008 bis 20.02.2008 einschiieBiich.
b Ur je 6 angefangene | -Stellplatze ist ein 7.1 Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieser Stadtverordnetenversammlung der Stadt
personal groBkroniger Baum mit einer unbefestigten Baum- Bebauungsplananderung werden die bisherigen Kassel gemas § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 des
Insgesamt darf eine Verkaufsflache von 7.500 gm scheibe von mindestens 4 qm zu pflanzen und Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. VIl 46 BauGB am 10.12.2007.
nicht iiberschritten werden. aau:fh‘a" 2u usﬂ‘terhalten'- Die Bé:mﬁeﬂgd als JLeipziger StraBe* aufgehoben. Kassel, 18.12.2007 Kassel, 08.01.2008
jochstamme, Stammumfang mind. 16-18 cm,
12 Im Gewerbegebiet sind von den gem. § 8 (2) §8BauNVOLV.m entaprechend der Piiangliste-der Begrindung 20 Die
BauNVO  allgemein zulassigen Nutzungen die § 1 Abs. 5 BauNVO Wahlen und bel Abgang glelohwertig zu ersetzen s Hinweise Stadiverordnetenversammiung Der Magisirat
nachfolgenden Nutzungen nicht zulassig: ’
Einzehandel mit Avenahme des Verkaufs von 44 Anpflanzen von Baumen auf privaten Grund- §9 Abs.1Nr.25 81  Steliplatzsatzung
« Einzel it Au rkaufs v v
P — Einzelhandol mit stcksfreiflachen BauGB For den Getungsbereich des Bebauungsplanss gez. Kaiser gez. Witte
Fur die zeichnerisch festgesetzten Baume sind gilt die Stelplatzsatzung der Stadt Kassel in der Stadtverordnetenvorsteher Stadurat
GRZ08 | GFZ12 GRZ06 | GFZ1,0  Tankstellen, mit Ausnahme von Betriebstank- standortgerechte groBkronige Laubbiume  als jeweils aktuellen Fassung.
g stellen ¢ - A
° N H"(""sw;"“d‘ ds'aglmu"l"a("g m';“d 16 ‘Bdcl;“ . Danach ist je angefangene 6 Stellplatze zwischen Hat dffentlich ausgelegen gemé § 3 Abs. 2 Als Satzung beschlossen von der
1 | How10,00m NANE * Betriebe des Beherbergungsgewerbes Ao eichuertis s areetzan. Die Baumetand. diesen ein stadtklimatester, orts- und landschafts- Satz 1 und 2 BauGB vom 28.01.2008 bis Stadiverordnetenversammiung der Stadt
- 10 | Im Gewerbegebiet sind von den gem. § 8 (3) g 2 e e paumstand: typischer Baum als Hochstamm zu pflanzen und einschiieBlich 29.02.2008. Ort und Zeit der Kassel gemaB §10 BauGB ar ...
J BauNvO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ::: - Or"“z'hck;'tcer'g;s;n;ﬁle’:f"’d;’r‘m‘gevnsf'far dauerhaft zu unterhalten. sffentlichen Auslegung wurden bekannt-
> gemacht in der Stadtausgabe Kassel der
die nachfolgenden Nutzungen nicht zulassig: sinzelnen Standorte sind zuléssig, 82  Baumschutzsatzung D b N draoh e
. . igemeinen
Vergniigungsstatten, Spielhallen, Wettbiiros, Sex- 45 Erhaltung von Baumen auf privaten Grundstiicks- § 9 Abs. 1 Nr. 25 Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt Nr. 13 vom 16.01.2008
Heer10,00m shops als Unterart von Einzelhandelsbetrieben freiflachen BauGB die Baumschutzsatzung der Stadt Kassel in der
sowie Bordelle und bordellartige Beriebe Die zeichnerisch als zu erhaltend festgesetzten lowells aktuellen Fassung Kassel, 03.03.2008 Kassel
2. MaB der baulichen Nutzung §9 Abs. 1Nr. 1 Bauma sind zu erhalten und bei Abgang glelch- 83 Fiachen fir die Feuerwehr Stadtplanung und Bauaufsicht Die Stadtverordnetenversammiung
BauGB wertig zu ersetzen. Die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf
" a Grundsticken® ist anzuwenden. Bei Gebauden
21 (GRZ) / §19und§20 46 Fassadenbegriinung §9Abs. 1N.25 den. E )
. . = . " - 9 heuch
zahl (GF2) BauNVO Teile von rickwértigen Geb&udefassaden, die auf BUGB die mehr als S0 m von einer dffentlichen Vorkefrs ez Scheud
X L . iner Lange von mehr als 6 m keine Offnungen fiéche entfernt sind, werden Zu- und Durchfahrten Technischer Angestellter Stadtverordnetenvorsteher
211  Fir das Sondergebiet SO ,GroBflachiger Ein- einer 'ge von mehr als eine unge: nach DIN 14090 festgesetzt. Gleiches gilt fir Ge-
zelhandel* wird die Grundflichenzahl (GRZ) auf E“'We‘se"vES‘"“ mit za”k' oder K‘;"e[(""aé‘zeglz“ baude, deren Oberkante der Fenster mehr als 8 m
maximal 0,8 und die Geschossflachenzahl (GFZ) egriinen. Es ist mindestens eine Rank- oder Klet- iber der Gelandeoberkante liegen; hier sind ent- Der von der Der wurde bekannt
auf maximal 1,2 festgesetzt. f;ﬁ:}'i:‘;: ZPJUU:IA"';‘EE:?S::"[';TQ:b;:nl;”;”ez‘zp Zufahrten und A vorzu- als Satzung beschlossene Bebauungsplan gemacht in der Stadtausgabe Kassel der
; ) ; - ist gema § 10 Abs. 3 des BauGB in der Hessisch-Niedersachsischen Allgemeinen
212 F“;I“ZSH Gew?"’eg_'b'le‘o ‘g"d (;1‘;9 Gé“"d:amz’}' wertig zu ersetzen 4 ieh:" ogische Fund Fassung der Bekanntmachung vom [
. : BauGB sind gem. § 20 D y Der e
213 Im SO ,GroBfléchiger Einzelhandel* darf die §9 Abs.1Nr.4 Im Sondergebiet Einzelhandel sind in dem geson- zu behandeln. Die Fundmeldungen sind an das
zulassige  Grundflichenzahl (GRZ) durch die BauGBiV.m.§19 dert markierten Baufenster samtliche Dachflachen Landesamt fur Denkmalpflege, Abteilung Archéo-
4 von 4 & und Abs. 4 Satz 3 dauerhaft extensiv zu begriinen. Dabei ist ein Ve- logie und Paléontologie, Marburg oder an die Un- Kassel, Kassel,
ihren Zufahrten um bis zu 20 % Gberschritten wer-  BauNVO getationssubstrat mit einer Starke von mindestens tere Denkmalschutzbehdrde der Stadt Kassel zu Der Magistrat Der Magistrat
den. 8 cm aufzubringen. tichten.
214 Im Sondergebiet und im Gewerbegebiet sind § 14 Abs.2 BauNVO 85  Grundwassermessstellen
Nebenanlagen, die der Ver- und Entsorgung der LV. m. § 23 Abs. 5 5. Pflanzliste 1 westii g
r s estiichen Teil des Geltungsbereiches sind im Oberblrgemmeister Stadtrat
Komomkationsammcnngén wnd Waseor sowe 51 Grobkonige Baume Plan 3 vorandene Grunduassermessstelien ge- .
e hnet, die dauerhaft zu erhalten sind. |
ur Abstung von Abiasser dionen, aueh suor Acer platanoides Spitz-Ahormn Zuge von Baumatnahmen st . Gafahr von
/ assna:’:‘;‘i‘ecisgiaf;s‘;5‘9959‘“9” augrenzen Platanus x acerifolia Platane Schadstoffeintragen in diesem Bereich auszu-
[ g Quercus petraea Trauben-Eiche schiieBen.
22 Uberschreitung der Baugrenzen §23Abs.3 Quercus robur Stie-Eiche 86  Allasten
1 A ) BauNvo Tilia cordata Winter-Linde Das Plangebiet liegt in einem seit langer Zeit ge-
Eine ( der zei festg i werblich genutzten Bereich. Bei BaumaBnahmen
ten Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile ist Tilia platiphyllos Sommeriinde oder Eingriffen in den Boden ist im gesamten Gel-
im SO und im Gewerbegebiet auf maximal 20% Fraxinus excelsior Gemeine Esche mit i 2
der Gebaudelange und bis zu einer Tiefe von ma- o rechnen. Dieser ist zu untersuchen und fachge-
ximal 2,00 m zuléssig. Liquidambar styraciflua Amberbaum recht zu entsorgen.
i ; 2 Keink B: .
Art der baulichen Nutzung §9 Abs.1Nr. 1 BauGB Baugesetzbuch - BauGB i. d. F. d. B. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge- 23 Zahi der Voligeschosse §20 BauNvo 5 leinkronige Baume Auffallige Bodenveranderungen sind an das Re-
§§ 1-11 BauNvO andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) - Acer campestre Feld-Ahorn gierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.5, oder an
Die gelten mithren jeweils fur das ganze 231 Im SO ,GroBflichiger Einzelhandel* und im Betula pendul Sand-Birk das Umwelt- und Gartenamt der Stadt Kassel zu
Gewerbegebiet §7 BauNvO benannte Baugebiet Sofern fir Teile des Baugebiets eine zuséitzliche Festsetzung iet sind im isch festg etula pendula and-Birke melden.
T oy oo g T e oanden e oset Som 330 1665 (B 15.488) oo, (OB 8198 fen Bereich uon 25 m entang der Lopiger Stafe Garpinus betulus Hainbuche 87 Bombenabuurigebiet
o o 9 darg « : LS maximal 3 Vollgeschosse und im restlichen Bau- Malus spec. Zierapfel
" gebiet maximal 2 Voligeschosse zulassig. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt
[ T wogom]  Beispil fardie Darstelung einer erganzenien Regelung in Tellen enes Baugebiets Planzeichenverordnung - PlanzV vom 18.12. 1990 (BGBI. 19911 S. 58) Crataegus laevigata Rotdorn in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet. Vor
SG"'"D“B;;D;‘@ Einzolhandel § 11 BauNvO 24 Hohe baulicher Anlagen §18 Abs. 1,2 Paul’s Scarlet bodeneingreifenden BaumaBnahmen ist eine sys- PR [
Sonsige P " Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG i. d. F. vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zu BauNvo Prunus avium Vogel-Kirsche oasene . '_,"'.:"‘l:-_'_
onstige Planzeichen letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.12.2007 241 Im SO ,GroBflachiger Einzelhandel* und im Sorbus aria Mehlbeere - - = =
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9 Abs.1 Nr. 2 BauGB Gewerbegebiet wird die maximal zuléssige Hohe ) 88  Abwasserableitung und Regenwasser
3522 ond 23 BauNVO MitGah nd Fanrrectien §9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB Gesetz tber die Umueliverrigichkeisprifung — UVPG i d. . d. B. vom 25.06.2004 baulicher Anlagen auf 10,00 m tber StraBenober. Sorbus aucuparia Vogelbeere Die Abwasserablotung ist im Tronnsystem ausz-
. 2u belastende Flachen (BGBL1S. 1757), zultat geandert am 25102007 (BG8I. 1 2470 kante der Leipziger Strae, gemessen bis zur O- 53 Straucher fiihren. Das Abwasser mit der Charakteristik eines
- = augrenze berkante Gebaude, festgesetzt. Cornus mas Komnelkirsche héuslichen Schmutzwassers, nach ATV A 131, ist ;@ SIKASSEL
IF all Hessische Bauordnung - HBO 1. d. F. d. B. vom 18.06.2002 (GVBL. | S. 274), zuletz{ Im zeichnerisch festgesetzten Bereich von 25 m Cormus sanguinea Roter Hartriegel von den Grundstiicken zu dbergeben. N
Grenze des raumlichen Geltungs- §9 Abs.7 BauGB candort durdh Geseugvcm 28.00.2005 (GVBI, |, 6621) - 1928, parallel zur Leipziger StraBe sind bauliche Anla- us sangul ieg & stad
& ] vereicns des Bevauungspians g gen mit einer maximalen Hohe von 14,00 m tber Corylus avellana Hasel locumenta-Stadt
StraBenverkehrsflache StraBenoberkante der Leipziger StraBe, gemes-
repenverkehistiache Hessisches Naturschutzgesetz - HENatG i. d. F. vom 04.12.2006 (GVBI. | S. 619) sen bis zur Oberkante Gebude, zulssig Crateagus monogyna WeiBdorn
0 . Ligustrum vulgare Liguster
Nachrichtliche Ubemnahme i i 9 9 9
Gesetz zum Schutz der Kulturdenkméler — DenkmalSchG i. d. F. vom 05.00.198§ 242  Eine Uberschreitung der fesigesetzten maximalen . "
(GVBI_IIIS“_ 6o 2‘;5) ultu i v Gebaudehshen um bis zu 3,00 m Hahe st im SO Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Stadt Kassel
) GWM = Grundwassermessstelie (Bestand) ’ und im Gewerbegebiet durch untergeordnete, i
MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege  § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und o betgnebllch nmwend‘gefg cordnete, Prunus spinosa Schlehe Bebauungsplan Nr. VII/46
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ~ Abs.6 BauGB Hessisches Wassergesetz - HWG vom 06.05.2005 (GVBI. | S. 305) bauten auf maximal 20 % der Dachflache zulds- Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn Womrs '
sig Rosa canina Hunds-Rose Leipziger StraBe
® Anpflanzen: Baume 3. Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flachen ~ § 9 Abs. 1 Nr. 21 Rosa rubiginosa Wein-Rose 1. Anderung
auGB Salix caprea Sal-Weide
@ Erhaltung: Baume 3.1 Die zeichnerisch dargestellten Geh- und Fahrrech- Sambucus nigra Schwarzer Holunder
te werden zugunsten der beiden angrenzenden Vib Janta Wolliger Schnesball
Grundstiicksbesitzer festgesetzt. fournum fantana oliger Sehneebal MaBstab: 1:1000 Datum: 17.04.2008
32 D festgesetzten Geh- und Fahrrechte diirfen in  § 31 Abs. 1 BauGB
ihrer Lage verschoben werden, wenn dies aus et Bt reseomon?
ichael Bergholter
tachnischan oder sonsigen Grinden erforderlich B 504 Sdipner SAL Hessoalee
Barbara Etinger-Brinckmann Tel: 0861707750
Dipl-ing. Archiektin BDA DWB Fax.0561-7075:23
ARCHITEKTUR + NUTZUNGSPLANUNG
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Vorlage Nr. 101.16.858 Kassel, 06.03.2008

Griine Welle auf Kasseler HauptstraBBen

Antrag

zur Uberweisung in den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr

> Geanderter Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird gebeten zu prifen,

— auf welchen zu- und abfihrenden Kasseler Hauptstraf3en, eine ,, Grline
Welle” eingerichtet werden kann, und welche Wirkungen hierdurch auf
den Kraftfahrzeugverkehr und die anderen Verkehrsteilnehmer
entstehen,

— welcher Investitionsbedarf fir eine Realisierung erforderlich ist und

— wie hoch der fr das neue Projekt zusatzlich erforderliche Personalbedarf
bei einer angestrebten Umsetzung innerhalb der nachsten finf Jahre
anzusetzen ware.

Begriindung:

Zielsetzung des Projektes ist es zu prifen, ob die Reisezeiten des Individualverkehrs
insgesamt reduziert und dabei die Halte der zu definierenden Hauptlastrichtung
minimiert werden kénnen. Dabei soll die erreichte Beschleunigungsqualitat des OPNV
grundsatzlich erhalten werden. Im Einzelfall ist eine Priorisierung angemessen
abzuwagen. Eine Erhéhung der Wartezeiten des FuBgangerverkehrs ist méglichst zu
vermeiden.

Neben den oben genannten Zielen soll eine Minderung des Feinstaubs, eine
Reduzierung der CO2-Emission und eine Larmreduzierung erreicht werden.



Sinnvoll ware eine Prafung auf folgenden folgenden HauptverkehrsstraB3en:

- Frankfurter Str. zwischen Autobahnabfahrt und Trompete

- Frankfurter Str. zwischen Am Auestadion und Brider-Grimm-Stral3e

- Altenbaunaer Str. - Oberzwehrener Str. - Heinrich-Schitz-Allee - Baunsbergstr.

- lhringshauserstr. - Weserstr. ab/bis Altmarkt

- Wolfhager Str. ab/bis Hollandischer Platz

- Holléndische Str. zwischen Stadtgrenze Vellmar und Hollandischer Platz

- Druseltalstr.- Kohlenstr.

- Wilhelmshéher Allee

- Harleshauser Str. - LoBbergstr. - HeBbergstr. — Berta-von-Suttner-Str. ab/bis
Druseltalstr. (nach Umbau Kreuzung LoBbergstr.)

- B83

- Dresdner Str.

Nachrichtlich Antrag der CDU-Fraktion vom 06.03.2008

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
Der Magistrat wird gebeten zu prifen,

— auf welchen zu- und abfihrenden Kasseler Hauptstral3en, eine ,,Grline
Welle” eingerichtet werden kann, und welche Wirkungen hierdurch auf
den Kraftfahrzeugverkehr und die anderen Verkehrsteilnehmer
entstehen,

— welcher Investitionsbedarf fir eine Realisierung erforderlich ist und

— wie hoch der fur das neue Projekt zusatzlich erforderliche Personalbedarf
bei einer angestrebten Umsetzung innerhalb der nachsten funf Jahre
anzusetzen ware.

Die Ampeln sollen dazu jeweils in den Hauptverkehrszeiten
lastrichtungsabhangig geschaltet sein. Morgens so, dass der stadteinwartige
Verkehr mit einer Grinen Welle gefihrt wird und nachmittags der
stadtauswartige Verkehr.

Zielsetzung des Projektes ist es, die Reisezeiten des Individualverkehrs insgesamt
zu reduzieren und dabei die Halte der zu definierenden Hauptlastrichtung zu
minimieren. Dabei soll die erreichte Beschleunigungsqualitat des OPNV
grundsatzlich erhalten werden. Im Einzelfall ist eine Priorisierung angemessen
abzuwagen. Eine Erhéhung der Wartezeiten des FuBgangerverkehrs ist
maoglichst zu vermeiden. Daher sollen auch bauliche Alternativen der
Knotenpunktgestaltung und verkehrsfihrende MaBBnahmen aufgezeigt werden.
Auswertungen der Polizei Gber Unfallhaufungspunkte sollen bei den
Bearbeitungsprioritaten besondere Berlcksichtigung finden.

Neben den oben genannten Zielen soll eine Minderung des Feinstaubs, eine
Reduzierung der CO2-Emission und eine Larmreduzierung an den unten
genannten HauptverkehrsstraBen erreicht werden.

Antrag CDU-Fraktion Vorlage-Nr. 101.16.858 Seite 2



Sofern die theoretisch erreichbaren Effekte durch technische oder bauliche
Bedingungen eingeschrankt werden, sind die erforderlichen Investitionen zu
ermitteln und im Investitionsplan anzumelden. Alle betroffenen Ampelanlagen
(auch FuBgangerampeln) sollen dazu bevorzugt mit energiesparenden
Steuergeraten zur Integration in das Verkehrsrechnersystem ausgerustet
werden.

Auf folgenden HauptverkehrsstraBen soll eine Griine Welle eingerichtet werden:

— Frankfurter Str. zwischen Autobahnabfahrt und Trompete

— Frankfurter Str. zwischen Am Auestadion und Brider-Grimm-StraB3e

— Altenbaunaer Str. - Oberzwehrener Str. - Heinrich-Schitz-Allee -
Baunsbergstr.

— lhringshauserstr. - Weserstr. ab/bis Altmarkt

— Wolfhager Str. ab/bis Hollandischer Platz

— Hollandische Str. zwischen Stadtgrenze Vellmar und Hollandischer Platz

— Druseltalstr.- Kohlenstr.

— Wilhelmshoéher Allee

— Harleshauser Str. - LoBbergstr. - HeBbergstr. — Berta-von-Suttner-Str. ab/bis
Druseltalstr. (nach Umbau Kreuzung LoBbergstr.)

- B83

— Dresdner Str.

Zuséatzlich ist eine planerische Uberarbeitung des Innenstadtringes mit den
gleichen Projektzielsetzungen umzusetzen. Bestehende oberirdische
ampelgesicherte FuBgangerquerungen Uber den Innenstadtring sollen hierbei
mit innovativen Anzeigen der Restwartezeit an geeigneter Stelle nachgerustet
werden.

Die Projektorganisation soll einschlieBlich denkbarer
Finanzierungsmoglichkeiten tGberschlagig als 5 Jahresprogramm dargestellt
werden. Im Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr soll jahrlich tGber den
erreichten Sachstand berichtet werden.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Dr. Wett

gez. Eva Kilhne-Hérmann, MdL
Fraktionsvorsitzende

Antrag CDU-Fraktion Vorlage-Nr. 101.16.858 Seite 3
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Gemeinsamer Antrag der Fraktionen der

SPD, CDU, B90/Griine und FDP documenta-Stadt

Rathaus
34112 Kassel

Kassel, 14.04.2008
Vorlage-Nr. 101.16.895

Radweg Eugen-Richter-StraBBe

Gemeinsamer Antraq

zur Uberweisung in den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
Der Magistrat wird aufgefordert, einen durchgehenden Radweg auf der

westlichen Seite der Eugen-Richter-StraBe zu prufen.

Begriindung:

Gegenwartig existiert ein nicht durchgehender Radweg, der an einem Bordstein
endet. Diese Situation ist fir Radfahrer unbefriedigend und stellt durch das Einfadeln
in den laufenden StraBenverkehr ein erhebliches Sicherheitsrisiko dar. Mit dem
Grinstreifen zwischen StraBBe und StraBenbahn ist genigend Raum vorhanden, um
einen Radweg zu realisieren.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter R6nz

Uwe Frankenberger, MdL  Eva Kihne-Hérmann, MdL

Fraktionsvorsitzender SPD  Fraktionsvorsitzende CDU

Karin Muller Frank Oberbrunner
Fraktionsvorsitzende Fraktionsvorsitzender FDP
B90/Grine
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Vorlage Nr. 101.16.896 Kassel, 01.04.2008

Betrieb der Regiotram auf der Harleshauser Kurve

Antrag

zur Uberweisung in den Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird aufgefordert, unverztglich samtliche erforderlichen
Schritte einzuleiten, damit bei dem Betrieb der Regiotram auf der
Harleshauser Kurve mit den Haltepunkten Jungfernkopf, Harleshausen
und Kirchditmold ein Viertel-Stunden-Takt moglich ist.

Begriindung:

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Dr. Eichler

gez. Uwe Frankenberger, MdL
Fraktionsvorsitzender
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Vorlage Nr. 101.16.899 Kassel, 15.04.2008

Verkehrsmanagementsystem fiir Kassel

Antrag

zur Uberweisung in den Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
Der Magistrat wird beauftragt, fir das Stadtgebiet ein Konzept fir ein
modernes Verkehrsmanagementsystem zu entwickeln. Dieses System soll dazu
dienen, den Kfz-Verkehr effizient und umweltfreundlich zu steuern. Ziel ist es,
einen moglichst staufreien Verkehrsablauf herzustellen. Eine Abstimmung mit
dem Umland, mit der Steuerung auf den Bundesautobahnen sowie eine
Integration des OPNV ist anzustreben.

Der Stadtverordnetenversammlung ist ein technisches Konzept mit
Realisierungsstufen und Finanzierungsplan vorzulegen. Auf dieser Grundlage
soll dann Uber eine Realisierung entschieden werden.

Begriindung:

Die Stadtverordnetenversammlung hat beschlossen, eine Nord-Stid-Stra3e im Zuge
der ICE-Trasse nicht weiter zu verfolgen. Weiterer StraBenneubau im Stadtgebiet ist
aufgrund dafir notwendiger erheblicher Eingriffe in Natur und Bebauung sowie
aufgrund der hohen Kosten und aufBlerst langwieriger Zeitraume bis zu einer
Umsetzung nicht realistisch. Dennoch sind Lésungen fir den flieBenden Verkehr zu
entwickeln, um die umweltbedingten Belastungen zu minimieren und die
Erreichbarkeit aller Ziele in der Stadt zu optimieren.

Daher ist ein innovatives und auf Kassel angepasstes Konzept zu entwickeln, wie der
Kfz-Verkehr auf dem vorhandenen StraBennetz besser gelenkt und gesteuert werden
kann. Auf elektronischen Informationstafeln kénnen verschiedene Informationen
dargestellt werden.



Das System sollte folgende Komponenten erfillen:

» Routenempfehlungen (z.B. Richtung Autobahn via Hauptbahnhof) zur
gleichmaBigeren Auslastung des HauptstraBennetzes,

» Hinweis auf baustellenbedingte Umleitungen und Sperrungen infolge von
Unfallen,

* Integration eines modernen Parkleitsystems fir die Innenstadt und Bad
Wilhelmshdhe sowie fur Auestadion, Messe und ggf. "Salzmann"-Arena,

» Hinweis auf besondere Aktionen (Beispiele Kassel-Marathon, Citylauf,
Mitternachtsshopping etc.),

= Optimierung der Besucherinformation im Rahmen der documenta,

= Hinweis auf Fahrzeiten und Angebote des OPNV.

Verkehrslenkung ist im Gegensatz zum StraBenneubau kostenglinstig, variabel
einsetzbar und zeitnah in wenigen Jahren technisch umsetzbar.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Volker Zeidler

gez. Uwe Frankenberger, MdL
Fraktionsvorsitzender

Antrag SPD-Fraktion Vorlage-Nr. 101.16.899 Seite 2
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Vorlage Nr. 101.16.924 Kassel, 05.05.2008

Fahrgastzahlen Regiotram

Anfrage

zur Uberweisung in den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr

Wir fragen den Magistrat:

1.

iAW

Wie waren die geplanten Fahrgastzahlen des Systems Regiotram bei
Beantragung der Férdermittel auf den einzelnen Linien und in Summe pro
Monat?

. Wie sind die tatsachlichen Zahlen heute fur die realisierten Linien und in der

Summe pro Monat?

Wie erklart sich der Magistrat eventuelle Differenzen (SOLL-/IST-Vergleich)?
Wie sind die daraus eventuell resultierenden finanziellen Auswirkungen?
Werden diese u.U. an die Fahrgéste weitergegeben (Anderungen der
Fahrpreise)? Wenn nein: Wie werden diese Anderungen kompensiert werden?
Gibt es Planungen, die zur deutlichen Erhéhung der Fahrgastzahlen fihren
sollen? Wenn ja: Welche. Wenn nein: Warum nicht?

. Gibt es Planungen mit dem Ziel, die langen Standzeiten oft mehrerer

Fahrzeuge auf dem Wendegleis Auestadion zu verringern? Wenn ja, welche?
Plant der Magistrat zur besseren Auslastung der Regiotram-Fahrzeuge eine
Anderung des Betriebskonzepts, bei dem alle Linien die City umrunden
(Ringlésung) und danach wieder sofort ins DB-Netz zurlickzukehren (wie heute
schon die Linie 4)? Wenn nein: Warum nicht? Wenn ja: Ab wann?

Gibt es Planungen, bei GroBveranstaltungen am Auestadion/Eissporthalle eine
flexible Fahrplangestaltung mit garantierter Abfahrt nach Veranstaltungsende
fur die Besucher auch nach einer evtl. Verlangerung einer Veranstaltung
einzufihren? Wenn nein: Warum nicht?

10.Wird die Wendeschleife am Auestadion stillgelegt?
11.Gibt es Planungen, das Wendegleis Auestadion als Ersatz fir die Wendeschleife

Auestadion zu einer Haltestelle zu erweitern?

Fragesteller/-in: Stadtverordneter Dr. Wett



gez. Eva Kilhne-Hérmann, MdL
Fraktionsvorsitzende

Anfrage CDU-Fraktion Vorlage-Nr. 101.16.924 Seite 2
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Vorlage Nr. 101.16.925 Kassel, 05.05.2008

Verbesserung des baulichen Zustandes der Oberflachen in der Konigsstra3e

Anfrage
zur Uberweisung in den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr
Wir fragen den Magistrat:
Gibt es seitens des Magistrats Planungen hinsichtlich einer Verbesserung des

baulichen Zustandes der Oberflachen in der KénigsstraBe?

Fragesteller/-in: Stadtverordneter Dr. Wett

gez. Eva Kilhne-Hé6rmann, MdL
Fraktionsvorsitzende
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Vorlage Nr. 101.16.938 Kassel, 15.05.2008

Museumskonzept Innenstadt

Antrag

zur Uberweisung in den Ausschuss fur Kultur und in den Ausschuss far
Stadtentwicklung und Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird gebeten, die (stadt-)raumlichen Planungen zum Kulturhaus
dock4/Arnold-Bode-Zentrum, Ottoneum/Naturkundemuseum (NKM),
documenta-Halle aus der Masterplanung der Stadt und der des Landes sowie
die Planungen von Hans-Helmut Nolte in einer gemeinsamen Sitzung der
Ausschusse ,,Stadtentwicklung und Verkehr” und , Kultur” so vorzustellen, dass
dort Empfehlungen fir eine Realisierungs- und Finanzplanung entschieden
werden und diese damit Gegenstand einer Aufsichtsratssitzung der documenta
GmbH werden kdénnen.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Dr. Ostermann

gez. Karin Muller
Fraktionsvorsitzende
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Vorlage Nr. 101.16.952 Kassel, 20.05.2008

Neugestaltung des Karlsplatzes

Antrag
zur Uberweisung in den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird beauftragt, Vorschlage fiir eine Neugestaltung des
Karlsplatzes unter Berlcksichtigung folgender Pramissen vorzulegen:

1. Auf eine Bebauung des Platzes wird verzichtet.

2. Ziel der Neugestaltung ist es, die Aufenthaltsqualitat des Platzes zu
erhéhen, z. B. durch Verweilméglichkeiten far FuBganger.

3. Die Interessen der Anwohner und der Interessengemeinschaft der
Anlieger sowie die vorhandenen Planungsentwirfe sind dabei zu
bertcksichtigen.

Die Ausschreibung eines Wettbewerbs ist nicht ausgeschlossen.

Begriindung:

Beim Karlsplatz handelt es sich um ein geschlossene Platzanlage, die als solche
erhalten bleiben soll. Die derzeitige Gestaltung wird jedoch nahezu Ubereinstimmend
als unbefriedigend empfunden. Bei einer Neugestaltung missen verschiedene
Nutzungsvorstellungen in Einklang gebracht werden. So ist das Interesse der
Anwohner ebenso zu berlcksichtigen, wie der Wunsch der Stadt Kassel, aus
stadtentwicklungspolitischer Sicht den Karlsplatz aufzuwerten.

Berichterstatter: Stadtverordneter Lippert

gez. Frank Oberbrunner
Fraktionsvorsitzender
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Vorlage Nr. 101.16.966 Kassel, 29.05.2008

Lampentypen

Anfrage

zur Uberweisung in den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr

Wir fragen den Magistrat:

In der letzten Sitzung des Ortsbeirates Kirchditmold zum Thema Erneuerung der
BaumgartenstrafBe hat ein Vertreter des StraBenverkehrsamtes mitgeteilt, die
Stadt Kassel wolle zuklinftig Uberall im Stadtgebiet zwei Lampentypen im
StraBenraum einfihren.

Wir fragen den Magistrat:

1. Ist diese Information zutreffend?
2. Wenn ja:
Wer hat diese beschlossen?
Welche Gremien waren beteiligt?
Wie sehen diese Lampentypen aus?
3. Wenn nein:
Gibt es entsprechende Planungen?
Was sind die Grinde?
Welcher Entscheidungsweg ist vorgesehen?
4. Sind die Lampen in der BaumgartenstraBe noch standfest?
5. Kann in den vorhandenen Lampen ein neues Beleuchtungssystem
installiert werden?

Fragesteller/-in: Stadtverordneter Beig

gez. Gernot Rénz
Stellv. Fraktionsvorsitzender
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Vorlage Nr. 101.16.967 Kassel, 29.05.2008

Karlsplatz

Antrag
zur Uberweisung in den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird aufgefordert, ein Konzept fir die Neugestaltung des
Karlsplatzes zu entwickeln. Kurzzeitparkplatze fir die Anlieger sind Bestandteil
des Konzepts.

Sollte eine Teilbebauung vorgesehen werden, wird ein Realisierungswettbewerb
durchgefihrt.

Das Nutzungskonzept wird den Anliegern des Karlsplatzes vorgestellt und Vor-
und Nachteile aufgelistet.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Beig

gez. Gernot Rénz
Stellv. Fraktionsvorsitzender
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Vorlage Nr. 101.16.968
Kassel, 26.05.2008

Forderung Reaktivierung von Brachen

Antrag

zur Uberweisung in den Ausschuss fiir Finanzen, Wirtschaft und
Grundsatzfragen sowie in den Ausschuss fur Stadtentwicklung und
Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird beauftragt, innerhalb der nachsten 6 Monate einen
qualifiziertes Konzept fur ein kommunales Projekt zur Reaktivierung von
innerstadtischen Gewerbebrachen zu erstellen. Dies ist im Ausschuss flr
Stadtentwicklung und Verkehr spatestens in der Dezembersitzung 2008
vorzustellen.

Hierbei sind die Rahmenbedingungen fir die Co-Finanzierung eines solchen
Projekts aus dem EFRE-Programm zu berucksichtigen. Bis spatestens Januar 2009
soll ein entsprechender Férderantrag zur Reaktivierung konkreter Flachen
gestellt werden.

Begriindung:

Die Stadtverordnetenversammlung beschloss einstimmig am 20.02.2006
(Vorlage101.15.1539, Beschluss Nr. 1776), dass der Magistrat eine stadtebauliche
Entwicklungsplanung fir die Reaktivierung brachliegender Gewerbeflachen erstellen
soll. Weiterhin sollen nach diesem Beschluss alle Méglichkeiten der Finanzierung des
Flachenrecyclings durch Drittmittel genutzt werden.

Aufbauend auf das Revitalisierungskonzept besteht jetzt die Mdglichkeit den
Beschluss zum gezielten Drittmitteleinsatz um zu setzen.



In der Liste (Anhang zum Protokoll des Ausschuss fur Finanzen, Wirtschaft und
Grundsatzfragen 25.4.2007) méglicher Projekte fur die EFRE Férderung waren die
Revitalisierung des Bahnhof Bettenhausen und die Stadtebauliche
Entwicklungsplanung Verkehrs- und Gewerbebrachen zu finden.

Obwohl nur ein unbedeutender Finanzanteil in den Projekten zur Aktivierung von
Gewerbebrachen lag (der Schwerpunkt in dieser Liste zur Gewerbeentwicklung war
auf die ErschlieBung neuer Flachen gesetzt) entfiel dieser Teil in dem 2008
beschlossenen Programmrahmen zu den EFRE Férderantragen komplett.

Der Gewerbeflachenverkauf in Waldau an Firmen, die gut auch innerstadtisch
arbeiten kénnten und nur aus Mangel an attraktiven Alternativangeboten auf "die
Wiese" gehen, ist leider immer wieder Praxis. Hier gilt es das reichlich vorhandene
Potential zu aktivieren und die Flachen mit hervorragender Verkehrsanbindung
ausschlieBlich fur Firmen mit entsprechenden Bedarf einzusetzen.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Domes

gez. Norbert Domes
Fraktionsvorsitzender
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