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1 Allgemein

(1.1‘ Anlass und Ziecle des Bebauungsplans

Flr die Kasseler Landschaftsparks und Museen wurde 2005 vom Land Hessen ein
" langfristiges Entwicklungskonzept unter dem Begriff "Museumslandschaft Kassel"
vorgelegt. Flr den Bergpark Wilheimshdhe, an dessen Rand der Marstallkomplex
liegt, wird die Wiederherstellung als historisches Gesamtkunstwerk, seine Off-
nung flr ein breites regionales und internationales Publikum sowie dle Aufnahme
"-in die Liste des UNESCO-Weltkulturerbes angestrebt.

Fur den Marstallkomplex sind in diesem Zusammenhang die Sanierung und Re-
~aktivierung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz und Freiflachen, eine Neuord-
nung der Nutzungen, die Erweiterung des Marstallgebaudes sowie die Verbesse-
rung der verkehrlichen Situation geplant.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat am 20.06.2005 den Be-
schluss zur Aufstellung eines Bebauungsplans fiir den Bergpark Wilhelmshdhe im
Bereich Marstallkomplex gefasst mit dem Ziel, "... die planungsrechtliche Grund-
lage fur den Ausbau und die Umorganisation des Marstallkomplexes zu schaffen.
Als Grundlage fur die Planung dient das Gutachten "Museumslandschaft Kassel",
das von der hessischen Landesregierung 2004 in Auftrag gegeben worden war."

1.2 Planverfahren

Der Bebauungsplan wird gemaB §2ff. BauGB einschlieBlich Umweltprifung aufge-
stellt. Im Flachennutzungsplan ist das gesamte Plangebiet als Griinflache
Uberwiegend mit der Zweckbestimmung Parkanlage angegeben. Gebietsfestset-
zungen in der Ebene des Bebauungsplans kénnen als aus dem FNP entwickelt
angesehen werden, solange sie den Entwicklungszielen des Konzeptes "Muse-

~ umslandschaft Kassel" entsprechen und einer Stirkung der Funktionen des
Bergparks dienen (Zweckverband Raum Kassel, 18.05.2009). Eine Anderung des
geltenden Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.

1.3 Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet mit einer GroBe von rund 16,6 ha liegt in der Gemarkung Kassel,
Flur 3. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch die nordliche Uferbdschung des Neuen Wasserfallsgra-
bens;

- im Westen durch die westllche Parzellengrenze der Tulpenallee,

- im Stden durch die sldlichen Parzellengrenzen der Tulpenallee und der
StraBe "Schlosspark“

- im Osten durch den Hermann-Schafft- Weg und die westlichen Parzellen-
grenzen der Flurstiicke 14 und 15.

6 ‘ ‘ ' Képping Architektur+Planung e Februar 2012
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2 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

2.1 Kommunale und reéionale Entwicklungsplanung

2.1.1 Regionalplan Nordhessen (RPN 2009), Land Hessen
Der aktuelle Regionalplan stellt die Fldche als Vorranggebiet Regionaler Griinzug,

Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft, fir den Grundwasserschutz, fir Natur und
Landschaft sowie fir besondere Klimafunktionen dar.

2.1.2 Flachennutzungsplan, Zweckverband Raum Kassel .

Flachennutzungsplan (Ausschnitt)

Der Fléchehhutzungsplanv des ZweckVerbéndes Raum Kassel, rechtswirksam seit
‘dem 08.08.2009, stellt im Plangebiet folgende Nutzungskategorien dar:

- Grunflache der Zweckbestimmung Parkanlage

- Garten (Kleingartenanlage)

- Verkehrsfldchen (Tulpenallee und StraBé Schlosspark)
- Ruhender Verkehr (Brandt-Stoph-Parkplatz)

- Landschaftsschutzgebiet der Stadt Kassel Zone I (Naturdenkmal Feuchtwiese
‘ am Neuen Wasserfallsgraben) und II (&stlich des Marstallplateaus)
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- Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (Streuobstwiese zwischen Marstallplateau und
Kleingartenanlage)

- Geschiitzte Biotope gemdB §30 BNatSchG (Streuobstwiese "Der alte
- Gemisegarten")

- FlieBgeWésser (Neuer Wésserfallsgraben u. a.).

2.1.3,‘Lands'chaftsplan zum Flé‘chennutzungsplan (2007)

Der Geltungsbereich liegt im Landschaftsraum Nr. 151 des Landschaftsplans. Im
Plangebiet sind folgende Entwicklungs- und Erhaltsziele dargestelit:

- Erhalt und kontinuierliche Nutzung der vorhandenen Obstwiesenflachen im
Bereich Schlossberg, Waldschule und Roterkopfweg: periodische Mahd der
Wiesen, Pflege der Obstbiume, bei Bedarf Nachpflanzung von hochstdmmi-
gen Obstbaumen (10308 B). ‘

- Standortangepasste Nutzung und Pflege des feuchten Griinlandes und der
GroBseggenbestinde entlang Neuen Wasserfallsgrabens. Verhinderung wei-
terer Verbuschung der GroBseggenbestéande durch geeignete MaBnahmen '
(10313 B).

- Pflege und Weiterentwicklung der Vegetationsbestdnde (Wiesen, Geblschen,
Geholzbestande, Bdume) im Bereich des Bergparks auf der Basis des Park-
pflegewerkes unter besonderer Beriicksichtigung der sehr differenzierten
Boden- und Wasserverhdltnisse sowie der zahlreichen klemﬂachlgen oder li-
nearen gewdsserbezogenen Sonderstandorte. :

- Bericksichtigung der vorhandenen Fledermaus-Lebensriume bei allen MaB-
nahmen an vorhandenen Bauwerken im Park.

- Herausnahme des privaten Autoverkehrs aus dem Parkbereich.

- Freihaltung der noch 6ffenen / unbebauten Bereiche innerhalb des Parkvor-
- feldes, des Grinzuges entlang des Wasserfallsgrabens. '

2.2 Schutzgebiete

2. 2 1 Denkmalschutz

Das Plangebiet ist TEII des Flachendenkmals Bergpark Wilhelmshéhe. Folgende
Gebdude sind als Kulturdenkmale im Denkmalbuch eingetragen:

Haus in den Obstgarten (Schlosspark 2), Alte Post (Schlosspark 4), Alte Wache
(Schlosspark 6), Remise (Schlosspark 10), Okonomiegeb&ude (Schlosspark 12),
Reithalle (Schlosspark 14), Marstall und Gartnerhaus (Schlosspark 16) sowie Ka-
valierhaus (Schlosspark 18). Die Brunnenanlagen vor dem Marstallgebdude und

" - an der Riickseite des Okonomiegebdudes sowie der Eiskeller unterhalb der Alten

Post stehen ebenfalls unter Denkmalschutz.

8 ' ‘ ‘ Képping Architektur+Planung ¢ Februar 2012
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~2.2.2 Schutzgebiete Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich liegt zu Teilen im Landschaftsschutzgebiet der Stadt Kassel.
Die Feuchtwiese entlang des Neuen Wasserfallsgrabens bis zur nérdlichen Be-
grenzung des Kleingartengeldndes und des Marstallplateaus liegt in der
Schutzzone I. Das Kleingartengeldnde, der alte Gemisegarten sowie die Parkfla-
che nordlich der StraBe Schlosspark (Alte Post nicht emgeschlossen) liegen in der
Schutzzone II. :

'Das im amtlichen Lageplan ausgewiesene Naturdenkmal (ND) bezeichnet die
vorhandene Feuchtwiese nérdlich und siidlich des "Neuen Wasserfallsgrabens".
Aus rechtlichen Griinden wird dieses Flachendenkmal bei der Neuordnung der
Naturdenkmadler entfallen.

Das Plangebiet liegt 6stlich des vorgeschlagenen FFH-Gebiets 4622-302 Ha-
bichtswald und Seilerberg bei Ehlen, ist jedoch nicht Bestandtell des FFH-
Gebietes.' (Anlage A)

2.2.3 Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der quantitativen Schutzzone B2 -
duBere Schutzzone --des mit Datum vom 02.10.2006 (StAnz. 46/2006,.S. 2634)
amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fir die staatlich anerkannte Heil-
quelle "TB Wilhelmshdhe 3", Gemarkung Wahlershausen der Stadt Kassel zu '
Gunsten der Thermalsolebad Kassel GmbH. Die Vorgaben der Hellquellenschutz—
verordnung sind zu beachten.

2.3 Satiungeh

2.3.1 Bebauungsplan Nr. III 5-1

Fur die Kleingartenanlage sowie Teile der Streuobstwiese unterhalb des Marstall-
plateaus gilt der Bebauungsplan Nr. III 5-1 "Am Schlosshotel" vom 10.10.2003.
Der Bebauungsplan beinhaltet u. a. folgende Festsetzungen:

- - Private Griunflachen der Zweckbestimmung Frelzeltgarten

- Flache fur die Landwirtschaft der Zweckbestimmung Streuobstbau auf Dau-
ergriniand

- MmdestparzellengroBen
- GroBe und Ausfuhrung der Gartenlauben Baumpﬂanzungen Elnfrledungen
Die Ubrigen Teile des Plangebiets liegen im AuBenbereich gemaB §35 BauGB..

2.3.2 Stellplatzsatzung

Fiir das Plangebiet ist die "Satzung zur Herstellung, Ablosung und Gestaltung von
Stellplatzen oder Garagen und zur Herstellung von Abstellpldtzen fiir Fahrréder
fur das Gebiet der Stadt Kassel" in der jeweils glitigen Fassung mafgeblich.
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2.4 Vorbereitende Untersuchungen

Folgende Gesamtentwicklungskonzepte und Einzelstudien beinhalten Aussagen
zum Marstallkomplex und sind Grundlagen fiir die Inhalte des Bebauungsplans:

- Museumslandschaft Kassel, Gesamtentwicklungskonzept fir die Kasseler
Landschaftsparks und Museen, Land Hessen u. AS&P, Wiesbaden 2005,

" - Museumslandschaft Kassel, Masterplan Bergpark Bad Wilhelmshdhe, ANP
HM, Kassel 2006,

- Museumslandschaft Kassel Perspektiven flr die Reithalle, ANP HM, Kassel
. 2007 ;

- Baumassenstudie zur Bebauung des Schlossplateaus am FuB3e des Bergparks
in Bad Wilhelmshdhe, Architekturbiiro Kithn-von Kaehne und Lange, Potsdam
Juli 2007,

- Verkehrszdhlung Bergpark Wilhelmshéhe vom 16. Marz bis 26. August 2007,
PLF Planungsgemeinschaft Landschaft + Freiraum

- Gesamtverkehrsgutachten zur ErschlieBung des Bergparks in Bad Wilhelms-
héhe, BSV, Aachen November 2007 :

- GesamterschlieBungskonzept Bergpark Wllhelmshohe in Kassel, PLF Pla-
nungsgemeinschaft Landschaft + Freiraum, Kassel Mérz 2010

- Machbarkeitsstudie Hotelprojekt Am Weinberg Kassel, Standort- und Markt-
analyse, Schollen Hotelentwicklung GmbH, Wuppertal 2008

- Schlosshotel Kassel, Modernisierung des bestehenden Gebéudes, Jochinger
GmbH / Ohlmeier Architekten BDA, Kassel 2009,

sowie die Ergebnisse der Welterbe-Workshops I - IV, Januar 2007 - August 2008,
Dokumentation MHK Projektmanagement, Kassel, und weitere Studien.

2.5 UNESCO Weltkulturerbe

Der Bergpark Wilhelmshdéhe ist zur Aufnahme in die Liste des UNESCO-Weltkul-
turerbes angemeldet. Das Plangebiet liegt innerhalb der ausgewiesenen Kernzo-
ne, die die Flachenausdehnung des Weltkulturerbes umfasst. Der Hermann-
Schafft-Weg 6stlich des Plangebietes bildet die Abgrenzung zur Pufferzone des
Weltkulturerbe- Berelches die die Kernzone zum Schutz der Kulturdenkmale um-
gibt. »

Eingriffe in die Kernzone wie z. B. NeubaumaBnahmen miissen besonders beziig-
lich ihrer Vertraglichkeit mit den denkmalschutzrelevanten Merkmalen des

- Bergparks betrachtet werden, um die angestrebte Aufnahme in die UNESCO-
Weltkulturerbeliste nicht zu gefédhrden. Dies gilt in abgestufter Form auch fur die
Pufferzone. '

10 . ’ Kdpping Architektur+Planung e Februar 2012



Bebauungsplan III/68 "Bergpark Wilhelmshohe Marstallkomplex" e Begriindung und Umweltbericht

Elfbuchern )
kg Wis. L e
S Silbersee :

Scha nh,,,_‘[,_

Hessenschanz

ol

A LTSN
e 5,

Kern- und Pufferzone Weltkulturerbe, Stadt Kassel, Mal 2011 (Ausschnitt)

2.6 Parkpflegewerk

Fir den Bergpark Wilhelmshéhe wurde 2007 ein Parkpflegewerk durch die Ver-
waltung der Staatlichen Schlésser und Géarten Hessen (nach Neuordnung jetzt
MHK zustdndig) vorgelegt, das sich als denkmalpflegerisches Gutachten begreift
“und als historische Referenz unter anderem auf die Darstellungen im Bestands-
plan von Ernst Virchow (Kassel 1903) zuriickgreift.

Fir den Bereich des Bebauungsplans Nr. III/68 werden folgende Entwicklungs-
ziele genannt:

- Aufrechterhaltung und Forderung des gértnerischen Eigenbetrieb der
Schloss- und Parkverwaltung Wilhelmshbhe,

- Beibehaltung der Parkverwaltung in Wilhelmsh6he und Erhaltung des ge-
- wachsenen Okonomiekomplexes,

- Entwicklung der Park-Infrastruktur und des Park-Marketings,

- Mittel- und langfristig Wiederaufnahme der historischen Nutzung der Berei-
che Obst- und Gemiisegarten sowie Baumschule,

sowie folgende EinzelmaBnahmen:
- Wiederaufpflanzung der Allee mit Tulpenbdumen (Liriodendron tulipifera),
- der Teich unterhalb des Neuen Wasserfalls soll wiederhergestellt' werden,

- die Geb&ude des Okonomiekomplexes sollen méglichst Zentrum der Parkbe-
wirtschaftung bleiben,

- Wiederherstellung der regelméBigen Baumpﬂaanng mit Rosskastanien (Vor-
bereich Schlosshotel),

K6pping Architektur+Planung e Februar 2012 . k : 11
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- Baumschule und Nutzgarten werden mittel- bis langfristig wieder eingerichtet
und Fachpersonal dafiir eingestellt. Solange werden die Flachen von Bebau-
ung freigehalten (Alter Obstgarten),

- Die Kleingarten sollten langfristig in ein Nutzgartenkonzept eingebunden
werden. Je nach Flache sind hier z. B. Obstgarten mdoglich. Weitere Bebau-
ung ist zu verhindern,

- Nutzung des Elskellers’z B. fUr Obsteinlagerung. Bei Fuhrungen sollte er zu-
gdnglich sein (6stlich der Post). :

Wilhelmshdéhe Bestandsplan, Ernst VII‘ChOW Kassel 1903 (Ausschnitt)

2.7 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird ein Griinordnungsplan erarbel-
tet. Der Umweltbericht wird Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan
(siehe Abschnitt 6). Die wesentlichen Inhalte des landschaftsplanerischen Fach-
beitrages werden in den Bebauungsplan aufgenommen (Anlage A).

12 - ’ Kopping Architektur+Planung s Februar 2012
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‘2.8 Wettbewerbe

Im Rahmen der Neuordnung der Museumslandschaft Kassel wurde von der Stadt
Kassel in Kooperation mit dem Land Hessen Anfang 2009 der Wettbewerb "Um-
gestaltung der Tulpenallee und angrenzender Freiflichen" als Realisierungswett-
bewerb zur Neugestaltung der ParkstraBen, des Parkplatzes Ochsenallee, des
Vorbereiches der StraBenbahnendhaltestelle sow:e des Schlosshotel -Vorplatzes
durchgefiihrt.

Neben den inhaltlichen und funktionalen Anforderungen erforderte die Wettbe-
werbsaufgabe besonderes Augenmerk bei der gestalterischen Einfligung der
StraBe in den sensiblen landschaftlichen Kontext der geschitzten Parkanlage so-
wie den besonderen Umgang mit dem Denkmalschutz. Ziel des Wettbewerbs war
es, eine Konzeption zu finden, welche die funktionalen und denkmalpflegerischen
Aspekte miteinander verbindet und sich in das Gesamtensemble des Schlosspla-
teaus einfligt.

Das Preisgericht entschied am 6. Juli 2009, den 1. Preis an WES & Partner GbR
Landschaftsarchitekten (Hamburg/Berlin) zu verleihen. Aus dem Erlauterungsbe~
rlcht des Wettbewerbsbeltrages (2):

Y

¥
H
§
&
i
H
3
i
i
.
H
|
H
H
H

Vorplatz Schiosshotel, Lageplan, WES & Partner GbR Landschaftsarchitekten, 2009.
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Bei allen heutigen Nutzungsanforderungen an den Bergpark Wilhelmshéhe bleibt
das Herausarbeiten der historischen Qualitadt oberstes Gebot. Die Tulpenallee
stellt in diesem historischen Kontext nicht in Ihrer Wegefiihrung, wohl aber in
ihrem gestalterischen Ausdruck und ihrer Dimensionierung eine deutliche Sté-
rung des historischen Geflechts des Bergparks dar.

Die Strasse wird deutlich verschmélert von 8 m auf 6 m Breite, was einen Bus-
gegenverkehr zulésst. An die Strasse grenzt ein 1 Meter breites Bankett aus
Schotterrasen an. Das Beparken der Tulpenallee wird durch einfache niedrige
Holzpollerreihen verhindert. Der zum Teil jetzt angrenzende FuBweg wird deutlich

- von der Strasse getrennt, sodass die Breite der Strasse in der Wiese deutlich
vermindert wird. Die Ubergangsbereiche werden durch leicht in die Strasse hin-
einragende Natursteinmittelpflasterldtzchen betont. Die Héchstgeschwindigkeit
sollte 50 km/h nicht (berschreiten.

Vorplatz Schlosshotel: Die heutige Lage des Schlosshotels ldsst die historischen
Qualititen dieses Raumes deutlich vermissen. Als historische Remineszenz schla-
gen wir die alte Lage der versetzten Baumreihe, wie auf dem Plan von 1903,
wieder vor. Eine Baumreihe aus hoch aufgeasteten Tulpenbdumen, mit Gastro-
nomiepavillon und AuBengastronomie. Unter dem Blatterdach werden die
Besucher zum Verweilen eingeladen. Die Baumallee steht in einer durchgehenden
Grantfldche. Die Zufahrt zum neuen Schlosshotel bleibt gewahrt. Der Platz wird
durchgehend aus ockerfarbenem Naturstein-Kleinpflaster, im wilden Verbund be-
festigt, die Fahrspur in gebundener Bauweise [...] (Erlauterungsbericht WES,
Hamburg/Berlin 2009)

Das Wettbewerbsergebnis flieBt in die Entwurfsplanung zur Umgestaltung der
Tulpenallee ein und wird in Abstimmung mit den Fachamtern iiberarbeitet und
aktualisiert (siehe 4.3.1).

Asphallmit
Farbbeschichiung

Naturstein
o Kiginpflaster
i

waszes gebun-
dene Deche

StraBengestaltung Tulpenallee WES & Partner GbR Landschaftsarch/tekten, 2009
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‘ Bebauungsplan III/68 "Bergpark Withelmshdhe Marstallkomplex" ¢ Begrindung und Umweltbericht.

2.9 Sonstige Planungsvorgaben und Hinweise

2.9.1 Altlasten

Auf der Verkehrsflache zwischen Schiosshotel und Remise wurde von 1955 bis
1971 eine 6ffentliche Tankstelle betrieben. Diese ist in der Altflichendatei des
Landes Hessen unter Nr. 611.000.051-000.003 als Altstandort eingetragen. Die
beiden Erdtanks von 7.000 | und 4.000 | sind nicht ausgebaut, sondern verblie-
ben und verfillt. Untersuchungen unter den Tanks bzw. im Umfeld bezlglich
etwaiger Bodenkontaminationen wurden nicht durchgefiihrt. Es empfiehlt SICh im
Zuge der PrOJektentWIcklung dieser Frage nachzugehen.

2.9.2 Fledermausgutachten

Im Auftrag der Stadt Kassel wurde ein fledermauskundliches Kurzgutachten
durch das Biro fur Landschaftsdkologie Simon & Widdig GbR erstellt.

Die Uberpriifung der Gebdude Marstall, Remise, Okonomiegeb&ude und Reithalle
hat ergeben, dass (berwiegend nur ein geringes Potenzial an flr Fledermduse
geeigneten Quartierstrukturen vorhanden ist. Dies betrifft sowoh! die Dachbéden
als auch die AuBenfassaden. Es wurden keine alten oder aktuellen Quartiere
nachgewiesen.

Die Detektorbegehungen haben diese Feststellung bestétigt. Es ist hinreichend
ausgeschlossen, dass sich ein aktuelles Sommerquartier mehrerer Fledermé&use
(insbesondere ein Wochenstubenquartier) an oder in den Gebduden befindet.
Auch eine winterliche Quartiernutzung kann aufgrund der vorhandenen Struktu-
ren und Gegebenheiten weitestgehend ausgeschlossen werden.

Die Priifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde ergab, dass kéin Ver-
botstatbestand nach § 42 (1) Nr. 1-3 BN&tSchG bei Umsetzung des B-Planes
eintritt. (Quelle 12, S. 8)

~ Képping Architektur+Planung e Februar 2012 : , - s



Bebauungsplan I11/68 "Bergpark Wilhelmshéhe Marstallkomplex” e Begriindung und Umweltbericht

3 Bestandsaufhahme und Analyse

3.1 Historie

Die historische Entwicklung der Plateaubebauung nérdlich des Schlosses Wil-
helmshdhe wird in zahlreichen Untersuchungen und Veroffentlichungen
ausfihrlich dargestellt, u. a. in der Denkmaltopografie der Stadt Kassel, im Park-
pflegewerk (1), Masterplan Bergpark Bad Wilhelmshdhe (3) sowie in der
Baumassenstudie zur Bebauung des Schlossplateaus (6). Die Geschichte des
Marstallplateaus soll daher hier nur kurz zusammengefasst werden (siehe dazu
auch Einzelbeschreibungen baulicher Bestand Nr. 3.2).

Das Marstallplateau wird bereits seit den Anfangen des Landschaftsgartens unter
Landgraf Friedrich II. in der zweiten Hélfte des 18. Jahrhunderts mit Gebauden
der Parkverwaltung, Schlossbewirtschaftung und Gastebewirtung bebaut. Der
Plan ,Historische Bebauungen® zeigt die Abfolge und Gebdudestandorté der his-
torischen Schichten:

- Ab 1762 wird das Marstallgebdude mit zwei Seitengebduden sowie ein Gast-
haus, ebenfalls mit zwei seitlichen und einem riickwértigen Gebdude in einer
Fluchtlinie ca. 20 m sidlich des heutigen Marstallgebdudes errichtet. Das be-
reits dltere Hofgartnerhaus wird 1780 zum Kavalierhaus fir die berittene
furstliche Leibgarde umgebaut. Nordlich des Marstalls entstehen verschiede-
ne Nebengeb&ude sowie der Eiskeller, ein um 1768 unter Landgraf Friedrich
II. angelegtes Gewdlbe. Ab 1786 wird dstlich des Gasthauses der Obst- und
Gemiisegarten durch Hofgartner Daniel August Schwarzkopf als Nutzgarten
zur Selbstversorgung des Hofes angelegt. (Lagepléane Bosse 1776 / Jussow
1788)

- Ab 1791 wird der Marstall aufgestockt und die Seltenﬂugel ergénzt, so dass
1797 mit dem Bau der Reithalle ein Ensemble mit weitgehend umschlosse-
nem Innenhof entsteht. Westlich des Marstalls entstehen die ersten
Gewachshauser an dem auch heute noch genutzten Standort. (Lageplan
Schaeffer 1813)

- 1821 wird der Mittelbau des Marstalls um ca. 20 m nach Norden versetzt, so
dass zusammen mit den Seitenfliigeln die hufeisenférmige Anlage entsteht,
wie sie heute noch weitgehend erhalten ist. In den folgenden Jahren werden
die alte Wache im klassizistischen Stil, das Okonomiegeb&ude nordlich des
Gasthauses, sowie 1897 das Postgebaude errichtet. Das Gasthaus wird durch
das hufeisenférmige Grandhotel in der neuen Gebaudeflucht neben dem Mar-
stall ersetzt, das mit drei Vollgeschossen das Marstallplateau dominiert. In
der ostlichen Verlangerung der Remise entsteht die ,Ausweichgaststédtte®.
Das Kavalierhaus wird als Wohnhaus umgestaltet. Bis auf das Schlosshotel
und die Ausweichgaststétte sind die Gebaude dieser Bauphase erhalten. (La-

- gepléne Hentze 1826 / Petters 1864) ’

16 ' _ Kopping Architektur+Planung e Februar 2012
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Bebauungsplan I1I/68 "Bergpark Wilhelmshéhe Marstallkomplex" ¢ Begriindung und Umweltbericht

- - 1923/24 wird das ,Haus in den Obstgarten® in historisierenden Formen als
Wohnhaus fir den Parkdirektor errichtet. 1930 wird der Geldandeversprung
zwischen Plateau und Gemisegarten baulich gefasst und entwickelt sich un-
ter der Leitung von Heinrich Tessenow zu einer beliebten
Gastronomlefrelflache neben dem Schlosshotel mit Blick auf die Stadt (,Tes-
senow-Terrassen"). - !

- Nach der weitgehenden Zerstérung des Schlosshotels im 2. Weltkrieg wird
1955 ein modernistischer Hotelbau auf dem gleichen Areal, aber mit abwei-
chender Baukdérpergeometrie errichtet. Der H-formige offene Baukdrper stellt
sich bewusst in Gegensatz zur historischen rechtwinkligen und raumbilden-
den Struktur. Er nimmt zwar mit dem Westfliigel die Orthogonalitat des
Marstallkomplexes auf, bezieht sich mit dem Ubrigen Baukérper jedoch auf
die leicht verdrehte Orthogonalitat des Schlosskomplexes.

- In den 1960er-Jahren wird ein abgéngiger Teil des Marstall-Westfllgels
durch ein 1-geschossiges Betriebsgebaude ersetzt. Die heute bestehenden
Gewdchshausanlagen westlich des Marstalls werden errichtet.

Ein Blick auf die Vielzahl der seit dem 18. Jahrhundert erhaltenen Lage- und
Entwickiungspldne zeigt, dass neben dem Landschaftspark und der Schlossanlage
auch das Marstallplateau Gegenstand reger Planungstatlgkelt war, die allerdings
mcht immer umgesetzt wurde.

Marstallgelénde ca. 1925, Sammlung FeyII/Forssmén

18 ’ K&pping Architektur+Planung ¢ Februar 2012



Bebauungsplan I1I/68 "Bergpark Wilhelmshshe Marstalikomplex" ¢ Begriindung und Umweltbericht

3.2 Stadt- und landschaftsraumlicher Kontext

- Entsprechend ihrer historischen Funktion der Verwaltung und Versorgung von
Schloss und Park sind die Gebaude auf dem Marstallplateau zwar in unmittelba-
rer Nahe des Schiosses, jedoch ndher am Parkrand auBerhalb der Hauptachse ‘
und in der N&he der ErschlieBung angeordnet Bezogen auf das gesamte En-
semble von Landschaftspark und Schioss kommt dem Marstallkomplex
untergeordnete Bedeutung und dienende Funktion zu.

- Andererseits ist der Standort wegen seiner Nahe zum Schloss, seiner Lage im
Landschaftspark und seiner wertvollen historischen Bausubstanz von groBer ge-
stalterischer und baulich-rdumlicher Sensibilitat. -

.Im Landschaftsbild ist der Gebdudekomplex durch seine Lage auf dem erhohten
Plateau aus der Blickrichtung Herkules/Kaskaden ebenso prasent wie aus Rich-
tung der Stadtteile Kirchdithmold, Wahlershausen und Hessenschanze. Vom
Schloss aus Richtung Norden gesehen bilden die flachen langgestreckten Gebau-
de einen Abschluss vor dem entlang des neuen Wasserfallsgrabens abfallenden
Geléande.

Das Marstallplateau bildet mit seiner Bebauung zusammen mit dem Schloss eine |
Insel im Landschaftsraum, der in nordwestlicher Richtung von den ansteigenden
Waldflachen des Habichtswaldes und in norddstlicher Richtung von den in Rich-
tung Kirchdithmold abfallenden Wiesen und Ufergehélzen gepragt ist.

3.3 Baulicher Bestand und Nutzungen

3.3.1 Marstallplateau

Im Verhéltnis zur Gesamtfldche des Bebauungsplans ist der Anteil der baulichen
Flachennutzung gering.

~Die historischen Geb&ude des Marstallplateaus werden durch die MHK - Muse-

" umslandschaft Hessen Kassel zur Parkverwaltung und -bewirtschaftung genutzt.
Zusammen mit der stidlichen Remise bildet das Schilosshotel eine weitere Nut-
zungseinheit, die modernisiert, umgebaut, erweitert und einschlieBlich des
friiheren Spielcasinos auch zukliinftig als Hotel genutzt werden soll. Die Alte Wa-
che wird langfristig als Café, die Alte Post flir Zwecke der Museumspéadagogik
genutzt. Die einzelnen Nutzungen sind in den folgenden Objektblattern naher
beschrieben. -

Verschiedene charakteristische Merkmale der Bebauung des Marétallplateaus be-
grinden ihren herausragenden stadtgestalterischen und historischen
Erhaltungswert: '

- die aufgrund der topografischen Gegebenheiten naheliegende kompakte und
in sich geschlossene Anordnung auf dem Plateau

- der in wesentlichen Teilbereichen noch vorhandene tjnd gut erhaltene Ge-
bdudebestand aus der spatbarocken und klassizistischen Bauphase,

Képping Architektur+Planung e Februar 2012 19



Bebauungsplan III/68 "Bergpark Wilhelmshdhe Marstallkomplex” o Begrijndung und Umweltbericht

- - die einheitliche Héhenentwickiung der historischen Gebiude,

- die in wesentlichen Teilbereichen noch erkennbare streng orthogonale und
raumbildende Struktur der Gebdudegeometrie, -

- die Kontinuitdt der Nutzung durch zwei Jahrhunderte fiir die Schloss- und
Parkbewirtschaftung und die Gastebeherbergung. :

Das Schlosshotel setzt sich deutlich in der Orthogonalitét, Formensprache und -
Farbgebung von der Geschlossenheit des historischen Ensembles ab. Das Geb&u-
-de ist hinsichtlich seiner Gestaltungsqualitat aus heutiger Sicht kein :
herausragendes Beispiel der Nachkriegsmoderne und inzwischen stark renovie-
_rungsbedurftig. ‘

Der Erhaltungszustand der historischen Bausubstanz erfordert weitgehende Sa-
nierungs- und ModernisierungsmaBnahmen. Insbesondere das historisch
bemerkenswerte Dachtragwerk der Reithalle muss kurzfristig gesichert werden.
Die teilweise suboptimale und nicht denkmalgerechte Nutzung der Gebaude (La-
gerflachen, Fahrzeuggaragen) ist-ein Grund fiir ein umfassendes
Modernisierungs- und Umnutzungskonzept der MHK. '

20 Képping Architektur+Planung e Februar 2012
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Bebauungsplah 111/68 "Bergpérk Wilhelmshc‘jhe'Marstallkomplex" e Begriindung und Umweltbericht

Gebaude

Cassel

Marstall und Wirtschaftshof (Baufenster A)

- Baujahr, Architekt
Gebéudedaten

Eigentimer, Nutzer

Nutzung historisch -

Nutzung aktuell

" Nutzung geplant

Voruntersuchung

Zielvorstellung,

1764, Aufstockung 1791 Jussow, Umbau 1821, Westflugel

‘Wiederaufbau 1962/1966

4.249 m2 BGF, 3.108 m2 NF, Westflugel und Zw1schenbau
unterkellert

Land Hessen MHK
Marstall

Werkstdtten, Lager, Maschinenpark, Betriebswohnungen:

- UG/EG 1.878 m2 Lager, Garagen, Werkstétten,
.Sozialrdume

- 0G 1.230 m2 Wohnen

- Verwaltung, Blbhothek, Ausstellungs--und
Veranstaltungsrdume, Archive und Depots, Werkstétten
- Nutzung Wirtschaftshof fiir AuBenveranstaltungen

- Gutachten Museumélandschaft Kassel, AS&P 2005
- Masterplan Bergpark Wilhelmshdohe, ANP 2006
- Bedarfsplanung, ANP 2008

- Marstall fir die Hauptverwaltung nutzen, grds. keine

. Kriterien - Wohnungen ;
’ - Sicherung des denkmalgeschiitzten Bestands
- Parkpldtze und Maschinenverkehr aus dem
Wirtschaftshof entfernen

- Gestaltung des Innenhofs nach historischer Vorlage
- offentlichkeitsorientierte Nutzung EG und Wirtschaftshof

Geplante - Instandsetzung, Umbau, Umnutzung

BaumaBnahmen : '

22 Képping Architektur+Planung e Februar 2012



Bebauungsplan III/68 "Bergpark Wilhelmshéhe Marstallkomplex" ¢ Begriindung und Umweltbericht

Westfliigel mit 1 —geschossigém
Zwischenbau aus den 60er-Jahren

Nutzung des Innenhofs als Abstell-
fliche fir GroBgeréte

Gértnerhaus

Kopping Architektur+Planung e Februar 2012 23



Bebauungsplan III/68 "Bergpa‘rk Wilhelmshdhe Marstallkomplex" ¢ Begriindung und Umweltbericht

Gebdude

Kavalierhaus (Baufenster B)

Baujahr, Architekt

Gebdudedaten

Eigentﬂmér, Nut-
zer '

Nutzung historisch

Nutzung aktuell
Nutzung geplant
Voruntersuchung

Zielvorstellung,
Kriterien

Geplante BaumaB-
nahmen

2. Halfte 18. Jh. als Hofgartnerhaus, Umbau 1780 fir die
berittene Leibgarde (du Ry), 1825 um 20 m in die Flucht
des Marstalls zuriickversetzt (Bromeis)

435 m2 BGF, 2 Vollgeschosse, 1 Dachgeschoss
Land Hessen MHK

Hofgartnerhaus, Gouverneurs- und Pagenhaus, Leibgarde,
Gastehaus, Wohnhaus

MHK Verwaltung

MHK Verwaltung ' A

- Gutachten Museumslandschaft Kassel, AS&P 2005
- Masterplan Bergpark Wilhelmshéhe, ANP 2006

- Sicherung des denkmalgeschiitzten Bestands

- Abstand der Vegetation zum Geb&dude schaffen

zur Zeit kein Sanierungsbedarf

24
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Bebauungsplan I11/68 "Bergpark Wilhelmshshe Marstallkomplex" e Begriindung und Umweltbericht

Gebdaude | Reithalle (Baufenster D)

Baujahr; Architekt | 1797 , »
Gebdudedaten - 542 m2 BGF, '1 Voligeschoss lichte Héhe min. 4,90 m
Eigentiimer, Nutzer | Land Hessen MHK

Nutzung historisch Rei'thalle‘

Nutzung aktuell MHK Lager, Maschinenpark
Nutzung geplant Sommerveranstaltungen, ca. 250 Sitzplatze

"Voruntersuchung | - Gutachten Museumslandschaft Kassel, AS&P 2005
: : ' - Masterplan Bergpark Wilhelmshdhe, ANP 2006
- Perspektiven fir die Reithalle, Untersuchung von
4 Nutzungsalternativen, ANP 2008

Zielvorstellung, - Sicherung des denkmalgeschiitzten Bestands

Kriterien - Aufwertung durch 6ffentlichkeitsorientierte Nutzung,
, keine Lagernutzung mehr

Geplante - Statische SicherungsmaBnahmen Dachtragwerk und

BaumaBnahmen 1 AuBenwande

- Sanierung Dach, Fassade und Sockel

- Anstrich Fassade, AuBenfenster und Tiren
- H6henausgleich FuBboden

- Einbau sanitére Einrichtungen

- Technische Ausriistung (Elektro)

Bildquelie: Universitdtsbibliothek Kassel - Landesbibliothek und Murhardtsche Bibliothek
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Bebauungspla‘n 1I1/68 "Bergpark Wilhelmshohe Marstallkomplex” e Begriindung und Umweltbericht

Gebé&ude

Siidliche Remise (Béufenster F)

Baujahr, Architekt
Gebdudedaten
Eigentiimer, Nutzer
Nutzung historisch
Nutzung aktuell

Nutzung geplant
Voruntersuchung

Zielvorstellung,
Kriterien

Geplante
BaumaBnahmen

Ca. 1826
1244 m2 BGF
Péchter'Schlosshotel‘

| wie Okonomiegebaude

Schlosshotel, Gastezimmer und Seminarréume
Wie bisher

-- Gutachten Museumslandschaft Kassel, AS&P 2005

- Masterplan Bergpark Wilhelmshdhe, ANP 2006

- Sicherung des denkmalgeschiitzten Bestands
- Gebéaude als hist. Einheit wahrnehmbar machen,
AuBenfarbe an hist. Befund anpassen

Modernisierung

Stidliche Remise, rechts
Ausweichgaststétte, ca. 1890

Bildquellen: Universitatsbibliothek Kassel - Landesbibliothek und Murhardtsche
‘Bibliothek, Stadtmuseum Kassel
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Gebdude

Okonomiegebiude (Baufenster E)

Baujahr, Architekt
Geb&udedaten
Eigentimer, Nutzer
Nutzung historisch
Nutzung aktuell
Nutzung geplant
Voruntersuchung

Zielvorstellung,
Kriterien '

Geplante
BaumaBnahmen

Ca. 1826
2162 m2 BGF

Land Hessen MHK

Garde-Gendarmerie-Kaserne, EG Lager, OG Wohnen
EG Lager, OG Wohnungen
EG Depot fir Bauteile, OG Wohnungen

- Gutachten Museumslandschaft Kassel, AS&P 2005
- Masterplan Bergpark Wilhelmsh&he, ANP 2006

- Sicherung des denkmalgeschiitzten Bestands

- Sanierung der Gebdudesubstanz

- Gebaude als hist. Einheit wahrnehmbar machen,
AuBenfarbe an hist. Befund anpassen

- Sicherung des Innenhofs im Ensemble

- Offentlichkeitsorientierte Nutzung EG

- offentlicher Durchgang zu den Obst- und
Gemusegarten ,

- Holzlager hinter dem Gebdude entfernen

- Grundsanierung, Umba'u; Umnutzung

28
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Bebauungsplan I11/68 "Bergpark Wilhelmshohe Marstallkomplex" ¢ Begriindung und Umweltbericht

’ Geb&ude

Schlosshotel (Baufenster G)

Baujahr, Architekt
Gebaudedaten
Eigentimer, Nutzer
Nutzung historisch

Nutzung aktuell

Nutzung geplant

- "Voruntersuchung

- Zielvorstellung,
Kriterien

Geplante
BaumaBnahmen

1955, Paul Bode

| BGF 8830 m2, 101 Zimmer, Gastronomie, 67 Stellplatze

Grundstlick: Land Hessen, Erbpacht Jochinger GmbH

Schlosshotel (1826-1950, Bromeis), Gasthaus (1767~
1826), Tessenow-Terrassen (1930-1950)

- Hotel , 4
- Spielcasino bis 2005, Veranstaltungsflache und Galerie

-4-Sterne-Premium-Hotel, Erweiterung auf ca. 150
Zimmer, Tagungsraume und Saal, rd. 9.000 m2 GF
(ohne Remise), Tiefgarage 20 Stplz.+20 Stplz. optional

- Gutachten Museumslandschaft Kassel, AS&P 2005

- Masterplan Bergpark Wilhelmshdhe, ANP 2006

- Entwickiungsplanung Schlosshotel, HHS 2006

- Baumassenstudie, Kithn-von Kaehne & Lange Juli 2007
(4 Baumassenalternativen)

- Machbarkeitsstudie Hotelprojekt Am Weinberg Kassel,
Schollen Hotelentwicklung GmbH, Wuppertal 2008

- Schlosshotel Kassel, Modernisierung des bestehenden
Gebsudes, Jochinger GmbH / Ohlmeier Architekten
BDA, Kassel 2009

- Reaktivierung des Hotelstandortes

- Modernisierung der stadtebauhch relevanten Bausub-
stanz

- Einfigung in den denkmalgeschiitzten Bestand

- gute ErschlieBung und OPNV-Anbindung _

- Aussichtslage zur Stadt (Tessenow—Terrasse) wieder
herstellen

- Bereinigung der Hinterhofsituation nordosthch des Ho-
telkomplexes, Verlagerung von Stellplatzen in
Tiefgarage, Begrenzung der Stellplatzzahl o

- Weltkulturerbefahigkeit beachten, Dachaufsicht vom.
Bergpark

Modernisierung, Umbau, Teilaufstockung, Erwelterung

30
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Schlosshotel Vorfahrt

Schlosshotel Mittelbau, Café

Schlosshotel ehemaliges
Casino, Blick vom Obst- und
Gemiisegarten
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Historisches Schlosshotel von
1826, Haupteingang

Schlosshotel von 1826, dstli-
cher Seitenfliigel noch ohne
Terrasse, Blick vom Dach der
Alten Wache, im Hintergrund
Remise und Ausweichgaststt-
te, ca. 1900
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Schlosshotel von 1826, "Fern-
blick-Terrassen"

Tessenow-Terrasse

Stadtblick heute

Bildquellen: Universitétsb_ibliothek Kassel - Landesbibliothek und Murhardtsche Biblibthek, Stadt-
museum Kassel - : :
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Gebdude Alte-Waché (Baufenster H)

Baujahr, Architekt | 1824-1826, Bromeis

Gebéudédaten 742 m2 BGF

Eigentiimer, Nutzer | Land Hessen, Pachter El Ahl
" Nutzung historisch | Wachhaus

Nutzung aktuell Schlosscafé, Betriebswohnung 0G
Nutzung geplant | ‘Schlosscafé, Betriebswohnung OG
Voruntersuchung - Gutachten Museumslandschaft Kassel, AS&P 2005

- Masterplan Bergpark Wilhelmshéhe, ANP 2006
- Machbarkeitsstudie Gastronomiekonzept, hbm 2007

Zielvorstellung,‘ ' - Sicherung des denkmalgeschiitzten Bestands
Kriterien - Storende AuBenraumobjekte entfernen
Geplante ~ Grundsanierung, Modernisierung
BaumaBnahmen

CiE R anaunitin e
g moa

T

eyt Ry

O

il
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Bildgquellen: hbm, Universitdtsbibliothek Kassel - Landesbibliothek und Murhardtsche Bibliothek:
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Alte Wache, links Kiosk

Durchfahrt zu den Tessenow-
. Terrassen, "AuBenraumm©blie-
rung”

Alte Wache vor Schlosshotel vén
1826

Bildquellen: Universitétsbibliothek Kassel - Landesbibliothek und Murhardtsche ‘Bibliothek, Stadt-
museum Kassel
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Cassel

Bezeichnung .

Vorplatz Schlosshotel und Marstall

Eigentimer
Nutzung historisch
Nutzu'ng aktuell
Nutzung geplant

Voruntersuchung,
Planung

Zielvorstellung,
Kriterien

Geplante
BaumaBnahmen

Land Hessen , .
Vorplatz, Vorgarten und Vorfahrt Schlosshotel
Vorplatz, Grinfliche, OPNV-Haltestelle
Vorplatz

- Gutachten Museumslandschaft Kassel, AS&P 2005

- Masterplan Bergpark Wilhelmshdéhe, ANP 2006

- Gesamtverkehrsgutachten zur ErschlieBung des Berg-
parks in Bad Wilhelmshodhe, BSV, Aachen 2007

- ErschlieBungskonzept: Interne ErschlieBung des Berg-
parks in Bad Wilhelmshohe, Stadt Kassel, Marz 2010

- Wettbewerb "Umgestaltung der Tulpenallee und angren-
zender Freiflachen®, Stadt Kassel 2009

- Neugestaltung auf historischer Grundlage

- Sichtbezug zum Gewdéchshaus und der Alten Wache star-
ken, Rickschnitt Vegetation .

- Vorplatz als raumliche Einheit fassen

- Fahrgeschwindigkeiten senken, Querungshilfen

- radumliche und funktionale Integration der StraBenver-
kehrsflache :

- in Parkwegeleitsystem einbinden

- Umsetzung des Wettbewerbéergebnisses, Umgestaltung
- Zufahrt Schlosshotel

Bildquellen: hbm, Université’tsbibliotl_?ek Kassel - Landesbibliothek und Murhardtsche Bibliothek
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Vorplatz, Blick auf Marstall

Vorplatz, Blick auf Schlosshotel,y
Baumpflanzung in der '
historischen Gebaudeflucht

Brunnenanlage vor der
Mittelachse des Marstalls
Vorplatz
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Vorplatz, rechts Schldsshotel,
ca. 1880

Vorplatz mit Bepflanzung,
Schlosshotel, ca. 1890

garten”, im Hintergrund Alte
Wache, ca. 1910

= .
%: e - o . Schlosshotel Vorfahrt und "Vor-

', N ‘ o H‘/é 6‘m¢’7¢r @égy’é,(x/ - *
Y 29 -(,7 L e il s
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Bebadungsplan 111/68 "Bergpark Wilhelmshoéhe Marstallkomplex'; ¢ Begriindung und Umweltbericht

3.3.2 Sonstiger Baubestand

“AuBerhalb des Marstallplateaus finden sich nur vereinzelt und untergeordnete
Gebdaude:

- Alte Post: das 1897 errichtete Gebdude der kaiserlichen Post befindet sich
6stlich etwas unterhalb der Alten Wache und wnrd aktuell fir die Museums-
padagogik der MHK genutzt;

- ,Haus in den Obstgarten": Wohngebé&ude inmitten des alten Obst- und Ge-
miisegartens, Baujahr 1923/24;

- Eiskeller am Weg unterhalb der Alten Post, unterirdisches Gewdlbe ‘aus dem
19. Jahrhundert, wird aktuell nicht mehr genutzt;

-  Dienstgarten: nordwestlich des Okonomiegebdudes befinden sich zwei Ne-
bengebdude Gber dem ehemaligen um 1768 unter Landgraf Friedrich I1.
angelegten Eiskeller;

- ' Die Gewachshauser der MHK westlich unterhalb des Gértnerhausés werden |
- fur die Anzucht der Parkbepflanzung genutzt.

3.3.3 Freizeitgarten

Unterhalb des Marstallplateaus befinden sich zwischen dem alten Obst- und Ge-
misegarten und der Feuchtwiese am neuen Wasserfallsgraben 27 privat
genutzte Freizeitgarten. Der fiir diesen Bereich geltende Bebauungsplan Nr. III
5-1 setzt eine MindestgréBe der Gartenparzellen von 400 m2 und héchstens 15
m2 Uberbauung durch Lauben je Parzelle fest. Eine weitere Bebauung des Ge-
landes ist ausgeschlossen ebenso Wohn- und gewerbhche Nutzung und
Nutzgarten.

Alte Post, heute Museumspdda- ,'
gogik
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Haus in den Obstgérten,
ehemaliger Obst- und
Gemiisegarten

Eiskeller unterhalb der Alten
Post

Nebengebéude (iber dem Eis-
Igeller von 1768 (westlich des
Okonomiegebé&udes) '
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Bebauungsplan I1I/68 "Bergpark Wilhelmshéhe Marstallkomplex" ¢ Begrindung und Umweltbericht

Gewédchshduser MHK, Marstall
im Hintergrund

Freizeitgérten

3.4 ErschlieBung und Verkehr

3.4.1 OPNV

Innerhalb des Plangebietes liegt die KVG-Haltestelle ,Schloss Wilhelmshéhe™ der
Buslinie 23, die im Sommerfahrplan mittwochs und an Sonn- und Feiertagen den
Bergpark je Richtung im 30-Minuten-Takt zwischen 9:00 und 19:00 Uhr durch-
fahrt. An den {brigen Tagen werden auf der Linie ausschlieBlich Fahrten mit
Anruf-Sammeltaxi angeboten.

Eine Verkehrszahlung 2007 ergab eine duBerst geringe Fahrgastnachfrage, ins-
besondere zu den Zeiten ohne Wasserspiele. Daraufhin hat die KVG diesen
Verkehr montags bis samstags ein- bzw. auf Anruf-Sammeltaxi umgestelit. Die
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Bebauungsplan I1I/68 "Bergpark Withelmshéhe Marstallkbmplex" ¢ Begriindung und Umweltbericht

Linie hat de facto keinerlei parkihterne ErschlieBungsfunktion, da an der Vielzahl
der Haltestellen im Bergpark kaum jemand ein- oder aussteigt. (13)

' Der stadtseitige Hauptzugang des Bergparks mit der Endhaltestelle der Tramlinie

1 liegt auBerhalb des Plangebietes.

3.4.2 Kfz-Verkehr

Der motorisierte Individualverkehr im Plangebiet steht nur teilweise mit dem
Bergpark als Besuchsziel in Zusammenhang und setzt sich aus folgenden Kom-
ponenten zusammen:

- Durchgangsverkehr zwischen Wilhelmshoéher Allee und Rasenallee: Um die
Beeintrachtigung des Bergparks und somit der Kernzone des geplanten Welt- .
kulturerbes durch die Verkehrsbelastung auf der Tulpenallee zu verringern,
wurden verschiedene Umgehungstrassen untersucht und diskutiert, letztend-
lich jedoch verworfen (13, S. 24);

- - Ziel- und Quellverkehr Parkbesucher Brandt-Stoph-Parkplatz: Entsprechend
der in der o. g. Verkehrszahlung (7) festgestellten Auslastungsspitze des
Parkplatzes an Event- und Sonntagen wird der meiste Zielverkehr in der Zeit
von 12-16 Uhr induziert (Maximalbelegung 160-250 Pkw). Zusatzliche Z&h-
lungen an Eventtagen ergaben Spitzenauslastungen in den Abendstunden bei
Veranstaltungen im Schloss-, Hotel- und Marstallbereich;.

- Ziel- und Quellverkehr Hotelgéste;

- Wirtschaftsverkehr und Mitarbeiter MHK, Hotel und Schlosscafé: Die Fahr-
zeuge der MHK fur die Parkbewirtschaftung sind teilweise auf dem
Betriebsgelande der Gewachshiuser unterhalb des Plateaus stationiert und

.fahren von dort in die Tulpenallee ein. Der librige Verkehr nutzt die Hauptzu-
fahrt zum Marstallplateau. Die Befahrung des Marstall Innenhofes und der
Reithalle durch Wirtschaftsfahrzeuge stellt eine suboptimale Nutzung der
denkmalgeschiitzten Gebdude und AuBenanlagen dar;

- Anwohnervérkehr von Wohneinheiten im Okonomiegebdude, Obergeschoss
des Marstallgebdudes und des Schlosscafés.

Die Verkehrsbelastung der Tulpenallee wird im Generalverkehrsplan mit 9.500
Kfz/24h angegeben. Eine Zahlung Ende 2010 im Zuge der aktuellen Verkehrs-
entwicklungsplanung der Stadt Kassel ergab einen Wert von 6.400 Kfz/24 h.

- 3.4.3 Verkehrsﬂéchen

Die StraBe ,Schlosspark™ und die Tulpenallee (L 3217) tangieren das Plangebiet |
an seinem sudlichen und westlichen Rand. Ihre Lage entspricht dem historischen
Verlauf der StraBen, die der Anlieferung der Schlossbewirtschaftung auf dem
Marstallplateau sowie der weiteren Verbindung mit Schioss Wilhelmsthal dienten.
Die Tulpenallee ist historisch mit Tulpenbdumen bepflanzt.

Im Gesamtverkehrsgutachten zur ErschlieBung des Bergparks (8) wird die Be-
standssituation der Verkehrsflachen im Bereich des Marstallkomplexes wie folgt
charakter|S|ert
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Bebauungsplan 111/68 "Bergpark Wilhelrﬁshﬁhe Marstallkomplex" e Begriindung und Umweiltbericht

Der heutige Ausbauzustand der Tulpenallee stellt einen erheblichen Eingriff in
das Erscheinungsbild des Bergparks dar. Dies liegt im Wesentlichen an der Zer-
schneidungswirkung durch den zu breiten StraBenquerschnitt, zu dem auch der
‘einseitige FuBweg zu rechnen ist, sowie der insgesamt unklaren Wegefiihrung fir
FuBgdnger und Radfahrer. Gerade im Bereich des ehemaligen Marstalls fiihrt dies
dazu, dass fir einen Besucher kaum noch die eigentliche réumliche Verflechtung
mit dem Schlossbereich erkennbar ist. Der Bereich vor dem Hotel wirkt abge-
schnitten und losgelést vom dbrigen Park. (8, S. 9)

Der Vorplatz des Schlosshotels ist als Platzsituation und in seiner hlstorlschen
Funktion als Hotelvorfahrt nicht mehr zu erkennen; unter anderem auch deshalb,
weil sich das nach dem 2. Weltkrieg erbaute Schlosshotel mit seiner Vorfahrt be-
wusst von der ehemals achsialen Situation des Vorplatzes abwandte.

Die HaupterschlieBung des Marstallplateaus erfolgt durch eine nichtéffentliche
Verkehrsflache, die den Mitarbeitern, Anwohnern, Hotelgdsten und zahlenden
Besuchern liber eine Schranke zuganglich ist. Einen unerwiinschten ,Bypass"
stellt die Parkplatzzufahrt dstlich der Alten Wache dar. Der Brandt-Stoph-
Parkplatz ist von der StraBe ,Schlosspark™ aus iiber einen kurzen ErschlieBungs-
weg erreichbar, der im weiteren Verlauf von der MHK fir Wirtschafts~ und
Anliegerverkehr genutzt wird. :

Mit dem 2009 durchgefihrten Wettbewerb "Umgestaltung der Tulpenallee und
angrenzender Freiflichen" wurde eine tragféhige Losung zur Behebung dieser
Mangel gefunden (siehe 2.8) ’

Platzfldche Schlossplateau
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Tulpenallee, Gewéchshaus
heute

Tulpenallee von Westen, Blick
auf Gewdchshaus, ca. 1900

Is§ Wtihelmshihe -
eniaus)

StraBe . .
Schlosspark/Tulpenallee
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3.4.4 Stellplétze Bestand

Die Verteilung der Stellplatze ist aus dem Plan ,Bestand Nutzung und Flachen®
(Abschnitt 3.3) ersichtlich. Von zusammen ca. 198 Stellpldtzen stehen ca. 130
. Stellpldtze den Nutzungen der MHK zur Verfligung. Auf dem Pachtgrundstiick des
Schlosshotels befinden sich 68 genehmigte Stellplatze. V

Die Parkplitze hinter der Reithalle, im Innenhof des Marstalls und norddstlich des
Schlosshotels bzw. teilweise im Bereich der historischen Tessenow-Terrasse ste-
hen in Widerspruch zu den Qualitdten und Anspriichen des historischen
Ensembles und stellen am Standort Marstallplateau eine suboptimale Fldchennut-
zung dar.

Der Parkplatz hinter der Reithalle besteht aus einer durchgehenden Asphaltdecke
und ist nicht bepflanzt. Aufgrund der fehlenden Gliederung wird der Parkraum
suboptimal genutzt. Das Stadtbild des historischen Ensembles aus Reithalle, 0-
konomiegebdude und Marstall wird empfindlich gestort.

Der Parkplatz im Innenhof des Marstalls stort die historische Hofsntuatlon und
steht einer adédquaten Freiflachennutzung und —-gestaltung im Weg. ‘

Der Parkplatz norddstlich des Schlosshotels bzw. teilweise im Bereich der histori-
schen Tessenow-Terrasse steht den Hotelgasten zur Verfligung und ist

ausreichend bepflanzt und gegliedert. Er stellt jedoch eine Fehinutzung der wert-
vollen Freifliche mit historischem Hintergrund dar. Die Potenziale der Tessenow-
Terrasse liegen in der einzigartigen Aussichtslage sowie der Funktion als Prome-
nade und dem Hotel zugeordneten Gastronomieflache. :

Der Brandt-Stoph-Parkplatz mit ca. 248 nicht markierten Stellplatzen wurde
1970 anlésslich des Besuchs des DDR-Ministerprésidenten Stoph angelegt.- Er
wird Uiberwiegend von Besuchern des Bergparks mit einer deutlichen Auslas-
tungsspitze an Sonntagen in der Zeit von 12-16 Uhr genutzt. 46 Stellpldtze des

- Schlosshotels sind auf dem Brandt-Stoph-Parkplatz nachgewiesen und per Bau-
last gesichert: Der Parkplatz ist im vorderen Teil asphaltiert, im Wesentlichen
jedoch geschottert und gut eingegriint. Somit stellt er keine wesentliche Stérung
des Landschaftsbildes dar, beeintrachtigt jedoch Boden, Wasserhaushalt, Klein-
klima und ist ein Fremdkorper in der historischen Freiflédche des alten Obst- und
Gemusegartens
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Parkplatz hinter der Reithalle

Parkplatz auf der Tessenow-
Terrasse

Brandt—Stoph-Parkaatz
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3.4.5 FuBwegenetz

Die wesentlichen FuBgadngerverkehre im Umfeld des Plangebietes bestehen na-

. tarlich aus Besuchern, die von der Endhaltestelle der Linie 1 und den Parkplatzen
Ochsenallee und Brandt-Stoph zum Bergpark gehen. Im Plangebiet selbst gehen
Bergparkbesucher vom Brandt-Stoph-Parkplatz auf dem geschwungenen FuBweg
durch die Parkanlage in Richtung Kaleschenweg oder Ballhaus. Teilweise wird
auch der Gehweg an der StraBe ,Schlosspark® von Bergparkbesuchern benutzt,
die vom Parkplatz Ochsenallee kommen und den dort gelegenen Parkeingang
nicht wahrgenommen haben oder die ein Ziel im Bereich Gewé&chs-
haus/BaIlhaus/SchIosscafe ansteuern.

Die StraBe , Schlosspark® bildet die Grenze und Verknipfungslinie zwischen dem
Fquegenetz des Bergparks und dem ndérdlich gelegenen FuBwegenetz im Be-
reich des Griinzugs am Neuen Wasserfallsgraben und weiter Richtung
Hessenschanze und Kirchdithmold. Es existiert jedoch nur auf dem Vorplatz des
Schlosshotels eine Querungshilfe auf dieser StraBe. In Anbetracht der bestehen-
den Trennwirkung der StraBe und der auf ihr gefahrenen Geschwindigkeiten
fehlen Querungshilfen an anderen Verkniipfungsstellen, z. B. im Bereich des Ka-
leschenweges, westlich des Gewéachshauses und weiter nérdlich an der
Tulpenallee,

Die nord-sidliche Durchquerbarkeit des Plangebietes ist im Bestand nur Uber den
FuBweg hinter dem Okonomiegebdude mdoglich. Die nichsten derartigen Verbin-
dungen liegen auBerhalb des Plangebietes (Hermann-Schafft-Weg und Wege an
den Kaskaden des Neuen Wasserfallsgraben). Im Bereich Alter Obst- und Gemil-
segarten, Tessenow-Terrassen und Reithalle fehlen 6ffentliche
FuBwegeverbindungen.

3.4.6 Radwege

Im gesamten Plangebiet gibt es keine Radwege auf separaten Verkehrsflachen.
Die Benutzung der FuBwege im Bergpark ist flr Fahrréder mit Ausnahme der
Herkules-Wartburg-Radroute nicht erlaubt. Diese verlduft im Plangebiet auf Tei-
len der Tulpenallee und der StraBe , Schlosspark™.

3.4.7 Entwésserung

~ Das Plangebiet wird derzeit mit einem privaten Kanalnetz des Landes Hessen
entwdssert. Die Anbindung an das 6ffentliche Kanalnetz der Stadt Kassel erfolgt
im Wesentlichen an den Schmutzwasserkanal in der Wilhelmsh&her Allee in Héhe
der MulangstraBBe. Die Menge des aufzunehmenden Abwassers wird begrenzt, da
Niederschlagswasser einiger angeschlossener Flachen des Bergparks ebenfalls in
den offentlichen Schmutzwasserkanal eingeleitet werden.

Der Marstallkomplex muss.zukiinftig im Trennsystem entwéssert werden. Das
Niederschlagwasser der angeschlossenen Flachen ist auf den zur Verfligung ste-
henden Fléchen zu versickern bzw. iber Privatkanadle in vorhandene Grében
abzuleiten. Eine Einleitung von Niederschlagswasser in das dffentliche Kanalnetz
ist grundsétzlich nicht méglich. [...] (Kasseler Entwésserungsbetrieb,
05.06.2009)
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Bebauungsplan III/68 "Bergpark Wilhelmshéhe Marstallkomplex" ¢ Begriindung und Umweltbericht

3.5 Natur und Landschaft

Siehe Abschnitt 6 und Anlage A (Griinordnungsplan).

3.6 Zusammenfassende Wertung

‘ Dle Werte, Potenziale und Konﬂlkte der Bestandssituation lassen sich wie folgt

zusammenfassen:

Randlage des Marstallkompliexes mit dlenender Funktlon bezogen auf das
Ensemble von Landschaftspark und Schioss;

herausragender, wenn auch durch das Schlosshotel gestorter stadtgestalteri-
_scher und historischer Erhaltungswert der Plateaubebauung;

hohe Sensibilitét des Marstéllplateaus gegeniiber planerischen Eingriffen we-
gen seiner Ndhe zum Schloss, seiner Lage im Landschaftsraum und in der
Weltkulturerbe-Kernzone sowie seiner wertvollen historischen Bausubstanz;

Kontinuitat der Nutzung {iber mehr als zwei Jahrhunderte: Schloss— und
Parkbewirtschaftung, Gastebeherbergung, :

groBe NaturpotenZIaIe und hoher Frelzeltwert der nordhch gelegenen Grin-
flachen; : :

starke Trennwirkung der StraBe Schlosspark und Tulpenallee;
Fehlnutzung wertvoller Freifldchen durch ruhenden Ver_keh'r;

FuBwegenetz unvolistdndig, Durchidssigkeit des Plangebietes verbesserungs-
bediirftig.

Der nachfolgende Plan , Konflikte und Defizite™ glbt dazu emen detaillierten und
konkretisierten Uberblick. :
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Bebauungsplan III/68 "Bérgpark Wilhelmshohe ‘Mérstallkomplex" ¢ Begriindung und Umweltbericht

4  Planungsziele und -konzepte

Die folgenden Planungsziele und -konzepte wurden aus der Bestandsana!yse
entwickelt und bauen im Wesentlichen auf folgenden Planungen auf:

- Zielplanung Schlosspark Wilhelmshdhe, Teilplan Nr. 7, Parkpﬂegewerk (1)

- Modernisierungs- und Umnutzungskonzepte Marstall, Reithalle und Okono-
miegebdude, MHK

- Masterplan Bergpark Bad Wilhelmshoéhe (3)
-~ Modernisierung des Schlosshotels, Bauvoranfrage (10)

- Wettbewerbsergebnis und Entwurfsplanung Umgestaltung der Tulpenallee
und angrenzender Freiflachen (11) :

Die Ergebnisse verschiedener Voruntersuchungen, Machbarkeitsstudien sowie der
Welterbe-Workshops wurden ebenfalls einbezogen.

4.1 Denkmalschutz und Weltkulturerbe

Angesichts der Geschlossenheit des baulichen Ensembles und seiner sensiblen
Insellage auf dem Marstallplateau und im Landschaftspark treten gegeniber ei-
ner baulichen Entwickiung die Sicherung der historischen Bausubstanz, die
Reduzierung stérender Faktoren und die Entwicklung von ErschlieBung und Infra-
struktur in den Vordergrund. In konkreten Stichworten bedeutet dies:

- Historische Situation und Bausubstanz sichern _
e Instandsetzung Marstall, Okonomiegbéaude, Reithalle, Alte Wache, Eiskeller
- Rekonstruktion der historischen Ensemblegeometrie

e Option Verldngerung Ostflligel Marstall

e Rekonstruktion des orthogohalen historisch-stadtebaulichen Grundrlsses
im Bereich des Schlosshotels als langfristiges Entwicklungsziel (siehe 4.4
~Entwicklungskonzept Marstallplateau®™)

e Erhalt des Gebdudebestandes im Bereich des Schlosshotels mit abge-
stimmter denkmalvertéglicher Erweiterungsoption als aktuelles
Entwicklungsziel (siehe Festsetzungen im Bebauungsplan).

In Hinblick auf die Anmeldung des Bergparks Wilhelmshdhe als UNESCO-
Weltkulturerbe und die Lage des Plangebietes in der Kernzone muss das Ziel des
Bebauungsplans sein, kontraproduktive Entwicklungen und madgliche Gefahrdun-
gen dieses Ziels auszuschlieBen.

Der historische stédtebauliche Grundriss und die kontinuierlich fortgefiihrte histo-
rische Nutzung des Marstallkomplexes sollen im Bebauungsplan dokumentiert
und gesichert werden. Fiir die Einzeldenkmale soll der auf Grundlage des Denk-
malschutzgesetzes bereits bestehende starke Bestandsschutz durch ein
planungsrechtliches Gerist erganzt werden, das einerseits auch Ergédnzungen im
historischen Kontext zulasst und andererse!ts das Ensemble stérende Eingriffe
ausschlieBt. :
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Bebauungsplan I1I/68 "Bergpark Wilhelmshohe Marstallkomplex" ¢ Begriindung und Umweltbericht

4.2 Nutzungen und bauliche Entwicklung

Dem Konzept zur baulichen Entwickiung und Neuordnung der Nutzungen auf dem
Marstallplateau liegen folgende Zielvorstellungen zugrunde:

- Verwaltung MHK im‘_ Marstallkomblex biindeln und neu organisieren
- . Standortsicherung und Entwicklungsperspektive Schlosshotel

- Stérende Nutzungen aus der Kernzone des angestrebten Weltkulturerbes
auslagern

' Gartenbetriebshof zur Ochsenallee verlagern

- - Marstallkomplex stérker in die 6ffentliche Wahrnehmung und Nutzung einbe-
- ziehen

¢ Reithalle flir Sommerveranstaltungen nutzen
‘Innenhof Marstall flir 6ffentliche AuBenveranstaltungen nutzen

4.2.1 Modernisierung und Umnutzungskonzept MHK

In den Voruntersuchungen zu den durch die MHK genutzten Gebauden (1)(3)(4)
wird dargestellt, dass die bisher an verschiedenen Standorten verteilten Verwal-
tungsfldchen der MHK am Standort Marstallplateau in den Gebduden Kavalier-
haus, Marstall und Okonomiegeb&ude gebiindelt werden sollen. Teilweise
suboptimale Nutzungen wie Garagen, Abstelirdume, aber auch standortfremde
Wohnnutzungen sollen dafiir ausgelagert werden

Funktionsbereiche wie z. B. Bibliothek, Lesesaal, Grafische Sammlung etc. sollen
der Offentlichkeit ndher gebracht und durch neue offentlichkeitswirksame Funkti-
onen wie z. B. die restaurierte Reithalle ergéanzt werden, die fir Veranstaltungen
im Sommer genutzt werden wird.

Die Restaurierung und Instandsetzung der Reithalle zu einem Raum fir 6ffentli-
che Veranstaltungen zur Sommerzeit beendet die bisher stark suboptimale
Nutzung als Abstellraum und wird dazu beitragen, den Marstallkomplex und da-
mit die Arbeit der MHK zukiinftig deutlich stérker in den Mlttelpunkt der

- 6ffentlichen Wahrnehmung zu riicken.

Als langfristig optionale Erweiterungsflache ist die Verlangerung des Marstall-
Ostfliigels vorgesehen, sie stellt das 6stliche Pendant zum Gartnerhaus dar und
komplettiert die historischen Planungen entsprechende geschlossene Hofsituation
von Marstall und Reithalle. '

Das Okonomiegebédude soll weiterhin Wohnnutzung behalten und zusétzlich das
Depot historischer Bauteile aufnehmen. Das Gebaude soll instand gesetzt und
restauriert werden. Der Holzlagerplatz neben dem Geb&ude stellt keine addquate
Nutzung der Plateaufliche dar, steht der Durchlassigkeit des Gelandes entgegen
und muss ausgelagert werden. : :
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Gebdude BGF m2 | Nutzung Bestand | Nutzung Planung MaBnahme
Marstall 4,249 | Wohnen, Lager, Bibliothek, Lesesaal, | Instandsetzung,
‘ ‘Werkstédtten, Ga- | Gemaéldedepot, Res- | Umbau, Um-
ragen, Sozialrdu- | taurierungswerkstatt, | nutzung
me Grafische Sammlung,
Fotowerkstatt, Ver-
waltung
Marstall 564 Optionale Erweite- - Neubau
Ostflligel : rungsfldche
Marstall Parkplétze AuBenveranstaltun- Entsiegelung,
Innenhof : gen Umgestaltung
Kavalier- 435 | Verwaltung - Verwaltung
haus '
Reithalle 542 | Abstellflache Sommer- Sicherung
: 41 Veranstaltungshalle, Dachtragwerk,
ca. 250 Sitzplatze Instandsetzung,
: Restaurierung
Okonomie- 2.162 | Wohnen, Lager Depot historisch_e Instandsetzung,
gebidude Bauteile, OG Wohnen | Restaurierung,
Umnutzung
Summe 7.952 |

Nutzungen MHK, Bestand und Planung

4.2.2 Modernisierung und Erweiterung Schlosshotel

Die Situation des Schlosshotels war in den vergangenen Jahren durch haufige
Eigentimerwechsel, wirtschaftliche Schwierigkeiten und erheblichen Modernisie—
rungsstau gepréagt. Eine von der Stadt Kassel beauftragte Standort- und .
Marktanalyse (9) beurteilt den Standort am Schloss Wilhelmshéhe als Erfolg ver-
‘sprechend fur einen Hotel-Neubau im 4- und 5-Sterne-Segment:

Der Standort des bestehenden Schlosshotels weist sehr gute hotelspezifische

Standorteigenschaften auf, vor allem hinsichtlich der Sichtbarkeit, Erreichbarkeit
mit dem Pkw, dem Bekanntheitsgrad/Image und der touristischen Attraktivitat.
Fir nahezu alle Gastesegmente ist der Standort gut geeignet und weist eine sehr
gute Eignung fiir ein Hotel des 4- und 5-Sterne-Segments auf. [...] Eine BGF von
- rund 9.000 m2 oberirdisch erscheint [...] fir einen Hotelneubau als ausreichend.
(9; S. 61, 80ff.)

Der aktuelle Eigentiimer hat entschieden, das Schlosshotel zu erhalten und plant
eine Modernisierung und Erweiterung des Bestandes von 101 auf ca. 150 Zimmer
(10). Hotelfremde Nutzung wie die Galerie im Untergeschoss des ehemaligen
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Spielcasinos entfallen. Die geplante Geschossfldche betragt rund 9.000 m2, zu-
- sammen mit der Remise ca. 11.050 m2.

Innen wie auBen soll der Altbau komplett neu gestaltet werden. Der Westfligel
wird im vorderen Bereich um ein Geschoss aufgestockt, dem Mittelbau ein Staf-
felgeschoss aufgesetzt. Nach dem Umbau sind 130 statt bisher 184 Stellplatze
nachzuweisen. Die bisher seitlich angeordnete Vorfahrt wird in die Mittelachse
gerickt, A

Im November 2009 wurde ein Bauvorbescheld zur Modernisierung des Schloss-
hotels erteilt.

Ansicht Ost - Tessenow-Terrasse

Ansicht Nord - Tiefgarage
Umbau und Erweiterung Schiosshotel, Ohlmeier Architekten, Stand Januar 2011
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4.3 ErschlieBung und Verkehr

Dem Konzept ErschheBung und Verkehr hegen folgende Zielvorstellungen
zugrunde:

- R3umliche Trennwirkung der Tulpenallee und der StraBe ,Schlosspark®,
Fahrgeschwindigkeiten und StraBenquerschnitte redu2|eren

¢ Querschnittsreduzierung der Tulpenallee, Anlage einer ,,ParkstraBe
Geschwindigkeitsbeschrankung

‘Verbesserung der Querungsmaoglichkeiten fir FuBganger

Zufahrt Gewédchshduser entschérfen

Gestaltung Platzflache Marstallplateau

- Verbesserung der Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr durch '
hdhere Fahrtenzahlen der Tramlinie 1 an Sonn- und Feiertagen

- Neuorganisation der Pkw-Stellplatze auf dem Marstallplateau

e Rdumung der denkmalschiitzerisch sensiblen Freiflichen und Hof-Innenbe-
reichen von Stellplatznutzung
¢ teilweise Verlagerung von Pkw-Stellplétzen auf den Parkplatz Ochsenallee

- Auflésung Brandt-Stoph-Parkplatz
- Vervolistandigung des FuBwegenetzes

- Verbesserung des Wegeleitsystems und seiner Verknupfung mit Leltsyste—
men im Stadtraum

4.3.1 StraBenverkehrsflachen

Die vorgenannten Entwncklungsznele sind teilweise bereits in die Bewertungskrnte—
rien und das Ergebnis des Wettbewerbs "Umgestaltung der Tulpenallee und an-
grenzender Freiflichen" eingeflossen (siehe Nr. 2.8). Auf Grundlage des
Wettbewerbsergebnisses wurde eine Entwurfsplanung zum .Umbau der Tulpenal-
lee und der Platzfliche Schlossplateau erstellt, mit deren Umsetzung z. Zt.
begonnen wird. Fir die Festsetzungen des Bebauungsplans smd im Wesenthchen
die Lage und Breite der Verkehrsflachen relevant.

Die geplante Fahrbahnbreute betrégt im StraBenabschnitt zwischen Parkplatz

Ochsenallee und der stidwestlichen Ecke des Marstallplateaus einheitlich 6,50 m,

wahrend sich die Fahrbahnbreite des weitergehenden Abschnitts der Tulpenallee
Richtung Norden an den unterschiedlichen Breiten des Bestandes orientiert.

4.3.2 Stellplatzkonzept

Das Konzept sieht vor, die oberirdischen Stellplétze im Bereich Marstallplateau
auf gut gegliederten und begriinten Parkplatzfidchen hinter und neben der Reit-
halle sowie auf dem Pachtgrundstiick des Schlosshotels zu biindeln. Insgesamt
-verbleiben auf dem Marstallplateau 175 Stellplatze, weitere Stellplatze werden
‘auf dem Parkplatz Ochsenallee angeboten.
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Umbauplanung Tulpenallee, Platzﬂache Marstaliplateau (Ausschnltt), WES & Partner, Hamburg ‘
Mai 2011 ‘

Auf den Fldchen der MHK kénnen 71 Stellplédtze vertraglich angeordnet werden.
Der Parkplatz hinter der Reithalle soll teilentsiegelt und mit Laubbdumen geméaB
Stellplatzsatzung bepflanzt werden er kann zukinftig 55 Stellplatze aufnehmen.
Die Stellplatze im Marstall- Innenhof werden ausgelagert, unterhalb des Marstali-
plateaus werden auf dem Geldnde des bisherigen Gartenbetriebshofes 16
Stellplatze angeordnet. Die Stellplatze hinter der Alten Wache (Schlosscafé) wer-
den auf dem Parkplatz hinter Reithalle nachgewiesen.

Auf dem Pachtgrundstiick des Schlosshotels kénnen 64 Stellplatze oberirdisch
sowie 20 Stellpldtze in der Tiefgarage angeordnet werden. Weitere 20 Stellplatze
sind dort optional méglich. Mit insgesamt 104 Stellplatzen sind damit zukinftig
auf dem Grundstlick 36 Stellplatze mehr zulassig als bisher genehmigt.

Der Brandt-Stoph-Parkplatz soll den Zlelvorgaben des Parkpflegewerks (1) fol-
gend langfristig aufgeldst und die Steliplatze teilweise zum Parkplatz Ochsenallee
verlagert werden. Der Riickbau ist zudem unverzichtbarer Bestandteil des MaB-
nahmenpaketes zur Verlagerung des Gartenbetriebshofes an den Parkplatz
Ochsenallee. Der Parkplatz kann jedoch wegen der durch Baulast gesicherten
Stellplatze (s. 0.) zurzeit nur teilweise rickgebaut werden.
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4.3.3 OPNV und Parkbus

Im GesamterschlieBungskonzept Bergpérk Wilheimshdhe in Kassel (13) wird fur
die OPNV-ErschlieBung des Bergparks folgendes empfohlen:

- AuBere ErschlieBung der beiden Eingangstore des Bergparks mit der KVG-
Linie 23, neuer Linienverlauf auBerhalb des Bergparks zwischen den Endhal-
“testellen Wilhelmshéhe (Endstation Tram Linie 1) und Besucherzentrum
Herkules, Betrieb Sommerhalbjahr 12:00 bis 17:00 Uhr, an allen Tagen mit
Wasserspielen sowie Eventtagen (13, S. 37f);

- innere ErschlieBung des Bergparks mit einem ,Parkbus", der nicht die Aufga-.
 be eines Massentransportmittels libernehmen soll, Zielgruppe Parkbesucher

mit eingeschréankter Mobilitdt; Fahrstrecke innerhalb des Bergparks zwischen
Wilhelmshoéhe (Endstation Tram Linie 1), Léwenburg und Kaskadenrestau-
rant, Betrieb Sommerhalbjahr 12:00 bis 17:00 Uhr, an allen Tagen mit
Wasserspielen sowie Eventtagen, Einsatz eines speziellen Kleinbusses mit
emissionsarmem oder ~freien Antrieb und geringem Wendekreis (13, S.
39ff);

- - kostenfreies Shuttle zwischen Parkplatz Ochsenallee und Schloss, Betriebs-
zeiten wie ,Parkbus". :

Mit der Verlegung der KVG-Linie 23 auf eine Fahrstrecke auBerhalb des Berg-
parks soll u. a. die Immissionsbelastung des Bergparks durch die KVG- ,
Dieselfahrzeuge zukiinftig ausgeschlossen werden. Die bisher im Plangebiet gele-
gene Haltestelle der Linie 23 ,Schloss Wilhelmshdhe" entfallt somit.

Nach dem vorliegenden Konzept fiihrt jedoch der Fahrweg des geplanten Park-
busses auf der Tulpenalle durch das Plangebtet mit einem Haltepunkt auf der
Platzflache Schlossplateau. :

4.3.4 FuBwegenetz

Die Ankniipfungspunkte des FuBwegenetzes an die Wege des Bergparks befinden
sich an der StraBe ,Schlosspark™ im Bereich des Kaleschenweges, dstlich des
Ballhauses, westlich des Gewdchshauses und weiter nérdlich an der Tulpenenal-
lee. Eine sinnvolle Anbindung erfordert an diesen Stellen Querungshilfen, wie sie
im Wettbewerbsbeitrag zur "Umgestaltung der Tulpenallee und angrenzender
Freiflachen" von WES & Partner dargestelit sind (siehe 2.8). :

Um die Durchléssigkeit des Plangebietes insbesondere in Nord-Sudrichtung zu
verbessern, werden folgende zuséatzliche FuBwegeverbindungen vorgeschlagen:

- Verbindungsweg nordlich der StraBe »Schlosspark™ schaffen zwischen Park-
platz Ochsenallee, Hermann-Schafft-Weg und FuBweg ,Unter der Wache"“;

~  Promenade auf der Tessenow-Terrasse mit Stadtblick zwischen Schlosscafe
und Okonomiegeb&ude;

- Verb_l.ndungsweg zwischen Tessenow-Terrasse und der Wegbeuge_unterhalb
des Okonomiegebaudes (historische Wegefiihrung gem. Lageplan Virchow
1904); .

58 ‘ 1 ‘ Koépping Architektur+Planung ¢ Februar 2012



Bebauungsplan III/68 "Bergpark Wilhelmshthe Marstallkomplex"  Begriindung und Umweltbéricht

-~ . Offentliche Durchgédngigkeit des Alten Obst- und Gemusegartens zwischen
Wirtschaftsweg am Eiskeller und Okonomiegebdude am Haus in den Obstgér-
ten vorbei; : :

- Wegeverbmdung vom Parkplatz hinter der Reithalle Uber Treppenanlage des
Plateau hinunter, am wieder hergestellten Becken vorbei zum Parkwegenetz
an den Kaskaden des Neuen Wasserfallsgrabens; :

Der oben genannte Wettbewerbsbeitrag sieht vor, den straBenbegleitenden FuB-
weg an der StraBe ,Schlosspark®™ aufzugeben zugunsten einer ParkstraBe mit
unbefestigten Banketten und schmalem Querschnitt. Stattdessen sollen verstéarkt
die breiten FuBwege vom Haupteingang des Parks an der Endhaltestelle der Linie
1 in den Bergpark hinein sowie neu anzulegende FuBwege mit Abstand zur Stra-
Benverkehrsfidche in Rlchtung Schlossplateau genutzt werden.
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4.4 Entwicklungskonzept Marstallplateau

Die vorgenannten Teilkonzepte und EinzelmaBnahmen werden auf der folgenden
Seite ausschnittweise flr das Marstallplateau in einem mittelfristig umsetzbaren
Entwickliungskonzept zusammengefasst und dargestellt.

Die in der Baumassenstudie zur Bebauung des Schlossplateaus vom Architektur-
biro Kithn-von Kaehne und Lange (6) vorgeschlagene Vervollstdndigung der _
historischen stddtebaulichen Grundrissgeometrie und Kubatur durch eineh Neu-.
bau des Schlosshotels in den Grenzen des historischen Hotelgrundrisses ist aus
Sicht der Denkmalpflege ein wiinschenswertes langfristiges Entwicklungsziel, je-
doch anges:chts der Entscheidung des Eigentiimers flr eine Modermsnerung des
bestehenden ‘Gebaudes auf absehbare Zeit nicht umsetzbar.

Langfristiges Entwicklungsziel Schlosshotel
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4.5 Natur und Landschaft

Um die durch die Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe in”
Natur und Landschaft zu minimieren, sieht der Griinordnungsplan MaBnahmen
zur Minderung und Vermeidung der Eingriffe vor:

Freiraum .

Sichei'ung, Erhalt und Wiederherstellung historischer Parkstrukturen
- Beachtung und Umsetzung des Parkpflegewerks |

- Offnen des Parkteils stidlich der Gartnerei

- Wiederherstellung der ,Tessenow-Terrasse"

Sicherung und Erhalt der historischen Produktionsfiachen

- Erhalt der Streuobstwiesen durch Pflege und Nachpflanzungen soweit erfor-
derlich ,

- Erhalt der Griinldndereien, Verzicht auf Diingung, Verbot der Uberweidung

- Erhalt der Gérten als landschaftspragendes Element, Festschreibung der
Nutzung und Ausstattung :

Befestigte Flachen, Hofe, StraBen

- -Langfristiger Riickbau des ~Brandt-Stoph-Parkplatzes" zugunsten einer
Streuobstwiese

-  Entsiegeln von asphaltierten Flachen (u.a. im Innenhof Marstall)

- Erstellen von wassergebundenen Flichen oder wasserdurchléssigén groBfu-
gig gepflasterten Flachen nach historischem Vorbild

- Rickbau des straBenbégIéitenden FuBWeges

Naturhaushalt und Stadtokologie

Um insgesamt eine stadtokologisch vertretbare Entwicklung im Quartier zu er-
zielen, wurden folgende grunordnerlschen Zielsetzungen flr den Naturhaushalt
vorgesehen:

Boden
- Sparsamer Umgang mit dem Schutzgut Boden

- Minimierung der Versnegelung auf den offenthchen und prlvaten Grundsti-
cken

- Reduzierung der Ver5|egelung durch flachensparende ErschlreBung und Zu-
fahrten

Wasser

- Wiederherstellung des Spe:cherbeckens im ,,Wasserfallsgraben“ auf der Fla-
che der Gartnere:
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- Offnen der Gewésserparzelle ,Neuer Wasserfallsgraben®, Zulassen von typi-
scher Gewésserdynamik

- Durchfiihren von PflegemaBnahmen am begleitenden Gehdlzsaum
- Ergdnzungspflanzungen von Schwarzerien |
Klima ‘ '
- Berilicksichtigung der Klimadynamik bei weiteren Bauvorhaben
- Extensive Begriinung auf mind. 70 % der Dachfléche des Schlosshotels
- Entsiegelung
Artenschutz

- -Erstellung eines aktuellen Fledermausgutachtens im Kontext der
Gebdudesanierungen und Nutzungsdnderungen (bereits erfolgt)

- -Erganzungspflanzungen von Schwarzerlen

ErschlieBung ‘

- Querschnittsreduzierung der Tulpenallee, Anlage einer ,ParkstraBe®
- Geschwindigkeitsbeschrankung - '

- Verbesserung der Querungsmdglichkeiten fiir FuBganger

- Neugestaltung Freifldche (Platzflache) vor dem Schlosshotel

- Verbesserung OPNV-Anbindung |

(siehe auch Anlage ,A", Grinordnungsplan).
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5 Festsetzungen des Bebauungsplans

Die Entwicklung des Bebauungsplans aus den Zielen des Flachennutzungsplans
und des Konzeptes "Museumsiandschaft Kassel" (siehe 1.2 und 2.6) verweist
auf das bei Festsetzungen zu beachtende Ubergeordnete Thema ,Bergpark®.
Anders als ,Grunflache" lautende Gebietsfestsetzungen miissen Ausformulie-
rungen dieses Themas sein und sich dieser Zweckbestimmung unterordnen. Sie
werden im Bebauungsplan dort festgesetzt, wo Bebauungen vorhanden sind,
die eine spezifische, rdumlich zuzuordnende und der @ibergeordneten Zweckbe-
stimmung dienende Funktion einnehmen. Dies gilt fiir die Geb&dude der - '
Parkverwaltung und —bewirtschaftung ebenso wie flr das Schlosshotel.

5.1 F!éche fuir den Gemeinbedarf_

Die Gebdude und Nutzungen der MHK werden als Fldche fiir den Gemeinbedarf
der Zweckbestimmung , Park- und Museumsverwaltung" festgesetzt. Der Funk-
tionsbezug auf den 6ffentlichen Park des Landes Hessen ist eine ausreichende
Grundlage fur eine Festsetzung als Gemeinbedarfsflache. Die Zweckbestimmung
entspricht der im Katalog der Zweckbestimmungen enthaltenen Offentlichen
Verwaltung. ‘

Fur die Reithalle als Veranstaltungsfldche eine separate Zweckbestimmung ,kul-
turellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen" einzusetzen erscheint
nicht gerechtfertigt, da diese Veranstaltungen im Kontext der Aufgaben der
MHK bleiben.

Die erforderliche Konkretheit der Flachenzuordnung ist durch die vorhandene
Bausubstanz und die Anordnung von Baufenstern mit konkreter Nutzungsbe-
schreibung gegeben.

Die MHK als Aufgabentréger ist eine éffentliche Einrichtung des Landes Hessen.
Abgesehen davon waére die Festsetzung ,Flache fir den Gemeinbedarf" aber
auch bei Wahrnehmung der 6ffentlichen Aufgabe durch einen privaten Trager .
- tragféhig, solange das private Gewinnstreben hinter diese offentliche Aufgabe
zuriicktritt. ' '

Andere Festsetzungsmaéglichkeiten nach BauNVO scheiden aus, da sie keine
vergleichbare spezifische Beschreibung des Nutzungszwecks zulassen bzw. auch
andere unerwiinschte Nutzungszwecke ermdglichen. Der Katalog sonstiger Son-
dergebiete gemaB §11 Abs. 2 BauNVO zeigt, dass dieser Gebietstyp nicht
zutrifft, : : ‘

Eine Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung durch Festsetzung einer
GRZ oder GFZ ist nicht erforderlich, da das festgesetzte Gebiet (iberwiegend zu
sichernden Baubestand umfasst, der durch eng gefasste Baufenster begrenzt
wird. Die im Kontext des historischen st&dtebaulichen Grundrisses relevanten
Gebdudefluchten werden durch Baulinien dargestelit.
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5.2 Sondergebiet Hotel

Die Art der Nutzung im Sondergebiet Hotel wird zusétzlich durch die Aufzdhiung
“der zuldssigen Nutzungen beschrieben. Das MaB der baulichen Nutzung im Son-
dergebiet Hotel wird durch die maximale Geschossflache und die angegebenen
- absoluten Gebdudehodhen in Baufenster G begrenzt. Dies ist méglich, da ein

konkretes Erweiterungsvorhaben des bestehenden Hotels vorliegt.

5.3 Denkmalschutz und Gebdudegestaltung

Zur Umsetzung der in 4.1 genannten Schutzziele werden die historischen Ge-
bdude auf dem Marstallplateau in eng gefassten Baufenstern mit Baulinien an
den relevanten Baufluchten dargestellt. Damit ist Uber den gem&B Denkmal-
schutzgesetz gewdhrleisteten Bestandsschutz hinaus der Bestand der
historischen Grundrissgeometrie gesichert in der auch sinnvolle und dem Be-
stand angepasste Ergdnzungen wie z. B. die Verldngerung des Marstall-
Ostfliigels mdglich sind.

Um den Rahmen fiir solche Ergédnzungen und einen méglicherweise erforderli- . .
chen Ersatz nach Untergang abzustecken, wird festgesetzt, dass sich diese
Geb&ude mit ihrer Trauf- und Geb&udehdhe, der Dachneigung und -form sowie
in Material und Farbe von Dach, Fassade, Fenster und Turen dem hlstorlschen
Bestand anpassen missen.

5.4 Verkehrsflachen und Stellplatze

Der Bebauungsplan folgt den mit den Fachdmtern abgestimmten Entwurfs-
planen zur Umsetzung des Wettbewerbsentwurfes Tulpenallee.

Im Abschnitt Tulpenallee westlich des Marstallplateaus ist die vorhandene Stra-
Benverkehrsflache mit Breiten von 5,60 m bis 5,80 m dargestellt. Eine
Reduzierung der vorhandenen Fahrbahnbreite ist dort nicht vorgesehen. Im Ab-
schnitt Schlosspark wurde in Abstimmung mit dem StraBenverkehrsamt die
Breite auf 6,50 m festgelegt. In diesem Abschnitt ist die Stadt Kassel Baulast-
trager.

Die Platzflache Schlossplateau wird als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt. Dies ist fur die Platzflache von groBer Bedeu-
tung, um hier in Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses eine selbstandige
Flache mit Aufenthaltsqualitédt zu schaffen, die als Verbindung und Ankunfts-
plattform zwischen Schloss- und Marstallkomplex wirkt.

Die ErschlieBungsstraBe zwischen Schlosshotel und Marstallgebdude wird als
private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Dies ent-
sprlcht der bestehenden Situation mit Schrankenanlage. .

Der Parkplatz hinter und neben der Reithalle und ein Bereich unterhalb des Pla-
teaus werden als Fléchen flr Stellpldtze festgesetzt, fiir die im Zielkonzept
Kapazitaten von 55 bzw. 16 Stellplatzen vorgesehen sind. Insgesamt werden
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Obergrenzen fiir die Zahl der Stellplatze festgesetzt (Sondergebiet Hotel 104

Stellplatze, Flache fir Gemeinbedarf 71 Stellplatze). Um die Anordnung der

- Stellplatze zu biindeln, werden im Sondergebiet Hotel und auf der Flache fir
Gemeinbedarf Stellpldtze auBerhalb der mit "St" gekennzeichneten Flachen ein-

geschrankt bzw. ausgeschlossen. :

-Sdmtliche festgesetzten ebenerdlgen Stellplatzflachen missen so weit wie még-
lich entsiegelt und gemaB der aktuellen Stellplatzsatzung begriint werden.

5.5 Griinflichen

5.5.1 Parkanlage

Soweit keine besondere Nutzung dagegen steht, werden. die Flachen des Berg-
parks im Plangebiet als offentliche Griinflache der Zweckbestimmung
«Parkanlage" festgesetzt (siehe Anlage ,A", Griinordnungsplan).

Der 6stlich des Sondergebiets Hotel festgesetzte Griinflachenstreifen entspricht
in Lage und Breite ungefahr der historischen ,Tessenow-Terrasse", deren Be-
grenzung noch einige Meter vor der heutigen Briistung des Parkplatzes lag. Mit
der Festsetzung soll das langfristige Ziel einer Rekonstruktion der Terrasse als
Teil des Gesamtensembles Schlosspark gesichert werden.

‘ .5.5.2 Freizeitgdarten

Fur die vorhandene Kleingartenanlage werden im Wesentlichen die Festsetzun-
gen des aufzuhebenden Bebauungsplans Nr. III/5-1 vom 10.10.2003 dber-

nommen. Die Nutzung als Freizeitgérten bleibt erhalten, soll jedoch nicht erwei
tert werden. Die Festsetzung enthélt eine klare Abgrenzung zu Nutzkleingéarten.

5.6 Flachen fiir die Landwirtschaft

5.6.1 Alter Obst- und Gemusegarten

Die Flache des alten Obst- und Gemiisegartens soll zukiinftig der Umsetzung
des landwirtschaftlichen Nutzungskonzeptes der MHK dienen. Sie umfasst auch
den Bereich des bisherigen Brandt-Stoph-Parkplatzes und erhélt die Zweckbe-
stimmung , Gartenbauflache Parkverwaltung", um eine Abgrenzung zu privaten
oder nicht parkbezogenen landwirtschaftlichen Nutzungsmdéglichkeiten zu set-
zen (siehe Anlage ,A", Griinordnungsplan).

5.6.2 Feuchtwiese am-neuen Wasserfallsgraben

Die ,Lange Wiese" ist als Feuchtwiese zu pflegen und zu entwickeln. Sie ist ex-
tensiv zu bewirtschaften. Die Verwendung von Mineraldlinger ist nicht
gestattet; ebenso eine Beweidung der Ufer- und Quellbereiche. (SIehe Anlage
A", Grinordnungsplan)
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5.7 Wasserfldachen

Das ehemalige Becken unterhalb der Kaskaden des Neuen Wasserfallsgrabens
~wird gemaB Zielsetzung des Parkpflegewerks (1) in den historischen Umrissen
als Wasserflache festgesetzt. Die Wiederherstellung des Beckens dient einer-

" seits der verbesserten Ablesbarkeit der historischen Wasseranlage ,Neuer
Wasserfallsgraben™ als Bestandteil der denkmalgeschiitzten Gesamtanlage im
Bergpark, andererseits zur Verbesserung der Gewasserdynamlk des Neuen
Wasserfallsgrabens.

Fiir die geplante Wiederherstellung im Hauptschluss ist eine Plangenehmigung
durch die zustdndige Wasserbehorde der Stadt Kassel gem. §68 Abs 2 und §7O
WHG i. V mit §43 Abs. 1 HWG zu beantragen.

5.8 Naturschutz und Landschaftspflege

(siehe Anlage ,A", Griinordnungsplan)

5.9 Werbeanlagen

Da auf dem Marstallplateau verschiedene offentlichkeitswirksame Nutzungen

- versammelt sind (Hotel, Café, Veranstaltungshalle, Bibliothek, Sammlungen),

ist eine denkmalschutzv,ertrégliche Regelung fiir Werbeanlagen erforderlich.

Die Werbeanlagen werden auf das Sondergebiet Hotel, sowie die Reithalle und
das Schlosscafé jeweils mit dem straBenseitigen Gebdudeumfeld beschrankt.
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6 Umweltbericht

gemaB § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB

PLF Planungsgemeinschaft Landschaft + Freiraum, Querallee 43, 34119 Kassel
‘Bearbeiter: Dipl.-Ing. Hartmut Seyfarth, Dipl.-Ing. Jobst Walter

6:1 Einleitung

'6.1.1 Anlass, Inhalt und Ziele der Planung

GemaB Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung vomv ‘
20.06.2005 ist der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. I1I/68 ,Bergpark Wil-
helmshohe, Marstallkomplex®" entsprechend § 30 Baugesetzbuch aufzustellen.

Ziel der Planung fir den Bergpark Wilhelmshé&he ist neben der Sanierung von
Einzelbauwerken seine Wiederherstellung als Gesamtkunstwerk fur ein regiona-
les und internationales Publikum, sowie die Anmeldung zu seiner Aufnahme in
die Liste des UNESCO-Weltkulturerbes. : ‘

Anlass der Planung ist insbesondere die Instandsetzung, der Umbau und die
Umnutzung des Marstallkomplexes, die Modernisierung, Erweiterung und Teil-
aufstockung des bestehenden Schlosshotels im 4-Sterne-Premium-Segment, die
Verlagerung des Gartenbetriebshofes, sowie die Verbesserung der verkehrlichen
Situation. : '

. Es ist vorgesehen, ein Bebauungsplanveffahren einschlieBlich Umweltbericht
und Griinordnungsplan mit Eingriffsregelung (Fachbeitrag Grin + Umwelt)
durchzufihren. :

6.1.2 Fachgesetzliche und fachplanerische Zielsetzung fir das Plangebiet

Gem. § 8 BNatSchG sind die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes be-
reits auf der Ebene der Bauleitplanung zu berlicksichtigen. Der nach-§ 4 HeNatG
erforderliche Grinordnungsplan soll als integraler Bestandteil in den Bebau-.
ungsplan iibernommen werden. MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausgleich bzw. Ersatz von zu erwartenden Eingriffen sind als Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Auf der Grundlage einer Bestandsaufnahme und der Auswertung vorhandener
Unterlagen wird der derzeitige Zustand des Bearbeitungsgebietes in Bezug auf
die Nutzung und die Naturpotenziale / Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Ve-
getation und Fauna sowie Landschaftsbild und Freiraum- und Erholungsnutzung
beschrieben und bewertet. '

Aus der Bewertung werden Planungsvorgaben und Ziele fir den Schutz und die
Entwicklung zu erhaltender Strukturen abgeleitet.

Die durch den Bebauungsplan zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
sind zu beschreiben und in ihren moéglichen Auswirkungen auf die Naturpotenzi-
ale / Schutzgiter zu bewerten. MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von
‘negativen Auswirkungen werden vorgeschlagen und als Vorgaben festgelegt.
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6.1.2.1 Regionalplan, Fldchennutzungsplan und Landschaftsplanung

“Im Regionalplan fiir Nordhessen von 2009 (Nr. 1, Quellenangaben im Anhang)
ist das Planungsgebiet als ,Vorbehaltsgebiet flir Natur und Landschaft" sowije
als ,Vorbehaltsflache fiir besondere Klimafunktion™ ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (Nr. 2), rechts-
wirksam seit 08.08.2009, weist die Flache des Geltungsbereichs mit Ausnahme
der StraBenverkehrsflache ,Tulpenallee" und der StraBe ,Schlosspark Wilhelms-
hohe" als Griinflache aus. Nur ein kleiner Teilbereich in der Mitte der Flache
(Haus in den Obstgarten) ist noch als Flache fiir die Landwirtschaft gekenn-
zeichnet. Dariber hinaus liegt die B-Planflache nach § 35 Baugesetzbuch im
AuBenbereich und teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebiets Zone II der
Stadt Kassel bzw. ein nordlich gelegener Streifen in Zone I. .

Im gliltigen Landschaftsplan zum Fldchennutzungsplan (Nr. 3) des Zweckver-
bandes Raum Kassel vom 30.03.2007 wird die Fliche dem Landschaftsraum Nr.
151 ,Park Wilhelmshthe mit Vorfeld und Rammelsberg" zugeordnet. Die ge-
samte Flache ist als ,Funktionsflache Landschaftsbild® gekennzeichnet. Der
ostliche Bereich ist als ,Funktionsflache Klima™ gekennzeichnet. Hier befinden
sich auf einer Teilflache im Hangbereich erosionsgefédhrdete Béden. Insgesamt
wird der Planungsbereich It. Landschaftsplan als wichtige landschaftliche Erleb-
niszone und Heilquellenschutzzone bezeichnet. Das Plangebiet liegt innerhalb
der quantitativen Schutzzone B2 - duBere Schutzzone - des mit Datum vom
02.10.2006 (StAnz. 46/2006, S. 2634) amtlich festgesetzten Hellquellenschutz-
gebietes fiir die staatlich anerkannte Heilquelle "TB Wilhelmshohe 3",
Gemarkung Wahlershausen der Stadt Kassel zu Gunsten der Thermalsolebad
Kassel GmbH. Die Vorgaben der Heilquellenschutzverordnung sind zu beachten.

'Als-Biotopev mit sehr hoher Bedeutung sind im Landschaftsplan die mittig im
Gebiet liegenden Bereiche 6stlich des Schlosshotels (teilweise Biotop nach § 30
BNatSchG.) und der Randbereich des ,Neuen Wasserfallsgrabens gekennzeich-
net,

6.1.2.2 Sonstige Planungsvorgaben

Das vorliegende ,,Parkpflegewerk fur den Park Wilhelmshéhe™ (Nr. 5) behandelt
auch den Geltungsbereich des B-Plans und ist nach eigener Aussage. als denk-
malpflegerisches Gutachten zu begreifen. Der Entwurf des Parkpflegewerks von
2006 wurde mit der Stadt Kassel, Untere Naturschutzbehérde, abgestimmt und
2007 als denkmalpflegerisches Gutachten fertig gestellt. Fiir das B-Plangebiet
sind im Einzelnen in der Zielplanung aufgefiihrt (Teilplan Nr.7):

- Die Kleingérten sollten langfristig in ein Nutzgartenkonzept eingebunden
werden. Je nach Flache sind z. B. Obstgarten mdglich. Weitere Bebauung ist
zu verhindern. :

- Der Teich unterhalb des Neuen Wasserfalls soll wiederhergestellt werden.-

- Wiederherstellung der regelméBigen Baumbepflanzung mit RoSskasta_nien
(vor Schlosshotel).
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- Baumschule und Nutzgérten werden mittel- bis langfristig wieder eingerich-
' tet und Fachpersonal dafir eingestellt. Solange werden die Fldchen von
Bebauung freigehalten (Flache westlich Brandt-Stoph-Parkplatz).

- Nutzung des Eiskellers z. B. fir Obstemlagerung Bei Fihrungen sollte er
zuganglich sein. .

Die im Parkpflegewerk formulierten Ziele wurden teilweise in den B-Plan aufge-
nommen.

Das Fledermausgutachten flr das Stadtgebiet von Kassel (Nr. 6) wurde 1996
flir den Beobachtungszeitraum 1992 bis 1996 erstellt. Es beinhaltet fir den Be-
" reich dieses Bebauungsplans jedoch keinerlei Aussagen. '

Zusétzlich wurde im Juli 2009 ein weiteres fledermauskundliches Kurzgutachten
zu den Fledermausvorkommen im Bereich des Marstalls, der Reithalle, der Re-
mise und des Okonomiegeb&udes erstellt (Nr. 7). Das zum B-Planbereich
Marstallkomplex erstellte Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass hier keine
bedeutenden Fledermausvorkommen anzutreffen sind.

6.1.2.3 Schutzgebiete

'Das im amtlichen Lageplan ausgewiesene Naturdenkmal (ND) bezeichnet die
vorhandene Feuchtwiese nérdlich und siidlich des ,Neuen Wasserfallsgrabens".
Aus rechtlichen Griinden ist dieses Flachendenkmal bei der Neuordnung der
Naturdenkmale entfallen.

Das Plangebiet liegt 6stlich des vorgeschlagenen FFH-Gebiets 4622-302 Ha-
- bichtswald und Seilerberg bei Ehlen, |st Jedoch nicht Bestandteil des FFH-
Gebietes. ,

- 6.2 Eifassen und Bewerten des derzeitigen Umweltzustandes

6.2.1 Gegenwartige Flachennutzung

Das Plangebiet erstreckt sich (iber ca. 16,6 ha. Das Geldnde befindet sich im
Besitz des Landes Hessen (MHK)

Laut Landschaftsplan gehort das Plangebiet zum Landschaftsraum 151 ,,Park
Wilhelmshdhe mit Parkvorfeld und Rammelsberg". Gekennzeichnet wird dieser -
Landschaftsraum durch eine groBe historische Parkanlage mit altem Laubbaum—
bestand im Osthang des Habichtswaldes und als Kulturdenkmal von
liberregionalem Rang. Am HangfuBB bzw. im Parkvorfeld erstreckt sich eine
Stadtrandzone aus Acker-, Griinland-, Garten- und Brachflachen. Der Ram-
“melsberg als markanter Muschelkalkriicken und das Tal des Wasserfallsgrabens
werden als kleinstrukturierte Siedlungszone mit unterschiedlichen Garten- und
_Freiraumnutzungen beschrieben. :

Die Realnutzungskarte des Landschaftsplans zeigt fir das westliche Plangebiet
um den Marstall und das Schlosshotel eine ,Fléche fiir 6ffentliche Geb&ude",
ostlich davon schlieBen sich ,Streuobstflachen auf Griinland®, nérdlich ,Baum-
- gruppen / Baumbestdnde" und ,Hecke / Geblisch"; sowie nach Norden
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- ,Grunflachen® an. Der Bereich beidseits des ,Neuen Wasserfallsgraben™ erd als

,Grinland" bezeichnet. Der ,Neue Wasserfallsgraben" selbst ist als naturnahes
FlieBgewdsser" mit Ufersaumgehdlizen eingezeichnet, der nach Siden bzw.
Westen abknickende Graben wird als ,ingenieurbiologisches FlieBgewadsser™ ein-
gestuft. Entlang der Tulpenallee ist nach Nordosten eine Baumreihe

: (Tulpenbaume) verzeichnet.

6.2.2 Schutzgliter
6.2.2.1 Schutzgut Boden

Ausgangsgestein im Bearbeitungsgebiet sind vulkanische Steine des Miozéns,
hier Basalt. Stellenweise kénnen Uberlagerungen aus Ton-Schliuff, Sand Mergel
und Kalkstein auftreten (Nr. 11). :

Im Plangebiet finden sich verwitterte Basaltboden (Basalttuff), die eher
flachgrindig sind. Stellenweise kénnen Uberlagerungen aus Ton- Schluff, Sand,
Mergel und Kalkstem auftreten. :

Im Hinblick auf eine Bebauung bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine
Bedenken. Allerdings ist bei Bodenarbeiten anstehender Oberboden durch Zwi-
schenlagerung zu schiitzen. Anfallender Oberboden sollte vor méglicher
Vermischung und Verunreinigung geschiitzt werden und nach den BaumaBnah-
‘men weiterhin im Gebiet Verwendung finden. ' :

6.2.2.2 Schutzgut Wasser

Das Gelande liegt Gberwiegend in der quantltatlven Heilquellenschutzzone B2 -
duBere Schutzzone - des mit Datum vom 02.10.2006 (StAnz. 46/2006, S.
2634) amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fiir die staatlich aner-
kannte Heilquelle ,TB Wilhelmshohe 3", Gemarkung Wahlershausen der Stadt
Kassel zu Gunsten der Thermalsolebad Kassel GmbH. Es ist zum gréBten Teil
unversiegelt und tragt somit zur értlichen Grundwasserneubildung bei. Wich-
tigster Wasserspeicher ist der Basalt mit seinem groBen Kluftvolumen.
Grundwasserleiter ist der unter-oligozédne Sand (iber den an seiner Basis liegen-
den Tonen. Aus diesen Sanden und den bestehenden Basaltschuttmassen
entspringen zahlreiche kleine Quellen am Osthang des Habichtswaldes.

Durch die BaumaBnahmen werden nur geringfligig zusétzliche Flachen im Be-
reich des Schlosshotels iiberbaut. Diese sind auBerdem heute bereits
iberwiegend versiegelt. Gleichzeitig werden asphaltierte Wege- und Hoffléchen
entsiegelt. Dieses tragt zur Erhohung der Versickerungsrate bei und macht gro-
Be Entwésserungskanéle entbehrlich. Befestigte Wege und Fahrflachen werden
mit wasser- und luftdurchlédssigen Belagen oder Pflaster aus breitfugig verleg-
tem Naturstein ausgeflihrt (Versickerung vor Ort). Die Ableitung von
anfallendem Dachwasser in offene Grében oder Rigolen wird beflirwortet.

Der ,,Neue Wasserfallsgraben" ist von BaumaBnahmen nicht direkt beriihrt,
‘BaumaBnahmen finden weiter im slidlichen Geltungsbereich statt. Im Bereich
des ,Neuen Wasserfallsgrabens® ist das einstige Speicherbecken auf der Flache
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der Gartnerei und im Graben die typische Gewasserdynamik wieder herzustel-
len. ‘

Bei Einhaltung der vorgesehenen Entwéasserung sind negative Auswirkungen auf
den Wasserhaushalt nicht zu beflirchten; vielmehr tréagt die Entsiegelung as-
phaltierter Flachen zu einer Entlastung der Kanalisation und damlt des
Wasserhaushalts bei.

6.2.2.3 Schutzgut Luft und Klima

Der 6stliche Planbereich liegt in der Funktionsflache Klima; d. h. er besitzt eine
klimadkologisch wirksame Funktion. So sind durch die Tallage der Stadt Kassel
deutliche Hinweise fiir einen Kaltluftzufluss aus Richtung Westen bekannt. Vor
allem wahrend der austauscharmen Witterungsperioden im Sommerhalbjahr
sind eine merkliche Reduzierung der Warmebelastung und die Frlschluftversor—
gung in Richtung Riedwiesen zur Innenstadt anzunehmen.

Die geplanten BaumaBnahmen werden durch ihren geringen Umfang aIIerdings
nicht zu einer Verschlechterung der lufthygienischen Situation fihren. Der Bau-
- korper des erweiterten Schlosshotels und die Verlangerung des Ostfllgels
Marstallgeb&ude stellen fiir den Kaltluftabfluss kein ernstzunehmendes Hinder-
nis dar. Die Verlagerung des Gartenbetriebshofes und der langfnstlg geplante
Riickbau des Brandt-Stoph-Parkplatzes diirften dagegen eher eine Verbesse—

. rung des Luftaustauschs mit sich bringen.

6.2.2.4 Schutzgut Vegetation / Biotopstrukturen

Der Bergpark Wilhelmshohe ist, obwohl in weiten Teilen kiinstlich angelegt, als
naturnaher Landschaftsraum anzusehen. Der Park als eigenes Okosystem mit
einer stark anthropogen beeinflussten Vegetation wiirde ohne Pflege den Geset-
zen der Sukzession folgen - d. h. sich in die potentiell natiirliche Vegetation
verwandeln. Diese ist als Buchen-Eichen-Hainbuchen-Mischwald zu bezeichnen,
in den unteren bis mittleren Lagen sind auf flach bis méBig geneigten Standor-
ten auf Basalt, Basalttuff oder Hangschutt aus Basalt auch reichere
Ausbildungen von Perlgras-Buchenwald (Melio-Fagetum) verbreitet.

An den FlieBgewassern befinden sich als potentiell natirliche Vegetation Auen-
und Quellwélder in Form von bachbegleitenden Schwarzerlen-, Grauerlen- und
Erlen-Eschenwildern. Die Parkwiesenflichen sind einer extensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung unterworfen, so dass negative Auswirkungen auf den
Boden und den z. T. seltenen Pflanzenbestand nicht zu befiirchten sind.

Biotope mit sehr hoher Bedeutung liegen im Planbereich éstlich des Schlossho-
tels und im nérdlichen Bereich am ,Neuen Wasserfallsgraben®. Durch die
vorgesehenen BaumaBnahmen erfolgt der stérkste Eingriff durch die Erweite-
rung und TeiIanstockung des Schlosshotels mit Tiefgarage, die Platzgestaltung
mit Pflasterungen auf dem Vorplatz des Schlosshotels und die Erganzung des

: Ostflugels des Marstallgebaudes

Von diesen begrenzten BaumaBnahmen sind jedoch kaum wertvolle Vegetati- .
onsstrukturen in ihrem Bestand betroffen. Vielmehr ist es das Ziel, die
historischen Parkstrukturen zu sichern und die Garten und Obstwiesen langfris-
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tig auf den Bereich des heutigen Brandt-Stoph-Parkplatzes zu erweitern. AuBer-
dem sind am ,Neuen Wasserfallsgraben™ Erganzungspflanzungen aus ‘
Schwarzerlen und am begleitenden Gehdlzsaum zusétzliche PflegemaBnahmen
durchzufiihren. Neupflanzungen wiirden auBerdem auf dem neugestalteten Vor-
platz des Schlosshotels vorgenommen (voraussichtlich Tulpenbdume);
allerdings muissten dafir die vorhandene Butternuss und einige Japanische Kir-
schen im Vorbereich des Hotels weichen.

Die Eingriffe in die Parkvegetation sind insgesamt als nicht sehr schwerwnegend
zu bezeichnen.

6.2.2.5 Sc’hutzg‘ut Landschaftsbild

Die stadtische Bebauung reicht bis an den im Bearbeitungsraum liegenden Rand
" des Parks. Der Ubergang von der Stadt in die Landschaft wird hier unter Aus-
nutzung des Reliefs und der Bepflanzung regelrecht inszeniert. Insbesondere
unter dem Gesichtspunkt der laufenden Anmeldung zum Weltkulturerbe ist der
Aspekt des Landschaftsbildes fiir den Park relevant. Dabei sind nicht nur die
Blickbeziehungen im Bearbeitungsgebiet entscheidend; sondern auch der Erhalt
- der Ansicht, welche sich von Osten kommend (vom Rammelsberg / Kirchdit-
mold) auf den abfallenden Vorbereich unterhalb des Schosshotels zeigt.

6.2.2.6 Schutzgut fréiraumbezogene Erholungsnutzung

Der Bergpark Wilhelmshdéhe ist in den Naherholungsraum Habichtswald einge-
bunden. Insbesondere in den Sommermonaten finden neben den Wasserspielen
weitere Veranstaltungen im Freiraum statt, die auch Uberregional von Bedeu-
tung sind. Standortsicherung und eine Entwicklungsperspektive fiir das
Schlosshotel, die Nutzung der Reithalle fir Sommerveranstaltungen, die Nut-
zung des Innenhofes Marstall fliir AuBenveranstaltungen und die Gestaltung des
‘Vorplatzes Schlosshotel sollen die ,freiraumbezogene Erholungsnutzung" zu-
satzlich starken.

6.2.2.7 Schutzgut Fauna

Der reich strukturierte Parkraum im Vorfeld von Habichtswald und Schlosspark
ist ein Refugium fiir zahlreiche Tierarten. Untersuchungen zu diesem artenrei-
chen Bereich liegen mit Ausnahme von zwei Fledermausgutachten nicht vor, so
dass zur Fauna keine weiteren fundierten Aussagen maglich sind. Das aktuelle
Fledermausgutachten wurde im-Juli 2009 vom Biro Simon & Widdig GbR, Biiro
fur Landschafts6kologie aus Marburg, erstellt. In der Zusammenfassung heiBt
es darin:

.Die Uberprifung der Gebdude Marstall, Remise, Okonomiegebiude und Reit-

_ halle hat ergeben, dass liberwiegend nur ein geringes Potenzial an fir
Fledermduse geeigneten Quartiersstrukturen vorhanden ist. Dies betrifft sowohl
die Dachbéden als auch die AuBenfassaden. Es wurden keine alten oder aktuel-
len Quartiere nachgewiesen.

Die Detektorenbegehungen haben diese Feststellung bestatlgt Es ist hinrei-
chend ausgeschlossen, dass sich ein aktuelles Sommerquartier meihrerer
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Fledermé&use (insbesondere ein Wochenstubenquartier) an oder in den Gebdu-
den befindet. .

Auch eine winterliche Quartiersnutzung kann aufgrund der vorhandenen Struk-
turen und Gegebenheiten weitestgehend ausgeschlossen werden. Die Prafung

der artenschutzrechtlichen Verbotsbesténde ergab, dass kein Verbotsbestand -
nach § 42 (1) Nr. 1-3 BNatSchG bei Umsetzung des B-Planes eintritt."

Im Park werden ansonsten Nistkdasten von Schiilern betreut; dieAFIedermau‘s—
freunde kontrollieren regelméaBig den Fledermausbestand in den Gebé&uden,
Stollenanlagen und den aufgehdngten Ké&sten. ‘

6.2.3 Prognose des Umweltschutzes ohne Durchfiihrung der Planung

Wenn die vorhandenen Flachen so wie heute weitergenutzt und gepflegt wir-
den, wirden sich insbesondere fir das Lebensumfeld der Menschen unter
kulturellen Aspekten Nachteile ergeben. Stérende Nutzungen wie der Brandt-
Stoph-Parkplatz behindern die Ernennung des Bergparks zum Weltkulturerbe.
Die touristische Nutzung ist heute z. B. durch Nutzungen wie die Gartnerei oder
Lager- und Abstellflichen eingeschrinkt. Durch die geplanten Sanierungs- und
NeubaumaBnahmen kénnen diese Nutzungen verlagert bzw. konzentriert wer-
den - andere Nutzungen werden in ihrer Funktion gefoérdert:

Verwaltung MHK im Marstallkomplex konzentrieren und neu organisieren

> Verwaltung, Bibliothek, Ausstellungs- und Veranstaltungsraume, Archive
und Depots, Werkstatten - ' '

- Standortsicherung und Entwicklungsperspektive Schlosshotel
> Hotel zum 4-Sterne-Premium-Betrieb entwickeln

- Stérende Nutzungen aus der Kernzone des angestrebten Weltkulturerbes
auslagern .

> Gartenbetriebshof zur Ochsenallee verlagern
> Langfristige Auflésung des Brandt-Stoph-Parkplatzes

- Marstallkomplex starker in die éffentliche Wéhrnehmung und Nutzung ein-
beziehen .

> Reithalle restaurieren und fir Veranstaltungen im Sommer nutzen
> Innenhof Marstall flur 6ffentliche AuBenveranstaltungen nutzen
> Option auf Verlangerung des Ostfllgels Marstallgebdude

- Historische Bausubstanz sichern

> Instandsetzung / Restaurierung von Marstall Okonomlegebaude und
Reithalle
> Instandsetzung des historischen Eiskellers und der Alten Wache
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6.3 Zielkonzept
6.3.1 Anzustrebender Zustand

Durch die geplanten BaumaBnahmen sind Eingriffe in den Naturhaushalt und
Beeintréchtigungen der Naturraumpotenziale / Schutzgiiter Boden, Wasser, Luft
und Klima, Vegetation / Biotopstrukturen, Landschaftsbild, Freiraum- und Erho-
lungsnutzung sowie der Fauna zu erwarten.

Im Jahr 2008 wurde fiir das Plangebiet im Rahmen der Erarbeitung des Griin-
ordnungsplans eine detaillierte Bestandsanalyse durchgefihrt, auf deren
Grundlage landschaftsplanerische und naturschutzrelevante Entwickiungsziele
erarbeitet wurden. Erste Prioritat gilt der Sicherung wesentlicher Funktlonen '
insbesondere:

- Sicherung und Erhalt der hlstorlschen Parkstrukturen

> Beachtung des Parkpflegewerks (siehe dazu Abschnltt 6.4.3)
> Offnen des Parkte_lls sudlich der Gértnerei

- Sicherung und Erhalt der historischen Produktionsﬂéchen

> Erhalt der Streuobstwiesen durch Pﬂege und soweit erforderlich Nach-
pflanzungen -

> Erhalt der Griinlédndereien, Verzncht auf Dungung, Verbot der Uberwei-
dung

> Erhalt der Garten als landschaftspréagendes Element, Festschrelbung der
Nutzung und Ausstattung :

- Befestlgte Flachen Hofe, StraBen

> Riickbau des Brandt-Stoph-Parkplatzes zugunsten einer Streuobstwiese
> Entsiegeln von asphaltierten Flachen

> Erstellung von wassergebundenen- oder gepflasterten Flachen

> Ruckbau straenbegleitender FuBwege

- Gewadsser

> Wiederherstellung des Speicherbeckens im Neuen Wasserfallsgraben auf
der Fliche der Géartnerei

> Offnen der Gewadsserparzelle ,,Neuer Wasserfallsgraben“ und Zulassen
von typischer Gewdsserdynamik

> Durchflihrung von PflegemaBnahmen am gewasserbegleltenden Gehdolz-
saum : -

> Erganzungspflanzung von Schwarzerlen

- Artenschutz

> Erstellung eines Fledermausgutachtens im Kontext der Gebaudelnstand-
setzungen und Nutzungsanderungen (berelts erstellt)

- Klima

> Berl'jcksichti_gung der Klimadynamik bei-allen weiteren BaumaBnahmen
“- ErschlieBung .

> _Querschnittreduzierung der Tulpenallee, Anlage einer ,ParkstraBe"
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> Geschwindigkeitsbeschrankung fiir Fahrzeuge

> Verbesserung der Querungsméglichkeiten

> Neugestaltung Freiflachen vor Schlosshotel und Marstall
> Verbesserung OPNV Anbindung

Ausgehend von der Bestandsbeschreibung und Bewertung wurden im Hinblick
auf die Planungsabsichten zur Minimierung der Eingriffe und um eine 6kologisch
vertretbare Entwicklung des Plangebietes zu erzielen bezogen auf die einzeinen

Schutzguter folgende landschafts- und freiraumplanerische Zlelsetzung formu-
liert:

Boden

> Verwendung von gas und wasserdurchlassngen Materialien bei der Ober-

- flachenbefestigung

> Langfristiger Riickbau des Brandt -Stoph-Parkplatzes zugunsten einer
Streuobstwiese

> Sicherung und Wiederverwendung des im Gebiet bei Bautatigkeit anfal-
lenden Oberbodens :

> Fachgerechte Zwischenlagerung von Oberboden in begriinten Bodenmie-
ten

- > Verzicht auf Dingung und Uberweidung
 Wasser
> Minimierung des Regenwasserabflusses durch ékologische Regenwasser—

bewirtschaftung
> Entsiegelung von wasserundurchlassigen Flachen

. > Wiederherstellen des ehemals vorhandenen Speicherbeckens im ,Neuen

- Wasserfallsgraben" westlich der Gartnerei
> Versickerung in vorhandenen Graben
> Zulassen von typischer Gewasserdynamik

Luft und Klima

> Berlicksichtigen der Klimadynamik bei Neubauvorhaben

> Schaffung eines gesunden Kleinklimas durch Entsiegelung

> Vermeidung.von Parksuchverkehr durch Biindelung des Parkplatzange-
bots bzw. Riickbau des Brandt-Stoph-Parkplatzes

~ Vegetation / Biotopstrukturen

> Erhalt und Sicherung bestehender Vegetatlonsstrukturen

> Beachtung des Parkpflegewerks

> Renaturierungs- und PflegemaBnahmen am ,,Neuen Wasserfallsgraben®

> Erganzung bestehender Ufergeholzsdume, Erganzungspflanzung von.
Schwarzerien .

Landschaftsbild

> Erhalt der Streuobstwiesen durch Pflege und Nachpflanzung

> Erhalt der Gartennutzungen als landschaftspragendem Element

> Erhalt vorhandener Sichtbeziehungen

> Erhalt historischer Parkstrukturen durch Nachpflanzung und Aushchtung
sowie Pflege
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- Freiraum- und Erholungsnutzung

> Standortsicherung des Schlosshotels und Entwicklung zu einem 4-Sterne-
Premium Betrieb

Neugestaltung der Freifldche / Platz vor dem Schlosshotel und Marstall
Reithalle fiir Sommerveranstaltungen nutzbar machen '

Innenhof im Marstall fuir 6ffentliche Veranstaltungen nutzen
Wiederherstellung der historischen ,Tessenow-Terrassen"

Offnen des Parkteils stidlich der Gartnerei

Querschnitts- und Geschwindigkeitsreduzierung auf den StraBen
,Schlosspark Wilhelmshéhe" und ,Tulpenallee®

> Verbesserung der Querungsmadglichkeit von StraBen fiir FuBgénger.

VVVVVV

6.4 Erfassung und Bewertung der Auswirkungen der Planung

6.4.1 Beschreibung der Planung

Im Bereich des Marstalls ist die Instandsetzung und Reaktivierung der denkmal-
geschiitzten Bausubstanz und der zugehdrigen Freifldchen vorgesehen, die
Neuordnung der Nutzungen ist geplant. Voraussetzung dafir ist die Verlagerung
des bestehenden Gartenbetriebshofes in einen Berelch auBerhalb der Kernzone
des kiinftigen Weltkulturerbebereichs.

Der Marstall soll instandgesetzt und der Ostfitigel ggf. 2-geschossig erganzt
werden. Als zukiinftige Nutzungen sind hier voraussichtlich die MHK-
Verwaltung, Bibliothek, Ausstellungs- und Veranstaltungsrdume, Archive und
Depots sowie Werkstatten vorgesehen. Der Innenhof soll entsiegelt werden und
fiir AuBenveranstaltungen zur Verfiigung stehen. Parken ist im Innenhof in Zu-
* kunft nicht mehr vorgesehen.

Das Schlosshotel wird voraussichtlich als 4-Sterne-Premium-Hotel entwickelt. v
Dazu soll es erweitert, teilmodernisiert, teilweise aufgestockt und zusatzlich mit
einer Tiefgarage versehen werden. Der Bereich vor dem Hotel wird als Vorplatz
neu gestaltet (siehe Wettbewerb Tulpenallee, 1. Preis Biiro WES & Partner
Hamburg, 2009) ’

Die hinter dem Schlosshotel liegende Remlse, das Okonomiegebdude und die
Reithalle werden planungsrechtlich als Gebaudestandorte gesichert. Das Oko-
‘nomiegebaude wird grundsaniert und von MHK als Depot fir Bauteile genutzt,
die Reithalle soll nach ihrer Sanierung zukiinftig als 6ffentlicher Veranstaltungs-
raum mit ca. 250 Sitzplatzen in den Sommermonaten zur Verfugung stehen.
Der historische Eiskeller wird instandgesetzt.

Die StraBe ,Schlosspark Wilhelmshdhe" wird entsprechend dem Wettbewerbs-
ergebnis zu einer ParkstraBe ohne Gehwege mit reduziertem Querschnitt (6,5
m) und zusatzlichen Querungshilfen umgebaut.

Es wird empfohlen, die sog. ,Tessenow-Terrasse", von der man ‘einen freien
Blick auf die Stadt Kassel hat, wieder herzustellen. Die unterhalb liegenden Gar-.
ten und Wiesen werden gesicheft; zusétzlich wird der ,Brandt-Stoph-Parkplatz"
langfristig zugunsten einer Streuobstwiese aufgeldst. :
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Der ,Neue Wasserfallsgraben™ wird zusatzlich mit Erlen bepfianzt und das ur-
springliche Speicherbecken im westlichen Geldandebereich wird wieder
freigelegt. Die anliegenden wertvollen Wiesenbereiche werden gesichert.

6.4.2 Auswirkungen

Unter Berlicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der durch den Bebauungsplan zu-
Idssigen Eingriffe werden fiir die einzelnen Schutzgtiter folgende
Beeintrachtigungen festgestellt

6.4.2.1 Boden

Durch Versiegelung (geringfligige Bebauung) werden die natlrlichen Boden-
funktionen in Teilbereichen beseitigt. Durch Entsiegelung von undurchldssigen
Beldgen auf Wegen in‘Héfen und auf Parkplatzflachen werden diese negativen
- Auswirkungen jedoch wieder aufgehoben. :

Die verbleibende Beeintrachtigung wird als gering bewertet.

A 6.4.2.2 Wasser

Durch die“ vorgesehenen BaumaBnahmen wird der Wasserhaushalt beeintrach-
tigt. Die Uberbauung zusétzlicher Bauflachen flihrt zu einer Versiegelung bisher
unversiegelter Flachen.

Die Entsiegelung befestigter Hof-, Wege- und StraBenfldachen trégt andererseits
dazu bei, dass der Regenwasserabfluss in die Kanalisation reduziert wird. Die
Renaturierung bestehender Graben bewirkt einen zusatzlichen Ausgleich zu den
Beeintrachtigungen, dle durch die baulichen Veranderungen hervorgerufen wer-
den. : :

Die noch verbleibenden Beeintrdchtigungen werden als gering eingestuft.

6.4.2.3 Luft und Klima

Die beabsichtigte Tellaufstockung des Schlosshotels um-ein GeschoB fuhrt zu
: Beemtrachtlgungen im horizontalen Luftaustausch. :

Die dadurch eintretenden Beelntrachtlgungen werden Jedoch als nur sehr gerlng
bewertet. :

6.4.2.4 Vegetation / Biotopstrukturen

Durch die vorgesehene Bautétigkeit werden Lebensrdume beeinflusst. Insbe-
sondere auf dem Vorplatz des Schlosshotels ist die bestehende Butternuss
(Juglans cinerea) durch die Neugestaltung des Vorplatzes entsprechend dem
Wettbewerbsergebnis gefahrdet. Allerdings wird diese Baumart gew6hnlich
nicht sehr alt (selten mehr als 75 Jahre) und der vorhandene Baum hat bereits
“ein hohes Alter. Die Neupflanzung von Laubb&umen auf dem zukiinftigen Platz
wirde auch fur einen Ausgleich der sechs Japanischen Zierkirschen (Prunus ser-
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rulata) sorgen, die ebenfalls bei einer Neugestaltung entsprechend dem Wett-
bewerbsergebnis entfernt wiirden. Das Beibehalten bestehender GroBgehdlze
und die Pflanzung zusétzlicher Gehélze insbesondere auf dem neugestalteten

Platz vor dem Schlosshotel und an den Ufersaumen mildern die sonstigen ge-
ringen Eingriffe in die Vegetation zusatzlich ab.

Durch Slcherung der bestehenden Gehdlze wahrend der Bauphasen smd vor-
handene GroBgehdlze vor Schdden zu schiitzen.

- Die verbleibenden Beelntrachtlgungen werden nur gering bewertet

6.4.2.5 Landschaftsbild -

Der Bau zusétzlicher Gebdude oder Gebaudeteile wird das Landschaftsbild be-
eintrachtigen. ‘

Das frelraumbezogene Landschaftsbild wn‘d durch die Modernisierung und Teil- .
aufstockung des Schlosshotels eher verbessert, es sind zumindest nach
derzeitigem Planungsstand keine negativen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die Gestaltting der Fassadenflachen von Neu- und Ersatzbauten ist vertraglich
~und zuriickhaltend in die Umgebung der Einzeldenkmaéler auf dem Marstallpla-
teau einzufiigen. Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Farb- und '
Materialkonzept der Gebaudeoberfldchen vorzulegen und mit der Genehm:—
gungsbehorde abzustlmmen

Die absoluten Gebdudehdhen werden in den entsprechenden Baufenstern durch
Festsetzungen sinnvoll begrenzt, die extensive Dachbegriinung von mindestens
70 % der Dachflédchen des Schlosshotels verbessert die Draufsxcht auf die zu-
kinftigen Dachflachen. :

Durch den Bau der Tiefgarage werden weitere obenrdlsche Stellplatze vermie-
den.

Die Erganzung des Ostﬂ'L'lgeIs am Marstallgebdude ist ebenfalls in Bezug auf das
Landschaftsbild nicht als negativ zu bewerten, sie ist von auBen kaum wahrzu-
nehmen. :

. Die verbleibenden Beeintr;’a‘chtigungen werden nur gering bewertet.

6.4.2.6 Freiraum- und Erh'olungsnutzung

Die frelraumbezogene Erholung wird durch Offnung des Marstallkomplexes fir
Besucher verbessert. Das Angebot wird sich auBerdem durch Aufwertung und
Erweiterung des Schlosshotels verbessern, heute noch stérende Nutzungen

"~ werden aus der Kernzone des zuklinftigen Weltkulturerbes ausgelagert.

Die Nutzung der ehem. Reithalle fiir Sommerveranstaltungen und die Nutzung
des Innenhofes im Marstall fur 6ffentliche AuBenveranstaltungen wird die frei-
raumbezogene Erholungsnutzung ebenfalls wesentlich starken. :

Insgesamt ist flr die Freiraum- und Erholungsnutzung eine spurbare Verbesse-
rung durch die geplanten MaBnahmen zu erwarten.
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6.4.3 MaBnahmen zur Vermeldung, Mlmmlerung und zum Ausgleich der Beeln—
trédchtigungen ‘

Zur Vermeidung bzw. Verminderung nachtelhger Auswwkungen auf die Umwelt
werden folgende MaBnahmen getroffen:

Sicherung und Erhalt bestehender Parkstrukturen

Beachtung der allgemeinen Ziele und Pflegeempfehlungen des Parkpflege-
werks wie folgt fiir:

> Parkforste:_ Um den Artenreichtum und den gestaffelten Bestandsaufbau

zu erhalten, sollte der Ahornaufwuchs entfernt werden. Besonders in
kleineren Bestdnden sollten nur Einzelbdume der Rotbuche belassen wer-
den, um einen ausgewogenen, 6kologisch wertvollen Edellaubholz-

" Mischwald aufzubauen (Plenterhieb). Zu férdern sind Linde (Tilia), Uime

(Ulmus), Eiche (Quercus), Hainbuche (Carpinus betulus), SiBkirsche
(Prunus avium), Traubenkirsche (Prunus avium) und Feldahorn (Acer
campestre). In einem angemessenen Verhéltnis sind ferner Bergahorn
(Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoides) und Esche (Fraxi-
nus exelsior) zu beriicksichtigen. Die Pflanzabstdnde sind generell weit
und unregelméBig zu wéhlen. Gruppenpflanzungen sollen maximal zehn
Bdume enthalten, darunter nur selten Koniferen oder exotische Laub-
bdume. Einheimische Gehdlzarten sind zu bevorzugen. '

“Saumgesellschaften: An Stellen, wo keine aus gartendenkmalpflegeri-

schen Belangen wichtigen Sichten oder Ausblicke oder Wiesenfldchen
gestort werden, sollten "Waldméntel" angelegt werden. Geeignete ein-
heimische Stréucher sind Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), HaselnuB
(Corylus avellana) und Trauben-Holunder (Sambucus racemosa), in
nordexponierten Lagen zusétzlich Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
und Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), in slidexponierten Lagen
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wolliger Schneeball (Viburnum
lantana) und Voralpen-Pfaffenhiitchen (Euonymus latifolius). An Wald-
kanten sollte nur einmal jéhrlich eine Mahd bis an die Traufbereiche
stattfinden. Die schafft eine natiirliche Zonierung durch die Entwicklung
von Saumgesellschaften unter Verhinderung der Verschiebung der Wald-
kante. Damit wird wiederum die Artenvielfalt in Flora und Fauna
geférdert.

Clumps, Strducher und Hecken: Vorherrschend sind hier angepflanzte
Exemplare von Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer pla-
tanoides), Bergulme (Ulmus glabra), Esche (Fraxinus excelsior) und
verschiedene Linden (Tilia). Zu dichte Bereiche miissen zwecks besserer
Entwicklung der Kronen und der Krautschicht aufgelockert werden.
Baumgruppen und Solitdrgehélze: In den landschaftlichen Wiesenberei-
chen sollte das Laub im Traufbereich belassen werden, um die
Humusschicht zu regenerieren. Bei Parkrasenfldchen muss - unter Scho-
nung der herabhéngenden Aste - bis unter die Traufbereiche gemaht
werden.

> Rasen und Wiesen: Parkrasen sollte aus Naturschutzgriinden soweit es

geht in Wiesenfldchen umgewandelt werden, soweit sie nicht in unmittel-
barer Schiossnéhe liegen. Laub ist weitgehend von den Rasenfléchen
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aufzunehmen. Durch das Abdecken des Rasens wirde der Rasen durch
F&ulnis geschéddigt werden. Die zeitlich gestaffelte Mahd ist auf zweischii-
rigen Wiesen weiterzufithren und auszuweiten. Die Artenvielfalt bleibt so
erhalten und fiir den Besucher werden die Jahreszeiten im Verlauf der
Vegetationsperiode besser wahrnehmbar. Das Mahdgut (Heu, Silage)-ist
zwecks Abmagerung der Wiesen zu entfernen, Laub soll dagegen im
Herbst und Winter auf offenen Fldchen liegenbleiben. Dabei soll eine ein-
schirige Wiese zur Steigerung der Arten- und Biotopvielfalt geschaffen
werden.

> Glatthaferwiesen und Feuchtwiesen: Zum Schutz der Orchldeen sollte die
Pflanzung von B&umen und Strduchern unterbleiben und die bisherige,
extensive Pflege fortgefiihrt werden. Die Wiesen sind an den Réndern nur
begrenzt anzuméhen, um durch Humusbildung aus Mdhgut eine zu hohe
Stickstoffversorgung der Wiese zu vermeiden. Bei Feuchtwiesen sollte -
der erste Mahdtermin Mitte August liegen, da bis dahin dle Orchideensa-
men gereift sind.

(alles ibernommen aus Parkpflegewerk Seite 261 - 267)

> Offnen des Parkteils stdlich der Gértnerei
= Sichérung und Erhalt der’historischen Produktionsfléchen

> Erhalt der Streuobstwiesen durch Pflege und Nachpﬂanzungen soweit er-
forderlich

> Erhalt der Griinlandereien, Verzicht auf Dungung, Verbot der Uberwei-
dung

> Erhalt der Gérten als landschaftspragendes Element, Festschreibung der
Nutzung und Ausstattung .

- Befestigte Flachen, Héfe, StraBen

> Langfristiger Riickbau bzw. vorlauflge Redumerung des Brandt- -Stoph-
Parkplatzes zugunsten einer Streuobstwiese . :

> Entsiegeln von asphaltierten Wegen und Hofflachen

> Erstellung von wassergebundenen oder breitfugig gepflasterten Flachen

> Rickbau des straBenbegleitenden FuBweges

-  Gewadsser

> Durchfiihren von PflegemaBnahmen am begleitenden Gehdlzsaum

> Um eine naturnahe Vegetation an den Gewésserrdndern zu erhalten und
zu fordern, sollte dort, wo Platz dafiir vorhanden ist, eine Mahd nicht di-
rekt bis an den Rand erfolgen (aus Parkpflegewerk S. 261).

> Erganzungspflanzung mit Schwarzerlen. In Bachbereichen sind Schwarz-
erle (Alnus glutinosa), Esche (Fraxinus exelsmr), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), SiiBkirsche (Prunus avium), Traubenkirsche (Prunus
padus) und Flatterulme (Ulmus laevis) bei Pflanzungen zu bevorzugen
(aus Parkpflegewerk S. 261).

> Wasservegetation: Flach- und Stlllwasserberelche sollen erhalten blelben
(aus Parkpflegewerk S. 261).

> Wiederherstellung des ,Beckens™ im Wasserfallsgraben auf der Flache der
Gartnerei
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> Offnen der Gewésserparzelle ,,Neuer Wasserfallsgraben™, Zulassen von
typischer Gewdsserdynamik

- Klima

> Berucks:chtlgung der Khmadynamlk bei weiteren Bauvorhaben.
6.4.4 Verbleibende Beeintrachtigungen

6.4.4.1 Verbleibende Beeintrachtigungen der Schutzgliter

Die noch verbleibenden Beeintréchtigungen durch den B-Plan auf dle Schutzgi-
ter smd insgesamt als eher gering zu bezeichnen.
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6.4.4.2 Eingriff- Ausgleichsbilanzierung

Nutzungs-Biotoptyp nach Biotopwertliste E . Wert- Flachenanteil (m?) je Biotoptyp/ | - Bi_otopwert‘

punkte Nutzungstyp vorher nachher

jem? .

vor Mafinah- | nach MaR- y
me nahme 5p.2xSp.3 Sp.2xSp. 4

Sp.1 ’ | Sp.2 Sp.3 Sp. 4 Sp.5 Sp. 6
01.137 Neuanlage von Auwald / Bruchwald / Uferge- 36 0.00 3.891.70 0.00 140 10{
hélzen ! U ! ’
01.152 Schiagfiuren, Naturverjlingung, Sukzession 32 "~ 5.256,70 0,00 168.214 0.00
02.600 Hecken-/Gebischpflanzungen (stralBenbeglei- 20 400,00 0.00 8.000 0.00
tend usw. nicht auf Mitlelstreifen ’ ! ' ) -
03.120 Streuobstwiese, neu 23 ' 0,00 11.610,30 0,00 267.037
03.130 (B) Streuobstwiese extensiv bewirtschaftet (Als :
Ausgleichs-fersatztyp nur durch Anderung der Bewirt- . 50 18.006,20 18.006,20 900.310 900.310
schaftungsform bestehender Streuobstwiesen)
03.130 (B) interpoliert mit 11.212 Gér-
ten/Kleingartenaniage mit iberwiegendem 34 - 29.243,30: 26.773,00 994.272 910.282
Nutzgartenanteif
03.211 Erwerbsgartenbau/Sonderkulturen (iiberwie- .
gend Monokultur, intensive Bewirtschaftung;
Zierpflanzen- , Gemise- und Beerenobstbau; Unter- 16 4.579,60 12'028f80 73.274 192.461
glasbau enispricht versiegelter Fldche) ) . )
05.242 Naturnah angelegte Grében 29 1.024,30 1.401,50 29.705 40.644
05.243 Naturfern ausgebaute Graben 7 250,80 250,80 1.756 1.756
06.200 Weiden (intensiv) : 21 6.669,50 3.127,50 140.060 65.678
06.310 (B) Extensiv genutzte Frischwiesen (als Aus-
gleichs-/Ersatztyp nur durch Extensivierung 44 12.229,60 9.685,80 538.102 426.175
bestehender geeigneter Frischwiesen) ) . : )
06.910 (B) Intensiv genutzte Wirtschaftswiesen 21 8.277,30 0,00 173.823 0,00
10.510 Sehr stark oder véllig versiegelte Fléchen . 3 13.681,70 4.854.50° 41.045 ) 14.564
(Asphalt); mit Kanalanschluss e e ’ i
10.520 Nahezu versiegelte Fliichen, Pflaster; mit 3 6.794.20 13.397.30 20.383 40.192
Kanalanschluss . C e B ! :
10.530 Befestigte Fléchen, deren Wasserabfl(:ss 6 1.207.60 0.00 7.246 000
versickert wird e ' ° !
10.530 Schotter-, Kies-, Sandwege, -plétze oder andere 8 7.323.00 1.756.60 43.938 10.540
wasserdurchidssige Fldchenbefestigungen — . : ’ ’
10.540 Befestigte und begriinte Fiéchen, (Rasenpflas- 7 656.60 0.00 4.506 0.00
ter, Rasengittersteine 0.3.) . : ! : !
10.610 (B) bewachsene Fe!dwege ‘ 21 1.312,80 142310 27.569 29.885
10.710 Dachfliche nicht begriint ' 3 10.817,80 9.600,20 32.453 . 28.801
10.715 Dachfliche nicht begrint; mit Regenwasserver- 6 932 éO 824.10 5.597 4.945
sickerung ' ' : )
10.720 Dachflache extensiv begriint; begriinte Fuﬁda- 19 0,00 3.037.30 0 ' 57.709
mente (ohne Pflege, Sukzession) ! R ’
11.221 [nnerstédtisches StraRenbegleitgrin © 14 4.234,40 5.521,40 59.282 77.300
11.231 B Parkanlage . 38 32.951,70 38.659,90 1.252.165 1.469.076
SummefUbertrag ) ‘ 165.850,00 165.850,00 4.521.789 4,677.453
Biotopwertdifferenz: Summen der Sp. 5 minus Sp. 6 ' Biotopwertdifferenz:
auf letztem Blatt fur Gesamtmafinahme ) : -155.664
Kosten der'MaEnahme bei Planung: Grundstlicksbereitsteilung: Technische Baumafinahme: Bei Ersatzmanahmen:
Ersatzmanahmen . Biologische BaumaRnahme: : 0,35 €/ Punkt
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A Erlduterung zur Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung

- Die Emgnffs— und Ausglenchsb:lanmerung gem. KVO - Hessen ergibt eine rech-
nerische Verbesserung des Biotopwertes von 155.664 Punkten, was sich im

Wesentlichen wie folgt begriindet:

Bauliche Verdnderungen und dadurch bedingte zuséatzliche
Flacheninanspruchnahmen finden weitestgehend im unmittelbaren Bereich
der vorhandenen Bebauung auf iberwiegend bereits verSIegelten bzw.
befestigten Flachen statt. :

Aufgrund der Festsetzungen des B-Plans sind mindestens 70% der Dachfla-
chen des Schlosshotels (Baufenster G) mit einer mindestens extensiven
Dachbegriinung zu versehen; diese wirkt deutlich eingriffsmildernd.

Desweiteren sind Entsiegelungen geplant, d. h. der Umbau von asphaltier-
ten Flachen auf Wegen, Zufahrten und H6fen mit gas- und
wasserdurchldssigen Materialien. Verkehrsflachen, die befahren werden,
sind nach historischem Vorbild anzulegen. Ebenerdige, nicht tiberdachte
Stellplatze sind so herzustellen, dass Regenwasser versickern kann, z. B. in
Form von breitfugigem Pflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder
wassergebundenen Decken. Ergédnzend kann die Entwasserung der Flachen

in angrenzende Pflanzflachen erfolgen.

GroBﬂachlge Entsxegelungen sind u. a. auch der-Riickbau des LBrandt-
Stoph-Parkplatzes" zugunsten der Neuanlage einer Streuobstwiese.

Die im Bereich ,Brandt-Stoph-Parkplatz® vorhandenen Sukzessionsfldachen /
Schlagfluren miissen anteilig beseitigt werden, jedoch handelt es sich bei
diesen uberwiegend um standortfremde, nicht heimische Arten (z. B. Poly-
gonum).

Die ,Neuanlage Streuobstwiese" auf dem ehemallgen »,Brandt-Stoph-
Parkplatz® ergénzt die bereits vorhandene, offene Streuobstwiese und si-
chert damit den dauerhaften Bestand und die flachlge Struktur im Vorfeld

-der historischen Parkanlage.

Wertvolle Bereiche im Sinne des Naturschutzes werden nicht verdndert
oder beeintrichtigt. Hierzu z&hlen die ,Parkstrukturen®, die vorhandene
.Streuobstwiese", die ,extenswe Fnschw;ese“ oder’ auch dle Berelche mit
LKleingarten®™.

Wassergepragte Strukturen werden nicht negativ beeintréichtig’c, sondern
durch Festsetzung der Entwicklung des gemaB § 30 BNatSchG geschiitz-
ten Ufergehdlzes im Bereich des Neuen Wasserfallsgrabens noch
aufgewertet.

Zusammenfassend ist somit festzustellen, dass 6kologisch bedeutende Bereiche
durch die Planung nicht beeintréchtigt werden. Die geplante bauliche Erweite-
rung findet weitgehend auf bereits versiegelten oder befestigten Flachen statt
und wird anteilig durch die vorgesehene Dachbegriinungen kompensiert.

Im Gesamtkontext ist der geplante bauliche Eingriff ausgeglichen.
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6.5 Planungsalternativen

Zur Vorbereitung des B-Plans wurden verschiedene Entwicklungskonzepte und
. Studien erstellt (Nr. 8, 9, 10 Quellenangaben im Anhang). In sog. ,Welterbe-
workshops®™ wurden bisher von Januar 2007 bis August 2009 unterschiedliche
Konzepte in Abstimmung mit den Planungen zum Weltkulturerbe durchgefiihrt.
Insbesondere zu den Gebdudenutzungen wurden unterschiedliche Alternativen
diskutiert. Auf die Beeintrdchtigung der Schutzgliter haben diese Varianten je-
doch keinen oder nur sehr geringen Einfluss.

6.‘6 Monitoring

Um negative Auswirkungen der Planiung zu vermeiden, sind insbesondere die
Entsiegelung von Flachen, die Begriinung von Dachflachen und die MaBnahmen
im Gewasserberelch entscheidend. :

Gem. § 4c BauGB {iberwachen die Kommunen die erheblichen Umweltauswir-
kungen unter Nutzung der im Umweltbericht angegebenen

. UberwachungsmaBnahmen und der Information der Behorden nach § 4 Abs 3
BauGB. Die Uberwachung dient jedoch nicht der umfassenden Vollzugskontrolle
des gesamten Bauleitplans, vielmehr sind die erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung zu Uberwachen, um u. a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen der Durchfiihrung der Planung festzustellen und in der Lage zu
sein, geeignete AbhilfemaBnahmen zu ergreifen.

Die Uberwachung beginnt mit der Bauphase und obliegt in erster Linie der Bau-
aufsicht der Stadt Kassel als federfthrendem Amt Nach: Beendlgung der
Bauphase ist vorgesehen

- die einmalige Uberwachung (Ortsbegehung) der ordnungsgemiBen Umset-
zung der griinordnerischen MaBnahmen durch die Bauaufsicht, ggf in
Zusammenarbeit mit dem Umwelt- und Gartenamt.

Da die zu erwartenden nachteiligen Umweltauswirkungen nur einen geringen
Umfang erreichen werden, wird im Ubrigen als ausreichend erachtet, eine ent-
sprechende Mitteilung der Behdrden gem. § 4 Abs. 3 BauGB abzuwarten. Falls
innerhalb von 2 Jahren nach Realisierung des Bebauungsplans keine Meldung
von Fachbehorden eingeht, sollen diese gezielt nachgefragt werden. Soweit ab-
sehbar ist dies die Untere Naturschutzbehérde / Untere Wasserbehdérde.

6.7 Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. III / 68, Bergpark Wilhelmshshe -
Marstallkomplex™ werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Auf-
wertung des Schiossplateaus geschaffen, womit eine Veranderung der Gestalt
und Nutzung von Grundfldchen einhergeht. Dadurch werden die Leistungsféhig-
keit des Naturhaushalts sowie des Landschaftsbildes beeintrachtigt und gem. §
18 BNatSchG Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht.
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Das Plangebiet wurde hinsichtlich seiner Funktion und Leistung untersucht, be-
wertet und der voraussichtliche Zustand nach Umsetzung der Bauleitplanung
dargestellt. Durch die stellenweise Neubebauung des Gebiets und den Umbau
der Verkehrsanlagen finden Eingriffe in alle naturrédumlichen Faktoren statt.

Die qualitative Abwégung zeigt, dass die zu erwartenden Eingriffe fﬁr die
Schutzgiter Klima, Vegetation / Biotopstrukturen und Freiraumbezogene Erho-
lung / Stadt- und Landschaftsbild anndhernd ausgeglichen werden kénnen.

Flr die Schutzgiter Boden und ‘Wasser sind zwar Beeintréchtigungen gegeben,
jedoch kénnen diese durch Festsetzungen im Bebauungsplan in ihren Ausw1r—
kungen abgemildert werden.

Zur Uberpriifung der vorgenannten Einschatzungen wurde zur vorliegenden
qualitativen Bewertung des Fachbeitrags eine qualitative Bewertung nach dem
Biotopwertverfahren gemaB Kompensationsverordnung vorgenommen. Die Ge-
genliberstellung von Bestand und Planung ergibt fir den Geltungsberelch des
Bebauungsplans ein Minus von 155.664 Punkten.

Damit kénnen auch rechnerisch die Emgrlffe als ausgeglichen bezeichnet wer-
den. _

aufgestellt

Kassel, den ,27 Z 42

v
Wﬁﬂ/{w} ) ,

Jtadt Kasselv Dipl.-Ing Hartmut Seyfarth
(PLF)
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Quellenverzeichnis Umweltbericht:

(Nr.
(Nr.

(Nr.

(Nr.

(Nr.

(Nr.

(Nr.

(Nr.

(Nr.

(Nr.

(Nr.

1)
2)

3)

4).

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

Regionalplan fiir Nordhessen 2009

Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel, rechts—
wirksam seit 08.08.2009

Landschaftsplan des ZWeckverbandes Raum Kassel vom
30.03.2007

Zweckverband Raum Kassel; , Stadtklimatische Untersuchung far
das Gebiet des Zweckverbandes Raum Kassel, AbschluBberlcht“
Kassel 1991

Parkpflegewerk Park Wilhelmshohe Kassel (Horst Becker und Mi-
chael Karkosch), Verwaltung der Staatlichen Schiésser und Garten
Hessen, Bad Homburg v. d. H6he. Verlag Schnell + Steiner, Re-
gensburg 2007

Fledermausgutachten fiir das Stadtgeblet von Kassel, Bestandsauf—
nahme 1992 bis 1996, Kassel 1996

Fledermauskundliches Kurzgutachten zum B-Plan Nr. III/68 Kassel
~Bergpark Wilhelmshéhe - Marstallkomplex®. Biiro fir Landschafts-
dkologie Simon Widdig GbR, Marburg Juli 2009 :

Museumslandschaft Kassel, Standortuntersuchung GroBgeratehaIle
ANP, Kassel Januar 2007

Museumslandschaft Kassel, Gartenbetriebshof der Parkpflege
(Standortuntersuchung Vertlefungsberelche) ANP, Kassel Februar

12008

Gutachten "Gartenbetriebshof Bergpark Wilhelmshodhe in Kassel".
Uberpriifung und Darstellung der Vereinbarkeit eines ausgewé&hlten
Standortes fiir einen Gartenbetriebshof im angestrebten Weltkul-
turerbe - Bergpark Wilhelmshohe in Kassel mit den Zielen und
gesetzlichen Grundiagen des Landschaftsschutzes als Beitrag fur
den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. III / 69. Prof.
Heinz W. Hallmann, Aachen Dezember 2009.

Geologische Ubersichtskarte Hessen, Hess. Landesamt flr Boden
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7 Gesamtabwigung

7.1 Offentliches Interesse

Das 6ffentliche Interesse ergibt sich aus der Sicherung und Entwicklung des
Standortes der offentlichen Parkverwaltung, der Sicherung von Baudenkmaélern
sowie den Zielen der Bergparkentwicklung als Flachendenkmal und zuklinftiges
Weltkulturerbe.

7.2 Eingriffsilermeidung

Die Planung dient im Wesentlichen der planungsrechtlichen Darstellung und Si-
cherung eines historischen Bestands. Eine Eingriffsvermeidung ist daher nicht
sinnvoll, zumal die EmgnffsbllanZIerung der Schutzguter keine wesentlichen Be-
eintrachtigungen zelgt

7.3 Planungsalternativen

Sich wesentlich unterscheidende Lésungen gemai § 3 BauGB werden im Plan-
verfahren nicht mehr untersucht, da dies bereits in verschiedenen Planungsstu—
dien und Gutachten ausfuhrhch geschehen ist.

7.4 Abzuwdgende Belange

Im Wesentlichen sind folgende Belange gemaB §1 Abs. 6 BauGB im Planverfah-
ren gegeneinander abzuwagen: :

- Soziales, Kultur und Erholung (Nr. 3): Bergpark als Kulturgut, Nutzung der V
Freizeitgdrten, FuBwegenetz fiir Spaziergédnger, Landschaftsbild;

- Erhaltung und Denkmalschutz (Nr. 4, 5): Schutz und Erhalt der Einzel-
denkmadler, Bergpark als Flachendenkmal, Anmeldung als Weltkulturerbe,
Erhalt und Entwicklung des Standortes der Park- und Schlossverwaltung;

- Umweltschutz (Nr. 7): Schutz und Entv_vicklung der Naturpotenziale, insbe-
sondere der geschiitzten Biotope; ’

- Belange der mittelstandischen ertschaft (Nr. 8a): Slcherung und Entwnck—
lung des Hotelstandortes;

- Landwirtschaft (Nr. 8b): Erhalt und Entwicklung der Gartenbauflache Park-
verwaltung, Bewirtschaftung der Wiese am Neuen Wasserfallsgraben.
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7.5 Auswirkungen der Planuhg

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird im bisherigen AuBenbereich Pla-
"nungsrecht fiir die Umsetzung der Neu- und Umbauvorhaben geschaffen.

Die zu erwartenden Auswirkungen bei Umsetzung der Festsetzungen auf den
Naturhaushalt und andere Schutzgiiter werden in einem Umweltbericht gemas
§ 2a BauGB dargestellt. Allgemein ist voraussichtlich mit folgenden Auswirkun-
gen zu rechnen: , ,

- Die vorhandenen Gebaude und geplanten Nutzungen auf dem Marstallpla-
" teau werden planungsrechtlich gesichert,

- Zuwachs von 2.364 m2 tberbaubarer Fliache durch Festsetzung gegeniiber
dem baulichen Bestand, :

- " groBflachige Entsiegelung von Oberflachen im Bereich von Parkplatzen und
Hoffldchen,

- die bauliche Verldngerung des Marstallgebadude-Ostfliigels als langfristige
Erweiterungsoption fir Nutzungen der MHK wird erméglicht,

- die Teilaufstockung von zwei Sextenﬂugeln des Schlosshotels wird ermdg-
licht,

- historische Vegetatlonsstrukturen Werden gesichert und z. T. durch Nach-
pflanzungen erganzt

- die gewasserokolog:schen Bedingungen des Neuen Wasserfallsgrabens wer-
den verbessert

- 7.6 VerhdltnismaBigkeit

Das stadtwirtschaftlich und stddtebaulich zu erwartende Ergebnis steht in ver-
tretbarem Verhaltnis zu dem von der Stadt Kassel zu leistenden Aufwand.
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8 Sonstige planungsrelevante Angaben

8.1 Flachen

Gebietsfestsetzungen Bebauungspian | Flache m2
Flache Gemeinbedarf Park- und Museumsverwaltung 15.571
Sondergebiet Hotel 12.487
Verkehrsflachen 10.511
‘Offentliche Griinfldche Parkanlage 40.532
Private Grunfldche Freizeitgdrten 27.585
Flachen fir die Landwirtschaft 57.625 |
Wasserflachen 1.539
Geltungsbereich 165.850
Bebaute/bebaubare Flichen Bestand Planung
(Gebdude) Gebdude m2 | Baufenster m2
Marstall (Baufenster A) 2.241 2.767
Kavalierhaus (Baufenster B) 154 ~170
Gewachshauser (Baufenster C) 1.533 1.920
Reithalle (Baufenster D) | 542" 595
Okonomiegebdude (Baufenster E) 1.081 | 1.084
Remise (Baufenster F) 622 623
‘Schlosshotel (Baufenster G) 2.975 4.339
Alte Wache (Baufenster H) - 371 385
Alte Post 151 151
Haus in den Gérten 22"8 228
Summe Geltungsbereich - 9.898 12.262
Verédnderung +2.364
90
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8.2 Bodenordnung

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke bzw. Flurst'L_icksanteiIe:

v . 40 3 Griinflache 188,7
Flurst. |Flur |Lage Flache ca. 21/1 3 Granflache 1.247,3
mz_ : j41/2 3 Gehweg 7,6
6 2 Grunflache 14,0 42/1 3 Griinflache 927,1
7 3 StraBe 6,2 42/2 |3 Griinflache 74,1
8/1 3 Feuchtwiese. 1.649,7 43/1 3 Vorplatz Marstall - 1.857,9
10 3 Neuer Wasser- 961,0 44/2 |3 StraBe 1,5
fallsgraben 45/1 |3 StraBe 15,0
11 3 Feuchtwiese 25.582,8 45/2 3 StraBe 5,3
12 3 . |Kleingarten 3.785,3 103/5 {3 StraBe 2.302,5
16 3 Kleingdrten 9.361,0 104/1 |3 StraBe 1.646,1
17/1 3 Grinfléache 998,5 105 3 Gehweg 158,1
17/3 3 26,2 106 3 Durchfahrt 569,0
18/1 3 Griinflache 17.127,5] 112/2 |3 Stra3e 6,1
18/2 |3 21,3 112/3 |3 Strafe 9,5
18/3 |3 -93,6 112/4 |3 StraBBe 3,2
18/4 |3 266,1 112/5 |3 StraBe 6,4
19/1 3 Streuobstwie- 39.383,1 112/6 |3 StraBe 31,1
se/Parkplatz 112/7 |3 StraBe 12,0
20 3 Streuobstwiese 1.308,5 1112/8 |3 StraBe 5,8
21 3 ehem. Kompost- 666,5| 112/9 |3 StraBe 5,3
platz 112/10|3 Strafle 9,2
22 3 Kleingérten 5.585,8 11271113 StraBe 5,1
23 3 IGrinflche/Holzpl. 1.487,3 112/1213 StraBe 1,2
25 3 Alte Wache 1.112 112/13(3 StraBe 0,7
27/1 3 Alte Wache 248,5 112/1413 StraBe 10,1
27/4 |3 Hotel u. Vorplatz 14.370,2 112/1513 StraBe 13,4
27/5 13 Vorplatz 23,8 112/16]3 StraBe 182,1
127/6 |3 Vorplatz 8,5 112/18(3 StraBe 39,3
30 3 Okonomiegebdude '1.743,2 112/19}3 StraBe 6,8
31 3 Dienstgarten 3.093,5 112/20(3 StraBe 84,3
32 3 - |Griunflache 2.186,3 112/21|3 Stra3e 235,9
33 3 Parkplatz Reithalle 1.495,9 11272213 . |StraBe 21,1
34 3 ehem. Eiskeller 74,5 112/39|3 °  |StraBe 26,9
35 3 Parkplatz Reithalle 197,4 112/45|3 | StraBe 5.835,7
36 3 Marstall u. Reith. 7.969,6 127/1813 Alte Post 759,7
37 3 . |Gartenbetriebshof 2.313,2 ) '
38 3 Gewéchshiuser . 5.606,8 Geltungsbereich: 165.850
139 3 Kavalierhaus 764,3
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8.3 Kosten ‘

Bei Umsetzung des Bebauungsplans entstehen der Stadt Kassel folgende Kos-
ten:- -

MaBnahmen - - Kosten (T€)

Planungskosten:

Bebauungsplan | 25
Griinordnungsplan 14
Summe: r 39

Die Kosten aus der Durchfiihrung und UmsetzUng der Wettbewerbs "Umgestal-
tung der Tulpenallee und angrenzender Freifldchen" werden nicht durch die
Umsetzung des Bebauungsplans ausgelést und sind ihm daher nicht zuzurech-
nen.

8.4 Verfahrenstiibersicht

Datum Verfahrensschritt

20.06.2005 Aufstellungsbeschluss der Stadtverofdnetenversam miung

18.05.-12.06.2009 | Frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gemaB §4 Abs. 1 BauGB

25.05.-10.06.2009 | Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemé&B §3 Abs. 1
: SR BauGB ,

14.02.-18.03.2011 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaB §4 Abs. 2 BauGB

92 o , ~ Képping Architektur-+Planung e Februar 2012




Bebauungsplan III/68 "Bergpark Wilhelmshéhe Marstallkomplex"” o Begrﬁndung und Umweltbericht

“aufgestellt:

Kassel, den 52 . g(/z

Séetét Kassel V

K6pping Architektur+Planung
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