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Evangslische Altenhilfe Gesundbrunnen e.V. Hofgeismar,
Brunnenstrafe 23 , 34369 Hofgeismar
ARS Architekten Schréder , Ahnatalstr. 54, 34128 Kassel

Erweiterung des Stiftsheims
Ahrensbergstrafle 23 , 34131 Kassel

Das Sfiftsheim der Evangelischen Altenhilfe beabsichtigt, auf dem Nachbargrundstiick
Ahrensbergstrale 23 - noch bebaut - einen Erweiterungsbau mi¢ Z=IV zu errichten.
Dieser soli nach gegenwiértiger Planung

- im Erdgeschess eine Wohngruppen mit je 12 Pflegezimmern

- im 1., 2. und 3.0bergeschoss 20-22 Wohnungen aufnehmen

Bei dem zur Erweiterung vorgesehenen Grundstiick handelt es sich nach jetzigem
Planungstecht gem.B-Pian um den Teil eines sich nach Suden anschliessenden
Allgemeinen Wohngebiets.

Der Bestand - sowohl das bestehende Pflegeheim Ahrensbherstrale 21 ( erweitert mit BA
2191/94) wle auch das ;Wohnen am Stifisheim" Fimsbachstralle 6 (emichtet mit BA
2011/98) - sollen In den vorhabenbezogenen B-Plan mit aufgenommen werden.

In diesem Rahmen ist insbesondere auch die Parkplatzsituation zu regein.

Daher wird der Geltungsbereich um den 6ffentlichen Bereich Ahrensbergstralie erweitert.
Der Bestand llegt - I, planungsrechtlichen Eintragungen im seinerzeiligen Lageplan - im
Bereich D des B-Plans Nr.3 West , der hier eine Ausnutzung von GRZ/GFZ 0.8/2.0
geslattet.

Der vorliegende Entwurf sieht einen eher filigran gehaltenenen Verbindungsbau zwischen
Bestand und Erweiterung vor, der die Eingangs- und Wartesituation verbessern sofl und der
logistischen und technischen Anbindung dient.

Der natiiriche Geléndeverlauf erlaubt das zukiinftige Erdgeschoss nur auf der Ebene des
1.0G Bestand. Beide werden durch einen ,Giasgang® verbunden .

Der unmittelbar am Eingangsbereich anschiiessende Treppenhausteil dient der vertikalen
Erschiiessung des Erwelterungsbaus. In diesem Bauteil ist - nach Osten , Stidenund
Westenausgerichtet - im EG eine Wohngruppen mit 12 Pllegezimmerm untergebracht, deren
Aufenthalishereich sich zum geschitzten Innenbereich und nach Westen olentiert

Die Wohnungen im 1., 2. und 3. OG basieren auf dem gleichen Tragsystem - so kénnen bei
gednderten Nutzungsanforderungen die Wohnungen in Pflegezimmer bzw. umgekehrt
veréndert werden. Uber dem Wohnbereich der Wohngruppe — und damit nah am
Treppenhaus - was die Spesenanlieferung erlgichtert- befindet sich im 2.0G der
Speiseraum fiir die Wohnungsnutzer. :

Erschlossen werden die Etagen des Betreuten Wohnens primér iiber das nordwestliche
Treppenhaus, das durch seine Anordnung einen barrierenfreien Zugang von der Strafie und
einen moglichst kurzen Fussweg vom neuen Parkplatz erméglicht.

Grundstilck Ahirensbergstralte 21 (Stifsheim) Flur 12, Flurstck.1/27 :
FBG : 4248 qm ; GRZ/GFZ (it.BA 2191/94) 0.33/ 1.40
Grundstiick Firnshachstrale 6 (Haus am Stifsheim) Flur 12, Flursick.40/2 :
FBG : 2731 qm ; GRZ/GFZ (It.BA 2011/98) 0.34/ 1.48
Grundstiick Ahrensbergstraie 23 (Erweiterung Stifsheim)
FBG : Zuerwerb Flursick. 1/30 mit 638 qm {shemals Stadt KS) und
Zuerwerb Flurstck.1/18, 36/2 und 37/4 mit 1135 qgm (¢hemals EG Helfer/Stromberg)
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B Erliuterung zum Vorhaben- und Erschliessungsplan Seite 2 vom 06-04-2010

B Kinflige Ausnuizung Fur den gesamten Geltungsbereich des B-Plans ist von folgenden Gréssen auszugehen;
FBG gesamt : 4248+2731+636+1135 = 8750 qm
Planung Grundflache ;
GR (Bestand) 1401+919 + (GR geplant) rd. 780 = 3100 gm
Planung Geschossfldche
GF (Bestand) 5957+4041+ (GF geplant) 2700 =12698 qm

B GRZ/GFZ gesamt { gerundet } 0.36 / 1.45

Damit bleibt die geplante Erweiterung im Rahmen der durch den Bestand vorgegebenen
Ausnutzung.

B Baubeschreibung Der geplante Neubau soll afs schlichter verpuizter Baukdrper durch plastisch tiber die
Fassade rausragende Balkonvorbauten sirukturiert werden.
Der Rohbau wird teilwelse als konventioneller Mauerwerkshau mit Stahibetonstitzen und
- unterziigen errichtat.

B Ruhender Verkehr Die bestehende Liegenschaft Ahrensbergstraiie 21 und Fimsbachsiralie 6
verfiigen Ober insgesamt 18 PKW-Stellplitze, davon
- aufdem Grundstick Fimsbachstrale 6 : 8 PKW
- auf dem Grundstiick Ahrensbergstrafie 21 : 10 PKW , zusammen 18 PKW
Die geplante Erweiterung erfordert nach der Satzung zur Herstellung ...von Stellpldizen :
Gem Anfage | Absalz 1.2 : 21 Wohnungen = 21 Steliplatze
Gem Anlage [ Absatz 1.5 : 12 Beiten = 1 Stellplaiz
Der zusélzliche Bedarf bedarf ergibt sich rechnerisch mit + 22 PKW-Stellpétzen
Tats#chlicher Bedarf ,Wohnen* :
Beim bestehenden ,Haus am Stiftsheim” sind von den 36 Bewohner lediglich 4
Fahrzeughalter, d.h. 4 PKW-Stellpl&tze warden tats#ichlich bendtigt.
Auf dieser Basis ergében sich fir die 2 neu entstehenden Wohnungen (22:9=2,44 =
gerundet ) 3 Pkw-Stellplatze , zusammen also 7 PKW-Stellplétze
Errechneter Bedarf Pfleage/Wohngruppen :
Bestand Gem Anlage | Absatz 1.5 : 87 Betten :10 = 6.7 gerundet 7 PKW-Stellplatze
Zugang Gem Aniage | Absatz 1.5 : 12 Betten = 1 Stellplatz , in Summe 8 PKW.Stellpliize.
De facto bendtigt witrden also (7+8) = 15 PKW-Stellplitze sowie 18 fir die
Einsatzfahrzeuge der Diakonie, in Summe also 33 PKW-Steliplatze.

B Nachgewiesene PKW-Steliplitze ;

Davon kdnnen nachgewiesen werden :

- 18 auf dem Bestandsgrundstiick

- 18 in der Freifidche zwischen Neubau und Bunker

- mindestens 15 an Ahrensbergstrafie

in Summe 57 PKW-Stellpldtze, also 18 mehr als bendtigt.

B Fachbehérden Die Vorbegehung mit dem Umwelt- und Gartenamt ergab, dass fir alle im kinftigen Baufeld
bestehenden Badume Fallgenehmigungen in Aussicht gestellt werden.

M Feuerwehr Die Baukdrperanordnung gestattet eine Umfahrung fiir die Feuerwehr und stelit auch
zuklnflig die Rettungswege — Errefchbarkeit des bestehenden Treppenhauses an der
stidwestlichen Gebdudeecke — sicher . Details wird das Brandschulzkonzept regeln.

B Nachbarschaft Wegen der Einbeziehung der Bunkerfreifliche — gedacht ist an eine Entsiegelung und
Begrlinung sowle Schaffung von Stellplitzen- wie zuvor ergutert - wird gegenwdrtig mit dem
Amt fir Katastrophenschulz verhandelt .




