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1. Ziele, Anlass und Erforderlichkeit

1.1 Anlass und grundsatzliche Zielsetzung

Kassel unterliegt wie viele deutsche GroRstddte allgemeinen gesellschaftlichen Entwicklungen, die sehr
stark auf den Wohnungsmarkt und die Stadtentwicklung einwirken. Zu nennen sind insbesondere:

ein Trend zur Haushaltsverkleinerung,

e ein hiermit verbundener ansteigender Wohnflachenverbrauch pro Person,

e gine stdarkere Differenzierung der Wohnbediirfnisse sowie der Lebens- und Wohnformen,

® ein allgemeiner Trend zum Leben in der Stadt anstelle einer Abwanderung in das Umland.

In den vergangenen Jahren verzeichnete die Stadt Kassel einen leicht positiven Wanderungssaldo: Aus
dem Bundesgebiet ziehen regelmaRig mehr Menschen nach Kassel als Bewohner aus Kassel fortziehen®.
Als Oberzentrum mit dem Entwicklungsschwerpunkt ,Wohnen” ist es Ziel der Stadt Kassel, diesen positi-
ven Trend zu unterstiitzen und die Wohnflachenangebote im Stadtgebiet zu verbessern, um fiir die in der
Stadt Lebenden und fiir Zuziehende als Wohnstandort interessant zu bleiben.

Mit dem festzustellenden und prognostizierten gesellschaftlichen Strukturwandel sowie der Verdnderung
von Lebensstilen ist eine Verdanderung der Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt verbunden. Neben Woh-
nungsangeboten fiir jiingere Bevolkerungsgruppen wird insbesondere das Wohnungssegment fiir mittlere
und altere Altersgruppen innerhalb des Stadtgebiets nachgefragt. Ebenso pragen energetische Aspekte
aufgrund der steigenden Energiekosten die Wohnungsnachfrage. Wichtige Zielgruppen sind hierbei zum
einen die Altersgruppe der familienorientierten 30-49 Jahrigen, die auf dem Wohnungsmarkt nachbar-
schaftliche Wohnformen im selbstgenutzten Eigentum, insbesondere im energieeffizienten Neubau als
urbane Alternative zum ,Haus im Griinen” suchen. Zum anderen ist die ,,Generation 50+” eine quantitativ
relevante Zielgruppe, die barrierefreie Wohnangebote in neuen und {iberschaubaren Nachbarschaften mit
privaten Freibereichen als Gartenersatz nachfragen.

Die Stadt Kassel plant daher mit der Aufstellung des Bebauungsplans die Entwicklung eines hochwerti-
gen Wohngebiets in einem als Wohnstandort nachgefragten Stadtteil in landschaftlich reizvoller Lage.
Die neu zu schaffenden Wohnangebote sollen das Wohnungsangebot des Stadtteils Harleshausen ergdn-
zen und diesen in seiner Funktion sowie die bereits vorhandenen Infrastrukturangebote starken. Vorge-
sehen sind unterschiedliche Bautypologien mit energieeffizienten Gebauden, ein innovatives Energie-
konzept zur Minimierung des Primarenergieverbrauchs und Reduktion der CO2-Emissionen sowie eine
wirtschaftliche ErschlieRung. Die bestehenden Wohnnutzungen im siidlichen Teil des Plangebiets sollen
gesichert und perspektivisch ein innerstadtischer Ortsrand des Stadtteils zum ,Geilebach-Griinzug” hin
entwickelt werden. Grundsatzliches Ziel ist es, ein nachhaltiges und zeitgemalRes Baugebiet im Stadtteil
Harleshausen zu entwickeln mit einer Mischung aus Einfamilienhdusern - sowohl in kompakter, verdich-
teter als auch aufgelockerter Bauweise — sowie Wohnangeboten im Geschosswohnungsbau. Ziel ist es,
sowohl familienfreundliche Wohnformen mit direktem Zugang zum Garten, als auch ein urbanes Wohnan-
gebot im Geschosswohnungsbau zu schaffen. Hierbei soll dem Klimaschutz Rechnung getragen werden,
indem der CO2-AusstoR der neuen Wohnflachen minimiert und regenerative Energiequellen die Versor-
gung iibernehmen. Dazu wurde das Bauprojekt ,Zum Feldlager” als Umsetzungsprojekt in das integrierte
Klimaschutzkonzept fiir die Stadt Kassel (iKKK) aufgenommen, welches durch die Stadtverordnetenver-
sammlung im November 2012 beschlossen wurde und mit dessen Umsetzung der Magistrat im Rahmen
seiner Moglichkeit beauftragt worden ist.

Das geplante Neubaugebiet wird das Landschaftsbild verandern, es soll ein neuer Ortsrand definiert und
der Griinzug entlang des Geilebachs aufgewertet werden. Die vorhandene Siedlungsflache wird durch die
Neubebauung erganzt und abgerundet.

1 vgl. Zweckverband Raum Kassel, Statusbericht 2010 zum Siedlungsrahmenkonzept 2015
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1.2 Zwecke der Planung

Das Plangebiet liegt in dem vorwiegend durch Wohnen gepréagten, als Wohnstandort stark nachgefrag-
ten Stadtteil Harleshausen. Zur Erganzung und Abrundung der bestehenden Siedlungsflachen soll ein
zeitgemadlRes Wohngebiet entwickelt werden, dass den Anforderungen an einen attraktiven, urbanen und
nachhaltigen Stadtebau gerecht wird. Zweck des Bebauungsplan ist es, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir diese angestrebte Entwicklung zu schaffen, die stadtebauliche Entwicklung zu lenken und
zu ordnen.

Gegenwartig besteht fiir das Plangebiet keine verbindliche Bauleitplanung im Sinne des § 30 Bauge-
setzbuch (BauGB?). GemdR § 1 Abs. 3, 4 und 5 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen,
sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane
sind den Zielen der Raumordnung anzupassen und sie sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung gewahrleisten. Insofern ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich, um fiir das Plange-
biet eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen.

1.3 Ziele der Planung

Das Gebiet soll als Wohnstandort entwickelt werden, da es auf Grund seiner Lage innerhalb der Stadt und
im Stadtteil, seiner guten Erreichbarkeit und der Ndhe zum angrenzenden Landschaftsraum ein gutes
Wohnumfeld bietet.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen folgende Planungsziele beriicksichtigt werden:
e Sicherung einer geordneten stdadtebaulich Entwicklung.

e Aktivierung vorhandener Baulandpotenziale zur Schaffung zeitgemaRer Wohnangebote in gebietsver-
traglicher Dimension durch Neuentwicklung auf gegenwartig vorwiegend landwirtschaftlich genutzten
Flachen.

e Die in unmittelbarer Umgebung vorhandenen vorwiegenden Wohnnutzungen sollen durch neue Wohn-
nutzungen erganzt werden. Die Entwicklung allgemeiner Wohngebiete wird als Entwicklungsperspek-
tive fiir das Plangebiet verfolgt. Ziel ist es gemall § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB die Wohnbediirfnisse der
Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumshildung
weiter Kreise der Bevdlkerung und die Anforderungen energiesparenden Bauens sowie die Bevdlke-
rungsentwicklung zu beriicksichtigen und ein differenziertes und modernen Standards angepasstes
Wohnungsangebot zu schaffen.

® Um die Entwicklung monofunktionaler Strukturen zu vermeiden, sollen neben der angestrebten vor-
wiegenden Wohnnutzung durch Festsetzung allgemeiner Wohngebiete gemdld § 4 Baunutzungsverord-
nung (BauNV0?) auch der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke im Planungs-
gebiet grundsatzlich ermdglicht werden. Beherbergungsbetriebe, Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sowie Anlagen fiir Verwaltungen sollen als fiir den Standort nicht geeignete Nutzun-
gen ausgeschlossen werden.

e Im Plangebiet sind unterschiedliche Wohnformen moglich, insbesondere kostengiinstiger und verdich-
teter Wohnungsbau sind realisierbar. Ein differenziertes Wohnungsangebot fiir verschiedene Alters-
und Bevdlkerungsgruppen sowie das Wohnen erganzende Nutzungen (s. o.) sollen eine positive und
stabile Quartiersentwicklung erméglichen.

® Vorhandene schiitzenswerte Griin- und Biotopstrukturen werden, soweit mit der Zielsetzung einer
stadtebaulich adaquaten Entwicklung vereinbar, dauerhaft gesichert, neue Strukturen innerhalb der

2 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. I S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20. Oktober 2015 (BGBL. I S. 1722)

Verordnung Uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNV0) der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. I
S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL. I S. 1548)
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Siedlungsfldchen und an den Randern entwickelt.

e Die offentliche ErschlieBung wird durch Festsetzung von o6ffentlichen StraRenverkehrsflachen pla-
nungsrechtlich gesichert.

e Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und aus Klimaschutzgriinden soll die Verwendung
luftverunreinigender Stoffe zur Gebaudeheizung eingeschrankt werden.

® Der Bebauungsplan unterstiitzt MaBnahmen in dem Gebiet, die dem Klimawandel entgegenwirken und
der Anpassung an den Klimawandel dienen sowie die Umsetzung des Energiefachrechtes.

e Aufbau einer wirtschaftlichen, autarken Gebdudewarmeversorgung aus lokalen erneuerbaren Energien,
dadurch keine Abhdngigkeit von importierten Brennstoffen.

e Starke Reduzierung des warmegebundenen CO,-AusstolRes gegeniiber konventionellen Neubaugebieten
durch Ausschluss fossiler kohlenstoffhaltiger Brennstoffe zur GebaudewarmEversorgung und energie-
effiziente Bauweise.

e Effiziente Elektrizitdtsversorgung auf Basis intelligenter Stromnetze (smart grids) zur optimierten,
angebotsgesteuerten Nutzung elektrischen Stroms aus lokalen und regionalen Erneuerbaren Energien.

* Anbindung an hochwertige Mobilitdtsangebote des OPNV, der E-Mobilitdt und des Rad- und FuRver-
kehrs zur Reduzierung endenergetisch ineffizienter und CO,-emissionsintensiver MIV.

Der Bebauungsplan schafft somit den verbindlichen Rahmen fiir die Umsetzung der stadtebaulichen
Zielsetzungen. Hierbei werden die 6ffentlichen und privaten Belange im Sinne einer sachgerechten
Abwdgung durch entsprechende Festsetzungen gewiirdigt. Gleichzeitig lasst der Bebauungsplan fiir die
detaillierte Umsetzung Handlungsspielraume offen.

1.4 Planungsalternativen

Mit dem Bebauungsplan wird das Ziel einer baulichen Erganzung des Siedlungshestandes durch Neube-
bauung gegenwartig unbebauter, vorwiegend landwirtschaftlich genutzter Flachen verfolgt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in den iibergeordneten Planwerken (Regionalplan Nordhes-
sen, FNP, Landschaftsplan) als geplante Baufldche dargestellt und somit bereits in der vorbereitenden
Bauleitplanung beriicksichtigt. Im Zuge dieser Planungen erfolgte bereits eine Priifung unterschiedli-
cher Maglichkeiten fiir die kiinftige Siedlungsflachenentwicklung der Stadt Kassel, von denen die in den
iibergeordneten Planungen dargestellten Erweiterungsflachen als am besten fiir die kiinftige bauliche
Erweiterung geeigneten hervorgegangen sind. Da die unmittelbar an das Plangebiet siidlich und west-
lich angrenzenden Flachen bereits deutlich durch Bebauung vorgepragt sind und das Plangebiet dstlich
an eine Bahnstrecke angrenzt, stellen die gegenwartig unbebauten Flachen ein Verdichtungspotenzial
dar, dass fiir die bauliche Weiterentwicklung genutzt werden soll. Da auch die grundsatzliche Verfiigbar-
keit der Flachen fiir eine bauliche Entwicklung gegeben ist, hat sich die Stadt Kassel zur Ausweisung
von Wohnbauflachen an dieser Stelle gemaR den Darstellungen und Zielsetzungen der vorbereitenden
Bauleitplanung entschieden. Die Entwicklung von Wohnbauflachen in dieser integrierten und gut er-
schlossenen Lage entspricht den Entwicklungszielsetzungen der Stadt Kassel und des Zweckverbands
Raum Kassel. Um eine Lenkung der kiinftigen baulichen und sonstigen Nutzung der im Geltungsbereich
liegenden Grundstiicke im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sicherzustellen, ist die
Bauleitplanung zwingend erforderlich.

1.5 Aufstellungsbeschluss / Planverfahren

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat in ihrer Sitzung am 7. Dezember 2009 gem. § 2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. IV/65 ,Zum Feldlager” fiir das Gebiet in der Flur
4, Gemarkung Harleshausen, im Bereich der StraRe ,Zum Feldlager” beschlossen.
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Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Normalverfahren einschlielRlich der Erstellung eines Um-
weltberichts.

1.5.1 Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung hat vom 08.11.2010 bis zum 19.11.2010 stattgefunden. Der Ortsbeirat
Harleshausen wurde in seiner Sitzung am 04.01.2010 iber die Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes
informiert.

Nach Uberarbeitung der Planung und Erweiterung des Geltungsbereichs um den vorher perspektivisch als
~Bauabschnitt 2 vorgesehenen Bereich nordlich der Niederfeldstralie erfolgte eine erneute friihzeitige
Biirgerbeteiligung in der Zeit vom 24. September 2012 bis 12. Oktober 2012. Die Planunterlagen wurden
in dieser Zeit zur Information 6ffentlich ausgelegt.

Im Wesentlichen hatten die im Rahmen der beiden friihzeitigen Biirgerbeteiligungen eingegangenen
Stellungnahmen folgende Inhalte:

78 Biirgerinnen und Biirger sprachen sich durch Einreichung einer Unterschriftenliste gegen die beab-
sichtigte Planung und fiir einen Erhalt der gegenwartig unbebauten Flachen des Bereichs Zum Feldlager
NiederfeldstraRe / Geilebach als Frischluftschneise und wichtiges Naherholungsgebiet aus und wiesen
auf mogliche Auswirkungen auf Flora und Fauna sowie Kleinklima und Landschaftsbild hin.

Des Weiteren wurden Bedenken geduRert hinsichtlich durch die Planung zu erwartender Emissionen
(Verkehrsldarm und -abgase) sowie hinsichtlich moglicher Beeintrachtigung der vorhandenen Frischluft-
schneise und das stadtische Klima. Ebenso wurden Befiirchtungen bzgl. der mit einer ErschlieRung des
Plangebiets entstehenden Kosten fiir die Anlieger und die Offentlichkeit (Einsatz von Steuergeldern,
Pflege- und Erhaltungsaufwand) sowie bzgl. des Ressourcenverbrauchs und einer moglichen Zersiedelung
vorgebracht. Der Bedarf an Wohnraum sowie die Aussagen des Umweltberichts zu den Auswirkungen der
Planung auf Flora, Fauna, Klima und Boden wurden in Frage gestellt.

46 Bewohnerinnen und Bewohner der StraBen Im Plutsch, Niederfeldstralle, Immenhduser Stralke und
weiterer StraRen im Umfeld des Bereichs Zum Feldlager duRerten Bedenken zur geplanten Bebauung von
gegenwadrtig landwirtschaftlich genutzten Flachen zwischen Bahnlinie und der StraRe Im Plutsch und
wiesen auf mogliche Beeintrachtigungen hin (Klimafunktion als Frischluftschneise, Erholungsfunktion,
Verkehrsbelastungen der bestehenden bereits belasteten StraRen im Gebiet). Angeregt wurde eine Er-
schlieRung der geplanten Bauflachen allein {iber die gegenwartig kaum belastete Stralke ,Zum Feldlager”
(nicht iiber die Niederfeldstral3e) sowie eine moglichst lockere Bauweise mit ausreichendem Abstand
zum ,griinen Wall” westlich des Plangebiets (Sicherung der dkologischen Qualitdt dieser Flache) sowie
eine Vernetzung der geplanten Griinflichen, um auch weiterhin vom Verkehr getrennte Freizeitaktivita-
ten (Spazieren gehen, Joggen) zu ermdglichen.

Weitere Stellungnahmen wiesen auf die Erholungsfunktion des Geilebach-Griinzuges und auf den raumli-
chen Zusammenhang des Plangebietes mit diesem Bereich hin und auf mogliche Beeintrachtigung dieser
Erholungsfunktion aufgrund der geplanten Bebauung von gegenwartig nicht bebauten Flachen.

Diese Anregungen wurden behandelt und soweit mdglich im Entwurf des Bebauungsplanes beriicksich-
tigt.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs gemald § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit
vom 7. Mdrz 2016 bis einschliefSlich 8. April 2016. Im Rahmen dieses Beteiligungsschrittes ging eine
Stellungnahme aus der Offentlichkeit ein, in der eine Interessengemeinschaft duRerte, dass der Bebau-
ungsplan nur wenige geeignete Grundstiicke fiir gemeinshaftlliche Wohnformen ermdgliche und daher
im Wesentlichen anregte attraktive Baugrundstiicke fiir gemeinschaftliche Wohnformen zu schaffen, auf
denen drei- bis viergeschossige Bebauung zuldssig ist.

Die Anregungen wurden teilweise beriicksichtigt.

10
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Aufgrund der Beriicksichtigung von Anregungen agrarwirtschaftlicher Belange bzw. der Kompensations-
maRnahmen auf Ackerflichen sowie Anderung der Entwdsserung und Anpassung der ErschlieRungsfla-
chen wurde der Bebauungsplanentwurf gedndert und erneut gemaR § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch offen-
gelgt in der Zeit vom 4. Juli 2016 bis einschlief3lich 29. Juli 2016.

Seitens der Biirgerinnen und Biirger wurde eine Stellungnahme eingereicht in der Bedenken zur Ver-
kehrserschlieRung iiber die bestehenden StralRen gedulRert werden.

Die Anregung wurde nicht beriicksichtigt, da gemaR Verkehrsuntersuchung die ErschlieRungsstralien
geeignet sind den Verkehr aufzunehmen und die Zunahme des Verkehrs im Bereich dessen liegt, der im
Wohngebiet hinzunehmen ist.

1.5.2 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trdager 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
gemadld § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 05. September 2012 um Stellungnahme zur Planung und
Mitteilung iiber abwagungsrelevante Informationen bis zum 12. Oktober 2012 gebeten.

Einzelne seitens der Behdrden und sonstigen Trdager 6ffentlicher Belange abgegebene Stellungnahmen
waren hinweisender Art (z. B. Hinweise auf zu beachtende nachgeordnete Verfahren oder einzuhaltende
Richtlinien bei der Umsetzung der Planung (z. B. StraRenraumbreiten) sowie zur erforderlichen leitungs-
gebundenen Infrastruktur) oder bezogen sich auf die Begriindung zum Bebauungsplan (Ergdanzungs- und
Korrekturvorschldge).

Zu den Inhalten des Bebauungsplans wurden im Wesentlichen folgende Anregungen und Hinweise ge-
macht:

Der Kreisbauernverband Kassel e.V regte an, die im Plangebiet vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen
und Griinflachen zu erhalten bzw. im Falle der Bebauung keine landwirtschaftlichen Flachen als Aus-
gleichsflachen heranzuziehen, sondern Waldaufwertungen und Flachenentsiegelungen vorzusehen.

Der Kreisausschuss des Landkreises Kassel, Amt fiir den landlichen Raum, regte ebenfalls an, keine wei-
teren landwirtschaftlichen Flachen als Ausgleichsflachen fiir die geplanten Eingriffe heranzuziehen und
in Abstimmung mit der zustandigen Wasserbehorde AusgleichsmalRnahmen an FlieRgewdssern zu priifen.

Seitens des Umwelt- und Gartenamtes (Bodenschutz) wurde auf die Auswirkungen der Planung auf das
Schutzgut Boden hingewiesen und eine eingehende Betrachtung bodenschutzrechtlicher Belange in der
Abwdgung angeregt. Hinsichtlich des Immissionsschutzes wurde angeregt, Teile des Planbereichs als
allgemeines Wohngebiet festzusetzen, um zu erwartende Larmkonflikte (z. B. P&R-Parkplatz, Ballspiel-
flache fiir Kinder/Jugendliche, ggf. vorhandene oder zu integrierende Handwerksbetriebe, Verkehrslarm
der Bahntrasse) bewdltigen zu kdnnen. Anregungen zur Griinflachenstruktur betrafen die im Fachbeitrag
Griin und Umwelt enthaltenen Zielsetzungen zur Griinverbindung/Vernetzung sowie die FuBwegever-
bindungen und Lage des Entwdsserungsgrabens im Bereich des Bahndamms. Zusatzlich wurde auf das
Erfordernis der Festsetzung von Spielpldtzen/Spielflaichen im Plangebiet und der externen Kompensation
hingewiesen. Das Referat Klima und Energie regte die Erstellung einer Studie an zur angebotsorientierten
Energienutzung und zum Einsatz regenerativer Energien (z. B. Erdwdarme) zur Versorgung des Gebietes.

Der Zweckverband Raum Kassel (ZRK) wies auf die Zielsetzungen des Siedlungsrahmenkonzeptes und auf
die darin formulierten Mindestdichtewerte sowie auf die Anforderungen an die Naherholung und die Ziel-
setzungen des Landschaftsplanes hin, insbesondere auf die zu erwartenden Auswirkungen der Planung
auf Landschaftsbild, Boden und Lokalklima.

Der Seniorenbeirat der Stadt Kassel regte die Verbesserung der OPNV-Anbindung sowie die Schaffung von
Aufenthaltsbereichen im Plangebiet an und gab Hinweise zur barrierefreien Ausfiihrung der Gehwege.

Mit Schreiben vom 30. Marz 2015 wurden die Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch aufgefordert in Monatsfrist Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf abzugeben. Anre-
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gungen gingen ein von Seniorenbeirat, Feuerwehr, Schulverwaltungsamt, Umwelt- und Gartenamt, Lie-
genschaftsamt, StraRenverkehrsamt, Bauaufsicht, BUND, Deutsche Telekom, Kreisbauernverband Kassel
e.V., Zweckverband Raum Kassel, Untere Wasser- und Bodenschutzbehorde, Untere Naturschutzbehérde,
Unitymedia, Regierungsprasidium Kassel, Kreisausschuss des Landkreises Kassel, Deutsche Bahn AG.

Die wahrend dieser Beteiligungsphasen eingegangenen Anregungen wurden behandelt und soweit
maoglich im Entwurf des Bebauungsplanes beriicksichtigt. Die Behandlung der Anregungen wurde den
Stadtverordneten mit dem Beschluss zur Offenlagen zur Zustimmung vorgelegt. Diese wurden mit dem
Beschluss vom 1. Februar 2016 beschlossen.

Von der Planung beriihrte Amter, Behorden und Triger 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2
BauGB, parallel zur 6ffentlichen Auslegung gem. & 3 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom 7. Marz bis ein-
schlieRlich 8. April 2016 um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Von Seiten der Fachdmter, Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden Hinweise sowie
Anregungen zu folgenden Aspekten mitgeteilt:

Breiten der ErschlieBungsanlagen, Oberflachenentwdsserung, Kritik an KompensationsmalRnahmen auf
Ackerflichen (gute Bdden), Beriicksichtigung der Belange der Landwirtschaft, Forderung nach Umsetzung
einer Griinflache aus benachbartem Bebauungsplan, Artenschutz, Begrenzung der Baufldchen wegen des
Kaltluftstromes, Griinzugvernetzung, Radrouten.

Die Anregungen wurden teilweise beriicksichtigt.

Aufgrund der Beriicksichtigung der Anregungen agrarwirtschaftlicher Belange bzw. der Kompensations-
malnahmen auf Ackerflachen sowie aufgrund der gedanderten Entwasserung und Anpassung der Er-
schlieBungsflachen wurde der Bebauungsplanentwurf gedandert. Dieser gednderte Entwurf wurde in einer
erneuten Offenlage gemiR § 4a Abs. 3 BauGB an die von der gednderten Planung betroffenen Amter,
Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange mit der Aufforderung versandt, zu den Anderungen
in der Zeit vom 4. Juli 2016 bis einschlief3lich 29. Juli 2016 Stellung zu nehmen.

Aus der Beteiligung der Amter, Behorden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden neben re-
daktionellen Hinweisen, auch Anregungen gegeben, die nicht die Anderungen betrafen und sich wie-
derholten. Hier wurden inshesondere wiederholt Anregungen gegeben zu ErschlieRungsanlagen, Ober-
flachenentwasserung, KompensationsmalRnahmen auf Ackerflachen, Beriicksichtigung der Belange der
Landwirtschaft, Forderung nach Umsetzung einer Griinfliche aus benachbartem Bebauungsplan, Begren-
zung der Bauflachen wegen des Kaltluftstromes, Griinzugvernetzung und Kennzeichnung von Radrouten.

Den Stellungnahmen wurde teilweise gefolgt. Hieraus ergaben sich redaktionelle Anderungen und klar-
stellende Ergdnzungen. Insgesamt beriihren die vorgenommenen Anderungen gemiR § 4 Abs. 3 nicht die
Grundziige der Planung.

Der Bebauungsplan wurde am ..... als Satzung beschlossen.

[Kapitel wird im weiteren Verfahrensverlauf noch ergdnzt]

1.6 Bestandteile des Bebauungsplanes, Gutachten und Untersuchungen

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen. Dem Bebauungs-
plan ist gemaR § 9 Abs. 8 BauGB eine Begriindung beigefiigt. Die in der Begriindung enthaltenen Gestal-
tungsvorschldge fiir die StraRenrdume und fiir die Bebauung haben nur erlauternden Charakter, sie sind
nicht rechtsverbindlich.

Flir den Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht mit Griinordnungsplan gem. § 2a BauGB erstellt. Er

4 planungsgruppe griin GmbH: Umweltbericht und Griinordnungsplan zum Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. IV/65 ,Zum Feldlager” mit
Ergdnzung der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung sowie Anpassung KompensationsmaRnahmen durch Stadt Kassel / Amt fiir
Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz, Abteilung Landschaftsplanung, 22.10.2015/ 11.05.2016

12



Bebauungsplan Nr. IV/65 ,Zum Feldlager” | Begriindung Kassel documenta Stadt

liegt der Stadt Kassel als gesonderter Teil der Begriindung vor und kann dort eingesehen werden.
Folgende Gutachten und Untersuchungen liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

® LK Argus Kassel GmbH in Zusammenarbeit mit LA'RMKONTOIﬁ GmbH: Schalltechnische Untersuchung
B-Plan Nr. IV/65 ,Zum Feldlager”, Stand September 2012, Uberarbeitung vom Oktober 2015

e Dr.-Ing. Jiirgen Henne Ingenieurbiiro fiir Geotechnik: Baugrunderkundung, Beurteilung und allgemei-
ne Bebaubarkeit eines Neubaugebietes Kassel - Harleshausen, ,,Zum Feldlager”, Stand April 2011

e Biiro infra-net: Bebauungsplan Nr. IV/65 ,Zum Feldlager”, Untersuchung zum Verkehrsaufkommen,
Stand November 2010

e Fraunhofer Institut Fiir Bauphysik (IBP), Abteilung Energiesysteme et al.: Innovatives Warmeversor-
gungskonzept fiir die zeitgemaRe Siedlung ,,Zum Feldlager”, Stand Juli 2014

Die Gutachten sowie die bei der Planaufstellung angewandten technischen Anleitungen, Normen und
Vorschriften (z. B. TA Larm), Satzungen, Richtlinien, libergeordnete Planungen usw. kdnnen bei der Stadt
Kassel eingesehen werden.
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2. Lage und GroRe des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

Im Norden durch die nérdliche Grenze der Wegeparzellen 51/7, 51/8, 71/24 (An den Niederwiesen, Zum
Feldlager) und die nordlichen Grenzen der Flurstiicke 6/5 und 6/9.

Im Osten durch die dstliche Grenzen der StraRenparzelle der StraRe Zum Feldlager (Flurstiick 71/24), die
westliche Grenze der Gleisanlagen der Strecke Kassel - Warburg (2550) auf dem Flurstiick 93/57 zwi-
schen der Freizeitgartenanlage im Norden und der Straf3e ,Am Versuchsfeld” im Siiden.

Im Siiden durch die nordliche Abgrenzung der StralRenparzelle der StraRe ,Am Versuchsfeld” (Flurstiick
38/43), die sudliche Grenze der Stral3e ,NiederfeldstraRe” (Flurstiicke 48/9 und 48/8) und die siidliche
Grenze des Flurstiicks 38/45.

Im Westen durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 38/52, 58/53, 38/45 und 3.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. IV/65 ,Zum Feldlager” umfasst die folgenden
Flurstiicke der Flur 4 in der Gemarkung Harleshausen:

3, 4,5/1,5/2,5/4, 5/5, 6/3, 6/5, 6/6, 6/9, 38/1, 38/2, 38/3, 38/5, 38/7, 38/8, 38/9, 38/10, 38/11,
38/36, 38/37, 38/40, 38/45, 38/49, 38/50, 38/52, 38/53, 48/7, 48/8, 48/9 teilweise, 51/7, 51/8 teil-
weise, 71/24, 509/38, 510/38, 546/38.

Das Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 11,8 ha. MalRgeblich ist die zeichnerische Darstellung des Gel-
tungsbereichs (Abbildung 1 auf der ndchsten Seite).
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Abbildung 1: Geltungsbereich (ohne Mafstab)
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3. Planungsrechtliche Situation

3.1 Raumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich im Osten des Kasseler Stadtteils Harleshausen. Der mit ca. 12.700 Einwoh-
nern und rund 14 km2 zweitgroRte und im duRersten Nordwesten des Stadtgebiets liegende Stadtteil ist
von Wald- und Griinflachen umgeben und stellt sich, neben dem noch dorflich anmutenden Ortskern, in
weiten Teilen als eine Wohnstadt der Nachkriegsjahrzenhnte mit grof3ziigigen Garten dar. Das vor seiner
Eingemeindung vorwiegend landwirtschaftlich gepragte und iiber 900 Jahre alte Harleshausen verfiigt
iiber eine gute Versorgungsinfrastruktur (u. a. Kirchen, Schulen, Sporthalle, Biirgerhaus, Regionalbahn-
hof, Einkaufsmoglichkeiten, Gaststdtten), die sich vorwiegend im alten Ortskern und siidostlich davon
befinden.

O

Abbildung 2: Lage des Plangebiets (0. M., Quelle: Vermessungsamt der Stadt Kassel)

3.2 Ubergeordnete Planungen

3.2.1 Regionalplan Nordhessen

Im Regionalplan Nordhessen 2009° ist das zu betrachtende Plangebiet als ,Vorranggebiet Siedlung Pla-
nung” dargestellt. Nordlich angrenzend, auRerhalb des Plangebiets (im Bereich des Geilebaches), sind
Flachen als ,Vorbehaltsgebiete fiir Natur und Landschaft, Landwirtschaft und fiir besondere Klimafunkti-
onen” dargestellt.

Die Ausweisung weiterer Siedlungsflachen im Bereich ,Zum Feldlager” wird durch die Darstellungen des
Regionalplanes unterstiitzt.

3.2.2 Flachennutzungsplan / Landschaftsplan des ZRK

Das vom Zweckverband Raum Kassel (ZRK) beschlossene Siedlungsrahmenkonzept (SRK®) sowie der Fla-

chennutzungsplan (FNP 20077) konkretisieren die Ziele des Regionalplanes Nordhessen bzgl. der weiteren
Siedlungsentwicklung in Kassel-Harleshausen.

> Regionalplan Nordhessen 2009, bekannt gemacht im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen Nr. 11 vom 15.03.2010
6 Das Siedlungsrahmenkonzept 2015 wurde am 15.03.2006 von der Verbandsversammlung des ZRK beschlossen.
7 Die Erteilung der Genehmigung fiir den Flichennutzungsplan des ZRK ist am 08.08.2009 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Nordhessen 2009 (ohne MaRstab)

Der FNP stellt fiir das Plangebiet insbesondere Wohnbauflachen und die stadtteiliibergreifenden Griinver-
bindungen dar.

Vorrangiges Ziel des FNP ist die Sicherstellung von Flachen fiir ein ausreichendes Wohnbauflachenange-
bot in der Stadt Kassel. Besonderer Schwerpunkt wird dabei auf die Ausweisung von Baugebieten mit
einer guten Verkehrsanbindung an den OPNV, mdglichst in der Nahe von Schienenstrecken, gelegt.

Flir Neubaugebiete soll eine Mischung aus Miet- und Eigentumswohnungen vorgesehen werden, wobei
auch hier qualitativ hochwertige, ressourcenschonende Bauformen angestrebt werden sollen.

Der Schutz der zu erhaltenden und zu entwickelnden Natur- und Landschaftsraume ist ein weiterer
Grundsatz der gewiinschten Siedlungsentwicklung.

Die im Regionalplan Nordhessen 2009 vorgegebenen Wohndichten (35 WE/ha) geben einen fiir Kassel
realistischen Mindestdichtewert von 25 WE/ha Bruttowohnbauland an.

Nicht zu vernachladssigen und von hoher Bedeutung fiir Wohngebiete sind aber auch die sogenannten
~weichen Standortfaktoren” wie z.B. der Naturraum, die Erholungsfunktionen sowie die wohnortnahe

Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs.?

Der FNP stellt im Erlduterungsbericht deutlich den hohen Wert der lokalen, netzartigen Griinziige sowie
die quartiersbezogenen Freirdaume als besondere Landschaftselemente dar. Der Geilebachgriinzug und das
Landschaftsschutzgebiet tangieren das Plangebiet nordlich und werden durch die angestrebte Siedlungs-
erweiterung im Stadtteil Harleshausen nicht beeintrachtigt, ebenso wenig wie die westlich der Bahntras-
se gelegenen Freizeitgarten. Das im Geltungsbereich geplante Regenriickhaltebecken im nordostlichen
Geltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes.

Landschaftsplanerisches Ziel des Strukturkonzeptes fiir das Plangebiet ist es, die vorhandenen Land-
schaftspotenziale weiter zu vernetzen.

8 FNP 2007, ZRK, Seite 27
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem giiltigen FNP 2015 mit Darstellung des Plangebiets (ohne MaRstab, Quelle: ZRK)

Der FNP definiert weiterhin als eines seiner wichtigsten Ziele die Ausweisung von attraktiven Wohnbau-
flachen zur Stabilisierung der Bevdlkerungsentwicklung und zur Erreichung einer ausgewogenen Alters-
und Sozialstruktur®. Dabei sind bei der Ausweisung von Wohnbauflachen sowohl Aspekte der Integration
in die umgebende Landschaft, die Durchgriinung, der sparsamen ErschlieBung der Flachen als auch die
Nahe zu vorhandenen Infrastruktureinrichtungen zu beriicksichtigen.

Der Landschaftsplan 2007 des ZRK™, der in den FNP integriert ist, beinhaltet keine Darstellungen, wel-
che die beabsichtigten baulichen Entwicklungen fiir das Bebauungsplangebiet oder die Erweiterungsfla-
che wesentlich beeintrachtigen wiirden.

Die vom FNP vorgegebenen Ziele fiir die kiinftige Entwicklung von Wohnbauflachen kénnen mit der be-
absichtigten Planung fiir das Wohnbaugebiet ,Zum Feldlager” erreicht werden.

Das Plangebiet befindet sich laut Klimafunktionskarte 2009 teilweise in einem Frisch- und Kaltluftent-
stehungsgebiet sowie in Teilbereichen innerhalb einer Kaltluftabflusszone. Der GroRte Teil der Kalt-
luftabflusszone befindet sich im Bereich des Geilebaches und der direkt daran angrenzenden Griinflachen

9 FNP 2007, ZRK, Seite 27

10 Beschluss der Verbandsversammlung des ZRK vom 04.Juli 2007 sowie Verfiigung vom 19.10.2007 des Regierungsprasidiums Kassel
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Abbildung 5: Ausschnitt Landschaftsplan ZRK - MaRnahmen, Entwicklungskarte 1 mit Darstellung der Lage des Plangebiets
(ohne MaRstab, Quelle: ZRK)

sowie der Freizeitgarten im Bereich ostlich der StralRe zum Feldlager. Gleiches gilt fiir die Entstehung
von Kalt- und Frischluft. Diese findet ebenso hauptsachlich in den o.g. Bereichen statt, so dass durch
die Realisierung der Bebauung nur geringfiigige Beeinflussungen der Kaltluftentstehung und -ventilation
zu erwarten sind.

Das Plangebiet ist in der Klimafunktionskarte Prognose 2020 als Uberstromungsbereich dargestellt (redu-
zierte Wirkung im bodennahen Bereich; Uberstromung partieller Siedlungsbereiche in Luftleitbahnen (s.
Abbildung 7).

Der Landschaftsplan Zweckverband Raum Kassel'! enthalt fiir die geplante Wohnbaunutzung im Plange-
biet grundsatzlich keine Restriktionen, es werden jedoch negative Auswirkungen auf die stadtrandnahe
Erholung, auf Freirdaume und die Reduzierung der lokalklimatischen Ausgleichsfunktion sowie das Land-
schaftsbild erwartet, erheblich negative Auswirkungen werden beziiglich des Umweltgutes Boden prog-
nostiziert aufgrund des Verlustes guter landwirtschaftlicher Boden.

Die Flachen nordlich des Plangebietes ausgehend vom Weg ,An den Niederwiesen” bis hin zum ,Geile-
bach” sind als potenzielle Kompensationshereiche dargestellt. Die nordlich angrenzenden Flachen an die
Wohnbebauung an der StraRe ,Im Plutsch” sowie der hier stlich angrenzende Wall sind als Kompensati-
onsflachen dargestellt.

3.2.3  Flachenuntersuchung 2006

Die Stadt Kassel hat zur Schaffung eines ausreichenden und hochwertigen Baulandangebotes im Jahr
2006 eine Untersuchung iiber potenzielle Wohnbauflachen entlang von Schienenwegen erarbeiten
lassen. Im Rahmen dieser Untersuchung sind die Flachen im Bereich des Bebauungsplangebietes unter
stadtebaulichen, verkehrlichen sowie schallschutztechnischen Belangen hinsichtlich einer baulichen

Nutzung bewertet worden?2. Mit dieser Untersuchung sind die wichtigen Rahmenbedingungen fiir eine

11 Zweckverband Raum Kassel (2007): Landschaftsplan

12 PGN / Stadt Kassel Entwicklungsprogramm Wohnbauland / Flichenuntersuchung, Kassel 2006

19



Bebauungsplan Nr. 1V/65 ,Zum Feldlager” | Begriindung Kasse| documenta Stadt

Abbildungen 6 und 7: Ausschnitt Klimafunktionskarte - 2009 (oben) und Prognose 2020 (unten) mit Darstellung der Lage des
Plangebietes (ohne MaRstab, Quelle: ZRK)

Entwicklung dieser Flachen analysiert und daraus zukiinftige Nutzungsmaglichkeiten abgeleitet worden.

Relevant waren unter anderem:

e angrenzende Nutzungen (Erweiterungschancen, Belastungen, Empfindlichkeiten)

e stddtebauliche Arrondierung
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e Schallimmissionsbelastungen (Schiene und StraRe)
e Erschliefungssituation
e Grundstiicksverfiigbarkeit.

Die gutachterliche Bewertung der Flache ,Zum Feldlager” (Flache IV Wo 03) kommt zu folgendem Ergeb-
nis:

»Ein Drittel der untersuchten Flache Harleshausen - Feldlager befindet sich in stadtischem Eigentum.
Im siidlichen Bereich befindet sich eine Einzelhausbebauung entlang der StraRe ,Zum Feldlager”, der
nordliche Bereich wird {iberwiegend landwirtschaftlich genutzt, daher bestehen wenig erhaltenswerte
Vegetationsstrukturen.

Die potenzielle Wohnbaufldche liegt innerhalb eines Radius von 600 m um den Bahnhof Harleshausen,
die FuRwege sind jedoch aufgrund des bestehenden Inselbahnsteigs wesentlich langer. Der FulRweg von
der Einmiindung ,Zum Feldlager” / ,NiederfeldstraRe” bis zum Treppenzugang des Bahnsteigs auf der
Briicke der ,Wolfhager StralRe” betrdgt bereits ca. 550 m, hinzu kommen noch die Wegeldngen im neuen
Wohngebiet.

Nach Norden grenzt der Griinzug mit dem Landschaftsschutzgebiet des Geilebachs an, so dass hier woh-
nungsnahe Freifldchen verflighar sind. Die Grundschule und der Kindergarten Jungfernkopf sind ful’lau-
fig auf kurzen und sicheren Wegen erreichbar. An der Wolfhager StraRe und im Ortskern Harleshausen
befinden sich mehrere Nahversorgungseinrichtungen, jedoch nur mittelbar in fuBlaufiger Entfernung (ca.
600 - 700 m)."

Im Rahmen der Vorsorgepflicht gegen moglicherweise auftretende schadliche Umwelteinwirkungen auf
die neu zu errichtenden Gebdude, wurde eine schalltechnische Untersuchung zur Ermittlung der Belas-
tung aus dem Schienenverkehr sowie des zu erwartenden Kfz-Aufkommens erstellt. Die Schallimmissi-
onsplédne zeigen, dass in den iiberwiegenden Bereichen der Flache die Orientierungswerte der DIN 18005
fiir Wohngebiete am Tag und in den 6stlichen Neubaufldchen auch in der Nacht eingehalten werden (vgl.
Kapitel 7.5.1 Schalltechnisches Gutachten®). Die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet ist auf den
vorgesehenen Baufeldern bei Beriicksichtigung eines Ermessenspielraumes grundsatzlich moglich, ent-
sprechende passive SchallschutzmalRnahmen fiir die Gebdude sind im Bebauungsplan festgesetzt.

Die in diesem Bebauungsplan festgesetzte Art der baulichen Nutzung als WA (Allgemeines Wohngebiet)
widerspricht nicht den Ausfiihrungen des oben zitierten Gutachtens.

3.2.4 Integriertes Klimaschutzkonzept fiir die Stadt Kassel

Im November 2012 wurde von der Stadtverordnetenversammlung die Umsetzung des integrierten Klima-
schutzkonzeptes fiir die Stadt Kassel beschlossen. Darin sind Handlungsziele festgelegt, wie die Stadt
ihren Verpflichtungen im Klimabiindnis sowie in den Programmen ,100 Kommunen fiir den Klimaschutz”
und ,,100% Erneuerbare Energie Regionen nachkommen und den CO2 - AusstoR bis 2030 um 31,3%
gegeniiber 2009 reduzieren kann. Ein Handlungsfeld dazu ist die ,ENERGIEOPTIMIERTE PLANUNG UND
ENERGETISCHE VERBESSERUNG VON WOHN-, GEWERBE- UND INDUSTRIEGEBIETEN® Hierzu zdhlen die Be-
riicksichtigung energetischer Aspekte in der Bauleitplanung bzw. iiber Festsetzungen im Bebauungsplan,
die Aufnahme von Klima- und Energiezielen (z.B. Passiv-Niveau, KfW-Forderniveau) in stadtebaulichen
Vertrdagen und in Vertragen fiir Grundstiicksverkdufe mit privaten Bauherren.

Optimaler Weise sind Gebaude mit Hinblick auf die Verringerung der Abhangigkeit von Importen fossiler
Energietrager und den Klimaschutz so zu errichten und zu betreiben, dass sie mit moglichst geringem
Primdrenergiebedarf vornehmlich aus heimischen Quellen auskommen und geringe C02-Emissionen
aufweisen. Es gilt das Prinzip, den Energiebedarf durch EffizienzmaRnahmen wie Verbrauchsminimie-
rung, intelligente Verteilung und verlustarme Produktion gering zu halten und den verbleibenden Anteil

Bk Argus Kassel GmbH in Zusammenarbeit mit LARMKONTOR GmbH: Schalltechnische Untersuchung B-Plan Nr. IV/65 ,Zum Feldlager”, Stand
September 2012
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durch Energietrager zu decken, die moglichst heimischen Ursprungs sind und keinen fossilen Kohlenstoff
enthalten.

Das im Klimaschutzkonzept verankerte Umsetzungsprojekt P17 ,Okologisches Bauen und Wohnen in
Harleshausen” bezieht sich hierbei explizit auf den Leuchtturmcharakter in der Planung des Neubau-
gebiets ,,Zum Feldlager” im Hinblick auf innovative rationelle Energieanwendung bei Gebdaudewarme,
elektrischer Versorgung und Mobilitdt. Mit ihrem Votum vom November 2012 haben die Stadtverordneten
die Stadt Kassel mit der planerischen Umsetzung der Projektziele beauftragt.

3.3 Angrenzende rechtskraftige Bebauungsplane

Unmittelbar westlich der StralRe ,,Zum Feldlager” grenzt der Bebauungsplan Nr. IV/57 ,Steinstiicker Weg”
mit einer Griinflache und daneben mit der Festsetzung als Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO (WR, II)
an das Plangebiet dieses Bebauungsplanes an. Im Siiden grenzt eine Teilfliche des Bebauungsplanes Nr
4 NW ,Harleshausen / Gartenstadt Harleshausen” M. 1: 5000 ebenfalls mit einem Gebiet das als Reines
Wohngebiet festgesetzt ist an diesen Bebauungsplan an. Uberschneidungen der Pline gibt es nicht.

Das betrifft ebenso den Bebauungsplan Nr. IV 8-8 ,Feldlager”, der die vorhandenen Kleingarten als
~Private Griinflachen - Freizeitgarten” und die damit verbundenen Nutzungen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
planerisch sichert.

Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 4 NW - B ,Harleshausen/Gartenstadt Harleshausen” mit Darstellung des
Plangebiets (ohne MaRstab)
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Abbildung 9: Bebauungsplan Nr. IV/ 57 ,Steinstiicker Weg” (ohne MaRstab)
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4, Beschreibung des Plangebiets

4.1 Lage und Struktur des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im
oOstlichen Bereich des Kasse-
ler Stadtteils Harleshausen.
Die ErschlieBung des Gebiets
erfolgt von der B 251 der
Wolfhager StraRe uber die
ErschlieBungstrallen Am Ver-
suchsfeld/Zum Feldlager von
Siiden bzw. Niederfeldstralie
von Westen.

Im Siid-Osten des Plangebie-
tes ist bereits eine weitest-
gehend liickenlose Bebauung
mit iiberwiegend Einfamili-
enhdusern in ein- bis zwei-
geschossiger Bauweise und
mit groRen Gartengrundstii-
cken vorhanden. Der westli-
che Bereich der StralRe Zum
Feldlager wird geprdgt durch
einen breiten, den StraRen-
raum stark aufweitenden
Griinstreifen mit pragendem
alleeartigem Baumbestand
und hierdurch leicht zuriick-
gesetzte Einzelhausbebauung
(Einfamilien- und teilweise
Mehrfamilienhauser). Im nord-
lichen Bereich der StralRe Zum
Feldlager im Kreuzungsbereich
NiederfeldstraRRe befanden
Abbildung 10: Lage des Plangebiets sich zwei gewerblich/landwirt-
schaftlich genutzte Hallen-
gebdude, die inzwischen im Eigentum der Stadt Kassel sind und zugunsten der Bauflachen riickgebaut
wurden. Weiter westlich schlieRen sich die Flachen des Landesbetriebs Kassel (LHL) unmittelbar an das
Plangebiet an. Der nordwestliche Teil des Plangebiets ist derzeit landwirtschaftlich genutzt und grenzt
an einen wallartigen Griinzug, der das Plangebiet von den Siedlungsgebieten im Bereich der Niederfeld-
stralle bzw. ,Im Plutsch” trennt. Am nordlichen Rand des Gebietes verlauft der Ful’- und Radweg An den
Niederwiesen, hier geht der Planbereich in den Griinzug des Geilebaches {iber, der den nordlichen Orts-
rand des Stadtteils Harleshausen bildet. Auf Teilen der hier vorhandenen in Eigentiim der Stadt Kassel
befindlichen landwirtschaftlichen Flachen kann unmittelbar in der Nahe des Plangebiets ein Ausgleich
fiir die zu erwartenden Eingriffe erfolgen. Norddstlich des Plangebietes befindet sich eine Flache, die mit
Freizeitgdrten (private Griinflichen) belegt ist und westlich an den Geilebach grenzt. Die Gartenparzel-
len werden zum Teil {iber die StraRe Zum Feldlager erschlossen.

Den dstlichen Abschluss des Plangebietes bildet der Bahnkorper der Bahnstrecke Kassel - Warburg (KBS
2550), der auch den Rand des Stadtteils definiert.
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Abbildung 11: Siidliche Eingangssituation ,,Zum Feldlager”

Abbildung 13: 6stlich an das Plangebiet angrenzender Bahn-
damm

Abbildung 15: Landwirtschaftlich genutzte Flachen nordlich
des Plangebiets

Abbildung 12: vorhandene Mehrfamilienhausbebauung

Abbildung 14: angrenzende Kleingartensiedlung

Abbildung 16: westlich an das Plangebiet angrenzender Wall
mit Durchwegung
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Abbildung 17 - 20: vorhandene Gebdudetypologien im Plangebiet und im Umfeld

4.2 Verkehr
4.2.1  AuBere ErschlieRung

Die ,Wolfhager StraRe” iibernimmt als zentrale HauptverkehrsstraRe im Stadtteil Harleshausen, neben
ihrer stadtteiliibergreifenden Verbindungsfunktion, eine wesentliche ErschlieBungsfunktion fiir die be-
stehenden, aber auch fiir die geplanten Nutzungen. Sie tangiert in unmittelbarer Nahe das Bebauungs-
plangebiet ,Zum Feldlager”. Von der ,Wolfhager StraRe” erfolgt die FeinerschlieBung der angrenzenden
Wohngebiete {iber die ,NiederfeldstraRe”, die ,Immenhauser StraRe”, den ,Steinstiicker Weg”, die StraRe
~Am Versuchsfeld” und die Stralle ,Zum Feldlager”.

Das Untersuchungsgebiet ist insgesamt als Tempo-30-Zone ausgewiesen.

Die ,NiederfeldstralRe” ist eine SammelstraRe®, welche im Westen an die ,Wolfhager StraRe” und im Os-
ten direkt an das Plangebiet anschlieRt. Nach RASt 06 charakterisiert sich eine Sammelstralie eher durch
iiberwiegende Wohnnutzung und undefinierte StralRenrdume. Die Lange der StralRe variiert zwischen 300

m und 1.000 m und die Verkehrsstarke zwischen 400 Kfz/h und 800 Kfz/h.*
Begegnungsverkehr ist im vorhandenen StraRenraum moglich, da dieser tiber einen ausreichend breiten

Querschnitt verfiigt. Im Einmiindungsbereich zum Gebiet des Bebauungsplanes ist die StralRe nur noch
fiir FuRganger / Radfahrer und landwirtschaftlichen Verkehr freigegeben.

14 & 45 StVO / VWV- StVO Zeichen 274-1 / 274-2
15 Definition nach RASt 06,Richtlinien fiir die Anlage von StadtstralRen, Ausgabe 2006,Kdln 2007, S. 40
16 RASt 06, a.a.0., S. 40
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Die ,Immenhduser StraRe” und der ,Steinstiicker Weg” verlaufen in Nord-Siid-Richtung und grenzen im
Norden an die ,NiederfeldstralRe”. Beide fallen mit der StraRe ,Zum Feldlager” unter die Kategorie Wohn-
straBRe. (AusschlieRlich Wohnen; geringe Langenentwicklung bis ca. 300 m; Verkehrsstarke unter 400
Kfz/h)."” Im Siiden grenzt die ,Immenhduser Stralle” an die ,Wolfhager StraRe”. Durch die verhdltnisma-
Rig schmalen Gehwege (ca. 1 m) bietet sie fiir FuRgdnger sehr wenig Bewegungs- und Aufenthaltsquali-
tat. Der ,Steinstiicker Weg” miindet in die StraRe ,Am Versuchsfeld”, welche im Osten als Einbahnstralie
ausgewiesen ist. Parkmdglichkeiten sind im StraRenraum vorhanden.

Die StralRe ,Am Versuchsfeld” kreuzt die Stral’e ,Zum Feldlager”. Diese miindet siidlich von ,Am Ver-
suchsfeld” in die ,Wolfhager StraRe”. Nordlich grenzt sie in Siid-West Richtung an die ,NiederfeldstraRe®.
Sidlich von ,Am Versuchsfeld” fallt der Strallenraum sehr breit aus, nordlich verengt sich dieser zuguns-
ten einer Griinfliche mit Alleebepflanzung.

4.2.2  Innere ErschlieRung

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt iiber die aus Richtung Siiden kommende StralRe Zum Feldlager und
iiber die NiederfeldstraRe von Westen.

Beide StralRen fiihren in das Plangebiet und transformieren sich im Bereich des Plangebietes in wirt-
schaftswegartige ErschlieRungsflachen, die im Bestand vorwiegend als Verbindungswege fiir Freizeitak-
tivitaten und zur Erholung genutzt werden (Spazierganger, Auslauf fiir Hund, ErschlieBung der Kleingar-
ten). Nordlich wird das Gebiet von der StraRBe An den Niederwiesen begrenzt, die ebenfalls den Charakter
eines Wirtschaftsweges hat.

Die StralRe ,Zum Feldlager” ist bisher nicht ausgebaut, mit der Herstellung des Neubaugebietes wird sie
als ErschlieBungsstralie hergestellt werden, die Anlage eines Gehweges ist vorgesehen.

4.2.3  Verkehrsbelastung (Motorisierter Individualverkehr)

Die Ausweisung neuer Baugebiete hat in der Regel ein erhdhtes Verkehrsaufkommen im bestehenden
angrenzenden StralRennetz zur Folge. Aus diesem Grund sind Ende Oktober bzw. Anfang November 2010
Verkehrserhebungen im erweiterten Plangebiet durchgefiihrt worden®t. Die Erhebungen umfassten einer-
seits die Betrachtung der Belastung des Stralennetzes in 24/h, andererseits wurden die Knotenstrome in
den relevanten Spitzenstunden erhoben.

Die Untersuchung zeigt, dass durch die Planung mit einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens zu rechnen
ist und dass die voraussichtliche Belastung der einzelnen StralRen und Knotenpunkte jedoch grundsatz-
lich vertraglich bzw. dem Charakter der Straf3en entsprechend ist. Eine Erhohung des Verkehrsaufkom-
mens durch den aus dem neuen Baugebiet entstehenden Verkehr ist somit im derzeitigen Strallenraum
verkehrstechnisch kompensierbar.

Die Ergebnisse der Verkehrserhebung sind in die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrte
schalltechnische Untersuchung® eingeflossen.

Ziel der Erhebung ist es gewesen, das im erweiterten Plangebiet der Strukturuntersuchung ermittelte
Verkehrsaufkommen mit den Daten der Verkehrsmengenerhebung abzugleichen, um zu erkennen, ob die
vorgesehenen Nutzungen einer umweltvertraglichen Verkehrsabwicklung entsprechen. Auch kann durch
die Erhebung eine erste Uberpriifung der Leistungsfahigkeit bzw. der Dimensionierung des StraRennetzes
erfolgen.

17 Definition nach RASt 06, a.a.0., S. 38

18 Biiro infra-net im Auftrag der Stadt Kassel, Bebauungsplan Nr. IV/65 ,Zum Feldlager”, Untersuchung zum Verkehrsaufkommen, Stand: Nov.
2010

19 LK Argus Kassel GmbH in Zusammenarbeit mit LARMKONTOR GmbH: Schalltechnische Untersuchung B-Plan Nr. IV/65 ,Zum Feldlager”, Uber-
arbeitung Stand Oktober 2015
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Im Ergebnis zeigt sich folgendes:

Die Einmiindung der ,NiederfeldstraRe” in die ,Wolfhager Stralde”, relativ weit entfernt vom Plangebiet,
wird mit 624 Kfz/24 h wenig belastet.

Die ,Immenhduser StralRe” hingegen ist mit 1042 Kfz/24 h mit Abstand am meisten frequentiert. Dies
begriindet sich vermutlich durch den Charakter der Stral3e als zentrale ErschlieRungsstraRe fiir die nach
Norden angrenzenden, bestehenden Quartiere.

Mit 277 Kfz/24 h ist die StralBe ,Zum Feldlager” am geringsten belastet.

Allgemein ist jedoch anzumerken, dass alle StraRen im Plangebiet im Bestand sehr gering belastet sind.
Der bauliche Querschnitt der StralRen ist fiir eine Belastung von < 400 Kfz/h bis zu 800 Kfz/h ausgelegt.
Dieser Wert wird an der StraRe ,Zum Feldlager” in 24 h nicht erreicht.

Auf Grundlage der oben genannten Verkehrserhebung der derzeitigen Verkehrsbelastung wurde eine

Abschdtzung gem. Bosserhoff? erstellt, um das zu erwartende Verkehrsaufkommen nach einer Bebauung
des Plangebietes darzustellen.

Es wird angenommen, dass das Bebauungsgebiet nur iiber die StralRen , NiederfeldstraRe” und ,Zum
Feldlager” erschlossen wird. Weiterhin wird angenommen, dass sich der zusatzliche motorisierte Indivi-
dualverkehr wie folgt auf die erwdahnten StraRen verteilt:

e Zum Feldlager 80 %
e NiederfeldstralRe 20 %

Die Zahlstellen Z 1 und Z 2 befinden sich beide im Verlauf der StraRe ,Zum Feldlager” und erfahren daher
kiinftig die gleiche zusatzliche Verkehrsbelastung.

Die ,NiederfeldstraRe” (Z 3) bindet im Osten direkt an die ,Wolfhager StraRe” an. Jedoch ist die ,Wolf-
hager StraRe” iiber die ,Immenhduser StraBe” (Z 4) schneller zu erreichen und wird daher bevorzugt.

Es erfolgt also eine weitere Aufteilung innerhalb des Anteils von 20 % der Verkehrslast fiir die ,Nieder-
feldstral’e”. Davon entfallen 80 % auf die ,Immenhduser StralRe” (Z 4) und 20 % auf die ,Niederfeldstra-
Re”.

Die nachfolgende Tabelle stellt die Prognose der Minimal- und Maximalbelastungen unter Beriicksichti-
gung der oben erwdhnten Verteilung der Verkehrsstrome je Zahlstelle dar.

*geschitzte Verteilung des aufkommenden Verkehrs aus dem B-Plan-Gebiet
** Anteil von 20% NiederfeldstrafSe

Abbildung 21: Tabelle zur Abschatzung des Verkehrsaufkommens im Gebiet ,Zum Feldlager” (Kfz/24h

Wie aus obiger Tabelle hervorgeht, ist keine der untersuchten StralRen einer fiir ein Wohngebiet {iberma-
Rig hohen Verkehrsbelastung ausgesetzt.

Der Spitzenwert liegt dabei rechnerisch an Zahlstelle Z 4 ,Immenhauser StraRe” in einer GréRenordnung
von min. 1.078 Kfz/24 h bis max. 1113 Kfz in 24 h. Bezogen auf die Spitzenstunde, die in der Regel 10
% des Gesamtverkehrsaufkommens einer Zahlstelle betragt, diirften ca. 107 Kfz/h bis 111 Kfz/h auftre-
ten.

20 Ermittelt durch Biiro infra-net mit Ver-Bau, Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bauleitplanung (FGSV) © Dr. Bosserhoff
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An der Zahlstelle Z 1 ,,Zum Feldlager” (Richtung ,Wolfhager StraRe”) liegt der Belastungswert zwischen
876 Kfz/24 h und 1049 Kfz 24/ h. Bezogen auf die Spitzenstunde diirften ca. 107 Kfz/h bis 111 Kfz/h
an dieser Zahlstelle auftreten.

Geringe Zuwachse am Verkehrsaufkommen sind an der Zahlstelle Z 2 ,,Zum Feldlager” zu erwarten. Hier
liegt der Belastungswert zwischen 459 Kfz/24 h und 639 Kfz/24 h. Bezogen auf die Spitzenstunde diirf-
ten ca. 45 Kfz/h bis 63 Kfz/h an dieser Zahlstelle auftreten.

Die geringsten rechnerischen Zuwdchse am Verkehrsaufkommen sind an der Zahlstelle Z 3 ,Niederfeld-
straRe” zu erwarten. Hier liegen die Belastungswerte zwischen 633 Kfz/24 h und 642 Kfz/24 h. In der
Spitzenstunde diirften ca. 63 Kfz/h bis 64 Kfz/h diesen Querschnitt befahren.

Nach Addition der derzeitigen Verkehrsbhelastung und der abgeschdtzten zukiinftigen Verkehrsmenge ist
festzustellen, dass die durch eine Bebauung des Plangebietes entstehende Verkehrsbelastung als unbe-
denklich fiir das StraRennetz zu betrachten ist.

Die Prognose des Verkehrsaufkommens bildet die Grundlage fiir die schalltechnische Untersuchung, die
zur Abschatzung schadlicher Umweltauswirkungen resultierend aus dem kiinftig auftretenden StraRenver-
kehr dient.

4.2.4  Offentlicher Nahverkehr

Siidlich des Plangebiets befindet sich der Haltepunkt der RegioTram ,Kassel-Harleshausen®, der von den
RegioTram-Linien RT3 (Kassel - Hofgeismar-Hiimme) und RT4 (Kassel - Wolfhagen) sowie den Buslini-
en 18, 19 und 24 bedient wird. Im weiteren Verlauf der Wolfhager Stral3e befindet sich aulRerdem die
Haltestelle ,Haroldplatz”, die von den o0.g. Buslinien bedient wird. Diese Haltestelle ist jedoch in relativ
weiter Entfernung zum Plangebiet gelegen, so dass sie nicht in angemessener Art und Weise zur Erschlie-
RBung beitragen kann.

Mit der angestrebten baulichen Entwicklung des Plangebiets ist eine Verbesserung der Zuganglichkeit des
RegioTram-Haltepunkts am Harleshduser Bahnhof sowie die Schaffung von Pkw- und Fahrradstellpldtzen
angestrebt, um die neuen Bauflachen optimal an den OPNV anzubinden.

4.2.5 Fullganger- und Radverkehr

Entlang der StralRe ,,Zum Feldlager” zieht sich eine stadtteilverbindende Ful3- und Radwegeverbindung
durch das Plangebiet. Eine Fiihrung des Radverkehrs auf gesonderten Radwegen findet nicht statt. Der
Radverkehr wird im vorhandenen StraRenraum gefiihrt.

4.3 Versorgung, soziale Infrastruktur

Die Lage des Plangebiets innerhalb des Stadtgebietes Kassel sowie im Stadtteil Harleshausen bedingt
ein umfangreiches Infrastrukturangebot im Umkreis des Gebiets. Insgesamt bietet Kassel alle Arten von
Bildungs- und Sozial-Infrastruktur bis hin zur Universitdt. Die Stadtteilangebote sowie die gesamtstad-
tischen Angebote sind entweder im Nahbereich fuRldufig oder per Fahrrad und OPNV erreichbar. So be-
finden sich Kita, Hort und Grundschule am Jungfernkopf in 500 m, Kita CarlsdorferstraRe in 850 m und
Ernst-Leinius-Grundschule in ca. 600 m Entfernung.

Alle Waren des periodischen Bedarfs sind im Ortskern Harleshausen zu erhalten, die Nahversorgung ist
somit vorhanden.
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4.4 Naturrdumliche Situation, Umweltbedingungen
4.4.1  Hydrogeologische Verhaltnisse?!

Der Baugrundaufbau im Plangebiet ist gepragt durch iiberwiegend schwach sandige, schwach tonige
Schluffe der LoR- und LoRlehmschichten und den darunter folgenden Schluff, Ton- und Tonsteinschich-
ten des Oberen Buntsandsteins (Rot) in verschiedenen Verwitterungsgraden. Die vorhandenen bindigen
Boden neigen bei Wasserzutritten zu rascher und tiefreichender Durchfeuchtung und Aufweichung, da
das Wasser nur langsam im Untergrund versickern kann bzw. bereichsweise auf den Tonbdden einstaut.
Freies zirkulierendes Grundwasser wurde auf dem Grundstiick nicht angetroffen.

Durch die Bebauung wird infolge der Versiegelung der natiirlichen Gelandeoberflache (Dach- und Hof-
flachen) und der Ableitung des Niederschlagswassers von befestigten Oberflachen (Verkehrswege) die
natiirliche Versickerung von Oberflichenwasser verringert und dadurch die Grundwasserneubildung im
Baugebiet selbst eingeschrankt. Da die Hohenlage des Grundwasserspiegels auch von der Grundwasser-
neubildung auf den bisher unbebauten Flachen selbst abhdngig ist, ist es als wahrscheinlich anzusehen,
dass der mittlere Grundwasserspiegel als Folge der abschnittsweisen ErschlieBung und Bebauung des
Gebietes leicht absinkt. Diese Beeinflussung des lokalen Grundwasserhaushaltes ist unvermeidlich, sie
muss als Folge der Bebauung in Kauf genommen werden.

Aufgrund dieser festgestellten Untergrundverhdltnisse (schwach durchldssige Schluff- und Tonbdden)
ist davon auszugehen, dass bei Unterkellerung in den Baugruben oder Leitungsgraben voraussichtlich
nur geringe Wassermengen anfallen (vorwiegend schichtgebundenes ,schwebendes” Grundwasser bzw.
Sickerwasser), die problemlos mit einer offenen Wasserhaltung gefasst werden konnen. Aufgrund der
stark wassergesattigten bindigen Boden mit Sandanteilen wird im Bodengutachten auf Probleme der
Standsicherheit porenwassergesattigter Boschungen verwiesen, wenn keine vorlaufende Entwasserung
der sandig durchzogenen bindigen Schichten z.B. durch mehrere aus Schachtringen aufgebauten Pum-
pensiimpfen in mehreren Eckbereichen der Baugrube stattfindet. Bei der Ausfiihrung von Kellergeschos-
sen ist davon auszugehen, dass die erdberiihrten Wandflachen innerhalb dieser Bereiche haufig durch
Grund- oder Sickerwasser eingestaut sein werden. Daher wird empfohlen, zum Schutz gegen das Grund-
und Sickerwasser ,schwarze” oder ,weilRe” Wannen auszubilden.

4.4.2  Klima/Lufthygiene

Hinsichtlich der klimatischen Situation im Plangebiet selbst liegen keine detaillierteren Angaben vor
als die in der Klimafunktionskarte des Zweckverbandes 2009 enthaltenen. Danach sind die bestehenden
Ackerflachen als Kaltluftentstehungsgebiete gekennzeichnet. Fiir die umliegenden Siedlungsbereiche ist
jedoch davon auszugehen, dass sie als Siedlungs- oder Stadtklimatop zu klassifizieren sind, in denen
durch in Teilbereichen vorhandene starke Oberflachenversiegelung (Verkehrsflachen, sonstige versiegel-
te und iiberbaute Bereiche) Erwarmungen und geringer Luftaustausch auftreten konnen, die aufgrund
der im Plangebiet und seinem Umfeld vorhandenen Durchgriinung und Luftschneisen jedoch abgemil-
dert werden. Wesentliche, z. T. bereits in Umsetzung befindliche Pflege- und Entwicklungsziele sind u.
a. die Entwicklung des Geilebachs als iiberwiegend naturnahes Gewadsser mit begleitenden Ufersaumen
und -geholzen, die Sicherung/Weiterentwicklung eines Vegetationsmosaiks aus Gras-/Staudenfluren und
Geholzen, die Sicherung und Entwicklung des Talraumes als Griinzug, die Sicherung und gestalterische
Aufwertungen der das Geilebachtal querenden FuR-/Radwege entsprechend ihrer Bedeutung als stadtteil-
verbindende Wege sowie die Sicherung einer angemessenen offentlichen Durchldssigkeit des nordlichen

und siidlichen Talrandes (Ausblicksituationen) und die Gestaltung angemessener Siedlungsrander?.

21 ygl. Dr.-Ing. Jiirgen Henne Ingenieurbiiro fiir Geotechnik: Baugrunderkundung, Beurteilung und allgemeine Bebaubarkeit eines Neubauge-
bietes Kassel - Harleshausen, ,Zum Feldlager”, Stand 26.4.2011

22 ygl. Zweckverband Raum Kassel (2007): Landschaftsplan

30



Bebauungsplan Nr. IV/65 ,Zum Feldlager” | Begriindung Kassel documenta Stadt

4.4.3  Biotopstruktur, Avifauna

Flir das Gebiet wurde im Juli 2011 eine Bestandsaufnahme der Biotoptypen und Flachennutzungen sowie
eine naturschutzfachliche Einschatzung des Bestands erstellt®.

Im Wesentlichen wird das Plangebiet von Ackerflichen sowie - im siidlichen Bereich entlang der Er-
schlieRungsstrale ,Zum Feldlager” - durch Siedlungsflaichen mit Bebauung aus den vorwiegend 1950iger
und 1960iger Jahren bestimmt. Die Schutzwiirdigkeit der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Le-
bensraume wurde im Rahmen der Griinordnungsplanung in Anlehnung an die Wertpunkte des jeweiligen
Biotoptyps nach der Hessischen Kompensationsverordnung? klassifiziert. Hinsichtlich Arten- und Biotop-
schutz weisen die vorhandenen Lebensraume des Untersuchungsgebiets iiberwiegend nur eine geringe
oder keine Schutzwiirdigkeit auf. Lediglich die Linden-Allee des die StralRe Zum Feldlager begleitenden
Griinstreifens und der Gehdlzbestand angrenzend an den Geilebach sind besonders schutzwiirdig.

Fiir die Avifauna hat das Plangebiet keine besondere Bedeutung, da es sich fast ausschlielich um Sied-
lungsraum und intensiv genutzte Ackerflachen handelt, letztere sind nicht weitrdumig genug um von der
gefahrdeten Feldlerche als Brutgebiet angenommen zu werden, auch Vorkommen von Arten des Anhan-
ges IV der FFH-Richtlinie werden nicht erwartet. Die im Plangebiet vorkommenden Brutvogelarten zahlen
im Bereich der bestehenden Bebauung zum Spektrum der reqguldren und weit verbreiteten Brutvogelarten
wie Rotkehlchen, Amsel, Meisenarten, Sperling, Griinfink.

4.4.4  Schutzgebiete

Das Plangebiet grenzt nordlich unmittelbar an den Landschaftsraum Mittleres Geilebachtal an. Dieser ist
Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes Stadt Kassel, in dessen Bereich das im ostlichen Geltungsbe-
reich geplante Regenriickhaltebecken liegt. Als besondere Lebensraume und Landschaftselemente sind
die Ufergehdlze entlang des Geilebachs geschiitzt. Als Erhaltungsziele formuliert der Landschaftsplan
des Zweckverbands Raum Kassel die Freihaltung des {iberwiegenden Teils des Talraumes aus klimatischen
und landschaftsgestalterischen Griinden, den Erhalt / die Sicherung der vorhandenen landwirtschaft-
lichgartenbaulichen Nutzungen, Sicherung / Entwicklung nachhaltiger standortangepasster Nutzungsfor-
men sowie in erosionsgefahrdeten Bereichen Ackernutzung nur in Verbindung mit erosionshemmenden
MaRnahmen.

4.5 Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt im Randbereich siidlich des Geilebachtals mit seinem begleitendem Griinzug und
den umgebenden landwirtschaftlich genutzten Flachen. Der Griinzug liegt als Band zwischen den Sied-
lungsfldchen des Ortskerns Harleshausen und dem nach Norden ansteigenden Gelande des Jungfernkopf.
Die Freiflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind im Bestand entweder gdrtnerisch gestaltet oder
werden landwirtschaftlich genutzt. Besondere Wirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild gehen von
dem Gebiet im nérdlichen Bereich im Ubergang zwischen vorhandener Bebauung, Kleingirten/Gei-
lebachverlauf und den landwirtschaftlichen Flachen aus. Markant ist der am westlichen Rand vorhandene
begriinte Erdwall, der das Plangebiet vom westlich daran angrenzenden bestehenden Siedlungsbereich
~Im Plutsch” trennt sowie die Lindenallee in der StraRe Zum Feldlager (Bestandteil des documenta-
Kunstwerks 7000 Eichen). Im Bestand vermittelt das Plangebiet insgesamt einen heterogenen Eindruck
mit in Teilen undefinierten Siedlungsrandern und intensiv bewirtschafteten landwirtschaftlichen Flachen,
Wirtschaftswegen/teilausgebauten ErschlieRungsflichen, unterbrochenen Griinverbindungen sowie Uber-
gangsbereichen zwischen Siedlung und freier Landschaft. Das Plangebiet liegt auf einer Héhe von ca.
200 m {iNN und ist leicht nach Nordosten geneigt: Es fillt von ca. 197 m iNN. im Nordwesten bzw. 200

23 planungsgruppe griin: Griinordnungsplan ,Zum Feldlager” B-Plan Nr. IV / 65, Anlage 1 zum Umweltbericht u. Griinordnungsplan

%4 Kompensationsverordnung - KV vom 1. September 2005 (GVBL. I S. 624), zuletzt gedndert durch Artikel 4 der Verordnung vom 22. Septem-
ber 2015 (GVBL. S. 339)
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m UNN im Siidwesten bis auf ca.185 m {iNN. im Nordosten (Bereich am Geilebach/Lage des geplanten
Regenriickhaltebeckens).

4.6 Eigentumsverhaltnisse

Die unbebauten Grundstiicke im Geltungsbereich - mit Ausnahme des Grundstiicks ,Zum Feldlager 38“
(Gemarkung Harleshausen, Flur 4, Flurstiick 38/5) — und die externen Kompensationsflachen befinden
sich im Eigentum der Stadt Kassel. Bei den bebauten Flachen Ostlich der Stralle Zum Feldlager handelt es
sich um zehn in Privateigentum befindliche Grundstiicke.

4.7 Entwicklungsziele

Aufgrund der Lage des Gebiets innerhalb eines bereits durch Wohnnutzung gepragten Stadtquartiers/
Stadtteils mit Nahversorgungseinrichtungen und guter sozialer Infrastruktur sowie aufgrund der bereits
in Teilen vorhandenen ErschlieRung, bietet sich der Standort zur Schaffung eines attraktiven urbanen
Wohngebiets in landschaftlich reizvoller Lage an. Durch die geplante wohnbauliche Entwicklung wird an
die bestehenden Strukturen angekniipft und es erfolgt eine Abrundung und Verkniipfung bereits vorhan-
dener Siedlungsstrukturen. Bislang unbebaute Flachen sollen zu Wohnbauflachen entwickelt werden,
gleichzeitig werden vorhandene Wohnbauflachen planungsrechtlich gesichert. Der Bebauungsplan zielt
auf die Schaffung eines differenzierten und modernen Wohnungsangebotes, inshesondere zukunftsfahige
Wohnformen fiir unterschiedliche Nachfragergruppen wie barrierefreies Wohnen vor dem Hintergrund der
demografischen Wandlungsprozesse, die Forderung von Eigentum, z. B. in Form von Starterwohnungen
fiir Berufseinsteigende oder attraktives Wohnen fiir junge Familien auf der eigenen Parzelle mit Garten.
Die Stadt Kassel unterstiitzt die Bildung von Wohneigentum in besonderer Weise. Im Bereich siidlich

der NiederfeldstraRe wird daher eine Flache fiir Baugruppen bereitgehalten. Diese Wohnform bedarf in
der Phase der Gruppenfindung einer langen Vorlaufzeit. Die Stadt Kassel gibt daher auf dieser Flache
Baugruppen Optionen fiir ein Grundstiick, um in dieser gewahrten Zeit handlungsfahig zu werden. Auf
den Bauflachen nordlich entlang der NiederfeldstraRRe wird die Errichtung von Mehrfamilienhdusern im
Geschosswohnungsbau ermdglicht, auch hier ist die Schaffung gemeinschaftlicher Wohnformen/Haus-
gemeinschaften oder Wohnungsangeboten fiir Personen mit besonderen Wohnbedarfen mdoglich (z. B.
barrierefreie oder altengerechte Wohnungen).

Zur Herstellung des angestrebten Wohnungsmixes soll der Bebauungsplan den stadtebaulichen Rahmen
setzen, jedoch noch ausreichend Spielraum fiir die konkrete Umsetzung ermdglichen.

Der Bebauungsplan dient daher der planungsrechtlichen Sicherung einer Entwicklung zum Allgemeinen
Wohngebiet (WA) gemal} § 4 BauNVO. Die vorhandenen Griinstrukturen im Plangebiet (Lindenallee) sol-
len planungsrechtlich dauerhaft gesichert und um weitere zu entwickelnde Bereiche erganzt werden.

Angestrebt wird die Schaffung einer flaichensparenden Siedlungsstruktur durch vorwiegend kompakte
Gebaudestrukturen mit Mehrfamilienhdusern und verdichteten sowie auch freistehenden Einfamilienhau-
sern, um insgesamt eine Nutzungs- und Warmedichte zu erreichen, die eine energieeffiziente Warmever-
sorgung rentabel macht und auf Bedarfsdeckung durch erneuerbare Energien ausgelegt wird.

Mit dem Bebauungsplan wird eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gemal® § 1 Abs. 5 BauGB
angestrebt, die soziale, wirtschaftliche und umweltschiitzende Anforderungen auch in Verantwortung ge-
geniiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und einen Beitrag leistet zur Sicherung
einer menschenwiirdigen Umwelt und zum Schutz und zur Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundla-
gen, insbesondere in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz. Daher soll bei der stadtebaulichen
Konzeption und Umsetzung im Rahmen des Bebauungsplans den Gesichtspunkten des Klimaschutzes
besonders Rechnung getragen werden, u. a. durch Siidausrichtung der Gebaude, Vermeidung von Ver-
schattung, Verbot der Verwendung klimabeeinflussender Heizstoffe in den einzelnen Gebduden und
Festsetzungen zum Einsatz regenerativer Energien bzw. C0,-sparender Energieversorgung.
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Trotz der mit einer Umsetzung der Planung verbundenen Veranderungen durch die unvermeidlichen
baulichen Eingriffe soll auch kiinftig ein leistungsfahiger Naturhaushalt und die vorhandene Artenvielfalt
erhalten sowie ein neuer qualitatsvoller Lebensraum fiir die kiinftigen Bewohner geschaffen werden.

Dafiir sind folgende Randbedingungen im Rahmen der stddtebaulichen Konzeption und planungsrechtli-
chen Umsetzung durch den Bebauungsplan zu erfiillen:

® Sparsamer Umgang mit Grund und Boden und effiziente Nutzung der zur Verfiigung stehenden Flachen
e Geringe ErschlieRungsflichen und Anbindung an die bestehende Infrastruktur

® Minimierung des Primdrenergieverbrauchs, Reduzierung der CO,-Emissionen und Transmissionswame-
verluste, Einsatz von erneuerbaren Energien

¢ Anbindung an den OPNV2,

25 vgl. Fraunhofer Institut Fiir Bauphysik (IBP), Abteilung Energiesysteme, Standort Kassel et al.: IBP-Bericht ES-342 01/2014, Innovatives
Warmeversorgungskonzept fiir die zeitgemalRe Siedlung ,Zum Feldlager”, Stand 14.7.2014
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5. Stadtebauliches Konzept

5.1 Zielsetzung

Das geplante Quartier verbindet 6kologische Anforderungen mit 6konomischen Vorteilen fiir den 6ffentli-
chen Sektor und die privaten Bauherren: Eine flachensparende ErschlieRung, energieeffiziente Gebaude-
typen, ein kompaktes, robustes und gleichzeitig flexibles stadtebauliches Grundkonzept in Kombination
mit einem innovativen Energiekonzept bieten die Grundvoraussetzung fiir ein nachhaltiges neues Stadt-
quartier und zukunftsorientierte Investitionen aller Beteiligten. Durch die Bebauung der bislang unbe-
bauten Flachen nordlich und stdlich der NiederfeldstraRe werden die vorhandenen Siedlungsstrukturen
im nordlichen Bereich des Kasseler Stadtteils Harleshausen erganzt und abgerundet. Hierbei wird eine
kompakte Bebauung, effiziente ErschlieRung und malivolle bauliche Dichte der Siedlungsflachen ange-
strebt, um ein Bauflachenangebot innerhalb des bestehenden Stadtgebietes zu schaffen und hierdurch
bestehende Infrastrukturangebote zu sichern sowie eine effiziente und regenerative Energieversorgung
zu ermoglichen.

5.2 ErschlieBung

Der Entwurf setzt auf eine flachensparende ErschlieBung. Das Gebiet wird aus siidlicher Richtung von

der Wolfhager StraRe aus iiber die Strale Zum Feldlager erschlossen, aus westlicher Richtung iiber die

NiederfeldstraRe, die ebenfalls in die Wolfhager StraRe miindet. Die innere ErschlieRung des Baugebiets

wird in einem horizontalen und vertikalen Raster zu den Gebduden angeordnet. Drei parallel zur Bebau-
ung verlaufende offentliche An-
liegerstralRen sowie eine in Teilen
nur fiir FuBganger durchlassige
untergeordnete Verbindungsstra-
Re (Wohnweg), erschliellen die
einzelnen Grundstiicke. Vier in
Nord-Siid-Richtung verlaufende
AnliegerstralRen verbinden die
StraRen untereinander und binden
an die vorhandenen SammelstraRRen
Zum Feldlager und NiederfeldstralRe
an. Die StraRe Zum Feldlager geht
nordlich in einen Feldweg {iber, der
den Geilebach Richtung Stadtteil
Jungfernkopf quert und als stadt-
teilverbindende FuR- und Radweg-
verbindung dient. Gleichzeitig wird
hierliber das vorhandene nord-
ostlich des Plangebietes liegende
Freizeitgartengeldande erschlossen.

Dieser ErschlieRungsweg bleibt in
seiner jetzigen Form und Nutzung
ebenso erhalten wie der nérdlich
des Plangebiets verlaufende, fiir
den Kfz-Verkehr nicht freigegebene
Weg An den Niederwiesen. Auch die
ErschlieRBungssituation der siidlich
im Plangebiet vorhandenen Einzel-

hausbebauung bleibt bestehen.
Abbildung 22: ErschlieRungskonzept
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Als FuB- und Radverbindungen sind zwei in Nord-Siid-Richtung verlaufende Wegespangen ostlich und
westlich des nordlichen Quartiersbereichs sowie zwei Wegeanbindungen im Bereich der geplanten 6f-
fentlichen Griinflache (Extensivrasen) geplant, zusdtzlich ist eine Wegeverbindung zum Geilebach bzw.
Regenriickhaltebecken im nordostlichen Plangebiet vorgesehen.

Die grundsitzlich bereits vorhandene OPNV-Anbindung des Quartiers wird iiber eine geplante neue
fulaufige Anbindung des RegioTram-Haltepunkts am ehemaligen Bahnhof Harleshausen optimiert:
vorgesehen ist ein direkter Zugang zum Haltepunkt liber eine Unterfiihrung und Rampe und eine ,Flache
fiir Nahmobilitat” mit Pkw- und Fahrradstellplétzen (,Bike/Park and Ride”). Uber die Unterfiihrung wird
auch das ostlich des Bahndamms vorhandene Wohngquartier angebunden.

Dem Anspruch an das individuelle Mobilitatsbediirfnis wird {iber ein ausreichendes Angebot an oberirdi-
schen / erdgeschossigen Stellplatzen Rechnung getragen. Jeder Wohneinheit ist mindestens ein Stell-
platz auf der Parzelle oder in einer Sammelstellplatzanlage zugeordnet. Die Einfamilienhausgrundstiicke
(Einzel-, Doppel- und Kettenhduser) erhalten durch Anordnung einer Garage oder eines Carports in der
Tiefe des Grundstiicks die Moglichkeit mindestens eines zweiten ,gefangenen” Stellplatzes. Dariiber hin-
aus sind Besucherstellplatze im 6ffentlichen Raum vorgesehen entlang der in Nord-Siid-Richtung verlau-
fenden StralRen oder auch in den AnliegerstraRenabschnitten ohne Grundstiickszufahrten.

5.3 Bebauung

Das baustrukturelle Konzept fiir das neu zu entwickelnde Wohnquartier basiert auf drei zukunftsweisen-
den Aspekten: Kompaktheit, energetische Optimierung und Flexibilitat.

Die angestrebte Kompaktheit
bezieht sich zum einen auf die Aus-
nutzung der einzelnen Parzelle aber
auch auf die Moglichkeit der Be-
bauung von Baufeldern und Bildung
von Nachbarschaften, z. B. durch
Reihung und Gruppierung von Ge-
bauden. Die stadtebauliche Struk-
tur ist hierbei so angelegt, dass
jede Parzelle unabhangig von der
Bautypologie dhnlich organisiert ist
mit einer ,Adresse” zur Strale, der
Moglichkeit eines Stellplatzes auf
dem Grundstiick oder in der Nahe
des Grundstiicks (Sammelparken)
sowie einem von Siiden oder Osten
und Westen besonnten - privaten -
Gartenbereich. Die Kompaktheit der
Architektur findet sich in vorwie-
gend zwei- bis dreigeschossigen Ge-
bauden, die als Reihe/Gruppe oder
Doppelhaus bzw. Mehrfamilienhaus
ein giinstiges A/V-Verhiltnis und
damit geringe Transmissionswar-
meverluste liber die Gebdudehiille
aufweisen. Dieses Prinzip wird nur
zum nordlichen Gebietsrand hin
gelockert, da hier aus klimatischen

_ Griinden eher niedrige Einzelhduser
Abbildung 23: Bebauungskonzept vorgesehen sind.
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Eine konsequente Ausrichtung der Gebdude nach Siiden/Siidwesten ermdglicht solare Gewinne und
verbessert die Energiebilanz des Quartiers. Die Verwendung fossiler Brennstoffe zur individuellen Geb&u-
deheizung soll vermieden werden, ein optimales Zusammenwirken von Warmeverlustminimierung durch
Dammung und Warmegewinnung durch den Einsatz regenerativer Energien wird angestrebt. Das Ziel ist
somit die Optimierung von Gebaudehiille und Gebdudetechnik in Kombination mit einem innovativen
zentralen Versorgungssystem durch Erdwarmenutzung und ein Nahwdrmenetz, so dass eine C02-neutrale
Warmeversorgung des Gebietes erfolgt.

Die Flexibilitdt der stadtebaulichen Struktur eréffnet unterschiedliche Nutzungsoptionen und Gebaudety-
pen. Anzustreben ist eine hohe Gestaltqualitat und eine moglichst zeitlose Architektur, die anpassungs-
fahig ist. So sollten barrierefreie Wohnungen im Geschosswohnungsbau entlang der NiederfeldstralRe
oder als Einliegerwohnungen im gesamten Quartier ebenso vorgesehen werden, wie die Mdglichkeit des
Zusammenlegens von Wohnungen oder des gemeinschaftlichen Wohnens, beispielsweise als selbstorga-
nisiertes generationeniibergreifendes oder auch betreutes Wohnen. Zuschnitt und GroRe der einzelnen
Baufelder sowie das in Ost-West-Richtung verlaufende ErschlieRungssystem ermoglichen ein flexibles
Reagieren auf die Nachfrage: Das ,Starterhaus” auf kleinem Grundstiick ist ebenso moglich wie das
Stadthaus mit Einliegerwohnung oder das Einfamilienhaus mit Nutzgarten. Das Grundprinzip lautet somit
~Kopplung, Gruppierung und Auseinanderziehen”, angestrebt wird eine Mischung der Gebaudetypen als
Wechsel zwischen Einzel- und Doppelhdusern in Kombination mit Hausgruppen (z. B. als Reihen- oder
Kettenhduser) und einzelnen Mehrfamilienhdusern. In verschiedenen Bereichen des Quartiers konnen
Baufelder fiir Baugemeinschaften angeboten werden, die diese Bereiche auf vergleichsweise kleinen Par-
zellen und mit gemeinschaftlichen ErschlieBungsbereichen (Sammelparken, private Wohnwege) nachbar-
schaftlich entwickeln.

Abbildung 24: Prinzipschnitt

5.4 Griinflichen, Freirdume und Begriinung

Das Freiflichenkonzept sieht eine Fortfiihrung der bereits vorhandenen Strukturen und die Schaffung
neuer privater und offentlicher Freirdume in einem abgestuften System vor. Der 6ffentliche Raum mit
seinen ErschlieBungsachsen und hier insbesondere die Stralle Zum Feldlager mit dem nach Norden
weiterzufiihrenden Griinbereich bilden das Grundgeriist. Ein kleiner Platzbereich im Zentrum des neuen
Quartiers ist Schnittpunkt und Verteiler zwischen den beiden Hauptachsen, gleichzeitig bildet er den
Ubergang zum Siedlungsrand Richtung Norden. Die WohnstraRen und Wohnwege iibernehmen neben
ihrer ErschlieRungsfunktion die Rolle von nachbarschaftlichen Freirdumen, die auch als Aufenthalts- und
Aktionsrdaume nutzbar sein sollen. Ein Griinbereich entlang des Bahndamms sowie eine Extensivrasenfla-
che am nérdlichen Ubergangsbereich zur Landschaft sind weitere 6ffentliche Freirdume, die Aufenthalts-
moglichkeiten bieten kdnnen. Der westlich an das Plangebiet angrenzende vorhandene begriinte und zu
erhaltende Wall stellt - ebenso wie der dstlich verlaufende Bahndamm - eine Zdsur dar: er formuliert
den Rand des neuen Quartiers, verhindert jedoch auch eine direkte Verkniipfung mit den jenseits an-
schlieRenden Siedlungsbereichen. Fiir die im Nordosten des Plangebietes vorgesehene mit Extensivrasen
anzulegende offentliche Griinflache ist eine Nutzungsiiberlagerung vorgesehen: Neben der Freiraum- und
Aufenthaltsfunktion dient sie als Flache fiir erneuerbare Energien mit einem zentralen Erdwdrmeson-
denfeld. Fiir die geothermische Nutzung wird dem Untergrund thermische Energie entzogen und mittels
einer zentralen Warmepumpe auf ein nutzbares Temperaturniveau angehoben. Uber ein 6rtliches Nahwir-
menetz wird das erwdarmte Wasser zu den einzelnen Gebduden geleitet (siehe nachfolgendes Kapitel ,Ver-
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und Entsorgung”). Auf einem Teil
der Wohngebaude installierte solar-
thermische Anlagen dienen der Re-
generation des Untergrundes durch
solarthermische Warmeeinspeisung
in das Erdwarmesondenfeld. Hierfiir
werden fiir das Plangebiet ca. 1.400
m2 Kollektorflache fiir einen Rege-
nerationswarmebedarf von 1 GWh/a
bendtigt.

Die bereits in Teilen bestehen-
de Allee westlich der StralRe Zum
Feldlager wird bis zum Quartiersplatz
weitergefiihrt. Auch im weiteren
Verlauf der StraRe ,Zum Feldlager”
in Richtung Norden sind stralRenbe-
gleitende Baume geplant, die eine
Griinverbindung zwischen der Allee
und dem im Nord-Osten vorhande-
nen Griinzug bilden. Ein Griinstrei-
fen zwischen dem Bahndamm im
Osten und der Bebauung tragt mit
seiner Vegetationsausstattung zur
Aufenthaltsqualitdt des Quartiers
bei, bildet einen Abstand zur Bahn-
flache und dient ebenso wie zwei als
Entwasserungsmulden festgesetzte
Abbildung 25: Griin- und Freiraumkonzept Flichen im nordostlichen Bereich
des Gebiets zur offenen Fiihrung
des Oberflachenwassers. Die NiederfeldstraRe sowie die im Westen liegende, in nordsiidliche Richtung
verlaufende AnliegerstralRe, soll mit straRenbegleitenden Baumen begriint werden. Die stralenbeglei-
tende Bepflanzung sowie Einzelbaume in den Anliegerstralden und auf den privaten Parzellen dienen der
Gliederung, Auflockerung, Durchgriinung, Orientierung und Verkniipfung.

Die Beeintrachtigungen durch die Errichtung der vorgesehenen Wohnbebauung sollen vermieden bzw.
maglichst gering und - soweit méglich - ausgeglichen werden. Das Griinkonzept sieht daher eine
landschaftliche Einbindung der geplanten Bebauung vor durch Begrenzung sowie Staffelung der Gebau-
dehohen und Begriinung von Gebdudeteilen (Fassaden und Dacher der Nebengebdude sowie Flach- und
Pultddcher). Weitere MaRnahmen sind die Erhaltung und Schaffung raumbildender Gehdlzstrukturen,
Ersatz der entfallenden Gehdlzbestande durch Neupflanzungen, moglichst geringe Steigerung der Ver-
siegelungsrate, Wasserriickhaltung und ein Ausgleich der verbleibenden Beeintrachtigungen durch die

geplanten Eingriffe, vorzugsweise im oder in rdumlicher Nahe des Plangebietes?.

5.5 Ver- und Entsorgung

Ein wesentliches stadtebauliches Ziel der Entwicklung des Plangebietes ist es, trotz der Veranderungen
durch die unvermeidlichen baulichen Eingriffe, einen leistungsfahigen Naturhaushalt und die vorhandene
Artenvielfalt zu sichern sowie einen qualitdtsvollen Lebensraum fiir Menschen zu bieten. Hierbei kommt
der Energieversorgung des Gebietes eine besondere Rolle zu: durch den Warmebedarf fiir die geplante
Bebauung bedingte C02-Emissionen sollen durch den Einsatz erneuerbarer Energien reduziert, der Pri-
marenergiebedarf insgesamt minimiert werden. Um dies zu erreichen, wurde ein innovatives Energieko-

2 ygl. planungsgruppe griin GmbH: Umweltbericht und Griinordnungsplan zum Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. IV/65 ,Zum Feldlager”

37



Bebauungsplan Nr. IV/65 ,Zum Feldlager” | Begriindung Kassel documenta Stadt

nzept fiir das Baugebiet entwickelt
mit dem Ziel, den geringen Heiz-
energiebedarf der geplanten Nied-
rigenergiegebdaude mit Hilfe von
erneuerbaren Energien, insbesonde-
re Solarenergie zur Trinkwarmwas-
serunterstiitzung und Geothermie,
auf einem Niedertemperaturni-
veau bereitzustellen. Neben der
Siidausrichtung der Gebaude zur
optimalen Sonnenenergienutzung
ist eine Warmeversorgung auf der
Grundlage von Erdwdrme gespeister
Jkalter” Fernwdarme in Kombination
mit dezentralen Warmepumpen und
Solarthermie fiir die Trinkwarmwas-
serbereitung geplant.

Im Rahmen einer Studie?” wurden
basierend auf der stadtebauli-
chen Konzeption unterschiedliche
zentrale und dezentrale Warme-
versorgungsvarianten untersucht.
Die beiden wirtschaftlich giinstigs-
ten Varianten unterscheiden sich
malgeblich durch die eingesetzten
Energietrdger: in einer Variante
wird neben Geothermie zum GroR-
Abbildung 26: Regenwasserkonzept teil der fossile Energietrager Erdgas
verwendet, in der anderen Variante
werden verschiedene erneuerbare Energietrdger (Solarenergie und Geothermie) miteinander kombiniert.
Aus Klimaschutzgriinden und aufgrund der Nachhaltigkeit wird die auf erneuerbare Energien ausgelegte
Variante mit einem zentralen Erdwarmesondenfeld sowie dezentralen solarthermischen Anlagen zur Rege-
neration des Untergrundes und zur Unterstiitzung der Trinkwarmwasserbereitung praferiert.

Hinsichtlich der Stromversorgung des Gebietes werden voraussichtlich kommunikative Konzepte zur Ver-
netzung und Steuerung von Stromerzeugern und -verbrauchern (,,smart grid”) zur Umsetzung kommen,
um eine moglichst effiziente Elektrizitdtsversorgung zu erreichen.

Das im Neubaubereich des Plangebiets anfallende Wasser soll im Trennsystem abgeleitet werden. Die
Schmutzwasserentsorgung erfolgt konventionell iiber ein entsprechendes Leitungsnetz. Fiir das anfallen-
de Regenwasser ist die Sammlung iiber ein Leitungs- und Entwasserungsmulden-Netz in einem ent-
sprechend dimensionierten Riickhaltebecken im norddstlichen Bereich des Plangebiets vorgesehen. Das
Becken dient dem Riickhalt und der verzogerten Abgabe des vorgefilterten Regenwassers in den Geile-
bach. Durch die in Teilen vorgesehene oberirdische Wasserableitung in offenen Mulden wird die Verduns-
tung des anfallenden Regenwassers vor Ort gefordert, ein weiterer Teil wird zudem durch die geplanten
begriinten Dacher im Plangebiet zuriickgehalten und verdunstet.

5.6 Stadtebauliche Kennwerte

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 11,7 ha, hiervon sind ca. 1 ha bereits bebaute
Flachen (Wohnbebauung dstlich der Strale Zum Feldlager) sowie ca. 1 ha bereits vorhandene Erschlie-

27 Fraunhofer Institut Fiir Bauphysik (IBP), Abteilung Energiesysteme, Standort Kassel et al.: IBP-Bericht ES-342 01/2014Innovatives Warme-
versorgungskonzept fiir die zeitgemaRe Siedlung ,Zum Feldlager”, Stand 14.7.2014

38



Bebauungsplan Nr. IV/65 ,Zum Feldlager” | Begriindung

Kassel

documenta Stadt

Rungs- und Griinflachen. Der neu zu entwickelnde, gegenwartig nicht bebaute Bereich betragt somit
ca. 9,7 ha. Hiervon sind ca. 6,5 ha als neue Baufldchen fiir Wohnen (Nettobauland) und ca. 1,6 ha als
Verkehrsflachen vorgesehen. Ca. 1,7 ha werden als 6ffentliche Griin-, Entwdsserungs- oder Platzflachen

angelegt.

Durch die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung in diesem Bebauungsplan werden kiinftig ca.
49.000 m2 Geschossflache im Bereich der neu zu bebauenden Wohngebiete und ca. 7.400 m2 Geschoss-
flache in den bestehenden Bauflichen moglich sein. Dies entspricht bei einem Ansatz von ca. 120 m2
BGF/WE einem rechnerischen Wert von ca. 470 Wohneinheiten (davon ca. 408 im Neubaubereich) im
Rahmen der angestrebten Bebauungsstruktur aus verdichteten und freistehenden Einfamilienhausern
sowie Mehrfamilienhdusern. Bei einer Belegungsdichte von 2,1 Personen pro Haushalt bzw. pro Wohnung
ist somit von ca. 987 Bewohnern im Plangebiet auszugehen, davon ca. 857 Bewohner im Neubaube-
reich. Die Bruttowohnungsdichte betrdgt demnach ca. 40 WE/ha (Nettowohnungsdichte: ca. 64 WE/ha),
die Bruttowohndichte ca. 84 Einwohner/ha (Nettowohndichte: ca. 133 E/ha). Diese Werte entsprechen
den (blichen Dichtewerten fiir Baugebiete mit gemischten Bautypologien und erfiillen die Vorgaben

des Flachennutzungsplans des Zweckverbands Raum Kassel, nach dem fiir das Verbandsgebiet Mindest-
Dichtewerte in den Entwicklungsschwerpunkten angestrebt werden von 33 WE/ha mit Obergrenzen von
ca. 45 WE/ha brutto als vertrdgliche Verdichtung. Auch die im FNP formulierte Rahmenbedingung einer
Mischung aus Eigenheimen sowie Miet- und Eigentumswohnungen in Neubaugebieten wird mit dem

Bebauungsplan erfiillt.

5.6.1 Flacheniibersicht

Nutzung Fliche (m?) | Gesamtfliche (m?) Anteil
vorh. 6ffentliche Verkehrsflachen 5.121,86 4,37 %
vorh. ErschlieRungsstraRen 2.882,62
vorh. Wirschaftsweg 2.239,24
geplante Verkehrsflachen 16.593,59 14,14 %
off. ErschlieBungsstral3en 12.765,64
private Wohnwege 721,06
off. FuBwege 3.156,89
vorh. bebaute Flichen 9.223,92 7,86 %
geplante Bauflachen 64.286,72 54,79 %
(ca. 130 Parzellen)
Baugrundstiicksflachen 64.786,72
sonstige o6ffentliche Flachen 22.106,61 18,84 %
gepl. off. Griinflachen 12.079,50
gepl. Quartiersplatz 345,93
gepl. Entwasserungsflachen 2.091,37
(= Mulden-Rigolen)
gepl. Regenwasserriickhalt 1.830,63
gepl. Nahmobilitatsflache 1.053,28
vorh. off. Griinflachen 4.705,90
Summe/Geltungsbereich 117.332,70 117.332,70 100,00 %
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6. Festsetzungen

6.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Die Grenze des Geltungsbereichs ist zeichnerisch wie folgt festgesetzt:

Im Norden durch die nordliche Grenze der Wegeparzellen 51/7, 51/8, 71/24 (An den Niederwiesen, Zum
Feldlager) und die nordlichen Grenzen der Flurstiicke 6/5 und 6/9.

Im Osten durch die dstliche Grenzen der StralRenparzelle der StraRe Zum Feldlager (Flurstiick 71/24), die
westliche Grenze der Gleisanlagen der Strecke Kassel - Warburg (2550) auf dem Flurstiick 93/57 zwi-
schen der Freizeitgartenanlage im Norden und der StralRe ,Am Versuchsfeld” im Siiden.

Im Siiden durch die nordliche Abgrenzung der StralBenparzelle der StraRe ,,Am Versuchsfeld” (Flurstiick
38/43), die siidliche Grenze der Stralle ,NiederfeldstraRe” (Flurstiicke 48/9 und 48/8) und die siidliche
Grenze des Flurstiicks 38/45.

Im Westen durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 38/52, 58/53, 38/45 und 3.

Die in den rdumlichen Geltungsbereich einbezogenen Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile konnen aus der
Planzeichnung bzw. Kapitel 2 dieser Begriindung entnommen werden.

6.2 Art der baulichen Nutzung
6.2.1 Allgemeines Wohngebiet (WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 und WA 6) gem. § 4 BauNVO

In Ergdnzung der Einfamilienhausbebauung im siidlichen und nordlichen Teil des Plangebiets sind im
gesamten Plangebiet Ein- und Mehrfamilienhduser vorgesehen sowie die Mdglichkeit der Schaffung
wohnergdnzender Nutzungen. Diese Flachen sind als allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Gemald
BauNVO0 ist das in allgemeinen Wohngebieten zuldssige Nutzungsspektrum weiter gefachert als in reinen
Wohngebieten:

Neben Wohngebauden sind der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke allgemein zuldssig. Neben dem im Vordergrund stehenden Zweck der Errichtung
von Wohngebduden ist somit auch die Schaffung eines erganzenden wohnungsnahen Versorgungs- und
Freizeitangebotes fiir das Quartier sowie ein gewisses MaR an Nutzungen zur Schaffung von Arbeitsplat-
zen bzw. sozialen und kulturellen Angeboten im Wohnumfeld moglich bzw. zuldssig. Der stadtebaulichen
Zielsetzung, ein attraktives urbanes Wohnquartier zu entwickeln, in dem auch ein - dem Leithild der
kompakten Stadt der kurzen Wege entsprechend - vertragliches und ,stddtisches” Nebeneinander von
Wohnen und Arbeiten mdglich sein soll, wird somit Rechnung getragen. Erganzend sind im allgemeinen
Wohngebiet auch die freien Berufe allgemein zuldssig. Mit den festgesetzten baulichen Nutzungsarten
ist ein wohnvertragliches Spektrum von Nutzungen mdglich, das sich gut in den Bestand des Quartiers
einfligt und zu einer stadtebaulichen Vielfalt und Belebung des Stadtteils beitragt.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise in allgemeinen Wohngebieten zuldssigen Nutzungen (Be-
herbergungsbetriebe, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie insbe-
sondere Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden ausgeschlossen. Diese Nutzungen sind aufgrund der
hoheren Flachenbedarfe, ihrer Baukdrperstruktur sowie des erhohten Verkehrsaufkommens nicht mit der
geplanten Struktur des Wohngebietes vereinbar. Diese Nutzungen finden sich auch nicht im Bestand im
ndheren Umfeld und sollen mit der Entwicklung des neuen Wohngebiets nicht geschaffen werden.

Um eine homogene Nutzungsstruktur zu erhalten gelten die oben aufgefiihrten Festsetzungen fiir alle als
WA festgesetzten Flachen.

Die Festsetzungen der liberbaubaren Grundstiicksflachen beriicksichtigen bzw. unterstiitzen die kiinfti-
ge Nutzungs- und bauliche Struktur des zu realisierenden Quartiers. Es lassen sich auf den Baufeldern
Grundrisse sowohl fiir Wohnnutzungen als auch fiir die sonstigen zuldssigen Nutzungen im Sinne der
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Zuldssigkeiten realisieren. Das Gebiet dient vorwiegend dem Wohnen und stellt die erforderliche Wohnru-
he sicher.

6.3 MaR der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88§ 16 bis 20 BauNVO durch
die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die iiberbaubaren Grundstiicksflachen (durch
Baugrenzen definiert), die maximale nordliche Traufhohe (NTH) und die in der Mitte des Baufensters
gemessene maximale Gebdudehdohe (GH) sowie die Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse bestimmt.
Diese Faktoren zur Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung sind gleichrangig, ihre Festsetzung
dient der geordneten stddtebaulichen Entwicklung.

6.3.1 Maximal zuldssige Grundflache

Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Grundflache je Quadratmeter anrechenbarer
Grundstiicksflache zuldssig ist. Fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Flache des Bau-
grundstiicks maRgebend, die im Bauland und hinter der StraRengrenze liegt. Zum Bauland zahlt nicht
nur die iiberbaubare Grundstiicksflache innerhalb der Baugrenzen, sondern grundsatzlich auch die nicht
tiberbaubare Grundstiicksflache in dem als WA ausgewiesenen Bereich.

Die maximal zuldssige GRZ wird mit Ausnahme des WA 1 am nordlichen Gebietsrand in allen festgesetz-
ten WA-Gebieten (WA 2 bis WA 6) gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO mit 0,4 festgesetzt. Dieser Wert
entspricht der nach § 17 Abs. 1 BauNVO geltenden Obergrenze fiir die GRZ in Wohngebieten, was fiir
innerstadtische bzw. innenstadtnahe Flachen mit einer vertraglichen Ausnutzung und urbanen Dichte
stadtebaulich sinnvoll ist. Im WA 1 entlang des nordlichen Gebietsrandes ist aufgrund der Zielsetzung,
einen moglichst offenen, nicht durch dichte Bebauung abgeriegelten Siedlungsrand mit Gartennutzungen
zu entwickeln, eine geringfiigig reduzierte GRZ von 0,3 festgesetzt. Hiermit lassen sich bei Grundstiicks-
grolRen gemaR Festsetzung von mind. 450 m2 und max. 800 m2 Grundfldchen zwischen 135 und maximal
240 m2 erzielen, die fiir eine aufgelockerte Einzelhausbebauung einen angemessenen Rahmen bieten und
gleichzeitig der o. g. Zielsetzung fiir die Siedlungsrandentwicklung gerecht werden.

Gemal & 19 Abs. 4 BauNVO miissen die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
die Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie die baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfla-
che, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bei der Ermittlung der GRZ hinzugerechnet
werden. Die als maximal zuldssig festgesetzte Grundflache darf durch diese Flachen gemal® § 19 Abs.

4 BauNVO bis zu 50% iiberschritten werden. Mit der zuldssigen Uberschreitung kdnnen sich somit die
festgesetzten GRZ-Werte von 0,4 auf 0,6 bzw. 0,3 auf 0,45 erhdhen. Dies ermdglicht einen gewissen
Spielraum, insbesondere bei der Anlage von Stellplatzen auf den Grundstiicken bzw. in Tiefgaragen und
ist fiir ein Wohnquartier mit Geschosswohnungsbau und erganzenden bzw. sonstigen im WA zuldssigen
Nutzungen angemessen. Die GRZ-Festsetzung ermdglicht einerseits eine gebietsvertragliche Entwicklung
der Wohnnutzung (und sonstiger Nutzungen) mit einem effektiven Nutzungsmal®, andererseits stellt

sie aber auch sicher, dass Freifldchen in ausreichendem Male erhalten bleiben, und zwar mindestens

40 % der Baugrundstiicksflache (bzw. 55 % im WA 1). Damit wird der Bedeutung der nicht versiegelten
Flachen fiir die Erhaltung der natiirlichen Bodenfunktion sowie als den Bewohnern dienender Freiraum
Rechnung getragen.

6.3.2 Maximal zuldssige Geschossflache

Die zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) gibt an, wieviel Geschossflache je Quadratmeter anrechenba-
rer Grundstiicksflache zuldssig ist. Fiir die Ermittlung der zuldssigen Geschossflache ist die Flache des
Baugrundstiicks maRgebend, die im Bauland und hinter der StraRengrenze liegt. Auch hier zahlt zum
Bauland nicht nur die iiberbaubare Grundstiicksflache innerhalb der Baugrenzen, sondern grundsatzlich
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auch die nicht iiberbaubare Grundstiicksflache innerhalb des als WA ausgewiesenen Bereichs. In die Ge-
schossflache werden gemal § 20 Abs. 2 Satz 1 BauNVO nur Vollgeschosse eingerechnet.

Die maximal zuldssige GFZ wird in den WA 3- und WA 5-Gebieten aufgrund der mindestens zwei und
maximal drei zuldssigen Vollgeschosse auf 0,8 bzw. 1,0 , im WA 2, 4 und 6 aufgrund der nur
zweigeschossigen Bauweise auf 0,6 festgesetzt. Fiir das WA 1-Gebiet ist in Abhdngigkeit des nur einen
zuldssigen Vollge-schosses und der zuldssigen GRZ von 0,3 eine GFZ von 0,3 festgesetzt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten GFZ-Werte orientieren sich an den {iberbaubaren Grundstiicksflachen
und geplanten Geschossigkeiten, an den malRgeblichen voraussichtlichen BaugrundstiicksgroRen und an
der in der Umgebung in den Geschosswohnungs- und Einzelhausstrukturen vorhandenen Grundstiicksaus-
nutzungen mit dem Ziel einer fiir den Standort angemessenen baulichen Ausnutzung und Einfiigung in
den Siedlungsbestand. Die im Bebauungsplan festgesetzten GFZ-Werte liegen im Wesentlichen deutlich
unter der gemal § 17 Abs.1 BauNVO fiir allgemeine Wohngebiete vorgegebenen Obergrenze von 1,2 und
stellen ein angemessenes bzw. vertrdgliches Mal} dar fiir die angestrebte Gebietstypik mit einer Mischung
aus freistehenden Einfamilienhdusern, verdichteter Einfamilienhausbebauung und Geschosswohnungs-
bau. Dies spiegelt sich auch wider in den errechneten stddtebaulichen Kennwerten auf der Grundlage des
stadtebaulichen Entwurfs mit einer Bruttowohnungsdichte von ca. 40 WE/ha sowie Bruttowohndichte
von ca. 84 Einwohnern/ha (s. Kapitel 5.6).

6.3.3  Zahl der Vollgeschosse

Um eine klare, verbindliche stadtebauliche Ordnung zu erreichen sowie eine gute Einpassung in das to-
pografisch eher ebene, leicht nach Nordosten geneigte Geldnde zu gewadhrleisten sowie um gute Belich-
tungs- bzw. Besonnungsverhdltnisse planungsrechtlich zu sichern, wird die bauliche Hohenentwicklung
im Plangebiet durch die Festsetzung der Zahl der mindestens erforderlichen und/oder maximal zuldssigen
Vollgeschosse gesteuert. Ziel ist es zum einen, im zentralen Bereich der neuen Wohngebiete eine wei-
testgehend zweigeschossige, in Teilen dreigeschossige kompakte, straRenbegleitende und raumbildende
Bebauung zu ermdglichen. Zum anderen soll eine Hohenstaffelung innerhalb des Gebietes sichergestellt
werden mit nach Norden geringer werdender Geschossigkeit, um zum nérdlichen Siedlungsrand hin eine
eher aufgelockerte Bebauung zu entwickeln.

Die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse orientiert sich an der in der Umgebung vorzufindenden und
fiir den Stadtteil Harleshausen typischen Mischung von Geschosswohnungs- und Einzelhausbebauung.
Zur Einfligung der neuen Baukdrper und zur Sicherung einer in ihrer Hohe und Ausformung gestaffelten
Bebauung sind die zuldssigen Geschossigkeiten wie folgt festgesetzt:

Parallel zu den als innere HaupterschlieRung dienenden Stralen Zum Feldlager und NiederfeldstralRe sind
Geschossigkeiten von i. d. Regel zwei bis zu maximal drei Vollgeschossen festgesetzt. Diese Geschossig-
keit reduziert sich in nordliche Richtung von zuldssigen max. zwei Vollgeschossen (WA 4 und WA 2) auf

max. ein Vollgeschoss (WA 1).

Durch die Staffelung mit einem bis hochstens drei Vollgeschossen wird eine fiir den Stadtteil typische
und insgesamt vertragliche Baustruktur mit verschiedenen Haustypen sichergestellt, die Spielrdume fiir
die kiinftige Bebauung ldsst, den Bedarf an verschiedenen Wohnformen im Stadtteil Harleshausen deckt
und einen addquaten Umgang mit der topografisch einfachen Situation ermdglicht.

6.3.4 Hohen der baulichen Anlagen

Da mit der Festsetzung der Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse nur eine grobe Hohenbegrenzung
erreicht werden kann, wird mit der Bestimmung maximal zuldssiger Hohen eine konkretisierende Festset-
zung vorgenommen. Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse und zur aktiven und passiven Nut-
zung von Sonnenenergie sind im Bebauungsplan Hiillkurven als dulRere Begrenzung der kiinftigen Gebau-
dekdorper festgesetzt. Diese Hiillkurven ergeben sich aus den im Plan festgesetzten maximalen nérdlichen
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Traufhohen (,NTH” = Traufhdhen an der nordlichen Baugrenze) und den festgesetzten maximalen Ge-
baudehohen, die in der Mitte des jeweiligen durch Baugrenzen definierten Baufensters zu messen sind.
So diirfen z. B. die Gebdude mit bis zu drei Vollgeschossen im WA 5 in der Mitte des Baufensters 12,5 m
hoch sein, nach Norden hin abfallend bis zu 9,5 m Traufhdhe an der nérdlichen Baugrenze. Die Ober-
kante des jeweiligen Baukdrpers muss unterhalb der aufgrund der Hohenfestsetzungen sich ergebenden
L,Umhiillung” liegen (siehe Skizze Abb. 27). Eine Ausnahme stellt nur das WA 3 dar (Bestandsbebauung),
fiir das nur eine maximale Gebdudehohe festgesetzt ist. Unterer Hohenbezugspunkt fiir alle Hohenfest-
setzungen ist jeweils das gemittelte vorhandene natiirliche Geldndeniveau. Die Hiillkurve setzt somit die
Hohengrenze fiir die zukiinftigen Baukorper fest und darf nur durch untergeordnete Bauteile wie Schorn-
steine o0.d. iiberschritten werden.

Die festgesetzten Trauf- und Gebaudehohen bzw. die sich daraus ergebenden Hiillkurven orientieren sich
an der jeweils in den einzelnen Bauflachen festgesetzten Zahl der Vollgeschosse und begrenzen die neu
zu errichtenden Gebaude in ihrer AuRenwandhohe und Gesamthohe. Jedoch setzt die Hiillkurve nicht

die Gebaude- oder Dachform fest. Da im Plangebiet sowohl geneigte als auch nicht oder nur sehr flach
geneigte Dacher zuldssig sind, gelten die Hiillkurven fiir Gebaude mit geneigten Dachern (z. B. Sattelda-
cher) ebenso wie fiir Gebaude mit geringen bis keinen Dachneigungen (z. B. Flach- oder Pultdacher). Mit
der Festsetzung der Hiillkurven wird neben der Sicherstellung von guten Besonnungsverhaltnissen auch
ein Mindestmald an Einheitlichkeit angestrebt und ein stadtebaulicher Rahmen vorgegeben, in dem sich
verschiedene Gebaudekubaturen entwickeln lassen.

Die Hiillkurvenfestsetzung ist auch in Zusammenhang zu sehen mit der durch Planeintrag in den neu zu
bebauenden Flachen festgesetzten Hauptgebduderichtung (Firstrichtung) in Ost-West-Richtung, so dass
sich nach Siiden orientierte Dachflachen entwickeln lassen zur Nutzung von Sonnenenergie.

Abbildung 27: Aus Gebdudehdhe und nordlicher Traufhdhe sich ergebende Hiillkurve

6.4 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23
BauNVO durch Festsetzungen zur Bauweise sowie durch Baugrenzen und Baulinien bestimmt.

6.4.1 Bauweise

Fiir alle Bauflachen wird eine abweichende Bauweise festgesetzt: Es gilt die offene Bauweise mit seitli-
chem Grenzabstand, jedoch mit Gebaudeldangen bis maximal 30 m, ausgenommen sind Hausgruppen/Rei-
henhduser, fiir welche die offene Bauweise gem. § 22 BauNV0O mit maximalen Langen bis 50 m gilt. Mit
dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass keine Einzelgebdude mit Langen liber 30 m entstehen
und dass somit abschottende ,Riegelwirkungen” vermieden werden. Dies entspricht der umliegenden
aufgelockerten Bestandsbebauung, so dass eine gute stadtebauliche Einbindung sowie Durchblicke und
Sichtbeziige erreicht werden.
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6.4.2 Uberbaubare / nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Die durch Baugrenzen definierten Baufenster (= tiberbaubare Grundstiicksfldche) dienen zum einen der
Entwicklung einer neuen Wohnbebauung auf den gegenwartig nicht bebauten Flachen. Zum anderen sind
die im Bereich der Bestandsbebauung festgesetzten Baufenster an der bestehenden Bebauung orientiert
und lassen einen gewissen Entwicklungsspielraum fiir Erweiterungen bestehender Gebaude oder ggf.
erforderliche Ersatzbauten.

Um fiir die Bauflachen im Rahmen der Festsetzungen eine angemessene Flexibilitdt zu erzielen, werden
die Flachen im Wesentlichen nicht durch bauplatzbezogene Einzel-Baufenster definiert, sondern iiber
straBenbegleitende Baufensterbdnder (= iberbaubare Grundstiicksflache), die parallel der PlanstraRen
verlaufen und eine Stidorientierung der Gebdude ermdglichen. Mit dem Ziel kurzer ErschlieRungswege
auch auf den privaten Baugrundstiicken, werden die Baufelder moglichst nah an den Verkehrsflachen
angeordnet. Hierdurch entstehen private und ruhigere Bereiche in den riickwdrtigen Grundstiicksflachen
und es ergeben sich zusammenhangende nicht iiberbaubare Grundstiicksbereiche, die vorwiegend als
Frei- und Gartenflachen genutzt werden kdnnen. Die Baufenster bieten mit ihren Tiefen eine ausreichen-
de Flexibilitat hinsichtlich Platzierung und Anordnung sowie Typologie der kiinftigen Bebauung.

Ein Zuriickspringen von den Baugrenzen ist grundsitzlich zuldssig, Uberschreitungen kénnen hingegen
nur durch untergeordnete Bauteile zugelassen werden (fiir Balkone und Loggien bis zu 3 m, Treppen-
hauser, Vorbauten u. d. untergeordnete Bauteile bis 1,5 m). Eine Ausnahme ist fiir die Flachen des WA 5
vorgesehen: Hier sind Uberschreitungen der Baugrenzen durch Stellplitze, Carports und Garagen sowie
Kellerersatzraume bis zu 4,0 m Tiefe und 6,0 m Breite zulassig. Diese Ausnahme erfolgt aufgrund der
gegeniiber den sonstigen im Plangebiet vorgesehenen vergleichsweise geringeren Grundstiickstiefen und
weniger tiefen Baufenstern in diesem Bereich. Durch die zulissige Uberschreitung lassen sich die erfor-
derlichen Stellpldtze auch bei verdichteten Einfamilienhdusern (z. B. Ketten- oder Doppelhduser) gut auf
der jeweiligen Parzelle anordnen.

Die Festsetzung iiberbaubarer und nicht iiberbaubarer Grundstiicksflachen dient auch der baulichen Glie-
derung und Strukturierung sowie rdumlichen Entwicklung des Gebietes (StraRenraum- und Adressbildung
durch moglichst nah an den Verkehrsflachen liegende Baufenster). Gleichzeitig werden zusammenhan-
gende Freiflichenbereiche definiert, die von baulichen Anlagen weitestgehend freigehalten werden und
- einem urbanen Wohnquartier entsprechend - vielféltigen Nutzungen dienen: Eingriinung/Erhalt der
vorhandenen Griinstrukturen, Zuwegung, Aufenthalt, Freizeitgestaltung oder auch gartnerische Gestal-
tung.

6.4.3 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen

Zur Wahrung der in der Umgebung des Plangebietes vorhanden stadtebaulichen Strukturen (Einfamilien-
hausbebauung mit ein bis zwei Wohneinheiten, teilweise Mehrfamilienhauser) soll die Zahl der Wohn-
einheiten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB im den als festgesetzten Gebieten sowie in den WA 1, WA 2, WA
3 und WA 4 auf maximal zwei pro Gebdude begrenzt werden. Ausnahmsweise ist eine dritte Wohnung
zuldssig, wenn sie als Einliegerwohnung errichtet wird und in ihrer GroRe der Hauptwohnung unter-
geordnet ist. Der fiir die dritte Wohnung erforderliche Stellplatz ist auf dem Grundstiick bzw. auf den
dafiir festgesetzten Flachen nachzuweisen. Neben der Einfiigung in die bestehenden Siedlungsstrukturen
wird mit dieser Festsetzung das stadtebauliche Ziel der Untergliederung des Gebietes verfolgt in eher
durch Einfamilienhausstrukturen gepragte Bereiche (Gebdude mit maximal zwei und ggf. einer weiteren
kleineren Wohnung) und durch weitere Wohnformen gepragte Teilflaichen (WA 5 und WA 6), in denen z.
B. gemeinschaftliche Wohnformen, generationeniibergreifendes oder betreutes Wohnen sowie das ,klas-
sische” Mehrfamilienhaus realisierbar sind. Dies entspricht auch dem Ziel der Entwicklung differenzierter
Wohnformen und Vermeidung von ausschlieBlich durch Einfamilienhauser gepragten Strukturen.
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6.5 Verkehrsflachen, ErschlieBung

6.5.1 Stellplatze, Carports und Garagen

Um die stadtebauliche Ordnung mit Bezug der Bebauung zur ErschlieRungsstraRe (,ErschlieBungsseite/
Adresse”, s. 0.) und mit einem vorwiegend gartnerisch bzw. als wohnungsbezogenen Freiraum genutzten
Linneren Grundstiicksbereich” als vernetzte Gartenzone zu wahren, sind Garagen und Carports nur in-
nerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig bzw. innerhalb der hierfiir vorgesehenen Flachen
(zeichnerisch festgesetzte Flachen mit entsprechender Zweckbestimmung). Insbesondere soll hiermit ge-
wahrleistet werden, dass die StraRenrdume und auch der westliche Rand der zentralen Griinflache durch
die Hauptbaukdrper und nicht durch ,,Garagen-Vorbauten” oder Carportanlagen gepragt werden. Aus-
nahmen sind fiir offene Stellpldtze vorgesehen, sofern die Flachen wasserdurchlassig hergestellt werden.
Hiermit wird das Ziel verfolgt, die nicht iiberbaubaren Flachen mdglichst vertraglich zu gestalten und zu
nutzen und ein einheitliches StraBenbild zu wahren.

6.5.2 Verkehrsflachen

Zur ErschlieBung des Plangebietes ist die Anlage neuer Verkehrsflachen sowie ein maRvoller Ausbau
vorhandener Verkehrsanlagen erforderlich. Die bisherige Erschlieung des Gebietes iiber die Stralde Zum
Feldlager wird durch den Ausbau der NiederfeldstralRe als durchgangige Verbindung ergdnzt. Weiterhin
wird es von diesen beiden bestehenden SammelstraRen abzweigende ringférmige ErschlieBungsstralien
als AnliegerstralRen oder Wohnwege geben. Das StraRennetz wurde so ausgelegt, dass keine Wendeanla-
gen erforderlich sind und separate FuBwege eine hohe Durchldssigkeit sicherstellen.

Die festgesetzten Verkehrsflachen orientieren sich in ihrer Breite am Prinzip einer flichen- und kosten-
sparenden ErschlieBung sowie dem zu erwartenden Verkehrsaufkommen. Es wird nur so viel Verkehrsfla-
che festgesetzt, wie fiir eine ordnungsgemaRe verkehrliche und leitungsgebundene Erschliefung erfor-
derlich ist. So sind die Verkehrsflachen, die der inneren ErschlieRung der neuen Bauflachen dienen als
AnliegerstraRen oder Wohnwege ohne separate Gehwege vorgesehen (StraRenprofil von 6,00 bis 7,50 m).
Die FuR- und Wirtschaftswege sind ebenfalls auf die erforderlichen MindestmalRe reduziert (3,00 bis 3,50
m). Fiir die StraRen mit Sammelfunktion werden StraRenraumprofile von 10,50 bis 12,00 m inklusive

einseitigem Gehweg und ein- oder beidseitigem Park- bzw. Griinstreifen gem. RASt 06% vorgeschlagen.

Im zentralen Bereich des Plangebiets ist eine Flache besonderer Zweckbestimmung ,Quartiersplatz” fest-
gesetzt, die als offentlicher Freiraum oder Aufenthaltsbereich gestaltet werden kann und an die siidlich
eine Offentliche Griinflache anschlieRt, auf der die Anlage eines kleinen Spielplatzes vorgesehen ist. Der
Quartiersplatz liegt an der Schnittstelle zwischen bestehendem Wohngebiet und den kiinftigen Neubau-
flachen und kann somit auch eine vermittelnde Funktion zwischen Bestand und Neubau iibernehmen.
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Abbildung 28: Prinzipschnitt Niederfeldstralle

28 Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraRen 2006, Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen e.V., Kdln
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Abbildung 29: Prinzipschnitt WohnstralRe mit Gehweg und Park-/Griinstreifen
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Abbildung 30: Prinzipschnitt WohnstralRe ohne Gehweg
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Abbildung 31: Prinzipschnitt Wohnweg mit seitlicher 1,5 m breiter Leitungstrasse

6.5.3  Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Nahmobilitat”

Im Baugebiet soll eine Flache fiir Nahmobilitat ausgewiesen werden, die das Ziel unterstiitzt, das Ver-
kehrsaufkommen im Gebiet vertraglich zu gestalten. Auf der Flache sind Stellplatze fiir Fahrrader und
Carsharing-Fahrzeuge vorgesehen. Es wird gepriift, ob eine barrierefreie Anbindung an den Mittelbahn-
steig des Bahnhof Harleshausen mdglich ist.
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6.6 Flachen fiir Versorgungsanlagen, Flachen fiir die Oberflichenwasserbeseitigung sowie
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

6.6.1 Flache fiir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Erneuerbare Energien

Die im ndrdlichen Bereich des Plangebiets festgesetzten Flachen fiir Versorgungsanlagen mit der beson-
deren Zweckbestimmung Ereneuerbare Energien dienen der Gewinnung von Geothermie zur Versorgung
des Plangebiet iiber ein lokales Nahwarmenetz gemald Warmeversorgungskonzept®. In einem Erdwarme-
sondenfeld auf der zentralen Griinflache wird dem Untergrund Warme entzogen und durch eine zentrale
Warmepumpe auf ein nutzbares Temperaturniveau angehoben (Netzvorlauftemperatur von 40°, ergdnzt
durch dezentrale Warmepumpen). Uber die leitungsgebundene Wirmeversorgung wird das erwirmte
Wasser zu den einzelnen Gebduden geleitet. Um eine zu starke Auskiihlung des Erdreichs im Bereich der
Flache fiir Versorgungsanlagen mit der besonderen Zweckbestimmung Geothermie zu vermeiden, ist in
den Sommermonaten eine zusatzliche externe Warmeeinspeisung zur Erdregeneration erforderlich. Die
Warme fiir die Regeneration soll in diesem Konzept von Solarkollektoren bereitgestellt werden, die auf
den Gebaudedachern im Bereich des WA 4 installiert werden. Durch die Installation entsprechender Kol-
lektoren auf den privaten Gebauden nach der gemaR Warmekonzept erforderlichen Gesamtkollektorflache
soll eine vertrdgliche Integration dieser Anlagen im Quartier sowie die erforderliche Warmeversorgung
sichergestellt werden.

Die Festsetzung tragt den, dem Energiekonzept zugrunde liegenden, allgemeinen Klimaschutzzielen der
C02-Einsparung durch Bereitstellung und Nutzung entsprechender Flachen zur Erzeugung von Erdwarme
anstelle von fossilen Energietrdgern Rechnung.

6.6.2 Flache fiir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Elektrizitdt, Fernwarme und KWK

Die Flache fiir Versorgungsanlagen mit der besonderen Zweckbestimmung Elektrizitdt, Fernwarme und
Kraft-Warme-Kopplung (KWK) dient der Unterbringung von notwendigen elektrischen Infrastrukturanla-
gen sowie gegebenenfalls erforderlichen Anlagen zur zentralen Erzeugung von Warme durch ein Block-
heizkraftwerk (Kraft-Warme-Kopplung) zur Versorgung des Plangebiets. und Zudem dient die Fldche der
entsprechenden der Einhausung dieser Anlagen.

6.6.3  Flachen fiir Entwdsserungsmulden sowie Regenriickhaltebecken

Fiir das Plangebiet ist eine Sammlung des Niederschlagswassers iiber ein Regenriickhaltebecken und ver-
zogerte Abgabe dieses gesammelten Regenwassers in den Geilebach geplant. Hierfiir wurden zum einen
Flachen fiir Entwdsserungsmulden am nérdlichen und 6stlichen Rand festgesetzt. Diese Flachen dienen
der oberirdischen Ableitung des iiber unterirdische Sammelleitungen zugefiihrten Niederschlagswassers.
Zum anderen ist am nordostlichen Rand und topografischen Tiefpunkt des Plangebiets eine Flache fiir
die Anlage eines Regenriickhaltebeckens festgesetzt, in der das gesamte Niederschlagswasser gesammelt
und {iber eine Drosselleitung verzogert dem Geilebach zugeleitet wird. Die Regenriickhaltung ist am Fuf®
des Bahndamms angeordnet. Damm und Gleiskorper diirfen durch Aufweichen nicht negativ beeinflusst
werden. Daher ist austretendes Sickerwasser zu vermeiden. Auch wenn das Becken so dimensioniert ist,
dass kurze Verweilzeiten vorgesehen sind, ist zur Vermeidung moglicher Sickerwasseraustritte das Becken
dauerhaft abzudichten. Das Erfordernis der Vorschaltung eines Sandfanges mit Leichtfliissigkeitsabschei-
der wird im weiteren Verfahren bzw. auf der dem Bebauungsplan nachgeordneten Umsetzungsebene
gepriift.

Die festgesetzten Flachen fiir die Sammlung und Ableitung des Niederschlagswassers sind so bemessen,
dass die zu entwassernden Flachen angeschlossen werden konnen.

29 Fraunhofer Institut Fiir Bauphysik (IBP), Abteilung Energiesysteme, Standort Kassel et al.: IBP-Bericht ES-342 01/2014,Innovatives Warme-
versorgungskonzept fiir die zeitgemaRe Siedlung ,Zum Feldlager”, Stand 14.7.2014

47



Bebauungsplan Nr. IV/65 ,Zum Feldlager” | Begriindung Kassel documenta Stadt

Sammelbecken und Mulden sollen als begriinte Entwdsserungseinrichtungen maoglichst naturnah ge-
staltet werden und somit auch einen 6kologischen und landschaftsgestalterischen Beitrag leisten. Das
Regenwasser wird in den Mulden {iber den belebten Oberboden geleitet, so dass Staube und andere
Verunreinigungen durch Pflanzen gebunden bzw. vorgereinigt werden und Teile des Niederschlagswassers
verdunsten und auch versickern konnen. Diese MaRnahmen verringern somit die Beeintrachtigung der
Grundwasserbildung im Plangebiet. Sie dienen der Riickhaltung des Regenwassers, was wiederum zur
Verbesserung des Kleinklimas durch Verdunstung beitrdgt. Die Riickhaltung und der verzdgerte Ablauf
von anfallenden Oberflichenwasser dient der Vermeidung von Hochwasserereignissen bei Extremnieder-
schlagen.

6.6.4 Sonstige Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Eine Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort ist aufgrund der vorhandenen bindigen Béden nur
eingeschrankt maglich, da diese Boden eher schnell durchfeuchten und aufweichen und das Wasser nur
langsam im Untergrund versickert. GemaR Bodenuntersuchung ist die im Labor ermittelte Durchldssig-
keit der im Plangebiet vorhandenen Boden eher gering und somit die Versickerungsleistung der Béden
eingeschrankt. Daher kommt der Riickhaltung des Niederschlagswassers eine hohe Bedeutung zu. Das
Entwdsserungskonzept sieht neben der 6ffentlichen Entwdsserungs- und Riickhalteeinrichtung (s. o.)
auch MaRBnahmen auf den privaten Flachen vor: Zur Reduzierung des Regenwasserabflusses sind fiir die
privaten Stellplatze wasserdurchldssige Bodenbeldge festgesetzt sowie Dachbegriinungen (auf Dachfla-
chen der Nebengebdude sowie generell auf Pult- und Flachddchern). Zudem besteht die Mdglichkeit, das
Niederschlagswasser in Zisternen zu speichern und als GieBwasser fiir Griinflaichen o. &. zu nutzen, die
Anlage entsprechender Zisternen ist daher grundsatzlich zuldssig. Empfohlen wir die Anlage zweistufi-
ger Zisternen, da diese neben dem Nutzvolumen auch ein Retentionsvolumen aufweisen und somit zur
Regenriickhaltung beitragen konnen.

6.7 Ver- und Entsorgung

6.7.1 Versorgungsleitungen

Zur Vermeidung von Einschrankungen beim Ausbau der ErschlieBungsstraRen bzw. bei der Gestaltung des
Strallenraumes sowie zur Wahrung des Orts- und StraRenbildes ist die Fiihrung der Versorgungsleitungen
im gesamten Plangebiet nur unterirdisch zuldssig. Daher wird von der Mdglichkeit gemaR § 9 Abs. 1 Nr.

13 BauGB Gebrauch gemacht, die Fiihrung von unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen im Be-
bauungsplan festzusetzen. Hiermit wird auch das Ziel der moglichst wirtschaftlichen Leitungsbiindelung
und -trassierung verfolgt.

6.7.2 Restwertstoffe

Zur Wahrung des Ortsbildes und Schaffung von Aufenthaltsqualitdt sowie zur stadtebaulich vertragli-
chen Gestaltung der als Quartiersplatz festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist
es erforderlich, Restwertsammelbehdltnisse nur in unterirdischer Bauweise auszufiihren. Daher wird aus
stadtgestalterischen Griinden die unterirdische Anlage von Restwertstoff-Containern im Bereich des
Quartiersplatzes festgesetzt.

6.8 Griinfestsetzungen

Zur Erhaltung moglichst zusammenhangender schutzwiirdiger Griinstrukturen und zur Minimierung der
Auswirkungen auf den Landschafts- und Naturhaushalt sollen sich 6kologische und griingestalterische
Leitgedanken in der Planung und Ausfiihrung niederschlagen. Die griinordnerischen Festsetzungen
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werden sowohl fiir 6ffentliche als auch private Flachen getroffen und dienen neben der Minimierung der
Planungsauswirkungen insbesondere der Sicherung eines fiir das Quartier und das Wohnumfeld typischen
und okologisch wertvollen Lebensraumes sowie dem Ausgleich von Eingriffen.

Folgende griinordnerischen Festsetzungen werden daher im Bebauungsplan getroffen:

6.8.1 Baumpflanzungen und zu erhaltende Baume

Bei den 18 zeichnerisch als zu erhaltend festgesetzten Baumen im siidlichen Geltungsbereich handelt
es sich um die vorhandene Linden-Allee auf der Griinfliche westlich der StraRe Zum Feldlager. Diese vor
rund 30 Jahren gepflanzten Kaiserlinden sind Bestandteil des Kunstwerks ,7000 Eichen” von Joseph
Beuys, das auf Dauer gepflegt und unterhalten wird. Mit der Festsetzung soll der vorhandene und das
Gebiet pragende Baumbestand im o6ffentlichen Bereich dauerhaft planungsrechtlich gesichert werden.

Im gesamten Geltungsbereich sind straBenbegleitende oder punktuell im StraRenraum platzierte Baum-
pflanzungen vorgesehen. In Verlangerung der Baumallee werden stralRenbegleitende Baumpflanzungen
vorgenommen, die die Verbindung mit der nordlich liegenden Griinflache herstellen. Diese Griinfliche
wird mit einer anzupflanzenden Baumreihe begrenzt und eine quartiersbezogene nutzbare Freiflache
sein. Die in den einzelnen StraRenbereichen des Plangebiets zu pflanzenden Baume sind in jeweils min-
destens 6 m2 grof3e unversiegelte Pflanzflachen mit mindestens 12 m3 Wurzelraum anzupflanzen, dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Griinplanung fiir das Plangebiet steht
unter dem Motto ,Pflanzung von Gehélzen mit essbaren Friichten”. Daher werden im offentlichen
Bereich entsprechende Gehdlze, z. B. Ebereschen, verwendet. Bei der Standortfestlegung und Pflanzung
sind Schutzauflagen fiir vorhandene Leitungen sowie straRenverkehrliche Belange und
Grundstiickszufahrten zu beriicksichtigen. Durch Anpflanzung von Baumen im Strallenraum soll die
Aufheizung dieser Flachen abgemildert werden, da durch die Baume und zwischen den Baumen kiihle
und feuchtere Luft entsteht, die das Mikroklima im Quartier verbessert. Die Baume im StraRenraum
tragen zudem zur Gliederung der geplanten Verkehrsflachen bei und pragen den StraRenraum und das
Ortsbild positiv. Eine Abweichung von den durch Planeintrag festgesetzten Standorten ist im
raumlichen Zusammenhang zuldssig, um flexibel auf die Lage der noch zu erstellenden kiinftigen
Grundstiickszufahrten sowie auf die Belange der Leitungstrdager reagieren zu konnen. Die Festsetzung
der Baumpflanzungen im StraRenraum dient auch zum 6kologischen Ausgleich und der Verbesserung
des Landschafts- und Stadtbildes.

6.8.2  Dachbegriinung

Innerhalb des Plangebiets sind mind. 60% der Dachflache flachgeneigter Dacher der Hauptgebdude
(Flach- und Pultdacher mit 0 bis 15° Dachneigung) und die Ddcher von Nebenanlagen ab einer GroRRe
von 6 m2 sowie von Garagen und iiberdachten Stellplatzen/Carports mit einer extensiven Dachbegrii-
nung (Mindestdicke der Substratschicht 8 cm) anzulegen. Diese Festsetzungen verfolgen sowohl das
Ziel der Verminderung von Warmeriickstrahlung und Verdunstung von Regenwasser zur Minderung
klimatisch nachteiliger Effekte der Gebdude, als auch die Wasserriickhaltung und bessere
landschaftliche Einbin-dung des Gebiets. Des Weiteren dient diese Festsetzung dem Ausgleich von
Beeintrdachtigung der Boden-funktionen, da extensiv begriinte Dachfldchen zum Teil die Funktionen des
offenen Bodens iibernehmen (Filterung von Regenwasser und Luftinhaltsstoffen, Lebensraum/
Sekundirbiotope fiir Fauna und Flora) und somit die Uberbauung bislang unbebauter Flichen teilweise
ausgleichen konnen. Dem entsprechend wurde die Neuanlage der Dachbegriinung auch als
Kompensationsmal3nahme in der Eingriffs-Ausgleichs-bilanzierung beriicksichtigt (vgl. Kapitel 7.7
Eingriffsregelung). Neben den kologischen Zielsetzungen dient diese Festsetzung der Einbindung des
Plangebiets in die Landschaft. Durch die Begriinung von flach geneigten Dachern kann insbesondere
die Fernwirkung dieser Flachen gemildert werden. Gleichzei-tig dient die Festsetzung der Gliederung der
Dachflache in begriinte, unbegriinte und durch technische Anlagen oder ggf. Belichtung unterteilte
Dachflachen.
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6.8.3  Festsetzung von &ffentlichen und privaten Griinflachen

Auf der festgesetzten offentlichen Griinflache im nérdlichen Bereich des Plangebiets ist die Neuanlage
eines mindestens 35 m breiten und ca. 190 m langen Griinstreifens mit Extensivrasen in Fortfiihrung des
bestehenden Griinstreifens an der StralRe ,Zum Feldlager” geplant sowie die wegbegleitende Pflanzung
von 13 Baumen. Entlang des Bahndamms am &stlichen Rand des Plangebiets ist die Neuentwicklung
eines artenreichen Krautsaumes entlang des Bahndammes vorgesehen. Angrenzend an den Krautsaum
bis zum Siedlungsbeginn wird Extensivrasen mit teilweiser Geholzpflanzungen entwickelt. Die offene
Entwasserungsmulde im Bereich dieses Griinbereichs ist Teil dieser Flache. Des Weiteren sind 6ffentliche
Griinstreifen in Teilbereichen des Plangebiets (z. B. am westlichen Rand und im Bereich der
Nahmobilitdtsflache) festgesetzt sowie private Griinflachen entlang des Bahndamms in Verldangerung der
offentlichen Griinflache (s. 0.).

Diese Festsetzungen dienen zum einen der Minderung oder Vermeidung von Beeintrachtigungen durch
das Baugebiet und zum anderen dem 6kologischen Ausgleich und der Inwertsetzung des Landschafts-
und Stadtbildes innerhalb des Baugebiets gemaR Umweltbericht (MaRnahmen zur Vermeidung und Mini-
mierung von Beeintrachtigungen sowie MaRnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen). Gleichzei-
tig soll mit diesen Festsetzungen eine Gestaltung, Gliederung und Auflockerung des Baugebiets erreicht
werden.

6.9 KompensationsmalRnahmen/Zuordnungsfestsetzung

Wird im Rahmen des Kapitels 7 ,Umwelt und Immissionsschutz” behandelt.

6.10 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Wird im Rahmen des Kapitels 7 ,Umwelt und Immissionsschutz” behandelt.

6.11  Ortliche Bauvorschrift

Ziel des Bebauungsplanes ist es, im Rahmen der mit dem Plan angestrebten geordneten stadtebaulichen
Entwicklung auch eine ansprechende Gestaltung zu sichern, um ein harmonisches Stadtbild zu erreichen
und die neu geplanten Siedlungsflachen in die bestehenden Strukturen einzubinden. MalRgeblich pra-
gend fiir das Ortsbild sind die im Plangebiet neu entstehenden baulichen Anlagen (Gebdude) und Frei-
raume (Grundstiicksfreiflachen, StralRenrdume). Neben den allgemeinen stddtebaulichen Festsetzungen
(u. a. zur Gebdaudehdhe und Bauweise) werden daher gem. § 9 Abs. 4 in Verbindung mit § 81 Hessischer
Bauordnung (HBQ)* erganzende ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung festgesetzt. Ziel ist es, hiermit
einen gestalterischen Rahmen zu setzen ohne die Moglichkeiten der individuellen Gestaltung der
Gebau-de in unangemessener Weise einzuschranken.

6.11.1 Gestaltung der Dacher und Begriinung der Fassaden

Da die Dacher ein wesentliches Gestaltungselement sind, das insbesondere aufgrund seiner Form und
Farbe sowie seiner FlachengrolRe eine Fernwirkung hat, werden erganzend zu den festgesetzten zuldssi-
gen Dachformen folgende Regelungen fiir Dachaufbauten getroffen:

Dachgauben sind zuldssig, wenn die Neigung des Hausdaches mindestens 30° betrdgt. Die Gesamthbreite
aller Dachgauben einer Dachflache darf maximal 50% der jeweiligen Lange der AuRenwand betragen.
Die

30 Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15. Januar 2011, zuletzt gedndert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 13. De-zember 2012
(GVBL. S. 622)
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Gauben miissen zur AulRenwand einen Abstand von mindestens 1,50 m haben. Mit diesen Beschrankun-
gen der Dachgauben wird das Ziel verfolgt, Dachaufbauten in Form von Gauben dem eigentlichen Gebdu-
de in Dimension und Ausformung bzw. Kubatur unterzuordnen und die Hohe bzw. die Hohenwirkung von
Gebauden mit ausgebautem Dachgeschoss und geneigtem Dach zu mildern.

Die Begriinung eines Teils der Fassadenflachen von Nebengebdauden und Garagen dient der Verbesserung
des Mikroklimas (Staubbindung, giinstige Beeinflussung von Temperatur und Luftfeuchte, Minderung von
Warmeabstrahlung) und leistet einen gestalterischen Beitrag zur Verbesserung der Wohn- und Aufent-
haltsqualitat (Erhohung des Griinanteils, Wohnumfeld-Atmosphare.

Solare Energieerzeugung ist auf den Gebaude- und Gebaudedachflachen méglich. Solarkollektoren die
an Fassadenflachen angebracht sind, diirfen keine Blendwirkung erzeugen. Diese Festsetzung dient dem
Schutz der Anlieger/Nachbarn vor Reflexionen von Sonnenlicht im Umfeld der Kollektorfldchen. Blend-
wirkungen konnen vermieden werden durch Einsatz von Antireflexionsglas, das zudem fiir einen effekti-
ven Wirkungsgrad von Solarmodulen wichtig ist. Insbesondere bei Flachdachern sollen die technischen
Aufbauten fiir Solarkollektoren nicht die architektonische Wirkung des Gebdudes dominieren, daher wird
fiir aufgestanderte Kollektoren eine Héhenbegrenzung auf max. 1 m und eine Begrenzung der seitlichen
Ausdehnung zur Traufe mit einem Abstand von mindestens 1,5 m festgesetzt.

6.11.2 Einfriedungen

Im Geltungsbereich sind Einfriedungen als Mauern oder Zaune einschl. Pfeiler oder Tore nur zuldssig,
wenn sie an keiner Stelle hoher als 1,50 m {iber der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache sind. Als
Material sind Drahtzdune in Verbindung mit einer Heckenpflanzung grundsatzlich zuldssig. Fiir Hecken
sind Gehdlze aus der Vorschlagsliste / Artenliste der Begriindung zum Bebauungsplan zu wahlen. Diese
Festsetzungen dienen dem Ziel, die Barrierewirkung von Einfriedungen insbesondere zum 6ffentlichen
Raum hin gering zu halten und gleichzeitig dem Sicherheitsinteresses der Bewohner (Schutz des Eigen-
tums) gerecht zu werden. Trotz der Abgrenzung durch Einfriedungen in Form von Mauern oder einer Kom-
binationen von Heckenpflanzungen und lichten Zaunanlagen (Metallgitter oder Maschendraht) soll die
Uberschaubarkeit des Gebiets und die nachbarschaftliche Kommunikation (,Gesprich am Gartenzaun”)
ermdglicht werden.

6.11.3 Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

Die Grundstiicksfreiflachen sind im Sinne des § 8 HBO gadrtnerisch anzulegen. Je angefangene 200 m?2
Grundstiicksflache ist mindestens ein standortgerechter Baum zu pflanzen. Die Neupflanzung von Nadel-
gehdlzen wird auf einen Anteil von 10 % der anzupflanzenden Baume und Straucher begrenzt. Nicht-
iiberdeckte Teile von Tiefgaragen sind als begehbare und / oder nutzbare Freiflache auszubilden. Diese
griinordnerischen Festsetzungen dienen der Sicherung der Freiraumqualitdt und einer adaquaten Wohn-
umfeldgestaltung durch Ausbildung gartnerisch angelegter Flachen auf denen nur ein geringer Anteil an
Nadelgeholzen zuldssig sein soll, da diese nur geringen 6kologischen Wert haben und nicht standort-
gerecht sind sowie zu einer negativen Verdnderung des Bodens fiihren (Versauerung/Podsolierung, d.h.
chemische Verdanderung und relative Undurchldssigkeit des Bodens fiir Wasser).

Die Festsetzungen zur Bepflanzung privater Flichen werden moglichst offen gehalten, um die individuel-
le Gestaltung der Flachen nicht einzuschranken. Zur Wahrung des Ortsbildes und aus Griinden des Arten-
schutzes sollen tiberwiegend heimische Obst- und Laubbdume, Geholze und Straucher gepflanzt werden.
Grundsatzlich sollen Gehdlze mit essharen Friichten vorgesehen werden, die aber gleichzeitig keinen
oder nur geringen Pflege- und Entwicklungsaufwand haben. Damit scheiden (zumindest im 6ffentlichen
Bereich) Apfel-, Birn- und Pflaumenbdume aus, die aufgrund des jahrlich nétigen Pflege- und Entwick-
lungsschnittes nur aufwendig zu unterhalten sind. Essbare Friichte tragende Baume sollen als tragendes
Element der Griinplanung fungieren, dies sind z. B. Ebereschen, Nussbiaume, StiRkirschen, und
Kornelkirschen .
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6.11.4 Aufschiittungen und Abgrabungen; Werbung

Die natiirliche Topographie des Geldandes ist beizubehalten, Aufschiittungen und Abgrabungen iiber 1 m
sind auf privaten Grundstiicken unzuldssig. Rampenzufahrten zu Kellergaragen diirfen eine Breite von
3,50 m nicht {iberschreiten.

Charakteristisch fiir das Plangebiet ist die weitestgehend ebene Topografie ohne pragnante Hohen-
unterschiede. Die Festsetzungen verfolgen daher das Ziel, iibermdRige Verdanderung des bestehenden
Geldndes zu vermeiden und optische und tatsachliche Erhdhungen der geplanten Wohngebdude durch
Abgrabungen und Aufwallungen auszuschlieRen. Die Beschrankung der Breite von TG-Rampen soll eine
addquate Gestaltung des Wohnumfeldes und der unmittelbar an den 6ffentlichen Raum anschlieRenden
privaten Flachen sicherstellen und gleichzeitig die Anlage ausreichend groRer und angemessen nutzbarer
Freiflachen gewahrleisten.

Der Aushildung eines mdglichst harmonischen Gestaltungsbildes des allgemeinen Wohngebietes dient
die Festsetzung zu AuRenwerbeanlagen. Diese sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig, die Bestim-
mungen zu Lichtwerbeanlagen lassen keine Blink- und Wechselbeleuchtung zu, was, wie das Verbot der
Verwendung greller Signalfarben, auf die Gestaltung einer stérungsfreien Wohnumgebung abzielt.
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7. Umwelt- und Immissionsschutz

Bebauungspldne sollen gemdR & 1 (5) BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, welche die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt
zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und
die Klimaanpassung - insbesondere auch in der Stadtentwicklung - zu fordern, sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. In § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschliefRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
genannt. Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind
in der Abwagung nach & 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt wurden nach den im Baugesetzbuch (BauGB) vorge-

schriebenen Verfahren ermittelt, begriindet und bewertet. Im Umweltbericht* zu diesem Bebauungsplan
Kassel Nr. IV/65 ,Zum Feldlager” werden die Auswirkungen auf die Schutzgiiter im einzelnen dargestellt,
der Bericht ist der Begriindung zum Bebauungsplan als eigenstandiger Teil beigefiigt. Die folgenden
Abschnitte nehmen Bezug auf den Umweltbericht sowie die begleitend zum Bebauungsplan erstellten
Gutachten, die jeweiligen Ergebnisse sind nur zusammenfassend dargestellt.

7.1 Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter

Zur Evaluierung der naturschutzfachlichen Belange hat die planungsgruppe griin GmbH eine naturschutz-
fachliche Einschatzung des Plangebietes durchgefiihrt. Grundlage hierfiir sind eine Biotop- und Nut-
zungskartierung sowie quantifizierende Bewertungen in Anlehnung an das Biotopwertverfahren nach der

Kompensationsverordnung?®? und weitere umweltbezogene Informationen und Untersuchungen.

Die moglichen Eingriffe und Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiiter lassen sich gemal
Umweltbericht zum Bebauungsplan wie folgt zusammenfassen:

Bei der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes werden im Wesentlichen Ackerflachen {iber-
baut, die im Hinblick auf den Arten- und Biotopschutz nur eine geringe oder keine Schutzwiirdigkeit
aufweisen. Beeintrachtigungen durch die aufgrund der Planung moglichen BaumalRinahmen ergeben sich
durch einen erhdhten Versiegelungsgrad aufgrund der Uberbauung mit Gebiuden und verkehrlichen An-
lagen und einem damit verbundenen Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen. Das Schutzgut Boden wird
daher durch Zerstorung der natiirlichen Bodenfunktionen erheblich beeintrachtigt. Hohe Beeintrachti-
gungen sind auch zu erwarten fiir das Schutzgut Wasser aufgrund der Veranderung oder Verhinderung der
Grundwasserneubildung durch Versiegelung.

Geringe Auswirkungen sind zu erwarten auf die Schutzgiiter

e Klima (Veranderung der Zirkulation und des Warmehaushaltes, u. a. aufgrund der Bebauung/Versiege-
lung unbebauter Flachen),

e landschaft (Verdnderung des Landschaftsbildes aufgrund der Bebauung bislang unbebauter Land-
schaftsbereiche),

e Luft (aufgrund zusatzlicher Emissionen, u. a. durch Verkehr und Haushrand/Kleinfeuerungen),

® Mensch (Beeintrachtigung durch Verkehrsbelastung/Verkehrsldarm).

31 planungsgruppe griin GmbH: Umweltbericht und Griinordnungsplan zum Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. IV/65 ,Zum Feldlager” mit
Ergdnzung der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung sowie Anpassung Kompensationsmallnahmen durch Stadt Kassel / Amt fiir
Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz, Abteilung Landschaftsplanung, Stand: 11.05.2016

32 Hessische Kompensationsverordnung - KV, Stand vom 22. September 2015 (GVBL. S. 339)
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In Hinblick auf die Tier- und Pflanzenwelt ist festzuhalten, dass weder erhebliche Beeintrachtigungen
noch artenschutzrechtliche Probleme zu erwarten sind. VerstolRe gegen die Verbote des § 44 BNatSchG
(Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) liegen nicht vor.

Es sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter zu erwarten.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Mensch einerseits und Tieren / Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima / Luft andererseits sowie den Kultur- und Sachgiitern sind unter der MaRgabe der
festgesetzten Schutz- und KompensationsmaRnahmen nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen entstehen {iblicherweise durch die Versiegelung von offenen Béden und den damit
verbundenen Vegetationsverlusten sowie kleinklimatischen Veranderungen. Eine ausgleichende Tendenz
hat die Neupflanzung von Gehdélzen und Griinvernetzung sowie stellenweise Begriinung baulicher Anla-
gen (Fassaden, Ddcher) gegeniiber der hoheren Neuversiegelung, so dass Versickerungs- und Verduns-
tungsflachen sowie klimatische Funktionen eingeschrankt erhalten bleiben.

7.2 Klimaschutz

Die Stadt Kassel hat auf der Grundlage eines in 2009 gefassten Beschlusses der Stadtverordnetenver-
sammlung im Rahmen eines dialogorientierten Prozesses mit den relevanten Akteuren der Stadt und

des Umlandes ein integriertes Klimaschutzkonzept?® fiir das gesamte Stadtgebiet erstellt. Zielsetzung
dieses Konzeptes ist die Reduktion der lokal verursachten CO,-Emissionen bei gleichzeitiger Starkung
der wirtschaftlichen Entwicklung durch Steigerung der regionalen Wertschopfung. Das Konzept dient

zur Verankerung des Klimaschutzes in unterschiedlichen Themenbereichen in Kassel und beschreibt den
grundsatzlichen Handlungsrahmen auf dem Weg zur nachhaltigen Reduzierung der CO,-Emissionen durch
die Steigerung der Energieeffizienz sowie zur verstarkten Nutzung regenerativer Energietrager. Gemald
Klimaschutzkonzept ist sich die Stadt Kassel ihrer Verantwortung und tragenden Rolle fiir den Klima-
schutz bewusst und begreift Klimaschutz als ein globales Problem mit lokalen Losungsansdtzen. Grundla-
ge der C0,-Minderungsstrategie als Beitrag zur Verhinderung einer globalen Klimakatastrophe ist es, die
physikalischen, technischen und wirtschaftlichen Potenziale zur Steigerung der Energieeffizienz und zum
Ausbau der erneuerbaren Energien zu nutzen.

Die fiir die Stadtplanung und Stadtentwicklung im integrierten Klimaschutzkonzept benannten Hand-
lungsmaglichkeiten in Bezug auf die Belange des Klimaschutzes zielen auf langfristige und nachhaltige
Weichenstellungen fiir eine klimafreundliche Stadtstruktur durch Beriicksichtigung klimaschiitzender Be-
lange in den unterschiedlichen Themenfelder wie z.B. Arbeiten, Wohnen, soziale Infrastruktur, Ver- und
Entsorgung und Verkehr. Wichtige Handlungsziele sind u. a.:

e Konzentration der Siedlungstatigkeit auf zentrale Orte

e Erhalt und Starkung vorhandener Nutzungsmischungen, Entwicklung von Siedlungsstrukturen der
kurzen Wege

e Erhalt und Schaffung wohnortnaher Freiflachen und Erholungsraume

* Abstimmung der Siedlungsentwicklung mit den Erfordernissen einer giinstigen VerkehrserschlieBung
durch den OPNV und optimale Vernetzung

e Beachtung von energieoptimierter Architektur und baulichem Warmeschutz.

In Hinblick auf die Entwicklung neuer Baugebiete ist im Klimaschutzkonzept das Ziel der Realisierung
kompakter stadtebaulicher Strukturen formuliert. Durch eine sinnvolle Baukdrperstellung soll der War-
mebedarf der Gebaude reduziert sowie die Voraussetzungen fiir die Nutzung erneuerbarer Energien und
eine effiziente Versorgung mit Warmeenergie geschaffen werden. Angesprochen ist damit die Ebene des
Bebauungsplans. Unter der Ziffer ,P17“ enthilt das integrierte Klimaschutzkonzept das Projekt ,Okolo-
gisches Bauen und Wohnen in Harleshausen” (Baugebiet ,Zum Feldlager”) - eine 6kologische Siedlung,

33 Stadt Kassel: Integriertes Klimaschutzkonzept fiir die Stadt Kassel, Stand Marz 2012
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in der die Bedirfnisse der Bewohner mit denen eines sorgsamen Umgangs mit Energie und Umwelt in
Ubereinstimmung gebracht werden.

Im Rahmen des Bebauungsplans werden daher - basierend auf dem Energiekonzept und erganzend zu
den stddtebaulichen Festsetzungen zur baulichen Dichte, Bauweise und Orientierung sowie Lage und Ab-
stand der geplanten Bebauung - auch MalRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung erneu-
erbarer Energien festgesetzt (s. Kapitel 7.6.4).

7.3 Bodenschutz

Zur Behandlung des Schutzgutes Boden wurde im Rahmen einer Pilotstudie durch das Ingenieurbiiro
Schnittstelle Boden, Ober-Morlen (vgl. Umweltbericht) eine Bodenfunktionsbewertung erstellt und der
bodenbezogene Kompensationsbedarf ermittelt. Das Gutachten kommt zum Ergebnis, dass im Plangebiet
fast ausschlielich Boden mit sehr hohem Erfiillungsgrad der Gesamtbewertung Bodenfunktionen vor-
kommen (auch im fiir KompensationsmalRnahmen vorgesehenen nordlich angrenzenden Bereich). Eine
bodenfunktionale Aufwertung ist daher aufgrund des bereits bestehenden hochsten Funktionserfiillungs-
grades nicht moglich. Insgesamt ist das Schutzgut Boden durch Versiegelung und Abgrabung auf 6,86 ha
Flache und dem Verlust bzw. der Beeintrachtigung der Bodenfunktionen erheblich betroffen.

Aus Sicht des Bodenschutzes ist festzustellen, dass mit der vorgesehenen Planung ein bisher hauptsach-
lich landwirtschaftlich genutztes Gebiet iiberbaut werden soll, wodurch die vorhandene Bodenfunktion
unwiederbringlich verloren geht. Diese Tatsache ist im Umweltbericht untersucht und dargelegt worden
mit dem Ergebnis, dass eine vollstdndige Kompensation in der erforderlichen Dimension nicht umsetzbar
ist, so dass der Verlust bei Durchfiihrung der Planung als unabdnderlich hingenommen werden muss.
Dieses Ergebnis wurde wie folgt abgewogen:

Anderweitige Planungsméglichkeiten: Aus Sicht des Bodenschutzes ware das Ausweichen auf einen
geeigneten Alternativstandort besonders relevant, da ein vollstandiger Ausgleich und Ersatz fiir die
planungsbedingten Bodenverluste nicht mdglich ist. Eine Alternative zur mit dem Bebauungsplan beab-
sichtigten Arrondierungen der vorhandenen Wohnbebauung mit besserer Umwelthilanz ist im Umfeld des
Plangebiets nicht vorhanden, da die Bebauung von Flachen in naherer Umgebung zum Geilebach einen
groReren Eingriff in Natur und Landschaft darstellen wiirde als die mit dem Bebauungsplan beabsichtig-
te. Von einem Ausweichen auf einen anderen Standort im Stadtgebiet bzw. Verzicht auf die Planung wird
aus folgenden Griinden abgesehen:

Mit der Planung ist die Schaffung von dringend ben&tigten Wohnbauflachen im Bereich eines bereits
durch Wohnen gepragten Quartiers verbunden, dessen infrastrukturelle Ausstattung mit der Realisierung
der Planung gestdrkt und nachhaltig gesichert wird. Die vorhandenen Wohnbauflachen werden durch die
Planung in sinnvoller Weise erganzt, ein landschaftsvertraglicher Siedlungsrand entwickelt. Die Neubau-
flachen eignen sich in besonderer Weise aufgrund der topografischen Situation und Mdglichkeit der rege-
nerativen Energienutzung (Solar- und Erdwdrme) fiir die Entwicklung eines innovativen, klimaneutralen
und somit zukunftsweisenden, fiir Kassel pilothaften Wohngebiets. Die Flachen sind hinsichtlich der Ver-
und Entsorgung einfach zu erschlieRen und verkehrlich bereits angebunden. Mit der Planung ist auch
eine Aufwertung von Teilen der gegenwartig intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen aufgrund
der geplanten und umzusetzenden Begriinungsmalinahmen verbunden.

Somit erfiillt die Planung am gewahlten Standort eine Vielzahl an Nachhaltigkeitskriterien wie Klima-
schutz, Artenvielfalt, Vernetzung sowie Beriicksichtigung und Minderung bzw. Ausgleich mdglicher Um-
welteinwirkungen, Reduzierung des Gesamtprimarenergiebedarfs und Erhéhung des Anteils erneuerbarer
Primdrenergie, energieeffiziente Bebauungsstruktur, ressourcenschonende Infrastruktur, lokale Nahrungs-
mittelproduktion, Wasserkreislaufsysteme.

Vermeidung und Verringerung nachteiliger Beeintriichtigungen durch die Planung: Neben der aus oben
dargelegten Griinden nicht moglichen Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Bdden mit geringerem
Funktionserfiillungsgrad bestehen weitere Moglichkeiten fiir bodenspezifische Vermeidungs- und Minde-
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rungsmaldnahmen. Diese finden im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans Beriicksichtigung, u.
a. wie folgt:

Der stdadtebauliche Entwurf beriicksichtigt die vorhandene Topografie, so dass groRere Erdmassebewe-
gungen vermieden werden; es wurden Malinahmen zur Reduzierung und Minderung der Versiegelung
getroffen (Dachbegriinung, Versickerung und Riickhaltung von Niederschlagswasser) sowie Festsetzun-
gen zu Griin- und Freiflachen und nicht {iberbaubaren Flachen, so dass wertvoller Boden von Bebauung
freigehalten wird; in groRen Teilen des Gebiets wird durch flichensparende, verdichtete Bauweise die
als Baugebiet ausgewiesene Fliche insgesamt reduziert. Des Weiteren erfolgt die Uberwachung boden-
spezifischer Auswirkungen der Planung wie die Einhaltung des Versiegelungsgrades (GRZ, GFZ) und die
Einhaltung der Vorgaben fiir Bodenbeldge (versickerungsgiinstige Materialien) und Dachbegriinungsmal3-
nahmen.

7.4 Altlasten

Altlasten, Altablagerungen, schadliche Bodenveranderungen bzw. Schadensfille mit bodengefahrden-
den Stoffen sind fiir das Plangebiet nicht bekannt. Ergeben sich bei bodeneingreifenden MaRnahmen
Hinweise auf eine schddliche Bodenveranderung oder sonstige Anzeichen, die einen Altlastenverdacht
begriinden konnen, ist das Regierungsprasidium Kassel unverziiglich zu informieren. Ein entsprechender
Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.

7.5 Kampfmittel

Die Auswertungen des Kampfmittelrdumdienstes haben ergeben, dass sich das Plangebiet in einem
Bombenabwurfgebiet befindet und deshalb von einem Vorhandensein von Kampfmitteln grundsatzlich
ausgegangen werden muss. Bei allen Flachen, auf denen bodeneingreifende Mallnahmen stattfinden ist
eine systematische Uberpriifung vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundstiicksflachen durch Sondierung auf Kampfmittel erforderlich. Sofern die Flachen nicht sondie-
rungsfahig sein sollten, sind aus Sicherheitsgriinden weitere KampfmittelrdummalRnahmen vor bodenein-
greifenden Bauarbeiten erforderlich.

Im Plangebiet sind zwei Kampfmittelverdachtspunkte mit mdglicherweise vorhandenen Bombenblindgan-
gern vorhanden. Sie befinden sich 30 bis 40 m dstlich des Bahndamms im siidlichen sowie im nordostli-
chen Bereich des Geltungsbereiches. Eine Uberpriifung der Verdachtspunkte ist vor bodeneingreifenden
MaRnahmen erforderlich. Generell sind Erdarbeiten im gesamten Plangebiet mit entsprechender Vorsicht
auszufiihren. Von einer Kennzeichnung der Verdachtspunkte in der Planzeichnung wurde abgesehen, da
bei Vorliegen der entsprechenden Planreife und vor Beginn der ErschlieBungs- und Baumalinahmen eine
Kampfmitteluntersuchung fiir die stadtischen Flachen durch das Liegenschaftsamt der Stadt Kassel in
Auftrag gegeben und durchgefiihrt wird.

7.6 Immissionsschutz

Mit der Bauleitplanung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen fiir die Entwicklung
eines allgemeinen Wohngebietes durch Bebauung zum groRten Teil bislang unbebauter Flachen. Geplant
ist die Neuerrichtung von z. T. mehrgeschossigen Wohngebauden mit erganzenden Nutzungen sowie
Stellplatzanlagen und sonstigen Nebenanlagen und baulichen Einrichtungen. Im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplans wurde eine Beurteilung der relevanten Larm-Immissionen erstellt, um madgliche
sich ergebende Konflikte durch die Planung zu identifizieren und entsprechende MalRnahmen zu treffen.
Gesetzliche Grundlagen fiir die Belange des Schallschutzes in der Bauleitplanung ergeben sich aus dem

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)* und dem Baugesetzbuch (BauGB):

34 Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBL. I S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 26. Juli 2016 (BGBL. I S. 1839)
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e Gemdld § 50 BImSchG sind ,bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fiir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schdadliche Umwelteinwirkungen [...]
auf die ausschlielich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete [...] so weit wie mdglich
vermieden werden.”

e GemadlR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen.

Daher wurde eine schalltechnisches Untersuchung? erstellt, deren Ergebnisse und Empfehlungen fiir die
Bauleitplanung im Folgenden zusammenfassend dargestellt werden. Weitere Detailinformationen zu den
Rechenverfahren, Emissionsansdtzen und Ergebniswerten sind dem Gutachten zu entnehmen, das der
Stadt Kassel vorliegt und dort eingesehen werden kann.

7.6.1 Schalltechnisches Gutachten

Fiir das Plangebiet wurde 2005 eine Erstuntersuchung zur Einschatzung der grundsatzlichen Bebaubarkeit
erstellt (erarbeitet durch die Planungsgruppe Nord Kassel, PGN), die aus schalltechnischer Sicht positiv
bewertet werden konnte.

2011 wurde eine schalltechnische Untersuchung zum stadtebaulichen Entwurf und Bebauungsplan-
entwurf erarbeitet, die 2012 auf Grundlage eines aktualisierten stddtebaulichen Entwurfs {iberarbeitet
wurde.

Das dem Entwurf des Bebauungsplans zugrunde liegende Gutachten ist die Uberpriifung der urspriing-
lich im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans erstellten schalltechnischen Untersuchungen aus
2011/2012 unter Beriicksichtigung der im Bebauungsplan-Entwurf eingeflossenen Anderungen (Fest-
setzung allgemeiner Wohngebiete (WA), Festsetzung einer Flache fiir Nahmobilitdt (mit 7 Stellplatzen)
im Bereich der Bestandsbebauung, schalltechnische Auswirkungen der Verkehrsbelastung inklusive des
Verkehrs der Kleingarten, Spielmdglichkeit fiir Jugendliche (Bolzplatz) im Bereich des Griinzugs). Zudem
wurde die Schienenverkehrslarmberechnung an die neue Rechtslage angepasst (keine Beriicksichtigung
eines Schienenbonus) und aktuelle Prognosezahlen der DB-AG zugrunde gelegt.

Das Gutachten nimmt hinsichtlich der Beurteilung der stddtebaulichen Planung Bezug auf die DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) sowie die Grenzwerte der Sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV). Fiir mogliche passi-
ve SchallschutzmaBnahmen wird die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) zugrunde gelegt. Als auf das
Plangebiet einwirkende relevante Schallquellen benennt das Gutachten den Schienenverkehr der DB-Stre-
cke 2550 Aachen-Kassel, die dstlich unmittelbar an das Plangebiet grenzt, die StraRe Zum Feldlager und
die NiederfeldstraRe als ErschlieBungsstraRen des B-Plan-Gebietes, die geplante Flache fiir Nahmobilitat
mit Stellplatzen, eine Spielmdglichkeit fiir Jugendliche (Bolzplatz) in der nordlich liegenden Griinflache.
Neben den auf das Plangebiet einwirkenden Larm-Immissionen wurden auch die von ihm ausgehenden
untersucht und als Auswirkungen der Verkehrserzeugung im B-Plan-Gebiet auf die Larmbelastung der
angrenzenden Bestandsnutzungen dargestellt.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis (vgl. Kapitel 3.5 und 4 der Untersu-
chung):

Der Orientierungswert der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag wird in einem
Korridor von etwa 45m entlang der Bahnlinie nicht eingehalten. Westlich davon werden die Orientie-
rungswerte eingehalten - auch im Uberlagerungsbereich von Schienenverkehrsldrm und den Larmbelas-
tungen der ErschlieRungsstraRen im geplanten Baugebiet. Der maRgebliche Immissionsgrenzwert der 16.
BImSchV von 59 dB(A) wird z.T. an den Bestandsgebduden iiberschritten.

Der Orientierungswert der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) in der Nacht wird an

Bk Argus Kassel GmbH In Zusammenarbeit mit LARMKONTOR GmbH, Schalltechnische Untersuchung B-Plan Nr. IV/65 ,Zum Feldlager”, Uber-
arbeitung Oktober 2015, Stand: 20.10.2015
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den bahnzugewandten Gebdudefassaden bis zu 7 dB(A) iiberschritten. Auch an den bahnabgewandten
Gebdudefassaden und in einem Korridor bis zu 90m entlang der Bahn werden die Orientierungswerte
iberschritten. Der in der Nacht maRgebliche Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 49 dB(A) wird
entlang der Bahn in der Nacht ebenfalls haufig iiberschritten.

Die Belastungswerte liegen aber noch deutlich unterhalb der Grenze einer unzumutbaren Beeintrachti-
gung durch Larm von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts.

Hauptverursacher der Larmbelastungen ist der Schienenverkehrslarm. Mit dem Bebauungsplan soll auf
die prognostizierten Belastungen zum Schutz der Bevolkerung vor Umwelteinwirkungen reagiert werden.

Aufgrund dieser Ergebnisse wurden textliche Festsetzungen zum Larmschutz im Bebauungsplan getrof-
fen.

Hinsichtlich der vom Plangebiet ausgehenden Auswirkungen auf die Bestandsnutzungen kommt das Gut-
achten zu folgenden Ergebnissen:

Grundsatzlich ist mit einer Zunahme des Verkehrs aufgrund der neuen Wohnnutzungen zu rechnen (s. u.).
Damit verbunden ist auch eine Erhéhung der Larmbelastungen. Gemald der schalltechnischen Untersu-
chung nimmt die Larmbelastung durch den StraRenverkehrsldarm mit Umsetzung des B-Plans bei maximal
angenommener zusatzlicher Verkehrsmenge um 4 - 5 dB(A) zu und liegt dann bei maximal 53 dB(A) am
Tag und 43 dB(A) in der Nacht. Aufgrund der niedrigen Belastungen in der Ausgangssituation in einzel-
nen Bereichen sind die aufgrund der prognostizierten Verkehrserzeugung resultierenden Belastungszu-
nahmen von bis zu 5 dB(A) prozentual hoch (bei Zunahmen der Larmpegel um 3 dB(A) und mehr ist von
einer deutlich wahrnehmbaren Erhohung der Larmbelastungen auszugehen).

Allerdings bleiben auch die Immissionsbelastungen mit der Umsetzung des B-Plans im Rahmen der
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete, die bei 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A)
in der Nacht liegen. Auch unter Beriicksichtigung etwas hoherer Ausgangsverkehrsbelastungen in den
Sommermonaten, ausgeldst durch die Verkehre der Kleingartenanlage, werden die Larmschutzwerte
nicht iiberschritten.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass aus larmschutzrechtlicher Sicht die vorgesehene VerkehrserschlieRung
des B-Plan-Gebietes moglich ist. Das Gutachten verweist in diesem Zusammenhang auf die Chancen der
gut erschlossenen Lage des Plangebietes (z.B. Bahn- und RegioTram-Haltepunkt Harleshausen) und
empfiehlt, auf eine mdglichst umweltvertragliche Verkehrsmittelnutzung der zukiinftigen Bewohner
hinzuwirken.

7.6.2  Festsetzungen zum Larmschutz

Aufgrund der im schalltechnischen Gutachten ermittelten Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte
und Orientierungswerte sind im Rahmen der Bauleitplanungen entsprechende MalRnahmen zu treffen.

Hierbei wird den Empfehlungen des Gutachtens gefolgt und es werden Festsetzungen zum Larmschutz
im Bebauungsplan getroffen.

Grundsatzlich bestehen im Rahmen der Bauleitplanung unterschiedliche Mdglichkeiten zur Konfliktver-
meidung bzw. zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse bei Larmimmissionen. Der nach

& 50 BImSchG bestehende Grundsatz der Trennung von Nutzungen sowie der Wahrung ausreichender
Abstédnde ist bei der Entwicklung von Wohnbauflachen im Bestand, insbesondere in verdichteten La-
gen kaum umsetzbar und steht in einem gewissen Widerspruch zu § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB, nachdem
mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll (u. a. durch Nachverdichtung und Innenent-
wicklung). Eine Vermeidung schadlicher Umweltauswirkungen allein durch die Wahrung von Abstdnden
zu vorhandenen StraRRen ist daher innerhalb des Stadtgebietes und im Bereich von verkehrlich bereits
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erschlossenen und somit ggf. vorbelasteten Lagen nicht oder nur durch gréReren Flachenverbrauch mog-
lich. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird das Ziel verfolgt, ein bereits vorhandenes Wohngebiet
durch Neuausweisung von Flachen weiterzuentwickeln. Damit soll Wohnraum innerhalb des erschlossenen
Stadtgebietes geschaffen und bestehende Infrastruktur (Ver- und Entsorgung, offentlicher Nahverkehr,
soziale und Versorgungs-Einrichtungen usw.) besser ausgelastet werden. Aufgrund dieser Zielsetzungen
zur Schaffung einer maglichst kompakten Wohnbauflache ist das Einhalten groRerer Abstande zur larm-
relevanten Schienen-Verkehrsflache zwecks Vermeidung ungesunder Wohnverhadltnisse keine geeignete
MaRnahme, so dass bauliche und technische Vorkehrungen zu treffen sind, um den Schutz vor den im
schalltechnischen Gutachten dargestellten Larmeinwirkungen herzustellen.

Im Schallgutachten werden als grundsatzlich geeignete Malinahmen genannt:

e Grundrissgestaltung durch Anordnung der Wohn- und Schlafraume in der ersten Gebdudereihe an den
ldrmabgewandten Gebdudeseiten;

e passiver Schallschutz der verbleibenden Wohn- und Schlafraume an den larmzugewandten Gebdude-
seiten (bauliche MaRnahmen an AuBentiiren, Fenstern, AuRenwdnden und Dachern der Gebdude);

e sofern auch auf der larmabgewandten Seite die Orientierungswerte der DIN 18005 iiberschritten sind
oder eine Anordnung aller Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an der [drmabgewandten Gebadude-
seite nicht moglich ist, sind vorrangig die Schlafraume den larmabgewandten Gebdudeseiten zuzuord-
nen;

e Ausfiihrung der AulRenbauteile aller im Geltungsbereich des B-Planes Nr. IV/65 ,Zum Feldlager”
ausgefiihrten Gebdudekorper einen Larmpegelbereich hoher als nach den DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau” (vom November 1989) definiert.

® Beurteilung von Wohn-/Schlafrdumen in Ein-Zimmer-Wohnungen sowie von Kinderzimmern wie
Schlafrdume.

Diesen Empfehlungen wird gefolgt. Im Bebauungsplan werden ein Korridor ca. 45 m parallel zur Bahnli-
nie dem Larmpegelbereich III zugeordnet, ein weiterer Korridor bis ca. 95 m parallel zur Bahnlinie dem
Larmpegelbereich II. Fiir Schlaf- und Kinderzimmer sowie fiir die der Bahn zugewandten Fassaden wird
fiir die dem Larmpelbereich III zugeordneten Flachen der Larmpegelbereich IV verbindlich festgesetzt.
Fiir diese Schlaf- und Kinderzimmer ist eine fensterunabhangige Liiftung durch schallgeddmmte Liif-
tungseinrichtungen vorzusehen, die eine Luftwechselrate von 20 cbm/h pro Person unter Beibehaltung
des als erforderlich bewerteten Schallddmm-MaRes garantieren. Es wird empfohlen, auch fiir die verblei-
benden Fassaden im Larmpegelbereich III den Larmpegelbereich IV umzusetzen. Eine fensterunabhangi-
ge Beliiftung ist hier aber nicht notwendig.

In dem mit Larmpegelbereich II im Plan gekennzeichneten Bereich werden in der Nachtzeit die Orien-
tierungswerte der DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau iiberschritten. Daher sind in diesem Bereich
die Wohn- und Schlafrdume den ldrmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen (Grundrissbindung). Sofern
eine Anordnung aller Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an den ldrmabgewandten Gebdudeseiten
nicht moglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume den ldrmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Ver-
bleibende Wohn- und Schlafraume auf der larmzugewandten Gebdudeseite sind mit einem ausreichenden
Larmschutz durch Bauliche MaRnahmen mit den Anforderungen fiir Lirmpegelbereich III zu versehen.

Die AuBenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liiftung, Dach etc.) von Aufenthaltsraumen (ausgenommen
Kiichen, Bader und Hausarbeitsraume) und Biirordumen miissen die resultierende Luftschalldamm-Malde
(erforderliche erf. R'w,res) nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) gemdl} der o. g. festgesetzte Larm-
pegelbereiche einhalten.

Die Festsetzungen sind regelmaRig nur bei Neubauten und wesentlichen baulichen Anderungen im Be-
stand zu beachten und sind daher nicht auf Bestandsgebaude anzuwenden.

Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die festgesetzten
Schallddmmmalie unterschritten werden konnen (z. B. wegen Verdanderung der Immissionssituation oder
aufgrund der baulichen Verhdltnisse).
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Des Weiteren ist aus Larmschutzgriinden die Aufstellung von Luft-Warme-Pumpen im Gebiet des Bebau-
ungsplanes nur innerhalb von Gebauden zuldssig. Diese Festsetzung wurde getroffen, da Luft-Warme-
Pumpen bei ihrem Betrieb Gerdusche abgeben, was insbesondere in dichteren Baugebieten zu Larmbelas-
tungen fiihren kann. In Wohngebieten betriebene Luft-Warme-Pumpen sind aufgrund ihrer Art und Grol3e
i. d. R. immissionsschutzrechtlich nichtgenehmigungsbediirftige Anlagen, die den Anforderungen des §
22 Abs. 1 BImSchG unterliegen. Die gesetzlichen Betreiberpflichten sind hinsichtlich des einzuhaltenden
Larmschutzes zwar einschldgig, jedoch ist die spezielle Situation (Sensibilitdt gegeniiber im Wohnge-
biet vorhandenen standig aktiven Gerduschquellen sowie Vorbelastungen oder zusdtzliche Belastungen
durch andere Gerduschquellen) in der Abwdgung hinsichtlich des Schutzes vor schadlichen Umweltein-
wirkungen zu beriicksichtigen. Da Ruhebediirfnis und Sensibilitdt im Wohnbereich und insbesondere im
Wohnumfeld aufgrund der Freiraumnutzungen hoch sind, werden bereits Gerduschpegel als sehr storend
empfunden, die deutlich unter dem mittleren Gerduschpegel des fiir ein Wohngebiet iiblichen und nicht
zu vermeidenden Verkehrs liegen. Aufgrund der Nahe der einzelnen Grundstiicke zueinander kann es
daher durch entsprechende im Freibereich (Vorgarten, Abstandsflidchen, Gebduderiickseiten) aufgestellte
und betriebene technische Anlagen, zu stérenden Gerdauschbelastungen fiir die unmittelbare Nachbar-
schaft kommen. [Vgl. Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAI): Leitfaden fiir die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Gerdten, Stand 28.08.2013].

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zum Larmschutz dienen dem vorsorgenden Larmschutz
zum Schutz der Bevélkerung vor Larm.

7.6.3  Verbot luftverunreinigender Stoffe

Im Gebiet des Bebauungsplanes ist fiir Neubauten mit einer Nutzflache groRer als 50 m2 die Verwendung
von festen, fliissigen oder gasformigen fossilen Brennstoffen, sowie die Verbrennung von Stiickholz und
Holzprodukten zum Zwecke der Heizung nicht zuldssig. Als Ausnahme kann auf der Flache fiir Versor-
gungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitdt und Warme eine zentrale Anlage zur Erzeugung und
Verteilung von Strom und Warme durch Verbrennung von Erdgas zugelassen werden.

Die Verbrennung von Stiickholz zur gelegentlichen Befeuerung aus atmosphdrischen Griinden bleibt da-
von unberiihrt, dies bedeutet, dass die Verbrennung von Stiickholz in erster Linie nicht der Raumheizung
dienen darf.

Die Festsetzungen werden aus Griinden der Luftreinhaltung gemal Luftreinhalteplan® getroffen. Im Bal-
lungsraum Kassel ist eine starke Belastung durch luftverunreinigende Stoffe zu verzeichnen Hierbei ist
die Immissionsbelastung durch PM10 (Feinstaub) das vorrangige Immissionsproblem, aber auch erhdhte
Stickstoffbelastungen liegen vor. Insbesondere bei Inversionswetterlagen ist eine hohe und weitgehend
homogene Konzentrationsverteilung innerhalb des Kasseler Beckens zu verzeichnen. Hauptverursacher
ist der Kfz-Verkehr gefolgt von Gebdudeheizung (Kleinfeuerungsanlagen). Bestimmte Brennstoffe weisen
unter lufthygienischen Aspekten ein ungiinstiges Emissionsverhalten auf. Holz als fester Brennstoff, Erd-
ol aber auch vergleichbare fliissige Brennstoffe weisen bei der Verbrennung relativ hohe Feinstaubemis-
sionen auf. Der Bebauungsplan tragt daher den Vorgaben des Luftreinhalteplans Rechnung, wonach auf
der Ebene der Bauleitplanung Festlegungen zu treffen sind, die negative Auswirkungen auf die lokalen
klimatischen Bedingungen vermeiden oder reduzieren. Als Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
erfolgt daher ein generelles Verbot von festen, fliissigen oder gasformigen fossilen Brennstoffen, sowie
ein Verbot der Verbrennung von Stiickholz und Holzprodukten zum Zwecke der Beheizung von Neubau-
ten mit mehr als 50 m2 Nutzflache. Hiervon ausgenommen ist neben der Verbrennung von Stiickholz zur
gelegentlichen Befeuerung aus atmospharischen Griinden nur eine zentrale Energieversorgungseinrich-
tung mit einem motorbetriebenen Blockheizkraftwerk (BHKW/Kraft-Warme-Kopplung), das mit Erdgas
betrieben werden darf. Durch eine solche zentrale Warmeversorgung fiir das Plangebiet als energetisch
glinstige Kraft-Warme-Kopplung kann der Primdrenergieverbrauch signifikant gegeniiber Einzelfeuerungs-

36 Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUELV): Luftreinhalteplan fiir den Ballungsraum
Kassel - 1. Fortschreibung, Stand August 2011
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anlagen gesenkt werden, ebenso ist der Primdrenergieeinsatz effizienter. Hauptzielsetzung des Bebau-
ungsplans ist die weitestmogliche Verwendung regenerativer Energie zur Heizung, die im Quartier selbst
gewonnen oder erzeugt werden kann, um eine groRtmadgliche Autarkie zu erreichen und um so wenig wie
maglich Klima-beeinflussende oder Luftschadstoff-emittierende Energietrager zu nutzen. Daher ist ein
erdgasbetriebenes zentrales BHKW nur als Ausnahme und zur Absicherung des angestrebten geosolaren
Energiekonzeptes zuldssig. Insbesondere soll diese Ausnahme auch deshalb gelten, weil bei einer sol-
chen zentralen Anlage ein kiinftiger Umstieg auf vollstandig regenerative Brennstoffe (z. B. regenerativ
erzeugter Wasserstoff, oder Methan) leichter gelingt, als bei Einzelfeuerungsanlagen in den einzelnen
Wohngebduden. Ein zentral betriebenes BHKW ist somit eine kostengiinstige und zukunftsfahige Techno-
logie, sie dient ebenfalls als Ergdnzung oder Unterstiitzung der fiir das Plangebiet angestrebten geosola-
ren Energieversorgung.

7.6.4 MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung erneuerbarer Energien

Bei der Errichtung von Gebauden ist die bauliche Voraussetzung fiir den Anschluss an das Nahwarmenetz
in Form einer Ubergabestation zu schaffen und es sind baulicher MaRnahmen fiir die Gewinnung von so-
larer Warme fiir die Trinkwarmwasserbereitung vorzusehen. Dies betrifft Flachen zur Leitungsfiihrung auf
dem Grundstiick, Leitungsstrange, Schachte im Gebaude, Halterungen fiir Solarpanels und die statische
Auslegung des Daches. Die Flachen des WA 3 (Bestandsgebaude) sind von dieser Festsetzung ausgenom-
men, ebenso kann auf den Bau einer Ubergabestation verzichtet werden, wenn der Nachweis erbracht
wird, dass das Gebdude zu jeder Zeit nach Nutzungsbeginn unmittelbar und ausschlieRlich mit erneu-
erbaren Energien im Sinne von § 2 Abs. 1 Erneuerbare Energien-Warmegesetz37 beheizt werden kann.
Diese Ausnahme wird zugelassen, da Passivhauser aufgrund einer sehr gut gedammte Gebaudehdille nur
einen duRerst geringen Heizwarmebedarf aufweisen, so dass auf ein konventionelles Heizsystem verzich-
tet werden kann. Passivhauser entsprechen somit den allgemeinen Zielsetzungen des Bebauungsplans
zur Minimierung des Primarenergieverbrauchs, Reduzierung der C02-Emissionen und Transmissionswame-
verluste und Einsatz von erneuerbaren Energien.

Ziel des Energiekonzeptes war es jedoch, eine 6kologische und konomische Lésung zu finden, die ei-
nerseits keine tiberhohten Gebdudestandards braucht (in dem Plangebiet kdnnen Gebdude im geltenden
Standard der EnEV errichtet werden) und andererseits den Kriterien einer zukunftsgerichteten umwelt-
schonenden Energieversorgung entspricht.

Die Festsetzung zur Schaffung der baulichen Voraussetzung fiir den Anschluss an das Nahwdrmenetz in
Form einer Ubergabestation sowie baulicher MaRnahmen fiir die Gewinnung von solarer Warme fiir die
Trinkwarmwasserbereitung erfolgt gemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 23 b BauGB. Nach dieser Regelung konnen
Kommunen im Bebauungsplan Gebiete festlegen, in denen bei der Errichtung von Gebduden bestimmte
bauliche Mallnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien, inshesondere der Solarenergie, getroffen
werden missen. Festgesetzt werden daher bauliche MaBnahmen, die den Einsatz regenerativer Energien
erleichtern. Diese Festsetzung wird zusdtzlich erganzt durch im Bebauungsplan enthaltene Vorgaben fiir
die rdumliche Ausrichtung der Gebdude, ihre Dachneigung oder die Dachform. Fiir die neuen Wohnbau-
flachen im Plangebiet ist eine innovative Energieversorgung gemal’ des der Planung zugrunde liegenden
Energiekonzeptes vorgesehen. Ziel dieses Konzeptes und des Bebauungsplans ist die Minimierung des
Primdrenergieverbrauchs und Reduktion der CO,-Emissionen. Daher wurden im ndrdlichen und 6stlichen
Bereich des Plangebiets Flachen fiir Versorgungsanlagen mit der besonderen Zweckbestimmung Erneuer-
bare Energien festgesetzt, die der Gewinnung von Geothermie zur Versorgung des Plangebiets iiber ein
lokales Nahwarmenetz gemaR Warmeversorgungskonzept dienen. Mit der Festsetzung zur zwingenden
Schaffung der baulichen Voraussetzungen fiir den Anschluss an dieses Nahwarmenetz wird die Moglich-
keit erdffnet, auch einen Anschluss an diese Leitungen vorzunehmen. Hierdurch soll ein Beitrag zur Sen-
kung des Energieverbrauchs und zur Nutzung erneuerbarer Energien in diesem Teilgebiet der Stadt Kassel
geleistet werden. Die Regeneration des Erdwarmesondenfeldes erfolgt durch Solarkollektoren, die auf

37 Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (Erneuerbare-Energien-Warmegesetz - EEWdrmeG) vom 7. August 2008 (BGBL.
IS. 1658), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBL. I S. 1722) gedndert worden ist
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privaten Dachfldchen (voraussichtlicuh im Bereich des WA 4) bereitgestellt werden sollen. Die Sicherung
der Nutzung dieser Dachflachen erfolgt iiber entsprechende vertragliche Regelungen. Sofern zusatzlich
zur Erdwdrmenutzung fiir die Warmeversorgung die Abwdrme eines Blockheizkraftwerkes (BHKW) zur
Verfligung steht, muss der Warmebedarf nicht vollstdndig mittels Erdwdarme und Warmepumpe abgedeckt
werden, so dass auf eine Zwangs-Regeneration des Untergrunds verzichtet werden kann. Die engiiltige
Entscheidung {iber die zur Warmreversorgung zu errichtenden Anlagen erfolgt im Rahmen der Umset-
zungsplanung, der Bebauungsplan schafft die Voraussetzungen zur stadtebaulichen und planungsrechtli-
chen Sicherung.

Mit diesen Festsetzungen wird gemdl Zielsetzung des Bebauungsplanes auch dem allgemeinen Klima-
schutz Rechnung getragen, indem der C02-AusstoRR der neuen Wohnflachen minimiert wird und vorwie-
gend regenerative Energiequellen die Versorgung iibernehmen. Zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen und aus Klimaschutzgriinden werden in den kiinftigen Neubauten luftverunreinigende Stoffe
zur Energiegewinnung ausgeschlossen (s. vorhergehendes Kapitel 7.6.3) und es sollen mit dem Bebau-
ungsplan die Voraussetzungen fiir Mallnahmen geschaffen werden, die dem Klimawandel entgegenwirken
und der Anpassung an den Klimawandel dienen sowie die Umsetzung des Energiefachrechtes unterstiit-
zen. Hierdurch wird insbesondere auch den Vorgaben des & 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB entsprochen, nach
denen Bauleitplane auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz aufgestellt werden sollen.
Ebenso wird der Verpflichtung nachgekommen, dass die Kommunen bei der Aufstellung der Bauleitplane
die Belange der Umwelt sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen haben,
hierbei insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien, sowie eine sparsame und effiziente Nutzung
von Energie gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 7 f BauGB. Dies entspricht auch den Zielsetzungen des Klimaschutz-
konzeptes der Stadt Kassel (s. Kapitel 7.2).

7.7 Verkehr

Mit der Ausweisung neuer Baugebiete und der Umstrukturierung von bestehenden Flachen gehen in der
Regel auch Veranderungen beim Verkehrsaufkommen im bestehenden und angrenzenden StraRennetz
einher, die es im Vorfeld ebenso zu untersuchen und abzuschatzen gilt, wie die Verteilung der Verkehre
innerhalb der geplanten Bauflachen. Auf Grundlage der Ergebnisse dieser Untersuchungen kénnen Riick-
schliisse auf kiinftige zu erwartende Konflikte und Belastungen identifiziert werden und MalRnahmen zur
Vermeidung oder Minderung in der Bauleitplanung getroffen werden.

Fiir die durch den Bebauungsplan geplanten Veranderungen wurden die verkehrlichen Auswirkungen in
Bezug auf die Verkehrssicherheit und die Leistungsfahigkeit im angrenzenden StraRennetz untersuchts®.
Die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung sind in Kapitel 4.2.3 ,Verkehrsbelastung (Motorisierter Indi-
vidualverkehr)” sowie in der schalltechnischen Untersuchung zur Prognose moglicher Larmbelastungen
durch die Planung dargestellt. Die Auswirkungen sind somit bei der Aufstellung des Bebauungsplans
beriicksichtigt worden.

7.8 Eingriffsregelung

Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind die Belange des Umwelt- und Naturschutzes bzw. des
Naturhaushaltes / der Landschaft zu beriicksichtigen (& 1 a BauGB), d. h. es sind umweltschiitzende Be-
lange in die Abwagung einzustellen. Zu diesem Zweck sind Bestand und entsprechende Eingriffe gemald
Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz zu ermitteln, zu bewerten und gegebenenfalls Vorgaben
zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich darzustellen. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst
keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber
durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren, und es sind entsprechende Wert-
verluste durch Aufwertung von Teilflaichen soweit mdglich innerhalb des Gebietes bzw. aulRerhalb des
Gebietes durch geeignete MaRnahmen gem. & 13 des BNatSchG auszugleichen.

38 Biiro infra-net im Auftrag der Stadt Kassel, Bebauungsplan Nr. IV/65 ,Zum Feldlager”, Untersuchung zum Verkehrsaufkommen, Nov. 2010
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Die griinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan (Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich und
zur Vermeidung/Minderung planbedingter Eingriffe) dienen der Vermeidung und dem Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts. Gleichzeitig sind sie auch Ausdruck der von der Stadt Kassel
verfolgten stadtebaulich-freiraumplanerischen Ziele.

Der Vermeidung und dem Ausgleich der méglicherweise auftretenden Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes/der Landschaft im Plangebiet selbst wird ein hoher Stellenwert beigemessen. Die zu erwartenden
Beeintrachtigungen sind moglichst im Plangebiet auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern. Um die
Auswirkungen auf Natur und Landschaft bewerten zu konnen, ist fiir diesen Bebauungsplan ein Umwelt-
bericht erarbeitet worden, dessen Ergebnisse in den planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans weitestgehend eingeflossen sind.

Zur Erhaltung und Entwicklung moglichst zusammenhdngender Griinstrukturen und zur Minimierung der
Auswirkungen auf den Landschafts- und Naturhaushalt sollen sich 6kologische und griingestalterische
Leitgedanken in der Planung und Ausfiihrung niederschlagen. Die griinordnerischen Festsetzungen wer-
den sowohl fiir 6ffentliche als auch fiir private Flachen getroffen und dienen neben der Minimierung der
Planungsauswirkungen insbesondere der Sicherung eines fiir das Quartier und das Wohnumfeld typischen
und okologisch wertvollen Lebensraumes sowie der Minderung und dem Ausgleich von Eingriffen.

7.8.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

Als MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrdchtigungen sind vorgesehen:
e Erhalt und Aufwertung des bestehenden Griinzuges westlich der StraRe ,Zum Feldlager”;
e Schutz der Gehdlze am Bahndamm;

e Sicherung geeigneter Standortbedingungen fiir die 18 vorhandenen Beuysbhaume;

e Minimierung von Immissionen durch Gebaudeheizung, Verzicht auf feste und fliissige fossile Brenn-
stoffe als Einzelfeuerungsanlagen;

e Auf Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser kann in Regenwassersammelbehalter eingeleitet
werden. Die Zisternen miissen mindestens 40 |/qm projizierter Dachfliche bzw. mindestens 20 |/qm
projizierter Griindachflache betragen;

e Das im Gebiet anfallende Niederschlagswasser wird in Teilen iiber offene Mulden bzw. iiber Mulden-
Rigolen dem Regenriickhaltebecken zugefiihrt, hierdurch kann ein Teil des Niederschlagwasser vor Ort
versickert und verdunstet werden;

® Anlage eines (mit Extensivrasen bewachsenen) Erdbeckens als offenes Regenriickhaltebecken im
Nordosten des Plangebietes;

e Larm-/ Immissionsschutz: Festsetzung passiver Schallschutzmalinahmen in Verbindung mit entspre-
chender Grundrissgestaltung fiir die entlang der Bahntrasse gelegenen Gebdude, Beschrankung der
Nutzung des Griinzug im Nordteil des Gebiets auf Spielmdglichkeiten fiir Kinder bis 14 Jahre, Forde-
rung umweltschonender Verkehrsabwicklung durch Entwicklung einer Station fiir Nahmobilitat (Car-
sharing, Leihrader in Verbindung mit 6ffentlichem Nahverkehr);

e Begrenzung der Neupflanzung von Nadelgeholzen auf einen Anteil von 10 % der anzupflanzenden
Geholze je Grundstiick;

e Ausfiihrung der Versorgungsleitungen in unterirdischer Bauweise,

e Flachdacher (0-15°) sind zu mindestens 60% extensiv zu begriinen, ebenso wie die Dacher von
Nebenanlagen ab einer Grélde von 6 gm sowie von Garagen und {iberdachten Stellplatzen/Carports
(Mindestsubstratstarke 8 cm) - die Funktion der Dachbegriinung ist dauerhaft zu gewdhrleisten;

e Festsetzung einer Pflanzbindung fiir einen heimischen Laubbaum oder hochstammigen Obstbaum fiir
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jedes Wohnbaugrundstiick im Bebauungsplan, Pflanzgréfie mindestens 12 cm Stammumfang;
e dije Halfte der Fassadenflache von Nebengebauden und Garagen ist zu begriinen;

e private Zufahrten und PKW-Stellplatze sind mit versickerungsgiinstigen Beldgen (z. B.groR3fugiges
Pflaster (Fugen > 3 cm, Ver- sickerungsanteil ca. 30%), Rasengittersteine, Schotterrasen) und ent-
sprechenden wasser- und luftdurchlassigem Unterbau zu gestalten;

e Stellplatze, Garagen und Carports sind — mit Ausnahme von Tiefgaragen im WA 5 - nur auf den iiber-
baubaren Grundstiicksflachen sowie auf den Flachen fiir die eine Zweckbestimmung gemald § 9 Abs. 1
Nr. 4, 11 und/oder 22 BauGB festgesetzt ist zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen Stellpldtze in der nicht
iiberbaubaren Flache hergestellt werden, wenn sie in wassergebundener Decke oder breitfugigem
Pflaster hergestellt werden. Es gelten die Regelungen der Stellplatzsatzung der Stadt Kassel, auf die
dort vorgeschriebenen Ablosesummen und die Gestaltung der Stellplatze wird verwiesen.

7.8.2  MaRnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

Als MalRnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen innerhalb des Plangebiets sind vorgesehen:

® Pflanzung von 30 Ebereschen mit essbaren Friichten (Sorbus aucuparia edulis) in Doppelreihen, und/
oder Gruppen oder Einzelstand mit jeweils 10 m Abstand im Bereich des bestehenden Griinstreifens
neben der Stral3e ,Zum Feldlager”;

® Neuanlage eines mindestens 30 m breiten und 140 m langen Griinstreifens mit Extensivrasen (keine
Diingung, keine Pestizide, ca. 6 Mahgange im Jahr) in Fortfilhrung des bestehenden Griinstreifens an
der StralRe ,Zum Feldlager“und Pflanzung von 13 Baumen mit essbaren Friichten, z. B. Ebereschen;

¢ Neuanlage eines jeweils 2 m breiten und 100 m langen Griinstreifens beidseitig der NiederfeldstraRe
und Bepflanzung (einseitig oder zweiseitig) mit heimischen Laubbdaumen (z.B. Kornelkirschen) mit
jeweils 10 m Abstand in der Reihe

¢ Neuanlage eines ca. 345 m2 m groRen Freiraumbereichen mit wassergebundenen Decken (Kalkschot-
ter) oder Extensivrasen und Neupflanzung von 5 klein-kronigen Baumen [z.B. Essbare Eberesche
(Sorbus aucuparia edulis)]

® Neuanlage eines ca. 1.332 m2 m groRen Spiel- und Freiraumbereiches mit Extensivrasen und Neu-
pflanzung von 20 kleinkronigen Bdumen [z.B. Essbare Eberesche (Sorbus aucuparia edulis)] in den
Randbereichen

¢ Neuentwicklung eines ca. 3.000 m2 groRen artenreichen Krautsaumes entlang des Bahndammes.
Angrenzend an den Krautsaum bis zum Siedlungsbeginn wird Extensivrasen mit teilweiser
Gehdlzpflanzungen auf mindestens 2.000 m2 entwickelt. Die Entwdsswerungsmulde am Westrand des
Griinzuges (einer von zwei geplanten Mulden) ist Bestandteil des dezentralen Entwasse-
rungskonzeptes und Teil der neu zu entwickelnden Griinflache.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft kdnnen nicht im vollen Umfang innerhalb des Bebauungsplange-
bietes ausgeglichen werden. Fiir weitere KompensationsmalRnahmen werden daher Flachen aul3erhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans dem Bebauungsplan zugeordnet: Als MaBnahmen sind u. a.
Entwicklung eines Uferstreifens entlang des Geilebaches sowie eines Wegsaumes entlang des Weges
»An den Niederwiesen” vorgesehen (s. nachfolgendes Kapitel 7.8.3)

7.8.3  KompensationsmaRnahmen/Zuordnungsfestsetzung

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, die
auf den jeweiligen Eingriffsgrundstiicken nicht vollstandig ausgeglichen werden konnen. Das in Anleh-
nung an das Bewertungsverfahren nach der Hessischen Kompensationsverordnung ermittelte Biotop-
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wertpunktdefizit (s. Tabelle 10 des Umweltberichts) betrdgt 467.434 Wertpunkte und kann wie folgt mit
insgesamt 404.618 Biotopwertpunkten durch externe MaRnahmen auf Flachen, die sich im Eigentum der
Stadt Kassel befinden kompensiert werden:

Uferstreifen (externe Kompensationsflachen 1 und 2):

Westlich sowie dstlich des Steinstiickerwegs wird auf der Siidseite des Geilebaches aus Griinden des
Gewdsserschutzes ein ca. 10-15 m breiter Uferstreifen durch Aufgabe der aktuellen landwirtschaftlichen
Nutzung (Acker) entwickelt. Diese MaRnahme umfasst eine Fldche von insgesamt ca. 6.030 m2 in zwei
Teilflachen.

Renaturierung Geilebach im Bereich Steinstiickerweg (externe Kompensationsflache 3):

Die Renaturierung des genannten Abschnittes des Geilebaches verfolgt das Ziel, eine moglichst natur-
nahe Entwicklung des Gewdsserabschnitts durch eine gewasserstrukturelle Aufwertung unter Beriicksich-
tigung des Hochwasserschutzes sowie der bestehenden Nutzungsanspriiche zu erreichen und ist bereits
durch KasselWasser erfolgt. Die nicht fiir andere Eingriffe vorgesehene Aufwertung umfasst +88.345
Biotopwertpunkte. Diese konnen den mit dem Bebauungsplan IV/65 zu erwartenden Eingriffen zugeord-
net werden.

Wegsaum entlang des Weges ,,An den Niederwiesen” (externe Kompensationsflache 4):

Zur Einbindung des Plangebietes in nérdliche Richtung (Geilebachgriinzug) wird nordlich angrenzend ein
ca. 10 m breiter Streifen aus der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung (Acker) genommen. In westli-
che Richtung verbreitert sich dieser Streifen bis zum Steinstiickerweg. Dieser westliche Abschnitt ist Teil
des Plangebietes des Bebauungsplanes IV/57 Steinstiickerweg, ist dort aber nicht als Kompensation den
Eingriffen zugeordnet und wurde bisher nicht entsprechend angelegt. Diese Flache umfasst ca. 7.720
m2.

Aufgrund des sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes im Plangebiet (Planbereich A) ergebenden
Defizites von -467.434 Biotopwertpunkten (vgl. Umweltbericht Tab. 10, S. 56 ff.) verbleibt damit ein
Defizit von -62.816 Biotopwertpunkten gemal® Bewertung nach der Kompensationsverordnung Hessen
2010.

Das verbleibende Biotopwertdefizit von -62.618 ist zwar grundsatzlich als kritisch zu beurteilen, relati-
viert sich aus fachlich-qualitativer Sicht aber angesichts des mit dem Bebauungsplan verfolgten inno-
vativen Energiekonzeptes zur Minimierung des Primarenergieverbrauches und der Reduktion der CO2-
Emissionen (vgl. Kapitel 5.5 ,Ver- und Entsorgung” sowie 7.6.4 ,Malknahmen fiir die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung erneuerbarer Energien” dieser Begriindung), der umfangreichen (multifunkionalen)
Griinfestsetzungen im Plangebiet sowie dem den MaRnahmen im Planbereich B zugrundeliegenden Ge-
samtkonzept.

Zudem ist in der Gesamtflache des Bebauungsplan bereits ein weitestgehend bebauter und erschlos-
sener Siedlungsbereich enthalten (vorhandene ErschlieBung und Bebauung entlang der StralRe ,Zum
Feldlager”/WA3). Das eigentliche Ausgleicherfordernis entsteht aus der Bebauung nordlich dieser bereits
bebauten Flachen (s. u.).

Hinsichtlich der Zuordnung von Eingriff und Kompensation wird im Umweltbericht folgende Empfehlung
gegeben:

,Gemalk den Vorgaben der Stadt Kassel miissen die Eingriffe und daraus resultierend die erforderlichen
AusgleichsmaRnahmen in o6ffentliche- (StralRen, Platze) und private- (Wohnbauflachen) Eingriffe unter-
schieden werden. Diese Unterscheidung dient als Grundlage fiir die erforderliche getrennte Abrechnung
der AusgleichsmaRnahmen. Bezogen auf die Gesamtflache des zu entwickelnden Bereiches sind 36,4 %
des B-Plan-Gebietes 6ffentliche Flache. Die verbleibenden 63,6 % der Flache sind privater Bereich. Das
Eingriffsmald ist bei beiden Kategorien etwa gleich sodass die prozentuale Flachenverteilung auch fiir die
Aufteilung der AusgleichmalRnahmen herangezogen werden kann.” (Kapitel 11 des Umweltberichts)

Dieser Empfehlung des Umweltberichts wird im Grundsatz gefolgt, jedoch wird das Wertpunktdefizit nur
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den durch die Planung neu zu entwickelnden privaten und offentlichen Flachen zugeordnet, da im
Bestand bereits private Baufldchen ebenso vorhanden sind (Bestandsgrundstiicke des als WA 3 festge-
setzten Gebiets) wie 6ffentliche Griin- und Verkehrsflachen (StraBen NiederfeldstraRe, An den Niederwie-
sen und Zum Feldlager mit Randbegriinung sowie Griinflachen entlang des Bahndamms). Das eigentliche
Ausgleichserfordernis entsteht durch die Neubebauung und ErschlieRung der gegenwartig nicht bebauten
Flachen. Das EingriffsmaR der neu zu entwickelnden privaten und 6ffentlichen Flachen ist in beiden
Kategorien dhnlich, d. h. es handelt sich um gleiche bzw. dhnliche Eingriffslagen. Die MaRnahmen, die
diesen Eingriffsgrundstiicken zur Kompensation zugeordnet werden, gleichen aufgrund ihrer dkologi-
schen Wertigkeit die auf diesen Grundstiicken zu erwartenden Eingriffe wie folgt aus:

Es werden 5.006 m2 (36,4 %) Ackerflache am Geilebach bendtigt um die Negativwertpunkte resultierend
aus den offentlichen Eingriffen im B-Plan IV/65 durch Ausdauernde Ruderalflur [Typ Nr. 09.220 (B)] als
Uferstreifen bzw. Ruderalflidche auszugleichen. Um die privaten Eingriffe (63,6 %) auszugleichen ver-
bleibt die Restfliche von 8.745 m2.

Die anteilige Anrechnung der Biotopwertpunkte aus der Renaturierung des Geilebaches im Bereich des
Steinstiickerwegs (Kasselwasser) in Hohe von +88.345 Biotopwertpunkten wird zu 32.158 Punkten den
offentlichen Eingriffen- und zu 56.187 Punkten den privaten Eingriffen zugeordnet.

GemaR § 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB werden daher den aus der Planung resultierenden Eingriffen folgende
Ausgleichsflachen und -maRnahmen aulRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
durch textliche Festsetzung zugeordnet:

1. In Planbereich B als Flachen mit der Bezeichnung ,1“ und ,2" dargestellt:

Entwicklung eines 6.029 m2 groRen Sukzessionstreifens auf ehemaliger Ackerflache in einem Streifen
direkt sidlich angrenzend an dem Geilebach (Schlegelmahd im zweijahrigen Rhythmus, Miillentfernung
bei Bedarf). Folgende Flurstiicke stehen hierfiir zur Verfiigung: Gemarkung Harleshausen, FL. 6, FL.-St.
104/19 (tlw.) und Harleshausen, Fl. 4, FL.-St. 9/3, 71/29, 71/30, 71/31.

2. In Planbereich B als Flache mit der Bezeichnung ,3" dargestellt:

Bereits durch Kasselwasser durchgefiihrte Renaturierung des Geilebachs im Bereich Steinstiickerweg auf
folgenden Flurstiicken: Gemarkung Harleshausen, Flur 4, FL.-Stiicke 16/10, 71/26, 71/27, 71/28.

3. In Planbereich B als Flache mit der Bezeichnung ,4" dargestellt:

Entwicklung eines ca. 7.720 m2 groRen Sukzessionstreifens auf ehemaliger Ackerflache in einem direkt
nordlich an den Weg ,,An den Niederwiesen” angrenzenden ca. 10 m breiten und in westlicher Richtung
sich zum Steinstiickerweg hin verbreiternden Streifen (einmalige bis maximal zweimalige Mahd im Jahr
und Pflanzung von 12 standortgerechten Baumen in den Wegsaum). Folgende Flurstiicke stehen hierfiir
zur Verfligung: Gemarkung Harleshausen, FL. 4, FL.-St. 9/8 und 9/9.

Der Kompensationsbereich liegt aulRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Kassel Nr.
IV/65 ,Zum Feldlager” im Landschaftsschutzgebiet Kassel, der Ausgangszustand ist gem. § 16 (1) Nr.
5 BNatSchG im Umweltbericht zum Bebauungsplan dokumentiert. Die geplanten MalRnahmen auf den
externen Flachen als KompensationsmalRnahmen entsprechen dem Landschaftsplan des Zweckverbands

Raum Kassel*’, der diesen Bereich bereits fiir die Umsetzung von KompensationsmalRnahmen in seiner
Darstellung vorsieht. Die AusgleichsmaRnahmen liegen zwar aulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans, stehen jedoch in einem raumlichen Bezug zu den Eingriffsflachen bzw. erfolgen ca. 170 m
nordlich des Plangebiets im Bereich des Geilebachs sowie unmittelbar nordlich an den Geltungsbereich
angrenzend im Bereich des Wegsaumes An den Niederwiesen. Die MaRnahmen dienen dem im Land-
schaftsplan definierten Ziel der Sicherung und Entwicklung des Talraumes als Griinzug und der Entwick-
lung des Geilebachs als liberwiegend naturnahes Gewasser mit begleitenden Ufersaumen und -gehdlzen
durch Riicknahme angrenzender Ackernutzungen und (Weiter-)Entwicklung von Ufersaumen.

Eine Festsetzung und Zurodnung oder Umsetzung der betreffenden Flachen als externe Kompensations-

39 Zweckverband Raum Kassel (2007): Landschaftsplan
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flachen ist in vorherigen Bebauungsplanen noch nicht erfolgt, die Flachen werden erstmalig als Kompen-
sationsflachen ausgewiesen und werden im Planbereich B des Bebauungsplanes festgesetzt.

GemaR der textlichen Festsetzung verteilen sich die Anteile an den zugeordneten KompensationsmaR-
nahmen wie folgt: 63,6% der Ausgleichsmal3nahmen werden den neu zu entwickelnden, im Plan als
WA 1, WA 2, WA 4, WA 5 und WA 6 festgesetzten privaten Flachen zugeordnet, 36,4 % den neu herzu-
stellenden &ffentlichen Flachen.

7.9 Gesamtabwagung

Mit der Planung soll auf Grund der vorhandenen starken Nachfrage nach Wohnraum und Baugrundstiicken
innerhalb des Stadtgebiets Kassel und insbesondere in Lagen innerhalb mit guter Infrastruktur ausge-
statteter Wohngquartiere / Stadtteile ein angemessenes und in seiner Art fiir Kassel pilothaftes Ange-

bot geschaffen werden. Durch die Ausweisung dieses Gebiets konnen neue Siedlungsflachen und neue
Wohnangebote innerhalb des als Wohnstandort begehrten Stadtteils Harleshausen geschaffen werden.
Mit Umsetzung der Planung und Starkung des Wohnstandortes Harleshausen wird eine gute Ausnutzung
vorhandener privater und offentlicher Infrastruktur- und Versorgungsangebote gesichert.

Es bleibt in der Abwagung festzuhalten, dass Eingriffe durch die geplante Bebauung in die Schutzgiiter
Boden und Wasser sowie geringfiigig in die Schutzgiiter Klima, Luft, Landschaft, und Mensch zu erwar-
ten sind, da durch Versiegelung/Uberbauung Bodenfunktionen verloren gehen und vorhandene Land-
schaftsstrukturen verandert werden. Dem gegeniiber steht, dass es sich beim Plangebiet teilweise um
einen bereits besiedelten und erschlossenen stadtischen Bereich handelt, der bereits eine Pragung als
Siedlungsbereich hat und durch die Planung erweitert bzw. abgerundet werden soll. In der Abwagung ist
zu beachten, dass mit Umsetzung der Planung auch neue fiir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sowie
Mensch wertvolle Griinstrukturen entstehen. Insgesamt wird mit der Planung den Vorgaben des BauGB
in Hinblick auf eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung entsprochen, u. a. durch eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung und Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt,
insbesondere bzgl. Klimaschutz und Klimaanpassung sowie durch eine Weiterentwicklung der stddtebauli-
chen Gestalt des Orts- und Landschaftsbildes.

Bei dem Gebiet handelt es sich um einen in Teilen bereits erschlossenen und bebauten Siedlungsbereich.
Mit dem Plan wird die Einfiigung der neuen Wohnbebauung in die vorhandene Stadtlandschaft und die
Neuentwicklung eines Siedlungsrandes im nordlichen Bereich des Stadtteils Harleshausen verfolgt.

Um mdgliche Eingriffe durch Umsetzung des Bebauungsplans zu mindern, werden im Bebauungsplan
Festsetzungen zur Entwicklung von Griin- und Freiraumstrukturen und zur Vermeidung, Minderung und
Kompensation innerhalb bzw. auRerhalb des Gebiets getroffen. Die Eingriffe in Natur und Landschaft
werden durch die festgesetzten und somit planungsrechtlich gesicherten MalRnahmen entsprechend den
gesetzlichen Vorschriften weitestgehend ausgeglichen. Die rechnerische Bilanzierung, die im Umweltbe-
richt sowie im Kapitel 7.8 (s. 0.) im Detail dargestellt ist, ergibt ein rechnerisches Kompensationsdefizit
von 62.618 Biotopwertpunkten. Demnach kann der Eingriff innerhalb und auRerhalb des Geltungsberei-
ches zu 86,6 % ausgeglichen werden. Auf einen weiteren, zundchst im Planungsverfahren angestrebten
externen Ausgleich durch Umwandlung von intensiv genutzten Ackerflachen zu Extensivgriinland in
unmittelbarer rdumlicher Nahe zum Plangebiet wird zugunsten des Erhalts fiir die Landwirtschaft wich-
tiger Ackerflachen verzichtet. Das verbleibende Defizit von 13,4 % wird in Kauf genommen aufgrund

des mit dem Bebauungsplan verfolgten Zieles der Entwicklung eines innovativen Siedlungsbausteins mit
wirtschaftlicher, moglichst autarker Gebaudewarmeversorgung aus lokal erzeugten erneuerbaren Energi-
en und einer damit verbundenen starken Reduzierung des warmegebundenen Primarenergieverbrauchs
gegeniiber konventionellen Neubaugebieten. Das verbleibende Defizit relativiert sich zusatzlich aufgrund
der getroffenen Mallnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrdchtigungen sowie umfangrei-
chen (multifunkionalen) Griinfestsetzungen im Plangebiet. Letztlich wird mit den getroffenen Festset-
zungen fiir MaRnahmen im Planbereich B das Gesamtkonzept fiir die Entwicklung des Geilebachgriinzu-
ges unterstiitzt.
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Erhebliche Beeintrachtigungen besonderer Schutzgiiter von Natur und Landschaft verbleiben nach Rea-

lisierung aller MaBnahmen im Bereich des Bodenschutzes, da mit der vorgesehenen Planung ein bisher

hauptsachlich landwirtschaftlich genutztes Gebiet {iberbaut werden soll. Die vorhandene Bodenfunktion
geht unwiederbringlich verloren. Die Abwagung kommt zu dem Ergebnis, dass dies — wie im Umweltbe-

richt dargestellt - als unabanderlich hingenommen wird, dem stehen jedoch Vermeidungs-, Minderungs-
sowie umfangreiche Kompensationsmal3nahmen gegeniiber.

Aus den genannten Griinden ist in der Gesamtabwagung die vorgesehene Planung mit einer nachhalti-
gen stddtebaulichen Entwicklung und den sozialen sowie umweltschiitzenden Anforderungen vereinbar.
Insbesondere sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse, die Wohnbediirfnisse
der Bevolkerung, die Eigentumsbildung, die sozialen Bediirfnisse der Bevolkerung, die Fortentwicklung
vorhandener Siedlungsbereiche sowie die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Planung miteinan-
der gerecht abgewogen worden.
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8. Technische Infrastruktur

8.1 Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche Anbindung an den (iiber-)ortlichen Verkehr, die sogenannte AuRenerschlieBung, erfolgt
iiber die StralRe Zum Feldlager als Sammelstral3e. Diese Stral3e ist bisher nicht ausgebaut, sie erhalt im
Zuge der ErschlieBungsplanung im Plangebiet einen seitlichen Parkstreifen und einen Gehweg. Es erfolgt
ebenso ein Anschluss des Gebietes an die Niederfeldstral3e iiber die voraussichtlich ein geringerer Anteil
der AuRenerschlieBung erfolgen wird. Die innere ErschlieRung des Areals ist iiber Zufahrten und Zuwe-
gungen auf den privaten Flachen vorgesehen.

Anhand der in etwa zu erwartenden kiinftigen Wohneinheiten und Nutzungen sind die Auswirkungen
auf die vorhandenen Knotenpunkte und umliegenden StralRen (duRere Erschlieung) untersucht worden.
Durch das Projekt ist eine Erzeugung zusatzlicher Verkehre grundsatzlich zu erwarten. Das im Zuge der
Planung erstellte Verkehrsqutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die zusatzliche Verkehrsbelastung
iiber das bestehende Verkehrsnetz problemlos abgewickelt werden kann.

8.2 Sonstige Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet hat aufgrund seiner integrierten Lage innerhalb des Stadtgebiets gute ErschlieRungsvo-
raussetzungen. Wichtige technische Infrastrukturen wie Strom, Telekommunikation, Wasser und Kanal
befinden sich im Bereich der StraRe Zum Feldlager und konnen bis an die neu zu bebauenden Flachen
herangefiihrt werden. Das Kanalnetz wird im Trennsystem errichtet, anfallendes Regenwasser wird verzo-
gert iiber ein Rohr- und Muldensystem und ein Regenriickhaltebecken dem Geilebach zugefiihrt.

Die Warmeversorgung soll {iber ein Nahwarmenetz unter Einsatz regenerativer Energien die vor Ort ge-
wonnen werden erfolgen (Erdwdrme, Solarenergie).

Die ErschlieBungsmaRnahmen sind mit den Leitungstragern friihzeitig im Hinblick auf Beginn und Aus-
filhrung zu koordinieren und im Hinblick auf die zu beseitigenden Geholzbestdande und die zu beachten-
den Schutzfristen friihzeitig mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

8.3 Brandschutz

Die Sicherstellung und Erfiillung brandschutzrechtlicher Anforderungen ist Bestandteil der gesicherten
ErschlieBung des geplanten Baugebiets und der einzelnen Bauvorhaben innerhalb des Plangebiets. Daher
wurden Hinweise zu Anforderungen an den Brandschutz (Feuerwehrzufahrten, -bewegungsflachen, er-
forderliche Lichtraumprofile, Loschwasserversorgung) in den Bebauungsplan aufgenommen, um auch bei
Bauvorhaben im Rahmen der sogenannten Genehmigungsfreistellung nach HBO auf das Erfordernis der
Erfiillung brandschutzrechtlicher Anforderungen sowie insbesondere der eigenverantwortlichen Abstim-
mung dieser Anforderungen hinzuweisen.
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9. Kosten

Folgende Planungs-, ErschlieRungs- und Unterhaltungskosten wurden im Rahmen der Beteiligung der
Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch durch die Fachamter und Be-

triebe {iberschldagig ermittelt:

Planungskosten Euro brutto
Strukturplan alternative Vorentwiirfe 19.821,11
Bebauungsplan 41.039,39
Umweltbericht 12.907,34
Schallgutachten 7.711,20
Verkehrsuntersuchung 3.748,50
Bodengutachten (Baugrund) 8.002,75
Kurzgutachten Geothermie 428,40
Freifldchengestaltung (Regenwasserfiihrung) 4.640,00

98.298,69
ErschlieRungskosten Euro brutto
Offentliche Griinfléichen und Baumpflanzungen 450.000,00
Kompensationsflichen auRerhalb des Plangebiets 7.535,00
Okologische Baubegleitung/ Monitoring (5 Jahre) 2.879,00

Offentliche Verkehrsfliachen (incl. Planung)

2.732.319,00

3.192.733,00

Unterhaltungskosten jahrlich

Euro brutto

Pflegekosten 6ffentliche Griinflachen 40.000,00
Anlage Uferstreifen 844,00
Anlage Ruderalsaum 1.081,00

41.925,00
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10. Bodenordnung

Am 13. Mai 2014 wurde durch die Beschliisse der Grundstiickskommission und des Grundstiicksausschus-
ses fiir das Bebauungsplangebiet von der Umlegungsstelle eine Umlegung nach § 47 Baugesetzbuch
(BauGB) eingeleitet. Zur Realisierung der Ziele des Bebauungsplans ist die Durchfiihrung eines Umle-
gungsverfahrens nach den Bestimmungen der §§ 45 ff BauGB inzwischen nicht mehr erforderlich. Den
Umlegungsbeschluss wird die Umlegungsstelle daher aufheben.

Aufgestellt: Bearbeitet:
Stadt Kassel Architektur+Stadtebau Bankert, Linker & Hupfeld
Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Partnerschaftsgesellschaft
Kassel, den 29. August 2016 Kassel, den 29. August 2016
gez. i 4 e
Volker Mohr Michaa)/Linker
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