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Stadtebaulicher Vertrag
zum Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1I/11 ,,Martini-Quartier*
gemal § 11 Baugesetzbuch

Zwischen Stadt Kassel
vertreten durch den Magistrat
Obere Konigsstrale 8, 34112 Kassel

— nachfolgend ,Stadt“ genannt —

und MQ Projektentwicklungsgesellschaft mbH
Karthauserstral3e 7-9, 34117 Kassel
vertreten durch die Geschaftsflhrer
Mario Hoebel, Matthias Foitzik und Michael Linker

— nachfolgend ,Entwickler genannt —

Praambel

Der Entwickler beabsichtigt, das teilweise bebaute Areal der ehemaligen Martini-Brauerei im
Stadtteil Vorderer Westen in Kassel in Kooperation mit unterschiedlichen Akteuren (Bautrager,
Wohnungsbaugesellschaften, Baugemeinschaften, sozialen Tragern, Genossenschaften), die
einzelne Baufelder erwerben und bebauen werden, als Wohn- und Mischgebiet gemaRk Bebau-
ungsplan zu konvertieren. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat am 1. Februar
2016 beschlossen, den Bebauungsplan Stadt Kassel Nr. 11/11 ,Martini-Quartier aufzustellen, mit
dem auf dem Gelande der ehemaligen Martini-Brauerei die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen geschaffen werden sollen fiir u. a. die Entwicklung eines gemischt genutzten Quartiers (All-
gemeine Wohngebiete und Mischgebiete, § 4 und 6 BauNVO) sowie fir eine neue 6ffentliche
Verkehrsanlage (Verkehrsberuhigter Bereich, StVO, Zeichen 325.1) zwischen Kolnischer Stral3e
und Emmerichstralie. Das Projekt tragt die Bezeichnung ,Martini-Quartier*.

Der Flachennutzungsplan des Zweckverband Raum Stadt Kassel stellt die Flachen des Gel-
tungsbereiches — abgesehen von der als StralRenverkehrsflache dargestellten Kdlnischen Stral3e
— als gewerbliche Bauflache dar und wird fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach
dessen Rechtskraft gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

Der Entwickler hat in enger Abstimmung mit der Stadt in den Jahren 2015 und 2016 ein stadte-
bauliches Konzept erarbeiten lassen, das die Grundlage fiir den in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplan bildet.

Zur Regelung aller stadtebaulichen, organisatorischen und ErschlieBungs-MalRnahmen, die als
Erkenntnis aus dem Bebauungsplanverfahren hervorgegangen und die Voraussetzung zur Um-
setzung des Vorhabens sind, wird dieser Stadtebauliche Vertrag geschlossen.



§1
Gegenstand des Vertrages

Gegenstand dieses Vertrages sind die Erstellung des Bebauungsplanes sowie die Herstel-
lung der o6ffentlichen ErschlieRungsanlagen auf dem Areal der ehem. Martini-Brauerei. Dar-
Uber hinaus die Herstellung der Zufahrt / Anbindung der 6ffentlichen Verkehrsflache an die
Kdlnische Strafl3e und an die EmmerichstraRe sowie Anlage eines offentlichen Gehweges
entlang der Suidseite der Emmerichstral3e als Lickenschluss des Gehweges zwischen
Hardenbergstral3e und UhlandstraRe / Ecke Emmerichstral3e. Dieser Stadtebauliche Vertrag
trifft weitere Regelungen zu folgenden Malinahmen und TeilmalRnahmen des Gesamtvorha-
bens:

e Eintrag von Wegerechten im Grundbuch im Zuge des Verkaufs der Baugrundstiicke
e Eintragung von Baulasten im Baulastenverzeichnis der Stadt Kassel

e die verkehrliche ErschlieBung des Grundstlickes

o die Herstellung aller Versorgungsmedien durch die beteiligten Leitungstrager

e oberirdische Parkplatze fur Carsharing

e Gestaltung von Freiflachen

o Regelungen zu den Kellern unter der offentlichen ErschlieBungsstral3e

Das Vertragsgebiet umfasst die nachfolgend genannten Flurstiicke, die im Entwurf des Be-
bauungsplanes (Anlage 3-1) als umgrenzter Geltungsbereich enthalten sind. Der raumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11/11 ,Martini-Quartier” umfasst die folgenden
Flurstticke der Flur 50 in der Gemarkung Kassel: 9/14 (teilweise), 29/11 (teilweise), 30/2,
32/4, 39/1 (teilweise), 52/8 (teilweise), 798/30, 823/30, 834/30, 835/30 und 836/30. Die ge-
samte Liegenschaft der ehemaligen Martini-Brauerei umfasst das Grundstiick Gemarkung
Kassel, Flur 50, Flursttick-Nr. 32/4.

§2
Bestandteile des Vertrages

Wesentliche Bestandteile des Vertrages sind:

1.
2.

9.

Stadtebauliches Konzept (Anlage 1)

Lageplan Offentliche Verkehrsflachen mit Darstellung der zu tibertragenden Flachen (Anlage
2-1)

Lageplan Uberlagerung Stadtebau / Offentliche Verkehrsflache / Kelleranlagen UG3 (Anlage
2-2)

Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.03.2017 (Anlagen 3-1, 3-2 vom
03.05.2017).

Lageplan Stellplatzkonzept (Anlage 4)

Lageplan und Langsschnitt Planstrale — Vorentwurf — des PBG Planungsbtiro Grimm, Stand
03.05.2017 (Anlagen 5-1 und 5-2)

Lageplan Leitungstrassen — Vorentwurf — des PBG Planungsbtiro Grimm, Stand 03.05.2017
(Anlage 6)

Konzept Leitungstrassen — Lageplan + Querprofil — des PBG Planungsbtiro Grimm, Stand
06.06.2017 (Anlage 7)

Lageplan Verkehrsanlagen Uberlagerung UG 1+2 (Anlage 8)

10. Lageplan Verkehrsanlagen Uberlagerung UG 1+2 (Anlage 9)
11. Lageplan zu Schnittstellen/Anschlussbereichen der herzustellenden Verkehrsanlagen an



bestehende Verkehrsflachen (Anlage 10)

12. Machbarkeitsstudie zur Griindung der ErschlieBungsstralie auf dem Gelande der ehemali-
gen Martini-Brauerei (Buro UNDERyourfeet vom 07.04.2017) (Anlage 11)

13. Lageplan mit Darstellung der gemaf Bebauungsplan mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Flachen (Anlage 12)

14. Lageplan mit Darstellung der gemaR Machbarkeitsstudie zur Griindung der Erschlielungs-
stral3e zu verfillenden oder statisch entsprechend zu ertlichtigenden Kellerbereiche (UG 1
und 2) (Anlage 13)

§3
Bebauungsplan

Der Entwickler wird den Bebauungsplan auf seine Kosten erstellen. Die Erarbeitung des Bebau-
ungsplanes erfolgt in Abstimmung mit der Stadt. Die Durchfiihrung des Aufstellungsverfahrens
obliegt der Stadt. Das Verfahren wurde mit dem Aufstellungsbeschluss vom 1. Februar 2016 be-
gonnen. Die Offenlage wurde in der Zeit vom 3. Juli 2017 bis 11. August 2017 durchgefuhrt. Im
Nachgang zum Beschluss des Stadtebaulichen Vertrages, wird der Bebauungsplan den zu betei-
ligenden stadtischen Gremien zum Satzungsbeschluss vorgelegt.

Der Entwickler stellt sicher, dass der Stadt Kassel durch das Bebauungsplanverfahren keine Kos-
ten entstehen.

8§84
Beschreibung des Vorhabens

Der Entwickler beabsichtigt in Kooperation mit weiteren Akteuren / Investoren / Wohnungsbauun-
ternehmen, das im Eigentum der Einbecker Brauhaus befindliche Gelande der ehemaligen Marti-
ni-Brauerei im Stadtteil Vorderer Westen in Kassel einer Wohn- und Mischbebauung zuzufihren
und hierfur die Projekt-Koordination, stadtebauliche Entwicklung sowie die Erschlielung zu tGber-
nehmen. Die Liegenschaft des kinftigen als ,Martini-Quartier” bezeichneten gemischt genutzten
Quartiers befindet sich gegenwartig noch im Eigentum der Einbecker Brauhaus AG. Zwischen
dem Entwickler und dem Grundstiickseigentiimer besteht ein Kaufvorvertrag mit Auflassungs-
vormerkung sowie eine Zusatzvereinbarung, in denen sich der Entwickler verpflichtet die Liegen-
schaft im Ganzen oder in Teilflachen bis spatestens 29.12.2017 zu erwerben oder das Recht
zum Kauf im Ganzen oder in Teilflachen von ihm zu benennenden Dritten zu Uberlassen.

Die Einbecker Brauhaus AG hat sich im Gegenzug in vorgenanntem Kaufvorvertrag sowie der
Zusatzvereinbarung zum Abbruch der vorhandenen Bauwerke verpflichtet, soweit diese nicht
gemal der kinftigen Nutzungsfestsetzung ,Allgemeines Wohngebiet und ,Mischgebiet® genutzt
werden. Des Weiteren verpflichtet sich der Entwickler zum Erhalt der denkmalgeschiitzten Tief-
keller und des ehemaligen Sudhauses. Diese unterhalb des bestehenden Gelandes im Unter-
grund in bis zu 17 bis 20 m unter Gelandeoberkante auf drei Ebenen vorhandenen Gewdlbekeller
aus urspringlich bergméannischem Abbau von Kalkstein sollen in Teilen im Bereich der hoher
gelegenen Ebenen (UG 1 und 2), insbesondere im Bereich der obersten, nur 1,50 bis 2,00 m
unter Gelandeoberkante gelegene Ebene, aus statischen Grinden verflillt oder ertlichtigt werden
(zur Grindung erganzende bautechnische MafRnahmen zur Gewahrleistung der Tragfahigkeit
und Gebrauchstauglichkeit). Die geplante 6ffentliche StraRentrasse verlauft weitestgehend in
Langsachse der oberflachennahen Gewdlbekeller des UG 1 und 2 und quert auch Treppenhau-
ser und Querverbindungen zwischen den einzelnen Gewo6lben. Das vorliegende Grindungskon-
zept zeigt unterschiedliche Varianten auf, von denen die Variante B.1 (vollstandiger Abbruch der
Gewodlbe von der Gelandeoberkante aus und Verfullung der Hohlraume) zur Umsetzung kommen
wird und fir die ein entsprechender statischer Nachweis vom Entwickler zu erbringen ist (siehe



auch § 9 dieses Vertrags). Die Teile der Keller, die unter der 6ffentlichen ErschlieBungsstralie
liegen, werden gemal dieser Variante vom Entwickler fachgerecht verfiillt und sollen in das Ei-
gentum der Stadt Ubergehen (siehe Anlage 13).

Der Entwickler verpflichtet sich zudem zur Umsetzung des Projektes gemal dem stadtebaulichen
Entwurf (Anlage 1). Fur die ErschlieBung des Gebietes ist die Herstellung 6ffentlicher Erschlie-
Bungsanlagen erforderlich (Verkehrswege, leitungsgebundene Medien), die durch den Entwickler
in eigener Verantwortung und in Abstimmung mit den Leitungstréagern sowie der Stadt Kassel
geplant und hergestellt wird. Daneben verpflichtet sich der Entwickler, alle durch das Vorhaben
ausgeldsten und erforderlichen MaBhahmen im 6ffentlichen Raum in Abstimmung mit der Stadt
zeitgerecht zu planen, durchzufihren und die Kosten zu tragen. Die Sicherung der Erfiillung die-
ser vertraglichen Verpflichtungen des Entwicklers erfolgt Uber eine Blrgschaft des Entwicklers
gegenuber der Stadt Kassel in Hohe von 900.000 EUR.

Auf dem Privatgelande werden gemalf Festsetzungen im Bebauungsplan Wegerechte zugunsten
der Allgemeinheit im Baulastenverzeichnis der Stadt eingetragen. Diese Verpflichtung ist von
dem Entwickler an etwaige spatere Einzeleigentimer weiterzugeben.

Im kiinftigen Quartier werden Car-Sharing-Stellplatze als Angebot fiir eine nachhaltige Mobilitat
hergestellt, ebenso Fahrradabstellplatze geman den Festsetzungen des Bebauungsplans. Dem
stadtebaulichen Konzept ist ein Freiflachengestaltungs-Konzept hinterlegt, das in Teilen in den
Festsetzungen des Bebauungsplans berticksichtigt ist. Dartiber hinaus werden Vereinbarungen
zur Gestaltung der Freiflachen im stadtebaulichen Vertrag getroffen. Zur Sicherstellung einer
qualitatvollen Architektur sind die Entwtirfe der geplanten Gebaude vor Einreichung der Bauan-
trage zur Abstimmung derselben dem Beirat fir Stadtgestaltung der Stadt Kassel vorzulegen.
Das Quatrtier soll kiinftig mit Nahwarme aus dem Fernwarmenetz der Stadtischen Werke Energie
und Wéarme GmbH versorgt werden.

8§85
Innere ErschlielRung

1. Der Entwickler stellt die nach diesem Vertrag nebst dessen Vertragsanlagen vorgesehenen
offentlichen ErschlielBungsanlagen auf eigene Kosten nach MalRgabe dieses Vertrages und
der Plane nach Anlagen 1-9 dieses Vertrags her und beabsichtigt, diese nach Fertigstellung
ohne Gegenleistung auf die Stadt zu Ubertragen. Diese Verpflichtung wird Gber die in § 4
genannte Blrgschaft abgesichert. Die Stadt verpflichtet sich, die 6ffentlichen ErschlieRungs-
anlagen nach Abnahme und Inbetriebnahme in ihre Unterhaltung und Verkehrssicherungs-
pflicht zu Ubernehmen.

2. Die Herstellung aller leitungsgebundenen Medien erfolgt nach den anerkannten Regeln der
Technik in Abstimmung mit den jeweiligen Leitungstragern, an deren Medien im offentlichen
Raum angeschlossen wird.

e Fur die Entwasserung des Gebietes ist durch den Entwickler die erforderliche Genehmi-
gung durch den Entwéasserungsbetrieb KASSELWASSER einzuholen:
Fur die innere ErschlieBung soll ein neuer Mischwasserkanal hergestellt werden, der in
der Emmerichstral3e an die vorhandene Kanalisation angeschlossen werden soll. Die
Anbindung hat den Regeln der Technik entsprechend zu erfolgen und ist rechtzeitig mit
KASSELWASSER abzustimmen. Die Entwéasserung der privaten Grundstiicke erfolgt im
Trennsystem. Die Entwasserungssatzung der Stadt Kassel ist zu berticksichtigen. Zu
dem geplanten Mischwasserkanal und den Schéachten in der 6ffentlichen Erschlie-
Bungsstral3e ist ein Abstand von 0,70 m ab AuRenkannte Rohr | Schacht zu den ande-
ren Versorgungsleitungen einzuhalten. Derzeit ist das Grundstick Uber vorhandene An-
schlussleitungen in der Kélnischen StraRe und der Hardenbergstral3e erschlossen. So-
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fern diese Anschlussleitungen beibehalten werden sollen, ist sicherzustellen, dass diese
in einem ordnungsgemafen Zustand sind und den aktuell anerkannten Regeln der
Technik entsprechen. Ein Gesamtentwasserungskonzept ist unter Bertcksichtigung der
bestehenden und geplanten Anschlisse zu erstellen, mit KASSELWASSER abzustim-
men und auf Grundlage eines Entwésserungsantrages zu genehmigen.

e Die Stromversorgung des Baugebietes ist in Abstimmung mit den Stadtischen Werken,
Netz und Service GmbH herzustellen.
Fur etwa erforderliche Verlegungen vorhandener leitungsgebundener Medien auf dem
Gelande (Fernwéarme, Gas, Wasser, Telekom etc.) Ubernimmt der Entwickler die Pla-
nung (sofern von den Leitungstragern keine Planung erfolgt) und die Koordination sowie
die Kosten (sofern diese nicht durch die Leitungstrager selbst zu tragen sind).

3. Der Entwickler stellt in der Vertragsgestaltung mit etwaigen spéateren Einzeleigentiimern von
Grundstucken, Wohneinheiten oder Gebauden sicher, dass private ErschlieBungsanlagen
und ErschlieBungsflachen anteilig zu erwerben, zu betreiben und zu unterhalten sind sowie
die Verkehrssicherung dauerhaft gewahrleistet ist.

3. Der Entwickler stellt in der Vertragsgestaltung mit etwaigen spateren Einzeleigentimern von
Grundsttcken, Wohneinheiten oder Gebauden sicher, dass die gemal Bebauungsplan mit
Wegerechten flr die Allgemeinheit zu belastenden privaten ErschlieBungsanlagen und Er-
schlieRungsflachen (im Bebauungsplan mit G oder G/F gekennzeichnet) einheitlich gestaltet
werden: Fur diese Flachen ist zu gewahrleisten, dass sie mit einem Natursteinpflaster her-
gestellt werden und nicht mit Einfriedungen, Stellplatzen, Milltonnen- und/oder Fahrradab-
stellplatze (mit Ausnahme von Besucherstellplatzen im Bereich gewerblicher Nutzungen)
oder sonstigen Elementen Uberbaut werden. Die Gestaltung dieser Flachen muss den An-
forderungen geman DIN 18040-1 (Barrierefreies Bauen) bzw. DIN 18040-3 (Oberflachenge-
staltung von Pflaster- und Plattenbelégen, sowie wassergebundenen Decken) entsprechen,
mindestens sind jedoch die Zugange zu den Gebauden entsprechend barrierefrei herzustel-
len.

8§86
Stellplatze

Der Entwickler verpflichtet sich bzw. gibt diese Verpflichtung an Erwerber von zuklnftigen
Grundstticken durch entsprechende Vertragsgestaltung mit etwaigen spateren Einzeleigenti-
mern zu folgendem:

1. Auf dem Grundstiick werden gemalf den Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie
geman Stellplatzkonzept (Anlage 4) Garagengeschosse bzw. tlw. oberirdische Stellplatze
errichtet, um alle nach den Festsetzungen des Bebauungsplans erforderlichen Stellplatze
/ nachzuweisenden Kfz- Stellplatze darin unterzubringen. Die Garagengeschosse werden
im Bereich von Fahrstiihlen auch rollstuhlgerechte Parkplatze aufweisen.

2. Die Zufahrten zu Tiefgaragen und der ErschlieBungsstral3e sind so anzuordnen, dass
ausreichend grof3e Sichtfelder auf die anschlielRenden Gehwege und nach Richtlinie fur
die Anlage von Stadtstral3en - RASt - auf die Fahrbahn dauerhaft freigehalten werden.

3. Die Gestaltung der Stellplatze auf privater Flache hat auf Grundlage der Verordnung Uber
den Bau und Betrieb von Garagen und Stellplatzen (Garagenverordnung — GaVO) zu er-
folgen.

4. Der Entwickler wird auf dem Gelande eine Flache fiir Carsharing mit bis zu drei Parkplat-
zen gemal Festsetzung im Bebauungsplan herstellen.

5. Die pro Wohneinheit nachzuweisenden Fahrradabstellpléatze sind witterungsgeschiitzt in



Garagen, Nebengeb&aude oder Keller- bzw. Kellerersatzraumen vorzusehen. Zuwege sind
barrierefrei herzustellen. Fahrradabstellplatze fiir Besucher werden in der Nahe der jewei-
ligen Hauseingange durch Fahrradbiigel zur Verfligung gestellt. Die Stellplatzsatzung der
Stadt Kassel (Fahrrader) bildet im Zusammenspiel mit den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans die rechtliche Grundlage fur die Herstellung der erforderlichen Anzahl sowie
die Lage der Stellplatze fur Pkw und Fahrrader. Radabstellanlagen in Tiefgaragen sind
ausschlief3lich in Eingangsnéhe anzuordnen. Bei der Anlage von Fahrradabstellplatzen
ist die zukiinftige Entwicklung der E-Mobilitdt zu beriicksichtigen, daher sind Bauvorberei-
tungen fur die Installation der erforderlichen Ladetechniken in den Garagen zu tatigen
(Mindestanforderung: Leerrohre zur Nachriistung von Ladestationen).

87
Gestaltung der Freiflachen

Der Entwickler verpflichtet sich, die Planung und Gestaltung der AuRenanlagen auf der Grundla-
ge des Vorentwurfs gem. Stadtebaulichem Konzept (Anlage 1) umzusetzen bzw. diese Verpflich-
tung an Erwerber von zukunftigen Grundstiicken durch entsprechende Vertragsgestaltung wei-
terzugeben. Dabei sind den Wohngebauden zugeordnete Freiflachen mit vegetationsfahigen
Schichten (Uber Unterbauungen mind. 0,40 m, fir Baumpflanzungen mind. 0,80 m) und eine
platzartige Freiflache als ,Quartiersplatz” im Bereich des ehemaligen Sudhauses in der Quar-
tiersmitte herzustellen.

Der Entwickler verpflichtet sich bzw. gibt diese Verpflichtung an Erwerber von zukiinftigen
Grundstticken weiter, alle im Bebauungsplan und im stadtebaulichen Konzept vorgesehenen
FuRR- und Radwegeverbindungen barrierefrei herzustellen.

Die gemal3 Bebauungsplan festgesetzten Begrinungsmalinahmen auf privaten Flachen sind
spatestens in der nach Fertigstellung des jeweiligen Bauwerks folgenden Pflanzperiode auszu-
flhren (spatestens ein Jahr nach Fertigstellung des jeweiligen Bauwerks).

Der Entwickler verpflichtet sich bzw. gibt diese Verpflichtung an Erwerber von zukiinftigen
Grundstticken weiter, die Vorgaben der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen" einzuhalten.

Der Entwickler verpflichtet sich bzw. gibt diese Verpflichtung an Erwerber von zukiinftigen
Grundstticken weiter, einen qualifizierten Freiflachenplan zu erstellen, diesen mit dem Umwelt-
und Gartenamt abzustimmen und dem Bauantrag der jeweiligen Bauvorhaben beizufligen bzw.
diese Verpflichtung an Erwerber von zukinftigen Grundstiicken weiterzugeben.

§8
AuRere ErschlieBung — Anschluss an 6ffentliche Verkehrsanlagen

Die Siedlungsentwicklung im Bereich des Martini-Gelandes mit kiinftig rund 170 bis 200
Wohneinheiten erfordert zur Gewahrleistung des Verkehrsablaufs die Herstellung und den An-
schluss einer 6ffentlichen ErschlieRungsstraRe zwischen Kélnischer Stral3e und Emmerichstrale.
Der Entwickler verpflichtet sich, alle durch die Quartiersentwicklung erforderlich werdenden Maf3-
nahmen im o6ffentlichen Raum in Abstimmung mit den zustandigen Fachamtern der Stadt, fach-
und zeitgerecht zu planen, zu bauen und die Kosten einschlieZlich der evtl. erforderlichen
Grunderwerbskosten zu tragen. Dies schliel3t auch die Kosten fir die Entfernung der vorhande-
nen Mauer einschlie3lich Vegetation sowie Herstellung der erforderlichen Schotter- und Asphalt-
Tragschichten in Emmerichstral3e ein. Diese Verpflichtung wird Uber die in § 4 genannte Blrg-
schaft abgesichert. Samtliche Anpassungsarbeiten im Rahmen des Vorhabens (Einmiindungsbe-
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reiche, Gehweganpassungen, Bordabsenkungen, vorhandene Langsparkstreifen, etc.), die zur

ErschlieBung des Vorhabens an offentliche Verkehrsflachen notwendig werden, sind im Vorfeld
bei der Stadt Kassel zu beantragen. Der Bestand ist entsprechend zu dokumentieren. Dies be-

trifftt MaRnahmen im Stral3enraum der Emmerichstral3e und der Kodlnischen Stralie.

Der notwendige Bauumfang ist dem beigefligten Lageplan (Anlage 5-1) zu entnehmen. Konkret
betrifft dies folgende Punkte:

e Herstellung der Einmindungsbereiche mit durchgezogenem Bord an der Kélnischen
StralRe und an der Emmerichstral3e als Gehweguberfahrt.

e Herstellung einer Gehweganlage an der Stidseite der Emmerichsstral3e auf der Breite
des Gelandes der Martini-Brauerei zwischen vorhandener Gehwegflache im Bereich
Emmerichstral3e / Uhlandstrale und vorhandenem Gehweg im Bereich Hardenbergstra-
e / EmmerichstralRe. Beseitigung der hier vorhandenen Vegetation/BaAume sowie der
Mauer/Mauerreste.

e Der Ausbau umfasst auch die Herstellung des Anschlusses an die im Bestand asphal-
tierte Fahrbahnflache der Emmerichstral3e Entfernung der vorhandenen Mauer ein-
schlie3lich Vegetation sowie Herstellung der erforderlichen Schotter- und Asphalt-
Tragschichten im Bereich von herzustellendem Gehweg und Einmindung der Planstra-
e sowie im Bestand asphaltierte Fahrbahnflache der Kdlnischen Straf3e. Der Anschluss
an die vorhandenen Fahrbahnen erfolgt durch Erneuerung / Angleichung der asphaltier-
ten Fahrbahndecke parallel zum jeweils neu hergestellten Bord im Anschlussbereich von
Gehweg und/oder Einmiindungsflache auf einer Breite von ca. 0,50 m sowie den Bereich
zwischen dem geplanten Gehweg und dem von Vegetation und Mauer/Mauerresten ein-
gefassten Teilstlick zzgl. 0,50 m Arbeitsraum. Im kompletten Riickbaubereich der Vege-
tation/Mauer muss die Fahrbahn grundhaft erneuert werden. Sowohl der Riickbau der
Vegetation/Mauer als auch die Fahrbahnarbeiten exclusive Asphaltdeckschicht gehen zu
Lasten des Entwicklers.

e Aufbau, Oberbau, Materialien und Verlegemuster aller 6ffentlichen Flachen sowie der
ErschlieBungsstralRe sind im Vorfeld mit der Stadt Kassel abzustimmen.

e Alle fur die weitere Planung erforderlichen Abstimmungen mit den betroffenen Amtern
der Stadt Kassel. Entsprechende Abstimmungen zum Bauablauf sind ebenfalls mit den
Vor- und Entsorgungstragern zu treffen.

1. Grundlage fur die Malnahmen bildet der dem Bebauungsplan zugrundeliegende Plan ,La-
geplan und Langsschnitt Planstral3e — Vorentwurf — des PBG Planungsbiro Grimm, Stand
03.05.2017 (Anlagen 5-1 und 5-2), der durch den Entwickler in Abstimmung mit der Stadt
Kassel zum Entwurf und zur Ausfiihrungsplanung gebracht wird. Alle abgestimmten Plane
sind spatestens sechs Wochen vor Baubeginn zur Freigabe beim Stral3enverkehrs- und
Tiefbauamt vorzulegen unter Einhaltung der stralBenbautechnischen Regelwerke sowie der
RE der Stadt Kassel.

2. Vom Tage des Beginns der Bauarbeiten im Einmindungsbereich Planstralle / Emmerich-
stral3e und Planstral3e / Kdlnische StralRe tbernimmt der Entwickler die Verkehrssiche-
rungspflicht. Der Entwickler haftet verschuldensunabhingig bis zur Ubernahme der 6ffentli-
chen ErschlieBungsanlage (Offentliche Verkehrsanlage, abwassertechnische Anlagen) und
der Beendigung der Arbeiten in 0. g. Bereichen durch die Stadt fiir jeden Schaden, der durch
die Verletzung der allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fir solche Schéaden,
die infolge der ErschlieBungsmallnahmen an den verlegten Leitungen oder sonst wie verur-
sacht werden. Der Entwickler stellt die Stadt von allen Anspriichen Dritter, insbesondere
auch von allen Schadensersatzansprichen Dritter fiir die Bauarbeiten in 0. g. Bereichen frei.



Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse.

3. Die Vergabe der Bauleistung hat in Abstimmung mit der Stadt (Entscheidung innerhalb von
vier Wochen) an eine fachlich anerkannte Firma zu erfolgen, die die Bedingungen fiir die
Vergabe offentlicher Auftrage erfullt. Die Firma hat die erforderliche Qualifikation (Fachkun-
de, Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit) nachzuweisen. AuRerdem muss die Firma als
Stral3enbaubetrieb in der Handwerksrolle eingetragen sein.

4. Zur Sicherung der Erfullung der stralRenbaulichen und verkehrstechnischen Leistungen des
Entwicklers aus diesem Vertrag ist eine selbstschuldnerische Bilirgschaft in Hohe von 5,00 %
der Baukosten (Vergabesumme) einschliel3lich gesetzlicher Mehrwertsteuer zu beschaffen
und vor Baubeginn der Stadt Kassel, Stra3enverkehrs- und Tiefbauamt, in Verwahrung zu
geben. Die Blrgschaft wird nach mangelfreier Abnahme der Bauleistung gemaf3 VOB zu-
rickgegeben.

5. Zur Sicherung der Erfullung der vertraglichen Mangelanspriiche ist fur die Dauer der Man-
gelanspruchszeit eine Sicherheitsleistung in Hohe von 3,00 % der Abrechnungssumme
(StraRen und Kanalbau) einschlieRlich gesetzlicher Mehrwertsteuer vor Ubernahme der Bau-
leistung durch die Stadt Kassel an diese durch den Entwickler zu erbringen. Die Sicherheits-
leistung kann durch eine Bankburgschaft erbracht werden, welche bei der Stadt Kassel,
StralRenverkehrs- und Tiefbauamt, in Verwahrung zu geben ist.

6. Die Kosten fur die Blrgschaften werden durch die Stadt Kassel nicht erstattet, eine Stlicke-
lung ist nicht mdglich.

7. Alle fur die MaRnahme notwendigen zusatzlichen Gutachten (z.B. Bodengutachten, Kampf-
mittelgutachten, Umweltvertraglichkeitsprifung, etc.) sind vom Entwickler in Abstimmung mit
dem Stral3enverkehrs- und Tiefbauamt selbst zu beauftragen und die Kosten vollumfanglich
zu tragen.

8. Weiterfilhrende Regelungen hierzu sind in einem zwischen Stadt und Entwickler gesondert
abzuschliel3enden Straldenausbauvertrag, der die zeitlichen und technischen Rahmenbedin-
gungen zur Umsetzung der MaRnahmen und Ubergabe der Flachen regelt, zu treffen.

89
Keller

In den Entwicklung- und ErschlieBungsvertragen, die der Entwickler mit den zukunftigen Grund-
stlickskaufern schliel3t, wird geregelt, dass die Kaufer der Baufelder sich verpflichten
e sich gegenseitig sowie der Stadt Kassel als Eigenttimerin der 6ffentlichen Parzelle den

Zutritt und die Durchquerung der Keller zu gewéahren,

e Unterhalt und Betrieb der Entwasserung und Beleuchtung der Kelleranlagen gesamt-
schuldnerisch zu gewahrleisten,

e und die Stadt Kassel von den hierdurch entstehenden Kosten freizustellen.

Fur den Bereich der ¢ffentlichen Stralie gilt:

1. Der Bereich der o¢ffentlichen Stral3e ist in einem standsicheren Zustand zu Ubergeben.
Hierzu wurde eine Machbarkeitsstudie erstellt (Ingenieurgesellschaft UNDERYyourfeet,
Bericht 2016-025-A01, vom 7. April 2017). Gemaf erfolgter Abstimmung sind die Kel-
lerverfilllungen unter der offentlichen ErschlielBungsstralle gemaf des o. g. Berichtes
auszufihren.

2. Die statischen Berechnungen und die Ausfihrungspléane sind geprift einzureichen. Der



Prufingenieur bedarf der Zustimmung der Stadt Kassel.

3. Vor, wahrend und nach den Arbeiten zur Kellerverflllung ist der Keller im 3. UG vermes-
sungstechnisch zu tberwachen.

4. Die verbleibenden Kellerraume mussen ausreichend be- und entliftet sein. Mallhahmen
hierzu sind vor der Ubergabe an die Stadt Kassel durchzufiihren. Eine gutachterliche
Stellungnahme ist erforderlich.

5. Die Entwasserung des anfallenden Wassers muss auch nach den Umbauten gewéhrleis-
tet sein.

6. Die Zuganglichkeit der verbleibenden Keller muss fur Kontrollen und Bauwerkspriifungen
jederzeit ungehindert gewahrleistet sein. Hierzu sind alle erforderlichen Schltssel an die
Stadt zu Ubergeben. Die Zuganglichkeit ist durch den Entwickler auch fir Nachfolgege-
sellschaften / -eigentiimer vertraglich abzusichern.

7. Bestandsplane sowie eine Fotodokumentation von der gesamten Kelleranlage (nach der
Verflullung) sind in digitaler- und Papierform an die Stadt Kassel zu Gbergeben.

8. Die verbleibenden Kellerraume sind vor der Ubergabe auf gesundheitsgefahrdende Stof-
fe zu untersuchen.

9. Vor der Ubergabe der verbleibenden Keller an die Stadt Kassel ist im Auftrag des Ent-
wicklers eine Bauwerksprtfung geman DIN 1076 durchzufihren. Die Prifung muss von
einem sachkundigen Ingenieur durchgefihrt werden.

10. Alle oben beschriebenen MaRnahmen sind in enger Abstimmung mit dem Amt fur Geoin-
formation und Vermessung sowie dem StraRenverkehrs- und Tiefbauamt der Stadt Kas-
sel zu planen und durchzufthren.

§10
Ubereignung von Grundstiicksflachen

Die im beiliegenden Lageplan (Anlage 2-1) gelb und orange dargestellten Teilflachen des
Grundstiicks Gemarkung Kassel, Flur 50, Flursttick 32/4 mit einer Grol3e von insgesamt et-
wa 1.183 m2 soll als 6ffentliche ErschlieBung (Gehweg und verkehrsberuhigter Bereich / Er-
schlieBungsstralRe) ausgebaut werden. Der Entwickler beabsichtigt, die vg. Flachen der
Stadt unentgeltlich zu tGbereignen.

Die vorgesehene offentliche Verkehrsflache quert Teile des auf dem Areal vorhandenen
Kellersystems, das im Bereich der vorhandenen in bis zu 15 m Tiefe unter dem Geléande lie-
genden Felsenkeller erhalten werden soll. Die zu erhaltenden Kellerabschnitte unterhalb der
offentlichen Verkehrsflache sollen nicht baulich getrennt und verfiillt, sondern die Grenzzie-
hung ist zwecks Zuordnung der Zustandigkeiten in den Kellerrdumen in Abstimmung mit
dem Amt Vermessung und Geoinformation der Stadt Kassel zu kennzeichnen. Entsprechen-
de Planunterlagen zum spéteren Eigentum sind beizufugen.

Dem Entwickler ist bekannt, dass fir die eigentumsrechtlichen Regelungen der Zustimmung
der stadtischen Gremien erforderlich ist.

Die eigentumsrechtliche Regelung soll nach der Zustimmung der stadtischen Gremien mit-



tels eines notariellen Grundstucksubertragungsvertrages oder innerhalb eines Vereinfachten
Umlegungsverfahrens nach dem Baugesetzbuch durchgeftihrt werden.

Dem Entwickler ist bekannt, dass der — zur Ubereignung des Eigentums an den Erschlie-
Rungsflachen erforderliche — notarielle Grundstiickstbertragungsvertrag bereits zeithah nach
Vorliegen der ErschlieBungsplanung beurkundet werden soll.

Die tatsachlich zu tbereignenden Flachen und deren endgultige Grol3e ergeben sich erst
nach Fertigstellung der Malinahme (einschlie3lich Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen) und erfolgter Schlussvermessung.

Die vermessungstechnische Zerlegung des Grundstiicks soll zum friihestmdglichen Zeit-
punkt erfolgen und wird von dem Entwickler in Auftrag gegeben.

Die erforderliche Stral3enschluss- und Liegenschaftsvermessung soll bei einer nach dem
HVGG bestellten Vermessungsstelle in Auftrag gegeben werden. Alle Arbeiten sind mit der
Stadt Kassel (Amt Vermessung und Geoinformation, Stral3enverkehrs- und Tiefbauamt und
Liegenschaftsamt) abzustimmen.

Alle mit Abschluss und Durchfihrung der Grunderwerbsregelung entstehenden Kosten, ins-
besondere die Vermessungskosten, die Kosten fur die Eintragung der Dienstbarkeiten gem.
88 11 und 12 dieses Vertrages und ggf. Notariatsgebiihren sowie Gerichtskosten (Grund-
buchamt) sind von dem Entwickler zu tragen.

§11
Dienstbarkeiten zugunsten der Allgemeinheit und der Leitungstrager /
Herstellung der Wege / Baulasten

Der Entwickler verpflichtet sich, die Eintragung folgender beschrénkter personlicher Dienst-

barkeiten im folgenden Rang und im Rang vor Verwertungsrechten in Abteilung Ill des

Grundbuches kostenfrei und entschadigungslos zu bewilligen und zu beantragen bzw. diese

Verpflichtung an Dritte (Grundstlickserwerber) weiterzugeben:

1.1. Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit gemaR Festsetzung im Bebau-
ungsplan (Anlagen 3-1, 3-2 und Anlage 12)

1.2. Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie Leitungsrechte fiir Anlieger
und jeweiligen Leitungstrager (Ver- und Entsorgungsunternehmen) gemal Festsetzung
im Bebauungsplan (Anlagen 3-1, 3-2 und Anlage 12)

1.3. Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie Fahrrechte fir Anlieger ge-
mal3 Festsetzung im Bebauungsplan (Anlagen 3-, 3-2 und Anlage 12)

Der Entwickler gestattet der Stadt Kassel die unentgeltliche und unterhaltungskostenfreie

offentliche Nutzung der mit Gehrechten und Fahrrechten flr Radfahrer zu belastenden Teil-

flachen als 6ffentlichen Weg. Die Stadt Kassel ist berechtigt, auf der Flache offentlichen Ver-

kehr zu er6ffnen und die Flache hierfiir der Allgemeinheit zur Verfligung zu stellen.

Der Entwickler verpflichtet sich oder Dritte (Grundstlickserwerber), die unter § 11 lit. 1, 1.1

bis 1.3 genannten Flachen bis spatestens ein Jahr nach Fertigstellungsanzeige der Hoch-

baumalRnahmen so herzustellen, dass die StralBen und Wege entsprechend der 0.g. Wege-

rechte benutzbar und verkehrssicher fir die Benutzung durch die Allgemeinheit sind.

Der Entwickler verpflichtet sich, zur Sicherung der unter § 11 lit. 1. — 2 genannten Rechte die

Eintragung entsprechender Baulasten bei der Stadt Kassel, Stadtplanung, Bauaufsicht und

Denkmalschutz, als Eigentimer zu beantragen und zu bewilligen bzw. diese Verpflichtung

an Dritte (Grundsttickserwerber) rechtsverbindlich bei VerauRerung zu tbertragen.
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§12
Dienstbarkeiten fur Kellergew6lbe

In dem Grundstiick Gemarkung Kassel, Flur 50, Flurstiick 32/4 befindet sich eine denkmal-
geschiitzte Kelleranlage (Anlagen 8 und 9). Mit Ubereignung des Grundstiicks mit der 6ffent-
lichen Verkehrsflache an die Stadt Kassel (§ 10) werden auch die vertikal unter dieser Ver-
kehrsflache befindlichen Gewdlbekeller in das Eigentum der Stadt Kassel Ubergehen.

Die Kellergewdlbe sind durch zwei Eingé&nge zu erreichen, die sich auf den zu verdufRernden
Teilgrundstiicken ,Baufeld 2“ und ,Baufeld 6“ befinden. Von den zu veraulRernden Teilgrund-
stlicken ,Baufeld 4A/4B*, ,Baufeld 7“ und ,Baufeld 8%, die gleichfalls unterkellert sind, gibt es
keine eigenen Zugange, so dass die zukinftigen Eigentimer dieser Teilgrundstticken die
zukunftig in ihrem Eigentum stehenden Keller nur tber die auf fremden Grundstiicken be-
findlichen Zugange und teilweise auch nur durch Querung in fremden Eigentum stehender
Keller erreichen kdnnen. Um jedem zukinftigen Eigentiimer das Erreichen des ,eigenen®
Kellers zu gewahrleisten, werden entsprechende Grunddienstbarkeiten fur die einzelnen
Teilgrundstiicke sowie die kiinftige Stral3enparzelle bestellt.

Der Entwickler gestattet dem jeweiligen Eigentimer des im Lageplan (Anlagen 8 und 9) gelb
dargestellten Grundstiicks Gemarkung Kassel, Flur 50, Flurstiick 32/4 die Nutzung der tbri-
gen Flachen des Flurstlicks 32/4 einschliel3lich der vorhandenen bzw. noch zu errichtenden
Gebéaude und Keller, um die auf der gelb dargestellten Flache teilweise vorhandenen Keller
zu erreichen. Der Entwickler verpflichtet sich oder Dritte (Grundstiickserwerber), der Stadt
Kassel die dauernde ungehinderte unentgeltliche Inanspruchnahme und Benutzung der vg.
Flache einschliel3lich Gebaude und Keller entschadigungslos zu gestatten und dauerhaft zu
gewabhrleisten. Die Gestattung beschrankt sich

a) auf die im Lageplan ,Uberlagerung Stadtebau / Offentliche Verkehrsflache / Kelleranlagen
UG3“ (Anlage 2-2) dargestellte ca. 2,50 m breite oberirdische Zuwegung zu dem Gebaude in
Baufeld 6,

b) auf die im Lageplan ,Uberlagerung Stadtebau / Offentliche Verkehrsflache / Kelleranlagen
UG3“ (Anlage 2-2) dargestellte ca. 2,50 m breite Zuwegung (Treppe) durch das Gebaude in
Baufeld 6 in den Keller

und
c) auf die im Lageplan ,Uberlagerung Stadtebau / Offentliche Verkehrsflache / Kelleranlagen
UG3* (Anlage 2-2) dargestellte 2,50 bis ca. 5,00 m breite m breite Zuwegung durch die Kel-
leranlage (Querung von Baufeld 6, Baufeld 8, Baufeld 4 und Baufeld 2).

Zur Sicherung der Zuwegung verpflichtet sich der Entwickler sicherzustellen, dass die Stadt
Kassel (Amt Hochbau und Gebaudebewirtschaftung) jederzeit samtliche zur Erreichung der
Kelleranlage erforderlichen Schlissel besitzt. Die jeweiligen Schlissel sind der Stadt Kassel
unverzulglich nach Einbau von Schldssern unentgeltlich auszuhéandigen.

Zur Sicherung der Zuwegung verpflichtet sich der Entwickler oder Dritte (Grundsttickserwer-
ber), das vorgenannte Recht durch die Eintragung der nachstehenden beschréankten person-
lichen Dienstbarkeit (Gehrecht) zugunsten der Stadt Kassel im Rang vor Verwertungsrech-
ten in Abteilung 1l des Grundbuches kostenfrei und entschadigungslos zu bewilligen und zu
beantragen:

»Gehrecht und Recht zur baulichen Unterhaltung zu Gunsten der Stadt Kassel (Grundsttick
Gemarkung Kassel, Flur 50, Flurstiick 32/4, Grundbuch von Kassel, Blatt 13892) sowie die
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auf dem Grundstick vorhandenen Geb&ude und Keller unentgeltlich als Zuwegung zu der

auf dem Grundstulick des Berechtigten befindlichen Kelleranlage zu nutzen (Anlagen 8 und

9). Die Zuganglichkeit der Kelleranlage fuir den Berechtigten ist durch die jeweiligen Grund-
stickseigentimer sicherzustellen.*

Die Stadt Kassel beabsichtigt, bei Ubernahme der gelb dargestellten Flache in ihr Eigentum
zu Gunsten der Eigentimer der nicht gelb dargestellten Teilflachen des Grundstiicks Ge-
markung Kassel, Flur 50, Flurstiick 32/4 die Eintragung eines dem vorstehenden Absatz ent-
sprechenden Rechtes zu Lasten der gelb dargestellten Flache zu bewilligen bzw. zu tber-
nehmen.

Gleichzeitig ist durch gesonderte vertragliche Vereinbarungen zu regeln, dass

- Unterhaltung und Betrieb der Entwasserung der Kelleranlagen (Abpumpen des in
einem Pumpenschacht im sudlichen Bereich der Kelleranlagen gesammelten
Schichtenwassers aus dem Felsgestein) sowie

- Unterhaltung der Kelleranlagen durch die jeweiligen Eigentiimer

- Unterhaltung und Betrieb der vorhandenen Beleuchtung der Kelleranlagen

gemeinschaftlich zu Lasten der Baufelder 2, 4, 6 und 8 erfolgt. Die Verortung der Stromver-
sorgung der Kelleranlagen ist in Baufeld 2 vorgesehen.

Die vorstehend zu bestellenden Grunddienstbarkeiten sollen an erster Rangstelle in Abt. Il in
das Grundbuch eingetragen werden.

2. Die Vertragsparteien sind einig, dass die zu erhaltenden Tiefkeller auch nach der VerauRRe-
rung und Bebauung des Martini-Areals der Offentlichkeit im Rahmen von Fiihrungen zu-
ganglich bleiben sollen.

Mit dem Verein ViKoNauten e. V., eingetragen im Vereinsregister des AG Kassel unter VR
4610, vertreten durch die Vorstandsmitglieder Bernd Tappenbeck und Tom Gudella,
Murhardstr. 33, 34119 Kassel ist ein entsprechender Gestattungsvertrag abzuschlie3en. Die
Verpflichtung des Gestattungsvertrages ist zu tbertragen.

§13
Regelung zur Gestaltung der Gebaude

Da die entstehenden Bauwerke in dem geplanten Umfang eine starke Pragung auch auf die Um-
gebung des Gebietes austiben werden, ist die Gestaltung des Quartiers-Ensembles insgesamt
von relevantem baukulturellem Interesse fiir die Allgemeinheit der Stadt Kassel. Der Entwickler
verpflichtet sich daher, vor Einreichung der Bauantrage, zur Vorlage der Bauentwirfe und Ab-
stimmung derselben mit dem Beirat fiir Stadtgestaltung der Stadt Kassel und gibt diese Verpflich-
tung an Dritte (Grundsttickserwerber) weiter.

8§14
Durchfihrungsverpflichtung und Finanzierung

1. Der Entwickler verpflichtet sich zur Realisierung des vertragsgegenstandlichen Vorhabens
nach den Regelungen dieses Vertrages, den anliegenden Planen sowie den Festsetzungen
des Bebauungsplanes und zur Ubernahme aller Kosten, die aus den Verpflichtungen dieses
Vertrages entstehen. Eine Kostentibernahme oder Kostenbeteiligung der Stadt Kassel er-
folgt nicht. Das gilt sowohl fir die Planungs- als auch die Baukosten.
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2. Der Entwickler verpflichtet sich das Vorhaben max. 6 Monate nach Erteilung der Baugeneh-
migung mit dem ersten Bauabschnitt zu beginnen.

3. Der Entwickler hat die Fertigstellung des Gesamtvorhabens nach Abschluss der Anschluss-
arbeiten der Leitungen auf den privaten Flachen an die Hauptleitungen in den 6ffentlichen
ErschlieBungsanlagen durchzufiihren, spatestens his 31.12.2023.

§15
Unabhangigkeit der Entscheidungsfreiheit der Stadt

Die Vertragsparteien sind sich daruber einig, dass die Unabhangigkeit und Entscheidungsfreiheit
der Stadt insbesondere im Hinblick auf die planerische Abwégung gemaf § 1 Abs. 7 BauGB ge-
wabhrt ist. Die stadtischen Gremien sind in ihrer Entscheidung zum Satzungsbeschluss des Be-
bauungsplanes ungebunden.

§16
Haftungsausschluss

1. GemalR § 1 Abs. 3 BauGB entsteht aus diesem Vertrag der Stadt keine Verpflichtung zur
Aufstellung des Bebauungsplanes. Eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendungen des
Entwicklers, der diese im Hinblick auf die Aufstellung des Bebauungsplanes tatigt, ist ausge-
schlossen.

2. Furden Fall der Aufhebung des Bebauungsplanes oder dessen Anderung sind etwaige An-
spriche gegen die Stadt ausgeschlossen. Dies gilt auch fur den Fall, dass sich die Nichtig-
keit des Bebauungsplanes im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellen soll-

te.

§17
Schlussbestimmungen

1. Vertragsdnderungen oder -erganzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-
form. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und der
Vorhabentrager erhalten je eine Ausfertigung.

2. Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der ibrigen Regelun-
gen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmun-
gen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirt-
schaftlich entsprechen.
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§18

Inkrafttreten des Vertrages

Der Vertrag tritt mit der Unterzeichnung durch die Vertragspartner in Kraft

Kassel, den

Matthias Foitzik
Geschaftsfuhrer

MQ Projektentwicklungs-
gesellschaft mbH
Karthauserstral3e 7-9
34117 Kassel

Kassel, den

Christian Geselle
Oberbiirgermeister
Stadt Kassel- Magistrat

Volker Mohr
(-63-)

Anlagenverzeichnis:

Kassel, den

Mario Hoebel
Geschaftsfuhrer

MQ Projektentwicklungs-
gesellschaft mbH
Karthauserstral3e 7-9
34117 Kassel

Heiko Biisscher
(-631-)

1. Stadtebauliches Konzept (Anlage 1)

2. Lageplan Offentliche Verkehrsflachen mit Darstellung der zu iibertragenden Flachen (Anlage

2-1)

3. Lageplan Uberlagerung Stadtebau / Offentliche Verkehrsflache / Kelleranlagen UG3 (Anlage

2-2)

Kassel, den

Michael Linker
Geschéftsfuhrer

MQ Projektentwicklungsgesellschaft

mbH
Karthauserstraf3e 7-9
34117 Kassel

Kassel, den

Christof Nolda
Stadtbaurat
Stadt Kassel- Magistrat

Fabian Schafer
(-6312-)

4. Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.03.2017 (Anlagen 3-1, 3-2 vom

03.05.2017).

5. Lageplan Stellplatzkonzept (Anlage 4)

6. Lageplan und Langsschnitt Planstra3e — Vorentwurf — des PBG Planungsbiro Grimm, Stand

03.05.2017 (Anlagen 5-1 und 5-2)



10.
11.

12.

13.

14.

Lageplan Leitungstrassen — Vorentwurf — des PBG Planungsbtiro Grimm, Stand 03.05.2017
(Anlage 6)

Konzept Leitungstrassen — Lageplan + Querprofil — des PBG Planungsbtro Grimm, Stand
06.06.2017 (Anlage 7)

Lageplan Verkehrsanlagen Uberlagerung UG 1+2 (Anlage 8)

Lageplan Verkehrsanlagen Uberlagerung UG 1+2 (Anlage 9)

Lageplan zu Schnittstellen/Anschlussbereichen der herzustellenden Verkehrsanlagen an
bestehende Verkehrsflachen (Anlage 10)

Machbarkeitsstudie zur Griindung der ErschlieBungsstrafl3e auf dem Gelande der ehemali-
gen Martini-Brauerei (Buro UNDERyourfeet vom 07.04.2017) (Anlage 11)

Lageplan mit Darstellung der gemal Bebauungsplan mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Flachen (Anlage 12)

Lageplan mit Darstellung der gemafR Machbarkeitsstudie zur Griindung der ErschlieBungs-
stralRe zu verfullenden oder statisch entsprechend zu ertiichtigenden Kellerbereiche (UG 1
und 2) (Anlage 13)
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