Stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 BauGB
zum Baugebiet ,,Ortelsburger Strafle / Sternbergstralle“ in Kassel

zwischen

Stadt Kassel,
vertreten durch den Magistrat
Obere Kdnigsstrale 8
34112 Kassel

- im folgenden ,Stadt" genannt -

Sowie
GWH _ ,
Wohnungsgesellschaft mbH Hessen

Westerbachstr. 33
60489 Frankfurt am Main

- im folgenden ,,,Bauhérrin" genannt -

Praambel

- Die Bauherrin hat das Grundstiick der ehemaligen Landesfeuerwehrschule, Gemarkung Wehl-
heiden, Flur 8, Flurstiicke 11/13, 11/12, 11/11, 11/8, 15/1 gekauft und beabsichtigt, das Bauge-
biet an der Ortelsburger— | Sternbergstrale in Kassel, auf Grundlage des Bebauungsplans der
Stadt Kassel Nr. 11 / 40 herzurichten und zu erschlieften. Die Grofie des Grundstticks betrégt ca.
16 400 gm. :

Die Bauherrin tragt samtliche Planungskosten sowie die Kosten fur die Neuordnung, Samerung'
und Erschliefung des Grundstlicks. '

Die Stadt stellt der Bauherrin folgende Unterlégen in_digitaler Form zur Verfligung:

1. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. Il / 40
2. Stadtgrundkarte Kassel
3. dlgltales Gelandemodell der Firma aqua geo consult GmbH

Der Bauhemn smd folgende Unterlagen bekannt:

1. Erd- und Grundbaulaboratorium - G. Kratzenberg beratender Ingenleur VBI: Baugrun-
derkundung, Baugrundbeurteilung, Griindungsberatung, Orientierende Untersuchung
der Schadstoffbelastung; 14.04.2008; Erganzend am 10.09.2008: Schatzung der Ab-
bruchkosten der Bestandgebaude A

2'. Das Baugrundmstltut Hann Munden Gutachten zu erganzenden Bodenuntersuchung,
19.08.2008
3. Das Baugrundmstltut Hann Munden Gutachten zum Bodenmanagement 04.05.2009

4, . Das Baugrundinstitut Hann. Munden Gebaudesubstanzuntersuchung, 07.07. 2009 Er—
ganzend am 14 07.2009: Kostenschéatzung zum Gebauderickbau

5. agc — aqua geo consult GmbH, Digitales Geléndemodell, Dez. 2008 -
Die Bebauung des Grundstiicks gemaf Bébauungsplan erfordert Ordnungsmafnahmen (Abriss-

- von Altgebauden, Bodensanierung, Geldndemodellierung), den Bau eines Entwasserungssys-
tems mit Anschluss an das stadtlsche Netz und der Herstellung der ErschlieBungsanlagen im
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Sinne des Baugesetzbuches gem'a'fs § 127 ff.. Die Durchfuhrung und Kostentragung dieser
“MaRnahmen werden in diesem Vertrag geregelt und der Bauherrin Gbertragen.

Der Kasseler Entwaéserungsbetneb (KEB) als Eigenbetrieb der Stadt Kassel hat keine eigene |
Rechtspersonlichkeit und nimmt die hoheitlichen - Aufgaben der Abwasserableitung und

—reinigung wabhr. In dieser Funk’non wirkt er als fachllch zustandlger Eigenbetrieb an der Erfil-
lung des. Vertrages mit.

Teill - Allgemeines
§1 Vertragsgegenstand
1. Gegenstand dieses Vertragés sind die Nutzbarmachung der Bauflachen im Vértragsgebiet '
~durch Ordnungsmafnahmen, Herstellung der Entwésserungsanlagen sowie der Erschlie-
Bungsanlagen im Sinne § 127 ff. Baugesetzbuch als Grundlage der baulichen Nutzung ge- -
ma[?s den Festsetzungen des Bebauungsplanes.- :

2. Das Vertragsgebiet umfasst die im L.ageplan (Anlage 1) rot urﬁgrenzten Grundsticke:

'§2 éestandteil dieses Vertrages

- Lageplan mit den Grénzen des Vertragsgebietes (Anlage 1)

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 11/40 ,Ortelsburger Strate” in der Fassung des Satzungs-
beschlusses durch die Stadtverordentenversammlung (Anlage 2) . .
Teilll  Vorhaben

§ 3 Beschreibung des Vorhabens '

Die Bauherrin beabsichtigt auf dem Grundsttick folgende Mafinahmen durchzufthren:

Abriss der restlichen Altgebaude
Bodensanierung und Gelandemodelherung
Kanalbau ‘

Bau von Stralen- und Wegeﬂ_échen

Die Geléndemodellieruhg ist die Voraussetzung zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes'

- des Bebauungsplans. Angestrebt wird ein Gbergeordnetes Konzept zur Aufbereitung der Béden

(Bodenmanagement), um die Umsetzung im Zuge der Baumalnahmen, elnhelthche Qualitats-
standards und eine wirtschaftliche AbWICklung zu sichern.

Die Planung und erstmalige Herstellung von Kanal- und StraBenbau erfolgt auf Grundlage des
stadtischen Standardausbaus und ist in enger Abstimmung mit der Stadt Kassel, Strallenver-
kehrs- und Tiefbauamt, und dem Kasseler Entwasserungsbetrieb (KEB) durchzuftihren. Pla-
- nungs- und Herstellungskosten fir das Vorhaben tragt sémtlich die Bauherrin.
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Teil Il Durchzufiihrende MaRnahmen

§4 - - Geb&audeabriss, Bodensanierung und Geldndemodellierung

- Die verbliebenen baulichen Anlagen, ein Doppelhaus an der Ortelsburger Straf3e und ein Gara-
gengebdaude, sollen zur Nutzbarmachung des Grundstticks abgebrochen werden. Die asphal-
tierten, zum Teil teerpechhaltigen Fldchen missen aufgenommen und fachgerecht entsorgt
werden. ‘

Aus der friiheren Nutzung des Geléndes als Ubungsflache fur die Feuerwehr resultieren Bo-
denbelastungen die den Vertragsparteien bekannt und durch die in der Prdambel genannten
Gutachten belegt sind. Diese sollen im Zuge der Baumafinahmen und der Geldndemodellierung
beseitigt bzw. verwertet werden. Grundlage hierfir ist das Konzept des Baugrund Institutes vom
19.8.2008 und 4.5.2009. Zustandige Fachbehorde ist die Altlastenbehdrde beim Reglerungs—
prasidium Kassel

Die urspriingliche Gelandetopographie wurde durch die Herstellung ebener Flachen mit dem
Einbau von Mauern und Béschungen so verandert, dass fiir die Neubebauung eine neue Mo-
dellierung erforderlich wird. Ein digitales Geldndemodell (agc — aqua geo consult GmbH, Digita-
les Geléndemodell, 12.2008) liegt bereits vor und wurde der Bauherrin zur Verflugung gestelit.

§5 Kanalbau

-Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Mischsystem zu Sternbergstraf’e und Ortelsbur-
ger Strale. Zur inneren ErschlieBung des Baugebietes ist die Verlegung von ausreichend di-
mensionierten Sammelkanalen in den 6ffentlichen Verkehrsfiachen notwendig. Die zuldssige
Versiegelung des Plangebietes richtet sich nach den Vorgabenaus dem gulti-
gen Bebauungsplan (Anlage 2). Diese Vorgaben sind einzuhalten, damit das anfallende Ab-
wasser ohne RickhaltemalRnahmen den offentlichen Kanalanlagen zugefiihrt werden kann. -

§ 5.1 Allgemeines

1. Die Bauherrin verpflichtet sich, die zu verlegenden Kanalhaltungen und die notwendigen -
' Bauwerke, im Folgenden ,Kanalanlage" genannt, betriebsfertig herzustellen. Dies beinhal-
tet den Bau der offentlichen und privaten Abwasseranlagen im gekennzeichneten Er-
schlieBungsgebiet (gemal Lageplan in Anlage 1) emschhe[&hch der erforderlichen An-
» schlusse an die vorhandene Kanalisation.

- 2. . Die Kanalanlage ist auf Kosten der Bauherrin zu planen, auszuschreiben und zu bauen.
Eine Kostenbetelhgung des KEB erfolgt nicht.

3.  Die Kostentibernahme firr die Kanalanlage durch die Bauherrin schlieit Kosten fur unvor-
_hersehbare Leistungen, wie beispielsweise Entsorgung von belasteten Béden, Beweissi-
cherungsverfahren Bodengutachten usw. ein.

§5.2 Planuhg der Kanalanlagen

1.  Die Planung der Kanalanlage erfolgt durch die Bauherrin uriter Beteiligung des KEB. Da-
bei sind die im Kanalbau allgemein anerkannten Regeln der Technik (DWA, DIN, EN etc.)
anzuwenden. Der Planung sind die beim KEB gultigen technrschen Vorschnﬁen und
Richtlinien (ZTV-KEB) zugrunde zu Iegen

2. Die hydrauhsche Dimensionierung der geplanten Kanalanlage obliegt der Bauherrm und
ist dem KEB zur Prufung und Freigabe vorzulegen :
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Vor Baubeginn hat die Bauherrin alle erforderlichen Koordinierungen mit anderen Lei-
tungstragern zu veranlassen, ggf. erforderliche wasserrechtliche oder naturschutzrechtli-
che Genehmigungen einzuholen und eine Aufgrabungsgenehmigung beim StraRenver-
kehrs- und Tiefbauamt der Stadt Kassel zu erwirken. Die hierfur entstehenden Kosten

_sind von der Bauherrin zu tragen.

“Vor Beginn der MalRinahme Abwasseranlagen sind dem KEB-zwei Ausfertigungen der

ausfuhrungsreifen Planunterlagen in Papierform sowie eine Ausfertigung in digitaler Form

- (".dwg oder *.dxf-Format) zur Genehmigung und Freigabe vorzulegen.

§5.3 Ausschreibung und Bau der Kanalanlagen

1.

Dle Bauherrin hat das Lelstungsverzelchms fur die Kanalanlage aufzustellen und vor Be-
ginn des Vergabeverfahrens dem KEB zur Genehmigung vorzulegen. Dabei sind die Vor-
bemerkungen und das Musterlelstur_]gsverzelchnls des KEB zu berticksichtigen.

Die Vergabe der Bauleistung hat an eine fachlich anerkannte Firma zu erfolgen. Die Firma
muss die erforderliche Qualifikation (Fachkunde, Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit)
nachweisen. Die Anforderungen der vom Deutschen Institut fir Gutesicherung und Kenn-
zeichnung e.V. herausgegebenen Gitesicherung Kanalbau RAL-GZ 961 sind fur die Be-
urteilungsgruppe AK 2 zu erfullen, der Besitz des entsprechenden RAL-Glitezeichens ist

von der Firma nachzuweisen.

Der Bat_ibeginn und das Ende der Arbeiten sind dem KEB rechtzeitig schriftlich anzuzei-
gen. o .

Die Bauherrin hat beim Bau der Kanalanlage die den allgemeinen Regeln der Technik
entsprechenden Normen und Richtlinien sowie die ZTV-KEB zu Grunde zu legen. Es sind

. die vom KEB festgelegten Baustoffe und Materialien zu verwenden und fachgerecht ein-

zubauen.

Die Bauherrin Gbernimmt die Gewahr, dass die Kanalanlage irh Zeitpunkt der Abnahme
die vereinbarten Eigenschaften besitzt, den allgemeinen Regeln der Technik und der
Baukunst entspricht und nicht mit Mangeln behaftet ist.

Der KEB behalt sich vor, die ordnungsgeméie Ausfihrung der Arbeiten zu Uberwachen
und unverziglich die Beseitigung festgesteliter Mangel zu verlangen. Ergeben sich hierbei
Beanstandungen so sind dlese spatestens bis zur Ubergabe der betnebsfer’ngen Kanal-
anlage zu beheben

Ab dem Zeitpunkt des Baubeginns bis zum Tage der Ubernahme der in‘§ 5.1 naher be-
zeichneten Kanalanlage, Ubernimmt die Bauherrin die Verkehrssicherungspflicht fur die
beeintrachtigten Kanalhaltungen. Sie haftet fur Schaden, die durch die Verletzung der ihr
bis dahin obliegenden Verkehrssicherungspflicht entstehen. Die Bauherrin stellt den KEB
von Schadensersatzanspriichen frei, die durch die Manahme hervorgerufen wurden.

§ 5.4 Abnahme der Kanalanlagen

1.

2.

Fur.die Kanalarilag_e wird die formliche Abnahme nach VOB/B § 12 vorgeschrieben.

Der KEB ist an der férmlichen Abnahme zu beteiligen und mindestens eine’Woche vor
dem Abnahmetermin schriftlich zu benachrichtigen. :



-5-

Die fertig geételltel Kanalanlage ist auf Kosten der Bauherrin - unter Beteiligung des KEB
(Sachgebiet Kanalbetrieb) - durch eine fachlich anerkannte Firma mittels TV-Inspektion
auf-ihre Méangelfreiheit hin zu untersuchen. Die Rohrverbindungen sind nach Verfiillung

- des Kanalgrabens mit einem innen angesetzten Muffenprifgerat auf Dichtheit zu prifen,

‘ein Prifprotokoll ist aufzustellen. Werden hierbei Mangel festgestellt, erfolgt eine Abnah- '

- me durch den KEB erst nach durchgefiihrter Mangelbeseitigung. -

Nach erfolgter formlicher Abnahme geht die frei von Méngeln hergestelite Kanalanlage mit
der Unterzeichnung der Abnahmeprotokolle durch den KEB mit allen Rechten und Pflich-
ten unentgeltlich in das Eigentum des KEB tber. Mit dem Tage der Ubernahme verpflich-
tet sich der KEB die laufende Unterhaltung, Erhaltung und Erneuerung der Kanalanlage

zu gewahrleisten.

"Mangelanspriiche des KEB gegentiber der Bauherrin bleiben hiervon unberihrt.

§ 5.5 Sonstige Verpflichtungen

1.

Die Ubernahme einer mit wesentlichen Mangeln behafteten Bauleistung ist nur dann még-
lich, wenn die Bauherrin in Héhe des Minderwertes eine Geldleistung an den KEB abfihrt.

- Mit der Ubernahme sind dem KEB folgendé Unterlagen kostenfrei zu Gibergeben:

e Schlussrechnung 1fach

s Massenberechnung 1fach '

o Abrechnungszeichnungen sowie Bestandspléne in digitaler Form entsprechend den
Vorgaben der ZTV-KEB 1fach ‘ '

o Priifungszeugnisse 1fach

Die eingebaute Kanalanlage ist von der Bauherrin vermessungstechnisch nach GauR-

‘ Kruger-Koordmaten zu erfassen. Die Vermessungsergebmsse sind dem KEB kostenfrei in
" digitaler Form zur Verfugung zu stellen.

§6

§ 6.1

Erfullt die Bauherrin bestehende Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht oder nicht ver-
tragsgeman, so ist die der KEB berechtigt, ihr schriftlich eine angemessene Frist zur Aus-
fuhrung der Arbeiten zu setzen. Erfillt die Bauherrin bis zum Ablauf dieser Frist die ver-
traglichen Verpflichtungen nicht, so ist die der KEB berechtigt, die Arbeiten auf Kosten der
Bauhernn auszufuhren bzw. ausfiihren zu lassen.

Strafen- und Wegeﬂachen Flachen mlt Geh- und Leltungsrechten sowie pri-
vate Griinfliche
A'llgemeines'

Die Bauherrin erschlieRt das Badgebie’c ,Ortelsburger Strale” in Kassel-Wehlheiden auf

~Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes der Stadt Kassel Nr. 11/40.

‘Der Ausbau umfasst die grundhafte Herstellung emschhef&hch der zugehoérigen Entwasse-

rungseinrichtungen der
- AnliegerstralRe in einer Gesamtbreite von 6,00 m bzw. 6,50 m
- des westlichen Gehweges zum Friedhof (in einer Breite von 2,00 m)

- - des nérdlichen Gehweges zur Sternbergstraf3e (in emer Breite von 2,00 m)
- des mittigen Gehweges im Wa 4 Gebiet

Welterhm ist eine StraBenbeleuchtungsanlage nach den Vorgaben der Stadtlsche Werke
Netz + Service GmbH auf der Grundlage der DIN EN 13201 und dem Beleuchtungsstan-
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- dard der Stadt Kassel zu errichten. Errichtu'ng,' Betrieb und Instandhaltung der StralRenbe-

leuchtungsanlagen erfolgen durch die Stadtische Werke Netz + Service GmbH und sind
im-,Servicevertrag zwischen der Stadt Kassel und der Stadtische Werke AG vom 22. De-
zember 2004 / 24. Februar 2005“ geregeilt. -

Eme Kostenbeteiligung der Stadt Kassel an den Kosten der MaBnahmen ‘gemaf Punkt 2
erfolgt nicht.

Die Kosteniibernahme fur die Stralen- und Wegeflachen durch die Bauherrin schlief3t
Kosten fur unvorhersehbare Leistungen, wie beispielsweise Entsorgung von belasteten
Boden BeweISSICherungsverfahren Bodengutachten usw. ein.

Die Bauherrin ist verpflichtet, die im Bebauungsplan festgesetzten Geh- und Leitungs- -
rechte auf Verlangen der Stadt kostenfrei und entschadigungslos zu bewilligen, zu bean-

.tragen und im Grundbuch emzutragen

* Die in dem Bebauungsplan festgesetzte private Grunﬂache wu’d von der Bauherrin erst-
malig hergestellt. :

§ 6.2 Planung der StraRen- und Wegeflachen

1.

Die Planung der Straflen- und Wegeflachen erfolgt durch die Bauherrin unter Beteiligung .
des StraRenverkehrs- und Tiefbauamtes nach dem Ausbaustandard der Stadt Kassel.
Dabei sind die im StraBenbau allgemein anerkannten Regeln der Technik anzuwenden.
Der Planung sind die zum Zeitpunkt der Ausfuhrung gultigen techmschen Vorschriften und
Richtlinien zugrunde zu legen. :

Vor Baubeginn hat die Bauherrin alle erforderlichen Koordinierungen mit anderen Lei-
tungstragern zu veranlassen und ggf. erforderliche Genehmlgungen einzuholen. Die ent-
stehenden Kosten sind von der Bauherrin zu tragen.

Vor Beginn der Mafnahme sind dem StraRenverkehrs- und Tiefbauamt zwei Ausfertigun-
gen der ausfiihrungsreifen Planunterlagen in Papierform sowie eine Ausfertigung in digita-
ler Form (*.dwg oder *.dxf-Format) zur Genehmigung und Freigabe vorzulegen.

§ 6.3 Ausbaustandard der StraBen- und Wegeflachen

1,

Stralle

e Herstellung des standfesten Erdplanums (Ev, mind. 45 MN/mz) :

¢ 35 cm Schottertragschicht 0/45 aus gebrochenem natirlichem Hartgestein (Basalt oder
Diabas) nach ZTV SoB-StB

+ 12 cm Asphaltbetontragschicht AC 32 TN nach ZTV Asphalt-StB

- e 3 cm Asphaltbetondeckschicht AC 8 DN nach ZTV Asphalt-StB

GemaR Bebauungsplan (Begriindung Pkt. 5.2 Abs. '6) soll der Ausbau der &ffentlichen

. Verkehrsflache als Mischflache ausgefiihrt werden. Fur eine verkehrsberuhigte Gestal-

tung der Strafen kann die Bauherrin Alternativvorschldge erarbeiten, die den in diesem
Paragraphen festgelegten technischen Anforderungen entsprechen und in weiteren Pla-
nungsschritten mit der Stadt abgestimmt werden.

Entwasserungsrmne
Betonpflaster nach DIN EN 1338, 16/16/14 cm, zweizeilig, auf Betonfundament versetzt
mit Zementmortel verfugt EInSChlleBhCh erforderllche Dehnungsfugen.
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Stralenablaufe , ‘ .
StraRenabléufe hoch mit Bodenteil, langem Schaft und Aufsatz 500/500, Klasse D,
Schlitzweite 16 mm, mit dampfender Einlage, einschlielilich Anschluss an den Mlschwas- :
serkanal

Abtrennung der Fahrbahn
Betonbordsteine R 15/22 nach DIN EN 1340 mit Betonbettung und Rickenstiitze nach

_ DIN 18318 als Schrammbordanlage herstellen.

Betonpflastersteine 100/200/80 mm nach DIN'EN 1338 auf der Rickenstiitze des Bord-
steines versetzen und mit Zementmortel yerfugen

Gehweg
o Herstellung des standfesten Erdplanums (Evz mind. 45 MN/m?)

e 20cm Frostschutzschicht nach ZTV SoB-StB

e 4cm Pﬂasterbettung aus filterstabilem Basalt- bzw. Diabas-Brechsand-Splitt-Gemisch
.0/5 mm
e 8 cm Betonpflaster ohne Fase nach DIN EN 1338 und ZTV Pflaster-StB, 20/10/8 cm

. Betonbordsteine T 10/25 nach DIN EN 1340 mit Betonbettung und Rickenstttze nach -

DIN 18318

Emmundungen in Sternberg- und Ortelsburger StraBe
Anschluss Uber abgesenkte Betonbordsteine R 15/22 nach DIN EN 1340 mit Betonbet—
tung und Rickenstutze nach DIN 18318; Einmundungsradius = 5 m; Gehwege der Stern- -

_ berg- und Ortelsburger Stralle mlt Rundborden von der durchgehenden Fahrbahn abge-

trennt.

Beschllderung

Hulsen fur Schnderpfosten Durchmesser und Anzahl nach Vorgabe der StralRenver-
kehrsbehérde liefern und einbauen :

Parkplatze

. e Herstellung des standfesten 'Erdplanums (Ev, mind. 45 MN/mz)

¢ 36 cm Schottertragschicht 0/45 aus gebrochenem naturlichem Hartgestein (Basalt oder
Diabas) nach ZTV SoB-StB

o4 cm Pﬂasterbettung aus Basalt- bzw. Diabas-Brechsand- Sphtt-Gemlsch 2/5 mm

e 10 cm Oko-Pflaster nach DIN EN 1338 und ZTV Pﬂaster-StB Steinformat ca. 20 x 20
cm, Fugenbreite ca. 1,5 cm

e Betonbordsteine H 12 x 15 x 30 nach DIN EN 1340 mit Betonbettung und Ruckenstutze

~ nach DIN 18318

§ 6.4 Aussck;hreibu‘ng und Bau der StraBen- und Wegeflachen

Das "Handbuch fiir die Vergabe und Ausfiihrung von Bauleistungen im Straen- und Bri-
ckenbau (HVA B-StB)", herausgegeben vom Bundesministerium fir Verkehr, Bau und

© Stadtentwicklung (BMVBS) zu Regelungen der Vertragsgestaltung fir die Vergabe von

Auftragen und die Abwicklung von Vertragen Gber Bauleistungen nach der "Vergabe- und
Vertragsordnung fir Bauleistungen (VOB)" ist zugrunde zu legen. Eine offenthche Aus-

* schreibung ist nicht erforderlich.

Dle Bauherrin hat das Lelstungsverzeichnis fur den Bau der StraBen- und Wegeflachen
aufzustellen und vor Beginn des Vergabeverfahrens dem StraRenverkehrs- und Tiefbau-
amt zur Genehmigung vorzulegen. Dabei sind die Vorbemerkungen und das Musterleis-
tungsverzeichnis des StralRenverkehrs- und Tlefbauamtes zu berucksmhtlgen
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Die Vergabe der Bauleistung hat an eine fachlich anerkannte Firma zu erfolgen, die die
Bedingungen flr die Vergabe 6ffentlicher Auftrage erfullt. Die Firma muss die erforderli-
che Qualifikation (Fachkunde, Leistungsfahigkeit und Zuverldssigkeit) nachweisen. Au-
Rerdem muss die Firma als Stralenbaubetrieb in der Handwerksrolle eingetragen sein.

Eine Zweitschrift (Kopie) des zur Ausfithrung kommeriden Originalangebotes und des Auf—
tragsschreibens sind spatestens mit der schriftichen Baubeginnanzeige bei der Stadt
Kassel - StraBenverkehrs~ und Tiefbauamt - zu hinterlegen.

“Mit den Bauarbeiten darf erst nach Freigabe der Ausfuhrungsplane durch das Strarsen-
, verkehrs- und Tiefbauamt begonnen werden.

Die Bauherrin oder von ihr beauftragte Dntte Ubernehmen die Bauleitung Die koordinie-
rende Stelle und der/die zustandige Mitarbeiter/in sind namentlich' zu benennen. Jeder
Zusténdigkeitswechsel ist schriftlich mitzuteilen.

Der Baubeginn und das Ende der Arbelten smd dem Stral’enverkehrs- und Tiefbauamt
rechtzeitig schnfthch anzuzeigen.

Die Bauherrin hat beim Bau der StralRen- und Wegeflachen die den allgemeinen Regeln
der Technik entsprechenden Normen und Richtlinien sowie die ZTV-KEB zu berucksichti-
gen. ‘ ' : ' '

Die Bauherrin Gbernimmt die Gewéahr, dass die Strafen- und-VVegefIéchen im Zeitpunkt
der Abnahme die vereinbarten Eigenschaften besitzen, den allgemeinen Regeln der

- Technik und der Baukunst entsprechen und nicht mit Fehlern behaftet sind.

Das StralRenverkehrs-.und Tiefbauamt behalt sich vor, die ordnungsgeméaRe Ausfiihrung
der Arbeiten zu Uberwachen und unverziglich die Beseitigung festgestelliter Méngel zu
verlangen. Ergeben sich hierbei Beanstandungen, so sind diese spétestens bis zur Uber-
gabe der Strallen- und Wegeflachen an die Stadt Kassel zu beheben

Die Stac_lt Kassel ist berechtigt’, die Einhaltung der Konstruktionsmerkmale durch Kontrol-
len und Probeentnahmen wéahrend der Bauzeit zu iberwachen. Die daraus entstehenden
Kosten gehen zu Lasten der Bauherrin. Die nach den anerkannten Regeln der Technik
sowie der ZTV-KEB notwendigen Eignungs- und Eigenitberwachungsprifungen sind von
der Bauherrin unaufgefordert der Stadt Kassel - Stralenverkehrs- und Tiefbauamt - vor-
zulegen.

Ergeben' sich hierbei Beanstandungen, so sind die Mangel umgehend in Ubereinstim-
mung mit der Stadt Kassel - StraRenverkehrs- und Tiefbauamt - zu beheben.

Der Bau der offentlichen Strallen- und Wegeflachen hat so zu erfolgen, dass zum einen
die friihzeitige Inbetriebnahme der Straflenbeleuchtungsanlage sichergestelit ist und zum
anderen die Fahrbahndecke zum Zeitpunkt der Abnahme keine Nahte-von Aufgrabungen
enthalt.

§ 6.5 Abnahme der Stralen- und Wegéﬂéchen

.

2. -

Far die Baumafinahme wird die formliche Abnahme- nach VOB/B § 12 vorgeschrieben.

Das - StraRenverkehrs- und Tiefbauamt ist an dieser férmlichen Abnahme zu beteiligen
und mindestens zwei Wochen vor dem Abnahmetermin schriftlich zu benachrichtigen. .

Das Strallenverkehrs- und Tiefbauamt erhalt eine Durchschrift des Abnahmeprotpkollé.



' § 6.6 | Sonstige Ve pflichtungen

§7

Bl AL Wolote,

ach der endgultigen Fertigstellung der offentllchen ErschheBungsanlage und entspre-

chenden technischen Priifungen werden die éffentlichen Verkehrsflachen von der Stadt
Kassel — Stralenverkehrs- und Tiefbauamt — unentgeltlich tbernommen. Falls hierbei
wesentliche Mangel festgestellt werden, erfolgt die Ubernahme erst nach ordnungsgema-
Rer Herstellung der beanstandeten Bautelle . .

Die Ubernahme einer mit wesentlichen Mangeln behafteten Bauleistung ist nur dann mog-
lich, wenn die durch die Bauherrin von der Baufirma in Geldleistung geforderte Mmderung
an die Stadt Kassel abgefahrt wird.

Mit der Unterzeichnung des Grundstiicksiibernahmevertrages durch die Stadt Kassel und
die Bauherrin gehen die Bauteile in den Besitz der Stadt Kassel {iber. Die Bauherrin ver-
pflichtet sich, den zur Ubereignung des Eigentums an der ErschlieRungsflache erforderli-
chen notariellen Grundstiickstibertragungsvertrag bereits zeitnah nach Vorliegen der Er-
schlieBungsplanung zu beurkunden. Die Stadt und die Bauherrin sind sich darlber einig,
dass die endgtiltige Grundsticksgrenze der ErschlieRungsanlage erst durch Vermessung
nach dem endgultigen Ausbau der ErschlieBungsanlage festgestellt werden kann. Es wird
daher vereinbart, dass die bei der Einmessung festgesteliten Abweichungen zwischen der
ortlichen Erschliefungsanlage und den angrenzenden Grundstiicken der Bauherrin und
der Stadt durch Beschluss Uber die ,Vereinfachte Umlegung” nach dem Baugesetzbuch
behoben werden. Die dabei etwa auftretenden Flachenunterschiede gegeniiber den in
Absatz 1 genannten Teilflaichen werden von der Stadt bzw. der Bauherrin oder deren -
Rechtsnachfolger ebenfalls ohne Geldausgleich vorgenommen. Die mit dem Verfahren
der ,Vereinfachten Umlégung” zusammenhangenden Verfahrenskosten tragt die Stadt —
mit Ausnahme der Kosten fir Rechtsmlttel- die von der Bauherrin zu tragen smd

‘ Mangelanspruche der Stadt Kassel gegenuber der Bauhernn blelben hiervon unberuhrt

Mit dem Tage der Ubernahme Ubernimmt d|e Stadt Kassel die laufende Unterhaltung der

. 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Mit der Ubernahme sind der Stadt Kassel — StraRenverkehrs- und Tiefbauamt - folgende -
Unterlagen kostenfrei zu Ubergeben: :

e Schlussrechnung 1fach

e Massenberechnung 1fach

¢ Abrechnungszeichnungen sowie Bestandsplane 1fach, zusétzlich in digitaler Form

. Prufungszeugnlsse 1fach

Die erforderlichen Straenschluss- und Liegenschaftsvermessung soll bei einer nach dem
Hessisches Vermessungs- und Geoinformationsgesetz (HVGG) bestellten Vermessungs-
stelle mit der Auflage in Auftrag gegeben werden, alle Arbeiten mit der Stadt (Amt
Vermessung und Geoinformation. und Liegenschaftsamt) abzustimmen. Eine Abmarkung
erfolgt nicht. Dle Kosten der Vermessung werden von der Bauherrm getragen

Méngelanspriiche und Biirgschaften

Wahrend der Mangelanspruchszeit von fiinf Jahren haftet die Bauherrin fur die vertrags-
geméfle Beschaffenheit der Bauleistungen vom Tage der Abnahme nach VOB an.

'Alle wéahrend der Mangelanspruchszeit auftretenden Méngel und Folgeschéaden sind nach

Aufforderung durch die Stadt Kassel bzw. den KEB umgehend innerhalb angemessener:
Frist durch die Bauherrin zu beheben. Kommt die Bauherrin der Aufforderung zur Man-
gelbeseitigung nicht fristgerecht nach, so haftet sie sowohl der Stadt Kassel bzw. dem
KEB als auch Dritten gegentber fiir alle Personen- und Sachschaden, fiir die diese Méan-
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gel ursachlich sind. Sie stellt die Stadt Kassel bzw. den KEB und deren Bedienstete von
allen derartlgen Haftungsanspruchen Dritter frei. '

Zur Sicherung der Erfillung der vertraglichen Leistungen der Bauherrin aus diesem Ver-

trag ist eine selbstschuldnerische Blrgschaft in Hohe der Gesamtkosten dieses Vertrages
i.H. von 1,123 Mio. € einschliellich gesetzlicher Mehrwertsteuer von der Bauherrin auf ih-
re Kosten zu beschaffen und vor Baubeginn der Stadt Kassel, StraRenverkehrs- und Tief-
bauamt, in Verwahrung zu geben. Die Birgschaft W|rd nach mangelfreier Abnahme der

Bauleistung gemaB VOB zuriickgegeben.

Zur Sicherung der Erfullung der vertraglichen Méangelanspriiche ist fur die Dauer der
Méangelanspruchszeit eine Sicherheitsleistung in Hohe von 3 % der Abrechnungssumme
(StraRen- und Kanalbau) einschlieRlich Mehrwertsteuer vor Ubernahme der Bauleistung
durch die Stadt Kassel an diese durch die Bauherrin zu erbringen. Die Sicherheitsleistung
kann entsprechend auch durch eine Bankbiirgschaft erbracht werden. Diese ist bei der

. Stadt Kassel - Stralenverkehrs- und Tiefbauamt - in Verwahrung zu geben.

5 §8.

Die Kosten fiir die Blrgschaften werden von der Stadt Kassel nicht erstattet. Eine Sticke-
lung der Birgschaften ist moglich. :

Haftung und Verkehrssicherung :

1. Vom Tage des Beginns der Bauarbeiten an Gibernimmt die Bauherrin im gesamten Erschlie-
Rungsgebiet die Verkehrssmherungspﬂlcht

2. Die Bauherrm haftet bis zur Ubernahme der &ffentlichen ErschiieBungsanlage (C)ffentliphe
Verkehrsanlage, abwassertechnische Anlagen) durch die Stadt fur jeden Schaden, der
durch die Verletzung der allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fur ‘solche
Schaden, die infolge der ErschlieRungsmalnahmen an bereits verlegten Leitungen oder

~ sonst wie verursacht werden. Die Bauherrin stellt die Stadt von allen Schadensersatzan-
spriichen Dritter frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhaitnisse. Vor Be-
ginn der Baumafinahmen hat die Bauherrin nach Aufforderung durch die Stadt nachzuwei-

- sen, dass die mit der Durchfiihrung der Arbeiten beauftragte Firma Uber eine ausreichende

Haftpflichtversicherung verfugt.

§9

§ 10

Ubernahme und Widmung

Die Widmung der éffentlichen Stralen und Wege erfolgt durch die Stadt. Die Widmung
der herzustellenden Mischwasserkanéle im ErschlieBungsgebiet erfolgt durch den KEB.
Die Bauherrin wird diesen Widmungen in dem Ubereignungsvertrag bereits vor der Um-
schreibu‘ng des Eigentums im Grundbuch zustimmen.

Die nach § 5.5 Absatz 2 und' § 6.6 Absatz 6 vorgelegten Unterlagen und Pldne werden
Eigentum der Stadt.

Die Ubernahme durch dle Stadt erfolgt mit formhchen Ubergabeprotokollen gemaR § 5 5
und § 6.6.

Kanalbaukostenbeitréage

Durch die Ubereignung der offentlichen Abwasseranlagen an den KEB werden die in der Anla-
ge 1 gemal § 1 des Vertrages bezeichneten Grundstlicke der Bauherrin bis zur Héhe der Bau-
kosten fur den Kanalbau kanalbaukostenbeitragsfrei.



§11 ErschlieBungsbeitrdge

Durch die Ubereignung der 6ffentlichen StraRenflachen an die Stadt Kassel werden die in der
Anlage 1 gemaR § 1 des Vertrages bezeichneten Grundstiicke der Bauherrin von Erschlie-

-11 -

Rungskosten nach §§ 127 ff. Baugesetzbuch (BauGB) freigestellt.

Teil IV Schlussbestimmungen

§12

Die Bauherrin verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen ih- '
rem Rechtsnachfolger zu ubertragen ‘Soweit die Stadt einen etwaigen Rechtsnachfolger nicht
ausdriicklich aus der Haftung entlasst, haften die Bauherrin und der Rechtsnachfolger als Ge-

samtschuldner.

§13 Haftungsausschluss

Fur den Fall der Aufhebung der Satzung gem. § 12 Abs. 6 BauGB kénnen Anspriiche gegen die

Stadt nicht geltend gemacht werden.

§14 "~ Schlussbestimmungen

1.

Vertragsdnderungen oder -ergénzungen bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Ne-
benabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zwelfach ausgefertigt. Die Stadt und die Bauher-

rin erhalten je eine Ausfertigung.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der Ubrigen Regelun-
gen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmun-
gen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und W|rt-

schaftlich entsprechen.

Die Bauherrin Stadt Kassel —

Riume wﬂg

Der Magistrat

Gbschaftsstelle Ka?ssel

Inisghe S ra &}
117k

VerduBRerung der Grundstiicke, Rechtsnachfolge

Stadt Kassel —
Der Magistrat

!

Bertram Hilgen
Oberburgermeister

Anlagen

Christof Nolda
Stadtbaurat
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Anlage #

Bebauungsplan Nr. 1I-40 'Ortelsburger Strafe' - ehem. Landesfeuerwehrschule

Festsetzungen nach Planzeichenverordnung
Geltungshereich

L]

Art der bauhchen Nutzung
{§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

maximal zuldssige Grundfiiche in qm

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

8 04 Grundfidchenzahl als Hachstman
L (§ 19 BauhvO)

B Geschossfidchenzahl als HachstmaB
B (§ 20 BauNVO)

s I Zahl der Vollgeschosse als Hachstgrenze
5. (§ 20 BauNVO)

zB. maximal zuldssige Gebaudehthe
H max 187.0 m in Metern Giber Normalhshennull NHN (§ 16 BauNVO)

z8B. maximal zuldssige Gebdudehdhe (Firsthdhe)
FH11m in Metem @iber Oberkante Gelinde (§ 16 BauNvO)
PO —O—t Abgrenzung unterschiedliches MaB der baulichen

Nutzung innerhalb eines Baugsbiets (§ 16 Abs. 5 BauNVO‘

Bauwelse, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVv0)

offene Bauweise mit Begrenzung der Geb&udelénge

o L=20m (§22 Abs. 2 BauNVO)
a abweichende Bauweise - vgl. textl. Festsetzung 3.2

(§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Baugrenze

= (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Fldchen fiir Nebenlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

| St | Fléchen fiir Emrichtung von Stellplétzen

Fldchen fiir Gemeinbedarf
{§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

---------

Fldchen fiir Gemeinbedarf

Schule

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straftenverkehrsfidchen

Strassenbegrenzungsiinie auch gegenﬁber
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfidchen

mit besonderer Zweckbestimmung:
'Parkplétze’

Begrenzung des Einfahrisbereichs
zur Steliplatzantage 'Schule’

F—x

Private Griinflachen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

private Griinflache
mit der Zweckbestimmung:
‘Erholungsgriin’

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

:":“E“:E mit Leitungsrecht zu belastende Fléche zugunsten
e der zusténdigen Ver- und Entsorgungsunternehmen
mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flache

G.L zugunsten der Aligemeinheit bzw. der zustdndigen
a|eamc Ver-und Entsorgungsunternehmen
o o o (o mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache

G.F.L zugunsten der Anlieger bzw. der zustandigen
oo Ver-und Entsorgungsunternehmen

Flachen mit Schutzvorkehrungen
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

XXX Umgrenzung von Fldchen, bei denen besondere
MaRnahmen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen zu treffen sind

K b

K
XK

Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen, Stréuchern
und sonstlgen Begﬂanzungen

(§9 Abs. 1 Nr. 26 BauG
zu erhaltender Baum
zu pflanzender Baum _
gococoo Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen
60008 von Baumen und Strauchemn
Hinweise
vorhandene Gebaude
—— Flurgrenze
127 .
4 Flurstiicksnummer
EEE— Flurstiicksgrenze
8 & &ante Hohenlage der Verkehrsfidichen
Tosim etem {iber NormalhGhennull (ca.)
- eplanter Innenradius der Verkehrsﬂachen
zB. r=5m 9 elem (ca.)

2
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