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A. PLANZEICHENERKLARUNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 12 ABS. 3 BAUGB)
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B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Allgemeines

Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1ll/4 "Burgfeldareal” treten in
dessen Geltungsbereich die Festsetzungen des einfachen Bebauungsplanes Nr. 3 West A-D, Teil
C (rechtskraftig seit 14.12.1982) auller Kraft.

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Bedingte Festsetzung

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

1.1  Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenze

1.1.1 Im Geltungsbereich ist der Umbau / die Umnutzung eines Klinikgebaudes (Haus B) zum
Wohngebaude sowie die Neuerrichtung von finf Wohngebduden innerhalb der
vorgesehenen Baufelder zulassig.

1.1.2 Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird festgesetzt im
Haus (A) und Haus (B) auf je 9 Wohnungen
Haus (C) bis Haus (F) auf je 7 Wohnungen

1.1.3 Im Geltungsbereich wird die max. Grundfliche je Gebdude (GR 1) und flr ebenerdige
Terrassen je Gebaude (GR 2) festgesetzt (siehe Planeinschrieb).
Flr die Ermittlung der maximalen Grundflachen der neu zu errichtenden Gebaude ist die
Uberbauung durch die Hauptgebaude mit Loggien und/oder Erkern heranzuziehen. Fir die
Ermittlung der maximalen Grundfliche des Bestandsgebéudes ist die Uberbauung durch
das Hauptgebaude mit vorspringendem Gebaudeteil und Balkonen heranzuziehen.

1.1.4 Im Geltungsbereich wird fir Tiefgaragen eine max. Grundflache von 2.350 m? festgesetzt.

1.1.5 Ein Uberschreiten der in der Planzeichnung dargesteliten Baugrenzen wird fir
Eingangsiberdachungen auf einer Ldnge von maximal 3 m bis zu einer Tiefe von maximal
1 m zugelassen.

1.1.6 Fur das Gebaude (A) sind max. vier Vollgeschosse, fiir die Gebaude (C), (D), (E) und (F)
sind je drei Vollgeschosse zulassig. Je Gebdude wird ein Staffelgeschoss zugelassen.
Flr das Bestandsgebaude (B) sind vier Vollgeschosse sowie Dachgeschoss und Souterrain
zulassig.

1.1.7 Die maximalen Gebaudehdhen werden je Gebaude festgesetzt (siehe Planeinschrieb).
Bezugspunkt fiir die maximale Hohe baulicher Anlagen sind die angegebenen Hohen Gber
Normalhéhennull (NHN). (Vgl. auch Hinweis Ziff. 12)

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehohen ist flr die Errichtung von
haustechnischen Aufbauten bis max. 1,00 m zul&ssig.

1.2 Stellpldtze und Garagen

1.2.1 Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Kifz-Stellplatze
ausschliellich in Tiefgaragen zul&ssig.

1.2.2 Die Errichtung von Tiefgaragen ist auerhalb der Uberbaubaren Flachen nur innerhalb der
daflir ausgewiesenen Flache TG zuldssig.



1.3 Versorgungsleitungen

Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen -Versorgungsleitungen (Strom,
Telekommunikation) sind unterirdisch zu verlegen.

1.4 Erhalt und Neuanpflanzung von Laubbdaumen

1.4.1 Die im Plan zeichnerisch dargesteliten Laubbaume sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen
und bei Abgang zu ersetzen.

1.4.2 Die zu erhaltenden Baume sind einschlieflich ihres Wurzelbereiches vor schadigenden
Einflissen, insbesondere bei der Durchfiihrung von Baumafinahmen, gemar DIN 18920 zu
schutzen. Abgangige Baume sind durch standorttypische Gehdlze zu ersetzen.

1.4.3 Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind mind. 14 Laubbdume
mit einem Mindeststammumfang von 14-16 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Ausfall der Gehdlze sind diese nachzupflanzen.

Die zu verwendende Laubbaumart wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

1.4.4 Die Baumstandorte sind als begriinte Vegetationsflachen mit mind. 6 m? Flache auszubilden
und nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzen. Dem Wurzelraum muss ein Volumen von
mind. 12 m® gewéahrt werden.

1.4.5 Die Anpflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode nach der Fertigstellung der
baulichen Anlage abzuschlielRen.

1.5 Minimierung der Versiegelung / Verwendung von Oberflichenmaterialien

Mit Ausnahme der Tiefgaragenzufahrten sind notwendige ErschlieBungsflachen und sonstige
zu befestigende Grundsticksfreiflachen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen oder bei der Verwendung anderer Materialien so anzulegen, dass sie in seitliche
Grunflachen entwassern kénnen.

1.6 Niederschlags-/ Oberflachenwasser

1.6.1 Das Niederschlags- / Oberflachenwasser auf den privaten Grundstiicken ist - sofern die
Beschaffenheit des Bodens dies zuldsst und wasserrechtliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen - zu versickern, zur Gartenbewasserung aufzufangen oder als
Brauchwasser zu verwenden.

1.6.2 Der Einbau von unterirdischen oder in das Gebaude integrierten Zisternen ist zulassig.

1.7 Verwendung von Brennstoffen
Grundlage fur die Verwendung von Brennstoffen ist generell die 1. BImSchV.



2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 81 Hessische Bauordnung i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

2.1 Gestaltung der Dacher (§ 81 Abs. 1 Pkt. 1 und 2 HBO)

2.1.1 Die Wohngebaude (A) und (C) bis (F) sind mit einem Flachdach, das Bestandsgeb&ude (B)
mit einem Mansarddach auszustatten.

2.1.2 Die Errichtung von Anlagen zur regenerativen Energienutzung auf den Dachflachen ist
allgemein zulassig. Weitere haustechnische Anlagen sind bis zu einer Gesamtflache von
max. 5 m? zulassig.

2.1.3 Die Dachflachen der Gebaude (A) und (C) bis (F) sind extensiv zu begriinen und dauerhaft
zu pflegen (Mindestaufbau von 8 cm durchwurzelungsfahigem Substrat). Das Aufstellen von
Anlagen fiir regenerative Energien auf Grindachern ist zulassig.

2.1.4 Werden auf Hausdachern haustechnische Anlagen und/oder Anlagen flr regenerative
Energien errichtet, sind diese so zu gestalten und anzuordnen, dass sie fir die umgebende
Gesamtanlage (Denkmalschutz) nicht beeintrachtigend wirken. Die Verwendung von
reflektierenden Photovoltaik- / Solarmodulen bzw. reflektierenden Materialien ist unzuléssig.

2.2 Stellplatze und Garagen (§ 81 Abs. 1 Pkt. 4 und 5 HBO)

2.2.1 Tiefgaragen

Die nicht durch Gebaude Uberbauten Oberflachen der Tiefgaragen sind mit einer mindestens
30 cm dicken Erdschicht zu bedecken und zu begriinen.

2.3 Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen
(§ 81 Abs. 1 Pkt. 5§ HBO)

2.3.1 Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind mind. 2.400 m? der
privaten Grundstlicksflachen als gestaltete Grin- bzw. Gartenfliche anzulegen und zu
unterhalten. Angerechnet werden alle Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflachen mit
natlrlichem Bodenaufbau sowie begriinte Oberflachen der Tiefgaragen.

2.3.2 Vorgarten sind in Bereichen und Strallenabschnitten, die eine rdumliche Einheit bilden und
damit besonders gebietspragend sind, so zu gestalten, dass sie sich in ihre Umgebung
einfligen. Sie sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

2.4 Einfriedungen und Standflachen fiir Abfallbehiltnisse (§ 81 Abs. 1 Pkt. 3 HBO)

2.4.1 Einfriedungen sind so herzustellen dass sie sich hinsichtlich Hohe und Farbe der Eigenart
der ndheren Umgebung anpassen.

2.4.2 Standplatze fiir bewegliche Abfallbehalter sind durch bauliche oder gértnerische
Maflnahmen zu integrieren und gegen Einsicht von den offentlichen Verkehrsflachen
abzuschirmen.
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HINWEISE

Abwasserbeseitigungssatzung

Im  Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gilt die  Abwasser-
beseitigungssatzung der Stadt Kassel in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

Altlasten

Ergeben sich im Zuge der BaumaRnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder

" sonstige Hinweise, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, ist das Regierungsprasidium

Kassel, Dezernat 31.1, Steinweg 6, 34117 Kassel, unverziglich zu informieren.

Artenschutz

Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten
(§ 39 Abs. 5 BNatSchG, § 44 Abs. 1 BNatSchG). Zur Vermeidung der Verletzung der
artenschutzrechtlichen Verbote (Totungsverbote) sollie die Baufeldraumung nur in der Zeit zwischen
dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar erfolgen.

Darlber hinaus sind alle Gehdlze vor deren Beseitigung von sachkundigem Personal auf Nester,
Hohlen usw. zu Uberprifen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde im Vorfeld abwenden zu
kénnen. ‘

Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gilt die “Satzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Stadt Kassel (Baumschutzsatzung)" in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

Bergwerksfeld

Lt. Stellungnahme der E.ON Kraftwerke GmbH, Kieinengliser Stralle 2, 34582 Borken, vom
17.09.2015 Dbefindet sich das Plangebiet nach dem Grubenbild im Bereich des
Braunkohlebergwerksfeldes (Bergwerksberechtigung) "Vereinigte Gliickauf'. Im benannten Gebiet
wurde nach den bei der E.ON Kraftwerke GmbH vorliegenden Unterlagen, kein Bergbau betrieben.

Bombenabwurfgebiet

Die Flachen des Geltungsbereiches liegen in einem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von
Kampfmitieln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. Eine systematische
Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggfls. nach Abtrag des Oberbodens) ist daher vor Beginn
der geplanten Bauarbeiten auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende
Mafnahmen stattfinden. Die Kosten fur die Kampfmittelrdumung sind vom
Antragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin  oder sonstigen Berechtigten (z.B.
Eigentimer/Eigentimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind von diesen
selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Bodendenkmaler

Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
sonstige Funde (z.B. Scherben, Steingerdte, Skelette etc.) zu Tage, so ist gem. §§ 19 und 20
Hessisches Denkmalschutzgesetz das Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Vor- und Frithgeschichte,
AuBenstelle Marburg, Ketzerbach 11, 35037 Marburg, unverziiglich zu informieren. Die Arbeiten sind
vortubergehend einzustellen. In zu erteilende Baugenehmigungen ist die Anzeigepflicht gemalk § 20
DSchG aufzunehmen.

Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der denkmalgeschiitzten Gesamtanlage "Villenkolonie
Mulang".

Durchfuhrungsvertrag

Zum Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Stadt Kassel Nr. /4
"Burgfeldareal" besteht zwischen dem Magistrat der Stadt Kassel und dem Vorhabentrager ein
Durchfihrungsvertrag, dessen Regelungen fur den gesamten Geltungsbereich gelten und die zu
beachten sind. Im Durchfiihrungsvertrag sind auch Regelungen zur Gestaltung der Gebaude
entsprechend der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung fir die Villenkolonie Mulang der Stadt Kassel
(s. Hinweis Nr. 11) enthalten.

Energieeinsparverordnung (EnEV) und Erneuerbare-Energie-Warmegesetz
(EEWarmeG)
Die gesetzlichen Mindestvorgaben der Energieeinsparverordnung (EnEV) und des

Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) in der jeweils giiltigen Fassung sind zu
beachten.



(11) Erhaltungs- und Gestaltungssatzung fiir die Villenkolonie Mulang

Die Flachen dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. Iil/4 "Burgfeldareal” liegen innerhalb
der seit 04.12.2014 rechtsgiltigen Erhaltungs- und Gestaltungssatzung fiir die Villenkolonie Mulang
der Stadt Kassel.

Der Riickbau, die Anderung, die Nutzungsanderung und die Errichtung baulicher Anlagen beddirfen im
Geltungsbereich dieser Satzung einer Genehmigung nach § 172 Abs. 1 BauGB.

(12) Gelandehohe
Die Gelandeoberflache im Geltungsbereich liegt zwischen 250,79 m G.NHN und 242,02 m G.NHN.

(13) Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der quantitativen Schutzzone B 1 - innere Zone - des
mit Datum vom 02.10.2006 (StAnz. 46/2006, S. 2634) amtlich festgesetzten
Heilquellenschutzgebietes fur die staatlich anerkannte Heilquelle "TB Wilhelmshdhe 3", Gemarkung
Wabhlershausen der Stadt Kassel zu Gunsten der Thermalsolebad Kassel GmbH, Kassel.

(14) Schutz des Mutterbodens (gem. § 202 BauGB)

Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. Mutterboden,
der bei der Errichtung und Verdnderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Verdnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nuizbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

(15) Stellplatzsatzung

Anzahl, Groe und Gestaltung der erforderlichen Stellplatze richten sich nach der “Satzung zur
Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplatzen und zur Herstellung von Absteliplatzen fur
Fahrrader (Stellplatzsatzung)” der Stadt Kassel in der jeweils gultigen Fassung.

(16) Versickerung von Regenwasser
Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung von Regenwasser wird von der Unteren
Wasserbehdrde erteilt.

(17) "Kunstwerk 7000 Eichen"

Der Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist von dem "Kunstwerk 7000
Eichen" nicht betroffen.
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VERFAHRENSVERMERKE (beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)

Planunterlagen hergestellt nach dem unter
Zugrundelegung der Flurkarte entstehenden
Kartenwerk durch das Vermessungsbiiro buck
Vermessung, Heinrich-Hertz-Strale 3A, 34123
Kassel

(Zustandigkeit nach § 15 (2) Nr. 1 HVGG).

Kassel, 23.06.2015
Vermessungsbiro

gez. Buck

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Aufgestellt,

Kassel, 30.06.2015
Stadtplanung, Bauaufsicht

Der Magistrat und Denkmalschutz
..gez. Christof Nolda gez. Mohr .
Stadtbaurat Amtsleiter

Als Bebauungsplan-Entwurf zur 6ffentlichen Aus-
legung beschlossen von der Stadtverordnetenver-
sammiung der Stadt Kassel gemaft § 3 Abs. 2
Satz 1 und 2 des BauGB am 10.07.2015.

Kassel, 22.07.2015
Die Stadtverordnetenversammiung

gez. Petra Friedrich

Stadtverordnetenvorsteherin

Offentlich auszulegen in der Zeit vom 03.08.2015
bis einschlieRlich 11.09.2015.

Kassel, 28.07.2015
Der Magistrat

gez. Christof Nolda

Stadtbaurat

Hat 6ffentlich ausgelegen gemat § 3 Abs. 2 Satz 1
und 2 BauGB vom 03.08.2015 bis einschliefllich
11.09.2015 Ort und Zeit der &ffentlichen Aus-
legung wurden bekannt gemacht in der
Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Nieder-
séchsischen Aligemeinen Nr. 170 vom 25.07.2015.

Kassel, 15.09.2015
Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmaischutz

gez. M. Lindemann

Techn. Angestellter

Der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen wurde am von der
Stadtverordnetenversammiung- der Stadt Kassel
gemalh § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Kassel,
Die Stadtverordnetenversammiung

Stadtverordnetenvorsteherin

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit

ausgefertigt.

Kassel,

Der Magistrat

Oberbiirgermeister

Der von der Stadtverordnetenversammlung als
Satzung beschlossene Bebauungsplan ist, gemaf

§ 10 Abs. 3 BauGB, ortsiblich bekannt zu
machen.
Kassel,

Der Magistrat

Oberbirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht
in der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-
Niedersachsischen Allgemeinen Nr.  vom

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt
worden.

Kassel,
Der Magistrat

Stadtbaurat
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