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1 Textliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung §§ 1 - 4 BauNVO

1.1.1 Reines Wohngebiet § 3 BauNVO

Gemal § 3 (2) und (4) BauNVO sind nur Wohngebiiude zulissig.

Die gemih § 3 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zulissigen Betriebe und
Anlagen sind geméB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO unzulissig.

1.1.2 Allgemeines Wohngebiet 1 § 4 BauNVO

GemilB § 4 (2) Nr. 1 und 3 BauNVO sind Wohngebiiude sowie Anlagen fiir
kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke zuliissig.

GemilB § 4 (3) Nr. 2 BauNVO konnen sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe ausnahmsweise zugelassen werden, _

Die gemil § 4 (2) Nr. 2 und 3 BauNVO sonst allgemein zulidssigen, der
Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften,
nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kulturelle und sportliche
Zwecke sind gemil § 1 (5) BauNVO unzuléissig.

Die gemaB § 4 (3) Nr. 1 und 3 bis 5 BauNVO sonst ausnahmsweise zu-
lassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind geméB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO
unzulissig. '

1.1.3 Allgemeines Wohngebiet 2 § 4 BauNVO

Gemdl § 4 (2) Nr. 1 und 3 BauNVO sind Wohngebiiude sowie Anlagen fiir
kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke zulidssig.

Gemdh § 4 (3) Nr. 2 BauNVO konnen sonstige nicht stdrende Gewerbe-
betriebe ausnahmsweise zugelassen werden.

Die gemiil § 4 (2) Nr. 2 und 3 BauNVO sonst allgemein zuldssigen, der
Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften,
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nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kufturelle und sportliche
 Zwecke konnen gemiB § 1 (5) BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.

Die gemif § 4 (3) Nr. 1 und 3 bis 5 BauNVO sonst ausnahmsweise zu-
lassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen

1.2 Maf der baulichen Nutzung, Bauweise,
§8 16 - 22 BauNVO

Fiir das MaR der baulichen Nutzung werden folgende Festsetzungen als
Obergrenze getroffen:

WR WA I "WA?2 |
Grundflichenzahl GRZ 0,3 04 0,3
Geschossflichenzahl 0,6 | 0,8 0,6
GFZ ‘
Zahl der Vollgeschosse 1T als . I als IT als

Héchstmal HochstmalB Hochstmal

Die Hohe baulicher Anlagen darf maximal 11 m betragen. Untergeordnete
Bauteile wie Schornsteine sind davon ausgenommen, Unterer Bezugspunkt ist
die geplante (Gehweg-)} Hohe der grundstiickserschliefenden Verkehrsfliche.

Gemiil} § 22 (1) BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.

1.3 Zahl der Wohnungen § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Die héchstzulissige Zahl der Wohnungen je Gebiiude betriigt im WR zwei
und im WA drei Wohnungen. .

1.4 Larmschutz § 9(1) Nr. 24 BauGB -

Fiir Gebiude, die dem Wohnen dienen, sind zum Schutz vor Schallimmis-
sionen bauliche Mafinahmen vorzusehen, die der DIN 4109 ,, Schallschutz im
Hochbau® in der Fassung des Entwutfs 2006 entsprechen.
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1.5 Garagen § 12 BauNVvVO

Garagen und Carports sind gemaﬁ § 12 (6) BauNVO nur auf den tiberbau-
baren Grundstiicksfliichen zulissig.

1.6  Bauliche MaBnahmen zum Einsatz erneuerbarer
Energien (Solarenergie) § 9 (1) Nr. 23 b BauGB

Fiir jedes Haupigeb#ude ist eine Solaranlage (Fotovoltaik oder Solarthermie)
zu errichten. Fotovoltaikanlagen sind mit einer Nennleistung von mindestens
2 kWp (Kilowatt peak) zu errichten. Sofarthermische Anlagen sind mit einer
Kollektorfliche von 1 m? je angefangene 20 m2 Bruttogeschossfliche, min-
destens jedoch einer Flidche von 4 m? je Anlage zu installieren.

Doppel- und Reihenhduser zéhlen hinsichtlich dieser Festsetzung zum Einsatz
erneuerbarer Energien als ein Hauptgebéude.

Die Solaranlagen sind verschattungsfrei in Siidorientierung mit einem
Neigungswinkel von 30° - 45° zu errichten.

1.7  Flhrung von Versorgungsleitungen
§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

Versorgungsleitungen sind in unterirdischer Bauweise auszufiihren.

2 Ortliche Bauvorschriften § 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 81 HBO

2.1 Gestaltung baulicher Anlagen § 81 (1) Nr. 1 HBO

Dachgauben sind nur zuldssig, wenn die Dachneigung mindestens 30° be-
trdgt. .
Die Gesamtbreite aller Dachgauben einer Dachfliche darf maximal 50% dexr

jeweiligen Trauflinge betragen. Die Gauben miissen zum Ortgang einen
Abstand von mindestens 1,50 m haben.
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2.2  Grundstucksfreiflichen § 81 (1) Nr. 5 HBO

Die Grundstiicksfreifliichen sind im Sinne des § 8 HBO giirtnerisch anzu-
legen, Die Neupflanzung von Nadelgehélzen wird auf einen Anteil von 10 %
der anzupflanzenden Biume und Strducher begrenzt.

Je angefangener 250 m2-Grundstiicksfliche ist ein hochstimmiger Obstbaum
zu pflanzen, zu erhalten und zu pflegen. Erhaltene Béume sind anrechenbar.

An den festgesetzten Standorten in den Vorgiirten im WR sind nur Bidume
folgender Arten zu pflanzen:

Acer campestre (Feldahorn)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Amelanchier lamarckii (Felsenbirne)

Crataegus laevigata (Rotdorn)

Stellpldtze und deren Zufahrten sind versiékerungsoffen zu befestigen.

2.3 Verwendungsverbot von Brennstoffen,
Festsetzung von Heizungsarten § 81 (2) HBO

Die Verwendung fossiler Festbrennstoffe (Kohle, Koks) ist unzuliissig,

Die Verwendung von Heizél und Erdgas ist nur in Niedrigtemperatur-An-
lagen und Anlagen mit Brennwertnutzung zulissig, die den aktuellen Forde-
rungen des Umweltzeichens , Blauer Engel” geniigen.

Zentrale Anlagen zur Verbrennung fester Biomasse (Holz) sind nur als auto-
matisch beschickte Anlagen mit Leistungs- und Feuerungsregelung zuliissig,
die nach ,,DINplus” oder ,Blauer Engel“ zertifiziert sind.

2.4  Bufigeldvorschriften § 76 HBO

Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrlissig den gemil § 81
HBO festgesetzten Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswid-

rigkeiten konnen mit einer GeldbuBe bis zu fiinfzehntausend Euro geahndet

werdenn.
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3 Nachrichtliche Ubernahmen/Hinweisel

3.1 Uberlagerung rechtskraftiger Bebauungspléne

Mit dem Bebauungsplan Nr. IV/62 , SchloBickerstraBe” werden die rechts-
kriftigen Bebauungsplﬁné IV 20 ,,Harleshiuser Strafle, Auf der Schuhbach,
ChristbuchensiraBe” und IV 20 B sochwarzenbergstrale® teilweise iiber-
lagert. Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. IV/62 treten die Bebau-
ungspline IV 20 und IV 20 B in deren iiberlagerten Bereichen auBer Kraft.

3.2 Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich in einem Bombeﬁabwurfgebiet und im Bereich
chemaliger Flakstellungen,

Vor Beginn von bodeneingreifenden MaBnahmen ist durch den Bauherrn eine
systematische Uberprﬁfung auf Kampfmitte! durchfithren zu lassen.

Die Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmlttelraumung im Land
Hessen sind zu beachten.

3.3 Bodendenkmale § 9 (6) BauGB i.V.m.
§ 20 Denkmalschutzgesetz

Sollten Bodendenkmiler gefunden werden, so ist dieser Fund gemdl § 20
Denkmaischutzgesetz unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzu-
‘zeigen. Diese Anzeige kann auch gegeniiber der Stadt Kassel, Untere Denk-
malschutzbehdrde erfolgen. Hinweise auf Bodendenkmiler geben alte Stein-
setzungen, Scherben, Knochen, Bodenfarbungen duzch Holzzersetzungen
oder Metallgegenstéinde.

3.4 Larm

. Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich von Bahnlirm. Dabei werden die
Orientier ungswerte der DIN 18005 weder im WA - Aligemeines Wohngeblet

(Tag 55 dB(A), Nacht 45 dB(A)) noch im WR — Remes Wohngeblet (Tag 50
dB(A), Nacht 40 dB(A)) uberschrltten
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