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Vorlage-Nr. 101.16.427 Kassel, 21.02.2007

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 (B) ,Vor dem Osterholz”,
1. Anderung
(Offenlegungsbeschluss)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Witte

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

~Dem Entwurf des Bebauungsplanes der Stadt Kassel Nr. VII/7 (B) ,Vor dem
Osterholz” wird zugestimmt.”

Begriindung:

1. Anlass der Planung

Das Planungsgebiet ,Vor dem Osterholz” grenzt im Norden an das
Gemarkungsgebiet der Gemeinde Niestetal an. Auf der Kasseler Seite ist im
wesentlichen Teil ein strukturell stark gemischtes Gebiet mit Wohnnutzung sowie
eingestreuten Kleingewerbe- und Handwerksbetrieben entstanden, wahrend in
Niestetal das Wohngebiet ,Bettenhauser Feld” bis unmittelbar an die
Gemarkungsgrenze heranreicht.

Durch den Bebauungsplan soll das Plangebiet ,Vor dem Osterholz" als Wohnstandort
entwickelt werden. Des weiteren wurde fir das Grundstlick der ehemaligen
Autobahnmeisterei eine vertragliche Nutzungsart festgesetzt.

2. Stadtebauliches Konzept
Grundlage fur das stadtebauliche Konzept sind die im Jahr 2003 erarbeiteten

Entwicklungsméglichkeiten, die in der Potenzialanalyse Dresdener Strasse Kassel-
Bettenhausen dargestellt sind.



Der Bereich nérdlich der StraBe Vor dem Osterholz bis zur Gemarkungsgrenze nach
Niestetal ist als Wohnbauflache in verdichteter Bauweise vorgesehen. Aufgrund der
Nahe zur Autobahn sind passive und/ oder aktive SchallschutzmaBnahmen zu
ergreifen und das Wohngebiet soll im Hinblick auf die Larmproblematik als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Dies ermdglicht auch eine gréBere
Flexibilitat hinsichtlich zulassiger erganzender Nutzungen (Blroraume o. a.)

Im allgemeinen Wohngebiet kénnen ca. 160 Wohneinheiten in Form von
individuellen Baumaéglichkeiten realisiert werden. Die Bruttobaulandflache betragt
ca. 5,0 ha, die Nettobaulandflache ca. 4,0 ha.

Im Zusammenhang mit den ehemaligen Betriebswohnungen der Autobahnmeisterei
ist im Siden des Geltungsbereiches ein Mischgebiet geplant. Das Mischgebiet
fungiert als Ubergang zum angrenzenden Gewerbegebiet. Die Baugrenzen
orientieren sich an der vorhandenen Bebauung sowie am Erhalt wertvoller
Biotopstrukturen im Stdteil der Flachen.

Fir die Umnutzung der ehemaligen Autobahnmeisterei sind Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe denkbar, die ggf. die vorhandene bauliche Anlagen weiter
nutzen und durch Neubauten ergdnzen.

3. ErschlieBung

Das Nord-Stid-ausgerichtete ErschlieBungssystem orientiert sich an den im
Wohngebiet , Bettenhduser Feld” auf der Gemarkung Niestetal vorhandenen
ErschlieBungsansatzen, in dem es den Ulmenweg und den Kiefernweg nach Stden
fortsetzt. Dazwischen wird ein zusatzlicher ErschlieBungsweg eingefligt. Die
PlanstraBen A-C werden im nordlichen Bereich des Baugebietes durch die Planstral3e
D gebindelt und zusammengefihrt. Die ErschlieBungsstraBen haben partielle
Aufweitungen, die durch Baumplanzungen einen Platzcharakter erhalten sollen.
Innerhalb des Baugebietes gibt es noch eine zusatzliche FuBwegeverbindung.

4. Flachen und MaBnahmen zur Minderung schadlicher
Umwelteinfliisse

Durch die Dresdener StraBBe und die BAB 7 ist das Plangebiet hohen
Gerauschimmissionen durch Verkehr ausgesetzt. Die durch Kfz-Verkehr verursachten
Gerauschimmissionen liegen auf der gesamten Wohnbauflache oberhalb der
Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete. Um die
Gerauschimmissionen zu mindern, sind sowohl im Osten als auch im Stiden des
Plangebietes Larmschutzwalle vorgesehen. Dadurch werden tags und nachts
Uberwiegend die Wohngebietswerte der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung
eingehalten.
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5. Verfahren

Mit dem Entwurf des Bebauungsplanes werden die Planungsabsichten der Stadt
dargelegt.

Der stadtebauliche Vorentwurf wurde den Blrgern in der vorgezogenen
BlUrgerbeteiligung gemal § 3 Baugesetzbuch in der Zeit vom 15.11.2004 bis
einschlieBlich 26.11.2004 vorgestellt. Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

Die Information der Behdrden nach § 4 (1) Baugesetzbuch wurde im Februar 2005
durchgefihrt.

Der Bebauungsplanentwurf wurde im September 2005 den Amtern im Haus und den
Tragern 6ffentlicher Belange zur Stellungnahme vorgelegt.

Die Anregungen wurden eingearbeitet.

Der Ortsbeirat Bettenhausen hat der Vorlage in seiner Sitzung am 14.02.2007
zugestimmt.

Die Bau- und Planungskommission hat der Vorlage in ihrer Sitzung am 20.02.2007
zugestimmt.

Der Magistrat wird die Vorlage in seiner Sitzung am 12.03.2007 behandeln. Das

Ergebnis wird mindlich mitgeteilt.

Bertram Hilgen
Oberblrgermeister
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