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1 Ziel und Zweck der Planung

Die Grundstiickseigentiimerin und Vorhabentragerin GWH Kassel beabsichtigt, das Bau-
vorhaben TrottstraRe 9-11 auf folgendem Grundstiick zu realisieren: Gemarkung Wah-
lershausen, Flur 4, Flurstiicke 40/2 und 40/3.

Geplant ist ein Wohnhaus mit 5 Vollgeschossen und Dachgeschoss als doppelter Zwei-
spanner mit insgesamt 21 Wohnungen und Tiefgarage.

Mit dem Angebot attraktiver Stadtwohnungen in integrierter und gesuchter Lage wird die
Struktur des Stadtteils gestarkt: durch intensivere Nutzung der grofenteils fuilaufig und
mit OPNV erreichbaren infrastrukturellen Einrichtungen und durch eine stadtebaulich an-
gemessene Abrundung der bestehenden raumlich unfertigen Situation. Zudem bieten die-
se Wohnungen eine qualitatvolle Alternative zum Einfamilienhaus und wirken somit der
Zersiedelung entgegen.

Die Bezeichnung des Bebauungsplans lautet: Nr. 11/1 “TrottstraRe / Dag-Hammarskjold-
StraRe“. Den Aufstellungsbeschluss fasste die Stadtverordnetenversammiung am
26.09.2011.

2 Lage des Plangebietes und rdumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt Kassel im Stadtteil Vorderer Westen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Grundstlick Gemarkung Wahlers-
hausen, Flur 4, Flurstiicke 40/2 und 40/3.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
- Im Norden durch die Trottstrale (Flurstiick 43/5)
- Im Osten durch den Aschrottpark (FISt 27/12)

- Im Suden durch das Grundstick des Wohngebdudes Dag-Hammarskjold-Strafte 6
(FiSt 40/4)

- Im Westen durch die Dag-Hammarskj6ld-Strale (FISt 43/6)

Die GroRe des Geltungsbereiches betragt 2532 gm



3 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen
3.1 Regionalplan Nordhessen

Der Regionalplan Nordhessen 2009 wurde am 02.07.2009 von der Regionalversammlung
Nordhessen beschlossenen und am 11.01.2010 durch die Landesregierung genehmigt.
Mit der Bekanntmachung ist der Regionalplan Nordhessen 2009 in Kraft getreten. Die ge-
plante neue Wohnbebauung liegt innerhalb einer nicht néher differenzierten 'Vorrangfla-
che Siedlung - Bestand' und ist aufgrund ihres geringen Volumens regionalplanerisch
nicht relevant.

Das Vorhaben entspricht damit den Zielen und Vorgaben der Regionalplanung.

3.2 Flichennutzungsplan (ZRK)

Der Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) wurde im August
2008 von der Verbandsversammlung des ZRK beschlossen. Er wurde vom Regierungs-
prasidium Kassel (unter Auflagen) durch Verfiigung vom 14.01.2009 genehmigt. Die Ertei-
lung der Genehmigung fiir den Flachennutzungsplan wurde nach ZRK - Hauptsatzung am
08.08.2009 ortsliblich bekannt gemacht. Damit wurde der Flachennutzungsplan ab
08.08.2009 wirksam.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (ZRK), ohne MaRstab

Das geplante Projekt entspricht den Vorgaben des Flachennutzungsplanes, der das Pla-
nungsgebiet als Wohnbauflache darstellt.

Der Bebauungsplan lasst sich somit konfliktfrei aus dem FNP ableiten.



3.3 Landschaftsplan (ZRK), 2007

Ausschnitt aus dem Landschaftsplan
(ZRK), Karte Realnutzung (0. MaRstab)

Die Darstellungen des Landschaftsplans
in der Karte ,Realnutzungen” entsprechen
beziiglich der Wohnbauflachen, Grinfla-
chen, Gemeinbedarfsflaichen und Strallen-
verkehrsflichen dem FNP.

In der stadtebaulich differenzierten Dar-
stellung bildet die TrottstraBe die Grenze
zwischen Bauflachen mit Ein- und Mehrfa-
milienhdusern im Norden und Bauflachen
mit Zeilenbau, GroRformen und Hochh&u-
sern im Siden. Zu diesen Flachen gehdrt
auch das Planungsgebiet. Der geplante
Neubau nimmt diese bestehende stédte-
bauliche Struktur auf und entwickelt sie
weiter.

Ausschnitt aus dem LP (ZRK), Karte
Kulturlandschaft und Naturschutz (0. M.)

In der Karte ,Kulturlandschaft und Natur-
schutz® werden die nach Denkmalrecht
geschiitzten Gesamtanlagen dargestellt
sowie die dem Planungsgebiet benach-
barten geschiitzten Griinbereiche Asch-
rottpark (KS87)und Druselgrinzug (KS85).

E?l'i‘%"-‘{f- e T "% i Ausschnitt aus dem LP (ZRK), Karte
i "5‘-’;’ i i) 5l Y& | Erholung, Freizeit und Landschaftsbild (o.
§ fawme : M_)
Die Karte ,Erholung, Freizeit, Landschafts-
</ bild zeigt auBer den bereits genannten
' und beschriebenen Darstellungen die Rad-
. wegevebindungen entlang der Dag-Ham-
i marskjold-StraRe und der Goethestralle.
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Ausschnitt aus dem LP Karte MafRnahmen (0. M.)

Die hier dargesteliten MaRnahmen im Umfeld des Plangebietes sind

- 158 - Teil der stadtteiltibergreifenden Griinverbindung in Richtung Rammelsberg/Park
Wilhelmshohe: gestalterisch - funktionale Aufwertung, Herstellung gesicherter Uber-
géange Uber die Fr.-v.-Stein-StraBe und Dag-Hamarskjéld- Stralde.

- 10236 - Entwicklung einer gut nutzbaren Griinverbindung von der Goetheanlage zur
Griinflache an der Drusel.

- 10238 - Aufwertung der Biotopfunktion der Drusel: soweit mdglich Ersatz technischen
Ufer- und Sohlverbaus, Entwicklung von Uferschutzstreifen.

Im Plangebiet selbst, als baulich gepragter Bereich dargestellt, und seiner unmittelbaren
Umgebung sind gemaR Landschaftsplan keine Mainahmen vorgesehen.

Aus der Landschaftsplanung ergeben sich somit keine Restriktionen fur das Vorhaben,
wenn die benachbarten schitzenswerten Griinbereiche bertcksichtigt werden. Dies be-
zieht sich auf den Aschrottpark, dessen Baumbestand unmittelbar bis an die Gstliche
Grenze des Planungsgebietes heranreicht, so dass die Kronen Teile des Grundstiicks
tiberstreichen. Die erhaltenswerten Bdume im Umfeld sind bei der Bebauung des Grund-
stiicks durch geeignete MaRnahmen in ihnrem Bestand und ihrer Entwicklung zu sichern.



3.4 Denkmalschutz

- _{ - . .
Denkmaltopographie Stadt Kassel I
Ausschnitt ohne MafRstab

Das Planungsgebiet selbst unterliegt keinen denkmalrechtlichen Vorschriften.

Die Nordseite der Trottstrae einschlieBlich der StraRenflache gehért zur denkmalge-
schitzten Gesamtanlage Vorderer Westen (§ 2 Abs. 2 HDSchG).

Das Gebaude TrottstraRe 16 nérdlich des Planungsgebietes ist als Einzeldenkmal ge-
schiitzt (§ 2 Abs. 1 HDSchG).

Der Aschrottpark ist als Kulturdenkmal (Griinflache) geschutzt (§ 2 Abs. 1,2 HDSchG).

Mit der Heinrich-Schiitz-Schule (1927-30, Heinrich Tessenow), dem Aschrottheim
(1930/31, Otto Haeseler) und dem Bundessozialgericht (ehemaliges Generalkommando,
1935-38, Ernst Wendel) liegen in Sichtweite des Grundstiicks stadtbildprégende und teils
Uberregional bedeutende Kulturdenkmale.



4 Das Grundstiick und seine Umgebung
4.1 Stadtebauliche Situation
Bauliche Struktur der Umgebung

Das Planungsgebiet liegt an einer rdumlich unklar definierten, aber stédtebaulich empfind-
lichen Nahtstelle zwischen der mit freistehenden Einzelhdusern bebauten Trottstralle im
Norden, dem Aschrottpark im Osten, der Dag-Hammarskjold-Strale im Westen und den
6- bis 8-geschossigen Wohngebiuden Dag-Hammarskjold-Strale 2-6 im Stiden.

Mit Ausnahme dieser groRen Gebzude ist die unmittelbare Umgebung des Planungsge-
bietes von eher offener, 2-3geschossiger Einzel- und Reihenbebauung aus den verschie-
denen Epochen des 20. Jahrhunderts gepragt.

Blickbeziehungen

Aus dem hohenmaRig markant herausgehobenen Aschrottpark (ehem. ,Kalkofenberg®)
bestehen wichtige Blickbeziehungen zum Bergpark mit Schloss Wilhelmshohe und Herku-
les. Durch die Bewerbung der Stadt Kassel zur Aufnahme des Bergparks in die UNESCO-
Liste des Weltkulturerbes gibt es bei den damit befassten Stellen der Verwaltung eine
groRe Sensibilitat beziiglich einer weiteren Bebauung am Rande des Aschrottparks, zu-
mal die hohen und breit gelagerten Wohngebdude aus 1961/62 den freien Blick auf den
Bergpark deutlich behindern. Daher beauftragte die GWH als Vorhabentréger - auf Veran-
lassung des Amtes fiir Stadtplanung, Bauordnung und Denkmalschutz (Amt 63) der Stadt
Kassel- einen neutralen Gutachter mit der Uberpriifung der Auswirkung des geplanten
Gebaudes auf die Sichtachsen zwischen Aschrottpark und Bergpark Wilhelmshéhe (Er-
gebnisse siehe unter 5.1).

Im Zusammenhang mit der BaumaRnahme ist auch der Blick von Westen aus der Trott-
strale / Dag-Hammarskjold-StraRe auf den Aschrottpark von Bedeutung. Der von hier
bisher freie Blick Uber das flache Parkhaus und das baumbestandene Grundstiick auf die
Kulisse des Parks wird durch den Neubau zwangslaufig eingeschréankt werden.

Der dem Bebauungsplan zugrunde liegende Entwurf ist deshalb wesentlich dadurch be-
stimmt, diese Blickbeziehungen mdglichst wenig zu beeintrachtigen.

4.2 Geschichte

Die geplante StraRenstruktur des Quartiers westlich der Stadthalle bis zur Bahnlinie wur-
de erstmals in den Fluchtlinienpléanen 1892/1897 differenziert dargestellt.

Die Tannenkuppe (Kalkofenberg, heute Aschrottpark) war in die Neugestaitung einbezo-
gen. In ihren nérdlichen, relativ steilen Hang wurde zu Beginn des 20. Jahrhunderts die
TrottstraRe eingeschnitten. In diesem Abschnitt war nur ihre Nordseite fur eine (offene)
Bebauung vorgesehen. Hier entstanden in den 20er und 30er Jahren des 20. Jahrhun-
derts einige schlichte, aber groRziigige Stadtvillen. Der Abschnitt westlich der Rundstralie
(heute Dag-Hammarskjéld-StraRe) wurde beidseitig mit Einzel- und Reihenhdusern be-
baut.

in der 2. Halfte des 20. Jahrhunderts wurden die noch freien Grundstiicke nérdlich des
Aschrottparks mit einzelnen Wohnh&dusern in jeweils zeitbezogener Architektur errichtet.

1961/62 entstanden auf der Flache ehemaliger Kieingarten, entgegen der urspriinglichen
Planungsabsicht einer Villenbebauung, die groRen Geschosswohnbauten Dag-Hammar-
skjold-StraRe 2-6 (Architekt: Paul Posenenske). Sie verénderten den bis dahin relativ ein-
heitlichen stadtebaulichen Mafistab erheblich.

4.3 Bestehende Nutzungen
Grundstiick

Das zweigeschossige Parkhaus auf dem Grundsttick enthalt die Stellplétze fur die stdlich
angrenzenden Wohngebaude Dag-Hammarskjéld-Strafe 2, 4 und 6. Die untere stdliche
Zufahrt bleibt unverandert. An die nérdliche obere Zufahrt soll das Tor zur Tiefgarage un-
ter dem neuen Gebiude ebenerdig angeschlossen werden.

Die Freiflache des Grundstiicks ist ein Rasen mit mehreren teils groRen Laubb&umen.
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Wohl aufgrund der starken Neigung der Flache hat eine strukturierte Nutzung bisher nicht
stattgefunden.

Umgebung

Gegeniiber dem Grundstiick liegt das Umspannwerk West der Kasseler Stadtischen Wer-
ke AG. Die Anlage wurde im Jahr 2010 erneuert.

Abgesehen von dieser Anlage ist die unmittelbare Nachbarschaft des Planungsbereichs
von reiner Wohnnutzung gepragt.

In der Umgebung befinden sich viele Infrastruktur- und Dienstleistungsangebote. Sowohl
der Bebelplatz wie das Stadtteilzentrum und der Bahnhof Wilheimshéhe sind fulaufig er-
reichbar und tragen wesentlich zur Qualitédt des Wohnstandortes bei.

4.4 ErschlieBung und Verkehr

OPNV

In jeweils ca. 200 m Entfernung siidlich bzw. nérdlich vom Plangebiet liegen die Bushalte-
stellen Graf-Bernadotte-Platz und Dag-Hammarskjold-Strale.

300 Meter 6stlich an der Freiherr-vom-Stein-Strafle liegt die Stralenbahnhaltestelle Win-
tershall (Linie 4).

Durch diese fuRlaufig erreichbaren Haltestellen ist das Grundstiick gut mit den gesamt-
stédtischen Einrichtungen und Angeboten verknipft.

Fufl- und Radverkehr

FuRgénger finden in der Umgebung des Planbereichs ausreichend breite Gehwege sowie
gesicherte Uberquerungsmdglichkeiten vor.

Die neuen Hauszugénge liegen an der TrottstraBe (Nrn. 9 und 11).

Die Dag-Hammarskjéld-StraRe sowie die sudlich des Planbereichs verlaufende Goethe-
strafle sind wichtige innerstadtische Fahrradrouten (Tempo 30 bzw. Schutzstreifen).

Kfz-Verkehr
Das Grundsttick ist Giber die Dag-Hammarskjold-Strale gut erschlossen und angebunden.

Die zentralen Bereiche Innenstadt und Bahnhof Wilhelmshohe sind iber das Hauptstra-
Rennetz umwegfrei zu erreichen.

Die Kfz-ErschlieRung des Grundstiicks erfolgt von der Dag-Hammarskjoid-Strafte aus U-
ber die obere Zufahrt des bestehenden Parkhauses.

Die vorhandenen Grundstiickszufahrten bleiben erhalien.

4.5 Technische Infrastruktur

In den an das Grundstiick angrenzenden Dag-Hammarskjold-StraRe und Trottstrale lie-
gen Mischwasserkanéle (DN 600 und DN 300) jeweils ca. in der Fahrbahnmitte.

Die Infrastrukturelle ErschlieBung des Gebietes ist Uber die umliegenden Strallen und die
dort vorhandenen Wasser-, Abwasser-, Strom- und Telekommunikationsleitungen gesi-
chert. Der Neubau soll an diese bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze in der Dag-
Hammarskjold-StraRe und der TrottstraBe angeschlossen werden. Es wird davon ausge-
gangen, dass durch das Bauvorhaben ein Ausbau dieser Netze nicht erforderlich wird.

Samtliche erforderliche Hausanschliisse flir die Energie- und Wasserversorgung, die Ent-
sorgung (Kanile) sowie die Telekommunikation sind vorhabenbezogen neu herzustelien.

4.6 Bodenbehandlung, Topografie

Ein Bodengutachten liegt nicht vor. Es wird derzeit davon ausgegangen, dass die Boden-
substanz des bislang unbebauten Grundstiicks keine Schadstoffbelastungen aufweist, die
besondere Schutzmafinahmen (Bodenaustausch, Entsorgung) erfordern wiirde.

Die Bebauung des Grundstiicks sowie die Schaffung barrierefreier ErschlieBungen erfor-
dert in Teilbereichen eine Maodifizierung der (durch die bisherigen BaumafRnahmen bereits
stark veranderten) Topografie in Form von Aufschiittungen bzw. Abgrabungen.
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5 Stidtebauliches Konzept

Die topografisch und stadtebaulich besondere Disposition des Grundstlicks ist bestimmt
durch die Nachbarschaft zum denkmalgeschiitzten Ensemble TrottstraRe und zum bedeu-
tenden Gartendenkmal Aschrottpark einerseits, zur Gruppe der Geschosswohnh&user an
der Dag-Hammarskjold-Strafle andererseits.

Das Ziel war, diese anspruchsvolle réumliche Situation aufzunehmen und weiter zu entwi-
ckeln. Dies fiihrte in Verbindung mit den Uberlegungen zur Wirtschaftlichkeit der Bebau-
ung zu folgender stadtebaulicher Entwurfslésung:

- Maximales Abriicken des geplanten Baukdrpers von der TrottstraRe durch Teiluber-
bauung des bestehenden Parkhauses, dadurch Einhaltung angemessener Absténde
zur Nachbarbebauung entlang der TrottstraRe. Dieses mafstablich relativ einheitliche
Gebaudeensemble wird so nicht durch den neuen Baukorper bedréngt. Dieser Ansatz
bedingt auch wesentlich die Geb&udehdhe, da die Eingangsebene uber der Dachlinie
des Parkhauses liegen muss. Durch diesen Entwurfsansatz wird auch die stadtebauli-
che Integration des Parkhauses erreicht.

- Parkartige Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen entlang der Trottstrale als
landschaftsasthetisch anspruchsvolle Uberleitung zum Aschrottpark.

- Zwei aneinander gesetzte trapezférmige Baukdrper: durch die sehr schmalen Stirnfas-
saden zum Aschrottpark und zur Dag-Hammarskjold-StralRe werden die Sichtbezie-
hungen sowohl auf den Park wie aus dem Park heraus weitgehend erhalten und raum-
lich gefasst.

- Abknickender Baukérper: zum einen Aufnahme der Richtung des Parkhauses, zum
anderen Offnung der Blickbeziehung zum Park entlang der Trottstrae; optische Uber-
spielung der Lange.

Der Neubau kann nicht als Teil des Ensembles TrottstraBe gesehen werden. Er bezieht
sich in Bauweise, Kubatur und Architektur auf die Wohnhauser Dag-Hammarskjold-Strafe
2 bis 6. Aus diesem Grunde wird zur TrottstraRe hin auch maximaler Abstand gehalten.
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Leitidee ist vielmehr der ,Solitar im Park®, dessen géartnerisch gestaltete und mit Baumen
bepflanzte Griinflachen entlang der Trottstrale zum Aschrottpark Uiberleiten. Die histori-
sche Situation der auf der Nordseite im Ensemble bebauten, auf der Stidseite von parkar-
tiger Bepflanzung geprégten TrottstraBe wird so bewahrt. Der Neubau rundet auch das
Ensemble der Wohnhauser an der Dag-Hammarskjold-StraRe stadtebaulich sinnvoll ab.

Insgesamt ist die straBenrdumliche Wirkung des Geb&udes ausschlaggebend; sie wird
wesentlich bestimmt durch das Verhéltnis von StraRenraumbreite (6ffentliche Stralenfla-
che + private Hausvorflachen) zur Hohe der begrenzenden Gebaude.

Durch das Zurticksetzen des Neubaus von der TrottstraBe wird von der Straflenmitte zur
Traufhdhe ein Winkel von 45° eingehalten. Dies bedeutet: das Verhéltnis von Strallen-
raumbreite zu Gebzudehodhe betragt ca. 2:1. Dieser Wert findet sich auch im straflen-
raumlichen Profil der westlichen Trottstrale.
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5.1 Gutachten Sichtachsen Weltkulturerbe

Der Kernbereich des Bergparks Wilhelmshéhe mit den Wasserspielen soll in die Liste der
UNESCO-Welterbestatten aufgenommen werden. Besonders zu beachten ist daher auch
die Fernwirkung des geplanten Gebaudes vom Bergpark aus sowie seine Auswirkungen
auf die Blickbeziehungen vom Aschrottpark auf den Kernbereich des Parks mit Herkules
und Schoss Withelmshéhe.

Zur Klarung dieser Fragestellung hat auf Vorschlag der Stadt Kassel die GWH den Land-
schaftsarchitekten Prof. Heinz W. Hallmann (Aachen) mit der Erarbeitung eines Gutach-
tens beauftragt.

Der Gutachter kommt in seiner Stellungnahme vom 23.05.2011 zu folgendem Schluss (Zi-
tate sind kursiv gesetzt, Hervorhebungen durch den Verfasser dieser Erlduterungen):

,Das neue Wohnbauvorhaben der GWH nimmt in allen hier greifenden stédtebaulichen
Beurteilungskriterien eine eindeutige und im Gesamtensemble mit den vorhandenen
Wohngebduden eine nicht stérende Position ein.

Die Gebdudehoéhe ist sowohl auf die vorhandenen wie auch auf das éltere denkmalge-
schiitzte Haus gegeniiber an der TroltstralBe 16 gut abgestimmt....

11_Zusammenfassende Schlussbetrachtung

Das geplante Wohnbauvorhaben der GWH stellt nach Untersuchung der Hauptsichtmdg-
lichkeiten vom Bergpark auf den Aschrottpark mit seiner zuklinftig abgeschlossenen Be-
bauung durch dann insgesamt 5 solitire Wohngebdude am westlichen Rand des Parks
keine liber die bisher vorhandene Bebauungssituation hinausgehende Blickbeein-
trachtigung dar. Letztere ist im Vergleich zu anderen in H6he und Fldche massiveren
vorhandenen Gebdudekomplexen im Gesamtbild der westlichen Kasseler Stadtlandschaft
am FulRl des Bergparks ohnehin als eher wenig stérend und keinesfalls als wahrnehmung-
sunvertraglich einzustufen.

Im Nahbereich sind beim Blick auf den Aschrottpark und von diesem auf die Umgebung
und besonders auf den Bergpark zum einen die stadtebaulich-architektonische Qualitét
wie auch die Moglichkeiten potentieller Verbesserungen der Blickqualitdten auf den Berg-
park durch einfiihlsame Zuriicknahme des Grolgriins fiir eine positive Beurteilung,
auch nach Ergdnzung eines zusétzlichen Wohngeb&udes an der Trottstrale 9+11, gege-
ben.

Fiir die Freiraumgestaltung um das geplante neue Geb&ude werden folgende Empfehlun-
gen gegeben: die Reliefierung um das Gebdude muss im Einklang mit der Topographie
des Gartendenkmals Aschrottpark erfolgen; entlang des Aschrottparkrandes muss ein
neuer Saum mit standortgerechten Gehdlzen aufgebaut werden, der an besonders geeig-
neten Stellen Durchblicke auf den oberen Teil des Bergparks erlauben sollte.

Das Dach der vorhandenen eingeschossigen Garage an der Dag-Hammarskjéld-Stral3e
solite extensiv begriint werden. Die Reliefsituation zur Trotistrale darf den historischen
Einschnitt dieser Stra3e in die urspriingliche Topographie nicht verwischen.”
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5.2 Ré&umliche Darstellungen

Zur Kontrolle der optischen Wirkung des Gebaudes vom Aschrottpark aus wurden zwei
raumliche Skizzen angefertigt. Sie (ibernehmen den mittels einer Vermessung abgesteck-
ten Gebaudestandort und zeigen den Neubau vom n&chstgelegenen Spazierweg aus,
und zwar mit Blick nach Westen (Position 1) und nach Norden (Position 2).

Position 1

Position 2

Durch die gewahlte schlanke Form des Baukorpers mit schmaler Ostfassade zum Park
hin wird der Blick nach Westen zum Habichtswald zwar punktuell unterbrochen, bleibt a-
ber in seiner Gesamtwirkung erhalten (Position 1). Position 2 zeigt den einzigen Punkt
des geschwungen verlaufenden Weges, an dem der Blick frontal auf das Gebé&ude fallt.
Es wird deutlich, dass die Wirkung des Baukdrpers durch die dichte Bepflanzung gefiltert
und gemildert wird (Winterbild). Im Sommer wird das Geb&ude von diesem Standort aus
praktisch nicht zu sehen sein.

Die Darstellungen zeigen, dass der Neubau die Sichtbeziehungen vom Aschrottpark aus
zwar beeinflusst, aber nicht in gravierender Weise beeintréchtigt.
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Blick von Nordwesten

auf der Innenseite des Bogens vorbeigefiihrt. Das neue Gebdude ftritt deshalb nur an der Einmiin-
dung TrottstralRe — Dag-Hammarskjéld-StraRe so markant in Erscheinung. Durch die konische und
leicht geknickte Form des Baukérpers wird das Volumen Uberspielt, und der Blick auf den Aschrott-
park wird nur unterbrochen, aber nicht abgeriegelt.

Blick von Westen

Aus Richtung Westen bleibt der Blick auf den Aschrottpark weit gehend erhalten. Mit dem neuen
,Solitar im Park” wird die Gruppe der Posenenske-Hauser (Dag-Hammarskjold-Strale 2-6) stédte-
baulich ergénzt und abgerundet.
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5.3 Stadtebauliche Kenndaten der umgebenden Bebauung und des Vorhabens

Zur Einschatzung der stadtebaulichen Einfigung des Vorhabens wurden auch die Grund-
flachenzahlen und Geschossflachenzahlen der benachbarten Bebauung ermittelt.

Dabei ist noch einmal festzuhalten, dass sich der Neubau in Bauweise und Kubatur nicht
in die offene, zweigeschossige Einzelhausbebauung nordlich der TrottstralBe einfligen
kann, sondern sich an den stadtebaulichen Kenndaten der stidlich benachbarten Wohn-
héduser Dag-Hammarskjold-Stralle orientieren muss.

5.3.1 Stiddtebauliche Kenndaten Bebauung Trottstrafle

Haus Nr. BGR gm VG BGF gm Grundstiick qm GRZ GFz
14 145 i 290 1903 0,08 0,15
15 183 fl 266 703 0,26 0,52
16 366 Il 732 1633 0,22 0,45
18 75 i 150 349 0,21 0,43
20 81 1 162 377 0,21 0,43
22 91 il 182 459 0,2 0,4
24 89 It 178 363 0,25 0,49
26 89 I 178 347 0,26 0,51
28 89 il 178 315 0,28 0,57

5.3.2 Stidtebauliche Kenndaten Bebauung Dag-Hammarskjold-Strafe

Haus Nr. BGR gqm VG BGF gm Grundstiick gm GRZ GFZ
2 558 VI-Vill 4322
4 488 VI-VIH 3516
6 495 VI-VIII 3566

Gesamt 1541 11404 9224 0,17 1,24

Bei einer Anrechnung der bestehenden Stellplatzflachen (Parkhaus; angesetzt werden
nur die Uiberbaute Flache sowie die Zufahrtsbereiche) auf die Grundflachenzahl ergibt sich
flr die GRZ der gesamten Wohnanlage folgender Wert:

Haus Nr. BGR gm Grundstiick gm GRZ
DH 2-6 1541 9224 0,17
Stellplatze(nur GR) 833 1302 0,64
Gesamt 2374 10526 0,23

5.3.3 Stiadtebauliche Kenndaten Bauvorhaben Trottstralle 9-11
Haus Nr. BGR gm VG BGF gm Grundstiick gm GRZ GFZ
9-11 622 \Y 3110 2532 0,25 1,23

Bei Anrechnung der Teiliberbauung des bestehenden Parkhauses durch Abzug von der

Bruttogrundfliche ergibt sich folgende Bilanz:

Haus Nr. BGR gm VG BGF gm Grundsttick gm GRZ GFz
9-11 446 % 3110 2532 0,18 1,23

Damit wird deutlich, dass sich der Neubau in die bestehende Struktur der siidlich benach-
barten Gebaude einflgt.

Bestatigt wird dies durch die Gesamtbilanz, die zeigt, dass die Kenndaten der Gesamtan-
lage auch ohne Anrechnung der Nebenflachen durch den Neubau nicht wesentlich veran-
dert werden:

Haus Nr. BGR gm VG BGF gm Grundstiick gm GRZ GFZ

DH 2-6 1541 VI-VilI 11404 9224 0,17 1,24
Tr. 9-11 622 \Y 3110 2532 0,25 1,23
Gesamt 2163 14514 11756 0,18 1,23
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6 Allgemeine Baubeschreibung
6.1 Grundstiick
Das Grundstick Trottstr.9-11 liegt im Stadttell Vorderer Westen in Kassel. Es weist ein

starkes Diagonalgefélle von NO nach SW auf (von ca.195,00 m GNN auf ca.184,50 m
GNN).

6.2 Gebaudekonzept und -nutzung

Geplant ist ein Baukdrper mit 5 Vollgeschossen und Dachgeschoss, der auf das beste-
hende Parkhaus aufgesetzt wird.

Konzipiert ist ein doppelter 2-Spénner mit insgesamt 21 Wohnungen. Die Wohnungsgro-
Ren differieren zwischen 70 - und 125 gm WFL.

Um den notwendigen Raum fiir den ruhenden Verkehr zu schaffen, wird das Geb&ude
mit einer Tiefgarage unterbaut. Dieser neue Stellplatzbereich wird tber die vorhandene
obere Zufahrt des bestehenden Parkhauses erschlossen. Zusétzlich sind 4 STP im Be-
reich der unteren Zufahrt des Parkhauses geplant.

Das Dach der Parkhauses wird in dem zur Verfigung stehenden Bereich extensiv be-
grant.

Die Hauseinginge sind von der Trottstrasse aus sowohl ebenerdig als auch Uber eine
Treppe zu erreichen.

Jedem Gebaudeteil ist ein Aufzug zugeordnet, der die neue Tiefgarage mit den Geschos-
sen verbindet. Dadurch sind alle Wohnungen barrierefrei erschlossen.

1EKDGE CHOSS

——— RS
e /f

Grundriss Erdgeschoss; Studie zum Flachenbedarf, vorbehaltlich schalitechnischer Optimierung
(siehe dazu 7.6.2 - Planung: GWH Kassel)
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LOBERGESCHOSS k

Grundriss Regelgeschoss; Studie zum Flachenbedarf, vorbehaltlich schalltechnischer Optimierung
(siehe dazu 7.6.2 - Planung: GWH Kassel)

Grundriss Dachgeschoss; Studie zum Flachenbedarf, vorbehaltlich schalitechnischer Optimierung
(siehe dazu 7.6.2 - Planung: GWH Kassel)
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6.3 Bauweise

Das Gebaude soll als Massivbau errichtet werden mit flach geneigtem Dach bzw. Flach-
dachflachen, die extensiv begriint werden. Die Fassade erhélt einen Verputz in gedeckten
hellen Farbténen. Untergeordnete Bereiche werden farblich oder durch Bekleidungen ak-

zentuiert.

Balkone werden mit Metallkonstruktionen umwehrt und mit gleichméaRigem Sichtschutz

geschlossen

Sichtbare Sockelbereiche werden verputzt, in Anlehnung an die Farbgebung des Haupt-
baukdrpers. Das Material der Fenster und Fenstertiiren ist Kunststoff. Eventuell notwen-
dige Absturzsicherungen werden optisch in die Anmutung des Fensters integriert.
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6.4 AuBenanlagen

Bei der Konzeption der AuRenanlagen des Bauvorhabens spielt der Bezug zum benach-
barten Aschrottpark die wichtigste Rolle.

Diese Gartenanlage erfordert eine Reaktion, - es muss einerseits darum gehen, Schnitt-
stellen zu schaffen und deutlich zu machen, andrerseits um das harmonische Verschmel-

zen der beiden Nachbarn.

Der Park ist allseitig - bis auf die westliche bebaute Seite — von Straflen eingefasst.

Ein rudimentidres Mauerstiick, das von der Sandsteinmauer an der TrottstraRe auf der
Grundstticksgrenze abwinkelt, markiert Anfang und Ende. Diese Schnittstelle soll gestéarkt

werden.
Gleichzeitig stellt das HereinflieBen des Parks in das Grundstiick ein groRartiges Potenzi-

al dar und soll auch genutzt werden. Beide Aspekte werden in der Freiraumplanung her-
ausgearbeitet.
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Entwurf Freiraumgestaltung (Planung: Landschaftsarchitekt M. Schéfers)
Das Herzstiick der neuen AuRenanlage ist die Anlage einer "Treppe". Die Treppe als Me-
tapher fiir das Auf- oder Abschreiten - wird hier umgesetzt durch die “Serpentine®. Die Fi-
gur ist der Schliissel zu den scheinbar kontraren Planungsansatzen, den Park einerseits

in die AuRenanlage hineinflieRen zu lassen und andrerseits die vorhandene Grenzgestal-
tung zu akzentuieren.

Sichtbar wird die “Serpentine” durch verschiedene Pflegeintensitaten des Bewuchses, ab-
gegrenzt durch bodengleiche Trennelemente wie Laufersteine oder Stahlschienen.
(Beispielsweise kann die Hauptflaiche des Grundstiickes aus Rasen bestehen, wahrend
dann die “Serpentine” eine Wiesenflache ist.)

Mauerelemente in den AuRenradien bilden "Bastionen" in der B&schung, die typische
Parkbidume tragen werden und so kleine Versatzstiicke der nérdlichen Einfassung des

Parks darstellen.
Neben der Pflanzung von einigen wenigen, aber typischen Parkbdumen, die dann wieder

die Verzahnung mit dem Aschrottpark herstellen (Zeder, Hangebuche, Magnolie, Zierap-
fel, Schnurbaum und Bergahorn), zéhlen Wiese, Rasen (Rasen = regelmaRiger Schnitt,
Wiese = 2x jéhrlich) und Staudengriin oder dergleichen in den Eingangs-/Zugangsbe-

reichen zur geplanten Vegetationsausstattung.
(Erlduterungen von Dipl.-Ing. M. Schéfers)
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7 Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft — Griinordnungsplan
7.1 Rechtliche Gegebenheiten

Die stadtebaulichen, dkologischen und dkonomischen Belange und Anforderungen, auch unter
dem Gesichtspunkt des Flachen- und Ressourcenschutzes, sind in der Verknupfung von Pla-
nungsrecht, Baurecht und Naturschutzrecht (Landschaftsschutzgesetz) zu regeln.

Die Bauleitplanung soll nicht nur ,eine nachhaltige stidtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang zu bringen hat und eine dem Wohl der Alige-
meinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten” anstreben, sondern sie soll
ebenso ,dazu beitragen, eine menschenschiitzenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln” (§1 Abs.(5) BauGB).

Unter naturlichen Lebensgrundlagen sind zu verstehen: der Boden, das Wasser, die Luft, das
Klima sowie die Tier- und Pflanzenwelt. Diese werden im § 1 (6) Nr. 7 BauGB noch einmal im
Rahmen der bei der Bauleitplanung zu beriicksichtigen Belange benannt, ndmlich als Belange
des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landespflege, insbesondere des Naturhaus-
haltes, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlieBlich seiner Rohstoffvorkommen sowie
des Klimas. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass mit dem Grund und Bo-
den besonders sparsam und schonend umgegangen werden soll. Diese Belange sind mit ande-
ren planungserheblichen Belangen, &ffentlichen und privaten, gegeneinander und miteinander
gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. (7) BauGB).

Bei der Abwagung der &ffentlichen und privaten Belange, dem sparsamen Umgang mit Grund
und Boden und dem Eingriff in den Naturhaushalt insgesamt, ist die Vermeidung und der not-
wendige Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt (Eingriffsregelung nach
dem BNatSchG) zu bertlicksichtigen.

Durch die Planung begriindete Eingriffe in Natur und Landschaft, die sich aus der Aufsteliung
eines Bebauungsplanes zur Innenentwicklung auf der Grundlage von § 13a BauGB ergeben
kénnten, miissen nach § 13a (2) Nr. 4 BauGB jedoch nicht ausgeglichen werden, da sie als im
Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gel-
ten.

Im Rahmen der Grinordnungsplanung werden auch die durch das Projekt verursachten po-
sitiven und negativen Auswirkungen auf die Schutzglter des Naturschutzrechts im natur-
schutzfachlichen Sinn beurteilt und mégliche Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen be-
nannt.

Das Vorhaben soll — soweit es die geplante Nutzung zuldsst — einerseits mdglichst wenig der
vorhandenen Qualitdten zerstéren und andererseits durch begleitende griinordnerische Maf3-
nahmen sowie eine angemessene Gestaltung und Bepflanzung der AuBenanlagen aufgewertet
werden.

Auf standortbezogene Fachgutachten zu den Schutzgiitern Fauna und Flora sowie Artenvielfalt
kann verzichtet werden, weil:

— der mit der Planung vorbereitete Eingriff auf bereits baulich z.T. beanspruchten Flachen
stattfindet und eindeutig keinen Lebensraumtyp vollsténdig zerstort

— trotz des Verlustes von 6 Baumen, die an der Westbdschung des angrenzenden Aschrott-
parks stehen, kann nicht davon ausgegangen werden, dass der Baumbestand des Asch-
rottparks in seiner Summe durch die MaRnahmen des Bebauungsplans 11/1 gefahrdet ist

— die Baume, die auf der westlichen Grenze des Aschrottparks stehen, durch bauliche
SchutzmaRnahmen in ihrem Bestand gesichert werden kénnen

—  es wird davon ausgegangen, dass die Gelandemodellierungen entlang der Trottstralle kei-
ne Auswirkungen auf den Bestand des Aschrottparks haben werden

— da die Qualitaten der Westbdschung des Aschrottparks durch anthropogene Eingriffe ent-
standen sind (Parkhaus), lassen sich diese durch Minderungsmafinahmen weitgehend
auch wieder auf Dauer herstellen.
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Plan 1: Geltungsbereich des B-Plans mit Baumbestand

7.2 Darstellung der Schutzgiiter und die Auswirkungen auf diese durch die MaBnahmen
des Bebauungsplans

Unabhéngig von der Nidhe des Aschrottparks mit seinem markanten Baumbestand stellt die
Realisierung des Bebauungsplans grundsatzlich einen Eingriff in den Naturhaushalt dar. Auf der
Grundlage des Griinordnungsplans und des Bestandes ist eine Bewertung des geplanten Ein-
griffs in den Naturhaushalt sowie die Berechnung und Darstellung von Ausgleichsmaflnahmen
vorzunehmen. Mit dem Eingriff sind Veranderungen der Schutzgiiter Boden, Klima und Luft, Bi-
otoptypen, Biotopvernetzungen und die Veréanderung des Siedlungsbildes verbunden.

Die wesentlichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter sollen deshalb nochmals kurz charakte-
risiert werden.

7.2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Das Plangebiet hat eine Grofke von insgesamt ca. 2532 m2. Es steigt diagonal von der sid-
westlichen Ecke (ca. 184,80 m . NN Dag-Hammarskjold-Strale) bis ca. 195,90 m G. NN an
der nordostlichen Ecke des Geltungsbereiches (Grenze Aschrottpark) an. Vom Westen nach
Osten steigt das Gelande entlang der Trottstrafte von 187,50 m auf 197,72 m 4. NN. Die H6-
hendifferenz betragt in der Diagonalen fast 11,00 m (durchschnittliche Steigung von 13,3 %), in
Ost-West-Richtung tGber 8,00 m (durchschnittliche Steigung von ca. 12,1 %).
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Die Topographie ist schon einmal durch den Bau des Parkhauses sowie durch den Ausbau der
beiden im Norden und Westen angrenzenden Stralen verdndert worden. Das Bbéschungsge-
lande bis zum Aschrottpark ist schon durch diese Baumanahmen anthropogen gepragt. Ein
Bodengutachten liegt zwar nicht vor, aber es ist bekannt, dass im Bereich des Aschrottparks
friher Kalkéfen in Betrieb waren, nach denen das Flurstiick bis heute benannt ist. Basis fir die-
se Ofen ist der kalkhaltige Mergel, durch den bis heute die Bodenbeschaffenheit gepragt ist.

Im Bestand sind von den 2.532 m2 durch das Parkhaus und die Zufahrten bisher ca. 843 gm
dauerhaft versiegelt. Durch die geplanten Mafnahmen gemal B-Plan werden fir die Zukunft
weitere ca. 833 m? tiberbaut bzw. unterbaut. Insgesamt werden also ca. 1.680 m? der Gesamt-
flache tberbaut bzw. unterbaut sein.

Durch die BaumaRnahme, insbesondere durch die damit verbundene Versiegelung, wird die
Bodenstruktur stark verandert und die Funktion des Bodens beeintrachtigt. Durch Aushub, Ab-
schiebung und Uberbauung des Bodens kommt es zu einer Durchmischung und Verénderung
der derzeit vorhandenen naturbedingten Bodenprofile. Im Bereich der Versiegelung und Uber-
bauung gehen die nachfolgend beschriebenen Bodenfunktionen verloren.
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Plan 2: Flachen Bestand
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Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und verbleibende Beeintrachtigungen
Veranderungen der Regulationsfunktion

— Verlust an Filter-Puffer und Transformationsleistungen

— Minderung der Wasserspeicherung und des Wassertransports

— Der Boden bzw. die Bodenoberflache im Bereich der Versiegelungen geht als Basis fir die
Grundwasserneubildung verloren

— die Versickerung des Regenwassers wird verhindert
Produktionsfunktion

— mit der Bebauung geht der Boden als Produktionsflache z. T. verloren
Lebensraumfunktion

— Verlust von Lebensraum fiir Bodenorganismen

7.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Wihrend die Niederschlagsmengen selbst, die auf einer festgelegten Flache niedergehen, nicht
veranderlich sind, ergibt sich durch die Anderung der Flachennutzung eine Verénderung des
Abflussverhaltens. Auf den natirlichen Oberflachen findet in Abhéngigkeit von den jeweiligen
Bodenverhaltnissen und Niederschlagsmengen i. a. eine langsame Versickerung und verzdéger-
te Zuleitung in das dem Einzugsgebiet der Fldche zugehdrige FlieRgewasser statt.

In Abhangigkeit vom aktuellen Vegetationsbestand ist auch die Verdunstungsleistung des Ve-
getationsbestandes von Bedeutung.

Volistandig oder teilweise versiegelte Flachen, wie sie durch die MaRnahme verursacht werden,
bewirken Verlust von Regenwasser, das bei baulichen Versiegelungen i. a. in den Kanal geleitet
wird. Dieser Verlust kann minimiert werden, wenn eine Dachbegriinung realisiert wird und die
befestigten Flachen auf die offenen Flachen des Grundstlicks entwédssern kénnen.

Insgesamt bewirkt die Flachenversiegelung im Bereich des Bebauungsplans ein verandertes
Abflussverhalten des Oberflaichenwassers und ggf. eine Erwarmung der gesammelten und zu-
rickgehaltenen Wassermengen. Die natirlichen Filtereigenschaften des Bodens, wie sie bei
natlirlichen Oberflachen gegeben sind, kdnnen nicht mehr wirksam werden.

Die MinimierungsmaRnahmen im Rahmen der Planung sollten eine Dachbegriinung einschlie-
Ren. Die detaillierte Entwésserungsplanung fir die méglichen Bauvorhaben muss im Zusam-
menhang mit der Erstellung des Bauantrages erfolgen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser und verbleibende Beeintrdchtigungen
— ca. weitere 880 m? Verlust von Infiltrationsflache durch Versiegelung
— z.T. Verlust von Regenwasser, auch wenn eine Dachbegriinung realisiert wird.

7.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

Nach der Klimafunktionskarte 2009-Teilbereich West (Zweckverband Raum Kassel) befindet
sich der Geltungsbereich des B-Planes am Westrand des Aschrottparks. Klimatisch gesehen
wird der Aschrottpark als Gebiet mit Misch- und Ubergangsklimaten gesehen. Durch den groR-
kronigen Baumbestand und die groe Vegetationsdichte mit hoher Filterwirkung existieren hier
geringe und diskontinuierliche Emissionen. Zudem bildet das Misch- und Ubergangsklima eine
gute Pufferzone zwischen unterschiedlichen Klimatopen.

Nach der Klimafunktionskarte — Teilbereich West sind im Hinblick auf bauliche Entwicklungen
FNP-Anderungen méglich (fur das vorliegende Projekt jedoch nicht erforderlich). Dabei sollte
der Anteil an Vegetationsflichen nicht eingeschréankt werden. Beliftungsflaichen und Abfluss-
richtungen sind zu beachten, die Vernetzungen des lokalen Belliftungssystems sind zu férdern.

Das Bauvorhaben des B-Planes liegt am Westhang des Aschrottparks, aber nicht direkt in der
Luftbahn von Kalt- und Frischiuft und auch noch nicht in bedeutsamen innerstédtischen Durch-
laftungsbahnen.

Das Gelandeklima des Untersuchungsgebietes wird gepragt durch sein Relief (westlicher BG-
schungsbereich des Aschrottparks) und durch die vorliegenden Nutzungsstrukturen (Parkhaus,
Stralen, baumbestandener Aschrottpark).
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Gelandeklimatisch liegt der Geltungsbereich des B-Plans in einem Siedlungsgebiet, das insbe-
sondere durch das Mikroklima des Aschrottparks geprégt ist. Der Aschrottpark mit seinem gro-
Ren, z.T. dichten Baumbestand ist im Siedlungsgebiet bezogen auf das Mikroklima ein typi-
scher Kaltluftproduzent.

Durch die geplante Bebauung wird zwar das Klima so verédndert, dass die Baukdrper gréRere
Warmemengen speichern und nachts an die umgebene Luft abgeben, aber durch eine ent-
sprechende Dachbegriinung kann die Warmespeicherung durchaus gemindert werden. Durch
die N@he des Aschrottparks sowie einen bezogen auf den Gesamtbestand geringen Verlust an
Vegetationsstrukturen wird die zu erwartende Erwarmung insgesamt allerdings gering bleiben.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und verbleibende Beeintrdchtigungen

Die Beeintrachtigungen fiir das stadtische Mikroklima durch die geplante Bebauung kdnnen als
geringfiigig betrachtet werden.

7.2.4 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Biotopstrukturen / Flora, Fauna

Die reale Vegetation im Geltungsbereich des B-Planes lasst sich folgendermafllen beschreiben,
was auch die Fotos verdeutlichen:

Die Flachen vor dem Parkhaus an
der Dag — Hammarskjold -StralRe
bestehen aus Rasen mit einzelnen
geschnittenen Strauchern und 9 Be-
tula pendula (Birken), die einen
Stammdurchmesser von 15-30 cm
haben. Die Baume sind also noch
relativ jung.

Die Vegetationsflache entlang der
TrottstralRe besteht aus einer Kraut-
schicht und 6 Einzelbdumen (vor-
wiegend Acer + Fraxinus), mit
Stammdurchmessern von

40-45 cm.
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Die Flache zwischen Parkhaus und
Aschrottpark, die die eigentliche
Eingriffsflache darstellen wird, be-
steht aus einer kleinen Béschungs-
krautschicht und Rasenflachen, auf
denen sich nur ein Acer platanoides
befindet. Der Grofiraumbaum (Car-
pinus betulus, Stammdurchmesser
60 cm und Kronenbreite 12,00 m)
steht schon auf dem Nachbargrund-
stuck.

Westlicher Randbereich zum Asch-
rottpark. Einige GroBb&ume (Acer,
Quercus) befinden sich zwar nicht mehr
im Geltungsbereich, stehen aber z.T. fast
auf der Grenze. Das geplante Gebaude
wird ca. 8,00 m Abstand zu dieser
Grenze haben. Der Héhenunterschied
zwischen der Grenze Aschrottpark bis
OK Tiefgarage wird ca. 6,50 m betragen.
Wahrend der Bauphase wird es im Ab-
stand von ca. 4,00 m von den B&umen
auf der Grenze eine Baugrube von

6,50 m Tiefe geben, die kurzfristig nicht
geflllt werden kann. Die Vitalitat dieser
Baume muss deshalb durch besondere
bauliche Schutzmafnahmen (Spund-
wand) langfristig gesichert werden.

In der Summe stellen die Bdume am westlichen Rand des Aschrottparks eine bedeutende, li-
nienférmige und im Zusammenhang mit dem gesamten baumbestandenen Aschrottpark wert-
volle 6kologische Biotopstruktur dar. Dieser Vegetationsbestand erfillt in besonderem MaRe
reale und potentielle Lebensraumfunktionen fir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten.

Die waldrandartige Baumheckenstruktur am westlichen Rand des Aschrottparkes zum Gel-
tungsbereich des B-Planes ist zugleich schitzenswerter Bestandteil des Aschrottparks.

Fir das Untersuchungsgebiet der waldrandartigen Gehdlzbepflanzung und den mit Einzel-
baumen bestandenen Rasenbdschungen sind zwar keine aktuellen, systematisch-wissenschaft-
lichen Bestandserhebungen und Bewertungen vorgenommen worden. Relevant sind diese Er-
hebungen ohnehin nur in Verbindung mit Untersuchungen, bei denen die Wechselwirkung
Aschrottpark/Geltungsbereich des B-Planes beriicksichtigt wird. Eigene sporadische Beobach-
tungen und der Bestand der vielfaltigen Biotopverbindungen der unterschiedlichen Vegetati-
onsstrukturen lassen jedoch vermuten, dass sich hier ein potentieller Lebensraum nicht nur far
Végel und Saugetiere (gegebenenfalls Fledermause), sondern auch eine Vielzahl von Insekten
befindet.
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Plan 5 Schnitt Trottstrale
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Auswirkungen auf die Schutzgtiter Biotopstrukturen / Flora, Fauna und verbleibende Be-
eintrachtigungen

— Verlust von insgesamt 6 Baumen, B&schungen mit Krautstrukturen und B&schungen mit
Rasen

— Durch den Baubetrieb ist der Baumbestand im westlichen Randbereich des Aschrottparks
sowie auf dem sudlich angrenzenden Grundstiick betroffen. Zwar bleibt die neue Uber-
bzw. Unterbauung deutlich auRerhalb der Kronentraufen. Hier sind wéhrend der BaumaR-
nahmen technische Vorkehrungen sowie bauliche SondermalRnahmen (Spundwand) erfor-
derlich, um die B&dume vital zu erhalten.

Bodengutachten

Um die Auswirkungen des Neubauprojektes auf den Baumbestand der Umgebung einschéatzen
zu koénnen, wurde von der GWH eine baugrundtechnische Vorerkundung durch das Ingenieur-
biiro Hofmann in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse werden im folgenden kurz dargestellt.

Wie erwartet wurden im Ubergang des aufgehenden Hanggeldndes Verwitterungs-/Zersatz-
bildungen des Oberen Buntsandsteins erschlossen. Die Matrix ist oberflaichennach lockerge-
steinsartig in Form wechselnd toniger, feinsandiger Schluffe in mindestens steifplastischer Kon-
sistenz ausgebildet. Diese gehen ab ca. 1,6 - 2,4 m u. GOK in zunehmend halbfeste/feste
Schluffstein-/ Tonsteinzersatzbildungen (lockergesteinsartig entfestigt) tber.

Durchwurzelungsreste aus dem angrenzenden Baumbestand waren in den Profilen nicht fest-
zustellen.

Mit dem gewahltem Aufschlussverfahren konnten "nur" Aufschlusstiefen zwischen 2,80 bis max.
3,60 m realisiert werden. Eine Ubersicht der Profile und der Ansatzpunkthdhen geben die Anla-
ge beigefiugten Unterlagen (Lageplan + Profilschnitte).
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Grundwasser wurde in keiner der Aufschlusssondierungen erschlossen. Die Bodensubstrate
waren oberflichennah schwach feucht/feucht, zum Liegenden hin allenfalls schwach feucht
ausgebildet. Vorbehaltlich erganzender grindungstechnischer, tiefer fihrender Untersuchungen
wird davon ausgegangen, dass im Zuge der Baugrubenherstellung (UK Einbindung Tiefgarage
bei 187,66 NN+m a tiefster Aufschluss RKS 388-3 bis 188,40 NN+m "trocken") Grundwasser in
zusammenhangender Form nicht zu erwarten ist.

Somit werden voraussichtlich keine WasserhaltungsmaRnahmen (aufler normale Tagwasser-
haltung) und damit Uber den Baugrubenaushub hinaus keine weitergehenden hydraulischen
Eingriffe erforderlich.

Als Baugrubenverbau kommt ein riickverankerter Bohrtragerverbau (Berliner Verbau) in Be-
tracht, der weitestgehend "erschiitterungs-/storungsfrei” eingebracht werden kann. Die Einwir-
kungen auf den umgebenden Bestand (Parkanlage, Gebaude) kénnen somit ebenfalls minimiert
werden.

Nach derzeitigem Sachstand wird aus baugrundtechnischer Sicht kein relevanter Eingriff in den
"Grundwasserhaushalt” erfolgen.

Zur Erhaltung der Vitalitat der ggf. betroffenen Baume sind folgende Gesichtspunkte zu
beriicksichtigen:

Die Baume, die im verbleibenden Bestand am ehesten durch die Baumafinahmen betroffen
sein kénnten, sind zwei Baume (Acer pseudoplatanus, Bergahorn und Quercus petrea - Trau-
beneiche) im Randbereich des Aschrottparkes sowie ein Baum (Acer pseudoplatanus — Berg-
ahorn) auf dem sidlich angrenzenden Grundstlick. Dabei kann von folgenden Gegebenheiten
ausgegangen werden:

Durch die BaumaRnahme wird der Grundwasserspiegel nicht verandert. Das Bodengutachten
hat zudem erbracht, dass ab einer Tiefe von 1,60 m halbfeste/feste Schluffstein-/Tonsand-
steinersatzbildungen (lockergesteinsartig entfestigt) anzutreffen sind.

Fur den Wasserhaushalt der Bdume sind daher die Bodenfeuchten von Bedeutung, die sich
durch das Oberflichenwasser und Schichtwasser erneuern.

Das Uberfliissige Schicht- und Oberflachenwasser tritt ohnehin am Westhang des Aschrottparks
aus, was zur Zeit vollig unbedeutend ist.

Es ist davon auszugehen, dass die Traubeneiche in einem Alter von 30-50 Jahre ein Herzsenk-
erwurzelsystem mit Hauptseitenwurzeln mit einem seil- und strangartigen Wurzelbereich hat
und die Pfahlwurzel durchschnittlich 1,5 m Bodentiefe erreicht. Der Bergahorn bzw. Spitz- oder
auch Feldahorn hat ein Herzsenkerwurzelsystem mit starker Betonung des Horizontalwurzel-
werks in einer Reichweite von 5,00 - 9,00 m mit einer Wurzeltiefe je nach Bodenbeschaffenheit
0,70 m - 1,40 m. Somit kdnnten diese Bdume am Westrand des Aschrottparks und auf dem
stdlich angrenzenden Grundstiick durch die Baumafnahme in folgender Weise betroffen sein:

1 Der Grundwasserstand wird kaum beeintrachtigt und somit auch nicht das vertikale Wurzel-
werk der Baume.

2 Beeintrachtigt werden kann das horizontale Wurzelwerk und deren Ausléufer, insbesondere
des Acer. Horizontalwurzeln kénnen bei dlteren Baumen durch Baggerarbeiten abgerissen
werden, dies kann zu Faulnissen fiihren und die Versorgung des Baumes kann daher ge-
fahrdet werden. Dies bezieht sich auf die Versorgung des Baumes mit Néhrstoffen und Was-
ser. Diese Mangelversorgung des Baumes geschieht aber nur an einem Teilbereich des
Wurzelwerkes, welches durch die Baumafinahme beschéadigt wird, kann aber auch Auswir-
kungen auf die Gesamtentwicklung des Baumes haben.

Um solche méglichen Schaden zu minimieren, sind u. a. folgende MaRnahmen bei den anste-
henden Bodeneingriffen im Bereich der Baume durchzufihren:

- Senkrechte Spundwand im Bereich der Baugrube, denn durch eine abgebdschte Baugrube
werden noch mehr Horizontalwurzeln beeintrachtigt.
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Im Bereich des Wurzelraumes erfolgt die Baugrubenarbeit bis 1,20 m Tiefe in Handarbeit,
damit die Wurzeln durch den Baggerl&ffel nicht abgerissen werden.

Die Wurzeln sauber abschneiden, mit Bodensubstrat aus Oberboden / Rindenkompostge-
misch ausreichend tberdecken, feucht halten und vor dem Austrocknen schitzen, damit u.
a. auch neue Saugwurzeln entwickelt werden kénnen.

X = Verlust durch BaumaRnahme
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7.2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Siedlungsbild / Stadtbild

Das Siedlungsbild wird nicht nur gepragt durch die bestehende Bebauung und den Blick auf
den Herkules/Wilhelmshéhe, sondern auch durch den Aschrottpark als ,griine Insel“ im Stadt-
bild. Diese pragenden Stadtbildmerkmale werden durch das geplante Geb&ude veréandert. Auf-
grund seiner West-Ost-Ausrichtung lasst das Gebaude den Blick auf den Aschrottpark aus
Richtung Westen frei und riegelt ihn nicht ab, was bei einer Nord-Stid-Ausrichtung des Baukdr-
pers der Fall gewesen wére.

Mit Blick von der Dag-Hammarskjéld-StralRe steht das jetzige Parkhaus mehr im ,Schutz® des
Aschrottparks unaufféllig an der StraRe. Mit dem neuen Geb&ude wird sich diese Situation aus
stadtebaulicher und griinplanerischer Sicht stark verandern.

Der durch den Aschrottpark geprégte ,griine” Stadtbildausschnitt wird durch die geplante Be-
bauung verkleinert und rdumlich gefasst. Bezogen auf den Aschrottpark entstehen aus griinpla-
nerischer Sicht ein innerstadtischer Naturnaheverlust sowie eine Mafstabsverédnderung. Ande-
rerseits werden der stadtebaulichen Situation durch die parkartige Gestaltung der Freiflachen
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entlang der TrottstraRe und die Vervolistandigung des baulichen Ensembles entlang der Dag-
Hammarskjold-StraRe neue Qualitaten hinzugefiigt, die die beschriebenen Einbuflen aufwiegen
und das Stadtbild bereichern werden.

7.2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / Erholungspotential

Durch das Bauvorhaben im Geltungsbereich des B-Plans wird weiterer innerstédtischer Wohn-
raum in einer attraktiven Wohnlage mit Blick auf den Herkules und Wilhelmshohe geschaffen,
mit der Option, den Aschrottpark als wohnungsnahen park&hnlichen Erholungsraum zu nutzen.
Dies wird fiir die dort wohnenden Menschen positive Auswirkungen haben. Beeintrachtigungen
fur Erholungssuchende aus der Umgebung sind nicht zu erwarten, da der Aschrottpark seine
Funktion als Griin- und Freiraum uneingeschrankt behalt.

7.2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter

Schutzgiiter, wie Denkmaler oder denkmalwiirdige Gebaude, sind durch den Bebauungsplan
nicht direkt betroffen. Durch den Neubau veréndert sich allerdings die rdumliche Situation fir
das geschiitzte Ensemble der TrottstraRe und hier besonders flir das Einzeldenkmal Trottstrafle
16. Durch das Abricken des Baukdrpers so weit wie mdglich von der Strale wird die histori-
sche Raumsituation der TrottstraRe (bebaute Nordseite, griine Silidseite) aufgenommen und
weiter entwickelt. So wird mittel- und langfristig die geplante parkbezogene Bepflanzung der
Vorflachen fir eine auch denkmalpflegerisch akzeptable Einbindung des Neubaus sorgen.

Die Auswirkungen auf die Blickbeziehungen zum Bergpark und Herkules sind in einem geson-
derten Gutachten untersucht worden.

7.3 Artenschutzbelange gem. § 44 BNatSchG

Durch die Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), zuletzt geandert am
6.8.2009, in Kraft seit dem 01.03.2010 wurde mit § 44 (1, 5, 6,) und § 45 (7) das deutsche Ar-
tenschutzrecht an die europaischen Vorgaben (FFH-RL Art. 12,13,16 und V-RL Art. 5, 9,13)
angepasst. Danach missen gemal §44 (1, 5, 8,) und § 45 (7) die Artenschutzbelange auch im
Bauleitverfahren beachtet werden. Hierzu muss eine Artenschutzprifung (ASP) durchgefiihrt
werden, bei der ein naturschutzrechtlich fest umrissenes Artenspektrum einem eigensténdigen
Prifverfahren unterzogen wird.

Die im Rahmen der Bauleitplanung fir die europdisch geschitzten Arten zu beachtenden
Zugriffsverbote sind im § 44(1) BNatSchG formuliert. Es ist u.a. verboten, die Tiere zu tGten o-
der zu verletzen, ihre Entwicklungsformen, Fortpflanzungs- und Ruhestétten aus der Natur zu
entnehmen, ihre Standorte zu beschadigen oder sie wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten so erheblich zu stéren, dass sich der Erhal-
tungszustand der lokalen Population verschlechtert. Ein Verstof liegt jedoch nicht vor, wenn die
okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im réaumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfiillt bleibt (§ 44(5) BNatSchG). Bei der Beurteilung kénnen ggf. Vermei-
dungs- und vorgezogene Ausgleichsmafinahmen beriicksichtigt werden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung
artenschutzrechtliche Verbote des § 44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG verletzt werden kénnen, ob ge-
gebenenfalls funktionserhaltende MaRnahmen vorzusehen sind und ob eine Ausnahme von
den artenschutzrechtlichen Verboten nach § 45 (7) BNatSchG erforderlich wird. Dazu kann im
Verfahren eine Artenschutzprifung gefordert werden.

Zu diesem Zweck ist eine artenschutzrechiliche Beratung vorgenommen worden. Neben der
Auswertung vorhandener Unterlagen (Landschaftsplan des ZRK) und der Darstellung der Bio-
topstrukturen ergaben sich aufgrund von sporadischen Beobachtungen weitere Kenntnisse tber
die Vogelwelt. Das Untersuchungsgebiet umfasste den westlichen Randbereich des Aschrott-
parks und den Geltungsbereich des B-Plans. Die sporadischen Bestandsaufnahmen erfolgten
im Monat April bis Mitte Juni 2011 an drei Begehungsterminen zur Zeit der hochsten Gesangs-
aktivitat.

Insgesamt wurden auf der Vorhabenflache und dem Randbereich des westlichen Aschrottparks
14 Vogelarten ermittelt, wovon 10 Arten als Brutvdgel nachgewiesen werden konnten. Diese
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Vogelarten sind: Amsel, Blaumeise, Buchfink, Elster, Griinfink, Heckenbraunelle, Kohimeise,
Rabenkréhe, Ringeltaube, Rotkehlchen, Zaunkénig, Drossel, Gartenrotschwanz, Grauspecht.

Dieser Nachweis schlieRt nicht aus, dass im gesamten Aschrottpark noch mehr Vogelarten brii-
ten oder diesen zur Nahrungssuche nutzen. Auch konnten die Vogelarten weniger im Geltungs-
bereich des B-Plans, sondern mehr in den baum- und strauchbestandenen Randbereichen des
Aschrottparks nachgewiesen werden.

Es ist davon auszugehen, dass mindestens wahrend der Bauphase dieser Teil des westlichen
Parkrandbereiches als Lebens- bzw. Brutraum stark beeintrachtigt wird. Auch durch das Féllen
von ca. 6 mittelgroRen Laubbdumen im Vorhabengebiet wird es zur Reduzierung des Lebens-
raums fiir die Tierwelt kommen. Aufgrund der GréRe des Aschrottparks und seinem vielschich-
tigen Strauch- und Baumbestand werden sich briitende Vogelarten zundchst aus diesem Be-
reich des Parkrandes in den Park oder in andere Parkabschnitte zuriickziehen.

Nach der Bauphase wird der westliche Randbereich des Geltungsbereiches entlang der Ostli-
chen B-Plangrenze (ca. 30 m) und der suidlichen Grenze (ca. 25 m) mit Sicherheit wieder von
den briitenden Végeln in Besitz genommen.

Das Artenspektrum setzt sich aus in Hessen weit verbreiteten Brutvégeln zusammen. Die Le-
bensanspriiche der 14 angesprochenen Vogelarten sind nicht sehr hoch oder speziell. Der Er-
haltungszustand der Arten ist in der Ampelliste fur die hessischen Brutvégel mit ,Grin = glns-
tig“ bewertet. Da das Fallen der 6 Bdume und die baulichen MaRnahmen aufgrund der GréRe
des Aschrottparks den Bestand, auch im lokalen Bereich, nicht gefahrdet, wird die artenschutz-
rechtliche Betrachtung gegeniiber einer artenschutzrechtlichen Prifung fir ausreichend gehal-
ten.

Insbesondere die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG werden bei der Verwirkli-
chung der BaumalRnahmen, die der B-Plan mdglich macht, nicht eintreten. Als einzig notwendi-
ge Vermeidungsmafinahme soll die Baufeldabrdumung auflerhalb der Fortpflanzungszeiten
stattfinden. Der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG tritt nicht ein.

Die eintretenden Stérungen sind insbesondere langfristig gesehen nicht erheblich, da sich der
Erhaltungszustand der Populationen aufgrund der Ausweichmdglichkeit des Aschrottparkes bei
keiner der beobachteten Arten verschlechtern wird. Der Einfluss auf die lokalen Populationen
der oben genannten Arten wird sich kaum negativ auswirken.

Eine potentielle Betroffenheit nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist aber gegeben, da Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten verringert bzw. zerstort werden. Der Verbotstatbestand trifft aber nicht
zu, da potentielle bzw. reale Neststandorte im Aschrottpark gegeben sind. Wenn man die oben
genannten VermeidungsmaRnahmen berticksichtigt, so sind die Vogelarten schnell in der Lage,
die moglichen Neststandorte im Aschrottpark anzunehmen. Ein Verbotstatbestand entspre-
chend § 42 Abs. 5 BNatSchG tritt nicht ein.

Zusammenfassung

Die Auswirkungen auf die Schutzguter sind vor dem Hintergrund der bereits erfolgten anthropo-
genen Veranderungen im Planungsgebiet sowie im Zusammenhang mit dem benachbarten
Aschrottpark zu beurteilen.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass Beeintrachtigungen vor allem fur das Schutzgut
Boden, in geringerem MafRe fiir die Schutzguter Wasser und Biotopstrukturen / Flora und Fauna
zu erwarten sind. Diese lassen sich bei einer Neubebauung nicht vermeiden und missen durch
geeignete Minderungs- und KompensationsmafRnahmen ausgeglichen werden.

Positive Effekte ergeben sich durch die Erganzung des Wohnungsangebotes sowie die parkar-
tige Neugestaltung der Freiflachen entlang der Trottstralle.

7.4 Kompensations- und SchutzmafRnahmen fiir den Eingriff in den Naturhaushalt

Aufgrund von § 1 (6) Ziffer 7 BauGB und den Vorgaben gem. § 1a BauGB sind im Rahmen der
Bauleitplanung die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge sowie die Vorschriften zum Umweltschutz zu beriicksichtigen. Die mit der Umsetzung der
Planung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind in der Abwégung zu bericksich-
tigen. Mit den neuen Eingriffs- und Ausgleichsbestimmungen verpflichtet der Gesetzgeber be-
reits auf der Stufe der Bauleitplanung, die Eingriffs- und Ausgleichsproblematik zu regeln.
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MaRnahmen und Festsetzungen zur Minderung des Eingriffs

Durch die Umsetzung von baulichen MaRnahmen, die durch den B-Plan mdglich sein werden,

entstehen u.a. folgende Eingriffe in den Naturhaushalt:

— zusatzliche Versiegelung/Uberbauung/Unterbauung von ca. 888,5 m? Vegetations- und Bo-
denflache

—  Verlust von ca. 6 Baumen

—  Verlust einer Boschung mit Krautschicht und einer Rasenflache, insgesamt ca. 840 m?

Fur diese Eingriffe werden im B-Plan folgende Minderungsmafinahmen festgesetzt:
— extensive Dachbegriinung des bestehenden Parkhauses und des geplanten Neubaus; be-

griinte Flache 1.022 m? abziiglich ca. 160 gm Dachterrassen (25% DG-Flache Neubau) =
FlachengréRe ca. 862,00 m?
—  Begriinung und Bepflanzung der unterbauten TG-Fléchen; FlachengroRe ca. 302,5 m?

— strauchartige standortgerechte Bepflanzung und Anpflanzung von Einzelbdumen im Be-
reich der TrottstraRe und zwischen dem geplanten Neubau und dem Aschrottpark; gem. § 9

Abs. 1 Nr. 25a BauGB; FlachengréRe ca. 523,5 m?

Mit diesen MinderungsmaRnahmen von insgesamt ca. 1.688,0 gm gilt der Eingriff in den Natur-
haushalt auf einer Flache von ca. 888,5 m? als ausgeglichen.

o 1 i oywviov j
\4’\‘4\‘\] 692/18 /

—

F1

Extensive Dachbegriinung des bestehenden Parkhauses und des

L//__/\_‘ E1 geplanten Neubaus; Flachengréfe 1.022 qm abziglich ca. 160 gm

fur Dachterrassen (25 % DG-Flache) = FlachengréRe 862,00 gm

’ @ Begriinung / Bepflanzung der Tiefgarage
FlachengréRe 302,5 gm

F3 Standortgerechte Bepflanzung und Anpflanzung von
' __Einzelbaumen vor dem bestehenden Parkhaus an der Dag-
Hammarskjold-Stralle gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB;
WasVimFID FlachengréRe ca. 274,00 gm (wird nicht in die Eingriffs- /
Ausgleichsbilznz einbezogen)

43/1

] 27/9
p F4 Standortgerechte Bepflanzung und Anpflanzung von Einzelb&umen
Sy im Bereich der TrottstraRe und zwischen dem geplanten
\V,/ \l Neubau und dem Aschrottpark gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB;
Flachengréfie ca. 523,5 qm

Plan 6: Ausgleichsflachen

Die genaue Ausgestaltung der Freiflachen ist Bestandteil des Bauantrages.
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Mafnahmen und Festsetzungen zum Schutz vor Eingriffen

Der Abtrag von Boden im Boschungsbereich der Westseite des Aschrottparks, insbesondere
wiahrend der Bauphase (Baugrube), darf nicht zur Gefahrdung des grenznahen Baumbestandes
im Park fihren.

Zum Schutz der Bdume auf der Grenze zum Aschrottpark missen daher besondere Mafinah-
men getroffen werden, insbesondere fiir die Baugruben- und Bodenarbeiten.

Die Auswirkungen der Bebauung auf die Standortbedingungen der Baume am Westrand des
Aschrottparks insgesamt werden in dem fir die Bebauung erforderlichen Bodengutachten ge-
sondert und vertieft gepriift. Das Gutachten wird zum Satzungsbeschluss vorliegen. Seine Er-
gebnisse und MaRnahmenempfehlungen werden als Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Die entwéasserungstechnischen MaRnahmen sind im Zuge der Baugenehmigung zu regein.

7.5 Pflanzenliste fiir die MinderungsmaBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Artenliste 1 (Auswahlliste): Bdume
Baume: (3xv. m.B. StU 16-18 cm)

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Alnus glutinosa - Schwarzerle
Betula pendula - Birke

Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Buche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

Straucher: {2xv. 0.B. 4-5 Triebe)

Acer campestre - Feldahorn
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Weiftdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhut

Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schwarzdorn
Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Schw. Holunder
Vibumum opulus - Schneeball

Artenliste 2 (Auswahlliste): Kletterpflanzen / Schlingpflanzen fur Fassaden und Gitter: (Tb 10 cm)

Pilanzen erreichbare | Biitezeit Licht- |Bemerkungen
Hohe inm bedarf
Blauregen 10 April 0 mufl bei Trockenheit bewds-
Wisteria sinensis August sert werden
Knéterich 15 Juli 0 -H |wachst sehr schnell
Polygonum aubertii Okiober
Geifiblaft 8 Juni 0 braucht guten, humosen
Lonicera brownii ,Dropmore Scarlet’ September Boden
Baumwirger 12 Juni 0 braucht nahrstoffreichen
Celastrus orbiculatus Boden
Pfeifenwinde 10 Juni H sehr winterhart
Aristolochia-durior Juli
Chinesischer Strahiengriffel 8 Juni ¢] Friichte: Kiwi, sehr vitamin-
Actinidia chinensis reich, Pflanze frostemiindlich
Hopfen 6 0-5
Humulus lupulus
Prunkwinde 5 Juni 0 einjahrig
Ipomea tricolor September
Schwarzdugige Susanne 1,5 Juni 8] einjéhrig
Thunbergia alata September
Bohnen und Feuerbohnen 3 Juni 0 eflbare Frichte
September
Lichtbedarf. 0 = Sonne H = Halbschatien S = Schatten
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Kletterpflanzen / Rankpflanzen fir Fassaden (Tb 10 cm)

Pflanzen erreichbare | Blutezeit Licht- |Bemerkungen

Héhe in m bedarf
Alpenwaldrebe 2 Mai 0 - H |braucht kalkhaltigen Boden
Clematis alpina Juli
Anemonenwaldrebe 8 Mai 0-H |Wurzelbereich soll beschattet
Clematis montana ,Rubens” Jini sein
Gemeine Waldrebe 10 Juli 0-H |sehr rubust und stark wach-
Clematis vitalba September send
Doldenrebe 4 Juli 0-S
Ampelopsis aconitifolia August
Staudenwicke 2 Juli 0
Lathyrus latifolius September
Jungfernrebe 16 Juli 0-8
Parthenocissus quinquefolia August
Weinreben: Blauer Burgunder 4 Juni 0 sehr warmebeddrfiig,

Fruher Mallinger schmackhafie Friichte
Weiller Gutedel
Duftwicke 2 Juni 0 verblithte  Blaten  missen
Lathyrus odoratus September entfernt werden, einjahrig
Glockenrebe 8 Juli 0
Cobea scandens Oktober
Erbsen 2 Juni 0 ef3bare Frichte
September
Gurken 3 0 efibare Friichte
Flaschenkdrbis 10 Juni 0 Frichte als Schmuck trock-
September nen
Kapuzinerkresse 3 Juli 0
Tropaeolum majus September
Passionsblume 3 Juli 0 kann keinen Frost vertragen
Passiflora caerula August
Lichtbedarf. 0 = Sonne H = Halbschatten S = Schatten

Kletterpflanzen, Selbstklimmende Pflanzen zur Fassadenbegriinung (Tb 10 cm)

Pflanze erreichbare | Blatezeit Licht- |Bemerkungen

Héhe in m bedarf
Efeu 30 September H/S |immergrin
Hedera helix Oktober
Jungfernrebe 12 Juli 0-S
Parthenocissus quinquefolia var. en- August
gelmannii
Kriechspindel 2 H/IS immergrin
Enonymus fortunei ,Vegetus®
Kletterhortensie Z Juni H groRe weiRe Blotendolden
Hydrangea anomala petiolaris Juli
Trompetenblume 10 Juli 0 braucht warmen, geschitzten
Campsis_radicans September Standort

Lichtbedar, 0 = Sonne H = Halbschatten S = Schatten
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7.6 MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

7.6.1 Larmschutz

Ausgangslage

Das Quartier Dag-Hammarskjéld-Stralte / Trotistrafie ist aufgrund seiner Vorzlige — zentrale
Lage, Nahe zu Stadtteilzentren und Griinflachen, gute OPNV-ErschlieBung - ein beliebtes und
stark nachgefragtes innerstadtisches Wohngebiet. Es gibt in der gesamten Stadt Kassel nur
wenige Wohnstandorte, die ghnlich hohe Qualitdten aufzuweisen haben.

Die Nutzung solcher Standorte ist stadtebaulich unbedingt sinnvoll und erforderlich. Mit dem
hier geplanten Angebot attraktiver Stadtwohnungen in integrierter und gesuchter Lage wird die
Struktur des Stadtteils gestarkt: durch intensivere Nutzung der grofRenteils fuBlaufig und mit
OPNV erreichbaren infrastrukturellen Einrichtungen und durch eine stédtebaulich angemessene
Abrundung der bestehenden raumlich unfertigen Situation. Zudem bieten diese Wohnungen ei-
ne qualitatvolle Alternative zum Einfamilienhaus und wirken somit der Zersiedelung entgegen.
Dies schlieRt auch die weitgehende Vermeidung weiterer verkehrsbedingter Emissionsbelas-
tungen (L&rm, Abgase) ein.

Integrierte innerstadtische Wohnstandorte sind jedoch oft stadttypischen Belastungen ausge-
setzt. Das gilt auch fir den Planungsbereich und seine Umgebung. Das Gebiet ist vor allem in
der Nachtzeit durch den von der westlich gelegenen Bahnstrecke ausgehenden Larm belastet
(Larmkartierung Eisenbahn-Bundesamt 2009). Die Orientierungswerte der DIN 18005 (Teil 1 —
Schallschutz im Stadtebau) fiir Allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) fur die Nachtzeit werden
danach um mehr als 10 dB(A) Uberschritten.

Diese Belastungssituation ist bekannt. Sie betrifft die bereits bestehende offene Wohnbebauung
beidseits der Bahntrasse. Trotzdem finden sich hier keine Leerstande, und die Nachfrage ist
groB, obwohl diese Wohngebdude dem von dort ausgehenden Larm weit starker ausgesetzt ist,
als es der geplante Neubau sein wird.

Dennoch ist dieser Bereich, einschliellich bislang unbebauter Flachen, wie z. B. dem Standort
TrottstraRe 9 -11, sowoh! im FNP wie im Landschaftsplan (ZRK) als Wohnbauflache dargestellt
(s. unter 2.2, 2.3). Damit wird deutlich gemacht, dass trotz der bekannten Belastungssituation
primér eine stadtebaulich geordnete Entwicklung der bestehenden Wohnnutzung gewiinscht
wird.

Schalltechnisches Gutachten

Um die von der Bahnstrecke und der Dag-Hammarskjold-StralBe ausgehenden Larmbelastun-
gen zu konkretisieren und in ihren Auswirkungen auf das Neubauvorhaben zu bewerten, beauf-
tragte die Vorhabentragerin GWH ein schalltechnisches Gutachten.

Dieses Gutachten (LK Argus Kassel, in Zusammenarbeit mit Larmkontor Hamburg, 3. April
2012) kommt zu folgenden Ergebnissen:

- Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden am Tag an der gesamten westlichen sowie
den westlich orientierten Nord- und Stidfassaden Uberschritten.

- Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden nachts nahezu an der gesamten Fassa-
denflache Uberschritten und nurim 1. und 2. OG der Ostfassade eingehalten.

- Die Schwelle der unzumutbaren Beeintrachtigung durch Larm (70 dB(A) tags, 60 dB(A)
nachts) wird rechnerisch in dem obersten Geschoss an der Westfassade erreicht.

Aktive SchallschutzmaRnahmen (begriinte Larmschutzwand) bestehen bereits entlang der
Schienenstrecken. Von weiteren aktiven Schallschutzmafinahmen ist nicht auszugehen.

Deshalb sind passive LarmschutzmaRnahmen zum Schutz vor allem der Nachtruhe am Gebé&u-
de selbst erforderlich.

Schallschutzmaflnahmen am Gebiude: Gebiudestellung, Grundrissdisposition

Durch die Ost-West-Ausrichtung des Gebdudes sind bis auf die schmale Ostseite alle Fassaden
dem Larm ausgesetzt. Mit einer Drehung des Baukdrpers um 90° kdnnte eine langere l&drmab-
gewandte Ostseite (aber auch eine langere stark larmbelastete Westseite) geschaffen werden.

Einer solchen Positionierung des Baukérpers stehen jedoch die folgenden Griinde entgegen.
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. Das sidliche Nachbargrundstiick miisste dazu teilweise (berbaut werden. Es ist jedoch
nicht im Besitz der Bauherrin GWH.

« Auch eine Komplett-Uberbauung des Parkhauses scheitert an den Eigentumsverhaltnis-
sen.

. Das vorgesehene Bauprogramm ist auf diese Weise also nicht realisierbar. Topografie
und Grundstiickszuschnitt lassen eine stadtebaulich vertragliche wirtschaftliche Bebauung
nur in Ost-West-Richtung zu.

. Die Alternative wire eine erhebliche Reduzierung des Baukdrpers auf eine Art Stadtvilla.
Damit bliebe aber nicht nur die Schallproblematik im Prinzip erhalten, sondern das Projekt
waére auch nicht mehr finanzierbar.

.« Eine Drehung des Baukérpers hatte die optische Blockierung des Aschrottparks aus Rich-
tung Westen zur Folge und wiirde die Sichtbeziehungen vom Bergpark aus beeintréchtigen
(siehe dazu auch Punkt 5.1).

Damit ist eine schalltechnisch mdglicherweise giinstigere Drehung des Baukdrpers um 90°
ausgeschlossen.

Bei der Grundrissorganisation im bestehenden Entwurf wird die Schallproblematik berticksich-
tigt. Die Wohn- und Schiafraume sollen mdglichst an den etwas weniger belasteten Std- und
Ostseiten angeordnet und mit geeigneten schalltechnischen Schutzmafinahmen ausgestattet
werden. In der besonders larmbelasteten westlichen Penthousewohnung ist es mdglich, min-
destens einen Schlafraum nach Osten zur zugehérigen Dachterrasse zu orientieren.

Schallschutzmafnahmen am Geb&ude: Bautechnische MaBnahmen

Dazu werden im Gutachten vorgeschlagen:

- Loggienbereiche mit festen/variablen Schallschutzelementen an West- und S{idseite
- ausreichender baulicher Schallschutz an AuRenbauteilen (Wénde, Tiren, Fenster)

Auferdem muss durch bautechnische MaRnahmen sichergestellt werden, dass auch bei nécht-
licher Luftung der Schlafraume die Nachtruhe gewahrleistet ist.

Die im folgenden dargestellten realisierten Beispiele zeigen nach Uberzeugung der Gutachter,
dass auch an héchst larmbelasteten Standorten (Miinchen, Mittlerer Ring) mit baulichen Mitteln
ein wirksamer Schallschutz bei hoher Wohnqualitét erreicht werden kann.

Lirmschutzbaustein Loggienverglasung 1

Loggien werden mit einem verglasten Fassadenelement geschlossen. So wird jede Loggia zu
einem ruhigen und natirlich beliifteten Freibereich — gut nutzbar fur die Bewohnerinnen und
Bewohner. Diese Elemente schliefen die Loggien an der Fassade und sind an den Geschoss-
decken befestigt. Sie bestehen aus einem geschlossenen und einem verglasten Teil, der teil-
weise gedffnet werden kann. Die Beltftungsbereiche sind mit schallabsorbierendem Material
(Mineralfasermatte) ausgestattet.

Bilanz Schallschutz

AuRenpegel tags 69 dB(A)

In verglaster Loggia tags 44 dB(A)

In Wohnraum tags 37 dB(A)

Nachts reduzieren sich alle Pegel um ca. 7 dB(A).

Larmpegelminderungen gegeniiber dem AufRenpegel innerhalb der Loggia um ca. 26 dB(A), in
den Wohnraumen um ca. 32 dB(A).

Die geforderten Innengerduschpegel der Verkehrswege-Schallschutzmafinahmenverord-nung
(24. BImSchV) sind erreicht:

Wohnriaume tags 40 dB(A)

Schlafraume nachts 30 dB(A)

Lirmschutzbaustein Loggienverglasung 2
Vor den larmbelasteten Loggien wird mit Abstand zur Fassade eine Schallschutzverglasung an-
gebracht. Die Verglasung besteht aus zwei Fensterfligeln, die nur zum Reinigen gedffnet wer-
den, und einem Briistungselement. Die Loggien sind tber einen Deckenschlitz und Uber seitli-
che Schlitze entlang der Wand natiirlich und dauerhaft bellftet. Die Beluftungsbereiche sind mit
schallabsorbierendem Material (Mineralfasermatte) ausgestattet.
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Bilanz Schallschutz

Auflenpegel tags 68 dB(A)

Innenpegel Loggia tags 48 dB(A)

Im Wohnzimmer tags 38 dB(A) (Fenster in Kippstellung)

Die Schallschutzverglasungen bewirken Minderungen der Innengerduschpegel in den Loggien
um ca. 20 dB(A), in den Zimmern um ca. 30 dB(A).

Die geforderten Innengeriuschpegel der Verkehrswege-Schallschutzmaf3nahmenverordnung
(24. BImSchV) sind erreicht: Wohnraume tags 40 dB(A), Schlafrdume nachts 30 dB(A)

Larmschutzbaustein Schiebeldden
Schiebeldden aus Alupaneelen und Mineralwolleddmmung dienen als Schallschutzelemente
vor den Schafzimmerfenstern. Die Bellftungsbereiche sind mit schallabsorbierendem Material
(Mineralfasermatte) ausgestattet.

Bilanz Schallschutz

Aufdenpegel nachts 59 dB(A)

Im Schlafzimmer 32 dB(A) (Fenster in Kippsteliung)

Die Schiebeldaden bewirken nachts Larmpegelminderungen gegeniiber dem Auflenpegel in den
Schlafraumen um ca. 27 dB{A).

Die geforderten Innengerduschpegel der Verkehrswege-SchallschutzmafBnahmenverordnung
(24. BImSchV) sind nahezu erreicht: Wohnraume tags 40 dB(A) SchlafrAume nachts 30 dB(A)

Larmschutzbaustein Festverglasung

Zum Schutz vor Schall sind vor die Kinderzimmerfenster - mit entsprechendem Abstand zur
Fassade — Glasscheiben aus selbstreinigendem Verbundsicherheitsglas angebracht. Die um-
laufenden Liftungsschlitze gewahrleisten die dauerhafte Beliiffung der R&ume. Die Bellftungs-
bereiche sind mit schallabsorbierendem Material (Mineralfasermatte) ausgestattet.

Bilanz Schallschutz

Aufdenpegel nachts 54 dB(A)

Im Kinderzimmer 30 dB(A) (Fenster in Kippstellung)

Die Festverglasungen bewirken bei gekipptem Fenster Larmpegelminderungen gegeniber dem
Auflenpegel um ca. 24 dB(A).

Die geforderten Innengerduschpege! der Verkehrswege-Schalischutzmalnahmenverordnung
(24. BImSchV) sind erreicht: Wohnrdume tags 40 dB(A), Schlafrdume nachts 30 dB(A)

Larmschutzbaustein Wintergérten / Loggienverglasung

Das Larmschutzkonzept sieht an den larmbelasteten Fassaden die Verglasung der bestehen-
den Loggien und den Anbau l&rmschutzverglaster ,Wintergarten® vor. Loggien und Wintergarten
sind (iber Schalldammlifter beliiftet und jeweils von den Wohnzimmern zuganglich. Die Schiaf-
zimmer der mittleren Wohnungen erhalten Gber ein Fenster zum Wintergarten die gewlinschte
schallgeschitzte Belliftung. Die Beliftungsbereiche sind mit schallabsorbierendem Material
(Mineralfasermatte) ausgestattet.

Bilanz Schallschutz

Aufdenpegel: 71 dB(A)

innenpegel Loggia 42 dB(A)

Im Schiafzimmer 28 dB(A) (Zimmerfenster gekippt, Lifter offen)

Innenpegel Wintergarten 43 dB(A)

Im Wohnzimmer 29 dB(A)

Im Schiafzimmer 27 dB(A) (Zimmerfenster gekippt, Liifter offen)

Der gemessene Larmpegel betragt im larmgeschiitzten Wintergarten 43 dB(A). Es wurde eine
Pegelminderung um 28 dB(A) erreicht. in den Wohn- und Schiafrdumen betragen bei gekipptem
Zimmerfenster, geschlossenen Wintergartenfenstern und offenen Schallddmmliftern die ge-
messenen Pegel 29 dB(A). Trotz nattrlicher Belliftung der R&ume wurde eine Pegelminderung
von 30-40 dB(A) gegeniiber dem Aullenpegel erreicht

Die geforderten Innengerduschpegel der Verkehrswege-Schallschutzmafnahmenverordnung
(24. BImSchV) sind erreicht: Wohnrdume tags 40 dB(A), Schlafrdume nachts 30 dB(A)

Quelle: Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadiplanung und Bauordnung
Larmschutzbaukasten - Faltblatter 1-6, 2005
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Diese Larmschutzbausteine werden auch im ,Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung
2010“ als geeignete MaRnahmen zum Schallschutz von Raumen in hoch belasteter Umgebung
beschrieben:

Larmoptimiertes Fenster

(Kippbegrenzung und schallabsorbierende Laibung)

abgeschatzte Schallpegeldifferenz ca. 18-20 dB(A)
Liarmoptimiertes Doppelfenster

(Kippbegrenzung und schallabsorbierende Laibung)

abgeschatzte Schallpegeldifferenz ca. 23 dB(A)
Gekoppelte MaRnahmen

(Kippbegrenzung und schallabsorbierende Laibung,

zusétzlich Wintergéarten / verglaste Loggien)

abgeschatzte Schallpegeldifferenz ca. 30 dB(A)
Gekoppelte Maflnahmen

(Kippbegrenzung und schallabsorbierende Laibung,

sowie doppelt gekippte Fensterfltigel;

zusatzlich Wintergarten / verglaste Loggien)

abgeschétzte Schallpegeldifferenz ca. 35 dB(A)

Quelle: Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010

In Absprache mit den Larmgutachtern und auf ihre Empfehlungen hin werden, auf der Grundla-
ge des oben beschriebenen MaRnahmenkatalogs, fur die Wohnungen konkrete bauliche Schall-
schutzmafinahmen vorgesehen, die in den folgenden Mustergrundrissen dargestellt werden.

Schallschutzkonzept westlicher Bauteil (starkste Larmbelastung), 4. OG (Planung GWH - ohne MaRstab)

Hofinghmenkatalog zur Austihrung der Fenster
Techoische Ausfidruog der HaBrahmen sizhe Begeinduwrg aum §-Plon

A Lldrmoptimiertes Fenster Schotlpegelditf. 18-20 dB(A)
B ldrmoplimiertes Doppelfenster Schotlpegetditf. 23 dB{A)
{ &+ vergloste Loggia Schollpegeldiff. 30 dBIA)

0 B + vergloste Loggio Schatipegeldit. 35 dB{A)

f Sthieheladen Schollpegeldiff. 27 dB{A)
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Westlicher Bauteil (stérkste Larmbelastung), DG-Penthouse (Planung GWH - ohne Mafistab)

MoBnahmenkololog zur Ausfibrung cer Fenster
Tethnisthe Auslidrung der Mafachmen siehe Begrindung 2um B-Plon
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} & Lormoptimiertes Fenster Schollpegetdiff. 18-20 dBIA)

| 8 tirmoptimiertes Doppetfenster Sthollpegelditf. 23 dBIA}
i { A+ verglosle loggio Schollpegeldiff. 30 dB(A)

: 0 B « vergloste Loggio Schallpegeldiff. 35 dBiA)

N £ Schieheloden Schollpegeldiff. 27 dB(A)
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Da der Gebiudeentwurf zur Zeit noch bearbeitet wird, kénnen sich noch kleinere Anderungen
an den vorgesehenen Schallschutzmafinahmen ergeben. In jedem Fall werden diese Mafnah-
men so ausgelegt, dass die Innengerduschpegel fur Wohnrdume tags 40 dB(A) und Schlafriu-
me nachts 30 dB(A) eingehalten werden.

Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass mit entsprechenden Mafinahmen auch bei ge-
geniiber den Orientierungswerten der DIN 18005 erhdhten Larmwerten eine gute Wohnqualitat
erreicht werden kann.

Trotz dieser Belastungssituation ist das Quartier Dag-Hammarskjéld-Strae / Trottstralle auf-
grund seiner Vorziige — zentrale Lage, Nahe zu Stadtteilzentren und Grinflachen, gute OPNV-
ErschlieRung - ein beliebtes und stark nachgefragtes innerstadtisches Wohngebiet. Dies gilt
auch fir die offene Wohnbebauung in unmittelbarer Néhe der Bahntrasse, die dem von dort
ausgehenden Larm weit starker ausgesetzt ist als der geplante Neubau.

Mit dem Angebot attraktiver Stadtwohnungen in integrierter und gesuchter Lage wird die Struk-
tur des Stadtteils gestarkt: durch intensivere Nutzung der groRenteils fuRl&ufig und mit OPNV
erreichbaren infrastrukturellen Einrichtungen und durch eine stadtebaulich angemessene Ab-
rundung der bestehenden raumlich unfertigen Situation. Zudem bieten diese Wohnungen eine
qualitatvolle Alternative zum Einfamilienhaus und wirken somit der Zersiedelung entgegen.

Die Vorhabentragerin und Bauherrin GWH wird die Kaufinteressenten der Wohnungen Uber die
Larmsituation sowie die damit verbundenen Einschrankungen und MaRnahmen angemessen
und rechtzeitig informieren. Die GWH geht, auch aufgrund der entsprechenden Erfahrungen mit
dem ,Goetheturm* (Wohnhausneubau Goethestrale 162) davon aus, dass mit den beschrieben
baulichen MaRnahmen die Richtwerte des Schallschutzes eingehalten werden und die Woh-
nungen auch aufgrund der groRen Qualitdten des Standortes gut verkéuflich sein werden.
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7.6.2 Luftreinhaltung

Die Méglichkeit, zur Luftreinhaltung beizutragen, besteht auf der Ebene der Bauleitplanung dar-
in, Gebiete zu bestimmen, in denen gem. § 9 (1) Nr. 23 a BauGB bestimmte [uftverunreinigende
Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen. Der vorliegende vorhabenbezogene
Bebauungsplan fiir ein Mehrfamilienhaus betrifft ein sehr kleines Gebiet von nur 2532 qm, das
in der Auswirkung auf die Belastung der gesamtstadtischen Luftqualitét nur einen sehr margina-
fen bzw. gar keinen Einfluss hat.

Die Emissionsgrenzwerte von Warmequelien sind durch das Fachgesetz (1.BImSchV) geregelt.
Mit den Anforderungen der im Mérz 2010 in Kraft getretenen 1. BImSchV werden die Emissi-
onsgrenzwerte fiir Heizungs- und Einzelraumfeuerungsanlagen stufenweise verschérft. In der 1.
Stufe, die seit Inkrafttreten der Novelle einzuhalten ist, sind Grenzwerte festgeschrieben, die
dem heutigen Stand der Technik entsprechen und bereits von vielen Anlagen eingehalten wer-
den. Die geplanten Grenzwerte der 2. Stufe, die ab dem 01.01.2015 einzuhalten sind, setzen
weitere Entwicklungen in der Anlagentechnik voraus, wobei modernste Anlagen bereits heute
diese Anforderungen einhalten.

Mit der Einhaltung dieser bindenden Rechtsgrundlagen wird eine ausreichende Lufteinhaitung
gewdhrleistet.

Das Gebiude soll an die Fernwéarmeversorgung der Stadt Kassel angeschlossen werden.

Der Ausschluss bestimmter Brennstoffe ist in dem Gebiet des Bebauungsplanes der Stadt Kas-
sel Nr. 11/1 wegen der geringen Gebietsgrofe und der geringen zu erwartenden Auswirkungen
stadtebaulich nicht begriindbar. Es werden daher keine Festsetzungen zur Luftreinhaltung lber
die gesetzlich ohnehin geltenden Vorgaben hinaus getroffen.

8 Inhalte des Bebauungsplans (Begriindung der Festsetzungen)

Die Summe der Festsetzungen soll dazu dienen, die Ziele der Planung zu erreichen und eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen.

Zum besseren Verstandnis wird ein unmafstéblich verkleinerter Planausschnitt (Originalmaf3-
stab 1:500) beigegeben (Stand: Entwurf 05 / 2012).

8.1 Art der baulichen Nutzung (vgl. Textfestsetzung 1)

Der Gebietscharakter ist durch die Primérnutzung Wohnen sowie ,wohnartig“ ausgeubte freibe-
ruflichen Nutzungen (Kombination von Wohnen und Arbeiten) gepragt.

Als zulassige Nutzungen werden deshalb Wohnen und Réume fiir freie Berufe festgesetzt. Die-
se Nutzungen sind sowoh! in einem Reinen Wohngebiet (§ 3 BauNVO) als auch in einem All-
gemeinen Wohngebiet (§ 4 BauNVO) grundsétzlich zuldssig.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan kann bei der Festsetzung der zulassigen Nutzungen
von den Kategorien der Baunutzungsverordnung abgewichen werden.

Alle anderen gemaR Baunutzungsverordnung zuldssigen oder ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen dieser Gebietskategorien werden ausgeschlossen, da sie weder dem Gebietscharakter
noch den Nutzungswiinschen des Vorhabentragers entsprechen.

Die Festsetzung ,Wohnen und Riume fiir freie Berufe” (§§ 3, 4 und 13 BauNVO) erlaubt eine
stadttypische und gebietsveriragliche Nutzungsmischung unter Beibehaltung des Primates der
Wohnnutzung.

8.2 MaR der baulichen Nutzung (vgl. Textfestsetzung 2)

Mit der verbindlichen Festlegung von Obergrenzen flir das MaR der baulichen Nutzung soll eine
stadtebaulich sinnvolle und wirtschaftliche Ausnutzung der Flache erméglicht werden.

Da ein Vorentwurf fiir den geplanten Neubau vorliegt, kann sowohl die {iberbaubare Grundfla-
che GR wie die maximale Gebdudehdhe festgesetzt werden. Dadurch wird das Mal der bauli-
chen Nutzung konkret beschrieben.

Grundflache der Gebaude (GR)

Im Unterschied zur Grundflachenzahl als relativer BezugsgrofRe ist die max. Grundflache der
Hauptgebaude als absoluter Wert zu verstehen. Die Grundflache gibt (in Quadratmeter) an, wie
viel Flache durch Hauptgeb&ude Giberdeckt werden darf.
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Die hier festgesetzte Grundflaiche GR von maximal 630 gm entspricht den Mallen des Geb&u-
devorentwurfs. Die Flachen flr Loggien und Balkone sind darin enthaiten.

Gebaudehohe (= Oberkante GGa)

Als Gebaudehdhe gilt bei geneigten Dachern die Héhe der Firstlinie Gber NN. Hier bezieht sich
die festgesetzte Gebdudehdhe auf die Oberkante des bestehenden Parkhauses / Gemein-
schaftsgarage (GGa), das ja teilweise Uberbaut werden soll. Die festgesetzte Hohe fur die Ge-
baudeoberkante gilt als maximaler Wert und darf nicht Uberschritten werden.

Die maximal festgesetzte Hohe von 19,00 m tiber OK GGa ergibt sich aus den geplanten 5
Vollgeschossen plus Dachgeschoss. Die erforderlichen Abstandsflachen werden zu den Stra-
Ren und zum Aschrottpark hin eingehalten. Zur Grundstlicksgrenze nach Siiden darf die zulds-
sige Abstandsflache unterschritten werden, da eine entsprechende Baulast eingetragen ist.

Die festgesetzte Maximalhthe GGa von 191,00 m UNN ergibt sich aus der Bestandshohe der
Oberkante der umlaufenden Attika, die ein leicht geneigtes Flachdach verbirgt.

8.3 Bauweise, liberbaubare Grundstlicksflachen (vgl. Textfestsetzung 3)

Die Lage des Baufensters fiir den Neubau und die Uberbaubaren Flachen werden auf der
Grundlage der stadtebaulichen Konzeption des Vorhabens durch Festlegung von Baugrenzen
geman § 23 (3) BauNVO zeichnerisch bestimmt.

Die Baugrenze umschreibt die oberirdischen Umrisslinien des geplanten Neubaus. Die darunter
vorgesehene Tiefgarage wird stadtebaulich nicht wirksam und ist daher nicht an diese Baugren-
ze gebunden.

Die Zulassigkeit von geringen Uberschreitungen der Baugrenze (Tiefe max. 1,50, Lange max.
4,00 m) soll den Bau von brandschutztechnisch erforderlichen Rettungsbalkonen ermdglichen,
deren genaue Lage im Zuge der Baugenehmigung bestimmt wird. Die angestrebte Klarheit des
Baukdrpers wird dadurch nicht beeintréchtigt.

Die Baulinien definieren und sichern das bestehende Parkhaus / Gemeinschaftsgarage.

8.4 Garagen, Stellpldtze, Zufahrten (vgl. Texifestsetzung 4)

Die Flachen fir die nach Stellplatzsatzung erforderlichen 21 Stellplatze werden im Bebauungs-
plan festgesetzt.

17 Stellplatze sollen in einer Tiefgarage unter dem neuen Geb&ude untergebracht werden. Die
dafiir erforderlichen Flachen liegen groRtenteils unter der Geldndeoberfldche und z. T. auler-
halb der festgesetzten Baugrenzen. Sie werden entsprechend § 23 (3) Satz 3 BauNVO als Fléa-
chen fr den Bau einer Tiefgarage festgesetzt.

Die iibrigen 4 Stellplatze sollen auf einer Fl&che untergebracht werden, die Uber die untere Zu-
fahrt des Parkhauses erschlossen wird und bereits heute teilweise befestigt ist. Die erforderliche
zusétzliche Flachenversiegelung wird als stadtebaulich und 6kologisch vertraglich angesehen.
Eine Uberdachung der Stellpldtze (Carports) sowie der Bau von Garagen wird aus stadtebauli-
chen Griinden ausgeschlossen.

Die bestehenden Zufahrten sollen auch fiir die neuen Stellplatzaniagen genutzt werden. Der
Bau weiterer Zufahrten ist nicht vorgesehen und wird durch den Bebauungsplan auch nicht er-
maéglicht.

8.5 Griinordnerische Festsetzungen (vgl. Textfestsetzung 5)

Zur Minimierung des Eingriffs, zur Verbesserung des Umwelt- und Naturschutzes innerhalb des
Geltungsbereiches sowie zur landschaftsasthetischen Entwicklung werden verbindliche Vorga-
ben zu den nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB zeichnerisch festgesetzten Flachen getroffen. Diese
Festsetzungen nach BauGB beziehen sich auf

« den Schutz der Bdume aufRerhalb, aber in Grenznihe des Geltungsbereichs

Einige Baume am Rand des Aschrottparks und auf dem Grundstiick stdlich des Geltungsbe-

reichs ragen mit ihren Kronen in den Geltungsbereich hinein. Aus st&dtebaulicher und land-

schaftsplanerischer Sicht ist ihr Erhalt zu sichern. Damit das Wurzelwerk nicht geschédigt wird,

sind wahrend der Bauausfithrung entsprechende bauliche Mafinahmen zur Sicherung der Bau-

grube vorzunehmen (Spundwand). Die Auswirkungen der Bebauung auf die Standortbedingun-

gen der Bdume am Westrand des Aschrottparks insgesamt werden in dem fiir die Bebauung er-
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forderlichen Bodengutachten gesondert und vertieft gepriift. Seine Ergebnisse und Maflnah-
menempfehlungen werden als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

AuRerdem wird auf die Bestimmungen der DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen* hingewiesen.

« die Artenauswahl und die Pflanzqualitat in den Flachen nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Mit den Festsetzungen zur Artenauswahl und Pflanzqualitat werden die Mindestanforderungen
an eine fachgerechte Ausfiihrung vorgegeben und Dauer und Wert der Pflanzmaflnahmen si-
chergestelit.

In der Artenliste sind heimische und standortgerechte Gehdlze zusammengestelit. Diese Pflan-
zenarten bilden in ihren unterschiedlichen Kombinationen die Lebensgrundlage der einheimi-
schen Fauna und ihrer Gemeinschaften. AuRerdem ist eine vielféltige und standortgerechte Ve-
getation wenig krankheitsanféllig und pflegebeddrftig.

Aus landschaftsasthetischen Griinden (Verkniipfung des Aschrottparks mit den privaten Freifla-
chen) ist auch die solitédre Verwendung einzelner parktypischer Baumarten zul&ssig, die sich in
das 6kologische Gesamtspektrum der Gehdlzstruktur einfiigen lassen.

8.6 Liarmschutz (vgl. Textfestsetzung 6)

Das Gebiet ist vor allem in der Nachtzeit durch den von der westlich gelegenen Bahnstrecke
ausgehenden Larm belastet (Larmkartierung Eisenbahn-Bundesamt 2009). Die Orientierungs-
werte der DIN 18005 (Teil 1-Schallschutz im Stadtebau) fur Aligemeine Wohngebiete von 45
dB(A) fiir die Nachtzeit werden danach um mehr als 10 dB(A) Gberschritten.

Um die von der Bahnstrecke und der Dag-Hammarskjold-StraRe ausgehenden Larmbelastun-

gen zu untersuchen und in ihren Auswirkungen auf das Neubauvorhaben zu bewerten, beauf-

tragte die Vorhabentragerin GWH ein schalltechnisches Gutachten.

Dieses Gutachten (LK Argus Kassel, in Zusammenarbeit mit Larmkontor Hamburg, 3. April

2012) kommt zu folgenden Ergebnissen:

- die Orientierungswerte der DIN 18005 werden am Tag an der gesamten westlichen sowie
den westlich orientierten Nord- und Stdfassaden Uberschritten

- die Orientierungswerte der DIN 18005 werden nachts nahezu an der gesamten Fassa-
denflache tberschritten und nur im 1. und 2. OG der Ostfassade eingehalten.

- Die Schwelle der unzumutbaren Beeintrachtigung durch L&rm (d. i. gesundheits-
gefahrdender Bereich ab 70 dB(A) tags, 60 dB(A) nachts) wird in dem obersten Geschoss an
der Westfassade erreicht.

Daher sind passive Larmschutzmafinahmen zum Schutz vor allem der Nachtruhe am Geb&ude

selbst erforderiich.

Dazu wird im Gutachten vorgeschlagen:

- Loggienbereiche mit festen/variablen Schallschutzelementen an West- und Sudseite

- Orientierung der Schlafraume zu den ruhigeren Geb&audeseiten

- ausreichender baulicher Schallschutz an den AuRenbauteilen (AuBenwande, Tilren, Fenster)

Das Gutachten kommt zu dem Schiuss, dass mit entsprechenden Mafnahmen auch bei ge-

geniiber den Orientierungswerten der DIN 18005 erhdhten Larmwerten eine gute Wohnqualitat

erreicht werden kann.

Die Empfehlungen des Gutachtens zur Gewdhrleistung eines ausreichenden Schallschutzes

sollen umgesetzt werden. In der Begriindung werden beispielhaft bautechnische Manahmen

beschrieben, mit denen auch an diesem larmbelasteten Standort die fur gesundes Wohnen er-
forderlichen Innenraumpegel von 30 dB(A) in der Nacht und 40 dB(A) am Tag eingehalten wer-
den konnen. Die Einhaltung dieser Werte wird, auf der Grundiage von Empfehlungen der Gut-
achter und Musterformulierungen aus dem ,Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung

2010" im Bebauungsplan festgesetzt.

Die schalltechnische Dimensionierung der Aufenbauteile richtet sich nach der vorgelegten Ein-

stufung in Larmpegelbereiche und wird so in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

GemaR ,Hamburger Leitfaden — L&rm in der Bauleitplanung 2010" ist in Wohnrdumen ein In-

nenraumpegel von 40 dB(A), in Schlafrdumen ein Innenraumpegel von 30 dB(A) auch bei zur

Liiftung teilgedffneten Fenstern einzuhalten, damit eine ungestérte Nachtruhe gewéhrleistet ist.

In der Begriindung ist dargestellt, mit welchen derzeit géngigen bautechnischen Maltnahmen
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dies zu erreichen ist, und welche dieser Malinahmen beim Entwurf eingesetzt werden sollen.
Auf eine Festsetzung einzelner bautechnischer MaRnahmen soll verzichtet werden, um die zu
erwartenden neueren technischen Entwicklungen in diesem Bereich nicht auszuschlieRen. Statt
dessen wird, auf der Grundlage von Empfehlungen der Gutachter und Musterformulierungen im
,Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010“ festgesetzt, dass in Wohnrdumen ein
Innenraumpegel von 40 dB(A), in Schlafraumen ein Innenraumpegel von 30 dB(A) auch bei zur
Luftung teilgedffneten Fenstern einzuhalten ist.

8.7 Luftreinhaltung

Die Méglichkeit, zur Luftreinhaltung beizutragen, besteht auf der Ebene der Bauleitplanung dar-
in, Gebiete zu bestimmen, in denen gem. § 9 (1) Nr. 23 a BauGB bestimmte luftverunreinigende
Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden durfen. Der vorliegende vorhabenbezogene
Bebauungsplan fiir ein Mehrfamilienhaus betrifft ein sehr kleines Gebiet von nur 2532 qm, das
in der Auswirkung auf die Belastung der gesamtstadtischen Luftqualitdt nur einen sehr margina-
len bzw. gar keinen Einfluss hat.

Die Emissionsgrenzwerte von Warmequellen sind durch das Fachgesetz (1.BImSchV) geregelt.
Mit den Anforderungen der im Méarz 2010 in Kraft getretenen 1. BImSchV werden die Emissi-
onsgrenzwerte fiir Heizungs- und Einzelraumfeuerungsanlagen stufenweise verscharft. In der 1.
Stufe, die seit Inkrafttreten der Novelie einzuhalten ist, sind Grenzwerte festgeschrieben, die
dem heutigen Stand der Technik entsprechen und bereits von vielen Anlagen eingehalten wer-
den. Die geplanten Grenzwerte der 2. Stufe, die ab dem 01.01.2015 einzuhalten sind, setzen
weitere Entwicklungen in der Anlagentechnik voraus, wobei modernste Anlagen bereits heute
diese Anforderungen einhalten.

Mit der Einhaltung dieser bindenden Rechtsgrundlagen wird eine ausreichende Lufteinhaltung
gewdhrleistet.

Das Gebéaude soll an die Fernwarmeversorgung der Stadt Kassel angeschlossen werden.

Der Ausschluss bestimmter Brennstoffe ist in dem Gebiet des Bebauungsplanes der Stadt Kas-
sel Nr. II/1 wegen der geringen GebietsgroRe und der geringen zu erwartenden Auswirkungen
stadtebaulich nicht begriindbar. Es werden daher keine Festsetzungen zur Luftreinhaltung Gber
die gesetzlich ohnehin geltenden Vorgaben hinaus getroffen.

8.8 Gestaltungsfestsetzungen gemaf Hessischer Bauordnung

Aus stadtgestalterischen Griinden werden einige Festsetzungen auf Grundlage des § 81 HBO
in den Bebauungsplan als verbindliche Vorgaben aufgenommen.

Stellplatze (§ 81 (1) Nr. 4 HBO)

Grundlage fur die Bestimmung der Anzahl erforderlicher Stellpléatze ist die Stellplatzsatzung der
Stadt Kassel. Sie setzt auch Mindeststandards fiir GroRe und Gestaltung der Stellplatze, vor al-
lem in bezug auf Wasserdurchlassigkeit der Oberflachen und zu pflanzende Baume.
Dachbegriinung (§ 81 (1) Nr. 5 HBO)

Die Begriinung der flachen bzw. flach geneigten Dachflachen des bestehenden Parkhauses
und des Neubaus ist ein wichtiger Beitrag zur Verbesserung des lokalen Klimas.

Daher sollen die Dacher beider Geb&ude extensiv begriint werden. Von der Dachfléche des
Neubaus werden dabei 25% fiir die geplanten Dachterrassen abgezogen.

Die technischen Festsetzungen sollen eine dauerhaft stabile Begriinung sicherstellen.
Gestaltung der Grundsttcksfreiflachen (§ 81 (1) Nr. 5 HBO)

Die Festsetzungen beziiglich der Grundstiicksfreiflichen sollen sicherstellen, dass das Gebau-
deleitbild ,Solitar im Park“ landschaftsplanerisch umgesetzt wird. Dazu gehdren die Minimierung
der Versiegelung, das Pflanzen von Bdumen und Gehdlzen sowie die gartnerische Gestaltung
aller unbefestigten Freiflachen.
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9 Planverfahren

Da der Bebauungsplan der Innenentwickiung und Nachverdichtung dient, wird er im beschleu-
nigten Verfahren geman § 13a BauGB aufgestellt. Entsprechend entfallen Umweltpriifung, Um-
weltbericht, zusammenfassende Erklarung und Monitoring.

Eingriffe, die auf Grund der Aufsteliung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten im Sinne
von § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als erfolgt und zul&ssig. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

Mit einem Geltungsbereich von ca. 0,25 ha wird der Schwellenwert gemaR § 13a Abs. 1 BauGB
fur die zulassige Grundflache von 20.000 m2 nicht erreicht. Es werden keine Schutzgliter ge-
maR § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB beeintrachtigt. Das geplante Vorhaben ist nicht in Anlage 1 Nr.
18 UVPG aufgefiihrt.

Aufgestelit

Kassel, den 07.06.2013 Kassel, den 07.06.2013
gez. Heinz Spangenberg gez. Dr. Hans-Helmut Nolte
Stadt Kassel Planverfasser
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