Zusammenfassende Erkldrung Bebauungsolan Nr. Vi/4 “Am Felsenkeller” Stadt Kassel

Begriindung der Vorlage und Zusammenfassende Erkldrung gemal
& 10 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/4 ,,Am Felsenkeller“

Planungsstand: Satzungsbeschluss

1 Anlass und Ziel der Planung

In der Stadt Kassel besteht aufgrund einer positiven wirtschaftlichen Entwicklung in den vergangenen
Jahren und nicht zuletzt wegen eines generell zunehmenden Trends zuriick in die stddtisch-urbanen
Riume eine hohe Nachfrage nach Wohnbauland, die das Angebot {ibersteigt. Der zur Uberplanung vor-
gesehene, infrastrukturell gut angebundene Bereich im Stadtteil Fasanenhof bietet die Mdglichkeit einer
stadtebaulichen Arrondierung durch Wohnbaufldchen. In Anlehnung an die angrenzende vorhandene
Bebauung sollen drei- bis viergeschossige Mehrfamilienhduser in lockerer Bauweise entstehen. Bis zu
80 neue Wohnungen knnen so entstehen. Die zur Bebauung vorgesehenen Grundstlicke befinden sich
im Eigentum der Stadt Kassel.

Zugleich sollen im Rahmen der Planung die lokale Griinverbindung des Bossentals ergénzt und ausge-
baut sowie fehlende Wegeverkniipfungen geschlossen werden. Der bisher im Bereich des Nordfriedhofs
verrohrte Bossengraben soll innerhalb des geplanten Griinzugs ein offenes, naturnah gestaltetes Bett
erhalten. Eine urspriinglich vorgesehene Erweiterung des Nordfriedhofes in diesem Bereich ist inzwi-
schen (iberholt und wird nicht mehr weiterverfolgt. Das anfallende Niederschlagswasser soll liber ober-
flachige Entwisserungsmulden am Rand der Straen und Wege in Richtung eines zu errichtenden Riick-
haltebeckens abgeleitet und Teil der Freiraumgestaltung werden.

2 Das Planvorhaben

Die Stadt Kassel beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes einen planungsrechtlichen Rah-
men vorzugeben, mit dessen Hilfe eine qualititsvolle stddtebauliche Arrondierung des Ortsrandes am
Ubergang der Stadt zur Landschaft ausgebildet werden soll. Das Plangebiet liegt innerhalb des fuBldufi-
gen Einzugsbereiches des OPNV-Netzes bzw. von Nahversorgungs- und Infrastruktureinrichtungen und
gewdhrleistet somit eine nachhaltige Entwicklung am Standort. Derzeit bildet der Planbereich im Gefiige
der Siedlungs- und Freiraumstruktur eine Barriere. Das Defizit fehlender Griinvernetzungen und Durch-
wegungsmoglichkeiten soll durch die Ausbildung eines gestalteten Griinzuges, der auch der Erholung
der Bewohner dient und mit dem BossentaI—Grijnzug verkniipft ist, sowie durch ein an die bestehenden
Wege ankniipfendes FuB- und Radewegenetz beseitigt werden. Westlich der BromeisstraRe soll in einer
Tiefe von ca. 60 m ein Wohngebiet entstehen. In Anlehnung an die Umgebung ist hierfiir eine lockere
Bebauung in offener Bauweise mit einem hohen Frelﬂachenantell vorgesehen.

Zu Beginn des Planungsprozesses wurde zunachst das Spektrum der stadtebaulichen Maoglichkeiten
unter Beriicksichtigung der libergeordneten Rahmenbedingungen untersucht. Hierzu wurden stidte-
bauliche Varianten im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens mit Seiten der Offentlichkeit
sowie der Amter und Behorden diskutiert. Im Ergebnis wurde ein stidtebauliches Konzept weiterver-
folgt, welches die einerseits die Planungsziele beibehilt und andererseits die unterschledhchen Anforde-
rungen der betelhgten Akteure bestmdglich vereint.

Es ist eine lockere stidtebauliche Struktur aus sechs Punkthiusern vorgesehen. Entlang der Bromeis-
stralle orientieren sich Gebdudehdhe und Geschossigkeit mit 16,00 m sowie vier Geschossen und einem
mdglichen Staffelgeschoss an den Zeilengeb&uden in der BromeisstraRe. Der Ubergang zur Griinfliche
im Bstlichen Teil wird durch eine niedrigere Bebauung mit 13,00 m Hghe sowie drei Geschossen mit
mbglichem Staffelgeschoss geschaffen. Da die Schaffung von Griinddchern erméglicht werden soll, sind
ausschlieBlich Flachddcher vorgesehen. '
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Zusammenfassende Erkdirung Bebauungsplan Nr. VI/4 "am Felsenkeller” Stadt Kassel

Die Durchlissigkeit des Quartiers wird auch durch ein durchgéngiges Wegenetz hervorgehoben, dass an
das bestehende Wegenetz angeschlossen ist. So wird ein von Siiden nach Norden verlaufender Radweg
durch die Griinfliche und eine Wegeverbindung von der neuen Bebauung in den Griinzug geflihrt. Die
Wege erhalten eine Breite von 3,00 m, so dass sich unterschiedliche Nutzer begegnen kdnnen.

Die kurze StichstraRe kann aufgrund des geringen zu erwartenden Verkehrsaufkommen als Mischver-
kehrsfliche ausgestaltet werden. Die Fldche soll so gestaltet sein, dass sie auch eine Aufenthalts- und
Begegnungsfunktion fiir das neue Quartier gewahrleitesten kann, die Anlage von Sitzbdnken oder ghnli-
chem ist moglich. Der Wendehammer dient auch als zentraler Quartiersplatz.

Es werden sechs etwa 1.300 m?bis etwa 2.250 m? groBRen Baugrundstiicke gebildet. Das nordwestliche
Grundstiick hat mit Abstand die gréBte Fldche und bietet sich somit fiir Bewohner mit besonderen qua-
litativen und quantitativen Anspriichen an den Freiraum wie z.B. Baugemeinschaften an.

3 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. VI/4 sind im Rahmen der Bauleitplanung die Belange
des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.
Diesbeziiglich wurde ein Umweltbericht erstellt mit folgendem Ergebnis:

o Das Plangebiet wurde hinsichtlich seiner Funktion und Leistung untersucht, bewertet und der
voraussichtliche Zustand nach Umsetzung der Bauleitplanung dargestellt. Durch die stellenwei-
se Neubebauung des Gebiets und den notwendigen Ausbau der Verkehrsanlagen finden Eingrif-
fe in alle naturrdumlichen Faktoren statt.

e Die qualitative Abwidgung zeigt, dass fur die Schutzgiiter Fauna, Flora, Luft und Klima nur ge-
ringfligige Eingriffe zu erwarten sind. Ebehso ist das Plangebiet ohne besondere Bedeutung als
Tierlebensraum. Die dort vorhandenen fur Siedlungsrénder typischen Arten werden durch die
Planung nicht beeintrichtigt. Der geplante Griinzug und die zu erwartenden Begriinungsmaf-
nahmen innerhalb der geplanten Wohnbebauung tragen eher zur Verbesserung der Lebens-
raumverhdltnisse dieser Arten bei.

e Fiir die Schutzgiiter Boden und Wasser sind Beeintrdchtigungen gegeben, jedoch kdnnen diese
durch Festsetzungen im Bebauungsplan in ihren Auswirkungen abgemildert werden.

e Beeintrachtigungen des Landschafts-und Stadtbildes durch die geplanten Neubauten in dieser
relativ exponierten Hohenlage sind nicht zu erwarten. Die das Landschaftsbild bestimmende
Talsituation entlang des Bossengrabens wird freigehalten und durch entsprechende Gestaltung
des geplanten Griinzugs betont.

o Zur Uberpriifung der vorgenannten Einschitzungen wurde zur vorliegenden qualitativen Be-
wertung des Fachbeitrags eine qualitative Bewertung nach dem Biotopwertverfahren gemaf
Kompensationsverordnung vorgenommen. Die Gegenliiberstellung von Bestand und Planung
ergibt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Differenz von lediglich 126 Punkten.
Damit ist bei Umsetzung der naturschutzfachlichen-MaBnahmen eine vollstindige Kompensati-
on der zu erwartenden Eingriffe innerhalb des Plangebiets mdglich.
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4 Berﬁcksichtigung der Umweltbelange

Fir den Geltungsbereich des Bebauungspianés N‘r.v VI/4 sind im Rahmen der Bauleitplanung die Belange
des Umweltschutzes einschlielich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.
Diesbezliglich wurde ein Umweltbericht erstellt mit folgendem Ergebnis;

Das Plangebiet wurde hinsichtlich seiner Funktion und Leistung untersucht, bewertet und der
voraussichtliche Zustand nach Umsetzung der Bauleitplanung dargestelit. Durch die stellenwei-
se Neubebauung des Gebiets und den notwendigen Ausbau der Verkehrsanlagen finden Eingrif-
fe in alle naturrdumlichen Faktoren statt.

Die qualitative Abwigung zeigt, dass fiir die Schutzgiiter Fauna, Flora, Luft und Klima nur ge-
ringfligige Eingriffe zu erwarten sind. Ebenso ist das Plangebiet ohne besondere Bedeutung als
Tierlebensraum. Die dort vorhandenen fiir Siedlungsrander typischen Arten werden durch die
Planung nicht beeintréchtigt. Der geplante Griinzug und die zu erwartenden Begriinungsmaf -
nahmen innerhalb der geplanten Wohnbebauung tragen eher zur Verbesserung der Lebens-
raumverhdltnisse dieser Arten bei.

Fiir die Schutzg'dter Boden und Wasser sind Beeintréchtigungen gegeben, jedoch kénnen diese
durch Festsetzungen im Bebauungsplan in ihren Auswirkungen abgemildert werden.

Beeintrachtigungen des Landschafts-und Stadtbildes durch die geplanten Neubauten in dieser
relativ exponierten Héhenlage sind nicht zu erwarten. Die das Landschaftsbild bestimmende
Talsituation entlang des Bossengrabens wird freigehalten und durch entsprechende Gestaltung
des geplanten Griinzugs betont. '

Zur Uberpriifung der vorgenannten Einschdtzungen wurde zur vorliegenden qualitativen Be-
wertung des Fachbeitrags eine qualitative Bewertung nach dem Biotopwertverfahren gemaf
Kompensationsverordnung vorgenommen. Die Gegenliberstellung von Bestand und Planung
ergibt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Differenz von lediglich 126 Punkten.
Damit ist bei Umsetzung der naturschutzfachlichen MaBnahmen eine vollsténdige Kompensatl-
on der zu erwartenden Eingriffe innerhalb des Plangebiets moglich. :

- 23.08.2016 L Seite 3 von 8



Zusammenfassende Erkigrung Bebauungsplan Nr, Vi/4 "Am Felsenkeller” Stadt Kassel

5 Vermeidung-, Minimierungs-, Ausgleichsmafnahmen

Zur Vermeidung, Verminderung bzw. Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt werden im
Bebauungsplan folgende MaRnahmen getroffen:

Dachbegriinung:

Der Bebauungsplan sieht ausschlieBlich Flachdicher bis max. 15° Neigung vor in Verbindung mit der
Festsetzung einer extensiven Dachbegriinung (Substratstdrke der durchwurzelbaren Schicht: mindes-
tens 5 cm). Von der Dachbegriinung ausgenommen werden untergeordnete technische Aufbauten (z.B.
Solaranlagen) und verglaste Flichen. Dadurch kann der Regenwasserabfluss aus dem Gebiet wesentlich
verlangsamt und vermindert und das Kleinklima deutlich verbessert werden.

Stellplatzgestaltung und ~hegriinung:

Fiir die Stellpldtze wird entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Kassel eine durchldssige Oberfla-
chenbefestigung und die Anpflanzung von mindestens einem groRkronigen Laubbaum je angefangene
sechs Stellplatze festgesetzt.

Begriinung der Baugrundstucke

Dariiber hinaus wird fiir die Uibrigen Grundstiicksflachen die Anpflanzung eines standortgerechten groR-
kronigen Laubbaums oder zweier kleinkroniger Laubbdume je angefangene 300 m? Grundstlicksflache
festgesetzt. Dabei kdnnen die zur Stellplatzbegriinung festgesetzten Bdume mit angerechnet werden.
Fiir die Anpflanzung werden gebietseigene Arten empfohlen. Durch diese Festsetzungen wird eine Min-
destbegriinung der Grundstiicksflichen gewshrleistet, die dazu beitrégt, die Negativauswirkungen der
Uberbauung / Flichenversiegelung auf den Naturhaushalt deutlich zu mindern und den Biotopwert der
Freirdume zu erhhen.

Begriinung des Siedlungsrandes entlang des Griinzugs:

Entlang des 6stlichen Siedlungsrandes (Griinzug -Bossental) wird im Bebauungsplan eine Flache mit
Pflanzbindung / Anpflanzung von Gehélzen festgesetzt. Dadurch wird eine klare rdumliche Abgrenzung
zwischen dem Wohngebiet und dem Griinzug geschaffen und der Talverlauf betont.

Nutzung erneuerbarer Energie:

Zur Minderung von Emissionen sollte die Nutzung von Solarenergie vorgesehen werden.

Offene Ableitung des Regenwassers, Anlage eines Regenriickhaltebeckens:

Zur Drosselung des Niederschlagswasserabflusses aus dem geplanten Baugebiet wird an dessen Siid-
ostrand ein Regenriickhaltebecken angelegt, in das das Regenwasser iiber offene Graben eingeleitet und
* zuriickgehalten wird. Dadurch wird erreicht, dass der Oberflachenwasserabfluss aus dem Gebiet auf den
natiirlichen Abfluss in unbebautem Zustand reduziert wird. Das Becken wird als begriintes Erdbecken
mit flachen B&schungen angelegt und optisch in den Griinzug integriert.

Die Graben fiir die Ableitung des Niederschlagswassers miissen fiir UnterhaltungsmalBnahmen zugéng-
lich sein. Der nérdliche Teil der Entwésserungsmulden verlduft parallel zur geplanten inneren Erschlie-
RungsstraBe. Entlang des stidlichen Teils wird ein 6ffentlicher Weg festgesetzt.
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Entwicklung eines Griinzugs im Ostteil des Plangebiets:

» Entwicklung eines optisch zusammenhéngenden Freiraums von mindestens 30 m Breite als of-
fene Wiesenfldche (naturnahe Wieseneinsaat) entlang des neu zu schaffenden naturnah zu ge-
staltenden Bachbettes fiir den Bossengraben '

e Anpflanzung einzelner Baum- und Gehdlzgruppen
e Angebot von Sitzelementen wie Banke, Holzstémme, Steinblocke
o Ausweisung einer fiir Hunde gesperrten Spielwiese
e Integration des geplanten Regenriickhaltebeckens

o Auslichtung / Aufastung des vorhandenen Gehdlzbestandes auf den Boschungen der Stralle ,Am
Felsenkeller' zur Wiederherstellung des raumlichen Zusammenhangs im Talverlauf des Bossen-
grabens ’

Offenlegung und naturnahe Gestaltung des Bossengrabens:

o Flache Modellierung eines leicht maandrierenden Verlaufs

o Entwicklung eines beidseitigen ca. 10 m breiten Uferstreifens als Staudenflur mit einzelnen
Ufergehdlzgruppen

Ausbau des Wegenetzes fiir FuR- und Radverkehr:

Im Bebauungsplan wird der Hauptweg am Westrand des Griinzugs als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt und damit die Verbindung vom Bossentalgriinzug liber den Nordteil des
Nordfriedhofs in die freie Landschaft hergestellt. AuBerdem ist innerhalb der Griinfliche eine weitere
Wegeverbindung nach Nordosten als Anschluss an den Hauptweg im Nordteil des Nordfriedhofs und
den Gstlichen Linderweg vorgesehen. Somit wird die geplante Grinflache in das tibergeordnete Wege-
netz fiir den FuB- und Radverkehr eingebunden und fiir die freiraumbezogene Erholung erschlossen.

Zusammenfassung

Bei Umsetzung aller dargestellten Vorkehrungen und MaRnahmen kénnen die durch den Bebauungsplan
ermoglichten Eingriffe hinsichtlich aller Schutzgiiter mit Ausnahme des Schutzgutes Boden ausgeglichen
werden, so dass keine erheblichen Beeintréichtigungen verbleiben. Die Uberbauung / Versiegelung bisher
landwirtschaftlich genutzter Flachen, deren Bodenfunktionen bisher fast uneingeschrankt vorhanden
sind, kann durch die vorgesehenen MaBBnahmen nicht vollstandig kompensiert werden. Dagegen ist nach
entsprechender Entwicklung des geplanten Griinzugs eine Erhdhung des Biotopwertes und der Eignung
des Gebiets filir die landschaftsbezogene Erholung gegeniiber der bisherigen Situation zu erwarten.
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6 Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB lag der Vorentwurf des Bebau-
ungsplans in der Zeit von 14.07.2014 bis einschlieRlich 25.07.2014 im Amt fur Stadtplanung, Bauauf-
sicht und Denkmalschutz zur Einsicht fiir jedermann aus. Dieses wurde am 5. Juli 2014 in der Hessisch-
Niederséchsischen Allgemeinen (HNA) 6ffentlich bekanntgemacht. Am 24.07.2014 wurden die drei Pla-
nungsalternativen zudem &ffentlich im Rahmen der 30. Sitzung des Ortsbeirates Fasanenhof vorgestelit.
Es wurden keine privaten Stellungnahmen eingereicht. Der Ortsbeirat hat einen Beschluss gefasst, der in
der Niederschrift vom 11.08.2014 dokumentiert wurde.

Friihzeitige Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

33 Amter, Behdrden und sonstige Triger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 11.07.2014
gem. § 4 (1) BauGB Uber die Planung informiert und um Stellungnahme gebeten. Von den angeschriebe-
nen Amtern, Behérden und sonstigen Trigern dffentlicher Belange haben 23 schriftliche Stellungnah-
men abgegeben.

Die im Rahmen der frithzeitigen Beteiligten eingereichten Stellungnahmen wurden gepriift und, soweit
moglich bzw. erforderlich, im weiteren Verfahren beriicksichtigt.

Beteiligung der Offentlichkeit gem4R § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 02.11.2015 bis einschl. 04.12.2015. Von
Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belangé gérﬁ'aif& § 4 Abs. 2 BauGB

Die von der Planung beriihrten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 (2) BauGB
mit Schreiben vom 23.10.2015 bis einschl. 04.12.2015 beteiligt. Bedenken wurden nicht geduBert. Auf -
Grund vorgebrachter Anregungen und amtsinterner Abstimmungen wurde im Wesentlichen die Abgren-
zung der Verkehrsfldchen zeichnerisch angepasst und die planungsrechtliche Festsetzungen zu Neben-
anlagen, Garagen und Stellplatzen dahingehend ergénzt, dass ein geringfiigiges Uberschreiten der iiber-
baubaren Grundstiicksflache unterhalb der Geldndeoberfliche ausnahmsweise zuldssig ist. Des Weiteren
wurde der Bebauungsplan redaktionell angepasst und einzelne Festsetzungen auf Grund vorgebrachter
Hinweise ergédnzt bzw. konkretisiert.

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit / der Tréger 6ffentl. Belange gemi8 § 4a Abs. 3 BauGB

Durch die Beriicksichtigung vorgebrachter Stellungnahmen im Rahmen der Triger- und Offentlichkeits-
beteiligung wurden Ergénzungen und Anderungen in den Unterlagen des Bebauungsplanes erforderlich,
sodass gemdl § 4 a Abs. 3 BauGB der Bauleitplan erneut auszulegen ist und erneut Stellungahmen ein-
zuholen sind. Die erneute &ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung der durch die Anderung betroffe-
nen Tréger 6ffentlicher Belange erfolgten in der Zeit vom 15.08.2016 bis einschl. 26.08.2016. Im Rah-
~men der erneuten Beteiligung wurden keine Bedenken gegen die Planung geduRert. Vorgebrachte Hin-
weise wurden in die Bebauungsplanunterlagen aufgenommen bzw. diese redaktionell angepasst.
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7 Darlegung der grundsétzlichen Abwégungsentscheidung

Nach den Abwégungsgrundsdtzen des § 1 Abs. 7 BauGB sind mit dem vorliegenden Bebauungsplan die
folgenden Belange mit- und gegeneinander abzuwégen:

e Umnutzung einer Ackerfldche (Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft gemaR Regionalplan Nordhes-
sen) in Siedlungs- und Griinflache gemal den Vorgaben des FNP

e Im westlichen Abschnitt Umnutzung der Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft sowie Klima in
eine Siedlungsfldche ‘

o Schaffung eines neuen Wohngebietes mit voraussichtlich bis zu 80 Wohneinheiten im Ge-
schosswohnungsbau

o Neuentwicklung einer 6ffentlichen Griinflache als Wiese mit Gehélzen und Nutzungsmdoglich-
keiten fiir naturnahe Spiel- und Bewegungsangebote

e Schaffung durchgéngiger Wegeverbindungen flir FuBgéanger und Radfahrer

e Freilegung und Renaturierung des verrohrten Bbssengrabens gemal den Vorgaben des Land-
schaftsplanes

o Weitere Belange des Umweltschutzes, Schutz und Erhalt von Freiraum- und Griinflichen / Ve-
getationsstrukturen

Mit der Bauleitplanung wird die stadtebauliche Arrondierung der bestehenden Wohnbebauung fiir bis zu
80 neue Wohneinheiten sowie die Schaffung eines qualitdtsvollen Griinzuges mit entsprechenden
Wegeverbindungen ermbglicht. Mit dem Vorhaben ist ein Eingriff in die bestehende Ackerflache verbun-
den, der jedoch durch die in den Bebauungsplan eingegangenen Entwicklungsziele zur Ber{icksichtigung
der Belange des Umweltschutzes nicht nur weitgehend minimiert werden, sondern sogar im Bereich der
neuen Griinflache eine qualitative Aufwertung bedeutet. Es wird so den Entwicklungszielen des Land-
schaftsplanes entsprochen. Entsprechend den Darstellungen des FNP wird dringend benétigtes Wohn-
bauland ausgewiesen.

Durch die Umsetzung der dargestellten Vorkehrungen und MaRnahmen kénnen die durch den Bebau-
ungsplan ermdglichten Eingriffe hinsichtlich aller Schutzgiiter mit Ausnahme des Schutzgutes Boden
ausgeglichen werden, so dass keine erheblichen Beeintréchtigungen verbleiben. Die Uberbauung / Ver-
siegelung bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen, deren Bodenfunktionen bisher fast uneinge-
schrankt vorhanden sind, kann durch die vorgesehenen MaRnahmen nicht vollstdndig kompensiert wer-
den. Zusatzliche landwirtschaftliche Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches werden fiir die Planung
allerdings nicht beansprucht. v
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Nach entsprechender Entwicklung des geplanten Griinzugs ist insgesamt eine Erhdhung des Biotopwer-
tes und der Eignung des Gebiets fiir die landschaftsbezogene Erholung gegeniiber der bisherigen Situa-
tion zu erwarten.

o Die umweltbezogenen Entwicklungsziele erhalten durch die entsprechenden Festsetzungen
Rechtsverbindlichkeit:

o Die Schaffung einer ca. 1,1 ha groBen Griinflache (Wiese, freigelegter Bossenraben, Gehdlzfla-
chen und -pflanzungen sowie Regenriickhaltebecken in Erdbauweise) mit Nutzungsmoglichkei-
ten fiir naturnahes Kinderspiel

o Nebenanlagen und Garagen sind nur in den iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig (mit
Ausnahme von Terrassen mit einer Grundfldche von max. 20 m?)

e Mindestanteil der begriinten Grundstiicksfreiflachen von 50 %
o Dachbegriinung auf den obersten Geschossen (ca. 1.700 m?)
e Baum- und Strauchplanzungen (min. 32 Stiick)

o Gehdlzbbschung am 6stlichen Siedlungsrand (ca. 425 m?)

o  Wasserdurchldssige Befestigung der Stellplatzflachen mit einem Abflussbeiwert @ von hochs-
tens 0,5. ‘

Die qualitative Abwadgung macht deutlich, dass die nachteiligen Auswirkungen des Planvorhabens, ins-
besondere durch Versiegelung und Wegfall von bestehenden Vegetationsstrukturen, durch die vorgese-
henen griinordnerischen und stddtebaulichen Festsetzungen minimiert werden kdnnen und sogar quali-
tativ eine Verbesserung der Biotopstruktur zu erwarten ist. Der erforderliche Ausgleich erfolgt innerhalb
des Geltungsbereiches. Durch die Schaffung neuen Wohnraumes im Geschosswohnungsbau kann dem
anhaltenden Bedarf nach Wohnungsraum bei relativ geringem Flachenverbrauch Rechnung getragen
werden. Die Baustruktur ist locker, sodass eine groRtmdgliche klimatische Durchliiftung ermdglicht
wird.

Diese zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan Nr. VI/4 ,Am Fel-
senkeller” der Stadt Kassel, beigefiigt.

gez.
Mohr
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