Stadtverordnetenversammlung Kasse| documenta Stadt
Ausschuss fiir Finanzen, Wirtschaft und Grundsatzfragen

Niederschrift 29. August 2023
iiber die 33. éffentliche Sitzung lvoné

des Ausschusses fiir Finanzen, Wirtschaft und Grundsatzfragen

am Mittwoch, 16. August 2023, 17:00 Uhr

im Sitzungssaal der Stadtverordneten, Rathaus, Kassel

Anwesende:

Mitglieder

Dr. Martina van den Hével-Hanemann, Vorsitzende, B90/Griine

Wolfgang Decker, 1. stellvertretender Vorsitzender, SPD

Christine Hesse, Mitglied, B90/Griine

Eva Koch, Mitglied, B90/Griine (Vertretung fiir Frau Sophie Eltzner)
Steffen Miiller, Mitglied, B90/Griine

Gernot Ronz, Mitglied, B90/Griine

Judith Boczkowski, Mitglied, SPD (Vertretung fiir Herr Patrick Hartmann)
Mirko Dusterdieck, Mitglied, SPD

Dr. Ron-Hendrik Hechelmann, Mitglied, SPD

Esther Kalveram, Mitglied, SPD (Vertretung fiir Frau Anke Bergmann)
Maximilian Bathon, Mitglied, CDU

Marcus Leitschuh, Mitglied, CDU (Vertretung fiir Herr Dr.-Ing. Norbert Wett)
Sabine Leidig, Mitglied, DIE LINKE

Stephanie Schury, Mitglied, DIE LINKE (Vertretung fiir Frau Miriam Hagelstein)
Matthias Nélke, Mitglied, FDP (Vertretung fiir Herr Sascha Bickel)

Sven René Dreyer, Mitglied, AfD

Teilnehmer mit beratender Stimme

Chuks-Lewis Samuel-Ehiwario, Vertreter des Auslanderbeirates
Klaus Hansmann, Vertreter des Behindertenbeirates

Dr. Thomas Nocker, Vertreter des Seniorenbeirates

Magistrat
Dr. Sven Schoeller, Oberbiirgermeister, B90/Griine
Dirk Stochla, Stadtrat, SPD

Schriftfiihrung
Nicole Eglin, Biiro der Stadtverordnetenversammlung
Niklas Kraft, Biiro der Stadtverordnetenversammlung

Entschuldigt:

Dr. phil. Michael von Riiden, 2. stellvertretender Vorsitzender, CDU
Christian Klobuczynski, Stadtverordneter, Freie Wahler

llona Friedrich, Biirgermeisterin, SPD

Dr. Susanne Vdlker, Stadtratin, parteilos
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Nicole Maisch, Stadtratin, B90/Griine 2von4
Christof Nolda, Stadtbaurat, B90/Griine

Verwaltung und andere Teilnehmer/-innen

Alexander Ringbeck, Geschaftsbereich des Oberbiirgermeisters
Axel Jager, Amt fiir Hochbau und Gebaudebewirtschaftung
Thomas Lithne, Amt Kimmerei und Steuern

Thomas Bergmann, Revisionsamt

Kai Boeddinghaus, ehrenamtlicher Stadtrat

Tagesordnung:

1. Anfrage zum ruruHaus 101.19.873

2. Antrag ruruHaus fiir die Kommune nutzbar machen und 101.19.874
erhalten

Vorsitzende Dr. van den Hével-Hanemann eréffnet die mit der Einladung vom
9. August 2023 gemaR & 17 (3) der Geschaftsordnung der
Stadtverordnetenversammlung ordnungsgemall einberufene 33. 6ffentliche
Sitzung des Ausschusses fiir Finanzen, Wirtschaft und Grundsatzfragen, begriif3t
die Anwesenden und stellt die Beschlussfahigkeit fest.

Zur Tagesordnung

Fraktionsvorsitzender Miiller, Fraktion B90/Griine, beantragt den
Tagesordnungspunkt
2. Antrag ruruHaus fiir die Kommune nutzbar machen und erhalten

Antrag der Fraktion Die Linke

- 101.19.874 -
wegen Beratungsbedarf von der Tagesordnung abzusetzen und zur Beratung fiir
die nachste Sitzung vorzumerken.
Fraktionsvorsitzende Leidig, Fraktion Die Linke, spricht dagegen.

Der Ausschuss fiir Finanzen, Wirtschaft und Grundsatzfragen fasst bei
Zustimmung: B90/Griine, SPD, CDU, FDP

Ablehnung: Die Linke, AfD

Enthaltung: --

den

Beschluss
Dem Antrag auf Absetzung des Tagesordnungspunktes 2 betr. Antrag ruruHaus fiir
die Kommune nutzbar machen und erhalten, 101.19.874, wird zugestimmt.

Niederschrift tiber die 33. Sitzung des Ausschusses fiir Finanzen, Wirtschaft und Grundsatzfragen
vom 16. August 2023



Kassel

1. Anfrage zum ruruHaus

Anfrage Fraktion DIE LINKE

-101.19.873 -
Anfrage

1. Wie wurde der Zustand des Geb&udes vor der Ubernahme durch die Stadt
Kassel untersucht? Wurden ein oder mehrere Dienstleister mit der
Bestandsaufnahme beauftragt? Wenn ja, welche und mit welchem Ergebnis?

2. Wurden festgestellte Mangel zwischenzeitlich bearbeitet, bzw. behoben?

3. Wer ist mit der Instandhaltung, mit Gebaudeerhalt und Gebaudesicherung
beauftragt? Wer ist rechtlich dafiir verantwortlich? Und wer tragt
diesbeziiglich Kosten und Risiken?

4. Welche MalRnahmen wurden vor dem angekiindigten Unwetter vom 22. Juli
zur Gebaudesicherung ergriffen? Wann und von wem?

5. War vor dem angekiindigten Unwetter geklart, ob vorbeugende MaRBnahmen
zur Gebaudesicherung zu ergreifen sind und wenn ja welche?

6. Welche MaRnahmen wurden wahrend des Unwetters zur Gebaudesicherung
ergriffen und von wem?

7. Wer hat wann und in welchem Umfang eine Schadensfeststellung nach dem
Unwetter vorgenommen?

8. Welche konkreten erheblichen Schaden wurden festgestellt? (Bitte um
Auflistung mit Kostenschatzung)

9. Welche MalRnahmen zur Gebadudesicherung wurden (ggf. wann) nach dem

angekiindigten Unwetter ergriffen? Und welche MalRnahmen wurden
ergriffen, um eine weitere Zerstorung des Gebaudes in Folge der
eingetretenen Schaden zu begrenzen, bzw. zu verhindern?

10. Wie ist der Stand bei der Schadensabwicklung mit der Versicherung?

Fraktionsvorsitzende Leidig, Fraktion Die Linke, begriindet die Anfrage fiir ihre
Fraktion.

Stadtrat Stochla beantwortet die Anfrage. Im Anschluss beantworten Stadtrat
Stochla, Oberbiirgermeister Dr. Schoeller und Herr Jager, Amtsleiter Amt fiir
Hochbau und Gebaudebewirtschaftung, die Nachfragen der Ausschussmitglieder.
Die Antwort wird schriftlich zum Protokoll gegeben.

Nach Beantwortung durch Stadtrat Stochla, Oberbiirgermeister Dr. Schoeller
und Herrn Jager, Amtsleiter Amt fiir Hochbau und Gebdudebewirtschaftung,
erklart Vorsitzende Dr. van den Hovel-Hanemann die Anfrage fiir erledigt.

Niederschrift tiber die 33. Sitzung des Ausschusses fiir Finanzen, Wirtschaft und Grundsatzfragen
vom 16. August 2023
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2. Antrag ruruHaus fiir die Kommune nutzbar machen und erhalten 4von 4
Antrag der Fraktion DIE LINKE
- 101.19.874 -

Abgesetzt.

Der Antrag wird fiir die nachste Sitzung zur Beratung vorgemerkt.

Ende der Sitzung: 18:03 Uhr

Dr. Martina van den Hovel-Hanemann Nicole Eglin
Vorsitzende Schriftfiihrerin

Niederschrift tiber die 33. Sitzung des Ausschusses fiir Finanzen, Wirtschaft und Grundsatzfragen
vom 16. August 2023



Stadtvercrdneiten -Versammiurg|
Kassel
16 Aug. 2023 |
Dezernat des Oberbiirgermeisters (Ui“/t _ ] 15. August 2023

Dezernat fiir Stadtentwicklung, Bauen, Umwelt und Verkehr

«fﬂﬁm

Sitzung Ausschuss fiir Finanzen, Wirtschaft und Grundsatzfragen am 16. August 2023;
Anfrage der Fraktion DIE LINKE; Vorlage Nr. 101.19.873

»ruruHaus*

Zur Beantwortung der Fragen wurden die Antworten des Liegenschaftsamts, der Kimmerei (Beteili-

gungsverwaltung), des Rechtsamts und des Amts Hochbau und Gebdudebewirtschaftung zusammenge-
fasst.

Die Fraktion DIE LINKE fragt:

1) Wie wurde der Zustand des Gebéudes vor der Ubernahme durch die Stadt Kassel untersucht? Wurden
ein oder mehrere Dienstleister mit der Bestandsaufnahme beauftragt? Wenn ja, welche und mit
welchem Ergebnis?

Auf diese Frage wurde bereits in einer Anfrage der Fraktion Die Linke in der nicht-6ffentlichen Sitzung
des Grundstiicksausschusses am 26. Oktober 2021 geantwortet.

Es wurden vor der Ubernahme des Gebiudes mehrere Untersuchungen beauftragt. Das Gebiude und
seine Bausubstanz wurden hierbei in Bezug auf Tragfihigkeit und Brandschutz bewertet. Die Auf-

. tragserteilung an die mit der Begutachtung beauftragten Ingenieurbiiros erfolgte tiber die stidtische
Gesellschaft GWG pro. Eine Benennung der Auftragnehmer in 6ffentlicher Sltzung ist datenschutzrecht-
lich nicht zul3ssig.

Ergebnis der Gutachten war, dass die Grundsubstanz des Gebzudes fiir die untersuchten Folgenutzun-‘
gen ausreichend tragfahig ist. Die mit dem Brandschutzkonzept eingeholte Bewertung zum Brandschutz
hat ergeben, dass das Gebdude je nach Bedarf einen ausreichenden Anpassungsspielraum fiir artver-
wandte Umnutzungen bietet. MaBnahmen zur energetischen Ertiichtigung der Gebaudesubstanz sowie
die Erneuerung der Anlagentechnik werden als beherrschbar bewertet und entsprechen dem Aufwand
bei vergleichbaren Immoblllen und deren Nutzungsdauer.

Das Amt Hochbau und Gebdudebewirtschaftung wurde vor der Ubernahme des Erbbaurechts nicht in die
Sondierungen und Bestandsaufnahmen einbezogen, da diese Untersuchungen bei der GWGpro beauf-
tragt wurden. Das Hochbauamt hat im Auftrag des Stadtbaurates eigensténdig gepriift, wobei als
Grundlage die damaligen Gremienunterlagen vorlagen und das Tragwerksgutachten zur Verfiigung ge-
stellt worden war. Bei der Priifung ging es jedoch nicht um eine Interimsnutzung der vorhandenen Bau-
substanz, sondern immer darum, ob das Objekt zu einem documenta Institut generalsaniert und umge-
baut werden kann. Das Hochbauamt stellte damals klar, dass der dafiir notwendige Aufwand groR ist
und die Kosten eines Neubaus gleicher GroBe auf Grund der besonderen Rahmenbedingungen (Lage,
Baustellenlogistik, Zustand, Denkmalschutz, etc.) iibersteigen wird.

Der Zustand war bei Ubernahme, genauso wie heute ,altersgemaB“. An dem Gebiude wurde substanzi-
ell iber viele Jahrzehnte keine Hand angelegt. Das Haus ist am Ende seiner Nutzungszeit, da Jahrzehnte
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_ lan‘g nur das Allernstigste investiert wurde. Jegliche zukiinftige Nutzung erfordert mindestens eine Ge-
neralsanierung, je nach Nutzung mit groRflachigem Umbau und Erweiterung. :

" Das Hochbauamt hat im November 2022 die Zustandigkeit fiir das Geb&ude iibernommen. Daraufhin hat

das Hochbauamt eigene Untersuchungen und Begutachtungen veranlasst mit folgendem Ergebnis:

-Samtliche technischen Anlagen (Liiftung, Kiihlung, Sanitar, Heizung, Elektro) sind teilweise noch aus der
Entstehungszeit und abgingig. Brandmeldeanlage und Sicherheitsbeleuchtung funktionieren zwar noch
leidlich, auf Grund des Alters gibt es aber keine Ersatzteile mehr. Bei Ausfall wire keine Reparatur, son-
dern nur Ersatz méglich, das geht nicht kurzfristig (inkl. Planung einer neuen Anlage ca. 6 Monate).

Die nach Ubernahme des Gebsudes veranlasste und kurz vor dem Unwetter am 22. Juni 2023 durchge-
fuihrte Technischeé Priifung der Liftungsanlage hat ergeben, dass die alte Liiftungsanlage in einem hygi-
enisch nicht mehr tolerablen Zustand ist und dass dort noch asbesthaltige Brandschutzklappen verbaut

.. sind. Nach zwischenzeitlich erlassenen neuen Technischen Baubestimmungen und Vorschriften des Lan-

- des Hessen diirften diese Klappen nun nicht mehr den Vorschriften geniigen. Auch ohne das Starkregen-

ereignis hatte das Hochbauamt die Liftungsanlage auRer Betrieb gesetzt. Da mit der Luftungsanlage das
- Gebédude iiber eine energieintensive Luftheizung beheizt wurde, kann das Geb3ude nach der AuBerbe—
triebnahme der Luftung nicht mehr beheizt werden.

Der bauliche Zustand stellt sich hnlich dar. In Warmedsmmung 0.4. wurde nie investiert, die Fenster

sind einfachverglast und abgingig, ebenso die bauliche Hiille. Auch der bauliche Zustand im Inneren ist
.von Substanzverlust geprigt.

Positiv zu erwdhnen ist, dass die zwischenzeitlich durchgefijhrte' Bauteiluntersuchung durch Entnahme
von Bohrkernproben ergab, dass die tragende Geb&dudesubstanz gemiR der Statik hergestellt wurde und
in Ordnung ist. Auch das Dach ist groBtenteils dicht, dem Hochbauamt ist lediglich eine Stelle mit Feuch-
teschaden durch Undichtigkeit bekannt. . ;

2). Wurden festgestellte 'Mc'ingel zwischenzeitlich bearbeitet, bzw. behoben?

Eine Undichtigkeit im Bereich des Anschlusses an das Nachbardach, die vermutlich fiir einen kleineren

Feuchteschaden (noch vor dem Unwetter) im Treppenhaus ursachlich ist, w1rd vom Hochbauamt derzeit
bearbeitet. :

3) Wer ist mit der Instandhaltung, mit Gebdudeerhalt und Gebdudesicherung beauftragt? Wer ist
rechtlich dafiir verantwortlich? Und wer trégt diesbeziiglich Kosten und Risiken?

Fiir die Instandhaltung, den Gebsudeerhalt und die Gebéudesichei’ung'ist die Stadt Kassel' verantwort- ,
lich, innerhalb der Stadt.ist _das Amt Hochbau und Gebaudebewirtschaftung fiir diese_vAufgabe zustadndig.

4)  Welche Mafinahmen wurden vor dem angekundlgten Unwetter vom 22. Juli zur Gebaudes:cherung
ergriffen? Wann und von wem?

5) War vor dem angekiindigten Unwetter gekldrt, ob vorbeugende Ma/inahmen zur Gebaudesmherung
zu ergreifen sind und wenn ja welche?

Die Fragen 4 und 5 werden zusammen beantwortet:

Grundsatzlich werden die Gebdude der Stadt Kassel im Rahmen der Bauunterhaltung und Instandhal-
tung baulich so hergestellt und unterhalten, dass die Gebaude einem Unwetter in der Regel ohne Schi- -

den standhalten. Bei einem Starkregenerelgms dieses AusmaRes ist das Rnsnko von Schaden an einzelnen
Gebduden nicht vermeidbar.



6) Welche Mafinahmen wurden wéhrend des Unwetters zur Gebdudesicherung ergriffen und von wem?

Wiahrend extremer Unwetterereignisse ist die oberste Prioritét Personenschaden zu vermeiden. Unmit-
telbar nach dem Unwetter haben die Hausmeister und Bauleiter des Amtes Hochbau und Gebiudebe-
wirtschaftung die stadtischen Liegenschaften begangen, um Schiden zu sondieren und MaBnahmen zu
ergreifen oder zu veranlassen. Im ruruHaus wurde durch im Haus anwesende Personen des Mieters
documenta und Museum Fridericianum gGmbH bereits wihrend und unmittelbar nach dem Unwet-
ter mit dem Absaugen von eindringendem Wasser begonnen. Dies wurde verstirkt am nichsten Tag
durch stadtische Beschaftigte und weitere Geréte fortgesetzt. Auch Trocknungsgerite wurden bereits
am Folgetag zur Schadensbegrenzung aufgestellt.

7)  Wer hat wann und in welchem Umfang eine Schadensfeststellung nach dem Unwetter vorgenommen?

Eine grobe Schadensfeststellung an allen stadtischen Liegenschaften erfolgte bereits in der Nacht nach
dem Unwetter und am folgenden Tag um Entscheidungstrigerinnen und -trigern einen ersten Uberblick
zu verschaffen und zu klaren welche Liegenschaften ggf. aus der Nutzung genommen werden miissen.
Die genaue Schadensfeststellung erfolgt in enger Zusammenarbeit mit Gutachtern und Versicherern und
halt bei vielen Liegenschaften bis heute an.

8) Welche konkreten erheblichen Schiden wurden festgestellt? (Bitte um Auflistung mit
Kostenschdtzung)

Das Dach ist dicht und hat dem Unwetter standgehalten. Wasser ist jedoch iiber AuRentiiren und Tore
sowohl von der TreppenstraRe, von der Oberen KénigstraBe wie auch vom Parkdeck in drei verschiedene
Etagen (UG, EG, 1.0G) eingedrungen. AuBerdem ist Schmutzwasser iiber das Kanalsystem ins Gebiude
gedrungen. Dadurch sind Schaden im Bereich des FuBbodenaufbaus in allen drei Etagen entstanden.
Hinzu kommen Schaden an den aufgehenden Winden in den betroffenen Geschossen, da sich Wasser
und Schmutzwasser beispielsweise in den Trockenbauwénden kapillar hochsaugte. Dariiber hinaus ist
Wasser iiber die Geschossdecken in technische Anlagen eingedrungen. Das gesamte Schadensbild wird
sich erst nach Abbruch aller geschadigten Bauteile zeigen. Der mit Fachgutachtern abgestimmte Scha-
denssanierungsplan sieht im ersten Schritt folgende Leistungen vor: TrocknungsmaBnahmen ca. 25.000
€. Abbruch geschadigter Bodenbelage ca. 48.000 €, Abbruch geschadigter Estriche ca. 50.000 €, Ab-
bruch geschadigter Trockenbauwénde ca. 12.000 €. In Summe 135.000 €. Diese MaRnahmen sind be-
reits veranlasst und werden in Abhangigkeit der Verfiigbarkeit von Fachfirmen umgesetzt.

Um das Gebdude wieder in Nutzung zu bringen wéren mind. folgende Arbeiten notwendig:

Die Wiederherstellung der Bodenbeldge und Estriche fiir ca. 340.000 €, Die Wiederherstellung von Tro-
ckenbauwdnden und die erforderlichen Maler- und Putzerarbeiten fiir ca. 175.000 €. Die Erneuerung
der abgéngigen Brandmeldeanlage und Sicherheitsbeleuchtung fiir ca. 150.000 €. Die Erneuerung der
Luftungsanlage fiir mind. 300.000 €. Die Installation einer Heizungsverteilung und Heizkdrper fiir ca.
200.000 €. In diesem Zuge ware auch der Erneuerung des abgangigen Trinkwassernetzes fiir ca. 50.000
€ erforderlich. In Summe mindestens weitere 1.205.000 €. In diesem Betrag sind noch keine funktiona-

len Anpassungen oder Verbesserungen kalkuliert, um beispielsweise die Riume fiir Veranstaltungen
Ausstellungen oder dhnliches zu nutzen.

9) Welche Mafinahmen zur Gebéudesicherung wurden (ggf. wann) nach dem angekiindigten Unwetter
ergriffen? Und welche Mafinahmen wurden ergriffen, um eine weitere Zerstirung des Gebéudes in
Folge der eingetretenen Schéden zu begrenzen, bzw. zu verhindern?



Siehe oben unter 4) und 6). Die Abbrucharbeiten von geschidigten Bauteilen hat bereits wenige Tage
- nach dem Unwetter begonnen..

10) Wie ist der Stand bei der Schadensabwicklung mit der Versicherung?

Laut Schadenmeldung des Hochbauamts vom 23. Juni 2023 ist bei dem Unwetter am 22. Juni 2023
Wasser, vermutlich {iber die Tiiren, Rolltore und den Fahrstuhlschacht, in das Gebaude eingedrungen.
Unmittelbare Einwirkungen durch Sturm oder Hagel liegen nicht vor. Es handelt sich vorliegend um ei-
- nen Uberschwemmungsschaden, der als Elementarschaden nicht im Rahmen der Gebiudeversicherung

gedeckt ist. Eine Regullerung durch die Versicherung (SV Sparkassenversicherung) ist somit nicht még-
Ilch :
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