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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Im Reinen Wohngebiet sind die gemaR § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen nicht zulassig (i. V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2. Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulas-
sige Gartenbaubetriebe (Nr.4) und Tankstellen (Nr.5) nicht zuldssig (i. V.m. § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO).

1.3. Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch die Grundfldchen der in § 19
Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen ist im Allgemeinen und Reinen Wohngebiet bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,6 zuldssig.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1. Die im Allgemeinen und Reinen Wohngebiet festgesetzten Baugrenzen dirfen durch
untergeordnete Gebaudeteile (wie z.B. Vordacher) um bis zu 1,00 m und durch Terras-
sen und Terrassentrennwande um bis zu 4,00 m {berschritten werden (§ 23 Abs. 3
BauNVO).

3. Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4)

3.1. Nebenanlagen im Sinne von Gartenhausern, Gerateschuppen und Kellerersatzrdumen
sind im Allgemeinen und Reinen Wohngebiet bis zu einer Héhe von 2,7 m und einer
maximalen Grundflache von 7 gm je Hauseinheit ohne Abstandsflachen zulassig. Ein
Abriicken dieser von der Grundstiicksgrenze um mindestens 1 m und bis zu 2 m ist zu-
lassig (§ 14 Abs. 1 BauNVO).

4. Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

4.1. Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestim-
mung "ErschlieBungsfliche" sind folgende Nutzungen zuldssig soweit sie den gemein-
schaftlichen Zwecken des Reinen Wohngebietes dienen:

e Nichtéffentliche Verkehrsanlagen wie Wohnwege und Zufahrten.

e Leitungen zur internen Ver- und Entsorgung des Reinen Wohngebietes und zum An-
schluss an 6ffentliche Ver- und Entsorgungsnetze.

¢ Unterirdische Nebenanlagen.
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Stellplatze und Garagen sind im Reinen Wohngebiet nur in den daflir festgesetzten Fla-
chen fur Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung Gemeinschaftsgaragen (GGa)
und Gemeinschaftsstellplitze (GSt) zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Die Errichtung von Abfallsammelplatzen ist im Reinen Wohngebiet nur innerhalb der
dafiir festgesetzten Flachen fir Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung Ab-
fallsammelplatz (GAb) zulassig.

Die festgesetzte Flache fir Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung Gemein-
schaftsplatz (GP) ist flir die Bewohner des Reinen Wohngebietes als begriinter Gemein-
schaftsplatz mit Freizeit- und Spieleinrichtungen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Anlagen und Gebaude, die der zentralen Versorgung des Reinen Wohngebietes mit
Waérme und Elektrizitat dienen (z.B. Zentrale Heiz- und Elektroanlagen, Blockheizkraft-
werke), sowie Hausmeisterrdume sind im Reinen Wohngebiet nur in der Flache fir Ge-
meinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung Nahversorgung (NV) zuldssig (§ 14 Abs.
2 BauNVO). ‘

Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet werden die Orientierungswerte der DIN 18005 an drei Fas-
sadenseiten wesentlich {iberschritten. Ein ungestérter Schlaf bei gedffnetem Fenster ist
nicht méglich. Nach DIN 4109/ Ausgabe 1989 liegt die Nordwestfassade im Larmpegel-
bereich IV bzw. die Nordost- und die Stidwestfassade im Larmpegelbereich lil.

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden im Allgemeinen
Wohngebiet sind fur schutzbediirftige Raume Vorkehrungen zum Schutz gegen Auflen-
larm zu treffen. Es sind die entsprechenden Nachweise Uber die Schallddmmung von
Aulenbauteilen (AuRBenwénde, Fenster, Dachfldchen) vorzulegen und einzuhalten. Sie
missen sich im betreffenden Larmpegelbereich nach den Anforderungen der DIN 4109,
Pkt. 5, und DIN 4109, Beiblatt 1, Ausgabe 1989, richten.

Schlaf- und Kinderzimmer sind zur der Larmquelle abgewandten Siudseite auszurichten
(geeignete Grundrissorganisation fir Wohn- und Schlafraume). Ist dies ausnahmsweise
nicht méglich, sind die Fenster dieser Rdume mit schallgeddmmten Liftungseinrichtun-
gen zu versehen, die das Schalldamm-Mal der Fassade nicht verschlechtern.

Ausnahmsweise ist eine Minderung der sich aus den festgesetzten Larmpegelbereichen
ergebenden Bauschallddmm-MaRle gekennzeichneten Bereichen zuldssig, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer Auen-
larmpegel nachgewiesen wird.

Grundstiicksfreiflaichen und MafRnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen und Reinen Wohngebietes sind, abweichend von der Stell-
platzsatzung der Stadt Kassel, mindestens 40 % der Grundstiicksflachen als Vegeta-
tionsflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Mindestens 10 % der Vegetations-
flachen sind mit standortgerechten, einheimischen Gehdlzen gemal der Pflanzliste der
Begriindung zu bepflanzen.
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Im Reinen Wohngebiet sind 26 standortgerechte, einheimische Laubbaume der Qualitat
3 x v, Stu. 16-18 cm gem. Pflanzliste der Begriindung zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Die Baumstandorte sind als begriinte Vegetationsflachen mit in der Regel min-
destens 2 m Breite und 6 gm Flache je Baum auszubilden und nachhaltig gegen Uber-
fahren zu schiitzen.

Bei Unterschreitung der Flachengrofe und Mindestbreite ist als Wurzelraum flr die
Baume ein Vegetationssubstrat von mind. 9 cbm pro Baum einzubringen.

Die festgesetzte Gemeinschaftsflache mit der Zweckbestimmung Gemeinschaftsplatz ist
zu mindestens 30 % als Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Der Uberhangstreifen der Stellplatze in Senkrechtaufstellung von 0,50 m ist im Allge-
meinen und Reinen Wohngebiet als Griinflache zu gestalten und zu erhalten.

Flachdacher sind im Aligemeinen und Reinen Wohngebiet als extensiv begriinte Fl&-
chen mit mind. 8 cm Substratauflage und standortgerechten Pflanzen auszubilden und
dauerhaft zu erhalten. Bei ebenerdig zugénglichen Flachdachern kann die Flache als
begriinte Gemeinschaftsflache fir die Bewohner des Reinen Wohngebietes ausgebildet
werden.

Sonstige Festsetzungen (§ 12 Abs. 3a BauGB)

Im Reinen Wohngebiet sind von den festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen
nur solche Nutzungen zuldssig, zu deren Durchfithrung sich die Vorhabentragerin im
Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 Abs. 1 Nr.
1, 4 und 5 HBO)

Im Reinen Wohngebiet ist die Errichtung von baulichen Anlagen als Ubergangsbereich
zwischen AuRen- und Innenraum im Sinne von Wintergéarten, Loggien oder Uberdachten
Freisitzen nicht zulassig.

Entlang der Plangebietsgrenzen sind Einfriedungen der Grundstiicke ausschliellich als
standortgerechte, einheimische Laubgehdlzhecken oder als Stabmattenzéune in Kombi-
nation mit einer einseitigen Laubgehdlzhecke mit einer Hohe bis zu 1,20 m zulassig. Pro
Ifdm sind mindestens vier Heckenpflanzen in der Qualitdt 2 x v 80-100 cm gem. Pflanz-
liste der Begriindung zu setzen. Eine Unterbrechung der Einfriedung durch Gartenh&u-
ser und Gartentore ist zulassig.

Die Standflachen fir Abfallbehéltnisse (Gemeinschaftsanlagen mit dem Zusatz ,GAb")
sind einzufrieden und wahlweise als 1,50m bis 2,00m hohe Mauerscheiben, Beton-
und / oder Metallkonstruktionen auszubilden. Es sind mindestens zwei Kletter- oder
Rankpflanzen pro Ifdm Wand gem. Pflanzliste der Begriindung zu setzen und dauerhaft
zu erhalten.

Einmindungen und verkehrsgefahrdete Bereiche sind von Sichtbehinderungen freizu-
halten.

Versorgungsleitungen dirfen nur unterirdisch gefiihrt werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
i. V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 2 HBO).
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1.

Das Gebaude Forstbachweg 25 ist gem. § 2 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz ein Kultur-
denkmal.

HINWEISE

1.

Soweit nicht anders festgesetzt, gilt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die ,Sat-
zung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplatzen und zur Herstellung von
Abstellplatzen fur Fahrrader” der Stadt Kassel in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die ,Satzung zum Schutz des Baumbe-
standes in der Stadt Kassel (Baumschutzsatzung)” in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

Aufgrund fritherer Nutzungen sowohl durch einen Molkereibetrieb als auch durch eine
Farbenfabrik sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bereits Untergrundverun-
reinigungen ermittelt worden. Das Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.5 Altlas-
ten, Bodenschutz ist zu beteiligen. Die sich aus dem Altlastenverdacht ergebenden er-
forderlichen MaRnahmen sind im Vorfeld der Bebauung abzustimmen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt volistdndig in Zone [ll des Wasser-
schutzgebietes Bettenhausen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem ehemaligen Bombenabwurf-
gebiet und im Bereich von ehemaligen Flakstellungen. Auf Flachen, in denen bodenein-
greifende MaRnahmen stattfinden, ist die systematische Uberprifung (Sondierung nach
Kampfmitteln ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der Bauarbeiten durchzu-
fahren.

Bodenfunde sind gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Die Fundmeldungen
sind an das Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung fir Vor- und Frithgeschichte, Mar-
burg, den Magistrat der Stadt Kassel oder an die Untere Denkmalschutzbehérde der
Stadt Kassel zu richten.

Die in den textlichen Festsetzungen und der Planbegriindung angegebenen DIN-
Vorschriften (z.B. DIN 18005, DIN 4109 / Deutsches Institut fiir Normung e.V.) sind zu
beziehen Uber den Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nicht von dem ,Kunstwerk 7000 Eichen®
betroffen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
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e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geadndert durch Art. 6 des Gesetzes vom
21.01.2013 (BGBI. | S. 95).

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Geréausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Neufassung vom 26.09.2002 (BGBI. | S.
3830), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27.06.2012 (BGBI. | S. 1421).

e Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 19.09.2006 (BGBI. | S. 21486).

o Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 7 des Ge-
setzes vom 21.01.2013 (BGBI. | S. 95).

e Hessische Bauordnung (HBO) in der Neufassung vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46), zu-
letzt gedndert durch Art. 40 des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. | S. 622).

e Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Neufassung vom 07.03.2005 (GVBI. | S.
142), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.12.2011 (GVBI. | S. 786).

e Hessisches Wassergesetz (HWG), zuletzt gedndert durch Art. 62 des Gesetzes vom
13.12.2012 (GVBI. IS. 622).

e Hessisches Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom
20.12.2010 (GVBL. | S. 629) ), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
12.12.2012 (GVBI. S. 590).

e Hessisches Gesetz (ber das &ffentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen
(HVGG) vom 06.09.2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 14 des Geset-
zes vom 27.09.2012 (GVBI | S. 290).

e  Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz) in der Fassung vom
05.09.1986 (GVBI. | S. 270), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
21.11.2012 (GVBI. S. 444).

e Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel (Baumschutzsatzung) in
ihrer jeweils glltigen Fassung.

e  Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplatzen und zur Herstellung
von Abstellplatzen fur Fahrrader (Stellplatzsatzung) in ihrer jeweils gliltigen Fassung.









