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1

1.1

1.2

1.3

Allgemein

Anlass und Ziele des Bebauungsplans

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat am 24.02.03 beschlos-
sen, fir den Ortskern Harleshausen zwischen Wolfhager StraBBe, Obervellmarer
StraBe, Helmarshauser StraBe und KronenstraBe einen Bebauungsplan aufzu-
stellen, der die stadtebauliche Ordnung dieses Bereiches neu regelt. Der rechts-
verbindliche Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. IV/7B wird mit in Kraft treten
des Bebauungsplans Nr. IV/60 B flr diesen Bereich aufgehoben.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. IV/7B aus den 70iger Jahren ent-
sprechen nicht mehr der gewiinschten stadtebaulichen Entwicklung und ent-
scheidende Rahmenbedingungen haben sich gedndert.

Am 13.12.2004 hat die Stadtverordnetenversammlung erneut zu diesem Gebiet
einen Beschluss gefasst, der auch die angrenzenden Bau- und Freiflachen mit-
einbezieht. Der Geltungsbereich wurde nun auf den gesamten Bereich des Be-
bauungsplans Nr. IV/7 B von 1975 ausgeweitet, dessen Aussagen durch die
Festsetzungen der drei folgenden Bebauungspldne ersetzt werden sollen.

Um die Komplexitat dieser Aufgaben in Gberschaubaren Zeitabschnitten 16sen
zu kénnen, wurde der Geltungsbereich in drei Teilabschnitte gesplittet:

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. IV/60 A "Am Stockweg"
Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. IV/60 B "Ortskern Harleshausen"
Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. IV/60 C "Karlshafener StraBe"

Da ein konkreter Handlungsbedarf flr den Ortskern Harleshausen besteht, wur-
de mit dem Plan Nr. IV/60 B begonnen.

Planverfahren

Der Bebauungsplan wird gemaB §2ff. BauGB einschlieBlich Umweltprifung auf-
gestellt.

Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet mit einer GréBe von ca. 3,6 ha liegt im Kasseler Norden, im
Stadtteil Harleshausen, in der unmittelbaren Ortsmitte.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
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- Im Norden durch eine Linie 5 m nordlich der KronenstraBe und der nordli-
chen Parzellengrenze des Flurstlicks 31/1;

- im Osten durch die 6stlichen Parzellengrenzen der Flurstiicke 17/13, 31/1,
31/2, 30/3, 30/4 und deren Verlangerung parallel zur Helmarshauser Stra-
Be;

- im Sitden durch die StraBenmitte der NiederfeldstraBe und der Wolfhager
StraBe;

- im Westen durch die StraBenmitte der Obervellmarer Straf3e.

Képping Architektur+Planung e Juni 2009 7
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2 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

2.1 Kommunale und regionale Entwicklungsplanung

2.1.1 Siedlungsrahmenkonzept (SRK 2-94), Zweckverband Raum Kassel

Das Siedlungsrahmenkonzept zeigt das Plangebiet als Siedlungsbestand und
als Teil des Nahversorgungszentrums Harleshausen.

2.1.2 KEP-Zentren, Zweckverband Raum Kassel

Das Plangebiet ist gemaB Darstellung im kommunalen Entwicklungsplan
"Zentren" Teil eines Nahversorgungszentrums mit Gber den Stadtteil hinaus-
gehender Wirkung.

2.1.3 Flachennutzungsplan, Zweckverband Raum Kassel

Im bisher gultigen Fladchennutzungsplan fiir die Stadt Kassel ist das Plange-
biet als 'Wohnbauflache' ausgewiesen.

Die Helmarshduser StraBe ist als HauptverkehrsstraBe mit einer Verbindung
zur Obervellmarer StraBe dargestellt. Die Wolfhager StraBe ist ebenfalls eine
HauptverkehrsstraBe und verbindet die Kasseler Innenstadt mit den Gemein-
den Ahnatal, Habichtswald-Dérnberg und Calden.

Der Flachennutzungsplan 2007 stellt zur Sicherung des Einzelhandels entlang
der Wolfhager StraBe und der Obervellmarer StraBe "Gemischte Bauflachen"
dar.

2.1.4 Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan, Zweckverband Raum Kassel

Der Landschaftsplan stellt den betreffenden Bereich als Siedlungsgebiet dar. In
seinem Entwicklungsteil werden als Empfehlungen formuliert:

- Aufwertung von StraBen als Freirdume durch Baumpflanzungen in Verbin-
dung mit EntsiegelungsmaBnahmen (Wolfhager StraBe).

- Durchflihrung von Begriinungs- und EntsiegelungsmaBnahmen (Baumpflan-
zungen, Dach- und Fassadenbegriinung) innerhalb der hoher verdichteten
Siedlungsbereiche des alten Dorfkerns mit Umfeld.
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2.2 Schutzgebiete

2.2.1 Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich folgende Einzeldenkmale, im wesentlichen Fach-
werkhduser, die wegen ihrer Bausubstanz oder ihrer Lage geschitzt sind:

Wolfhager StraBe 370, 372, 376
Helmarshauser Stralle 6, 12
Am Kirchhof 1, 3, 4,5, 7
GrebenstraBe 5, 7, 10.

Der historische Ortskern Harleshausen zwischen GrebenstraBe, Am Kirchhof
und Wolfhager StraBe ist als Gesamtanlage geschitzt.

2.2.2 Landschafts- und Naturschutz

Schutzgebietseintragungen liegen im Plangebiet nicht vor.

2.3 Satzungen

2.3.1 Bebauungsplan IV 7B

Das Plangebiet entspricht dem mittleren Teil des Bebauungsplans Nr. IV 7B
von 1975, dessen Aussagen durch den Bebauungsplan Nr. IV/60 B "Ortskern
Harleshausen" in diesem Bereich ersetzt werden sollen.

Im Bebauungsplan Nr. IV 7B ist das gesamte Plangebiet als allgemeines
Wohngebiet dargestellt. Im Bereich 6stlich der GrebenstraBe sind maximal 3
Vollgeschosse sowie eine GRZ von 0,4 und GFZ von 0,7 festgesetzt. Im Be-
reich westlich der GrebenstraBe sind maximal 2 Vollgeschosse sowie eine
GRZ von 0,3 und GFZ von 0,9 festgesetzt.

Die Baufenster umfassen fast vollstandig die privaten Grundsticksflachen mit
Ausnahme von unterschiedlichen Randabstanden zu den StraBen.

Nach der damals giltigen BauNVO (1968) wurden die Grundflachen von Ne-
benanlagen im Sinne des §14 BauNVO 1968 sowie Balkone, Terrassen und
Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind, nicht
zur zulassigen Grundflache hinzugerechnet. Die Summe der maximal bebau-
baren und versiegelbaren Flachen entsprach demnach den Grundstiicksfla-
chen.

Die Flache der Helmarshauser StraBe ist in einer Breite von 17,0 m darge-
stellt, um den damals geplanten Ausbau zur HauptverkehrsstraBe zu ermaogli-
chen. Dies betrifft auch den Einmindungsbereich Helmarshauser StraB3e /
Wolfhager StraBe.
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Bebauungsplan IV 7B von 1975, Ausschnitt

2.3.2 Stellplatzsatzung

FGr das Plangebiet ist die "Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung
von Stellplatzen oder Garagen und zur Herstellung von Abstellplatzen fir
Fahrrader flir das Gebiet der Stadt Kassel" in der jeweils glltigen Fassung
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2.3.3

2.4

2.4.1

2.4.2

2.4.3

2.4.4

mafBgeblich.

Baumschutzsatzung

Fir die Erhaltung und Neupflanzung von Baumen im Plangebiet ist die Baum-
schutzsatzung der Stadt Kassel in der jeweils glltigen Fassung mafBgeblich.

Gutachten und Hinweise

Stadtebauliche Rahmenplanung Harleshausen

Im Auftrag der Stadt Kassel erarbeitete das Biro ANP Architektur und Nut-
zungsplanung in Zusammenarbeit mit Beteiligten, interessierten Birgern
und Blrgerinnen und dem Ortsteilgremium eine "stadtebauliche Rahmen-
planung Harleshausen" (2), die im Juni 2004 fertig gestellt wurde. An die-
ser Stelle wurden mehrere sich wesentlich unterscheidende Lésungen und
deren Auswirkungen untersucht. Der Ortsbeirat Harleshausen hat dem
Rahmenplan in seiner Sitzung am 24.06.2004 zugestimmt.

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag (1)

Parallel zum Bebauungsplan wurde ein Landschaftsplanerischer Fachbeitrag
mit Umweltbericht aufgestellt, dessen wesentliche Inhalte gem. § 4 HeNatG
in den Bebauungsplan aufgenommen wurden.

Altlastenverdachtsflachen

Folgende Flachen oder Grundstlicke sind "Altlastenverdachtsflachen", d. h.
hier befinden oder befanden sich Betriebe, die mit wassergefdhrdenden
Stoffen arbeiten bzw. gearbeitet haben: Obervellmarer StraBe 2 und 4. Bei
den erwahnten Grundstlicken kénnen Verunreinigungen des Erdreiches
nicht ausgeschlossen werden. Bei anfallenden Bodenarbeiten sollten Ver-
anderungen jeglicher Art (Geruch, Farbe, Schutt) beachtet werden.

Bombenabwurfgebiet

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich in einem Bombenabwurfge-
biet. Vor der Uberbauung zuvor unversiegelter Bodenflachen bzw. bei der
Anderung vorhandener Oberflachenversiegelungen in Verbindung mit
Schachtarbeiten, ist eine Uberpriifung (Sondierung) der betroffenen Ein-
griffsflache erforderlich.

Képping Architektur+Planung e Juni 2009
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3

3.1

Stadtebauliche Situation

Baulicher Bestand und Nutzungen

Das Plangebiet liegt auf einer Hohe von ca. 215 m {. NN., weist kaum H&hen-
unterschiede und keine topografischen Besonderheiten auf.

Es wird tangiert von der stark befahrenen Wolfhager Strae im Siden, sowie
der ebenfalls stark frequentierten Obervellmarer StraBe im Westen.

Das Plangebiet ist fast vollstandig bebaut. Die besondere Eigenart des Gebiets
besteht in der vorhandenen Mischung von Wohnnutzung, Léaden, Gaststatten,
Gewerbebetrieben und Blronutzung.

Der Baubestand entlang der Wolfhager- und der Obervellmarer StraBe ist ge-
pragt durch Wohn- und Geschaftsgebdude in zwei bis dreigeschossiger Bau-
weise. So wird im wesentlichen die Erdgeschosszone von Laden, Handwerks-
betrieben und Gaststatten genutzt, die oberen Geschosse sind bewohnt. Im
Abschnitt Wolfhager StraBe zwischen Helmarshduser- und GrebenstraBe ist
aufgrund des Strukturwandels im Einzelhandel in mehreren Gebduden ein
Leerstand von Geschaftsflachen zu verzeichnen. Mehrheitlich sind Angebote
des taglichen Bedarfs (Backerei, Drogerie, Arzte, Apotheke, Textilien, Gastro-
nomie) hier ansassig.

Darlber hinaus sind im Bereich Greben-/ KronenstraBe mehrere Handwerks-
betriebe vorhanden, die als inhabergefiihrte Betriebe ihre Werkstattgebdude
neben dem eigenen Wohnhaus errichtet haben. Insgesamt betrachtet ist die
vorrangig zweigeschossige Bebauung im Inneren des Quartiers zum Uberwie-
genden Teil durch Wohnnutzung gepragt. Im Bereich Grebenstrale/ Am
Kirchhof existieren zahlreiche Fachwerkbauten, die als denkmalgeschitzte
Gesamtanlage mit Einzeldenkmalen einen Teil des altesten ehemaligen Dorf-
kerns von Harleshausen umfassen.

Auf Grund der kleinteiligen und stark verdichteten Bebauung gibt es hier nur
wenig private Freiflachen, die wegen gewerblicher Nutzungen zudem vielfach
versiegelt sind. Der Mangel an Grinflachen wird deutlich an Hand der groBen
Anzahl an Pflanzklbeln, die von den Grundstiickseigentimern aufgestellt wer-
den. Auch andere Begriinungsmadglichkeiten, z. B. Anlage einer Dachterrasse,
Berankung von Pergolen und Zaunen, wurden realisiert.

Zwischen GrebenstraBe und Helmarshauser StraBe ist bis heute ein Bereich
erhalten geblieben, der mit Stall- und Wirtschaftsgebduden und umgebenden
Weideflachen landwirtschaftlich strukturiert ist und derzeit fir die Pferdehal-
tung genutzt wird. An der Helmarsh&duser StraBe sind neben Hausgarten gréBe-
re Freiflachen des Geschosswohnungsbaus und einer Kindertagesstatte, zu fin-
den. Dementsprechend gibt es in diesem Bereich auch umfangreichere Gehdlz-
bestande

12
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Das im stadtischen Besitz befindliche Eckgrundstiick Wolfhager StraBe/Ober-
vellmarer StraBe wird seit mehreren Jahren als Parkplatz genutzt. Aufgrund
der fehlenden Bebauung und der zuriickgesetzten Gebaude auf den Nachbar-
grundstiicken entspricht der jetzige stadtebauliche Zustand gestalterisch
nicht der markanten Innerortslage.

3.2 ErschlieBung und Verkehr

3.2.1 Wolfhager und Obervellmarer StraBe

Das Plangebiet wird im Stden bzw. Westen von den HaupterschlieBungsstra-
Ben Wolfhager StraBe und Obervellmarer StraBe tangiert. Zahlungen der
Stadt Kassel haben 2003 eine Verkehrsbelastung von 13.960 Pkw/24h (Wolf-
hager StraBe) und 9.290 Kfz/24h (Obervellmarer StraBe) ergeben. Insbeson-
dere der Knoten zwischen beiden StraBen ist stark belastet; die abbiegenden
Verkehrsstrome flihren regelmaBig zu Rickstaus vor dem Knoten und zu er-
heblichem Schleichverkehr durch die Quartiers-SammelstraBen.

Die beidseitigen Gehwege sind im Mittel zwischen 2-3 m breit, in den Ab-
schnitten mit straBenbegleitenden Parkplatzen liegt die Breite teilweise dar-
unter. An der Wolfhager StraBBe befindet sich auf der Nordseite ein Parkstrei-
fen sowie auf der gegenliberliegenden Seite eine Kap-Haltestelle.

Auf dem im stadtischen Besitz befindlichen Eckgrundstiick Wolfhager StraBe/
Obervellmarer StraBe sind 15 6ffentliche Parkpldtze vorhanden.

Der Knoten Wolfhager/Obervellmarer Stra8e wird zur Zeit in verkehrstechni-
scher und gestalterischer Hinsicht umgeplant. Es wird beabsichtigt, den Ver-
kehrsfluss insbesondere der bisher riickstauenden Abbiegestréme durch se-
parate Abbiegespuren zu verbessern sowie die Kreuzung einschlieBlich des
angrenzenden Parkplatzes als Quartiersplatz mit Aufenthaltsqualitat zu ge-
stalten.

3.2.2 Helmarshauser und KronenstralBe

Diese StraBen sind als Tempo 30-Zonen ausgewiesen und dienen als quar-
tiers-interne SammelstraBen. Sie werden jedoch auch durch Schleichverkehr
zur Umgehung des Knotens Wolfhager/Obervellmarer Strae, hauptsdchlich
stadtauswarts, genutzt. Nach Berichten der Anlieger flieBt dieser Schleichver-
kehr nicht nur an der Einmindung der KronenstraBe in die Obervellmarer
StraBe ab, sondern auch (ber die StraBe Im Grund, die in ihrem Querschnitt
noch weniger als die KronenstraBe flr eine derartige Verkehrsbelastung ge-
eignet ist.

Zahlungen der Stadt Kassel in der Helmarshauser StraBe haben 2003 eine
Verkehrsbelastung von 5.630 Pkw/24h ergeben.

Im Bestand existiert in der Helmarshauser StraBe nur an der 6stlichen Seite
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Helmarshauser und KronenstraBe Bestand

ein Gehweg von knapp 2 m Breite. Die Fahrbahnbreite betragt ca. 6 m.

Die KronenstraBe besitzt nur auf der stidlichen Seite einen Gehweg von ca. 2
m Breite, nordlich schlieBen Grundstiicke bzw. Hauser direkt an die Fahrbahn
an. Die Fahrbahnbreiten liegen hier zwischen 5,90 m und 7,50 m. Der Fahr-
bahnbelag fihrt im Bereich der Hauser KronenstraBe 13 bis 17 Uber private

Grundstlicksstreifen bis an die Gebaude.

Aufgrund der heutigen verkehrlichen Belastung der StraBBe, der mangelnden
Einhaltung des Tempo-30-Gebotes und der fehlenden Gehwege besteht im
Hinblick auf die Verkehrssicherheit fiir Anlieger und FuBgangerInnen fir bei-

de StraBen Verbesserungsbedarf.
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3.2.3 Verlangerung und Ausbau der Helmarshauser StraBe

Im GVP war bislang als Planfall 1 der Ausbau und die Verldngerung der Hel-
marshauser Strae durch das Geilebachtal bis zur Obervellmarer Stra3e vorge-
sehen. Mit der Verbindung sollte der Knoten Wolfhager/Obervellmarer Stral3e
und der Ortskern von Harleshausen entlastet werden. Mit diesem Ausbau ware
eine Verbreiterung der StraBenparzelle auf 14,75 m und eine prognostizierte
Verkehrsbelastung 2010 mit 12.000 Kfz/24h, d. h. mehr als eine Verdoppelung
der Verkehrsbelastung verbunden gewesen.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 17.03.2008 beschlossen, kein Plan-
feststellungsverfahren zum Neubau der Helmarshauser StraBe einzuleiten. Es
kann demnach davon ausgegangen werden, dass die Helmarshauser Stral3e
nicht bis zur Obervellmarer StraBe verlangert wird und im Querschnitt lediglich
als quartiersbezogene SammelstraBBe ausgelegt werden kann.

3.2.4 Verkehrsberuhigte Bereiche

GrebenstraBe und "Am Kirchhof" sind als verkehrsberuhigte Bereiche ausgewie-
sen. Insbesondere die GrebenstraBe wird durch zahlreiche parkende Autos in
Anspruch genommen; im Ubergang zur Wolfhager StraBe ist die GrebenstraBe
ausschlieBlich Gehwegsbereich.

3.2.5 OPNV

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der NVV-Haltestellen Kronenstral3e,
Karlshafener StraBe und Carlsdorfer StraBe mit den Buslinien 10, 18, 19, 24,
41 und 42. Durch diese Linien ist der Stadtteil mit der Innenstadt, Vellmar,
dem Bahnhof Wilhelmshéhe, dem Industriepark Waldau und Korbach verbun-
den.

Die Haltestelle Carlsdorfer StraBe liegt in der Helmarshduser StraBe und wird
stadtauswarts von den Buslinien 19 und 41 im 30-Minuten-Takt angefahren.
Die Busse fahren im weiteren Verlauf durch die KronenstraBBe und biegen
rechts in die Obervellmarer StraB8e ein. Durch den Busverkehr in der Hel-
marshauser und KronenstraBBe besteht eine zusatzliche Verkehrsbelastung
des Quartiers; aufgrund des regelmaBigen Begegnungsfalles Pkw/Bus ist bei
reduzierter Fahrgeschwindigkeit ein Regelquerschnitt der Fahrbahn von 5,50
m erforderlich.

Eine Verlegung der Haltestelle in die Wolfhager StraBe und damit eine Entla-
stung der QuartiersstraBen ist seitens der KVG nicht geplant, da sich eine
Haltestelle an der Wolfhager StraBe im Riickstaubereich des Knotens Wolha-
ger-/Obervellmarer StraBe befinden wiirde und durch die Anordnung der Hal-
testelle die dort vorhandenen Parkpldtze entfallen wirden.
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3.3

Ver- und Entsorgung

Im Plangebiet sind in den offentlichen StraBenverkehrsflachen alle Ver- und
Entsorgungsleitungen vorhanden und bei Neubauvorhaben somit die Mdglich-
keit zum Anschluss grundsatzlich gegeben. Im Bereich "Pferdeweide" sind
keine Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden, der Anschluss an die Kro-
nenstraBe ist moglich.

Die leitungsfreien StraBenflachen sind in der Helmarshauser und Kronenstra-
Be sehr begrenzt, so dass geplante Baumstandorte vorab mit den Lei-
tungstrassen abgeglichen werden miissen. Im d&stlichen Bereich der Hel-
marshauser StraBe sowie insgesamt in der Kronenstrae sind Baumstandorte
wegen der Leitungsdichte nicht denkbar.

16
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4.1

4.1.1

4.1.2

Planungsziele

Stadtebauliche Entwicklung

Teilgebiet zwischen Obervellmarer StraBe und GrebenstraBe

Die besondere Eigenart dieses Gebietes, die in der Mischung von Wohnnutzung,
Laden Gaststatten und Gewerbebetrieben besteht, soll planerisch unter der
MaBgabe der Erhaltung und Fortentwicklung der Wohnnutzung gesichert wer-
den. Die anderen Nutzungen missen mit der Wohnnutzung vereinbar sein.

Die Pferdeweide

Das Areal Pferdeweide umfasst ca. 4670 m2 und befindet sich zwischen Kro-
nenstraBe und GrebenstraBBe. Teilbereiche der Grundstiicke Grebenstralle 9 und
Wolfhager StraBe 364 und 366 wurden in die Planung miteinbezogen.

Hier wird eine Entwicklung als Wohnstandort angestrebt, mit Einzel- und Dop-

pelhdausern, entsprechend dem MalBstab der benachbarten, kleinteiligen, dérfli-
chen Baustruktur des Ortskerns Harleshausen. Es sollen drei Doppelhduser und
zwei Einzelhduser mit Baugrundsticken von 320 m2 bis 622 m2 Grdf3e entste-
hen (siehe Gestaltungsplan S. 21).

Die ErschlieBung erfolgt als Anliegerweg von der KronenstraB8e aus. Fir PKW
und Millfahrzeuge gibt es eine Wendemadglichkeit, nicht jedoch fiir LKW.

Ein Lebensmitteldiscounter ist hier stadtebaulich nicht erwlinscht, da er den ge-
samten Blockinnenbereich zwischen GrebenstraBe und Helmarshauser StraBe in
Anspruch nehmen wirde und aufgrund der Vollversiegelung und des erhdhten
Verkehrsaufkommens zu einer massiven qualitativen Einschrankung der an-
grenzenden Wohnbebauung fithren wiirde.

Strukturdaten Pferdeweide in m2
Bruttobauland 4.200
Nettobauland 3.355
ErschlieBungsflachen 705
Grundflachenzahl 0,3
Geschossflachenzahl 0,6
Vollgeschosse II
max. Uberbaute Flache 1.007
Bruttogrundflache BGF 2.013
Anzahl Grundstlicke 8

Képping Architektur+Planung e Juni 2009
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4.2

4.2.1

ErschlieBung und Verkehr

Parkplatz an der Kreuzung Wolfhager/Obervellmarer StraBe

Der bestehende Parkplatz soll unter Einbeziehung eines Teiles des Nachbar-
grundstiickes vergréBert und seine Aufenthaltsqualitdt durch Begriinung ver-
bessert werden. Die Anlage von separaten Baumscheiben ermdéglicht das An-
pflanzen von mittel- bis groBkronigen Baumen, die der Kreuzung Wolfhager/
Obervellmarer StraBe eine bessere raumliche Gestaltung geben. Der Gehweg
soll deutlich verbreitert werden, um auch hier die Aufenthaltsqualitdt zu verbes-
sern. Es soll ein vielfaltig nutzbarer Platz entstehen, auf dem auch Veranstaltun-
gen wie z.B. Feste und Markte mdoglich sind.

Zugleich wird der Knoten in verkehrstechnischer Hinsicht in Zusammenhang
mit der Wolfhager StraBe Gberplant. Es wird beabsichtigt, den Verkehrsfluss
insbesondere der bisher riickstauenden Abbiegestréme durch separate Abbie-
gespuren zu verbessern (siehe 3.2.1).

Entwurf: PLF Planungsgemeinschaft Landschaft + Freiraum, Marz 2008
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4.2.2 Helmarshauser StraBe

Nachdem davon ausgegangen werden kann, dass die Helmarsh&duser StraBBe
nicht bis zur Obervellmarer StraBe verlangert wird (siehe 3.2.3), wird die Hel-
marshauser Stralle als quartiersbezogene SammelstraBBe ausgelegt.

Das Regelprofil sieht eine 5,50 m breite Fahrbahn vor, die den Begegnungsver-
kehr Pkw/Bus ermdglicht. Es wird beidseitig ein FuBweg von 2 m Breite und auf
der Westseite ein mit Baumen bepflanzter Parkstreifen vorgesehen (siehe Ge-
staltungsplan S. 21). Der Regelquerschnitt verbreitert sich von zur Zeit ca. 8 m
auf 11,75 m.

A
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Helmarshduser StraBe, geplanter Regelquerschnitt

4.2.3 KronenstraBe

Das StraBenprofil soll einen zweiten Gehweg, eine reduzierte Fahrbahnbreite
und zwei Fahrbahnverengungen erhalten. Von diesen MaBnahmen werden fol-
gende Verbesserungen fir die KronenstraBe erwartet:

- Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit,

- Reduzierung des quartiersfremden Schleichverkehrs,

- Reduzierung von Larm- und Abgasemissionen,

- verbesserte Sicherheitsbedingungen fir FuBganger und Anwohner.

Insbesondere in Zusammenhang mit einem verbesserten Verkehrsfluss des Ab-
biegeverkehrs am Knoten Wolfhager/Obervellmarer StraBe im Zuge des Stra-
Benumbaus Wolfhager StraBe ist mit einer deutlich verkehrsreduzierenden Wir-
kung der Fahrbahnverengungen in der KronenstraBe zu rechnen.

Das Regelprofil sieht in den dauBeren StraBenabschnitten eine 5,50 m breite
Fahrbahn vor. Der mittlere Abschnitt zwischen den Fahrbahnverengungen soll
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eine Fahrbahnbreite von 5,25 m erhalten (siehe Gestaltungsplan S. 21). Der
Begegnungsverkehr Pkw/Bus ist bei reduzierter Fahrgeschwindigkeit (Tempo-
30-Zone) nach wie vor mdglich. Es wird beidseitig ein FuBweg von in der Regel

2 m Breite vorgesehen.

Wegen des geringen vorhandenen StraBenquerschnitts ist eine Anordnung von
Baumen im StraBenraum nicht vorgesehen.
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KronenstraBe, geplanter Regelquerschnitt
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4.3

Landschaftsplanerisches Zielkonzept

Auf der Grundlage der erfolgten Bestandsaufnahme und Bewertung werden im
Grinordnungsplan folgende landschaftsplanerischen Ziele genannt:

- Erhaltung des als wertvoll beurteilten Baumbestandes

- Begriinung der Wolfhager StraBe, Helmarshauser StraBe und KronenstraBe
durch Baumpflanzungen

- Begriinung des Parkplatzes Ecke Wolfhager/Obervellmarer StraBBe durch
Baum- und Heckenpflanzungen

- bei geplanten Nachverdichtungen/Neubebauung vorhandener Freiflachen
Sicherung eines hohen Griinflachenanteils (mindestens 50 %) und MaBnah-
men zur Gebaudebegrinung (Dach- und Fassadenbegriinung)

Alle diese MaBnahmen dienen in erster Linie der gestalterischen und kleinklima-
tischen Aufwertung im Gebiet.
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5.1

5.1.1

5.1.2

5.1.3

5.1.4

5.1.5

Festsetzungen des Bebauungsplans

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Besonderes Wohngebiet WB 1 - 0.5-0,8

Der an der Wolfhager StraBe und an der Obervellmarer StraBe gelegene Teil des
Geltungsbereiches wird als besonderes Wohngebiet gema §4a BauNVO festge-
setzt. Dies entspricht der vorhandenen Nutzungsmischung mit dem Schwer-
punkt Wohnen. Um die Wohnnutzungen nicht durch zusatzliche Immissionen zu
belasten, werden Tankstellen und Vergnugungsstatten nicht zugelassen.

Das MaB der baulichen Nutzung ist auf GRZ 0,5 / GFZ 0,8 festgesetzt. Die
Obergrenze flir besonderes Wohngebiet gemaB §17 BauNVO ist damit unter-
schritten. Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird auf 2 begrenzt. Es wird
eine offene Bauweise festgesetzt.

Besonderes Wohngebiet WB 2 - 0,4 -0,7

Der Bereich zwischen KronenstraBe, GrebenstraBe und Am Kirchhof ist ebenfalls
als besonderes Wohngebiet, das MaB der baulichen Nutzung ist auf GRZ 0,4 /
GFZ 0,7 festgesetzt. Auch hier wird die maximale Anzahl der Vollgeschosse auf
2 begrenzt und eine offene Bauweise festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet WA 1 - 0,4 -0,7

Die Baufenster des WA 1 sind an die tatsachliche Entwicklung angepasst und

lassen eine bauliche Nutzung von GRZ 0,4 und GFZ 0,7 zu. Die maximale An-
zahl der Vollgeschosse wird auf 2 begrenzt und eine offene Bauweise festge-

setzt. Auf die Festsetzung der Traufhdéhe wird verzichtet.

Allgemeines Wohngebiet WA 2 - 0,3 -0,6

Im Bereich der "Pferdeweide" sind einzelne Baufenster fiir Doppel- und Einzel-
hduser ausgewiesen. Die GRZ und GFZ ist hier mit 0,3 und 0,6 geringer als im
0.g. WA 1 festgesetzt. Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird auf 2 be-
grenzt, zusatzlich ist eine maximaleTraufhéhe von 6,50 m festgelegt.

Allgemeines Wohngebiet 6stlich der Helmarshduser StraBe WA 3 - 0,3 - 0,6;
WA 4 -0,25-0,75; WA5-0,25-0,5

Im Wohngebiet 6stlich der Helmarshduser StraBe sind die Baufenster an die tat-
sachliche Entwicklung angepasst, das MaB3 der baulichen Nutzung entspricht den
Festsetzungen des Bebauungsplanes von 1975 oder der tatsachlichen Bebau-

Képping Architektur+Planung e Juni 2009
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5.2

5.2.1

5.2.2

ung. Eine offene Bauweise wird festgelegt.

Der im WA 3 vorhandene Handwerksbetrieb genieB3t in seiner jetzigen Form Be-
standsschutz. Zukinftige Um- und ErweiterungsmaBnahmen missen sich aller-
dings am aktuellen Planungsrecht messen lassen.

Das urspriinglich vorhandene reine Wohngebiet zwischen Carlsdorfer Stral3e
und NiederfeldstraBe ist in ein allgemeines Wohngebiet geandert worden, so-
dass der gesamte Bereich 6stlich der Helmarshauser StraBe nun als WA festge-
setzt ist.

StraBenverkehrsflachen

Parkplatz an der Kreuzung Wolfhager/Obervellmarer StraBe

Der bestehende Parkplatz wird unter Einbeziehung des Nachbargrundstlickes
(Teilstlick aus 92/1) vergroBert und als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung festgesetzt. Die Festsetzungen folgen der Entwurfsplanung der Stadt
Kassel zur Neugestaltung der Platzflachen Wolfhager/Karlshafener StraBe.

Der Parkplatz wird mit Hecken eingefasst und der Gehweg auf ca. 3 m verbrei-
tert. Die Anpflanzung von flnf groBkronigen Laubbdaumen wird festgesetzt. Das
private Werkstattgebaude im riickwartigen Teil des Parkplatzes bleibt erhalten
und wird Uber den Parkplatz angefahren.

Helmarshauser StralBe

Die StraBenverkehrsflache der Helmarshauser Strale wird mit einer Breite von
11,75 m festgesetzt.

Zur Umsetzung des geplanten Regelquerschnitts (siehe 4.2.2) ist der Erwerb ei-
nes im Mittel 3,75 m breiten privaten Grundstlicksstreifens an der westlichen
StraBenseite erforderlich. Im Bereich der Helmarshauser StraBe 1 bis 3D wurde
in den letzten Jahren bereits ein Grundstilicksstreifen von der Stadt Kassel zur
Verbreiterung des Regelquerschnitts erworben. Der Erwerb im Bereich Hel-
marshauser StraBe 5 bis 9 ist jedoch zur Zeit nicht absehbar.

Aufgrund der kurzfristig nicht méglichen Umsetzung werden die geplanten Stra-
Benquerschnitte im Bebauungsplan nicht konkret, sondern lediglich als Gesamt-
verkehrsflache dargestellt.

Bei einer Umbauplanung ist die Bushaltestelle Carlsdorfer StraBe zu bericksich-
tigen.

Im Bereich der Helmarshauser StraBe liegen westseitig Gasleitungen, ostseitig
Strom- und Wasserleitungen, mittig Abwasserkanale. Bei der Anpflanzung von
Baumen sind gegebenenfalls WurzelschutzmaBnahmen oder die Verlegung der
Leitungen erforderlich.
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Begriindung

5.2.3

5.2.4

5.3

5.3.1

5.3.2

5.3.3

KronenstraBe

Zur Umsetzung des geplanten Regelquerschnitts (siehe 4.2.3) ist der Erwerb
von privaten Grundsticksstreifen an der nérdlichen StraBenseite erforderlich.
Der Erwerb ist zur Zeit teilweise nicht absehbar. Aufgrund der kurzfristig nicht
madglichen Umsetzung werden die geplanten StraBenquerschnitte im Bebau-
ungsplan nicht konkret, sondern lediglich als Gesamtverkehrsflache dargestellt.

Unabhangig von der Umsetzung des StraBenausbaues in der KronenstraBe soll
der Schleichverkehr von der Kronenstra3e durch die StraBe Im Grund in Rich-
tung Obervellmarar StraBe kurzfristig durch geeignete MaBnahmen (Anlieger-
straBe, Einbahnregelung o. &@.) unterbunden werden.

GrebenstraBe, Am Kirchhof und neuer Wohnweg

Die GrebenstraBe, die StraBe "Am Kirchhof" sowie der neue Wohnweg sind als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Diese Bereiche sind
gemischt genutzte Flachen, eine Trennung der Verkehrsarten wird nicht vorge-
nommen.

Immissionsschutz

Feuerungsanlagen

Aufgrund der innenstadtnahen Lage des Plangebietes kommt der Begrenzung
der Hausbrand-Emissionen besonderes Gewicht zu. Es werden aus diesem
Grund fir Neubauvorhaben und Ersatzinvestitionen nur mit Erdgas oder Heizdl
EL betriebene Niedertemperatur-Feuerungsanlagen oder Feuerungsanlagen mit
Brennwertnutzung zugelassen, die den aktuellen Forderungen des Umweltzei-
chens 'Blauer Engel' genligen, sofern kein Anschluss an das Fernwdarmenetz er-
folgt.

Sonstige Anlagen

Dem Vorsorgeprinzip entsprechend soll das Betreiben von chem. Reinigungen,
die Stoffe nach der 2. BImschV verwenden, wegen der daraus folgenden maogli-
chen Beeintrachtigung flir die Anwohner unterbunden werden. Es wird allge-
mein eine Verlagerung und Zusammenfassung derartiger Anlagen in GE- und
GI-Gebiete angestrebt. Annahmestellen bleiben mdglich.

Schallimmissionen

Im Plangebiet ist mit z.T. heftigen Uberschreitungen der Orientierungswerte
nach DIN 18005 zu rechnen. Besonders an den HauptverkehrsstraBen Wolfha-
ger StraBe und Obervellmarer StraB3e ist eine hohe Larmbelastung durch Ver-

Képping Architektur+Planung e Juni 2009

25



Stadt Kassel ¢ Bebauungsplan Nr. IV / 60B "Ortskern Harleshausen" Begriindung

5.4

5.4.1

5.4.2

kehr vorhanden. Aber auch die KronenstraBe und die Helmarshauser StraB3e
sind davon betroffen. Genaue Werte liegen dazu nicht vor.

Aktive LarmschutzmaBnahmen sind nicht méglich, deshalb werden passive
LarmschutzmaBnahmen festgesetzt: Bei Neu- und Umbauten von Gebauden im
Bereich der Wolfhager Stral3e, der Obervellmarer StraBe, der Helmarshauser
StraBe und der KronenstraBe sind zum passiven Schutz vor Schallimmissionen
bauliche MaBnahmen vorzusehen, die der DIN 4109 entsprechen.

Landschaftsplanerische Festsetzungen

Festsetzungen nach § 9[1] Nr. 25 BauGB in Verbindung mit § 9[1] Nr. 20
BauGB

Festsetzung von Baumpflanzungen in der Wolfhager StraB3e

Abweichend von den Empfehlungen des Grinordnungsplans werden in der
Wolfhager StraBe 3 (statt 6) Laubbdaume festgesetzt, um auch in Zukunft die
Option, eine Bushaltsstelle in diesem Bereich anlegen zu kénnen, zu erhal-
ten.

Festsetzung von Baumpflanzungen in den QuartiersstraBen

Die im StraBenkonzept gezeigten 9 Laubbdaume in der Helmarshauser StraB3e
werden nicht zeichnerisch im Bebauungsplan dargestellt, jedoch durch Text
festgesetzt. Dadurch kénnen die Baumstandorte flexibel an eine kinftige Aus-
bauplanung angepasst werden.

Auf dem von der Stadt Kassel erworbenen Grundstiicksstreifen vor der Hel-
marshauser StraBe 1 befindet sich eine erhaltenswerte Tanne, die sich im Be-
reich des geplanten Gehwegs befindet. Der Baum soll bei einer kiinftigen Aus-
bauplanung berlicksichtigt werden und erhalten bleiben, jedoch nicht bei Ab-
gang ersetzt werden. Der Baumstandort wird daher - abweichend von der Emp-
fehlung des Grinordnungsplans - nicht im Bebauungsplan festgesetzt.

Da der Baum nicht durch die Baumschutzsatzung gesichert ist (kein Privat-
grundstiick), liegen Schutz und Erhalt in der Eigenverantwortung der Stadt Kas-
sel. Durch die im geplanten Regelquerschnitt der Helmarshauser StraBe an die-
ser Stelle vorgesehene Baumpflanzung im Bereich des Griinstreifens ist ein zu-
kinftiger Abgang des Baums bereits ausgeglichen.

Abweichend von den Empfehlungen des Grinordnungsplans werden in der
KronenstraBe keine Baumpflanzungen festgesetzt, da der zur Verfliigung ste-
hende StraBenquerschnitt und die Trassenfliihrung der Versorgungsleitungen
Baumstandorte weitgehend ausschlieBen (siehe 4.2.3).
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5.4.3

5.4.4

5.4.5

5.4.6

5.4.7

Erhalt von Baumen und Hecken

Die festgesetzten Baume und Hecken sind dauerhaft zu pflegen und bei Ab-
gang durch gleichwertige standortgerechte Nachpflanzungen zu ersetzten.

Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen

Je angefangene 300 m2 Grundsticksfreiflache ist mindestens ein Laubbaum

oder Obstbaum zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwer-
tig zu ersetzen. Vorhandene bzw. nach anderen Festsetzungen zu pflanzende
Baume werden angerechnet.

Dachbegriinung

Die Dachflachen von neu zu errichtenden Garagen und Nebenanlagen mit ei-
nem Neigungswinkel kleiner 15° sind ab einer Mindestflache von 10 m2 voll-
flachig extensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Dicke der Vege-
tationsschicht muss mindestens 8 cm betragen.

Oberflachenbefestigung

Wege, Stellplatze, Zufahrten und sonstige zu befestigende private Grunds-
ricksflachen sind so herzustellen, dass Regenwasser versickern kann z.B. in
Form von wassergebundenen Decken, Pflasterbeldgen mit Dranfugen, Schot-
terrasen. Erganzend dazu kann die Entwasserung der Fldachen in angrenzende
Pflanzflachen erfolgen.

Pflanzliste
StraBenbaumpflanzungen Wolfhager StraBe/Helmarshauser StraBe:
GroBkronige Baume, wie:

Esche (Fraxinus excelsior)
Robinie (Robinia pseudoacacia)
Winterlinde (Tilia cordata ,Greenspire®)

Baume auf Privatgrundstiicken:

Feldahorn (Acer campestre)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Vogelbeere (Prunus avium)
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6.1

6.2

6.3

Gesamtabwagung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird der Bereich Ortskern Harleshausen
zwischen Wolfhager StraBe, Obervellmarer StraBe, Helmarshduser StraBe und
KronenstraBe stadtebaulich neu geordnet. Die Entwicklung und ErschlieBung
des Areals Pferdeweide als Wohnstandort wird planungsrechtlich gesichert. Es
werden Grundlagen flr die Verbesserung der Verkehrssituation im Quartier ge-
schaffen.

Eingriffsvermeidung

Ein Verzicht auf das Planungsvorhaben wirde in Hinblick auf die Verkehrsbe-
lastung des Quartiers den unbefridigenden Status quo erhalten. Die Probleme
des quartiersfremden Schleichverkehrs, der hohen Fahrgeschwindigkeiten,
der Larm- und Abgasbelastung des Quartiers und der Gefédhrdung von FuB-
gangern blieben ungeldst.

Bei Verzicht auf die Entwicklung des Areals Pferdeweide als Wohnstandort
wlrde zwar eine groBe unversiegelte Weideflache erhalten bleiben, aber die
Chance auf eine stadtebaulich geordnete und vertrdgliche Nachverdichtung
des Ortskerns bliebe ungenutzt.

Planungsalternativen

Es wurden Planungsalternativen zu den Bereichen Pferdeweide, Parkplatz,
Helmarshauser und KronenstraBe im Zuge der "Stadtebaulichen Rahmenpla-
nung Harleshausen", ANP Architektur und Nutzungsplanung (2), unter-
sucht. Die Ergebnisse wurden 2003 im Ortsbeirat Harleshausen vorgestellt
und mit den Blrgerinnen und Blrgern des Quartiers, den Ortsbeirdten
sowie der Interessengemeinschaft 'Am Kirchhof - GrebenstraBe' diskutiert.

Auswirkungen der Planung

Die Umsetzung des Bebauungsplans wird folgende Ergebnisse haben:

- ErschlieBung des Wohngebietes Pferdeweide mit 8 Einzel- und Doppelhaus-
einheiten auf Grundstiicken von 320 m2 bis 622 m2 GroBe,

- VergroBerung des Parkplatzes an der Ecke Wolfhager/Obervellmarer Stra-
Be um 80 m2, Festsetzung einer Hecke und 5 Baumpflnazungen zur Be-
grinung des Parkplatzes,
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Verbreiterung der Helmarshauser StraBe von ca. 8 m auf 11,75 m, Schaf-
fung eines zweiten Gehweges sowie eines begriinten Parkstreifens an der
westlichen StraBenseite,

abschnittsweise geringfligige Verbreiterung der Kronenstral3e zur Schaf-
fung eines zweiten Gehweges an der nordlichen StraBenseite,

Festsetzung von 12 Baumpflanzungen in der Helmarshdauser und Wolfhager
Straf3e,

Festsetzung des Erhalts von 4 Baumstandorten in der GrebenstraBe,
Erhéhung der bebaubaren Flachen von 7.646 m2 auf 9.658 m2,

Verringerung der versiegelten Gesamtflache in den beplanten Baugebieten
WB1-2 und WA1-5 von 14.713 m2 auf 14.489 m2,

Zuwachs der Verkehrsflachen von 7.670 m2 auf 10.100 m2.

Aufgrund der Festsetzungen des bislang geltenden Bebauungsplans in Verbin-
dung mit den Regelungen der zum Zeitpunkt seiner Aufstellung gtltigen
BauNVO 1968 ist ein Ausgleich im Sinne von §la Abs. 3 BauGB nicht erfor-
derlich, da die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig
waren.

6.4 Verhdltnismasigkeit

Das stadtwirtschaftlich und stadtebaulich zu erwartende Ergebnis steht in ver-
tretbarem Verhaltnis zu dem von der Stadt Kassel zu leistenden Aufwand.
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7 Sonstige planungsrelevante Gesichtspunkte

7.1 Flachenbilanz

Bestehende und zuldssige bebaute Flachen ohne Flachen gem. BauNVO § 19 (4)
Nutzung Festsetzung |Flache Flachen |vorhandene |lberbaubare |Geschoss-
Grundstlick |anteil  |Bebauung * |Flache 2 flache 3

GRZ | GFzZ ca. m2 % ca. m2 ca. m2 ca. m2
WB 1 0,5 10,8 7.746 | 21,2 3.154 3.873 6.197
WB 2 0,4 |0,7 1.910| 5,2 696 764 1.337
WA 1 0,4 | 0,7 4.371 | 12,0 1.515 1.748 3.059
WA 2 0,3 (0,6 4.177 | 11,5 686 1.253 2.506
WA 3 0,3 | 0,6 3.573 | 9,8 858 1.072 2.144
WA 4 0,25 |0,75 1.155 | 3,2 305 289 867
WA 5 0,25 | 0,5 2.636 | 7,2 432 659 1.318
Summen 25.568 7.646 9.658 17.428
MD Randflache 506 1,4
WA Randflache 285 0,8
Verkehrsflachen besonde- 2.817 7,7
rer Zweckbestimmung
StraBenverkehrsflachen 7.283 | 20,0
Summen 36.459 | 100

! ohne versiegelte Flachen gem. BauNVO § 19 (4)
2 mdogliche Gesamtfldche ohne Uberschreitung der GRZ nach BauNVO § 19 (4)

3 maégliche maximale Geschossflache
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7.2 Bodenordnung

Die Baugebietsflachen sind vollstandig im privaten Eigentum.

Fir die ErschlieBungsflachen im Wohngebiet Pferdeweide ist Grunderwerb im
Bereich der Flurstiicke 57/7, 57/8 und 64/1 von gesamt ca. 677 m2 erforder-
lich.

Flr den Ausbau der KronenstraBe ist Grunderwerb im Bereich der Flurstiicke
42/5, 42/7, 43/3, 46, 47/1, 53/5 und 54 von gesamt ca. 170 m2 erforder-
lich.

Flr den Ausbau der Helmarshauser StraBe ist Grunderwerb im Bereich der
Flursticke 57/9 und 287/57 von gesamt ca. 188 m2 erforderlich.

7.3 Uberschligig ermittelte Kosten

Es wurden folgende Uberschlagliche Kosten ermittelt:

MaBnahme Kosten ca. €
Planungskosten Bauleitplanung 12.000,00 €
ErschlieBung Pferdeweide 153.000,00 €
Kanalbau Pferdeweide 65.000,00 €
Umbau Helmarshduser StraBe (Gehweg und Park-

streifen mit Bdumen) und Kronenstra8e (nur Geh- 150.000,00 €

weg Haus Nr. 7-19)
Baumpflanzungen Helmarshauser und Wolfhager

StraBe 15.000,00 €
Umbau Parkplatz mit Baum- und Heckenpflanzung 89.000,00 €
Summe 484.000,00 €
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8

8.1

8.2

8.2.1

8.2.2

Verfahrensubersicht

Verfahrenstermine

Datum Verfahrensschritt

13.12.04 Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Kassel

30.05. - 10.06.2005 |friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
(83 Abs.1 BauGB)

20.05. - 17.06.2005 |frihzeitige Beteiligung der Behdérden
(84 Abs. 1 BauGB)

11.04. - 12.05.2006 |Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Be-
lange (84 Abs. 2 BauGB)

26.03.2009 Informationsveranstaltung flir die Anlieger der Hel-
marshauser und KronenstraBe zum geplanten Stra-
Benausbau

Friihzeitige Beteiligung

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB §3 Abs. 1 und §4 Abs. 1
BauGB wurden Stellungnahmen zu folgenden wesentlichen Themenbereichen
abgegeben und wie folgt berlicksichtigt (kursiver Text):

Dorflicher Charakter

Der alte Ortskern von Harleshausen hat noch immer einen ddérflichen Charakter,
der dringend schitzenswert und erhaltenswert ist. Auch sollte der vorhandene
Grinanteil nicht verringert werden und der als wertvoll beurteilte Baumbestand
unbedingt erhalten bleiben.

Der alte Ortskern ist als Fldchendenkmal geschiitzt, die erhaltenswerten Gebdu-
de als Einzeldenkmal. Die Nachverdichtung im Bereich der Pferdeweide besteht
aus Einzelhdusern und Doppelhdusern und bezieht sich in ihrer MaBstéblichkeit
auf den alten Ortskern. Der als wertvoll beurteilte Baumbestand ist durch Sat-
zung geschditzt.

Denkmalgeschitzte Scheune
Die alte Scheune (GrebenstraBe 10) steht unter Denkmalschutz.

Das Gebdéude ist als Einzeldenkmal im Bebauungsplan dargestellt.
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8.2.3

8.2.4

8.2.5

8.2.6

Geschosshohen

Die Geschosshdhen missen auf das MaB der denkmalgeschiitzten Hauser ange-
glichen sein.

Die Geschosshbhen regelt ausreichend die BauNVO in Verbindung mit der HBO.

Parkplatz, Zufahrten in Knotennahe

Durch die Erweiterung der Parkflache im Einmindungsbereich Wolfhager- und
Obervellmarer StraBe wird sich die Frequentierung der relativ nah im signalge-
regelten Knotenpunktbereich angeordneten Parkplatzzufahrten erhéhen. Insbe-
sondere das Linksausfahren in den Verkehrsraum der Uberdrtlichen StraBen
wird sich schwierig gestalten. Die Neugestaltung des Parkplatzes muss so erfol-
gen, dass von der Wolfhager StraBe aus wegen der unmittelbaren Néhe der LSA
lediglich eine Zufahrt madglich ist. Eine Stellplatzbilanz fir den Parkplatz ware
hilfreich.

Die Stellplatzzahl auf dem Parkplatz bleibt nach der aktuellen Planung unverédn-
dert. Die Neugestaltung des Parkplatzes wird so erfolgen, dass von der Wolfha-
ger StraBBe aus keine Zufahrt moglich ist. Eine Zu- und Ausfahrt befindet sich in
der Obervellmarer StraBe.

Parkplatz, Erweiterung und multifunktionale Nutzung

Eine zusatzliche Ausdehnung der Parkfldche wird abgelehnt, weil dadurch in
jeglicher Hinsicht noch mehr Nachteile fir Anwohner entstehen wiirden, wie
z.B. Schadstoffbelastung, Larmbelastigungen, Wertverlust u. somit schlechte
Vermietbarkeit der dahinter liegenden denkmalgeschuitzten Hauser, die mit ho-
hem finanziellen Aufwand renoviert wurden.

Eine Umgestaltung der Parkplatzflache ist jedoch begriiBenswert. Eine Bebau-
ung wird abgelehnt; grundsatzlich soll der Parkplatz multifunktional genutzt
werden, dieser Faktor fehlt in der schriftlichen Darstellung.

Durch die Umgestaltung des Parkplatzes ohne Anderung der Stellplatzzahl ent-
steht keine Erhéhung der Ldrmbelastung. Eine Bebauung ist nicht vorgesehen.
Einer multifunktionalen Nutzug zu besonderen Anldssen steht nichts im Wege.
Die Umgestaltung und Erweiterung des Parkplatzes (Begriinung durch Hecken
und Bdume, neuer Bodenbelag) hat eine Aufwertung desselben zur Folge. Mit
nachteiligen Folgen auf die Anwohner ist durch diese MaBnahme nicht zu
rechnen.

Parkplatz, Larmemissionen

Es soll bei der Erweiterung des Parkplatzes Ecke Wolfhager StraBe / Obervell-
marer StraBe der Nachweis gefiihrt wird, dass sich fir die Nachbarschaft keine
Nachteile ergeben.
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8.2.7

8.2.8

8.2.9

Durch die Umgestaltung des Parkplatzes ohne Anderung der Stellplatzzahl ent-
steht keine Erhéhung der Larmbelastung.

KronenstraBe, Fahrbahnbreite

In der KronenstraBe verkehren die Buslinien 19 und 41 jeweils in einer Rich-
tung. Eine Fahrbahnbreite von 4,75 m mit Gegenverkehr kann daher nicht ak-
zeptiert werden. Sofern diese StraBenbreite beibehalten werden soll, empfiehit
sich hier die Ausweisung einer EinbahnstraBe.

Die Anlage eines Gehweges auf der nordlichen Seite ist zwar grundsatzlich sinn-
voll, bei den derzeitigen Verkehrsbelastungen von ca. 6800 Kfz/24h sowie den
vorhandenen Buslinien 19 und 41 ist die geplante Reduzierung der Fahrbahn-
breite auf 4,75 m nicht mdéglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass flir 3-achsige Mullfahrzeuge erforderlichen
Durchfahrtsbreiten und Radien eingehalten werden miissen.

Die Fahrbahnbreite wird im Zielkonzept auf 5,50 m in den duBeren Bereichen
und 5,25 m im mittleren Bereich der KronenstraBBe erhoht. Damit ist ein Begeg-
nungsverkehr Bus/Pkw mdglich. Im Bebauungsplan werden keine Fahrbahnbrei-
ten angegeben, sondern lediglich die StraBenverkehrsflache festgesetzt.

Wendemdglichkeit fir LKW

Die Wendemaoglichkeit fir LKW im Baugebiet Pferdeweide ist nicht geregelt. Zu-
fahrt muss von der KronenstraBBe sein. Die Zu- und Ausfahrt von der Greben-
straBe zu den Baugrundstlicken wird abgelehnt.

Ein Wendehammer fiir LKW im Bereich der Pferdeweide ist nicht vorgesehen.
Fir max. 8 neu erschlossene Grundstiicke stiinde dieser Aufwand in keinem gu-
ten Verhéltnis. Nach Absprache mit den Stadtreinigern Kassel kénnen die 3-
achsigen Miillfahrzeuge durch einmaliges Riickwértsrangieren in diesem Bereich
wenden. Eine Zu- und Ausfahrt von der GrebenstraBe ist nicht vorgesehen.

Helmarshduser StraBe, Ausbauquerschnitt

Bedenken gegen das Profil der Helmarshauser StraBBe mit beidseitigem Geh-
und Radweg von 3,00 m Breite [und 14,75 m Gesamtbreite] kénnen nur zu-
rickgestellt werden, wenn die geplante Verldangerung der Helmarshauser StraBe
tatsachlich realisiert wird.

Bei den geplanten Baumen im Langsparkstreifen ist aber eine Abstimmung mit
den stadt. Werken erforderlich, weil sich in diesem Bereich Versorgungsleitun-
gen befinden. Eventuell kdnnte der Langsparkstreifen auch auf der westlichen

StraBenseite angelegt werden.

Mittlerweile kann davon ausgegangen werden, dass die Helmarshduser StraBBe
nicht auf die Obervellmarer StraBe verldngert wird. Der StraBenquerschnitt wird
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auf 11,75 m Breite reduziert. Die geplanten Radwege entfallen.

Aus stadtplanerischer Sicht ist die Anlage des Parkstreifens auf der dstlichen
StraBenseite ebensogut méglich wie auf der westlichen. Im Bebauungsplan wird
lediglich die StraBenverkehrsfldche ohne Differenzierungen festgesetzt.

8.2.10 Verkehrslarm

Nach DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) betragen die Orientierungswerte
bei WA 55 dB(A) tagsliber, 45 dB (A) nachts. Berechnungsergebnisse bei einer
zuldssigen Geschwindigkeit von 30km/h sind: Helmarshauser StraBe 60-65
dB(A) tags, 50-55dB(A) nachts, KronenstraBe 60-70 dB(A) tags, 50-60dB(A)
nachts, Obervellmarer StraBe 60-75 dB(A) tags, 50-65dB(A) nachts. Berech-
nungsergebnisse bei einer zuldssigen Geschwindigkeit von 50km/h: Hel-
marshauser Strae 60-70 dB(A) tags, 50-60dB(A) nachts, KronenstraBe 65-75
dB(A) tags, 55-65dB(A) nachts, Obervellmarer StraBe 65-75 dB(A) tags, 55-
65dB(A) nachts. Zwar hat der aktive Larmschutz (z.B. Larmschutzwdnde) Vor-
rang vor dem passiven Larmschutz (z.B. Schallschutzfenster), doch wird sich
der aktive Larmschutz im Planungsbereich nicht realisieren lassen. Daher ist ein
aufwendiger passiver Larmschutz unbedingt notwendig.

Es werden passive LdrmschutzmalBnahmen festgesetzt, die der DIN 4109 ent-
sprechen.

8.2.11 Feinstaubbelastung

Nach der Bebauung des Osterberges in Obervellmar ist das Verkehrsaufkommen
in der KronenstraBe noch erhéht worden. Die Umweltprifung sollte daher drin-
gend die erhéhte Feinstaubbelastung einbeziehen.

Um die Feinstaubbelastung zu minimieren werden im Bebauungsplan Fest-
brennstoffe fiir die Heizungsanlagen ausgeschlossen. Der Bebauungsplan ver-
sucht, die Probleme in der KronenstraBBe durch das héhere Verkehrsaufkommen
von und nach Vellmar zu reduzieren, kann jedoch das allgemeine Problem der
hohen Verkehrsbelastung nicht I6sen.

8.2.12 Baumstandorte im StraBenraum

Die Baumstandorte im StraBenraum werden abgelehnt. Es ist seitens der Stadt
Kassel festgelegt, dass in neuen Baugebieten die Forderung von Baumpflanzun-
gen restriktiv gehandhabt wird.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Baumstandorte wurden nicht geprift. Ob
die Baume wegen vorhandener Leitungen gepflanzt werden kénnen, kann nicht
gesagt werden. Deren Eintragung kann deshalb nur als nachrichtlich, nicht je-
doch als Festsetzung bezeichnet werden. Es ist zu beachten, dass eventuell not-
wendige Verlegungen von Ver- und Entsorgungsleitungen zum Zwecke der
Pflanzungen in der Regel wegen zu hoher Kosten Ausscheiden.
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8.2.13

8.2.14

8.2.15

Auf Bdume im Wohnweg (Pferdeweide) kann verzichtet werden. Hier ist von ei-
ner ausreichenden Durchgriinung auszugehen.

Auf die Festsetzung von Bdumen im StraBenraum der Helmarshduser StralBe
kann nicht verzichtet werden. Die im StraBenkonzept gezeigten Bdume werden
im Bebauungsplan nicht zeichnerisch dargestellt, jedoch durch Text festgesetzt.
Dadurch kénnen die Baumstandorte flexibel an eine kiinftige Ausbauplanung
angepasst werden.

OPNV-ErschlieBung

Es wird angeregt, in der Begriindung zum B-Plan die OPNV-ErschlieBung des
Plangebietes darzustellen. Die ErschlieBung erfolgt (iber die am stidlichen Rand
des Geltungsbereiches gelegene Haltestelle "Kassel-Harleshausen, Karlshafener
StraBe", an der Uber die Buslinien 10,18,19, 24 und 41 eine gute Anbindung an
den Gesamtsiedlungsraum Kassel gegeben ist.

Die Darstellung der OPNV-ErschlieBung wird in der Begriindung ergénzt. Die ge-
nannte Haltestelle liegt nicht im Geltungsbereich.

Verunreinigungen des Erdreiches

Die Grundstlicke Obervellmarer StraBe 2 und 4 sind als Flachen erfasst, auf de-
nen sich Betriebe befinden oder befanden, die mit wassergefahrdenden Stoffen
arbeiten bzw. gearbeitet haben. Hier kénnen Verunreinigungen des Erdreiches
nicht ausgeschlossen werden.

Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Telekommunikationslinien

Nach dem Planentwurf sind Anderungen im Verlauf der Verkehrsflache vorgese-
hen, in der sich Telekommunikationslinien befinden, die nur mit einem unver-
haltnismaBig hohen Kostenaufwand gesichert, verandert oder verlegt werden
kénnen. Wir beantragen deshalb, die Verkehrsflachen so auf die vorhandenen
Telekommunikationslinien abzustimmen, dass Veranderungen oder Verlegungen
vermieden werden kénnen.

Die im StraBenkonzept gezeigten Querschnitte sind mit der Lage der Versor-
gungsleitungen abgestimmt. Im Bebauungsplan wird lediglich die StraBenver-
kehrsfldche ohne Differenzierungen festgesetzt.
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(Stadt Kassel) (Képping Architektur+Planung)
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Teil B: Umweltbericht

Bearbeitung:
Dipl.-Ing. Monika Kropp-Ingold

Stadt Kassel - Umwelt- und Gartenamt
BosestraBBe 15
34131 Kassel
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1.1

1.2

Einleitung

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Wichtigste Ziele des Bebauungsplanes sind eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung und Starkung des Ortskernes von Harleshausen, sowie auch der an-
grenzenden Bau- und Freiflachen.

Der Bebauungsplanvorentwurf (Stand Juni 2009) trifft folgende wesentlichen
zeichnerischen Festsetzungen:

- Bestehende und geplante 6ffentliche Verkehrsflachen, zum Teil mit besonde-
rer Zweckbestimmung.

- Allgemeine und Besondere Wohngebiete mit differenzierten Ausnutzungszif-
fern.

- Zu erhaltende und zu pflanzende Baume.

Der Bedarf an Grund und Boden betrdagt ca. 2.430 m2 (durch VergréBerung der
Verkehrsflachen).

Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

Der Landschaftsplan (Entwurf 2006) des ZRK gibt in seinem Entwicklungsteil die
Empfehlung, die Wolfhager StraBe durch Baumpflanzungen aufzuwerten, sowie
in den stark verdichteten Siedlungsbereichen Begrinungs- und Entsiegelungs-
maBnahmen vorzusehen. Diese Ziele werden im Bebauungsplan beriicksichtigt.
Die StraBenrdaume, neben der Wolfhager StraBe auch die Helmarshauser Stra-
Be, werden mit Baumpflanzungen versehen. In den Wohngebieten werden bei
vollstandiger Umsetzung des Bebauungsplanes gegeniber dem heutigen Zu-
stand insgesamt groBere Freiflachenanteile entstehen (vorhandene Bebauung:
14.713 m2, geplante Bebauung: 14.489 m2).

Der Grinordnungsplan zum Bebauungsplan formuliert als Ziele die Erhaltung
des wertvollen Baumbestandes, StraBenbaumpflanzungen (inklusive 6ffentlicher
Parkplatz), Sicherung eines hdheren Griinflachenanteiles in den Baugebieten.
Diese Ziele sind in dem o. g. Bebauungsplanvorentwurf teilweise bericksichtigt.
Bisher unbericksichtigt blieb die Erhaltung eines Baumes im Bereich Hel-
marshauser StraBe und Baumpflanzungen an der Wolfhager und KronenstraBe.

GemaB Bundesimmissionsschutzgesetz ist Kassel als "Ballungsraum" festgelegt
wegen seiner Beckenlage in Verbindung mit einer hohen Emissionsdichte und
haufig auftretenden Inversionswetterlagen. Dies erfordert eine besondere Vor-
sorge bei der Vermeidung von Luftschadstoffemissionen.
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2.1

Zur Begrenzung der Hausbrandemissionen wurden nur Feuerungsanlagen zuge-
lassen, die den aktuellen Anforderungen des Umweltzeichens "Blauer Engel" ge-
nigen. Die Verfeuerung von Festbrennstoffen in Anlagen mit hohen Emissions-
werten wird ausgeschlossen. Tankstellen und der Betrieb von Reinigungen, die
Stoffe nach der 2. BImSchV verwenden, werden ausgeschlossen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Der vorhandene Anteil an Lebensraumen flir Pflanzen und Tiere ist relativ nied-
rig (ca. 1/3 Grunflachen im Plangebiet). Wegen der strukturarmen Vegetations-
ausstattung und der vorhandenen Belastungen durch die umgebenden Haupt-
verkehrsstraBen sind die Qualitdten insgesamt als gering- bis mittelwertig ein-
zustufen.

Die bebauten und versiegelten Flachen umfassen ca. 2/3 des Plangebietes, so
dass die natilirlichen Bodenfunktionen nur noch in Teilbereichen, namlich den
Grinflachen, vorhanden sind.

Das Niederschlagswasser kann nur noch auf den vorhandenen Griinflachen, also
den kleineren Flachenanteilen, natuirlich versickern und kommt der Grundwas-
seranreicherung zugute.

Die mikroklimatische Situation im Plangebiet ist unglinstig, es handelt sich um
ein Uberwdrmungsgebiet, in dem der geringe Griinflichenanteil nur wenig zu
einem kleinrdumigen Ausgleich beitragen kann.

Die lufthygienische Situation muss - wie im gesamten Stadtgebiet Kassel - als
belastet eingeschatzt werden (s. 0. Kassel ist "Ballungsraum" gem. § 44
BImSchG).

Larmbelastungen treten durch die stark befahrenen StraBen (Wolfhager StraBe,
Obervellmarer StraBe, Helmarshauser StraBe, KronenstraBe) auf.

Folgende Gebdude sind als Kulturdenkmale eingetragen:
Wolfhager StraBe 370, 372, 376
Helmarshauser StraBe 6, 12
Am Kirchhof 1, 3, 4,5, 7
GrebenstraBe 5, 7, 10.

Der historische Ortskern Harleshausen zwischen GrebenstraBe, Am Kirchhof
und Wolfhager StraB3e ist als Gesamtanlage geschitzt.

Der Planbereich liegt im Bombenabwurfgebiet.

Die Grundstlicke Obervellmarer StraBe 2 und 4 sind als Flachen erfasst, auf de-
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2.2

2.3

nen sich Betriebe befinden oder befanden, die mit wassergefahrdenden Stoffen
arbeiten, bzw. gearbeitet haben (so genannte Risikoflachen). Hier konnen Ver-
unreinigungen des Erdreiches nicht mit letzter Sicherheit ausgeschlossen wer-
den.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Bei Durchfiihrung der Planung:

Es ist kaum mit Beeintrachtigungen hinsichtlich der Lebensraumfunktionen fiir
Pflanzen und Tiere, des Boden- und Wasserhaushaltes, sowie der klimatischen
Situation zu rechnen, da die Uberbauung und Versiegelung insgesamt lediglich
um ca. 2.200 m2 zunehmen wird.

Positive Effekte, vor allem hinsichtlich Mikroklima, werden die StraBenbaum-
pflanzungen entfalten (Beschattung, Verdunstungsleistung, Milderung der Tem-
peraturextreme im Bereich der versiegelten StraBenverkehrsflachen).

Eventuell vorhandene Bodenverunreinigungen werden ggf. im Zuge anstehen-
der Bauarbeiten beseitigt.

Hinsichtlich der bestehenden Larmbelastungen werden bei Umsetzung der fest-
gesetzten passiven LarmschutzmaBnahmen Verbesserungen flr die betroffenen
Anwohner erzielt. Aktive LarmschutzmaBnahmen (z. B. Larmschutzwande) sind
nicht maéglich.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

In diesem Fall ware weiterhin der Bebauungsplan Nr. IV/7 B von 1975 gultig
und kénnte entsprechend umgesetzt werden. Dessen Festsetzungen wiirden
eine deutlich umfangreichere Uberbauung (insgesamt ca. 19.800 m2) ermégli-
chen, als zurzeit vorhanden (14.713 m2) und als nach dem neuen Bebauungs-
plan zulassig ware (14.489 m2). BegriinungsmaBnahmen sind in dem alten Be-
bauungsplan nicht vorgesehen. Insgesamt miusste also bei Realisierung der Pla-
nung aus dem Jahr 1975 mit Beeintrachtigungen der Umweltsituation gerechnet
werden auf Grund der zusatzlichen und sehr hohen stadtebaulichen Verdich-
tung.

Geplante MaBnahmen der Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Die Vermeidung der nachteiligen Auswirkungen ist bei Abwagung im Bebau-
ungsplanverfahren zugunsten der stadtebaulichen Planung grundsatzlich nicht
maoglich.
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2.4

3.1

Die Verringerung der nachteiligen Auswirkungen wird mit folgenden MaBnah-
men erzielt.

- Erhaltung wertvoller Baume
- Begriinung flachgeneigter Dacher von Garagen und Nebenanlagen
- Herstellung befestigter Fldchen in versickerungsfahiger Form.

Zum Ausgleich der (geringfligigen) nachteiligen Auswirkungen sind Baumpflan-
zungen in den StraBenrdaumen, sowie im Bereich des 6ffentlichen Parkplatzes
(Ecke Wolfhager StraBe / Obervellmarer StraBe) geplant.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Vorlaufend zu dem Bebauungsplan wurde durch ein vom Planungsamt der Stadt
Kassel beauftragtes Planungsbliro eine "Stadtebauliche Rahmenplanung" (Stand
Juni 2004) erarbeitet. Fir verschiedene Bereiche im Planungsgebiet, fir die ein
Handlungsbedarf analysiert wurde, wurden jeweils mehrere Planungsalternati-
ven entwickelt. Unter umweltrelevanten Gesichtspunkten sind die Differenzen
zwischen den einzelnen Varianten jedoch marginal.

Zusatzliche Angaben

Verfahren bei der Umweltpriifung und Hinweise auf Schwierig-
keiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die im Rahmen des
GOP bearbeitet und in den Umweltbericht aufgenommen wurden, wurden mit-
tels der so genannten "Potentialmethode" erfasst. Die einschlagige Erhebung
erfolgte durch eigene Bestandsaufnahmen.

Folgende Unterlagen wurden ausgewertet:
- ANP, Stadtebauliche Rahmenplanung Harleshausen, Kassel 2004

- Hessisches Landesamt fliir Bodenforschung, Geologische Karte von Hessen,
Bl. 4622, 1969

- Stadt Kassel, Bodenversiegelungskarte der Stadt Kassel, 1992
- Taraxacum, Vertiefende Klimauntersuchung fiir das Gebiet des ZRK, 1999

- Zweckverband Raum Kassel, Landschaftsplan Stadt Kassel, Entwurf 2001.

43



Stadt Kassel ¢ Bebauungsplan Nr. IV / 60B "Ortskern Harleshausen" Umweltbericht

3.2

3.3

Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung
des Bebauungsplanes

Im Zuge der Umsetzung der durch den Bebauungsplan ermdéglichten MaBnah-
men ist zunachst die federfihrende Zustandigkeit der Gemeinde gegeben. Die
Uberwachung dient jedoch nicht der umfassenden Vollzugskontrolle des gesam-
ten Bauleitplanes, vielmehr sind die erheblichen Umweltauswirkungen der Pla-
nung zu Uberwachen, um u. a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen der Durchfiihrung der Planung festzustellen und in der Lage zu sein,
geeignete AbhilfemaBnahmen zu ergreifen.

Da die zu erwartenden nachteiligen Umweltauswirkungen nur einen sehr gerin-
gen Umfang erreichen werden (siehe oben), wird es als ausreichend erachtet, in
einem Zeitraum von 2 - 3 Jahren nach Realisierung des Bebauungsplanes die
Informationen der Behérden gemal § 4 Abs. 3 BauGB einzuholen, falls nicht
eher entsprechende Meldungen eingehen. Falls erforderlich, sind dann im Ein-
zelfall die einschlagigen fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiberwa-
chung einzulésen.

Allgemein verstdandliche Zusammenfassung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes werden einerseits vorhandene Grin-
flachen fir Wohngebaude in Anspruch genommen, andererseits kénnen im gin-
stigsten Fall in den bereits vorhandenen Bereichen RiickbaumaBnahmen zu
Gunsten neuer Grinflachen durchgefiihrt werden. In der Summe bedeutet dies
im geplanten Zustand eine etwas geringere Bebauungsdichte als bislang.

Die offentlichen Verkehrsflachen werden etwas vergréBert durch die Verbreite-
rung der Helmarshauser StraBe und den Neubau einer StichstraBe in das Wohn-
gebiet. Hierfir werden wiederum vorhandene Griinflachen bendtigt, die dann
den natirlichen Kreisldufen entzogen sind. Vor allem wird im Hinblick auf das
Kleinklima des Planungsgebietes ein zusatzlicher Aufheizungseffekt entstehen.
Diesen negativen Auswirkungen wird mit den geplanten Baumpflanzungen in
den StraBenraumen entgegengewirkt (Beschattung, Verdunstung).

Eventuell vorhandene Bodenverunreinigungen werden bei anstehenden Bau-
maBnahmen ggf. beseitigt.

Durch eine entsprechende Uberwachung von Seiten der Stadt Kassel wird si-
chergestellt, dass keine zusatzlichen umweltrelevanten Belastungen auftreten.
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