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Begriindung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V1/47B — 1. Anderung , Triftweg / Am Enkeberg"
Stadt Kassel, Stadtteil Wolfsanger / Hasenhecke

1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Der Vorhabentrager, Mustafa Ozavci, Wolfhager Stralke 460, 34128 Kassel, beabsichtigt die Er-
richtung einer Wohngebaudegruppe auf einem etwa 650 m? gro3en Teil des Grundstiicks ,Am
Enkeberg 1 (Flurstick 1/239, Flur 9, Gemarkung Wolfsanger, in Kassel) im Stadtteil Wolfsanger-
Hasenhecke. Der Erwerb des Grundstiickes durch den Vorhabentrager ist privatrechtlich gesichert.

Das Grundsttick liegt im Bereich des seit 21.05.1991 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. VI/47B
,Hasenhecke® der Stadt Kassel mit einer Ausweisung als Reines Wohngebiet, jedoch in Teilen
aullerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache. Um das beschriebene Vorhaben
planungsrechtlich abzusichern, wird zur Anderung des derzeitigen Planungsrechts die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemaf § 12 BauGB erforderlich, der im beschleunig-
ten Verfahren gemaf § 13a BauGB durchgeflihrt wird.

Ziel und Zweck der Planung ist die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Bereiches Triftweg /
Am Enkeberg innerhalb eines Teilbereiches des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes der Stadt
Kassel sowie die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung zur Errichtung von (Wohn-)
Gebauden unter besonderer Berlcksichtigung der ortlichen Gegebenheiten.

2 VERFAHREN

21 Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Zur Realisierung des Planvorhabens wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gemal § 12
BauGB aufgestellt. Neben den Verfahrensunterlagen wird auch ein Durchfiihrungsvertrag zwischen
dem Vorhabentrager und dem Magistrat der Stadt Kassel geschlossen, der u.a. Regelungen be-
zuglich der Durchfihrung des Vorhabens, zur Finanzierung notwendiger ErschlieRungsmalfinah-
men sowie zur Umsetzung innerhalb einer zeitlichen Frist beinhaltet. Das Verfahren wird beschleu-
nigt nach § 13a BauGB durchgefiihrt, sodass einerseits verfahrensbedingte Zeit- und Kostener-
sparnisse fur die Stadt Kassel entstehen sowie andererseits durch einen ziigigen Abschluss des
Planungsverfahrens die Planung im Interesse des Vorhabentragers kurzfristig umgesetzt werden
kann.

2.2 Bebauungsplan der Innenentwicklung § 13 a BauGB

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. VI/47B - 1. Anderung , Triftweg /

Am Enkeberg“ sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Neuerrichtung einer Haus-

gruppe flir drei Wohnparteien im Kasseler Stadtteil Wolfsanger / Hasenhecke geschaffen werden.

Hierbei handelt es sich um Vorhaben der Innenentwicklung, sodass das beschleunigte Verfahren

angewandt werden kann. Die im maRgeblichen § 13a BauGB genannten Voraussetzungen fir

einen Bebauungsplan der Innenentwicklung sowie zur Anwendbarkeit des beschleunigten Verfah-

rens sind erfullt:

e Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird dem Bedarf an Investitionen zur Versor-
gung der Bevolkerung mit Wohnraum in angemessener Weise Rechnung getragen.

e Das Plangebiet befindet sich im innerdrtlichen Bereich.

e Die beabsichtigte Neubebauung sowie Ausweisung der Flachen als Wohnbauflachen stellt
eine Nachverdichtung bzw. andere MalRnahmen der Innenentwicklung dar.

e Die Flache, die bei Durchfiihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes tberbaut und
versiegelt wird (festgesetzte max. zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO)
liegt unterhalb des im Gesetz vorgegebenen Schwellenwertes von 20.000 m?
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e Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begrindet.

e Anhaltspunkte fir eine Beeintréachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7, Buchstabe b) BauGB genann-
ten Schutzgebiete (FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete) bestehen nicht.

Bei der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a BauGB kann u.a. auf den Um-
weltbericht (§ 2 a BauGB), die Abarbeitung der Eingriffsregelung und auf die zusammenfassende
Erklarung gemaf § 10 a Abs. 1 BauGB verzichtet werden. Dennoch verlangt der Gesetzgeber die
entsprechenden Umweltbelange zu ermitteln und in die Abwagung einzustellen. Die erheblichen
Umweltauswirkungen sind also auch im beschleunigten Verfahren ohne formliche Umweltprifung
zu ermitteln und in der Planbegriindung darzulegen (vgl. Kapitel 6.2).

2.3 UVP-Belange

Das beschleunigte Verfahren gem. § 13 a BauGB ware nicht anwendbar, wenn durch den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan die Zulassigkeit eines Vorhabens begriindet wird, das gemaf
UVPG (Gesetz uUber die Umweltvertraglichkeitsprifung) einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung unterliegt. Unter Beachtung der in der Anlage 1 zum UVPG unter Nr. 18
genannten Werte, kann sich fir Bebauungsplane der Innenentwicklung nur eine UVP-Pflicht im
Allgemeinen aus Nr. 18.8 ergeben.

Nach Anlage 1 Pkt. 18.8 des UVPG besteht dann eine Prufpflicht, wenn die fir Neubauvorhaben
festgesetzte Giberbaubare Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO den Wert von 20.000 m?
Uberschreitet. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst insgesamt
ca. 651 m?, so dass der vorgenannte Wert bei Weitem nicht erreicht wird. Das Vorhaben unterliegt
weder einer UVP-Pflicht, noch ist eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls erforderlich.

2.4 Weitere Verfahrensschritte / Beteiligung

= Antrag auf Einleitung

Der Vorhabentrager hat zur Umsetzung des Planvorhabens am 05.10.2017 um Einleitung eines
Bauleitplanverfahrens bei der Stadt Kassel gebeten.

» Amterrunde

Am 26.10.2017 fand im Rathaus der Stadt Kassel eine Abstimmung mit den stadtischen Facham-
tern zu ersten Planungen des Vorhabentragers statt. Insbesondere seitens der Fachamter der
Landschaftsplanung und der Unteren Naturschutzbehérde wurden erhebliche Bedenken bzgl. der
Planung geaulert. Die beiden vorhandenen Baume wurden als wertvoll und als zu erhalten einge-
stuft. Letztlich sollte aufgrund des Missverhaltnisses (Einfamilienhaus vs. Baumerhalt) der Nutzen
der Planung optimiert werden, was zur Uberarbeitung der Konzeption und der Entwicklung der
Hausgruppe fiihrte.

= Ortsbeirat Wolfsanger / Hasenhecke

Das Planvorhaben wurde am 21. Marz 2019 dem Ortsbeirat Wolfsanger vorgestellt. Der Ortsbeirat
hat das Planvorhaben behandelt und zur Kenntnis genommen.
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» Aufstellungs-/Offenlegungsbeschluss / Beschleunigtes Verfahren

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat in ihrer Sitzung am 20.05.2019 die formel-
le Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. VI/47B — 1. Anderung , Triftweg / Am
Enkeberg“, die Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens gemal § 13a BauGB sowie die 6f-
fentliche Auslegung des Entwurfes gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

= Beteiligung der Offentlichkeit

Die offentliche Auslegung der Entwurfsunterlagen fand gemaf § 3 (2) BauGB vom 03.06.2019 bis
einschlieRlich 12.07.2019 statt. Von Seiten der Offentlichkeit wurde Kritik zum natur- und arten-
schutzfachlichen Umgang geduf3ert und der grundsatzliche Erhalt der auf dem Grundstiick vorhan-
denen Laubbdume gefordert. Die vorgebrachten Belange wurden im Verfahren behandelt. Eine
erganzende artenschutzfachliche Untersuchung hat aufgezeigt, dass die Umsetzung des Planvor-
habens mit begleitenden MalRnahmen auch faunistisch unbedenklich ist. Die Stadt Kassel halt
nach Uberpriifung aller im Rahmen der Beteiligungsverfahren vorgebachten Stellungnahmen an
dem Bauleitplanverfahren fest.

= Beteiligung der Behérden und Tréger éffentlicher Belange / Offentliche Auslegung

Die von der Planung berlGhrten Behdrden und Trager oOffentlicher Belange wurden gemai § 4 (2)
BauGB mit Schreiben vom 29.05.2019 zeitgleich zur o6ffentlichen Auslegung bis einschlielich
12.07.2019 beteiligt. Im Rahmen der Beteiligung wurden Anregungen und Hinweise vorgebracht,
welche im Rahmen der Abwagung behandelt und durch redaktionelle Anderungen/ Erganzungen in
den Bebauungsplanunterlagen sowie in den Durchfiihrungsvertrag eingearbeitet wurden.

Darlber hinaus hat die Untere Naturschutzbehdrde (Umwelt und Gartenamt der Stadt Kassel) un-
ter vielschichtiger Begriindung seine Ablehnung zum Planvorhaben zum Ausdruck gebracht und
den bedingungslosen Erhalt der beiden grolRen Laubbaume gefordert. Die Gesamtabwagung
kommt dennoch zu dem Ergebnis, dass der Umfang der Beeintrachtigung sowohl einzelner
Schutzguter als auch in deren Zusammenwirken einer zusatzlichen Bebauung des Grundstlicks in
der vorgesehenen Form nicht entgegensteht.
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3 DAS PLANGEBIET

3.1 Lage und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Kasseler Stadtteil Wolfsanger / Hasenhecke am Kreuzungsbereich
der StralRen ,Triftweg“ und ,Am Enkeberg“. Der Geltungsbereich umfasst eine ca. 651 m? groRe
Teilflache des Flurstickes 1/239, Flur 9, Gemarkung Wolfsanger (Kassel).

3.2 Realnutzung

Das Plangebiet ist derzeit unbebaut und wird als Gartenflache genutzt. Neben vereinzelten Zierge-
hélzen bestehen zwei pragnante, alt eingewachsene Eichen (StD @ 0,7 m/ 3 1,0m, KD & 17 m/
@ 25 m) mittig auf dem Grundstlick. Westlich an das Grundstlick grenzt der alleebestandene
»Triftweg” an; die StralBe ,Am Enkeberg“ schliel3t im Siiden das Plangebiet ab. Topografisch liegt
die Plangebietsflache als plateauhafte Erhdhung in dem sich nordwarts aufsteigendem Gelande,
wodurch das Eckgrundstiick deutlich Giber dem Niveau der Strafte ,Am Enkeberg* liegt.

Die direkt umgebende Bebauung ist vor allem durch Reihen- und Doppelhauser gekennzeichnet.
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Begriindung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V1/47B — 1. Anderung , Triftweg / Am Enkeberg"
Stadt Kassel, Stadtteil Wolfsanger / Hasenhecke

4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN / PLANERISCHE GRUNDLAGEN

4.1 Regionalplan Nordhessen 2009

Im Regionalplan 2009 (rechtskraftig seit dem 15. Marz 2010) ist der Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. VI/47B — 1. Anderung , Triftweg / Am Enkeberg“ sowie des-
sen nahere Umgebung als ,Vorranggebiet Siedlung Bestand® dargestellit.

4.2 Flachennutzungsplan 2007 des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)

Der Flachennutzungsplan (FNP) des Zweckverbandes Raum Kassel (rechtsglltig seit dem
08.08.2009, Neubekanntmachung vom 10.12.2016) weist das Plangebiet als Wohnbauflache aus.
Norddstlich angrenzend an das Grundstick sind Garten dargestellt. Weiter nérdlich, in grélRerer
Entfernung zum Plangebiet wurden ein Naturdenkmal sowie eine Grunflache ausgewiesen.

Das Vorhaben sieht den Bau einer Hausgruppe fur drei Wohnparteien vor. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan kann damit als aus dem FNP heraus entwickelt angesehen werden. Eine Anpas-
sung des Flachennutzungsplanes ist daher nicht erforderlich.

4.3 Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) 2007

Die Flachen des Geltungsbereiches liegen innerhalb des Landschaftsraumes Nr. 32 "Hasenhecke /
Enkeberg" und sind in der Realnutzungskarte als "Ein- und Mehrfamilienhauser" dargestellt.

In der Mallnahmenkarte zum Landschaftsplan 2007 werden fiir den Planbereich keine konkreten
Entwicklungsziele oder Maflnahmen beschrieben.

4.4 Bebauungsplan Nr. VI/47B "Hasenhecke*

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des seit 21.05.1991 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
VI/47B ,Hasenhecke“ der Stadt Kassel und ist als "Reines Wohngebiet" im nicht lberbaubaren
Bereich ausgewiesen. Innerhalb des Plangebiets setzt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr.
VI/47B ,Hasenhecke” die zwei vorhandenen Eichen als zu erhaltende Baume fest. Die zulassige
Grundflachenzahl ist auf 0,25 festgesetzt. Die zulassige Geschossflachenzahl ist auf maximal 0,4
begrenzt. Des Weiteren sind eine offene Bauweise sowie die Errichtung von maximal zwei Vollge-
schossen zuldssig. Die Traufhéhe flr Neubauten ist bei zweigeschossigen Gebauden auf maximal
5,50 m begrenzt.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. VI/47B ,Hasenhecke” enthalt darliiber hinaus weitergehende
planungsrechtliche Festsetzungen zu MindestgréRen der Grundstlicke, zur Regulierung von Ne-
benanlagen und Garagen auf den Grundsticken, zum Erhalt / Anpflanzung von Laubbdumen so-
wie Regelungen beziiglich der Verwendung von Oberflachenmaterialien. Weiterfihrende bauord-
nungsrechtliche Festsetzungen nehmen Bezug auf die Farbgestaltung von Bauteilen, die Gestal-
tung der Dacher, sowie auf Grundstucksfreiflachen und deren Einfriedung.

Mit der Aufstellung des nun vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. VI/47B —
1. Anderung , Triftweg / Am Enkeberg“ wird eine Anderung des bestehenden Planungsrechts ent-
sprechend der beabsichtigten Entwicklung am Standort herbeigefiihrt. Wesentlich hierbei ist, dass
innerhalb des Geltungsbereichs eine Uberbauung méglich wird und gleichzeitig, auf das beengte
Grundstick angepasste, qualifizierte Festsetzungen Uber das zulassige Maly der baulichen Nut-
zung zur stadtebaulichen Steuerung erganzt werden.
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Die nachfolgende Abbildung zeigt einen Auszug des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. VI1/47B
.Hasenhecke“ und kennzeichnet die Flache, welche durch die vorliegende Bauleitplanung Uberla-
gert wird. Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. VI/47B — 1. Anderung
»Triftweg / Am Enkeberg” werden in dessen Geltungsbereich die Festsetzungen des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes Nr. VI/47B vom 21.05.1991 aul3er Kraft gesetzt.

Abb.3: Auszug der Planzeichnung zum BPlan Nr. VI/47B ,Hasenhecke* mit Uberlagerung des Anderungsbereiches

4.5 Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone IIl der amtlich festgesetzten Schutzgebiete
fur die Trinkwassergewinnungsanlagen ,Tieforunnen Il und Il Kragenhéfer Bricke" der Gemeinde
Fuldatal, Landkreis Kassel. Aufgrund den hierzu ergangenen Schutzgebietsverordnungen vom
18.03.1978 (StAnz. 17/1978, S. 0833) mit der Anderungsverordnung vom 04.04.1986 (StAnz.
16/1986, S. 0851) fur den Tiefbrunnen Il sowie vom 21.11.1986 (StAnz. 50/1986, S. 2470) fur den
Tiefbrunnen l1ll, die grundsatzlich zu beachten sind, ergeben sich jedoch keine Verbots- oder ge-
nehmigungspflichtige Tatbesténde, die dem Planungsvorhaben entgegenstehen.

Die Ver- und Gebote der Schutzgebietsverordnung sind allgemein zu beachten und einzuhalten.

4.6 Integriertes Klimaschutzkonzept der Stadt Kassel vom Marz 2012

Die Umsetzung des integrierten Klimaschutzkonzeptes fir die Stadt Kassel wurde von der Stadt-
verordnetenversammlung im November 2012 beschlossen. Hierin sind Handlungsziele festgelegt,
wie die Stadt ihren Verpflichtungen im Klimabiindnis sowie in den Programmen ,100 Kommunen
fur den Klimaschutz* und ,100 % Erneuerbare Energie Regionen“ nachkommen und den CO2-
Aussto3 bis 2030 um 31,3 % gegeniiber 2009 reduzieren kann. Ein Handlungsfeld dabei ist die
,Energieoptimierte Planung und energetische Verbesserung von Wohn-, Gewerbe- und Industrie-
gebieten®. Neben der Berlicksichtigung energetischer Aspekte in der Bauleitplanung bzw. Uber
Festsetzungen im Bebauungsplan zahlen hierzu auch die Aufnahme von Klima- und Energiezielen
(z.B. Passivhaus-Niveau, KfW-Forderniveau) in stadtebauliche Vertrage sowie in Vertrage fir
Grundstlcksverkaufe mit privaten Bauleuten. Im Hinblick auf die Verringerung der Abhangigkeit
von Importen fossiler Energietrager und den Klimaschutz, sind Gebaude im besten Falle so zu
errichten und zu betreiben, dass sie mit moglichst geringem Primarenergiebedarf vornehmlich aus
heimischen Quellen auskommen und geringe CO2-Emissionen aufweisen. Es gilt das Prinzip, den
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Energiebedarf durch EffizienzmalRnahmen wie Verbrauchsminimierung, intelligente Verteilung und
verlustarme Produktion gering zu halten und den verbleibenden Anteil durch Energietrager zu de-
cken, die méglichst heimischen Ursprungs sind und keinen fossilen Kohlenstoff enthalten. Gesetz-
liche Mindestvorgaben hierfir sind die aktuellen Grenzwerte der EnEV (Energieeffizienz) und das
EEWarmeG (Energieeffizienz/fossil-C-freie Energieerzeugung aus heimischen Quellen).

Im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. VI/47B — 1. Anderung ,Triftweg / Am
Enkeberg“ wird die Neuerrichtung einer Hausgruppe fur drei Wohnparteien planungsrechtlich gere-
gelt. Die energetische Ausstattung des Neubaus ist Uber die gesetzlichen Mindestvorgaben der
Energieeinsparverordnung (EnEV) und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)
hinreichend reguliert. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Eine Konkretisierung des Energetischen Konzeptes sowie der gebaudebezogenen Energieplanung
wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens umfassend berucksichtigt. Es ist u.a. vorgese-
hen, die zentrale Warmeversorgung lber eine Luft-Warmepumpenanlage sicher zu stellen.

4.7 Luftreinhalte- und Aktionsplan fiir den Ballungsraum Kassel, 1. Fortschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Untersuchungsgebiet der im August 2011 in
Kraft getretenen 1. Fortschreibung des Luftreinhalte- und Aktionsplanes fiir den Ballungsraum
Kassel. Auf der Grundlage des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist Kassel mit den
angrenzenden Stadten und Gemeinden aufgrund seiner Einwohnerzahl, Einwohnerdichte und Fla-
che als 'Ballungsraum Kassel' definiert. Die groRraumlich-geologische Beckenlage bedarf in Ver-
bindung mit der hohen Emissionsdichte und haufig auftretenden Inversionswetterlagen einer be-
sonderen Vorsorge bei der Vermeidung von hohen Luftschadstoffemissionen.

Im Planwerk werden unter Kapitel 7.4 Lokale Maflinahmen aufgefihrt, die mal3geblich zur Verbes-
serung der lufthygienischen Situation im Ballungsraum beitragen. Hierbei wurden insbesondere die
beiden Hauptemittentengruppen "Verkehr" und "Heizanlagen" analysiert. Im Ergebnis werden u. a.
regional Ubergreifende MalRnahmen zur Verkehrsvermeidung und zur Férderung von umweltver-
traglichen Mobilitdtsangeboten sowie MalRnahmen zur energetischen Sanierung von Gebauden
und zur Beschrankung von bestimmten Heizanlagen aufgefihrt.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. VI/47B — 1. Anderung ,Triftweg / Am
Enkeberg“ kann jedoch auf dieser Planungsebene nur begrenzt auf die im Luftreinhalte- und Akti-
onsplan formulierten Malinahmen eingehen.

Das vorliegende Planvorhaben verfolgt die Entwicklung der derzeit als Garten genutzten Flache.
Da von diesem Einzelvorhaben weder Kaltluftentstehungsflachen noch Luftleitbahnen betroffen
sind, sind auch keinerlei klimatische Auswirkungen zu erwarten. Als Beitrag zu Minderung der
Feinstaubbelastungen durch Kfz-Verkehr kann hierbei der Einbezug und die geplante Nutzung
bestehender Verkehrsverbindungen angesehen werden. Das im Luftreinhalte- und Aktionsplan
formulierte Ziel, auch die Feinstaub-Emissionen durch Gebaudeheizungen zu reduzieren, wird
indirekt durch die einzuhaltenden Vorgaben der Energieeinsparverordnung (EnEV) und des Erneu-
erbare-Energie-Warmegesetzes (EEWarmeG) verfolgt (vgl. Kap. 4.6).

4.8 Altlasten

Mit Stellungnahme vom 24.06.2019 teilte das Regierungsprasidium Kassel, Dez.31.1 mit, dass das
Plangebiet Teil der ehemaligen Flak Kaserne Kassel ist, fir die folgende Angaben im FIS AG ein-
getragen sind:
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ALTIS- Nummer 611 .000.151-000.001.

Arbeitsname 92 — Flak Kaserne Kassel
Status Anfangsverdacht nicht bestatigt
Flachenart Altstandort

Stralle Auf der Hasenhecke x
UTM-Ost 537911,02

UTM-Nord 5688063,80

max. WZ-Klasse 5

Aus altlastenfachlicher Sicht besteht bei unveranderter Nutzung kein Handlungsbedarf. Es kann
jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass Bodenverunreinigungen angetroffen werden. Zur Ver-
besserung der Planungssicherheit wird empfohlen den Untergrund im Rahmen der Baugrundunter-
suchungen bezuglich des zu erwartenden Entsorgungsaufwandes zu bewerten.

Sollten bei den Bodeneingriffen im Rahmen der Baumaflinahme geruchliche oder farbliche Auffal-
ligkeiten auftreten, so sind die Arbeiten in diesem Bereich zu unterbrechen und das Dez. 31.1 des
RP Kassel zwecks Absprache der weiteren MaRnahmen zu informieren. Aushubmaterialien sind
nach abfalltechnischen Gesichtspinkten zu beproben und unter Beteiligung der zustandigen Abfall-
behdrde den Analysenergebnissen entsprechend zu entsorgen.

4.9 Allee am Triftweg

Die StralRenbaume entlang des Triftweges bilden auf einer Lange von ca. 242 m eine Allee aus
Quercus robur (Stieleichen) und unterliegen somit nach BNatSchG § 30 Abs. 1 Satz 1 einem ge-
setzlichen Schutz (HAGBNatSchG §13). Handlungen oder Eingriffe, die zu einer Zerstérung oder
sonstigen erheblichen Beeintrachtigung der Allee flihren, sind verboten.

Der Schutz der Baumallee des Triftweges ist von stadtebaulicher Bedeutung und bereits im Vorlauf
der Vorhabenplanung berlcksichtigt wurden. Die einzelnen Baumstandorte sowie deren Kronenbe-
reiche wurden von einem Vermesser aufgenommen. Die Lage der einzelnen Grundstiickszufahrten
wurde dahingehend festgelegt, dass groRtmaogliche Abstéande und somit geringstmdgliche Eingriffe
zu den Einzelbdumen eingehalten werden. Da hierbei die Uberfahrten einen nur geringen bauli-
chen Standard (nur fir Kfz-Belastung) aufweisen missen, sind die zu erwartenden baulichen Ein-
griffe auf ein Mafd beschrankt, durch das der Erhalt der Baume nicht gefahrdet wird.

Diesbezlglich wird auch auf hier vorhandene Hochspannungsleitungen unmittelbar am Stammbe-
reich der Baume hingewiesen, welche bereits zu besonderer Sorgfalt bei der Bauausfihrung (ggfls.
ist Handschachtung erforderliuch) flhren. Im Durchfihrungsvertrag werden in Abstimmung mit
dem Umwelt- und Gartenamt gesonderte Bestimmungen (wie Einhaltung der DIN 18920, Anfahr-
schutz, etc.) zum Schutze der Alleebaume aufgenommen.

410 Bergwerksfeld

Mit Stellungnahme vom 30.08.2019 teilte die Uniper Kraftwerke GmbH, Kleinengliser Stralte 2,
34582 Borken (Hessen) mit, dass das Plangebiet innerhalb des Braunkohlebergwerksfeld (Berg-
werksberechtigung) ,Méncheberg V* liegt. Nach dem vorliegenden Grubenbild sowie der vorhan-
denen Unterlagen ist jedoch ersichtlich, dass im betroffenen Bereich kein Bergwerk betrieben wur-
de. Im Bebauungsplan wurde ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Stand: 21.10.2019 Seite 11 von 21



Begriindung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V1/47B — 1. Anderung , Triftweg / Am Enkeberg"
Stadt Kassel, Stadtteil Wolfsanger / Hasenhecke

5 DAS VORHABEN

5.1 Vorhabenbeschreibung

Fur die nachfolgende Beschreibung wird auf Kapitel 5.4 "Vorhaben- und ErschlieBungsplan” ver-
wiesen. Die Inhalte der Vorhabenbeschreibung sind in weiten Teilen der Bau- und Nutzungsbe-
schreibung zum Bauvorhaben der Architektin Dipl.-Ing. Liana Driediger vom 29.01.2019 entnom-
men.

Auf dem Grundstick Triftweg / Am Enkeberg ist eine Hausgruppe flur drei Wohnparteien geplant.
Die geplante Wohnanlage wird nach Wohnungseigentumsgesetz als Wohnungseigentiimerge-
meinschaft errichtet. Jede Wohneinheit wird im Rahmen einer Teilungserklarung zum Sonderei-
gentum. Welche Teile das Sondereigentum und Sondernutzungsrecht am Gemeinschaftseigentum
umfasst, wird in der Teilungserklarung sowie der Gemeinschaftsordnung geregelt. Die gemeinsa-
me Nutzung der AuRenanlage wird durch die Eintragung von Grunddienstbarkeiten und Baulasten
festgelegt. Die Freiflachen im Nord-Osten und Std-Westen werden zur Gemeinschaftsflachen. Auf
der nordoéstlichen Grundstiicksgrenze werden vier Laubbdume mit standortgeeigneten Arten ein-
gepflanzt.

Das Grundstlck weist ein Gefélle von Nord-Osten nach Sud-Westen auf. Daher werden die drei
Wohneinheiten dem Gelandeverlauf folgend mit unterschiedlichen Niveaus angeordnet.

Die Hausgruppe wird in massiver Bauart errichtet. Dies erfolgt unter Beachtung der Anforderungen
fur Schall-, Warme-, Feucht- und Brandschutz. Die Wohneinheiten werden nicht unterkellert und
verfligen jeweils Uber eine Wohnflache von ca. 130 m?, (zzgl. Nutzflachen) verteilt auf zwei Vollge-
schosse mit flnf bis sechs Zimmern. Die Fassade erhalt einen auf3enseitigen Warmedammputz als
Warmedammverbundsystem in Ausfihrung gem. Warmeschutzberechnung.

Samtliche Hausanschlisse fir Strom, Erdgas, Trinkwasser, Abwasser und Medien werden an die
offentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen, gemaR den o&rtlichen Vorschriften, hergestellt. Die
zentrale Warmeversorgung erfolgt tUber eine moderne Luft-Warmepumpenanlage mit Unterstt-
zung einer Solarthermie zur Warmwasseraufbereitung. Das Dach wird als Flachdach mit
Extensivbegrinung ausgefihrt.

Zur jeder Wohneinheit gehért eine eigene, in das Gebaude baulich integrierte, Garage. Zusatzlich
befindet sich im Aulienbereich jeweils eine separate Abstellflache fir Fahrrader. Die Erschlielung
der Wohneinheiten erfolgt von der Nord-West-Seite des Grundstulicks tiber den Triftweg. Die erfor-
derlichen Stellplatze werden in den jeweiligen Garagen nachgewiesen. Die Hauszuwegungen,
Garageneinfahrten und Fahrradstellplatze werden nach architektonischem Gesamtkonzept bzw.
Freiflachenplan gepflastert.

Der Mutterboden im Bereich der Baugrube wird abgetragen. Dann erfolgt der Aushub des Bodens
bis zur Griindungssohle bzw. bis zu tragfahigem Untergrund. Mutterboden und Aushubmaterial
werden, soweit mdglich, getrennt voneinander zur Wiederverwendung auf dem Bauplatz gelagert,
und fir die spatere Gelandemodellierung und das Feinplanum verwendet. Jede Wohneinheit erhalt
die angrenzenden Freiflachen vor und hinter der jeweiligen Wohneinheit als Sondernutzungsfla-
chen in eigener Verantwortung. Diese Flachen werden dem vorhandenen Gelédnde an der Grund-
stlicksgrenze und dem Gebaude angepasst, planiert und von dem Gemeinschaftseigentum zu-
geordneten Hecken und ggf. Winkelstitzmauer gemaR Planung eingefasst und mit Rasen angesat.
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5.2 ErschlieBung / Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber den Triftweg. Fir die Zuwegung zu
den Hausern werden drei neue Grundstlickszufahrten baulich hergestellt. Die zu diesem Zweck
erforderlichen Anpassungen im o6ffentlichen Strallenraum sind mit dem Strallenverkehrs- und Tief-
bauamt rechtzeitig abzustimmen und gehen zu Lasten des Vorhabentragers. Hierzu missen vor-
handene Versorgungsleitungen in der StralRenparzelle ,Triftweg“ im Nahbereich der als Allee im
Sinne des HAGBNatSchG geschltzten vorhandenen StralRenbdume Uberquert werden. Dies erfor-
dert sowohl die frihzeitige Abstimmung mit dem Umwelt- und Gartenamt (Regelung im Durchfih-
rungsvertrag) als auch mit den betroffenen Ver- und Entsorgungsunternehmen. Zu jeder Wohnein-
heit gehdrt eine eigene Garage, die innerhalb der Gebdudekubatur baulich integriert ist. Die ent-
sprechend der Stellplatzsatzung (1 Stpl. / WE) erforderlichen Kfz-Stellplatze kénnen damit in den
jeweiligen Garagen nachgewiesen werden. Weitere Stellplatzflachen auf dem Grundstick sind
nicht vorgesehen. Die Anzahl der nach Stellplatzsatzung notwendigen Fahrradabstellplatze betragt
fur Wohngebaude 2 Abstellplatze pro Wohnung, welche eingangsnah hergestellt werden. In etwa
150 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich die Bushaltestelle Hasenhecke Siedlung. Die Linie
26 verbindet das Quartier Hasenhecke mit den Stadtteilzentren Wolfsanger und Wesertor. Von dort
bestehen umfangreiche Anschlussmoglichkeiten zur Weiterfahrt mit den Tram-Linien 3, 6 und 7.

5.3 Ver-und Entsorgung

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen fir Wasser, Strom und Telefon sind in den an-
grenzenden offentlichen Stral’enflachen in ausreichender Kapazitat verfigbar. Sdmtliche Hausan-
schliisse werden gemalf} den oOrtlichen Vorschriften hergestellt.

Im Nordwesten des Plangebietes queren, ausgehend von einer Trafo-Station im Triftweg, Nieder-
und Mittelspannungsleitungen (teilweise verrohrt) der Stadtischen Werke Netz + Service GmbH.
Zur Absicherung des Vorhabens wurden bereits im Vorlauf des férmlichen Beteiligungsverfahrens
Abstimmungsgesprache zum Umgang der betroffenen Stromversorgungsleitungen gefiihrt. Als
Ergebnis wurde festgehalten, dass die betreffende Trafo-Station aus technischen Griinden in der
nachsten Zeit ohnehin erneuert werden soll. Dadurch wirde eine Verlegung der Stromleitung in-
nerhalb des Plangebietes obsolet werden. Der Vorhabentrager wird die zeitlichen Ablaufe der Bau-
leitplanung bzw. die Zeitplanung fiir die Durchfiihrung der Baumafinahme zwecks Koordination des
Bauvorhabens und der Trafo-Einrichtung an die Stadtischen Werke Netz + Service GmbH weiter-
leiten. Die Abstimmung erfolgt auf der Grundlage einer Regelung im Durchflihrungsvertrag.

Mit Stellungnahme vom 03.07.2019 teilten die Stadtreiniger Kassel mit, dass flr das Anlegen von
Standplatzen fiir Abfallbehalter § 18 der Abfallwirtschafts- und —gebiihrensatzung heranzuziehen
ist. Dieser regelt die Erreichbarkeit sowie die baulichen Voraussetzungen der Restabfall- bzw. Bio-
abfallbehalterstandplatze. Die Behalter sollten von der Fahrbahn aus geladen werden kénnen.

Mit Stellungnahme vom 05.06.2019 teilte die Deutsche Telekom Technik GmbH mit, dass sich im
Planbereich zurzeit keine Telekommunikationslinien der Telekom befinden und die Errichtung neu-
er durch die Telekom bislang nicht geplant sind. Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude,
mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist daher die Verlegung neuer Telekom-
munikationslinien im Plangebiet und aufl3erhalb des Plangebiets erforderlich. Fiir den rechtzeitigen
Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung der BaumalRnahmen ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet so frih
wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, der Deutschen Telekom-Technik GmbH, Am
Fieseler Werk 19-23, 34253 Lohfelden schriftlich angezeigt werden.
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5.4 Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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5.5 Gebadudeansichten

Perspektive 1 Liana Driediger Dipl-Ing (FH) fur Architektur

Perspektive 2 Liana Driediger Dipl-Ing (FH) fur Architektur

Perspektive 3 Liana Driediger Dipl-Ing (FH) fir Architektur
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6 UMWELTSCHUTZ / NATURSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

6.1  Naturschutzfachliche Ausgleichsregelung, formliche Umweltpriifung

Bei der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gelten gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB bei
Bebauungsplanen der Innenentwicklung Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft als zulassig bzw.
vor der planerischen Entwicklung erfolgt. Eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforder-
lich. Ebenso entfallt, da keine férmliche Umweltpriifung durchgefihrt wird, der Umweltbericht nach
§ 2a BauGB, die zusammenfassende Erklarung nach § 10a BauGB und die Angabe nach § 3 Abs.
2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind.

6.2 Untersuchung der Umweltbelange

Der bei Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens vorgegebene Verzicht auf die Durchfihrung
einer Umweltpriifung enthebt die planende Kommune zwar von der férmlichen Durchfihrung der
Umweltprifung und der Erarbeitung eines Umweltberichtes, dennoch bleibt das Erfordernis, die
von der Planung berthrten Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b) BauGB nach all-
gemeinen Grundsatzen zu ermitteln, zu bewerten und in die Abwagung einzustellen, bestehen.
Wahrend fur Bebauungsplane im Regelverfahren eine detaillierte Eingriffsermittiung gefordert wird,
kénnen sich die Darlegungen fir Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren dagegen auf tber-
schlagige Angaben zu den voraussichtlichen Umweltauswirkungen beschranken.

Wie in Kapitel 3.2 aufgezeigt, ist das Plangebiet derzeitig unbebaut und wird als Garten genutzt.
Neben vereinzelten Ziergehodlzen stehen zwei grolle, das Ortsbild pradgende Eichen (StD & 0,7 m /
@1,0m, KD & 17 m / @ 25 m) mittig auf dem Grundstlck. Der Landschaftsplan gibt fir den Plan-
bereich keine konkreten Entwicklungsziele oder Malinahmen vor. Als Realnutzung werden ,Ein-
und Mehrfamilienhduser" dargestellt.

Die Flachen des Geltungsbereiches sind durch den rechtskraftigen Bebauungsplan bereits als
Reines Wohngebiet ausgewiesen. Eine Uberbauung ist jedoch nicht méglich, da die Flachen bis-
lang nicht als bebaubare Flachen mit einem entsprechenden Baufenster ausgewiesen wurden. Bei
Umsetzung der beabsichtigten Planung wird eine Hausgruppe fiir drei Wohnparteien errichtet. Den
rechtlichen Vorgaben bzgl. des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und der Verringerung
der Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen im Sinne der Innenentwicklung wird
damit Rechnung getragen. Zusatzlich sind die Anlage von Grin- bzw. Gartenflachen, Heckenein-
friedungen, begrinten Dachflachen sowie die Neuanpflanzung von vier Laubbdumen vorgesehen.
Aufgrund der geringen, verfugbaren Flache sowie des Grundstiickszuschnitts ist ein Erhalt der
zwei bestehenden Grollbaume ausgeschlossen.

Die sich entlang des Triftweges entwickelnde stralenbegleitende Baumreihe hat mittlerweile eben-
falls eine ortsbildpragende Wirkung erreicht, so dass der Verlust der beiden Eichen sich nicht so
dramatisch darstellt. Der funktionale Verlust kann jedoch auch durch die Neuanpflanzungen nicht
ausgeglichen werden. Dennoch ist davon auszugehen, dass aufgrund der umgebenden gewach-
senen Siedlungsstruktur, der direkten Lage am Ubergang zur offenen Landschaft sowie der Nahe
zu einem Landschaftsschutzgebiet genligend Ausweichmoglichkeiten, insbesondere Trittsteinbio-
tope, flir ansassige Insekten- und Vogelarten vorhanden sind.

Durch das Planvorhaben werden die gewachsenen Béden mit ihren charakteristischen Bodenprofi-
len nachhaltig verandert bzw. versiegelt und in geringerem Male teilversiegelt. Dies geht mit ei-
nem Totalverlust der Bodenfunktionen im Bereich des Eingriffes einher. Eine Erheblichkeit des
Eingriffes auf das Schutzgut Boden ist jedoch bereits aufgrund der geringen Plangebietsgréfie
nicht gegeben. Besonders seltene Béden und Sonderstandorte sowie kulturhistorisch bedeutsame
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Bdden werden ebenso nicht tangiert. Die planerisch vorbereiteten Eingriffe in das Relief sind ge-
ring. Der Mutterboden ist entsprechend der einschlagigen Baunormen vor Vernichtung oder
Vergeutung zu schitzen, gesondert zwischen zu lagern und wieder zu verwenden.

In Anbetracht der realen Situation und der planungsrechtlich bereits zulassigen Malinahmen sowie
der beabsichtigten Neuanlage von Grinflachen i.V.m. neu anzupflanzenden Laubbaumen sind in
Bezug auf die Schutzgiter Boden/Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie Ortsbild keine erhebli-
chen nachhaltigen Beeintrachtigungen zu erwarten. Anhaltspunkte fiir das Vorkommen besonders
geschutzter faunistischer Arten liegen nicht vor.

6.3 Artenschutz

Neben einer Auswertung vorhandener Unterlagen (Landschaftsplan des ZRK) erfolgte eine Orts-
begehung im September 2018. Auf Grundlage der zur Verfiigung stehenden Daten und unter Be-
ricksichtigung der vorhandenen Rahmenbedingungen lassen sich Rlckschlisse auf potentiell
faunistische Vorkommen ziehen und die Auswirkung der von der Planung betroffenen Tierarten
ableiten.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines verdichteten Siedlungsraumes im Nahbereich von
eingewachsener Siedlungsstruktur. Die direkte Nachbarschaft ist von Wohnbaugrundstiicken um-
geben. Im Westen und Siden grenzen direkt offentliche Verkehrsflachen an - teils mit Baumbe-
stand. In nérdlicher Richtung schlief’t ein Griinzug die Siedlungslage ab und umfasst den Standort
eines Betonstahlwerkes mit sich anschlieBenden Offenlandstrukturen am Fulle der bewaldeten
Hange des Wolfsanger Waldes. Das unmittelbare Standortumfeld ist entsprechend seiner Lage im
Siedlungsgebiet stark anthropogen tberformt und bereits bebaut, sodass keine massiven Eingriffe
zu erwarten sind.

Demzufolge ist vornehmlich von dem Vorkommen von Vdgeln der typischen Stadtlebensgemein-
schaft (Arten der Siedlungsflachen) wie Haussperling, Girlitz und Grinfink, jedoch nicht von be-
sonders empfindlichen oder im Bestand gefahrdeten Brutvégeln auszugehen. Fir das nur 651 m?
groRe Plangebiet ist auf Grund seiner stadtebaulich gefassten Lage (dicht besiedelter Innenbe-
reich) davon auszugehen, dass die Flachen des Geltungsbereiches fir alle Arten nur als Teille-
bensraum in Betracht kommen; hierbei stehen i. B. die beiden vorhandenen Eichen artenschutz-
rechtlich im Fokus. Sie sind potentieller Standort fir Gehdlzbriter sowie Teilnahrungsraum fur In-
sekten und Wirbeltiere. Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden wird da-
her im Durchfiihrungsvertrag zusatzlich aufgenommen, dass diese erst im Winterhalbjahr (01. Ok-
tober bis 28. Februar) unter Beachtung der sonstigen artenschutzrechtlichen Bestimmungen gefalit
werden durfen. Ergénzend werden geeignete Pflanzvorgaben in den Bebauungsplan aufgenom-
men, durch welche die zu erwartenden faunistischen Eingriffe minimiert werden kénnen. Im Grund-
satz wird davon ausgegangen, dass einerseits umfangreicher Ausweichraum fir Gehdlzbriter in
den im Norden verlaufenden Waldern besteht und andererseits die gartnerischen Strukturen der
Nachbarschaft hinreichend Nahrungsangebote fiir eventuell betroffene Insekten bieten.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass insbesondere die Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG bei Umsetzung der Planung nicht erfiillt werden. Die geringe Grof3e des
Plangebietes schlie3t einen signifikanten negativen Einfluss auf lokale Populationen aus. Auch ist
nicht ersichtlich, dass die im Zuge der Planung eventuell auftretende Stérungen den Erhaltungszu-
stand einzelner Populationen verschlechtern oder gar gefahrden werden. Artenschutzrechtliche
Versagungsgrunde sind nicht erkennbar.
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6.4 Eingriffsregelung

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft als zulassig bzw. vor der planerischen Entwicklung erfolgt. Eine Ein-
griffs-Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforderlich.

7 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

7.1 Artund MaB der baulichen Nutzung, Baugrenze

Die Planung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sieht gegeniber den Vorgaben des
rechtskraftigen Bebauungsplanes keine Anderung der Art der baulichen Nutzung vor. Das MaR der
baulichen Nutzung wurde auf die verfligbare Grundstlicksflache angepasst und durch eine fest
definierte, maximale Grundflache festgesetzt. Die Festsetzung der maximal zuldssigen Grundfla-
che (GR) von 320 m? mit zuldssiger Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis 70 m?
sowie der maximal zulassigen Geschossflache (GF) von 565 m? orientiert sich damit an der Pla-
nung des Vorhabentragers und der Zielsetzung einer ortsangepassten Bebauung.

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe sowie das Hochstmald der Vollgeschosse erfolgen eben-
falls in Anpassung an die Planungen des Vorhabentragers. Die vorgesehene zweigeschossige
Bebauung mit Flachdach fligt sich dabei stadtebaulich vertraglich in die Umgebung ein und erzeugt
eine strallenraumbildende Figur entlang des Triftwegs, die die Proportionen der gegeniberliegen-
den StralRenseite aufgreift. Die Position des Baukdrpers wird durch Festsetzung eines gebaudebe-
zogenen Baufensters planungsrechtlich gesichert.

7.2 ErschlieBung / Stellplatze

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt tiber den Triftweg. Die angrenzenden Stra-
Ren bleiben in Funktion, Querschnitt und Gestaltung unverandert; Verkehrsflichen mussen nicht
festgesetzt werden. Fir den ruhenden Verkehr sind keine gesonderten Flachen fir Stellplatze vor-
gesehen. Die erforderlichen Stellplatze werden in den jeweiligen Garagen nachgewiesen. Im Ubri-
gen richtet sich die erforderliche Anzahl an Kfz-Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen, deren not-
wendige GroRen und deren Gestaltung nach der Stellplatzsatzung der Stadt Kassel.

7.3 Grinflachen und PflanzmaBnahmen, MaBnahmen zur Minimierung der Eingriffe

Zur Sicherung der ortlichen Durchgriinung und Reduzierung Uberbauter Bereiche ist die Herstel-
lung von mindestens 250 m? der Grundstucksflache als Grin- bzw. Gartenflache vorgesehen, so-
dass die Beanspruchung des Schutzgutes ,Boden®, in Abwagung mit der gewtinschten stadtebau-
lichen Entwicklung, auf ein notwendiges Mal® beschrankt wird. Im Norden des Plangebietes sind
zudem vier Laubbdume im Ubergang zur offenen Landschaft anzupflanzen. Die Dachflachen sind
extensiv zu begriinen und die Grundstlckseinfriedung durch eine lebende Einfriedung auszuge-
stalten. Durch diese Festsetzungen soll in dem kleinrdumlichen Mal3stab des Plangebietes eine
vertragliche Integration des Grundstiicks in den vorhandenen Siedlungsraum sowie durch ein Min-
destmall an Durchgriinung ein positiver Einfluss auf naturschutzfachliche Schutzgiter erwirkt wer-
den. Hierbei stellen die Pflanzvorgaben auch auf eine gezielte Minimierung der artenschutzrechtli-
chen Eingriffe ab. Fir anzupflanzende Gehdlze wird auch die Verwendung von nektar- und bee-
rentragenden Sorten zur Férderung der heimischen Insekten und Vogelarten empfohlen.
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7.4 Minimierung der Flachenversiegelung / Regelung zum Niederschlagswasser

Der Bebauungsplan sieht vor, dass Niederschlagswasser, sofern der Standort dies zulasst und
gesundheitliche sowie wasserrechtliche Belange nicht entgegenstehen, versickert, fir die Garten-
bewasserung aufgefangen oder als Brauchwasser verwendet werden kann. Hierdurch treten posi-
tive Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung ein, da ein Teil des Oberflachenwassers versi-
ckern und der Oberflachenwasserabfluss reduziert werden kann.

7.5 Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan vorgesehenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Dachgestaltung,
Mindestdurchgrinung, Einfriedung und Standflachen fur Abfallbehaltnisse erfolgten mit dem Ziel,
den Neubau stadtebaulich vertraglich in den umgebenden Bestand einzufligen sowie die vom Vor-
habentrager beabsichtigte Entwicklung der Grundstuicksfreiflachen planungsrechtlich umzusetzen.

7.6 Hinweise

Die im Bebauungsplan aufgefihrten Hinweise verweisen auf vorzunehmende Maflnahmen im Ein-
zelfall bzw. auf die Beachtung relevanter Richtlinien, Satzungen, etc..

7.7 Durchfiihrungsvertrag

Zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Kassel wird im Verlauf dieses Bauleitplanverfahrens
ein Durchfiihrungsvertrag gemafl § 12 Abs. 1 BauGB abgeschlossen, in dem sich der Vorhaben-
trdger zur Durchfiihrung der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan beschriebenen Mallnahmen
innerhalb einer bestimmten Frist und zum Tragen der Planungs- und ErschlieBungskosten ver-
pflichtet.

Es ist beabsichtigt, in den Durchfihrungsvertrag ergdnzend zu den Festsetzungen im Bebauungs-
plan u.a. auch Regelungen aufzunehmen zur Begriinung (Bepflanzung des Grundstlicks, Begri-
nung auf dem Dach der Gebaudegruppe), zu den Stellplatzen (Kfz und Fahrrader), zur Anbringung
von Nistkasten (Fledermause/ Vdgel) sowie zur Anpflanzung von zweigroRkronigen Baumen au-
Rerhalb des Geltungsbereichs, zur Ausgestaltung der Grundstlickszufahrten (insbesondere hin-
sichtlich des Schutzes der Allee-Baume) und zur Ver- und Entsorgung (Grundstiicksentwasserung,
Umgang mit vorhandenen Leitungsfihrungen).

8 BODENORDNUNG / FLACHENBILANZ

Die Flachen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befinden sich im Eigentum des Vorhaben-
tragers. MalRnahmen der Bodenordnung nach BauGB sind nicht erforderlich. Die Gesamtflache
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst ca. 651 m?, die sich wie folgt zusammenset-
zen:

Uberbaute / versiegelte Flachen (GR) ca. 320 m?
Uberschreitung § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ca. 70 m?
Grin-/Gartenflachen mind. 250 m?

4 Laubbadume anzupflanzen

Gesamt ca. 651 m?
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9 KOSTEN

Alle mit der Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes verbundenen Kosten tragt der
Vorhabentrager.

10 PLANERISCHE ENTSCHEIDUNG

Die vorliegende Planung sieht eine vollstdndige Inanspruchnahme eines bisherigen Gartengrund-
stickes zu Gunsten der Schaffung von neuem Wohnraum innerhalb der Siedlungslage vor. Im
Mittelpunkt Abwagung stehen hierbei die beiden groRen vorhandenen Stieleichen, an deren Erhalt
bei Bebauung des Grundstiickes nicht festgehalten werden kann.

Die sachliche Wertigkeit der beiden Eichen wird nicht bestritten. Ebenso tragen die Baume unstrit-
tig ihren Teil zur dkosystemaren Leistungsfahigkeit bei. Gleichsam unterliegen sie weder dem
Schutz als Naturdenkmal, noch dem besonderen Schutze kultureller Guter, i.S.d. Kulturdenkmals
,7.000 Eichen’ der Stadt Kassel. Die Nachrangigkeit der Belange von Flora und Fauna ergibt sich
Uberdies bereits aus der Tatsache, dass fur das Plangebiet die in § 1 Abs. 6 Nr.7, Buchstabe b)
BauGB genannten Schutzgebiete (FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete) nicht betrof-
fen sind. Die Baume sind weder als 0©kologisches Trittsteinbiotop funktional noch natur-
schutzfachlich besonders geschutzt. Sie sind flr das Ortsbild pragnant, jedoch im Hinblick auf den
Ubergang der Siedlung in die Landschaft kein zwingend zu erhaltendes Gestaltungselement. Die
baumbestandene Allee des Triftweges erflllt diese Funktion bereits heute und auch nach Planver-
wirklichung.

Bereits im Vorfeld wurden auch andere bauliche Losungen (wie z.B. Anbau an Bestandsgebaude
oder Solitarbaukérper an der Strafle ,Am Enkeberg®) diskutiert und geprift, im Rahmen der Ge-
samtabwagung dann aber zuriickgestellt. Von Seiten der Stadtplanung wurde vor dem Hintergrund
der Gesamtabwagung gegenuber dem Vorhabentrager verdeutlicht, dass eine Fallung der Baume
nur bei einer adaquaten baulichen Dichte am Standort gerechtfertigt sein kann.

Dem folgend wurde die Vorhabenplanung auf eine Hausgruppe fiir drei Wohnparteien angepasst.

Im Rahmen der Gesamtabwagung wird der Schaffung von ergdnzendem neuem Wohnraum inner-
halb der Siedlungslage vor dem Erhalt der beiden Badume Vorrang gegeben. Die stadtebaulich-
planungsrechtliche Entscheidung wird fiir den Einzelfall getroffen, sie obliegt einer Betrachtung der
speziellen Situation und ist in der Sache unabhangig von der eigentumsrechtlichen Situation. Wei-
terhin ist festzustellen, dass die heute vorhandene gartnerische Auspragung des Plangebietes mit
seinen unbestrittenen Qualitdten sich auch in naturrdumlicher Hinsicht aus einer entsprechenden
Privatnutzung heraus entwickelt hat. Insofern wird darauf hingewiesen, dass bereits heute die Fla-
chen als klassifiziertes Baugebiet (jedoch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache) festge-
setzt sind und gleichsam nicht einer 6ffentlich zuganglichen Freiraumerfahrung - etwa im Sinne
einer Parkanlage - unterliegen.

Dieser Einschatzung wurde bereits vor fast 30 Jahren gefolgt, wonach die Flachen des Plangebie-
tes ebenso nicht als offentliche Grunflache sondern im Zuge der Kasernenkonversion als private
Baugebietsflache ausgewiesen wurden sind. Damals wurde dem Erhalt der Baume Vorrang gege-
ben und der planerische Eingriff auf die nunmehr heute bereits vollstandig bebauten Areale fokus-
siert. Entsprechend wurde im Jahre 1991 flachenhaft neues Wohnbauland ausgewiesen; die sei-
nerzeit bereits vorhandenen Eichenbdume konnten von einer potentiellen Uberbauung ausge-
nommen werden, da hinreichend Wohnbauland zur Verfligung stand.

An dieser Einschatzung kann etwa 30 Jahre spater nicht mehr ungesehen festgehalten werden.
Eine Nachverdichtung von bislang unbebauten Bereichen zur Konzentration der Siedlungslage
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unter Ausnutzung der vorhandenen verkehrlichen und technischen Infrastruktur sowie zur Vermei-
dung von Inanspruchnahme von weiteren Boden- und Flachenreserven am Stadtrand ist nunmehr
grundsatzlicher Leitgedanke und im § 1 BauGB gesetzlich vorgegeben. Der Verlust der beiden
Baume hat keine erheblichen naturschutzfachlichen Auswirkungen. Ebenso hat die gutachterliche
Betrachtung ergeben, dass artenschutzrechtliche Konflikte, bei Beachtung der begleitenden MaR-
nahmen, ausgeschlossen werden kdnnen.

Die Gesamtabwdgung kommt zu dem Ergebnis, dass der Umfang der Beeintriachtigung so-
wohl einzelner Schutzgiiter als auch in deren Zusammenwirken einer zusatzlichen Bebau-
ung des Grundstiicks nicht entgegensteht.

Bearbeitung: Aufstellung:
Kassel documenta Stadt
PLANUNGSBURO Fahrmeier - Rilhling Partnerschaft mbB Stadtplanungx
W@ Landschaftsarchitektur - Stadtebauarchitektur Bauaufsicht
\ HerkulesstralRe 39 + 341109 Kassel
Fon:0561-33232 = Fax:0561-7 396666 und Denkmalschutz
e-Mail: stadtplanung@pwf-kassel.de
Kassel, den Kassel, den
Martin Eger Lena Schwarzer Volker Mohr
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Zur Vorlage Nr. 125/2019

,vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt
Kassel Nr. VI/47B 1. Anderung ,Triftweg/Am
Enkeberg‘ (Aufstellungs- und
Offenlegungsbeschluss)”

Faunistische Habitatpotentialanalyse fur das
Flurstuck 1/239, Flur 9, Gemarkung Wolfsanger,
Kassel
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Am Enkeberg 1
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1. Anlass und Zielsetzung

Herr Stefan Kortmann beabsichtigt auf seinem Grundstuck (Flurstick 239/1, Flur 9, Gemarkung
Wolfsanger) drei Wohngebaude zu errichten. Im Zuge der Planung muissen unter anderem
artenschutzrechtliche Belange fur die Umnutzung der Flache beriicksichtigt werden. Nach dem § 44
des BNatSchG sind alle wildlebenden Tiere und deren Fortpflanzungs- und Ruhestéatten geschutzt.
Ein Eintreten eines Verbotstatbestandes nach dem BNatSchG soll vermieden werden. Der
vorliegende Kurzbericht gibt Informationen zum Habitatpotential auf dem Flurstick 239/1 zum
Zeitpunkt der Begehung an 11.04.2019. Die Einschatzung des Potentials wurde vor Ort
vorgenommen und anhand einer Fotodokumentation festgehalten, die im Bericht enthalten ist.

Abbildung 1 zeigt die Lage des zu bebauenden Grundstiicks in der Hasenhecke/Wolfsanger.

Ubersichtskarte

Liegenschaft
[] Am Enkeberg 1

Triftweg/Enkeberg

| MaRstab: 1 : 500

Abbildung 1: Ubersichtskarte. Der rote Kasten markiert das beplante Grundstiick.
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2. Potentialanalyse

Die Begehung wurde am 11.04.2019 durchgefiihrt. Das Grundstiick ist mit verschiedenen
Strauchern eingefriedet. Zentral stehen zwei groRe Stieleichen auf der Flache (Stammumfang: 0,7
m /1,0 m; Kronendurchmesser: 17 m / 25 m). Der restliche Teil besteht aus Rasenflache. Vereinzelt
liegen verschieden groRe Findlinge auf dem Grundstuick. Des Weiteren bilden solche Basaltsteine
ebenfalls zusatzlich zu Strauchern die Begrenzung des Grundstlicks. Abbildung 2 zeigt eine
Ubersicht aus nérdlicher und aus sidlicher Richtung. Fir die geplanten Wohnhéuser muss die
Flache komplett umgewandelt werden. Die beiden zentral stehenden Stieleichen (Quercus robur)

mussen entfernt werden.

Abbildung 2: Blick auf das Grundstlick. Linke Seite: aus nérdlicher Richtung. Rechte Seite: aus sldlicher
Richtung. Die beiden alten Eichen stehen zentral auf der Flache.

Die Begrenzungsstraucher bestehen aus Hainbuche (Carpinus betulus), dem Haselstrauch (Corylus
arvellana) und anderen Ziergehdlzen. Die Flache und die Straucher werden regelmafig gepflegt.
Die kleinen Straucher bieten Heckenbritern nur geringflgig Habitatpotential. Gleiches gilt fur
Kleinsauger. Die Flache bietet keine Versteckmdglichkeiten oder Ruhestatten flur sie. Der im Norden
angrenzende Wall mit der dortigen verbuschten Vegetation bietet Quartierpotential flir verschiedene
Tiergruppen. Er gehdrt nicht zum Eingriffsbereich und bleibt unangetastet. Die beiden Eichen auf
dem Grundstick sind mindestens 80 Jahre alt. Sie sind vital und weisen von aufden betrachtet keine

Mangel auf. Es sind weder Risse oder Spalten, ausgefaulte Astabbriiche, noch Spechtlécher an den

4
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Abbildung 3: Abgestorbene/ abgebrochene Aste mit potentiellen Rindenquartieren fiir baumbewohnende
Fledermausarten.

Baumen vorhanden, die Hohlenbritern/-bewohnern eine Ruhestatte bieten kénnten. Es gibt
vereinzelt abgestorbene Aste an beiden Baumen, von denen die Borke absplittert bzw. abblattert
und sich vom Stamm abhebt. Unter solchen Stellen verbringen gerne einzelne Fledermause den
Tag bis zu ihrer nachtlichen Aktivitatszeit (Abb. 3) Wochenstuben fir baumbewohnende
Fledermausarten sind aufgrund fehlender Moglichkeiten auszuschlieRen. Im Astwerk der Baume
wurden keine Altnester von Freibritern gesichtet und auf dem Rasen keine Hinweise ebensolcher
gefunden. Dennoch bieten die beiden Baume fur die Gilde der Freibriter ein hohes Quartierpotential
(Abbildung 4).

Der streng geschitzte und Eichen bewohnende Kéfer ,GroRRer Eichenbock® (Cerambyx cerdo) ist
aus Hessen in den letzten flnf Jahren nur aus der Region um Wiesbaden bekannt (vgl. natureg-
viewer, letzte Abfrage: 23.04.2019). Fiur ein Vorkommen des streng geschuitzten Eremiten
(Osmoderma eremita) sind die Baume zu gut gepflegt und ,gesund®. Als ,Mulmkafer” benétigt er von
holzzersetzenden Pilzen befallene Baume fiur die Eiablage. Dies ist hier nicht vorzufinden. Zudem
war der letzte und einzige Nachweis in Hessen in Sidhessen angesiedelt (vgl. natureg-viewer, letzte
Abfrage: 23.04.2019). Ein Vorkommen beider Arten ist auszuschlie3en

Habitatpotentialanalyse Triftweg/Enkeberg



Abbildung 4: Bilder der beiden Eichen auf dem Grundstiick. Linke Seite: im Hintergrund ist die kleinere der
beiden Stieleichen zu sehen. Rechte Seite: die ,grolkere” der beiden Stieleichen.

3. Fazit

Die Begehung zur Einschatzung des Habitatpotentials fir planungsrelevante Tierarten hat ergeben,
dass auf dem Flurstick 239/1 Konflikte mit dem Artenschutz entstehen kdnnen. Auf dem betroffenen
Flurstiick gibt es bezogen auf die Rasenflachen nur wenig Habitatpotential fir planungsrelevante
Tiergruppen und -arten. Konflikte entstehen jedoch mit den beiden zentral stehenden Eichen, wenn
diese fur die geplante Wohnbebauung entfernt werden mussen. Wenngleich bei der Begehung keine
Nester gefunden werden konnten, gibt es fir Freibriter in den Baumen ein hohes Quartierpotential.
Die angrenzenden Strukturen (Wall, restliche Baumbepflanzung entlang der Strallen) kdnnen
kurzfristig den Verlust an Quartierpotential fur die Freibriter kompensieren, jedoch sollten
entsprechende Laubbdume als Ausgleich fur den Verlust, wenn mdglich in der Nahe, angepflanzt
werden. Ebenfalls sollten vorsorglich flir jeden verlorenen Baum ein Fledermauskasten und zwei
Vogelnistkasten, im Umfeld des Flurstiicks 239/1 angebracht werden. Hierfur bote sich bspw. eine
der Eichen oder die groRe Weide nordwestlich des Flurstiicks an (vgl. Abb. 5). Grundséatzlich sind
fur die Entnahme der Eichen die Schonzeiten fur die Avifauna vom 28/29.02 bis 30.09 einzuhalten.
Unter Berucksichtigung eines potentiellen Vorkommens von Fledermaustagesquartieren dirfen die

Baume erst im kommenden Winter entfernt werden. Ein Vorkommen von Winterquartieren in den
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Eichen ist auszuschlieRen. Relevante Kaferarten sind ebenfalls auszuschlielen. Werden die
genannten Empfehlungen im Rahmen der Planung ungesetzt steht der Entnahme der Baume aus

rein artenschutzrechtlicher Sicht nichts entgegen.

Abbildung 5: Bereiche, die fir eine ,Habitataufwertung® in Frage kommen.

Kassel, 23.04.2019
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