TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Allgemeines

Innerhalb  des . rAumlichen Gelt&ngsberelches dieses Bebauungsplanes werden die -

Festsetzungen des Fluchtlinfenplanes KA 47, festgestellt am 03.11.1955, aufgehoben,

Art der baullchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Reines Wohngeblet (WR, § 3 BauNvO).

Die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmswelse zulz'isslgeri Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Dle maximal zufissige Traufhdhe von Gebduden betrigt 4,50 m, die maximal zuldssige
Firsthdhe 8,00 m. Die feslgesetzie Trauf- und Firsihdhe bezieht sich auf das gemittelte
Geldndeniveau. Malgebend sind die im amflichen Lageplan angegebenen natlrlichen
Geldndehdhen an den Grundstiickseckpunkten.

Abwefchend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf dle zulassige Grundfidche durch Garagen
und Stefipidize mit lhren Zufahrten, Nebenanlagenim Sinne des § 14 BauNvO und
bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache um bis zu 25 % ﬁberschrluen werden,.

Bauwelse (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es sind nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig.

Hichstzahl der Wohnungen (§ 9 Abs, 1 Nr, 6 BauGB)

Je Wohngebéude Ist nicht mehr als eine Wohnung zuldssig.

Mafnahmen zur Minderung schiidlicher Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB i, V. mlt § 81 Abs. 2 HBO)

Im Gellungsbereich des Bebauungsplanes sind fiir Neubauvorhaben und Ersaltzinvestifionen
nur mit Erdgas oder Heizdl EL betriebene Niedrigtemperatur-Feuerungsaniagen mit Brenn-
werinutzung zugelassen, die den akiuellen Forderungen des Umweltzelchens Blauer
Engel® genligen, sofern keln Anschluss an das Fernwérmenetz erfolgt.

Solaranlagen sind zuldsslg.

Im nérdlichen Teil des WR werden die Orientierungswerte fiir StralBenverkehrsldrm nach
Belbiatt 1 zur DIN 18005-1, Ausgabe Juli 2002, Schallschutz im Stadtebau, um bis zu 5
dB{A}, im slidlichen Teil des WR um bis zu 9 dB{A} {iberschrilten, Fiir das siidliche WR wird
empfehlen, Schiaf- und Kinderzimner auf der Westseite des Geb&udes zu pfanen.

Griinordnerische Festsetzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 20/ 25 BauGB |. V. mit § 81 Abs. 1 HBO)

Je Grundstiick ist ein Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalien. Bei Verlust Ist
unverziiglich elne entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen. Bei der Anlage von
Schnilthecken sind nur einhelmische Laubgehiize zu verwenden.

Je angefangene 6 Stellpléize ist ein standortgerechtsr Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten. Bef Verust -ist unverziiglich eine enisprechende Ersatzpflanzung vorzu-

nehmen.

Miillstandplédlze sind mit Sichtschuizhecken einzugriinen bzw. mit Rankgeriisten zu
umgeben und mit Rank-, Schling- oder Kletlerpflanzen dauerhaft zu begriinen oder baulich
zu Integrieren, Car Poris und frefstehende Garagen sind mit geeigneten Rank-, Schling-
oder Kletterpflanzen zu begriinen.

Pultdcher von Gebiiuden und Nebenanlagen sind extensiv zu bagr{inen und dauerhaft zu
unferhalten (Subsiratstdrke mind. 7 cm). Bel Satteldéchern kann die Begriinung entfallen.
Statt dessen sind 25 % der AuRenwandfldchen zu begriinen,

Private Erschiiefungswege sind mit fugenreichem (mind. 20 % Fugenanteil) baw.
versickerungsfihigem Materdal zu befestigen oder so anzulegen, dass das anfallende
Niedarschiagswasser in den angrenzenden Griinflichen versickern kann. Ebenerdige,
offene Stellplétze, dis nicht iiberbaut sind, sowie Car Ports und deren Zufahrien sind nur mit
wasserdurchidssigen Bodenbeldgen zulassig.

Die aufgrind der fesigesetzten maximal zulfisslgen Grundfliche | V, mit § 19 Abs. 4
BauNVO verbleibende Grundstlicksfreifliche Ist als vegetationsfdhige Fliche herzustellen
und zu unterhalten.

Eine Zisterne zur Regenwassemutzung kann vorgesehen werden.

Hinwelse und Empfehlungen

Das OGrundstiick liegt im Bombenabwurfgeblet. Die im Vermessungsamt vorhandene
Lufibiidaufnahme von 1845 erglbt kelne Rilckschilisse auf Bombenblindginger oder
Bombenabwurf. Von Vorhandensein von Kampfmitteln muss [edech grundsétzilch
ausgegangen werden. Eine systematische Uberprilfung ist daher vor Beginn der geplanten
Bauarbeiten auf den Grundstucksﬂéchen erforderich, auf denen Bodeneingreifende
Mafinahmen statifinden.

Bei dezeniraler Versickerung von Regenwasser ist eine wasserrechtliche Erfaubnis der
Unteren Wasserbehdrde nicht erfordedich, Bel elner zentralen Versickerung ist die wasser-
rechtliche Erlaubnis zur Versickerung bel der Unteren Wasserbehtrde zu beantragen.

Wenn bei Erdarbeiten kullur- oder erdgeschichiliche Bodenfunde entdeckt werden, ist nach
§ 20 des Denkmalschuizgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen / Archiiologische Denkmalpllege anzuzelgen und
die Entdeckungsstitie bis zu elner Woche in unverdndertem Zustand zu halten.
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