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1 Planungsanlass und Planungsziele

Die Grundschule Waldau soll mit Hilfe der Forderprogramme ,,Investitionspakt Soziale In-
tegration im Quartier” und ,,Sozialer Zusammenhalt“ um weitere Bildungs- und Sozialein-
richtungen erganzt und stadtebaulich zu einem integrierten Bildungsstandort mit Leucht-
turmcharakter entwickelt werden.

Fiir den Anderungsbereich (Flurstiicke 231/1 (teilw.), 250/4 (teilw.), 326/3, 326/4 (teilw.),
und 330/2 (teilw.), Flur 2, Gemarkung Waldau) liegt ein stadtebaulicher Entwurf vor, der
die Erganzung eines Gebaudes fiir eine Kindertagesstatte und ein Familienzentrum mit in-
tegrierter Lernwerkstatt auf der Flache vorsieht. Im Planungsgebiet liegt derzeit ein Bolz-
platz, fiir welchen auBerhalb des Geltungsbereichs ein Alternativstandort gefunden wer-
den soll.

Da sich die Planungsidee des ,,Campus Waldau®“ auf das gesamte Schulgelande bezieht,
wurde zu Beginn eine ganzheitliche Betrachtung des gesamten Schulgrundstiicks vorge-
nommen und ein Aufstellungsbeschluss fiir die ganze Flache gefasst. Einzelne Grundlagen
und Darstellungen, die im Folgenden aufgefiihrt werden, umfassen daher das gesamte
Schulareal. Die Anderung der Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgt jedoch aus-
schlieBlich fiir den Teilbereich des Schulgelandes, auf dem eine Nutzungsanderung statt-
findet. Der Anderungsbereich wurde entsprechend verkleinert.

Anlass fiir die vorliegende Bebauungsplandanderung ist somit die notwendige Anpassung
des Planungsrechts an die geplante Entwicklung zum ,,Campus Waldau“. Ziel der Bauleit-
planung ist die Festsetzung von weiteren Gemeinbedarfseinrichtungen auf dem westli-
chen Grundstiick der Grundschule Waldau. Im Planbereich wird somit die Zweckbestim-
mung der Gemeinbedarfsflache entsprechend den geplanten erganzenden Nutzungen an-
gepasst. Im Zuge der Planung wird der stadtbildpragende Baumbestand in den vorhande-
nen Griinbereichen zum Erhalt festgesetzt und verschiedene griinordnerische Festsetzun-
gen getroffen, insbesondere um die positiven kleinklimatischen Bedingungen im Plange-
biet weiterhin zu gewahrleisten.

Die vorliegende Bebauungsplananderung bereitet die geplante MalBnahme planungs-
rechtlich vor. Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. VII
26 ,,Gorlitzer Str., Waldemar-Petersen Str., Kasseler StraBe und Breslauer Str.“, welcher
1974 in Kraft gesetzt wurde.

Formell wird ebenso fiir den nordlichen Teil der Gorlitzer StraBe der Bebauungsplan fiir
die Wohnstadt Waldau (Nr. VI1/18) aus dem Jahr 1967 gesndert. Eine inhaltliche Anderung
an der StraBenverkehrsflache ist hiermit nicht verbunden. Der Geltungsbereich der Be-
bauungsplananderung wird aus Griinden der Ubersichtlichkeit so abgegrenzt, dass die
Gorlitzer StraBe und die Breslauer Stralle mit der ganzen Breite im Geltungsbereich ent-
halten sind, wodurch der Bebauungsplan Nr. VII/18 ebenso tangiert wird.

Mit der Planung werden durch MalBnahmen der Innenentwicklung Flachen nachverdich-
tet, so dass die Ausstattung mit Bildungseinrichtungen in einem Umfeld mit einer relativ
hohen Einwohnerdichte weiter gestarkt werden kann. Der Bebauungsplan wird als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach 13a BauGB aufgestellt.
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1.1 Stadtebauliches Konzept und Baubeschreibung

-

Darstellung Lageplan mit stddtebaulicher Entwurfsplanung (Stand 07.2022; foundation 5+ architekten BDA)

Mit der ,Bildungsregion Waldau“ besteht seit 2008 im Stadtteil ein Leuchtturmprojekt,
das bereits erfolgreich eine horizontale und vertikale Vernetzung von Bildungsakteuren
geschaffen hat, und nun mit dem Projekt ,,Campus Waldau“ eine bauliche Umsetzung im
Zentrum des Stadtteils erfahren soll.

Im Zuge der Umsetzung von MaBnahmen aus dem,,ISEK Kasseler Osten“im Forderbereich
»Sozialer Zusammenhalt Forstfeld und Waldau“ soll zukiinftig auf der Flache, die
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momentan durch die Grundschule Waldau genutzt wird, das Projekt ,,Campus Waldau® mit
Hilfe von Fordermitteln aus dem Investitionspakt ,,Soziale Integration im Quartier” reali-
siert werden. Aufgrund des raumlichen und konzeptionellen Bezugs zum Schulgelande,
wird dieses im Folgenden bei der Standortbetrachtung miteinbezogen.

Die sich derzeit weiter nordlich im Stadtteil befindende Kindertageseinrichtung ,,Kinder-
haus Waldau“ mit Hort und offenem Spielbereich soll in das Plangebiet umgesiedelt wer-
den. Zusatzlich sieht das Konzept neben dem Familienzentrum den Aufbau einer gemein-
samen Lernwerkstatt mit den Schwerpunkten: Sprachforderung, Mathematik, Informatik,
Naturwissenschaften und Technik (MINT) vor.

In einem Nicht-Offenen Realisierungswettbewerb wurde im Jahr 2021 die stadtebauliche
und architektonische Konzeption der ergianzenden Bebauung ermittelt. Im Rahmen des
aktuell laufenden iterativen Planungsprozesses wird der Wettbewerbsentwurf gemein-
sam mit den kiinftigen Nutzer*innen weiter iiberarbeitet und mit den baulich-architekto-
nischen Standards der Stadt Kassel sowie den spezifischen Anforderungen im Plangebiet
abgestimmt. Die folgende Baubeschreibung stellt den Planungsstand im Oktober 2022
dar, wobei Anderungen an Details noch weiterhin méglich sind.

Der zweigeschossige Baukorper mit einer Grundflache von ca. 1050 m? soll im Nordwes-
ten des Plangebiets an der Kreuzung von Breslauer- und Gorlitzer StraRBe entstehen. Die
StraBBenflucht der Breslauer Strae wird aufgenommen und an der Kreuzung im Norden
des Gebaudes wird der Baukdrper etwas abgeriickt, so dass dort an einem Vorplatz der
Haupteingang angeordnet werden kann. Im Blockinnenbereich entsteht die Freiflache der
Kita (ca. 1250 m?), wobei durch Nutzung der Dachflichen zusatzliche Freirdume und
Spielflachen entstehen sollen.

Alle Bereiche sind iiber den Haupteingang barrierefrei erreichbar. Die Lage der Funktions-
bereiche beriicksichtigt die unterschiedlichen Anforderungen von Familienzentrum, Lern-
werkstatt und Kita. Um dem kooperativen Grundgedanken und der Vernetzung der ver-
schiedenen Nutzungsbereiche Rechnung zu tragen, sind neben Familienzentrum und
Lernwerkstatt auch alle gemeinsam genutzten Bereiche der Kita am Kopf des Gebdudes
angeordnet, der zur Grundschule hin ausgerichtet ist.

Das Familienzentrum liegt mit Angebots- und Beratungsraumen direkt an Haupteingang
und zentralem Eingangs- und Informationsbereich. An diesen sind auch die diversen Sa-
nitarraume und Nebenfunktionen sowie der Eingewdhnungsbereich mit einer fiir alle Be-
sucher des Hauses offenstehenden Teekiiche angeschlossen.

Die Lernwerkstatt ist ebenfalls vom zentralen Eingangsbereich her erschlossen und somit
leicht fiir die Kinder der Kita und aus dem Quartier erreich- und auffindbar. Der &stliche
Nebeneingang ermdglicht eine Nutzung durch die Grundschule Waldau auf kiirzest mog-
lichem Wege. Die drei abtrennbaren Raumteile besitzen jeweils eigene Zugange, so dass
die Lernwerkstatt auch von unterschiedlichen Zielgruppen gleichzeitig genutzt werden
kann.

Die Kita nutzt den zentralen Eingangs- und Informationsbereich ebenfalls als
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Hauptzugang. Im Zentrum der Kita liegt die ErschlieBungshalle mit Treppe und Aufzug ins
Obergeschoss. Das OG ist fiir die altersiibergreifenden Gruppen und das Restaurant vor-
gesehen. Im riickwartigen Bereich des Erdgeschosses schlieBt die Kiiche mit einem sepa-
raten Zugang von auen mit kurzem Weg zu dem Wertstoffbereich im Nebengebaude an.
Das Nebengebaude bietet hier aullerdem Platz fiir Kinderwagen sowie Fahrrader.

Das Gebaude ist in Holzbauweise mit massiven Brettstapeldecken (Decke und Dach mit
Speichermasse) sowie mit tragenden Holzrahmenbauwanden konzipiert. Die AuRenwande
sind hochgedammt mit vorgehangter hinterliifteter Fassade. Zur Gliederung des groRen
Baukdorpers besteht die Fassadenbekleidung aus unterschiedlichen Materialien mit unter-
schiedlicher Farbigkeit. Die Dachflachen werden mit Aufdachdammung und extensiver
Dachbegriinung ausgefiihrt, hierauf wird eine PV-Anlage erganzt. Des Weiteren erfolgt
ein Anschluss an das sich im Gebiet befindende Fernwarmenetz.

Das Freiraumkonzept nimmt den Campus- Gedanken auf. So bildet der Eingangsplatz an
der Gorlitzer Strale einen Treffpunkt fiir Schule, Werkstatt und Familienzentrum ebenso
wie fiir die Bewohner*innen des Stadtteils.

Von dem Platz ausgehend gliedert eine Wegespange in Nord- Siid Richtung den Freiraum
zwischen Neubau und Sporthalle in kitaeigene, 6ffentliche und gemischt nutzbare Berei-
che.

Durch die Ansiedelung der Einrichtungen wird der Aufbau einer raumlich und padago-
gisch-konzeptionell verankerten Bildungskette ermdglicht, die nachhaltig zur Herstellung
von Bildungsgerechtigkeit beitragt.

Das geplante Angebot soll sich dabei an den gesamten Stadtteil und dariiber hinaus rich-
ten. Die Raumlichkeiten bieten die Moglichkeit fiir die Durchfiihrung von kleineren Ver-
anstaltungen wie Vortrage, Elterninformationsveranstaltungen, Elternkurse o.3d. Eine Nut-
zung fiir groBere Feste wie Familienfeiern ist nicht vorgesehen. Hierfiir stehen die Raum-
lichkeiten des Biirgerhaus Waldau zur Verfiigung.

2 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung befindet sich zentral gelegen
am siidlichen Rand der Wohnstadt Waldau. Der Anderungsbereich bezieht sich auf eine
Flache von ca. 8.520 m? und umfasst die (Flurstiicke 231/1 (teilw.), 250/4 (teilw.), 326/3,
326/4 (teilw.), und 330/2 (teilw.), Flur 2 der Gemarkung Waldau. Begrenzt wird die Flache
im Norden durch die Gorlitzer StraRBe, im Stiden durch die Stral3e ,,Im Kreutzhof®, im Wes-
ten durch die Breslauer Stral3e und im Osten durch die Bebauung der Grundschule Waldau.

Das Plangebiet befindet sich auf dem westlichen Teil des Grundstiicks der Grundschule
und wird derzeit als Bolzplatz genutzt. Entlang der Breslauer Stralle sowie entlang der
StraRe ,Im Kreutzhof“ besteht eine Béschung mit Gehdlzbestand. Ostlich an den Ande-
rungsbereich angrenzend befindet sich die Turnhalle der Grundschule (Flurstiick 326/4,
Gorlitzer StraBe 30). Das norddstlich anschlieBende Gebaude (Flurstiick 326/2, Gorlitzer
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Strafe 28) wird fiir Wohnzwecke genutzt.

Nordlich des Anderungsbereichs liegen Einrichtungen fiir den alltiglichen Bedarf (u.a. Su-
permarkt) sowie das Stadtteilbiiro und weitere Laden. Neben weiteren Dienstleistungs-
einrichtungen im Westen besteht in den umliegenden Bereichen iiberwiegend Wohnbe-
bauung: Nordlich und &stlich befindet sich die durch mehrgeschossige Zeilenbauten und
Punkthochhdusern gepragte Wohnstadt Waldau. Siidlich und westlich bestehen Ein- und
Mehrfamilienhduser sowie der alte Ortskern von Waldau.

Schrigluftbild aus dem Kasseler Stadtinformationssystem - Vermessung und Geoinformation; mit
Lage des Anderungsbereichs
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3  Bauleitplanverfahren

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren nach & 13a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt. Mit der Planung werden durch
MaRnahmen der Innenentwicklung Flachen nachverdichtet und nutzbar gemacht, so dass
das infrastrukturelle Angebot an sozialen Einrichtungen in einem Umfeld mit einer relativ
hohen Einwohnerdichte verbessert werden kann.

Die zuldssige Grundflache in dem zu @ndernden Bereich des Bebauungsplanes liegt gem. &
13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB unter dem Schwellenwert von 20.000 m?. Zudem begriindet
der Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVPG oder Landesrecht unterliegen. Dement-
sprechend wird von der friihzeitigen Unterrichtung nach & 4 Abs. 1 BauGB abgesehen und
die Auslegung nach & 3 Abs.2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange gemal & 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Gemal & 13a Abs. 2 Satz 1 wird ebenso von der Umweltpriifung nach & 2 Abs. 4 BauGB,
von dem Umweltbericht nach & 2a BauGB und von den Angaben nach & 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind, abgesehen. & 4c BauGB
(Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen) ist ebenso nicht anzuwenden. Weiter-
hin ist gemdR & 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich.

Aufstellungsbeschluss und Biirgerinformation nach $ 13a

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschluss erfolgte gem. & 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am
12.02.2021. Die Offentlichkeit hatte gem. §13a Abs. 3 die Moglichkeit, sich von
12.02.2021 bis einschlieBlich 05.03.2021 zur Planung zu dufRern.

Erneuter Aufstellungsbeschluss mit verkleinertem Geltungsbereich, Offenlagebeschluss und
Offenlage

Am 14.2.2023 wird der Entwurf im Ortsbeirat Waldau vorgestellt. Aufgrund des zwi-
schenzeitlich verkleinerten Geltungsbereichs soll im Marz 2023 ein erneuter Aufstellungs-
beschluss gleichzeitig mit dem Offenlagebeschluss durch die Stadtverordnetenversamm-
lung stattfinden.

Die offentliche Auslegung nach & 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behorden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR & 4 Abs. 2 BauGB erfolgt anschlielend.
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4 Grundlagen und Rahmenbedingungen

4.1 Regionalplan und Flachennutzungsplan

Im Regionalplan Nordhessen von 2009 wird der Anderungsbereich sowie die angrenzen-
den Bereiche als ,,Vorranggebiet Siedlung Bestand® (braun) dargestellt.

Ausschnitt aus dem Regionalplan Nordhessen (2009) mit Lage des Anderungsbereichs

Im Flachennutzungsplan des Zweckverband Raum Kassel (Neubekanntmachung 2016) ist
der Anderungsbereich als Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung Kindergarten
ausgewiesen. Eine Anderung des Fliachennutzungsplans ist folglich nicht notwendig. An
das Plangebiet grenzen sowohl im Norden als auch im Westen gemischte Bauflachen an.
In den restlichen angrenzenden Bereichen befinden sich Wohnbauflachen.
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Ausschnitt aus dem FNP (Neubekanntmachung 2016) mit Lage des Anderungsbereichs

4.2 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan ist das Plangebiet als Flache fiir ,Offentliche Gebiude; groRe private
Verwaltungsgebaude” (Realnutzungskarte) dargestellt. Das vorwiegend fiir Wohnnutzung
bestimmte Siedlungsgebiet befindet sich am siidostlichen Rand der Fuldaniederung.

Der Anderungsbereich liegt in der Landschaftseinheit ,,Siedlungsgebiet Waldau“ Nr. 139
des Landschaftsplans Zweckverband Raum Kassel (2007). Es werden folgende Ziele for-
muliert:
= Weiterentwicklung als tiberwiegend gut durchgriintes, in weiten Teilen durch gar-
tengepragte Siedlungsformen bestimmtes stadtisches Siedlungs-/ Wohngebiet mit
iberwiegend guter wohnungsnaher Freiraumversorgung.
= Sicherung / Weiterentwicklung begriinter StraBenrdume, einer Reihe von Spielplat-
zen, Quartiersplatzen, kleinen Griinanlagen und kleinstrukturierter Siedlungsrand-
zonen als Freiraumerganzungs- und Naherholungsbereiche sowie kleinklimatische
Ausgleichsraume.
* Minderung der Freiraumdefizite im Bereich des Geschosswohnungsbaus
= Sicherung / Weiterentwicklung der spezifischen Freiraumstrukturen im Umfeld des
alten Dorfkerns.
= Schutz von Boden, Grundwasser
= Von den VerkehrsstraRen ausgehende Beeintrachtigungen werden soweit als mog-
lich gemildert.”
Der Bebauungsplan entspricht den Darstellungen und Zielen des Landschaftsplans und im
Planbereich sind keine MaBnahmen gemaR der MalBnahmenkarte des Landschaftsplans
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4.3 Bestehendes Planungsrecht

Der Anderungsbereich liegt im Bebauungsplan Nr. VII/26 ,Gorlitzer Str., Waldemar -Pe-
tersen Str., Kasseler StralRe und Breslauer Str.“ aus dem Jahr 1974, der in dem Gebiet ein
~Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule® vorsieht.

Da im westlichen Teil des derzeitigen Bebauungsplans Nr. VII/26 eine Nutzungsanderung
durch die Ansiedlung der Kindertagesstatte mit Spielbereich, einer Lernwerkstatt und ei-
nes Familienzentrums erfolgt, wird in diesem Bereich die {iberbaubaren Flachen erweitert
und das Grundstiick als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kita, Familien-
zentrum und Lernwerkstatt ausgewiesen. Im bestehenden Bebauungsplan liegt die be-
treffende Flache aulRerhalb der Baugrenzen. Somit ist fiir das geplante Gebaude auch eine
Erweiterung der iberbaubaren Flachen vorgesehen.

Im Bereich der Gorlitzer Stralle wird ebenso der ,,Bebauungsplan fiir die Wohnstadt
Waldau“ Nr. V11/18 aus dem Jahr 1967 iiberplant. In diesem Bereich wird die komplette
Gorlitzer StraRe in den Anderungsbereich iibernommen, eine inhaltliche Anderung an der
Verkehrsflache ist nicht vorgesehen.

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. VII/26 ,Gérlitzer Str., Waldemar-Petersen Str., Kasseler
Strafe und Breslauer Str.“ mit Anderungsbereich
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4.4 Schutzausweisungen, Klimafunktionskarte

Das Grundstiick liegt innerhalb der Schutzzone Il eines Wasserschutzgebietes (vgl. hierzu
Verordnung zum Schutze der Trinkwassergewinnungsanlage des Wasserwerks Betten-
hausen der Stadtischen Werke AG in Kassel, vom 01.09.1975, veroffentlicht im Staatsan-
zeiger fiir das Land Hessen Nr. 42, S. 1947). Die Zone |l dient dem Schutz vor weitrei-
chenden Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder schwer abbaubaren chemischen
und radioaktiven Verunreinigungen.

Die liberplanten Flachen liegen nicht im Landschaftsschutzgebiet ,Stadt Kassel* und auch
Uberschwemmungsgebiete sind im niheren Umfeld nicht ausgewiesen. In der Klimafunk-
tionskarte (2009 und 2020) der Stadt Kassel ist die Fliche des Anderungsbereichs als Be-
reich mit Uberwdrmungspotential angrenzend an ein Uberwirmungsgebiet 1 (Dichte Be-
bauung mit wenig Vegetation in den Freirdumen) dargestellt.

4.5 Bombenabwurfgebiet

Das Gelande befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet, so dass von dem Vorhandensein
von Kampfmitteln ausgegangen werden muss. Fiir den Anderungsbereich erfolgt baube-
gleitend eine Kampfmitteluntersuchung.

4.6 Satzungen der Stadt Kassel
Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung iiber die Stellplatzpflicht sowie
die Gestaltung, GréRRe, Zahl der Stellplatze oder Garagen und die Ablésung der Stellplatze
fiir das Gebiet der Stadt Kassel in ihrer jeweils giiltigen Fassung. Abweichend wird fiir
Fahrradstellplatze im Bebauungsplan festgesetzt, dass nicht die stadtische Satzung, son-
dern die Fahrradabstellplatzverordnung des Landes Hessen anzuwenden ist.

Abwasserbeseitigung in der Stadt Kassel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung {iber die Abwasserbeseitigung
in der Stadt Kassel.

4.7 Immissionen

Im Zuge der Planung wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. (siehe An-
hang: Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. VII/26
(,Campus Waldau®) in Kassel vom 24.11.2022).

Ergebnis der Untersuchung ist, dass die Entwicklung des ,,Campus Waldau“ unter Beriick-
sichtigung von  Schallschutzempfehlungen des Gutachtens vertraglich zur
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schutzbediirftigen Nachbarschaft ist. Im Hinblick auf die zukiinftige prognostizierte
Schallsituation wurden mégliche Uberschreitungen in Bezug auf den zukiinftig zu erwar-
tenden Gewerbelarm nach TA-Larm (Veranstaltungen im Familienzentrum) identifiziert.
Es ist davon auszugehen, dass die festgestellte Problematik betriebsorganisatorisch im
Zuge der Genehmigungsplanung zum Familienzentrum aufgeldst werden kann. Aus die-
sem Grund wird trotz dieses Schallkonflikts die Vollziehbarkeit der gedanderten Bauleit-
planung als gegeben eingeschatzt.

Tagsiiber wurden Beurteilungspegel von bis zu 35 dB(A) in den angrenzenden reinen
Wohngebieten ermittelt, d.h. die Immissionsrichtwerte der TA-Larm werden um mehr als
6 dB unterschritten. Auch in den angrenzenden Gewerbegebieten (Ladenzentrum) und
Mischgebieten treten tagsiiber keine Richtwertiiberschreitungen auf.

Die mit der Bespielung des Mehrzweckgebadudes in Zusammenhang stehende nachtlichen
Parkplatznutzungen nach 22.00 Uhr verursachen Probleme im Sinne der TA-Larm (Ge-
werbeldarm) gegeniiber der Nachbarschaft in den reinen Wohngebieten. Dort werden Be-
urteilungspegel von bis zu 44 dB(A) berechnet, das Nicht-Relevanz-Kriterium (Richtwert
minus 6 dB) wird hier nicht eingehalten. Bei den angrenzenden Gewerbegebieten (Laden-
zentrum) und Mischgebieten treten nachts keine Richtwertiiberschreitungen auf.

Grund fiir die Uberschreitungen sind die Pkw Ausfahrten aus den Parkplidtzen-Nord und
-Ost (siehe rot schraffierte Flachen im Fassadenpegelplan). Der ermittelte Konflikt bezieht
sich also auf die nordliche und siidostliche bestehende Stellplatzanlage auf dem Schulge-
lande, nicht jedoch auf die siidwestliche Stellplatzanlage, die im Zuge des Baus neu ent-
stehen soll (inkl. der aufgezeigten Spitzenpegelkonflikte).

Das Gutachten fiihrt mehrere Handlungsmoglichkeiten fiir eine Reduzierung der schall-
technischen Konflikte auf, um eine Vertraglichkeit der Planung mit der schutzbediirftigen
Nachbarschaft gewahrleisten zu konnen. Diese beziehen sich auf betriebsorganisatorische
Méglichkeiten i.S.d. schalloptimierten Parkraummanagements. Mindestens einer soll im
Zuge der Genehmigungsplanung zum Familienzentrum planerisch nachgegangen werden:

- ,Eine praktikable Variante zur Konfliktlosung konnte die Vermeidung nachtlicher
Parkplatznutzungen auf den beiden Stellplatzanlagen (Nord, Siidost) sein. Ent-
sprechend kdnnte organisatorisch sichergestellt werden, dass die abendlichen
Veranstaltungenim Mehrzweckgebdude (Familienzentrum) um 21:45 Uhr beendet
werden, so dass die genannten Parkplatze um 22:00 Uhr gerdumt sind.

- Weiterhin sollte der konkrete Stellplatzbedarf fiir mogliche Abendveranstaltungen
im Sinne der Stellplatzsatzung naher bestimmt werden. Hierbei gilt es zu priifen,
ob die geplante Kapazitat von 10 Stellplatzen direkt am Familienzentrum eventuell
eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen fiir die erwarteten Besucherzahlen der
Abendveranstaltungen bietet. Hierbei ist insbesondere zu beachten, dass auch er-
ganzend die Moglichkeit besteht, dass im offentlichen StraBenraum oder auf an-
deren Stellplatzanlagen (z.B. am Biirgerhaus an der Waldemar-Petersen-Stral3e)
geparkt werden kann.”
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Welche MaRnahme konkret umgesetzt wird, ist der Genehmigungsplanung vorbehalten.
Die Stellplatzanlage im Plangebiet ist auf die Gebaudeplanung abgestimmt und ist von der
Kapazitat her fiir die vorgesehenen Nutzungen im Neubau ausreichend, so dass nicht auf
die bestehenden und naher an sensiblen Wohnnutzungen gelegenen Stellplatze auf dem
Schulgeldande zuriickgegriffen werden muss. Eine Nutzung fiir groRBere Feste wie Fami-
lienfeiern ist nicht vorgesehen. Hierfiir stehen die Raumlichkeiten des Biirgerhaus Waldau
zur Verfiigung. Die festgestellten potenziellen Larmkonflikte konnen somit auf organisa-
torischer Ebene und auf Ebene der Genehmigungsplanung verhindert werden.

-~ Ukw-Rangeren

Linke

Palelten

®  Rolcontaner

@ Immissionsed

Campus Waldau

WR
Projest:

Schalltechmische Untersuchung zur 1. Anderung

des Bebauungsplans Nr. VII/26 ( Campus Waldau") in Kassel

Planinhalt

Anlage 2

Mapsub: A4
0 30 0 |

Fassadenpegelplan fiir gewerblich verursachten Ldrm / Werktag / lauteste Nachstunde in dB(A) /
Zielwert: Immissionsrichtwert minus 6 dB (fettgedruckt sind berechnete Uberschreitungen)
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5 Bestand

5.1 Stddtebauliche Ausgangssituation und Nutzung

Das Plangebiet befindet sich am siidlichen Rand der Wohnstadt Waldau, nordlich des alten
Dorfkerns des Stadtteils. Der Anderungsbereich umfasst eine Fliche von ca. 8.520 m2. Der
Anderungsbereich befindet sich im westlichen Teil des Grundstiickes der Grundschule
Waldau. Innerhalb des Plangebiets, in dem zukiinftig die Kindertagesstatte, das Familien-
zentrum und die Lernwerkstatt angesiedelt werden sollen, besteht derzeit eine Griinflache
mit einem Bolzplatz. Am westlichen und siidwestlichen Rand der Flache verlauft eine Bo-
schung mit Gehdlzbestand.

Im Osten grenzt die Bebauung der Grundschule an den Anderungsbereich an. Die Schule
besteht aus drei Schulgebauden (jeweils mit ein, zwei und drei Geschossen), einer Turn-
halle und einer Mensa. Der Schulhof liegt im Zentrum der einzelnen Gebaudekomplexe.
Norddstlich des Plangebiets besteht ein eingeschossiges Wohnhaus, das ehemals Teil des
Schulgelandes war und als Hausmeistergebdude o0.3. gedient hat. 2004 wurde das Grund-
stlick verauBert und befindet sich seitdem nicht mehr im Besitz der Stadt Kassel.

Die Flache ist weitestgehend eben in einem Bereich von ca. 144 m tiber NN (gemessen an
der Breslauer Stral3e) und 146 m iiber NN im &stlichen Planbereich. Lediglich im Westen
und im Siidwesten besteht eine Bschung und somit ein topographischer Sprung hin zur
Breslauer StraBBe und zur Stral3e ,,Im Kreuzhof“.

Im weiteren Umfeld befinden sich die Wohnbebauung der Wohnstadt Waldau, die durch
Geschosswohnungsbau in Zeilenbauweise sowie Punkthochhauser mit bis zu zehn Ge-
schossen gepragt ist. Siidlich des Plangebiets grenzen Ein- und Zweifamilienhduser an.
Des Weiteren besteht im Norden, oberhalb der Gorlitzer Strafe, ein Einzelhandelszentrum
mit Einrichtungen fiir den alltaglichen Bedarf, dem Stadtteilbiiro und einem grél3eren
Parkplatz.

Siehe Bestandsplan im Anhang
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5.2 ErschlieBung und Verkehr

Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen und wird im Norden, im Siiden und im
Westen von offentlichen StralBen und Wegen mit entsprechenden Ver- und Entsorgungs-
leitungen umgrenzt.

Verkehrlich wird der Anderungsbereich iiber die Gorlitzer Str., die Breslauer Str. und die
StraBe bzw. den FuBweg ,,Im Kreutzhof* erschlossen. Eine Anbindung an das iiberortliche
Verkehrsnetz und die angrenzenden Stadtteile ist {iber die nahegelegenen StralRen Walde-
mar-Petersen-StraRBe, Kasseler StraBe und Niirnberger Strale gegeben.

In unmittelbarer Nihe befinden sich in der Breslauer StraBe ca. 50 m siidlich des Ande-
rungsbereichs und am Biirgerhaus Waldau (ca. 300 m siidéstlich des Anderungsbereichs)
jeweils eine Bushaltestelle.

Durch den Anderungsbereich verlaufen entlang der Gérlitzer und der Breslauer StraRe
Stromversorgungsleitungen. Entlang der Gorlitzer und der Breslauer Strale sowie dem
ostlichen Teil der StraBe ,,Im Kreutzhof“ sind Wasserleitungen vorhanden. Im nordwestli-
chen Rand liegt eine Leitung am Rand des Grundstiicks. Eine Gasversorgung reicht im
Westen durch die Gorlitzer Stralle an das Plangebiet heran.

Begleitend zur Gorlitzer und zur Breslauer StraBe verlaufen Regenwasser- sowie
Schmutzwasserkanale, hierbei verlaufen die Kandle entlang der Gorlitzer StraRBe sowie
teilweise an der Breslauer StraRe leicht versetzt parallel zur StraBBe auf dem Grundstiick
bzw. innerhalb der festgesetzten Griinflache. Entlang der Stral3e ,,Im Kreutzhof“ besteht
ein Mischwasserkanal.

Telekommunikationslinien sind ebenfalls im Plangebiet vorhanden. Westlich der Turnhalle
verldauft von der Gorlitzer StraRe bis zur Stralle ,,Im Kreutzhof” eine Versorgungsleitung
durch das Plangebiet.

Entlang der Breslauer Stral3e befinden sich Leitungen des Fernwarmenetz, an die ein An-
schluss des Neubaus erfolgen kann.

Fiir weitere Hinweise zu Sicherheitsabstanden zu Leitungen und Kabeln etc. siehe unter
6.6 Hinweise.

5.3 Darstellung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Im Fachbeitrag Griin und Umwelt (siehe Anlage) werden die Biotopausstattung des Plan-
bereichs sowie die zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf Natur und Umwelt dar -
gelegt. An dieser Stelle findet sich daher lediglich eine kurze Zusammenfassung der we-
sentlichen Aussagen:

Der derzeitige Umweltzustand des Plangebiets ist vorwiegend iiber den Griinflachen-
bzw. Versiegelungsanteil und die Gehdlzbestdande zu bewerten, die an verschiedenen Stel -
len im Geltungsbereich zu finden sind.

Zentral im Anderungsbereich befindet sich eine Rasenfliche, die als Bolzplatz genutzt wird
und die an ihren Randern von unterschiedlichen Gehdlzstrukturen eingefasst ist.
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Bei den Gehdlzbestanden handelt es sich um Heckenbereiche und Baumgruppen/-reihen,
in denen sich auch an mehreren Stellen ein gealterter Baumbestand mit u.a. Eichen, Bu-
chen, Ahorn und Platanen befindet.

Die Bschung im siidwestlichen Randbereich des Plangebiets (Ubergang vom Schulge-
lande zu der Wegverlangerung der StraBe ,,Im Kreutzhof®) ist mit unterschiedlichen Strau-
chern (u.a. Liguster, Rosenarten und Felsenbirne) und kleineren Baumen bewachsen. Die
Boschung entlang der Breslauer StraRe ist durch verschiedene Zierstraucher und Baum-

gruppen gepragt.

Die versiegelten Bereiche in einem Umfang von ca. 3.550 m? beziehen sich auf einen Geh-
weg, der nordlich des derzeit bestehenden Bolzplatzes verlauft sowie vor allem auf die
Verkehrsflachen der Breslauer und Gorlitzer StraRe (insgesamt: ca. 3.400 m?). Der Griin-
flichenanteil bezieht sich mit einer Fliche von ca. 4.975 m? auf den als Bolzplatz genutz-
ten westlichen Teil des Grundstiickes der Grundschule Waldau, die Gehdlzbereiche sowie
das StraBenbegleitgriin entlang der Breslauer StraBe und macht derzeit ca. 58 % in Bezug
auf die Gesamtflache aus.

Die geplante Ausweisung des Anderungsbereichs als Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-
bestimmung Kindertagesstatte, Familienzentrum und Lernwerkstatt und den damit ver-
bundenen MalRnahmen (Erweiterung der iiberbaubaren Flache) werden den Versiege-
lungsanteil auf der Flache erhohen. Insbesondere zur ErschlieBung des Neubaus sind Ein-
griffe in bestehenden Geholzstreifen an der Breslauer und Gorlitzer Stral3e notwendig. Das
Gros der Eingriffe beschrankt sich auf die Bebauung von vorhandenen Scherrasenflachen
mit geringer dkologischer Qualitat. Durch die geplante Bebauung und Flachenversiegelung
wird es zu einer Erhéhung und Beschleunigung des Regenwasserabflusses sowie einer Er-
héhung der durchschnittlichen Oberflichentemperaturen / Uberwirmungstendenzen
kommen, die allerdings durch die geplante Dachbegriinung vermindert wird. Eingriffe in
das Landschaftsbild sind aufgrund der Lage im bebauten, innerstadtischen Zusammen-
hang nicht gegeben (siehe Kapitel 7).

Zur Bedeutung des Gebiets als Lebensraum fiir Tiere liegt eine Potenzialabschatzung
(Siehe Anhang: Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung zum Projekt "Campus
Waldau" der Stadt Kassel; Planungsbiiro H. Grundler, Marz 2021) vor. Neben der den An-
derungsbereich umfassenden Flache wurden zusatzlich die vorhandenen Gebdude (auf
Spalten und Hohlrdume), Baume und sonstigen Gehdlze auf dem Areal der Grundschule
Waldau untersucht.

Bei der Untersuchung wurden an den Fassaden von vier Schulgebduden (insb. an der
Sporthalle) Spalten identifiziert, die als Sommerquartiere oder Wochenstuben kleiner Fle-
dermausarten potenziell genutzt werden kdnnen. Eine Nutzung dieser Spalten als Winter-
quartier kann ausgeschlossen werden. Offnungen von der GréRe, dass sie als Bruthshle /
Fortpflanzungsstatte fiir in Hohlen oder Spalten briitende Vogelarten geeignet waren,
waren an keinem Gebaude erkennbar. Da der hier vorliegende Bebauungsplan keine An-
bauten an den bestehenden Schulgebduden ermdoglicht, sind diese Ergebnisse hier nicht
weiter relevant.
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An den Bdumen innerhalb des Areals und an seinen Randern konnten keine Offnungen
festgestellt werden, die als Unterschlupf oder Bruthohlen fiir in Hohlen briitende Vogel-
arten oder als Sommer-Quartiere von Fledermausarten geeignet waren.

Hecken und Gebiische kdnnen grundsatzlich Nistmdoglichkeiten fiir offen in geeigneten
Gehdlzstrukturen briitende Vogelarten bieten (sog. Freibriiter).

Aufgrund der Lage an grélReren StralRen bzw. am Rand des Bolzplatzes und der Beschaf-
fenheit des vorhandenen Gehdlzstreifens ist hier von einer Stérung fiir potenziell vorhan-
dene Vogelarten auszugehen. Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass die Eig-
nung und Wertigkeit dieser randlichen Gehdlzstrukturen als potenzielle Fortpflanzungs-
statte fiir Vogelarten begrenzt ist. Infrage kommt lediglich eine eingeschrankte Nutzung
durch eher verbreitete, sehr storungstolerante Vogelarten. Hinweise auf friiher vorhan-
dene Nester konnten nirgendwo festgestellt werden.

Im Gebiet und seinen Randbereichen konnten keine Strukturen festgestellt werden, die als
Lebensraum, Unterschlupf oder Fortpflanzungsstatten von Reptilien oder Amphibien ge-
eignet waren.

Aus Sicht des Artenschutzes werden in der Artenschutzrechtlichen Potenzialabschatzung
folgende Hinweise fiir die Planung gegeben:

e Im Rahmen weiterer Planungen fiir das Gebiet sind auf jeden Fall die artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen des & 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz zu beachten,

e Innerhalb des Areals sollten im Zuge vorgesehener Verdanderungen insbesondere
bereits groBere und etwas dltere Baume, die sowohl von der Art als auch von ihrer
Vitalitat und statischen Stabilitat her noch eine héhere Lebenserwartung haben,
soweit als moglich erhalten werden. Im Fall einer Fallung ist ein Verstol} gegen
Artenschutzrechtliche Bestimmungen nicht zu erwarten, da keine als Bruthdhlen
geeignete Offnungen festgestellt worden sind.

Der Fachbeitrag Griin und Umwelt empfiehlt folgende landschaftsplanerische MaRnah-
men:

e Weitgehende Erhaltung der vorhandenen grolRkronigen Laubbdume und Gehdlze
im Randbereich der geplanten Bebauung,

e Beschrankung der notwendigen Inanspruchnahme der Geholzflachen fiir Zuwe-
gungen und Zufahrten,

e Anordnung der Hauptzuwegungen und -zufahrten im nordlichen und siidwestli-
chen Bereich, wo die Geholzstrukturen lediglich liickig vorhanden sind,

e Durchfiihrung von Wurzelschutz- und WurzelsuchmaBnahmen vor Baubeginn, um
die nah an der Baugrube stehenden Baume mdglichst vor baubedingten Schaden
zu schiitzen,

e Festsetzung einer verbindlichen, standortgerechten Artenliste und Mindestquali-
taten fiir Pflanzungen,
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Anpflanzung landschaftstypischer Laubbdume und Straucher im Bereich der ge-
planten Stellplatze und ErschlieBungswege,

Begriinung der Dachflachen des geplanten Gebaudes
Begriinung der verbleibenden nicht-iiberbaubaren Grundstiickflachen
Insektenschonende Beleuchtung

Rodung bestehender Gehdlzbestande zum Schutz von Végeln nur vom 1. Oktober
bis zum 28./29. Februar durchfiihren

Minderung des Kollisionsrisikos fiir Vogel durch geeignete gestalterische Malinah-
men bei grolRen Glasflachen z.B. Halbtransparente Glasflachen und Glasbausteine,
bewegliche Sonnenschutzsysteme, z.B. vorgehdngte und eingelegte Raster, Lise-
nen und Jalousien, farbige Glaser, geneigte Flachen und Oberlichter, Fassaden und
Bauten aus Metallelementen und Drahtgeflecht, Solarfassaden, Reduktion der
Spiegelwirkung und Begriinung

Begriinung der Dachflachen (Substratstarke min. 12 cm)
Befestigung der Stellplatze mit wasserdurchldssigen Belagen

Beschattung befestigter Flachen innerhalb des Baugrundstiicks mit groRkronigen
Baumen, Begriinung und Gestaltung der Stellplatze gemal} Stellplatzsatzung

Anordnung der {iberbaubaren Grundstiicksflachen, so dass mdégliche Nachver-
dichtungen lediglich in aufgelockerter Form méglich sind.

Nutzung von hellen, temperaturreduzierenden Materialien im Freiraum
Nutzung der Dachflachen fiir PV- und/oder Solarwarmeanlagen
Anschluss des Gebdudes an das Fernwdrmenetz

Forderung der Nahmobilitdt und Bereitstellung von ausreichenden Abstellmog-
lichkeiten fiir Fahrrader (insb. auch Lastenrader als Alternative zur Bringverkehren
zur Kita mit KFZ)

Hochgedammte Holzbauweise bei der Gebdudeplanung

Bestand Flachennutzung FlachengroBe liberschlagig in qm
unversiegelte Flichen 4.975 ‘

davon gehélzbestandene, verbuschte Bereiche 1.150
versiegelte Flichen ‘ 3.545 ‘

davon Verkehrsfldchen der Breslauer und Gorlitzer Str. 3.405
davon Erschliefungsfléchen 140
SUMME | 8.520 |
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6 Inhalte des Bebauungsplanes und Begriindung der Festsetzun-
gen

6.1 Flachen fiir Gemeinbedarf

Der gesamte Anderungsbereich abziiglich der StraRen wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 als Ge-
meinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,,KiTa, Familienzentrum und Lernwerkstatt®
ausgewiesen.

Weitere untergeordnete kulturelle, soziale und schulische Einrichtungen und Nutzungen
sind ebenso zuldssig, eine Storung der benachbarten reinen Wohngebiete ist hierbei aus-
zuschlieBen.

6.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird die liberbaubare Grundstiicksflache be-
stimmt. Das sich daraus ergebende Baufenster nimmt unter Beriicksichtigung der einzu-
haltenden Abstandsfldchen Bezug auf den geplanten Neubau. Die siidliche Fliche des An-
derungsbereichs wird von Bebauung freigehalten. Hier werden u.a. die neu zu errichten-
den Stellplatze fiir die Kindertagesstatte, das Familienzentrum und die Lernwerkstatt ver-
ortet. Die Baugrenze wird unter Beriicksichtigung des Freiflachenbedarfs insbesondere fiir
die Kindertagesstatte im riickwartigen Bereich von der Breslauer StraRe abgeriickt, um
den dort vorhandenen Gehdlzstreifen moglichst wenig zu beeintrachtigen.

Auf den verbleibenden, nicht iberbauten Grundstiicksflachen wird eine Festsetzung zur
Gestaltung als Vegetationsflache getroffen (s. Kap. 6.9.).

6.3 Art und MaRB der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan nimmt keine Regelungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung
gemal} BauNVO vor, da sie nicht erforderlich sind.

6.4 ErschlieBung: Verkehrsflachen und Stellplatze

Die Breslauer und die Gorlitzer StraBBe werden im Bebauungsplan weiterhin gem. & 9 Abs.
1 Nr. 11 BauGB als offentliche Verkehrsflache ausgewiesen und dienen der ErschlieBung
des Plangebiets. Da der Anderungsbereich bereits erschlossen ist, sind keine zusitzlichen
ErschlieBungsmaRnahmen innerhalb des Plangebiets notwendig.

Innerhalb der Festsetzung ,,6ffentliche Strallenverkehrsflache® ist neben den reinen Ver-
kehrsflachen selbstverstandlich auch die Anlage von straBenbegleitenden Griinflachen,
wie derzeit an der Breslauer Stralle vorzufinden, rechtlich zuldssig, belasst allerdings fiir
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die konkrete Strallenzonierung einen notwendigen Gestaltungsspielraum. Das im Siiden
des Plangebiets fiir die Bus-Endhaltestelle genutzte Toilettenhduschen bleibt weiterhin
innerhalb der Strallenverkehrsflache zuldssig. Gleiches gilt fiir evtl. zu erganzende Ful3-
gangeriiberwege.

Die fiir die Nutzung der Kita, der Lernwerkstatt und des Familienzentrums benétigten
Stellplatze werden siidwestlich des Neubaus ergadnzt. Die geplante Stellplatzflache wird
zeichnerisch im Bebauungsplan festgesetzt. Ein barrierefreier Stellplatz soll im Nordosten
des Plangebiets in der nicht-iliberbaubaren Grundstiicksflache verortet werden.

Die Anzahl der erforderlichen Fahrradstellplatze (hier voraussichtlich: 21 Regelfahrrader
und 9 Sonderfahrrader) richtet sich nach den Vorgaben der Verordnung iiber die Anfor-
derungen an Abstellplatze fiir Fahrrader (Fahrradabstellplatzverordnung) des Landes
Hessen vom 14.Mai 2020. Ein Teil der Stellplatze soll in Giberdachter Form in einem Ne-
bengebaude im Nordosten des Plangebiets verortet werden. Fiir die PKW-Stellplatze gilt
die Stellplatzsatzung der Stadt Kassel in der jeweils giiltigen Fassung.

Die ErschlieBungsflachen und Wege auf den Baugrundstiicken sind in glatten, larmmini-
mierenden Oberflachen auszufiihren. Um im Sommer die Reflexion der Sonnenstrahlun-
gen zu erhdhen und die Speicherung von Warme in den Verkehrsflachen zu reduzieren,
sind die Oberflachenbefestigungen in hellen temperaturreduzierenden Materialien auszu-
fuhren.

Stellplatzflachen sind mit wasserdurchldssigen Materialien wie Rasengittersteinen, Pflas-
ter mit einem Fugenanteil von mindestens 20 Prozent zu befestigen. Die Stellplatzflachen
sind hierbei entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Kassel durch Baumpflanzungen
zu gliedern und mit wasser- und luftdurchldssigen Materialien zu befestigen. Je 6 Stell-
platze ist ein standortheimischer hochstammiger Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft
zu unterhalten. Eine groRflachige Versiegelung ohne Verschattung mit entsprechenden
negativen Auswirkungen auf die stadtebauliche Gestaltung, das Kleinklima und den Was-
serhaushalt soll auf diese Weise vermieden werden. Aufgrund des geringen Platzangebots
sind diese Baumpflanzungen ersatzweise auch in unmittelbarer Umgebung aulRerhalb der
Stellplatzflache auf dem Grundstiick zuldssig.

6.5 MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft:

6.5.1. Dachbegriinung

Als begleitende stadtklimatische MalRnahme sowie aus Griinden der Niederschlagswas-
serriickhaltung ist fiir die Bebauung eine verpflichtende extensive Dachbegriinung fest-
gesetzt (Mindestanforderung). So sind innerhalb des Geltungsbereichs die Flachdacher als
Hauptdachform bis zu 10° Dachneigung auf mindestens 60 % der neu zu errichtenden
Dachflachen dauerhaft zu begriinen. Da im Bebauungsplan eine gleichzeitige Nutzung der
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Dachflachen durch Photovoltaikanlagen festgesetzt ist, ist die Dachbegriinungen i.d.R. als
extensive Dachbegriinung herzustellen (Substratstarke der durchwurzelbaren Schicht:
mindestens 12 c¢m). Durch die gleichzeitige Begriinung wird u. a. auch die Effizienz der
Solarenergiegewinnung erhoht, da bei Temperatur liber 25 Grad sich ansonsten der Wir-
kungsgrad der Solarmodule reduziert.

Die festgesetzte Dachbegriinungen fiihrt hierbei zur Verbesserung der klimatischen Situ-
ation durch eine Abmilderung der Abstrahlungswarme und bringt zudem positive Wirkun-
gen auf den Wasserhaushalt durch Riickhaltung, Speicherung, Verdunstung und verzo-
gerte Ableitung von Niederschlagswasser mit sich. Ebenso tragt die Bepflanzung zu einer
Schadstofffilterung der Luft bei. Begriinte Dachflachen bilden zudem stadtdkologisch
wirksame Vegetationsflachen, die Ersatzlebensraume und Teillebensraume fiir standort-
angepasste Tiere wie Insekten und Vogelarten bieten. In Verbindung mit den im Bebau-
ungsplan festgesetzten Baumen tragt die Dachbegriinung insofern zu einer Vernetzung
von Biotopstrukturen und Lebensraumen im Stadtgebiet bei.

6.5.2. Beleuchtung

Um eine Lichtverschmutzung im Gebiet so gering wie moglich zu halten und nachtaktive
Insekten zu schiitzen, sind fiir die sind fiir die AuBen- und Wegbeleuchtungen insekten-
schonenden Leuchten in nach unten strahlenden Gehausen zu verwenden. Die Beleuch-
tung ist hierbei moglichst sparsam zu wahlen. Die Dunkelrdume sind in den mit Pflanzbin-
dung festgesetzten Gehdlzstreifen als Fledermausfunktionsrdaume zu erhalten Die Be-
leuchtung soll konzentriert werden und moglichst wenig Streulicht verwenden. Zur Re-
duktion von Lichtemissionen sind die Beleuchtungszeiten auf das notwendige Mal3 zu be-
grenzen. Die Nutzung von Zeitschaltuhren und Dammerungsschalter wird empfohlen.
Hierbei ist zu beachten, dass dauerhaft die Verkehrssicherheit der Kinder und sonstigen
Nutzer*innen gewahrleistet sein muss.

6.5.3. Befestigung Stellplatze und ErschlieBungsflachen

Bei Neuanlage von Stellplatzen wird zur Verminderung des Oberflachenabflusses und zur
Verbesserten Riickhaltung von Regenwasser die Verwendung von wasserdurchldssigen
Materialien festgesetzt (siehe auch Kapitel 6.4.). ErschlieBungsflachen und Wege sind in
glatten, larmminimierenden Oberflachen auszufiihren. Die Oberflachenbefestigungen sind
in hellen temperaturreduzierenden Materialien auszufiihren, hiervon ausgenommen sind
kontrastreiche Gestaltungen zur Herstellung von Barrierefreiheit. Hiervon ausgenommen
sind Flachen, auf denen eine kontrastreiche Gestaltung zur Herstellung von Barrierefrei-
heit erforderlich ist. Als visuell-orientierende Elemente fiir sehbehinderte Menschen neh-
men diese dunkleren Materialien jedoch nur sehr geringe Flachenanteile ein.

Durch die Festsetzung werden Schallemissionen reduziert, die Reflexionsfahigkeit von
Materialien erhort und somit die Aufheizung von Oberflachen minimiert. Die Festsetzung
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dient somit auch der Verbesserung des Kleinklimas.

6.6 ErschlieBung: Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen sind in der Breslauer und der Gorlitzer Stral3e sowie in der
StraBe ,,Im Kreutzhof* vorhanden. Im Bereich der Breslauer StraRe besteht die Moglichkeit
eines Anschlusses an das Fernwarmenetz. Entlang der Gorlitzer, der Breslauer Stral3e, so-
wie in Nord-Siid-Richtung zwischen der Stralle ,,Im Kreutzhof* und Gorlitzer Stral3e be-
finden sich auf dem Grundstiick mit Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu belastende Flachen,
hierbei handelt es sich gemal den Angaben in der Planzeichnung um Kanale, Wasserlei-
tungen sowie um Telekommunikationsleitungen, welche mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten fiir den jeweiligen Vor- und Entsorgungstrager auszustatten sind.

6.7 Erneuerbare Energien

2012 wurde ein Integriertes Klimaschutzkonzept fiir die Stadt Kassel erstellt. Insbeson-
dere bei der Deckung des Bedarfs an elektrischer Energie tragen Photovoltaik-Anlagen an
Gebauden zur Stromgewinnung bei und werden aufgrund dessen als Handlungsfeld (H 8.3
»Nutzung von Sonnenenergie zur Stromerzeugung) des Konzeptes explizit aufgefiihrt. Im
Sinne des Klimaschutzkonzeptes sowie des Beschlusses der Stadtverordnetenversamm-
lung zur Klimaneutralitat bis 2030 und die daraus resultierende Klimaschutzstrategie (Juni
2022), dem Stadtverordneten-Beschluss zur Planung und Ausweitung von Warmenetzen
aus Februar 2021 und den Stadtverordneten-Beschliissen von Februar 2022 zur Auswei-
tung der Solarnutzung und zum Modellprojekt Photovoltaik werden Festsetzungen gem.
& 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB fiir bauliche und sonstige technische MaBnahmen unter Beach-
tung des Abwagungsgebots sowie unter Beriicksichtigung der ortlichen Verhaltnisse ge-
troffen, die eine Nutzung von erneuerbaren Energien vorsehen, um einen Beitrag zur Kli-
maneutralitat in diesem Teilgebiet der Stadt Kassel zu leisten.

Solarenergie

Im gesamten Plangebiet sind bei der Errichtung, Wiedererrichtung und Erweiterung von
Gebauden und baulichen Anlagen mit einer GroRe von mehr als 50 m? Dachflache auf min-
destens 60 % der solargeeigneten Dachflachen Photovoltaikmodule zu realisieren. Wer -
den auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so ist die hiervon beanspruchte
Flache auf die zu realisierende Flache fiir Photovoltaikmodule anzurechnen. Gleicherma-
Ben sind Module und Kollektoren an Fassaden bzw. anderen AuBenflachen des Gebaudes
anzurechnen. Die genannten Anlagen sind dann so auszufiihren, dass der mit Pflanzbin-
dung festgesetzte Baum- und Geholzbestand erhalten bleibt und in seiner Funktion nicht
beeintrachtigt wird. Die Solarmodule sind so auszufiihren, dass die Funktion der Griinbe-
dachung nicht eingeschrankt wird (bspw. durch eine aufgestanderte Ausfiihrung).
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Dachflache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den duBReren Randern des Daches
bzw. aller Dacher (in m?); Dachflachen mehrerer Gebdude oder Gebdudeteile gelten als
eine Dachflache, wenn sie als ein Vorhaben genehmigt oder verwirklicht werden.

Solargeeignet ist derjenige Teil der Dachflachen, der fiir die Nutzung der Solarenergie aus
technischen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Der nutzbare Teil der
Dachflache ist in einem Ausschlussverfahren auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens
zu ermitteln. Danach sind von der Dachflache die nicht nutzbaren Teile (in m?) abzuziehen;
nicht nutzbar sind insbesondere
- unginstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache nach Norden (Ostnord-
ost bis Westnordwest) - Ost-West ausgerichtete Dacher sind ausdriicklich von der
Solarpflicht eingeschlossen, weil sie gut nutzbar sind;
- erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbargebadude, Dachaufbau-
ten oder vorhandene Baume, darunter fallen insbesondere nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
b BauGB zur Erhaltung festgesetzte Baume; von anderen Dachnutzungen, wie
Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten wie Schornsteine oder Ent-
liftungsanlagen, belegte Teile des Daches sowie Abstandsflachen zu den Dachran-
dern;
- die Anordnung solcher Dachnutzungen soll so erfolgen, dass hinreichend Dachfla-
che fiir die Nutzung der Solarenergie verbleibt

Die Festsetzung halt unter der Beriicksichtigung, dass nicht alle Teile des Daches technisch
und wirtschaftlich fiir die Gewinnung von Sonnenenergie genutzt werden kdnnen, den
Grundstiickseigentlimer dazu an, ausreichend Dachflachen fiir die effektive Nutzung der
Sonnenenergie auszulegen. Ob er dariiberhinausgehende MalRnahmen zur Nutzung der
Sonnenenergie trifft, bleibt letztlich ihm tiberlassen.

Die im Plangebiet festgesetzte Solarpflicht ist vorrangig auf die lokale Stromerzeugung
ausgerichtet. Ersatzweise konnen anstelle von Photovoltaikmodulen zur Belegung der
festgesetzten Solarflache ganz oder teilweise Solarwarmekollektoren errichtet werden.
Dadurch sollen den Bauherrn vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten bei der technischen und
wirtschaftlichen Ausgestaltung der Solarpflicht belassen werden, da nicht auszuschlieRen
ist, dass eine teilweise oder vollstandige Solarwarmenutzung im Einzelfall 6kologisch oder
dkonomisch vorteilhafter ist. Werden auf einem Dach Solarwarmeanlagen installiert, so
ist der hiervon beanspruchte Flachenanteil auf die zu realisierende PV-Flache anzurech-
nen. Dies bedeutet, dass die Solarmindestflache anteilig oder auch vollstandig mit der In-
stallation von Solarwarmekollektoren eingehalten werden kann. Da Solarwarmeanlagen
zumeist nach dem Energiebedarf im Gebaude (Warmwasser, ggf. Heizungsunterstiitzung)
ausgelegt werden, sollten die Bauherren bei Interesse an einer Solarwarmeanlage zu-
nachst die erforderliche Kollektorflache fiir die Solarwarmeanlage ermitteln und darauf-
hin die Dimensionierung der Photovoltaikanlage priifen. Da das Gebaude an das Fernwar -
menetz angeschlossen werden soll, ist im konkreten Fall voraussichtlich eine Belegung mit
PV-Anlagen zu préaferieren.

Aus Verschattungs-Griinden (z. B. Nebenanlagen sind regelhaft niedriger als
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Hauptgebdude) werden Module zur Solarnutzung erst ab einer DachgréBRe von 50 m? ge-
fordert, sodass bspw. kleinere Nebenanlagen hiervon unberiihrt sind, sofern sie nicht im
Kontext eines Gesamtvorhabens verwirklicht werden.

Die Textfestsetzung sieht zudem vor, dass PV- und Solarwarmeanlagen so auszufiihren
sind, dass die Funktion der Griinbedachung nicht eingeschrankt wird (bspw. durch eine
aufgestanderte Ausfiihrung). Somit wird planungsrechtlich sichergestellt, dass die zwei
Ziele der Bauleitplanung gemeinsam auszufiihren sind und nicht ein Ziel hoher gewichtet
wird.

Die Pflicht zur Realisierung von Photovoltaikmodulen bzw. Solarwarmekollektoren ent-
fallt fiir unterirdische bauliche Anlagen, Gebaude mit Dachflachen, auf denen eine So-
larnutzung unter Beriicksichtigung der typischen Gebdudenutzung eine Gefahr fiir Perso-
nen und Sachen darstellt, sowie wenn deren Erfiillung anderen 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften widerspricht, im Einzelfall technisch unmoglich ist oder nicht vertretbar ist,
weil die Dachflachen aus zwingenden rechtlichen oder tatsachlichen Griinden ausschliel3-
lich nach Norden (zwischen Nordost und Nordwest) ausgerichtet werden kénnen. Mit die-
sen Ausnahmeregelungen konnen Einzelfalle beriicksichtigt werden, ohne die grundsatz-
liche Verpflichtung auszuhebeln.

Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

Aufgrund der stetig gesunkenen Preise fiir PV-Technik, den geringen Wartungsaufwen-
dungen fiir PV-Anlagen und den gesetzlichen Rahmenbedingungen (z.B. entfallende EEG-
Umlage) ist derzeit die Eigenversorgung mit Photovoltaik vom eigenen Dach rund 50 %
giinstiger als Netzstrom vom Stromanbieter. Damit kann sich die Installation einer PV-
Anlage i.d.R. innerhalb weniger Jahre amortisieren; bei geringem Eigenverbrauch und ho-
herer Einspeisung ist mit einer Amortisierung von zehn bis maximal 20 Jahren zu rechnen.
Nach ihrer Amortisation sorgt die Anlage iiber viele Jahre fiir eine deutliche Reduzierung
der Stromkosten. Es kann von einem Anlagenbetrieb von 25-30 Jahren ausgegangen wer -
den. Damit ist die verbindliche Festsetzung von PV-Anlagen auf den Dachflachen der neu
zu errichtenden Gebdude im Baugebiet auch wirtschaftlich zumutbar. Wenn ein Bau-
herr/Betrieb die Anschaffung von PV-Anlagen abschreckt, kénnen verschiedene Umset-
zungsmodelle (z.B. Anlagenpacht oder Onsite PPA) zur Anwendung kommen, in welchen
ein Anbieter verschiedene Leistungen und Zustandigkeiten ibernimmt.

Beachtung des Energiefachrechts

Die Solarfestsetzungen fiigen sich in den Rahmen des Energiefachrechts ein und erfiillen
zugleich deren gesetzliche Ziele zum Ausbau erneuerbarer Energien (& 1 Erneuerbare-
Energien-Gesetz - EEG 2021), wonach die leitungsgebundene Stromversorgung zuneh-
mend auf erneuerbaren Energien beruhen soll (§ 1 Abs. 1 Energiewirtschaftsgesetz -
EnWG). Zugleich gewahrleistet sie durch die Vorgabe der Photovoltaik und die Méglichkeit
der ersatzweisen Erfiillung durch Solarwarme die Wahlfreiheit beim Einsatz erneuerbarer
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Wiarmeenergietrager nach dem Gebaudeenergiegesetz (GEG, in Kraft seit 01.11.2020).

Die Festsetzung regelt eine Pflicht zur Installation von Solaranlagen und zur Nutzung der
Solarenergie. Konkrete Vorgaben zur Art und Weise des Betriebs werden nicht gemacht.
Der Grundstiickseigentiimer kann selbst entscheiden, die entsprechende Stromerzeugung
aus der Solarstrahlung entweder fiir die Eigenversorgung, die Direktversorgung der Nut-
zer der Gebdude oder fiir die Allgemeinheit der 6ffentlichen 6rtlichen Energieversorgung
oder in einer Kombination dieser Optionen einzusetzen. Die Grundstiickseigentiimer und
Nutzer der Gebaude verfiigen uiber alle Rechte und Pflichten nach dem EnWG, insbeson-
dere verfiigen sie liber einen Stromnetzanschluss und sind frei in der Wahl ihres Vertrags-
partners zum Strombezug, z.B. durch den Grundversorger oder ein anderes Unternehmen
auf dem Strommarkt. Sie werden nicht dazu verpflichtet, ihren Strombedarf anteilig oder
ausschlieBlich durch Solarstrom zu decken. Denn sie sind frei in der Wahl, ob und wie sie
die Eigenversorgung aus der Solarstromanlage gestalten und ggf. mit einem elektrischen
Speicher optimieren. Sie verfiigen iiber alle Gestaltungsmoglichkeiten innerhalb oder au-
Berhalb der Regelungen des jeweils geltenden Erneuerbare Energien-Gesetzes (EEG). Sie
kdnnen die Solarpflicht auch durch Dritte erfiillen. Fiir die Pflichterfiillung ist nur von Be-
deutung, dass bei der Errichtung von Gebauden eine Solaranlage installiert und die Solar-
energie dauerhaft genutzt wird. Sollte der Grundstiickseigentiimer die Verpflichtung Drit-
ten liberlassen, bleibt er dennoch der Verpflichtete. Er sollte die zuverldssige Nutzung der
Solarenergie mit dem Dritten daher vertraglich und ggf. dinglich absichern. GemaR & 4
GEG kommt der 6ffentlichen Hand eine Vorbildfunktion zu. Unter anderem auf Grundlage
dessen sind iiber die Festsetzungen des Bebauungsplans hinausgehende MalRnahmen (z.B.
ein hoherer Flachenanteil bei Belegung mit PV-Anlagen, erganzende Batteriespeicher,
Fernwarmeanschluss) bei der Gebaudeplanung zu priifen.

Stadtebauliche Griinde

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Klima-
schutz (88 1 Abs. 5, 1a Abs. 5 BauGB), erfiillt die stadtebaulichen Aufgaben der Nutzung
erneuerbarer Energien (8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB) und tragt zur Umsetzung des stadtischen
Klimaschutzkonzeptes aus dem Jahr 2012 (& 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB) bei, in dem das Ziel
formuliert ist, die CO2-Emissionen zu reduzieren und Energie erneuerbar zu erzeugen.
Zudem hat die Stadtverordnetenversammlung im Jahr 2019 beschlossen, dass die Stadt
Kassel bis 2030 klimaneutral sein soll.

Die verbindliche Festsetzung von PV-Anlagen im Baugebiet ist eine MaBnahme zur Errei-
chung der im Klimaschutzkonzept formulierten Zielsetzungen zur Reduzierung der CO2-
Emissionen, zur Verbesserung der Luftqualitdt innerhalb der Kommune und zur Verbes-
serung der Versorgungssicherheit der lokalen Energieversorgung. Mit der lokalen Produk-
tion von Strom aus Erneuerbaren Energien wird ein Beitrag zu den kommunalen Klima-
schutzzielen geleistet. Zudem werden im Sinne des stadtischen Klimaschutzkonzepts (pla-
nungsrechtliche) Voraussetzungen fiir die Nutzung erneuerbarer Energien geschaffen und
Standorte fiir Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien vorgehalten.
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Die Festsetzung schreibt mit Solarmodulen ortsfeste technische Anlagen selbstandiger Art
vor (primar Photovoltaikanlagen, sekundar Solarwarmeanlagen), die auf den Dachflachen
der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen im
Plangebiet zu errichten sind (60 % der solargeeigneten Dachflache). Die Solarenergienut-
zung durch die Festsetzung erfolgt daher ortsbezogen im Plangebiet auf den Gebauden
und baulichen Anlagen. Die erzeugte Energie wird vorrangig im Plangebiet verwendet, sei
es durch die Eigenversorgung der Haushalte mit Strom bzw. Warme oder durch den phy-
sikalischen Effekt, dass Solarstrom im Netz vorrangig dort verbraucht wird, wo er einge-
speist wird.

Die Photovoltaik bietet gerade auf den neuen Gebauden ein groRes, einfach nutzbares Po-
tenzial, zur lokalen, schadstofffreien Stromproduktion. PV-Anlagen haben den Vorteil,
dass von ihrem Betrieb keinerlei Emissionen ausgehen. Bei der Stromerzeugung durch PV-
Anlagen entstehen im Gegensatz zur Stromerzeugung in Anlagen, die mit fossilen Brenn-
stoffen betrieben werden, weder CO2 noch andere Luftschadstoff-Emissionen. PV-
Anlagen ermoglichen und unterstiitzen den Umstieg auf Elektromobilitat, die zu einer lo-
kalen Entlastung von Luftschadstoffen beitragt. Die lokale Stromproduktion mit PV-
Anlagen ist in Summe ein wichtiger Beitrag zur Reduktion von Luftschadstoffen.

Durch die Nutzung Erneuerbarer Energien fiir die Energieversorgung der Gebaude, konnen
CO2- Emissionen, die in der fossilen Stromproduktion entstehen, vermieden werden.
Diese MalRnahme ist daher ein Beitrag zur Verlangsamung des (globalen) Klimawandels,
der lokal bedrohliche Auswirkungen auf die Sicherheit der Bevdlkerung hat. Solarstrom
tragt wesentlich zur CO,-Einsparung bei. Die Festsetzung ist daher ein Beitrag zum Kli-
maschutz.

Auch wenn die formulierte PV-Verpflichtung nach & 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB ein wichtiges
Themenfeld abdeckt, handelt es sich nicht um einen den Bebauungsplan insgesamt tra-
genden Aspekt. Die Festsetzung und Abwagung erfolgt auf Basis der herrschenden Lite-
raturmeinung; es liegt keine ober- oder hochstrichterliche Rechtsprechung vor. Dies trifft
auf mehrere Festsetzungen nach & 9 Abs. 1 BauGB zu. Falls zukiinftig eine ober- oder
hochstrichterliche Rechtsprechung zu einer anderen Auslegung des & 9 Abs. 1 Nr. 23b
BauGB fiihrt, ware somit lediglich die Wirksamkeit dieser Festsetzung zu priifen - die {ib-
rigen Festsetzungen bestehen fort.

6.8 Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Im Bereich der zeichnerisch festgesetzten Stellplatzflachen sind - soweit die Flachen nicht
bereits von vorhandenen Laubbdaumen lberschirmt sind — weitere Laubbdaume entspre-
chend der Stellplatzsatzung der Stadt Kassel anzupflanzen. Hierbei ist je angefangene
sechs Stellplatze ein stadtklimafester, orts- und landschaftstypischer Baum als Hoch-
stamm zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Ist eine Baumpflanzung innerhalb der Stell-
platzflache nicht moglich, kann diese in unmittelbarer Umgebung auBerhalb der Stell-
platzflache auf dem Grundstiick erfolgen.
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An den duBeren Randern der Stellplatzflachen sind einzelne Strauchgruppen heimischer
Arten zur Eingriinung der Stellplatzflachen anzupflanzen.

Durch die Verschattung wird das Aufheizen der Flachen im Sommer verringert und die
optische Wirkung verbessert.

Die Pflanzenauswahl bestimmt, dass standortgerechte Gehdlze verwendet werden, wel-
che die Lebensgrundlage der einheimischen Fauna und ihrer Lebensgemeinschaften bil-
den. Eine dem Standort angepasste Vegetation ist am wenigsten krankheitsanfallig und
pflegebediirftig. Durch die Verwendung standortgerechter einheimischer Vegetation wird
die bestmogliche Kombination aus wirtschaftlicher Effektivitat und dkologischen Wertig-
keit erzielt. Hierzu werden eine Artenliste sowie Mindestqualitaten fiir die zu Pflanzenden
Baume und Straucher festgesetzt. Diese gelten auch fiir Ersatzpflanzungen.

6.9 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Um auch weiterhin die Gehdlzstrukturen entlang der Breslauer StralSe und der Stral3e Im
Kreutzhof, die die Planflache an ihren Randern einfassen, zu erhalten, wird der Griinbe-
reich entlang der Breslauer StraBe als ,6ffentliche Griinflaiche: Boschung mit einge-
schrankter Pflanzbindung® und der Griinbereich entlang der StraBe ,,Im Kreutzhof“ als 6f-
fentliche Griinflache: Béschung mit uneingeschrankter Pflanzbindung*” festgesetzt. Die im
Anderungsbereich bereits vorhandenen groReren und vitalen Bdume (Baumbestand im
Bereich der westlich und nordlich liegenden Boschung) werden zeichnerisch zum Erhalt
festgesetzt. Mit Ausnahme von zwei Baumen kénnen voraussichtlich alle Biume dauerhaft
erhalten werden, die in der artenschutzrechtlichen Potenzialabschatzung aufgrund des
Alters und der GroRe zum Erhalt empfohlen wurden. Bei den beiden Baumen handelt es
sich zum einen um eine hochgewachsene Platane, die sich ca. in einer Entfernung von 2,5
- 3,0 m vom geplanten Gebaude befindet und um eine Gemeine Hainbuche, die ca. 5,5 -
6,0 m von dem geplanten Neubau entfernt liegt. In beiden Fallen ist vor Baubeginn eine
Wurzelsuch und -schutzmalinahme vorgesehen, deren Erfolg allerdings nicht mit Sicher -
heit garantiert werden kann.

Wenn aus zwingenden bautechnischen Griinden ein Erhalt nicht moglich ist, kann aus-
nahmsweise die Rodung der jeweiligen Geholze erfolgen. Im Zuge der Bauarbeiten ist zu-
satzlich mit dem Abgang einer Sand-Birke und drei Schwedischen Mehlbirnen an der Bre-
slauer Stral3e zu rechnen. Die genannten Baume ragen mit ihren Kronentraufen zum Teil
deutlich in die notwendige Baugrube hinein, eine weitere Verschiebung des geplanten Ge-
baudes nach Osten von den Gehdlzen weg ist allerdings nicht moglich, da ansonsten die
notwendigen Freiflachen fiir die Kindertagesstatte nicht mehr auf dem Grundstiick ange-
ordnet werden kdnnen.

Da die Lage von der Zufahrt des Stellplatzes und der Anlieferung des Gebaudes noch nicht
abschlieBend feststeht ist die Anlage von jeweils einer Zufahrt und Zuwegung bis zu einer
Breite von jeweils 6 Metern innerhalb der Griinflachen zuldssig, mit entsprechender Mog-
lichkeit zum Roden von Gehdlzen aus zwingenden bautechnischen Griinden, wobei die
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Lage der Zufahrt moglichst innerhalb von Liicken im Gehdlzstreifen gewahlt wird. Hierbei
ist jeweils maximal eine Zufahrt bzw. Zuwegung zulassig. Die ErschlieBung der Stellplatze
ist somit sowohl von Siiden als auch von Westen her moglich. Ebenfalls von Westen her
sind Leitungsanschliisse des Gebaudes notwendig (u.a. Fernwarme). Hierfiir ist eine Inan-
spruchnahme der 6ffentlichen Griinflache: ,Boschung mit eingeschrankter Pflanzbin-
dung“ zuldssig. Wenn aus zwingeden bautechnischen Griinden ein Erhalt (z.B. aufgrund
von Zwangspunkten bestehender Leitungstrassen) nicht méglich ist, kann ausnahmsweise
die Rodung der jeweiligen Geholze erfolgen.

Der Bebauungsplan regelt fiir den Fall, dass einzelne Baume abgdngig sind, deren Ersatz
durch Nachpflanzungen geeigneter Gehdlze. Bei der 6ffentlichen Griinflache: ,Boschung
mit eingeschrankter Pflanzbindung sind hierbei die notwendigen Schutzabstdande zu den
bestehenden Leitungen und Kanalen zu beachten.

Die Erhaltsfestsetzungen stellen sicher, dass der vorhandenen Geholzbestand weitgehend
u.a. als Schutz-, Nahrungs- und Lebensraum fiir Tiere erhalten bleibt und als zusammen-
hangender Bereich entlang der ErschlieBungsstraBen den Neubau von zwei Seiten ein-
griint. Die angrenzenden vollversiegelten Strallenflachen werden durch die Gehdlze vers-
chattet, was zur positiven Beeinflussung des Kleinklimas beitragt.

6.10 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Da im Bereich der Kindertagesstatte von einem hohen Bedarf an Fahrradabstellplatzen zu
rechnen ist, wird festgesetzt, dass die Anzahl, Gr6e und Gestaltung der erforderlichen
Fahrradabstellplatze entsprechend den Vorgaben der Verordnung iiber die Anforderun-
gen an Abstellplatze fiir Fahrrader (Fahrradabstellplatzverordnung) des Landes Hessen
vom 14. Mai 2020 zu erfolgen hat.

Weiter sind die nicht tiberbauten, nach Abzug der Grundflacheni.V.m. & 19 Abs. 4 BauNVO
verbleibenden Grundstiicksfreiflachen werden zugunsten des Mikroklimas und der Ge-
wahrleistung von versickerungsfahigen Freiflachen auf dem Grundstiick als Vegetations-
flachen hergestellt und unterhalten.

6.11 Hinweise
Unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen

Im Plangebiet verlaufen aullerhalb &ffentlicher Verkehrsflachen verschiedene Ver- und
Entsorgungsleitungstrassen, deren Lage nachrichtlich in der Planzeichnung gekennzeich-
net ist.

Grundsatzlich sollten geplante Bau- und ErschlieBungsmalnahmen mit den Ver- und Ent-
sorgungstragern abgestimmt werden. Vorhandene Leitungen sind bei solchen
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MaRnahmen ausreichend zu schiitzen, auch sind ausreichende Abstéande zwischen Leitun-
gen und Baumpflanzungen zu wahren.

Des Weiteren ist bei der Querung der Wasserleitung nach DVGW Arbeitsblatt W 400-1
Absatz 5.4 Abstande von Leitungen ein Mindestabstand von 20 cm einzuhalten.

Gas- und Wasserleitungen diirfen generell nicht mit anderen Medien (z.B. Gebaude) tiber -
baut werden, der Abstand zu Versorgungsleitungen ist nach DVGW Regelwerk einzuhal-
ten. Fiir Stromversorgungsleitungen gilt die Anlehnung an die DVGW Vorschriften.

Bei Baumpflanzungen ist ein MaR von 2,50 m zwischen Stammachse und AuBenkante Ab-
wasserleitung zu beriicksichtigen (s. Merkblatt DWA-M 162 ,baume, unterirdische Lei-
tungen und Kanale“ und s. KASSELWASSER ,,Regelungen zur Anordnung von Baumen und
Kanalanlagen im 6ffentlichen Verkehrsraum der Stadt Kassel).

Zur Sicherstellung von einwandfreien Arbeiten bei KanalbaumaBnahmen ist ein Schutz-
streifen von beidseits (1,4 m + OD Kanalrohr) / 2 pro Abwasserleitung vorzusehen. Inner-
halb solch eines Schutzstreifens sind keine andere Leitungstrager oder bauliche MaRnah-
men anzuordnen/vorzusehen. Der Status Quo wird dadurch nicht beriihrt, jedoch ist bei
wesentlichen Anderungen am derzeitigen Gebdudebestand ein Schutzstreifen in Abstim-
mung mit KASSELWASSER zu beriicksichtigen.

Bombenabwurfgebiet

Laut Stellungnahme des Kampfmittelraumdiensts hat die Auswertung der dort vorliegen-
den Kriegsluftbilder ergeben, dass sich das im Lageplan naher bezeichnete Gelande in ei-
nem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen
Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-
malnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden, sowie bei Ab-
brucharbeiten sind keine Kampfmittelrdummalinahmen notwendig.

Bei allen anderen Flichen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel,
ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrund-
untersuchungen auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende
Malinahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV -gestiitzte Datenaufnahme
erfolgen.

Artenschutz

Mit Verweis auf & 44 BNatSchG darf im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Rodung
bestehender Gehdlzbestande zum Schutz von Vogeln nur vom 1. Oktober bis zum 28./29.
Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehorde ab-
zustimmen und ggf. gutachterlich abzusichern,

Im Sinne des Vogelschutzes ist beim Bau grof3er Fensterfronten darauf zu achten, dass ein
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Kollisionsrisiko fiir Vogel so gering wie mdoglich zu halten. Aufgrund dessen soll zur Ver-
meidung von Vogelschlag an Glasflachen vorsorglich folgende MaBnahmen ergriffen wer -
den: Halbtransparente Glasflachen und Glasbausteine, bewegliche Sonnenschutzsysteme,
z.B. vorgehangte und eingelegte Raster, Lisenen und Jalousien, farbige Glaser, geneigte
Flachen und Oberlichter, Fassaden und Bauten aus Metallelementen und Drahtgeflecht,
Solarfassaden, Reduktion der Spiegelwirkung und Begriinung. Vorschlage sind dem Leit-
faden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht® (Schmid, Dopler, Heynen und Ro6Rler,
2012) bzw. den jeweiligen Aktualisierungen zu entnehmen.

Bodenschutz

Mutterboden ist gemalR & 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schiitzen. Erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter
sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren. Mutterboden
und Unterboden sollen getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden (nach
Méglichkeit innerhalb des Plangebietes). Bodenverdichtungen der nicht liberbaubaren
Flachen z. B. durch Befahren wahrend der Bauphase sind auf ein unabdingbares Mal3 zu
beschranken und nach Abschluss der Bauphase wieder aufzulockern.

Weitere Hinweise zu Bodenfunden, Brandschutz, Niederschlagswasser und Altablagerun-
gen sind den textlichen Festsetzungen angehangt.
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7 Auswirkungen der Planung

Durch die Erganzung der Grundschule durch weitere Lern- und Sozialeinrichtungen kann
das bereits vorhandene Angebot erweitert und nachhaltig gestarkt werden. Durch die dif -
ferenzierte Gestaltung der Freiflachen, die nach Schulschluss auch den angrenzenden
Wohngebieten zur Verfiigung stehen, wird eine Aufwertung des Wohnumfeldes in Waldau
erreicht.

Der Anderungsbereich ist im derzeitigen Bebauungsplan bereits als Gemeinbedarfsfliche
festgesetzt. Die Zweckbestimmung Schule wird hierbei durch die Zweckbestimmung KiTa,
Familienzentrum und Lernwerkstatt ersetzt und die liberbaubaren Flachen werden in die-
sem Bereich entsprechend gegeniiber den derzeitigen Baurechten erweitert. Durch den
Neubau fallt ein Bolzplatz weg, der an anderer Stelle auerhalb des Geltungsbereichs wie-
der errichtet werden soll.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht den Zielsetzungen der Innenentwicklung
gemadll & 1 Abs. 5 BauGB, da es sich um die Nachverdichtung eines Siedlungsgebiets han-
delt. Da die Infrastruktur vollstandig vorhanden ist, sind keine aufwandigen Erschlie-
Bungsmalnahmen notwendig. Der Standort ist gut geeignet fiir die erganzenden sozialen
Nutzungen und gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden.

7.1 Vorgaben aus der Fachplanung

Der Anderungsbereich liegt in der Landschaftseinheit ,Siedlungsgebiet Waldau“ Nr. 139
des Landschaftsplans Zweckverband Raum Kassel (2007). Es werden folgende Ziele for-
muliert:
= Weiterentwicklung als tiberwiegend gut durchgriintes, in weiten Teilen durch gar-
tengepragte Siedlungsformen bestimmtes stadtisches Siedlungs-/ Wohngebiet mit
iberwiegend guter wohnungsnaher Freiraumversorgung.
= Sicherung / Weiterentwicklung begriinter StraBenrdume, einer Reihe von Spielplat-
zen, Quartiersplatzen, kleinen Griinanlagen und kleinstrukturierter Siedlungsrand-
zonen als Freiraumerganzungs- und Naherholungsbereiche sowie kleinklimatische
Ausgleichsraume.
* Minderung der Freiraumdefizite im Bereich des Geschosswohnungsbaus
= Sicherung / Weiterentwicklung der spezifischen Freiraumstrukturen im Umfeld des
alten Dorfkerns.

= Schutz von Boden, Grundwasser
= Von den VerkehrsstraRen ausgehende Beeintrachtigungen werden soweit als mog-
lich gemildert.”
Der Bebauungsplan entspricht den Darstellungen und Zielen des Landschaftsplans und im
Planbereich sind keine Mallnahmen gemaR der MaRBnahmenkarte des Landschaftsplans
vorgesehen.
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7.2 Auswirkungen der Bebauungsplandnderung auf die Schutzgiiter
Klima, Wasser, Boden

Durch die Errichtung weiterer baulicher Anlagen innerhalb des Anderungsbereichs erfolgt
eine zusatzliche Versiegelung des Bodens, welche die Versickerungsfahigkeit beeintrach-
tigen und Auswirkungen auf das Kleinklima haben (starkere Aufheizung von versiegelten
Flachen, reduzierte Verdunstung).

Zum Zweck des Neubaus wird insgesamt eine liberbaubare Flache von 2.355 m? sowie
Stellplatzflachen von ca. 325 m? GroRRe festgesetzt.

Fiir das Vorhaben werden ca. 3.500 m? Rasen- und 200 m? Gehdlzflachen {iberbaut bzw.
(teil-)versiegelt, hierin enthalten sind auch ca. 2.300 m? fiir Vorplatz, Wege und die Frei-
flachen der KiTa sowie ca. 300 m? Stellplatze, die jeweils nur teilweise versiegelt werden.
Die Bodenversiegelung fiihrt hierbei zu einer langfristigen Zerstérung des, wenn auch im
Plangebiet bereits gestorten, Entwicklungspotenzials des Bodens.

Eng verkniipft mit den Auswirkungen auf den Boden sind die Folgen fiir den Wasserhaus-
halt. Durch die Versiegelung sinkt die Versickerung im Plangebiet und zugleich steigt dem-
entsprechend die Abflussmenge. Die Grundwasserneubildung nimmt ab, und es muss mit
starkeren Hochwasserspitzen gerechnet werden.

Auch auf das Kleinklima wirkt sich eine weitere Uberbauung negativ aus, da eine zusitz-
liche Uberbauung und Versiegelung auch eine weitere lokale Erwdrmung der Luft mit sich
bringen. Kaltluftbahnen oder Flachen hoher klimadkologischer Bedeutung sind It. Klima-
funktionskarte durch die Planung allerdings nicht betroffen. Im Bebauungsplan werden
zur Minimierung sowohl Malinahmen zur Klimaanpassung und Luftqualitat (Verschat-
tung, Begriinung) als auch zu erneuerbaren Energien und damit zum Klimaschutz festge-
setzt.

Pflanzen, Tiere, Lebensrdume

Der geplante Neubau sowie die bendtigten Stellplatze fiihren in einem Umfang von insge-
samt ca. 200 m? (Im Bereich Neubau inkl. Vorplatz: 150 m?, Im Bereich der Stellplatze 50
m?) zum Wegfall von Geholzstrukturen geringer Wertigkeit. Hierbei handelt es sich im
tiberwiegenden Teil um die im ndrdlichen Bereich befindliche Gehdlzstruktur von dicht
wachsenden, nur etwa 1 m hohen Zierstrauchern. Da das Baugrundstiick nur eine be-
grenzte Flache aufweist und die riickwartigen Flachen fiir die Auenbereiche der Kita be-
notigt werden, ist jedoch ein weiteres Abriicken der Stellplatze und des Gebdudes von den
vorhandenen Geholzbestdanden nicht moglich.

Weiterhin ist im Bereich der Griinflachen die Anlage von Zufahrten und Zuwegungen bis
zu einer Breite von jeweils zusammengerechnet 6 Metern innerhalb beider Griinflachen
zuldssig. Die ErschlieBung der Stellplatze ist somit sowohl von Siiden als auch von Westen
her méglich. Ebenfalls von Westen her (Breslauer StraRe) sind Leitungsanschliisse des Ge-
baudes notwendig (u.a. Fernwarme). Hierfiir ist eine Inanspruchnahme der 6ffentlichen
Griinflache: ,,Bdschung mit eingeschrankter Pflanzbindung® zuldssig. Wenn aus bautech-
nischen Griinden ein Erhalt (z.B. aufgrund von Zwangspunkten bestehender
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Leitungstrassen) nicht moglich ist, kann ausnahmsweise die Rodung der jeweiligen Ge-
holze erfolgen.

Eine Platane (Platanus x acerifoli) mit einem Stammdurchmesser von ca. 70 cm an der
nordwestlichen Ecke des Plangebiets sowie drei Schwedischen Mehlbirnen (sorbus inter-
media) mit einem Stammdurchmesser von ca. 37 und 38 cm, einer Sand-Birke (Betula
pendula) mit einem Stammdurchmesser von ca. 45 cm, einer gemeinen Hainbuche (Carpi-
nius betulus) mit einem Stammdurchmesser von ca. 40 cm und einer amerikanischen Rot-
eiche (Quercus rubra) mit einem Stammdurchmesser von ca. 60 cm die sich ebenfalls an
der Westseite des Geltungsbereichs befindet, ragen mit ihren Kronentraufen zum Teil
deutlich in die notwendige Baugrube hinein. Sollte aus bautechnischen Griinden ein Erhalt
nicht moglich sein, kann ausnahmsweise eine Rodung der jeweiligen Gehdlze in der B6-
schung mit eingeschrankter Pflanzbindung (pfb-e) erfolgen. Die Geholze weisen keine
Baumhdhlen auf, die als Nistplatze fiir Vogel dienen kénnen.

GemaR der artenschutzrechtlichen Potenzialabschatzung (Biiro Grundler 2021) bieten die
Gehdlzstrukturen im siidlichen Bereich aufgrund des schmalen und lockeren Aufbaus
kaum Deckung fiir Tiere. Die breiteren Gebiische an der Breslauer Stralle weisen Tram-
pelpfade und Trittschaden auf, so dass hier aufgrund der menschlichen Nutzung einer
Storung von Vogeln auszugehen ist. Weiterhin konnten keine Strukturen festgestellt wer-
den, die als Lebensraum, Unterschlupf oder Fortpflanzungsstatte von Reptilien oder Am-
phibien geeignet waren. Insgesamt sind die zu erwartenden Auswirkungen auf die Fauna
als gering zu bewerten.

Mit Verweis auf & 44 BNatSchG darf im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Rodung
bestehender Geholzbestande zum Schutz von Vogeln nur vom 1. Oktober bis zum 28./29.
Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen und ggf. gutachterlich abzusichern.

Im Sinne des Vogelschutzes ist beim Bau grol3er Fensterfronten darauf zu achten, dass ein
Kollisionsrisiko fiir Vogel weitestgehend gemindert wird. Zur Vermeidung von Vogelschlag
an Glasflachen werden in den Hinweisen zum Bebauungsplan gestalterische MaBnahmen
empfohlen.
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128

. a8

Bestandsbdume deren Kronentraufen im Bereich der Baugrenzen/Stellpldtze liegen

Landschafts- / Stadtbild, freiraumbezogene Erholung, Kultur- und Sachgiiter

Aufgrund der Lage des Anderungsbereichs im bebauten Siedlungskontext mit den ent-
sprechenden Vorpragungen und Storungen des Stadtbildes und unter Beriicksichtigung,
dass der vorhandene Gehdlzbestand weitgehend erhalten wird, sind keine erheblichen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten. Die Rolle des Plangebietes als Quar-
tierstreffpunkt und Bildungsort wird gestarkt, so dass positive Auswirkungen auf die frei-
raumbezogene Erholung bzw. das Schutzgut Mensch zu erwarten sind. Fiir den vorhan-
denen Bolzplatz soll an anderer Stelle im Stadtteil auBerhalb des Geltungsbereichs ein Er-
satz geschaffen werden. Kultur- und Sachgiiter sind nicht vorhanden und somit auch nicht
betroffen.
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Weitere Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, abseits von den bereits oben ge-
nannten, sind nicht zu erwarten.

Baubedingte Auswirkungen

Bzgl. der Bauphase sind insbesondere negative Auswirkungen in Form von Bodenverdich-
tung und Vernichtung von Mutterboden zu befiirchten. Diese sind durch entsprechende
Mal3nahmen auf das notwendige Minimum zu beschranken und die Bodenfunktionen nach
Méglichkeit durch angemessene MaRnahmen (z. B. nachfolgende Bodenauflockerung) in
Teilen wieder herzustellen. Dariiber hinaus besteht die Mdglichkeit, dass bei Aushub der
Baugrube in die Wurzelbereiche der angrenzenden Baume eingegriffen wird und baube-
dingt Schaden an Gehdlzen hervorgerufen werden. Vor Baubeginn sind daher Wurzel-
such- und WurzelschutzmaBBnahmen an betroffenen Baumen durchzufiihren (s. hierzu
auch MinimierungsmalBnahmen im Fachbeitrag Griin in Kap. 5). Weitere erhebliche Aus-
wirkungen wahrend der Bauzeit sind nicht anzunehmen.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen gem. & 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB, Storfallbetriebe

Vorhaben, die dem Bundesimmissionsschutzgesetz unterliegen, werden durch die vorlie-
gende Bauleitplanung nicht vorbereitet. Eine Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Un-
falle und Katastrophen ist nicht anzunehmen.

7.3 Eingriffsminimierung

Neben der Wahl des Standorts innerhalb des Siedlungslage, die der Inanspruchnahme un-
gestorter Bereiche am Rand der Siedlungslage vorzuziehen ist, sind als weitere MalBnahme
zur Eingriffsminimierung, zum Schutz der Vegetation sowie als Riickzugs- und Lebens-
raum fiir Tiere einen GroBteil der vorhandenen Baume und Gehdlze zum Erhalt festgesetzt.

Weiterhin werden die Klimabelange durch die Festsetzung von Dachbegriinung und der
Nutzung von solarer Strahlungsenergie bertiicksichtigt. Dariiber hinaus wird die Verwen-
dung von wasserdurchldssigen Befestigungen auf den Stellplatzen und die Verwendung
von hellen, temperaturreduzierenden Oberflachenmaterialien festgesetzt.

Folgende Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen sind verbindlich festgesetzt:

o verpflichtende Verwendung wasserdurchlassiger Materialien bei Teilen der Fla-
chenbefestigung (Stellplatze) zum Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodes

e Oberflachenbefestigungen sind in hellen, temperaturreduzierenden Materialien
auszufiihren, hierdurch verringerte Aufheizung und Verbesserung des Kleinklimas
aufgrund des hoheren Reflexionsgrades der Oberflachen

e Festsetzung der Gehdlzstruktur an den Grundstiicksgrenzen zum Erhalt
e Anpflanzen von Baumen und Strauchern bei der Anlage von Stellplatzen

e Herstellung der verbleibenden Grundstiicksfreiflache als vegetationsfahige Flache
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e Verbindliche Festsetzung von Begriinung der Dachflachen (min. 60 % der Flache,
min. 12 cm Substratstarke) zur Verminderung des Oberflachenabflusses und als
Verbesserung des Kleinklimas

e Verbindliche Nutzung solarer Strahlungsenergie auf den Dachflachen (min. 60 %
der Flache)

e Verbindliche Herstellung von zusatzlichen Abstellplatzen fiir Fahrrader gem. Fahr-
radabstellplatzverordnung des Landes Hessen

Mit den genannten MinimierungsmaRnahmen sind insbesondere positive Auswirkungen
auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Flora und Kleinklima verbunden.

7.4 Zusammenfassung

Insgesamt sind hinsichtlich der beschriebenen Umweltauswirkungen insbesondere die
Auswirkungen auf Boden und Wasser sowie die Flora aufgrund der nachhaltigen Verhin-
derung einer standortgerechten Entwicklung, als erheblich einzuschatzen.

Hierbei ist allerdings in die Betrachtung einzubeziehen, dass die Entwicklungsflache in-
nerhalb des bestehenden Siedlungskomplexes mit rundherum umgebender Bebauung und
einem entsprechenden Stérungspotential gelegen ist, so dass dieser Bereich einer weite-
ren Flacheninanspruchnahme neuer unvorbelasteter Bereiche vorzuziehen ist. Die Fla-
chenentwicklung an dieser Stelle entspricht insofern dem Gebot des Vorrangs der Innen-
entwicklung, der Nachverdichtung und des schonenden Umgangs mit Grund und Boden.
Zudem findet sich aufgrund der Innenlage eine gute infrastrukturelle Ausstattung des
Plangebiets. Aus diesen Griinden wird der geplante Eingriff als verhaltnismalig einge-
schatzt.

Zur Eingriffsminimierung werden zudem weitere Festsetzungen zur Durchgriinung, zur
Versickerungsfahigkeit der Boden und zum Klimaschutz getroffen, die insbesondere fiir
die Schutzgiiter Boden, Wasser und Klima positive Auswirkungen innehaben.

Um das Eintreten artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach & 44 BNatSchG zu ver-
meiden darf eine Entfernung bestehender Gehdlzbestande zum Schutz von Végeln aller-
dings nur im Winterhalbjahr erfolgen. Ausnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbe-
horde abzustimmen und ggf. gutachterlich abzusichern.

Zusammenfassend ist die Planung somit sowohl hinsichtlich des gewahlten Standorts als
auch der konkreten Planungsinhalte auch in Hinblick auf potenzielle Umweltauswirkun-
gen sachgerecht.
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8 Stiddtebauliche Werte
Bestand Flachennutzung FlachengroRe
tiberschlagig in
gm
Flache fiir den Gemeinbedarf: KiTa und Familienzentrum 3.870
Offentliche Griinfliche — Bschung mit uneingeschrinkter Pflanzbin-
dung 225
Offentliche Griinfliche — Bschung mit uneingeschrinkter Pflanzbin-
dung 660
Offentliche StraBenverkehrsfliche 3.765
SUMME 8.520

akp_ Stadtplanung + Regionalentwicklung Seite 41



Begriindung Bebauungsplan Nr. VIl/18 ,Wohnstadt Waldau*, 1. Anderung
Entwurf

aufgestellt: bearbeitet:

Kassel, den .......cceeeuuee.. Kassel, den ...

Stadt Kassel

Amt fiir Stadtplanung,
Bauaufsicht und Denkmalschutz

Gez.

(Biisscher, Stadt Kassel)

akp_ Stadtplanung + Regionalentwicklung

akp_ Brandt Hoger Konig Kunze Partnerschaft * Dipl.-Ing. Stadt- und Landschaftsplanung
adresse_ Friedrich-Ebert-Strae 153 * 34119 Kassel
telefon_ 0561.70048-68  telefax_ -69 e-mail_ post@akp-planung.de

................................

(Konig, Planverfasser)

akp_ 12.01.2023, tk, ws

Seite 42

akp_ Stadtplanung + Regionalentwicklung



Bebauungsplan Nr. VII/26 ,Campus Waldau®, 1. And., Kassel - Waldau Begriindung
Entwurf

9 Anhang:

- Bestandsplan

- Fachbeitrag Griin und Umwelt

- Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung zum Projekt "Campus Waldau" der
Stadt Kassel

- Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. VII/26
(,Campus Waldau®) in Kassel
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