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An die

Mitglieder

des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat
und Verkehr

der Stadtverordnetenversammlung
Kassel

Kasse| documenta Stadt

29. April 2020
1lvon?2
Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 39. 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und
Verkehr lade ich ein fiir

Mittwoch, 6. Mai 2020, 17:00 Uhr,
Sitzungssaal der Stadtverordneten, Rathaus, Kassel.

Entsprechend der Absprache im Altestenrat bitte ich Sie, wahrend der Sitzung die
empfohlenen HygienemalRnahmen einzuhalten und eine Mund-Nasen-Bedeckung
zu tragen. Die Redebeitrage sind ohne Mund-Nasen-Bedeckung am Rednerpult
vorgesehen.

Tagesordnung:

1. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/15 "Ostring / SchiitzenstrafRe"
(Aufstellungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
Berichterstatter/in: Stadtbaurat Christof Nolda
-101.18.1635 -

2. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI1/10 ,,Wahlebach, Forstbachweg*
(Aufstellungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
Berichterstatter/in: Stadtbaurat Christof Nolda
-101.18.1636 -



Kassel

3. Satzung der Stadt Kassel iiber eine erneute Verdanderungssperre fiir das
Gewerbegebiet Waldau-West
(Beschlussfassung als Satzung)
Vorlage des Magistrats
Berichterstatter/in: Stadtbaurat Christof Nolda
-101.18.1637 -

4. Satzung der Stadt Kassel iiber eine Veranderungssperre fiir das
Gewerbegebiet Olmiihlenweg/KdniginhofstraRe
(Beschlussfassung als Satzung)

Vorlage des Magistrats
Berichterstatter/in: Stadtbaurat Christof Nolda
-101.18.1638 -

5. Satzung der Stadt Kassel iiber eine Veranderungssperre fiir das Gebiet des
Bebauungsplans der Stadt Kassel Nr. VI/15 "Ostring / Schiitzenstrafe"
(Beschlussfassung als Satzung)

Vorlage des Magistrats
Berichterstatter/in: Stadtbaurat Christof Nolda
-101.18.1639 -

6. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/11 "Sporthalle Herderschule"
(Aufstellungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
Berichterstatter/in: Stadtbaurat Christof Nolda
- 101.18.1640 -

7. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/11 "Kita Nordshausen"
(Aufstellungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
Berichterstatter/in: Stadtbaurat Christof Nolda
-101.18.1662 -

Mit freundlichen GriiRen

Dominique Kalb
Vorsitzender

Einladung zur 39. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr am 6. Mai 2020

documenta Stadt
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Stadtverordnetenversammlung Kasse| documenta Stadt
Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr

Niederschrift 8. Mai 2020
iiber die 39. 6ffentliche Sitzung 1von 10
des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr

am Mittwoch, 6. Mai 2020, 17:00 Uhr

im Sitzungssaal der Stadtverordneten, Rathaus, Kassel

Anwesende:

Mitglieder

Dominique Kalb, Vorsitzender, CDU

Sascha Groling, 1. stellvertretender Vorsitzender, SPD
Dorothee Kopp, Mitglied, B90/Griine (Vertretung fiir Eva Koch)
Judith-Annette Boczkowski, Mitglied, SPD

Dietmar Biirger, Mitglied, SPD

Mario Lang, Mitglied, SPD

Holger Augustin, Mitglied, CDU

Wolfram Kieselbach, Mitglied, CDU

Steffen Miiller, Mitglied, B90/Griine

Sven René Dreyer, Mitglied, AfD

Violetta Bock, Mitglied, Kasseler Linke (bis ab 17.08 Uhr)

Volker Berkhout, Mitglied, Piraten (Vertretung fiir Matthias Nolke)
Dr. Bernd Hoppe, Mitglied, Freie Wahler/WfK (Vertretung fiir Jorg Hildebrandt)
Magistrat

Christof Nolda, Stadtbaurat, B90/Griine

Schriftfiihrung
Sabine John, Hauptamt - Biiro der Stadtverordnetenversammlung

Entschuldigt:
Heinz Gunter Drubel, Vertreter des Seniorenbeirates
Dirk Stochla, Stadtrat, SPD

Verwaltung und andere Teilnehmer/-innen
Volker Mohr, Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz
Niklas Kraft, Hauptamt
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Tagesordnung: 2von 10
1. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/15 101.18.1635
"Ostring / Schiitzenstrafe" (Aufstellungsbeschluss)
2. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/10 101.18.1636
»Wahlebach, Forstbachweg* (Aufstellungsbeschluss)
3. Satzung der Stadt Kassel iiber eine erneute 101.18.1637

Veranderungssperre fiir das Gewerbegebiet Waldau-West
(Beschlussfassung als Satzung)

4, Satzung der Stadt Kassel iiber eine Veranderungssperre fiir  101.18.1638
das Gewerbegebiet Olmiihlenweg/Koniginhofstrale
(Beschlussfassung als Satzung)

5. Satzung der Stadt Kassel iiber eine Veranderungssperre fiir  101.18.1639
das Gebiet des Bebauungsplans der Stadt Kassel
Nr. VI/15 "Ostring / SchiitzenstraBBe" (Beschlussfassung als

Satzung)

6. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/11 101.18.1640
“Sporthalle Herderschule" (Aufstellungsbeschluss)

7. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/11 101.18.1662

"Kita Nordshausen" (Aufstellungsbeschluss)

Vorsitzender Kalb eroffnet die mit der Einladung vom 29. April 2020
ordnungsgemall einberufene 39. 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fiir
Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr, begriifst die Anwesenden und stellt die
Beschlussfahigkeit und die Tagesordnung fest.

Stadtverordnete Bock, Fraktion Kasseler Linke, erklart, dass kein Vertreter ihrer
Fraktion an der heutigen Sitzung teilnehmen wird, weil in die Tagesordnung
ausschliel8lich Magistratsvorlagen und keine Fraktionsantrage bzw. -anfragen
aufgenommen worden sind.

Vorsitzender Kalb erldutert, dass dieses Handeln eine Empfehlung des
Altestenrates aufgrund der Corona-Situation ist.

Niederschrift iber die 39. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
vom 6. Mai 2020
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1. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/15 "Ostring / SchiitzenstraRe" 3von 10
(Aufstellungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
- 101.18.1635 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»FUr das Gebiet zwischen Franzgraben, Martinstrale, SchiitzenstraBe und
Kassler Entwasserungsbetrieb soll der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr.
VI/15 ,,0string / Schiitzenstralle” gemall & 2 Abs. 1 BauGBi. V. m. & 30 Abs. 1
BauGB aufgestellt werden.

Ziel und Zweck der Planung ist fiir diesen abgegrenzten Geltungsbereich auf
Grundlage des ,,Stadtebaulichen Entwicklungskonzept — norddstliches
Wesertor® eine Neustrukturierung der aktuellen stadtebaulichen Gemengelage
mit einer schwerpunktmafig Wohnnutzung planungsrechtlich zu sichern. Die
Neustrukturierung des Areals erfordert ebenfalls die planungsrechtliche
Sicherung eines neuen ErschlieBungskonzepts. In diesem soll gleichzeitig der
Zugang zum Naherholungsgebiet der Fuldaaue beriicksichtigt werden.”

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung: --

Abwesend:  Kasseler Linke

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/15

"Ostring / SchiitzenstralRe" (Aufstellungsbeschluss), 101.18.1635, wird
zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Gréling

Niederschrift iber die 39. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
vom 6. Mai 2020
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2. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI1/10 ,,Wahlebach, Forstbachweg*
(Aufstellungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
-101.18.1636 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»FUr das Areal zwischen Forstbachweg, Stegerwaldstralle und Wahlebach
(Gemarkung Waldau) soll der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/10
»Wahlebach, Forstbachweg® gemdl} § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
i.V.m. & 30 Abs. 1 BauGB aufgestellt werden.

Das Plangebiet wird im Osten durch den Forstbachweg, im Siiden durch die
Marie-Curie-Stral8e und im Westen durch die Stegerwaldstralle begrenzt. Im
Norden umfasst das Gebiet den angrenzenden Teil des Griinzugs am Wahlebach
sowie das Spiel- und Sportplatzgelande des FSV Kassel nordlich des
Wahlebachs.

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplans fiir das Areal ist eine
planungsrechtliche Sicherung mit Neuordnung und Erweiterung des
Schulstandortes der OSW - Offene Schule Kassel Waldau als auch einer
Neubebauung der ostlich angrenzenden Grundstiicksflachen.”

Stadtbaurat Nolda und Herr Mohr, Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz,
beantworten die Fragen der Ausschussmitglieder.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung: --

Abwesend:  Kasseler Linke

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Niederschrift iber die 39. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
vom 6. Mai 2020
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Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/10 5von 10
»Wahlebach, Forstbachweg® (Aufstellungsbeschluss), 101.18.1636, wird
zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Kieselbach

3. Satzung der Stadt Kassel iiber eine erneute Verdanderungssperre fiir das
Gewerbegebiet Waldau-West
(Beschlussfassung als Satzung)
Vorlage des Magistrats
- 101.18.1637 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»Zur Sicherung der Planung fiir den kiinftigen Planbereich des Bebauungsplanes
Nr. VII/24 ,,Gewerbegebiet Waldau-West“ zwischen der Siidtangente A 49 im
Norden, der Marie-Curie-StraBe im Osten sowie der LandesstraBBe 3460 im
Siiden und Westen wird der Satzung Uiber eine erneute Veranderungssperre
nach &8 14 Abs. 1, 16 und 17 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und den 88 5, 50, 51
Nr. 6 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 7. Marz 2005 (GVBI. 1 S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 30. Oktober 2019 (VGBI. S. 310), zugestimmt.“

Stadtbaurat Nolda und Herr Mohr, Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalpflege,
beantworten die Fragen der Ausschussmitglieder.

Niederschrift iber die 39. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
vom 6. Mai 2020
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Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung: --

Abwesend:  Kasseler Linke

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Satzung der Stadt Kassel {iber eine erneute
Verdanderungssperre fiir das Gewerbegebiet Waldau-West (Beschlussfassung als
Satzung), 101.18.1637, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Miiller

4, Satzung der Stadt Kassel iiber eine Verdanderungssperre fiir das
Gewerbegebiet Olmiihlenweg/Kdniginhofstrale
(Beschlussfassung als Satzung)

Vorlage des Magistrats
- 101.18.1638 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»Zur Sicherung der Planung fiir den kiinftigen Planbereich des Bebauungsplanes
Nr. VII/19 ,,0lmiihlenweg/Koniginhofstrale“ wird der Satzung iiber eine
Verdanderungssperre nach & 14 (1) und & 16 Baugesetzbuch (BauGB) und den

&8 5,50, 51 Nr. 6, der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung vom
07.03.2005 (GVBI. I S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
30.10.2019 (GVBI. S. 310), zugestimmt.”

Stadtbaurat Nolda und Herr Mohr, Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalpflege,
beantworten die Fragen der Ausschussmitglieder.

Niederschrift iber die 39. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
vom 6. Mai 2020
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Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr fasst bei 7von 10
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung: --

Abwesend:  Kasseler Linke

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Satzung der Stadt Kassel {iber eine
Verdnderungssperre fiir das Gewerbegebiet Olmiihlenweg/KéniginhofstralRe
(Beschlussfassung als Satzung), 101.18.1638, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Dreyer

5. Satzung der Stadt Kassel iiber eine Veranderungssperre fiir das Gebiet des
Bebauungsplans der Stadt Kassel Nr. VI/15 "Ostring / Schiitzenstrafe"
(Beschlussfassung als Satzung)

Vorlage des Magistrats
- 101.18.1639 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»Zur Sicherung der Planung fiir den kiinftigen Planbereich des Bebauungsplanes
Nr. VI/15 ,0string / Schiitzenstralle“ zwischen Franzgraben, Martinstralle,
SchiitzenstraBBe und Kassler Entwdsserungsbetrieb wird der Satzung iiber eine
Veranderungssperre zur Sicherung der Planung nach & 14 (1) und § 16
Baugesetzbuch (BauGB) und den 88 5, 50, 51 Nr. 6, der Hessischen
Gemeindeordnung in der Fassung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. Oktober 2019 (GVBI. S. 310),
zugestimmt.“

Niederschrift iber die 39. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
vom 6. Mai 2020
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Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr fasst bei 8von 10
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung: --

Abwesend:  Kasseler Linke

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Satzung der Stadt Kassel {iber eine
Veranderungssperre fiir das Gebiet des Bebauungsplans der Stadt Kassel Nr. VI/15
"Ostring / SchiitzenstralRe" (Beschlussfassung als Satzung), 101.18.1639, wird
zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Berkhout

6. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/11 "Sporthalle Herderschule”
(Aufstellungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
- 101.18.1640 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

,FUr die Flurstiicke Nr. 67/13, 67/14,67/15,67/16 tlw. 72/12,72/13 tlw.,
113/3,113/4 und 114/8 tlw., Flur 21 in der Gemarkung Kassel, soll der
Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/11 "Sporthalle Herderschule" gemaR & 2
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit & 30 Abs. 1 BauGB aufgestellt
werden.

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Sicherung der vorhandenen Nutzungen und zur Errichtung
einer neuen Sporthalle durch Ausweisung der Flachen 6stlich der Jahnstral3e im
Stadtteil Unterneustadt als Flache fiir Gemeinbedarf und 6ffentliche
Griinflache.”

Niederschrift iber die 39. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
vom 6. Mai 2020
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Stadtbaurat Nolda beantwortet die Fragen der Ausschussmitglieder.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung: --

Abwesend:  Kasseler Linke

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/11

"Sporthalle Herderschule" (Aufstellungsbeschluss), 101.18.1640, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Dr. Hoppe

7. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/11 "Kita Nordshausen"
(Aufstellungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
-101.18.1662 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

,Im Stadtteil Nordshausen soll fiir das Gebiet zwischen der Oberen
BornwiesenstralRe im Norden, der StraBe Am Klosterhof im Westen und den
Eisenbahnschienen im Siidosten der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/11
»Kita Nordshausen“ gemaR & 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. & 30 Abs. 1 BauGB
aufgestellt werden.

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir den Neubau einer Kita, um den Bedarf an
Betreuungsplatzen zukiinftig abdecken zu konnen und somit gleichzeitig einer
der kommunalen Kernaufgaben gerecht zu werden.”

Niederschrift iber die 39. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
vom 6. Mai 2020
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Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr fasst bei 10 von 10
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:
Enthaltung: --
Abwesend:  Kasseler Linke
den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/11 "Kita
Nordshausen" (Aufstellungsbeschluss), 101.18.1662, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Lang

Ende der Sitzung: 17:25 Uhr

Dominique Kalb Sabine John
Vorsitzender Schriftfiihrerin

Niederschrift iber die 39. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr
vom 6. Mai 2020
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-VI-/-63-

Vorlage Nr. 101.18.1635 3. Marz 2020
lvonl

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/15 "Ostring / Schiitzenstrafle"
(Aufstellungsbeschluss)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Christof Nolda

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

,FUr das Gebiet zwischen Franzgraben, Martinstrale, SchiitzenstraRe und
Kassler Entwasserungsbetrieb soll der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr.
VI/15 ,,0string / Schiitzenstral3e” gemdll € 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. & 30 Abs. 1
BauGB aufgestellt werden.

Ziel und Zweck der Planung ist fiir diesen abgegrenzten Geltungsbereich auf
Grundlage des ,,Stadtebaulichen Entwicklungskonzept - norddstliches
Wesertor® eine Neustrukturierung der aktuellen stadtebaulichen Gemengelage
mit einer schwerpunktmafig Wohnnutzung planungsrechtlich zu sichern. Die
Neustrukturierung des Areals erfordert ebenfalls die planungsrechtliche
Sicherung eines neuen ErschlieBungskonzepts. In diesem soll gleichzeitig der
Zugang zum Naherholungsgebiet der Fuldaaue beriicksichtigt werden.”

Begriindung:

Die Begriindung der Vorlage (Anlage 1) und ein Ubersichtsplan des
Bebauungsplans Nr. VI/15 ,,Ostring / SchiitzenstraBe® (Anlage 2) sind beigefiigt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am
12 Februar 2020 und 2. Marz 2020 der Vorlage zugestimmt.

Christian Geselle
Oberbiirgermeister



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Anlage 1
72302

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/15 ,,Ostring / Schiitzenstrale*
(Aufstellungsbeschluss)

Begriindung der Vorlage

1. Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst ca. 8 ha und befindet sich im Stadtteil Wesertor und befindet sich
nordlich des Kleingartenvereins Schiitzenplatz und siidwestlich des Betriebsgelandes des
Kassler Entwasserungsbetriebs. Das Plangebiet wird von der SchiitzenstraBe im Siiden, der
Martinsstralle im Westen, dem Franzgraben im Norden und den Kassler Entwasserungsbe-
trieben im Osten begrenzt. Somit deckt dieser vollstandig den Geltungsbereich des veralteten
Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplans Nr. VI/15 ,,Ostring / SchiitzenstraBe” vom 31.
Mai 2010 ab.

Er umfasst aus der Gemarkung Kassel, Flur 18 folgende Flurstiicke teilweise: 8/4,9/7 und
18/2 sowie teilweise folgende Flurstiicke der Gemarkung Kassel aus Flur 19: 2/6, 56/40,
77/13,119/24. Folgende Flurstiicke aus der Gemarkung Kassel, Flur 19 liegen vollstandig im
Geltungsbereich: 1/1, 2/4, 82, 83/1, 83/2,84/1, 84/2,88/1, 88/3,90/2,90/3, 90/9, 90/10,
92/3,92/4,94/6,94/7,94/8,94/9,97/1, 98, 101/6, 205/89, 494/85, 536/86, 537/87.

2. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Das in 2010 beschlossene und begonnene Bebauungsplanverfahren wurde in den vergange-
nen Jahren nicht weiter konkretisiert. Aufgrund der Verjahrung soll der damals beschlossene
Aufstellungsbeschluss erneut beschlossen werden.

Ziel und Zweck dieser Planung ist es, das Verfahren wiederaufzunehmen und die bereits vor-
liegenden Planungen und Konzepte zu konkretisieren und planungsrechtlich zu sichern.
Grundlage hierfiir bildet das sich kurz vor der Beschlussfassung befindliche ,,Stadtebauliche
Entwicklungskonzept - norddstliches Wesertor*®.

Die heterogene und ungeordnete Bebauungsstruktur soll unter der Zielsetzung der zukiinfti-
gen schwerpunktmaRigen Wohnnutzung in diesem Bereich neu geordnet werden. Ein Anlass
hierfiir liegt in dem analysierten Wohnraumbedarf der Stadt Kassel begriindet. Zurzeit be-
steht zwar kein aktuelles Interesse des Betreibers des Real-Marktes fiir eine Aufgabe des
Standortes, jedoch entspricht dieser Standort nicht den ausgewiesenen zentralen Versor-
gungsbereich C- Zentrum Kassel - Wesertor aus dem Kommunalen Entwicklungsplan Zen-
tren 2015 und sollte somit nicht weiter gestarkt werden. Durch den sich im Aufstellungsver-
fahrenen befindenden Bebauungsplans Nr. VI/34 ,Rewe / Lidl FuldatalstraBe® wird der be-
nannte Versorgungsbereich aktuelle bauplanungsrechtlich gestarkt und gesichert.



-2-

Somit soll im Falle einer Aufgabe des Standortes des Real-Marktes die kiinftige Planung eine
vorausschauende und schwerpunktmaRige wohnbauliche Folgenutzung bereits friihzeitig
bauplanungsrechtlich sichern.

3. Planungsrecht und Planungshistorie

Am 31. Mai 2010 wurde bereits fiir diesen Geltungsbereich ein Aufstellungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan Nr. VI/15 ,,0string / SchiitzenstralRe“ gefasst. Die Planung wurde jedoch nicht
weiter konkretisiert.

Bereits die Rahmenplanung Wesertor, die am 14.07.2003 von der Stadtverordnetenver-
sammlung als Grundlage der zukiinftigen Stadtteilentwicklung beschlossen wurde, hat die
derzeitige Situation dort untersucht und Vorschlage fiir eine Umnutzung in Richtung Wohnen
und Mischnutzung gemacht. Das Leitbild des Rahmenplanes stellt die Starkung der Wohn-
nutzung an oberste Stelle, zudem wird als wesentliches, fast ungenutztes Potential die Nahe
zur Fulda beschrieben. Die Konzentration von Handel und Gewerbe soll demnach im Bereich
Weser- und FuldatalstralRe erfolgen und der Ostring als begriinte Achse zwischen Nordstadt-
park und Fuldaaue entwickelt werden. Planungsziel ist also eine Aufwertung des Wohnstan-
dortes Wesertor durch Nutzung des Potentiales Fuldanahe. Somit muss laut Rahmenplan fiir
das hier betroffene Areal langfristig eine weitgehende Umstrukturierung ins Auge gefasst
werden.

Auch das Integrierte Handlungskonzept Soziale Stadt Wesertor, das am 05.10.2009 von der
Stadtverordnetenversammlung beschlossen wurde, benennt als wichtiges Ziel fiir die zu-
kiinftige Stadtteilentwicklung die Attraktivierung des Stadtteils als Wohnstandort und damit
verbunden die Sicherung von Flachen zur Wohnbebauung. Flachenpotenziale dafiir werden
insbesondere im Bereich um den Ostring herum gesehen. Bei einer Ausweitung der dortigen
gewerblichen Leerstande wird hier eine Umwidmung in Wohnbauland vorgeschlagen. Das
Handlungskonzept beschreibt speziell auch das Areal des REAL-Marktes als Potenzialstand-
ort, fiir den es nach Aufgabe des Lebensmittelmarktes eine neue Nutzung zu finden gilt.

Das sich zurzeit in Aufstellung befindende ,,Stadtebauliche Entwicklungskonzept - nordostli-
ches Wesertor® greift diesen im Integrierten Handlungskonzept beschriebenen Potential -
standort des Areals des Real-Marktes auf. Das Konzept beinhaltet eine mogliche flachenhafte
zukiinftige stadtebauliche Entwicklung fiir diesen Bereich. Der Schwerpunkt liegt auch hier
auf einer wohnbaulichen Nutzung, da hierfiir gute Standortvoraussetzungen gegeben sind.
Eine Wohngebietsentwicklung passt sich nahtlos in die Nutzungsstruktur des Umgebungsbe-
reichs ein und erlaubt die Realisierung unterschiedlicher Wohnformen. Die fuBBlaufige Nahe zu
Nahversorgungseinrichtungen als auch zum Freiraum der Fulda-Aue sind positive Standort-
faktoren fiir eine Wohnnutzung. Durch die Aufwertung der Potenzialflache und der Erweite-
rung der Griinvernetzung wird das Wohnumfeld verbessert und der Stadtteil Wesertor erhalt
als Wohnstandort neue Qualitaten.

4, Aktuelle Planung

Die Grundlage fiir die weitere Konkretisierung der Planung im Bebauungsplanverfahren ist
der Entwurf des ,,Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts — norddstliches Wesertor®. Dieser
Entwurf beinhaltet eine flachenhafte stadtebauliche Neuordnung, die sich auf eine fiktive
Nutzungsaufgabe des Real-Marktes bezieht.
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Der Entwurf sieht schwerpunktmaRig eine Wohnnutzung sowie die Sicherung der bereits
vorhandenen sozialen und gewerblichen Nutzungen beim Ostring vor. Stadtebaulich pragend
ist im Stadtteil Wesertor die historisch gewachsene Blockrandstruktur, die auch nérdlich des
Franzgrabens deutlich ablesbar ist. Hieran ankniipfend sieht das Konzept eine Gliederung des
ca. 8 ha grol3en Plangebiets kreuzférmig in mehrere Baufelder vor, die aufgrund der Block-
randbebauung zu den StraBenrdumen Raumkanten bilden. Langs des Ostrings wird die Fort-
fiihrung der Baumreihe als raumbildende Kante fokussiert. Dadurch entsteht ein griines Er-
scheinungsbild der Stralle sowie eine griine Vernetzung zur Fuldaaue.

Das zentrale Erschliefungselement in Ost-West-Richtung ist die Verlangerung der Oskar -
straBBe in Ostliche Richtung mit Anbindung an den Ostring. In Nord-Siid-Richtung wird die
Wegeverbindung zwischen der GartenstralRe aufgegriffen und bis zur Schiitzenstral3e fortge-
fuihrt. Diese Wegeverbindung wird gleichzeitig als in der Mitte des Baugebiets liegendes Grii-
nelement ausgebildet, welches seine Fortsetzung im Siiden bis zur Fulda-Aue findet. Inner-
halb dieser Baufelder kdonnen unterschiedliche Wohnformen in unterschiedlicher stadtebauli-
cher Dichte realisiert werden.

Ein wichtiges Planungsziel ist die bessere Orientierung der Wohnquartiere zur Fulda mit einer
weitergehenden Offnung im Ubergang zwischen bebautem Siedlungsbereich und dem Frei-
raum. In dieser Planung libernimmt die verlangerte Oskarstrale die heute der Schiitzenstral3e
obliegende Verbindungsfunktion. Damit eréffnet sich die Moglichkeit, die Schiitzenstralle im
ostlichen Teilabschnitt aufzuheben und als Griinflachenkorridor mit unmittelbarer Anbindung
an die Fulda-Aue auszubilden.

Durch den Leerstand des ehemaligen Baumarkts erdffnet sich die Chance, den Auenbereich
der Fulda wieder zu erweitern und einen offenen Zugangsbereich zu schaffen. Dies entspricht
den Inhalten des sich im Entwurf befindenden Fuldakonzepts der Stadt Kassel. Fiir die Feuer-
wehr ist aus einsatztechnischer Sicht die Verbesserung der Zuganglichkeit zur Fulda ebenfalls
erstrebenswert, da somit an diesem Standort eine Slipstelle fiir das Mehrzweckboot herge-
stellt werden konnte.

5. Planverfahren

Der beschlossene Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. VI/15 ,,Ostring / Schiitzen-
straBBe” soll aufgrund der Verjahrung neu beschlossen werden. Zur Sicherung der Planung
wird eine Veranderungssperre als Satzungsbeschluss beantragt.

Der Bebauungsplan Nr. VI/15 ,,Ostring / SchiitzenstraBe“ ist nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches im Normalverfahren aufzustellen. Im Normalverfahren werden auch die
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach & 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltberichts nach & 2a BauGB erforderlich. Die nach BauGB erforderlichen Beteiligungs-
schritte (§ 3 Abs. 1 und 2 BauGB: Beteiligung der Offentlichkeit und & 4 Abs. 1 und 2 BauGB:
Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange) sind durchzufiihren.

Im Laufe des Verfahrens sind folgende Aspekte detaillierter zu betrachten:

Aufgrund der gewerblichen Nutzungen muss im weiteren Verfahren bodengutachterlich ge-
priift werden, ob die betroffenen Flachen einer wohnbaulichen Nutzung zugefiihrt werden
konnen. Eine von der Feuerwehr angeregte Slipstelle im Bereich der Fuldaaue ist ebenfalls zu
priifen. Des Weiteren ist im Bebauungsplanverfahren das Thema Hochwasserschutz und Na-
turschutz zu behandeln, da sich der Geltungsbereich im Uberschwemmungsgebiet befindet
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und gleichzeitig an ein Naturschutzgebiet angrenzt. Neben diesen Aspekten muss im Verfah-
ren weiterhin die Konkretisierung des neuen ErschlieBungssystems erfolgen.

gez.
Mohr

Kassel, 15. Januar 2020



g RS .. KE]SSE' documenta Stadt
2N

KASSELWASSER -5
% \/({_/@Q _,-
7L

& KX

- /-Jr

Aufstellungsbeschluss

Bebauungsplan

Nr.VI/ 15
"Ostring / Schiitzenstrafe™"

Mafstab: 1:5.000

om
. |ln Qs
P BEED

Vo) B
fa) Il 2
Ny y

Dezemat fiir Verkehr, Umwelt, Stadtentwickiung und Bauen

gﬂ _ Ko )\ "\ : TR\ \ N Magistrat der Stadt Kassel

Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

Kassel, Januar 2020




Magistrat Kasse| documenta Stadt
-VI-/-63-

Vorlage Nr. 101.18.1636 2. Marz 2020
lvonl

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V11/10 ,,Wahlebach, Forstbachweg*

(Aufstellungsbeschluss)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Christof Nolda
Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»FUr das Areal zwischen Forstbachweg, StegerwaldstraBe und Wahlebach
(Gemarkung Waldau) soll der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/10
»Wahlebach, Forstbachweg® gemdl} § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
i.V.m. & 30 Abs. 1 BauGB aufgestellt werden.

Das Plangebiet wird im Osten durch den Forstbachweg, im Siiden durch die
Marie-Curie-Stral8e und im Westen durch die Stegerwaldstralle begrenzt. Im
Norden umfasst das Gebiet den angrenzenden Teil des Griinzugs am Wahlebach
sowie das Spiel- und Sportplatzgelande des FSV Kassel nordlich des
Wahlebachs.

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplans fiir das Areal ist eine
planungsrechtliche Sicherung mit Neuordnung und Erweiterung des
Schulstandortes der OSW - Offene Schule Kassel Waldau als auch einer
Neubebauung der ostlich angrenzenden Grundstiicksflachen.”

Begriindung:

Die Begriindung der Vorlage (Anlage 1) und eine unmaBstabliche Verkleinerung des
Geltungsbereiches (Anlage 2) sind beigefiigt.

Der Ortsbeirat Waldau hat die Vorlage in seiner Sitzung am 25. Februar 2020
behandelt. Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren
Sitzungen am 12. Februar 2020 und 2. Méarz 2020 der Vorlage zugestimmt.

Christian Geselle
Oberbiirgermeister
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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI1/10 ,,Wahlebach, Forstbachweg*
(Aufstellungsbeschluss)

Begriindung der Vorlage

Fiir das Gebiet zwischen Forstbachweg, Stegerwaldstralle und Wahlebach soll der Bebau-
ungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/10 ,,Wahlebach, Forstbachweg® gemal} & 2 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) i.V.m. & 30 Abs. 1 BauGB aufgestellt werden.

Das Plangebiet befindet sich im Siidosten des Siedlungsgefiiges Kassel Waldau. Der Gel-
tungsbereich hat eine Gré3e von ca. 17,5 ha und umfasst die im Lageplan dargestellten Flur-
stiicke. Er wird im Osten durch den Forstbachweg, im Siiden durch die Marie-Curie-StraRe
und im Westen durch die Stegerwaldstralle begrenzt. Im Norden wird der angrenzende Teil
des Griinzugs am Wahlebach sowie das Spiel- und Sportplatzgelande des FSV Kassel nérdlich
des Wahlebachs miteinbezogen.

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplans fiir das Areal ist eine planungsrechtliche
Sicherung mit Neuordnung und Erweiterung des Schulstandortes der OSW - Offene Schule
Kassel Waldau als auch einer Neubebauung der 6stlich angrenzenden Grundstiicksflachen.

Die GWG Projektentwicklung GmbH der Stadt Kassel mbH beabsichtigt die Neuordnung und
bauliche Entwicklung des Areals am Forstbachweg in Kassel Waldau fiir die zukiinftige Nut-
zung von verschiedenen Gemeinbedarfseinrichtungen.

Die Raumlichkeiten der sanierungsbediirftigen Offene Schule Kassel Waldau sind fiir moderne
innovative Unterrichtsgestaltung nicht mehr zweckmaRig. Die Neuordnung der Schulbauten
soll zukunfts- und leistungsfahige Typologien fiir Lernrdaume schaffen. Eine konkrete Vorha-
benplanung liegt aktuell noch nicht vor, im Vorfeld wurde eine Machbarkeitsstudie tiber drei
grundsatzliche Varianten (Sanierung, Teilsanierung und Neubau) zum Umgang mit der vor-
handenen Bausubstanz erstellt. Das Ergebnis der Machbarkeitsstudie wird Ende Marz 2020
vorliegen.

Auf der bisher unbebauten Liegenschaft mit einer Gesamtflache von ca. 37.200 gm werden
sowohl Einrichtungen der Polizei und Feuerwehr als auch eine, das bestehende Wohngebiet
arrondierende Bebauung, vorgesehen. Durch eine sich in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfligende Neubebauung, welche sowohl die Nutzungsarten als auch Gebaudetypologien
voneinander abgrenzen soll, werden stadtebauliche Defizite und Nutzungskonflikte behoben
welche sich aus der Stadtrandlage und den an das Wohngebiet grenzenden gewerblichen
GroBstrukturen ergeben.
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Fiir das oben beschriebene Gebiet soll ein qualifizierter Bebauungsplan gemald § 30 Abs. 1
BauGB aufgestellt werden. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Parallelverfahren
gemil & 8 Abs. 3 BauGB mit zweistufiger Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
gemal & 3 und 4 BauGB. Als gesonderter Teil der Begriindung wird gemal § 2a BauGB ein
Umweltbericht erstellt.

gez.
i. V. Busscher

Kassel, 23. Januar 2020
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Vorlage Nr. 101.18.1637 2. Marz 2020
lvonl

Satzung der Stadt Kassel iiber eine erneute Veranderungssperre fiir das
Gewerbegebiet Waldau-West
(Beschlussfassung als Satzung)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Christof Nolda

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»Zur Sicherung der Planung fiir den kiinftigen Planbereich des Bebauungsplanes
Nr. VII/24 ,,Gewerbegebiet Waldau-West“ zwischen der Siidtangente A 49 im
Norden, der Marie-Curie-StraBe im Osten sowie der LandesstraBe 3460 im
Siiden und Westen wird der Satzung Uiber eine erneute Veranderungssperre
nach 88 14 Abs. 1, 16 und 17 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und den 88 5, 50, 51
Nr. 6 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 7. Marz 2005 (GVBI. I S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 30. Oktober 2019 (VGBI. S. 310), zugestimmt.“

Begriindung:

Die Begriindung der Vorlage (Anlage 1) und der Entwurf der Satzung der Stadt
Kassel tiber eine erneute Veranderungssperre (Anlage 2) sind beigefiigt.

Der Ortsbeirat Waldau hat die Vorlage in seiner Sitzung am 25. Februar 2020
behandelt. Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren
Sitzungen am 12. Februar 2020 und 2. Marz 2020 der Vorlage zugestimmt.

Christian Geselle
Oberbiirgermeister
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Satzung der Stadt Kassel iiber eine erneute Veranderungssperre fiir das
Gewerbegebiet Waldau-West
(Beschlussfassung als Satzung)

Begriindung der Vorlage

Zur Sicherung der Planungsziele im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. VII/24
~Gewerbegebiet Waldau-West“ wurden bereits im Jahr 2017 eine begleitende Verande-
rungssperre sowie im Jahr 2019 deren Verlangerung um ein Jahr gemaR & 17 Abs. 1 BauGB
beschlossen. Mit der Verdanderungssperre werden Bauvorhaben und Nutzungsanderungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes von der Stadt dahingehend gepriift, ob sie der geplan-
ten Entwicklung entgegenstehen.

Wichtige Ziele der Verdanderungssperre waren und sind die Sicherung der am Standort vor-
handenen gewerblichen Nutzung sowie die Nutzungsvertraglichkeit und die stadtebauliche
Einfligung neuer Vorhaben oder Nutzungsanderungen.

Die Aufstellung einer erneuten Veranderungssperre gemal3 & 17 Abs. 2 BauGB ist geboten, da
sich die Grundkonzeption des Bebauungsplanes dahingehend geandert hat, dass der bislang
qualifizierte Bebauungsplan nun als einfacher Bebauungsplan ohne Festsetzungen zum Mal}
der baulichen Nutzungen aufgestellt werden soll. Die derzeitige Genehmigungspraxis zeigt,
dass Vorhaben diesbeziiglich sachdienlich und sicher nach & 34 BauGB genehmigt werden
kdnnen sowie eine dariiber hinausgehende planungsrechtliche Regelung im Sinne des Gebo-
tes der planerischen Zuriickhaltung nicht notwendig ist. Hierdurch wird das Ziel des Bebau-
ungsplanes, die Art der baulichen Nutzung sowie den durchgriinten Charakter fiir das beste-
hende Gewerbe- und Industriegebiet planungsrechtlich zu sichern, nicht beeintrachtigt. Dar-
tiber hinaus ist die erneute Aufstellung einer Veranderungssperre notig, da das Bebauungs-
planverfahren bisher noch nicht abgeschlossen werden konnte und somit auch die Sicherung
der Planungsabsichten gegeniiber entgegenstehenden Entwicklungen weiterhin erforderlich
ist.

Fiir eine erneute Verlangerung der Veranderungssperre sind besonderen Umstande erforder-
lich. Diese ergeben sich im genannten Bebauungsplanverfahren aufgrund der hinsichtlich von
Wechselwirkungen sinnvollen und notwendigen zusammenhangenden Betrachtung des ca.
142 ha grol3en Plangebietes und der sich daraus ergebenden Komplexitat. Um die Vielzahl an
bestehenden Eigentums- und Betriebsstrukturen sowie Nutzungsarten im gebotenen Um-
fang analysieren zu kdnnen, wurde das Bebauungsplanverfahren mit dem ExWoSt-For-
schungsprogramm ,Nachhaltige Weiterentwicklung von Gewerbegebieten® verflochten. Die-
ses ungewohnliche Vorgehen fiihrte im Vergleich zu einem {iblichen Bebauungsplanverfahren
zu einem zeitlich aufwendigeren Abstimmungs- und Beteiligungsprozess, dessen Ergebnisse
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unmittelbar in das Planungskonzept einflossen. Zudem sind im laufenden Verfahren einige
Bauantrage gestellt worden, die im Kontext der mit dem Bebauungsplan u.a. angestrebten
Bestandsentwicklung zu einer fortlaufenden Anpassung der Planungskonzeption, bspw. hin-
sichtlich der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung und letztlich zur Nicht-Festset-
zung des Males der baulichen Nutzung, fiihrte. Somit liegen fiir das genannte Bebauungs-
planverfahren ein aulergewdhnlich hoher Umfang sowie hinsichtlich der Planungskonzep-
tion ein abweichender Verfahrensablauf vor, welche die erneute Verlangerung der Verande-
rungssperre begriinden.

Die erneute Veranderungssperre wird als gesonderte Satzung beschlossen. Nach Verdffentli-
chung der Satzung iiber die erneute Veranderungssperre gilt diese fiir zwei Jahre. Sie kann
um ein Jahr verlangert werden und dann, wenn besondere Umstande es erfordern, nochmals
um ein weiteres Jahr verlangert werden.

gez.
Mohr

Kassel, 17. Januar 2020
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Satzung der Stadt Kassel iiber eine erneute Veranderungssperre
fiir das Gewerbegebiet Waldau-West
VOM ..ooorererennene (in Kraft getreten: .................. )

Aufgrund der 88 14 Abs. 1, 16 und 17 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und den && 5, 50, 51 Nr. 6 der Hessischen Gemeinde-
ordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI. I S. 142), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. Oktober 2019 (VGBI. S. 310), hat die Stadtverordnetenversamm-
lung in ihrer Sitzung am .................. folgende Satzung beschlossen:

§1
Zu sichernde Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat in ihrer Sitzung am 23. Januar 2017 beschlos-
sen, fiir das in & 2 ndher beschriebene Gebiet den Bebauungsplan Kassel Nr. VII/24 ,,Gewerbegebiet
Waldau-West“ aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17. Februar 2017 ortsiiblich im
Amtsblatt der Stadt Kassel bekannt gemacht. Zur Sicherung der Planung wird fiir dieses Gebiet hiermit
eine erneute Veranderungssperre erlassen.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre wird

im Norden durch die siidliche StraBenbegrenzungslinie der Siidtangente A 49 (Flurstiicke 28/19 und
17/21, Flur 8; 18/31,9/21, 101/51 und 101/55, Flur 7), durch die westliche Flurstiicksgrenze sowie
Uiber das Industriegleis (74/21, Flur 7) und die siidliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 91/4, Flur 7,
im Osten durch die westliche Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 77/1 und 93/1, Flur 7; die westliche
und siidliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 80/1, Flur 7, die westliche, siidliche Flurstiicksgrenze
und Uber das Flurstiick 53/36, Flur 6; die westliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 7/46, Flur 13; die
westliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 7/134, Flur 10; die nordliche und westliche Flurstiicks-
grenze des Flurstiicks 7/78, Flur 10 und die westliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 7/160, Flur 10,
im Suiden durch die Stadtgebietsgrenze sowie

im Westen durch die Stadtgebietsgrenze und ostliche Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 42/1, 30/5,
40/6 und 40/5, Flur 9 sowie 17/8 und 28/19, Flur 8, begrenzt. Die benannten Flurstiicke liegen in der
Gemarkung Waldau; die Stadtgrenze bildet den Ubergang zur Gemeinde Fuldabriick. Ein Ubersicht-
plan und eine Liste der Flurstiicke im Geltungsbereich liegen als Anlage 1 und Anlage 2 bei.

Erneute Veranderungssperre Gewerbegebiet Waldau-West lvon?2



§3
Rechtswirkung der erneuten Veranderungssperre

(1) In dem von der erneuten Verdanderungssperre betroffenen Gebiet diirfen:
1. Vorhaben im Sinne des & 29 BauGB nicht durchgefiihrt und bauliche Anlagen nicht beseitigt
werden; Vorhaben im Sinne des & 29 BauGB sind
a. Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen
zum Inhalt haben, und
b. Aufschiittungen und Abgrabungen groReren Umfangs sowie Ausschachtungen, Ablage-
rungen einschlieBlich Lagerstatten;
2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und baulichen
Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig
sind, nicht vorgenommen werden.

(2) Wenn iiberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der erneuten Verande-
rungssperre eine Ausnahme zugelassen werden.

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der erneuten Veranderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MalRgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis er-
langt hat und mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der erneuten Veranderungssperre hatte
begonnen werden diirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher ausgeiibten
Nutzung werden von der erneuten Veranderungssperre nicht beriihrt.

§4
Inkrafttreten und AuBerkrafttreten der erneuten Veranderungssperre

Die erneute Veranderungssperre tritt am Tag der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt nach
Ablauf von zwei Jahren, vom Tag der Bekanntmachung gerechnet, auler Kraft. Auf die Zweijahresfrist
ist der seit der Zustellung der ersten Zuriickstellung eines Baugesuchs nach & 15 (1) BauGB abgelau-
fene Zeitraum anzurechnen. Die Gemeinde kann die Frist um ein Jahr verlangern. Wenn besondere
Umstande es erfordern, kann die Gemeinde die Frist bis zu einem weiteren Jahr nochmals verlangern.
Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall auBer Kraft, sobald und soweit ein Bebauungsplan fiir das in
& 2 genannte Gebiet rechtsverbindlich wird.

Ausgefertigt mit den beiliegenden Anlagen aufgrund des Beschlusses der Stadtverordnetenversamm-

lung der Stadt Kassel vom .................. .

Kassel, den

Christian Geselle
Oberbirgermeister

Anlagen

Anlage 1: Ubersichtsplan
Anlage 2: Liste der Flurstiicke

Erneute Veranderungssperre Gewerbegebiet Waldau-West 2von?2
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Magistrat Kasse| documenta Stadt
-VI-/-63-

Vorlage Nr. 101.18.1638 2. Marz 2020
lvonl

Satzung der Stadt Kassel iiber eine Veranderungssperre fiir das Gewerbegebiet
Olmiihlenweg/KoniginhofstraBe
(Beschlussfassung als Satzung)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Christof Nolda

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»Zur Sicherung der Planung fiir den kiinftigen Planbereich des Bebauungsplanes
Nr. VII/19 ,,0lmiihlenweg/KoniginhofstraRe® wird der Satzung iiber eine
Veranderungssperre nach & 14 (1) und & 16 Baugesetzbuch (BauGB) und den

&8 5, 50, 51 Nr. 6, der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung vom
07.03.2005 (GVBI. I S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
30.10.2019 (GVBI. S. 310), zugestimmt.”

Begriindung:

Die Begriindung der Vorlage (Anlage 1) und der Entwurf der Satzung (Anlage 2)
sind als Anlagen beigefiigt.

Der Ortsbeirat Bettenhausen hat die Vorlage in seiner Sitzung am 13. Februar 2020
behandelt. Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren
Sitzungen am 12. Februar 2020 und 2. Marz 2020 der Vorlage zugestimmt.

Christian Geselle
Oberbiirgermeister



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Anlage 1
72306

Satzung der Stadt Kassel iiber eine Veranderungssperre fiir das Gewerbegebiet
Olmiihlenweg/ KoniginhofstraRe
(Beschlussfassung als Satzung)

Begriindung der Vorlage

Zur Sicherung der Planungsziele im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes ist der Be-
schluss einer begleitenden Veranderungssperre geboten. Mit der Veranderungssperre wer -
den Bauvorhaben und Nutzungsanderungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes von
der Stadt dahingehend gepriift, ob sie der geplanten Entwicklung entgegenstehen.

Wichtige Ziele sind die Sicherung der am Standort vorhandenen gewerblichen Nutzung sowie
die Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und die Nutzungsvertrag-
lichkeit neuer Vorhaben oder Nutzungsanderungen. Die Veranderungssperre wird als geson-
derte Satzung beschlossen. Nach Veroffentlichung der Satzung liber die Veranderungssperre
gilt diese fiir zwei Jahre. Sie kann um ein Jahr verlangert werden und dann, wenn besondere
Umstande es erfordern, nochmals um ein weiteres Jahr verlangert werden.

gez.
Mohr

Kassel, 16. Januar 2020



Stadt Kassel Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz
Gewerbegebiet Olmiihlenweg/ KéniginhofstraBe Veridnderungssperre

Anlage 2

Satzung der Stadt Kassel iiber eine
Veranderungssperre fiir das Gewerbegebiet
Olmiihlenweg/ KoniginhofstraRe

Aufgrund des & 14 (1) und & 16 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI.I S. 3634), und der &8 5, 50, 51 Nr. 6 der Hessischen Gemeindeordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 30. Oktober 2019 (GVBI. S. 310), hat die Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung
AM et sese s nen folgende Satzung beschlossen:

81
Zu sichernde Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat in ihrer Sitzung am 24. Juni 2019
beschlossen, fiir das in & 2 ndher beschriebene Gebiet den Bebauungsplan Kassel Nr. VII/19
,Olmiihlenweg/ KéniginhofstraRe“ aufzustellen. Zur Sicherung der Planung wird fiir dieses Gebiet
hiermit eine Veranderungssperre erlassen.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre wird im Norden durch den unbebauten
Bereich der Flutmulde der Fulda, im Westen durch den Wahlbachgriinzug, im Osten durch den
Lossegriinzug und im Siiden durch die riickwartigen Flurstiicksgrenzen der Gewerbebetriebe entlang
der Sandershiuser StraBe bzw. durch die Sandershéuser Strae begrenzt. Ein Ubersichtplan und eine
Liste der Flurstiicke im Geltungsbereich liegen als Anlage 1 und Anlage 2 bei.

§3
Rechtswirkung der Veranderungssperre

(1) In dem von der Verdanderungssperre betroffenen Gebietdiirfen:
1. Vorhaben im Sinne des & 29 BauGB nicht durchgefiihrt und bauliche Anlagen nichtbeseitigt
werden; Vorhaben im Sinne des & 29 BauGB sind
a. Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungsianderung von baulichen Anlagen
zum Inhalt haben, und
b. Aufschiittungen und Abgrabungen gré3eren Umfangs sowie Ausschachtungen,
Ablagerungen einschlieBlich Lagerstatten;
2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken undbaulichen
Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig
sind, nicht vorgenommen werden.



Stadt Kassel Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz
Gewerbegebiet Olmiihlenweg/ KéniginhofstraBe Veridnderungssperre

(2) Wenn iiberwiegende offentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der Veranderungssperre
eine Ausnahme zugelassen werden.

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt worden sind,
Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MaRRgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und
mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre hatte begonnen werden diirfen,
sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher ausgeiibten Nutzung werden von der
Veranderungssperre nicht beriihrt.

§4

Inkrafttreten und AuBerkrafttreten der Veranderungssperre
Die Veranderungssperre tritt am Tag der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt nach Ablauf
von zwei Jahren, vom Tag der Bekanntmachung gerechnet, auler Kraft. Auf die Zweijahresfrist ist der
seit der Zustellung der ersten Zuriickstellung eines Baugesuchs nach & 15 (1) BauGB abgelaufene
Zeitraum anzurechnen. Die Gemeinde kann die Frist um ein Jahr verlangern. Wenn besondere
Umstande es erfordern, kann die Gemeinde die Frist bis zu einem weiteren Jahr nochmals verlangern.
Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall auBer Kraft, sobald und soweit ein Bebauungsplan fiir das in
& 2 genannte Gebiet rechtsverbindlich wird.

Ausgefertigt mit den beiliegenden Anlagen aufgrund des Beschlusses der

Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel vom .......oocoevoeevrevrnninnecnrinnnnes

Kassel, den

Christian Geselle
Oberbiirgermeister

Anlagen
Anlage 1: Ubersichtsplan
Anlage 2: Liste der Flurstiicke
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Anlage 1 zur Satzung liber
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Anlage 2 zur Satzung

Stadt Kassel Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz
Gewerbegebiet Olmiihlenweg/ KéniginhofstraBe Veridnderungssperre

iiber die Veranderungssperre fiir das Gewerbegebiet Olmiihlenweg/ KéniginhofstraRe
Liste der Flurstiicke im Geltungsbereich

Gemarkung Bettenhausen, Flur 1

1. [1/6teilw. 25. |26/25
2. |6/4 teilw. 26. |26/26
3. [9/3 27. [26/27
4. [10/3 28. [26/28
5. |10/4 29. [26/29
6. |12/7 30. [26/30
7. 112/8 31. [26/31
8. [13/1 32. [26/32
9. |13/8 33. [26/33
10. [13/29 34. [29/12
11. (13/30 35. [29/15
12. 113/32 36. [29/16
13. |16/8 37. [29/17
14. [17/5 38. [29/18
15. [17/6 39. [29/19
16. |17/7 40. [29/20
17. (17/8 41. [30/37
18. [22/16 42, [30/38
19. [22/20 43, [30/39
20. (26/17 44, [207/108
21. [26/19 45, [238/17
22. [26/21

23. [26/22

24. 126/23
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Gemarkung Kassel, Flur 20
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Magistrat Kasse| documenta Stadt
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Vorlage Nr. 101.18.1639 2. Marz 2020
lvonl

Satzung der Stadt Kassel iiber eine Veranderungssperre fiir das Gebiet des
Bebauungsplans der Stadt Kassel Nr. VI/15 "Ostring / Schiitzenstrafe"
(Beschlussfassung als Satzung)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Christof Nolda

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»Zur Sicherung der Planung fiir den kiinftigen Planbereich des Bebauungsplanes
Nr. VI/15 ,,Ostring / SchiitzenstralRe“ zwischen Franzgraben, Martinstrale,
SchiitzenstraBe und Kassler Entwasserungsbetrieb wird der Satzung iiber eine
Veranderungssperre zur Sicherung der Planung nach § 14 (1) und & 16
Baugesetzbuch (BauGB) und den 88 5, 50, 51 Nr. 6, der Hessischen
Gemeindeordnung in der Fassung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. Oktober 2019 (GVBI. S. 310),
zugestimmt.”

Begriindung:

Die Begriindung der Vorlage (Anlage 1) sowie ein Entwurf der Satzung (Anlage 2)
sind beigefiigt.

Der Ortsbeirat Wesertor hat die Vorlage in seiner Sitzung am 12. Februar 2020
behandelt. Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren
Sitzungen am 12. Februar 2020 und 2. Marz 2020 der Vorlage zugestimmt.

Christian Geselle
Oberbiirgermeister
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r=pla2340

Satzung der Stadt Kassel iiber eine Veranderungssperre fiir das Gebiet des Bebauungsplans der
Stadt Kassel Nr. VI/15 ,,0string / SchiitzenstraBBe“

(Beschlussfassung als Satzung)

Begriindung der Vorlage

Zur Sicherung der Planung fiir den kiinftigen Planbereich im Aufstellungsverfahren des Bebau-
ungsplanes ist der Beschluss einer begleitenden Veranderungssperre geboten. Mit der Verdande-
rungssperre werden Bauvorhaben und Nutzungsanderungen im Geltungsbereich des kiinftigen
Bebauungsplanes von der Stadt dahingehend gepriift, ob sie der geplanten Entwicklung entge-
genstehen.

Ziel und Zweck der Planung ist fiir diesen Planbereich auf Grundlage des ,,Stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzept - norddstliches Wesertor eine Neustrukturierung der aktuellen stadtebauli-
chen Gemengelage mit einer schwerpunktmaRig Wohnnutzung planungsrechtlich zu sichern. Die
Neustrukturierung des Areals erfordert ebenfalls die planungsrechtliche Sicherung eines neuen
ErschlieBungskonzepts. In diesem soll gleichzeitig der Zugang zum Naherholungsgebiet der
Fuldaaue beriicksichtigt werden.

Die Veranderungssperre wird als gesonderte Satzung beschlossen. Nach Veroffentlichung der
Satzung iiber die Veranderungssperre gilt diese fiir zwei Jahre. Sie kann um ein Jahr verlangert
werden und dann, wenn besondere Umstande es erfordern, nochmals um ein weiteres Jahr ver-
langert werden.

gez.
Mohr

Kassel, 15. Januar 2020
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Satzung der Stadt Kassel iiber eine
Veranderungssperre fiir das Gebiet des
Bebauungsplans der Stadt Kassel Nr. VI/15 ,,0string /
SchiitzenstrafBe“

Aufgrund des & 14 (1) und & 16 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI.I S. 3634), und der 88 5,50, 51 Nr. 6 der Hessischen Gemeindeordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI.1S. 142), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 30. Oktober 2019 (GVBI. S. 310), hat die Stadtverordnetenversammlung in
ihrer Sitzung am 09.12.2019 folgende Satzung beschlossen:

§1
Zu sichernde Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat in ihrer Sitzungam _ _ _ _ __ _
fiir das in § 2 naher beschriebene Gebiet den Bebauungsplan Kassel Nr. VI/15 ,,Ostring /
SchiitzenstraBe®, aufzustellen. Dieser Aufstellungsbeschluss wurdeam _ _ __ _ _ ortsiiblich im
Amtsblatt der Stadt Kassel bekannt gemacht. Zur Sicherung der Planung wird fiir dieses Gebiet
hiermit eine Veranderungssperre erlassen.

beschlossen,

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre wird durch die SchiitzenstraBe im Siiden, die
Martinsstrale im Westen, dem Franzgraben im Norden und die Kassler Entwdsserungsbetriebe im
Osten begrenzt. Ein Ubersichtplan und eine Liste der Flurstiicke im Geltungsbereich liegen als Anlage 1
und Anlage 2 bei.



§3
Rechtswirkung der Verdanderungssperre

(1) Indem von der Veranderungssperre betroffenen Gebiet diirfen:
1. Vorhaben im Sinne des & 29 BauGB nicht durchgefiihrt und bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden; Vorhaben im Sinne des & 29 BauGB sind
a. Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungsianderung von baulichen
Anlagen zum Inhalt haben, und
b. Aufschiittungen und Abgrabungen groBeren Umfangs sowie Ausschachtungen,
Ablagerungen einschlieBlich Lagerstatten;
2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

(2) Wenn iiberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der
Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden.

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt worden
sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MaRgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis
erlangt hat und mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre hatte
begonnen werden diirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher
ausgeiibten Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht beriihrt.

§4
Inkrafttreten und AuBBerkrafttreten der Verdnderungssperre

Die Verdanderungssperre tritt am Tag der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt nach Ablauf
von zwei Jahren, vom Tag der Bekanntmachung gerechnet, auler Kraft. Auf die Zweijahresfrist ist der
seit der Zustellung der ersten Zuriickstellung eines Baugesuchs nach & 15 (1) BauGB abgelaufene
Zeitraum anzurechnen. Die Gemeinde kann die Frist um ein Jahr verlangern. Wenn besondere
Umstdnde es erfordern, kann die Gemeinde die Frist bis zu einem weiteren Jahr nochmals verlangern.
Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall au8er Kraft, sobald und soweit ein Bebauungsplan fiir das in
§ 2 genannte Gebiet rechtsverbindlich wird.

Ausgefertigt mit den beiliegenden Anlagen aufgrund des Beschlusses der Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Kassel vom

Kassel, den

Christian Geselle
Oberbiirgermeister

Anlagen

Anlage 1: Ubersichtsplan
Anlage 2: Liste der Flurstiicke

Verdnderungssperre BPL Nr. VI/15 ,,Ostring / Schiitzenstral3e”
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Anlage 1 zur Satzung

Geltungsbereich Veranderungssperre
,0string / SchiitzenstraBe”

KaSSEl documenta Stadt

Stadtplanung,
Bauaufsicht
und Denkmalschutz

Kassel, Januar 2020

Veranderungssperre BPL Nr. VI/15 ,,Ostring / SchiitzenstraBe“



Anlage 2 zur Satzung

uiber die Veranderungssperre fiir das Gebiet des Bebauungsplans der Stadt Kassel Nr. VI/15
,0string / SchiitzenstralRe“ (Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss)

Liste der Flurstiicke im Geltungsbereich

Gemarkung Kassel, Flur 18
1. 8/4 (tlw.)

2. 9/7 (tlw.)

3. 18/2 (tlw.)
Gemarkung Kassel, Flur 19
4 1/1

5. 2/4

6. 2/6 (tlw.)

7 56/40 (Schiitzenstr., tlw.)
8 77/13 (Martinstr., tlw.)
0. 82

10. | 83/1

11.| 83/2

12.| 84/1

13.| 84/2

14.| 88/1

15.| 88/3

16.| 90/2

17.| 90/3

18. | 90/9

19. | 90/10

20. | 92/3

21.| 92/4

22.| 94/6

23. | 94/7

24. | 94/8

25.| 94/9

26.| 97/1

27.| 98

28.| 101/6

29. | 119/24 (Franzgraben, tiw.)
30. | 205/89

31. | 494/85

32.| 536/86

33.| 537/87

Veranderungssperre BPL Nr. VI/15 ,,Ostring / SchiitzenstraBe“
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Vorlage Nr. 101.18.1640 16. Madrz 2020
lvonl

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/11 "Sporthalle Herderschule"
(Aufstellungsbeschluss)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Christof Nolda

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

LFur die Flurstiicke Nr. 67/13, 67/14, 67/15, 67/16 tlw. 72/12,72/13 tlw.,
113/3,113/4 und 114/8 tlw., Flur 21 in der Gemarkung Kassel, soll der
Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/11 "Sporthalle Herderschule" gemaR & 2
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit & 30 Abs. 1 BauGB aufgestellt
werden.

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Sicherung der vorhandenen Nutzungen und zur Errichtung
einer neuen Sporthalle durch Ausweisung der Flachen 6stlich der Jahnstral3e im
Stadtteil Unterneustadt als Flache fiir Gemeinbedarf und 6ffentliche
Griinflache.”

Begriindung:

Die Begriindung der Vorlage (Anlage 1) und eine unmal3stabliche Verkleinerung des
Geltungsbereiches (Anlage 2) sind als Anlagen beigefiigt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am

11. Marz 2020 und 16. Marz 2020 der Vorlage zugestimmt.

Christian Geselle
Oberbiirgermeister
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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/11 "Sporthalle Herderschule"
(Aufstellungsbeschluss)

Begriindung der Vorlage

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Landkreis Kassel plant auf dem stadteigenen Grundstiick in der JahnstraBe 11 im Kasse-
ler Stadtteil Unterneustadt die Errichtung einer neuen Sporthalle sowie den Abbruch der al-
ten Sporthalle der Herderschule. Im gleichen Verfahren soll die vorhandene 6ffentliche
Griinflache als Naherholungsbereich fiir die Unterneustadter Bevdlkerung gesichert werden.
Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung des Bereiches ostlich der JahnstralRe zur Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzung zur Errichtung der neuen Sporthalle. Besondere Beriicksichtigung finden dabei
die ortlichen Gegebenheiten, z. B. der Abbruch der alten Sporthalle sowie die Sicherung der
wohnortnahen Griinflachenversorgung der Unterneustadter Bevélkerung.

Plangebiet

Das ca. 1,1 ha groRe Plangebiet befindet sich im Kasseler Stadtteil Unterneustadt, ostlich der
JahnstraBe und nordlich der Arndtstralle und umfasst die Flurstiicke Nr. 67/13, 67/14,
67/15,67/16 tlw., 72/12,72/13 tlw., 113/3, 113/4 und 114/8 tlw. der Flur 21, Gemarkung
Kassel. Auf den Grundstiicken befinden sich Anlagen des Landkreises (z.B. Umkleide, Sport-
halle), des Casseler Sport-Club 03 eV. (z. B. Vereinsheim, Tribiine) sowie der Stadt Kassel
(Parkplatz, Griinflachen mit Gehdlzen). Samtliche Flurstiicke befinden sich im Eigentum der
Stadt Kassel.

Gegenwartiges Planungsrecht

Die Flachen des Plangebietes sind im Regionalplan Nordhessen 2009 innerhalb eines Vor-
ranggebietes Siedlung Bestand und innerhalb eines Vorranggebietes fiir den vorbeugenden
Hochwasserschutz dargestellt.

Im Flachennutzungsplan 2007 (FNP) des Zweckverband Raum Kassel (ZRK) liegen die Flachen
des Plangebietes innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Fulda; die westlichen Fldchen
sind als Flache fiir Gemeinbedarf "Schule" und die 6stlichen Flachen als Griinflache "Sport-
platz" ausgewiesen. Die Anderung des Flichennutzungsplanes wird durch die Stadt Kassel
beim Zweckverband Raum Kassel beantragt.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen soll ein Bebauungsplan gemal & 30
BauGB erstellt werden. Dieser ist aufgrund der Einstufung des Bereiches als AuBBenbereich
gemal & 35 BauGB sowie wegen der Lage der fiir den Sporthallen-Neubau vorgesehenen
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Freiflache innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Fulda im zweistufigen Verfahren
(Beteiligung der Offentlichkeit gemal & 3 Abs. 1 und 2 und Beteiligung der Behdrden gemaf3
& 4 Abs. 1 und 2 BauGB) durchzufiihren.

Planverfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird im Regelverfahren gemaR der & 30 Abs. 1 BauGB durch-
gefiihrt. Die Erarbeitung des Bebauungsplanes erfolgt durch den Landkreis Kassel in Abstim-
mung mit der Stadt Kassel. Der Landkreis Kassel hat einen entsprechenden Planungsauftrag
an ein qualifiziertes Planungsbiiro vergeben.

gez.
Mohr

Kassel, 17. Februar 2020
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Vorlage Nr. 101.18.1662 30. Marz 2020
lvonl

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII1/11 "Kita Nordshausen"
(Aufstellungsbeschluss)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Christof Nolda

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

,Im Stadtteil Nordshausen soll fiir das Gebiet zwischen der Oberen
BornwiesenstralBe im Norden, der StraBe Am Klosterhof im Westen und den
Eisenbahnschienen im Siidosten der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/11
»Kita Nordshausen“ gemaR & 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 1 BauGB
aufgestellt werden.

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir den Neubau einer Kita, um den Bedarf an
Betreuungsplatzen zukiinftig abdecken zu konnen und somit gleichzeitig einer
der kommunalen Kernaufgaben gerecht zu werden.”

Begriindung:

Die Begriindung der Vorlage (Anlage 1) und ein Ubersichtsplan mit Darstellung des
Geltungsbereiches (Anlage 2) sind beigefiigt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am
11. Marz 2020 und 30. Marz 2020 der Vorlage zugestimmt.

Christian Geselle
Oberbiirgermeister
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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/11 , Kita Nordshausen*
(Aufstellungsbeschluss)

Begriindung der Vorlage

1. Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst ca. 6.700 m? und befindet sich im Stadtteil Nordshausen. Das Plan-
gebiet wird von der Oberen Bornwiesenstral3e im Norden, der Strae Am Klosterhof im Wes-
ten und den Eisenbahnschienen im Siidosten begrenzt.

Der Geltungsbereich umfasst die folgenden Flurstiicke:

Gemarkung Flur Flurstiick

Gem. Nordshausen Flur 2 47/22 (tlw.)

Gem. Nordshausen Flur 2 477172 (tlw.)

Gem. Nordshausen Flur 5 99/20 (tlw.)

Gem. Nordshausen Flur 5 99/21 (tlw.)

Gem. Nordshausen Flur 6 77/1 (tlw.)

Gem. Nordshausen Flur 6 78/6 (tlw.)

Gem. Nordshausen Flur 6 87/6 (tlw.)

Gem. Nordshausen Flur 6 46/7

Gem. Nordshausen Flur 6 122/45

2. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Kapazitaten der stadtischen Kita Nordshausen reichen nicht aus, um insbesondere die
ortsnahe und bedarfsgerechte Versorgung mit U3-Platzen abdecken zu kénnen. Dieser Be-
darf wird weiterwachsen, wenn die Bevolkerungszahl des Stadtteils aufgrund der kiinftigen
Neubaugebiete am nordlichen Ortsrand Nordshausen (Bebauungsplane in Aufstellung: Nr.
VII/ 14 ,Nordlicher Ortsrand Nordshausen® und Nr. VIII/15 ,,Im Feldbach®) weiter ansteigt.
Dieser Trend wird durch die geplante Nachverdichtung im Quartier Briickenhof verstarkt.

Der bauliche Zustand des vorhandenen Kitagebdudes in der Korbacher StraRBe 216 und die
Grole des Grundstiicks lasst die notwendige Erweiterung und einen Ausbau der Platzzahlen
am jetzigen Standort zur gesicherten und qualitativ hochwertigen Versorgung des Stadtteils
mit stadtischen Kinderbetreuungsplatzen nicht zu. Der erforderliche erhdhte Personalbedarf,
erhebliche Eingriffe in den Bestand, die grundsatzlich notwendige Sanierung des Bestandsge-
baudes aufgrund von Feuchtigkeit, die ErschlieBungsproblematik, die erschwerte Umsetzung
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moderner padagogischer Konzepte, der resultierende Verlust notwendiger Freiflachen durch
eine Erweiterung des Bestands, das erhohte Kostenrisiko durch die notwendigen MalBnahmen
und eine notwendige tempordre UmsiedlungsmaBnahme im laufenden Betrieb fiihrten zu
dem Entschluss fiir den Neubau einer Kita an einem neuen Standort.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung
eines Neubaus fiir die Kita, um den vorhandenen und zukiinftigen Bedarf an Kinderbetreu-
ungsplatzen abdecken und sicherstellen zu kdnnen.

3. Planungsrecht und Planungshistorie

Da eine VergroBerung der bestehenden Kita am derzeitigen Standort nicht méglich ist, wurde
eine Standortanalyse und Alternativenpriifung von der Stadt Kassel durchgefiihrt, mit dem
Ziel, einen geeigneten Standort fiir die neue Kita in Nordshausen zu finden.

Die Alternativenpriifung beinhaltete zunachst sieben moégliche Standorte, die anhand unter-
schiedlicher Kriterien untersucht wurden. Nach einer abgeschlossenen Vorpriifung wurden
die Standorte mit den Flurstiicken 46/7, 87/6 und 122/45 bei der ,,0beren Bornwiesenstra-
Re“ und ,,Am Klosterhof“ sowie das Flurstiick 32/7 im Neubaugebiet ,,Ortsrand Nordshausen*
als moglich und geeignet eingestuft.

Bei einer internen Abstimmung mit dem Liegenschaftsamt, dem Jugendamt, der Stadtpla-
nung, dem Umwelt- und Gartenamt und der Hochbau- und Gebaudebewirtschaftung wurden
die beiden moglichen Standorte besprochen. Fiir den Standort mit den Flurstiicken 46/7,
87/6 und 122/45 bei der ,,0beren BornwiesenstraBe® und ,,Am Klosterhof“ spricht die Lage
im Ortskern, keine angrenzenden HauptverkehrsstraBen und damit einhergehende Sicherheit
fiir die Kinder, eine sehr gute OPNV-Anbindung, die Fldche ist im stédtischen Eigentum und
die Sichtbarkeit und Auffindbarkeit der Flache ist gegeben.

Einstimmig wurde deswegen am 17. Juni 2019 durch den Magistrat der Standort mit den
Flurstiicken 46/7, 87/6 und 122/45 bei der ,,0beren BornwiesenstraBe“ und ,,Am Klosterhof*
fuir die Realisierung des neuen Kitastandortes beschlossen. Dadurch wurde die Standortsuche
abgeschlossen.

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den ausgewahlten Standort ,Wohnbauflache’ dar. Ein
rechtskraftiger Bebauungsplan existiert fiir den Bereich nicht. Da der iiberwiegende Teil des
Plangebiets planungsrechtlich dem sog. AulRenbereich zuzurechnen ist, hat eine Beurteilung
derzeit Uiberwiegend gemaR & 35 Baugesetzbuch (BauGB), teilweise gemal & 34 BauGB zu er-
folgen. Im Bestand stellt sich die Flache als Griinflache mit Spielanlagen und zahlreichen
Baumpflanzungen dar.

Aufgrund der planungsrechtlichen Einstufung der Flache im Bestand als iiberwiegend im Au-
Renbereich liegend und des unmittelbar angrenzenden Landschaftsschutzgebiets ,Heisbach-
tal in Kassel‘ sind naturschutzrechtliche Belange schwerpunktmaBig zu beriicksichtigen.
Angesichts der vorgesehenen Nutzung des gewahlten Standorts fiir eine Kindertagesstatte
soll die Darstellung des Flachennutzungsplans im Rahmen eines Parallelverfahrens (gem. & 8
(3) BauGB) von ,Wohnbauflache’ in ,Gemeinbedarfsflache‘ geandert werden.
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4, Aktuelle Planung

Der vorgesehene Kita-Neubau im Bereich der bestehenden 6ffentlichen Griinanlage soll fiir
voraussichtlich sechs Gruppen konzipiert werden. Hierbei sollen zudem bauliche Rahmenbe-
dingungen fiir eine U3-Betreuung und -Inklusion geschaffen werden. Die Flache wird zurzeit
als 6ffentlich zugangliche Spielplatzflache genutzt. Die Freiflache selbstwird durch den ge-
planten Neubau verkleinert. Im Rahmen einer geplanten Kinderbeteiligung sollen Kinder ihre
Anregungen zur Gestaltung der neuen, gegeniiber dem Bestand verkleinerten Spielplatzfla-
che in den Planungsprozess einbringen kdnnen.

5. Planverfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird durch die Stadt Kassel durchgefiihrt. Der Bebauungsplan
Nr. VIII/11 ,Kita Nordshausen® ist nach den Vorschriften des Baugesetzbuches im Normal-
verfahren aufzustellen. Im Normalverfahren werden auch die Durchfiihrung einer Umwelt-
priifung nach & 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umweltberichts nach & 2a BauGB
erforderlich. Die nach BauGB erforderlichen Beteiligungsschritte (& 3 Abs. 1 und 2 BauGB: Be-
teiligung der Offentlichkeit und & 4 Abs. 1 und 2 BauGB: Beteiligung der Behérden und Tréger
offentlicher Belange) sind durchzufiihren.

Im November 2019 hat der Magistrat der Stadt Kassel die Kooperation zwischen der Stadt
Kassel und der GWG Projektentwicklung GmbH (GWGpro) zur Planung und Realisierung einer
Kita im Stadtteil Nordshausen beschlossen. Die GWGpro ist eine 100%ige Tochtergesellschaft
der Gemeinniitzigen Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Kassel mbH (GWG). Gemal§ Gesell -
schaftsvertrag ist Gegenstand des Unternehmens die Bereitstellung und Bewirtschaftung von
Gebauden fiir die Stadt Kassel, die Planung, Durchfiihrung, Projektierung, Projektsteuerung
und Uberwachung von ErschlieBungsmaRnahmen fiir die Stadt Kassel sowie die Durchfiih-
rung von kommunalen Bauvorhaben. Aufgrund haushalterischer und personeller Rahmenbe-
dingungen empfiehlt sich fiir die Stadt Kassel, auch den Neubau der Kita im Stadtteil Nords-
hausen durch die GWGpro durchfiihren zu lassen.

Des Weiteren ist im Verfahrensablauf gemal3 der Verfiigung ,,Regelung fiir die projektorien-
tierte Kinder- und Jugendbeteiligung” der Stadt Kassel eine Kinderbeteiligung durchzufiih-
ren, um die Anregungen der Kinder mit in die Konzeption einflieen zu lassen.

gez.
Mohr

Kassel, 17. Februar 2020
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