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Be?auungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/59 ,,Umbachsweg / Heiligenroder StraBe*
1. Anderung
(Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss)

Begriindung der Vorlage

1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der REWE-Markt in der Heiligenrdder Stral3e soll modernisiert und auf das neue Verkaufs-
konzept der REWE-Gruppe umgestellt werden, um eine langfristige Zukunftsperspektive fiir
den bestehenden REWE-Markt bieten zu konnen. Grundsatzlich findet der Umbau nur inner-
halb der bestehenden Baumasse und Grundflache des REWE-Marktes statt. Dadurch wird die
Gesamtsumme der Verkaufsflichen von 1.650 m? nicht vergréRert. Die GroRe der Verkaufs-
flache von 1.650 m? ergibt sich aus 1.050 m? Lebensmittel, 500 m? Getrankemarkt plus 100
m? fiir nicht anzurechnende Vorkassenzonen.

Der Kundenlauf soll gedndert, die Fleischerei umgebaut und der Backshop durch ein Café mit
Sitzbereich erganzt werden. Die gesamte Verkaufsflache soll als Lebensmittelmarkt mit nur
noch einem Eingang und einer Kassenzone betrieben werden. Das untergeordnete Getranke-
sortiment geht dabei im Vollversorger auf und wird nicht mehr separat ausgewiesen bzw.
abgetrennt. Mit diesem Konzept hat die REWE-Gruppe bei stadtischen Standorten sehr gute
Erfahrungen gemacht und empfiehlt ihren Kaufleuten zur Sicherung der Zukunftsfahigkeit
der REWE-Markte dieses Konzept kurzfristig umzusetzen. Die bestehenden Verkaufsflachen
von Lebensmittel- und Getrankemarkt sollen somit in einer Gesamtflache des Vollsortimen-
ters zusammengefasst werden.

Die Umsatzerwartung eines Lebensmittelmarktes mit 1.650 m? ist héher einzuschatzen als
die Umsatzerwartung der bestehenden Nutzungen mit 1.050 m? Lebensmittelmarkt und 500
m? Getrankemarkt mit ihren Vorkassenzonen, da die Flacheneffektivitat eines Getrdnke-
marktes geringer einzuschatzen ist.

Um mogliche Auswirkungen der potentiell hoheren Umsatzabschdpfung am Standort des
REWE-Marktes auf das Wettbewerbsumfeld zu beurteilen, wurde im Dezember 2018 von
der Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung GMA Koln eine ,,Gutachterliche Stellung-
nahme zur Umstrukturierung eines Supermarktes in Kassel-Bettenhausen, Heiligenroder
Stral3e” erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass der REWE - Markt zukiinftig die vakante Nahver-
sorgungsfunktion der umliegenden Wohnquartiere gewahrleistet und keine Umverteilung
von Marktanteilen zulasten anderer Nahversorger stattfindet.



2. Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Bettenhausen. Der raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplans wird im Norden von der Heiligenroder StraBe begrenzt. Der Geltungsbereich
umfasst die Flurstiicke 12/03 und 12/36 mit einer Gesamtflache von ca. 0,65 ha.

3. Planungsrecht

Der mit dem vorliegenden Bebauungsplan in Teilbereichen zu @andernde Vorhabenbezogene
Bebauungsplan mit der Bezeichnung Nr. VII/59 ,Umbachsweg Heiligenroder StralRe“ wurde
14.10.2011 rechtkraftig.

4. Planverfahren

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR & 13a BauGB im
vereinfachten Verfahren nach 813 BauGB aufgestellt. Von der Umweltpriifung nach & 2 Abs.
4 sowie & 1a, & 2a BauGB wird abgesehen, da die standortorientierte Priifung der Auswir-
kungen des Vorhabens analog Anlage 1 UVP BauGB einer Durchfiihrung nach 813 BauGB
nicht widerspricht. Der Bebauungsplan wird nicht als vorhabenbezogener B-Plan aufgestellt,
da die im rechtgiiltigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan begriindeten Vorhaben realisiert
sind und damit der Vorhabenbezug entfallt.

gez.
Mohr

Kassel, 29. Mai 2020





