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Vorhabenbezogener Bebauungsplan VIII/7 Frankfurter Strafe 174

Festsetzungen durch Text (Entwurf 14.10.2011)

Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. 1 BauGB i. V. mit BauNVO)
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Art und MaB der baulichen Nutzung (8§89 Abs. 1 Nr. 1)

Im Baugebiet der Zweckbestimmung ,Einzelhandel und Bulros" ist ein Gebdude mit Ein-
zethandelsflédchen bis zu insgesamt 1.300 m2 Verkaufsflache sowie Bilro- und Lagerfia-
chen zuldssig. Die Grundflaiche gemaB §20 BauNVQ darf insgesamt 1.110 m2 nicht Uber-
schreiten. Die Geschossfldche gemaB §20 BauNVO darf insgesamt 4.400 m2 nicht {ber-
schreiten.

Im Baugebiet der Zweckbestimmung ,Autowaschanlage® ist eine Autowaschanlage mit
umbauter WaschstraBe und bis zu 6 SB-Waschpldtzen zuldssig.

Im Baufenster A darf die Oberkante von baulichen Anlagen 175,0 m . NHN. nicht Gber-
schreiten. Ausgenommen davon sind Solaranlagen, Oberlichter und sonstige technische
Aufbauten, die auf hichstens 50% der Gebdudegrundfldche die festgesetzte Hohe um bis
zu 1,5 m (berschreiten dlrfen. Die Aufbauten miissen mindestens 2 m hinter die darun-
ter liegende AuBenwand zurlickspringen.

Im Baufenster B darf die Oberkante von baulichen Anlagen 166,2 m . NHN. nicht tiber-
schreiten. Im Baufenster C darf die Oberkante von baulichen Aniagen 165,0 m . NHN.
nicht Oberschreiten. (§18 BauNVO)

Nebenanlagen, Stellpldtze und Zufahrten {§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Baugebiet der Zweckbestimmung ,Elnzethandel und Buros" sind héchstens 80 Pkw-
Stellpidtze zuldssig. Garagen auBerhalb des Baufensters sind unzuléssig. (§12 Abs. 6
BauNVvO)

Die Flache fiir Stellplatze , St 1" ist ausschlieBlich Mitarbéiter—SteIEpiétzen vorbehalten.
Diese Zufahrtsbeschriankung ist durch bauliche oder organisatorische Mainahmen sicher-
zustellen. '

Im Geltungsbereich darf die zuldssige Grundfldche durch Steliplatze mit ihren Zufahrten
gemal §19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundfidachenzahl von 0,84 Uberschritten werden.

Ebenerdige, nicht (iberdachte Stellplatze sind so herzustellen, dass Regenwasser versi-
ckern kann z.B. in Form von breitfugigem Pflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen,
wassergebundenen Decken. Ergdnzend kann die Entwédsserung der Fldchen in angren-
zende Pflanzflachen erfolgen. Im Ubrigen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Kassel.

MaBnahmen zur Minderung schédlicher Umwelteinfliisse (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Geltungsbereich ist die Zu- und Abfahrt zu den Steliplatzen, Anlieferverkehr sowie der
Betrieb der Autowaschanlage nur zur Tagzeit (6:00-22:00 Uhr) zul&ssig.

Im Geltungsbereich ist flir Aufenthaltsraume ein ausreichender Schutz vor Schallimmissi-
onen durch bauliche MaBnahmen an AuBentlren, Fenstern, AuBenw&nden und Dachern
der Gebadude nach DIN 4109 zu planen und auszufiihren. Eine ausreichende Belliftung ist
zu gewihrleisten. Bei der Bemessung der erferderlichen resultierenden Schallddmm-
MaBe (erf. R'w,res) ist von folgenden Ldrmpegelbereichen auszugehen:
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3.3
4

4.1
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Bereich Larmpegelbereich | maBgeblicher erf. R'y,res flr
nach DIN 4109 AufBienl@rmpegel Bilrordume u. &.

Baufenster A:

Sidwestl. Baugrenze Iil 61-65 dB(A) 30 dB

{ibrige Fassaden N AV 66-70 dB(A) 35 dB

Anlagen, die unter die "Verordnung zur Emissionsbegrenzung von leichtfllichtigen halo-
genierten organischen Verbindungen" (2. BImSchV) fallen, sind nicht zulassig.

Anpflanszg und Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 25 BauGB)

An den zeichnerisch festgelegten Standorten sind mittel- und groBkronige Laubbidume
standortgerechter und heimischer Arten als Hochstamm mit einem Stammumfang von
mindestens 14 cm zu pflanzen, dauerhaft zu pfiegen und bei Abgang gleichwertig zu er-
setzen. Die zeichnerisch festgesetzten Pflanzstandorte kénnen nach technischem Erfor-
dernis geringfiigig verschoben werden,

Die als zu erhalten festgesetzten Bdume sind nachhaltig zu pfiegen und bel Abgang durch(
standortgerechte, heimische Laubbaumarten zu ersetzen.

Baurechtliche Festsetzungen gemadB § 81 Hessische Bauordnung i. V. mit §9 Abs. 4
BauGB

5

7.2

Dacher (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Im Geltungsbereich sind auf Neu- und Ersatzbauten Dachflachen mit einem Neigungs-

winkel unter 15° vollflachig extensiv zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Die Vegeta-
tionstragschicht {durchwurzelbare Schicht) muss mindestens 8 cm stark sein. Oberiich-
ter, befahrbare Dachflachen, Flucht- und Rettungswege auf Dachflichen und Anlagen zur
Gewinnung von Solarenergie sind davon ausgenommen.

Werbeanlagen (§81 Abs. 1 Nr. 1 HBO i. V. mit §3 und §9 HBO)

| Werbeanlagen dirfen die Traufe des Gebdudes nicht iiberragen. Selbsténdige Werbean-

lagen (Pylone, Stelen) diirfen héchstens 5 m hoch sein. In den Randbereichen an der
Frankfurter StraBe, der Guterbahnhofstrae und dem Tépfenhofweg ist jeweils ein Pylon
Zuldssig. Darliber hinaus sind im slidwestlichen Randbereich, der an Wohn- und Hotel-
nutzungen angrenzt, keine Werbeanlagen zuldssig. Nicht zuldssig sind Anlagen mit weit
sichtbarem, wechselndem, bewegtem oder grellem Licht (z. B. Skybeamer, Laufschriften,'(
Monitore und Bildschirme) sowie freistehende Werbetafein mit elner Einzelflache von
mehr als 5 m2.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (§ 81 Abs: 1 Nr. 5 HBO)

Mindestens 16% der Grundstiicksflachen sind als Grinflachen (Vegetatlonsﬂachen) her-
zustellen und dauerhaft zu pflegen.

Je angefangene 250 m2 Grundstiicksfldche ist mindestens ein Laubbaum standortgerech-
ter und heimischer Arten als Hochstamm mit einem Stammumfang von miridestens 14cm
zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Nach anderen
Festsetzungen erfordertiche Baume und vorhandene Laubbaume kdnnen auf die Mindest-
bepflanzung des Grundstiickes angerechnet werden,

Sonstige Festsetzungen

8

Innerhaib des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind von den festgesetzten .
baulichen und sonstigen Nutzungen nur sclche Nutzungen zuléssig, zu deren Durchfih-
rung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. §12 (3a} i. V. mit §9
{2) und §30 (2) BauGB _
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Hinweise
Schailtechnisches Gutachten:

Mit einem Schalltechnischen Gutachten des Biros LK Argus Kassel GmbH (Oktober 2011} wur-
de die zu erwartende Ldrmimmissionsbelastung des Plangebiets und der angrenzenden Nut-
zungen durch Gewerbe- und Verkehrslarm untersucht. Im Bereich des geplanten Gebadudes in
Baufenster A wurden Uberschreitungen der Orientierungswerte gem#B DIN 18005 durch ver-
kehrsbedingte Larmimmissionen und eine Uberschreitung der Richtwerte gemé&s TA Lérm
durch Anlieferverkehr berechnet; es werden daher im Baufenster A passive Schallschutzmal-
nahmen erforderlich. An den benachbarten Wohn- und Hotelgebduden werden die Immissions-
richtwerte eingehalten bzw. deutlich unterschritten.

Kampfmittel:

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss grundsatzlich ausgegangen werden. Da auf dem
Grundstdck seit dem 2. Weltkrieg keine bodeneingreifenden Baumafnahmen bis zu einer Tiefe
von mind. 4 m durchgefiihrt wurden, kénnen KampfmittelrdummaBnahmen notwendig werden,
Dies ist im Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst, Luisenplatz 2, 64278
Darmstadt, www.rp-darmstadt.hessen.de zu erfragen.

Heilquellenschutzgebiet:

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der quantitativen Schutzzone B 2 - duBere
Schutzzone - des mit Datum vom 02.10.2006 (StAnz. 46/2006, S, 2634) amitlich festgesetzten
Heilquellenschutzgebietes fiir die staatlich anerkannte Heilquelle , TB Wilhelmshéhe 3%, Gemar-
kung Wahlershausen der Stadt zu Gunsten der Thermalsolebad Kassel GmbH, Kassel. Die Vor-
gaben der Heilguellenschutzgebietsverordnung sind bei der weiteren Planung und der spateren
Bauausfiihrung zu beachten. Bohrungen, die tiefer als Kote 50 m unter NHN in den Untergrund
_eindringen, bedlrfen der vorherigen Genehmigung.

Stellplatzsatzung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes giit die Satzung zur Herstellung, Ablésung und Ge-
staltung von Stellpldtzen oder Garagen und zur Herstellung von Abstellplatzen fiir Fahrréder
fur das Gebiet der Stadt Kassel in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

Baumschutzsatzung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in
der Stadt Kassel in ihrer jeweils gliltigen Fassung. :

Abwassersatzung:

Fiir die Versickerung von Regenwasser auf den Grundstiicken gilt die Abwassersatzung der
Stadt Kassel. Die wasserrechtliche Eriaubnis zur Versickerung wird von der Unteren Wasserbe-
hérde erteilt.

“Kunstwerk 7000 Eichen:

Der Geltungsbereich dieses Bébauungsplahes ist nicht von dem "Kunstwerk 7000 Eichen" be-
troffen. : |

Képping Architektur+Planung » Oktober 2011 ‘ Seite 3 von 3







