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Anlage 2

Gemarkung:
Flur:

Karte:
1:500

Kassel

42 -
- Vermessung und Geoinformation
Stand: August 2018




A LEGENDE, PLANZEICHENERKLARUNG
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 12 Abs. 3 BauGB)

mesmemesw  Baugrenze

Art der baulichen Nutzung

Grundfi&chen- | max. Anzahl
r:ghl GRZen Vollgeschosse Erlauterung Nutzungsschablone

max. Dachform
Gebaudehéhe mit Neigung

Allgemeines Wohngebiet

r—-————-.

1
i St3P I Flache fur 3 Stellplatze
I

‘ Anpflanzung eines hochstdmmigen Laubbaums
o mam mmm Grenze Geltungsbereich

Sonstige Planzeichen, Hinweise

;L‘_ BemaRung in Meter
A Gebéudeefngang
— — —  Flurgrenze
Flurstucksgrenze
% Flursticksnummer
1A Gebaudebestand

mit Hausnummer

.............. Geb&udebestand alt - Garagen

StralRenrand




B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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1.1.1
11.2

113
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 12 Abs. 3 BauGB)

Bedingte Festsetzungen .

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenze
Im Geltungsbereich ist die Errichtung eines Wohngeb&udes mit maximal 6 Wohneinheiten zulassig.

Festgesetzt wird eine maximal zuldssige Grundflachenzahl von 0,35 (GRZ1). MaRgeblich fiir die GRZ1 ist
ausschlieflich die Grundfléche des Wohngebaudes. Unter Beriicksichtigung der Fléchen fiir Nebenanlagen,
fur Kiz-Stellplétze sowie fiir sonstige befestigte Grundstiicksfreiflichen darf die in Satz 1 genannte
Grundflachenzahl bis maximal 0,55 tiberschritten werden (GRZ2).

Fir das Wohngeb&ude sind maximal 2 Vollgeschosse sowie ein Dachgeschoss zuléssig.

Die maximale Gebsudehdhe wird mit 1 2,5 m festgesetzt. Die Bezugshéhe fiir die maximale Gebdudehdhe
wird gemessen in der Mitte der stralenseitigen AuBenwand des Gebidudes von der StraRenoberkante
(Endausbau) der Staufenbergstrale.

Eine Uberschreitung der maximalen Geb&udehdhe ist fiir die Errichtung von untergeordneten haustech-
nischen Aufbauten bis maximal 1,5 m zulassig.

Balkone sind nur auf der der Staufenbergstrae zugewandten StraRenseite zuléssig. Sie diirfen die im Plan
eingezeichnete Baugrenze um maximal 1,0 m Uiberkragen. Die Gesamtldnge der Balkone darf 10 m nicht
Uberschreiten.

Kfz-Stellplitze

Im Geltungsbereich sind innerhalb der nicht tiberbaubaren Fléche Kfz-Stellplétze nur in den dafiir ausgewie-
senen Fléchen zulassig. -

Niederschlags- Oberflichenwasser

Das anfallende Niederschlags- und Oberflichenwasser ist vor Ort zu versickern, zur Gartenbewisserung
aufzufangen oder als Brauchwasser zu verwenden, sofern Bodengutachten eine Versickerungsféhigkeit des
Untergrundes nicht ausdriicklich ausschlieBen. Der Einbau von Zisternen wird empfohlen.

Anpflanzungen

Die im Plan ausgewiesenen Kfz-Stellplatze sind gemaR Vorhaben- und ErschlieRungsplan mit einer Hecke
einzufassen. Die Heckenpflanzung ist dauerhaft zu erhalten, abgangige Pflanzen sind gleichartig und
gleichwertig zu ersetzen. Anzupflanzen sind Laubgehdlze, wie z.B. Hainbuchen o.4.

Auf den Freifléchen sind 3 heimische Laubbaume 2. oder 3. Ordnung, wie z.B. Ahorn, Linde, Vogelkirsche,
Traubenkirsche, Hainbuche o.4. mit einem Mindeststammumfang von 14-16 cm anzupflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Abgéngige Bdume sind gleichartig und gleichwertig zu ersetzen.

Der Standort der im Plan zeichnerisch festgesetzten Bdume kann innerhalb des Grundstiicks verandert
werden, sofern Belange des Nachbarschutzes nicht beriihrt werden.

MaRnahmen zum Boden und Grundwasserschutz

Alle Stellfiachen, Zuwegungen und sonstige zu befestigenden Grundstiicksflachen sind mit wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.




2.2 Dacheindeckung .
Zur Dacheindeckung sind Ziegeln in roten bis rotbraunen Farbténen zu verwenden.

2.3 Nicht liberbaute Grundstiicksflichen
Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sind wasserdurchlassug zu belassen oder herzustellen, zu
begriinen und/oder zu bepflanzen.

2.4 Kfz-Stellplitze
Auf den zeichnerisch festgesetzten Kfz-Stellplatzen dirfen nur je Stellplatz 2 Fahrspuren mit einer max.
Breite von 0,7 m und einer Lénge von 4,5 m, ausgehend von der Flurstiicksgrenze zur Staufenbergstrafe,
befestigt werden. Die Befestigungen sind wasserdurchléssig herzustellen.

C HINWEISE

1 Denkmalschutz
Sollten Bodendenkméler gefunden werden, so ist dieser Fund entsprechend § 20 Denkmalschutzgesetz
unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege in Marburg/Lahn anzuzeigen. Diese Anzeige kann auch
gegentiber der Stadt oder der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Kreis Kassel erfolgen. Hinweise auf
Bodendenkméler geben: alte Steinsetzungen, Bodenfirbungen durch Holzzersetzungen, Scherben,
Knochen oder Metallgegenstande. - '

2 Altlasten .
Ergeben sich wahrend der BaumaRnahmen Hinweise auf schadliche Bodenverénderungen oder sonstige
Hinweise, die einen Altlastenverdacht begriinden k&nnen, ist das ReglerungspraSIdlum Kassel, Am Alten
Stadtschloss 1, unverziiglich zu informieren.

3 Durchfiihrungsvertrag
Zum Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. V / 5 "Staufenbergstrale 2A" besteht
zwischen dem Magistrat der Stadt Kassel und dem Vorhabentrager ein Durchfilhrungsvertrag, dessen
Regelungen fiir den gesamten Geltungsbereich gelten und zu beachten sind.

4 Artenschutz
Bei der Bebauung der Fléchen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten (§ 39
(5) BNatSchG, § 44 (1) BNatSchG). Zur Vermeidung der Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote
(Tétungsverbote) sollte die Baufeldrdumung - insbesondere der Abriss von Geb&uden und der Riickschnitt
oder das Entfernen von Gehdlzen - nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar
erfolgen. Dariiber hinaus sind alle Gehdlze wie auch alle Gebaude unmittelbar vor deren Beseitigung von
sachkundigem Personal auf Nester, Hohlen usw. zu (berpriifen, um artenschutzrechtliche
Verbotstatbesténde (Brut- oder Ruhestétten geschlitzter Arten i. S. d. § 44 Abs. 1.BNatSchG) im Vorfeld
abwenden zu kdnnen. Sollten Brut- oder Ruhestatten festgestellt werden, so ist die Untere Naturschutz-
behdrde zu verstandigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

5 Baumschutzsatzung und Erfordernis Fillgenehmigung
Im Geltungsbereich gelten die Bestimmungen der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Kassel in der jeweils gliltigen Fassung. Fir ggfls. erforderliche Fall- und Rodungsarbeiten auf privaten
Grundstiicken sind bei der Stadt Kassel - Umwelt- und Gartenamt entsprechend der derzeit giiltigen
Baumschutzsatzung Genehmigungen zu beantragen. Eine Genehmigung wird in der Regel erst im
Zusammenhang mit einem Baugenehmigungsverfahren erteilt.

6 'Kunstwerk 7000 Eichen'

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist nicht von dem 'Kunstwerk 7000 Eichen betroffen'.
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