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Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIIN7 ,Frankfurter
Strafe 174 (Aufstellungs- und Offenlegungsheschluss)

Erlduterung

1. Aniass der Planung

Der Eigentiimer der Grundstiicke Frankfurter Stralle 174 und Topfenhofweg 42 hat mit
Schrelben vom 15.08.2011 gem. §12 Baugesetzbuch (BauGB) elnen Antrag auf Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gesie!lt und einen Vorhaben- und Erschlie-

Bungsplan vorgelegt.

Auf den gewerblich genutzten Grundstlicken zwischen der Frankfurter StraRe und dem
Topfenhofweg soll entsprechend des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ein drei- bis vier-
geschossiges Einzelhandels- und Biirogebédude errichtete werden.

Aufgrund einer geplanlen Emzelhandeisﬂache von zusammen ca. 1.220 m? Verkaufsfléche
ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenem Bebauungsplanes erforderlich, mit dem das
Vorhaben auf den Grundstticken Frankfurter Strae 174 und Tépfenhofweg 42 sowle der
Ubrige Bestand auf dem Grundstiick Topfenhofweg 44 (Autowaschaniage) planungsrechilich

abgesichert werden soll,

© Aus stédtebaulichen Grlinden kann dieses Vorhaben beflirwortet werden, weil die Grundst(-
cke im Bestand bereits gewerblich genutzt werden und durch suboptimale Althausubsianz -
und Nutzungsstrukturen sowie eine umstindliche innere ErschlieBung gekennzeichnet sind.

2. Zlele der Planung

Mit der Aufstelluhg des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Stadt Kassel Nr. VIII7
sFrankfurter Stralle 174" soll die planungsrechtliche Voraussetzung der Errichtung eines
drel- bis viergeschossigen Einzelhandels- und Biirogeb&udes mit siner Bruttogeschossfliche
von c¢a. 4400 m? inkiusive einer Einzelhandelsfidche (Verkaufsflache) von ca. 1.220 m? ge-

schaffen werden.

Die ErschlieBung der oberirdischen noiwendlgeh Stellpldtze auf dem Grundstiick erfolgt un-
ter Ausnutzung der topografischen Situation Uber die Frankfurter Strale und den Topfen-
hofweg. Ein Eingriff in die offenthche Erschliefung ist nicht erforderlich.

Die Anlieferung der Einzethandelsnutzungen erfolgt Uber den Tépfenhofweg an der der
Wohnhebauung abgewandten Seite. Erforderliche Larmschutzmatnahmen und Lieferzeiten
ergeben sich aus dem vorliegenden Larmgutachten und werden im Durchfithrungsverirag .

festgeschrieben.




3. Verfahren

Da der Bebauungsplan der Innenentwicklung und Nachverdichtung dient und erheblich we-
higer als 20.000 m? Grundfldche festgesetzt werden, soll er im beschleunigten Verfahren
gem. §13a BauGB aufgestelit werden. Entsprechend entfallen Umweltprifung, Umweltbe-
richt, zusammenfassencfe Erklarung und Monitoring.

Aufgrund der Drmghchkelt des Neubauvorhabens startet das Verfahren mit dem Offenle- ‘
gungsbeschluss. Parallel zum Offenlegungsbeschluss wird gleichzsitig auch der Aufstel-

lungsbeschluss gefasst.
Die Betelligung der Biirger, der Amter und der Tréger 6ffentlicher Belange wird im Sinne des

§ 13a BauGB parallel zur ersten Offenlage durchgefihrt.

4, Kosten des Verfahrens

Da es sich um sinen vorhabehbengenén Bebauungsplan handelt, werden sémtiiche Kos-
ten, die im Zusammenhang mit der Planung und der Ausflthrung stehen, vom Inves-
tor/Grundstiickseigentimer Gbernommen. Ndheres regelt der Durchflhrungsvertrag.

5. Durchfiih rungsvertrég

Gem. § 12 (1) BauGB wird mit dem Investor/Grundstlickseigentimer ein Durchfthrungsver-
frag abgeschlossen. I dem Durchfithrungsvertrag wird die Ubernahme der Kosten festge-

schrieben, der Zeitraum, bis zu dem das Projekt errichtet werden soll, festgelegt und die ge-
naue Beschreibung des Vorhabens, insbesondere zu Art und Umfang der Anlieferung, zwin-

gend festgeschrieben.
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