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1 EINLEITUNG

1.1 ANLASS UND ZIEL DER BAULEITPLANUNG

Zweck der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans Nr. V/20 ist die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die nachhaltige Entwicklung des ,Henschel-Areals®. Es
handelt sich um die Flachen des Henschel Werk Il in Rothenditmold, das im Jahr 1871 als
eines von drei bedeutenden Standorten des Maschinen- und Werkzeugherstellers Henschel
& Sohn in Kassel gegriindet wurde.

1.2 BESCHREIBUNG DES VORHABENS

Bis in die 1970er Jahre erfuhr das Werk eine stetige Erweiterung, wobei zuséatzliche Hallen
und Verwaltungsgebaude errichtet wurden. Zwischen 1873 und 1996 umfasste die Produktion
des Werks zunachst Lokomotivteile, spater auch Werkzeugmaschinen, Komponenten fiir den
Nutzfahrzeugbau sowie Rustungsguter. Nach der Aufgabe des Werksgelandes Mitte der
1990er Jahre wird das Areal heute Uberwiegend fur gewerbliche und soziokulturelle Zwecke
genutzt.

Die nachhaltige Weiterentwicklung des Areals soll unter Beriicksichtigung der historischen
Identitat und des denkmalpflegerischen Werts auf einer 6konomisch sowie stadtebaulich trag-
fahigen Gesamtkonzeption basieren. Dafur wird die Integration neuer Nutzungen im Gebé&u-
debestand als unabdingbar beurteilt, erganzt durch behutsame bauliche Eingriffe und die Zu-
lassung geeigneter Neubauten.

Im Vorfeld wurde daher ein eigensténdiges stadtebauliches Wettbewerbsverfahren durchge-
fuhrt, dessen Preisgericht am 11. Oktober 2024 einen Siegerentwurf bestimmte.

Der gewahlte Entwurf sieht einen Nutzungsschwerpunkt auf Gewerbeflachen fiir urbane Pro-
duktion, Werkstatten, Lager und dazugehérige Servicebereiche vor, die durch Biroflachen,
Labore sowie Reprasentationsflachen in geringem Umfang erganzt werden. Darlber hinaus
wird ein bedarfsgerechtes Angebot an Wohn- und Sonderwohnformen angestrebt, darunter
preisglnstiger Geschosswohnungsbau, Mikroapartments und Wohnmdéglichkeiten fir Studie-
rende. Erganzende Nutzungen aus den Bereichen Kunst, Kultur und Freizeit sowie Angebote
fur Nahversorgung, Gastronomie und soziale Infrastruktur runden die geplante Nutzungsmi-
schung ab.

Der Planung der Freiflachen kommt dabei eine wichtige Rolle zu. Der Freiraum soll als verbin-
dendes Element fungieren. Die Konzeption zielt darauf ab, Durchwegungen und Bereiche mit
hoher Aufenthaltsqualitat zu schaffen, ohne die Geschichte des Ortes zu Gberformen. Vielmehr
soll diese durch die Gestaltung sicht- und erlebbar werden.

BOF-nk Stand: 07.04.2026 1
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Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen fir die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzuflihren und ge-
maf § 2a BauGB in Verbindung mit Anlage 1 in einem Umweltbericht darzulegen. Im Umwelt-
bericht erfolgt die Bewertung der Eingriffe, die durch den Bebauungsplan vorbereitet werden.

1.3 DARSTELLUNG DER IN EINSCHLAGIGEN FACHGESETZEN UND FACHPLA-
NEN FESTGELEGTEN ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

1.3.1 Fachgesetze

Gemal Baugesetzbuch (BauGB), § 1 (6) Nr. 7 sind die Belange des Umweltschutzes ein-
schliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Hierzu sind fol-
gende Belange aufgefihrt:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevélkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmd&glichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkun-
gen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben
fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i.

In § 1a macht das BauGB dartiber hinaus ergédnzende Vorgaben zum Umweltschutz:

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Umnutzung Land- und forstwirtschaftlicher
Flachen nur in notwendigen und begriindeten Fallen, Gebot der Priorisierung der In-
nenentwicklung und Nachverdichtung

2 Stand: 07.04.2026 BOF-nk
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- Berucksichtigung notwendiger KompensationsmaflRnahmen bei der Planung, den Fest-
setzungen und der Abwégung

- Bericksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes

- Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes.

Insbesondere hinsichtlich der Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Biotop- und Artenschutz, geben
das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und die entsprechenden Landesgesetze,
hier das Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hes-
sisches Naturschutzgesetz - HeNatG), die Ziele vor. Diese sind auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen insbesondere:

- die dauerhafte Sicherung

o der biologischen Vielfalt,

o der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter so-
wie

o der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswerts von Natur und
Landschaft,

- die Bewahrung weitgehend unzerschnittener Landschaftsraume vor weiterer Zer-
schneidung,

- Erhaltung und Neuschaffung von Freirdumen im besiedelten und Siedlungsnahen Be-
reich.

Aus dem EU-Recht sind die FFH-Richtlinie und die Vogelschutzrichtlinie zu beachten. Sie
finden ihre Umsetzung und die Konkretisierung der Ziele in den Verordnungen zu den Aus-
weisungen der Natura 2000-Gebiete. Dort werden Schutzzweck und —ziele fiir die entspre-
chenden Gebiete und Arten genannt.

Bezuglich des Schutzguts Mensch ist auRerdem der Schutz vor Immissionen unterschiedlicher
Art zu nennen. Diese sind im Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) mit entsprechen-
den Verordnungen geregelt.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) nennt in § 1 als generelles Ziel fiir das
Schutzgut Boden die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bo-
dens durch:

- Abwehr schadlicher Bodenveranderungen

- Sanierung von Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachter Gewéasserverunrei-
nigungen

- Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden

- weitestmdégliche Vermeidung der Beeintrachtigung der natirlichen Funktionen des Bo-
dens sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte bei Einwirkun-
gen auf Béden.

Die Vorgaben werden konkretisiert auf Landesebene im Hessischen Gesetz zur Ausfihrung
des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung (Hessisches Altlasten- und
Bodenschutzgesetz - HAItBodSchG).

BOF-nk Stand: 07.04.2026 3
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Hinsichtlich der Belange des Schutzgutes Wasser sind aulRerdem das Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) und das Hessische Wassergesetz (HWG) zu beachten. Dies spielt insbesondere
hinsichtlich mdglicher Schutzgebiete sowie Gewéasserschutz durch Beachtung des Uferschut-
zes und der Gewasserschutzstreifen eine Rolle.

Zusétzlich ist fur die vorliegende Planung fur das Schutzgut Sach- und Kulturgiter das Hessi-
sche Denkmalschutzgesetz (HDSchG) zu beachten.

1.3.2 Ubergeordnete Fachplanungen

1.3.21 Regionalplanung

"Der Regionalplan Nordhessen legt die grolRraumigen Ordnungs- und Entwicklungsvorstellun-
gen fir den Regierungsbezirk Kassel fest. Er ist der planerische Rahmen fiir die wirtschaftliche
und soziale Entwicklung der Region im Einklang mit ihren natirlichen Lebensgrundlagen.” (RP
KASSEL 2009)

Die Flache des Geltungsbereichs liegt in einem ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Be-
stand®, umgeben von weiteren derartigen Flachen. Die an das Plangebiet angrenzende Stralle
Wolfhager Stral3e wird als ,Bundesfernstralte mindestens zwei- oder dreistreifig Bestand® dar-
gestellt. Die westlich angrenzende Stralle wird als ,sonstige regional bedeutsame Stralie Be-
stand” dargestellt.

Siedlungsstruktur

B  Vormanggobset Swediung Bestand
| Vorranggoebeet Siediung Planung
B  Vorranggebset Industne u Gewerbe Bestand
Schienenverkehr
Fermvorkehrsatreche Bestand

v v Formvorkohrastrecke Planung
=  Rogonal brw Nahverkehrastrecke Bestand

..... Regonal- bzw Nahverkehrsstrocke Planung
| S— Trassensicherung stilgelegter Strecke
® Haltopunid im Fermverkehr Bostand
® Haltepunid im Regonal- bzw. Nahverkehr Bestand

Abb. 1-1: Auszug aus dem des Regionalplan Nordhessen 2009 (RP Kassel 2009, ergédnzt)

1.3.2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) (rechtsglltig seit
dem 08.08.2009, Neubekanntmachung vom 10. Dezember 2016) weist die Flachen als "Ge-
werbliche Bauflachen® aus. Im Siden wird das Gebiet von Bahnanlagen eingegrenzt, welche
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im FNP als StralRenverkehrsflachen dargestellt sind. AuRerhalb des Plangebiets, unmittelbar
angrenzend im Westen, sind im Flachennutzungsplan "gemischte Bauflachen" sowie "Wohn-
bauflachen" ausgewiesen.

Das vorliegende Planvorhaben sieht teilweise die Ausweisung von urbanen Gebieten vor, wel-
che den Bedarf an gewerblichen Flachen, Wohnraum und kulturellen Angeboten decken soll
jedoch nicht vollstdndig den gegenwartigen Vorgaben des Flachennutzungsplanes entspricht;
eine Anderung des FNP ist somit erforderlich.

PR

Bauflachen
Wohnbaufidchen

Gemischte Bauflachen

m Kerngebiete

Gewerbliche Bauflichen

Flachen f. uberortlichen Verkehr u. Hauptverkehrsziige
Strassenverkehrsflachen

Bahnanlagen

Abb. 1-2: Darstellung des Fldchennutzungsplans (ZRK 2016, ergédnzt)

1.3.2.3 Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000

Der Landschaftsrahmenplan Nordhessen (RP KASSEL 2001) trifft keine Aussagen zum Vorha-
bengebiet, da innerhalb des Stadtgebiets lediglich ausgewahlte Schutz- und Entwicklungsfla-
chen in Kassel (z.B. Flussbereiche von Fulda, Losse und Ahne; Dénche) betrachtet werden.
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1.3.24 Landschaftsplan

GemalR Landschaftsplans des ZRK (Stand 30.03.2007) befindet sich der Planbereich im Land-
schaftsraum (LSR) Nr. 157 ,Siedlungsgebiet Rothenditmold®. Dieser wird als vielféltig struktu-
riertes Siedlungsgebiet in stadt- und naturrdumlich besonderer Lage im Talraum des Déllbachs
zwischen grol3fidchigen Bahnanlagen, Gewerbearealen und dem nach Norden ansteigenden
Rothenberg. Im zentralen Bereich vorwiegend Wohnnutzung, an verschiedenen Réndern z.T.
groB3fidchige Gewerbenutzungen.

e Teilbereiche mit hbherem Versiegelungsgrad und Tendenz zur Uberwérmung.
e Déllbach und Angersbach als teils technisch ausgebaute, teils verrohrte FlieRgewéasser

e Entlang des den Stadtteil querenden Déllbachs kleiner Griinzug wechselnder Ausdehnung
und inhomogener Struktur.

o Vor allem im Westen und Siidwesten differenzierte Siedlungsrandzonen aus Garten-,
Griin- und Brachfldchen, Gewésserrandzonen mit bedeutender Freiraum- / Naherholungs-
funktion.

Als Leitbild/Ziel wird daher im Landschaftsplan u.a. Folgendes beschrieben:

. Durch GroRvegetation entlang des StralBennetzes, von Parzellengrenzen und Gewds-
serldufen gegliedertes stédtisches Siedlungsgebiet.

. Sicherung / Weiterentwicklung begriinter StraBen, Quartiers- und Spielpldtze als woh-
nungsnahe Freirdume. Soweit méglich Verkniipfung der einzelnen Teilrdume zu einer
netzartigen Struktur auf Stadfteilebene mit Anbindung an umgebende Landschafts-
rédume.

. Sicherung / Weiterentwicklung des Déllbachgriinzugs mit anschlieenden Griin-, Sport
und Brachfldchen als quartiers- und stadtteilbezogene Freirdume und Naherholungsbe-
reiche mit gleichzeitig bedeutender lokalklimatischer Ausgleichsfunktion und Biotopfunk-
tion;

. Sicherung / Aufwertung der Siedlungsrandbereiche am Angersbach und entlang der
Bahnanlagen im Sidwesten als Freiraumergédnzungsbereiche und lokalklimatischer
Ausgleichsraum mit gleichzeitiger Biotopfunktion.

. Aufwertung der Biotopfunktion der FlieRgewaésser.

. Im Rahmen absehbarer Umstrukturierungen im Bereich Hauptbahnhof und umgebender
Gewerbe- und Bahnfléchen erfolgt eine stérkere Durchgriinung und Verbesserung der
Offentlichen Durchléssigkeit der grol3flachigen Bahn- und Gewerbeareale im Umfeld des
zentralen Siedlungskerns. Entwicklung eines stadtteillibergreifenden Freiraumnetzes
(vgl. LR 132 + 116).
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. Soweit wie méglich durchldssige Bodenoberfldchen, begriinte Ddcher sowie Einrichtun-
gen zur Regenwasserriickhaltung, -nutzung und -versickerung begrenzen / mildern Be-
eintréchtigungen des Kleinklimas und des lokalen Wasserhaushaltes auf ein Mindest-
mal.

. Schutz von Boden, Grundwasser.

In der Entwicklungskarte 1, Schutz- und Entwicklungsflachen, Nordost, werden fir des Plan-
gebiet folgende gesonderte Mallnahmen beschrieben:

Im Rahmen absehbarer Umstrukturierungen innerhalb der alten Gewerbeareale und Bahnfla-
chen am Siidrand des Ortskerns (vgl. auch Aussagen zu den LR Nr. 158 und 116): Verringe-
rung der versiegelten Flachenanteile stérkere Durchgrinung der Bereiche Entwicklung und
Gestaltung ergdnzender &ffentlicher Griinflachen / Freirdume Verbesserung der Sffentlichen
Durchlassigkeit der groBen zusammenhdngenden Areale Herstellung kiirzerer &ffentlicher
FuBwegeverbindungen in Richtung Stadtzentrum / Hauptbahnhof. Sicherung der Durchllif-
tungsbahnen. (ZRK 2007)

Griinflachen
Grinflachen Ortsbild pragender
Q Laubbaum
g Trockenmauern im
::::: Friedhof 200X Innenbereich
5 o Gehélze ssssan  FlieRgewdasser, verrohrt
# » « Baumgruppen;
‘e°a°es Baumbestdnde

Abb. 1-3: Darstellung des Landschaftsplans, Karte Realnutzung (ZRK 2007, ergénzt)
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Abb. 1-4: Darstellung des Landschaftsplans, Karte MaBnahmen (ZRK 2007, ergénzt)

Aussagen aus dem Landschaftsplan Entwicklungsflache Nr. 110143: ,/m Rahmen absehbarer
Umstrukturierungen innerhalb der alten Gewerbeareale und Bahnfldchen am Siidrand des
Ortskerns (vgl. auch Aussagen zu den LR Nr. 158 und 116):

- Verringerung der versiegelten Fldchenanteile

- starkere Durchgriinung der Bereiche

- Entwicklung und Gestaltung ergédnzender 6ffentlicher Griinflédchen / Freirdume

- Verbesserung der éffentlichen Durchladssigkeit der grolBen zusammenhéngenden Are-
ale

- Herstellung kiirzerer 6ffentlicher Fullwegeverbindungen in Richtung Stadtzentrum /
Hauptbahnhof,

- Sicherung der Durchliiftungsbahnen im Bereich der Bahnanlagen.*

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Planung den Zielen und Leitbildern des
Landschaftsplans vollumfanglich entspricht.
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1.3.2.5 Luftreinhalteplan fiir den Ballungsraum Kassel

Der Luftreinhalteplan fiir den Ballungsraum Kassel liegt seit 2019 mit der 2. Fortschreibung
vor (HMKLV 2019). Die im Plan beschriebenen MalRnahmen sind nur eingeschrankt auf die
Ebene einer Planung flr ein Areal wie die vorliegende herunterzubrechen. Es kann durch
grundsatzliche Entscheidungen wie z.B. die Ausweisung und Fihrung von Verkehrsflachen
fur die Durchlassigkeit eines Gebietes oder die Férderung von Parken in Gebauden statt auf
der freien Flache ein Rahmen fir die Umsetzung von MalRnahmen, die der Luftreinhalteplan
beschreibt, geschaffen werden.

Die MaRnahmengruppen Verkehrsmanagement, ONPV-Starkung bleiben auf dieser Ebene
aulen vor. Die Bauleitplanung kann auf diese keinen Einfluss nehmen.

Ermdglicht werden kénnen: Durchlassigkeit fir den FuRgangerverkehr und die Férderung des
Parkens in Parkhdusern, was die Moglichkeiten fir die Etablierung von Ladeinfrastuktur un-
terstutzt.

1.3.2.6 Larmaktionsplan, Teilplan Ballungsraum Kassel

Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® verweist auf die Leitfaden ,Berliner Leitfaden —
Larmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung 2021“ und ,Hamburger Leitfaden — L&rm in
der Bauleitplanung 2010“. In beiden Leitfaden werden mit Berufung auf die Rechtsprechung
als Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts angege-
ben. In Kern-, Dorf- und Mischgebieten werden fir die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung
von der Rechtsprechung teilweise Pegel von 72 dB(A) tags und 62 dB(A) nachts fir vertretbar
gehalten.

Im Sinne der EU-Umgebungslarmrichtlinie handelt es sich bei der Stadt Kassel als gréfite
Stadt in Nordhessen und einzige mit mehr als 100.000 Einwohnern um einen Ballungsraum,
fur den das Regierungsprasidium einen Larmaktionsplan aufstellen darf. 2024 wurde bereits
der vierte Plan aufgestellt (REGIERUNGSPRASIDIUM KASSEL 2024)

In diesem wird der Abschnitt der Wolfhager Stral’e, an dem der Bebauungsplan liegt, den
Bereichen zugeordnet, in denen sukzessive ab Oktober 2024 Tempo 30 nachts (fiir die Zeit
von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) eingefiihrt werden sollte. Dies ist inzwischen umgesetzt. Nachts
gilt aktuell fur diesen Abschnitt der Wolfhager Stral3e nachts Tempo 30.

1.3.2.7 Klimaanalyse des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK 2019)

Die Klimafunktionskarte 2019 des ZRK stellt das Plangebiet grofitenteils als Flache mit einer
starken Uberwarmung dar und wird mit einem stark verdichteten Innenstadtbereich und Ge-
werbeflachen mit wenig Vegetationsanteil und fehlender Bellftung beschrieben. In dem Be-
reich sind auRerdem einzelne Flachen mit moderater Uberwarmung dargestellt. Es handelt
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sich um dichte Bebauung sowie Fldchen mit einem hohen Versiegelungsgrad und wenig Ve-
getation in den Freirdumen. Diese Einstufung gilt sowohl fur den bebauten Teil des Geltungs-
bereiches als auch fir den unbebauten Parkplatzbereich. Luftleitbahnen sind fiir den Planbe-
reich nicht dargestellt.
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Abb. 1-5: Auszug Klimafunktionskarte Zweckverband Raum Kassel (STADT KASSEL 2024, ergédnzt)

In der Planungshinweiskarte (ZRK 2019) wird der Groldteil des Planbereiches als ,bebautes
Gebiet mit klimatischen Nachteilen® beschrieben:

Diese Ausweisung umfasst vornehmlich verdichtete Siedlungsrdume, die klimatisch-lufthygie-
nisch stark belastet sind; dazu zéhlen auch diejenigen bebauten Bereiche, in denen der Luft-
austausch maf3geblich durch Bauwerke behindert ist. Diese Gebiete sind unter stadtklimati-
schen Gesichtspunkten sanierungsbediirftiq. Als Aufwertungs- oder Sanierungsmalinamen
kommen infrage:

Erhéhungen des Vegetationsanteils, Verringerungen des Versiegelungsgrads und Verringe-
rungen des Emissionsaufkommens, insbesondere des Verkehrs und der Feuerungsanlagen.
Zudem wird eine Schaffung oder Erweiterung von méglichst begriinten Durchliiftungsbahnen
empfohlen; damit ist u. U. die Entfernung oder Verlagerung stérender Bauwerke verbunden.

Die Randzonen und insbesondere die dstliche Ecke des Geltungsbereiches sind als ,bebautes
Gebiet mit klimarelevanter Funktion* beschrieben. Folgende Hinweise gelten fiir Flachen die-
ser Kategorie:

- Geringe klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeiten gegeniber Nutzungsintensivie-
rung.

- Bestehende Beliftungsmdéglichkeiten erhalten (Schraffur und Pfeilsymbolik beachten)
und sicherstellen, dass zusatzliche Emissionen keine nachteilige Wirkung auf Sied-
lungsraume nach sich ziehen.
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- Durch Dach- und Fassadenbegriinung sowie Beibehaltung/ Ausbau von Grinflachen
kann einer thermischen Belastung vorgebeugt werden.

- Allgemein Vegetationsanteil beachten und Siedlungsrénder offenhalten;

- Vernetzungspotentiale der Ausgleichsrdume durch vertiefende Stadtklimabetrachtung
prufen.

oo

S Rothenberg

Geringe klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeiten gegen-
(ber Nutzungsintensivierung. Bestehende Beliftungsmoglichkes-
ten erhalten (Schraffur und Pleilsymbolik beachten) und sicher
stellen, dass zusatzliche Emissionen keine nachteilige Wirkung

klimarelevanter Funktion | Durch Dach- und Fassadenbegriinung sowie Beibehaltung/
Ausbau von Grinfiachen kann einer thermischen Belastung vor-
gebeugt werden. Allgemein Vegetationsanteil beachten und Sied-
lungsrander offenhalten;, Vemetzungspotentiale der Ausgleichs-
raume durch vertiefende Stadtklimabetrachtung prifen.

Diese Gebisate sind unter stadtklimatischen Gesichtspunkten
ringerungen des Versiegelungsgrads und Vemngerungen des
Emissi " > ;

klimatischen Nachteilen BelGftungssystem entlastend wirken kann. Porositat der westii-
chen Anstrdmungspotentiale beachten.

Human-Biometeorologische Empfehlung: Schaffung und Erhait
lokaler Gunstraume (Freiréume mit Vegetation und Schatten),
vor allem in Hinblick auf Auswirkungen des Klimawandels® und
bei unzureichender Beliftung.

Abb. 1-6: Auszug Planungshinweiskarte 2019 (ZRK 2019, ergédnzt)

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass es sich um ein innerstadtisches Gebiet mit
deutlichem Bedarf und Potenzial fir Klimaschutz- und Klimaanpassungsmalnahmen handelt.
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1.3.2.8 Beschliisse der Stadt Kassel zum Thema Klima

Die Stadt Kassel hat sich selbst durch Konzepte und Beschliisse verpflichtet, Handlungsziele
zu verfolgen um ihren Verpflichtungen im Klimabiindnis sowie in den Programmen ,,100 Kom-
munen fir den Klimaschutz* und ,100 % Erneuerbare Energie Regionen“ nachzukommen und
den CO2-Ausstold zu reduzieren. Diese Vorgaben werden in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan Nr. V/20 ausfihrlich beschrieben.

- Beschluss zur Umsetzung des integrierten Klimaschutzkonzeptes fir die Stadt Kassel
(2012)

- Beschluss der Stadtverordnetenversammlung Nr. 101.18.1379 zur Klimaneutralitat

- Beschluss der Stadtverordnetenversammiung Nr. Nr. 101.18.1498 zur Bildung eines
Klimaschutzrates

- Beschluss der Stadtverordnetenversammlung Nr. 101.19.431 zur Verwendung heller
Oberflachenmaterialien

1.3.2.9 Baumschutzsatzung der Stadt Kassel (Stand 2017)

Die Laub- und Nadelbdume des Geltungsbereichs sind - soweit sie den Kriterien der Baum-
schutzsatzung entsprechen — gemal} der Baumschutzsatzung der Stadt Kassel vom 11. De-
zember 2017 geschiitzt. Wird ein gemaR Baumschutzsatzung geschitzter Baum beseitigt, hat
ein Ausgleich zu erfolgen. Von dieser Satzung geschitzt sind Laubbdume und Ginkgobaume
mit einem Stammumfang ab 80 cm und Nadelbdume mit einem Stammumfang ab 100 cm.
Mafigebend ist der Umfang gemessen in 1 m Hohe. Liegt der Kronenansatz unter dieser Hoéhe,
ist der Stammumfang unter dem Kronenansatz mafigebend. Bei mehrstammigen Baumen ent-
scheidet die Summe der Einzelstammumfénge ab einem Einzelstammumfang von 50 cm.
Obstb&aume fallen nicht unter die Satzung.

1.3.3 Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet

Im Geltungsbereich selbst gibt es keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete oder -objekte.
In einer Entfernung von rund 20 m liegt nérdlich der Wolfhager Strale das Landschaftsschutz-
gebiet ,Stadt Kassel“. Da dieses durch die Strale und die geschlossene Bebauung an dieser
zum Geltungsbereich hin abgeschirmt wird, sind Auswirkungen der Planung auf das Gebiet
auszuschlief3en.
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Abb. 1-7: Lage des Schutzgebiets (orange schraffiert), nordwestlich des Geltungsbereichs
(HLNUG 2025, ergédnzt)

2 BESTANDSAUFNAHME DER EINSCHLAGIGEN ASPEKTE
DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDS

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. V/20 ,Henschel-Areal” liegt im Stadtteil Rothendit-
mold und umfasst eine Flache von insgesamt 10,2 ha.

Das Plangebiet umfasst im Norden einen Teilabschnitt der Wolfhager Stralle, welche ber ein
Briickenbauwerk den 6stlichsten Plangebietsteil Gberspannt. Der betreffende Teilabschnitt ist
stadtebaulich durch eine einseitige drei- bis flinfgeschossige Bebauung in geschlossener Bau-

weise charakterisiert.

Im Kurvenbereich der Wolfhager Stral3e schliel3t die Mombachstralie an. Diese fallt in éstlicher
Richtung in Langsgefélle ab und kreuzt unterhalb des Briickenbauwerkes die Wolfhager
Stralle. Im Westen begrenzt der Verlauf der Brandaustralle den Geltungsbereich. Sidlich
grenzen die Liegenschaften des Rustungskonzerns KNDS an das Plangebiet an. In naherer
Umgebung schlielRen westseits der Gewerbepark Clasen sowie die Heilhaussiedlung an; in
6stlicher Nahdistanz folgen die Neubauten des Fraunhofer Instituts, des Jobcenters sowie der

Agentur fur Arbeit.
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2.1 NUTZUNG UND BIOTOPTYPEN

Der Erfolg des Unternehmens Henschel ging einher mit der fortlaufenden baulichen Verdich-
tung, Erweiterung und Modernisierung der Anlagen. Schiitzende Einfriedungsmauern grenz-
ten das Werk mit seinen damals hochmodernen Technologien nach aul3en ab. Zu den wesent-
lichen infrastrukturellen Bestandteilen gehérten Au3enkrananlagen und Gleisanschlisse, die
teilweise direkt in die Gebaude fuhrten und die Fertigungsablaufe unterstutzten. Ein GroRteil
dieser Elemente ist bis heute erhalten und prégen die Freirdume.

Abb. 2-1: Drohnenaufnahme (HG ESCH)

211 Einzelbaume und Baumgruppen

2111 04.110 Einzelbaum, einheimisch, Obstbaum

Auf der alten Asphaltflache, die als Parkplatz genutzt wird, steht eine einzelne Salweide (Salix
caprea), die weitgehend durch Efeu (Hedera helix) Gberwuchert ist.
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Abb. 2-2: Salweide (Salix caprea) auf dem Parkplatz im Osten

Im Westen des Geltungsbereichs steht auf einer befestigten Flache zwischen den Hallen ein
einzelner Birnbaum (Pyrus Communis), der im Landschaftsplan als ortsbildpragend dargestellt
ist.

Abb. 2-3: Einzelnstehender Birnenbaum
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21.1.2 04.210 Baumgruppe, Baumreihe, einheimisch

Im Bereich der Mombachstralie liegt eine Béschung zwischen dem Areal und der Strale.
Diese ist dicht mit Blischen und Brombeergestriipp bewachsen, sowie mit einzelnen grof3en
Eschen (Fraxinus excelsior). Nach Osten hin werden die Baume dichter, so dass sich dort ein
geschlossener Bestand ergibt, der als Feldgehoélz / Baumhecke (04.600) einzustufen ist.

Abb. 2-4: Eschen (Fraxinus excelsior) im Béschungsbereich

Abb. 2-5: Ubergang der Eschen als Einzelbdume zum Feldgehélz
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Des Weiteren finden sich Gruppen von Birken (Betula pendula), die sich auf unbefestigten
Flachen entwickelt haben.

Abb. 2-6: Birkengruppe im Norden des Geltungsbereichs
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2113 04.220 Baumgruppe, Baumreihe, nicht heimisch

Als nichtheimische Bdume und Baumgruppen finden sich entlang der Wolfhager Stral3e grofe
Platanen (Platanus x acerifolia), die den Strallenraum pragen.

Abb. 2-8: Blick vom StraBenraum auf die Platanen
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Zwischen den Platanen finden sich auch Robinien (Robinia pseudoacacia) und Vogelkirschen
(Prunus avium)

Abb. 2-9: Blick von der Wolfhager StraBe auf Robinien (Robinia Pseudoacacia) und Vogelkir-
schen (Prunus avium)

An der sudlichen Grenze zum Grundstiick des Unternehmens KNDS finden sich als weitere
nicht heimische Baume eine Esskastanie (Castanea sativa), Stechfichten (Picea pungens) und
Waldkiefern (Pinus sylvestris).

Abb. 2-10: Gehélze an der Grenze zu KNDS
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Vor dem Eingangsbereich des Technikmuseums stehen weitere Einzelbdume, es handelt sich
um Platanen (Platanus x acerifolia), Birken (Betula pendula) und Winterlinden (Tilia cordata)

Abb. 2-11: Bdume vor dem Technikmuseum

Feldgeholz groRflachig (04.600)

Ab der Kreuzung der Wolfhagerstralte (B251) / Mombachstrale bis zur Briicke am &stlichen
Ende des Geltungsbereiches, befinden sich Bdschungsbereiche mit dichtem teilweise schon
alterem Geholzbestand, welcher die dstliche Ecke des Geltungsbereiches pragt. Der Geholz-
bestand wird dominiert durch Eichen, Hainbuchen, Birken und Spitzahorn, enthalt aber einge-
streut weitere Baumarten. Nach Westen hin lockert der Gehdlzbestand auf und geht zur Kreu-
zung hin in flachiges Gebisch mit einzelnen GroRbdumen Uber (siehe auch Baumbestands-
plan).
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Abb. 2-13: Blick vom Parkplatz auf das Feldgehélz
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21.1.4  Artenarme oder nitrophytische Ruderalvegetation (09.123 B), gartnerisch ge-
pflegte Anlagen (11.221) und Intensivrasen (11.224)

Vom Feldgeholz im Nordosten des Geltungsbereichs zum Parkplatz hin bedecken Brombee-
ren (Rubus fruticosus) den Boden, durch diese wachsen Weiden (Salix spec.) und Hartriegel
(Cornus sanguinea) auf. An die Brombeerflache schlie3t sich die Asphaltflache an, die aktuell
als Parkplatz genutzt wird.

Abb. 2-14: Blick vom Parkplatz zur éstlichen Ecke des Geltungsbereichs

Ausgedehnte Brombeerflachen (09.123) finden sich auch zwischen der Parkflache und der
gréReren Ostlichen Halle. Zusatzlich kommen dort flachig junge Gehdlze verschiedener Arten
— heimische Gehdlze und auch Gartenflichtlinge wie Sommerflieder — auf.
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Abb. 2-15: Wand der 6stlichen Halle, Brombeeren und Gehélzaufwuchs

An der sidlichen Grenze zu KNDS werden die Flachen dem Biotoptyp gértnerische gepflegte
Anlagen zugeordnet, befinden sich aber im Ubergang zu Ruderalfluren und Gebuischen mit
Baumbestand.

Abb. 2-16: Griinflachen an der Grenze zu KNDS

Zwischen der Kleinen mittleren Halle und der grof3en 6stlichen Halle liegt eine Rasenflache,
die ehemals vermutlich intensiv gepflegt wurde, nun aber auch zu verbrachen beginnt.
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Abb. 2-17: Rasenflidche zwischen den Hallen

Abb. 2-18: Rasenfldche zwischen den Hallen (Nahaufnahme)

Insgesamt nehmen Grinflachen nur einen Anteil von 15,63 % des Grundstiicks ein.
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2115 Unbegriinte Dachflachen (10.710), sehr stark und vollig versiegelte Flachen
(10.510, Nahezu versiegelte Flachen (10.520)

Den grofiten Flachenanteil nehmen Uberbaute und versiegelte Flachen in Anspruch. Der As-
phalt ist an einigen Stellen durchbrochen und mit Sedum-Arten durchwachsen und mit Brom-
beeren und Moosen Uberwachsen.

Abb. 2-19: Versiegelte Fldchen Zwischen den Hallen

21.2 Bewertung

Die Bewertung des Schutzgutes Biotoptypen erfolgt vereinfacht nach dem Punktwertverfahren
der Hessischen Kompensationsverordnung (KV) (2018), worin die Bedeutung der Biotoptypen
in Bezug auf die Leistungsfahigkeit im Naturhaushalt in Punkten ausgedriickt wird. Die in der
KV angegebenen Punktwerte sind Durchschnittswerte, die je nach Auspragung des Biotoptyps
vor dem Hintergrund der Kriterien Arten- und Strukturausstattung sowie Naturndhe gem. An-
lage 1 der hessischen Kompensationsverordnung angepasst werden kénnen.

Darauf aufbauend erfolgt eine weitere Einordnung der Biotoptypen Uber eine 5-stufige Bewer-
tungsskala, um der Vielschichtigkeit des Naturguts Rechnung zu tragen.

Unter Berlicksichtigung der jeweiligen Wertpunkte pro m? aus der Kompensationsverordnung
wird die folgende Einstufung zu Grunde gelegt:

. 0-10 WP keine Bedeutung

. 11-20 WP geringe Bedeutung

. 21-36 WP mittlere Bedeutung

. 37-56 WP hohe Bedeutung

. > 56 WP sehr hohe Bedeutung
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Tab. 2-1: Im Untersuchungsgebiet vorkommende Standard-Nutzungstypen und ihre natur-
schutzfachliche Wertigkeit nach Anlage 3 der Kompensationsverordnung (KV 2018).
KV-Code | Nutzungstyp / Biotoptyp FFH- | §30-Biotop | Fldache WP je | Bedeu-
LRT [m?] m? tung
02.000 Gebiische, Hecken, Gehdlz-
saume
02.200 Gebiische, Hecken, Sdume 752 m? 39 hoch
heimischer Arten
auf frischen Standorten
02.500 Standortfremde Hecken-/Ge- 201 m? 20 mittel
bische (standortfremde,
nicht heimische oder nicht
gebietseigene Geholze sowie
Neuanlage im Innenbereich)
04.000 Einzelbdume und Baum-
gruppen, Feldgehélze
04.110/ Einzelbdume und Baum- - - rd. 700 m** | 34 mittel
04.210 gruppe heimisch, standortge-
recht, Obstbdume
04.120/ Einzelbdume und Baum- rd. 500 m** | 23 mittel
04.220 gruppe nicht heimisch, nicht
standortgerecht,
04.600 Feldgeholz grofflachig 5.815m 50 hoch
09.000 Ruderalfluren und krautige
Saume
09.123 Artenarme oder nitrophyti- 5.739 m? 25 mittel
sche Ruderalvegetation
10.500 Versiegelte und teilversie-
gelte Flachen
10.510 sehr stark und véllig versie- 30436 m* | 3 keine
gelte Flachen
10.520 Nahezu versiegelte Flachen 2.027 m? 3 keine
10.700 Uberbaute Fliachen
10.710 Unbegriinte Dachflachen 54.403m* |3 keine
11.200 Girtnerisch gepflegte Anla-
gen
11.221 Gartnerisch gepflegte Anlage 2.533 m? 14 gering
11.224 Intensivrasen 371 m? 10 keine

* Uberschirmung anderer Biotop- und Nutzungstypen

Als flachiges Biotop hoher Bedeutung ist nur der Feldgehdlzbestand im Osten des Plangebiets
bzw. an der Béschung zur Mombachstrale und die Geblische heimischer Arten einzustufen.

Allerdings ist auch den alten Platanen, die am nérdlichen Rand zur Wolfhager Stralde hin ste-
hen, abseits der Kompensations-VO ein besonders hoher Wert beizumessen. Dieser Wert liegt
nicht nur in der 6kologischen Leistung dieser Baume (Habitat, Schatten, Sauerstoffproduktion,
Verdunstung ...) sondern auch im Wert fur die optische Pragung des Gelédndes und des an-
grenzenden Strallenraums.
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2.2 FAUNA

Bereits 2022 wurden in Vorbereitung auf die Neugestaltung umfangreiche faunistische Unter-
suchungen beauftragt, die die diesbezlgliche 6kologische Wertigkeit des Areals feststellen
sollten. Die Untersuchungen umfassten Flederm&use, Reptilien, Tagfalter und Heuschrecken.
Das durchfiihrende Biro Wette & Gddecke fiir die landschaftspflegerische Begleitplanung be-
auftragte das Buro LIMNA mit den faunistischen Untersuchungen.

2025 folgten erganzende und aktualisierende Untersuchen durch BOF - naturkultur. Auf dem
Gelande wurden bis Ende September Untersuchungen zum Ausschluss des Vorkommens ver-
schiedener Tiergruppen und -arten vorgenommen.

Im Folgenden werden sowohl die Ergebnisse der Untersuchungen von LIMNIA als auch von
BOF - naturkultur zusammenfassen dargestellt.

Fur tiefergehende Informationen zu den Faunaerhebungen ist Einsicht in das Fachgutachten
(BOF - NATURKULTUR 2025) zu nehmen.

2.21 Fledermause

2022 wurden durch das Buro LIMNA Wasser & Landschaft Quartierkontrollen und Detektor-
kontrollen sowie Beobachtungen mit Warmebildkameras durchgefiihrt.

Quartierskontrollen

Die mehrstammige mit Efeu Uberwachsene Salweide, die mittig auf dem Parkplatz im Osten
des Plangebietes steht, weist zwar Lécher auf, fur eine Nutzung durch Fledermause fanden
sich aber keine Hinweise. Die starke Efeuberankung am Stamm birgt ein Potential fir Tages-
quartiere.

Auch flr die Baume, die den Bewuchs der Béschung zur MombachstralRe bilden, wurde auf-
grund der Altersstruktur kein Quartierpotential festgestellt. Lediglich der Efeubewuchs einiger
Robinien bietet wiederum Méglichkeiten fiir Tagequartiere.

Die Baumreihe entlang der Wolfhager Stralle, Abschnitt zwischen Zufahrt und Halle ,Rote
Rube“. besteht aus Kirsche, Esche und Platane, die Uberwiegend jung bis maximal mittelalt
sind und keine sichtbaren Quartierstrukturen aufweisen.

Fur die Baume entlang der Wolfhager Stralle, die die 0.g. Baumreihe in Richtung Westen fort-
setzen, Abschnitt zwischen Krangestell und ehemaliger Kantine, wurden altersbedingt die
héchsten Quartierpotenziale festgestellt. So findet sich an der Platane direkt neben der Kan-
tine in etwa 5 m Hohe ein rundes Loch im Stamm, das aufgrund der H6he nicht néher unter-
sucht werden konnte. An der Platane daneben befindet sich in etwa 12 m Héhe eine langliche
Astspalte, die sich mindestens als Tagesquartier eignet. Sofern weitere Strukturen in gréRerer
Héhe vorhanden waren, konnten diese aufgrund der Belaubung nicht eingesehen werden.
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Zusammenfassend wurde im Rahmen der Untersuchung festgestellt, dass gréfkere Quartier-
potenziale in erster Linie bei den grof’en Platanen entlang der Wolfhager Stral3e bestehen. Es
wurde empfohlen, sofern hier Féllungen im Rahmen der weiteren Planungen erforderlich wer-
den, im Einzelfall auf tatsachlich vorhandene Quartiere geprift werden sollte, um artenschutz-
rechtliche Konflikte zu vermeiden.

Die Gebaudequartierkontrollen durch das Biro LIMNIA erbrachten keine Hinweise auf Fleder-
mausquartiere.

Detektorkontrollen

Im Rahmen der Detektorkontrollen des Buros LIMNIA 2022 konnten drei Arten sicher bestimmt
werden; der Grof3e Abendsegler, die Mickenfledermaus und die Zwergfledermaus. Hiervon
wurde die Zwergfledermaus an jedem Untersuchungstermin, der Grofle Abendsegler an zwei
Terminen und die Miickenfledermaus an einem von drei Terminen festgestellt. Weiterhin wur-
den zwei Rufe von nyctaloiden Arten festgestellt und ein Ruf, der der Gattung der Myotis zu-
geordnet wurde. Am zweiten Termin wurde aus-schlieBlich die Zwergfledermaus registriert.

2025 wurden durch das Biiro BOF-nk GmbH ergénzende Untersuchungen vorgenommen:

Es wurden Schwéarmkontrollen zum Ausschluss von Fledermauswinterquartieren durchge-
fuhrt. Diese waren negativ. Es wurden keine Winterquartiere nachgewiesen.

In der Wochenstubenzeit erfolgten von Mai bis Juli vier Begehungen zum Ausschluss eines
Vorkommens von Wochenstubenquartieren im Planungsraum. Es wurden keine Wochenstu-
ben nachgewiesen. An vier Stellen wurden Einzelquartiere dokumentiert. Es ist davon auszu-
gehen, dass weitere Einzelquartiere existieren, entsprechendes Potenzial besteht an den Be-
standsgebauden.

2.2.2 Haselmaus

Fur die Untersuchung von Vorkommen der Haselmaus wurden durch BOF-nk GmbH Ende
Méarz 20 Nisthilfen im Osten des Gelandes installiert. Die erste Kontrolle fand Mitte Mai statt.
Nach insgesamt finf Kontrollen wurde die Untersuchung am 24.09.2025 beendet. Es wurden
keine Haselmause oder andere Tiere in den Nisthilfen aufgefunden.

223 Vogel

2025 wurden durch BOF-naturkultur insgesamt vier Begehungen zum Ausschluss von geb&u-
debewohnenden Vogelarten vorgenommen. Es wurden ein Turmfalkenpaar sowie mehrere
Hausrotschwanzpaare an den Geb&uden gesichtet, von deren Bruttétigkeit dort auszugehen
ist. Amseln sowie Blau- und Kohimeise sind ebenfalls auf dem Gelande vorhanden. Brutplatze
von Mauerseglern oder Mehlschwalben wurden nicht nachgewiesen.
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224 Reptilien

Die Untersuchung durch LIMNIA 2022 umfasste neben den Begehungen das gezielte Absu-
chen von fir Reptilien wichtigen Habitatstrukturen (Verstecke unter Steinen, Platten oder Miill,
Sonnen-, Ruhe-, Eiablage- und Uberwinterungspléatze).

Reptilien konnten an keinem Termin, weder auf dem Henschelareal noch entlang der
Bahntrasse, nachgewiesen werden. Auch die gezielte Absuche von Strukturen, die sich als
Verstecke eignen, erbrachte keine Funde. Insbesondere in den Saumbiotopen entlang der
versiegelten Flachen im Ubergang zu den Gehélzflachen wurden nie Reptilien gesichtet oder
akustische Hinweise (raschelndes Laub flichtender Tiere) wahrgenommen.

In den diesjahrigen Erhebungen (BOF-naturkultur 2025) wurden keine dezidierten Untersu-
chungen fir diese Tiergruppe angestrebt, aber im Rahmen der anderen Begehungen, insbe-
sondere in den Bereichen, die sich flir Vorkommen von Reptilien eignen, auf das Vorkommen
geachtet. Absprache war, dass bei Hinweisen fur ein Vorkommen, separate Untersuchungen
durchgefuhrt werden sollten. Dies war nicht der Fall.

2.2.5 Tagfalter

Die Erfassungen von LIMNIA 2022 erfolgten an vier Terminen. Dabei wurden die Tiere mit
einem Insektenkescher gefangen und erfasst. AnschlieRend erfolgte die Determination der
Tiere.

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 7 Tagfalterarten nachgewiesen: Grof3er und Klei-
ner Kohlweillling, Kleiner Fuchs, Tagpfauenauge, Admiral, Groldes Ochsenauge, Hauhechel-
Blauling (Tabelle 3). Keine dieser Arten ist bundes- oder landesweit bzw. nach der Rote Liste
fur das Regierungspréasidium Kassel als geféhrdete Art eingestuft.

2.3 GEOLOGIE UND BODEN

Fur den gesamten Geltungsbereich muss davon ausgegangen werden, dass die urspriinglich
hier als Ergebnis der natlrlichen Bodenbildung vorhandenen Béden durch verschiedenste, mit
der Siedlungstatigkeit verbundene Einwirkungen verandert oder iberformt wurden.

Zu nennen sind hier vor allem Veranderungen des Bodenprofils und der Bodenstruktur durch
Abgrabungen, Aufschiittungen, Verdichtung, Versiegelung usw.

2.4 WASSER

Oberflaichengewdésser

Innerhalb des Geltungsbereichs verlauft ein Teil des Angersbaches — jedoch verrohrt und da-
her nicht sichtbar. Ein Zugang zum verrohrten Gewasser ist vorhanden.
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Nordlich des Areals, in der Wolfhager Stral3e, befindet sich der Déllbach, der spéter in verrohr-
ter Form mit dem Angersbach in den verrohrten Mombach muindet.

Yheu

e | WA haSDACH

Abb. 2-20: Verlauf des Angersbachs, WRRL-Viewer (HLNUG o. J., ergénzt)

Das Gebiet ist schmutzwassertechnisch heute an den Schmutzwasserkanal in der Brandaus-
traBe bzw. Wolfhager Stral3e angeschlossen. Regenwassertechnisch wird der Grofteil des

Gebiets derzeit direkt Uber Hausanschlussleitungen ins Gewasser Angersbach entwéssert.
Entsprechende Einleiterechte liegen vor.
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Abb. 2-21: Abschnitt des Angersbachs aulerhalb des Geltungsbereichs mit Einmiindung in die
Verrohrung

Abb. 2-22: Eingang zur Verrohrung des Angersbachs innerhalb des Geltungsbereichs
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Grundwasser

Durch die vollstéandige Uberpragung des Bodens durch die Nutzung sind natiirliche Gegeben-
heiten auch fir das Grundwasser nicht mehr vorhanden. Selbst in den Bereichen, die noch
unversiegelt sind, ist davon auszugehen, dass umfangreiche Verdichtungen, Umlagerungen
und Materialeinbau stattgefunden haben. Aufgrund dessen sind firr diesen Standort mégliche
Altlasten, die durch die verschiedenen Nutzungen hinterlassen wurden, bei weiteren Planun-
gen ggfs. zu bericksichtigen.

2015 wurde eine Anfrage bei der Stadt Kassel beziiglich der Informationen des Altflachenin-
formationssystems des Landes Hessen (ALTIS) fir das Plangebiet gestellt. Zu dieser Zeit wur-
den folgenden Branchen/Betriebe unter der angefragten Adresse geflhrt:

- Maschinenbau/Hammerwerk

- Maschinenfabrik/Schienenfahrzeugbau
- Herstellung von Metallwaren

- Maschinenfabrik

- Maschinenbau

- Bautischlerei und —schlosserei

- Kfz-Handel

Es wurde ausgefiihrt, dass grundsatzlich fur die aufgefiihrten Branchen eine Altlastenrelevanz
besteht. Fir eine erste Bewertung des Gefahrdungspotenzials wurden den Branchen vom
Hessischen Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLNUG) sog. Branchenklassen zugeordnet.
Die Branchenklassen spiegeln die mdgliche Gefahr wider, welche von einem Altstandort mit
einem Betrieb der jeweiligen Branche ausgehen kann. Die Einstufung des Gefahrdungspoten-
zials reicht von ,sehr gering® (1) bis ,sehr hoch® (5).

Die Branchen ,Bautischlerei und -schlosserei“ sowie ,Kfz-Handel“ sind in Klasse 2 eingestuft,
die Branchen ,Maschinenbau® und ,Herstellung von Metallwaren® in Klasse 4 c.

Des Weiteren wird Uber einen bekannten Schadensfall informiert. Im Jahr 1987 wurden bei
Kanalbauarbeiten im Bereich des Werksgeldndes Teerdle/ Polycyclischen Aromatischen Koh-
lenwasserstoffen (PAK) im Boden angetroffen, die bei den Folgeuntersuchungen auch im
Grundwasser gefunden wurden. In den folgenden Jahren wurden Grundwassermessstellen,
Messprogramme und eine Wasserreinigungsanlage errichtet. Im Jahr 2013 wurde schliellich
nach einer erneuten historischen Recherche die Quelle der Verunreinigung (alter Teerdltank
im Boden) gefunden. Mit dem Teilausbau des Tanks, dem durchgeflihrten Bodenaushub und
der Verflllung mit bindigem Bodenmaterial, wurde der Grundwasserschaden als langfristig
gesichert angesehen. Die verbliebene Restbelastung im Boden wurde als akzeptabel beurteilt,
da eine weitere Sanierung unverhaltnismalig gewesen wére. Es folgte ein zweijahriges
Grundwassermonitoring, das mit dem Abschlussbericht (DAS BAUGRUNDINSTITUT 2016) been-
det wurde. Die Messtelle am Schadensort sowie zwdlf der Abstrommessstellen wurden zu-
rickgebaut. Finf Messstellen verblieben und wurden nachfolgend weiter tiberwacht. Im No-
vember 2019 beendete die Fachbehdrde (Umwelt und Gartenamt der Stadt Kassel) mit einem
Schreiben an die RGM ExperSite GmbH die hydraulische Uberwachung des Grundwasser-
schadens und genehmigte den Riickbau der verbliebenen Messstellen. Der Rickbau erfolge
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im Mai 2020. Vier Messtellen wurden zurlickgebaut, die finfte war am dokumentierten Stand-
ort nicht mehr auffindbar.

In den Jahren 1998/1999 wurde ein weiterer Teilbereich des Werksgeldndes umwelttechnisch
untersucht. Die Erkundung der alten Hammerschmiede ergab, dass es infolge der langjahrigen
industriellen Nutzung des Standorts zu Verunreinigungen mit Schadstoffen gekommen wair,
diese sich allerdings grofRtenteils auf die Betonbodenplatten der Halle beschréankten. Verun-
reinigungen des Grundwassers wurden nicht festgestellt. Sanierungsarbeiten wurden "auf-
grund der dokumentierten Untersuchungsergebnisse in Verbindung mit den értlichen Gege-
benheiten (Versiegelung/Uberbauung) und der derzeitigen Nutzung der Flache" fir nicht er-
forderlich erachtet (Schreiben vom 16.06.2015, Umwelt- und Gartenamt der Stadt Kassel an
Grand City Property Ltd., Zweigniederlassung Deutschland).

2.5 KLuMA / LUFT

Die Klimaanalysekarte und die Planhinweiskarte des ZRK stellen den Planbereich als aktuell
belastet dar. Klimaschutz- und KlimaanpassungsmafRnahmen sind daher ein wesentlicher As-
pekt der Planungen. Der Fokus liegt dabei nicht auf zu erwartenden Eingriffen, sondern auf
anzustrebenden Verbesserungen.

2.6 LANDSCHAFTSBILD

Aufgrund der innerstadtischen Lage ist bei der vorliegenden Planung statt des Landschaftsbil-
des die Qualitat der Strallenraumgestaltung in Verbindung mit der stadtebaulichen Ordnung
der Baukdrper und der Freiraumgestaltung im Fokus. Angesichts der Tatsache, dass fiir das
Plangebiet selbst als auch fiir das Umfeld des Geltungsbereiches eine Vielzahl an Baudenk-
malern sowie erfassten denkmalschutzrechtlichen Gesamtanlagen im Sinne des Hessischen
Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) bestehen, ist die zukiunftige Gestaltung von dieser Seite
an vielfaltige Ubergeordnete Vorgaben gebunden.

2.7 MENSCH / KULTUR UND SACHGUTER

2.71 Mensch

Neben dem Klima ist fir Menschen der Schutz vor Immissionen ein wesentlicher Belang. Fir
die vorliegende Planung liegt ein besonderes Augenmerk auf den vorhandenen und zu prog-
nostizierenden L&rmimmissionen.

Das Larmgutachten, das als Grundlage fir die Beurteilung vorhandener und zukiinftiger Be-
lastungen erstellt wurde, macht deutlich, dass bereits ohne eine weitere stadtebauliche Ent-
wicklung an Gebauden an der Wolfhager Stral3e und der BrandaustralRe Immissionen festzu-
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stellen sind, die an der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung liegen. Diese Feststellung er-
folgte unter Beriicksichtigung der bereits bestehenden Geschwindigkeitsreduzierung auf 30
km/h an der Wolfhager Stral3e.

2.7.2 Kultur- und Schutzgiiter

Fir das Plangebiet selbst als auch fur das Umfeld des Geltungsbereiches bestehen eine Viel-
zahl an Baudenkmalern sowie erfassten denkmalschutzrechtlichen Gesamtanlagen im Sinne
des Hessischen Denkmalschutzgesetzes (HDSchG).

In der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf Nr. V/20 werden die Fachinformationen aus
der noch nicht veréffentlichten Denkmaltopografie Stadt Kassel Band IV zur Bestandssituation
wiedergegeben.

Das Vorkommen von Bodendenkmalern ist generell nicht auszuschlieRen.

2.8 VORAUSSICHTLICHE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wiirden die vorhandenen Nutzungen vermutlich weiterge-
fuhrt werden. Eine dem Denkmalwert angemessene Sanierung der Gesamtanlage wirde un-
ter diesen Umstanden vermutlich nicht stattfinden kénnen, da entsprechende Investitionen
nicht getatigt werden kdnnten.

3 PLANUNG

3.1 STADTEBAULICHE KONZEPTION

Die Konzeption der stddtebaulichen Entwicklung ist Ergebnis eines langeren und komplexen
Prozesses inklusive eines Workshopverfahrens zu Denkmalschutz, der in der Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. V/20 ausfiihrlich dargestellt wird.

An dieser Stelle sollen nur die wesentlichen Aspekte und Ziele der Planung zusammengefasst
werden, die im Ergebnisbericht zum Workshopverfahren formuliert wurden:

- Aufhebung der aktuellen Insellage, das Areal soll so in der Stadt sichtbar gemacht wer-
den; dadurch soll sich eine bessere Luftdurchlédssigkeit und damit ein Beitrag zur Klima-
anpassung ergeben.

- Attraktive neue Wegeverbindungen sollen fir eine bessere Durchlassigkeit und Ver-
bindung zur Nachbarschaft sorgen.

- Stadtebauliche Verdichtung und Veranderung mit folgenden Schwerpunkten:
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o SchlieBung der Baukanten entlang der Mombachstrafle und der Wolfhager
Stralle um Larmschutz zu schaffen.

o Aufbruch der Baukante zur Brandaustra®e um Durchlassigkeit und Verbindung
zur Nachbarschaft zu ermdglichen.

o Nutzungsmischung mit einem lebendigen Zentrum als Ort der Begegnung so-
wie ruhigere Bereiche mit Wohnen im Osten und Wohnen, Gewerbe und "lau-
tere Kultur- und Kunstangebote im Westen.

o Im Kontext des Klimaschutzes: Regenwassermanagement, Fassaden- und
Dachbegriinung.

2024 wurde fir das Gelande ein zweistufiger Wettbewerb ausgelobt, als dessen Sieger das
Hamburger Architekturbiro coido architects hervorging. Im weiteren Verfahren wurde auf Ba-
sis des stadtebaulichen Konzepts von coido die Masterplanung fiir das Henschel-Areal aus-
gearbeitet.

Der Masterplan der stadtebaulichen Konzeption ist im Einzelnen der Begriindung zum Bebau-
ungsplan Nr. V/20 zu entnehmen. Im Rahmen des Umweltberichts wird vertiefend auf die Pla-
nungen zur Gestaltung der Freirdume eingegangen.

Die Konzeption der Freirdume wird nach seinen Schwertpunkten wie folgt beschrieben:

,Um den klimatischen Herausforderungen der Zukunft gerecht zu werden, Biodiversitat zu for-
dern und Aufenthaltsqualitat zu starken, wird das Gelénde grofRflachig entsiegelt.

Im Zentrum des Areals entsteht der neue Kranbahnpark, der einen griinen Hotspot innerhalb
des Quartiers schafft.

In den Zwischenrdumen siedeln sich unterschiedliche Freizeit- und Sportnutzungen wie ein
Basketballplatz und ein Skatepark an, die das Henschel Areal beleben.

Im Osten des Quartiers entsteht der Kesselpark mit seinen grof3en, natirlich gewachsenen
Bestandsbaumen als lebendiges Wohnumfeld im Griinen.

Es sollen 6kologisch-stéadtebauliche Synergien geschaffen werden. Kontaminierte Béden sol-
len mit Hilfe der Pflanzenauswahl entgiftet werden.*

Durch den Gestaltungsleitfaden des Bliros BRUUN MOLLERS LANDSCHAFTSARCHITEKTUR wer-
den diese Ziele konkretisiert.

Der Masterplan mit der dazugehdérenden Freiflachenplanung ist Grundlage fur die im Rahmen
der bauplanungsrechtlichen Méglichkeiten getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans.

Im Folgenden geben Ausziige aus dem Gestaltungsleitfaden einen Uberblick zur konkretisier-
ten Freiraumplanung.
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Abb. 3-1: Auszug 1 aus dem Gestaltungsleitfaden (BRUUN & MOLLERS LANDSCHAFTSARCHITEK-
TUR 2025)

In Abbildung 4-1 wird deutlich, dass eine intensive Durchgriinung des gesamten Gelandes
erfolgen soll. Mit der Durchgriinung ist auch die Gber die Flache verteilte Anlage kleinerer de-
zentraler Retentionsbereiche fir Niederschlagswasser, das von versiegelten Flachen abflief3t,
verbunden. Der Grofdteil der Grinflachen soll auch diese Funktion erfillen. Die Rickhaltung
des Niederschlagswasser dient neben der Entlastung der Kanalisation der Klimaregulierung,
da die Verdunstung des gesammelten Wassers zur Abklhlung beitragt. Zusatzlich tragt das
Wasser zur Versorgung der Pflanzen auf den Griinflachen bei.

Konkret und beispielhaft beschreibt dies die Gestaltung der Werkstral3e, die umfangreiche
Pflanzflachen erhélt, die gleichzeitig als Retentionsbereiche dienen.
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Abb. 3-2: Auszug 2 aus dem Gestaltungsleitfaden (BRUUN & MOLLERS LANDSCHAFTSARCHITEK-
TUR 2025): Gestaltung der Werkstrafle
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Abb. 3-3: Auszug 3 aus dem Gestaltungsleitfaden (BRUUN & MOLLERS LANDSCHAFTSARCHITEK-
TUR 2025): Schnitt zur Gestaltung der Werkstral3e
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Dariber hinaus soll das Freiraumkonzept Begegnungsstatten und Freiraume mit hoher Auf-
enthaltsqualitét schaffen, die der Steigerung der Wohnqualitat auch tUber das beplante Areal
hinaus dienen soll. So sollen unterschiedliche Bereiche entstehen, die mit vielféltigen Ange-
boten den Bediirfnissen der verschiedenen Nutzergruppen Rechnung tragen. Dabei handelt
es sich um Angebote flr

- Bewegung und sportliche Betétigung
- Begegnung und Kommunikation

- Ruhe und Entspannung

- Kinderaktivitaten

- Gastronomie

- Fortbewegung

- Naturerlebnisse

& I{ ll KRANBAHNPARK
&« ,f'l g {
p e [

— e i =

Fid =Y
o i o | LEBENDIGER u
e | | Gewer QUARTIERSPLATZ
<. | Ankommen & Treffen
Kmnbahnpark Belebter Quartiers- mit
l angrenzenem Spielplatz
] @ RUHIGE MITTE
_ | Topografie
JE— | Kleine Spielelernente
o - ‘ Aufenthalt im Schatten
. | Wiesenbereiche
&
i @ SPORT IM PARK
Ao :/‘:;;;: Angebot Subkultur
= \ \gtwe‘t Ankommen mit dem Rad
] \ urbane Sportflachen
— o EEm -

Abb. 3-4: Auszug 4 aus dem Gestaltungsleitfaden (BRUUN & MOLLERS LANDSCHAFTSARCHITEK-
TUR 2025): Beispiel fiir unterschiedliche Schwerpunkte der Freiraumnutzung
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Umweltbericht

3.2 FLACHENBILANZ
Die Gesamtflache des Bebauungsplanes Nr. V/20 umfasst ca. 12 ha, die sich wie folgt zusam-
mensetzen:
GE1-1.1-1.6 ca. 19.361 m?
GE2 ca. 1.613 m?
GE3 -3.1-3.2 ca. 3.328 m?
GE4 ca. 3.609 m?
GE5-5.1-5.3 ca. 15.302 m?
GE6 ca. 1.623 m?
GE7 ca. 3.522 m?
Gewerbegebiete, gesamt 48.358 m?
MU1 ca. 949 m?
MU2 -2.1-2.3 ca. 4.869 m?
MU3 ca. 1.833 m?
MU4 ca. 6.141 m?
MU5 ca. 10.779 m?
Urbane Gebiete, gesamt 24.571 m?
Skateanlage ca. 864 m?
Ballspielfeld ca. 656 m?
Flache fiir Sport- und Spielanlagen, gesamt 1.520 m?
Privaten Grinflachen
Hiervon:
- Flache fur Erhalt ca. 2.514 m?
- Flachen fur Anpflanzungen ca. 11.130 m?
- private Griinflache (sonstig) ca. 217 m?
Private Griinflache, gesamt 13.861 m?
Offentliche Verkehrsflachen (Planung)
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
- verkehrsberuhigter Bereich ca. 10.866 m?
- Quartiersplatz ca. 700 m?
-_.FuBgéngerbereich ca. 2.152 m?
Offentliche Verkehrsflachen Planung, gesamt 13.718 m?
Offentliche Verkehrsflachen (Bestand)
- Brandaustrale, Wolfhager Stralle, Mombachstrale | ca. 18.394 m?
Offentliche Verkehrsflachen Bestand, gesamt 18.394 m?
| Offentliche Griinfliche, gesamt 249 m?|
[ Geltungsbereich, gesamt 120.671 m? |

BOF-nk
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3.3 MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND ZUM AUSGLEICH NEGATIVER UM-
WELTAUSWIRKUNGEN

Aufgrund der Bestandssituation, die durch groRrédumige Versiegelung und Uberbauung ge-
pragt ist, gibt es nur wenige Aspekte bzw. Stellen, wo Eingriffe mit negativen Umweltauswir-
kungen zu erwarten sind.

Dabei handelt es sich um

- Die Entnahme oder Beeintrdchtigung vorhandener alterer Bdume

- Eingriffe in den flachigen Gehdlzbestand im Osten und im Béschungsbereich zur Mom-
bachstralle

- Stérung und Beeintrachtigungen mdéglicher Nistplatze von Gebaudebritern oder Quar-
tieren von Flederm&usen

Eine Minimierung dieser Eingriffe erfolgte soweit méglich schon auf der Planungsebene, indem
hinsichtlich der besonders schiitzenwerten alten Platanen an der Wolfhager Stral3e die dort
geplanten Mauerdurchbriiche so weit wie mdglich an die Baumstandorte angepasst wurden.

3.3.1 Schutz, Erganzung und Ersatz vorhandener Gehdlzstrukturen

Der Gehdlzbestand im Osten des Plangebiets wird durch die geplante Wohnbebauung am
westlichen Rand tangiert. Jedoch sind dort keine grofieren alteren Baume betroffen. Das Her-
anriicken der geplanten Wohnbebauung an das Waldchen erfolgte aufgrund der Ergebnisse
der Larmgutachten, die einen starkeren Schutz gegentiber den Emissionen des benachbarten
Betriebes (KNDS) erforderlich machten. Das Baufeld wurde deutlich von der Grenze zum
Nachbargrundstiick abgertickt, schmaler gestaltet und musste dafiir leicht in Richtung Osten
erweitert werden.

Zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft gemaR § 15 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird der Gehdlzbestand flachig als zu erhaltend festge-
setzt. Der Bestand besitzt eine wichtige dkologische und stadtebauliche Funktion, insbeson-
dere im Hinblick auf das Kleinklima durch Schattenspende und Schutz gegen Erw&rmung so-
wie hinsichtlich der Biodiversitat. Der Bestand bietet dartber hinaus durch seine naturnahe
Auspragung ein Stiick Natur in der Stadt, was fiir die wohnungsnahe Erholung eine besondere
Qualitat darstellt.

Die grof3en stralenbildpragenden Baume im nérdlichen Randbereich des Geltungsbereichs
werden als zu erhaltend festgesetzt. Weiter innen im Geltungsbereich ist die Erhaltung der
dortigen Bdume nicht tUberall mdglich, da dort die umfangreiche Neugestaltung der Flachen
stattfindet. Im Zuge dieser Flachenneuordnung werden aber viele Neupflanzungen von grof3-
kronigen Laubbaumen erfolgen, die im Ergebnis eine wesentlich starkere Durchgriinung und
Verschattung schaffen werden.

Bei allen BaumalRnahmen sind die Vorgaben der ,Richtlinien fur die Anlage von Strallen —
Landschaftspflege RAS-LP 4“ sowie die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
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und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® einzuhalten. Diese Regelwerke gewahrleisten,
dass Baumstandorte und Vegetationsflachen fachgerecht geschiitzt werden und kein vermeid-
barer Eingriff in den Boden- oder Wurzelbereich erfolgt. Um die Einhaltung aller Regelwerke
und Vermeidungsmalinahmen zu gewahrleisten, empfiehlt sich die friihzeitige Einbindung ei-
ner dkologischen Baubegleitung.

3.3.2 Artenschutz

3.3.21 Vermeidung

Um den Eintritt von Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlie3en, fanden
vorab umfangreiche faunistische Untersuchen statt Biro (LIMNIA 2022, BOF-naturkultur
2025).

Generell ist dem Artenschutz durch die Beachtung der gesetzlichen Vorgaben Rechnung zu
tragen, die bereits verschiedene Aspekte abdecken und auf die im Bebauungsplan Nr. V/20
hingewiesen bzw. zu denen ergénzende Festsetzungen formuliert werden:

Zur Vermeidung der Tétung von Individuen sowie der Zerstérung und Stérung besetzter Fort-
pflanzungsstétten sind bei der Entfernung von Gehdlzen und dem Abbruch von Geb&uden die
Arbeiten nur auBerhalb der Brutzeiten bzw. erst nach fachkundiger Uberpriifung auf Besatz
zuléssig. Sollten die Arbeiten nicht direkt nach Feststellung der Unbedenklichkeit durchgefuhrt
werden, sind potenzielle Niststatten oder Fledermausquartiere zu verschlieRen. Dies gilt so-
wohl fir Gebaude als auch fir Baume mit H6hlen und Spalten.

Baume

Fir die Baume bedeutet dies, dass im Falle des Vorhandenseins oder des Potenzials fir H6h-
len und Spalten friihzeitig vor der Entfernung durch fachkundige Personen bzw. die 6kologi-
sche Baubegleitung eine Kontrolle auf vorhandenen Besatz durchzufiihren ist. Sofern dies
ausgeschlossen werden kann, sind die Gehdlze direkt zu entfernen oder die H6hlen und Spal-
ten sind zu verschlieen. Generell dirfen Gehdlzentnahmen gem. § 39, Abs. 5, Nr.2 nur in der
Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar stattfinden.

Gebaude

Bei Abriss-/UmbaumalRnahmen an Gebduden sind ebenfalls die Brutzeiten zu beachten.
Wenn die Arbeiten nach dem 30.September begonnen werden, sind keine MaRnahmen not-
wendig, sofern die Arbeiten nicht unterbrochen werden. Werden die Arbeiten in der Zeit ab
dem 1. Marz unterbrochen ist nach der Unterbrechung wieder eine Kontrolle auf Bruttatigkeiten
von Végeln oder die Etablierung von Einzelquartieren von Fledermausen vor der Wiederauf-
nahme der Arbeiten notwendig. Ist eine langere Unterbrechung absehbar, sollte das betroffene
Geb&ude oder der Gebaudeteil eingenetzt werden. Generell ist eine Einnetzung der Gebaude
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notwendig, wenn die Planung einen Arbeitsbeginn nach dem 28./29. Februar vorsieht. In die-
sem Fall ist die Einnetzung vor dem 1. Mérz herzustellen.

3.3.22 AusgleichsmaBnahmen

Auszugleichen ist der Verlust der Brutplatze der Végel an den Bestandsgebduden sowie die
Angebote an Einzelquartieren fur die Flederméause.

Als AusgleichsmalRnahme erfolgt die Anbringung von 30 Nisthilfen fiir Gebaude- und Nischen-
briiter sowie 6 Flachkasten fir Fledermause an den Bestandsgebauden.

3.3.3 Schallschutzkonzept

Zur Vermeidung und Minimierung der Larmemissionen und Schutz der Nutzer und Bewohner
vor den Immissionen werden umfangreiche MalRnahmen vorgesehen. Abhangig von den Még-
lichkeiten, die das Baurecht bietet, werden die MaRnahmen festgesetzt, vertraglich gesichert
oder empfohlen. Die Mallnahmen griinden vor allem auf dem Schalltechnischen Gutachten
(IBF 2026).

Dies betrifft insbesondere den "Kesselpark". Die ermittelten Larmemissionen des benachbar-
ten Betriebes (KNDS) machten einen starkeren Schutz der zuklnftigen Bewohner des Kessel-
parks erforderlich. Dabei muss nicht nur die Larmentwicklung durch das sudliche Nachbar-
grundstiick, sondern auch der Verkehrslarm von der Wolfhager Stral3e berlicksichtigt werden.

Auch fir die weiteren Baugebiete, die Wohnnutzung nahe der Wolfhager Stralle zulassen, ist
dies zu berilcksichtigen. Die Ergebnisse und MalRnahmenempfehlungen des Schalltechni-
schen Gutachtens zur Ausfiihrung der Gebaude und ihres Umfeldes werden im Bebauungs-
plan in umfangliche Festsetzungen (Siehe textliche Festsetzungen 1.7) Uberfiihrt. Sie um-
fassen inshesondere Festsetzungen zu:

- Baulichem Schallschutz zur Schallddmmung der Auf3enbauteile

- fensterunabhéngigen Liftungseinrichtungen (damit das Offnen der Fenster nicht un-
bedingt notwendig ist)

- Malnahmen der architektonischen Selbsthilfe (Anordnung und Ausrichtung der
R&aume und Nutzungen)

- Ausfiihrung der AuRenwohnbereiche

Detailliert sind die Festsetzungen und Erlauterungen dem Bebauungsplan und der Begriin-
dung sowie dem Schalltechnischen Gutachten zu entnehmen, das zu dem Schluss kommt,
dass unter Berlcksichtigung der festgesetzten MalRnahmen aus schallschutztechnischer Sicht
keine Bedenken gegen das Vorhaben bestehen.
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Daruber hinaus wurde begleitend zum Bauleitplanverfahren auf der Grundlage der Ergebnisse
des Larmgutachtens mit der Stadt Kassel die Mdglichkeit weitergehender Tempobegrenzun-
gen an der Wolfhager Stralte erortert.

Zur detaillierten Darlegung aller Aspekte des Larmschutzes wird auf die Begriindung und das
Larmschutzgutachten verwiesen.

3.3.4 Klimaschutz- und AnpassungsmafRnahmen

Im Rahmen der Férderung von Klimaschutz und Klimaanpassung haben Bauleitplane als for-
melles Instrument eine zentrale Verantwortung fir eine klimagerechte stadtebauliche Entwick-
lung. Auf dieser Grundlage und unter Berucksichtigung der stadtischen Klimaschutzziele tra-
gen die MalRnahmen, die zu allen Schutzgltern beschrieben werden bzw. explizit zum Schutz-
gut Klima zur Anpassung an die kiinftigen Folgen des Klimawandels bei (Klimaadaption). Zu
nennen sind (ZF: Verweis auf zeichnerische Festsetzung im Bebauungsplan, TF: Verweis auf
textliche Festsetzung im Bebauungsplan

- die Reduzierung der Flachenversiegelung

o Festsetzung von Griinflachen, ZF 1.6

o Festsetzung von Mindestanteilen gartnerisch anzulegender Flachen,

o Festsetzungen zur Erhaltung von Vegetationsbestanden, ZF/TF 1.8

o Festsetzung von Baumpflanzungen mit ausreichend groRen Baumscheiben,
die auch Wasserriickhaltung ermdéglichen, ZF/TF 1.8

o Wege innerhalb privater Grinflachen und Parkanlagen nur wasser- und luft-
durchlassig zulassig TF 2.5.4, TF 1,6

o Festsetzungen von Flachen fir Anpflanzungen von Gehdlzen ZF/TF 1.8

- die Erhéhung der Vegetationsflache und der Griinmasse
o Festsetzung von Baumpflanzungen, ZF/TF 1.8
o Festsetzungen von Flachen fir Anpflanzungen von Gehélzen ZF/TF 1.8
o Festsetzung von Dachbegriinung fir Neubauten (mindestens 2/3 der Dachfla-
chen der Hauptgebdude) TF 2.5.2
o Festsetzung von Fassadenbegriinung (fensterlose Fassade mit mindestens
5 m Lange, 50 m? Flache und Bodenanschluss TF 2.5.3

- Albedo Hinweis: Nach einem Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Kassel sollte bei der Wahl der Oberflachenmaterialien ein bewusster Umgang hinsicht-
lich der sich ergebenden Aufwarmeffekte gefiihrt werden. Da die planungsrechtliche
Zulassigkeit fur die Festsetzung geeigneter MalRnahmen bislang ungeklart ist, wird zur
Vermeidung von Konflikten sowie der Rechtsfahigkeit des Bebauungsplanes auf eine
entsprechende textliche Festsetzung verzichtet. Eine Beachtung dieses Aspektes wird
jedoch in der Begriindung dringend empfohlen, da die Wahl hellerer Oberflachen bei
allen Anlagen eine bedeutende Rolle fiir deren Erwdrmung durch Sonneneinstrahlung
spielt. Der Albedo-Wert gibt an, wie weit die Helligkeit eines Farbtons von schwarz
(minimale Reflexion = Wert 0) oder weil® (maximale Reflexion = Wert 100 entfernt ist.
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Vereinfacht gilt, je heller der Farbton, desto héher der Albedo-Wert, desto hdher die
Reflektion, desto geringer die Erwarmung.

- Festsetzung von Malinahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien (technische Anla-
gen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus er-
neuerbaren Energien auf mindestens 30 % der Bruttodachflachen von Hauptgebduden
von Neubauten) TF 2.7

- Ausschluss der Verwendung von festen, flissigen oder gasférmigen fossilen Brenn-
stoffen als Endenergietrager sowie die Verbrennung von Stlickholz und Holzprodukten
zum Zwecke der Warme und Warmwasserversorgung TF 2.6

3.3.5 Boden, Versiegelung

Zu diesem Punkt wird auf das Kapitel 10.12 "Entsiegelung sowie bodenfunktionale (Minde-
rungs-) MaRnahmen" der Begriinung hingewiesen, das beschreibt, wie das Ziel einer még-
lichst starken Entsiegelung und Begriindung verfolgt wurde, aber auch, welche Rahmenbedin-
gungen die MalRnahmen beschrankt haben. Dies ist insbesondere der zu beachtende Denk-
malschutz, der den Uberwiegenden Anteil der Flachen betrifft.

Die nachfolgende Abbildung stellt die begriinten Anteile im Bestand sowie im Soll gegenlber
und gibt somit einen Eindruck der Entsiegelungsfolgen des Projekts. Die Abbildung ist Ergeb-
nis des Masterplans, der im Rahmen der bauplanungsrechtlichen Méglichkeiten Grundlage fiir
die Festsetzungen des Bebauungsplans ist. Insgesamt wird der bestehende Griinanteil in den
Grundstucksfreiflachen um ca. die Halfte erhdht; weiterhin werden in etwa demselben Umfang
Begriinungen an Gebauden durchgefiihrt. Der entsiegelte Anteil (einschlieRlich begrinter
Dachflachen) im Gesamtareal erhéht sich somit von 11 % auf insgesamt 35 %.

Die planrechtliche Sicherung dieser MaRnahmen erfolgt durch die unter 3.3.4, Klimaschutz-
und Anpassungsmafinahmen, beschriebenen Festsetzungen zur Reduzierung der Flachen-
versiegelung.
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4 DIE PLANUNG UND IHRE AUSWIRKUNGEN IM HINBLICK
AUF DIE SCHUTZGUTER

Da als Ziel der Planung eine umfassende Aufwertung des Gelandes verfolgt wird, werden sich
Uberwiegend positive Entwicklungen fir alle Schutzgiter ergeben.

4.1 VEGETATION, BIOTOP- UND NUTZUNGSTYPEN

Bei der aktuell vorhandenen Vegetation handelt es sich vorwiegend um Besténde, die sich
dort selbst ausgesamt und angesiedelt haben. Dies gilt sowohl fur die Gehdlze (dominierend
Birken (Betula pendula), Eschen (Fraxinus excelsior), Ahorn (Acer spec.) und Brombeeren
(Rubus sect. rubus) als auch fur die krautigen Ruderalfluren in den Randbereichen und in den
Zwischenrdumen aufgebrochener Versiegelung. Dort dominieren Moose und Weille Fett-
henne (Sedum album).

Eine Ausnahme bildet der Baumbestand in der dstlichen Spitze des Geltungsbereichs. Der
Bestand wird durch die geplante Wohnbebauung am westlichen Rand tangiert. Jedoch sind
dort keine gréReren alteren Badume betroffen.

Ein weiterer Eingriff in den Baumbestand wird sich im Bereich der Béschung zur Mombach-
strae voraussichtlich durch die Anlage eines Treppenaufgangs von der Mombachstraf3e in
das Plangebiet ergeben.

Die zuklinftige Gestaltung wird andererseits vielseitige und dkologische hochwertige Vegeta-
tionsbestande schaffen. Quantitativ erfolgt ebenfalls eine Verbesserung, da die Planung mehr
unversiegelte Flachen mit Vegetation vorsieht als im Bestand vorhanden. Zuséatzlich sind auf
den neuen Gebduden begriinte Dachflachen anzulegen, die zuséatzliche Vegetationsflachen
schaffen. Auch durch die fir neue Gebaude festgesetzte Fassadenbegrinung wird die Griin-
masse im Gebiet weiter erhoht.

Baume

Durch verschiedene zeichnerische und textliche Festsetzungen ergibt sich die Verpflichtung
zur Anpflanzung von mindestens 66 hochstdmmigen Laubbdumen — 41 Baume sind zeichne-
risch festgesetzt, 8 Baume sind auf der privaten Grinflache fiir Anpflanzungen festgesetzt und
weitere 17 Baume sind auf den Grundstickfreiflachen der Urbanen Gebiete zu pflanzen.

Fir die Baumpflanzungen wird eine Pflanzqualitat mit einem Stammdurchmesser von mindes-
tens 18 bis 20 cm vorgeschrieben. Die Arten- und Sortenauswahl soll sich an den Listen der
Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz (GALK) orientieren, in denen die Ergebnisse fortdau-
ernder Versuche zur Klimavertraglichkeit von Stadtbdumen dokumentiert werden. Dies ist in
stadtischer Umgebung aktuell wichtiger als die Verwendung heimischer Arten und Sorten, da
durch die Erwérmung der Stadtgebiete sowie die hohe Flachenversiegelungsrate die Stand-
ortbedingungen so verandert sind, dass viele heimische Bédume schlechtere Uberlebenschan-
cen haben.
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Es werden zudem MindestgroRRen fir Baumscheiben festgesetzt, die eine gesunde Entwick-
lung fur die Badume gewahrleisten sollen. Diese Baumscheiben kénnen mit entsprechender
technischer Konstruktion Gberbaut werden. Fiir diesen Zweck werden Systeme angeboten, die
eine Befestigung und Uberfahrung der Baumscheiben ohne Beeintrachtigung des Bodens er-
maglicht.

Straucher / Heister

Fur Gehdlzgruppen und Solitargehélze sollen Arten gewéhlt werden, die neben ihrer optischen
Qualitat, Funktionen als Vogel- und Bienennahrgehdlze erfiillen. Die folgende Pflanzliste emp-
fiehlt entsprechende Arten:

Als Striucher Als Rosen

Biischelrose

Rosa multiflora

Hasel Corylus avellana

Holunder Sambucus nigra Zaunrose / Weinrose Rosa rubiginosa
Hedera helix "Arbo- Hundsrose Rosa canina

Efeustrauch rescens"”

Felsenbirne Amelanchier in Sorten Apfelrose Rosa villosa "Duplex”

Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Blaue Hechtrose

Rosa glauca

Kornelkirsche

Kornus mas

Essigrose

Rosa gallica "splen-
dens"

Bibernellrose

Schneeball Viburnum opulus Rosa pimpinellifolia

Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus Zimtrose Rosa majalis "duplex”
Moschusrose Rosa moschata "Robin

Salweide Salix caprea "mas" Hood"

Liguster Ligustrum ovalis Glanzapfelrose Rosa rugotida

Sonstige Pflanzflachen

Die Ebene des Bebauungsplans ist nicht geeignet fur die Planung von Beetpflanzungen und
Details der Freiraumplanung. Dennoch ist davon auszugehen, dass diese u.a. durch ihre ge-
plante Funktion als Regenriickhaltebereiche eine Gestaltung erhalten, die eine vielseitige und
artenreiche Vegetationsentwicklung ermdglichen. Auch auf den gréReren Griinflachen sollte
darauf geachtet werden, durch Gestaltung, entsprechende Auswahl von Saatgut und Arten
und ein auf Férderung von Biodiversitat ausgerichtetes Pflegekonzept den 6kologischen Wert
der Flachen zu optimieren.

Dachbegriinung

2/3 der neu entstehenden Dachflachen sind mindestens extensiv zu begriinen. Dort entstehen
zuséatzliche Vegetationsflachen, die Lebensraum und Nahrung fir Insekte und Végel bieten.
Darlber hinaus dienen sie als Retentionsflachen fiir Regenwasser, was zusétzlich mit Abkih-
lungseffekten verbunden ist und so auch einer Flachenerwdrmung entgegenwirkt.
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Fassadenbegriinung

Zur weiteren Erhéhung der Griinmasse im Quartier wird die Pflicht zur Begriinung gréRerer
fensterloser Fassadenflachen festgesetzt. Diese dient sowohl dem Klimaschutz als auch der
Klimaanpassung. Die Erwadrmung der Wande wird reduziert und Verdunstung bewirkt Abkih-
lungseffekte. Darliber hinaus wird zuséatzlicher Lebensraum und Nahrung fur Végel und Insek-
ten geschaffen.

411 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung gem. Hessischer Kompensationsverordnung ist der An-
lage zu entnehmen. Sie ergibt einen Biotopwertiiberschuss von 11.910 Punkten.

4.2 FAUNA

Hinsichtlich mdglicher Konflikte sind Fledermause und Végel zu betrachten. Bei Beachtung
der unter Kap. 3.3.2 beschriebenen Mallnahmen zu Vermeidung und Ausgleich sind keine
erheblichen Konflikte zu erwarten.

4.3 NATURA-2000-GEBIETE

Natura 2000-Gebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

4.4 BODEN UND WASSER

Es wurde bereits beschrieben, dass in vielen Bereichen Flachen entsiegelt werden. Neue Be-
bauung findet vorwiegend auf bereits versiegelten Flachen statt, so dass im Ergebnis nach
Umsetzung der geplanten MalRnahmen eine geringerer Flachenanteil versiegelt sein wird als
vorher.

Wie schon unter 3.1 beschrieben, legt die Planung ein besonderes Augenmerk auf das Re-
genwassermanagement. Dies soll bei der Planung der Griinanlagen bereits beriicksichtigt
werden. Kleinere Pflanzflachen und gréBere Grinflachen sollen so gestaltet und modelliert
werden, dass sie neben der Begriinung und Gestaltung auch als Retentionsbereiche fiir Nie-
derschlagswasser dienen.
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Abb. 4-1: Auszug 5 aus dem Gestaltungsleitfaden (BRUUN & MOLLERS LANDSCHAFTSARCHITEK-
TUR 2025)

Die Abbildung zeigt die Einbeziehung des Regenwassermanagements in die Griingestaltung.
Durch die Ausbildung von Mulden sollen die Vegetationsflachen zur Sammlung, Versickerung
und Rickhaltung von Niederschlagswasser dienen. Das Regenwasser kann so der Vegetation
zugutekommen und durch Verdunstung zur Abkihlung beitragen. Die Reduzierung der FI&-
chenversiegelung und die Dachbegriinung neuer Gebaude tragen dazu bei, die Mengen des
anfallenden Niederschlagswassers mdglichst gering zu halten.

Nicht verunreinigtes Niederschlagswasser soll auch in Zukunft im Trennsystem gesammelt
und an den tiefliegenden Angersbach angebunden werden. Bereits heute besteht am Angers-
bach ein Anschluss des bisherigen Gesamtareales mit einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur
Ubergabe von Wassern in GréRenordnung von 1.000 Liter/s. Eine Vorbehandlung von Nieder-
schlagswasser der ErschlieBungsflachen kann erforderlich werden.

Fir alle Neubaubereiche erfolgt die Ableitung von Niederschlagswasser ebenfalls im Trenn-
system. Im Zuge der Konzeption sind daher Mallnahmen zur Bewirtschaftung des anfallenden
Regenwassers i.S.d. §55 Abs.2 WHG auf den Grundstlicken erforderlich. Hierunter fallt bei-
spielhaft eine Dachbegriinung mit einer integrierten Retentionsfunktion; die Errichtung von
ober- und unterirdischen Versickerungsanlagen, die Verwendung von Oberflachen mit redu-
zierten Abflussbeiwerten; eine Brauchwassernutzung zur Bewasserung oder die Nutzung von
Baumrigolen. Grundlegend wird planungsseitig verfolgt, dass weiterhin eine Einleitung von
Niederschlagswasser in den Angersbach stattfindet.

In Anlehnung an die gegebenen Verhaltnisse werden somit im Gesamtkontext des Areals be-
gleitende MalRnahmen ausgearbeitet, welche dem Ziel einer méglichst naturnahen Wasserbi-
lanz dienen kdnnen. Dies geschieht im Rahmen der Stadtebaulichen Konzeption konkret und
detailliert, im Bebauungsplan kann durch die Begrenzung des Planungsrechts, das die Fest-
setzungsmaoglichkeiten auf den abschlieRenden Katalog des § 9 BauGB in Verbindung mit der
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Baunutzungsverordnung begrenzt, nur eine Umsetzung in rechtlich festsetzbare Vorgaben in
abstrakterer Form erfolgen:

4.5

Dachbegriinung 2/3 der Hauptdacher bei Neuerrichtung von Gebauden, Ausnahmen
sind in den Festsetzungen geregelt (TF 2.4.2)

Ausschluss von flachigen Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten

Vorgarten sind zu begrinen und gértnerisch anzulegen.

Erhalt von Baumen, Erhalt von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen, Anpflanzun-
gen von in der Planzeichnung festgesetzten Baumen, Neuanpflanzungen auf festge-
setzten Flachen (TF 1.8) je angefangene 300 m? Grundstlicksflache in den MU bzw. je
800 m? Grundsticks-flache in den GE(e) ist mindestens ein standortgerechter Laub-
baum oder Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten

KLIMA

Fur das Klima vor Ort sind Verbesserungen zu erwarten durch:

die Reduzierung der Flachenversiegelung
o Festsetzung von Grunflachen, ZF 1.6
o Festsetzung von Mindestanteilen gartnerisch anzulegender Flachen,
o Festsetzungen zur Erhaltung von Vegetationsbestanden, ZF/TF 1.8
o Festsetzung von Baumpflanzungen mit ausreichend groRen Baumscheiben,
die auch Wasserriickhaltung ermdéglichen, ZF/TF 1.8
o Wege innerhalb privater Grinflachen und Parkanlagen nur wasser- und luft-
durchlassig zulassig TF 2.5.4, TF 1,6
o Festsetzungen von Flachen fir Anpflanzungen von Gehdlzen ZF/TF 1.8
die Erhdéhung der Vegetationsflache und der Grinmasse
o Festsetzung von Baumpflanzungen, ZF/TF 1.8
o Festsetzungen von Flachen fir Anpflanzungen von Gehélzen ZF/TF 1.8
o Festsetzung von Dachbegriinung fir Neubauten (mindestens 2/3 der Dachfla-
chen der Hauptgebaude) TF 2.5.2
o Festsetzung von Fassadenbegriinung (fensterlose Fassade mit mindestens
5 m Lange, 50 m? Flache und Bodenanschluss TF 2.5.3
Albedo Hinweis: Nach einem Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Kassel sollte bei der Wahl der Oberflachenmaterialien ein bewusster Umgang hinsicht-
lich der sich ergebenden Aufwarmeffekte gefiihrt werden. Da die planungsrechtliche
Zulassigkeit fir die Festsetzung geeigneter Mallnahmen bislang ungeklart ist, wird zur
Vermeidung von Konflikten sowie der Rechtsfahigkeit des Bebauungsplanes auf eine
entsprechende textliche Festsetzung verzichtet. Eine Beachtung dieses Aspektes wird
jedoch in der Begriindung dringend empfohlen, da die Wahl hellerer Oberflachen bei
allen Anlagen eine bedeutende Rolle fiir deren Erwdrmung durch Sonneneinstrahlung
spielt. Der Albedo-Wert gibt an, wie weit die Helligkeit eines Farbtons von schwarz
(minimale Reflexion = Wert 0) oder weil3 (maximale Reflexion = Wert 100 entfernt ist.
Vereinfacht gilt, je heller der Farbton, desto héher der Albedo-Wert, desto héher die
Reflektion, desto geringer die Erwarmung.
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- Festsetzung von MaRnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien (technische Anla-
gen zur Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus er-
neuerbaren Energien auf mindestens 30 % der Bruttodachflachen von Hauptgebauden
von Neubauten) TF 2.7

- Ausschluss der Verwendung von festen, fliissigen oder gasférmigen fossilen Brenn-
stoffen als Endenergietrager sowie die Verbrennung von Stiickholz und Holzprodukten
zum Zwecke der Warme und Warmwasserversorgung TF 2.6

Darlber hinaus ist festzustellen, dass Erhalt und Umnutzung bestehender baulicher Anlagen
generell zur Einsparung von CO2-Emissionen beitragen, da die Bestandsgeb&ude Kohlenstoff
binden und speichern. Im Vergleich dazu gehen mit dem Abriss und anschlieRendem Neubau
von Gebdauden starke klimadkologische Nachteile einher. Auch Neubauten auf der "griinen
Wiese" verursachen neben der Neuversiegelung von Boden klimatisch hdhere Belastungen,
die durch die Nachnutzung vorhandener, innerstadtischer Flachen vermieden werden.

4.6 LANDSCHAFTSBILD

Das Landschafts- bzw. Stadtbild wird belebt durch die Offnung des Gebietes, die Einblicke
und Verbindungen ermdglicht. Insgesamt sollen mehrere Zugénge die Durchlassigkeit und die
Verbindung mit der Nachbarschaft erreichen.

T ZUGANGE UND BARRIEREFREIHEIT

nicht barnerefrel
barnerefres

@ Zufahrt motonsierter Verkehr

Abb. 4-2: Auszug 6 aus dem Gestaltungsleitfaden (BRUUN & MOLLERS LANDSCHAFTSARCHITEK-
TUR 2025)

Zuséatzliche Aufwertung erfahrt das gesamte Areal durch die geplante intensive Durchgriinung,
die in den vorhergehenden Kapiteln bereits eingehend beschrieben wurde.
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4.7 MENSCH, KULTUR UND SACHGUTER

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs gehért zu verschiedenen Gesamtanlagen aus
gewerbe- und stadtgeschichtlichen Griinden gem. § 2 Abs. 3 HDSchG. Die detaillierten Be-
schreibungen der Anlagen sind der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. V/20 zu entnehmen.

Da der angemessene Umgang mit den denkmalgeschitzten Anlagen zentraler Aspekt der
Planung sind und entsprechend durch die Planung und Festsetzungen gesichert wird, sind die
Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut als durchweg positiv zu bewerten. Konflikte zwi-
schen den Belangen des Denkmalschutzes und den Anforderungen der neuen Nutzungen
wurden und werden im Planungsprozess ausfihrlich diskutiert und abgewogen. Die entspre-
chenden Prozesse werden in der Begrindung dargestellt.

Der Bebauungsplan sowie die zugrundeliegenden Planungsschritte sind die Voraussetzung
fur umfangreiche Investitionen in dieses Areal und seine denkmalgeschiitzten Anlagen. Nur
so ist ein langfristiger Erhalt dieser Strukturen mdglich.

4.8 ERHEBLICHE AUSWIRKUNGEN DURCH EMISSIONEN VON SCHADSTOF-
FEN, LARM, ERSCHUTTERUNGEN, LICHT, WARME UND STRAHLUNG SO-
WIE DIE VERURSACHUNG VON BELASTIGUNGEN

Konflikte durch entsprechende Emissionen sind in erster Linie durch den zu erwartenden Ver-
kehr im und in das Quartier zu erwarten. Umfangreiche Untersuchungen und Berechnungen
wurden fir entsprechende Prognosen durchgefiihrt. Die Untersuchungen, Berechnungen und
Ergebnisse zur Verkehrsentwicklung sind im Detail der Begriindung zum Bebauungsplan Nr.
V/20 zu entnehmen unter 7.2, Schallschutzkonzept, Seite 71 .Hier erfolgt eine verkirzte zu-
sammenfassende Darstellung der Ergebnisse.

Im ersten Schritt wurde das aktuelle Verkehrsaufkommen untersucht. Um fur das Henschel-
Areal auf eine belastbare, aktuelle Datengrundlage zurlickgreifen zu kénnen, wurden in Ab-
stimmung mit dem Auftraggeber Verkehrsz&hlungen veranlasst mit folgendem Ergebnis:

"Das hochste Verkehrsaufkommen besteht auf der Wolfhager Stral’e mit abschnittsweise
knapp 16.000 Kraftfahrzeugen innerhalb von 24 Stunden. Deutlich geringer ist das Verkehrs-
aufkommen auf der MombachstralRe mit 3.639 Kfz/24 h sowie auf der Witzenhduser Stralle
mit 5.404 Kfz/24 h. Auch die direkt an das Henschel Areal angrenzende Brandaustrafie mit
1.862 Kfz/24 h sowie die derzeitige Zufahrt zum Henschel Geldnde am Knotenpunkt Mom-
bachstralle/ Wolfhager StralRe mit 775 Kfz/24 h verzeichnen derzeit ein vergleichsweise ge-
ringes Verkehrsaufkommen."

"Fir die Ubrigen Stralten im Umfeld des Henschel-Areals standen ausschlieBlich Verkehrsda-
ten aus friiheren Zahlungen zur Verfligung — Uberwiegend aus dem Jahr 2021, vereinzelt auch
aus friheren Jahren. Diese Daten bilden die Grundlage fiir die LA&rmeingangswerte und wer-
den sowohl im Prognosenullfall als auch im Prognoseplanfall entsprechend umgerechnet"
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Die Prognose setzt sich aus entfallenden Bestandsverkehren und zukiinftigen Neuverkehren
zusammen. Die entfallenden Bestandsverkehre entstehen durch den Wegfall bzw. die Veran-
derung der aktuellen Nutzungen in der zukiinftigen Entwicklungsplanung.

Zur Einschatzung dieser Auswirkungen erfolgte eine Abschatzung der Neuverkehre mit dem
Programm VerBau © Bosserhoff (Programm VerBau: Abschatzung des Verkehrsaufkommens
durch Vorhaben in der Bauleitplanung, Dr.-Ing. Dietmar Bosserhoff, Version 2022, Vorgehens-
weise nach HSVV). Dabei wurde das zukiinftig zu erwartende Verkehrsaufkommen infolge der
geplanten Neubebauung und Umnutzungen ermittelt.

"Die Nutzungen verteilen sich im Plangebiet auf unterschiedliche Bereiche, was im Zuge mit
der geplanten internen ErschlieBung Einfluss auf die Verteilung der Neuverkehre im umliegen-
den Stra3ennetz hat.

Die Abschatzung des Verkehrsaufkommens erfolgte nutzungsbezogen auf Basis etablierter
Vergleichswerte &hnlicher Nutzungen. Dabei wurden fir jede Nutzung ein Minimal- und ein
Maximalwert angesetzt sowie ein daraus abgeleiteter Mittelwert gebildet.

Das so ermittelte zusatzliche Verkehrsaufkommen bildet die Grundlage fur die weiteren ver-
kehrlichen und schalltechnischen Betrachtungen im Planungsprozess.

Dieser Vorgang erfolgt auf Ebene der umliegenden Strallen, so dass Aussagen zu den Belas-
tungen fir einzelne StralRenabschnitte méglich sind. Zu diesem Zweck werden Annahmen zur
Verkehrsverteilung getroffen, die die geplante interne ErschlieBung sowie die duflere Erschlie-
Rung des Gelandes berticksichtigt."

Im Vergleich der Analysedaten aus den Verkehrszahlung 2025 und der Prognosewerte 2025
kommt die Untersuchung zu folgendem Schluss:

"[Es] ist ersichtlich, dass die Verkehrsmengen in nahezu allen StralRenziigen zunehmen wer-
den. Ausnahmen bilden die Witzenhauser Stralte und die Schéfferhofstralie.

Die Zunahmen reichen von 664 Kfz/24h bis 2.931 Kfz/24h.

Die héchste Zunahme ist in der Brandaustral3e zu verzeichnen. Entsprechend den Darlegun-
gen steigen die zu erwartenden Kfz-Fahrten im rechnerischen Zeitraum von 24 Stunden in der
Brandaustraf’e von 1.862 Kfz/24h auf 4.793 Kfz/24h durch sich verlagernde KNDS-Parkver-
kehre (2-Schichtbetrieb) aus dem bisherigen Ostteil des Henschel-Areales sowie aufgrund der
zu erwartenden Neuverkehre fir zukinftige Nutzer der Kesselschmiede / Turbinenhaus (Teil-
verkehrszelle West) deutlich an.

Die Leistungsfahigkeit der Brandaustralte als auch des Anschlussknotens an der Wolfhager
Stralde wird hierdurch jedoch nicht nachteilig beeinflusst; diese Einschatzung gilt auch fir hie-
rauf abgestellte Untersuchungen hinsichtlich der Verkehrslarmbelange an der Brandaustralie,
wenngleich auch hier Zunahmen zu verzeichnen sind."

Die mit dem Verkehr im Quartier verbundene Larmentwicklung wird im Larmgutachten berick-
sichtigt.
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Dennoch kommt das Schalltechnische Gutachten zu dem Schluss, dass unter Berilicksichti-
gung der festgesetzten Maflnahmen aus schallschutztechnischer Sicht keine Bedenken gegen
das Vorhaben bestehen.

4.9 ERHEBLICHE AUSWIRKUNGEN AUFGRUND DER ART UND MENGE DER
ERZEUGTEN ABFALLE UND IHRER BESEITIGUNG UND VERWERTUNG

Es werden keine Gebiete festgesetzt, die per se Abfélle besonderer Art, Menge oder Gefahr-
dungspotenzial erwarten lassen. Gewerbebetriebe, die sich ansiedeln, sind dafir verantwort-
lich ihre Abfélle ordnungsgemal und fachgerecht zu entsorgen. Ansonsten wird der fir Wohn-
siedlungen Ubliche Hausmdill anfallen, der durch die Stadtreiniger zu entsorgen ist.

410 ERHEBLICHE AUSWIRKUNGEN AUFGRUND DER ART UND MENGE DER
ZU ERWARTENDEN ABWASSER

Sowohl die 6ffentliche als auch private Entwasserung erfolgt im Trennsystem, was eine Rick-
fihrung des Niederschlagswassers in den natirlichen Kreislauf erméglicht. Der Uberwiegende
Teil des anfallenden Regenwassers entwassert in den Angersbach.

Fur die privaten Grundstlicke ist grundlegend eine private Grundstlicksentwésserung nach
den MafRRgaben der DIN 1986-100 (gilt in der Anwendung fir Grundstiicke < 60 ha) zu planen
und umzusetzen. Im Hinblick der potenziellen Gefahrdungslage wird ersichtlich, dass bereits
aufgrund der GréRe der anzusetzenden, abflusswirksamen Flachen Uberflutungsnachweise
zu fuihren sind. Hierdurch ist nachzuweisen, dass kein Ubertritt von Wassern auf benachbarte
Grundstiicke, dem o&ffentlichen Verkehrsraum, aber auch keine Gefahrdung von Immobi-
lien/technischen Infrastrukturen selbst, erfolgt. Der fiir die Grundstiicksentwésserungsanlage
erforderliche Uberflutungsnachweis ist Bestandteil des Regelwerkes des deutschen Normen-
ausschusses (DIN 1986-100). Die normgerechte Planung einer Grundstiicksentwasserungs-
anlage inklusive Uberflutungsnachweis ist nicht abhzngig von den Anforderungen der Geneh-
migungsbehdrde, sondern grundsétzlich in der Fachplanung zur Planung eines regelkonfor-
men Gewerkes verpflichtend. Negative Auswirkungen sind damit durch die Beachtung der Vor-
schriften auszuschlief3en.

4.11 ERHEBLICHE AUSWIRKUNGEN INFOLGE DER RISIKEN FUR DIE MENSCH-
LICHE GESUNDHEIT, DAS KULTURELLE ERBE ODER DIE UMWELT (ZUM
BEISPIEL DURCH UNFALLE ODER KATASTROPHEN)

Diesbezigliche negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Vielmehr sind der Schutz und
die Forderung des kulturellen Erbes wesentlicher Bestandteil der Planung.
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412 ERHEBLICHE AUSWIRKUNGEN INFOLGE DER KUMULIERUNG MIT DEN
AUSWIRKUNGEN VON VORHABEN BENACHBARTER PLANGEBIETE

Hinsichtlich des Verkehrsaufkommens und der Larmimmissionen kommt es zu einer Kumulie-
rung der Auswirkungen des Bebauungsplans mit den bestehenden Vorbelastungen vor allem
an der Wolfhager Stral’e und der Brandaustrale. Nach den Ergebnissen des Schalltechni-
schen Gutachtens sind die Auswirkungen in den im Bebauungsplan festgesetzten Malinah-
men berucksichtigt.

413 ERHEBLICHE AUSWIRKUNGEN INFOLGE DER EINGESETZTEN TECHNI-
KEN UND STOFFE

Negative Auswirkungen durch den Einsatz umweltschadlicher Techniken und Stoffe sind nicht
zu erwarten.

414 UMWELTSCHADENSGESETZ

"Eine Schadigung von Arten und natirlichen Lebensrdumen im Sinne des Umweltschadens-
gesetzes ist jeder Schaden, der erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder
Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszustands dieser Lebensrdume oder Arten hat."

Die Schadigung besonders und streng geschitzter Arten ist auszuschlief3en, da diese im Ge-
biet nicht vorhanden sind.

Geschitzte Lebensraumtypen des Anhangs 1 der FFH-Richtlinie sind im Geltungsbereich
ebenfalls nicht vorhanden.

5 ZUSATZLICHE ANGABEN

5.1 BESCHREIBUNG DER WICHTIGSTEN MERKMALE DER VERWENDETEN
TECHNISCHEN VERFAHREN BEI DER UMWELTPRUFUNG SOWIE HIN-
WEISE AUF SCHWIERIGKEITEN, DIE BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER
ANGABEN AUFGETRETEN SIND, ZUM BEISPIEL TECHNISCHE LUCKEN
ODER FEHLENDE KENNTNISSE

Der Grolteil der umweltrelevanten Informationen konnten dem Natureg-Viewer (Natureg Vie-
wer natureg.hessen.de), dem Bodenviewer des Hessisches Landesamts flir Naturschutz, Um-
welt und Geologie (BodenViewer Hessen) sowie dem WRRL-Viewer (WRRL-Viewer (hes-
sen.de)) enthommen werden.

Des Weiteren wurden ein Verkehrsgutachten (LK ARGUS KASSEL GMBH 2025), ein schalltech-
nisches Gutachten (IBF 2025) sowie ein Grundwassergutachten (DAS BAUGRUND INSTITUT
DIPL.-ING. KNIERIM GMBH 2012).
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Kartierungen der Fauna erfolgten 2022, darunter faunistische Untersuchungen (BURO LIMNA
WASSER & LANDSCHAFT 2022, BOF — NATURKULTUR 2025), eine Brutvogelerfassung (WETTE +
GODECKE GBR 2022) sowie eine Wildbienenerfassung (WETTE + GODECKE 2022).

Zur Erfassung und Bewertung der Biotoptypen erfolgten Kartierungen der Flachen im Novem-
ber 2024 und im Marz 2025.

6 BESCHREIBUNG DER GEPLANTEN MARNAHMEN ZUR
UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN IN-
FOLGE DER DURCHFUHRUNG DES BAULEITPLANS AUF
DIE UMWELT

Nach Umsetzung der Planung werden keine nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben, die
zu Uberwachen waren.

7 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Zweck der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans Nr. V/20 "Henschel-Areal" ist die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die nachhaltige Entwicklung des ehe-
maligen Werksgelandes von Henschel, das bis Mitte der 1990er Jahre der Produktion von
Lokomotivteilen, Werkzeugmaschinen, Komponenten fiir den Nutzfahrzeugbau sowie Ris-
tungsgutern diente.

Seit der Aufgabe des Werksgeldndes wird das Areal heute Uberwiegend fur gewerbliche und
soziokulturelle Zwecke genutzt.

Die nachhaltige Weiterentwicklung des Areals soll unter Berilicksichtigung der historischen
Identitat und des denkmalpflegerischen Werts auf einer 6konomisch sowie stadtebaulich trag-
fahigen Gesamtkonzeption basieren. Dafur wird die Integration neuer Nutzungen im Geb&u-
debestand als unabdingbar beurteilt, erganzt durch behutsame bauliche Eingriffe und die Zu-
lassung geeigneter Neubauten.

Die Berucksichtigung der Aspekte des Denkmalschutzes sowie fur die Geb&ude als auch fir
den Freiraum gibt einen relativ engen Rahmen vor, der die Umsetzung von MaRnahmen fir
Okologie und Klimaschutz beschrénkt. Insbesondere Mafinahmen zur Entsiegelung miissen
sich auf kleinere Bereiche beschranken ebenso wie Malnahmen zur Begriinung von Gebau-
den.

Ein sehr hoher Versiegelungsgrad ist bereits gegeben. Trotz der Einschrédnkungen durch den
umfangreichen und vielféltigen Nutzungsbedarf und den Denkmalschutz kann durch die Pla-
nung die Durchgriinung und der Griinflachenanteil erhdht werden. Fir Klimaschutz- und An-
passung werden auf und an den Neubauten Dach- und Fassadenbegriinung festgesetzt und
fur die Freiflachen die Pflanzung von insgesamt mindestens 66 neuen hochstdmmigen Laub-
baumen. Vorhandene Gehélze werden so weit wie méglich erhalten. Das gilt insbesondere flr
den flachigen Gehdlzbestand im Osten des Geltungsbereichs. Griinflachen, Pflanzinseln und
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Grundacher dienen nicht nur der Schaffung von Griin, sondern stellen gleichzeitig Volumen
zur Sammlung und Rickhaltung von Niederschlagswasser dar. Die Abgabe an den Kanal er-
folgt verzdgert und ein Teil des Wassers kann verdunsten und versickern. Das dient sowohl
der Entlastung der Kanalisation als auch der Abkihlung bzw. Reduzierung der Erwdrmung im
Gebiet.

Die Bedeutung des Areals fur Tiere beschrankt sich auf Végel und Flederméause. Fir diese
Tiergruppen bieten die alten Geb&ude mit ihren gegliederten Mauerfassaden Nist- und Brut-
platze. Fir Fledermause wurden keine Potentiale fiir Winterquartiere und Wochenstuben fest-
gestellt, aber Einzelquartiere wurden nachgewiesen und sind vermutlich an weiteren Stellen
vorhanden. Dementsprechend erfolgt als Ausgleichsmaflnahme die Anbringung von 30 Nist-
hilfen fir Gebaude- und Nischenbriter sowie sechs Flachkasten fir Fledermause an den Be-
standsgebauden.

Fir das Landschafts-/Stadtbild sind Gber das Gebiet selbst hinaus die alten Platanen am nérd-
lichen Rand zur Wolfhager Strale hin von Bedeutung. Sie pragen nicht nur den Geltungsbe-
reich, sondern auch den Stralenraum der Wolfhager Stral3e. Sie werden erhalten oder ersetzt,
falls die Erhaltung nicht mdéglich ist. Durch die Investitionen in die denkmalgeschitzten bauli-
chen Anlagen und die geplante intensive Durchgriinung ist eine Aufwertung des Landschafts-
bzw. Stadtbildes zu erwarten

Insgesamt wird sich eine deutliche Verbesserung des Gebietes im Hinblick auf seine Griinfla-
chen, seine Biodiversitat, und die Griinmasse ergeben. Daraus ergeben sich auch positive
Effekte flr das Kleinklima, da Gehdlzpflanzungen, Dachbegriinungen, Fassadenbegrinungen
und die Neuanlage entsiegelter und begriinter Flachen der Flachenerw&rmung entgegenwir-
ken.

Grundsétzlich stellt die Nach- und Umnutzung vorhandener innerstadtischer Strukturen einen
Beitrag zum Klimaschutz dar.

Aufgestellt, Kassel den, 07.04.2026

BOF-naturkultur, Biiro fiir angewandte Okologie und Faunistik, Kassel
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8 REFERENZLISTE DER QUELLEN, DIE FUR DIE IM BERICHT
ENTHALTENEN BESCHREIBUNGEN UND BEWERTUNGEN
HERANGEZOGEN WURDEN

Materialien

SENATSVERWALTUNG FUR STADTENTWICKLUNG UND WOHNEN BERLIN UND SENATSVERWALTUNG
FUR UMWELT, VERKEHR UND KLIMASCHUTZ BERLIN (2021): Berliner Leitfaden — Larmschutz in
der verbindlichen Bauleitplanung 2021

BRUUN & MOLLERS LANDSCHAFTSARCHITEKTUR (2025): Henschel-Areal Kassel Gestaltungsleit-
faden, Stand: 16. Juli 2025 (Vorabzug)

DAS Baugrundinstitut Dipl.-Ing. Knierim GmbH (2012): Gutachten zu den weitergehenden Un-
tersuchungen zur Lokalisierung des LHKW-Eintragsherdes im Umfeld der Halle M 32, Indust-
riepark Mittelfeld Kassel

FREIE UND HANSESTADT HAMBURG, BEHORDE FUR STADTENTWICKLUNG UND UMWELT (2010):
Hamburger Leitfaden — Larm in der Bauleitplanung 2010

HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, KLIMASCHUTZ, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHER-
SCHUTZ (2019): Luftreinhalteplan fiir den Ballungsraum Kassel, 2. Fortschreibung

IBF — INGENIEURBURO FORSTER AKUSTIK (2025): Schalltechnisches Gutachten zum Vorentwurf
des Bebauungsplans Nr. V/20 "Henschel-Areal" in Kassel

LIMNA WASSER & LANDSCHAFT (2022): Faunistische Untersuchungen auf dem ehemaligen Be-
triebsgeldnde der Henschelwerke in Kassel Fledermause, Reptilien, Tagfalter, Heuschrecken

LK ARGUS KASSEL GMBH (2025): Verkehrsgutachten Henschel Areal, Stadt Kassel Bericht No-
vember 2025

PWF AG (2025): Begriindung zum Vorentwurf Bebauungsplan Nr. V/20 ,Henschel-Areal*

WETTE + GODECKE GBR (2022): Stadtebauliche Entwicklung "Henschelareal", Brutvogelerfas-
sung inkl. artenschutzrechtlicher Bewertung (Stand 16.12.2022)

WETTE + GODECKE GBR (2022): Stadtebauliche Entwicklung “Henschelareal”, Erhebung der
Wildbienenfauna (Stand September 2022)

Schreiben vom 16.06.2015, Umwelt- und Gartenamt der Stadt Kassel an Grand City Property
Ltd. Zweigniederlassung Deutschland
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Internetseiten

HLNUG — HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (2025): Natureg
Viewer  (https://natureg.hessen.de/mapapps/resources/apps/natureg/index.html?lang=de);
zuletzt abgerufen am 29.10.2025

HLNUG (0. J.): Wasserrahmenrichtlinien-Viewer (WRRL) (https://wrrl.hessen.de/mapapps/re-
sources/apps/wrrl/index.html?lang=de); zuletzt abgerufen am 29.10.2025

RP KASSEL — REGIERUNGSPRASIDIUM KASSEL (2009): Regionalplan Nordhessen (https://rp-kas-
sel.hessen.de/planung/regionalplanung/regionalplan-nordhessen); zuletzt abgerufen am
29.10.2025

RP KASSEL (2001): Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000, 2.7 Schutz- und Entwicklungs-
flachen im Siedlungsbereich (https://www.rpkshe.de/Irp2000/umsetz/b_2/b2_7/b2_7.htm); zu-
letzt abgerufen am 11.03.2026

STADT KASSEL (2024): Klimafunktionskarte Zweckverband Raum Kassel (https://geoportal.kas-
sel.de/arcgis/rest/services/Service_Daten/Klimafunktionskarte/MapServer); zuletzt abgerufen
am 29.10.2025

ZRK - ZWECKVERBAND RAUM KASSEL (2019): Planungshinweiskarte Zweckverband Raum Kas-
sel (https://www.zrk-kassel.de/media/files/download/2019-klimaanalyse/an-
lage2_zrk_phk_2019.pdf); zuletzt abgerufen am 29.10.2025

ZRK (2016): Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel, Fassung der Neube-
kanntmachung vom 10. Dezember 2016 (https://www.zrk-kassel.de/media/files/2016-
fnp/NBK_Kassel.pdf); zuletzt abgerufen am 29.10.2025

ZRK (2007): Landschaftsplan 1 Realnutzung, Stand 30. Marz 2007 (https://www.zrk-kas-
sel.de/media/files/landschaftsplanung/pdf/1_realnutzung_no.pdf); zuletzt abgerufen am
29.10.2025

ZRK (2007): Landschaftsplan 2 Kulturlandschaft und Naturschutz (https://www.zrk-kas-
sel.de/medialfiles/landschaftsplanung/pdf/2_kulturlandschaft_naturschutz_no.pdf); zuletzt ab-
gerufen am 29.10.2025

ZRK (2007): Landschaftsplan 4 Maflnahmen (https://www.zrk-kassel.de/media/files/land-
schaftsplanung/pdf/4_massnahmen_no.pdf); zuletzt abgerufen am 29.10.2025

Gesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gean-
dert durch Artikel 7 der Verordnung vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)
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Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | S. 323)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (HeNatG) in der
Fassung vom 25. Mai 2023 (GVBI. S. 379), zuletzt gedndert durch Artikel 84 des Gesetzes
vom 16., Dezember 2025 (GVBI. 2025 Nr. 110)

Verordnung Uber die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, das Fiihren von Okokon-
ten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatzzahlungen (Kompensationsverord-
nung KV), vom 26. Oktober 2018 (GVBL 2018 S. 652), Berichtigung vom 01.02.2019 (GVBI.
S. 19)
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Anlage 2

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
gemal} Hessischer Kompensationsverordnung 2018



Blatt Nr. 1

Ausgleichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV

Bebauungsplan Nr. V/20 der Stadt Kassel "Henschelareal"

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV

WP

Flache je Nutzungstyp in gm

Biotopwert [WP]

Differenz [WP]

ggfs ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbewertung

/ gm

vorher

nachher

vorher

nachher

Teilfl.
Nr.

Typ-Nr.

Bezeichnung

§ 30
LRT

Zus
Bew

Sp.3xSp. 4

Sp.3xSp.6

Sp.8-Sp. 10

Sp. 1

2a

2b

2c

2d

8 | 9

10 [ 11

12 | 13

1. Best

and vor Eingriff

02.200

Gebische, Hecken, SGdume heimischer Arten
auf frischen Standorten.

39

752

29.328

29.328

02.500

Standortfremde Hecken-/Gebiische
(standortfremde, nicht heimische oder nicht
gebietseigene Gehdlze sowie Neuanlage im
Innenbereich)

auch Anpflanzungen, die die
Mindestanforderungen von 02.400 nicht
erfiillen

20

201

4.020

4.020

04.600

Feldgehélz (Baumhecke), grofléchig
Deckungsgrad der Bdume > 50% (im
Unterschied zu Hecken / Gebiischen)

50

5.815

290.750

290.750

09.123

Artenarme oder nitrophytische
Ruderalvegetation

25

5.739

143.475

143.475

10.510

Sehr stark oder villig versiegelte Fldchen
(Ortbe- ton, Asphalt), Miill-Deponie in Betrieb
oder nicht abgedeckt, unbegrtinte Keller,
Fundamente etc.

30.436

91.308

91.308

10.510

Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen
(Ortbe- ton, Asphalt), Miill-Deponie in Betrieb
oder nicht abgedeckt, unbegrtinte Keller,
Fundamente etc.

18.394

55.182

55.182

10.520

Nahezu versiegelte Fldchen, Pflaster

2.027

6.081

6.081

10.710

Dachfldche nicht begriint

w|w|w

54.403

163.209

163.209

11.224

Intensivrasen z.B. in Sportanlagen

o|o|o|o

o

371

3.710

3.710

11.221

Gartnerisch gepflegte Anlagen im
besiedelten Bereich, arten- und
strukturarme Hausgérten kleine &ffentliche
Griinanlagen, innerstédtisches
StralBenbegleitgriin etc., strukturarme
Griinanlagen, Baumbestand nahezu fehlend

2.533

35.462

35.462

2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz

02.200

Geblische, Hecken, Sdume heimischer Arten
auf frischen Standorten.

39

2.226

86.814

-86.814

NZ>r—-mzZmIO>>»rmm

04.600

Feldgehdlz (Baumhecke), grof3fléchig
Deckungsgrad der Bdume > 50% (im
Unterschied zu Hecken / Geblischen)

50

2.514

125.700

-125.700

10.510

Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen
(Ortbe- ton, Asphalt), Miill-Deponie in Betrieb
oder nicht abgedeckt, unbegrtinte Keller,
Fundamente etc.

36.892

110.676

-110.676

10.530

Schotter-, Kies- u. Sandfldchen, -wege, -
plétze oder andere wasserdurchléssige
Fldchenbefestigung sowie versiegelte
Flachen, deren Wasser- abfluss gezielt
versickert wird inkl. Gleisanlagen im
Schotterbett

3.465

20.790

-20.790

10.710

Dachfléche nicht begrtint

56.398

169.194

-169.194

10.720

Dachfidche extensiv begriint; begrtinte
Fundamente, ohne Pflege, Sukzession

6.089

115.691

-115.691

11.221

Gdrtnerisch gepflegte Anlagen im
besiedelten Bereich, arten- und
strukturarme Hausgérten kleine &ffentliche
Grtinanlagen, innerstédtisches
StralBenbegleitgriin etc., strukturarme
Griinanlagen, Baumbestand nahezu fehlend

14

10.479

146.706

-146.706

11.223

Neuanlage strukturreicher Hausgérten

20

2.610

52.200

-52.200

04.110

Einzelbaum einheimisch, standortgerecht,
Obst- baum

34

196

6.664

-6.664

Summe / Ubertrag nach Blatt Nr.

120.671

120.673

-11.910

Zusatzbewertung siehe Blatt Nr.

Anrechenbare ErsatzmaRnahme siehe Blatt Nr.

Summe

-11.910

Kassel, den 07.04.2026 gez. Anke Seibert-Schmidt, Dipl. Ing., Landschaftsarchitektin AKH

Ort,Datum und Ihre Unterschrift fiir die Richtigkeit der Angaben

Auf dem letzten Blatt:
Umrechnung in EURO
Summe in EURO

x Kostenindex KI

0,40| €

+ reg. Bodenwerant.

a

0,33

=KI + rBwa

L)

0,73

-8.694,30 €

Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehérde benétigt, bitte nicht beschriften !

Ersatzgeld
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