Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan der
Stadt Kassel Nr. 1/27 A 2. Anderung

»S0zialversicherung LFG*
und 1. Anderung Bebauungsplan Nr.1/27 B

»Frankfurter Strafle/BosestrafRe*
gemaR & 12 Baugesetzbuch

zwischen

der Stadt Kassel
- vertreten durch den Magistrat -
Obere Konigsstralle 8, 34117 Kassel

- nachfolgend ,,Stadt” genannt -

und

Sozialversicherung fiir Landwirtschaft, Forsten und Gartenbau
- Korperschaft des 6ffentlichen Rechts -
- vertreten durch die Geschéftsfiihrung -
WeiBensteinstraBe 70-72, 34131 Kassel

- nachfolgend ,Vorhabentrager” genannt -

Stand 17.09.2018

Praambel

Der Vorhabentrager beabsichtigt, auf dem Grundstiick Frankfurter StraBe 124 in der Gemarkung Kassel,
Flur 51, Flurstiick 113/11, einen Verwaltungserweiterungsbau zu errichten. Fiir die geplante Tiefgarage:
werden zusitzlich Teile der Flurstiicke 113/8 und 113/9 in Anspruch genommen. Der Neubau wird vom
Vorhabentréger selbst genutzt. Der Vorhabentriger ist Eigentiimer des Grundstiickes.

Zu diesem Zweck hat der Vorhabentrager der Stadt einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgelegt
und sich zur Durchfiihrung des Vorhabens sowie der Tragung der Planungskosten verpflichtet, sobald der
Satzungsbeschluss nach & 10 (1) Baugesetzbuch (BauGB) vorliegt bzw. eine Baugenehmigung nach & 33
BauGB erteilt wurde.

Der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat am 27. Januar 2014 die Aufstellung und den Ent-
wurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Stadt Kassel Nr. 1/27 A 2. Anderung ,,Sozialversiche-
rung LFG" und seine dffentliche Auslegung beschlossen. Der Plan wird im beschleunigten Verfahren ge-
maR & 13a (2) BauGB aufgestellt.

Heute wird das Grundsttick als Freiflache und Stellplatzanlage fiir das Dienstgebdude Frankfurter StralRe
126 von den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der Sozialversicherung fiir Landwirtschaft, Forsten und
Gartenbau genutzt. ‘

Das Vorhaben ist ein wesentlicher Beitrag zur Verbesserung der innerbetrieblichen Abliufe der auf meh-
rere Standorte in Kassel verteilten Sozialversicherung. Die bisherigen Standorte Luisenstrae 12, Goe-
thestraBe 21 und MurhardstraRe 14 - 20 werden einer Nutzung zugefiihrt, die die Entwicklung des Vor-
deren Westens als bevorzugter Wohn- und Arbeitsstandort unterstiitzen und fordern.
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Dem Vorhabentrdger wurde die Erweiterung des Verwaltungsgebiudes von der zustindigen Aufsicht,
dem Bundesversicherungsamt, mit Bescheid vom 23.12.2015 Az.: 513- 69900.60 - 52/2014, genehmigt.

§1
Gegenstand dieses Vertrages

1. Gegenstand des Vertrages sind die Planung und Durchfiihrung des Vorhabens und die ErschlieRung
des Grundstiickes im Vertragsgebiet. Die Grundlage fiir die Umsetzung des Vorhabens sind der Vor-
haben- und ErschlieBungsplan und der vorhabenbezogene Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/27A
2. Anderung ,Sozialversicherung LFG*.

2. Das Vertragsgebiet umfasst das im Lageplan (Anlage 1) umgrenzte Grundstiick.

§2
Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind ‘
a) = der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 1),

b)  der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Stadt Kassel Nr. 1/47 A 2. Anderung
~Sozialversicherung LFG“ (Anlage 2) und

c) der Vorhaben- und ErschlieBungsplan; ergénzt durch perspektivische Darstellungen, Grundrisse, |,
Schnitt, Ansichten zum Gebdude-Vorentwurf (Anlage 3).

§3
Beschreibung des Vorhabens

Auf der Grundlage des vorliegenden Gebiudevorentwurfes (Anlage 3) soll zu dem bestehenden Verwal -
tungsgebiude ein Erweiterungsbau fiir bis zu 350 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter errichtet werden. Der
erste Bauabschnitt des Gebaudes wurde als groRRziigige Blockrandbebauung an der Frankfurter StraRe/
Ecke Bosestralle verwirklicht. Der zweite Bauabschnitt wurde auf dem angrenzenden Grundstuck der
Frankfurter StraBe in Richtung Stadtzentrum realisiert.

Der Baukdrper des nun folgenden dritten Bauabschnitts schlieRt riickwirtig/hofseitig an den Baukdrper
des zweiten Bauabschnittes an. Die Gebiudestellung des Neubaus orientiert sich am Bestandsgebaude
parallel zur Frankfurter StraBe und nimmt dessen Héhenlage und AchsmaR auf. Es handelt sich um ein
Gebdude mit 4 Vollgeschossen, einem Staffelgeschoss und einem Technik- und Garagengeschoss (UG).
Die vorhandene Tiefgarage an der Frankfurter StraRRe soll nach Westen hin erweitert und mit der Tiefga-
rage an der Bosestral3e verbunden werden (Kapazitit dann insgesamt ca. 200 Stellplitze).

Im Erdgeschoss bleibt die bisherige Gebdudeumfahrt mit den Pkw-Stellplitzen vor dem Neubau erhalten,
in den Obergeschossen ist der Neubau T-férmig mit dem Gebiude des zweiten Bauabschnittes (parallel
zur Frankfurter StralRe) verbunden.

Auf den Dachflachen ist eine Begriinung vorgesehen.

§4 :
Durchfiihrungsverpflichtung und Finanzierung

‘Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Realisierung des Vorhabens nach den Regelungen dieses Vertra-
ges und den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie zur Ubernahme aller Kosten
aus diesem Vertrag und seiner Durchfiihrung.
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Eine Kosteniibernahme oder Kostenbeteiligung der Stadt erfolgt nicht. Das gilt sowohl fiir die Planungs-
und Baukosten als auch fiir die Kosten der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur.

1.

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, spatestens 12 Monate nach Inkrafttreten der Satzung tiber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan einen vollsténdigen genehmigungsfahigen Bauantrag fiir das
Vorhaben einzureichen. Er wird spitestens 12 Monate nach Bestandskraft der Genehmigung mit dem
Vorhaben beginnen und es innerhalb von 36 Monaten fertigstellen. Die Fertigstellung des Vorhabens
ist unverziiglich durch Vorlage einer Bauabnahme nachzuweisen. '

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, die Planung und organisatorische Umsetzung der Baustellen-
zufahrt mit den benachbarten Grundstiickseigentiimern abzustimmen und eigenverantwortlich die
Zugénglichkeit seiner Baustelle zu organisieren und zu sichern.

Bei Nichteinhalten der Punkte 1 und 2 kann die Stadt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaR
& 12 (6) BauGB aufheben.

§5
Unabhéngigkeit und Entscheidungsfreiheit der Stadt

Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, dass die Unabhangigkeit und die Entscheidungsfreiheit der
Stadt, insbesondere im Hinblick auf die planerische Abwigung gemaR § 1 (7) BauGB gewahrt sind. Die
stadtischen Gremien sind in ihrer Entscheidung zum Satzungsbeschluss ungebunden.

§6
PflanzmaBnahmen, Dachbegriinung und Oberflichengestaltung

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, die in dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Stadt Kas-
sel Nr.1/27 A 2. Anderung ,Sozialversicherung LFG* (Anlage 2) zeichnerisch und textlich festgesetz-
ten Begriinungsmalinahmen spétestens in der folgenden Pflanzperiode nach Fertigstellung des Vor-
habens auszufiihren.

Der iiberwiegende Teil der AuBenanlagen wird durch die Stellplatzanlage dominiert. Fiir die Gestal-
tung der Stellplatzanlage gelten iiber die Vorgaben des Bebauungsplanes hinaus die Mindeststan-
dards der Stellplatzsatzung.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Gestaltung der verbleibenden Freifldchen mdglichst friih-
zeitig mit der Stadt Kassel (Umwelt- und Gartenamt) abzustimmen.

. §7
ErschlieBungs- und Versorgungsanlagen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, den Verkehrsfluss auf dem SVLFG-Grundstiick so zu steuern,
dass die Nutzer der Tiefgarage zum Ausfahren ausschlieRlich den Anschluss in der BosestraRe nutzen.
Die Steuerung ist mit der Stadt Kassel (StraRenverkehrs- und Tiefbauamt) abzustimmen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, vor Beginn der BaumaRnahme den baulichen Zustand der heu-
tigen Zufahrt (Flurstiicke 106/24 und 106/25, Flur 51, Gemarkung Kassel) zum Vertragsgrundstiick
zu dokumentieren und nach Abschluss der BaumaRnahme entsprechend ihrem dokumentierten Zu-
stand wiederherzustellen.

Der Vorhabentrager gestattet der Kasseler-Verkehrsgesellschaft AG ein Gleichrichter-Unterwerk
auf der im Bebauungsplanentwurf festgesetzten Versorgungsfliche oder einvernehmlich auch auf
einem gleichwertigen Standort im Bereich des Vorhabens zu errichten. Es wird eine entsprechende
beschrénkte persénliche Dienstbarkeit zugunsten der KVG eingetragen.
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Zu diesem Zweck ist zwischen dem Vorhabentrager und der Kasseler-Verkehrsgesellschaft AG ein
eigenstandiger Vertrag zu schlieRen. :

Der Vorhabentrdger verpflichtet sich, die Tiefbauarbeiten fiir die Realisierung des Vorhabens und die
Freiflichengestaltung mit der fiir die Errichtung des Unterwerkes erforderlichen Verlegung der
Speise- und Riickleiterkabel sowie der Herstellung der Rohrleitungstrasse und den zugehorigen Ka-
belschachten abzustimmen.

4. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die MaBnahmen zum Schutz der im Bereich der geplanten Tief-
garagenverbindung (parallel zur siidlichen Grenze des Flurstiicks 113/11) vorhandenen Versorgungs-
leitungen der Stéadtische Werke Netz+Service GmbH (Strom) méglichst friihzeitig mit der Stadtische
Werke Netz+Service GmbH abzustimmen.

5. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, das Entwasserungskonzept fiir den Bau der privaten Grund-
stlicksentwdsserung im Hinblick auf die ordnungsgemiRe Abwasserableitung maglichst fruhzeltlg zu
erarbeiten und mit KASSELWASSER abzustimmen.

§8
Rechtsnachfolge

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen seinem
Rechtsnachfolger gemdR § 12 (5) BauGB mit einer Weitergabeverpflichtung zu iibertragen. Der heutige
Vorhabentréager und ein etwaiger Rechtsnachfolger haften der Stadt als Gesamtschuldner fiir die Erfiil-
lung des Vertrages, soweit die Stadt diesen nicht ausdriicklich aus der Haftung entlésst.

§9
Haftungsausschluss
1. GemdR & 1 (3) BauGB entsteht aus diesem Vertrag der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Eine Haftung der Stadt fiir etwaige Aufwendungen des Vor-
habentrégers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
tatigt, ist ausgeschlossen.

2. Firden Fall der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes laut & 12 (6) BauGB oder des-
sen Anderung sind etwaige Anspriiche gegen die Stadt ausgeschlossen. Dies gilt auch fiir den Fall,
dass sich die Nichtigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Verlauf eines gerichtlichen
Streitverfahrens herausstellen sollte.

§10
Schlussbestimmungen

1. Vertragsdnderungen oder -erganzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform. Ne-
benabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertlgt Die Stadt und der Vorhabentrager
erhalten je eine Ausfertigung.

2. Die Unwirksamkeit einer Bestimmung beriihrt die Wirksamkeit der librigen Regelungen dieses Ver-
trages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu er-
setzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

3. Gerichtsstand ist Kassel.
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1

2.

§11

Wirksamkeit des Vertrages

Der Vertrag wird mit Inkrafttreten der Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan der

. Stadt Kassel Nr. 1/27 A 2. Anderung »S0zialversicherung LFG“ (Anlage 2) wirksam.

Jden U(.0% Q0%

fuli

Geschaftsfiihrung
Sozialversicherung fiir Landwirtschaft, Forsten
und Gartenbau

Kassel, den

Christian Geselle
Oberbiirgermeister
Stadt Kassel - Magistrat

Anlagen:
Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Stadt Kassel Nr. 1/27 A 2. Anderung ,,Soz|aI—

L
2.

versicherung LFG“

§ 4 dieses Vertrages wird abweichend von Ziffer 1 mit Unterzeichnung wirksam.

Kassel, den

Christof Nolda
Stadtbaurat ;
Stadt Kassel - Magistrat

Vorhaben- und ErschlieBungsplan ergénzt durch perspektivische Darstellungen, Grundrisse, Schnitt,

Ansichten zum Gebiude-Vorentwurf
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