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Festsetzungen durch Text
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1.2

1.3

1.4
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. 1 BauGB i. V. mit BauNVO)

Allgemeines

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. IV 7 B, rechtsverbindlich seit
26.04.1975, werden im Geltungshereich dieses Bebauungsplanes aufgehoben,

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 16
und 17 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA § 4 BauNVO)
Im WA sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch nicht ausnahmsweise zuldssig.

Besonderes Wohngebiet (WB § 4a BauNVO)
Im besonderen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstelien und Vergnugungs—
statten auch nicht ausnahmsweise zulassig.

Im WA 2 darf die Traufhdhe 6,50 m nicht Oberschreiten.

Bezugspunkt fur die Anzah! der Voligeschosse und die TraufhOhe ist das gemittelte
nattrliche Geldndeniveau der Grundflache des jeweiligen Gebdudes oder
Gebaudetells

Als Traufhthe zahlt das MaB zwischen dem oben genannten Bezugspunkt und dem
Schnittpunkt, der sich zwischen den AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks und
der Oberkante Dachhaut ergibt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23
BaulNVO)

Vor die AuBenwand vortretende Bauteile und Vorbauten wie Gesimse und
Dachvorspriinge sowie Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen, Erker und
Balkone, die insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen
AuBenwand in Anspruch nehmen und von Nachbargrenzen mindestens 2,00 m
entfernt bieiben, kénnen die Baugrenze bis zu 1,50 m Uberschreiten.

Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Dachflachen von neu zu errichténden Garagen und Nebenanlagen mit einem
Neigungswinkel kieiner 15° sind ab einer Mindestfldche von 10 gm extensiv zu
begrinen und dauerhaft zu erhalten. Die Dicke der Vegetationsschicht muss
mindestens 8 cm betragen.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§9_Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA 2 sind hdchstens 2 Wohneinheiten je Wohngebdude zuléssig.
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Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind flr Neubauvorhaben und
Ersatzinvestitionen nur mit Erdgas oder Heizél EL betriebene Niedertemperatur-
Feuerungsanlagen oder Feuerungsanlagen mit Brennwertnutzung zugelassen, die
den aktuellen Forderungen des Umweltzeichens 'Blauer Engel' geniigen, sofern kein ‘
Anschiuss an das Fernwdrmeneiz erfolgt. :

Anlagen, die unter die Verordnung zur Emissionsbegreniung von leichtfllichtigen
halogenierten organischen Verbindungen (2.BimschV) fallen, sind nicht zuldssig.

Bei Neu- und Umbauten von Geb&uden im Bereich der Wolfhager Strafe, der
Obervellmarer Stralle, der Helmarshaduser Strafle und der KronenstraBe sind zum
passiven Schutz vor Schallimmissionen bauliche MaBnahmen vorzusehen, die der
DIN 4109 entsprechen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und flir die Erhaltung von Bdumen und
Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die festgesetzten Bdume und Hecken sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang
durch gleichwertige standortgerechte Nachpflanzungen zu ersetzen.

Die zeichnerisch festgelegten Pflanzstandorte von Baumen kénnen nach technischer

- Erfordernis in alle Richtungen geringfiigig verschoben werden,

Im StraRenraum der Helmarshduser StraB3e sind mindestens 9 stadtklimafeste und
standortgerechte Laubbdume gemas Artenliste zu pflanzen.

Baurechtliche Festsetzungen gemiB § 81 Hessische Bauordnung

Dédcher (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Im gesamten Plangebiet sind die Dachdeckungen der Wohngebadude in den Farben
rot, rotbraun, braun, grau und als begriinte Ddcher zuldssig.

Dachgauben sind zuldssig, wenn sie insgesamt nicht mehr als 1/2 der zugehorigen
Firstlange einnehmen und einen Mindestabstand von 1,50 m von der Seitenwand
einhalten.

Solaranlagen sind zuldssig.

Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zaune miissen einen Mindestbodenabstand von 10 cm haben (Igeldurchlass).




9.1
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Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Je angefangene 300 gm Grundstiicksfreiflache ist mindestens ein Laubbaum oder
Obstbaum zu pfianzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen, Vorhandene bzw. nach anderen Festsetzungen zu pflanzende Baume
werden angerechnet

Die jeweils zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze/Baulinie befindlichen
Grundsticksfreiflachen (Vorgdrten) sind gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

Arteniiste

StraB3enbaumpflanzungen GroBkronige Bdume wie;

Wolfhager Stralle Esche (Fraxinus excelsior)

Helmarshauser StraBe Robinie (Robinia pseudoacacia)
Winterlinde (Tilia cordata "Greenspire")

Baume auf Privatgrundstilicken Feldahorn (Acer can&pestre)

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Mehibeere (Sorbus aria)
Vogelbeere {Prunus avium)




Hinweise:
Abwassersatzung:

Flr die Versickerung von Regenwasser auf den Grundstilicken gilt die Abwassersatzung
der Stadt Kassel, Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung wird von der Unteren
Wasserbehdrde erteilt., :

Stellplatzsatzung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Hersteflung, Ablbsung
und Gestaltung von Stellplétzen oder Garagen und zur Herstellung von Abstellpiatzen
fur Fahrréder flir das Gebiet der Stadt Kassel in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

Bodendenkmale:

Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und sonstige Funde (z.B. Scherben, Steingerate, Skelette etc.)
zutage, so ist gemédfn 8§ 19 und 20 Denkmalschutzgesetz das Landesamt fiir
Denkmaipflege, Abt. Vor- und Frithgeschichte, AuBenstelle Marburg, Ketzerbach 11,
35037 Marburg, unverziglich zu informireren. Die Arbeiten sind vorriibergehend
einzustelien.

Schutz des Mutterbodens:

Mutterboden, der bei der Errichtung und Verdnderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Ercberfliche ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Verunreinigung des Erdreiches:

Die Grundstlicke Obervellmarer StraBe 3 und 4 sind als Flachen erfasst, auf denen sich

Betriebe befinden oder befanden, die mit wassergeféhriichen Stoffen arbeiten,

bzw.gearbeitet haben (sogenannte Verdachtsfélle). Hier kdnnen Verunreinigungen des
Erdreiches nicht ausgeschlossen werden.

Bombenabwurfgebiet

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet. Vor der
Uberbauung zuvor unversiegelter Bodenflachen bzw. bei der Anderung vorhandener
Oberflachenversiegelungen in Verbindung mit Schachtarbeiten, ist eine Uberprufung
{Sondierung) der betroffenen Eingriffsflache erforderlich.
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Festsetzungen nach Planzeichenverordnung

TH 6,50

I

Grenze des raumlichen Geltuagsbereiches (§9 (7) BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)

Besonderes Wohngebiet (§ 4 a BauNvO)

Durfgeé?et {§ 5 BauNVOQ}

offene Bavweise

GRZ, Grundftachenzahi

GFZ, Gaschessflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse, Hachstmal

Travfndhe in m, Héchstmal

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z. B, von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung lanerhale eines
Baugeblets

Baugrenze

nur Einzel- und Dopppelhiuser zuldssig

nur Einzelhduser zuldssig

Umgrenzung fOr Flichen for Nebenantagen, Stellpiatze,
Garagen und Gemelnschaftsgaragen

Garagen oder Stellplatze
Eriait von Bdumen (§ 9 (1) nr, 25 b BauGB)

Anpftanzung von Baumen
{89 {1} Nr, 25a BauGB)

Anpflanzung von Hecken
{89 {1) Nr. 25a BauGB}

StraBenverkehrsfliche

Verkehrsfiiche besenderer Zyweckbestimmung
offentliche Parkftiche

Verkehrsfliche basonderer Zweckbestimmung

gemischt genutzier Berelche, keine Trennung der Verkebrsarten

Haltestellz OPNV

Hinweisa und nachrichttiche Obernahme
Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

Gebdudebestand

abzubrechande Gebéu&e

Baum

Béschung

Stidtzmauer

Einzetanlagen {unbewegtiche Kulturdenkmale),
die dem Denkmatschutz unterdiegen




