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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI11/14 ,,N6rdlicher Ortsrand Nordshausen”
(Erneuter Aufstellungsbeschluss und erneute Anordnung der Umlegung)

Begriindung der Vorlage
1.Erneuter Aufstellungsbeschluss

Planungsanlass

In der Stadt Kassel besteht aufgrund einer positiven wirtschaftlichen Entwicklung in den ver-
gangenen Jahren und nicht zu Letzt wegen eines generell zunehmenden Trends zuriick in die
stidtisch-urbanen Riume eine hohe Nachfrage nach Wohnbauland, die das Angebot liber-
steigt. Vor allem junge Familien streben dabei aus dem Stadtkern heraus in die stadtischen
Randlagen. Trotz absehbarer demographischer Veranderung bleibt auch mittelfristig ein Be-
darf absehbar. Zusatzlich zu den umfangreichen Aktivitdten der Stadt zur Mobilisierung in-
nerstadtischer Flichen ist die Flchenentwicklung am Ortsrand Nordshausens zur Bedarfsde-
ckung erforderlich. Der Entwicklungsbereich in Nordshausen ist im Flachennutzungsplan als
Siedlungsschwerpunkt fiir Kassel ausgewiesen.

Geltungsbereich

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 7. Februar 2011 den ,Rahmenplan nérdlicher
Ortsrand Nordshausen® zur Kenntnis genommen und beschlossen, dass die stadtebauliche
Entwicklung nur die Fldchen bis zur StraRe ,Auf der Dénche‘ umfassen soll. Als ein Entwick-
lungsschritt hierfiir soll der vorliegende Bebauungsplan aufgestellt werden. Er umfasst die im
Rahmenplan definierten Wohnentwicklungsfléchen an den Straflen ,In den Steinern‘ und
,Grubenrain‘ sowie von der geplanten Entwicklung beriihrte bestehende Wohngrundstiicke.
In den Geltungsbereich einbezogen sind alle fiir die Entwicklung der neuen Wohnbaufldchen
erforderlichen weiteren Grundstiicke: die Flachen fiir die Herstellung der Verkehrserschlie-
Rung und Anbindung an die Korbacher Strafe, die Sportanlage des SV Nordshausen zur Si-
cherung der Larmschutzbelange und Griin- und Freiflachen zur Sicherung des Freiraum- und
ErschlieBungskonzeptes der Rahmenplanung. Ebenfalls einbezogen sind die am Ortseingang
gelegenen frilheren Bahnhofsfléchen zur stadtebaulichen Neuordnung der Eingangssituation
an der Korbacher StraRe. Der Geltungsbereich umfasst ca. 16 ha Fldche. Wesentliche Teilbe-
reiche wie die Sportanlagen, die vorhandene Wohnbebauung und Teile der Freiflachen sollen
in threm Bestand gesichert werden. Als Wohnbauland sollen ca. 4~5 ha Fléche mit einem Po-
tenzial von etwa 90 — 110 Wohneinheiten in ortsvertraglicher Bebauung entwickelt werden.
Bei den Entwicklungsflachen handelt es sich iiberwiegend um inzwischen aufgegebene ehe-
malige Gértnerei-Betriebsgeldnde.




2.

Im Rahmen der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung hat sich ergeben, dass eine geringfligige
Anpassung des Geltungsbereiches erforderlich ist, um den Ausbau der StraRe ,Auf der Don-

" che' in den Planungsprozess zu integrieren und spater ErschlieRungsbeitrage rechtssicher er-
heben zu kénnen. '

Planungsziele und Planungsrecht

Die stadtebaulichen Zielvorstellungen sind im Rahmenplan wie folgt definiert:

o Schaffung hochwertiger Wohnbauflachen fiir eine schrittweise Entwicklung,

« Enge Verkniipfung von Siedlungsraum und Landschaft,

» Minimierung von Konflikten (Ldrm, Landschaft, Verkehr),

» Standortsicherung Sportverein SV Nordshausen,

» Einbeziehung bestehender Nutzungen,

« Verkniipfung mit dem vorhandenen Siedlungsbestand.

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Geltungsbereich tiberwiegend Wohnbaufldchen bzw.
im Bereich der Sportplatze Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz® dar. Nach jet-
zigem Planungsstand wird der Bebauungsplan aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

Verdnderungssperre ‘ SRR

Die erginzend erlassene und im Juni 2016 verléngerte Verdnderungssperre behalt lhre Wirk-
samkeit. Eine Anpassung ist nicht erforderlich, da durch die VergréRerung des Geltungsbe-
reiches des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. VIil/14 ,Nérdlicher Ortsrand
Nordshausen® nur stadtische Fldchen hinzukommen und die Veranderungssperre weiterhin
innerhalb der Grenzen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. VIII/14 ,Nordli-
cher Ortsrand Nordshausen® liegt.

2. Erneute Anordnung der Umlegung

Im Geltungsbereich befinden sich neben stadtischen Fldchen auch verschiedene zur Entwick-
lung vorgesehene private Grundstiicksflachen. Diese privaten Entwicklungsfldchen werden
durch das Umlegungsverfahren so neu geordnet, dass die geplante stddtebauliche Entwick-
lung durchgefiihrt werden kann. Das Umlegungsverfahren wird von der Stadt im Liegen-
schaftsamt - Umlegungsstelle - in Abstimmung mit den Eigentlimern begleitend zum Be-
bauungsplan-Verfahren durchgefiihrt. ’

Mit Anpassung des Geltungsbereiches deS Bébauuhgsplanes Nr. VIll/14 ,Nérdlicher Ortsrand
Nordshausen® erfolgt eine erneute Anordnung der Umlegung.
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