Av‘ﬁr}%? 5{5
1. PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit der BauNVO) '

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr.‘6 BauGB; § 1 Abs. 3 und
Abs. 6, §§ 4 und 6 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet gema § 4 BauNVO

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen.

fow),
Im WA 1 sind unzulassig:

Im WA 2 sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zulassungsféhigen Ausnahmen unzuléssig'.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Gebauden wird im WA 2 auf zwei Woh-
nungen festgesetzt.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 5 BauGB, § 16 - 20 BauNVO)

zB. %zz GRZ - maximale Grundfldichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

Z‘B. GFZ - maximale Geschossflichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)
Die Flachen von Aufenthaltsriumen in Nichtvollgeschossen sind in die Ermittlung der

Geschossfldche einzubeziehen.
el Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO)

Maximal zutissige Gebdudehdhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)
Bezugspunkt fiir die Héhe baulicher Anlagen ist die Oberkante der &ffentlichen Verkehrs-
flachen {OK Gehweg / Mischflache) an der Grenze des jeweiligen Baugrundstiickes;
angesetzt wird die mittlere Hohe bis zum Schnittpunkt der Dachflache bzw. Oberkante
des Geb3dudes.
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1.3 Bauweise:', Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs._3 BauNVQ)

Eine Uberschreitung der Baugrenze um héchstens 1,50 m durch untergeordnete Gebau-
deteile wie Erker, Balkone, Giashauser Wintergarten und AuBentreppen ist ausnahms-
weise zulassig.

1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

. Offentliche Verkehrsflachen ,
In den neu herzustellenden 6ffentlichen ErschlieBungsflachen sind mind. 16 StraBen-

bdume entsprechend Pki. 1.7 zu pflanzen.

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Ful’- und Radweg

W Tram - Trassen-Vorhalteflache




1.5 Flédchen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsaniagen - Elektrizitét

1.6 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

-Rasenfléche

Erhalt und Weiterentwicklung des Gehdélzbestands

-t FuBweg (Empfehlung)

1.7 Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen von Lahbbéumen
Die im Plan zeichnerisch dargesteliten Laubb&ume sind als Hochstamm in der Mindest-

qualitat 3xv. mit Ballen, StU 14-16 (gemessen in 1 m Héhe), in einer unbefestigten,
mind. 2 m”> groBen Baumscheibe zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Als StralRenbdume sind mittelkronige Laubbdume entsprechend der Pflanz-
liste (s. Begriindung) zu verwenden.

Von der festgesetzien Lage der Gehdlze in den 6ffentlichen Verkehrsflachen kann ab-
gewichen werden, wenn dies aus fechnischen oder verkehriichen Griinden erforderlich
ist, die Gesamtzahl eingehalten wird und weann die Abweichung auch unter Wikrdigung
nachbarlicher interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

1.8 Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

jo—6—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVQ)




1.9 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahme

J— Vorhandene Wohngebéaude
- und Garagen

e s e wn Vorhandene Flurgrenzen

ST Vorhandene Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksnummer

5y VermaBung

Fiillschema der Nutzungsschablone

R Héhenlinien Baugebiet mit Nummerierung
Zahl der Waohnungen je Gebdude

. Zah] der
<|—> Bushaltestelle Bauweise Vollgeschosse

. - Grundfidachenzahl | Geschossflichenzaht
| Béschung (GRZ) © {GFZ)

W . Max. Geb&udehshe
Wasserschuizgebiet Zone lil

Darstellungen‘ aufllerhalb des Geltungsbereiches sind, mit Ausnahme der Nulengsschablone, nur
nachrichtlich.




2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN OHNE PLANZEICHEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

2.1 Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Versorgungsleitungen (Strom, Telekommunlkatlon) sind
unterirdisch zu verlegen.

2.2 Niederschlags- / Oberflichenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)
Das Oberflichenwasser der Verkehrsflachen ist der Kanalisation zuzufithren.

Das Niederschlags- / Oberflachenwasser auf den privaten Grundstiicken kann in die Kanalisation ab-
gefohrt oder auf den privaten Grundstiicken versickert, zur Gartenbewésserung aufgefangen oder afs
Brauchwasser verwendet werden, sofern wasserwirischaftiiche und gesundheitliche Belange nicht ent-

gegenstehen.
Der Einbau von unterirdischen oder in das Geb&ude integrierten Zisternen ist zuléssig.

2.3 Gebiete, in denen bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt
verwendet werden diirfen (§ 9 Abs. 1 Nr.23a BauGB)

Grundlage fir die Verwendung von Brennstoffen ist generell die 1. BImSchV. Soweit vorhanden, sind
aktuellere Anforderungen des Umweltzeichens "Blauer Engel" einzuhalten. Die Verwendung fester
fossiler Brennstoffe gemaB 1. BlImSchV § 3 (1) Nr. 1 bis 3a (Kohle, Koks, Torf) ist unzulassig.

2.4 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passiver Lirmschutz

Der gesamte Geltungsbereich ist eine durch Verkehrsiarm vorbelastete Zone. Bei Neubauten sowie
bei Sanierung der Bestandsbauten ist bei Schlaf- und Kinderzimmern, die an der Bundesautobahn
BAB 7 zugewandten Seite angeordnet sind, ein bewertetes Schalldamm-MaB der AuRenbauteile von
mindestens R'w = 35 dB einzuhalten.

Es wird empfohlen, Schiaf- und Kinderzimmer méglichst an der Larm abgewandten Gebaudeseite an-
zuordnen.

2.5 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einem umbauten Raum von 18 m? zuléssig.

2.6 Mobilfunkanlagen (§ 14 BauNVO)

Mobilfunkanlagen sind, sofern sie keine Nebenantagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind, aus-
geschiossen.




3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 81 Hessische Bauordnung i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

3.1 Dachaufbauten und Dacheinschnitte (§ 81 Abs. 1 Pkt. 1 HBO)'
Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen im Gesamten 50% der Trauflénge nicht Giberschreiten.

3.2 Einfriedung (§ 81 Abs. 1 Pkt. 3 HBO) _

Entlang der 6ffentlichen Verkehrs- bzw. Griinflachen sind als Einfriedungen zuléssig:

- transparente Zaune his max. 1,20 m Héhe;

- geschnittene Hecken (Laubgehdlze) bis max. 1,00 m Hohe, in Straf&eneinmﬂndungsbereichen bis
max. 0,80 m Hohe,
Als Arten sind zu verwenden: Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre) Liguster
(Ligustrum vulgare),

Alle Einfriedungen miissen einen Mmdestbodenabstand von 10 cm aufweisen. Nadelgehdélze sind als

Efnfrzedungen unzuldssig.

3.3 Grundstiicksfreiflichen (§ 81 Abs. 1 Pkt. 5 HBO)

Im WA 1 und WA 2 sind mindestens 40% der privaten Grundstiicksflachen als Griin- bzw. Gartenfla-
che anzulegen und zu unterhalten. Angerechinet werden alle Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflachen’
mit natirlichem Bodenaufbau.

Je angefangene 200 m? Grundstiicksflache ist mindestens 1 Laub- bzw. Obstbaum mit einem Mindest-
stammumfang von 14 - 16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Vorhandene oder fir Steliplétze zu pflanzende Laub- / Obstb&ume sind anrechenbar.

Neu zu pflanzende Baume sind entsprechend der Pflanziiste (s. Begrundung) zu pflanzen, dauerhaft
zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

In den Vorgarienzonen sind hochwiichsige Nadelgehdize nicht zuEaSS|g

Die gesamten PflanzmaRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang mit der BaumaRnahme durchzu- .
fihren, d. h. spatestens in der nach Abschluss der Bautatigkeit folgenden Vegetationsperiode.

3.4 Oberflachenbefestigungen (§ 81 Abs. 1 Pkt. 5§ HBO)

Im WA 1 und WA 2 ist die Befestigung der Grundstiicke auf die noiwendige ErschlieBung der Gebau-
de und Terrassen zu beschrénken. Wege, Stellplatze, Zufahrten und sonstige zu befestigende Grund-
sticksflachen sind so herzustellen, dass Regenwasser versickern kann.

3.5 Dachbegriinung (§ 81 Abs. 1 Pkt, 5 HBO)

Flache und flachgeneigte Dacher bis zu 15° Dachneigung (auch Garagen und Carports) smd extensiv
zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind die fiir technische Anlagen oder fir Anlagen zur Nutzung
regenerativer Energiequellen erforderlichen Flachen.




4. HINWEISE

4.1 Baumschufzsatzung ‘
Im Geitungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung Zum Schutz des Baumbestandes in der
Stadt Kassei in der jeweils glitigen Fassung.

4.2 Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fur Denkmaipflege
Hessen, Abt, Archdologische und Paldontologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmaischutz-
behorde der Stadt Kassel unverziiglich anzuzeigen (siehe § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz).

4.3 Bombenabhwurfgebiet

Die Flachen des Geltungsbereiches liegen innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Eine systemati-
sche Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) ist daher vor Be-
ginn der geplanten Bauarbeiten auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifen-
de MaBnahmen stattfinden. Die Kosten fur die Kampfmittelraumung sind vom Antragsteller/Antrag-
stellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Elgeniumer/Elgentumerm in-
vestor/Investorin) zu tragen.

Die genannten Arbelten sind von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu be-
zahlen,

4.4 Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung
von Stellplétzen und zur Herstellung von Abstellplatzen fiir Fahrrader vom fiir das Gebiet der Stadt
Kassel in der jeweils gultigen Fassung.

4.5 Trassen-Vorhaltefliche

Es ist geplant, auf der ehemaligen Séhrebahntrasse mdglicherweise eine RegioTram-Strecke nach

Lohfelden zu bauen. Die Linienfihrung ist im Nahverkehrsplan enthalten und auch geméaR Flachen-
nutzungsplan 2007 ist die Trasse dafiir freizuhalten. Zeifpunkt und ob die RegioTram tiberhaupt de-
finitiv an dieser Stelle kommen wird, sind noch unklar. Solite die Strecke realisiert werden, muss der
Betreiber nach der 16. BImSchV priifen, ob ein Anspruch auf Larmschuiz besteht. Der Schallschutz
wird in diesem Fall durch den Betreiber der Bahn sichergestelit (Verkehrslarmschutzverordnung,

16. BlmSchV).

4.6 Versorgungsleitungen

Im Geltungsbereich befinden sich hherwertige Kabelanlagen der der Unitymedia Hessen GmbH &
Co. KG Kassel. Bei der Ausflihrung von Bauarbeiten sind die bestehenden Kabelanfagen entsprach-
end der Kabelschutzanweisung von Unitymedia zu schiitzen.

4.7 Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Schutzzone lli der amtlich festgesetzten Trinkwasser-
schutzgebiete fiir die Trinkwassergewinnungsanlage Tiefbrunnen Eichwald und Tiefbrunnen Forst -
Wasserwerk Bettenhausen - der Stadtischen Werke AG Kassel. Auf die hierzu ergangene Schutzge-
bietsverordnung (zweite Anderung und Neufassung) vom 18.05.2008 (StAnz 27/2006, S. 1451) wird
verwiesen,
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