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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/58 1. Anderu  ng "An der Schrebahn"
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Erlduterung

Planungsanlass und Ziele

Ziel und Zweck der Planung ist die geordnete stadtebauliche Entwicklung innerdrtlicher
Flachen sowie die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung zur Bebauung der
Grundstucksflachen mit Wohngebauden, unter besonderer Berlicksichtigung der 6rtlichen
Gegebenheiten zur gezielten Integration in den Stadtteil Forstfeld. AuRerdem besteht ein
stadtebauliches Erfordernis zur Entwicklung und Ordnung des ca. 2,64 ha grof3en Bereichs
insbesondere vor dem Hintergrund der stadtebaulichen Zielsetzung der Innenentwicklung.

Planungsinhalte und Festsetzungen

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet vor. Bei den kon-
kreten Festsetzungen wird unterschieden zwischen dem bereits bebauten Bereich entlang
der Ochshauser Stral3e und dem riickwartigen bislang unbebauten Bereich, in dem es gro-
Rere Nutzungseinschréankungen gibt. Wahrend im vorderen Bereich zwei Vollgeschosse
zulassig sind, ist im hinteren Bereich nur eines zuldssig. AuRerdem wird durch die Festset-
zung von maximal zwei Wohnungen je Wohngeb&ude im hinteren Bereich sichergestellt,
dass dort keine unvertragliche Gebaudemassierung entstehen kann.

Der gesamte Geltungsbereich ist eine durch Verkehrslarm vorbelastete Zone. Nach dem
Ausbau der A 7, mit dem inzwischen begonnen wurde, und damit verbundenen intensiven
Schallschutzmafinahmen (Larmschutzwénde, ,Flisterasphalt®) wird sich die Situation deut-
lich verbessern. MalRnahmen zum passiven Schallschutz sind trotzdem erforderlich und
auch im Bebauungsplan festgesetzt.

ErschlielBung

Die Erschlielung der insgesamt ca. 18 Bauplatze wird Uber einen neu zu bauenden An-
schluss an die Heidenkopfstral3e tber die S6hrebahntrasse hinweg erfolgen. Die S6h-
rebahntrasse wurde inzwischen als Eisenbahnflache entwidmet und wird nur noch fir die
mogliche Fuhrung einer RegioTram-Linie nach Lohfelden vorgehalten. Die neue Zufahrts-
stral3e wird die Trasse ebenerdig queren. Die innere ErschlieBung des Gebietes sieht eine
Uberwiegend 8 m breite Verkehrsflache mit StralRenbdumen vor. Diese StralRenbreite ge-
wabhrleistet bei einer entsprechenden Zonierung der Flachen eine hohe Aufenthalts- und
ErschlieBungsqualitat. Eine durchgehende ErschlieBung mit Anschluss an die Ochshauser
Stral3e ist aufgrund der Rahmenbedingungen nicht méglich, so dass die neue Erschlie-
Bungsstralle mit einem Wendeplatz hergestellt wird. Eine Zufahrt von der neuen Erschlie-
Bungsstralle Richtung Ochshauser Stral3e entlang der Hauser 107-109 ist fur Kfz nicht er-
winscht und soll mit geeigneten Mal3hahmen, wie z. B. Pollern, ausgeschlossen werden.
Zur Erhdéhung der ful3laufigen Durchlassigkeit des Baugebietes wird ein Anschluss fur Ful3-
ganger und Radfahrer in Richtung Ochshauser Strafl3e zwischen den Hausern 91 und 95
hergestellt, um einen direkten Zugang, auch zur dort liegenden Bushaltestelle, zu erhalten.
Eine weitere FuBwegverbindung wird innerhalb der &ffentlichen Grinflachen entlang der
Bahntrasse mit Anschluss an den nérdlich verlaufenden FuBweg empfohlen.
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Umweltbelange

Der Plan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefuhrt. Die im Sinne des 8§ 19 (2) Baunutzungsver-
ordnung zulassige Uberbaubare Grundflache liegt unter 20.000 gm. Auch alle weiteren Vo-
raussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB sind erflllt. GemalR § 13a Abs. 2 Nr. 4
gelten bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung Eingriffe in Boden, Natur und Land-
schaft als zulassig bzw. vor der planerischen Entwicklung erfolgt. Eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung war daher nicht erforderlich. Mit der Entscheidung zugunsten einer
Bebauung auf bisher unbebauten Flachen sind nachteilige Umweltauswirkungen grund-
satzlich nicht zu vermeiden. Diese kdnnen jedoch durch die vorgesehenen MalRnahmen
und Festsetzungen soweit gemindert oder ausgeglichen werden, dass keine erheblichen
nachhaltigen Beeintrachtigungen verbleiben.

Verfahren

Am 05.06.2000 hat die Stadtverordnetenversammlung den Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan Nr. VII/58 ,An der S6hrebahn* gefasst mit dem Ziel, auf den bisher uner-
schlossenen Grundstiicken eine Wohnbebauung zu ermdglichen. Das Verfahren nach
BauGB wurde bis zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(8 4 Abs. 2 BauGB) im September 2006 durchgefiihrt. Die vorgezogene Birgerbeteiligung
durch Aushang im Stadtplanungsamt hatte bereits vom 19. — 30.11.2001 stattgefunden. Die
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange fand vom 18.02.-28.3.2002 statt. Da das Be-
bauungsplanverfahren nicht bis zum 20. Juli 2006 abgeschlossen werden konnte, sollte es
entsprechend § 244 Abs. 1 BauGB nach den geanderten Vorschriften zu Ende gefuhrt
werden. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange fand daher erneut vom

29.09. -30.10.2006 statt. Aufgrund verschiedenster Anregungen, Hinweise etc. sowie ge-
anderter Zielsetzungen hinsichtlich der ErschlielRungs- und Baustruktur wurde der Bebau-
ungsplan-Entwurf danach tberarbeitet und im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB weitergefiihrt. Eine erneute TOB-Beteiligung aufgrund der veranderten Entwurfs-
planung wurde vom 14.08.-15.09.2008 durchgefiihrt. Hinweise und Anregungen wurden
gepruft und ggf. eingearbeitet. Die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen (Offentlich-
keitsbeteiligung) erfolgte vom 23.02.2011 bis einschlieB3lich 15.04.2011. Die Behorden und
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.02.2011 zeitgleich beteiligt. Die
dort eingegangenen Stellungnahmen hatten lediglich noch kleinere redaktionelle Anderun-
gen zur Folge, so dass vorgeschlagen wird, die im Laufe des Verfahrens vorgebrachten
Anregungen gemal der Anlage 2 zu behandeln und den Bebauungsplan als Satzung zu
beschliel3en.

Zur Verwirklichung der Ziele des Bebauungsplans wurde parallel die Umlegung fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans angeordnet. Die Umlegung fur das Gebiet ,An der
Sohrebahn wurde mit Beschluss vom 21.03.2002 gemal3 § 47 Baugesetzbuch eingeleitet.
Ein Grofteil der Grundstiicke befindet sich inzwischen im Eigentum der Stadt Kassel.

gez.
Flore

Kassel, 14. Oktober 2011



