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Bebauungsplan Nr. VII/58 ,An der Séhwebahn' Begriindung
Kassel-Forstfeld

1. ANLASS ZUR PLANUNG

Ziel und Zweck der Planung ist die geordnete stadtebauiiche Entwicklung innerdrilicher Fla-
chen sowie die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung zur Bebauung der Grund-
stiicksflachen mit Wohngebauden, unter besonderer Berlicksichtigung der értlichen Gege-
benheiten zur gezieiten Integration in den Stadtteil Forstfeld. AuBerdem besteht ein stidte-
bauliches Erfordernis zur Entwickiung und Ordnung des ca. 2,64 ha grofien Bereichs insbhe-
sondere vor dem Hintergrund der stadtebaulichen Zielsetzung der Innenentwickiung.

2. VERFAHREN

Flr den Geltungsbereich wurde der Aufstellungsbeschiuss im Jahre 2000 durch die Stadt
Kassel gefasst und das Verfahren nach BauGB bis zur Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) im September 2006 durchgeflihrt. Da
das Bebauungsplanverfahren nicht bis zum 20. Juli 2006 abgeschiossen werden konnte,
sollte es entsprechend § 244 Abs. 1 BauGB nach den gednderten Vorschriften zu Ende ge-
fuhrt werden. Aufgrund verschiedenster Anregungen, Hinweise etc. sowie geanderter Ziel-
setzungen hinsichtlich der Erschliefungs- und Baustruktur wurde dann der Bebauungsplan-
Entwurf Gberarbeitet und im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB abgeschlossen.

Aufstellungsbeschliuss (§ 2 Abs. 1 BauGB) ‘
Die Stadtverordnetenversammiung hat am 05.06.2000 den Aufstellungsbeschiuss flr den
Bebauungsplan Nr. V11/58 ,An der S6hrebahn" gefasst.

» Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) ‘
Die Blrgerinnen und Blrger wurden friihzeitig vom 19.11. bis 30.11.2001 durch Aushang der
Planunterlagen im Rathaus beteiligt.

» Beteiligung der Behdrden und Triger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die Behorden und Trager Offentlicher Belange wurden frithzeitig mit Schreiben vom
18.02,.2002 bis zum 28.03.2002 beteiligt.

» Beteiligung der Behdrden und Triger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Die Behorden und Trager Sffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 28.09.2006 bis
zum 31.10.2006 beteiligt.

» Erneute Amter- und TOB-Beteiligung

Der Bebauungsplan-Entwurf wurde zwischenzeitlich aktualisiert und tiberarbeitet.

Die erneute Beteiligung der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben
vom 14.08.2008 bis zum 16.09.2008 durchgefithri.

» Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie der Behérden und Triger
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die offentliche Auslegung der Planunterlagen (Offentlichkeitsbeteifigung) erfoigte vom

23.02.2011 bis einschlieRiich 15.04.2011. Die Behdrden und Trager offentlicher Belange

wurden mit Schreiben vom 15.02.2011 zeitgleich beteiligt.

3. UVP-BELANGE
Bebauungsplane fallen grundsatzlich — unabhéngig von der Umweltprifung gemaf § 2 Abs.

4 BauGB ~ ab bestimmten GréRen und bei bestimmten Nutzungen unter das UVPG (Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung). Nach Anlage 1 Pkt. 18.8 UVPG besteht dann eine
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Bebauungsplan Nr. VII/58 ,,An der Sdhrebahn® Begriindung
Kassel-Forstfeld

Prufpflicht, wenn die fir Neubauvorhaben festgesetzte berbaubare Grundfldche im Sinne
des § 19 Abs. 2 BauNVO den Wert von 20.000 m? erreicht. Der Geltungsbereich des vorlie-
genden Bebauungsplans umfasst ca. 2,64 ha, so dass mit einer max. GRZ von 0,3 der vor-
genannte Wert nicht erreicht wird und somit die zulassigen Vorhaben weder einer UVP-
Pflicht unterliegen, noch eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls erforderlich ist.

4. BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG § 13a BAUGB

Um den Bebauungsplan Nr. VII/58 ,An der Séhrebahn® zligig zum Abschluss zu bringen,
wird die vom Gesetzgeber vorgesehene Verfahrensbeschlieunigung angewandt und vom
Regelverfahren ins beschleunigte Verfahren geman § 13a Abs. 2 BauGB gewechselt.

Die im § 13a BauGB genannien Voraussetzungen fUr einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung sowie zur Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens sind erfulit:

.+ Mit dem Bebauungsplan wird einem Bedarf an Investitionen zur Versorgung der Bevolke-
rung mit Wohnraum in angemessener Weise Rechnung getragen.

« Das Plangebiet befindet sich im innerdrilichen Bereich.

+ Die Ausweisung der Flachen als Wohnbauflachen stellt eine Nachverdichtung bzw. an-
dere MaBnahmen der Innenentwicklung dar.

« Die Flache, die bei Durchfihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt wird
{(festgesetzte max. zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO) betragt
weit weniger als 20.000 m2 '

+ Die Zul&ssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitét oder begriindet.

« Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b) BauGB ge-
nannten Schutzguter (FFH-Gebiete und Européische Vogelschutzgebieie) bestehen
nicht.

Bei der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB kann u.a. auf den
Umweltbericht (§ 2a BauGB), die Abarbeitung der Eingriffsregelung und auf die zusammen-
fassende Erklarung geman § 10 Abs. 4 BauGB verzichtet werden. Dennoch verlangt der Ge-
sefzgeber die entsprechenden Umweltbelange zu ermitteln und in die Abwagung einzustel-
len. Die erheblichen Umweltauswirkungen sind aiso auch im beschleunigten Verfahren ohne
formliche Umweltpriifung zu ermitteln und in der Planbegriindung darzulegen (vgl. Kap. 7.
Umweltschutz / Naturschutzrechtliche Belange).

5. DAS PLANGEBIET

5.1. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. VHII/58 ,An der Soéhrebahn® befindet sich im
Stadtteil Forstfeld. Er ist ca. 2,64 ha groflt und umfasst folgende Flurstiicke in der Gemarkung
Kassel:

+ Flur 29:; die Wegeparzelle 525/171, die Flurstiicke der ehemaligen Séhrebahn Nr
526/171, 566/169 teilweise und 568/225, die Wegeparzelle Nr. 567/225 (Stichstralte der
Ochshauser Strafle), die Strallenparzelle Nr, 227/4 teilweise (Ochshduser Stralle) und
die Wegeparzelle Nr. 305/226 teilweise sowie die Flursticke Nr. 171/5, 171/6, 172/4,
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Bebauungsplan Nr. VII/58 ,An der Sdhrebahn* Begriindung
Kassel-Forstfeld ‘

172/5, 17312, 1733, 173/4, 173/5, 660/172, 661/172, 662/171, 664/171, 665/171,
666/171, 679/172, 680/173, 681/173, 756/172; '

« . Flur 30: die Wegeparzelle Nr. 68/68, das Flurstuck der ehemaligen Séhrebahn Nr. 68/69
sowie die Flurstiicke Nr. 138/64, 139/65 und 140/65;

+ Flur 31: die Wegeparzelle 19/2 teilweise (Heidenkopfstrafle).

Der raumliche Geltungsbereich wird begrenzt:

« im Osten von der dstlichen Grenze der ehemaligen Sohrebahn und im Siidosten von der
norddéstlichen Grenze der Heidenkopfstrale,

+ im Siiden von der sidlichen Grenze der StichstraRe der Ochshauser Stralte,

« im Shdwesten und Westen von der Ochshauser Strafle und

« im Norden von der nérdlichen Grenze der Flurstiicke 173/2 und 173/3.

5.2. Realnutzung

Das Planungsgebiet ist zurzeit nur Gber einen parailel der Ochshauser Stralle verlaufenden
Wohnweg im Westen und Uber eine davon abgehende Stichstrale (Ochshauser Strafie) im
Siiden des Plangebiets erschlossen. Von hier ist lediglich eine fulaufige Querung der von
Norden nach Suiden verlaufenden ehemaligen Sohrebahntrasse hin zur Heidenkopfstralie
mdglich. '

Die nahere Umgebung d,és Plangebietes wird durch Wohngebiéte, vorwiegend mit Ein- bis
Zweifamilienh&usern mit z.T. geholzreichen Hausgérten geprégt. Ortsbildbestimmend ist die
dichtbewachsene Bdschung der zuvor erwdhnten ehemaligen Sohrebahntrasse.

Die Flachen des Geltungsbereichs steigen von der Ochshéuser Stralle im Westen von ca.
162 m {.NN nach Osten auf bis zu ca, 172 m (G.NN an.

Im westlichen Geltungsbereich befinden sich angrenzend an den Wohnerschliefungsweg
_parallel zur Ochshduser Stralle bebaute Grundstiicke (bis zu zweigeschossige Wohnhéu-
ser). Nach Osten erstrecken sich die rlickwartigen Hausgarten (Nutz- und Ziergérten) mit
z.T. Geholzbestand. In den hinteren Gartenbereichen wurden Garagen und Schuppen er-
richtet, Auch im stidiichen Geltungsbereich sind angrenzend an die SticherschlieBung zwei
Grundstlicke mit Wohngebaduden und Hausgarten vorhanden.

Der grofite Teil des Geitungsbereichs ist unbebaut und wird heute nur noch als Wiese bzw.
Pferdeweide genutzt.'Reste von Ziergartenflachen oder Nutzgérten sind vereinzelt erkenn-
bar. Die Wiesen-/Weidenflachen sind Gber einen Wiesenweg parallel zur ehemaligen Sohre-
bahntrasse erreichbar. Frither wurden die Fldchen vermutlich als landwirtschaftliche Fiéchen,
Nutzgarten oder Obsthaumwiesen genutzt. '

Die ehemalige Sohrebahntrasse liegt in diesem Abschnitt in einem tiefen Einschnitt. Die Bo-
schungen sind intensiv mit Gehdlzen bewachsen. Vor ca. 20 Jahren wurden die Schienen
und Schwellen ausgebaut, der komplette Gleiskdrper einschlieflich Schotterbett ist noch
vollstandig vorhanden.

5.3. Immissionen - Larm

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Nahe zur Ochshéuser Stralle sowie zur stiddstlich ver-
laufenden BAB A7 eine durch Verkehrsiarm vorbelastete Zone. Im Rahmen des geplanten
achtstreifigen Ausbaus der BAB A7 zwischen den Autobahndreiecken Kassel-Ost und Kas-
sel-Std wurde im Dezember 2004 von dem Ingenieurbiro Fritz GmbH aus Einhausen eine
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Bebauungsplan Nr, VII/58 ,,An der Séhrebahn® ‘ Begriindung
Kassel-Forstfeld

schalltechnische Untersuchung durchgefihrt.” In diesem Rahmen wurde ermittelt, wo Immis-
sionsgrenzwerte Uberschritten werden und Anspruch auf L&rmschutz besteht.

Fir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke wurden entspre-
chend der berechneten und nach Ausbau der BAB (inki. Schallschutzwénden} prognosti-
zierten Werte mit Ausnahme des Grundstlickes Ochshauser Strale Nr. 107 (fur das 1. und
2. OG) die Erforderlichkeit zur Durchfilhrung passiver Larmschutzmafnahmen verneint.

Zwischenzeitlich wurde der erste Spatenstich zum Ausbau der A 7 vollzogen und damit ein
deutliches Zeichen gesetzt. Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zum passiven Schall-
schutz getroffen, die auf die neuen Larmwerte nach Ausbau der A 7 ausgerichtet sind (vgl.
hierzu Kap. 8.7. Festsetzungen zum Larmschutz).

Der durch den Verkehr auf der Ochshéuser Strale verursachte Larm, wird als untergeordnet
und ohne Auswirkungen auf die Zulassung des Wohngebietes eingestuft.

‘6. UBERGEORDNETE PLANUNGEN / PLANERISCHE GRUNDLAGEN

6.1. Regionalplan Nordhessen 2009

Die Flachen des Geltungsbereiches sind im Regionalplan Nordhessen 2009 (in Kraft seit
15.03.2010) als 'Siedlungsbereich ~ Bestand' ausgewiesen. '

6.2. Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel 2007

Der Flachennutzungsplan 2007 (giltig seit 08.08.2009) stelit das Plangebiet als ,Wohnbau-
flache" dar. Die im éstlichen Geltungsbereich vorhandenen Fldchen der ehemaligen Séhre-
bahn werden als ,Tram - Trassensicherung / Untersuchungsbedarf* sowie als ,Grinverbin-
dung sichern / herstellen” ausgewiesen.

6.3. Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) 2007

Im Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (wirksam seit 19.10.2007) befindet
sich der Planbereich im Landschaftsraum Nr. 138 ,Siedlungsgebiet Forstfeld / Lindenberg"”
und ist, mit Ausnahme der ehemaligen Séhrebahntrasse (Schutz- und Entwicklungsfléache),
als baulich gepragte Flache dargestellt. Im Landschaftsplan wird folgende Aussage zu den
Flachen getroffen:

«  Weiterentwicklung als Uberwiegend gut durchgriintes, vorwiegend durch gartengeprégte
Siediungsformen bestimmtes Wohngebiet mit hohen Freiraumqualitaten. Sicherung /
Weiterentwicklung begrinter Straflen, einer Reihe von Quartiers- und Spielplatzen, kiei-
ner Gartengebiete als ergénzende siedlungsinterne Freirdume.

« Bereich der ehemaligen Gleistrasse der Sthrebahn: Sicherung und Weiterentwicklung
der Biotopstrukturen von der gstlichen Stadtgrenze bis zur Forstfeldstralle als besonde-
rer Teillebensraum und lineares Vernetzungselement. Stabilisierung eines Mosaiks aus
(Baum-) Hecken und Staudenfluren durch entsprechende Pflegemalinahmen. _

Im Grinzonenplan des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) wird die begrinte Sohre-

bahntrasse als unbebaute Flache und Teil eines vernetzten Freiffichensystems dargestellt.

Sie verkniipft sich im Bereich der Autobahnunterfihrung mit dem Wahlebachgriinzug im

Slidosten.

1 Schalltechnische Untersuchung zur Pritfung des Anspruchs auf Larmvorsorge auf der Grundlage der Verkehrs-
larmschutzverordnung (16. BimSchV) im Zusammenhang mir dem 8-streifigen Ausbau der BAB A7 Flensburg —
Fiissen, Abschnitt AD Kassel-Ost bis Drefeck Kassel-Sitd* vom 23.13.2004/05.05.2006, Fritz GmbH beratende
Ingenieure VBI, 84683 Einhausen
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Bebauungsplan Nr, VII/58 ,An der Sohrebahn” Begriindung
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6.4. Nahverkehrsplan der Stadf Kassel

Im Nahverkehrsplan der Stadt Kassel (vom 27.02.2003), ist auf der ehemaligen Trasse der
Séhrebahn eine RegioTram Strecke nach Lohfelden (OPNV-Schienenverbindung von Bet-
tenhausen nach Lohfelden) in der Kategorie B ,Freihaiten von Trassen” eingestuft.

6.5. Aktueller Luftreinhalte- und Aktionsplan Kassel

Nach dem aktuellen Luftreinhalte- und Aktionsplan fur den Ballungsraum Kassel liegt der
Geitungsbereich in dessen Untersuchungsgebiet.

6.6. Bombenabwurfgebiet

Der Geltungsbereich liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Eine Anfrage beim Kampfmittel-
raumdienst des Regierungsprasidiums Darmstadt wurde mit Schreiben vom 28.086.2000 ge-
stellt. Mit Schreiben vom 26.07.2000 teilte das Regierungsprasidiums Darmstadt mit, dass
keine systematische Flachensuche erforderlich ist. Sollte dennoch ein kampfmittelverdachti-
ger Gegenstand im Zuge der Bauarbeiten gefunden werden, ist der Kampfmittelraumdienst
unverziglich zu informieren. Im Bebauungsplan wurde vorsorglich ein Hinweis aufgenom-
men, dass vor Baubeginn eine systematische Uberprifung durchzufithren ist.

Das Liegenschaftsamt der Stadt Kassel wird vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten eine fla-
chendeckende Kampfmitteluntersuchung in Auftrag geben.

6.7. Altlasten

Lt. Stellungnahme des Regierungsprasidiums Kassel Dez. 31.5 Altlasten, Bodenschutz vom
04.03.2011 sind im Planungsbereich und dessen ndherer Umgebung {ca. 100 m) weder Alt-
ablagerungen oder Altstandorte noch Grundwasserschadensfélle bekannt.
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Bebauungsplan Nr. VIl/58 ,,An der Sohrebahn® Begriindung
Kassel-Forstfeld

7. UMWELTSCHUTZ / NATURSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

7.1. Naturschutzfachliche Ausgleichsregelung, férmliche Umweltpriifung

Bei der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gelten entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB Eingriffe in den Fallen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 (Grundflache weniger als 20.000 m?),
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a
Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Die naturschutzrecht-
liche Eingriffsregelung ist also in dieser Hinsicht ausgesetzt. Ebenso entféilt, da keine formli-
che Umweliprifung durchgefiihrt wird, der Umwelibericht nach § 2a BauGB, die zusam-
menfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB und die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind.

Dennoch verlangt der Gesetzgeber die entsprechenden Umweltbelange zu priifen und in die
Abwagung einzustellen. Die erheblichen Umweltauswirkungen sind also auch im beschleu-
nigten Verfahren ohne formliche Umweltprifung zu ermittein und in der Planbegrindung
darzulegen.

7.2. Untersuchung der Umweltbelange

Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. VII/58 ,An der Séhrebahn” wurde vom Gartenamt der
Stadt Kassel im Rahmen des durchgefiihrien Regelverfahrens 2006 ein Umweltbericht er-
stellt, der im Januar 2007 (berarbeitet wurde. Da auch im beschleunigten Verfahren (wie
weiter oben ausgeflihrt) die Belange des-Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege in die Abwagung einzustellen sind, werden im Folgenden die wesentlichen
- Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange dargestellt.

Beschreibung und Bewertung:

o Der vorhandene Anteil an Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen ist sehr hoch, da bis auf
die Bebauung an der Ochshéuser Strale das Gebiet von aufgelassenen Obstgérten be-
stimmt wird. Der Vegetationsbestand ist als hochwertig einzustufen.

e Die nattirlichen Bodenfunktionen sind im Plangebiet weitestgehend erhalten.

o Das Niederschlagswasser kann wegen des Anteils nicht {iberbauter Flache zum tiberwie-
genden Teil natlrfich versickern und kommt so der Grundwasseranreicherung zu Gute.

e Die mikroklimatische Situation im P1angeb|et stellt sich auf Grund der kElmawwksamen Ve-
getation als sehr gUnstig dar.

¢ Die lufthygienische Situation muss wie im gesamten Stadtgebiet als belastet angesehen
werden (Kassel ist "Ballungsraum™ gemaf § 44 BlmSchG).

o Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einer durch Verkehrsl&rm vor-
belasteten Zone (Autobahn A 7, Ochshéuser Straie).

» Durch die Uberbauung und Versiegeiung bestehender Griinflachen werden die potentiel-
len Lebensraume fir Pflanzen und Tiere verkleinert, die natlirlichen Funktionen des Bo-
den- und Wasserhaushaltes beeintrachtigt, sowie die mikroklimatische Klimafunktion ein-
geschrankt.

s Hinsichtlich der lufthygienischen Belastungssituation und der Ldrmbelastungen sind keine
wesentlichen Veranderungen zu erwarten.
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Bebauungsplan Nr. VI/58 ,,An der Séhrebahn® Eegrﬁndung
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Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen:

Die Vermeidung der nachteiligen Auswirkungen ist bei Abwégung im Bebauungsplanverfah-
ren zu Gunsten von Bebauung grundsatziich nicht méglich.

Die Verringerung der nachteiligen Auswirkungen wird mit folgenden Maf3nahmen erzieit:
o Mindestens 40 % der privaten Grundstlcksfiachen sind als Grin-/Gartenfliche herzustel-
len und zu unterhalten. '

° Be'festigte Flachen missen in versickerungsfahiger Form hergestellt werden.

¢ Die Grundstiicke sind zu éffentlichen FlAchen hin wahlweise mit Zdunen und / oder Laub-
hecken einzufrieden.

Zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen ist geplant: 7 :
¢ An der Trasse der ehemaligen Sohrebahn ist eine &ffentliche Griinflache / Rasenflache

herzustellen.

o Je angefangene 200 m? Grundsttcksfliche ist ein Laub- bzw. Obstbaum mit Mindest-
stammumfang 14 - 16 cm entsprechend der Pflanzliste (hier Kap. 8.6. Griinordnerische
MaRnahmen und Festsetzungen) zu pflanzen. Neu zu pflanzende Baume sind dauerhaft
zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Aus dieser Festsetzung ergibt sich die Pflan-

. zung von ungefahr 91 Laub- bzw. Obstbaumen.

e Dacher von Nebengebauden und Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen.
» Die geplante ErschlieRungsstrale wird teilweise durch Baume begriint.

Mit der Festsetzung dieser MaRnahmen soll erreicht werden, dass der Lebensfaum, der
durch verloren gehende Obstbdume und Geholzstrukturen vernichtet wird, nach Abschiuss
der Bauarbeiten wieder hergestellt wird. ‘

7.3. Griinordnungsplan

Der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan formuliert wesentliche Zielsetzungen, die in den
Festsetzungen des Bebauungsplanes, so weit méglich, berticksichtigt wurden. Im Nachfol-
genden werden die Zielsetzungen, sowie deren Beriicksichtigung bzw. Nichtberlicksichti-
gung dargelegt:

¢ Verlangerung der Eschenbaumreihe an der Ochshaduser Stralle
Die Verlangerung der Eschenbaumreihe in der Ochshéuser Strale ist nicht moglich, da
zum einen in diesem Bereich Leitungen vorhanden sind; zum anderen sind Baumpflan-
zungen auch nicht sinnvoll, da die Béschungsfiichen wegen des Neigungsverhaltnisses
und der FlachengroRe keine glinstigen Standorte fur Stralenbdume darstellen. Dafiir
wurden entlang. der neu geplanten ErschlieBungsstrale im Bebauungsplan Strafien-
bdume vorgesehen.

e Sicherung von teils bestehenden, teils kiinftigen Gartenvegetationsbandern

Durch die Festsetzung linearer Baufenster ergeben sich zusammenhangende rlickwértige
Gartenflachen; die als Vegetationsbander definiert werden kénnen. Gesichert werden die-
se kinftigen Gartenvegetationsbander durch die griinordnerische Festsetzung, dass 40%
der Grundstiicksfliche als Griin- / Gartenfliche (= Vegetationsflache) anzulegen sind so-
wie je angefangene 200 m? Grundstiicksflache ein Laub-/Obstbaum zu pflanzen ist. Vor-
handene markante Baume werden durch die im Gebiet geltende Baumschutzsatzung ge-
sichert.
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¢ Laubholzhecken als Grenzbepflanzung
Als Einfriedung wurden neben transparenten Z3unen auch Laubholzhecken zugelassen.
Zusatzlich wurden hochwiichsige Nadelgehdize in Vorgérten ausgeschlossen.

¢ Mindestanteil von Gehodizen an den gartnerisch anzulegenden Freifldchen, versicke-
rungsfahige Bodenbefestigungen
Im Bebauungsplan wurden Grin-/ Gartenflachen sowie Baumpflanzungen festgesetzt.
Auch wurden Festsetzungen zur Verwendung versickerungsfihiger Oberflachenbefesti-
gungen getroffen.

o Sicherung von Fuf3- und Radwegeverbindungen
Im Bebauungsplan ist ein FuB-/Radweg festgesetzt sowie als Wegeverbindung eine 6f-
fentliche Grinflache mit der Empfehlung zur Herstellung eines FuBweges ausgewiesen.

¢ Erhalt dominierender Baumgruppen und Ergénzung durch Neupflanzung
Dominierende Baume werden durch die im Gebiet geltende Baumschuizsatzung gesi-
chert; Neuanpflanzungen von Bdumen sind per Festsetzung gesichert.

o Erhait und Weiterentwicklung des Gehélzbestandes auf der ehemaligen Sohrebahntrasse
Im Bebauungsplan sind die Flachen der ehemaligen Séhrebahntrasse als ,Offentliche
Griinflache® mit der Zweckbestimmung "Erhalt und Weiterentwickiung des Gehélzbestan-
des" festgesetzt. Da die Flache aber grundséatzlich optional fiir eine Tram/RegioTram zu
beriicksichtigen ist, wurde zusétzlich eine Vorhalteflache dargestellt.

Die besondere topografische Situation des Kasseler Beckens fihrt dazu, dass im gesamten
Stadtgebiet erhdhte Anforderungen an die Luftreinhaltung bestehen, um Gesundheitsgefah-
ren fir die Bevdlkerung zu vermeiden. Neben dem Verkehrsbereich als stirkstem Belas-
tungsfaktor stellen die Hausfeuerungsaniagen eine wesentliche Luftschadstoffquelle in Kas-
sel dar. Grundlage fir die Verwendung von Brennstoffen ist generell die 1. BImSchV. Im Be-
bauungsplan wird auf die Einhaltung der Anforderungen des Umweltzeichens "Blauen Engel”
hingewiesen und die Verwendung fester fossiler Brennstoife nach 1. BimSchV ausgeschios-
sen. :

Der gesamte Geltungshereich ist eine durch Verkehrsidrm vorbelastete Zone. Bei Neubauten

' sowie bei Sanierung der Bestandsbauten ist bei Schlaf- und Kinderzimmern, die an der Bun-
desautobahn BAB 7 zugewandten Seite angeordnet sind, ein bewertetes Schallddmm-Maf
. der AuRenbauteile von mindestens R'w = 35 dB, ermittelt nach DIN 4109, Schallschuiz im
Hochbau, Ausgabe Januar 2001, einzuhalten. Es wird empfohlen, Schlaf- und Kinderzimmer
mdglichst an der Larm abgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Bei einer zurzeit nicht ge-
planten aber grundsétzlich méglichen Wiederinbetriebnahme der dstlich gelegenen ehemali-
gen Bahntrasse kann es zu Larmbelastigungen entlang der Trasse kommen. Der Schall-
schutz wird in diesem Fall durch den Betreiber der Bahn entsprechend der Verkehrslérm-
schutzverordnung, 16. BimSchV sichergestelit.

7.4. Artenschutzrechtliche Betrachtung
(erstellt vom Umwelt- und Gartenamt, Stand 09.11.2010/ 30.08.11)

Neben einer Auswertung vorhandener Unterlagen (Landschaftsplan des ZRK) erfolgte eine
Bestandsaufnahme der Biotopstrukturen. Im Analogieschluss und aufgrund sporadischer
Beobachtungen wurden in Bezug auf die Fauna Vorkommen von Insekten, Kleinséugern und
Végeln konstatiert.
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Im Rahmen dieser Betrachtungen kann von insgesamt 30 Vogelarten ausgegangen werden,
die potentiell durch die geplanten MaRRnahmen beeintrachtigt werden kénnen.

15 Arten werden als Brutvégel und 15 Formen als Nahrungsgaste betrachtet. Hohlenbriiter
kommen aufgrund der Altersstruktur der vorhandenen B&ume nicht vor. Durchzigler erlan-
gen flachenbedingt keine Bedeutung und werden nicht benannt. Jahreszeitenabhéngig ist
mit dem Auftreten einiger weiterer allgemein Zugvégel zu rechnen: (Dorngrasmiicke), Gar-
tengrasmiicke, Klappergrasmucke und Grauschnapper.

Nur die 15 Brutvogeiarten werden als relevante Arten angesehen und in die artenschutz-
rechtliche Priiffung einbezogen.

Die Kleinflachigkeit des Gebietes bedingt, dass die untersuchte Flache nur individuenarm
besiedelt werden kann. Momentan ist davon auszugehen, dass wihrend der Bauphase we-
nige Neststandorte zerstort werden. Durch die Ndhe zu angrenzenden Hausgérten ist davon
auszugehen, dass geniigend Ausweichquartiere in unmittelbarer Umgebung bereit stehen.
Die Lage der Flache im Zusammenhang mit der geringen Gebietsgrofie bewirkt, dass die be-
trachtete Flache allen Arten nur als Teillebensraum dienen kann.

Stark beeinflusst wird das Gebiet durch die im Norden und Stden angrenzende Wohnbe-
bauung und im Osten durch einen teilweise dicht mit Gehdlzen bestandenen Bahndamm, der
nicht mehr fir Bahnzwecke benétigt wird und seinerseits einen wichtigen Lebensraum flr
Kleins&guger, V6gel und Insekten darstellt.

Bei dem Untersuchungsgebiet handelt es sich um ehemalige Gérten, die bis vor einigen Jah-
ren von Obstbdumen und Ziergehdlzen gepragt waren. Ein Grofteil der Gehoize wurde be-
reits gerodet, um die Bauflachen zu rédumen.

Entsprechend dominieren nach 6kologischen Gruppen betrachtet Vogelarten der Wélder und
Kleingeholze. Aus dieser Artengruppe werden 9 Arten als sichere bzw. sehr wahrscheinliche
Brutvégel betrachtet.

Die Arten der Siedlungsflachen sind potentiell durch Haussperling, Girlitz und Griinfink re-
prasentiert. Drei Spezies (Ringeltaube, Rabenkrahe, Elster) vertreten die Arten der Offeniand
Gehélzkomplexe.

Durch die Baufeldraumung und die weitgehende Fallung von Baumen innerhalb des Plan-
gebietes hat die Baufldche zunichst ihre Bedeutung als Foripflanzungsstétte verloren. Bei
einer allmahlichen Wiederbegriinung durch neu gepflanzie Gehdlze werden die Strauch- und
Baumbriter das Gebiet dann wieder als Fortpflanzungsstétte nutzen.

Profiteure der Nutzungsénderung werden die Arten der Siedlungsflachen sein.

Der Haussperling wird neue Nistmdglichkeiten finden. Der Grinfink wird bei zunehmender
Méchtigkeit der Begriinung das Gebiet erneut als Bruthabitat nutzen.

Soweit Nisthilfen fir Gebaudebriter (z.B. Mauersegler und Mehlschwalbe) und Hohlenbriter
(z.B. verschiedene Meisenarten) angeboten werden, kénnen diese Arten als neue Brutvégel
auftreten bzw. verstarkt Ful fassen.

Das Artenspektrum setzt sich aus in Hessen weit verbreiteten reguléren Brutvégeln zusam-
men. Als euryéke, ubiquitare Formen sind ihre Lebensraumanspriiche nicht anspruchsvoll.
Der Erhaltungszustand der Arten ist in der Ampelliste fur die hessischen Brutvogel mit
,Grin=ginstig* bewertet. Da wie dargelegt nur eine geringe Individuen- bzw. Brutpaarzahl
betroffen ist, erfolgt fir diese Arten eine vereinfachte artenschutzrechtliche Priifung in Ta-
bellenform. Einzig der Erhaltungszustand des Haussperlings in Hessen wird
,Gelb=ungiinstig-unzureichend” eingestuft. Gleichzeitig ist er die einzige Rote Liste Art, die in
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Hessen und Deutschland auf der Vorwarnliste steht. Auf eine vertiefende Betrachtung wird
jedoch aus den genannten Griinden (s.o.u.u.) verzichtet. Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und nach Bundesnaturschutzgesetz streng geschitzte Arten fehlen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Erhaltungssituation der Arten auch auf
der Ebene der lokalen Population — die fir die behandeiten weit verbreiteten Arten nur theo-
retisch abgrenzbar ist - sich nicht verschiechtert. Im Falle des Haussperlings wird sich die
Brutpaarzah! langfristig sogar erhdhen.

Insbesondere die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG werden bei Planver-
wirklichung nicht erfillit. Als einzig notwendige Vermeidungsmafinahme wird die noch even-
tuell erganzend erforderliche Baufeldabraumung auBerhalb der Fortpflanzungszeiten statt-
finden.

Der Verbotstatbestand der Storung des § 44 Abs 1 Nr. 2 BNatSchG w1rd nicht verwirklicht.
Die eintretenden Stérungen sind nicht erheblich, da sich der Erhaltungszustand der Popula-
tion bei keiner der beobachteten Arten verschiechtern wird. Die geringe Flache des Plange-
bietes schiiellt einen signifikanten negativen Einfluss auf die iokalen Populationen aus.

Allerdings ist eine potentieile Betroffenheit nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG gegeben. Defi-
nitiv werden Fortpflanzungs- und Ruhestatten zerstort. Der Verbotstatbestand trifft aber
trotzdem nicht zu, weil immer potentielle Neststandorte in der unmittelbaren Nachbarschaft
zum Plangebiet gegeben sind. Im Zusammenhang mit der oben genannten

Vermeidungsmafinahme sind die Arten in der Lage, alternative Neststandorte zu finden. Die
geringe Flache des Untersuchungsgebietes bedingt, dass nur relative wenige Individuen je
Art geschadigt werden kénnten, die die Populationsdynamik bereits auf lokaler Ebene nicht
mehr beeinflussen.

Die Auswirkungen kénnen auch durch Schaffung neuer Lebensrdume (Hausgérten, offentli-
che Grinflachen) im Zusammenwirken mit den vorhandenen Biotopen (Bahndamm, grofte
zusammenhéngende Gartenflachen) gering gehalten werden, so dass die dkologische Funk-
tionsfahigkeit von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang erhalten
bleibt und somit der oben genannte Verbotstatbestand entsprechend § 44 Abs. 5 S. 2
BNatSchG nicht eintritt.

7.5. Eingriffsregelung

Gemafl § 13a Abs. 2 Nr. 4 gelten bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft als zulassig bzw. vor der planerischen Entwicklung erfolgt. Ei-
ne Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist daher nicht erforderlich.

Mit der Entscheidung zugunsten einer Bebauung auf bisher unbebauten Flachen sind nach-
teilige Umweitauswirkungen grundsatzlich nicht zu vermeiden. Diese kénnen jedoch durch
die vorgesehenen MaRnahmen und Festsetzungen soweit gemindert oder ausgeglichen
werden, dass keine erheblichen nachhaltigen Beeintrachtigungen verbleiben.
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8. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

8.1. Stadtentwicklung und Stadtebau

Der Bebauungsplan hat das Ziel, neue Siedlungsflachen zu schaffen und damit dem Bedarf
an Wohnbauflichen speziell fir den Einfamilienhausbau in bestehenden Wohnquartieren zu
entsprechen. Damit wird gleichzeitig eine sinnvoile Nutzung der nicht mehr als Gartenflache -
bendtigten Grundstiicke festgelegt.

Der Charakter der vorhandenen Siediungsstrukiur an der Ochshauser Strafle soli unbeein-
trachtigt bleiben. Die Ausweisung fur gine Einfamilienhausbebauung soll erméglichen, dass
die Kinder oder Enkel der Bewohner in ihrer angestammten Wohngegend weiter wohnen
kénnen. '

8.2, Art und MaR der baulichen Nutzung, Gestaltung, Bauweise

Die Flachen des Geltungsbereiches werden aufgrund der &rilichen stadtebaulichen Situation
als WA — Aligemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO und aufgrund der Flachengrofie und
der Lage mit zusétzlichen Einschrankungen zur Nutzung festgesetzt. Um jegliche Stérungen
in diesem riickwartigen sensiblen Bereich zu vermeiden, werden die Ausnahmen, die der § 4
Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO} zuldsst, ausgeschlossen.

In Anpassung an die stadtebauliche Situation sowie aufgrund der ,Hinterliegersituation® wird
der Geltungsbereich in zwei Teilbereiche gegliedert, deren Festsetzungsdifferenzierungen in
direktem Zusammenhang mit der Sicherung des baulichen Bestandes sowie mit der Lage
und der Topographie stehen.

Das Maf der baulichen Nutzung wird in Anpassung an die benachbarten Siedlungsbereiche
mit GRZ 0,3 und GFZ 0,6 bzw. GFZ 0,5 sowie zwei Vollgeschosse bzw. ein Vollgeschoss
festgesetzt. '

Im Sinne der angestrebten stadtebaulichen Qualitat von grofien Fl&chen mit geringer Dichie
bleiben die Festsetzungen hinter den nach § 17 Abs. 1 BauNVO zul&ssigen Héchstwerten
fUr Grundfiachenzahl und Geschossflachenzah! zuriick.

Entsprechend des Gebietscharakters wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die Abstufung
der Gebaudehdhe nach Osten folgt den Gelandehohen, fUhit aber gleichzeitig dazu, dass
zur dicht bewachsenen Béschung der ehemaligen Séhrebahntrasse hin eine abgestufte bau-
liche Gestaltung mit Ortsrandcharakter entstehen wird.

Durch die Festsetzung von maximal 2 Wohnungen je Wohngebé&ude wird im WAZ2 sicherge-
stellt, dass in dieser Ortlichkeit keine unvertrigliche Gebaudemassierung entstehen kann.
An der Ochshduser Strale wird dem stadtebaulichen Umfeld entsprechend keine diesbe-
zilgliche Einschrankung vorgenommen. Die hier bereits vorhandenen Gebdude passen in
den Festsetzungsrahmen.

8.3. ErschlieBung und Verkehr

ErschlieBungsstralen / Anliegerverkehr

Die Erschiieung der Hauser an der Ochshéuser Strale erfolgt derzeit Uber einen schmalen
Weg paralle!l zur Fahrbahn, da die Ochshauser Strale hier in einem Einschnitt verlauft und
keine direkten Zufahrten zuldsst. Wegen der geringen Breite dieses Zufahrisweges und auch
um die gewachsene Siedlungsstruktur nicht mit zusétzlichem Verkehr zu belasten, wird das
Neubaugebiet (WA2) im Osten an die Heidenkopfstrae angeschlossen. Dazu ist eine eben-
erdige Querung der alten Scéhrebahntrasse notwendig, die hier zwar ca. 2 m tiefer als das
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angrenzende Geldnde liegt, aber mit einer Aufschittung, die sine zukiinftige Planung fir ei-
ne Stralenbahntrasse nicht behindert, strallentechnisch zu realisieren ist. Eine diesbeziig-
liche Straenentwurfsplanung wurde im Vorfeld erstelit und mit dem StraiRenverkehrsamt der
Stadt Kassel, der Kasseler Verkehrs-Gesellschaft AG (KVG) sowie dem Kasseler Entwésse-
rungsbetrieb (KEB) und den Stadtischen Werken abgestimmt.

Fir die innere ErschlieBung des Wohngebistes wird eine Uberwiegend 8 m breite Erschlie-
Rungsstrale (SticherschlieBung) mit StraRenbdumen vorgesehen. Diese Strallenbreite ge-
wahrleistet bei einer entsprechenden Zonierung der Flachen eine hohe Aufenthalts- und Er-
schliefungsqualitdt. Eine durchgehende Erschlieffung mit Anschluss an die Ochshauser
StraRe ist aufgrund der derzeitigen Rahmenbedingungen nicht mdglich, so dass die neue
ErschiieRungsstraftie mit einem Wendeplatz herzustelien ist. Der Richiung Ochshauser Stra-
Re ausgerichtete Wendeplatz hat die Abmessungen, die gem. der RASt 06 fir dreiachsige
Mulifahrzeuge gefordert werden.

Damit auch eine kiinftige Anbindung an den Eibenweg optional erhalten bleibt, wird in dstli-
cher Verldngerung der neuen ErschlieBungsstrale eine gleichermafien breite 6ffentliche
Grinflache festgesetzt. Auf diese Weise halt sich die Stadt Kassel die Moglichkeit offen
{(z.B. nach Aufgabe der Trassen-Vorhaltefidche), auf diese Flachen zugreifen zu kénnen, und
aus der nicht optimalen SticherschlieBung eine durchgéangige ErschiieBung mit Anbindung
an den Eibenweg herzustellen. '

Die gepianten 8,00 m breiten StraRenquerschnitte reichen zur Verlegung der notwendigen
Ver- und Entsorgungsleitungen, zur Befahrung durch Mullfahrzeuge sowie zur Hersteilung
der festgesetzten Stralenbaumstandorte aus. Im sldlichen StraRenabschnitt, mit 7,50 m
Querschnittbreite, kann der parallel verlaufende Grinstreifen faktisch in die Verkehrsfldche
mit einbezogen werden.

Eine Zufahrt von der neuen Erschlieungsstrale Richtung Ochshéuser Stralie entlang der
Hauser 107-109 ist fUr Kfz nicht erwiinscht und wire mit geeigneten MalRnahmen, wie z. B.
Aufstelten von Pollern, auszuschliefien.

Ruhender Verkehr
Auf den Grundstiicken ist gemal Stellplatzsatzung pro Wohneinheit ein Steliplatz nachzu-
weisen. Der StralRenraum bietet flir Besucher usw. weitere ausreichende Stellplatzflachen.

Offentlicher Nahverkehr

Bus
Mit den Buslinien Nr. 25 und 37 ist das Gebiet an das Stadtnetz angeschiossen.

FuB- und Radwege

Zur Erhéhung der fulldufigen Durchlas&gke;t des Baugebietes wird ein Anschluss fir Ful3-
génger und Radfahrer Richtung Ochshduser StraBe zwischen den Hausern 91 und 85 her-
gestellt, um einen direkten Zugang, auch zur dort liegenden Bushaltestelle, zu erhaiten. Eine
weitere FuBwegverbindung wird innerhalb der &ffentlichen Grinflachen entlang der Bahn-
trasse mit Anschiuss an den nérdlich verlaufenden FuRweg empfohlen.

8.4. Tram/ RegioTram

Die stadteigenen Fliachen der ehemaligen Séhrebahntrasse waren von Bahnbetriebszwe-
cken nicht freigestelites Eisenbahnbetriebsgeidnde. Ende 2009 erhielt die Stadt Kassel den
Bescheid {iber die Entwidmung der Bahnflichen. Nach den Vorgaben des Regionalen Nah-
verkehrsplanes des Nordhessischen Verkehrsverbundes (NVV) und nach den Vorgaben des
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Nahverkehrsplans der Stadt Kassel hat die Erweiterung des Schienennetzes Richtung Loh-
felden weiterhin Prioritat. Zuletzt hatte die KVG die Mdglichkeit gepriift, eine Tramanbindung
der Gemeinde Lohfelden als Verlangerung der angedachten Tramverbindung nach Waldau
auszufuhren und damit auf eine Revitalisierung der Sohrebahntrasse zu verzichten. Die ak-
tuell verfolgte Planung sieht jedoch eine Anbindung von Lohfelden Gber die Leipziger Strafte,
den Forstbachweg und die Séhrebahntrasse vor und nicht Uber Waldau. Die Aufgabe der
Séhrebahntrasse ist damit nicht mehr im Gesprach. Da die Trasse fur eine mogliche Regi-
oTram-Lésung weiterhin freigehaiten werden soll, werden die Fidchen im Bebauungsplan -
-analog zum Flachennuizungsplan - als offentliche Griunfliche inklusive einer Trassen-
Vorhaltefliche festgesetzt. Desweiteren wurde fir den Fall, dass die Trasse wieder aktiviert
wird, ein Hinweis hinsichtlich eventuell erforderlicher Larmschutzmafinahmen aufgenommen.

8.5. Ver-und Entsorgung

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen fir Gas, Wasser und Strom sowie die
Fernmeldekabel sind in der Ochshéuser Strale vorhanden. Der berwiegende Teil des Gel-
tungshereiches muss dagegen noch versorgungstechnisch erschlossen werden.

Im Gebiet befinden sich hdherwertige Kabel der Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG, die
entsprechend der Kabelschutzanweisung von Unitymedia zu schitzen sind. Ein entspre-
chender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des neuen Baugebietes durch die Deutsche
Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. In allen Straflen
bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,5 m fUr die Unterbringung der Telekommunikationsleitungen vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpfianzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsaniagen” der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u.a. Abschnitt 3 zu beachten. Es ist sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekom-
munikationslinien nicht behindert werden.

Im Rahmen der Neuherstellung der Anbindung an die HeidenkopfstraBe muss die hier vor-
handene Trafostation umgesetzt werden. in Abstimmung mit den zustdndigen Fachamtern
sowie der Stadtischen Werke AG wurde die Verlegung der Trafostation aus der Heidenkopf-
strale in den direkt siidwestlich angrenzenden Béschungsbereich der ehemaligen Séhre-
bahntrasse festgelegt.

Die Entwdasserung des Gebietes erfolgt im Mischverfahren. Die innere ErschiieBung des
Baugebietes, d.h. der geplante Mischwasserkanal, muss zur Ochshiuser Straf’e hin entwés-
sert werden. Um die Vorflut sicherzustellen, muss der Mischwasserkanal in der Ochshiuser
Strale vergroiert werden. Mit dem Neubau des Hauptsammelkanals bis an den Rand des
Planungsgebietes wird auch der Anschluss weiterer Wohneinheiten gesichert.

Das Gebaude Ochshiuser Strafte Nr. 109 wird zurzeit (ber eine durch die Grundstiicke
666/171 (Wegeparzelle) und 622/171 verlaufende private Wasserzuleitung versorgt. Es wur-
de veriraglich geregelt, dass dieses Grundstiick {lber den neu herzustellenden 6ffentlichen
Stichweg an die in der neuen Erschliefungsstralle vorzusehenden Versorgungsleitungen
angeschlossen wird.
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8.6. Griinordnerische Mafinahmen und Festsetzungen

MaRnahmen innerhaib der privaten Grundstiicksfldchen

Innerhalb der privaten Grundstiicksflachen wurden entsprechend des festgesetzten MaRes
der baulichen Nutzung sowie zur Reduzierung des Versiegelungsgrades Griin- bzw. Garten-
anteile vorgegeben. Weiter sind zwecks innerer Durchgriinung grundstiicksbezogen Laub- /
Obstbhaume anzupflanzen sowie auf allen flachen und flachgeneigten Dachern bis zu 15°
Dachneigung {auch Garagen und Carports) extensiv zu begriinen.

Offentliche Griinfidchen

Entlang der ehemaligen Séhrebahntrasse ist ein Grasweg vorhanden; diese Fliche sowie
die 6stliche Verlangerung der neuen Erschiiefungsstrale in Richtung Sshrebahntrasse wer-
den als offentliche Grinflache festgesetzt, mit der Empfehlung einen FuBweg vorzusehen.
Hierdurch soll die Anbindung an innerhalb und aullerhalb des Geltungsbereichs vorhandene
FuBwege / Graswege gewdhrleistet werden. Um eine Option fiir die verkehrliche Anbindung
des neuen Wohngebietes (bei Aufgabe der geplanten RegioTram-Linie) an den Eibenweg zu
erhalten, wurde fur diesen Abschnitt der éffentlichen Grunflache der Strallenquerschnitt von
8 m beibehalten. Mit einer Verschmaélerung dieser Flache auf 3,50 m als reine Fullwegean-
bindung, wlrde die Stadt auf eine kiinftige Anbindung an den Eibenweg verzichten {vgl. Kap.
8.3. Erschlieung und Verkehr).

Straenbdume

fnnerhalb der neu herzustellenden ErschlieBungsstralle werden insgesamt 16 Laubbaume
(Hochstamme) im Abstand von 15 m festgesetzt. In Forifihrung dieser Baumreihe wurde
noch ein Laubbaum innerhalb der &stlichen Grinflaiche vorgesehen. Die Baumstandorte
wurden vorwiegend aus klimadkologischen Griinden auf der sudlichen Strafenseite ange-
ordnet; d.h. Klimaextreme auf versiegelten Strallenflichen kénnen durch den Schattenwurf
der Baume abgepuffert werden, Vorgarten bzw. Hausflachen werden nicht verschattet, und
auf den slidgerichteten Dachflachen kénnen Solar-, Photovoltaikanlagen aufgestelit werden,
Lediglich die beiden Baume im Zufahrisbereich des Wendeplatzes wurden aus ver-
kehrstechnischen Anforderungen (Befahrbarkeit des Wendeplatzes) auf die Nordseite ver-
setzt. ' '

Anpflanzung von Laubbdumen

Die Wohn- und Lebensqualitat innerhalb eines Wohngebietes wird sowohl durch die Gestal-
tung der privaten Grundstiicksfreifldchen als auch durch die Gestaltung der éffentlichen, der
Aligemeinheit zur Verfiigung stehenden Bereiche wie Platze, Wege und Strallen wesentlich
bestimmt. Die im Geltungshbereich vorgesehenen 17 Laubbdume sind nicht nur ein wesentli-
cher Beitrag zur Wohn- und Lebensqualitdt im Neubaugebiet, sondern tragen zudem zur
Steigerung der Aufenthalisqualitdt im Offentlichen Stralenraum bei. Einerseits indem durch
die Strukturierung des Stralenraumes sowie das Einbringen von Grinvolumen und linearen
Grinstrukturen das Stadtbild verbessert wird, andererseits indem durch den Schattenwurf
der Kronen die Klimaextreme auf versiegelten Flachen abgepuffert werden.

Minimierung der Flachenversiegelung

Zur.Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes werden
fur die notwendige ErschlieBung der Gebaude und Gebaudezuwegung sowie flr die Terras-
sen, Wege und Platzflichen wasserdurchiassige Oberfldchenbefestigungen festgesetzt. Be-
festigte Fldchen innerhalb der Grundstiicke sind soweit als méglich so anzulegen, dass an-
fallendes Regenwasser in den angrenzenden Flachen versickern kann. Dadurch kann ein
Teil des Oberflachenwassers versickern und der Oberflaichenwasserabfiuss reduziert wer-
den.
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Pflanzlisten

Zur Orientierung und Anregung ist nachfolgend eine Auswahl an Gehdlzen aufgeflhnr, die
sich zur Gestaltung von &ffentlichen und privaten Flachen eignen.

Straflenbdume Schnitthecken

Spitzahorn (Acer platanoides} in Sorten Hainbuche (Carpinus betuius)

Hainbuche {Carpinus betulus) Feldahorn (Acer campestre)

Mehlbeere (Sorbus aria) _ Liguster (Ligustrum vulgare)

Schwed. Mehibeere (Sorbus intermedia) Weilldorn {Crataegus monogyna)
Laubb&ume und L aubstrducher Obstb&ume

Winter-Linde (Tilia cordata) Als Obstbdume (Halb- oder Hochstammy)
Eberesche (Sorbus aucuparia) werden starkwichsige, mdglichst wenig
Blumen-Esche (Fraxinus ornus) ‘ krankheitsanféllige lokale Sorten wie z.B.
Feld-Ahorn (Acer campestre) Hauszwetschge, Apfel, Birne und Kirsche
Bergahorn {(Acer pseudoplatanus) empfohlen. Alte Lokalsorten haben viel-
Spitz-Ahorn {Acer platanoides) : fach besondere Vorziige in bezug auf Ge-
Hainbuche (Carpinus betulus) schmack, Verwertbarkeit, Lagerung,
Weilldorn {Crataegus laevigata) Standortanpassung und Widerstandsfa-
Traubenkirsche (Prunus padus) higkeit gegen Krankheiten und Schéd-
Mehlbeere (Sorbus aria) linge. Zudem erfordern aite robuste Sorten
Salweide (Salix caprea) keine gréfleren Pflegeaufwendungen.
Zierapfel (Malus spec.) , Als Sorten kommen in Frage, z.B.:
Haselnuss (Coryius avellana) Apfel: Bohnapfel, Brettacher, Gelber Edel-
Schwarzer Hoiunder (Sambucus nigra) apfel, Boskoop

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Birne: Gute Graue, Schweizer Wasser-
Ptaffenhlitchen (Euonymus europaeus) birne, Grafin von Paris

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Zwetschgen / Pflaumen: Hauszwetschge,
Heckenrose (Rosa canina) Wagenheims Frithzwetschge, Zimmers
Felsenbirne (Ameianchier ovalis} Frihzwetschge, Nancy Mirabelle

Flieder (Syringa vulgaris} StBkirsche: Bittners Rote Knorpel, Teick-
Schneeball (Viburnum in Arten) : ners Schwarze, Grofie Schwarze Knorpel

Kolkwitzie (Kolkwitzia amabilis)

8.7. Festsetzungen zum Lérmschutz

Obwohl im Zuge der vorgesehenen Ausbauarbeiten der A 7 umfangreiche Larmschutzmal}-
nahmen entlang der Autobahn vorgesehen sind, kann hierdurch je nach Ausbauvariante die
Reduzierung der Immissionsbelastung auf die gesetzlichén' Grenzwerte flr das Plangebiet
nicht garantiert werden. Zwischenzeitlich wurde der erste Spatenstich zum Ausbau der A 7
vollzogen und damit ein deutliches Zeichen gesetzt. Im Bebauungsplan werden Festsetzun-
gen zum passiven Schallschuiz getroffen, die auf die neuen Larmwerie nach Ausbau der A7
ausgerichtet sind. Die Einhaltung der Larmwerte wird bereits mit Beginn des Umbaus der A7
und der Einrichtung der Baustelle mit Geschwindigkeitsreduzierung, schon in der Bauphase
unproblematisch sein. Bei Neubauien sowie bei Sanierung der Bestandsbauten ist bei
Schiaf- und Kinderzimmern, die an der Bundesautobahn BAB 7 zugewandten Seite ange-
ordnet sind, ein bewertetes Schallddmm-Maf} der Auenbauteile von mindestens R'w = 35
dB einzuhalten. Desweiteren wird empfohlen, Schiaf- und Kinderzimmer méglichst an der
larmabgewandien Geb&udeseite anzuordnen. '

Da es bei einer grundséizlich méglichen Wiederinbetriebnahme der dstlich gelegenen ehe-
maligen Bahntrasse (Tram/RegioTram-Fihrung) zu Larmbelastigungen entlang der Trasse
kommen kann, wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass entsprechend der Ver-
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kehrsidrmschuizverordnung, 16. BimSchV, der Schallschutz in diesem Fall durch den Be-
treiber der Bahn sichergestellt wird.

8.8. Verwendung luftverunreinigender Stoffe

Die besondere topografische Situation des Kasseler Beckens fihrt dazu, dass im gesamien
Stadtgebiet erhdhte Anforderungen an die Luftreinhaltung bestehen, um Gesundheitsgefah-
ren fir die Bevdlkerung zu vermeiden. Neben dem Verkehrsbereich als starkstem Belas-
tungsfaktor steilen die Hausfeuerungsanlagen eine wesentliche Luftschadstoffquelle in Kas-
sel dar.

Der Flachennutzungsplan 2007 weist das Verbandsgebiet des Zweckverbandes und damit
auch das Kasseler Stadtgebiet vollsténdig als Vorranggebiet Luftreinhaltung’ aus.

Eine Eingrenzung der zuldssigen Feuerungsanlagen auf eine bestimmte Feuerungstechno-
fogie ist als Festsetzung im Behauungsplan rechilich nicht belastbar, da damit nicht die Ver-
wendung bestimmter luftverunreinigender Stoffe gemanl § 9 Abs. 2 Nr. 23a BauGB fesigelegt
wird, sondern eine einzige verwendbare Feuerungstechnologie. Die Erkenntnis, dass insbe-
sondere Einzelraumfeuerungsanlagen wie Kamindéfen besonders zur PM10-Belastung in ei-
nem Gebiet beitragen, haben dazu gefiihrt, dass im Rahmen der letzien Noveile der 1.
BimSchV im Januar 2010 strenge Anforderungen an die Staub- und Kohienmonoxidemissio-
‘nen selbst kleiner Anfagen ab 4 kW gestellt werden. Unter Beriicksichtigung der Ubergangs-
fristen zur Einhaltung der Emissionsgrenzwerte bei vorhandenen Anlagen ist davon auszu-
gehen, dass ab 2015 die Staub- bzw. PM10-Emissionen dieser Aniagen im Bundesgebiet
deutlich rlicklaufig sein darften.

Im Bebauungsplan wird auf die 1. BimSchV als Grundlage bei der Verwendung von Brennstof-
fen hingewiesen.

MaRgebiich sind dem Luftreinhaltepian folgend soweit vorhanden die Anforderungen des
Umweltzeichens ,Blauer Engel”, demzufolge deren Einhaltung im Bebauungsplan festgesetzt
wird. Ergénzend hierzu werden fossile Festbrennstoffe ausgeschiossen, da diese unabhan-
gig von den Grenzwerten der 1.BimSchV durch inren Schwefelgehait zu unvertraglichen zu-

" sétzlichen Belastungen im Kasseler Stadtgebiet fiihren wiirden.

Die Festsetzungen stellen fur die Bauwiiligen weder in den technischen Anforderungen noch
im Hinblick auf die Brennstoffauswahl eine unverhéltnismaBige Belastung dar. Die techni-
schen Anforderungen enisprechen bereits heute dem Stand der Technik und sind in einem
breiten und finanziell vertraglichen Angebotsspektrum verflgbar. Bei der Brennstoffwah! ste-
hen den Bauwilligen die klassischen fossilen Energietrager Erdél und Gas ebenso zur Verfi-
gung, wie nachwachsende Rohstoffe. Unabhéngig davon kénnen Bauwillige auf Feuerungs-
anjfagen ganz verzichten und zur Warmeversorgung z.B. Wéarmepumpen nuizen.

9. BODENORDNUNG UND FLACHENBILANZ

Zur Realisierung der Ziele des Bebauungsplanes ist die Durchfilhrung eines Umlegungsver-
fahrens nach den Bestimmungen der §§ 45 if BauGB erforderlich.

Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 05.06.2000 wurde die Umlegung
fir das Gebiet zwischen den Grundstiicken Ochshéduser Stralle 91-109 und der ehemaligen
Sohrebahntrasse, in der Gemarkung Kassel, angeordnet. Als Umlegungssteile wurde der
Magistrat eingesetzt. Die Umlegung fiir das Gebiet ,An der Séhrebahn" wurde mit Beschluss
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vom 21.03.2002, gemaR § 47 Baugesetzbuch, eingeleitet. Das Liegenschaftsamt wurde be-
auftragt, die Umlegung gem. der §§ 45-79 des Baugesetzbuch durchzufiihren.

Die Gesamtfliache des Bebauungsplanes umfasst ca. 2,64 ha, die sich wie folgt zusammen-
setzen:

Baugebiete . ool 0 ga, 18156 m?
WA ca. 7.550 m?
WA2 ' ca. 10.606 m?
Offentliche Verkehrsflachen .- iiiiilea. | 4.919 m?
Verkehrsflache - Bestand : ca. . 2136 m?
neue Verkehrsfldche inklusive Wendef!ache ca. 2.660 m?

Fuf3- und Radweg .
Offentl. GrunﬂacheITram-Vorhalteflachen ca.
Offentl, Grunﬂachen o “Ioa
‘Gesamt: S

10. KOSTEN DER MASSNAHMEN

Grunderwerbskosten

Die éffentlichen ErschlieBungstééhen werden innerhalb des eingeleiteten Umlegungsverfah-
-rens entschédigungslos bereitgestellt. Damit entstehen keine Grunderwerbskosten.

ErschlieBungsstralen

Die StraRenbaukosten werden vom Strallenverkehrsamt der Stadt Kassel auf ca. 330.000 €
geschatzt.

Kanal

Fur 330 m innere ErschlieBung fallen Kosten in Héhe von 240.000 € an. Die Kosten fur die
aulere ErschlieBung liegen bei 400.000 €. Sie kénnen dem Baugebiet aber nicht voll ange-
lastet werden, da der Kanal in der Ochsh&user Siralle ohnehin in absehbarer Zeit hétte ver-
grélert werden miissen.

Versetzen der Trafostation

Die Stadtischen Werke haben die Kosten flr die Verlegung der Trafostation aus der Heiden-
kopfstralRe in den direkt stidwestlich angrenzenden Béschungsbereich der ehemaligen Séh-
rebahntrasse mit ca. 70.000 € netto angegeben. Aufgrund der Regelungen des Konzessions-
vertrages werden alle diese Kosten durch die Stadtischen Werke getragen.

Die Flache des neuen Trafostandortes hefindet sich im stadtischen Eigentum, so dass hier
keine Grunderwerbskosten anfailen. '

Offentliche Griinflichen

Vom Umwelt- und Gartenamt wurden fir die éffentlichen Griinflachen folgende Kosten ermit-

telt:
1. Pflanzung eines Baumes einschl. Entwicklungspflege ist mit 1.000 € zu kalkulieren. Far

die spatere Pilege werden pro Jahr und Baum 100 € bendtigt.
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2. Fur die Anlage des Rasenweges sind 25 € pro m? zu kalkulieren. Fir die Unterhaltung des
Weges sind 500 € pro Jahr notig.

Um die Nachhaltigkeit der vorgesehenen Pflanzungen und des Wegebaus zu sicher, miissen
die Herstellungskosten einschliefllich Planungsmittel, Mehrwertsteuer und spétere Pfiege-
kosten beschlossen werden.

Fiir die Stadt zu erwartende Kosten:

ca.
Straflenbaukosten 330.000,00 €
innere Erschliefung 240,000,00 €
duflere Erschlieflung anteilig von 400.000,00 €
17 Laubbdume 17.000,00 €
Rasenweg / Rasenflache 13.675,00 €
Gesamtkosten, nefto 600.8675,00 € ohne Anteil dufere Erschiiefung
Unterhaltungspflege
Baum/Jahr 100 € 1.700,00 €
Rasenweg pro Jahr 500,00 €
Kosten jdhrlich, netto 2.200,00 €
Bearbeitung: Aufstellung:

STADT KASSEL
Stadiplanung, Bauaufsicht
und Denkmalschutz

Landschafts- & St4dtebavarchitektur
Fahrmeler + R&hling + Welland

Herkulesstrafte 39 « 34119 Kassel
Fon:05661-33232 « Fax:0561-7396666
e-Mail: Info@pwf-Kassel.de

Kassel, den 26.09.2011 Kassel,den 3 40 90 //

V(o e

Sonja Riihling Spangenberg
{Stadtebauarchitektin) (Ltd. Baudirekior)
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