Schrift: Kassel 10 pt, Zeilenabstand: 14 pt, Dateiformat: pdf

Kassel documenta Stadt Geschdftsstelle: Rathaus

Stadtverordnetenversammlung Biiro der Obere Konigstralle 8
Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Stadtverordnetenversammlung 34117 Kassel
Mobilitat und Verkehr Andrea Herschelmann W 224a
andrea.herschelmann@kassel.de
Telefon 0561 787 1226
Fax 0561 787 2182
34112 Kassel documenta Stadt
An die
Mitglieder
des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitdt und
Verkehr
der Stadtverordnetenversammlung
Kassel

Behdrdennummer 115
Rechtshinweise

zur elektronischen
Kommunikation

im Impressum unter
www.kassel.de

Kasse| documenta Stadt

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 18. offentlichen Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr

lade ich ein fur

Donnerstag, 20. M&rz 2014, 17:00 Uhr,
Sitzungssaal des Magistrats, Rathaus, Kassel.

Tagesordnung:

1.

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. /1 ,,Hauptbahnhof Nordseite“

(Erneuter Aufstellungsbeschluss, Behandlung der bisherigen Anregungen und
Offenlegungsbeschluss)

Vorlage des Magistrats

Berichterstatter/in: Stadtbaurat Christof Nolda

-101.17.1214 -

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 111/69 ,,Bergpark Wilhelmshahe,
Besucherzentrum*

(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)
Vorlage des Magistrats

Berichterstatter/in: Stadtbaurat Christof Nolda

-101.17.1215 -

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/4 ,,Am Felsenkeller"
(Aufstellungsbeschluss)

Vorlage des Magistrats

Berichterstatter/in: Stadtbaurat Christof Nolda
-101.17.1216 -

12. Marz 2014
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10.

Kassel

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/15 ,,Im Feldbach"
(Aufstellungsbeschluss und Anordnung der Umlegung)
Vorlage des Magistrats

Berichterstatter/in: Stadtbaurat Christof Nolda
-101.17.1217 -

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/14 ,,N6rdlicher Ortsrand Nordshausen"
(Aufstellungsbeschluss und Anordnung der Umlegung)

Vorlage des Magistrats

Berichterstatter/in: Stadtbaurat Christof Nolda

-101.17.1218 -

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/2A ,,SickingenstraBe“
(Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss)

Vorlage des Magistrats

Berichterstatter/in: Stadtbaurat Christof Nolda

-101.17.1219 -

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/32E ,,Holléndischer Platz“ 1. Anderung
(Aufstellungsbeschluss)

Vorlage des Magistrats

Berichterstatter/in: Stadtbaurat Christof Nolda

-101.17.1220 -

Ideenwerkstatt Fichtnerstrafle

Gemeinsamer Antrag der Fraktionen der SPD und B90/Griine
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Joachim SchleiBing
-101.17.1206 -

Beteiligung Nahverkehrsplan Kassel erstellen
Antrag der Fraktion Kasseler Linke
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Norbert Domes
-101.17.1240 -

"Grimm-Welt-Kassel"

Anfrage der FDP-Fraktion

Berichterstatter/in: Stadtverordneter Heinz Gunter Drubel
-101.17.1242 -

Mit freundlichen GriiRen

Dominique Kalb
Vorsitzender

Einladung zur 18. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr vom 20. Marz 2014
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Stadtverordnetenversammlung
Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr

Niederschrift

tiber die 18. 6ffentliche Sitzung

des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr
am Donnerstag, 20. Marz 2014, 17:00 Uhr

im Sitzungssaal des Magistrats, Rathaus, Kassel

Anwesende:

Mitglieder

Dominique Kalb, Vorsitzender, CDU

Christian Knauf, 1. stellvertretender Vorsitzender, SPD
Dieter Beig, 2. stellvertretender Vorsitzender, B90/Griine
Dogan Aydin, Mitglied, SPD

Judith Boczkowski, Mitglied, SPD

Harry Véller, Mitglied, SPD

Volker Zeidler, Mitglied, SPD

Thomas Koch, Mitglied, B90/Griine

Gernot Ronz, Mitglied, B90/Griine

Joachim SchleiBing, Mitglied, B90/Griine

Wolfram Kieselbach, Mitglied, CDU

Dr. Jorg Westerburg, Mitglied, CDU

Renate GaB, Mitglied, Kasseler Linke

Bernd Wolfgang Hafner, Mitglied, FREIE WAHLER

Teilnehmer mit beratender Stimme
Jorg-Peter Bayer, Stadtverordneter, Piraten
Pasquale Malva, Vertreter des Auslanderbeirates

Magistrat
Christof Nolda, Stadtbaurat, B90/Griine

Schriftfiihrung
Andrea Herschelmann, Biiro der Stadtverordnetenversammlung

Entschuldigt:

Heinz Gunter Drubel, Mitglied, FDP

Helmut Ernst, Vertreter des Behindertenbeirates
Karin Schops, Vertreterin des Seniorenbeirates

Verwaltung und andere Teilnehmer/-innen
Sabine Schaub, Dezernat -VI-

Carl Flore, Amt fiir Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

Simone Fedderke, StraBenverkehrs- und Tiefbauamt

Kassel

(Vertretung fiir Karin Muller MdL)

(Vertretung fiir Norbert Domes)
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Tagesordnung:

1.

8.
9.
10.

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. I/1 ,,Hauptbahnhof Nordseite*
(Erneuter Aufstellungsbeschluss, Behandlung der bisherigen
Anregungen und Offenlegungsbeschluss)

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 111/69 ,,Bergpark
Wilhelmsho6he, Besucherzentrum“

(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)
Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/4 ,,Am Felsenkeller"
(Aufstellungsbeschluss)

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/15 ,,Im Feldbach”
(Aufstellungsbeschluss und Anordnung der Umlegung)
Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/14 ,,No6rdlicher Ortsrand
Nordshausen”

(Aufstellungsbeschluss und Anordnung der Umlegung)
Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/2A
»oickingenstraBe“

(Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss)

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/32E ,,Hollandischer Platz“ 1.
Anderung

(Aufstellungsbeschluss)

Ideenwerkstatt FichtnerstraBe

Beteiligung Nahverkehrsplan Kassel herstellen
"Grimm-Welt-Kassel"

Kassel

101.17.1214

101.17.1215

101.17.1216
101.17.1217

101.17.1218

101.17.1219

101.17.1220

101.17.1206
101.17.1240
101.17.1242

Vorsitzender Kalb er6ffnet die mit der Einladung vom 12.03.2014 ordnungsgemaR
einberufene 18. 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und
Verkehr, begriiBt die Anwesenden und stellt die Beschlussfahigkeit und die Tagesordnung

fest.

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. /1 ,,Hauptbahnhof Nordseite*

(Erneuter Aufstellungsbeschluss, Behandlung der bisherigen Anregungen und

Offenlegungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
-101.17.1214 -

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»Flr den Bereich zwischen der Schillerstralle im Norden, der Joseph-Beuys-StraRe im
Osten und dem Gleisfeld des Kasseler Hauptbahnhofes im Siiden und dem ehemaligen
Stellwerksgebaude im Westen soll gemaR & 30 Baugesetzbuch (BauGB) ein

Bebauungsplan aufgestellt und offengelegt werden.

Niederschrift tiber die 18. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat
und Verkehr vom 20. Marz 2014
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Der Aufstellung, der Behandlung der bisherigen Anregungen und dem Entwurf des 3von13
Bebauungsplanes der Stadt Kassel Nr. I/1 ,Hauptbahnhof Nordseite” wird zugestimmt.

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach & 13a BauGB
durchgefiihrt.

Durch die Aufstellung soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die ErschlieBung und
Neuordnung dieser zentral gelegenen Konversionsflache geschaffen werden. Ziel ist hier
eine Bebauung mit Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen zu ermoglichen. Fiir den
Ostlichen Teilbereich ist die Ansiedlung des Fraunhofer Institut fiir Windenergie und
Energiesystemtechnik (IWES) vorgesehen, die Niederlassung weiterer standortaffiner
Unternehmen im Bereich Forschung, Technik, Dienstleistung auf den westlichen
Bauflachen ist geplant.”

Fragen der Ausschussmitglieder zur Vorlage werden von Stadtbaurat Nolda und Herrn Carl
Flore, Amt fiir Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz, beantwortet.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: SPD, B90/Griine, CDU, Demokratie erneuern/Freie Wahler

Ablehnung: Kasseler Linke
Enthaltung: --
Abwesend: FDP

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. I/1 ,Hauptbahnhof
Nordseite“ (Erneuter Aufstellungsbeschluss, Behandlung der bisherigen Anregungen und
Offenlegungsbeschluss), 101.17.1214, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Zeidler

2. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 111/69 ,,Bergpark Wilhelmshahe,
Besucherzentrum*
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)
Vorlage des Magistrats
-101.17.1215 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
»,Dem Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. I11/69 ,,Bergpark Wilhelmshdhe,

Besucherzentrum®, einschlief8lich der Behandlung der Anregungen der Trager
offentlicher Belange zu den Ziffern

Niederschrift tiber die 18. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat
und Verkehr vom 20. Marz 2014
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1 bis 10 der Anlage 2, wird zugestimmt.

Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 111/69 ,,Bergpark Wilhelmshdhe,
Besucherzentrum® wird nach § 10 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.”

Stadtbaurat Nolda beantwortet die Fragen der Ausschussmitglieder zur Vorlage.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr fasst bei
Zustimmung: SPD, B90/Griine, CDU, Demokratie erneuern/Freie Wahler

Ablehnung: Kasseler Linke
Enthaltung: --
Abwesend: FDP

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 111/69 ,,Bergpark
Wilhelmshdhe, Besucherzentrum® (Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als
Satzung), 101.17.1215, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Beig

3. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/4 ,,Am Felsenkeller"
(Aufstellungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
-101.17.1216 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»Im Stadtteil Fasanenhof soll nordlich der Stralle ,,Am Felsenkeller” ein Bebauungsplan
gemadl’ § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt werden. Das Gebiet wird wie
folgt eingrenzt: Im Stiden durch die stidliche StraRenbegrenzungslinie der StraRe ,,Am
Felsenkeller, im Westen durch die 6stliche StraRenbegrenzungslinie der Bromeisstral3e
und deren Verlangerung nach Siiden sowie die siidliche und 6stliche Grenze des
Flurstiicks 25/2, im Norden durch die siidliche Begrenzung des Lindenwegs und im
Osten durch die westliche Grenze des Flurstiicks 23/2 sowie dessen Verlangerung nach
Siiden. Es werden somit im Einzelnen folgende Flurstiicke erfasst: 25/3, 24/3, 24/2,
24/5,32/1 und Teile der Flurstiicke 34/13, 25/36 und 29/6, alle Flur 1 Gemarkung
Wolfsanger.

Ziel der Planung ist es, auf Grundlage der Darstellungen im Flachennutzungsplan im
westlichen Teil des Plangebietes eine stadtebauliche Arrondierung durch

Niederschrift tiber die 18. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat
und Verkehr vom 20. Marz 2014

documenta Stadt

4 von 13



Kasse| documenta Stadt

Wohnbauflachen zu ermdglichen sowie einen von Siiden nach Norden verlaufenden 5von 13
Griinzug zu erhalten und weiterzuentwickeln.”

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr fasst bei
Zustimmung:  einstimmig

Ablehnung: --

Enthaltung: --

Abwesend: FDP

den

Beschluss
Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/4 ,Am
Felsenkeller" (Aufstellungsbeschluss), 101.17.1216, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Kieselbach

4. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/15 ,,Im Feldbach"
(Aufstellungsbeschluss und Anordnung der Umlegung)
Vorlage des Magistrats
-101.17.1217 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»1. Aufstellungsbeschluss

Fur den Bereich um die StraRe ,,Im Feldbach® in Nordshausen soll ein Bebauungsplan
gemadl’ § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt werden. Das Gebiet wird wie
folgt eingegrenzt: Im Norden durch die siidliche StraBenbegrenzungslinie der Stralle
LAuf der Donche”, im Osten durch die 6stlichen Grenzen der Flurstiicke 72/21 und
72/12, die nordliche StraRenbegrenzungslinie der Strale ,,In den Steinern® und die
Ostliche StraBenbegrenzungslinie der Stralle ,,Im Feldbach®, im Stiden durch die stidliche
Grenze des Flurstiicks 74/11, die 6stliche, stidliche und westliche Grenze des Flurstiicks
74/9, einen Teil der westlichen Grenze des Flurstiicks 74/10 sowie einen Teil der
stidlichen Grenze des Flurstiicks 75/2 und im Westen durch eine parallel zur Strae ,Im
Feldbach“ und durch die Flurstiicke 75/2 und 73/2 verlaufende 250 Meter lange Linie in
Verlangerung der westlichen Grenze des Flurstiicks 75/1 (alle Flur 2, Gemarkung
Nordshausen).

Ziel der Planung ist es, auf der Grundlage des von der Stadtverordnetenversammlung
am 07.02.2011 zur Kenntnis genommenen ,Rahmenplanes nérdlicher Ortsrand

Niederschrift tiber die 18. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat
und Verkehr vom 20. Marz 2014
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Nordshausen“ Wohnbauflachen fiir eine ortsvertragliche und mit der Ortslage
verbundene Siedlungsentwicklung auszuweisen und einen griinen Ortsrand zu sichern
und zu entwickeln. Die VerkehrserschlieSung und eine Durchwegung des Gebietes fiir
FuBgdnger und Radfahrer sowie eine Verkniipfung mit der vorhandenen Ortslage soll
entwickelt und gesichert werden. Der Ausgleich zwischen den verschiedenen Nutzungen
(v.a. Wohnen, Griin- und Umweltbelange) ist zentraler Baustein der Planung.

2. Anordnung der Umlegung

Im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Kassel Nr. VIII/15
“Im Feldbach" wird eine Umlegung nach & 46 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) angeordnet. Die Anordnung
dient der Verwirklichung dieses Bebauungsplans.

Als Umlegungsstelle wird der Magistrat —Liegenschaftsamt- eingesetzt.

Die Umlegung ist gemaR & 56 BauGB durchzufiihren.”

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr fasst bei
Zustimmung: SPD, B90/Griine, CDU

Ablehnung: Kasseler Linke, Demokratie erneuern/Freie Wihler
Enthaltung: --

Abwesend: FDP

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/15 ,Im Feldbach"
(Aufstellungsbeschluss und Anordnung der Umlegung), 101.17.1217, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordnete GaRd

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/14 ,N6rdlicher Ortsrand Nordshausen"
(Aufstellungsbeschluss und Anordnung der Umlegung)

Vorlage des Magistrats

-101.17.1218 -

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»1. Aufstellungsbeschluss

Fiir den nérdlichen Ortsrand Nordshausens soll ein Bebauungsplan gemaR & 30 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt werden. Das Gebiet umfasst Flachen im Bereich der

Niederschrift tiber die 18. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat
und Verkehr vom 20. Marz 2014
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StraBen Korbacher Stral3e, In den Steinern, Eichenrodstralle, Grubenrain und Auf der
Donche in den Gemarkungen Nordshausen und Oberzwehren.

Es wird wie folgt eingegrenzt: Im Westen durch die westlichen Grundstiicksgrenzen der
Flurstiicke 66/19, 72/6 und 72/24, im Norden durch die suidliche
StraBenbegrenzungslinie der StralRe ,,Auf der Donche”, die westliche, nérdliche und
Ostliche Grenze des Flurstiickes 30/17 (alle Flur 2, Gemarkung Nordshausen) und durch
eine 130 m lange Linie in Richtung Osten durch die Flurstiicke 1/1, 2/4, 2/5, 3/1 und
4/1, im Osten durch eine Linie von der 6stlichen Grenze des Flurstiickes 4/1 (alle Flur 2,
Gemarkung Oberzwehren) zur Eisenbahnstrecke, im Stiden durch den nérdlichen Rand
der Eisenbahnstrecke, durch den westlichen Rand des Flurstiicks 47/68 sowie in dessen
Verlangerung eine Linie durch die Korbacher StraRe, die nérdliche
StraBenbegrenzungslinie der Korbacher Strale, die westliche Grenze der Flurstiicke
37/2 und 37/3, die siidliche StralBenbegrenzungslinie der Strale ,,In den Steinern®, und
die 6stlichen und siidlichen Grenzen der Flurstiicke 66/19 und 66/18 sowie eine 10 m
lange Linie von der StraBenbegrenzungslinie der Ganseweide zum Flurstiick 66/19 (alle
Flur 2, Gemarkung Nordshausen).

Ziel der Planung ist es, auf der Grundlage des von der Stadtverordnetenversammlung
am 07.02.2011 zur Kenntnis genommenen ,,Rahmenplanes nérdlicher Ortsrand
Nordshausen® vor allem Wohnbauflachen fiir eine ortsvertragliche und mit der Ortslage
verbundene Siedlungsentwicklung auszuweisen, zusammenhangende Griinflachen
(,Konzept der griinen Zungen*“ zur Verzahnung von Ortskern und Landschaft) zu sichern
und zu entwickeln und bestehende Nutzungen einzubeziehen. Die Eingangssituation in
den Ortsteil soll stadtebaulich vertraglich geordnet werden. Die innere und duBere
VerkehrserschlieBung und eine Durchwegung des Gebietes fiir FuBganger und
Radfahrer sowie eine Verkniipfung mit der vorhandenen Ortslage soll entwickelt und
gesichert werden. Der Ausgleich zwischen den verschiedenen Nutzungen (v.a. Wohnen,
Sport, Griin- und Umweltbelange) ist zentraler Baustein der Planung.

2. Anordnung der Umlegung

Im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Kassel Nr. VIII/14
"Nérdlicher Ortsrand Nordshausen" wird eine Umlegung nach & 46 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
angeordnet. Die Anordnung dient der Verwirklichung dieses Bebauungsplans.

Als Umlegungsstelle wird der Magistrat —Liegenschaftsamt- eingesetzt.

Die Umlegung ist gemaR & 56 BauGB durchzufiihren.”

Im Rahmen der Diskussion bitten die Ausschussmitglieder Stadtbaurat Nolda um Priifung,
ob eine Erweiterung des Geltungsbereiches 6stlich der Kulturhalle méglich ist. Diese wird
von Stadtbaurat Nolda zugesagt.

Niederschrift tiber die 18. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat
und Verkehr vom 20. Marz 2014
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Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr fasst bei
Zustimmung: SPD, B90/Griine, CDU

Ablehnung: Kasseler Linke, Demokratie erneuern/Freie Wahler
Enthaltung: --

Abwesend: FDP

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/14 ,Nordlicher
Ortsrand Nordshausen" (Aufstellungsbeschluss und Anordnung der Umlegung),
101.17.1218, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Hafner

6. Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/2A ,,Sickingenstrale*
(Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
-101.17.1219 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»Der Aufstellung und dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemal §
12 Baugesetzbuch (BauGB) der Stadt Kassel Nr. V/2A ,SickingenstraBe® wird
zugestimmt. Das Bebauungsplanverfahren wird beschleunigt nach & 13 a BauGB
durchgefiihrt.

Ziel und Zweck der Planung ist es, ein vorhandenes Sportstudio in
Studentenwohnungen umzubauen sowie zwei Neubauten mit Studentenwohnungen zu
errichten unter Gewahrleistung der Einfligung des Vorhabens in die stadtebauliche
Umgebung.

Alle Kosten fiir Planungen, Gutachten, Um- und Neubauten sowie die
ErschlieBungskosten tragt der Vorhabentrager.”

Niederschrift tiber die 18. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat
und Verkehr vom 20. Marz 2014
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Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung:  einstimmig

Ablehnung: --
Enthaltung: Kasseler Linke
Abwesend: FDP

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr.
V/2A ,Sickingenstrae” (Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss), 101.17.1219, wird
zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Voller

7. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/32E ,,Holldndischer Platz* 1. Anderung
(Aufstellungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
-101.17.1220 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

,Fur die Flurstiicke 319/5, 319/6 und 319/7, welche sich Ecke Bremer StraRe/Ecke
ArtilleriestraBe befinden, soll gemaR & 30 Baugesetzbuch (BauGB) ein Bebauungsplan
aufgestellt werden. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. V/ 32E ,Hollandischer
Platz“ wird durch den Bebauungsplan Nr. V/32E ,Hollandischer Platz* 1. Anderung
teilweise aufgehoben.

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach & 13a BauGB
durchgefuhrt.

Durch die Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
von Studentenwohnungen geschaffen werden.”

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:
Enthaltung: --
Abwesend: FDP
den

Niederschrift tiber die 18. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat
und Verkehr vom 20. Marz 2014



Kasse| documenta Stadt

10von 13
Beschluss
Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/32E ,Hollandischer
Platz“ 1. Anderung (Aufstellungsbeschluss), 101.17.1220, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Ronz

8. Ideenwerkstatt Fichtnerstrale
Gemeinsamer Antrag der Fraktionen der SPD und B90/Griine
-101.17.1206 -

Gemeinsamer Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird gebeten, die Initiative der Kinder der Fichtner-0Oestmannsiedlung
aus der Ideenwerkstatt Fichtnerstrale in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat
und Verkehr einzuladen, damit diese die im Rahmen des Kinder- und Jugendforums
2013 erarbeiteten Vorstellungen zur Verbesserung der Verkehrssituation der
Holldandischen Strafe prasentieren kénnen.

Die Ausschussmitglieder erhalten als Tischvorlage einen gednderten gemeinsamen Antrag
der Fraktionen der SPD und B90/Griine.

Gednderter gemeinsamer Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Die Initiative der Kinder der Fichtner-QOestmannsiedlung aus der Ideenwerkstatt
FichtnerstralRe wird in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitidt und Verkehr am
08.05.2014 eingeladen, damit diese die im Rahmen des Kinder- und Jugendforums
2013 erarbeiteten Vorstellungen zur Verbesserung der Verkehrssituation der
Hollandischen Strafe prasentieren kénnen.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung: --

Enthaltung: --

Abwesend: FDP

den

Niederschrift tiber die 18. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat
und Verkehr vom 20. Marz 2014



Kassel

Beschluss
Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:
Dem geanderten gemeinsamen Antrag der Fraktionen der SPD und B90/Griine betr.

Ideenwerkstatt FichtnerstraBBe, 101.17.1206, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Dr. Westerburg

9. Beteiligung Nahverkehrsplan Kassel herstellen
Antrag der Fraktion Kasseler Linke
-101.17.1240 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung mége beschlieBen:

Der Magistrat wird beauftragt dafiir Sorge zu tragen, dass fiir den Nahverkehrsplan
Kassel zeitnah eine Offentliche Beteiligung durchgefiihrt wird.

Stadtverordnete GaB, Fraktion Kasseler Linke, erldutert den Antrag Ihrer Fraktion und
verteilt eine Tischvorlage aus der die rechtliche Grundlage fiir den Antrag ihrer Fraktion
erkennbar ist.

Stadtbaurat Nolda erklart, dass die im Antrag geforderte Beteiligung stattgefunden hat.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: Kasseler Linke, Demokratie erneuern/Freie Wahler
Ablehnung: SPD, B90/Griine, CDU

Enthaltung: --

Abwesend: FDP

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Antrag der Fraktion Kasseler Linke betr. Beteiligung Nahverkehrsplan Kassel herstellen,

101.17.1240, wird abgelehnt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordnete GaRd

Niederschrift tiber die 18. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat
und Verkehr vom 20. Marz 2014
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10. "Grimm-Welt-Kassel"
Anfrage der FDP-Fraktion

-1

Anfrage

01.17.1242 -

Wir fragen den Magistrat:

1

Stadtbaurat Nolda beantwortet die Anfrage sowie die Nachfragen der Ausschussmitglieder.

Seit wann ist die Firma DU Diederichs Projektmanagement mit Bauliberwachung
und Controlling des Museumsneubaus ,Grimm-Welt-Kassel’ betraut?

Welche konkreten Leistungen soll diese Firma erfiillen?
Zu welchen Konditionen ist die Firma fiir die Stadt Kassel tatig?
Wird das Projekt bis zur Fertigstellung betreut und tiberwacht?

Wie stellt die Firma sicher, dass die Baukosten in dem vorgegebenen Rahmen
bleiben?

Wann wird der Magistrat iiber das abschlieBende Ergebnis der Arbeit von
Diederichs Projektmanagement berichten?

Wird zukiinftig bei groBen stadtischen Bauprojekten bereits mit Planungsbeginn
ein Projektcontrolling eingesetzt?

Muss man aus der Tatsache, dass sich die Fordermittel von den bisher genannten
6 Mio. € auf 8 Mio. € erhoht haben, schlieBen, dass die kalkulierten
Gesamtbaukosten in Hohe von 20 Mio. € bereits tiberschritten worden sind oder
hat sich dadurch der Investitionsanteil der Stadt auf 12 Mio. € verringert?

Er sagt die schriftliche Antwort als Anlage zur Niederschrift zu.

Nach Beantwortung durch Stadtbaurat Nolda erkladrt Vorsitzender Kalb die Anfrage fiir
erledigt.

Ende de

Dominiq

r Sitzung: 18:00 Uhr

ue Kalb Andrea Herschelmann

Niederschrift tiber die 18. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat
und Verkehr vom 20. Marz 2014
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Vorlage Nr.101.17.1214 17. Mérz 2014
lvonl

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. I/1 ,,Hauptbahnhof Nordseite*
(Erneuter Aufstellungsbeschluss, Behandlung der bisherigen Anregungen und
Offenlegungsbeschluss)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Christof Nolda
Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»Fiir den Bereich zwischen der SchillerstraBe im Norden, der Joseph-Beuys-Stralle im
Osten und dem Gleisfeld des Kasseler Hauptbahnhofes im Siiden und dem ehemaligen
Stellwerksgebdude im Westen soll gemaR & 30 Baugesetzbuch (BauGB) ein
Bebauungsplan aufgestellt und offengelegt werden.

Der Aufstellung, der Behandlung der bisherigen Anregungen und dem Entwurf des
Bebauungsplanes der Stadt Kassel Nr. I/1 ,Hauptbahnhof Nordseite“ wird zugestimmt.

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach & 13a BauGB
durchgefiihrt.

Durch die Aufstellung soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die ErschlieBung und
Neuordnung dieser zentral gelegenen Konversionsflache geschaffen werden. Ziel ist hier
eine Bebauung mit Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen zu ermoglichen. Fiir den
Ostlichen Teilbereich ist die Ansiedlung des Fraunhofer Institut fiir Windenergie und
Energiesystemtechnik (IWES) vorgesehen, die Niederlassung weiterer standortaffiner
Unternehmen im Bereich Forschung, Technik, Dienstleistung auf den westlichen
Baufléchen ist geplant.”

Dem Ortsbeirat Mitte wurde die Vorlage zu seiner Sitzung am 24.02.2014 zur
Kenntnisnahme vorgelegt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben der Vorlage in ihren Sitzungen
am 5. Marz 2014 und 17. Marz 2014 zugestimmt.

Die Erlduterung der Vorlage (Anlage 1), die Behandlung der Anregungen aus der
frithzeitigen Beteiligung (Anlage 2), die Begriindung des Bebauungsplans (Anlage 3), die
textlichen Festsetzungen (Anlage 4) und eine unmalstabliche Verkleinerung des
Bebauungsplanes (Anlage 5) sind beigefiigt.

Bertram Hilgen
Oberbiirgermeister



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Anlage 1
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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. /1 ,,Hauptbahnhof Nordseite“
(Erneuter Aufstellungsbeschluss, Behandlung der bisherigen Anregungen und Offenlegungsbe-
schluss)

Erlauterung

1. Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich nérdlich des Kasseler Hauptbahnhofes und diente urspriinglich dem Gii-
terumschlag der Deutschen Bahn und dem Zoll. Nach Aufgabe dieser Nutzung wurden die Lagerhallen
und -gebadude von verschiedenen Gewerbebetrieben (u.a. Spedition, Gemiisehandel) genutzt. Unterge-
ordnet haben sich im Rahmen kurzfristiger Mietvertrage auch Kultureinrichtungen angesiedelt. Der
iberwiegende Teil des Areals liegt seit [angerem brach. In den letzten Jahren wurden mehrere Gebaude
im Plangebiet bereits abgebrochen und die Bahnanlagen weitgehend zuriickgebaut. Da das Geldande
auch zukiinftig von der Deutschen Bahn nicht mehr fiir bahnbetriebliche Zwecke benétigt wird, steht es
als Potentialflache der Stadtentwicklung zur Verfligung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flachen zwischen der Schillerstrale im Norden,
der Joseph-Beuys-Strafle im Osten und dem Gleisfeld des Kasseler Hauptbahnhofes im Siiden und dem
ehemaligen Stellwerksgebaude im Westen. Da der Geltungsbereich gegeniiber dem Aufstellungsbe-
schluss vom 22. Marz 2010 korrigiert wurde, ist ein erneuter Aufstellungsbeschluss erforderlich.

Aktuell unterliegt das Plangebiet in weiten Teilen dem Fachplanungsvorbehalt gem. & 38 Baugesetz-
buch (BauGB). Um die Flachen vom verbleibenden Bahnbetrieb zu trennen und sie in die kommunale
Planungshoheit zu tiberfiihren, ist eine formliche Entwidmung der Bahnflache gem. & 23 Allgemeinen
Eisenbahngesetz (AEG) - ein sog. Freistellungsverfahren - erforderlich.

2. Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Kassel mdchte die zentral gelegene Konversionsflache neu ordnen und erschlieBen, um hier
eine Bebauung mit Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen zu ermoglichen. Fiir den dstlichen Teilbe-
reich ist die Ansiedlung des Fraunhofer Institut fiir Windenergie und Energiesystemtechnik (IWES) vor-
gesehen, die Niederlassung weiterer standortaffiner Unternehmen im Bereich Forschung, Technik,
Dienstleistung auf den westlichen Bauflachen ist geplant.

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung eines Gewerbegebietes vor. AuBerdem werden die notwendi-
gen ErschlieBungsstraBBen als offentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Weiterer Bestandteil des Gel-
tungsbereiches ist ein Teil der Joseph-Beuys-StraRe zwischen dem Nordeingang des Hauptbahnhofes
und der Zufahrt zum neuen Gewerbegebiet, der sich bislang im Besitz der Deutschen Bahn AG befand
und zukiinftig als Verkehrsflache 6ffentlich gewidmet wird.

In Kooperation mit der Fraunhofer Gesellschaft wurde in den vergangenen Monaten die Neuordnung
des Gelandes von der Stadt Kassel kontinuierlich vorangetrieben. Im Frithsommer 2013 wurden die
Planungen einschlieflich der erforderlichen kommunalen Mittel bereits den stadtischen Gremien vor-
gestellt. Grundlage der weiteren Entwicklung war das von der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Kassel am 1. Juli 2013 beschlossene ,,Standortentwicklungskonzept Energiesystemtechnik Kassel
- Fraunhofer IWES Hauptbahnhof Nord“. Auf der Grundlage dieses Beschlusses hat die Stadt Kassel in-



-2-

zwischen die bendtigten Flachen von der Deutschen Bahn erworben. Ein Grundstiick mit ca. 32.000 gm
im Westen des Plangebietes wurde an die Fraunhofer Gesellschaft weiter verauRert.

3. Verfahren

Der Bebauungsplan hat die Neuordnung ehemaliger Bahnflachen in besiedelter, innerértlicher Lage

zum Ziel. Da es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt, wird der Bebauungsplan auf
Grundlage des § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren

aufgestellt.

Die Anwendung des & 13a BauGB ist mdglich, sofern die im Bebauungsplan zuldssige Grundflache we-
niger als 70.000 m? betragt und auf Grund einer iiberschlagigen Priifung keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind. Diese Bedingungen sind fiir das vorliegende Bauleitplanverfahren ge-
geben. Des Weiteren wird der Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriinden, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen oder die die Erhaltungsziele
und den Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und der européischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigen (8 13 a Abs. 2i. V. m. & 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB).

Damit werden die Anforderungen, die an die Zulassigkeit der Aufstellung eines Bebauungsplanes ge-
maR des Verfahrens nach & 13 a BauGB gestellt werden, erfiillt.

4, Kosten

Zur Deckung der Kosten der ErschlieBungs- und NeuordnungsmalRnahmen wurde ein Férderantrag
beim Land Hessen gestellt. Mit Zuwendungsbescheid vom 21. August 2013 wurden aus den Europai-
schen Fonds fiir regionale Entwicklung (EFRE) Férdermittel in Hohe von 2,5 Mill. EUR fiir dieses Projekt
bewilligt. Die Stadt Kassel tragt laut Grundsatzbeschluss der Stadtverordnetenversammlung vom

01. Juli 2013 die nicht durch Fordermittel oder Erl6se aus Grundstiicksverkdufen gedeckten unrentier-
lichen in Héhe von ca. 3 Mill. EUR.

gez.
Flore

Kassel, 13.02.2014
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1 Planungsanlass

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/1 ,Hauptbahnhof Nordseite® der
Stadt Kassel ist die Entwicklung der ehemaligen Bahnflachen nérdlich des Hauptbahnhofs zu
einem innerstadtischen Gewerbe- und Dienstleistungsstandort.

Das Plangebiet war urspriinglich durch die Deutsche Bahn (Giterumschlag) und den Zoll be-
setzt. Nach Aufgabe dieser Nutzung wurden die Lagerhallen und -gebaude von verschiedenen
Gewerbebetrieben (u.a. Spedition, Gemisehandel) genutzt. Untergeordnet haben sich auch
Kultureinrichtungen angesiedelt. Der Uberwiegende Teil des Areals liegt seit [Angerem brach.
Da das Gelande auch zukinftig von der Deutschen Bahn nicht mehr fir bahnbetriebliche Zwe-
cke bendtigt wird, steht es als Potentialflache der Stadtentwicklung zur Verfligung.

Die Stadt Kassel mdchte die zentral gelegene Konversionsflache neu ordnen und erschlieBen,
um hier eine Bebauung mit Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen zu ermdglichen. Fir den
Ostlichen Teilbereich ist die Ansiedlung des Fraunhofer Institut fir Windenergie und Energie-
systemtechnik (IWES) vorgesehen, die Niederlassung weiterer standortaffiner Unternehmen im
Bereich Forschung, Technik, Dienstleistung auf den westlichen Bauflachen ist geplant. Grund-
lage der Entwicklung bildet das von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel am
01.07.2013 beschlossene ,Standortentwicklungskonzept Energiesystemtechnik Kassel -
Fraunhofer IWES Hauptbahnhof Nord*.

Aktuell unterliegt das Plangebiet in weiten Teilen dem Fachplanungsvorbehalt gem. § 38 Bau-
gesetzbuch (BauGB). Um die Flachen vom verbleibenden Bahnbetrieb zu trennen und sie in die
kommunale Planungshoheit zu tberfuhren, ist eine férmliche Entwidmung der Bahnflache gem.
§ 23 Allgemeinen Eisenbahngesetz (AEG) — ein sog. Freistellungsverfahren — erforderlich.

2 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im am nordwestlichen Rand des Innenstadtbereichs von Kassel
und gehért zum Stadtteil Mitte.

Ubersichtskarte zur Lage des Plangebietes, 0. M.
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Der Geltungsbereich hat eine GesamtgrdBe von rund 7,8 ha und wird wie folgt begrenzt:

e im Siden durch das Gelande des Hauptbahnhofs Kassel mit dem zugehérigem Gleisbett,
e im Norden durch die SchillerstraBe und
e im Osten durch die Joseph-Beuys-StraBe.

Der suddstliche Teilbereich des Plangebiets schliet die Joseph-Beuys-StraBe mit ein und wird
hier durch die B6schung zur OttostraBBe begrenzt.

Im Westen endet der Geltungsbereich etwa auf Hohe des bestehenden Stellwerks.

3 Planverfahren

Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a BauGB)

Der Bebauungsplan hat die Neuordnung ehemaliger Bahnfldchen in besiedelter, innerdrtlicher
Lage zum Ziel. Da es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt, wird der Bebau-
ungsplan auf Grundlage des § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt.

Die Anwendung des § 13a BauGB ist mdglich, sofern die im Bebauungsplan zulassige Grund-
flache weniger als 70.000 m2 betragt und auf Grund einer lberschlagigen Priifung keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Diese Bedingungen sind fiir das vorliegende
Bauleitplanverfahren gegeben.

Auf den geplanten rund 5,0 ha Baugebietsflache entstehen, ausgehend von eine GRZ von 0,8
maximal 40.000 m2 Grundflache gem. § 19 (2) Baunutzungsverordnung (BauNVO). Hierzu
kommen die bestehenden versiegelten bzw. bebauten Flachen der Bahngebaude im stdlichen
Teilbereich (Bahnanlagen); Dies sind ca. 14.700 m2, so dass insgesamt von einer Grundflache
von max. 54.700 m2 ausgegangen werden kann. Die Grenze von 70.000 m2 gem. § 13a (1) Nr.
2 BauGB wird somit deutlich unterschritten.

Die Uberschlagige Vorprifung des Einzelfalls unter Bertcksichtigung der in Anlage 2 des
BauGB genannten Kriterien (vgl. Pkt. 9.1 des Fachbeitrags Griin und Umwelt zum Bebauungs-
plan, siehe Anlage) kommt zu dem Ergebnis, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

Mit dem Bebauungsplan wird auBerdem kein Vorhaben begrindet, das der Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung bzw. einer allgemeinen oder standortbezogenen
Vorprifung des Einzelfalls nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt.
Da auch keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b)
BauGB genannten Schutzguter vorliegen (siehe hierzu Pkt. 4.5), sind alle Vorraussetzung zur
Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens nach § 13a BauGB erfillt.

Somit wird von der Erstellung einer Umweltpriifung mit Umweltbericht bzw. einer zusammen-
fassenden Erklarung abgesehen und ein Monitoring zur Umsetzung des Bauleitplanverfahrens
nicht durchgeftihrt. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, gelten aufgrund § 13a (2) Nr. 4 BauGB fir Eingriffe bis 20.000 m2 Grundflache im Sinne
des § 1a (3) Satz 5 BauGB als erfolgt oder zulassig. Da im vorliegenden Bebauungsplan von
maximal 54.700 m? zulassiger Grundflache auszugehen ist, muss eine Eingriffs- / Ausgleichs-
betrachtung erfolgen (siehe hierzu Pkt. 9.7 bzw. 5.4 des Fachbeitrags Grin und Umwelt).
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3.1 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat am 22. Marz 2010 den Aufstellungsbe-
schluss fur den Bebauungsplan Nr. I/1 ,Hauptbahnhof Nordseite“ mit dem Ziel der ErschlieBung
und Neuordnung der Flachen gefasst.

Der dem Aufstellungsbeschluss zugrunde gelegte Geltungsbereich wurde im weiteren Verfah-
ren angepasst. Eine erneute Beschlussfassung zur Aufstellung des Bebauungsplans wird zeit-
gleich mit dem Offenlagebeschluss durchgefiihrt.

3.2 Fruhzeitige Beteiligung gem. §§ 3 (1) und 4 (1)BauGB

Zur frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB lag der Vorentwurf des Be-
bauungsplan in der Zeit von 9. Oktober bis einschlieBlich 30. Oktober 2013 im Amt fir Stadt-
planung, Bauaufsicht und Denkmalschutz aus.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden elf private Stellungnahmen sowie eine Petition
mit 3.014 Unterzeichnern eingereicht, die sich u.a. fir den Erhalt der bisher durch Kulturschaf-
fende genutzten Gebaude nérdlich der VerladestraBe ausgesprochen haben.

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30. Sep-
tember 2013 gem. § 4 (1) BauGB Uber die Planung informiert und um Stellungnahme gebeten.
Von den angeschriebenen 37 Tragern 6ffentlicher Belage haben 28 Stellungnahmen abgege-
ben.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligten eingereichten Stellungnahmen wurden geprift und
soweit mdglich, im weiteren Verfahren bericksichtigt.

3.3 Beteiligung gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
- Ergédnzung folgt -
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4 Ubergeordnete Planungen

4.1 Regionalplanung

Ausschnitt aus dem Regionalplan Nordhessen 2009

Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist das Plangebiet als ,Vorranggebiet Industrie und Gewer-
be, Bestand’ festgelegt. Dem Bebauungsplan stehen somit keine Ziele der Raumordnung ent-
gegen.

4.2 Flachennutzungsplan

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (ZRK 2007), ohne MaBstab
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Im Flachennutzungsplan (FNP) des Zweckverbands Raum Kassel 2007 ist das Plangebiet als
,Bahnanlage’ dargestellt. N6rdlich und 6stlich des Vorhabengebiets grenzen Flachen flr den
Gemeinbedarf, Kerngebiete, Gemischte Bauflachen sowie gewerbliche Bauflachen an. Ferner
ist das Heilquellenschutzgebiet , TB Wilhelmshdhe 3* nachrichtlich dargestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan sieht die Festsetzung eines Gewerbegebietes vor. Dies ent-
spricht nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplans, so dass dieser nach Durchfiihrung
des Bebauungsplanverfahrens im Wege der Berichtigung gem. § 13a (2) Nr. 2 BauGB anzu-
passen und die Flache als Gewerbeflache darzustellen ist.

4.3 Landschaftsplan / Rechtlicher Natur- und Landschaftsschutz

Nach § 1 (6) Pkt. 7g BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Darstellungen von
Landschaftsplanen zu berlcksichtigen. Als Fachplan fir das Thema Naturschutz und Land-
schaftspflege soll der Landschaftsplan auf kommunaler Ebene Natur und Landschaft in Text
und Karten darstellen und bewerten, Leitbilder aus der Sicht von Naturschutz und Landschafts-
pflege formulieren und die 6rtlichen MaBnahmen zur Umsetzung dieser Ziele aufzeigen.

Ausschnitt aus dem Landschaftsplan Zweckverband Raum Kassel, MaBnahmenkarte

Der Landschaftsplan des Zweckverbands Raum Kassel (ZRK, 2007) stellt das Plangebiet als
,Bahnanlage’ dar. Weiter sind die bewachsenen Steilo6schungen und die vorhandenen Tro-
ckenmauern dargestellt.

Im Planwerk sind folgende MaBnahmen fur das Plangebiet (Schutz- und Entwicklungsflache Nr.
10276) festgelegt:

e _Erhalt, Sicherung und z. T. Betonung der stadtstrukturpragenden Hangkanten / Steilhange
im Bahnhofsumfeld. Integration in ein zu entwickelndes quartiersbezogenes und z. T. stadt-
teilibergreifendes Freiraumsystem. Freihaltung, z. T. Wiederherstellung der besonderen
Ausblickssituationen. Schutz und Weiterentwicklung der vorhandenen Gehdlzbestande als
klimatische Ausgleichsflachen, spezifische Freiraum und Verbindungselemente / Trittsteinbi-
otope.

e Starkere Durchgriinung des Bereichs (Baumpflanzungen / Dach- und Fassadenbegriinung
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e Erhaltung / Schaffung / Gestaltung zusatzlicher 6ffentlich nutzbarer Freirdume / Grinflachen
e Verbesserung der Durchlassigkeit des Bereichs:
- Entwicklung einer durchgehenden FuB- / Radwegeverbindung vom Ostrand des Tan-

nenwaldchens (Bahnbriicke oder TannenstraBe) zum Vorplatz des Hauptbahnhofes am
Sidrand der Gleisanlagen.

- (Wieder-)Herstellung eines direkten / kurzen Zugangs vom ,Goldenen Loch’ / Griinen
Weg zum Bahnhofs-Vorplatz.

- Herstellung von stadtteiliibergreifenden Wegeverbindungen aus den Bereichen Mom-
bachstraBe / Unterstadtbahnhof sowie Wolfhager StraBe / Rothenditmold in Richtung
Hauptbahnhof / Tannenwaldchen

e Freihaltung der fUr den Luftaustausch und klimatischen Ausgleich im Bereich Schillerviertel /
stdwestliche Nordstadt bedeutenden Kaltluftbahnen im Bereich der Gleisanlagen.*

Weiter ist in der Entwicklungskarte die Anpflanzung einer Baumreihe an der Joseph-Beuys-
StraBe dargestellt.

4.4 Kommunale Planung

Flr das Uberwiegende Plangebiet liegen keine Bebauungspléne vor. Der 6stliche Randbereich
des Geltungsbereichs Uberlagert den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1/41 ,Bahnhofs-
platz/Griner Weg*“: hier ist eine ,Flache fir Bahnanlagen® nachrichtlich dargestellt bzw. die Ver-
kehrsflache der Joseph-Beuys-StraBe festgesetzt. Der Bebauungsplan Nr. 1/41 setzt ein Kern-
gebiet (MK) fest.

Weitere rechtskraftige Bebauungsplane im Umfeld des Entwicklungsareals bestehen nicht.

Das Plangebiet ist Teil des Fordergebietes des Bund-Lander-Programms Soziale Stadt Ro-
thenditmold. Der siidwestliche Teilbereich des Areals befindet sich zudem im férmlichen Sanie-
rungsgebiet Rothenditmold-Hauptbahnhof.

4.5 Schutzgebiete

Wasserschutz

Das sudliche Plangebiet befindet sich innerhalb der quantitativen Schutzzone B2 des mit Da-
tum vom 02.10.2006 (StAnz. 46/2006 S. 2634) amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes
fir die staatlich anerkannte Heilquelle ,TB Wilhelmshéhe 3“, Gemarkung Wahlershausen der
Stadt Kassel zu Gunsten der Thermalsolebad Kassel GmbH, Kassel.

Weitere Wasserschutzgebiete werden nicht berlhrt.

Denkmalschutz
Im Geltungsbereich befinden sich keine Gebaude oder Anlagen, die im Denkmalbuch eingetra-
gen sind.

Der direkt an den Geltungsbereich anschlieBende Gebaudekomplex des Hauptbahnhofs ist
Kulturdenkmal aus geschichtlichen, kiinstlerischen und stadtebaulichen Griinden.

Das Stellwerk westlich des Geltungsbereichs wird als erhaltenswert im Sinne des Hessischen
Denkmalschutzgesetzes eingestuft.

Am sidoéstlichen Rand des Geltungsbereichs befindet sich eine Sauleneiche des Projektes
,7000 Eichen - Stadtverwaldung statt Stadtverwaltung® von Joseph Beuys; das Gesamtkunst-
werk steht unter Denkmalschutz.
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Ein weiterer Beuys-Baum befindet sich auBerhalb des Geltungsbereichs in der Joseph-Beuys-
StraBe, Ecke SchillerstraBe auf H6he des Arbeitsamtes. Der Standort ist von der Planung nicht
betroffen.

Naturschutzrecht
Innerhalb und im naheren Umfeld des Plangebietes sind keine Schutzgebiete nach Natur-
schutzrecht vorhanden.

Im Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kassel.

Artenschutz

Im Hinblick auf die im Vorhabengebiet méglichen Vorkommen geschitzter Arten wurden Kartie-
rungen zu Avifauna, Insekten, Fledermausen, Reptilien und Stechimmen angefertigt und eine
artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt (BOF, Biro fir angewandte Okologie und Forstpla-
nung: Erfassungsbericht Fauna, 24.09.2013 bzw. Artenschutzrechtliche Stellungnahme, Sep-
tember 2013).

Als planungsrelevante Arten wurden Zwergfledermaus, Haussperling und Feldsperling nachge-
wiesen. Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zum Ergebnis, dass das Eintreten der Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG durch die VermeidungsmaBnahme ,V1 — Abriss
der Hallen und Raumarbeiten in den Wintermonaten zwischen dem 01. Oktober und dem
28./29. Februar® verhindert werden kann (siehe auch Pkt. 6.4).

4.6 Fachplanungsvorbehalt

Der Geltungsbereich umfasst im wesentlichen Flachen, die dem Eisenbahnverkehr gewidmet
sind und somit dem Fachplanungsvorbehalt gem. § 38 BauGB unterliegen. Bevor die Flachen
vollstandig in die kommunale Planungshoheit tGberfihrt werden kénnen, muss die Freistellung
von Eisenbahnbetriebszwecken gem. § 23 AEG beschieden werden. Bis zu diesem Zeitpunkt,
sind die Flachen einer entgegenstehenden kommunalen Planung entzogen.

Durch die Freistellung von Bahnbetriebszwecken endet die Eigenschaft als Betriebsanlage ei-
ner Eisenbahn mit der Folge, dass die Flache aus dem eisenbahnrechtlichen Fachplanungspri-
vileg entlassen werden und damit die Planungshoheit vom Fachplanungstrager Eisenbahn-
Bundesamt wieder auf die kommunale Bauleitplanung Ubergeht.

5 Heutige Situation/Bestand
5.1 Plangebiet und Umgebung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 7,8 ha und liegt am nordwestlichen Rand der Kas-
seler Innenstadt, nérdlich des bestehenden Gileisfeldes des Hauptbahnhofs und damit in fuB3-
laufiger Entfernung zum Hauptgeschéaftszentrum und zu vielen zentralen Einrichtungen. Durch
das sudlich anschlieBende Gleisfeld, die Topographie und die von den HaupterschieBungsstra-
Ben etwas abgeriickte Lage werden die Flachen jedoch bisher eingeschrankt wahrgenommen.

Gebietsstruktur und Nutzung

Das Plangebiet ist durch eingeschossige, langgestreckte Lagergebdude mit Verladerampen
und teilweise Gleisanschluss gepragt, die dem Giterumschlag dienten. Die Gebaude werden
heute von verschiedenen Firmen als Lager- und Gewerbeflachen (Speditionen, GroBhandel
u.d.) genutzt, untergeordnet hat sich auch eine Kulturnutzung angesiedelt. In einigen Bereichen
ist Leerstand zu verzeichnen. Mit dem Gleisriickbau und teilweise dem Abbruch von Gebauden
wurde bereits begonnen.
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Das Plangebiet ist ein ebenes Plateau, das im nérdlichen und westlichen Bereich von Stiitz-
mauern bzw. Bdéschungen begrenzt wird, die den Héhenunterschied von bis zu 10 m ausglei-
chen. Ein niveaugleicher Anschluss an die umgebenden Verkehrstrassen ist nur an den heute
bereits vorhandenen Zufahrten (Joseph-Beuys-StraBBe und SchillerstraBe) mdglich.

Die Béschungsbereiche sind von groBen Grinstrukturen gepragt, das weitere Plangebiet ist
weitgehend versiegelt.

-
-
-

Luftbild (www.bing.com) mit gekennzeichnetem Plangebiet

Umgebung
Die ndhere Umgebung des Plangebietes ist durch eine gemischte Struktur bestimmt.

Der Geltungsbereich grenzt im Norden an den Stadtteil Rothenditmold, einen ehemals stark
industriell gepréagter Standort. Nordlich der SchillerstraBe finden sich Betriebsflachen der
Krauss-Maffei Wegmann GmbH & Co. KG. Ostlich davon, etwas erhéht liegt der ehem. Post-
kraftwagenhof, bereits Teil des Stadtteils Nord-Holland. Die ehemaligen Postflachen werden
heute durch die Baunataler Diakonie Kassel genutzt, hier befindet sich u.a. eine Behinderten-
werkstatt sowie Wohnnutzung.

Ostlich des Postkraftwagenhofs hat ein SanitargroBhandel seinen Standort. Daran anschlie-
Bend, 6stlich der AltmullerstraBe und stdlich der SchillerstraBe befindet sich das sogenannte
Schillerviertel, das durch eine kleinteilige Mischung aus Gewerbe, Dienstleistung, Kultur und
Wohnen gepréagt ist.

Die nachstgelegene schutzbediirftige Wohnbebauung findet sich in folgenden Quartieren:

e Slidende BrandaustraBle,

e chemaliger Postkrafthof (nérdlich SchillerstraBe),
e {stlich der Joseph-Beuys-StraBe sowie

e HardenbergstraBe (stdlich des Gleisfeldes).
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Baulich markant sind das 14-geschossige Arbeitsamt &stlich des Geltungsbereichs, das an-
schlieBende, bogenférmige Polizeiprasidium sowie das denkmalgeschitzte Gebaude des
Hauptbahnhofs.

5.2 ErschlieBung und Verkehr

Die ErschlieBung der Bahnbrache erfolgt derzeit zum einem Uber eine Zufahrt an der Joseph-
Beuys-StraBe und an der SchillerstraBe.

Durch die unmittelbare Lage am Kasseler Hauptbahnhof ist das Plangebiet sehr gut an den
6ffentlichen Personennahverkehr angeschossen.

6 Darstellung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Nachfolgend wird eine zusammenfassende Darstellung und Bewertung des Umweltzustandes
zum Zeitpunkt der Bestanderfassung (Sommer 2013) vorgenommen. Eine ausfihrliche Erlaute-
rung hierzu ist dem Fachbeitrag Grin und Umwelt (Blro Sollmann, Januar 2014, siehe Anlage)
zu entnehmen.

6.1 Boden

Der geologische Untergrund besteht im stidwestlichen Bereich des Plangebietes aus Muschel-
kalk sowie nérdlich und éstlich angrenzend daran aus Oberen und Mittleren Buntsandstein, der
weitgehend von Léss Uberdeckt ist. Die urspriinglich vorhandene Bodenstruktur wurde infolge
der Auffillungen und Abgrabungen und sonstige Eingriffe (Auftrag von Fremdmaterialien, Ver-
siegelung, Uberbauung) fir den Bau der Bahnanlagen vollstandig verandert.

Das Plangebiet wurde auf eine einheitliche Héhe von ca. 182 . NN gebracht, die Héhenunter-
schiede werden durch Stitzmauern und steile Béschungen tGberwunden.

Wie aus dem Bestandsplan ersichtlich ist, besteht das Plangebiet gegenwartig nur zu 5,4 %
aus Vegetationsflachen. Fast 70 % der Gesamtflache sind bebaut oder versiegelt, etwa 25 %
sind teilversiegelt (Schotterflachen). Diese Flachen sind in ihren Bodenfunktionen als stark ein-
geschrankt zu betrachten.

Im Einzelnen stellt sich die Flachenaufteilung wie folgt dar:

Gesamtflache 7,80 ha 100 %
Uberbaute und voll versiegelte Flachen 5,43 ha 69,6 %
Teilversiegelte Flachen (Schotterflachen) 1,95 ha 25,0%
Vegetationsflachen 0,42 ha 5,4 %

Tabelle 1: Nutzungs- und Oberflachenstrukturen im Plangebiet, Bestand (Biro Sollmann, 201'4)

Altlasten/Bodenbelastungen

Von Seiten der Deutschen Bahn AG wurden 1998/99 orientierende Untersuchungen mit umfas-
senden Rammkernsondierungen fir das Plangebiet in Auftrag gegeben. Im April 2012 erfolgte
eine erneute Begehung und Untersuchung des Gelandes durch ein Ingenieurbliro im Auftrag
der Stadt Kassel. Die Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis, dass sich auf dem Grund-
stlick durch Aufschittungen und die Bahnnutzung verschiedene Bodenverunreinigungen sowie
an mehreren Stellen Schadstoffe in den Bestandsgebauden befinden. Bei Abbruch von Gebau-
deteilen oder Bodenaushub ist eine Untersuchung des Materials und ggf. eine entsprechende
Entsorgung erforderlich.
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Abb.: Bestandsplan (Biro Sollmann, Januar 2014) — ohne MaBstab
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Verdacht auf Kampfmittel

Die Innenstadt Kassels ist insgesamt Bombenabwurfgebiet. Die umliegende Bebauung und der
Kasseler Hauptbahnhof wurden im Krieg weitgehend zerstért, das Plangebiet war ebenfalls
betroffen. Vor Beginn von Bauarbeiten mit bodeneingreifenden MaBnahmen ist daher eine Son-
dierung auf Kampfmittel erforderlich.

Bewertung
Unter Berlcksichtigung der Lebensraumfunktion des Bodens als maBgeblichem Bewertungskri-
terium ergeben sich fir das Schutzgut Boden die folgenden Wertigkeiten:

e Die Uberbauten und (teil-)versiegelten Flachen und damit der Uberwiegende Teil des Plan-
gebiets sind als geringwertig zu betrachten.

¢ Alle Vegetationsflachen haben eine mittlere Wertigkeit.
Die ermittelten Bodenbelastungen und der sich daraus ergebende Handlungsbedarf sind im
Rahmen der Bauarbeiten zu bertcksichtigen

6.2 Wasser

FlieBgewéasser kommen im Plangebiet selbst nicht vor, etwa 20 m nérdlich der SchillerstraBBe
verlauft der Angersbach in einer Verrohrung.

Wie aus dem Bestandsplan und Tabelle 1 ersichtlich ist, ist das Plangebiet gegenwértig in wei-
ten Teilen versiegelt, so dass dort keine Versickerung des Niederschlagswassers mdglich ist.
Auf den Schotterflachen der ehemaligen Gleisanlagen kann das Regenwasser weitgehend ver-
sickern, aufgrund der fehlenden Vegetationsschicht kommt es jedoch zu einer schnellen Aus-
trocknung.

Nach der Standortkarte Hessen - Hydrogeologische Karte - liegt das Gebiet in einem Bereich
mittlerer bis maBiger Grundwasserergiebigkeit und geringer Verschmutzungsempfindlichkeit
des Hauptgrundwasserleiters.

Das sudliche Plangebiet befindet sich innerhalb der quantitativen Schutzzone B2 des amtlich
festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fir die staatlich anerkannte Heilquelle , TB Wilhelms-
héhe 3%, Gemarkung Wahlershausen der Stadt Kassel. Hinweise auf Belastungen des Grund-
wassers durch die bekannten Bodenbelastungen liegen zurzeit nicht vor.

Bewertung

Unter Bertcksichtigung der Versickerungsféhigkeit und der damit verbundenen Puffer-, Spei-
cher- und Filterfunktion des Bodens flur Niederschlagswasser als Bewertungskriterien ergeben
sich die folgenden Wertigkeiten:

e Alle Vegetationsflachen haben als voll versickerungsféhige Flachen eine hohe Wertigkeit.

¢ Die teilversiegelten Schotterflachen haben eine mittlere Wertigkeit.

e Die versiegelten Flachen haben im Hinblick auf das Schutzgut Wasser eine geringe Wertig-
keit.

6.3 Klima

GemaB Klimagutachten des Zweckverbands Raum Kassel (2009) ist das Plangebiet groBten-
teils als Bereich mit ,Misch- und Ubergangsklimaten’ bewertet und von dicht bebauten ,Uber-
warmungsgebieten’ umgeben. Die Bahnanlagen unterbrechen diese Gebiete als ,Kaltluftab-
fluss- und Ventilationsflachen’.

Ein Klimagutachten aus dem Jahre 1999, dass im Rahmen der Masterplanung Hauptbahn-
hof/Rothenditmold erstellt worden ist, empfiehlt, Luftleitbahnen am Sid- und Nordrand der
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Gleisanlagen frei zu halten sowie ein gute Durchlliftung der Uberbaubaren Flachen herzustel-
len. Im zugehdrigen Rahmenplan werden notwendige und erganzende Luftleitbahnen darge-
stellt.

Bewertung
Far das Schutzgut Klima/Luft ergeben sich im Plangebiet folgende Bewertungen:

¢ Die Ventilationsbahnen stdlich und nérdlich des Plangebietes haben eine hohe Wertigkeit.
Mit einer mittleren Wertigkeit sind die Gehdlzbestande am Nord- und Ostrand aufgrund der
positiven Wirkung auf das Kleinklima zu bewerten.

¢ Die versiegelten Flachen haben im Hinblick auf das Schutzgut Klima/Luft eine geringe Wer-
tigkeit.

6.4 Vegetationsstrukturen, Fauna, Arten- und Biotopschutz

Die Nutzungs- und Vegetationsstrukturen innerhalb des Plangebietes wurden durch eine Ge-
landekartierung im Rahmen des Fachbeitrags Griin und Umwelt (siehe Anlage) erfasst.

Vegetation

Uberblick: Das Plangebiet ist insgesamt durch ein Nebeneinander von sehr unterschiedlichen
Flachentypen gepragt. GréBere Flachenanteile sind vegetationslos, d. h. sie sind Uberbaut,
versiegelt oder als Schotterflichen ohne Vegetation. Die vorkommenden Vegetationstypen
werden nachfolgend kurz beschrieben, ihre rdumliche Verteilung im Gebiet ist aus dem Be-
standsplan ersichtlich.

Flachenhafte Gehdlzbestédnde: Die Bdschungen am Nord- und Ostrand des Gebietes sind mit
groBflachigen waldartigen Laubgehdlzbestdnden bewachsen. Diese Gehdélzbdschungen beglei-
ten die Bahnanlagen und haben daher eine wichtige Funktion zur Biotopvernetzung.

Trockenmauern: Die bestehende Sandsteintrockenmauern im Norden des Plangebietes sind
potentieller Lebensraum fir Reptilien und Insekten von Bedeutung. Entsprechende Untersu-
chungen werden derzeit durchgefihrt.

Einzelbdume: Einzelbdume finden sich an der Joseph-Beuys-StraBe (eine Beuys-Eiche) sowie
am Eingangsbereich zum Bahngelédnde (Einmindung LadestrafBe).

Schotterflichen/Ruderalvegetation: Entlang der Gehdlzbdschungen im Ubergangsbereich zu
den Schotterflachen sowie auf den stillgelegten Gleisanlagen konnte sich Ruderalvegetation
trockener Standorte entwickeln.

Uberbaute/versiegelte Flachen: Etwa zwei Drittel des Plangebietes sind tiberbaut oder versie-
gelt.

Es wurden keine geschiitzten bzw. in der Roten Liste Hessen geflihrten Pflanzenarten festge-
stellt.

Fauna
Saugetiere: Aufgrund der Biotopausstattung sind im Plangebiet nur verbreitete und wenig spe-
zialisierten Arten von am Boden lebenden Saugetieren zu erwarten.

Bei der Kartierung von Fledermdusen wurde nur die allgemein haufige Zwergfledermaus er-
fasst. Aufgrund der wenigen Nachweise ist von Einzelquartieren in Geb&uden auszugehen,
Wochenstuben werden nicht angenommen.

Végel: Im Plangebiet wurden insgesamt 15 Vogelarten festgestellt, die alle typisch fir Park-
landschaften in Siedlungen sind. Als planungsrelevante Brutvdgel konnten nur der Feldsperling
und der Haussperling nachgewiesen werden.
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Reptilien: Die trocken-warmen Schotterflachen sowie die bestehende Standsteintrockenmauer
sind grundsatzlich als Lebensraum fir Reptilien geeignet. Bei der Kartierung wurden jedoch
keine Tiere nachgewiesen.

Insekten: Im Plangebiet konnten verschiedene Bienenarten nachgewiesen werden, die die of-
fenen grabbaren Béden im Randbereich der ehemaligen Gleisanlagen als Fortpflanzungsstatte
nutzen und die blitenreiche Ruderalvegetation sowie bliihende Gehdlze als Nahrungsbiotop
nutzen. Die vorgefundenen Stechimmenarten unterliegen nicht dem besonderen Artenschutz.

Artenschutzrechtliche Stellungnahme i

Die vorgenommene artenschutzrechtliche Prifung (BOF, Artenschutzrechtliche Stellungnahme,
September 2013) orientiert sich am Leitfaden flr die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen
(HMUELYV 2011). Die Prifung der Verbotstatbestande gem. § 44 BauGB Nr. 1 bis 4 wurde fir
alle planungsrelevanten Arten, d.h. Flederm&use und Reptilien des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und fur Brutvdgel mit einem unzureichenden bis schlechten Erhaltungszustand
durchgeflhrt.

Brutvdgel
Um die Tétung von Tieren wahren der Bauarbeiten zu vermeiden, sind die Raumarbeiten in den

Wintermonaten vorzunehmen (V1). Dadurch kann auch eine Stérung von Brutvégeln wahrend
der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeiten vermieden werden. Durch die umfangreichen Raum-
und Abbrucharbeiten gehen die vorgefundenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten des Feld- und
Haussperlings verloren. Da im Umfeld des Geltungsbereichs andere Nistmdglichkeiten vorhan-
den sind, sind keine weiteren MaBnahmen notwendig.

Fledermduse

Um zu verhindern, dass Einzeltiere, die die Halle als Tagesquartier im Sommer nutzen, durch
den Abriss zu Schaden kommen, sind die Abbrucharbeiten in den Wintermonaten durchzuftih-
ren (V1). Zu diesem Zeitpunkt befinden sich keine Tiere in den Hallen, so dass auch eine St6-
rung ausgeschlossen ist. Da es sich bei den Gebauden nur um Tagesverstecke handelt, wer-
den keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten zerstort.

Reptilien

Bei den durchgeflihrten Erfassungen konnten keine Reptilien bzw. Zauneidechsen nachgewie-
sen werden, ihr Vorkommen in den Randbereichen des Gelandes ist jedoch nicht vollstédndig
auszuschlieBen. Sofern wahrend der Bauarbeiten ein Vorkommen der Zauneidechse im Be-
reich des Baufeldes festgestellt wird, sind Beeintrachtigungen durch das Abz&unen der Berei-
che, der Schaffung von Ersatzhabitaten und den Fang und das Umsetzen der Tiere zu vermei-
den.

Als abschlieBendes Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifungen wird festgehalten:

,Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs 1 BNatSchG kann durch die Vermei-
dungsmaBnahme ,V1 — Abriss der Hallen und Raumarbeiten in den Wintermonaten zwischen
dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar.’ verhindert werden.*

Sofern der Abbruch der Gebdude bzw. die Raumungsarbeiten auBerhalb der Wintermonate
durchgefihrt werden mussen, sind die betreffenden Flachen bzw. Gebdude vorab auf das Vor-
kommen besonders geschiitzter Arten gemaB § 7 (2) BNatSchG durch fachkundige Personen
zu prufen.

Schutzgebiete und -objekte

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil von Landschafts- oder Naturschutzgebieten. Innerhalb des
Plangebietes sind keine geschitzten Landschaftsbestandteile, keine nach § 30 BNatSchG ge-
schutzten Biotope und keine Naturdenkmaler vorhanden.
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Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines fiir das Schutzgebietssystem Natura 2000
(FFH- / Vogelschutzgebiet) gemeldeten Gebietes. Entsprechende Gebiete sind auch in der na-
heren Umgebung nicht vorhanden.

Bewertung
Die im Plangebiet vorhandenen Flachen sind wie folgt zu bewerten:

e Die Uberbauten oder versiegelten Flachen sind als geringwertig einzustufen.

e Die jungen Ruderal- und Brachflachen der ehemaligen Gleisanlagen sind von mittlerer Wer-
tigkeit.

e Als Bereiche héherer Wertigkeit sind die Gehdlzbestande am Nord- und Ostrand, die an-
grenzende Ruderalvegetation sowie die Standsteintrockenmauern einzustufen.

6.5 Erholung / Freiraumnutzung, Stadtbild

Freiraumnutzungen
Das Bahnareal ist bisher nicht éffentlich zuganglich und damit fir Freiraum- und Erholungsnut-
zungen ohne Bedeutung.

Stadtbild

Das Plangebiet ist durch die ausgedehnten Gleisanlagen und die gewerbliche Bebauung ge-
pragt. Die héheren randlichen Gehdlzbestande bestimmen das Landschaftsbild. Im Westen des
Areals ist Uber das Gleisfeld hinweg die Fernsicht zum Habichtswald mit Bergpark und Herku-
les méglich, nach Osten wird die Silhouette der Innenstadt sichtbar.

6.6 Bevolkerung und Gesundheit, Lufthygiene, Larm

Luftreinhaltung
Aufgrund der Kessellage ist die lufthygienische Situation in Kassel schwierig, alle bebaubaren
Gebiete sind daher als ,Vorranggebiet Luftreinhaltung” festgelegt.

Larm

Es wurde ein La&rmgutachten erarbeitet, das die auf das Gebiet einwirkenden Gerduschimmis-
sionen und die aus der geplanten Nutzung resultierenden Emissionen beurteilt und daraus
Festsetzungen fir den Bebauungsplan ableitet.

6.7 Kultur- und Sachguter

Innerhalb und im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets sind — auBBer dem bereits erwéhnten
denkmalschutzwirdigen Stellwerk sowie dem denkmalgeschitzten Geb&uden des Hauptbahn-
hofs — keine besonderen Kultur- und Sachguter vorhanden.
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7 Planung

7.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Das zentral gelegene Entwicklungsgebiet zeichnet sich durch die Standortkriterien

e Lage in der Kernstadt,
e Nahe zur Universitat und
e sehr gute OPNV-ErschlieBung

aus. Die Entwicklung der groBen Konversionsflache stellt ein Impulsprojekt zur Strukturpolitik
und Stadtentwicklung dar.

Mit dem Bau des Fraunhofer Instituts fir Windenergie und Energiesystemtechnik (IWES) wird
die Entwicklung des Standorts mit dem klaren Profil ,Energiesystemtechnik Kassel“ angestrebt.
Neben einer Zusammenfassung der bisherigen Kasseler Standorte des IWES am Standort
nordlich des Hauptbahnhofs sollen weitere neue standortaffine Unternehmen im technischen
und dienstleistenden Bereich im Plangebiet angesiedelt werden.

Zur planungsrechtlichen Vorbereitung sind verschiedene Ordnungs- und ErschlieBungsmaB-
nahmen durchzufihren. Die Grundlage hierflr bildet der Bebauungsplan.

7.2 Landschaftsplanerische Zielsetzung

Im Fachbeitrag Griin und Umwelt wurden folgende landschaftsplanerischen Zielsetzungen auf
Grundlage der Bestandsdarstellung und —bewertung entwickelt:

¢ Die zusammenhangenden waldartigen Gehélzbestande auf den Randbdschungen in Verbin-
dung mit Sandstein-Trockenmauern und stdexponierten Gras- und Staudensdumen sollte
als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere erhalten bzw. bei notwendiger Rodung wieder als
solche hergestellt werden.

¢ Die vorhandene Unterbrechung des nérdlichen Gehdlzstreifens sollte durch Grinflachen mit
Baumen erganzt werden.

¢ In den Randbereichen der Bebauung sollten gut besonnte magere Standorte mit lickenhaf-
ter Vegetation als Lebensraum fir Wildbienen erhalten bzw. entwickelt werden.

e Die Gewerbeflachen sollten durch BegrinungsmaBnahmen so gestaltet werden, dass sie
einen moglichst hohen Biotopwert erreichen.

e Die Bodenfunktionen der Flachen sollten soweit wie mdglich durch Beseitigung der Boden-
verunreinigung, Entwicklung dauerhaft begrinter Flachen (u.a. Dachbegrinung), Minimie-
rung der Flachenversiegelung sowie Reduzierung des Oberflachenabflusses wieder herge-
stellt werden.

e Die vorhandenen Uberwdrmungstendenzen sollten durch BegriinungsmaBnahmen (groB-
kronige Baume, Dachbegriinung) so gering wie moglich gehalten werden.

e Die Geholzbestande sollten als landschaftsbildpragende Elemente erhalten werden.

e Bei der Planung sollten FuB- und Radwegeverbindungen Richtung Westen berlcksichtigt
werden.
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7.3 Immissionen

Um Konflikte durch die geplante gewerbliche Nutzung des Planareals sowie die hieraus resul-
tierenden Verkehre mit der angrenzenden Wohnbebauung zu vermeiden, wurde im Rahmen
des Bebauungsplans ein schalltechnische Gutachten (afi Arno Flérke Ingenieurbiro flr Akustik
und Umwelttechnik, 04.02.2014) erarbeitet.

Gewerbelarm

Zum Schutz der Nachbarschaft vor mdglichen Immissionen (u.a. Luftschadstoffe, Larm, GerU-
che) wird eine Zonierung des Plangebietes mit Hilfe des Abstandserlasses des Landes Nord-
rhein-Westfalen vorgenommen. So kann gewéhrleistet werden, dass den Schutzanspriiche der
angrenzenden Bebauung Rechnung getragen wird.

Zudem wird im Gutachten aufgrund der geringen Abstédnde zur umliegenden Bebauung und der
bestehenden Vorbelastung aus den Gewerbegebieten nérdlich der SchillerstraBe eine nur aus-
nahmsweise Zuléssigkeit von geruchsemittierenden Anlagen und Betrieben empfohlen.

Im Hinblick auf Seveso-Stoérfallbetriebe wird ein genereller Ausschluss aufgrund der Nahe zum
Hauptbahnhof und dem dort stattfindenden Personennahverkehr angeregt.

Verkehrslarm

Durch den Neubau der ErschlieBungsstraBen werden die Immissionsgrenzwerte der Verkehrs-
larmschutzverordnung (16. BImSchV) von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts unterschritten.
Entsprechend sind keine SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Im Plangebiet selbst werden die Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau
von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts fiir Gewerbegebiete eingehalten. Konflikte durch Ver-
kehrslarm sind nicht zu beflirchten.

Die durch die Entwicklung des Plangebiets erzeugten Verkehrszunahmen auf der SchillerstraBBe
und der Joseph-Beuys-StraB3e fihren zu Verkehrlarmzunahmen von bis zu 3 dB(A). Die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts werden
an den Gebauden der SchillerstraBe und der OttostraBe eingehalten. An der OttostraBe kdnnte
es zu leichten Uberschreitungen der Nachtwerte kommen, wenn in Plangebiet Nachtverkehre
entstehen. Dies ist bei der beabsichtigten Ansiedlung von Forschungseinrichtungen nur in ge-
ringem Umfang zu erwarten.

Die Grenze der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts wird weit un-
terschritten, deshalb sind Konflikte durch die Verkehrszunahme im Umfeld des Plangebietes
nicht zu erwarten.

8 Inhalte des Bebauungsplans

8.1 Aufschiebendes Baurecht auf Bahnflachen

Der Geltungsbereich umfasst gréBtenteils Flachen, die dem Eisenbahnverkehr gewidmet sind
und somit dem Fachplanungsvorbehalt gem. § 38 BauGB unterliegen. Bevor die Flachen voll-
sténdig in die kommunale Planungshoheit tGberfihrt werden kénnen, muss die Freistellung von
Eisenbahnbetriebszwecken gem. § 23 AEG beschieden werden. Bis zu diesem Zeitpunkt sind
die Flachen einer entgegenstehenden kommunalen Planung entzogen.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen stehen daher unter der aufschiebenden Be-
dingung der Freistellung der Flachen von Bahnbetriebszwecken gemaB § 23 AEG. GemaB § 9
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(2) BauGB werden die gewidmeten Bereiche des Bebauungsplanes als Flachen mit aufschie-
bend bedingter Nutzung festgesetzt. Das bedeutet, der Bebauungsplan tritt zwar mit dem Sat-
zungsbeschluss und der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft, die auf den planfestgestellten
Flachen getroffenen Nutzung unterliegen jedoch der aufschiebenden Bedingung der Freistel-
lung und sind erst nach Bedingungseintritt — Bestandskraft des Freistellungsbescheides - zu-
lassig.

8.2 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der angestrebten Nutzung des Areals als Standort von Forschungseinrichtungen
und Unternehmen des technischen und dienstleistenden Bereichs wird das Areal als Gewerbe-
gebiet gem. § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Zur Sicherung der verfolgten Standortprofilierung werden die Nutzungen

e Einzelhandelsbetriebe,

e Logistikunternehmen (wie z.B. Speditionen, Transportunternehmen)

e Sexshops, Bordelle und bordellartige Betriebe, Wettbiiros und Spielhallen sowie
e Tankstellen, sofern es keine betriebliche Nebenanlagen sind,

gem. § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen. Diese Nutzungen wirden der stadtebaulichen Zielset-
zung, das Plangebiet zu einem Standort fir Forschungseinrichtungen sowie im Umfeld dieser
Einrichtungen tatige Unternehmen zu entwickeln, durch ihren Flachenbedarf, dem verbundenen
Verkehrsaufkommen sowie den im Falle von Sexshops, Bordellen, Wettbiros und Spielhallen
mit ihnen verbundenen Trading-Down-Effekten widersprechen. Tankstellen, die als Nebenanla-
ge eines ansassigen Betriebs anzusehen sind und nicht fir eine allgemeine Nutzung bestimmt
sind, sind zulassig, da sie zu keinem zusatzlichen Publikumsverkehr flihren.

Vom generellen Einzelhandelsausschluss ausgenommen sind Einzelhandelsflachen, die einem
im Baugebiet ansassigen Handwerker- oder Gewerbebetrieb zugeordnet sind und auf denen
Produkte verkauft werden, die der Betrieb selbst herstellt, weiterbearbeitet oder installiert, ein-
baut oder wartet. Gerade fir Handwerker- und Dienstleistungsbetriebe wie z.B. Sanitarinstalla-
tion oder Malerbetriebe spielt der Verkauf unter dem Gesichtspunkt der Kundenbindung (,Alles
aus einer Hand®) eine oft nicht unerhebliche Rolle. Daher sind untergeordnete Verkaufsstellen
des Handwerks und des produzierenden Gewerbes vom generellen Einzelhandelsausschluss
ausgenommen. Untergeordnet sind Verkaufsstellen, sofern sie maximal 10 % der Betriebsfla-
che belegen und insgesamt die GréBe von 200 m2 nicht Gbersteigen.

8.3 Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Gliederung

Zum Schutz der Nachbarschaft vor méglichen Larmimmissionen wird eine Zonierung des Plan-
gebietes mit Hilfe des Abstandserlasses des Landes Nordrhein-Westfalen (Abstandsliste zum
Runderlass des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 06.06.2007 des
Landes Nordrhein-Westfalen) auf Grundlage des vorliegenden schalltechnischen Gutachtens
(afi Arno Florke Ingenieurbiro fur Akustik und Umwelttechnik, 04.02.2014) vorgenommen.

In den Gewerbegebieten GE 1 bis 4 sind daher bestimmte Betriebe und Anlage entsprechend
der Abstandsliste (Abstandsklassen) unzulassig bzw. nur ausnahmsweise zulassig, wenn ein
ausreichender Immissionsschutz der Betriebe und Anlagen z.B. durch besondere technische
MaBnahmen oder Betriebsbeschrankungen und mittels Gutachten nachgewiesen wird.
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Durch die vorgenommene Gliederung ist sichergestellt, dass die Abstidnde zwischen emittie-
renden Betrieb/Anlage und schutzwirdiger Bebauung gro3 genug ist, um Beeintrachtigungen
auszuschlieBen.

Ausschluss geruchsemittierender Betriebe und Anlagen

Aufgrund der geringen Abstande zu den umliegenden Bebauungen und méglicher Geruchsvor-
belastung aus den Gewerbegebieten nérdlich der SchillerstraBe sind geruchsemittierende Be-
triebe und Anlagen zum Schutz der Nachbarschaft im Geltungsbereich nur ausnahmsweise
zulassig. Voraussetzung flur die ausnahmsweise Zulassigkeit ist, dass durch emissionsmin-
dernde MaBnahmen wie z.B. Einhausungen, Reinigungsanlagen u.&. eine Belastigung benach-
barter schutzwlrdiger Nutzungen ausgeschlossen werden kann und dies durch die zustandige
Immissionsschutzbehdrde bestatigt bzw. mittels Gutachten nachgewiesen wird.

Ausschluss von Stérfallanlagen

In der Seveso-lI-Richtlinie (Richtlinie 96/82/EG, geandert durch die Richtlinie 2003/105/EG der
EU) ist zum Schutz u.a. von Wohngebieten, 6ffentlich genutzten Geb&uden und Gebieten und
wichtigen Verkehrswegen eine Regelung zur Uberwachung der Ansiedlung entsprechender
Betriebe und Anlagen gefordert. Aufgrund der Nahe zum Hauptbahnhof und den Gleisanlagen,
die vorwiegend fiir den Personennahverkehr genutzt werden, werden Stérfallanlagen im Gel-
tungsbereich ausgeschlossen.

8.4 MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ)

GemaB § 17 BauNVO wird die GRZ mit 0,8 festgesetzt. Somit kénnen bis zu 80 % der Bauge-
bietsflachen Uberbaut werden. Auf den verbleibenden nichtiberbaubaren Flachen kénnen
MaBnahmen zur Eingrinung vorgenommen werden, um die mit den Vorhaben verbundenen
Eingriffe zu minimieren.

Die Festsetzung der GFZ mit 2,4 entspricht ebenfalls den Obergrenzen des § 17 BauNVO.
Zahl der Vollgeschosse, Hohe baulicher Anlagen

Innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 bis 3 sind Gebaude mit maximal finf Vollgeschossen zu-
lassig. Zusétzlich kénnen Staffelgeschosse errichtet werden. Da Gewerbebauten oft von durch-
schnittlichen Geschosshdhen abweichen, wird die maximale Héhe der Gebaude zusétzlich auf
20 m begrenzt. Notwendige erforderliche technische Bauteile wie z.B. Antennen, Aufziige und
Liftungsanlagen kénnen die festgesetzte Hohe um bis zu 3 m Gberschreiten, sofern die Bautei-
le mindestens 2 m von der Fassade zurlcktreten; diese Uberschreitung wird auf 20 % der
Dachflache beschrankt.

Im GE 4 sind Gebaude mit maximal drei Vollgeschossen bzw. einer maximalen Gebaudehthe
von 12 m zuldssig. Auch hier ist eine Uberschreitung flr notwendige technische Aufbauten um
bis zu 3 m auf 20 % der Dachflache zulassig.

Ausnahmsweise sind Forschungsanlagen wie z.B. ein Windmessmast auf den Uberbaubaren
Grundsticksflachen bzw. den Dachflachen bis zu einer Gesamthdéhe von 50 m zuldssig, wenn
erhebliche Beeintrachtigungen des Ortsbildes ausgeschlossen sind.

Referenzpunkt flr die maximale Hbhe ist das zukinftige H6henniveau der geplanten Erschlie-
Bungsanlagen, in der Regel Oberkante Gehweg.

Durch die Beschrankung der maximalen Gebaudehdhe wird eine stadtebauliche Integration des
Entwicklungsareals in die Umgebung gewahrleistet. Die Festsetzung orientiert sich an den um-
gebenden Bestandsgebduden Hauptbahnhof, Polizeiprasidium und Arbeitsamt.
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8.5 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenzen

Die Lage der geplanten Baukdrper wird durch Baugrenzen gem. 23 BauNVO naher bestimmt.
Diese berlcksichtigen insbesondere die bestehende Gelandebéschung zur Schillerstrae und
zur Joseph-Beuys-StraBe, die auch zukiinftig als Pflanzflache erhalten bzw. angelegt werden
sollen.

Bauweise

Entsprechend den stadtebaulichen Erfordernissen der geplanten Forschungs- und Gewerbe-
bauten wird keine Bauweise festgesetzt. Die baulichen Anlagen kénnen geman den Anforde-
rungen der Betriebsablaufe und der verkehrlichen Abwicklung auf der Uberbaubaren Flache
angeordnet werden. Die Festsetzung ermdglicht ein groBes MaB an Flexibilitat fir die abschlie-
Bende Planung.

8.6 Verkehrsflachen

Bahnanlagen

Die weiterhin dem Bahnbetrieb gewidmeten Flachen im sldlichen Geltungsbereich werden als
solche in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

StraBenverkehrsflachen

Zur ErschlieBung des Planareals werden neue StraBenverkehrsflachen festgesetzt. Zukiinftig
ist eine Zufahrt auf das Gelande von der Joseph-Beuys-StraBBe aus entlang der bestehenden
Bahngebaude (heutige LadestraBe) moglich. Die ErschlieBungsstraBe wird als Sackgasse mit
Wendeplatz ausgebildet. Ein weiterer Anschluss an das Verkehrsnetz ist von der SchillerstraBe
aus vorgesehen, diese Nord-Siid-Verbindung wird bis zur LadestraBe geflhrt.

Eine konkrete StraBenplanung wird aktuell erarbeitet. Dabei wird auf die Anlage eines qualitat-
vollen StraBenraums mit ausreichend dimensionierten Gehwegen und straBenbegleitenden,
durch Baume gegliederten Parkstreifen geachtet. Die Belange des Radverkehrs werden eben-
falls bertcksichtigt.

Die durch die 6ffentlichen Verkehrstrassen getrennten Baufelder missen zur internen Erschlie-
Bung weiter unterteilt werden; dies erfolgt mittels privater Verkehrs- und Wegeflachen.

8.7 Flachen fir Abwasseranlagen

Im Plangebiet sind Flachen flr die Errichtung eines Regenrlickhaltebeckens festgesetzt. Das
Becken (ca. 750 m3) wird unterirdisch angelegt und anschlieBend bis auf erforderliche Er-
schlieBungsflachen bepflanzt.

Anpflanzungen im Bereich der Bauwerke (ausgenommen ErschlieBungsflachen wie Zugange
und -fahrten) sind nur mit flachwurzelnden Stréduchern zuléssig.

Das ErschlieBungsgebiet wird im modifizierten Mischsystem entwéassert. Stark belastete Stra-
Benoberflachen werden an den Mischwasserkanal angeschlossen, unbelastete Oberflachen an
die Regenwasserriickhaltung, die in den nahegelegenen Angersbach entwassert.
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8.8 Brennstoffe

Die Fortschreibung des Luftreinhalteplans fir den Ballungsraum Kassel sieht in Bebauungspla-
nen die Festsetzung zur eingeschrankten Nutzung von Brennstoffen vor. Entsprechend werden
feste fossile Brennstoffe (Kohle, Koks) zum Betrieb von Heizanlagen ausgeschlossen, da diese
durch ihren Schwefelgehalt zu unvertraglichen zusatzlichen Belastungen im Stadtgebiet fihren
wdirden.

Der Ausschluss von fossilen Festbrennstoffen (Kohle, Koks, Torf) stellt fir die Vorhabentrager
stellt keine unverhéltnismaBige Belastung dar, da zahlreiche Alternativen — von den klassischen
fossilen Brennstoffen mit Erddl und Erdgas tber nachwachsenden Rohstoffe bis zu regenerati-
ven Energien — zur Verfugung stehen.

8.9 Erhalt / Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Grundstiicksfreiflachen

Innerhalb der Gewerbegebiete sind mindestens 20 % der Grundstiicksflachen als Vegetations-
flachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Erhalt von Baumen

Der vorhandene StraBenbaum in der Joseph-Beuys-StraBe (Beuys-Eiche) ist dauerhaft zu er-
halten.

Anpflanzen von Baumen auf Grundstiicken

Je 1.000 m2 Grundstlcksflache ist mindestens ein groBkroniger oder sind mindestens zwei
kleinkronige Baume zu pflanzen. Baume, die aufgrund der Anforderungen der Stellplatzsatzung
gepflanzt werden missen, kbnnen angerechnet werden.

Anpflanzen von Baumen gem. Stellplatzsatzung

GemaR Stellplatzsatzung der Stadt Kassel sind je angefangene 6 oberirdische Stellplatze min-
destens ein groBkronige Laubbaum zu pflanzen.

StraBenbiaume

Entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen sind ebenfalls Baumpflanzungen festgesetzt. Die
Standorte kénnen bei entsprechenden bautechnischen Erfordernissen (Leitungen, Zufahrten
u.a.) angepasst werden.

Pflanzflache

Die festgesetzten Pflanzflachen P1 und P4 parallel zur SchillerstraBe und zur Joseph-Beuys-
StraBe sind als gehélzbewachsene Vegetationsflache zu erhalten.

Die Pflanzflachen P2 und P3 sollen als offene Sand- und Schotterflache mit lickenhafter Rude-
ralflur erhalten bzw. entwickelt werden. Am noérdlichen Rand der Pflanzflache P3 soll die Ge-
hélzpflanzung der Flache P1 fortgeflihrt werden.

Dach- und Tiefgaragenbegriinung

Flachd&cher und flachgeneigte Déacher mit einer Neigung von bis zu 10° sind dauerhaft exten-
siv zu begrinen. Davon ausgenommen sind Vordacher, notwendige Offnungen, transparente
Bedachungen, untergeordnete Aufbauten und Solaranlagen.

Tiefgaragen, die nicht Uberbaut und nicht als Verkehrsflache genutzt werden, sind ebenfalls zu
begrinen.
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Stellplatze und sonstige befestige Flachen auf den Baugrundstiicken

Ebenerdige Stellplatze, Wege, Zufahrten und sonstige befestigte Flachen sind so herzustellen,
dass nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser versickern kann, um die Beeintrachti-
gungen der Bodenfunktionen zu minimieren. Alternativ kbnnen die Flachen in angrenzende
Vegetationsflachen entwassert werden.

Pflanzliste/

Die Pflanzlisten geben einheimische, standortgerechte Gehdlze vor, die sowohl als Lebens-
raum als auch als Nahrung fir Végel dienen; So kénnen die mit den Baum- und Strauchpflan-
zungen verfolgten 6kologischen, kleinklimatischen und gestalterischen Ziele erreicht werden.
Die Auswahl an Gehélzen lasst angemessenen Spielraum in der Gestaltung der Frei- und
Pflanzflachen.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Grundsticksfreiflachen, Stellplatzen, Dachflachen und
der Pflanzflachen sowie zu Einzelbaumen haben zum einem gestalterische Aspekte. Zum an-
deren bieten die Grinstrukturen Lebensraum fir Tiere und Pflanzen. Die Pflanz- und Grinfla-
chen erlauben zudem die Versickerung von Oberflachenwasser und tragen so zum Ausgleich
der Eingriffe im Geltungsbereich bei. Darilber hinaus mindern die Grinstrukturen Uberwar-
mungseffekte auf den versiegelten Flachen und wirken sich somit positiv auf das Lokalklima
aus.

8.10 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Regelungen zum Anbringen von Werbeanlagen sollen eine gestalterische und stadtebauli-
che Integration des Plangebietes in die Umgebung férdern. Daher sind Anordnung und GrdBe
von Werbeanlagen beschrankt. Da von Werbeanlagen mit weit sichtbarem, wechselndem, be-
wegtem oder grellem Licht wie z.B. Videoboards, blinkenden Anlagen und Wechselwerbeanla-
gen erhebliche Stérungen fir das Landschaftsbild ausgehen bzw. dies zu Irritationen und
Blendwirkungen auf den benachbarten StraBen flhren kann, trifft der Bebauungsplan ein-
schrédnkende Festsetzungen.

8.11 Nachrichtliche Ubernahmen

Bahnflachen und Heilquellenschutzgebiet werden nachrichtlich Gbernommen.

8.12 Hinweise

Auf zu beachtende kommunale Satzungen und wichtige Informationen fur den weitere Planung
wird hingewiesen.

AuBerdem wird auf die im Rahmen der Baugenehmigung erforderliche Nebenbestimmung zur
Bauzeitenregelung hingewiesen, um Beeintrachtigungen der Avifauna sowie von Flederm&usen
zu vermeiden. Durch die Beschréankung der Bauzeit wird ein VerstoB gegen die Verbote des
§ 44 BNatSchG verhindert.

Weiter wird darauf hingewiesen, dass die Erzeugung und Nutzung erneuerbarer Energie, bei-
spielsweise durch Photovoltaikanlagen und/oder Solarthermie, empfohlen wird.

Die Stadt Kassel unterstitzt die Ziele der Energiewende und begriiBt die Nutzung erneuerbarer
Energien. Auf eine verbindliche Festsetzung von baulichen oder sonstigen technischen MaB-
nahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wé&rme oder Kélte aus er-
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neuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Koppelung wird jedoch verzichtet. Da im Geltungsbe-
reich insbesondere (Forschung-) Einrichtungen angesiedelt werden sollen, die sich mit dem
Feld der erneuerbaren Energien beschaftigen, ist davon auszugehen, dass die Einrichtungen
bei der Standortplanung diesem Thema besondere Aufmerksamkeit widmen. Eine konkrete
Festsetzung erscheint daher nicht notwendig und wirde ggf. im Umkehrschluss gar zu unnéti-
gen Einschrankungen von innovativen Energiesystemen fihren.

9 Darstellung und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Grundlage fir die nachfolgenden Ausfiihrungen sind die zeichnerischen Darstellungen und die
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes. Es wird dabei von folgenden Regelungen bzw.
Annahmen ausgegangen:

e Innerhalb der GE-Gebiete werden die der GRZ entsprechenden Teile der Grundstlicke
Uberbaut oder vollversiegelt.

¢ Die nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen (20 % der GE-Gebiete) werden als Vegetations-
flachen angelegt und unterhalten.

e Die Dachflachen der Gebaude werden zu mindestens 50 % extensiv begrtint.
Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie die Bahnflachen sind voll versiegelt.

e Die festgesetzten Einzelbdume sowie die Pflanzflachen werden entsprechend der Festset-
zung ausgefihrt.

Bei Durchfihrung der Planung ergibt sich damit der folgende dargestellte Zustand:

Bestand Planung
Gebaude (davon mit Dachbegriinung) 2,33 ha 29,8 % 3,98 ha (1,99) 51,0 % (25,5)
Verkehrsflache 3,10 ha 39,7 % 1,22 ha 15,6 %
Verbleibende Bahnflachen - - 1,47 ha 18,8 %
Vollversiegelte Flache 5,43 ha 69,6 % 6,67 ha 85,4 %
Schotterflachen 1,95 ha 25,0 % - -
Regenriickhaltebecken - - 0,11 1,4 %
Teilversiegelte Flachen 1,95 ha 25,0 % 0,11 ha 1,4 %
Grundstlicksfreiflachen 0,42 5,4 % 1,00 12,8 %
Baumstandorte - - 0,02 0,3 %
Vegetationsflachen 0,42 ha 5,4 % 1,02 ha 13,1 %
Summen 7,80 ha 100 % 7,80 ha 100 %

Tab. 2: Nutzungs- und Oberflachenstrukturen im Plangebiet, Bestand und Planung

Nachfolgend wird eine zusammenfassende Darstellung und Bewertung der Auswirkungen der
Planung vorgenommen. Ausfihrlichere Erlauterungen kénnen dem Fachbeitrag Griin und Um-
welt (siehe Anlage) entnommen werden.

9.1 Boden, Wasser

Bei Umsetzung der Planung und maximaler Ausnutzung nimmt der Anteil Gberbauter bzw. ver-
siegelter Flache im Gegensatz zum aktuellen Ist-Zustand deutlich zu. Hierflir werden jedoch
ausschlieBlich stark Uberformte Béden beansprucht. Eine Minderung der Eingriffe erfolgt zu-
dem durch die festgesetzte Dachbegriinung sowie die wasserdurchlassige Gestaltung von We-
ge- und Stellplatzflachen. Die Entwéasserung soll Uber ein Regenriickhaltebecken gedrosselt in
den Angersbach erfolgen.
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9.2 Lokalklima

Von der Planung sind tberwiegend Flachen ohne besondere klimadkologische Ausgleichsfunk-
tion betroffen, die bereits heute Uberwarmungstendenzen aufweisen. Diese werden sich durch
die weitere Versiegelung verstéarken. Einen Ausgleich schaffen die geplanten Bepflanzungen
(Grundstucksfreiflachen, Pflanzflachen, StraBenbdume) und die Begriinung der Dachflachen.

Entsprechend der Empfehlung des Klimagutachtens (vgl. Pkt. 6.3) im Rahmen der Masterpla-
nung Hauptbahnhof / Rothenditmold wird die nérdliche Gehdélzbdschung als Luftleitbahn erhal-
ten. Durch die Anordnung der verkehrlichen ErschlieBung sowie die Festsetzung von Baufens-
tern wird eine Barrierewirkung der geplanten Bebauung vermieden.

9.3 Vegetationsstrukturen, Fauna, Arten und Biotopschutz

Die Planung beansprucht fast ausschlieBlich bereits bebaute bzw. versiegelte Flachen. Beste-
hende Gehdlzbéschungen werden erhalten bzw. als solche wieder hergestellt.

Durch den Abbruch von Gebauden und die Baufeldraumung gehen Nistplatze des Feld- und
Haussperling sowie Einzelquartiere von Zwergfledermdusen verloren. Eine Tétung von Tieren
wird durch die Bauzeitenregelung vermieden, so dass die Verbote des § 44 BNatSchG nicht
berlhrt werden.

Nist- und Nahrungsbiotope verschiedener Stechimmenarten gehen durch den Verlust von offe-
nen Béden mit llickenhafter Ruderalflur verloren. Zum Erhalt dieser Lebensraume werden auf
den festgesetzten Pflanzflachen geeignete Standorte erhalten bzw. geschaffen werden.

9.4 Freiraumnutzungen, Stadtbild

Freiraumnutzungen

Durch die ErschlieBung des Plangebiets ist eine 6ffentliche Nutzung der ehemaligen Bahnfla-
chen mdglich. Die im Fachbeitrag Griin- und Umwelt vorgeschlagene FuB- und Radverbindung
entlang der nérdlichen Béschung findet im Bebauungsplan keine Beriicksichtigung, da die Wei-
terfihrung in westliche Richtung nicht gesichert ist. Die westlich anschlieBenden Bahnflachen
unterliegen dem Fachplanungsvorbehalt, eine &6ffentliche Wegeverbindung kann nur mit Zu-
stimmung der Bahn errichtet werden.

Sofern langfristig eine 6ffentliche ErschlieBung der westlichen Bahnflachen mdéglich ist, besteht
eine Anschlussmdglichkeit Uber die geplante ErschlieBungsstraBe. Dies birgt zudem die Mdg-
lichkeit, das erhaltenswerte Stellwerk westlich des Geltungsbereichs als 6ffentlichen Raum (Ca-
fé, Kiosk 0.4.) einzubinden.

Die geplante ErschlieBung des Geltungsbereichs beriicksichtigt die Belange von FuBgangern
sowie Radfahrern, so dass eine attraktive Verbindung in die anschlieBenden Quartiere Innen-
stadt und Rothenditmold entsteht.

Stadtbild

Negative Auswirkungen auf das Stadtbild sind bei Erhalt der prdgenden Gehdlzstrukturen ent-
lang der Béschungen nicht zu erwarten.
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9.5 Bevdlkerung und Gesundheit, Lufthygiene, Larm

Beeintrachtigungen der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung im Umfeld des Plangebietes sind durch
die Gliederung des Gebietes auf Grundlage des Abstanderlasses NRW nicht zu erwarten. Auch
Konflikte durch den Verkehrslarm sind im Plangebiet und im Umfeld des Plangebiets nicht zu
beflrchten.

9.6 Kultur- und Sachguter

Die Planung hat keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter.

9.7 Zusammenfassende Bewertung

Aus der Umsetzung der Planung ergeben sich keine nachteiligen Wirkungen auf Menschen und
ihre Gesundheit bzw. hinsichtlich der Anforderungen an gesunde Wohn- und Lebensbedingun-
gen.

Der sich aus dem Vorhaben ergebende Verlust an Boden- und Vegetationsflachen wird durch
festgesetzte MinderungsmaBnahmen (u.a. Vegetationsflachen, Baumpflanzungen, Dachbegri-
nung, wasserdurchlassige Oberflaichen) ausgeglichen. Nachteilige Wirkungen in Bezug auf
Pflanzen und Tiere / Biotope und Artenschutz sind nicht zu erwarten.

Im Hinblick auf den Wasserhaushalt und das Lokalklima hat das Vorhaben keine nachteiligen
Wirkungen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die vorgenommene rechnerische Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung anhand der Biotopwertliste
der Kompensationsverordnung Hessen (Fachbeitrag Griin und Umwelt, siehe Anlage) ergibt flir
den Geltungsbereich einen Biotopwert vorher von 492.673 Punkten und einen Biotopwert
nachher von 677.308 Punkten, d.h. durch die vorgesehene Entwicklung wird insgesamt eine
Erhéhung des Biotopwerts um etwa 184.500 Biotopwertpunkte erreicht.

10 Bodenordnung

Die Flachen des Geltungsbereichs, ohne die weiterhin gewidmeten Bahnflachen, wurden durch
die Stadt Kassel erworben und werden neu geordnet.

11 Stadtebauliche Werte

Gesamtflache des Geltungsbereiches ca. 77.958 m2

davon:

GE | Gewerbegebiet (GRZ 0,8) ca. 49.831 m?
davon Uberbaubare Flache ca. 39.865 m2

Flache fiir Bahnanlagen ca. 14.749 m2

Flachen fiir Versorgungsanlagen ca. 1.066 m?

Offentliche Verkehrsfliache ca. 12.312 m2

Tab. 3: Stadtebauliche Werte
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12 Gesamtabwagung

Gesamtabwéagung aller 6ffentlichen und privaten Belange nach den Abwagungsgrundsatzen
des § 1 (7) BauGB.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sind die folgenden Belange mit- und gegeneinander ab-
zuwagen:

e Umnutzung brachliegenden bzw. untergenutzter Flachen durch Entwicklung als Gewer-
be- und Dienstleistungsstandort

e Belange des Umwelt- und Artenschutzes, Schutz und Erhalt von Vegetationsstrukturen

e Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Mit der Planung wird die Umnutzung ehemaliger Bahnflachen zu Gewerbeflachen vorbereitet.
Am Standort ist die Ansiedlung vor Forschungseinrichtungen sowie weiterer standortaffiner
Unternehmen im Bereich Technik und Dienstleistung vorgesehen.

Der Geltungsbereich ist weitgehend versiegelt und wéare nach Durchfihrung des erforderlichen
Freistellungsverfahren von Eisenbahnbetriebszwecken gem. § 23 AEG als Innenbereich gem.
§ 34 BauGB bebaubar. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans kénnen die stadtebaulichen
und landschaftsplanerischen Zielsetzungen umgesetzt und so eine geordnete Entwicklung er-
reicht werden.

Durch die geplante &ffentliche ErschlieBung wird das Gelande fiir die Offentlichkeit zuganglich
gemacht und in die bestehenden Stadtstrukturen eingebunden.

Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohn- und Arbeitsbevélkerung durch Larm wurden gut-
achterlich betrachtet und sind durch die Gliederung der Baugebiete nicht zu beflirchten.

Mit der Umsetzung der Planung sind Eingriffe in bisher als Bahnanlagen genutzte Flachen ver-
bunden, die jedoch durch die in den Bebauungsplan eingeflossenen MaBnahmen zur Bertck-
sichtigung der Belange des Umweltschutzes ausgeglichen bzw. minimiert werden. Der Eintritt
der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG kann durch eine Einschrédnkung der Zeiten fir Ab-
bruch und Rodung auf den 1.10 bis 28.02. verhindert werden. Somit ergeben sich durch die
Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzguter
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

In der vorgenommenen rechnerischen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung anhand der Biotopwert-
liste der Kompensationsverordnung Hessen ergibt flir den Geltungsbereich ein plus von
184.500 Biotopwertpunkten, d.h. der Biotopwert wird insgesamt erhéht.

Die Forderung einer nachhaltigen Entwicklung kann insofern festgestellt werden, als dass eine
unter- und teilweise ungenutzte Flache in zentraler, verkehrsglnstig angebundener Stadtlage
funktional aufgewertet werden soll, wodurch eine Versorgung mit Gewerbeflachen verbunden
ist. Unter Berlcksichtigung des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a BauGB) kann
so auf eine Neubauplanung auf nicht im Siedlungsgeflige integrierten Flachen verzichtet wer-
den.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. I/1 ,Hauptbahnhof Nordseite" der Stadt Kassel | Seite 26
ENTWURF

13 Quellenangaben

Fachbeitrag Griin und Umwelt zum Bebauungsplan I/1 ,Hauptbahnhof Nordseite, Magistrat
der Stadt Kassel, Umwelt- und Gartenamt, Bearbeitung Biro Solimann, Landschafts- und Frei-
raumplanung, Januar 2014.

Larmgutachten Bebauungsplan Nr. I/1 ,Hauptbahnhof Nordseite* der Stadt Kassel, afi Arno
Florke lngenieurbﬂro far Akustik und Umwelttechnik, 04. Februar 2014.

Artenschutzrechtliche Stellungnahme zum Bebauungsplan /1 ,Hauptbahnhof Nordseite®,
BOF Biiro fiir angewandte Okologie und Forstplanung, September 2013.

Erfassungsbericht Fauna, Bebauungsplan I/1 ,Hauptbahnhof Nordseite®, BOF Biiro fiir an-
gewandte Okologie und Forstplanung, 24.09.2013.

bearbeitet: aufgestellt:

ANP | Stadt Kassel

Architektur- und Planungsgesellschaft mbH Amt fur Stadtplanung,
Bergholter / Ettinger-Brinckmann Bauaufsicht und Denkmalschutz

Stadtplaner SRL / Architekten BDA
Hessenallee 2
34130 Kassel

Kassel, 05.02.2014 : Kassel, 13.02.2014

( Bergholter ) (Flore )




Anlage zur Begriindung

Fachbeitrag Griin und Umwelt
zum Bebauungsplani/1
,Hauptbahnhof Nordseite*

Januar 2014

Im Auftrag und mit Beitragen des

Magistrat der Stadt Kassel
Umwelt- und Gartenamt

Bearbeitung:

Biiro Sollmann

Landschafts- und Freiraumplanung
Breslauer Stralle 12

34270 Schauenburg

Tel. 05601 - 920708

Fax 05601 - 920709
info@landschaftsarchitekt-sollmann.de

Bearbeiter:
Dipl. Ing. E. Lamm



Fachbeitrag Griin und Umwelt zum Bebauungsplan I/1 ,,Hauptbahnhof Nordseite*

INHALTSVERZEICHNIS
S I 1 1= 1 (U] 1
1.1 Anlass, Inhalte und Ziele der PIanUNg........ceceeeieeeeeeeeeseeeieseceesessessesesssesesenens 1
1.2 Lage und GroBRe des Plangebiets ... ettt sesasssaesnans 1
1.3 Rechtliche und planerische RahmenbedingUNEeN ........ccueeceueeeerecerreceeeeeeeeee e 2
1.3.1 Rechtsgrundlagen.......cevecerrecerennne .2
1.3.2  Fachplanerische Vorgaben.......eeeeceeecsreecsrenssnnnns 2
1.3.2.1 Regionalplan und Umweltbericht zum Regionalplan..........eeereeeenee. 2
1.3.2.2 Landschaftsrahmenplan........eeeeevceeceeeceeeeeeeree e 2
1.3.2.3 Flachennutzungsplan und Umweltbericht zum FNP 3
1.3.2.4 Landschaftsplan..... s 3
1.3.2.5 Luftreinhalteplanung .......cevevecervevereecereneee 4
1.3.2.6 Larmminderungsplanung.......coeceeeeervenreererseresesnenns 5
1.3.2.7 Integriertes KlimaschUtZKONZEPt.......cocevueeeeeeeeesreseeeensssss e eseesessssssennens 6
1.3.3  SCNULZEEDIELE ettt ettt s s ses s ses s ses s s s e bes s bes s b sasbesassesassesanes 6
1.3.3.1 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht............... 6
1.3.3.2 Schutzgebiete nach WasserreCht... s esssesnns 6
1.3.3.3 DNKMAISCRULZ. ...ttt sasssesassssssassessasssssssssssssssssssssnns 6
2. Erfassung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands.............cccccuerrennn. 7
2.1 Landschaftsgeschichte und derzeitige Flachennutzungen..........ccceeueeeeenreeennnas 7
2.2 SCRULZGULEL ettt et et s st ses s sesesassenesassssesesassesesasassesesanes 11
2.2.1 Pflanzen und Tiere, LeDENSIEUME w...eoeeeveveeeeeeeeeeeeeeeeenenene 11
2.2. 1.1 NALUITAUM corceeceicnecnecneecseecseeeseataeas s eaesstcsstacssecsssacsssacsssscnssscsssscnes 11
2.2.1.2 Vorhandene Biotop- und NUtZUNGStYPEN....ceveeeerercerereereereeesseesnees 11
2.2.0.3 TIOIuiieeeeietreeesistreesisesesesasssssssssssssassssssssssssssasssssessssssssssssssssssssssssssssssessans 13
2.2.1.4 Zusammenfassende BEWEITUNE.......owueeereererererreeereeresesessesssssssssssesseaes 16
2.2.2  BOUBN ettt ses sttt bbbt s ettt s s tanaatans 18
2.2.2.1 GESERINE ...ttt ietseessssssastssssssssassssessssssssssssssssessssssssssssssssesens 18
2.2.2.2 REHIET ettt ettt esse et esse s st sasessessesassane 18
2.2.2.3 Bodenarten, Bodenfruchtbarkeit......oeeeeeeeeeeeceeecccccececenenenes 19
2.2.2.4 BOAENDEIASLUNGEN ...ttt ses s sessssessssassssasens 19
2.2.2.5 Zusammenfassende BEWEITUNG......ccocueeeereeeereeeeteeeeresesesesesssessssessesssesenens 20
2.2.3 WSS cueieeeeeeeeeieesessssstsssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssesens 22
2.2.3.1 FHERBGEWASSE ..cuververeeeerrecrsisteseseasssssssssassasssssssssssssssssssssessssassassasssssssssassens 22
2.2.3.2 GIUNAWASSE c..ereerereeereereessssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassens 22
2.2.3.3 Zusammenfassende Bewertung.......cceeeeeererrereenne. 23
2.2.4  Klima, IMMmMiSSIONeN c.c.cuceceeecececececececceeeeeeecenenes .25
2.2.4.1 Klimaokologische SitUation .........ceeeeeerereererrererseresersessseseseeseseeseseesens 25
2.2.4.2 IMMISSIONEN..cueuirreeererreeeeeereaneeeeeeeaesseseeneaeanes 26
2.2.4.3 Zusammenfassende Bewertung........cccoceeeeereererennes 27
2.2.5 Landschafts-/ Stadtbild, freiraumbezogene Erholung .........cceeeeeeerrerrerrrennnnee 29
2.2.5.1 Landschafts-/ Stadtbild ......cccoererierereereresseeeesesessesseesesessesessaseens 29
2.2.5.2 Freiraumbezogene Erholung / Griinflaichenversorgung.........ccceeeeueeuenee. 29
2.2.5.3 Zusammenfassende Bewertung........cceeeeeeeverrerenen. 31
2.2.6  KURUPGULEE ceovereeveeeteeeteeetesetese e tessesestessesesaessaesesassesassesassesassessssessssessssesassesassesens 33

2.3 Prognose des Umweltzustandes ohne Durchfiihrung der Planung..................... 33



Fachbeitrag Griin und Umwelt zum Bebauungsplan I/1 ,,Hauptbahnhof Nordseite*

© ©° N o

Zusammenfassende Bewertung, Zielkonzept ..........ccccoeeimiiiiiiiieeninecinnes 33
3.1 Pflanzen, Tiere, LEDENSIEUME ...ttt s sessesesesessanene 33
3.2 BOGABN, WSSOI aeeeeeeeeeeceetetetesenesetssssesessssssssssessssssassssessssssnsassssssssssssssssssssssnsaens 34
3.3 KIimMa, IMMISSIONEN ettt sesesesessssssssesessasasssssssssssnsassssssssnens 34
3.4 Landschaftsbild, freiraumbezogene ErholUNg .......oeeveeeeeeeeeeeeeeieeecereeeevereseeens 35
Erfassung und Bewertung der Auswirkungen der Planung ..........cccccevveernne. 36
4.1 PFlaNZen UNA TIEIE w.ccueueeeeeeeeeeeereieeeetesesetetsssesesessssssesssssssesssssssessssesesssssssesasssseses 36

4.1.1 Auswirkungen auf die vorhandene Biotopsituation........cceeceeeeererereenenenne 36

4.1.2  Auswirkungen auf TIEre .eeceeceeeveeeceese e .36

4.1.3  Artenschutzrechtliche BetraChtung ......ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeseenans 36
4.2 BOUBN ...ttt tess st st sss s sss st sesessssessssssesessssssasessssssssssssesasassesesasases 37
B3 WASSEE weeieieeeeeeneeeieasssassssssssssstssstsssssssesesesssssssesesssssessssssssssssssssssssesssssssssssssssssssessssses 38
4.4 KIIMa, IMMISSIONEN ettt reececee s sesessassssssssesssssssssssssssssnsassssssssssssssasssssses 38

G40 LOKAIKIIMA ittt ts s tes s sessstes s tessssesassesassenssssssssesassesassesassesanes 38

B.4.2  IMMISSIONEN cerurirrieiererrisiesseseassetsssessssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssessssssssssesssessssssssssesssseses 39
4.5 Landschaftsbild, freiraumbezogene Erholung .......cccueeeueennneee. 39
1B 1LY 4 =T 42 = o T PPN 40
5.1 MaBnahmen zur Vermeidung / Minderung von Eingriffen.......eoceeeeeceevennne. 40
5.2 AusgleichsmaBnahmen, EntwicklungsmaBBnahmen ..........ooeeeeveceneverencerennne. 41
5.3 Festsetzungsempfehlungen fiir den Bebauungsplan ..........ceceeeeeeeeerreenecennnn. 42
Bl BIlANZ ettt ettt sttt sttt et bt s s s b nenane 43
Planungsalternativen ... e s r s e e e 46
Umsetzung der MaBnahmen, Kosten .........cccccciiiiiiicciicnnincccceseeee s 46
ZusammeNnfasSSUNG.......coiicciiiiimriir e 46
ANNANG ...t ————————— 47
9.1 Uberschlagige Vorpriifung des EINZelfalles ... vreeereeneeenerenesesesesssssessesenns 47
9.2 Artenliste im Gebiet nachgewiesener Tierarten .......eeeeeeeereeeeeeeresesesenenans 50



Fachbeitrag Griin und Umwelt zum Bebauungsplan I/1 ,,Hauptbahnhof Nordseite*

ABBILDUNGSVERZEICHNIS

Abbildung 1: Luftbildiibersicht des Plangebiets .......coceeeeueecerreeereeeeeeeeeeeeeseeeeeee e 1
Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan .........eeececeeneeeceeeeneeeeerennne 3
Abbildung 3: LArmminderungsplanuUng........cceceeeeeeeeeesereeesissesessssssssssssssesssesssssssssesanes 5
Abbildung 4: Stadtplan von 1835 ...ttt saesess s ss s eseses s sesessssesens 7
Abbildung 5: Stadtplan VON L878....... ettt esesses e sesssessssesssssssesessesssnes 8
Abbildung 6: Stadtplan VON 1902.......ueeeeereeteeeeseesee st sestesessesssesssesssesesassnans 9
Abbildung 7: Stadtplan von 1913 und Luftbild von 1928 ... 9
Abbildung 8: Stadtplane von 1945 UNd 1974 ...t esesesessesesesanns 10
Abbildung 9: Schutzgut Pflanzen, Tiere, LEDENSIAUME .....cueveeeeeeeereeeeeeeee e 17
Abbildung 10: GEO0lOZISCNE KAITE ....coveeuereeeerereeetseeeeteeeeteseseeesessssssessassesesassesesssssesesens 18
Abbildung 11: SChULZEUL BOUEN ...ttt s seses s sesssssesesesassesesesassesene 21
Abbildung 12: SCHULZEUL WASSE ...ucuevereeerereeeeriereseseesesersssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssesns 24
Abbildung 13: Klimafunktionen (ZRK, 2009)........cccceeeeerrrerererreeeerersecrssesesesssesssesssssessessssaens 25
Abbildung 14: SChULZGUL KIIMA vttt ss e ssaes s tes s ses s sssas s s sansesenes 28
Abbildung 15: Einwohnerverteilung und Griinflachen-Einzugsbereiche...........cceuuuu....... 30
Abbildung 16: FANITAArOULEN .....ececeeeeeceteterecteteeetees et sesesesaesess s sesesesassesesesassessassessens 31
Abbildung 17: Schutzgut LandSChaft. ...ttt sess e sesesesaesene 32
TABELLENVERZEICHNIS

Tabelle 1: Flachennutzungen im Plangebiet.........co et sesenenes 10
Tabelle 2: Ermittlung der NeUVErSIEZEIUNG .....cucveveeeeeeeeeeeeeteeeeteteeee s ses s s sane 37
Tabelle 3: Artenliste fiir die BepflanzZung......o.ceecueeeeeeceeeee et eanans 42
Tabelle 4: FIAChENEIMUIELIUNG ...cuivveeeeeeeeeeete ettt et s seses s s nesassesenesanens 4y
Tabelle 5: BiotOPWEIDIIANZ ...ttt se s sas e sessesssesenesanans 45
Tabelle 6: KOStENSCNETZUNG ....covueieeeeieteeeeieteestetee sttt st seses e sssssassessssssssessassesenssassesens 46
Tabelle 7: Vorpriifung der Umweltauswirkungen gem. Anlage 2 BauGB..............cccoceueee.... 47
Tabelle 8: Im Gebiet nachgewiesene européischen Vogelarten (BOF, 2013) .....ccccovevueen... 50
Tabelle 9: Im Gebiet nachgewiesene Fledermausarten (BOF, 2013)......ccoovvueveenereenrereenenes 50
PLANVERZEICHNIS

Plan Nr. 1: Bestandsplan / Biotop- und Nutzungstypen, MaRstab 1 : 2.500
Plan Nr. 2: Landschaftsplanerisches Zielkonzept, Griinordnung, Maf3stab 1 : 2.500



Fachbeitrag Griin und Umwelt zum Bebauungsplan I/1 ,,Hauptbahnhof Nordseite”

1. Einleitung

1.1 Anlass, Inhalte und Ziele der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat am 22. Marz 2012 den Aufstel-
lungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. |/ 1 ,Hauptbahnhof Nordseite“ mit dem Ziel
der ErschlieBung und Neuordnung der Flachen gefasst. Die Planung wird nach & 13a
Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.

1.2 Lage und GroBe des Plangebiets

Das Plangebiet (ca. 7,8 ha) liegt nordlich des Kasseler Hauptbahnhofs und wird durch die
Gleisanlagen im Siiden, die Schillerstrale im Norden und die Joseph-Beuys-StraRle im
Osten begrenzt.

Abbildung 1: Luftbildiibersicht des Plangebiets

(Ausschnitt aus dem Luftbild der Stadt Kassel, Vermessung und Geoinformation, 2012)
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1.3  Rechtliche und planerische Rahmenbedingungen

1.3.1 Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) enthalt die Verpflichtung, bei der Aufstellung von Bauleit-
planen u. a. die Belange von Freizeit und Erholung, der Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege - insbesondere des
Naturhaushaltes - zu beriicksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 3, 5 und 7 BauGB). AuRerdem ist die
Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft in
die Abwagung einzubeziehen (§ 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Der Bebauungsplan | /1 ,Hauptbahnhof Nordseite” wird im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) aufgestellt. Voraussetzung
dafiir ist, dass die zuldssige Grundflache im Sinne des & 19 Abs. 2 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO0) insgesamt weniger als 70.000 m? betragt (hier: ca. 58.000 m?), und
dass auf Grund einer Uberschldagigen Priifung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2
zum BauGB genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4
BauGB in der Abwdgung zu beriicksichtigen waren (Vorpriifung des Einzelfalls, s.
Kap. 10.1).

Im beschleunigten Verfahren gelten Eingriffe bis 20.000 m? Grundflache, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des & 1a Abs. 3 Satz 5
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Da im Bebauungsplan 1/1
~Hauptbahnhof Nordseite“ ca. 58.000 m? Grundfliche ermdglicht werden, muss eine
Eingriffs- / Ausgleichsbetrachtung erfolgen. Grundlage dafiir ist die schutzgutbezogene
Bestandsaufnahme und Bewertung des Fachbeitrags Griin und Umwelt.

1.3.2 Fachplanerische Vorgaben
1.3.2.1 Regionalplan und Umweltbericht zum Regionalplan

Der Regionalplan Nordhessen® weist das Plangebiet als ,Vorranggebiet Industrie und
Gewerbe Bestand‘ aus. Da die Flachen als bestehende Siedlungen dargestellt sind, trifft
der Umweltbericht zum Regionalplan (2009) ? fiir diesen Bereich keine Aussagen.

1.3.2.2 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) Nordhessen (RP Kassel, 2000) trifft fiir das Plangebiet
keine Aussagen.

1 Regierungsprasidium Kassel (2009): Regionalplan Nordhessen
2 Regierungsprasidium Kassel (2009): Umweltbericht zum Regionalplan Nordhessen
-2-
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1.3.2.3 Flachennutzungsplan und Umweltbericht zum FNP

Im Flachennutzungsplan® ist das
Plangebiet als Bahnanlage dargestellt
(violette Farbflache im nebenstehen-
den Planausschnitt).

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Fla-
chennutzungsplan

Im Umweltbericht zum Flachennutzungsplan* werden innerhalb und in der naheren Um-
gebung des Plangebiets keine Vorhaben behandelt.

1.3.2.4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan® stellt die mit Gehdlzen bewachsenen Boschungen und Trocken-
mauern am Nordrand der Bahnanlagen sowie die Boschung norddstlich der Schillerstra-
Be (nordostlich angrenzend auBerhalb des Geltungsbereichs) als wertvolle Biotopkom-
plexe und das Landschaftsbild bestimmende Elemente dar. Folgende das Plangebiet be-
treffende Zielaussagen werden fiir die beiden Landschaftsraume ,Innenstadt’ und ,Ro-
thenditmold’, in deren Grenzbereich das Plangebiet liegt, formuliert:

» Ergdnzende Begriinungsmafsnahmen (Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbe-
griinung) und kleinrdumige Entsiegelungsmafinahmen mildern bestehende biokli-
matische Belastungen.

= /m Rahmen absehbarer Umstrukturierungen im Bereich Hauptbahnhof und Umge-
bung erfolgt eine stdrkere Durchgriinung und Verbesserung der dffentlichen
Durchldssigkeit der grofSfldchigen Bahn- und Gewerbeareale. Entwicklung eines
stadtteiliibergreifenden Freiraumnetzes.

= Soweit als moglich durchléssige Bodenoberfldchen, begriinte Décher sowie Ein-
richtungen zur Regenwasserriickhaltung, -nutzung und —versickerung begrenzen /
mildern Beeintréchtigungen des lokalen Wasserhaushaltes auf ein Mindestmaps.

= Schutz von Boden und Grundwasser.

= Von den Verkehrstrassen ausgehende Beeintréichtigungen werden soweit als még-
lich gemildert. Die Querbarkeit der RandstrafSen fiir Fufsgdnger wird verbessert.*

Das Plangebiet beriihrt zwei im Landschaftsplan ausgewiesene Flachen mit Regelungen
und MaRBnahmen / Entwicklungsflachen, fiir die folgende Ziele und MalBnahmen genannt
werden:

*  Zweckverband Raum Kassel (2007): Flachennutzungsplan

4 Zweckverband Raum Kassel (2008): Umweltbericht zum Flachennutzungsplan des ZRK

5> Zweckverband Raum Kassel (2007): Landschaftsplan (Beschluss der Verbandsversammlung
vom 04.07.2007)

-3-
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Gehdlzbdschungen nérdlich der Bahnanlagen (Nr. 10 105):

= Erhaltung und Weiterentwicklung der stadtbildprégenden Steilhangbereiche mit
ihren Gehélzbestdnden. Durchfiihrung periodischer Pflegemafinahmen. Soweit
sinnvoll Integration der Bereiche in ein zu schaffendes Freiraumsystem. Sicherung
als Griinfléche.”

Hauptbahnhof und westlich / nordwestlich anschlieBende Bahnanlagen (Nr. 10 276):

» Erhalt, Sicherung und z. T. Betonung der stadtstrukturprdgenden Hangkanten /
Steilhdnge im Bahnhofsumfeld. Integration in ein zu entwickelndes quartiersbezo-
genes und z. T. stadtteiliibergreifendes Freiraumsystem. Freihaltung , z.T. Wieder-
herstellung der besonderen Ausblickssituationen. Schutz und Weiterentwicklung
der vorhandenen Gehélzbestinde als klimatische Ausgleichsfléche, spezifische
Freiraum- und Verbindungselemente / Trittsteinbiotope.

= Stérkere Durchgriinung des Bereichs (Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbe-
griinung

»  FErhaltung / Schaffung / Gestaltung zusdtzlicher dffentlich nutzbarer Freirdume /
Griinfldchen

»  Verbesserung der Durchldssigkeit des Bereichs: z. B.:

»  Entwicklung einer durchgehenden Fuf3-/ Radwegeverbindung vom Ostrand des
Tannenwdldchens (Bahnbriicke oder TannenstrafSe) zum Vorplatz des Hauptbahn-
hofes am Siidrand der Gleisanlagen.

= Wiederherstellung eines direkten / kurzen Zugangs vom ,Goldenen Loch® / Griinen
Weg zum Bahnhofsvorplatz.

» Herstellung von stadtteiliibergreifenden Wegeverbindungen aus den Bereichen
MombachstrafSe / Unterstadtbahnhof sowie Wolfhager StrafSe / Rothenditmold in
Richtung Hauptbahnhof / Tannenwdldchen

» freihaltung der fiir den Luftaustausch und klimatischen Ausgleich im Bereich
Schillerviertel / siidwestliche Nordstadt bedeutenden Kaltluftbahnen im Bereich
der Gleisanlagen.*

Auf der Westseite der Joseph-Beuys-Strale ist im Landschaftsplan die Anpflanzung ei-
ner Baumreihe dargestellt.

1.3.2.5 Luftreinhalteplanung

Die erste Fortschreibung des Luftreinhalteplans fiir den Ballungsraum Kassel beschreibt
die Entwicklung der Schadstoffkonzentrationen im Ballungsraum Kassel, legt die MaR-
nahmen zur Verminderung der Luftschadstoffe fest und gibt einen Ausblick auf die vo-
raussichtliche Wirkung der MinderungsmaBnahmen auf die lufthygienische Situation.

Mit der Veroffentlichung des Luftreinhalteplans durch das Hessisches Ministerium fiir
Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz im August 2011 wurde der
Malnahmenplan fiir alle Institutionen, die Verantwortung in den verschiedenen Mal3-
nahmenbereichen haben, verbindlich.
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1.3.2.6 Lirmminderungsplanung

In der ersten Stufe der Larmminderungsplanung sind Larmkarten fiir Hauptverkehrs-
straBen mit einem Verkehrsaufkommen von iiber 6 Mio. Kfz / Jahr und Haupteisenbahn-
strecken mit einem Verkehrsaufkommen von {iber 60.000 Ziigen / Jahr vom Land Hessen
erstellt worden (s. folgende Planausschnitte). Aufbauend auf diesen strategischen Larm-
karten wurde vom Regierungsprasidium Kassel gemal} & 47 d des Bundesimmissions-
schutzgesetztes (BImSchG) ein Larmaktionsplan erstellt. Kernstiick des Larmaktionspla-
nes ist neben der Beschreibung der Larmbelastungssituation die Benennung von MaR-
nahmen zur Lirmminderung.

Abbildung 3: Larmminderungsplanung

Obere Karte: StraRenlarm®, untere Karte: Schienenlarm?’

O

O

Die Kartenausschnitte zeigen, dass das Plangebiet im Wesentlichen auBerhalb der be-
sonders stark von Larm belasteten Zonen liegt.

Im Jahr 2012 wurde die Kartierung fiir die zweite Stufe des Larmaktionsplans abge-
schlossen. Hier wurden fiir Kassel StraBen mit einer taglichen Belastung ab
3.000 Kfz/Tag sowie die StralRenbahnlinien betrachtet. Fiir die Strecken der Bundesbahn
steht die Kartierung der zweiten Stufe noch aus.

6 HLUG, 2007
7 Eisenbahnbundesamt, 2008
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1.3.2.7 Integriertes Klimaschutzkonzept

Fiir die Stadt Kassel wurde ein ,Integriertes Klimaschutzkonzept® erstellt, dessen Umset-
zung im November 2012 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen wurde. Ein
Handlungsfeld dazu ist die ,,Energieoptimierte Planung und Energetische Verbesserung
von Wohn-, Gewerbe- und Industriegebieten®. Hierzu zdhlen die Beriicksichtigung ener-
getischer Aspekte in der Bauleitplanung bzw. {iber Festsetzungen im Bebauungsplan, die
Aufnahme von Klima- und Energiezielen (z.B. Passivhaus-Niveau, KfW-Forderniveau) in
stadtebauliche Vertrage und in Vertrage fiir Grundstiicksverkaufe mit privaten Bauher-
ren.

1.3.3 Schutzgebiete
1.3.3.1 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind keine Schutzgebiete nach Na-
turschutzrecht (88 23 bis 29 BNatSchG) ausgewiesen.

Im gesamten Gebiet gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kassel®, die Laubbaume ab ei-
nem Stammumfang von 80 cm und Nadelbdume ab einem Stammumfang von 100 cm
(gemessen in 1 m Hohe) schiitzt.

1.3.3.2 Schutzgebiete nach Wasserrecht

Der siidliche Randbereich des Plangebiets liegt in der Zone B 2 gemaR der Verordnung
zum ,Heilquellenschutzgebiet fiir die staatlich anerkannte Heilquelle 'TB Wilhelmsho-
he 3" in der Gemarkung Wahlershausen der Stadt Kassel zugunsten der Thermalsolebad
Kassel GmbH, Kassel“. In der Zone B 2 sind Bohrungen, die tiefer als 50 m unter NN. in
den Untergrund eindringen, genehmigungspflichtig. Das Plangebiet liegt auf ca. 180 m
. NN, so dass die zu schiitzenden Schichten nicht beriihrt werden.

Ansonsten sind innerhalb des Plangebiets keine Schutzgebiete nach Wasserrecht (Was-
serschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete) ausgewiesen.

1.3.3.3 Denkmalschutz

Ein zum 20-jahrigen Jubilaum des Projektes ,Stadtverwaldung” im Friihjahr 2012 ge-
pflanzter Beuys-Baum in der Joseph-Beuys-StralRe ist als Teil des Gesamtkunstwerks
,7.000 Eichen‘ denkmalschutzrechtlich geschiitzt. Anldsslich dieses Ereignisses erhielt die
bis dahin namenlose StraBe ihren Namen ,Joseph-Beuys-Stralle’ (s. Foto im Kapi-
tel 2.2.1.2). Ein weiterer Beuys-Baum wurde auf der Ostseite der Joseph-Beuys-StraRe
an der Einmiindung in die SchillerstraBBe (aulerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans) gepflanzt. Ansonsten sind innerhalb des Gebiets keine Elemente vorhanden,
die dem Denkmalschutz unterliegen.

8 Baumschutzsatzung der Stadt Kassel in der Fassung vom 20.06.2008
-6-



Fachbeitrag Griin und Umwelt zum Bebauungsplan I/1 ,,Hauptbahnhof Nordseite”

2. Erfassung und Bewertung des derzeitigen Umwelt-
zustands

2.1 Landschaftsgeschichte und derzeitige Flaichennutzungen

Bis in die Mitte des 19. Jahrhunderts wurde der Bereich nordlich / nordwestlich der Kas-
seler Altstadt landwirtschaftlich bzw. als Garten und Obstbaumwiesen genutzt. Das heu-
tige Hauptstrallennetz ist bereits in ahnlicher Trassierung erkennbar: Die Wolfhager
StraBe vom Hollandischen Platz {iber Rothenditmold Richtung Westen / Nordwesten, die
Hollandische Stralle nach Norden und die Kdlnische Strae vom Konigsplatz nach Wes-
ten. Das Plangebiet wird vom Griinen Weg gequert, der damals noch eine Anbindung
nach Westen Richtung Angersbach / Rothenditmold hatte. Die markanten Béschungen,
die sich noch weitgehend unverandert vom Kratzenberg nach Nordosten ziehen, sind gut
erkennbar. Der Angersbach (hier ,Bruchwasser‘ genannt) verlauft in einem offenen Bett
am Ful} dieser Gelandekante nach Nordosten zur Ahne.

Abbildung 4: Stadtplan von 1835 °

® Stadt Kassel / Amt fiir Vermessung und Geoinformation: CD ,Historisches Kassel’, Ausschnitt
aus dem ,Plan der Gegend von Kassel’, aufgenommen 1835-1840
-7-
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Mit dem Bau des Eisenbahnnetzes und der Anlage des Hauptbahnhofs sowie des Unter-
stadtbahnhofs in der Mitte des 19. Jahrhunderts wurde eine schnelle Veranderung und
industrielle Entwicklung ausgeldst. Auf dem folgenden Stadtplanausschnitt von 1878
sind der Hauptbahnhof und der Unterstadtbahnhof bereits in ihrer vollen Ausdehnung
dargestellt. Die Bebauung rund um die Kasseler Altstadt hat sich deutlich in alle Richtun-
gen ausgedehnt. Zwischen Kassel und Rothenditmold beginnt die Ansiedlung von In-
dustrie- und Gewerbe. Stadterweiterungen in diesem Bereich (Schillerviertel) sind bereits
als Planung angedeutet. Die folgenden Kartenausschnitte von 1878 und 1902 ° zeigen
die weitere bauliche Entwicklung im Umfeld des Hauptbahnhofs. Auf beiden Kartenaus-
schnitten ist das Plangebiet noch groRtenteils unbebaut.

Abbildung 5: Stadtplan von 1878

10 Stadt Kassel / Amt fiir Vermessung und Geoinformation: CD ,Historisches Kassel 1’
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Abbildung 6: Stadtplan von 1902

Zu Beginn des 20. Jahrhunderts wurde der Giiterbahnhof nordlich des Hauptbahnhofs
ausgebaut (s. Stadtplan von 1913). Als einzige freie Flache blieb der Bereich nordlich der
SchillerstraBe erhalten, der erst in den 1960er Jahren bebaut wurde.

Abbildung 7: Stadtplan von 1913 und Luftbild von 1928
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Die Innenstadt, das Bahnhofsareal und die angrenzenden Gewerbegebiete wurden im
zweiten Weltkrieg weitgehend zerstort (s. Stadtplan von 1945; rot: total beschadigt,
blau: schwer bis mittel beschadigt).

Abbildung 8: Stadtplane von 1945 und 1974

Nach dem zweiten Weltkrieg wurden innerhalb des Plangebiets neue Hallen errichtet
und die umgebende Bebauung wieder hergestellt. Die Straenbahn nach Rothenditmold,
die zuvor durch die Werner-Hilpert- und Rothenditmolder Stral3e verlief, wurde in die
Reuterstralle verlegt und eine Wendeschleife mit Unterfiihrung unter dem Bahnhofsvor-

platz gebaut.

Spater erfolgte weitere Neubebauung im sog. Goldenen Loch (Arbeitsamt, Polizei). Die
StraBBenbahnlinie nach Rothenditmold durch die Reuterstralle wurde abgebaut.

Mit dem Bau des Giiterverkehrszentrums in Waldau verlor der bisherige Giiterbahnhof
nordlich des Hauptbahnhofs seine Funktion. Die Hallen wurden inzwischen teilweise ab-
gebrochen und die Gleise abgebaut.

Gegenwartig verteilen sich die Nutzungen im Plangebiet wie folgt:
(s. auch Darstellung im Bestandsplan)

Tabelle 1: Flachennutzungen im Plangebiet

Flaichentyp ha %
Vegetationslose Flachen 7,37 94,6
Gebdude 2,33 29,8
Stitzmauern 0,04 0,5
versiegelte Fldchen 3,06 39,2
Schotterfldchen 1,95 25,0
bewachsene Flachen 0,42 5,4
Gehéblze 0,35 4,5
sonstige Vegetation 0,07 0,9
Summe 7,80 100,0
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2.2  Schutzgiiter

2.2.1 Pflanzen und Tiere, Lebensraume
2.2.1.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt im nordlichen Teil der naturraumlichen Haupteinheit ,Kasseler Be-
cken am Nordrand eines Muschelkalkriickens, der sich von Kirchditmold tiber den Krat-
zenberg bis zum Hauptbahnhof zieht (s. auch Ausschnitt der Geologischen Karte in
Kap. 2.2.2.1). Infolge der Auffiillungen und Abgrabungen fiir die Bahnanlagen und die
Bebauung sind jedoch die natiirlichen Standortverhaltnisse im gesamten Plangebiet voll-
standig verandert.

2.2.1.2 Vorhandene Biotop- und Nutzungstypen
(s. Bestandsplan im Anhang)

Flachenhafte Gehdlzbestdnde

Die bis zu 16 m hohen Boschungen am Nordrand des Plangebiets (Schillerstralle) sind
mit groBflachigen Laubgehdlzbestanden bewachsen (Eschen, Ahorn, Birken, Robinien
u.a.). Weitere Geholzbdschungen befinden sich am Ostrand des Gebiets (Joseph-Beuys-
StraBe). Dort stehen iiberwiegend Baumgruppen aus Ahorn, Robinien, Hainbuchen und
Eschen. Die Gehdlzboschungen bilden einen geschlossenen Giirtel, der die Bahnanlagen
vom Hauptbahnhof bis Rothenditmold begleitet und somit ein wesentliches Griinelement
darstellt, das wichtige Funktionen der Biotopvernetzung erfiillt.

Links: Blick von der Tannenstral3e auf den waldartigen Geholzbestand nérdlich der Gleisanlagen
Rechts: Gehdlzbdschungen entlang der Schillerstrale (Blick nach Westen)

Trockenmauern

Im Nordwestteil des Plangebiets sind die Boschungen abschnittsweise durch Sandstein-
Trockenmauern entlang der SchillerstraBe gefasst, die als Lebensraum von Insekten und
Reptilien von Bedeutung sind. Im &stlichen Teil des Gebiets wurden wegen der groRen
Hohenunterschiede Betonstiitzmauern errichtet.
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Links: Trockenmauer entlang der SchillerstraBe im Nordwestteil des Plangebiets
Rechts: Betonstiitzmauern an der Einmiindung der Joseph-Beuys-Strale in die SchillerstraRe

Einzelbdume

Am Ostrand des Plangebiets wurde 2012 eine Beuys-Eiche gepflanzt und die bis dahin
namenlose Stralle ,Joseph-Beuys-Stral8e” benannt. An der Einmiindung der Ladestralle
in die Joseph-Beuys-StraRe stehen auf kleinen Verkehrsinseln eine Birke und eine Zier-
kirschengruppe.

Links: Beuys-Baum-Neupflanzung in der
Joseph-Beuys-Stralle nérdlich des Hauptbahn-
hof-Nordeingangs

Rechts: Zierkirschengruppe (oben) und Birke (unten) am Ostende der Ladestral3e

-12-
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Schotterfldchen und Ruderalvegetation

Entlang der Geholzbdschungen insbesondere an den siidexponierten Gehdlzrandern im
Ubergangsbereich zu den Schotterflichen und teilweise auf den stillgelegten Gleisanla-
gen konnte sich Ruderalvegetation trockener Standorte entwickeln. Die Gleisanlagen
wurden inzwischen abgebaut und die Schwellen herausgenommen, so dass dort offene
vegetationsfreie Boden hergestellt werden. Die Gleisriickbauflachen umfassen etwa ein
Drittel des Plangebiets.

Gleisanlagen (inzwischen abgebaut) mit Ruderalvegetation im Westteil des Plangebiets

Uberbaute bzw. versiegelte Fliche

Uber zwei Drittel des Plangebiets (ca. 69 %) sind derzeit liberbaut oder versiegelt.

2.2.1.3 Tiere

Fir das Plangebiet wurde eine faunistische Kartierung (Végel, Fledermause, Reptilien,
Stechimmen) durchgefiihrt und eine artenschutzrechtliche Stellungnahme erarbeitet,
deren Ergebnisse im September 2013 vorgelegt wurden'’. Die folgenden Ausfiihrungen
zur Fauna des Gebiets basieren auf dieser Kartierung sowie auf einer Interpretation der
vorhandenen Biotopsituation mit den dort zu erwartenden Arten und aus Kartierungen
in dhnlichen Gebieten (insbesondere im Bereich des nahe gelegenen Unterstadtbahn-
hofs®?).

Sdugetiere

Wegen der isolierten Lage und der oben beschriebenen Biotopsituation sind im Plange-
biet von den am Boden lebenden Saugetieren im Wesentlichen nur verbreitete und wenig
spezialisierte Arten zu erwarten.

Laut Fledermausgutachten®® der Stadt Kassel sind in diesem Bereich keine Schwerpunkte
von Fledermauslebensraumen vorhanden. Es wurden lediglich einzelne jagende GroRe

11 Biiro fiir angewandte Okologie und Forstplanung (BOF) (2013): Bebauungsplan 1/1 ,Haupt-
bahnhof Nordseite — Erfassungsbericht Fauna; im Auftrag der Stadt Kassel
2 Dr. Kiibler GmbH (2011): Faunistische Erfassungen Bahnhof Unterstadt, Kassel; im Auftrag der
Deutschen Bahn AG
13 Schiirmann, S. et al. (1996): Fledermausgutachten fiir das Stadtgebiet Kassel
-13-
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Abendsegler am Dollbach nordwestlich des Plangebiets erfasst. Geholzrander zahlen ge-
nerell zu den fiir Fledermause geeigneten Jagdhabitaten. Alter Baumbestand mit Baum-
hohlen und leerstehende Gebdude sind potenziell als Sommerquartiere fiir Fledermause
geeignet.

Alle Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt (streng zu schiit-
zende Arten von gemeinschaftlichem Interesse). Sie zahlen somit zu den streng ge-
schiitzten Arten im Sinne des & 7 BNatSchG.

Bei der Kartierung im Friihjahr / Sommer 2013 wurde nur die allgemein haufige Zwerg-
fledermaus erfasst. ,,Die Nachweise gelangen sowohl an den iiberdachten aber offenen
Bereichen im Westen als auch entlang der Gehdlzstrukturen und im Bereich des Parkplat-
zes im Ostteil des Gebiets. Es ist davon auszugehen, dass die Tiere auf dem Geldnde jagen.
Vor allem Stellen mit Lichtquellen wie z. B. grofSe Scheinwerfer, an denen sich Insekten
sammeln, sind gut geeignet dafiir. Da die Zwergfledermaus Gebdude als Quartier nutzt, ist
die Wahrscheinlichkeit von Quartieren, beispielsweise hinter Dachrinnen oder in kleineren
Spalten oder Nischen gegeben. Aufgrund der wenigen Nachweise ist allerdings nicht von
Wochenstuben, sondern eher von Einzelquartieren auszugehen. Dadurch ergibt sich eine
bauzeitliche Einschridnkung, dass die Hallen nur im Winter (01.10.-28.02.) abgebrochen
werden diirfen, um die T6tung von Fledermdusen zu vermeiden. Die Begehung der Hallen
und Gebéude ergab keine Quartiere im Inneren der Gebéude.“(BOF, August 2013)

Vogel

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen sind im Plangebiet vor allem Vogelarten
der Hecken und Geholze sowie der Siedlungen zu erwarten. Hier sind die zusammenhan-
genden Geholzstreifen entlang der Boschungen am Nord- und Ostrand des Plangebiets
von besonderer Bedeutung.

~Insgesamt wurden 15 Vogelarten nachgewiesen, 10 Brutvégel sowie fiinf Nahrungsgdste.
Zwei der nachgewiesenen Vogelarten (Feldsperling und Haussperling) sind aufgrund ihres
Rote-Liste-Status und des Erhaltungszustandes in Hessen als planungsrelevant im Hin-
blick auf artenschutzrechtliche Belange bzw. Konflikte einzustufen.

Die nachgewiesenen Arten sind typische Arten fiir grofSsere Parks in Siedlungen sowie an
Ortsrdndern.

Anhand der Siedlungsdichte und Artenzahl der erfassten Vogelarten ist der Brache-
Landschaft am Kasseler Hauptbahnhof eine hohe Bedeutung als Brut- und Nahrungsha-
bitat fiir Vogel zuzuordnen. Im Inneren der Hallen war aufSer einer Brut des Hausrot-
schwanzes keine Nutzung durch Brutvdgel nachzuweisen.

Auf dem stillgelegten Geldnde des Kasseler Hauptbahnhofes nutzt der Feldsperling den

Kopf einer alten Laterne als Bruthdhle. Diese befindet sich im Norden des Untersuchungs-
raums in Richtung SchillerstrafSe.
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Zwei Brutpaare des Haussperlings beanspruchen die Gebdudefassade®® als Brutrevier.
Nachgewiesen wurden sie in den ehemals von ABX Logistics genutzten Hallen.*
(BOF, September 2013) (Eintragung der Fundorte im Bestandsplan im Anhang)

Reptilien, Amphibien

Die trocken-warmen Schotterflachen der ausgedehnten Bahnanlagen sind grundsatzlich
als Lebensraum fiir Reptilien geeignet. Laut Gutachten zur Situation der Zauneidechse in
Kassel'® sind die Lebensrdume im Bereich der Gleisanlagen als gut zu bewerten. Die
Gleisanlagen des Plangebiets wurden jedoch in diesem Gutachten nicht kartiert. Da aber
in dhnlich strukturierten Biotopen an den Bahnanlagen Eidechsenvorkommen nachge-
wiesen wurden, ist es nicht auszuschlieBen, dass dies auch fiir das Plangebiet zutrifft,
zumal direkte Verbindungen zu Eidechsenbiotopen im Bereich des Gleisdreiecks und den
Bahndammabschnitten in Kirchditmold bestehen, die Einwanderungsbewegungen in das
Plangebiet ermoglichen bzw. als wahrscheinlich erscheinen lassen.

Die Sandsteintrockenmauer entlang der Schillerstralle hat ebenfalls potenzielle Bedeu-
tung als Lebensraum fiir Reptilien. Die nordexponierte Lage und starke Beschattung
durch den geschlossenen Gehdlzbestand schrankt diese Funktion jedoch deutlich ein.

Bei den Kartierungen (BOF, 2013) konnten jedoch keine Reptilien nachgewiesen werden:
»In der Regel zeichnen sich Gleisanlagen als gute Reptilienhabitate aus. Bei den durchge-
fiihrten Erfassungen wurden im Untersuchungsgebiet allerdings keine Tiere nachgewiesen,
so dass nach derzeitigem Kenntnisstand nicht von einer Besiedelung auszugehen ist.”

»Ein Vorkommen von Zauneidechsen in den Randbereichen des Geldndes ist jedoch nicht
vollstdndig auszuschliefSen.

(BOF, September 2013)

Fir Amphibien hat das Plangebiet keine Bedeutung, da innerhalb und im naheren Umfeld
keine geeigneten Laichgewasser vorhanden sind.

Insekten

Die Ubergangsbereiche der Gleisschotterflichen zu den Gehélzrindern im Norden des
Plangebiets sind als Lebensraum fiir Insekten - insbesondere Wildbienenarten von Be-
deutung, die die offenen grabbaren Boden im Randbereich der ehemaligen Gleisanlagen
als Fortpflanzungsstatten nutzen. Die bliitenreiche Ruderalvegetation und bliithende Ge-
holze im Nahbereich bieten ihnen geeignete Nahrungsbiotope.

LAUf dem Gelidnde konnten insgesamt mindestens 20 verschiedene Bienenarten nachge-
wiesen werden. Darunter befanden sich mindestens neun Sandbienen-, zwei Furchenbie-
nen-, zwei Hummel-, zwei Wespenbienen-, drei Mauerbienenarten und jeweils eine Pelz-
und eine Diisterbienenart.

1 s, Eintragung im Bestandsplan im Anhang)
15 Schmidt, D. u. Steiner, H. (2009): Artenschutz in der Stadt - Kartierung und Bewertung der
Zauneidechse im Stadtgebiet Kassel; im Auftrag der Stadt Kassel / Umwelt- und Gartenamt
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Unter den mindestens 20 verschiedenen Bienenarten waren alle wesentlichen Nistweisen
vertreten. Neben den unterirdisch nistenden Sand- und Furchenbienen waren zudem zwei
Mauerbienenarten (Osmia bicornis und O. cornuta) vertreten, die ihre Nester oberirdisch in
vorhandenen NisthGhlen anlegen. Eine Mdglichkeit zum Nisten stellen die dlteren Gebdu-
de auf dem Bahnhofsbereich fiir die Mauerbienen dar. Die nachgewiesene Pelzbienenart
Anthophora plumipes, von der auch ihre Kuckucksbiene, die Diisterbiene Melecta albifrons
auf dem Geldnde angetroffen wurde, nutzt zur Nestanlage bevorzugt Abbriiche von
Lofslehmwdinden. Ersatzweise nutzt sie aber auch sehr trockene waagrechte Lehmbdden,
wie sie beispielsweise unter den Rampen zu den Lager- und Ladehallen des Bahnhofsge-
ldndes vorhanden sind.

Zusammen mit der Diisterbiene konnten weitere zwei Kuckucksbienenarten nachgewiesen
werden, die beide zu den Wespenbienen (Nomada spec.) zihlen. Daraus ldsst sich eine
schon seit ldngerer Zeit existierende Besiedlung des Geléindes ableiten, da sich die Ku-
ckucksbienen iiberwiegend nur in gefestigten Populationen entwickeln kbnnen. Dies trifft
in noch stérkerem MafSe auf den Bestand an Fécherfliiglern zu, so kommt die nachgewie-
sene Stylops melittae als Endoparasit ausschliefSlich in verschiedenen Sandbienenarten,
deren Kolonien schon sehr lange an einem Ort bestehen.

Die nachgewiesene Stylops melittae lebt als Endoparasit ausschliefSlich in verschiedenen
Sandbienenarten und kommt nur in Nistkolonien der Sandbienen vor, die seit sehr langer
Zeit an einem Ort bestehen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass das Untersuchungsgebiet eine gute Eignung als
Stechimmenbiotop aufweist und ein bemerkenswertes Arteninventar besitzt. Es gehért zu
den fiir Wildbienen wertvolleren Bereichen Kassels.“ (BOF, September 2013)

2.2.1.4 Zusammenfassende Bewertung

Das Plangebiet ist eine von ehemaligen Bahnanlagen und gewerblicher Nutzung geprag-
te Stadtlandschaft mit sehr geringem Anteil von bewachsenen Flachen. Die vorhandenen
Biotoptypen werden in Anlehnung an den Bewertungsrahmen der Kompensationsver-
ordnung von Hessen folgendermaRen eingestuft:

= Als bezogen auf das Plangebiet wertvollste Lebensraume werden die grol3flachigen
Gehdlzbestande am Nord- und Ostrand des Gebiets aus naturraumtypischen Arten,
und Ruderalvegetation an den Gehdlzrandern sowie die Sandsteintrockenmauern
entlang der SchillerstraBe eingestuft. 1

= Der mittleren Wertstufe werden die jungen Ruderal- und Brachflachen im Bereich
der ehemaligen Gleisanlagen zugeordnet. ¥’

= Alle anderen Biotoptypen, insbesondere alle vegetationsfreien bzw. versiegelten Fla-
chen werden gering bewertet.

Im Hinblick auf die Lebensraumfunktion fiir Tiere ist das Gebiet vor allem fiir Vogelarten
der groferen Parks, Siedlungen und Siedlungsrander von Bedeutung. Dariiber hinaus
wurde ein bemerkenswertes Arteninventar von Stechimmen festgestellt.

16 Biotoptypen mit >30 Wertpunkten / m? gemiR Kompensationsverordnung
17" Biotoptypen mit 20 -30 Wertpunkten / m? gemalR Kompensationsverordnung
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Abbildung 9: Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensrdaume
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2.2.2 Boden
2.2.2.1 Gesteine

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand eines Muschelkalkriickens (Kalkstein, Mer-
gelstein), der sich von Kirchditmold liber den Kratzenberg bis etwa zum Standeplatz in
die Kasseler Innenstadt zieht. Der Muschelkalk tiberlagert hier den sonst im Kasseler Be-
cken tUiberwiegend verbreiteten Oberen und Mittleren Buntsandstein, der auch im Plan-
gebiet nordlich und ostlich des Muschelkalkriickens ansteht, und dort weitgehend von
Loss Uiberdeckt ist. Innerhalb des Plangebiets ist jedoch die natiirliche Bodenstruktur
durch Auffiillungen und Abgrabungen fiir den Bau der Gleisanlagen vollstandig veran-
dert.

Abbildung 10: Geologische Karte 8

2.2.2.2 Relief

Die natiirliche Gelandegestalt des Gebiets ist gepragt durch den oben erwdahnten Mu-
schelkalkriicken, der zum nérdlich parallel verlaufenden Angersbach hin steil abfallt. Der
tiefste Punkt liegt im Nordwesten an der SchillerstraBe auf ca. 166 m ii. NN. Der groRte
Teil des Gebiets wurde fiir die Gleisanlagen auf eine einheitliche Hohe von ca. 182 m
U. NN gebracht, und die Hohenunterschiede durch Stiitzmauern und steile Boschungen
tiberwunden. Die Schillerstrale verlauft noch iiberwiegend auf den natiirlichen Gelande-
hohen. Sie steigt von Westen (Angersbachtal) bis etwa in die Mitte des Plangebiets auf
ca. 182 m ii. NN an und fallt von dort nach Osten wieder auf 173 m ii. NN ab.

18 Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie: Umweltatlas Hessen
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2.2.2.3 Bodenarten, Bodenfruchtbarkeit

Infolge der Bodenverdanderungen durch die fritheren Nutzungen als Bahnanlagen und
Gewerbeflachen sind die natiirlichen Bodenverhaltnisse vollstandig verandert, so dass die
von den naturrdumlichen Gegebenheiten her zu erwartenden fruchtbaren Lossbdden
(Uberwiegend Parabraunerden) hier nicht mehr vorhanden sind.

2.2.2.4 Bodenbelastungen

Wie oben beschrieben wurde das Plangebiet fiir den Bau der Gleisanlagen durch Auf-
schiittungen eingeebnet, so dass nach Norden und Osten Hohenspriinge von bis zu 18 m
entstanden. Daraus folgt, dass bei Erdarbeiten jeder Art anthropogene Auffiillungen an-
getroffen werden. Im Rahmen der Untersuchungen des Bahnschotters'® im Plangebiet
wurde festgestellt, dass die Auffiillungen tiberwiegend aus natiirlichen, geogenen Mate-
rialien bestehen (verwitterte R6t-Gesteinsmaterialien, tertiare Gesteine oder Lehm). Le-
diglich auf einer etwa 3.000 m? groRen Flache im Westteil des Gebiets (s. Abb. 10) wurde
Schlackenmaterial eingebaut. Dariiber liegt eine Schicht von durchschnittlich 0,6 m aus
Schotter. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass der Schotter wieder verwendet
werden kann unter der Voraussetzung, dass die organischen Bestandteile ausgesiebt und
das Gesteinsmaterial auf eine einheitliche Kérnung (0 - 32 mm) gebrochen wird. Wegen
der Belastungen des Materials durch teerhaltige Bahnschwellen wird der Schotter der
LAGA-Klasse Z 1.2 ?° zugeordnet. Die oben erwdhnten Schlacken miissen bei Bebauung
dieser Flichen entsorgt werden. Bei Nichtbebauung hilt das Gutachten eine Uberde-
ckung von 0,6 m mit unbelastetem Boden fiir ausreichend.

In einer orientierenden Voruntersuchung?! sind weitere Bodenbelastungen dargestellt:

» Einbau von Recyclingmaterialien im Bereich bereits abgebrochener Gebaude

= PAK?%-haltige Asphaltdecken

= PAK-haltige Teerpappen auf Dachflachen

= asbesthaltige Dach- und Fassadenteile in der abzubrechenden Haupthalle und in
kleinen Containerbauten am Siidwestrand des Gebiets

= weitere bekannte kleinflachige Bodenbelastungen mit LAGA-Werten von Z 2
oder héher

1 Baugrundinstitut Dipl. Ing. Knierim GmbH (2013): Konzept zur Verwertung der Bahnschotter
im Rahmen der ErschlieBung des ehem. Giiterbahnhofgelandes Kassel, Hauptbahnhof -
Nordseite; im Auftrag der Stadt Kassel

20 Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA): Zuordnungswerte Z 1.1 und Z 1.2: offener Einbau
des Material eingeschrankt moglich; Z 2: eingeschrankter Einbau mit definierten technischen
SicherheitsmalBnahmen; Z 3 und héher: kein offener Einbau mdglich, Zuordnung zu ver-
schiedenen Deponieklassen entsprechend der Schadstoffkonzentrationen

2L Baugrundinstitut Dipl. Ing. Knierim GmbH (2012): Orientierende Bewertung des altlast- und
schadstoffspezifischen Investitionshemmnisses der Hauptbahnhof-Nordseite, Kostenschét-
zung; im Auftrag der Stadt Kassel

22 PAK: polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe
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Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet des zweiten Weltkrieges. Es ist damit
zu rechnen, dass im Boden Kampfmittelreste vorhanden sind. Vor baulichen Eingriffen
muss eine systematische Untersuchung durchgefiihrt werden.

2.2.2.5 Zusammenfassende Bewertung

Die Bdden des gesamten Plangebiets sind durch Auffiillungen, Abgrabungen und sonsti-
ge Eingriffe / Belastungen durch friihere Nutzungen vollstandig verandert. Natiirliche
gewachsene Boden mit uneingeschrankten Bodenfunktionen (hohe Wertstufe) gibt es
hier nicht mehr.

Auf den Boschungen am Nord- und Ostrand sowie kleinflachig im Bereich von Griinfla-
chen im Ostteil des Gebiets sind dauerhaft bewachsene Boden vorhanden, auf denen die
natiirlichen Bodenfunktionen nach Veranderung der Bodenstruktur wieder weitgehend
vorhanden sind (mittlere Wertstufe).

Der grof3te Teil des Gebiets wird von stark veranderten weitgehend vegetationslosen und
teilweise versiegelten Boden bestimmt, auf denen die natiirlichen Bodenfunktionen sehr
stark eingeschrankt bzw. aufgehoben sind (geringe Wertstufe).

Grundsatzlich steht einer Neu- und Umnutzung des Geldndes hinsichtlich des Schutzgu-
tes Boden nichts entgegen. Die ermittelten Bodenbelastungen stellen laut Baugrundgut-
achter kein grundsatzliches Hindernis dar. Die vorhandenen Schotterauffiillungen kon-
nen bei der ErschlieBung des Gebiets unter bestimmten Voraussetzungen wieder ver-
wendet werden. Lediglich auf einer ca. 3.000 m? groRen Flache im Westteil des Gebiets
wurden Schlacken eingebaut, die entsorgt werden miissen oder bei Nichtbebauung die-
ses Bereichs mit mindestens 0,6 m unbelastetem Boden liberdeckt werden miissen.
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Abbildung 11: Schutzgut Boden
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2.2.3 Wasser
2.2.3.1 FlieBgewisser

Das einzige im Umfeld des Planungsgebiets vorhandene FlieBgewasser ist der Angers-
bach, der ca. 20 m nordlich parallel zur Schillerstrale in einer Verrohrung unter dem Be-
triebsgelande der Firma Krauss-Maffei-Wegmann verlauft. Die Verrohrungsstrecke be-
ginnt ca. 50 m westlich des Plangebiets an der BrandaustraRe und fiihrt bis zur Einmiin-
dung in den Mombach, der ebenfalls bis zur Einmiindung in die Ahne verrohrt ist. Der
friihere Verlauf des Angersbaches ist an der ehemaligen Gewasserparzelle innerhalb des
Industriegebiets noch ablesbar. Die Verrohrung verlauft jedoch weiter siidlich ungefahr
am Ful$ der Boschung zur SchillerstraRe.

Links: Angersbach / Unterquerung der SchillerstraBe nérdlich von Rothenditmold
Rechts: Angersbach nordwestlich des Plangebiets — Beginn der Verrohrung an der BrandaustraRe

2.2.3.2 Grundwasser

Die Hydrogeologische Karte von Hessen? stellt das Plangebiet als Bereich mittlerer bis
maBiger Grundwasserergiebigkeit dar. Das Hauptgrundwasserstockwerk befindet sich
unter machtigen schwer- bis undurchlassigen Deckschichten, so dass die Verschmut-
zungsempfindlichkeit entsprechend gering ist. Ebenso ist die Versickerungsfahigkeit der
Boden gering.?*

Uber zwei Drittel des Geltungsbereichs sind derzeit iiberbaut oder versiegelt, so dass
dort keine Versickerung des Niederschlagswassers moglich ist. Die vorhandenen Belas-
tungen des Bodens sind im Kapitel 2.2.2.4 beschrieben. Nach Aussage des dort zitierten
Bodengutachtens geht von diesen Bodenbelastungen keine Gefahrdung des Grundwas-
sers aus.

2 Hessisches Ministerium des Inneren und fiir Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz - Abt.
landlicher Raum (1995): Standortkarte von Hessen - hydrogeologische Karte, Bl. 4722 Kassel
24 Brandt, Gerdes, Sitzmann GmbH (1993): Hydrologische und hydraulische Untersuchungen zu
dezentralem Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser in Kassel; im Auftrag der
Stadt Kassel
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2.2.3.3 Zusammenfassende Bewertung

Die Planung beriihrt keine Oberflachengewasser. Das Hauptgrundwasserstockwerk be-
findet sich unter machtigen schwer-bis undurchlassigen Deckschichten. Die Verschmut-
zungsempfindlichkeit ist entsprechend gering.

Im Plangebiet sind nur wenige in den Randbereichen gelegene dauerhaft bewachsene
Flachen mit uneingeschrankter Versickerung und Verdunstung des Niederschlagswassers
Uiber die Vegetation vorhanden (hohe Wertstufe).

Uber ein Drittel des Gebiets wird von iiberwiegend vegetationsfreien Schotterflichen im
Bereich der ehemaligen Gleisanlagen und abgebrochener Gebaude eingenommen, wo das
Regenwasser bisher weitgehend versickern kann, die jedoch wegen der fehlenden Vege-
tationsdecke schnell austrocknen (mittlere Wertstufe).

Versiegelte bzw. iiberbaute Bereiche, deren Oberflachenwasser in die Kanalisation ein-

geleitet und damit dem Wasserhaushalt des Gebiets entzogen wird, nehmen iiber zwei
Drittel der Gesamtflache ein (geringe Wertstufe).
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Abbildung 12: Schutzgut Wasser
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2.2.4 Klima, Immissionen
2.2.4.1 Klimaokologische Situation

Die klimatischen Verhéltnisse in und um Kassel wurden in einem Klimagutachten® des
Zweckverbandes Raum Kassel untersucht und in einer Klimafunktionskarte dargestellt (s.
folgender Kartenausschnitt). Das Plangebiet wird dort grofStenteils als Bereich mit
,Misch- und Ubergangsklimaten‘ (Stufe 3 der 6-stufigen Bewertungsskala) charakteri-
siert und ist auBer im Westen von dicht bebauten ,Uberwdrmungsgebieten‘ umgeben
(Vorderer Westen, Innenstadt, Nordstadt, Rothenditmold), die durch die ausgedehnten
Bahnanlagen als ,Kaltluftabfluss- und Ventilationsflachen® untergliedert werden.

Abbildung 13: Klimafunktionen (ZRK, 2009)

25 Zweckverband Raum Kassel (2009): Klimafunktionskarte Zweckverband Raum Kassel, bear-
beitet durch die Universitdt Kassel, Fachgebiet Umweltmeteorologie, Fachbereich Architektur,
Stadtplanung, Landschaftsplanung; Prof. Dr. L. Katzschner, Dipl. Ing. S. Kupski, Dipl. Ing. R.
Burghardt
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Zur Ermittlung der klimadkologisch wichtigen Ventilationsflachen wurden 1999 inner-
halb und im Umfeld des Plangebiets Messungen?® vorgenommen, aus denen sich folgen-
de Aussagen ergaben:

»Die Messungen haben belegt, dass das Untersuchungsgebiet eine ausreichende Beliif-
tungsqualitit aufweist. Auch schwdéchere Anstromungen bewirken bodennahen Luftaus-
tausch. Die Zirkulationszusammenhdnge zwischen den westlichen Stadtteilen und der In-
nenstadt bzw. dem Fuldatal funktionieren iiber die Ventilationsflidchen des Untersu-
chungsgebiets hinweg.

Bauliche Mafinahmen sind somit auf diese Eigenschaften hin abzugleichen, damit diese
Zirkulationen nicht zum Erliegen kommen. Andererseits ist eine danach ausgerichtete Be-
bauung im Untersuchungsgebiet mit Auflagen, die sich vor allem an die Ausrichtung der
Gebdudeformen richten, moglich.”

Das Klimagutachten empfiehlt daher, Luftleitbahnen am Siidrand der Gleisanlagen (Min-
destbreite: 40 m) und am Nordrand (Mindestbreite: 30 m) frei zu halten (s. Abb. 14). Fiir
die liberbaubaren Flachen wird empfohlen, zur Gewahrleistung einer guten Durchliiftung
ein Verhaltnis von Bauhohe / Gebdudebreite >1 anzustreben.

2.2.4.2 Immissionen
Luftreinhaltung

Die lufthygienische Situation in Kassel ist seit Jahrzehnten schwierig. War zunachst
Schwefeldioxid der problematische Schadstoff, so sind es seit einigen Jahren Feinstaub
(PM 10) und Stickstoffdioxid (NO2). Wegen Uberschreitung der Grenzwerte fiir Feinstaub
(PM 10) im Jahr 2003 bestand fiir den Raum Kassel die Verpflichtung zur Erstellung ei-
nes Luftreinhalte- und Aktionsplans. Auch der ab 2010 geltende Grenzwert fiir Stick-
stoffdioxid wurde an der Messstation Fiinffensterstral8e deutlich {iberschritten.

Die Quellen der Feinstaubbelastung im Ballungsraum waren im Jahr 2000 zu mehr als
der Halfte dem Kfz-Verkehr zuzuordnen (56 %), die librige Menge zu gleichen Anteilen
Gebaudeheizung und Industrie (je 22 %). Im Stadtgebiet waren der Kfz-Verkehr mit
45 %, die Gebaudeheizung mit 42 % und die Industrie mit 14 % beteiligt. Neuere Zahlen
lassen vermuten, dass die Gebaudeheizungen wegen des in der Vergangenheit unter-
schatzten Anteils der Holzverbrennung deutlich hhere Emissionen verursachen.

Nach den Ausbreitungsberechnungen des Luftreinhalteplans wurde bezogen auf das
Jahr 2003 in den meisten Kasseler HauptverkehrsstraBen der Kurzzeit-Immissions-
grenzwert fiir Feinstaubbelastung {iberschritten. Das Gleiche gilt fiir den seit 2010 gel-
tenden Grenzwert fiir das Jahresmittel von Stickstoffdioxid.

Im Flachennutzungsplan wurden deshalb alle bebaubaren Gebiete als ,Vorranggebiet
Luftreinhaltung” festgelegt.

%6 Universitat / Gesamthochschule Kassel, AG Luft (1999): Klimagutachten zur Masterplanung
Hauptbahnhof/Rothenditmold, Kassel — Durchfiihrung von klimatischen Messungen und dar-
aus abgeleiteten Planungsempfehlungen; bearbeitet von L. Katzschner und L. Dias Lourenco
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Da auch weiterhin der Grenzwert fiir das Jahresmittel von Stickstoffdioxid iiberschritten
wurde, musste im August 2011 mit der ersten Fortschreibung des Luftreinhalteplans fiir
den Ballungsraum Kassel der inzwischen vierte Luftreinhalteplan fiir das Gebiet der Stadt
Kassel in Kraft treten. Er fordert unter anderem Festlegungen in Bebauungsplanen zur
eingeschrankten Nutzung von Brennstoffen.

Der Plan hat inzwischen bei der EU-Kommission vorgelegen, die im Rahmen der Notifi-
kation gepriift hat, ob alles unternommen wurde, um die Grenzwerte in der verlangerten
Frist bis 2015 einzuhalten. Die Kommission ist mit Beschluss vom 20.02.2013 zu dem
Urteil gekommen, dass die Bedingung nicht eingehalten wird. Die Kommission halt es
deshalb fiir erforderlich, dass strengere MinderungsmalBnahmen ergriffen werden. Von
daher ist alles zu unternehmen, was zu einer Minderung der Emissionen beitragt und ist
alles zu vermeiden, was eine Erhéhung der Emissionen erzeugt.

Larm

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde fiir das Plangebiet ein Immissionsgut-
achten?’ erstellt, in dem die auf das Gebiet einwirkenden Gerduschimmissionen von vor-
handenen Verkehrswegen und benachbarten Nutzungen und andererseits die durch die
geplanten Nutzungen zu erwartenden zusatzlichen Gerduschemissionen beurteilt und
daraus Festsetzungen fiir den Bebauungsplan abgeleitet werden (s. Kap. 4.4 und 5.1).

2.2.4.3 Zusammenfassende Bewertung

Von besonderer klimadkologischer Bedeutung sind die Ventilationsbahnen iiber den
Gleisanlagen siidlich des Plangebiets und im Bereich der Gehdlzboschungen nérdlich des
Gebiets (hohe Wertstufe).

Die geschlossenen Gehdlzbestande auf den Béschungen am Nord- und Ostrand haben
positive Wirkungen auf das Kleinklima durch Beschattung, Verdunstung / Luftbefeuch-
tung und Staubsedimentation (mittlere Wertstufe).

Der grolte Teil des Plangebiets wird von versiegelten, iiberbauten oder sonstigen vege-
tationsfreien Flachen bestimmt, die ungiinstige Wirkungen auf das Kleinklima haben
(Aufwarmungstendenzen, Staubentwicklung) (geringe Wertstufe).

Entsprechend den Ergebnissen des Immissionsgutachtens sind die Nutzungen innerhalb
des geplanten Gewerbegebiets so zu zonieren, dass die Immissionsgrenzwerte fiir die
benachbarten Wohn- und Mischgebiete eingehalten werden.

27 afi (2013): Larmgutachten Bebauungsplan 1/1 ,Hauptbahnhof Nordseite® der Stadt Kassel
(Entwurf September 2013); im Auftrag der Stadt Kassel
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Abbildung 14: Schutzgut Klima
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2.2.5 Landschafts-/ Stadtbild, freiraumbezogene Erholung
2.2.5.1 Landschafts-/ Stadtbild

Das Landschafts- bzw. Stadtbild des Plangebiets ist gepragt durch die ausgedehnten
Gleisanlagen und die gewerbliche Bebauung. Im Norden und Siiden werden die Gleisan-
lagen durch geschlossene, das Landschaftsbild bestimmende Gehdlzbestande auf den
Boschungen begrenzt. Im Westen ist {iber das Gleisfeld hinweg die Fernsicht bis zum Ha-
bichtswald mit Bergpark und Herkules als Blickpunkt moglich. Im Osten pragen die Sil-
houette der Innenstadt mit mehreren markanten Gebdauden und Tiirmen (insbesondere
der Turm der Lutherkirche) und die dahinter liegenden Bergkuppen des Kaufunger Wal-
des den Horizont.

linkes Bild: Blick {iber die Gleisanlagen nach Westen
rechtes Bild: Blick von der Tannenstral3e tiber das Plangebiet nach Osten

Innerhalb des Gebiets sind aufler den oben erwdhnten Gehdlzbestanden am Nord- und
Ostrand und dem markanten ,,Kopfhaus“ am &stlichen Ende der nérdlichen Bauzeile an
der LadestralRe) keine das Landschafts- bzw. Stadtbild pragenden Strukturen vorhanden.
Der gréRte Teil des Gebiets wird von ehemaligen Gleisanlagen und Hallenbauten gepragt,
die ohne besondere Bedeutung fiir das Stadt- und Landschaftsbild sind.

2.2.5.2 Freiraumbezogene Erholung / Griinflichenversorgung

Das Plangebiet ist bisher fiir die freiraumbezogene Erholung nicht nutzbar. Es sind keine
offentlichen Griinflachen und keine Wege vorhanden. Als einziger Zugang besteht derzeit
nur die Ladestralle (Sackgasse), die von der Joseph-Beuys-StraRe aus die vorhandenen
Hallen und Gewerbegebaude erschlief3t.

Auch im naheren Umfeld des Plangebiets gibt es keine 6ffentlichen Griinflachen und kei-
ne fiir die Naherholung nutzbaren Wege. Von den siidlich angrenzenden Wohngebieten
im Vorderen Westen ist das Gebiet durch die Gleisanlagen getrennt. Im Norden und
Nordwesten grenzen ausgedehnte Gewerbeflachen an, die bis an den Ortskern von Ro-
thenditmold reichen. Lediglich im Osten / Nordosten befinden sich Wohngebiete, von
denen aus das Plangebiet fuBlaufig erreichbar-, aber wegen der derzeitigen Gegeben-
heiten fiir die Naherholung nicht nutzbar ist. Dennoch besteht im Hinblick auf die relativ
schlechte Griinversorgung dieser Bereiche durch die Nutzungsanderungen innerhalb und
westlich angrenzend an das Plangebiet ein hohes Potenzial fiir den Abbau dieser Defizite.
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Abbildung 15: Einwohnerverteilung und Griinflachen-Einzugsbereiche

Die Schillerstralle am Nordrand des Plangebiets stellt eine Kfz-verkehrsarme Verbindung
zwischen der Innenstadt und Rothenditmold her, ist aber wegen des schlechten Ausbau-
zustandes (teilweise schadhaftes Kopfsteinpflaster, [6chrige Asphaltdecke, fehlende
Strallenbeleuchtung) nur eingeschrankt als Fahrradroute nutzbar. Der Ostliche Teil der
SchillerstraBe und die Joseph-Beuys-StralSe sind im Fahrradstadtplan der Stadt Kassel
als fahrradfreundliche Verbindungen dargestellt und ausgeschildert (s. folgende Abbil-

dung).
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Abbildung 16: Fahrradrouten

2.2.5.3 Zusammenfassende Bewertung

Von besonderer Bedeutung fiir das Landschafts-/ Stadtbild sind die Gehdlzbestande auf
den Boschungen entlang der Schillerstrale und der Joseph-Beuys-StraRe (Nord- und
Ostrand des Plangebiets). Alle anderen Bereiche sind durch ausgedehnte Schotterflachen
der ehemaligen Gleisanlagen und gewerbliche Bebauung gepragt und bisher fiir die frei-
raumbezogene Erholung nicht nutzbar.

Wegen der Lage im Nahbereich dicht bewohnter und relativ schlecht mit fuBlaufig er-
reichbaren Griin- und Freiflachen versorgten Stadtteilen hat das Gebiet potenzielle Be-
deutung fiir die Naherholung und als Verbindung fiir den Full- und Radverkehr von der
Innenstadt Richtung Rothenditmold.
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Abbildung 17: Schutzgut Landschaft
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2.2.6  Kulturgiiter
Die dem Denkmalschutz unterliegenden Objekte sind im Kapitel 1.3.3 aufgefiihrt.

2.3 Prognose des Umweltzustandes ohne Durchfiihrung der
Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung kdnnten die entwidmeten Bahnflachen nach den 88 34
oder 35 BauGB bebaut werden. Dadurch ware eine Entwicklung moglich, die der vorhan-
denen Bebauung innerhalb des Gebiets entspricht. Inwieweit tatsachlich in absehbarer
Zeit eine solche Bebauung erfolgen wiirde, ist schwer abschatzbar. In jedem Fall kdnnte
ohne die Aufstellung des Bebauungsplans aus stadtplanerischer und griinordnerischer
Sicht ungewiinschten Entwicklungen kaum entgegengewirkt werden.

3. Zusammenfassende Bewertung, Zielkonzept

Abgeleitet aus der vorausgegangenen Bestandsdarstellung und -bewertung ergeben sich
aus der Sicht der Landschaftsplanung folgende Ziele, die durch entsprechende Festset-
zungen in den Bebauungsplan iibernommen werden sollten (s. auch Plan Nr. 2 ,Zielkon-
zept® im Anhang):

3.1 Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Der zusammenhangende Gehdlzbestand auf den Randbdschungen des Plangebiets in
Verbindung mit Sandstein-Trockenmauern und siidexponierten Gras- und Staudensdu-
men in den Ubergangsbereichen zu den bisherigen Gleisanlagen stellt den dkologisch
wertvollsten Teilbereich dar, der erhalten und in die Gestaltung des Baugebiets integriert
werden sollte. Dieser Lebensraum ist vor allem fiir Vogel, aber auch fiir Fledermause und
Insekten, ggf. auch fiir Reptilien von Bedeutung und sollte deshalb erhalten werden.

Die vorhandene Unterbrechung des Gehdlzstreifens zwischen der Joseph-Beuys-Stral3e
und der Einfahrt in das Gebiet von der SchillerstraBe aus sollte im Rahmen der Neuge-
staltung durch Griinflachen mit Baumen erganzt werden.

Der grofte Teil des Gebiets wird von ehemaligen Gleisanlagen (Schotter), versiegelten
oder Uberbauten Flachen ohne besondere 6kologische Wertigkeit eingenommen. Aller-
dings sind die offenen Bdden mit liickenhafter Ruderalvegetation von Bedeutung als Le-
bensraum fiir Wildbienen. Daher sollten in den Randbereichen der geplanten Bebauung
gut besonnte magere Standorte mit liickenhafter Vegetation fiir diese Artengruppe er-
halten bzw. entwickelt werden.

Die als Gewerbegebiet vorgesehenen Flachen sollten durch BegriinungsmaBnahmen so
gestaltet werden, dass sie einen moglichst hohen Biotopwert erreichen, insbesondere
durch Anpflanzen von groRBkronigen Laubbaumen.

-33-



Fachbeitrag Griin und Umwelt zum Bebauungsplan I/1 ,,Hauptbahnhof Nordseite”

3.2 Boden, Wasser

Die Boden des Plangebiets sind durch Auffiillungen und frithere Nutzungen vollstandig
verandert und in Teilbereichen verunreinigt. Etwa zwei Drittel der Gesamtflache sind
Uberbaut bzw. versiegelt. Nur ca. 5,4 % der Gesamtflache sind derzeit dauerhaft be-
wachsen.

Bei Reaktivierung der Flachen sollten die Bodenfunktionen soweit wie moglich wieder-
hergestellt werden durch Beseitigung von Bodenverunreinigungen, Entwicklung dauer-
haft begriinter Flachen (mindestens 20 % des Gebiets), Minimierung der Flachenversie-
gelung und Dachbegriinung. Der Oberflachenwasserabfluss aus dem Gebiet sollte durch
die genannten Mallnahmen so gering wie moglich gehalten und somit die stolSweise Be-
lastung des Angersbaches (in den das Regenwasser eingeleitet wird) minimiert sowie der
Wasserhaushalt innerhalb des Gebiets stabilisiert werden.

3.3 Klima, Immissionen

Das Plangebiet liegt in einer Luftleitbahn mit wichtigen klimadkologischen Ausgleichs-
funktionen fiir die angrenzenden dicht bebauten ,Uberwidrmungsgebiete’, die entspre-
chend den Aussagen des Klimagutachtens bei der Bebauung zu beriicksichtigen ist (Frei-
haltung von mindestens 30 m am Nordrand des Plangebiets).

Bei der Neubebauung des Gebiets sind die vorhandenen Uberwirmungstendenzen durch
Begriinungsmalinahmen so gering wie moglich zu halten durch:

= Beschattung versiegelter Flachen mit groBkronigen Baumen, Begriinung und Ge-
staltung der Stellplatze gemal3 Stellplatzsatzung
= Begriinung der Dachflachen

Immissionen aus dem geplanten Gewerbegebiet in benachbarte Wohn- und Mischgebie-
te sind durch entsprechende Gliederung der Gewerbeflachen auf Grundlage des Ab-
standserlasses von Nordrhein-Westfalen? zu vermeiden.

Aufgrund seiner exponierten Lage ohne groRe Verschattungselemente eignet sich das
Gebiet gut fiir die Nutzung durch solarenergetische Anlagen auf Gebauden. Daher sollten
Gebaude so errichtet werden, dass sie beziiglich ihrer Ausrichtung und ihrer Dachauf-
bauten eine moglichst optimale Ertragsausbeute ermdglichen. Im aktuellen Fall wird auf
konkrete Festsetzungen verzichtet, um kreative und innovative Energieversorgungskon-
zepte durch die bauwilligen Forschungsinstitute nicht einzuschranken.

Zur Minderung der Luftbelastung sollte die Verwendung fester Brennstoffe ausgeschlos-
sen werden.

28 Abstandsliste zum Runderlass des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
vom 06.06.2007 des Landes Nordrhein-Westfalen (Abstandserlass NRW).
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3.4 Landschaftsbild, freiraumbezogene Erholung

Hinsichtlich des Landschaftsbildes sind die geschlossenen Gehdlzbestande auf den Bo-
schungen im Norden und Osten des Gebiets von besonderer Bedeutung und sollten daher
erhalten werden.

Das Gebiet bietet interessante Fernblicke nach Westen (Habichtswald) und Osten (Innen-
stadtsilhouette und Kaufunger Wald). Diese sollten durch Freihaltung von Sichtachsen im
Bebauungskonzept beriicksichtigt werden.

Das Plangebiet ist derzeit fiir die freiraumbezogene Erholung nicht nutzbar. Es besteht
aber aufgrund der Lage ein hoher Bedarf (schlechte Griinversorgung im norddstlichen
Innenstadtrandbereich / Schillerviertel) und ein entsprechendes Potenzial innerhalb und
westlich angrenzend an das Gebiet. Deshalb sollten die Gehdlzboschungen entlang der
Bahnanlagen fiir die Entwicklung einer Griinverbindung von der Schillerstralle Richtung
TannenstraBe / Rothenditmold genutzt und entsprechend erschlossen werden. Innerhalb
des Plangebiets muss dafiir eine Offnung vom Westende der geplanten ErschlieBungs-
stralle Richtung Westen gesichert werden, um dort (ggf. auch erst langerfristig) eine
Wegeverbindung anschlieBen zu kdnnen. Die Griinverbindung sollte als Rad- und Ful3-
weg ausgebaut und entsprechend befestigt werden. Die lichte Breite zwischen den
Grundstiickseinzaunungen und den zu erhaltenden bzw. anzulegenden Gehdlzbdschun-
gen am Nord- und Ostrand des Plangebiets sollte mindestens 3,5 m betragen, so dass
auch die Erreichbarkeit der Flachen fiir Pflegefahrzeuge gewahrleistet ist.

Falls die Sandsteinmauer entlang der SchillerstraBe erneuert werden muss, sollte sie in

dhnlicher Qualitat wieder errichtet werden, um Beeintrachtigungen des Stadt- und
Landschaftsbildes zu vermeiden.
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4. Erfassung und Bewertung der Auswirkungen der
Planung

Die Eingriffsermittlung und Bilanzierung erfolgt auf der Basis des Entwurfs des Bebau-
ungsplans (Stand: 21.01.2014).

4.1 Pflanzen und Tiere

4.1.1 Auswirkungen auf die vorhandene Biotopsituation

Die geplante Entwicklung des Gewerbegebiets beansprucht fast ausschliel3lich bereits
bebaute Flachen oder vegetationsarme ehemalige Gleisanlagen.

Nach dem derzeitigen Stand der Planung kann nur der Gehdlzstreifen am Ostrand des
Gebiets erhalten werden. Die Geholzbdschung am Nordwestrand des Gebiets muss im
Rahmen der Erneuerung der unstabilen Sandsteintrockenmauer entlang der Schillerstra-
Be gerodet und anschliefend neu entwickelt werden.

Die vorhandene Birke und eine Zierkirschengruppe am Ostrand des Gebiets (Einmiindung
der ErschlieBungsstrale in die Joseph-Beuys-Stralle) werden im Bebauungsplan nicht
zur Erhaltung festgesetzt, so dass davon ausgegangen wird, dass sie beseitigt werden.
Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Baumstandorte entlang der ErschlieBungs-
straBen und innerhalb der Gewerbegrundstiicke kann dieser potenzielle Eingriff ausge-
glichen werden.

4.1.2 Auswirkungen auf Tiere

Durch Abbruch vorhandener Hallen und Nebenanlagen gehen Nistplatze des Haussper-
lings verloren. Ein Nistplatz des Feldsperlings am Nordrand des Gebiets wird durch Bau-
arbeiten im Bereich der Stiitzmauer und der geplanten ErschlieBungsstraBe gefahrdet.
Dasselbe gilt fiir Einzelquartiere von Zwergfledermausen. Zur Vermeidung der Totung
einzelner Tiere diirfen die betroffenen Gebaude und Geholzbestande nur aullerhalb der
Fortpflanzungszeit dieser Arten abgebrochen bzw. gerodet werden (1.10 bis 28.2).

Wie im Kapitel 2.2.1.3 beschrieben, wurden im Plangebiet bemerkenswerte Vorkommen
verschiedener Stechimmenarten vorgefunden. Durch den zu erwartenden Verlust offener
Bdoden in Verbindung mit liickenhafter Ruderalvegetation gehen deren Nist- und Nah-
rungsbiotope verloren. Zur Erhaltung von Lebensrdaumen fiir diese Arten werden daher
im nordlichen Randbereich des Gebiets im Anschluss an die zu erhaltenden bzw. anzu-
pflanzenden Geholzflachen geeignete Standorte erhalten bzw. neu angelegt (s. Kap. 5.2).

4.1.3 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Entsprechend der artenschutzrechtlichen Stellungnahme (BOF, September 2013) sind
folgende der vorgefundenen Tierarten von artenschutzrechtlicher Relevanz (Schutz ge-
mal § 44 BNatSchG):
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»= alle im Gebiet vorkommenden europédischen Vogelarten®® (insgesamt 15 Arten,
davon zehn Arten im Gebiet als Brutvogel, davon zwei Sperlingsarten in ungiins-
tigem bis unzureichenden Erhaltungszustand)

= die im Gebiet nachgewiesene Zwergfledermaus

Die Verbotstatbestande des & 44 BNatSchG konnen durch bauzeitliche Einschrankungen
(s. Kap. 5.1) vermieden werden.

Die vorgefundenen Stechimmenarten unterliegen nicht dem besonderen Artenschutz
(8 44 BNatSchG). Die zu erwartenden Eingriffe in deren Lebensraume sind auf der Ebene
der Eingriffsregelung zu behandeln.

4.2 Boden

Bei Umsetzung des Bebauungsplans ist davon auszugehen, dass der Anteil iiberbauter
bzw. versiegelter Flachen gegeniiber den bisherigen Bahnanlagen deutlich zunimmt:

Tabelle 2: Ermittlung der Neuversiegelung

Teilbereiche Gesamtflache | Max. Versiege- Erlduterung
[m?] lung [m?]
Gewerbegebiet 49.831 39.865 | 80 % der Flache (GRZ 0,8)
Verkehrsflachen 12.312 12.162 | Gesamtflache abziiglich 25 Baum-
standorten mit je ca. 6 m? offenem
Boden
Bahnanlagen 14.749 4,000 | Keine Verdanderungen gegeniiber der

bisherigen Nutzung zu erwarten

Regenriickhaltung 1.066 533 | Unterirdisches Becken, begriinte
Oberflache, Zufahrtsweg befestigt

Summe 77.958 56.560 | Max. zu erwartende Versiegelung
entsprechend den geplanten Festset-
zungen des Bebauungsplans

Bisher vorhandene 30.500 | Tatsachlich vorhandene Versiegelung
Flachenversiegelung innerhalb des Plangebiets (maximal
zuldssiger Wert fiir Bahnanlagen
nicht definiert, daher nur Bestands-
wert berechnet)

Differenz / Neuver- 26.060 | Zu erwartende Zunahme der Versie-
siegelung gelung gegeniiber der bisherigen Si-
tuation

Somit kdonnen bei maximaler Ausnutzung der zuldssigen Werte insgesamt ca. 2,6 ha Fla-
chen zusatzlich tiberbaut bzw. versiegelt werden. Dafiir werden jedoch ausschlieBlich
stark iiberformte Boden (bisherige Gleisanlagen/Schotterflachen/Hallen) beansprucht.

2% Auflistung der vorgefundenen Arten in Tabelle 7 im Anhang
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Die wenigen vorhandenen dauerhaft bewachsenen Boden am Nord- und Ostrand des
Gewerbegebiets werden als Flachen mit Pflanzbindung festgesetzt und somit als vegeta-
tionsfahige Boden gesichert.

Die Eingriffe infolge der Uberbauung / Flichenversiegelung werden durch die vorgese-
hene Festsetzung der Dachbegriinung und durchlassiger Oberflachenbefestigungen fiir
Stellplatze gemindert (s. Kapitel 5).

4.3 Wasser

Von der Planung sind keine Oberflachengewasser direkt betroffen. Jedoch ist durch die
zu erwartende Zunahme uberbauter bzw. versiegelter Flachen (s. Kap. 4.2) eine Erho-
hung und Beschleunigung des Oberflachenwasserabflusses gegeniiber der bisherigen
Nutzung als Bahnanlagen zu erwarten. Die Entwésserung soll in den Angersbach erfol-
gen. Bei einer mittleren Jahresniederschlagsmenge von ca. 600 - 650 mm ist auf den ge-
planten zusatzlich Giberbauten bzw. versiegelten Flachen im ungiinstigsten Fall mit ca.
16.000 m? Abflusserh6hung zu rechnen.

Die Abflussmenge wird durch die geplante Festsetzung der Dachbegriinung und durch-
lassiger Oberflachenbefestigungen fiir Stellplatze deutlich gemindert (s. Kap. 5) und tiber
ein geplantes Regenriickhaltebecken gedrosselt in den Angersbach eingeleitet.

4.4 Klima, Immissionen

4.4.1 Lokalklima

Die geplante Bebauung beansprucht {iberwiegend Flachen ohne besondere klimadkolo-
gischen Ausgleichsfunktionen (s. Abb. 13 und 14 im Kap. 2.2.4), die bereits Uberwir-
mungstendenzen aufweisen. Lediglich im Nordwestteil des Gebiets werden Flachen be-
riihrt, die als Ventilationsbahnen von Bedeutung sind, und auf denen Barrieren durch Be-
bauung méglichst vermieden werden sollen. Die Barrierewirkung der geplanten Bebau-
ung wird durch Unterbrechung der Baufelder im Bereich der ErschlieBungsstraBe und die
Erhaltung eines breiten begriinten Streifens am Nordrand des Gebiets vermieden (Ge-
holzboschung und Strallenraum, zusammen ca. 30 m, entsprechend den Empfehlungen
des Klimagutachtensvermieden, s. Kap. 2.2.4.1).

Durch die zu erwartende zusatzliche Flachenversiegelung von maximal rund 2,6 ha sind
insgesamt ungiinstige Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten, die die bereits vor-
handenen Uberwadrmungstendenzen der bisherigen Bahnanlagen verstirken werden.
Durch die Erhaltung vorhandener Gehdlze und Neupflanzungen an den Randern des Ge-
biets, die Anpflanzung von StraBenbdumen, die Begriinung der Dacher und durch die
Mindestbegriinung der Grundstiicksfreiflachen und der Stellplatze werden diese Auswir-
kungen gemindert bzw. ausgeglichen (s. Kapitel 5.1).
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4.4.2 Immissionen

Entsprechend den Ergebnissen des Immissionsgutachtens®® wird das geplante Gewerbe-
gebiet so zoniert, dass keine Beeintrachtigungen benachbarter Wohn- und Mischgebiete
zu erwarten sind (Gliederung des Gebietes auf der Grundlage der Abstandsliste zum
Runderlass des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
06.06.2007 des Landes Nordrhein-Westfalen / Abstandserlass NRW).

Der durch die geplante Entwicklung des Gebiets zu erwartende Verkehrslarm wird im
Immissionsgutachten folgendermafen beurteilt:

»Durch den Neubau der ErschliefSungsstrafien werden an den benachbarten Gebduden an
der Schillerstrafle und an der Joseph-Beuys-StrafSe die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts unterschritten. Schallschutzmaf3-
nahmen durch den StrafSenneubau sind nicht erforderlich. Die Orientierungswerte der DIN
18005 von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts werden im Plangebiet eingehalten. Die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts
werden auch mit den zusdtzlichen Verkehren auf der SchillerstrafSe unterschritten. An der
OttostrafSe wird der Orientierungswert tagsiiber ebenfalls unterschritten. Nachts kénnte
es durch den Zusatzverkehr zu leichten Uberschreitungen des Orientierungswertes von
50 dB(A) kommen, wenn in dem Gewerbegebiet Nachtverkehre entstehen. Bei der geplan-
ten Ansiedlung von Forschungseinrichtungen ist dies allerding nur in geringem Umfang zu
erwarten. Die Grenze zur Gesundheitsgefdhrdung von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in
der Nacht wird auch mit dem Plangebiet weit unterschritten. Es sind keine Konflikte durch
Verkehrsldrm im Plangebiet und im Umfeld des Plangebietes zu erwarten.*

4.5 Landschaftsbild, freiraumbezogene Erholung

Unter der Voraussetzung, dass die vorhandenen Gehdlzbestande am Nord- und Ostrand
des Gebiets einschlieBlich der Sandsteintrockenmauer parallel zur Schillerstrale erhalten
bzw. wiederhergestellt werden, sind durch die Entwicklung des Gewerbegebiets keine
negativen Auswirkungen auf das Stadt- und Landschaftsbild zu erwarten. Die Bebauung
und Gestaltung der Frei- und Verkehrsflachen wird eine Aufwertung des Gesamterschei-
nungsbildes bewirken. Die Fernblicke / Sichtachsen im Verlauf der Ost-West-Erschlie-
BungsstraBe Richtung Habichtswald und Richtung Innenstadt bleiben erhalten.

Hinsichtlich der freiraumbezogenen Erholung ist bei Realisierung der im Zielkonzept
(Kap. 3.4) empfohlenen Griinverbindung entlang des Nord- und Ostrandes des Gebiets
eine deutliche Verbesserung der Freiraumversorgung und Erholungsmoglichkeiten der
Bewohner des bisher schlecht versorgten nordostlichen Innenstadtrandgebiets / Schil-
lerviertels moglich.

30 afi (2013): Larmgutachten Bebauungsplan 1/1 ,Hauptbahnhof Nordseite” der Stadt Kassel
(Entwurf September 2013); im Auftrag der Stadt Kassel
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5. MafBnahmen

5.1 MaRBnahmen zur Vermeidung / Minderung von Eingriffen

Erhaltung bzw. Wiederherstellung von Gehdélzbestanden

Die Gehdlzflachen am Ostrand des Plangebiets werden erhalten und im Bebauungsplan
als Flache mit Pflanzbindung zur Erhaltung festgesetzt (Flache P 4 im Plan). Die weiteren
vorhandenen Gehdlzflachen auf der Béschung am Nordrand des Gebiets miissen zumin-
dest teilweise fiir die Erneuerung der Stiitzmauer gerodet werden. Nach Fertigstellung
der Stiitzmauer werden die Boschungen wieder mit standortgerechten Laubgehdlzen (s.
Artenliste in Kap. 5.3) bepflanzt und im Bebauungsplan ebenfalls als Flache mit Pflanz-
bindung festgesetzt (Flache P 1 im Plan).

Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Trockenmauer

Die schadhafte Sandstein-Trockenmauer am Nordrand des Gebiets entlang der Schiller-
straBe muss voraussichtlich erneuert werden. Da Trockenmauern als Lebensraum fiir In-
sekten und Reptilien von Bedeutung sind, soll zur Erhaltung dieser Funktionen wieder
eine Sandsteinmauer mit offenen Fugen hergestellt werden.

Dachbegriinung

Innerhalb der Gewerbeflachen wird die Begriinung von Flachdachern und flach geneigten
Dachern festgesetzt. Dadurch kann der Regenwasserabfluss aus dem Gebiet wesentlich
verlangsamt und vermindert und das Kleinklima deutlich verbessert werden.

Stellplatzgestaltung und -begriinung

Fur die Stellplatze wird entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Kassel eine durch-
lassige Oberflachenbefestigung und die Anpflanzung von mindestens einem grofRkroni-
gen Laubbaum je angefangene sechs Stellplatze festgesetzt.

Begriinung der Gewerbegrundstiicke

Dariiber hinaus wird fiir die iibrigen Grundstiicksflachen die Anpflanzung eines stand-
ortgerechten groBBkronigen Laubbaums oder zweier kleinkroniger Laubbdaume je
1.000 m? Grundstiicksfliche festgesetzt. Dafiir werden die im Kapitel 5.3 (Tabelle 3) auf-
gefiihrten Arten empfohlen.

Durch diese Festsetzungen wird eine Mindestbegriinung der Grundstiicksflachen ge-
wihrleistet, die dazu beitrigt, die Negativauswirkungen der Uberbauung / Flichenver-
siegelung auf den Naturhaushalt deutlich zu mindern und den Biotopwert der Freirdume
zu erhdhen.

StraBenbaumpflanzung

Zur Verbesserung des Kleinklimas und gestalterischen Aufwertung der StraBenrdaume
werden entlang der beiden geplanten ErschlieBungsstraBen zwischen die dort vorgese-
henen Parkbuchten Alleebdume gepflanzt. Fiir jeden Baum sind mindestens 6 m? offene
Pflanzfliche erforderlich. Dem Wurzelraum muss ein Volumen von mindestens 12 m?
gewahrt werden.
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Artenschutzvorkehrungen

Zur Vermeidung der Verbote des & 44 BNatschG sind bauzeitliche Einschrankungen
(Baufeldraumung und Abbruch der Hallen auBerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom
01.10.-28.02) erforderlich. Sofern wahrend der Bauarbeiten ein Vorkommen der Zau-
neidechse im Bereich des Baufeldes festgestellt wird, sind folgende MalRnahmen zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen vorzusehen:

= Abzdunen der Randbereiche, in denen Zauneidechsen vorkommen und
= Schaffung von Ersatzhabitaten aullerhalb des Eingriffsbereichs

= Fang und Umsetzen der Tiere in geeignete Habitate

Nutzung erneuerbarer Energie

Zur Minderung von Emissionen sollte die Nutzung von Solarenergie vorgesehen und die
Verwendung fester Brennstoffe ausgeschlossen werden.

5.2 AusgleichsmaBnahmen, EntwicklungsmaBnahmen

Entwicklung von Ersatzlebensrdumen fiir Wildbienen

Um den Fortbestand der im Gebiet vorgefundenen Wildbienen zu sichern, miissen Er-
satzlebensraume im Randbereich der geplanten Bebauung geschaffen werden. Dazu eig-
nen sich die siidexponierten Rander der Gehdlzboschung am Nordrand des Gebiets (Fla-
che P 2 im Plan). Hier sind magere Standorte mit offenen Sand- und Schotterflachen und
lickenhafter Ruderalvegetation zu erhalten bzw. zu herzustellen, die den Stechimmen
Nist- und Nahrungsangebote bieten. Dafiir eignet sich auch der geplante Standort des
unterirdischen Regenriickhaltebeckens, auf dessen Abdeckung solche Lebensraume ohne
grofBen Aufwand dauerhaft erhalten werden kdnnen (Flache P 3 im Plan).

Entwicklung einer Griinverbindung

Die Nutzungsanderungen im Bereich der bisherigen Bahnanlagen bieten die besondere
Chance, das Griindefizit der norddstlichen Innenstadtrandbereiche und des siidlichen
Ortskernbereichs von Rothenditmold (s. Kap. 2.2.5) zu vermindern, indem die Geholzbo-
schungen entlang der Bahn und weitere entfallende Bahnanlagen westlich des Plange-
biets fiir die Entwicklung eines Griinzugs von der Schillerstral3e parallel zu den Gleisanla-
gen Richtung TannenstralBe und Angersbachgriinzug genutzt werden. Dies ist derzeit die
einzige Moglichkeit, Verbesserungen der Griinversorgung dieser Stadtteile zu realisieren.

Dazu sollte von der Einmiindung der geplanten Nord-Siuid-ErschlieBungsstraBe in die
SchillerstraBe eine Wegeverbindung geschaffen werden, die iiber das geplante Regen-
riickhaltebecken entlang der Oberkante der Gehdlzbdschungen parallel zur Schillerstra-
Be nach Westen gefiihrt wird. Die Anbindung am hochsten Punkt der Schillerstralle ist
topografisch am giinstigsten. Von hier kann eine fast ebene Wegeverbindung westwarts
geschaffen werden. Die SchillerstralRe stellt den direkten Zugang aus den mit Griinfla-
chen unterversorgten Bereichen her. Fiir die Wegetrasse sollte eine Breite von mindes-
tens 3,50 m vorgesehen werden, damit sie auch Pflegefahrzeugen befahren werden
kann. Fiir den zu befestigenden Weg selbst ist eine Breite von 2,50 - 3 m ausreichend.
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Eine deutlich ungiinstigere Variante dieser Verbindung ware auch im Rahmen der Erneu-
erung der Sandsteintrockenmauer am Nordwestrand des Plangebiets durch Anlage eines
Aufgangs von der SchillerstraBe zur Oberkante der Béschung moglich. Der Nachteil die-
ser Variante ist aber, dass ein Hohenunterschied von ca. 10 m iiberwunden werden
misste und voraussichtlich deutlich hohere Baukosten zu erwarten waren.

Ansonsten konnte die Verbindung nur durch Umgestaltung der Schillerstralle selbst
(Herausnahme des Kfz-Verkehrs, gestalterische Aufwertung) realisiert werden, wobei
die entfallenden Bahnanlagen westlich des Plangebiets bei dieser Losung wegen des H6-
henunterschieds nur schwer anzubinden waren.

Von der empfohlenen Griinverbindung an der Oberkante der Bahnbdschungen aus sollte
auch eine direkte Wegeanbindung an den geplanten Wendeplatz der West-0Ost-
ErschlieBungsstralle am Westrand aulRerhalb des Plangebiets hergestellt werden.

5.3 Festsetzungsempfehlungen fiir den Bebauungsplan

Zusammenfassend werden folgende Festsetzungen fiir den Bebauungsplan empfohlen:

= Festsetzung der Gehdlzbdschungen am Ostrand des Gebiets zur Erhaltung (P 4 im
Plan)

= Festsetzung der Erhaltung bzw. Wiederherstellung von Geholzflachen auf der
Boschung am Nordwestrand des Gebiets entlang der SchillerstraRe (P 1 im Plan)

=  Festsetzung der Entwicklung von Biotopflachen als Lebensraum fiir Stechimmen
im Bereich siidlich der Gehdlzflachen am Nordrand des Gebiets und im Bereich
des geplanten Regenriickhaltebeckens, Herstellung von mageren Standorten
(Schotter, Sand) mit liickenhafter Ruderalvegetation (P 2 und P 3 im Plan)

= Festsetzung von Strallenbaumreihen entlang der beiden ErschlieBungsstraRBen

» Festsetzung der Anpflanzung einer Baumreihe am Nordostrand des Gewerbege-
biets zwischen den o.g. Flachen mit Pflanzbindung

= Festsetzung der Dachbegriinung fiir Flachdacher und flach geneigte Dacher

= Festsetzung der Begriinung von Stellplatzen entsprechend der derzeit giiltigen
Stellplatzsatzung der Stadt Kassel

= Festsetzung der Mindestbegriinung der Grundstiicksfreiflachen im Gewerbege-
biet mit mindestens einem groBkronigen Laubbaum oder zwei kleinkronigen
Laubbdumen (Artenliste s. Tabelle 3) je 1.000 m? Grundstiicksfliche

Folgende standortgerechten Gehélzarten werden empfohlen:

Tabelle 3: Artenliste fiir die Bepflanzung

GroRkronige Bdume

Ahorn (Acer pseudoplatanus, A. platanoides, A. monspessulanum)*
Amberbaum (Liquidambar styraciflua)*

Esche (Fraxinus excelsior, F. ornus*, F. pennsylvanica ‘Summit’*)
Eiche (Quercus robur)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia)*
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Vogelkirsche (Prunus avium)
Ulme (Ulmus lobel)*

Kleinkronige Baume, GroBstraucher

Hasel (Corylus avellana)
Holunder (Sambucus nigra)
Salweide (Salix caprea)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feldahorn (Acer campestre)

Straucher

Liguster (Ligustrum vulgare)
Hundsrose (Rosa canina)

Weidorn (Crataegus mongyna)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

* auch als StraBenbdume geeignet

5.4 Bilanz

Im Folgenden wird der Vorentwurf des Bebauungsplans (Stand: September 2013) gemal}
der Kompensationsverordnung von Hessen bilanziert.

Bestand

Formal ist als Bestand der letzte rechtmaRige Zustand der Flachen vor der Aufstellung
des Bebauungsplans relevant, d. h. Bahnanlagen. Mit Ausnahme der Gehdlzbdschungen
am Nord- und Ostrand des Gebiets war die gesamte Flache bisher als Bahnanlage ge-
nutzt. Da sich die Gehdlze auf steilen Boschungen befinden, die Voraussetzung fiir die
Anlage ebener Gleisfelder waren, sind sie ebenfalls als Teil der Bahnanlagen aufzufassen,
so dass die Bilanzierung des Bestandes entsprechend den vorhandenen Biotoptypen (s.
Bestandsplan) erfolgen kann.

Planung

Fur die Bilanzierung des geplanten Zustandes werden die Festsetzungen des Bebauungs-
plans (maximale Ausnutzung der bauplanungsrechtlichen Festlegungen) zu Grund gelegt.
Dabei werden folgende Annahmen getroffen:

= Die Gehodlzboschungen am Ostrand des Gebiets (P 4 im Plan) bleiben erhalten
(Festsetzung im Bebauungsplan als Flache mit Pflanzbindung / Erhaltung).

= Die im Plan dargestellten Flachen fiir Bahnanlagen am Siidrand des Geltungsbe-
reichs werden entsprechend ihrem derzeitigen Zustand in die Bilanz eingestellt,
da dort durch die Aufstellung des Bebauungsplans keine Anderungen gegeniiber
den bisher zuldssigen Nutzungen zu erwarten sind.

= Die Verkehrsflachen werden als versiegelte Flachen gerechnet, wobei die Baum-
standorte mit je 6 m? abgezogen werden (24 Standorte, 144 m?).

» Die Geholzflache auf der Béschung entlang der Schillerstralle (P 1 im Plan) wird
als Neupflanzung gerechnet, da sie im Rahmen der Erneuerung der Stiitzmauer
und des Kanalbaus groBtenteils gerodet und spater neu angepflanzt wird.
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= Die {ibrigen Bereiche innerhalb der Flache mit Pflanzbindung entlang der Schil-
lerstralle (P 2 im Plan) werden als Ruderalvegetation trocken-warmer Standorte

(Ersatzlebensraum fiir Wildbienen) berechnet.

= Das geplante unterirdische Riickhaltebecken (P 3 im Plan) wird zur Halfte als Ru-
deralvegetation trocken-warmer Standorte und als befestigte Flache (Zufahrt

und Betriebseinrichtungen) berechnet.

= Entsprechend der Festsetzung der Grundflachenzahl 0,8 sind 20% der Grund-
stiicksflachen im Gewerbegebiet zu begriinen. Die Flachen mit Pflanzbindung
(3.378 m?) werden darauf angerechnet, so dass mindestens 6.564 m? private

Griinflachen auf den Gewerbegrundstiicken anzulegen sind.

= Fir die Gewerbeflachen wird angenommen, dass ca. 30 % der Grundstiicksflache
iberbaut und entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans mit Griinda-

chern versehen werden (ca. 14.900 m?).

= Die Ubrigen Grundstiicksflachen innerhalb des Gewerbegebiets (50 % der Grund-

stiicksflachen) werden als befestigte Flachen fiir Nebenanlagen berechnet.

= |m Bebauungsplan werden die Anpflanzung von 23 Stralenbdumen und die Er-

haltung eines vorhandenen Baumes festgesetzt, insgesamt also 24 Baume.

* Innerhalb der Gewerbeflichen ist je 1.000 m? Grundstiicksflache ein Baum zu

pflanzen, d. h. mindestens 49 Baume.

Tabelle 4: Flachenermittlung

Flachentyp Erlauterung % m
Gewerbegebiete
Pflanzbindung 3.325
vorhandene Geholze (Erhaltung) 2| 1.029
Wiederherstellung 4] 1.798
Ruderalvegetation (Wildbienenbiotop) 1 498
Privatgrinflaichen |20% des GE-Gebiets abzliglich Flachen mit Pflanzbindung 13] 6.641
Uberbaute Flachen |Annahme: ca. 30% der Grundstiicksflache 30| 14.949
Nebenanlagen Parkplatze, Lagerflachen, sonstige befestigte Flachen 50| 24.916
Summe 100| 49.831
Verkehrsflachen
versiegelte Flachen 99| 12.168
begriinte Flachen (24 Baumstandorte, je 6 m?2) 1 144
Summe 100 12.312
Bahnanlagen
Gebdude 49( 7.200
versiegelte Flachen 27| 4.000
Schotterflachen / Gleise 24| 3.549
Summe 100| 14.749
Riickhaltebecken
befestigte Flachen (Zufahrten) 50 533
Ruderalvegetation (Wildbienenbiotop) 50 533
Summe 100] 1.066
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Fachbeitrag Griin und Umwelt zum Bebauungsplan I/1 ,Hauptbahnhof Nordseite“

6. Planungsalternativen

Fiir das Gebiet wurden keine alternativen Planungen erstellt.

7. Umsetzung der MaBnahmen, Kosten

Folgende geplanten MalRnahmen sollten von der Stadt Kassel durchgefiihrt werden:

= Wiederherstellung der Gehdlzflachen am Nordrand des Gebiets nach Fertigstel-
lung der Arbeiten an der Stiitzmauer

= Herstellung der Biotopflachen fiir Wildbienen

= StralBenbaumpflanzungen

= Anlage einer Wegeverbindung am oberen Rand der Gehdlzboschung?!

Tabelle 6: Kostenschatzung

MaRnahme Masse Herstellungskosten Pflegekosten pro Jahr
(St., m?, m3)|Einzelpreis [€] | Gesamtpreis [€]|Einzelpreis [€]|Gesamtpreis [€]

StraBenbaumpflanzung 23 500 11.500,00 25,00 575,00
flachenhafte
Geholzpflanzung 1.800 15 27.000,00 0,30 540,00
Wildbienenbiotop:
Aufbringen von Sand und
Schotter, ca. 20 cm stark 200 15 3.000,00
Mahd und Abtransport
des Mahguts 1xjahrlich 1.030 0,40 412,00
Summe 41.500,00 1.527,00

8. Zusammenfassung

Bei Umsetzung aller im Kapitel 5 dargestellten Vorkehrungen und MalRnahmen kénnen
die durch den Bebauungsplan ermdglichten Eingriffe hinsichtlich aller Schutzgiiter kom-
pensiert werden, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben bzw. sogar
nach entsprechender Entwicklung insgesamt eine Erhohung des Biotopwertes und der
Eignung fiir die landschaftsbezogene Erholung gegeniiber der bisherigen Situation zu
erwarten ist.

Die Vorgaben des besonderen Artenschutzes (& 44 BNatSchG) werden durch entspre-
chende Vorkehrungen bei der Baufeldraumung und bei Abbrucharbeiten erfiillt.

Durch die vorgesehene Zonierung der gewerblichen Nutzung werden schadliche Einwir-
kungen auf benachbarte Wohn- und Mischgebiete vermieden. Es sind keine Konflikte
durch Verkehrslarm im Plangebiet und im Umfeld des Plangebietes zu erwarten.

31 In der Berechnung nicht enthalten, da bisher nicht in den Bebauungsplan iibernommen
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Fachbeitrag Griin und Umwelt zum Bebauungsplan I/1 ,Hauptbahnhof Nordseite“

9.
9.1

GemaR & 13a BauGB kdnnen Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren (& 13 BauGB) aufgestellt werden. Voraussetzung ist, dass die GroRe der zulds-
sigen Grundfldche im Sinne des & 19 Absatz 2 BauNVO weniger als 70.000 m? betrédgt
und eine uiberschlagige Priifung der Umweltauswirkungen unter Beriicksichtigung der in
Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien (s. Tab. 7) ergibt, dass der Bebauungsplan vo-
raussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat (Vorpriifung des Einzelfalles).

Anhang

Uberschligige Vorpriifung des Einzelfalles

Tabelle 7: Vorpriifung der Umweltauswirkungen gem. Anlage 2 BauGB

- keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten
+ erhebliche Auswirkungen méglich

Nr. Kriterium gem. Anlage 2 BauGB Einschiatzung

1. Merkmale des Bebauungsplans insbesondere in Bezug auf:

1.1 das Ausmal, in dem der Bebau- Der Bebauungsplan dient nicht der Festset-
ungsplan einen Rahmen im Sinne zung UVP-pflichtiger Anlagen gemal3 & 14b
des & 14b Abs. 3 des Gesetzes iiber | Abs. UVPG.
die Umweltvertraglichkeitspriifung
setzt,

1.2 das Ausmal, in dem der Bebau- Andere Plane und Programme werden vom
ungsplan andere Plane und Pro- Bebauungsplan nicht beeinflusst.
gramme beeinflusst;

1.3 die Bedeutung des Bebauungsplans | Durch das Bebauungsplanverfahren werden
fiir die Einbeziehung umweltbezo- im Vergleich zur vorherigen Nutzung als
gener, einschliellich gesundheitsbe- | Bahnflache und im Vergleich zum sonst ohne
zogener Erwagungen, insbesondere | Planung vorhandenen Baurecht nach & 34
im Hinblick auf die nachhaltige Ent- | BauGB die Mdglichkeiten der Einbeziehung
wicklung; umweltbezogener, auch gesundheitlicher

Erwagungen, verbessert.

Insgesamt tragt der Bebauungsplan durch
die stadtebauliche Ordnung und Nutzbar-
machung einer innerstadtischen Brache zur
Nachhaltigkeit bei.

1.4 die fiir den Bebauungsplan relevan- | Aufgrund der ehemaligen Nutzung des Ge-
ten umweltbezogenen, einschlieR- landes als Giiterbahnhof und den zugehori-
lich gesundheitsbezogener Proble- | gen Nebennutzungen sind Bodenverunreini-
me; gungen und schadstoffhaltige Baumateria-

lien vorhanden. Eine gutachtliche Untersu-
chung und Einschatzung der durchzufiih-
renden Vorkehrungen einschlieBlich Kosten-
schatzung liegt vor. Daraus ergeben sich
keine grundsatzlichen Hindernisse fiir die
Reaktivierung der Fldchen.

1.5 die Bedeutung des Bebauungsplans | Die europdischen Umweltvorschriften wer-
fiir die Durchfiihrung nationaler und | den im Bebauungsplan beriicksichtigt. Ein
europdischer Umweltvorschriften. Immissionsgutachten wurde erstellt.
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Nr. Kriterium gem. Anlage 2 BauGB ‘ Einschatzung ‘

2. Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete,
insbesondere in Bezug auf:

2.1 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Hdu- | Der Bebauungsplan ist als Satzung grund-
figkeit und Umkehrbarkeit der Aus- | satzlich auf Dauer angelegt. Durch die Bau-
wirkungen leitplanung sind aber keine zusatzlichen re-

levanten Auswirkungen zu erwarten.

2.2 den kumulativen und grenziiber- Der Bebauungsplan ist auf einen engen lo-
schreitenden Charakter der Auswir- | kalen Bereich beschrankt. Beeintrachtigun-
kungen; gen benachbarter Gebiete hinsichtlich der

Immissionssituation wurden gutachtlich un-
tersucht und sind bei Einhaltung der Emp-
fehlungen dieses Gutachtens nicht zu er-
warten.

2.3 die Risiken fiir die Umwelt, ein- Die entsprechenden Vorschriften, insbeson-
schlieBlich der menschlichen Ge- dere hinsichtlich Immissionsschutz und Alt-
sundheit (z. B. bei Unfdllen) lasten, werden im Rahmen der Bauleitpla-

nung beriicksichtigt.

2.4 den Umfang und die rdumliche Aus- | Die zu erwartenden Auswirkungen be-
dehnung der Auswirkungen schranken sich im Wesentlichen auf Immis-

sionen durch die Betriebe und den Verkehr,
die gutachtlich untersucht wurden und vo-
raussichtlich keine groBe raumliche Ausdeh-
nung haben werden.

Es sind dariiber hinaus positive stadtebauli-
che Impulse fiir die angrenzenden Stadtteile
zU erwarten.

2.5 die Bedeutung und die Sensibilitat Bei dem Gebiet handelt sich um einen bereits
des voraussichtlich betroffenen Ge- | gewerblich genutzten Bereich. Norddéstlich
biets aufgrund der besonderen na- | bis &stlich grenzen gemischte Baugebiete
tlirlichen Merkmale, des kulturellen | (Schillerviertel) und Innenstadtrandlagen an.
Erbes, der Intensitdt der Bodennut- | Bei den librigen angrenzenden Bereichen
zung des Gebiets jeweils unter Be- handelt es sich um Gleisanlagen (im Norden)
riicksichtigung der Uberschreitung und Industriegebiet im Nordwesten.
von Umweltqualitdatsnormen und
Grenzwerten

2.6 folgende Gebiete:

2.6.1 | im Bundesanzeiger gemal & 10 Die Planung beriihrt keine Natura-2000-
Abs. 6 Nr. 1 des Bundesnatur- Gebiete und keine europdischen Vogel-
schutzgesetzes bekannt gemachte schutzgebiete.

Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung oder Européische Vogel -
schutzgebiete,

2.6.2 | Naturschutzgebiete gemdl & 23 des | Die Planung beriihrt keine Naturschutzge-
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit | biete.
nicht bereits unter Nr. 2.6.1 erfasst,

2.6.3 | Nationalparke gemaR & 24 des Bun- | Die Planung beriihrt keine Nationalparke.

desnaturschutzgesetzes, soweit
nicht bereits unter Nr. 2.6.1 erfasst,
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Nr. Kriterium gem. Anlage 2 BauGB Einschatzung

2.6.4 | Biosphdrenreservate und Land- Die Planung beriihrt keine Biospharenreser-
schaftsschutzgebiete gemal} den vate und keine Landschaftsschutzgebiete.
&8 25 und 26 des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

2.6.5 | Gesetzlich geschiitzte Biotope ge- Die Planung beriihrt keine gesetzlich ge-
mal & 30 des Bundesnaturschutz- schiitzten Biotope.
gesetzes,

2.6.6 | Wasserschutzgebiete gemaR & 19 Das Plangebiet reicht am Siidrand in das
des Wasserhaushaltsgeetzes oder Heilquellenschutzgebiet von Bad Wilhelms-
nach Landeswasserrecht festge- hohe. Die Verbote der Schutzverordnung
setzte Heilquellenschutzgebiete so- | werden jedoch nicht beriihrt. Andere was-
wie Uberschwemmungsgebiete ge- | serrechtliche Schutzgebiete sind nicht be-
mal & 19 des Wasserhaushaltsge- troffen.
setzes,

2.6.7 | Gebiete, in denen die in den Ge- Das Plangebiet liegt innerhalb eines lufthy-
meinschaftsvorschriften festgeleg- | gienischen Belastungsgebiets, fiir das ein
ten Umweltqualitatsnormen bereits | Luftreinhalte- und Aktionsplans aufgestellt
tiberschritten sind, und fortgeschrieben wurde. Die Auswirkun-

gen des Vorhabens auf die Luftbelastungssi-
tuation werden als unerheblich eingeschitzt.

2.6.8 | Gebiete mit hoher Bevdlkerungs- Das Plangebiet liegt innerhalb der Stadt
dichte, insbesondere zentrale Orte Kassel (Oberzentrum).

im Sinne des & 2 Abs. 2 Nr. 2 des Durch die Bauleitplanung erfolgt eine stad-
Raumordnungsgesetzes, tebauliche Ordnung und Reaktivierung des
Gebietes. Insgesamt werden durch die Bau-
leitplanung im Vergleich zu einer ungeord-
neten Bebauung nach & 34 BauGB positive
Auswirkungen erwartet.
2.6.9 | In amtlichen Listen oder Karten ver- | In der Joseph-Beuys-StraBe am Ostrand des

zeichnete Denkmaler, Denkmalen-
sembles, Bodendenkmaler oder Ge-
biete, die von der durch die Lander
bestimmten Denkmalschutzbehorde
als archdologisch bedeutsame Land-
schaften eingestuft worden sind.

Plangebiets steht ein Beuys-Baum, der als
Bestandteil des Gesamtkunstwerks ,,7.000
Eichen® dem Denkmalschutz unterliegt. Der
Baum wird durch die Planung nicht beein-
trachtigt und im Bebauungsplan zur Erhal-
tung festgesetzt.
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9.2

Artenliste im Gebiet nachgewiesener Tierarten

Tabelle 8: Im Gebiet nachgewiesene europiischen Vogelarten (BOF, 2013)

Art Art wissenschtl. Status® | Reviere | RL D? RL He!

Amsel Turdus merula BV 1 - -

Blaumeise Cyanistes caeruleus BV 2 - -

Buntspecht Dendrocopos major NG - - -

Feldsperling Passer montanus BV 1 v v

Gartengrasmiicke Sylvia borin BV 2 - - ‘

Griinfink Carduelis chloris BV 2 - - ‘

Hausrotschwanz Phoenicurus BV 2 - -
ochruros

Haussperling Passer domesticus BV 2 Vv Vv

Haustaube ;‘ZZ’IZSG lvia . do- 1\ - - -

Mauersegler Apus apus NG - - Vv

Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla BV 3 - -

Ringeltaube Columba palumbus BV 1 - - ‘

Rotkehlchen Erithacus rubecula BV 2 - - ‘

Stieglitz Carduelis carduelis NG - - v

Turmfalke Falco tinnunculus NG - - - ‘

Erlauterungen

1 0 = ausgestorben oder verschollen; 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = geféhrdet,

G= Gefahrdung anzunehmen, V = Vorwarnliste, D = Daten unzureichend; R = extrem selten; * = fehlt

in der Region

I = Art, fiir die Hessen eine besondere Verantwortung tragt, da 10% der Gesamtdeutschen Popula-

tion in Hessen briiten

I = Art, deren globale Population konzentriert in Europa vorkommt (d.h. mehr als 50% des Weltbe-

standes entfallen auf Europa) und die in Europa einen ungiinstigen Schutzstatus haben

2 Erhaltungszustand in Hessen ] giinstig L1 unzureichend B schiecht
3 BV = Brutvogel; RV = Rastvogel; NG = Nahrungsgast
Tabelle 9: Im Gebiet nachgewiesene Fledermausarten (BOF, 2013)
Deutscher Artna- Wiss. Art- FFH |[RLD RL He | EHZ He Anzahl
me name Kontakte
Pipistrellus . L
Zwergdfledermaus pipistrellus v 3 glnstig 9

Erkldrungen zur Tabelle:

RL D = Rote Liste Deutschland (MEINIG et al. 2009); RL He = Rote Liste Hessen (KOCH & KUGELSCHAFTER
1996); 3 = Art ist ,gefdhrdet”, FFH = Art des Anhangs II/IV (FFH Richtlinie 92/43/EWG); EHZ HE = Erhal-

tungszustand in Hessen (HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT 2009)
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Stadt Kassel

Bebauungsplan Nr. I/1 ,,Hauptbahnhof Nordseite

ENTWURF

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

NR.

A.

2.1

FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bedingte Festsetzung

Anlage 4

Stand: 05. Februar 2014
ERMACHTIGUNG

§ 9 Baugesetzbuch
(BauGB)

§ 9 (2) Nr. 2 BauGB

Die im Plan durch Schraffur gekennzeichneten, gewidmeten
Bahnflachen werden als Flachen mit bedingtem Baurecht

gem. § 9 (2) Nr. 2 BauGB festgesetzt.

Die festgesetzte Folgenutzung fur die im Plan durch Schraf-

fur gekennzeichneten Bahnflachen werden am Tag nach
Bestandskraft des Freistellungsbescheides gem. § 23 All-
gemeines Eisenbahngesetz (AEG) zuléssig.

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete

In den Gewerbegebieten GE 1 bis 4 sind von den gem.

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V.
mit

§ 8 BauNVO i. V. mit
§ 1 (5) und (6) BauNVO

§ 8 (2) BauNVO zulassigen bzw. gem. § 8 (3) BauNVO aus-
nahmeweise zulassigen Betrieben und Anlagen die folgen-

den nicht zulassig:
- Einzelhandelsbetriebe

Davon ausgenommen sind Einzelhandelsflachen, die
einem im Gebiet ansassigen Handwerks- oder Gewer-
bebetrieb zugeordnet sind, mit einer GréBe der Ver-
kaufsflache von maximal 10 % der Betriebsflache, ins-
gesamt aber nicht mehr als 200 m? Verkaufsflache pro
Betrieb, in denen Produkte verkauft werden, die vom
Betrieb im Gebiet selbst hergestellt, weiterbearbeitet
oder weiterverarbeitet wurden oder die der Betrieb in
seiner handwerklichen oder gewerblichen Tatigkeit in

branchenutblicher Weise installiert, einbaut oder wartet.

- Sexshops als Unterart von Einzelhandelsbetrieben so-
wie Bordelle und bordellartige Betriebe, Wettblros und

Spielhallen
- Logistikunternehmen
- Tankstellen, sofern keine betriebliche Nebenanlage.

Seite 1 von 8



3.1

Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

Gliederung

Die Gliederung des Gebietes erfolgt auf Grundlage der Ab-
standsliste zum Runderlass des Ministers fur Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft vom 06.06.2007 des
Landes Nordrhein-Westfalen (Abstandserlass NRW).

GE 1

Betriebe und Anlagen der Abstandsliste zum Runderlass
des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
vom 06.06.2007 (Abstandserlass NRW) der Abstandsklas-
sen | bis VII (Ifd. Nr. 1 bis 221) sowie Betriebe und Anlagen
mit vergleichbarem Emissionsverhalten sind nicht zulassig.

Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VIl der Abstands-
liste zum Abstandserlass NRW sind ausnahmsweise zulas-
sig, wenn diese in ihrem Emissionsverhalten — z. B. durch
besondere technische MaBnahmen oder Betriebsbeschran-
kungen - den zuldssigen Betrieben und Anlagen entspre-
chen und der ausreichende Immissionsschutz durch Gut-
achten nachgewiesen wird.

GE 2

Betriebe und Anlagen der Abstandsliste zum Runderlass
des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
vom 06.06.2007 (Abstandserlass NRW) der Abstandsklas-
sen | bis VI (Ifd. Nr. 1 bis 199) sowie Betriebe und Anlagen
mit vergleichbarem Emissionsverhalten sind nicht zulassig.

Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI der Abstands-
liste zum Abstandserlass NRW sind ausnahmsweise zulds-
sig, wenn diese in ihrem Emissionsverhalten — z. B. durch
besondere technische MaBnahmen oder Betriebsbeschran-
kungen - den zulassigen Betrieben und Anlagen entspre-
chen und der ausreichende Immissionsschutz durch Gut-
achten nachgewiesen wird.

GE 3und GE 4

Betriebe und Anlagen der Abstandsliste zum Runderlass
des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
vom 06.06.2007 (Abstandserlass NRW) der Abstandsklas-
sen | bis V (Ifd. Nr. 1 bis 160) sowie Betriebe und Anlagen
mit vergleichbarem Emissionsverhalten sind nicht zulassig.

Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V der Abstands-
liste zum Abstandserlass NRW sind ausnahmsweise zulds-
sig, wenn diese in ihrem Emissionsverhalten — z. B. durch
besondere technische MaBnahmen oder Betriebsbeschran-
kungen - den zulassigen Betrieben und Anlagen entspre-
chen und der ausreichende Immissionsschutz durch Gut-
achten nachgewiesen wird.

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB i.
V. mit

§ 1 (4) BauNVO

Seite 2 von 8



3.2

3.3

41

4.2

4.3

Ausschluss von Stérfallanlagen

Im Geltungsbereich sind Anlagen, die einen Betriebsbereich
i. S. v. § 3 (5a) BImSchG bilden oder Teil eines solchen Be-
triebsbereichs waren, nicht zulassig.

Ausschluss geruchsemittierender Betriebe und Anlagen

Im Geltungsbereich sind geruchsemittierende Betriebe und
Anlagen nicht zuldssig.

Geruchsemittierende Betriebe und Anlagen sind aus-
nahmsweise zuldssig, wenn durch emissionsmindernde
MaBnahmen eine Belastigung benachbarter schutzwirdiger
Nutzungen ausgeschlossen werden kann. Voraussetzung
fur die ausnahmsweise Zuldssigkeit ist die Bestatigung der
immissionsschutzrechtlichen Unbedenklichkeit durch die
zustandige Immissionsschutzbehérde.

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) / Geschossflachenzahl (GFZ)

Fir die Gewerbegebiete GE 1 bis 4 wird die Grundflachen-
zahl (GRZ) auf maximal 0,8 und die Geschossflachenzahl
(GFZ) auf maximal 2,4 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

In den Gewerbegebieten GE 1 bis 3 ist die Zahl der zulassi-
gen Vollgeschosse mit maximal 5 Vollgeschossen festge-
setzt.

Im Gewerbegebiet GE 4 ist die Zahl der zulassigen Vollge-
schosse mit maximal 3 Vollgeschossen festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen

Die zulassige Geb&udehbhe betragt in den Gewerbegebie-
ten GE 1 bis 3 maximal 20 m, im GE 4 maximal 12 m. Die
festgesetzte maximale Hohe bezieht sich auf die Oberkante
der héchsten Gebaudeteile. Bezugshoéhe ist die zukinftige
Hoéhe der ErschlieBungsflachen (Oberkante Gehweg).

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebau-
dehdhe durch notwendige technische Bauteile bis zu einer
H6he von 3 m auf maximal 20 % der Dachflache ist aus-
nahmsweise zulassig, sofern die Bauteile mindestens 2 m
von der Fassade zurlckspringen.

Ausnahmsweise konnen auf den U{berbaubaren Grund-
sticksflachen Forschungseinrichtungen wie z.B. Wind-
messmasten bis zu einer Gesamthéhe von 50 m zugelas-
sen werden.

Brennstoffe

Die Verwendung fester fossiler Brennstoffe zum Betrieb von
Heizanlagen ist nicht zul&ssig.

§ 1 (9) BauNVO

§ 1 (9) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§§ 19 und 20 BauNVO

§ 20 BauNVvVO

§ 18 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 23 BauGB
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Grundstlcksfreiflachen

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind als Vege-
tationsflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Anpflanzen von Bdumen auf Grundstiicken

Je angefangene 1.000 m? Grundstlcksflache ist mindestens
ein groBkroniger oder sind mindestens zwei kleinkronige
Laubbdume gem. Pflanzliste als Hochstdamme, Mindest-
pflanzgr6Be Stammumfang 18/20 cm, zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Dem Wurzelraum muss ein Volumen von
mindestens 12 m3 gewahrt werden. Abgange sind gleich-
wertig zu ersetzen.

Baume, die gem. Festsetzung 6.3 zu pflanzen sind, kénnen
angerechnet werden.

Anpflanzen von Bdumen gem. Stellplatzsatzung

Je angefangene 6 oberirdische Stellplatze ist mindestens
ein groBkroniger Laubbaum gem. Pflanzliste als Hoch-
stamm, MindestpflanzgréBe Stammumfang 18/20 cm, zu
pflanzen. Die Baumstandorte sind als begriinte Vegetations-
flachen mit mindestens 6 m2 Flache auszubilden und nach-
haltig gegen Uberfahren zu schitzen. Dem Wurzelraum
muss ein Volumen von mindestens 12 m® gewé&hrt werden.
Abgéange sind gleichwertig zu ersetzen.

StraBenbdume

Als StraBenbdume sind standortgerechte Laubbdume gem.
Pflanzliste als Hochstamme, MindestpflanzgréBe Stamm-
umfang 18/20 cm, in Baumscheiben oder begriinten Vege-
tationsflachen von mindestens 6 m? Oberflache zu pflanzen
und nachhaltig gegen Uberfahren zu schitzen. Dem Wur-
zelraum muss ein Volumen von mindestens 12 m3 gewahrt
werden. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.

Die festgesetzten Baumstandorte kdnnen bei entsprechen-
den bautechnischen Erfordernissen angepasst werden.

Erhalt von Bdumen

Der zum Erhalt zeichnerisch festgesetzte Baum ist dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Fldchen zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und Bepflan-
zungen

Die zeichnerisch als Flachen zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und Bepflanzungen festgesetzten Flachen
und sind dauerhaft als von Gehélz bewachsene Flache
zu erhalten bzw. als solche mit Bepflanzungen gem. Pflanz-
liste wiederherzustellen.

§9(1)Nr.20u. 25

BauGB
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6.7

6.8

6.9

6.10

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Be-
pflanzungen

Die zeichnerisch als Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und Bepflanzungen festgesetzte Flache ist
als magerer Standort mit offenen Sand- und Schotterflachen
und lickenhafter Ruderalvegetation zu erhalten bzw. herzu-
stellen.

Die zeichnerisch als Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und Bepflanzungen festgesetzte Flache ist
zu mindestens 50 % als magerer Standort entsprechend der
Festsetzung zu P2 zu entwickeln. Der nérdliche Randbe-
reich ist im Anschluss an P1 mit Gehdlzen gem. Pflanzliste
zu bepflanzen. Im Bereich des Regenrickhaltebeckens sind
nur flachwurzelnde Straucher zulassig.

Dachbeqgriinung

Dacher sind bis zu einem Neigungswinkel von 10 Grad dau-
erhaft extensiv zu begrinen. Dabei ist ein Vegetationssub-
strat von mindestens 8 cm aufzubringen. Ausgenommen
sind Vordacher sowie notwendige Fensteréffnungen in der
Dachflache, transparente Bedachungen, untergeordnete
technische Aufbauten und Solaranlagen zur Strom- oder
Warmegewinnung bzw. Dachflachen, die zu Forschungs-
zwecken genutzt werden.

Tiefgaragenbegriinung

Tiefgaragen, durch die das Baugrundstlck lediglich unter-
baut wird, sind mit einer Vegetationstragschicht von mind.
0,8 m (inkl. aller Filter- und Drainageschichten) zu Uberde-
cken und zu begriinen, soweit sie nicht von Platzen, Wegen
oder anderen Verkehrsflachen Uberdeckt werden.

Stellplatze und sonstige befestigte Fldchen auf Bau-
grundsticken

Wege, Stellplatze, Zufahrten und sonstige befestigte Fla-
chen auf den Baugrundstiicken sind so herzustellen, dass
nicht schéadlich verunreinigtes Niederschlagswasser versi-
ckern kann, sofern wasserwirtschaftliche oder geologische
Belange nicht entgegenstehen. Alternativ konnen die FIa-
chen auch in angrenzende Vegetationsflachen entwéassert
werden.
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6.11

Pilanzliste

Im Plangebiet sind standortgerechte Gehdlzarten zu pflanzen.
Standortgerechte Gehdlzarten sind z.B.:

GroBkronige Baume

Ahorn Acer pseudoplatanus®, A. platanoides*, A. monspessulanum*
Amberbaum Liquidambar styraciflua*

Esche Fraxinus excelsior*, F. ornus, F. pennsylvanica ,Summit™
Eiche Quercus robur

Franzdsische Ahorn  Acer monspessulanum

Hainbuche Carpinus betulus

Hopfenbuche Ostyra carpinifolia*

Vogelkirsche Prunus avium

Ulme Ulmus lobel*

Kleinkronige Baume, GroBstraucher

Hasel Corylus avellana
Holunder Sambucus nigra
Salweide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Straucher

Liguster Ligustrum vulgare
Hundsrose Rosa canina
WeiBdorn Crataegus mongyna
Hartriegel Cornus sanguinea
Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Die mit * gekennzeichneten Baumarten sind auch als StraBenbaume geeignet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Anlagen fiir AuBenwerbung (Werbeanlagen)

Dauerhafte Anlagen fir die AuBenwerbung (Werbeanlagen)
sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Je Fassaden-
seite sind Werbeanlagen mit einer Gesamtflache von max.
12 m? zulassig. Ausnahmsweise zuldssig sind zusatzlich
GroBflachenpakate mit einer GréBe von jeweils max. 50 m2,
die ausschlieBlich Erkenntnisse aus Wissenschaft und For-
schung darstellen und nicht der Produktwerbung dienen.
Die Anlagen sind in die Fassadengestaltung zu integrieren
und haben sich in GréBe, Form und Farbe dem Gebaude
unterzuordnen. Videoboards, blinkende Anlagen und Wech-
selwerbeanlagen sind nicht zulassig.

Auf den Grundsticksfreiflachen kénnen Stelen mit Firmen-
hinweisen bis max. 4,0 m Hoéhe errichtet werden.

An Nebengebduden und auf offentlichen Verkehrsflachen
sind keine Werbeanlagen zulassig.

§ 9 (4) BauGB i. V. mit
§ 81 (1) Hessische Bau-
ordnung (HBO)
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 (6) BauGB

Bahnanlagen

Die gewidmeten Bahnflachen sind nachrichtlich in den Be-
bauungsplan tbernommen.

Heilguellenschutzgebiet

Teile des Geltungsbereichs befindet sich innerhalb der
quantitativen Schutzzone B2 des mit Datum vom
02.10.2006 (StAnz. 46/2006 S. 2634) amtlich festgesetzten
Heilquellenschutzgebietes fir die staatlich anerkannte Heil-
quelle ,TB Wilhelmshéhe 3*, Gemarkung Wahlershausen
der Stadt Kassel zu Gunsten der Thermalsolebad Kassel
GmbH, Kassel. Die Verbote der Schutzgebietsverordnung
sind zu beachten. Die Abgrenzung ist nachrichtlich in den
Bebauungsplan Gbernommen.

HINWEISE

Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdande des § 44 BNatSchG sind bauzeitliche Ein-
schrankungen (Baufeldraumung und Gebaudeabbruch nur im Zeitraum vom 01.10. -
28./29.02.) erforderlich. Sofern die Baufeldraumung bzw. der Gebaudeabbruch auBer-
halb des genannten Zeitraums durchgeftuhrt werden muss, sind die betreffenden Fla-
chen bzw. Gebaude vorab auf das Vorkommen besonders geschitzter Arten geman §
7 (2) BNatSchG durch entsprechend fachkundige Personen zu prifen.

Eine entsprechende Nebenbestimmung ist in die Baugenehmigung aufzunehmen.

Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt Kassel zur Her-
stellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplatzen und zur Herstellung von Abstell-
platzen fir Fahrrader in ihrer jeweils glltigen Fassung.

Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kas-
sel in ihrer jeweils gliltigen Fassung.
.Kunstwerk 7000 Eichen"

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von dem "Kunstwerk 7000 Eichen"
betroffen.

Beuys-Baume sind nach § 2 des Hessischen Denkmalschutzgesetz (HDSchG) als
Garten- und Kulturdenkmal geschitzt und Bestandteil des Gesamtkunstwerks 7.000
Eichen. Standortverédnderungen, wie Befestigungen, Aufgrabungen, Aufschiittungen,
bedlrfen der Zustimmung des Umwelt- und Gartenamtes.

Erzeugung und Nutzung erneuerbarer Energien

Die Erzeugung und Nutzung erneuerbarer Energie, beispielsweise durch Photovol-
taikanlagen und/oder Solarthermie, wird empfohlen.
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Anlage 5

Schnitt M 1 : 200

(Gestaltungsvorschlag)

AN
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\‘:._!‘!ﬁ!_l"" W | gewidmete Bahnflache | 6ffentliche Verkehrsflache
n‘ = | |
|
AL ][]
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N Al
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Magistrat Kasse| documenta Stadt
-VI-/-63-

Vorlage Nr.101.17.1215 13. Februar 2014
lvonl

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 111/69 ,,Bergpark Wilhelmshéhe, Besucherzentrum®
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Christof Nolda

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»,Dem Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. I11/69 ,,Bergpark Wilhelmshohe,
Besucherzentrum®, einschlieBlich der Behandlung der Anregungen der Trager
offentlicher Belange zu den Ziffern 1 bis 10 der Anlage 2, wird zugestimmt.

Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 111/69 ,,Bergpark Wilhelmshdhe,
Besucherzentrum® wird nach & 10 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.”

Dem Ortsbeirat Bad Wilhelmshdhe wurde die Vorlage zu seiner Sitzung am
12. Dezember 2013 zur Anhérung vorgelegt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am
12. Dezember 2013 und 3. Februar 2014 der Vorlage zugestimmt.

Die Erlauterung der Vorlage (Anlage 1), die Behandlung der Anregungen (Anlage 2), die
Begriindung (Anlage 3), die Festsetzungen durch Text (Anlage 4) sowie eine unmalstabliche
Verkleinerung des Bebauungsplanentwurfs (Anlage 5) sind beigefiigt.

Bertram Hilgen
Oberbiirgermeister



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Anlage 1
~erl2065

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 111/69 ,,Bergpark Wilhelmshohe, Besucherzentrum“
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Erlauterung
1. Anlassund Ziele der Planung

Fiir die Kasseler Landschaftsparks und Museen wurde vom Land Hessen 2005 ein langfristiges Ent-
wicklungskonzept unter dem Begriff ,,Museumslandschaft Kassel” vorgelegt. Neben dem iibergeord-
neten Ziel der Wiederherstellung des Bergparks als Gesamtkunstwerk sind einzelne Ideen, wie die Ver-
lagerung des Gartenbetriebshofes aus dem Marstallkomplex, aus dem Gutachten {ibernommen wor-
den.

Andere MalRnahmen, wie die Festlegung auf einen Standort des Gartenbetriebshofes sowie die Umge-
staltung des Parkplatzes Ochsenallee und die Gestaltung einer Platzflache am Besucherzentrum sind
das Ergebnis eines komplexen Planungsprozesses fiir den Bergpark. Dazu zahlen:

e das GesamterschlieBungskonzept fiir den Bergpark,

e die Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses ,,Umgestaltung der Tulpenallee und angrenzender
Freiflachen” inkl. des Parkplatzes Ochsenallee,

e die Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses ,,Gartenbetriebshof Kassel”,

e die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/68 ,,Bergpark Wilhelmshdhe, Marstallkomplex®, der
seit Juli 2013 rechtsverbindlich ist und inhaltlich mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf
verbunden ist.

Das Ziel der Planung ist daher, die planungsrechtliche Grundlage fiir den Bau des Gartenbetriebshofes
sowie die Umgestaltung und Neuordnung des Parkplatzes an der Ochsenallee und der Platzflache am
Besucherzentrum sicherzustellen.

Samtliche den Geltungsbereich betreffenden MaBnahmen sind im kommunizierenden Planungsprozess
in den Bebauungsplan eingearbeitet worden.

Da sich das Plangebiet z. T. innerhalb der Kernzone und z. T. innerhalb der Pufferzone des UNESCO-
Weltkulturerbes Bergpark Wilhelmsh&he befindet, wurden alle Planungen sowie die Festsetungen des
Bebauungsplanes mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege abgestimmt.

2. Planungsrecht und Verfahren
Die Stadtverordnetenversammlung hat am 20. Juni 2005 den Beschluss zur Aufstellung des Bebau-

ungsplanes gefasst. Das Bebauungsplanverfahren begleitet seither die Planungen des Landes und der
Stadt.



-2-

Der Bebauungsplan wird gemaR & 2 ff. BauGB einschlieRlich Umweltpriifung aufgestellt. Im Flachen-
nutzungsplan ist das gesamte Plangebiet als Griinflache angegeben. Gebietsfestsetzungen in der Ebene
des Bebauungsplanes kdnnen als aus dem FNP entwickelt angesehen werden, solange sie den Entwick-
lungszielen des Konzeptes ,,Museumslandschaft Kassel“ entsprechen und einer Starkung der Funktio-
nen des Bergparks dienen (Zweckverband Raum Kassel 18. Mai 2009). Eine Anderung des geltenden
Flachennutzungsplans ist daher nicht erforderlich.

Nach Ankiindigung in der HNA Nr. 114 vom 18.05.2009 bestand in der Zeit vom 25.05.2009 bis ein-

schlieBlich 10.06.2009 durch Aushang im Amt Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz fiir alle
Biirgerinnen und Biirger die Mdglichkeit, die Ziele und Zwecke der Planung gemaR & 3 Abs. 1 BauGB

kennen zu lernen und sich zu der Planung zu duBern.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemalR & 4 Abs. 1
BauGB wurde vom 18.05. - 12.06.2009 durchgefiihrt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemall & 4 Abs. 2 BauGB fand
vom 14.07. - 19.08.2011 statt.

Nachdem die Entscheidung zur Umsetzung des 1. Preises im Wettbewerbsverfahren ,Gartenbe-
triebshof Kassel“ am 13.06.2012 getroffen worden ist, konnte das Wettbewerbsergebnis in den Be-
bauungsplanentwurf eingearbeitet werden.

Dem Ortsbeirat Bad Wilhelmsh&dhe wurde der Bebauungsplanentwurf in seiner Sitzung am 21.02.2013
vorgelegt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat dem Entwurf des Bebauungsplanes der Stadt Kassel Nr. 111/69
~Bergpark Wilhelmshdhe, Besucherzentrum® am 27.05.2013 zugestimmt.

Die Offentlichkeit wurde durch die Auslegung der Verfahrensunterlagen gemaR & 3 Abs. 2 BauGB, nach
vorheriger 6ffentlicher Bekanntmachung in der HNA Nr. 124 vom 01.06.2013 in der Zeit vom
10.06.2013 bis einschlieBlich 12.07.2013 beteiligt.

Den Tragern offentlicher Belange wurde im Auslegungszeitraum Gelegenheit zur Stellungnahme gege-
ben.

Der Bebauungsplanentwurf wurde nach der Offenlage redaktionell und zur Klarstellung erganzt:

e Ausderim Griinordnungsplan beigefiigten Pflanzliste wird die Esche (Fraxinus excelsior)
gestrichen.

e Unter Hinweis-Ziffer 6.1 im Bebauungsplan wird erganzt, dass vor der Fallung von Gehdlzen Ar-
tenschutzuntersuchungen hinsichtlich Fortpflanzungs- und Ruhestdtten zwingend durchzufiihren
sind.

e  Unter Hinweis- Ziffer 6.2 im Bebauungsplan wird die Gesetzesgrundlage aktualisiert, indem die
Befreiung von den Verboten gem. § 67 BNatSchG zu beantragen ist und nicht gem. & 42 HENatG.

e Im Kap. 5.8 der Begriindung wird ein Schreibfehler (Kap. 7.6.2 anstatt Kap. 7.8.2) korrigiert.

e ImKap. 7.6.2 der Begriindung wird entsprechend der Hinweis-Ziffer 6.2 im Bebauungsplan (s. 0.)
die Gesetzesgrundlage aktualisiert.

e  Unter Hinweis-Ziffer 6.1 wurde die Adresse korrigiert.

e Hinweis-Ziffer 6.2 wird durch folgenden Satz ergdnzt:
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Die landschaftsschutzrechtliche Genehmigung nach der LSG-VO und die Eingriffsgenehmigung
nach dem BNatSchG fiir den Umbau des Parkplatzes Ochsenallee erfolgt durch die UNB.

e Die Rechtsgrundlagen im Bebauungsplan werden aktualisiert (BImSchG zuletzt gedndert
08.04.2013, Neufassung vom 17.05.2013).

e Aufgrund des Magistratsbeschlusses vom 03.02.2014 wurde die Anzahl der max. 440 Pkw- und
max. 8 Busstellpldtze in ca. 440 Pkw- und ca. 8 Busstellpldtze gedndert (siehe textliche Festset-
zungen 1.3)

Dariiber hinaus wurden Begriindung und Umweltbericht beziiglich der Aussagen zum Welterbestatus
des Bergparks aktualisiert.

Die insgesamt wahrend der Offenlage vorgebrachten Anregungen sind in Anlage 2 wiedergegeben.
Von Privatpersonen wurden keine Anregungen vorgetragen.

Das Vorhaben ,Neubau des Gartenbetriebshofs’ liegt im Landschaftsschutzgebiet der Stadt Kassel, in-
nerhalb der Schutzzone I. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens und auf Anforderung der Oberen
Naturschutzbehdrde wurde das Gutachten ,Gartenbetriebshof Bergpark Wilhelmshdhe in Kassel* mit
dem Nachweis der Alternativlosigkeit des Standortes erstellt und grundsatzlich anerkannt.

Der Bebauungsplan kann erst nach der Erteilung der Befreiung durch die ONB 6ffentlich bekanntge-

macht werden und damit Rechtskraft erhalten. Die Stadt geht davon aus, dass die materiellen Bedin-
gungen hierfiir vorliegen.

gez.
Flore

Kassel, 10. Januar 2014/13. Februar 2014
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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat in ihrer Sitzung am 20.06.2005 gemal} § 30
BauGB den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 111/69 , Bergpark Wilhelmshohe, Besucher-
zentrum® gefasst. Es ist vorgesehen, den Bebauungsplan einschlieBlich Griinordnungsplan mit Ein-
griffsregelung und Umweltbericht aufzustellen.

Im Zusammenhang mit der Neugestaltung der Museumslandschaft in Kassel und der Aufnahme in
die Liste des Kultur- und Naturerbes der Welt im Sommer 2013, kommt dem Gesamtkunstwerk
Bergpark Wilhelmshdhe eine besondere Bedeutung zu. Neben der Neuordnung der Sammlungen,
der Sanierung und baulichen Ergdanzung einzelner Einrichtungen sowie der Sanierung der landgrafli-
chen Garten, sind flankierende stdadtebauliche, verkehrliche und landschaftsplanerische Malnahmen
erforderlich. Insgesamt wird die Wiederherstellung des Bergparks Wilhelmshéhe als Gesamtkunst-
werk fir ein regionales und internationales Publikum angestrebt.

Anlass der Planung ist die Riickgewinnung der Tulpenallee als ParkstraRe, die Verlagerung des Gar-
tenbetriebshofes in den 6stlichen Bereich des Parkplatzes Ochsenallee sowie die in diesem Zusam-
menhang erforderliche Umgestaltung und Neuordnung des Parkplatzes Ochsenallee.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fiir die vorab genannten MakR-
nahmen im Rahmen der Neuordnung der Museumslandschaft in Kassel.

Grundlage der Planung ist das im Jahre 2004 von der Landesregierung in Auftrag gegebene Gutach-
ten ,Museumslandschaft Kassel”, die Ergebnisse der Workshops der Weltkulturerbe-Kommission
sowie die Ergebnisse der ausgeschriebenen Wettbewerbe "Neubau Gartenbetriebshof" und "Umge-
staltung Tulpenallee und angrenzender Freiflachen”.

Im Nachfolgenden wird der ab der Wilhelmshdher Allee in nordwestliche Richtung verlaufende na-
menlose StralRenabschnitt analog zum Wettbewerb als Tulpenallee bezeichnet.

2 VERFAHREN

= Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Die Stadtverordnetenversammlung hat am 20.06.2005 den Aufstellungsbeschluss fiir den Be-
bauungsplan Nr. I11/69 ,Bergpark Wilhelmsh6he, Besucherzentrum* gefasst.

* Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Birgerinnen und Birger wurden friihzeitig vom 25.05.2009 bis 10.06.2009 durch Aushang der
Planunterlagen im Rathaus beteiligt. Anregungen, Bedenken oder Hinweise wurden keine
vorgetragen.

= Friihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 18.05.2009 bis 12.06.2009
frihzeitig beteiligt. Vorgebrachte Hinweise zur Aktualisierung der Begrindung und des
Umweltberichtes wurden eingearbeitet. Die von der oberen und unteren Naturschutzbehérde
vorgebrachten Anregungen zu weiteren erforderlichen Untersuchungen zum Standort des neuen
Gartenbetriebshofes und Ausfihrungen im Umweltbericht wurden in Abstimmung mit den
Naturschutzbehorden entsprechend vorgenommen. Der Anregung, vom Immissionsschutz eine
Festsetzung zum Einsatz von Brennstoffen aufzunehmen, wurde nicht gefolgt.

= Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 14.07.2011 bis einschlief-
lich 19.08.2011 beteiligt. Vorgebrachte Hinweise und Ergdnzungen zur Uberarbeitung der Begriin-
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dung und des Umweltberichtes wurden eingearbeitet. Die TOB-Anregungen wurden in den Bebau-
ungsplan eingearbeitet. Die vom Immissionsschutz erneut vorgebrachte Anregung, eine Festsetzung
zum Einsatz von Brennstoffen aufzunehmen, wurde weiterhin nicht gefolgt (siehe Kap. 5.5 Immissi-
onsschutz).

= Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Birgerinnen und Biirger wurden vom 10.06.2013 bis 12.07.2013 durch Aushang der Planunterla-
gen im Rathaus beteiligt. Anregungen, Bedenken oder Hinweise wurden keine vorgetragen.

Die Benachrichtigung der Behorden und Trager offentlicher Belange Uber die 6ffentliche Auslegung
sowie die Mitteilung des Prifergebnisses erfolgte mit Schreiben vom 10.06.2013. Wahrend der 6f-
fentlichen Auslegung wurden von einzelnen Tob's erneut Stellungnahmen abgegeben, die im We-
sentlichen Inhalte aus bereits abgegebenen Stellungnahmen enthielten und entsprechend in die
Abwagung eingestellt wurden.

3 DAS PLANGEBIET

3.1 Abgrenzung und GroRRe des Geltungsbereichs

Das Plangebiet befindet sich in den Gemarkungen Wilhelmshéhe und Wahlershausen, nordlich der
Wilhelmshoher Allee, westlich des KVG Betriebshofes, slidlich der Ochsenallee und 6stlich der Tul-
penallee. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Westen durch die westliche StraBengrenze der Tulpenallee (L 3217)

- im Siiden durch die stdliche StraBengrenze der Wilhelmshéher Allee (L 3217)

- im Osten durch die 6stliche Grenze des Flurstlicks 124/2 der Flur 18 und durch die 6stliche

Grenze des FuRweges Flurstiick 5/5 der Flur 2 (beide Gemarkung Wahlershausen)
- im Nordwesten durch die Ochsenallee.

Topografische Karte mit Geltungsbereich (ohne MaRstab)
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Die Gesamtflache des Bebauungsplan-Gebietes betragt ca. 12,5 ha und setzt sich aus folgenden Flur-
stiicken zusammen:

Flurstlick-Nr. Flur Gemarkung

4/3,4/4,4/5,4/6,4/7,5/5, 59/1 teilweise, 60/2 teil-

weise, 60/5, 60/6 Flur2 | Wahlershausen

1/1, 2/3, 2/5 teilweise, 25/1 teilweise,66/2, 124/2,

126/1 Flur 18 | Wahlershausen

56/3,57/2,57/4, 58, 59/1, 59/2, 59/3, 60, 61, 62, 63,
108/1, 108/2, 108/3 teilweise, 108/4, 109, 110, 112/17
teilweise, 112/21 teilweise, 112/23, 112/24, 112/25, Flur3 | Wilhelmshdhe
112/26, 112/35, 112/36, 112/37, 112/38, 112/45 teil-
weise, 112/47 teilweise

4 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

4.1 Realnutzung

Das Planungsgebiet ist Gber die Wilhelmshoher Allee (stadtische HaupterschlieBungsstralle und his-
torische Achse)und die Tulpenallee, sowie iiber den OPNV (Linie 1, Bus 23) an das stadtische und
Uberortliche Verkehrsnetz angebunden.

Die ndahere Umgebung des Plangebietes wird durch grolflachig bebaute Grundstiicke gepragt; im
Siden befindet sich die Habichtswald-Klinik, die Kurhessen Therme und das HR-Studio Kassel, im Os-
ten die Gebaude und Anlagen des Betriebshofes der KVG, der Sportplatz TSG Wilhelmshdéhe und
auch das Geldande der Bundesverbande LSV. Im Westen erstreckt sich der Bergpark Wilhelmshohe.
Im Norden und Nordosten wird die ndhere Umgebung durch weite Landwirtschaftsflachen mit linea-
ren Geholzstrukturen und den angrenzenden Waldflachen des Habichtswaldes gepragt.

Die Flachen des Geltungsbereiches steigen von ca. 217 m i. NN im Stiden bis auf ca. 245 m i. NN im
Nordosten an.

Entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze verlduft die Wilhelmshoher Allee, die in nérdlicher
Richtung in die Tulpenallee lbergeht. Die beiden StralRen stellen einen Teilabschnitt der Landesstra-
Re - L3217 dar, die an das liberregionale Verkehrsnetz angebunden ist und mit einer Verkehrsmenge
von ca. 7.500 Kfz/24Std. regional bedeutsame Verkehrsfunktionen Gibernimmt.

Der StralRenquerschnitt der Wilhelmshoher Allee liegt bis zur Einmindung der MulangstraBe bei
10,60 m, wovon ca. 2,75 m auf den stidlich verlaufenden Gehweg entfallen. Die anschlieBende Tul-
penallee wurde zwischenzeitlich entsprechend der Ausfiihrungsplanung des Siegerblros WES (Wett-
bewerb "Gestaltung Tulpenallee in Kassel", siehe Kap. 5.13 und Kap. 6.2.1) auf einen StraRenquer-
schnitt von 6,50 m zurlick gebaut und die ehemals parallel der Fahrbahn verlaufenden Gehwege in
die angrenzenden Parkflachen verlegt.

Im nordlichen Geltungsbereich befindet sich der Parkplatz Ochsenallee, dessen Erscheinungsbild
vorwiegend durch groRe versiegelte Flaichen sowie durch eine die Parkplatzfliche terrassierende
bewachsene Boschungskante gepragt wird. Die Stadt Kassel hat die Parkplatzflache mit Vertrag vom
29. Mérz 2007 dem Land Hessen lbertragen.

Innerhalb des Parkplatzes gibt es auller den Stellplatzen fiir Reisebusse keine Stellplatzmarkierungen.
Im Eingangsbereich des Parkplatzes befindet sich neben einer provisorischen Bushaltestelle, der
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denkmalgeschiitzte Pavillon, der als Kiosk bewirtschaftet wird. Eine Uberquerungshilfe vom Park-
platz zum Bergpark ist nicht vorhanden.

Innerhalb des siidlichen Geltungsbereiches befindet sich das denkmalgeschiitzte historische Stati-
onsgebdude (Endstation der Linie 1), sowie die Gleisanlage (Wendeschleife) der Linie 1 mit Zwi-
schenhaltestelle innerhalb der siidlichen Griinflachen. Das Stationsgebdude ist inzwischen saniert
und beherbergt heute das Besucherzentrum Bergpark/Schloss.

Der grofite Teil des Plangebietes ist unbebaut und setzt sich aus, z.T. stark hiigeligen 6ffentlichen
Grinflachen, markanten Gehdlzbestanden sowie Weide- und Bracheflachen zusammen.

Der gesamte Geltungsbereich liegt innerhalb der Zone | des Landschaftsschutzgebietes der Stadt
Kassel. Das Plangebiet kann als zentraler Vorbereich des als Welterbe aufgenommenen historischen
Bergparks (Herkules und Wasserspiele) angesehen werden.

5 UBERGEORDNETE PLANUNGEN / PLANERISCHE GRUNDLAGEN

5.1 Regionalplan Nordhessen 2009

Die Flachen des Geltungsbereiches sind im Regionalplan Nordhessen 2009 als Regionaler Griinzug
und Bereich fiir besondere Klimafunktionen dargestellt.

Der Bebauungsplan sieht als Inhalt von groter Raumbedeutung die Neuanlage des Gartenbe-
triebshofes vor. Zu diesem Zweck soll ein Teil des Parkplatzes in Anspruch genommen werden und
eine Flache von 3.000 m? baulich nutzbar gemacht werden. Die geplante Bauflache befindet sich im
regionalen Griinzug. Die mit dieser Festlegung verfolgten Ziele zur Freiraumsicherung schlieBen bau-
liche Vorhaben grundsatzlich aus. Mit Stellungnahme vom 04.06.2009 teilt das Dez. 21/2 Regional-
planung, Siedlungswesen des Regierungsprasidiums Kassel mit, dass in diesem besonderen Einzelfall
Bedenken zuriickgestellt werden kénnen, da die vorgesehenen baulichen Mdglichkeiten im regionalen
Griinzug in Dimension und Konzept im Kontext der Gesamtkonzeption fiir den Bergpark und das his-
torische Gebdudeensemble stehen. Mittelbar dienen sie den mit der Festlegung regionaler Griinzug
verfolgten Zielen der Sicherung und Verbesserung der Freirdume in ihren 6kologischen, 6konomischen
sozialen Funktionen, in diesem Fall noch ergdnzt um eine besondere kulturelle und historische Bedeu-
tung. Aufgrund der Besonderheit und der Einmaligkeit des Falles entfaltet die Zustimmung keine Prd-
zedenzwirkung.

5.2 Flachennutzungsplan 2007 des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)

Im Flachennutzungsplan (FNP) 2007 des ZRK (rechtswirksam seit dem 08.08.2009) sind die Wil-
helmshoher Allee und die Tulpenallee als StralRenverkehrsflaichen, der Parkplatz Ochsenallee mit
dem Symbol ,,Ruhender Verkehr” sowie die Strallenbahnlinie als , Tram” dargestellt; die verbleiben-
den Flachen des Geltungsbereiches sind als Griinflache, z.T. mit der Konkretisierung , Sportplatz“
ausgewiesen. Weiter werden die Flachen des Geltungsbereiches als innerhalb eines Landschafts-
schutzgebietes liegend dargestellt.

In seiner Stellungnahme vom 17.06.2009 begriiRt der Zweckverband Raum Kassel die Aufstellung der
Bebauungsplane Nr. 11I/68 und I11/69 und teilt mit, dass die im FNP 2007 formulierte Zielsetzung,
Kassel als Kultur- und Wissenschaftsstandort zu starken und weiterzuentwickeln, durch die verbindli-
che Bauleitplanung konkretisiert wird. Dies wird in einer weiteren Stellungnahme vom 01.08.2011
erneut bestatigt.
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5.3 AuBenbereich gemaR § 35 BauGB

Die Flachen des Geltungsbereiches liegen nach § 35 BauGB im Auflenbereich.

5.4 Weltkulturerbe

Der Bergpark Wilhelmshohe wurde zur Aufnahme in die Liste des UNESCO-Weltkulturerbes ange-
meldet. Der Antrag, der seit 2007 in regelméaRigen Arbeitsgruppen und Welterbeworkshops mit
Fachleuten, Mitarbeitern des Landes Hessen und der Stadt Kassel unter der Federfiihrung des Lan-
desamtes fir Denkmalpflege erarbeitet und beraten wurde, lag dem Welterbezentrum in Paris seit
Februar 2012 vor. Am 23.06.2013 hat das Welterbekomitee der UNESCO den Herkules sowie die
Wasserspiele im Bergpark in die Liste des Kultur- und Naturerbes der Welt aufgenommen. Das Plan-
gebiet liegt zum groBten Teil innerhalb der ausgewiesenen Pufferzone und mit einem westlichen und
sidlichen Teilbereich innerhalb der ausgewiesenen Kernzone, die die Flachenausdehnung des
Schutzgutes umfasst. Grundlage der Festsetzungen ist zum einen das Parkpflegewerk (grundlegendes
Instrument fiir die nachhaltige Pflege, Erhaltung oder Restaurierung historischer Anlagen) und zum
anderen der Managementplan, der Teil des Welterbeantrages ist und als Planungs-und Handlungs-
instrumentarium fiir den nachhaltigen Schutz des Gebietes Sorge tragen soll.

5.5 Aktueller Luftreinhalte- und Aktionsplan Kassel / Immissionsschutz

Aktueller Luftreinhalte- und Aktionsplan Kassel
Nach dem aktuellen Luftreinhalte- und Aktionsplan fiir den Ballungsraum Kassel liegt der Geltungs-
bereich in dessen Untersuchungsgebiet.

Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt im Kurbezirk ,Bad Wilhelmshohe”. Mit der Anerkennung als Heilbad sind beson-
ders strenge Anforderungen an die Luftqualitat verbunden. Deshalb ist zusatzlich zu den wegen der
unginstigen lufthygienischen Situation in Kassel Ublicherweise erforderlichen Auflagen ein beson-
ders strenger Mal3stab an die Vermeidung der Entstehung von Luftschadstoffen zu stellen. Dies gilt
insbesondere fiir Feinstaub (PM 10) und Stickstoffdioxid (NO?). Vom Umwelt- und Gartenamt Kassel,
Abt. Immissionsschutz wurde deshalb wahrend des Beteiligungsverfahrens angeregt, in den Bebau-
ungsplan als textliche Festsetzung aufzunehmen, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplans fir
Neubauvorhaben und Ersatzinvestitionen nur mit Erdgas oder Heizol EL betriebene Feuerungsanla-
gen mit Brennwertnutzung zugelassen sind, die den aktuellen Anforderungen des Umweltzeichens
,Blauer Engel” geniligen. Dieser Anregung wurde nicht gefolgt. Die vorgeschlagene Eingrenzung der
zuldssigen Feuerungsanlagen auf eine bestimmte Feuerungstechnologie ist als Festsetzung im Be-
bauungsplan rechtlich nicht belastbar. Die vorgeschlagene Formulierung beschrankt nicht die Ver-
wendung bestimmter luftverunreinigender Stoffe gemall §9 Abs. 2 Nr. 23a BauGB, sondern sie
schreibt eine einzige verwendbare Feuerungstechnologie vor. Der Rickgriff der Anforderungen des
Umweltzeichens ,Blauer Engel”
nologien davon erfasst werden.
Die Vorgabe zur Einhaltung besonderer Emissionsgrenzwerte oder zur Verwendung bestimmter Feu-

ist zudem unvollstandig, da nur einzelne Gerate und Feuerungstech-

erungstechnologien bedarf einer eigenstandigen Ortssatzung, die jedoch von der Fachbehérde bis-
her nicht vorgelegt wurde.

Die Erkenntnis, dass insbesondere Einzelraumfeuerungsanlagen wie Kaminéfen besonders zur PM10-
Belastung in einem Gebiet beitragen, haben dazu gefiihrt, dass im Rahmen der letzten Novelle der 1.
BImSchV im Januar 2010 strenge Anforderungen an die Staub- und Kohlenmonoxidemissionen selbst
kleiner Anlagen ab 4 kW gestellt werden. Unter Beriicksichtigung der Ubergangsfristen zur Einhal-
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tung der Emissionsgrenzwerte bei vorhandenen Anlagen ist davon auszugehen, dass ab 2015 die
Staub- bzw. PM10-Emissionen dieser Anlagen im Bundesgebiet deutlich riickldufig sein diirften.
Grundlage fir die Verwendung von Brennstoffen ist generell die 1. BImSchV, deren Festsetzung im
Bebauungsplan nicht zusatzlich erforderlich ist.

Lt. Stellungnahmen des Regierungsprasidium Kassel Hess. Fachausschuss fir Kurorte, Erholungsorte
und Heilbrunnen, Kassel vom 26.05.2009 und 18.07.2011 wird die Anerkennung/Bestatigung von
Bad Wilhelmshohe als Heilbad und Kneippheilbad durch die Vorhaben des Bebauungsplanes nicht
beeintrachtigt.

5.6 Bombenabwurfgebiet

Der Geltungsbereich liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf
solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. Eine systematische Uberpriifung ist daher
vor Baubeginn der geplanten BaumalBnahmen erforderlich. Dies wird in den Bebauungsplan als Hin-
weis aufgenommen.

5.7 Denkmalschutz / Kulturgiiter

Eingetragenes Denkmal bzw. Einzeldenkmal im Plangebiet ist das historische Stationsgeb&dude (End-
station der Linie 1) sowie der im Eingangsbereich des Parkplatzes vorhandene Pavillon. Von dem im
Mai 2009 und Juli 2011 beteiligten Landesamt fiir Denkmalpflege sowie von der Unteren Denkmal-
schutzbehorde wurden keine Bedenken gegen die Planung geduRert.

Die Einzeldenkmale wurden als nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan aufgenommen.

5.8 Landschaftsschutz

Der gesamte Geltungsbereich liegt innerhalb der Zone | des Landschaftsschutzgebietes der Stadt
Kassel (Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in dem Landkreis Kassel im Regierungsbezirk
Kassel — Landschaftsschutzgebiet , Stadt Kassel” vom 29.06.2006). Dies wurde als nachrichtliche
Ubernahme in den Bebauungsplan aufgenommen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. I11/69 wird die bauliche Nutzung auf Flachen, die
innerhalb einer Landschaftsschutzgebietsverordnung liegen, eréffnet. Dieser Widerspruch zwischen
Landschaftsschutzverordnung und Bebauungsplan kann durch eine naturschutzrechtliche Befreiung
beseitigt werden (siehe Kap. 7.6.2, Abs. 6 und 7). Das bedeutet, dass eine Einzelentscheidung der
Oberen Naturschutzbehoérde zur Befreiung von den Regelungen der Landschaftsschutzgebietsver-
ordnung vor Einreichung eines Bauantrages erforderlich ist. Entsprechende Hinweise auf erforderli-
che naturschutzrechtliche Genehmigungen wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Abstimmung mit den Naturschutzbehdrden

Zur Konfliktbewaltigung fanden am 19.08.2009 sowie am 10.02.2010 Abstimmungsgesprache zwi-
schen Vertretern der Stadt Kassel, der Oberen Naturschutzbehdrde (ONB), Regierungsprasidium
Kassel und der Unteren Naturschutzbehorde (UNB), Umwelt- und Gartenamt Kassel mit folgendem
Ergebnis statt:

= Zur Uberpriifung und Darstellung der Vereinbarkeit des ausgewéihlten Standortes des
Gartenbetriebshofes mit den Zielen und gesetzlichen Grundlagen des Landschaftsschutzes
wurde von der Stadt Kassel ein Gutachten beauftragt, das seit Ende 2009 vorliegt.
(,Gartenbetriebshof Bergpark Wilhelmshéhe in Kassel“ von Prof. Heinz W. Hallmann, Dez.
2009). (Siehe Kap. 7.5.1 Beschreibung der Planung und 7.6.1 Alternativplanungen
Gartenbetriebshof)
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Im Gutachten wurde der Nachweis der Alternativlosigkeit des Standortes (Erforderlichkeit) er-
bracht und es erfolgte die substanzielle Darlegung der hoherrangigen Ubergeordneten
offentlichen Belange. Der Vertreter der ONB hélt das Gutachten diesbeziiglich als fachliche
Zusammenstellung eines Befreiungsantrages fiir geeignet.

= Die landschaftsschutzrechtlichen Anforderungen, insbesondere an den Standort, die Héhen-
und Flachenentwicklung mit geeigneten Querschnitten, die Gebdudegestaltung, sowie die
Einbindung des Gartenbetriebshofs unter Berlicksichtigung des Umfeldes werden fiir die
Auslobung des Wettbewerbes zum Gartenbetriebshof als Vorgaben formuliert und mit der ONB
abgestimmt. U. a. sind im Wettbewerb Untersuchungen der Landschaftsbeziige (visuelle
Wirkung des Gebaudes auf das Landschaftsbild) von festgelegten Standorten aus, anzustellen.

= Im Umweltbericht werden die Ergebnisse des Gutachtens sowie der zwischen der Stadt und der
ONB gefuihrten Gesprache dargelegt.

= In die Begriindung zum Bebauungsplan wird aufgenommen, dass die Gestaltung des
Gartenbetriebshofes eine hohe Bedeutung hat und das Gebdude entsprechend in die
Landschaft einzupassen ist sowie erldutert, warum von dem 3.600 m? groRBen Baufenster, nur
2.800 m? bendtigt werden.

Folgende Bearbeitungsschritte wurden wiahrend des Gespraches am 10.02.10 mit der ONB

vereinbart:

1. Schritt: Im Bebauungsplan und fiir den Wettbewerb zum Gartenbetriebshof werden qualitativ

hohe Anforderungen an die unabdingbare GroRe des Gebadudes, seine landschaftsgerechte

Gestaltung, die Einpassung in das Gelande und an die Einbindung in die Landschaft formuliert.

2. Schritt: In der Begriindung und im Umweltbericht zum Bebauungsplan wird die Standortwahl

unter Bertlicksichtigung der verschiedenen betroffenen Schutzgiiter und die o.g. Problematik der LSG

VO etc. ausfuhrlich dargelegt.

3. Schritt: Mit den Ergebnissen kann das Befreiungsverfahren weitergefiihrt werden. Parallel zum

Bebauungsplan-Verfahren soll durch diese Arbeitsschritte eine hinreichende Sicherheit zur

Standortwahl und fir die Erteilung der Befreiung erreicht werden, damit in der spdteren Phase des

Genehmigungsverfahrens und der Erteilung der Befreiung keine Rechtsunsicherheiten verbleiben (in

Aussichtstellung).

Zwischenzeitlich wurden die Wettbewerbe Tulpenallee und Gartenbetriebshof durchgefiihrt und die

mit den Naturschutzbehdrden abgestimmten Bearbeitungen durchgefiihrt.

5.9 Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) 2007

Im Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (wirksam seit 19.10.2007) wird der Planbe-
reich dem Landschaftsraum Nr. 151 ,,Park Wilhelmshdhe mit Vorfeld und Rammelsberg” zugeordnet.
Die gesamte Flache ist als Funktionsfléche Landschaftsbild gekennzeichnet, die stidlich des Parkplat-
zes Ochsenallee gelegene Flache als Funktionsfldche Klima. Fir den Bereich der Schmiedewiese wer-
den noch gesonderte Nutzungsregelungen aufgezeigt. Als Biotope mit sehr hoher Bedeutung sind die
Kastellanswiese und Schmiedewiese im Landschaftsplan gekennzeichnet.

5.10 Altlasten

Lt. Stellungnahmen des Dez. 31.5 Altlasten, Bodenschutz, Regierungsprasidium Kassel vom
08.06.2009 und 02.08.2011 liegen derzeit keine Erkenntnisse tiber Altflaichen vor, die durch das ge-
plante Vorhaben und dessen ndhere Umgebung (ca.100 m) beriihrt werden.
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5.11 Heilquellenschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. II/69 befindet sich innerhalb der quantitativen
Schutzzone B1 — innere Zone — des mit Datum vom 02.10.2006 (StAnz. 46/2006, S. 2634) amtlich
festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fiir die staatlich anerkannte Heilquelle ,, TB Wilhelmshohe
3“, Gemarkung Wahlershausen der Stadt Kassel zu Gunsten der Thermalsolebad Kassel GmbH, Kassel
Dies wurde als nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan aufgenommen.

5.12 Brand- und Katastrophenschutz

Lt. Stellungnahme des Amtes -37-, Abteilung Vorbeugender Brand- und Umweltschutz, der Stadt
Kassel vom 17.08.2011 sind die Flachen fir die Feuerwehr nach DIN 14090 auszulegen. Zu- und
Durchfahrten, Aufstellflichen und Bewegungsflachen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehr-
fahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10t und einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu 16t befahren
werden konnen. Decken die befahren werden kdnnen missen der DIN 1055-3 (3:2006 Ziffer 6.4.4)
entsprechen.

Die Feuerwehrzufahrten missen bis zu einer H6he von 3,50 m von Bewuchs frei gehalten werden.
Einrichtungen fir die Feuerwehr wie Hydranten und Einspeisevorrichtungen sind gemaR DVGW
Arbeitsblatt W 405 und W 331 auszufiihren und von Bewuchs frei zu halten.

5.13 Wettbewerbe

Wettbewerb: Neubau Gartenbetriebshof

Fiir den Neubau des Gartenbetriebshofes wurde im Jahr 2011 ein Wettbewerb ausgelobt.

Das stadtebauliche Konzept, dass dem Bebauungsplan bis dahin zugrunde lag, wurde auf der Grund-
lage eines Testentwurf des Bliros ANP fiir den Gartenbetriebshof und in enger Zusammenarbeit mit
dem Biiro WES erarbeitet. Hierin wurde der Standort des Gartenbetriebshofes festgelegt, so dass
dieser in dem zu jener Zeit noch ausstehenden Wettbewerbsverfahren nicht weiter modifiziert wer-
den konnte.

Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet Zone | wurden bzgl. des Neubaus Abstimmungsge-
sprache mit den Naturschutzbehorden gefiihrt, die im Ergebnis zu Formulierungen von in der Wett-
bewerbsauslobung zu stellenden Anforderungen an das Gebaude fiihrten. Demnach war in der
Wettbewerbsauslobung zum Neubau des Gartenbetriebshofes insbesondere darauf zu achten, dass
der Gestaltung und Einbindung des Gartenbetriebshofes unter Berlicksichtigung des Umfeldes eine
hohe Bedeutung zugeordnet wird. Desweiteren waren zur Einschatzung der Gebdaudewirkung auf das
Landschaftsbild Untersuchungen der Landschaftsbeziige (visuelle Wirkung des Gebadudes auf das
Landschaftsbild) anzustellen bzw. das Erstellen von Ansichten von festgelegten Standorten aus vor-
zugeben. Die landschaftsschutzrechtlichen Anforderungen, insbesondere an den Standort, die HO-
hen- und Flachenentwicklung mit geeigneten Querschnitten sowie die Gebaudegestaltung waren
mit der Oberen Naturschutzbehérde abzustimmen.

Das Preisgericht zum Neubau Gartenbetriebshof fand am 14.03.2012 statt. Der Wettbewerb wurde
vom Bliro Anderhalten Architekten aus Berlin gewonnen. Die Ergebnisse des Wettbewerbes wurden
entsprechend der Planung des Siegerbiiros in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Die Entscheidung zur Auftragsvergabe nach VOF-Verfahren wurde am 13.06.2012 getroffen, so dass
die Ergebnisse ab Mitte Oktober 2012 in den Bebauungsplan-Entwurf eingearbeitet werden konnten
(siehe hierzu Darstellungen in den Kap. 6.1).
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Wettbewerb: Gestaltung Tulpenallee in Kassel

Zur Umgestaltung der Tulpenallee mit den angrenzenden Freiflichen wurde im Jahr 2009 ein nicht
offener freiraumplanerischer Wettbewerb ausgelobt, dem ein offenes Bewerberverfahren vorausge-
gangen war. Neben der Tulpenallee waren auch der Parkplatz Ochsenallee, der Hauptzugangsbereich
zum Park zwischen Parkplatz und Besucherzentrum (historisches Stationsgebaude) sowie die Platz-
flache vor dem SchlofRhotel (aulRerhalb dieses Bebauungsplanes) Bestandteil des ausgelobten Wett-
bewerbes.

Das Preisgericht zum Wettbewerb Gestaltung Tulpenallee fand am 06.07.2009 statt. Der Wettbe-
werb wurde vom Bliro WES & Partner Landschaftsarchitekten aus Hamburg gewonnen. Die Ergebnis-
se des Wettbewerbes wurden entsprechend der Freiraumplanung des Siegerbiros in den Bebau-
ungsplan eingearbeitet.
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6 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

Fiir den Bergpark Wilhelmshéhe wird, neben der Sanierung von Einzelbauwerken, seine Wiederher-
stellung als Gesamtkunstwerk fiir ein regionales und internationales Publikum angestrebt. Die erfor-
derlichen MaRnahmen zielen auf eine museumspaddagogische, serviceorientierte Steigerung der At-
traktivitat des Bergpark-Areals unter Herausstellung des herausragenden Denkmalwertes des Parks
und damit auf eine entsprechende Erhohung der Besucherzahlen.

Im Jahr 2009 wurde fiir die Umgestaltung des Parkplatzes Ochsenallee und die Umgestaltung der
Tulpenallee zur Qualitatssicherung ein Wettbewerb durchgefiihrt. Im Jahr 2011 folgte der Wettbe-
werb zum Neubau des Gartenbetriebshofes. Die Ergebnisse der beiden Siegerentwiirfe wurden in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Die nachfolgenden planungsrechtlichen Festsetzungen bilden den zum Zeitpunkt des Entwurfs zum
Bebauungsplan Nr. 1I/69 diesbeziiglich moglichen Festsetzungsrahmen innerhalb des Geltungs-
bereiches und haben neben den Vorgaben der Freiraumplanung des Bliro WES & Partner und der
Gebaudeplanung des Bliros Anderhalten Architekten die nachfolgend aufgefiihrten Rahmen- und
Zielvorgaben zur Grundlage.

e Anschluss der Parkplatzflachen (Hohenlage) an die Tulpenallee, die Ochsenallee und die Ostliche
Boschungskante (Zwangspunkte).

e Besondere Anforderungen an die Parkplatzgestaltung aufgrund der Lage innerhalb der Pufferzone
und teilweise innerhalb der Kernzone (anspruchsvolle Gestaltung des Parkplatzes als Teil des
Bergparks und des angrenzenden Landschaftsraumes).

e Anlage von Stellplatzen fir Reisebusse.

e Anlage von Haltestellen / Haltebuchten fir ankommende und abfahrende Reisebusse bzw. fir
den Parkbus.

e GrofRtmogliche Ausnutzung fur Pkw-Stellplatze unter Beachtung der vorgenannten Vorgaben und
Ziele.

e Repréasentativer groRzlgiger Eingangsbereich in den Park (inkl. der historischen Gebaude: Pavillon
und Stationsgebdude); hohe Anforderungen an historische Freiraumqualitat.

e Einbindung und Durchgriinung des gesamten Parkplatzbereiches mit Laubgeholzen sowie Griin-
und Freiflachen entsprechend der Randlage zum Bergpark und als Teil des angrenzenden Land-
schaftsraumes.

e Standort des Gartenbetriebshofes muss welterbekonform sein.

e Landschaftliche Einbindung des Gartenbetriebshofes.

o Grofltmoglicher Erhalt der Kastellanswiese mit den markanten Gehdlzen.

e Erhalt der markanten Gehdlzbestande entlang der Ochsenallee (Nordwestseite) und entlang der
Ostlichen Hangkante.

e Erhalt des Einzeldenkmals ,Pavillon”.

e Erhalt der historischen Ochsenallee.

e Erhalt vorhandener Sichtbeziehungen zum Schlosspark und zum Rammelsberg.
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6.1 Art und MaR der baulichen MaRnahmen

6.1.1 Neubau Gartenbetriebshof

Im Rahmen der organisatorischen Neuordnung der Museumslandschaft Kassel ist ein neuer Garten-
betriebshof fiir die Unterbringung von GroRgeraten zur zeitgemallen Parkpflege mit den notwendi-
gen Nebenanlagen erforderlich. Ziel ist, den zentralen Standort fiir den neuen Gartenbetriebshof,
sensibel in den Park zu integrieren und so den Anforderungen des Welterbestatus wie auch dem
Denkmal-, Natur-, Wasser- und Landschaftsschutz zu entsprechen. Fiir einen Neubau wurden inner-
halb des Bergparks bzw. im unmittelbar angrenzenden Umfeld neun Standorte untersucht (siehe
Kap. 7.6.1 Alternativplanungen Gartenbetriebshof.) Im Welterbe-Workshop Februar 2008 wurde
einvernehmlich der Standort ,,6stlicher Teil des Parkplatzes Ochsenallee” als Vorzugsstandort fiir den
Gartenbetriebshof gewdhlt, da dieser als der welterbevertraglichste aller untersuchten Standorte
angesehen wird. Gegeniiber diesem Vorzugsstandort musste im Bebauungsplan das Baufenster fir
den Gartenbetriebshof in Richtung Kastellanswiese verschoben werden, um das Gebaude des Gar-
tenbetriebshofes landschaftsvertraglich in die Ortlichkeit zu integrieren und die erforderliche Anzahl
der Stellpldtze auf dem Parkplatz unterbringen zu kénnen. Die Standortverschiebung wurde im
Wettbewerbsverfahren durch Mitglieder des Welterbeworkshops bestatigt. Desweiteren wurde von
der Stadt Kassel in Abstimmung mit der Oberen Naturschutzbehoérde ein Gutachten zur Untersu-
chung der Alternativlosigkeit des Standortes beauftragt, das im Dezember 2009 fertiggestellt wurde
und dessen Ergebnisse im Umweltbericht dargelegt sind (siehe Kap.7.5.1 Beschreibung der Planung,
6. Abs. und Kap. 7.6.1 Alternativplanungen Gartenbetriebshof).

Der im Betriebs- und Organisationsgutachten von PWC (PriceWaterhouseCoopers AG) zuletzt im
August 2008 ermittelte Flachenbedarf fir den neuen Gartenbetriebshof liegt bei 2.866 m? Nettofla-
che. Zwischenzeitlich wurde auf der Grundlage eines Testentwurfes des Biro ANP und unter Beach-
tung des Flichenbedarfs fir die erforderlich herzustellenden 440 Stellplitze eine auf 3.000 m? ge-
rundete Grundflache fir den Gartenbetriebshof festgeschrieben. Das im Bebauungsplan-Vorentwurf
bisher ausgewiesene 3.600 m? groRe Baufeld, wurde demzufolge verkleinert.

Aufgrund der topographischen Situation und exponierten Lage wurde eine Begrenzung der max.
Gebadudehohe fiir notwendig gehalten. Die maximale Gebdaudehéhe des Gartenbetriebshofes wird
entsprechend der Gebaudeplanung des Siegerbiiros Anderhalten Architekten mit 247 m G.NN in den
Bebauungsplan ibernommen. Dadurch wird das Gebdude an der Westseite in den vorhandenen
Geldndehiigel integriert und verschwindet weitgehend im Gelande, so dass die Auswirkungen auf
das Landschaftsbild moglichst niedrig gehalten werden. Wegen der bekannt sensiblen Lage ist die
landschaftsangepasste Gestaltung des Gartenbetriebshofes von entscheidender Bedeutung und die
vorgesehene Eingriinung eine unterstitzende MaRnahme.

Die nachfolgenden Schnitte zeigen die Planungen zum Neubau des Gartenbetriebshofes vom Biiro
Anderhalten Architekten mit Stand 20.12.2012.
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6.1.2 Erhalt und Sicherung des historischen Stationsgebdudes und des Pavillons

Zur Sicherung der beiden denkmalgeschiitzten Gebdude werden am Bestand orientierte stadtebauli-
che Werte festgeschrieben.

Historisches Stationsgebdude
Das historische Stationsgebaude wurde in 2008 denkmalpflegerisch und baulich konstruktiv ertiich-

tigt und wird seitdem als Besucherzentrum genutzt. Das eingetragene Einzeldenkmal soll als Solitar-
gebaude erhalten bleiben. Im Bebauungsplan wird in der GréRRe der baulichen Ausmalie des Stati-
onsgebdudes ein Baufenster festgesetzt und die maximale Grundfliche auf 200 m? begrenzt. Dies
entspricht der aktuellen baulichen Ausnutzung. Ebenfalls am Bestand ausgerichtet ist die Festsetzung
der maximalen Gebaudehdhe mit 10,50 m (= 245 m .NN), zuzlglich der Dachlaterne mit 3,75 m.

Pavillon

Auch der Pavillon mit der zugehdrigen Freitreppe und Terrasse im Eingangsbereich des Parkplatzes
ist ein eingetragenes Einzeldenkmal und soll entsprechend planungsrechtlich gesichert werden. Das
ausgewiesene Baufenster umschliel$t die baulichen Anlagen; die maximale Grundflache wird auf
100m? festgesetzt, die maximale Gebdudehdhe wird auf 7,00 m talseitig (= 245 m G.NN) begrenzt.
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6.2 ErschlieBung

6.2.1 Offentliche Verkehrsfliche

Wilhelmshdher Allee und Tulpenallee

Es ist beabsichtigt, die ErschlielRung des Bergparks und seine Verbindung zur Innenstadt verkehrlich
funktional, touristisch attraktiv und vertraglich mit den Anforderungen an das Welterbe-Pradikat zu
optimieren. Als erster Baustein wurde als Bestandteil des durchgefiihrten Wettbewerbes die Tulpe-
nallee zur ParkstraBe ohne strallenbegleitende Gehwege mit reduziertem Querschnitt und zusatzli-
chen Querungshilfen umgestaltet. Die Ergebnisse des ausgelobten Wettbewerbes wurden hinsicht-
lich des StraBenverlaufs und des Straflenquerschnittes in den Bebauungsplan eingearbeitet. Dem-
nach werden die StralRenflachen der Tulpenallee mit einer Strallenbreite von 6,50 m sowie die der
Wilhelmshdher Allee bis zur Einmiindung der Mulangstralle mit 10,60 m als 6ffentliche Verkehrsfla-
che ohne weitere Detaillierung festgesetzt.

6.2.2 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Parkplatz Ochsenallee

Neben der Tulpenallee war auch der Parkplatz Ochsenallee Bestandteil des Wettbewerbes "Umge-
staltung Tulpenallee". Die Ergebnisse des Siegerentwurfs zum Umbau der Parkplatzanlage wurden in
den Bebauungsplan ibernommen. Der Parkplatz Ochsenallee wird umgestaltet und fir Pkw und
Reisebusse zukiinftig zur Verfliigung stehen. Gleichzeitig soll der Parkplatz landschaftlich eingebun-
den und begriint sowie die nahegelegenen wertvollen Wiesen- und Quellbereiche gesichert werden.
Der Parkplatz ist im Bebauungsplan als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.
Entsprechend seiner Funktionen und in Abstimmung mit der Oberen Naturschutzbehérde wurden
Detaillierungen zur Ausstattung, Verwendung von Oberflichenmaterialien sowie zur Begriinung und
Bepflanzungen textlich festgesetzt. Auf eine zeichnerische Detaillierung wurde im Bebauungsplan
verzichtet, um fir die folgende Ausfiihrungsplanung und Bauausfithrung Spielrdume zu belassen. Die
Vorgabe, dass ca. 440 Pkw-Stellplatze und 8 Bus-Stellpldatze herzustellen sowie mind. 45 Baume als
Hochstdmme anzupflanzen sind, basiert auf der nachfolgend dargestellten Planung des Siegerbiiros
WES. (Siehe auch Kap. 7.5.1 Beschreibung der Planung.)
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Ausbauquerschnitt E-E, Stand 10.01.2013

Mit dem Umbau und der Neuorganisation des Parkplatzes Ochsenallee wird die Kapazitat der Stell-
platze wesentlich erhdéht, ohne zusatzliche Freiflaichen im sensiblen Vorfeld des Bergparks in An-
spruch nehmen zu missen. Es ist daher davon auszugehen, dass auch zu Spitzenzeiten, z. B. zu den
Wasserkliinsten, keine Engpdsse entstehen werden. Anders stellt sich die Situation bei GroBveran-
staltungen dar. Die Infrastruktur auf diese wenigen Ereignisse im Jahr auszurichten, ist sowohl aus
kulturhistorischer wie landschaftsschiitzender Sicht nicht verantwortbar. Fiir GroRveranstaltungen
ist daher die Kastellanswiese als Uberlaufparkfliche vorgesehen, die in ihrer Beschaffenheit als Griin-
flache nicht verdndert werden soll. Der nachfolgende Testentwurf zeigt, dass bis zu 56 PKW voriber-
gehend hier Platz finden.
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In Spitzenzeiten an den Wochenenden kdnnen als weitere alternative Ausweichflachen auch die
innerhalb des Mitarbeiter-Parkplatzes (im Bebauungsplan Flache B) vorhandenen 16 Stellplatze des
Gartenbetriebshofes mit genutzt sowie entlang der Ochsenallee fir Langsparken Flachen zur Verfi-
gung gestellt werden.
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Platzbereich Besucherzentrum (Historisches Stationsgebdude)
Ebenfalls als Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung wurde der Bereich um das Besucher-
zentrum (historisches Stationsgebdude) festgesetzt, mit der Vorgabe, hier einen reprasentativen

Parkeingangsbereich herzustellen. Weitere Flachenzonierungen und/oder Detaillierungen fir den
Parkplatz und den Bereich um das Besucherzentrum bleiben der Ausfiihrungsplanung von WES GbR
(siehe nachfolgende Darstellung) vorbehalten.

Ausfiihrungsplanung WES GbR LandschaftsArchitektur, Stand 11.12.2012

Ochsenallee / FuBwege
Als weitere Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung werden die historische Strale "Och-
senallee" und die beiden im Geltungsbereich verlaufenden FuRwege festgesetzt.

6.2.3 StraBenbahn

Die im Geltungsbereich vorhandene Wendeschleife der StraRenbahnlinie 1 (Endstation Stationsge-
baude) ist im Bebauungsplan entsprechend dargestellt.

6.3 Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser, Strom, Telefon) sind in den vorhandenen
offentlichen StraBenflachen verfligbar. Die Versorgung mit Erdgas ist im Plangebiet nur im Abschnitt
der Wilhelmshoher Allee bis zur Einmindung Mulangstralie gegeben.

Das Plangebiet ist im Bereich des Gartenbetriebshofes noch versorgungstechnisch zu erschliefen,
die Standorte fir Versorgungsanlagen und der Trassenverlauf der Versorgungsleitungen sind nach
dem zukiinftigen Leistungsbedarf zu ermitteln.

Die Entwdsserung der Flachen im Plangebiet erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser ist tber
Privatkandle abzuleiten, ggf. kénnen vorhandene Kanale des Landes Hessen genutzt werden. Eine
Ubernahme des Schmutzwassers in einen 6ffentlichen Schmutzwasserkanal ist in der Regel in der
RammelsbergstralRe und im Bereich Wilhelmshoher Allee, Hohe Mulangstralie moglich.
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Durch die Entwasserung im Trennsystem wird der landeseigene Mischwasserkanal an der Tulpenal-
lee entlastet und auch die Einleitmenge in den stadtischen Kanal reduziert.

Aufgrund der Ergebnisse eines durchgefiihrten Baugrundgutachtens (siehe Kap. 7.2.2 und 7.2.3) wird
festgesetzt, dass das Niederschlagswasser bzw. das durch Versiegelung anfallende Oberflaichenwas-
ser der Parkplatzflachen tber Einldufe einem Staukanal zugefiihrt und anschliefend in den nérdlich
vorhandenen stadtischen Vorfluter "Wasserfallsgraben" eingeleitet wird. Wo die Beschaffenheit des
Bodens dies zulasst, kann anfallendes Oberflachenwasser in seitliche Griin- bzw. Pflanzflichen einge-
leitet werden, um hier langsam zu verdunsten und zu versickern. Auf die erforderliche einzuholende
wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung wird im Bebauungsplan hingewiesen.

Lt. Stellungnahme der Deutschen Telekom AG vom 09.06.2009 befinden sich im Planbereich Tele-
kommunikationslinien der Deutschen Telekom AG. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsli-
nien ist zurzeit nicht geplant. Im Zuge der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen
an Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von
Stérungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien moglich
ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden (ber die zum Zeitpunkt der Bauausfiih-
rung vorhandenen Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG beim Ressort PTI 24, liber
die Lage informieren. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

6.4 Griinordnung und Naturschutz - MaBnahmen und Festsetzungen

Der groRte Teil des Geltungsbereiches wird als 6ffentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung
,Parkanlage” festgesetzt. Die Flachen sind als naturnaher Landschaftspark zu erhalten und entspre-
chend weiter zu entwickeln. Die Herstellung einer versiegelten HauptfuBwegverbindung wird zuge-
lassen. Die innerhalb der Parkflaiche vorhandenen erhaltenswerten Gehélze wurden entsprechend
des Griinordnungsplanes als solche zeichnerisch festgesetzt.

Ebenso werden die entlang der Ochsenallee (Nordwestseite) und die innerhalb der Hangkante (Ost-
lich des Parkplatzes) vorhandenen markanten Gehdlze als zu erhaltende Geholze ausgewiesen. Hier-
durch werden die vorhandenen Griin- und Geholzbestande im festgesetzten Landschaftsschutzgebiet
planungsrechtlich gesichert und weiterentwickelt.

Die Griinflaichen in Verbindung mit dem benachbarten Bergpark-Areal und den angrenzenden offe-
nen Landschaftsraumen haben nicht nur eine hohe 6kologische Wertigkeit, sie sind auch ein Beitrag
zur Erweiterung des innerstadtischen Freiraumnetzes. Dieses Freiraumnetz stellt die Komponenten
der strukturellen MaRnahmen, die zur Steigerung der Lebensqualitat in Stadten beitragen.

Zur landschaftsgerechten Gestaltung des Gartenbetriebshofes sowie dessen Eingriinung wurde in
Abstimmung mit der ONB entlang der stidlichen Baufensterseite eine Flache zum Anpflanzen von
Bdumen und Strduchern vorgesehen. Auf die Festsetzung detaillierter Pflanzangaben (wie Pflanz-
schema etc.) wurde verzichtet, da dies auf der Ebene der Ausfiihrungsplanung in Abstimmung mit
der unteren und oberen Naturschutzbehérde und der MHK konkretisiert werden soll. Im Bebau-
ungsplan wird lediglich auf die Anwendung der Pflanzlisten im Umweltbericht verwiesen.

Die Mindestanzahl von 45 Baumen wird nur textlich festgesetzt. Auf eine zeichnerische Festsetzung
und damit festgelegte Verortung der Baume wird im Bebauungsplan verzichtet, um bei der Bauaus-
flihrung noch Spielraum zu lassen.

Eine von der ONB gewlinschte Priifung weiterer EinbindungsmalRnahmen (wie Baumpflanzung in der
Blickbeziehung Ochsenallee von der Prinzenquelle kommend als Bereich mit Eingangsfunktion)
ergab, dass entlang der Ochsenallee im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bereits dichte Laub-
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gehodlze vorhanden sind, die Teil der Einbindung des geplanten Gartenbetriebshofes sind. Weitere
Baumpflanzungen entlang des nordlichen Abschnittes der Ochsenallee waren moglich, jedoch befin-
det sich dieser Abschnitt auRerhalb des Geltungsbereiches, so dass hier im Rahmen des Bebauungs-
planes Nr. I11/69 keine Festsetzungen getroffen werden kénnen.

Innerhalb der im nordwestlichen Geltungsbereich liegenden ebenfalls als Parkanlage festgesetzten
Kastellanswiese wurde in einem limitierten Bereich ein kurzfristiges Abstellen von Kraftfahrzeugen
nur in Ausnahmesituationen (GroRveranstaltungen) und mit Auflagen zugelassen. Hier kénnen bis zu
ca. 56 Pkw voribergehend parkiert werden (siehe Planzeichnung im Kap. 6.2.2). Befestigungen, auch
temporarer Art, wurden ausgeschlossen und die Wiederherstellung der Vegetationsdecke vorgege-
ben. Insbesondere soll das Befahren der Wiesenflache nur bei entsprechend trockener Witterung
gestattet sein und ein unzuldssiges Befahren der Wiesenflachen an Tagen mit normalem Besucher-
verkehr verhindert werden.

Sidwestlich des Gartenbetriebshofes wird innerhalb der 6ffentlichen Grinflache (Flache B) die Her-
stellung von 16 Stellplatzen in wasserdurchldassigem Aufbau fiir Bedienstete zugelassen. Die Stellplat-
ze stehen bei Stellplatz-Engpassen im Rahmen von GroRveranstaltungen optional an Wochenenden
zur Verfligung.

6.5 Minimierung der Flachenversiegelung

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes werden fiir die
Stellplatze, die Wege und Platzflichen wasser- und luftdurchlassige Oberflachenbefestigungen vor-
gegeben. Eine Versickerung des Niederschlags-/Oberflichenwassers ist It. Baugrundgutachten auf-
grund des anstehenden Bodens nicht moglich, so dass diese nur in Teilbereichen vorgesehen werden
kann. Befestigte Flachen sind soweit als moglich so anzulegen, dass anfallendes Regenwasser in den
angrenzenden Flachen versickern kann. Dadurch kann ein Teil des Oberflaichenwassers versickern
und der Oberflachenwasserabfluss reduziert werden.

6.6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzung zur Dachform und extensiven Dachbegriinung sowie auch zur Fassadengestaltung
erfolgte mit dem Ziel, den Gartenbetriebshof landschaftsvertraglich einzufiigen.

6.7 Hinweise

Mit den im Bebauungsplan aufgefiihrten Hinweisen wird auf vorzunehmende MaRnahmen im Einzel-
fall (Artenschutz, Parkpflegewerk, Bodendenkmale etc.) bzw. auf die Beachtung relevanter Richtli-
nien, Satzungen etc. hingewiesen.

6.8 Brandschutz

Aus brandschutztechnischer Sicht sind folgende MaBnahmen bei der Bauausfiihrung zu beachten:
Flachen fiur die Feuerwehr sind nach DIN 14090 auszulegen. Zu- und Durchfahrten, Aufstellflachen
und Bewegungsflachen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast
bis zu 10t und einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu 16t befahren werden kénnen. Decken die
befahren werden kdnnen missen der DIN 1055-3 (3:2006 Ziffer 6.4.4) entsprechen.

Die Feuerwehrzufahrten missen bis zu einer Hohe von 3,50 m von Bewuchs frei gehalten werden.
Einrichtungen fiir die Feuerwehr wie Hydranten und Einspeisevorrichtungen sind gemalR DVGW Ar-
beitsblatt W 405 und W 331 auszufithren und sind von Bewuchs frei zu halten.
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7 UMWELTBERICHT GEM. § 2 ABS. 4 UND § 2A BAUGB
(Bearbeitung: Planungsgemeinschaft Landschaft + Freiraum, PLF Kassel Dipl. Ing. Hartmut Seyfarth
Landschaftsarchitekt, August 2013)

7.1 Einleitung
7.1.1 Anlass, Inhalt und Ziele der Planung

GemaR Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 20.06.2005 ist der Bebau-
ungsplan der Stadt Kassel Nr. lll / 69 ,,Bergpark Wilhelmshéhe, Besucherzentrum® entsprechend § 30
Baugesetzbuch aufzustellen.

Ziel der Planung fiir den Bergpark Wilhelmshohe ist neben der Sanierung von Einzelbauwerken seine
Wiederherstellung als Gesamtkunstwerk fiir ein regionales und internationales Publikum.

Anlass der Planung ist die Riickgewinnung der Tulpenallee als ParkstraRe, die Verlagerung des Gar-
tenbetriebshofes in einen Neubau im nordwestlichen Bereich des Parkplatzes Ochsenallee, die Er-
richtung eines Besucherzentrums im historischen Stationsgebaude mit Schaffung eines reprasentati-
ven Parkeingangsbereichs als ,,Tor“ zum Park und die Umgestaltung und Neuordnung des Parkplat-
zes Ochsenallee.

Es ist vorgesehen, ein Bebauungsplanverfahren einschlieflich Griinordnungsplan mit Eingriffsrege-
lung und Umweltbericht (Fachbeitrag Griin + Umwelt) durchzufiihren.

7.1.2 Fachgesetzliche und fachplanerische Zielsetzung fiir das Plangebiet

Gem. § 8 BNatSchG sind die Belange von Natur- und Landschaftsschutz bereits auf der Ebene der
Bauleitplanung zu bericksichtigen. Der dazu erforderliche Griinordnungsplan soll als integraler Be-
standteil in den Bebauungsplan bernommen werden. MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausgleich bzw. Ersatz von zu erwartenden Eingriffen sind als Festsetzungen in den Bebauungs-
plan aufzunehmen.

Auf der Grundlage einer Bestandsaufnahme und der Auswertung vorhandener Unterlagen wird der
derzeitige Zustand des Bearbeitungsgebietes in Bezug auf die Nutzung und die Naturpotenziale /
Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Vegetation und Fauna sowie Landschaftsbild und Freiraum- und
Erholungsnutzung beschrieben und bewertet.

Aus der Bewertung werden Planungsvorgaben und Ziele fiir den Schutz und die Entwicklung zu erhal-
tender Strukturen abgeleitet.

Die durch den Bebauungsplan zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu beschreiben
und in ihren moglichen Auswirkungen auf die Naturpotenziale / Schutzgiter zu bewerten. MaRRnah-
men zur Vermeidung und Minderung von negativen Auswirkungen werden vorgeschlagen und als
Vorgaben festgelegt.

7.1.2.1 Regionalplan, Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Im Regionalplan fiir Nordhessen von 2009 ist das Planungsgebiet als ,Vorbehaltsgebiet fiir Natur und
Landschaft” sowie als ,Vorbehaltsflache fiir besondere Klimafunktion” ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kassel weist die Flache des Geltungsbereichs mit Ausnahme der
StralRen ,,Schlosspark Wilhelmshdhe” und der "Wilhelmshoher Allee" als Griinflaiche aus. Darliber
hinaus liegt die Flache nach § 35 Baugesetzbuch im AuBenbereich und innerhalb des Landschafts-
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schutzgebiets Zone | der Stadt Kassel (Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in dem Land-
kreis Kassel im Regierungsbezirk Kassel - Landschaftsschutzgebiet ,Stadt Kassel" vom 29.06.2006).

Im giiltigen Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel vom 19.10.2007 wird die Flache dem
Landschaftsraum Nr. 151 , Park Wilhelmshohe mit Vorfeld und Rammelsberg” zugeordnet. Die ge-
samte Flache ist als ,Funktionsflaiche Landschaftsbild“ gekennzeichnet, die stdlich vom Parkplatz
Ochsenallee gelegene Flache als ,Funktionsflache Klima“.

Als Biotope mit sehr hoher Bedeutung sind die ,Kastellanswiese” und die ,Schmiedewiese” im Land-
schaftsplan gekennzeichnet.

7.1.2.2 Sonstige Planungsvorgaben

Das vorliegende Parkpflegewerk fiir den Park Wilhelmshohe behandelt nur einen westlich des Park-
platzes Ochsenallee gelegenen Teil und den sidlichen Teil des Geltungsbereichs. Es ist entsprechend
eigener Aussage als denkmalpflegerisches Gutachten zu begreifen. Der Entwurf des Parkpflegewerks
von 2006 wurde mit der Stadt Kassel, Untere Naturschutzbehorde, abgestimmt.

Ein Fledermausgutachten fir das Stadtgebiet von Kassel wurde 1996 fir den Beobachtungszeitraum
1992 bis 1996 erstellt. Es beinhaltet fiir den Bereich dieses Bebauungsplans jedoch keinerlei Aussa-
gen. Ein aktuelles Fledermausgutachten wurde 2009 im Zuge der Aufstellung des B-Plans Nr. Il / 68
fir den nordwestlich gelegenen Bereich am Marstall / Schlosshotel erstellt. Es macht fur den Gel-
tungsbereich des hier behandelten B-Plans "Besucherzentrum" jedoch keine Aussagen.

Das Plangebiet liegt Ostlich des vorgeschlagenen FFH-Gebiets 4622-302 Habichtswald und Seilerberg
bei Ehlen, ist jedoch nicht Bestandteil des FFH-Gebietes.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der quantitativen Schutzzone B1 - innere Zone - des mit
Datum vom 02.10.2006 (StAnz. 46/2006. S. 2634) amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes
fur die staatlich anerkannte Heilquelle "TB Wilhelmshohe 3", Gemarkung Wahlershausen der Stadt
Kassel zu Gunsten der Thermalsolebad Kassel GmbH, Kassel.

Ein Teilbereich des Plangebiets liegt in der Kernzone, der groRRere verbleibende Teil innerhalb der
Pufferzone des Bereichs, der im Sommer 2013 (23.06.2013) in die Liste des Kultur- und Naturerbes
der Welt aufgenommen wurde.

Die Aufstellung des hiermit vorliegenden B-Plans ,,Bergpark Wilhelmshohe — Besucherzentrum” (Be-
bauungsplan Nr. 1l / 69) steht in zeitlichem und inhaltlichem Zusammenhang mit der Aufstellung des
B-Plans ,Bergpark Wilhelmshéhe — Marstallkomplex” (Bebauungsplan Nr. lll / 68).

7.2 Erfassen und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
7.2.1 Gegenwartige Flaichennutzung

Das Plangebiet erstreckt sich Gber ca. 13 ha. Das Gelande befindet sich im Besitz des Landes Hessen
(MHK).

Die Realnutzungskarte des Landschaftsplans zeigt fir das Plangebiet um den Parkplatz Ochsenallee
(Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung) Flachen mit Baumgruppen und Baumbestanden, nach
Osten anschlieBend Ackerflaichen und sudlich davon eine Griinlandbrache mit einer natiirlichen
Quelle. Alle anderen Flachen werden als Griinflachen in der Parkanlage dargestellt, die von Gewas-
sern durchzogen werden.
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Die pragenden Elemente am HangfuR des Bergparks aus altem Baumbestand und Wiesen werden
unterbrochen durch die westlich gelegenen Tennisplatze mit dahinter liegender StraBenbahnendhal-
testelle; sowie die nérdlich davon liegenden Parkplatzflachen an der Ochsenallee.

7.2.2 Schutzgut Boden

Im Plangebiet finden sich verwitterte Basaltbdden (Basalttuff), die eher flachgriindig sind. Im Norden
sind Boden mit geringem Nitrathaltevermoégen vorhanden, im Sliden im Bereich der Gewasser Auen-
boden.

Lt. Baugrunderkundung (siehe Anlage Quellenverzeichnis) wird die geologische Schichtenfolge im
Bereich des Parkplatzes Ochsenallee generell gebildet

im Hangenden: Alluviale und diluviale Verwitterungslehme aus wechselgelagertem Ton und Schluff
mit vereinzelt nicht auszuschlieRender Untermischung aus den Auslaufern von den
westlich anstehenden Basalthangschutten

im Liegenden: Ton-Schluffsteine des R6t vom Oberen Buntsandstein mit Ubergang zu den nach Wes-
ten angrenzenden tertidren Sedimenten aus alttertiren Sanden (Kasseler Mee-
ressand) und jungtertidren Basalttuffen.

Im Hinblick auf eine Bebauung bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken. Aller-
dings ist bei Bodenarbeiten anstehender Oberboden durch Zwischenlagerung zu schiitzen. Anfallen-
der Oberboden sollte vor méglicher Vermischung und Verunreinigung geschitzt werden.

7.2.3 Schutzgut Wasser

Das Geladnde liegt in der Heilquellenschutzzone B1 der Stadt Kassel. Es ist (iberwiegend unversiegelt
und tragt somit zur ortlichen Grundwasserneubildung bei. Wichtigster Wasserspeicher ist der Basalt
mit seinem groRen Kluftvolumen. Grundwasserleiter ist der unteroligozane Sand Uber den an seiner
Basis liegenden Tonen. Aus diesen Sanden und den bestehenden Basaltschuttmassen entspringen
zahlreiche kleine Quellen am Osthang des Habichtswaldes.

Durch die BaumalRnahmen werden Teile der asphaltierten Parkplatzflaichen entsiegelt, die Parkstan-
de fur PKW werden mit Rasenfugenpflaster ausgefiihrt. Dieses tragt zur Erhéhung der Versickerungs-
rate gegeniiber einer Vollversiegelung aller Flachen bei. Die innerhalb der Parkflache verlaufenden
Wege sind in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise zu befestigen, eine HauptfuBwegeverbindung
kann versiegelt werden.

Da das Baugrundgutachten (siehe Anlage Quellenverzeichnis) eine Versickerung im Bereich des
Parkplatzes Ochsenallee ausschlieRt, sollen die max. 6,00 m breiten Zufahrten und die Busparkstan-
de asphaltiert und mit einer Drainage auf dem Planum versehen werden. Das anfallende Oberfla-
chenwasser soll tiber StraBenabldufe einem Staukanal zugefiihrt und anschlieRend in die Vorflut des
»Wasserfallsgraben” geleitet werden. Dort wo Griinflaichen in unmittelbarer Nahe zu den versiegel-
ten Flachen zur Verfligung stehen, kann ein eher geringer Teil des anfallenden Oberflaichenwassers
auch in die seitlichen Griinflaichen geleitet werden (z. B. in den neuen Baumstreifen auf dem Park-
platz Ochsenallee), um hier langsam zu verdunsten und zu versickern.

Bestehende Oberflachengewdsser sind von den BaumaRnahmen ansonsten nicht berlhrt — die be-
stehende Quelle im Bereich der Schmiedewiese wird nicht verdndert.
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Bei Einhaltung der vorgesehenen Entwasserung sind negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
nicht zu beflirchten; der gesamte asphaltierte Parkplatz wird auch heute tGberwiegend lber Strallen-
ablaufe entwadssert. Die Entsiegelung der Stellplatze auf dem Parkplatz Ochsenallee tragt insgesamt
zu einer Entlastung des Wasserhaushalts bei.

7.2.4 Schutzgut Luft und Klima

Der Planbereich liegt in einer Funktionsflache Klima; d. h. er besitzt eine klimadkologisch wirksame
Funktion. So sind durch die Tallage der Stadt Kassel deutliche Hinweise fiir einen Kaltluftzufluss aus
Richtung Westen bekannt. Vor allem wahrend der austauscharmen Witterungsperioden im Som-
merhalbjahr ist eine merkliche Reduzierung der Warmebelastung, sowie die Frischluftversorgung in
Richtung Riedwiesen zur Innenstadt anzunehmen.

Die geplanten BaumalRnahmen werden durch ihren geringen Umfang nicht zu einer Verschlechte-
rung der lufthygienischen Situation fihren. Der Baukorper des neuen Gartenbetriebshofes stellt fiir
den Kaltluftabfluss kein ernstzunehmendes Hindernis dar, da er sich in die vorhandene Topographie
einflgt.

Das Kleinklima im Parkplatzbereich kann sich durch die hier vorgesehenen Teilentsiegelungen und
geplante Baum- und Strauchpflanzungen noch verbessern.

7.2.5 Schutzgut Vegetation / Biotopstrukturen

Der Bergpark Wilhelmshohe ist, obwohl in weiten Teilen kiinstlich angelegt, als naturnaher Land-
schaftsraum anzusehen. Der Park als eigenes Okosystem mit einer stark anthropogen beeinflussten
Vegetation wiirde ohne Pflege den Gesetzen der Sukzession folgen — d. h. sich in potentiell natirli-
che Vegetation verwandeln. Diese ware als Buchen-Eichen-Hainbuchen-Mischwald zu bezeichnen.

An den FlieBgewdssern befinden sich als potentiell natiirliche Vegetation Auen- und Quellwalder in
Form von bachbegleitenden Schwarzerlen-, Grauerlen- und Erlen-Eschenwaldern. Die Parkwiesen
sind zumeist keiner intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unterworfen, sodass negative Auswir-
kungen auf den Boden und den z. T. seltenen Pflanzenbestand nicht zu beflirchten sind.

Wertvollste Biotope im Planbereich sind neben den GroRgehdlzen die beiden Wiesenflachen , Kastel-
lanswiese” und ,Schmiedewiese”. Der starkste Eingriff durch die vorgesehenen BaumaBnahmen
erfolgt durch Beschneidung der ,Kastellanswiese” als Folge des Neubaus Gartenbetriebshof und die
Neuanlage des Parkplatzes Ochsenallee. Der neue Gartenbetriebshof wird die norddstliche Wiesen-
flache einnehmen, die Boschungsbereiche im Anschluss miissen neu profiliert werden.

Das Parken auf der Kastellanswiese mit PKW soll nur unter besonderen Auflagen erlaubt werden.

Dazu zdhlen:

° Offnung der Wiesenflache zum Befahren nur bei entsprechend trockener Witterung an we-
nigen Tagen mit GroRveranstaltungen.

. Die vorhandene Vegetationsdecke ist zu erhalten und bei Beschadigung wieder herzustellen.
Befestigungen, auch temporarer Art, sind nicht zulassig.

° Vor Offnung der Kastellanswiese ist auf Bodenbriiter zu achten.

) Verhinderung der ,,wilden” Befahrbarkeit an Tagen mit normalem Besucherverkehr.

Die Umsetzung des Parkplatzkonzeptes aus dem Wettbewerb Tulpenallee von 2009 (1. Preis Biiro
WES) fuhrt zum Beseitigen der vorhandenen Bdschungen mit ihrer Vegetation im Parkplatzinnenbe-
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reich. Damit werden Elemente der heutigen landschaftlichen Einbindung aufgegeben. Die dulleren
waldartigen Boschungsbereiche mit ihrer Vegetation bleiben erhalten.

Der neue Parkplatz Ochsenallee wird entsprechend dem Wettbewerbsergebnis so gebaut, dass die
Anordnung der Parkplatze den "natiirlichen" Héhenlinien folgt. Zwischen den Parkstdnden ist eine
unregelmalige Bepflanzung aus heimischen Gehdlzen vorzusehen (siehe Anlage Pflanzliste). Die
aulleren Geholzrander sind zu schitzen.

7.2.6 Schutzgut Fauna

Der reich strukturierte Parkraum im Vorfeld von Habichtswald und Schlosspark ist ein Refugium fir
zahlreiche Tierarten. Untersuchungen zu diesem artenreichen Bereich liegen mit Ausnahme eines
Fledermausgutachtens von 1996 aber nicht vor, so dass zur Fauna keine weiteren fundierten Aussa-
gen moglich sind. Ein aktuelles Fledermausgutachten von 2009 fir den westlich an das Bearbei-
tungsgebiet anschlieBenden Bereich Marstall / Schlosshotel ldsst aufgrund seines eindeutigen Ergeb-
nisses vermuten, dass auch im Geltungsbereich des Besucherzentrums keine bedeutenden Fleder-
mausvorkommen anzutreffen sind.

Es wurde eine artenschutzrechtliche Einschatzung durch das Biiro PLF zu unterschiedlichen Jahreszei-
ten vorgenommen, indem bei mehreren Begehungen zu Kartierungen im Jahr 2009 und in den fol-
genden Jahren auf ggf. vorkommende schiitzenswerte Arten geachtet wurde. Insbesondere fir die
Vogelwelt stellen die Baumgruppen und Gehdlzrander mit den offenen Wiesenflachen einen idealen
Lebensraum fir viele Tiere dar. Allerdings ist dieser Lebensraum nicht auf den Bearbeitungsraum
beschrédnkt, sondern im weiteren Umfeld des Bergparks auch sonst stark vertreten. Der Bereich der
Landesstralle und des Parkplatzes Ochsenallee, also dort wo die grofSten baulichen Veranderungen
stattfinden werden, ist bereits heute durch Fahrzeugverkehr und die zahlreichen Hunde, die hier
Auslauf haben, gestort.

Stendke, also nur auf einen Lebensraum innerhalb des Untersuchungsgebietes angewiesene Tierar-
ten, sind hier nach eigenen Beobachtungen nicht zu vermuten. Bei der Realisierung von Bauvorha-
ben ist der Vorhabentrager Gber das Naturschutzrecht generell verpflichtet, auf artenschutzrechtli-
che Verbotsbestdnde zu achten.

Im Sinne des Naturschutzes sind insbesondere die Altbaumbestande mit Totholz und ihre natiirlichen
Hohlungen wertvolle Bereiche. Ruderale Gehdlzbestande und Gewasserabschnitte mit unterschiedli-
chem Ausbaustandard vervollstiandigen die differenzierten Strukturen. Bei zusatzlichen Begehungen
am 26.10.2012 und am 29.12.2012 wurden insbesondere die von der MaRnahme betroffenen Ge-
holze im Bereich des Parkplatzes nach sichtbaren Hinweisen auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur
Vogel und Fledermause abgesucht, ohne dabei jedoch flindig zu werden. Daher wurde auf eine ar-
tenschutzrechtliche Erhebung der Fauna fiir den Eingriffsraum verzichtet.

Die Bereiche mit Strauch- und Heckenbewuchs dienen buschbriitenden Vogelarten als Lebensraum.
Alle heimischen Brutvogel fallen unter den allgemeinen Schutz der Bundesartenschutzverordnung
und unterliegen damit einem Stoérverbot. SchutzmaBnahmen nach der DIN 18920 ,,Schutz von Bau-
men, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen sind einzuhalten.

Floristisch gesehen sind Teile des Plangebietes durch die Historie als Landschaftspark aul3erst reich-
haltig strukturiert und ausgestattet, wobei hier botanische Besonderheiten und Zierformen tiberwie-
gen und nicht die eigentlich heimischen Arten. Andere Teile werden landwirtschaftlich genutzt, wie-
derum andere Teile sind monofunktional fiir den Kfz-Betrieb ausgelegt.
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7.2.7 Schutzgut Landschaftsbild

Die stadtische Bebauung (u. a. KVG-Depot) reicht bis an den im Bearbeitungsraum 06stlich liegenden
Rand des Parks. Der weitere Ubergang von der Stadt in die Landschaft wird hier unter Ausnutzung
des Reliefs und der Bepflanzung regelrecht inszeniert. Insbesondere unter dem Gesichtspunkt der
Zugehorigkeit zum Weltkulturerbe ist der Aspekt des Landschaftsbildes fir den Park relevant. Dabei
sind nicht nur die Blickbeziehungen im Bearbeitungsgebiet entscheidend; sondern auch der Erhalt
der Ansicht, welcher sich von Osten kommend (vom Rammelsberg / Kirchditmold) auf den Vorbe-
reich unterhalb des Schlosshotels bietet.

Durch den vorgesehenen Neubau des Gartenbetriebshofs erfolgt der starkste Eingriff in das beste-
hende Landschaftsbild. Die Festsetzung der maximalen Gebdaudehodhe auf 247 m . NN ist bereits
unter dem Gesichtspunkt des Landschaftsbildes erfolgt. Der neue Gartenbetriebshof wird laut Fest-
setzung auf eine Grundflache von 3.000 m? beschrdnkt und durch ein extensives Griindach und eine
lockere Bepflanzung landschaftlich in das Parkvorfeld eingebunden.

7.2.8 Schutzgut Freiraum- und Erholungsnutzung

Der Bergpark Wilhelmshdhe ist in den Naherholungsraum Habichtswald eingebunden. Insbesondere
in den Sommermonaten finden neben den Wasserspielen weitere Veranstaltungen im Freiraum
statt, die auch liberregional von Bedeutung sind. Das inzwischen sanierte Besucherzentrum im histo-
rischen Stationsgebdude und die Herstellung eines reprasentativen und grofRzligigen Eingangsbe-
reichs zum Bergpark (Ergebnis Wettbewerb Tulpenallee) an dieser Stelle sollen diese Funktionen
weiter starken.

7.2.9 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Im Planungsgebiet befinden sich zwei unter Denkmalschutz stehende Bauten. Der Pavillon (Kiosk) im
Eingangsbereich zum Parkplatz Ochsenallee ist ein markantes Baudenkmal aus der Nachkriegsmo-
derne und wird hauptsachlich zum Verkauf von Souvenirs und Getranken an Bergparkbesucher ge-
nutzt. Das historische Stationsgebdude wurde 2008 umfangreich restauriert und hat seitdem die
Funktionen als Besucherzentrum tibernommen.

7.3 Prognose des Umweltschutzes ohne Durchfiihrung der Planung

Wenn die vorhandenen Flachen wie heute weitergenutzt und gepflegt wiirden, wiirden sich insbe-
sondere fiir das Lebensumfeld der Menschen unter kulturellen Aspekten Nachteile ergeben. Stéren-
de Nutzungen wie der unzureichend gestaltete Eingangsbereich zum Park und der unstrukturierte
Parkplatz Ochsenallee behindern die touristische Nutzung.

Durch geplante Sanierungs- und NeubaumaRnahmen kdnnen bestehende Nutzungen verlagert bzw.
konzentriert werden - andere Nutzungen werden so in ihrer Funktion unterstiitzt:

. Verlagerung storender Nutzungen aus der Kernzone in die Pufferzone des Weltkultur-
erbebereichs durch Neubau des Gartenbetriebshofes auf dem Parkplatz Ochsenallee

. Errichtung eines neuen reprasentativen Eingangsbereichs als "Tor" zum Bergpark im Bereich
des sanierten historischen Stationsgebdudes, dem heutigen Besucherzentrum

. Rickgewinnung der Tulpenallee als Parkstrale
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. Umgestaltung und Neuordnung des Parkplatzes "Ochsenallee"
° Sicherung des denkmalgeschiitzten historischen Stationsgebaudes und des Pavillons
. Erhalt der historischen Stral3e ,,Ochsenallee”.

7.4 Zielkonzept

7.4.1 Anzustrebender Zustand

Durch die geplanten BaumaRRnahmen sind Eingriffe in den Naturhaushalt und Beeintrachtigungen der
Naturraumpotenziale / Schutzgiiter Boden, Wasser, Luft und Klima, Vegetation / Biotopstrukturen,
Landschaftsbild, Freiraum- und Erholungsnutzung sowie der Fauna zu erwarten.

Im Jahr 2008 wurde fiir das Plangebiet im Rahmen der Erarbeitung des Griinordnungsplans eine de-
taillierte Bestandsanalyse durchgefiihrt, auf deren Grundlage landschaftsplanerische und natur-
schutzrelevante Entwicklungsziele erarbeitet wurden. Erste Prioritdt gilt der Sicherung wesentlicher
Funktionen, insbesondere:

e Sicherung und Erhalt der historischen Parkstrukturen
— Beachtung des Parkpflegewerkes (siehe dazu Kap. 7.5.3)

Sicherung und Erhalt der historischen denkmalgeschiitzten Bauwerke
— Erhalt des historischen Stationsgebaudes der Strallenbahn Linie 1
— Erhalt des Pavillons im Zufahrtsbereich des Parkplatzes Ochsenallee
— Erhalt der Ochsenallee in ihrer historischen Erscheinung

e Befestigte Flachen, Hofe, Strallen
— Neuorganisation des Parkplatzes Ochsenallee
— Teilweises Entsiegeln von asphaltierten Flachen
— Beschattung der Parkplatzflachen durch grolRkronige Baume
— Erhohung der Schadstoff- und Staubbindung durch Neupflanzungen
— Riickbau des straBenbegleitenden FuBRweges

e Gewasser
— Durchfihrung von PflegemaRnahmen am begleitenden Gehdlzsaum
— Ersatzpflanzung von Schwarzerlen bei Abgang von bestehenden Baumen

e Klima
— Berlicksichtigung der Klimadynamik bei weiteren Bauvorhaben

e ErschlieBung
— Querschnittsreduzierung der Tulpenallee, Anlage einer ,ParkstralRe”
— Geschwindigkeitsbeschrankung auf max. 30 km/h
— Verbesserung der Querungsmoglichkeiten flir FuRganger
—  Verbesserung OPNV Anbindung, Bushaltestelle am Parkplatz Ochsenallee.
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Ausgehend von der Bestandsbeschreibung und Bewertung wurden im Hinblick auf die Planungsab-
sichten zur Minimierung der Eingriffe und um eine 6kologisch vertretbare Entwicklung des Plange-
bietes zu erzielen bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter folgende landschafts- und freiraumplaneri-
sche Zielsetzungen formuliert:

e Schutzgut Boden

Verwendung von luft- und wasserdurchlassigen Materialien (Rasenfugenpflaster) bei den
Stellplatzen

Sicherung und Wiederverwendung des im Gebiet bei Bautatigkeit anfallenden Oberbo-
dens

Fachgerechte Zwischenlagerung von Oberboden in begriinten Bodenmieten

Verzicht auf Diingung und Uberweidung

Schutzgut Wasser

Minimierung des Regenwasserabflusses durch 6kologische Regenwasserbewirtschaftung
Entsiegelung von wasser- und luftundurchlassigen Flachen

Versickerung von Oberflachenwasser durch Fihrung in seitliche Baum- und Griinstreifen
Zulassen von typischer Gewasserdynamik

Schutzgut Luft und Klima

Beriicksichtigung der Klimadynamik bei Neubauvorhaben
Schaffung eines gesunden Kleinklimas durch Entsiegelung und Beschattung
Vermeidung von Parksuchverkehr durch Bindelung des Parkplatzangebots

Schutzgut Vegetation / Biotopstrukturen

Beachtung des Parkpflegewerks

Erhalt und Sicherung bestehender Vegetationsstrukturen

Pflanzung von standortgerechten Baumen und Gehdlzen auf neubebauten Flachen
Ergdnzung bestehender Ufergehdlzsdaume, Ersatzpflanzung von Schwarzerlen bei Abgan-
gen

Schutzgut Landschaftsbild

Erhalt vorhandener Sichtbeziehungen

Landschaftliche Einbindung des Neubaus Gartenbetriebshof in die Parklandschaft
Erhalt historischer Parkstrukturen durch Nachpflanzung und Auslichtung sowie Pflege
Erhalt der Wiesen als landschaftspragendes Element durch Pflege

Erhalt klassischer landwirtschaftlicher Nutzflachen

Schutzgut Freiraum- und Erholungsnutzung

Neuorganisation des Parkplatzes Ochsenallee

Neugestaltung eines reprasentativen Eingangs zum Bergpark im Bereich des historischen
Stationsgebadudes und des Parkplatzes Ochsenallee

Querschnitts- und Geschwindigkeitsreduzierung auf der StralRe ,,Schlosspark Wilhelms-
hohe”

Verbesserung der Querungsmoglichkeiten fiir FuRganger am zukiinftigen Parkeingang
Verbesserung der OPNV-Anbindung, Bergparkbus
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e Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

— Erhalt und Nutzung der unter Denkmalschutz stehenden Gebaude
— Erhalt der historischen Ochsenallee mit ihrer heutigen Pflasteroberflache.

7.5 Erfassung und Bewertung der Auswirkungen der Planung

7.5.1 Beschreibung der Planung

Im Bereich des Marstallgebdudes (benachbarter B-Plan Nr. Ill / 68 nordwestlich des Bearbeitungsge-
bietes) sind umfangreiche organisatorische und bauliche MaBnahmen vorgesehen, um den jetzigen
Okonomiebereich zu einem kulturellen Veranstaltungs- und Aktionsraum umzugestalten. Vorausset-
zung dafir ist die Verlagerung des bestehenden Gartenbetriebshofes in den Bereich des Parkplatzes
Ochsenallee. Ein neuer Gartenbetriebshof ist fir die Unterbringung von GroRgeraten zur zeitgema-
Ren Parkpflege mit den entsprechenden Nebenanlagen erforderlich.

Fiir den Neubau wurden verschiedene Standorte untersucht und ein Betriebs- und Organisationsgut-
achten erstellt. Aufgrund der topographischen Situation und der exponierten Lage ist eine Begren-
zung der max. Gebaudehohe auf 247 m . NN notwendig. Das entspricht einer Gebdaudehdhe von bis
zu 10,20 m.

Der von der Welterbekommission vorgesehene weltkulturerbefdhige Neubaustandort des zukilnfti-
gen Gartenbetriebshofs im Bereich des Parkplatzes Ochsenallee liegt in der Pufferzone (also aufer-
halb der Kernzone) des Weltkulturerbebereichs; jedoch innerhalb der Zone | des Landschaftsschutz-
gebietes der Stadt Kassel. Zweck der Unterschutzstellung in Zone | ist der Erhalt der unverbauten
Landschaft und der das Stadtgebiet gliedernden Griinziige. Eine Bebauung steht also der Land-
schaftsschutzgebietsverordnung zunachst entgegen.

Nach intensiven Gesprachen mit der obersten Naturschutzbehorde im Regierungsprasidium Kassel
wurde in der ablehnenden Stellungnahme vom 26.06.2009 mitgeteilt, "eine Genehmigungsfahigkeit
des Vorhabens kann naturschutzrechtlich tiber eine Befreiung von Verboten der Landschaftsschutz-
gebiets VO erreicht werden, dafir ist allerdings u. a. der Nachweis notwendig, dass es keine Stand-
ortalternative gibt."

Zur Uberpriifung und Darstellung der Vereinbarkeit des ausgewahlten Standortes mit den Zielen und
gesetzlichen Grundlagen des Landschaftsschutzes wurde im Dezember 2009 ein Gutachten von Prof.
Heinz W. Hallmann vorgelegt. In diesem Gutachten wurden der Nachweis der Alternativlosigkeit des
Standortes und die substantielle Darlegung der hoherrangigen lGbergeordneten 6ffentlichen Belange
erbracht.

Zusammenfassend heiRt es in dem Gutachten von Prof. Hallmann: die Frage "zur fehlenden Differen-
zierung der neun durch das Biiro ANP untersuchten und in der "Welterbekommission" bis zur end-
glltigen, empfehlenden Auswahl diskutierten Standorte fiihrt im Gutachten dazu, dass es liber die
untersuchten neun Standorte hinaus keine weiteren Alternativen gibt. Die neun Standorte wurden
beziiglich ihrer Starken und Schwéachen entsprechend den Zielvorgaben und Kriterien dargestellt. Der
Ausscheidungsprozess bis zur Auswahl des Standortes 7.4 - Nord - Ost - Ecke der Ochsenallee - wur-
de ausreichend erortert."
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Die StraBe "Schlosspark Wilhelmshohe" wird entsprechend dem Wettbewerbsergebnis zu einer
ParkstraRe ohne fahrbahnseitige Gehwege mit reduziertem Querschnitt und zusatzlichen Querungs-
hilfen umgebaut.

Der Parkplatz Ochsenallee wird so umgestaltet, dass hier zukiinftig ca. 440 PKW-Stellplatze und ca.
8 Bus-Stellplatze Platz finden. Die max. 6,00 m breiten Zufahrten werden asphaltiert, zwischen den
Parkplatzreihen ist ein mind. 2,50 m breiter Grinstreifen / Pflanzstreifen anzulegen. Hier sind mind.
45 Baume (siehe Pflanzliste im Anhang, Hochstamme, Mindestqualitat: 3 x verpflanzt, Stammumfang
16/18 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang entsprechend zu ersetzen. Die
Anpflanzungen auf dem Parkplatz sollen von ihrer Anordnung unregelmaRig erfolgen und damit dem
Charakter des umgebenden Landschaftsparks entsprechen. Die Pflanzung ist spatestens in der
Pflanzperiode nach Fertigstellung der baulichen Anlagen abzuschlieRRen.

Insgesamt soll der Parkplatz landschaftlich eingebunden und begriint werden, nahegelegene wert-
volle Wiesen- und Quellbereiche werden gesichert (Schmiedewiese). Historische Gebdude wie das
historische Stationsgebaude, der Pavillon (Kiosk) und die Ochsenallee werden in ihrem Bestand gesi-
chert.

7.5.2 Auswirkungen

Unter Berlicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten Mallnahmen zur Vermeidung, Minimie-
rung und zum Ausgleich der durch den Bebauungsplan zuldssigen Eingriffe werden fir die einzelnen
Schutzgliter folgende Beeintrachtigungen festgestellt:

7.5.2.1 Boden

Durch die Versiegelung von ca. 1,07 ha. (voll versiegelt) und ca. 0,44 ha. (nahezu versiegelt) werden
die natlrlichen Bodenfunktionen in Teilbereichen beseitigt. Die Entsiegelung von insgesamt 0,69 ha.
gegeniber dem heutigen Zustand insbesondere im Bereich des Parkplatzes stellen jedoch eine Ver-
besserung gegeniiber dem heutigen Zustand dar.

Die verbleibende Beeintrachtigung ist als gering zu bewerten.

7.5.2.2 Wasser

Durch die vorgesehenen Baumalinahmen, wie insbesondere dem Bau des neuen Gartenbetriebsho-
fes als auch des Parkplatzes Ochsenallee, wird der Wasserhaushalt beeintrachtigt. Die Teilentsiege-
lung befestigter Parkplatzflachen tragt andererseits dazu bei, dass der Regenwasserabfluss reduziert
wird. Die Ableitung des Oberflichenwassers von den asphaltierten Zufahrten des Parkplatzes in die
Vorflut des ,,Neuen Wasserfallsgraben” und die naturnahe Gestaltung der beiden Griaben vor Zu-
sammenfluss des Schlossteichgrabens bewirken einen zusatzlichen Ausgleich zu den Beeintrachti-
gungen, die durch die baulichen Verdnderungen hervorgerufen werden.

Die noch verbleibenden Beeintrachtigungen werden als gering eingestuft.

7.5.2.3 Luft und Klima

Durch den geplanten Neubau des Gartenbetriebshofs wird Einfluss auf den horizontalen Luftaus-
tausch genommen. Da es sich um ein in die Topografie eingebundenes Einzelbauwerk handelt, wird
die dadurch eintretende klimatische Beeintrachtigung als gering bewertet.
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7.5.2.4 \Vegetation / Biotopstrukturen

Durch die vorgesehene Bautatigkeit werden Lebensraume beeinflusst. Das Beseitigen bestehender
GroRgehodlze, insbesondere bei Umsetzung der Planungen fiir den Parkplatz Ochsenallee, stellt einen
Eingriff in bestehende Strukturen dar. Durch Unterschutzstellung bestehender Baume und Straucher,
sowie deren Sicherung wahrend der Bauphasen, bleibt die Gberwiegende Zahl der vorhandenen
GrolRgehdlze dauerhaft erhalten. Neupflanzungen sorgen fir einen teilweisen Ausgleich der Verluste
durch die BaumaBnahme.

Die verbleibenden Beeintrachtigungen werden fiir den Bereich des Neubaus Gartenbetriebshof und
den Parkplatz Ochsenallee als nicht vollstandig ausgeglichen, insgesamt fiir den Bearbeitungsraum
jedoch als gering bewertet.

7.5.2.5 Fauna

Durch die geplanten BaumalRnahmen sind zunachst keine gravierenden Auswirkungen auf die Fauna
nachzuweisen. Laut Parkpflegewerk sind zum Erhalt und zur Forderung aller Fledermausarten in aus-
reichendem Mal hoéhlenreiche Altbdume und Altholzinseln zu erhalten. Zusatzlich sollten Fleder-
mauskdsten angeboten werden. An Bauwerken sollten ausreichend Spalten und Nischen verbleiben.
Die Verwendung tierunschadlicher Holzschutzmittel ist geboten.

7.5.2.6 Landschaftsbild

Durch den Bau zusatzlicher Gebaude oder Gebaudeteile wird das Landschaftsbild beeintrachtigt. Das
freiraumbezogene Landschaftsbild wird insbesondere durch den Neubau des Gartenbetriebshofes
beeintrachtigt. Auflagen wie die vorgesehene Begrenzung der Baumassen und der Gebdudehéhe
(max. 247 m (. NN), sowie BegriinungsmalRnahmen werden diese Beeintrachtigung jedoch teilweise
wieder abmildern.

Insgesamt sind an das Projekt hochste qualitative Anforderungen gestellt worden, die auch in das
inzwischen vorliegende Ergebnis des Wettbewerbs zum Bau des Gartenbetriebshofs eingeflossen
sind. Das Ergebnis des Wettbewerbs und dessen Uberpriifung vor Ort lassen darauf schlieRen, dass
jetzt ein Entwurf vorliegt, welcher sowohl die Funktionen des zukiinftigen Gartenbetriebshofs als
auch seine Wirkung in der Landschaft (Topografie) in Einklang bringt. Die seitlichen Materialboxen an
der Gebaudewestseite sind aus gestalterischen Griinden in die holzverkleidete Fassade des Haupt-
gebaudes des Gartenbetriebshofes zu integrieren und werden sich so als Teil des Geb&dudes darstel-
len.

7.5.2.7 Freiraum- und Erholungsnutzung

Die freiraumbezogene Erholung wird durch die Gestaltung eines reprasentativen Eingangsbereichs
zum Bergpark im Bereich des Besucherzentrums (historisches Stationsgebaude) verbessert. Das An-
gebot fir die Besucher wird sich durch die Neugestaltung des Parkplatzes Ochsenallee und dessen
besserer Anbindung durch Querungshilfen an den Bergpark verbessern. Eine Geschwindigkeitsbe-
grenzung auf max. 30 km/h fur den Fahrverkehr wird ebenso wie die im Wettbewerbsergebnis vor-
gesehene grolRziigige Anbindung der Endhaltestelle Linie 1 an den zuklnftigen Parkeingang zu einer
splrbaren Verbesserung fiir die Besucher flihren. Insgesamt ist fir die Freiraum- und Erholungsnut-
zung eine wesentliche Verbesserung durch die geplanten MaBnahmen zu erwarten.
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7.5.2.8 Kultur und sonstige Sachgiiter

Die durch den B-Plan verursachten Anderungen im Gebiet tragen zur Sicherung und Aufwertung der
Kulturgiter im Bergpark bei. Die Nutzung der Ochsenallee und damit auch die Belastungen durch
Fahrzeuge im Zusammenhang mit dem neuen Standort Gartenbetriebshof werden allerdings zuneh-
men. Es ist durch den B-Plan sichergestellt, dass das Beseitigen der heutigen Pflasterung nicht Folge
dieser zusatzlichen Nutzung wird — die historische Ochsenallee bleibt in Dimension und Ausstattung
als historische StrafRe erhalten.

7.5.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der Beeintrachtigungen

Zur Vermeidung bzw. Verminderung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt werden folgende
Malnahmen getroffen:

e Sicherung und Erhalt bestehender Vegetationsstrukturen, Beachtung der allgemeinen

Ziele und Pflegeempfehlungen des Parkpflegewerks fir:

— Parkforste: Um den Artenreichtum und den gestaffelten Bestandsaufbau zu erhalten, sollte
der Ahornaufwuchs entfernt werden. Besonders in kleineren Bestanden sollten nur Einzel-
bdaume der Rotbuche belassen werden, um einen ausgewogenen, okologisch wertvollen
Edellaubholz-Mischwald aufzubauen (Plenterhieb). Zu fordern sind Linde (Tilia), Ulme (UI-
mus), Eiche (Quercus), Hainbuche (Carpinus betulus), StiRkirsche (Prunus avium), Traubenkir-
sche (Prunus avium) und Feldahorn (Acer campestre). In einem angemessenen Verhaltnis
sind ferner Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoides) und Esche
(Fraxinus exelsior) zu berticksichtigen. Die Pflanzabstdande sind generell weit und unregelma-
Rig zu wahlen. Gruppenpflanzungen sollen maximal zehn Badume enthalten, darunter nur sel-
ten Koniferen oder exotische Laubbdaume. Einheimische Geholzarten sind zu bevorzugen.

— Saumgesellschaften: An Stellen, wo keine aus gartendenkmalpflegerischen Belangen wichti-
gen Sichten oder Ausblicke oder Wiesenflachen gestort werden, sollten "Waldmantel" ange-
legt werden. Geeignete einheimische Strducher sind Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Haselnuf® (Corylus avellana) und Trauben-Holunder (Sambucus racemosa), in nordexponier-
ten Lagen zusatzlich Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) und Gemeiner Schneeball
(Viburnum opulus), in siidexponierten Lagen Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wolliger
Schneeball (Viburnum lantana) und Voralpen-Pfaffenhitchen (Euonymus latifolius). An
Waldkanten sollte nur einmal jahrlich eine Mahd bis an die Traufbereiche stattfinden. Die
schafft eine natirliche Zonierung durch die Entwicklung von Saumgesellschaften unter Ver-
hinderung der Verschiebung der Waldkante. Damit wird wiederum die Artenvielfalt in Flora
und Fauna geférdert.

— Clumps, Straucher und Hecken: Vorherrschend sind hier angepflanzte Exemplare von Berg-
ahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoides), Bergulme (Ulmus glabra), Esche
(Fraxinus excelsior) und verschiedene Linden (Tilia). Zu dichte Bereiche missen zwecks bes-
serer Entwicklung der Kronen und der Krautschicht aufgelockert werden.

— Baumgruppen und Solitargeholze: In den landschaftlichen Wiesenbereichen sollte das Laub
im Traufbereich belassen werden, um die Humusschicht zu regenerieren. Bei Parkrasenfla-
chen muss - unter Schonung der herabhingenden Aste - bis unter die Traufbereiche gemaht
werden.
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— Rasen und Wiesen: Parkrasen sollte aus Naturschutzgriinden soweit es geht in Wiesenfla-

chen umgewandelt werden, soweit sie nicht in unmittelbarer Schlossnahe liegen. Laub ist
weitgehend von den Rasenflachen aufzunehmen. Durch das Abdecken des Rasens wiirde der
Rasen durch Faulnis geschadigt werden. Die zeitlich gestaffelte Mahd ist auf zweischirigen
Wiesen weiterzufiihren und auszuweiten. Die Artenvielfalt bleibt so erhalten und fiir den Be-
sucher werden die Jahreszeiten im Verlauf der Vegetationsperiode besser wahrnehmbar.
Das Mahdgut (Heu, Silage) ist zwecks Abmagerung der Wiesen zu entfernen, Laub soll dage-
gen im Herbst und Winter auf offenen Flachen liegenbleiben. Dabei soll eine einschiirige
Wiese zur Steigerung der Arten- und Biotopvielfalt geschaffen werden.

Glatthaferwiesen und Feuchtwiesen: Zum Schutz der Orchideen sollte die Pflanzung von
Baumen und Strdauchern unterbleiben und die bisherige, extensive Pflege fortgefiihrt wer-
den. Die Wiesen sind an den Randern nur begrenzt anzumahen, um durch Humusbildung aus
Mahgut eine zu hohe Stickstoffversorgung der Wiese zu vermeiden. Bei Feuchtwiesen sollte
der erste Mahdtermin Mitte August liegen, da bis dahin die Orchideensamen gereift sind.

(alles iibernommen aus Parkpflegewerk Seite 261 - 267)

Landschaftsbild
— Berlicksichtigung des Gelandereliefs bei allen Bauvorhaben
— Begrenzung der Baumasse und Gebadudehdhe bei Neubauten

— Einbindung der Neubauten durch parktypische Gehdlzpflanzungen mit standortgerechten Ar-

ten

Befestigte Flachen, Stralten
— Entsiegeln von asphaltierten Flachen
— Erstellung von wassergebundenen oder gepflasterten Flachen
— Rickbau der straRenbegleitenden Fullwege

Gewasser

Durchfiihren von Pflegemallnahmen am begleitenden Gehdlzsaum

Um eine naturnahe Vegetation an den Gewadsserrandern zu erhalten und zu férdern, sollte
dort, wo Platz dafiir vorhanden ist, die Mahd nicht direkt am Rand erfolgen (aus Parkpflege-
werk S. 261)

Ersatzpflanzung von Schwarzerlen bei Abgdngen. In Bachbereichen sind Schwarzerle (Alnus
glutinosa), Esche (Fraxinus exelsior), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), SiRkirsche (Prunus
avium), Traubenkirsche (Prunus padus) und Flatterulme (Ulmus laevis) bei Pflanzungen zu
bevorzugen (aus Parkpflegewerk S. 261)

Wasservegetation: Flach- und Stillwasserbereiche sollen erhalten bleiben (aus Parkpflege-
werk S. 261)

Boden

— Sicherung und Wiederverwendung des bei Bauvorhaben anfallenden Oberbodens
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e Klima

— Bericksichtigung der Klimadynamik bei Bauvorhaben. Das Gebaude des neuen Gartenbe-
triebshofs wird nach Westen (vorherrschende Windrichtung von Westen) in den vorhande-
nen Gelandehigel eingebunden, so dass es hier weitgehend im Geldande verschwindet. Durch
die Begrenzung der Gebdudehohe wird die klimatische Beeintrachtigung ebenfalls begrenzt.

7.5.4 Verbleibende Beeintrachtigungen der Schutzgiiter

Unter Beachtung der beschriebenen Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen
verbleiben im Planungsgebiet voraussichtlich die folgenden nachteiligen Umweltauswirkungen:

e Verlust von geringen Teilen bei der "Kastellanswiese" im Bereich des zukiinftigen Gartenbe-
triebshofs. Landschaftsteile, die dabei verloren gehen, waren bisher Teil des historisch gewachse-
nen Vorfeldes des Bergparks.

e Versiegelung von Zufahrten auf dem Parkplatz Ochsenallee (bereits heute versiegelt).

¢ Nachteilige Auswirkungen durch Bau des Gartenbetriebshofs auf das Landschaftsbild, insbesonde-
re von Osten (aus Richtung Kirchditmold / Rammelsberg) aus. Im Sommerhalbjahr wird der neue
Gartenbetriebshof durch die abschirmende Randvegetation kaum zu sehen sein, im Winter wird
er jedoch aufgrund der dann fehlenden Belaubung angrenzender Vegetation von Nordosten im
Vorfeld des Bergparks liegend sichtbar sein.

Die noch verbleibenden Beeintrachtigungen durch den B-Plan auf die Schutzgiiter sind insgesamt als
eher gering zu bezeichnen.
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Begriindung

7.5.5 Eingriff- Ausgleichsbilanzierung

Flachenbilanz - BIOTOPWERT-Bilanzierung gem. AAV H gem. KVO-Hessen
Bez. der MaBnahme: B-Plan Wilhelmshdhe - Besucherzentrum - Ausgleichsplanung

Wertpunk- Flachenanteil (m?) je Biotop-
Nutzungs-Biotoptyp nach Biotopwertliste te je m2 /Nutzungstyp Biotopwert vorher nachher
vor MaBnahme nach MaBnahme Sp.2xSp.3 Sp.2x Sp. 4

Sp.1 Sp. 2 Sp.3 Sp. 4 Sp.5 Sp. 6
Ubertrag:
01.152 Schlagfluren, Naturverjiingung,
Sukzession 32 19.218,60 18.546,20 614.995 593.478
04.200° Baumgruppe einheimisch, Standort-
gerecht (m2 zusatlich zur darunter liegenden 33 0.00 588.00 0 19.404
Flache) ' ' ’
04.400 Ufergehdlzsaum heimisch, standortge-
recht 50 5.401,50 5.401,50 270.075 270.075
05.110 Ungefasste Quellen

73 150,00 150,00 10.950 10.950
05.242 Naturnah angelegte Graben

29 323,30 323,30 9.376 9.376
05.243 Naturfern ausgebaute Gréaben

7 314,80 314,80 2.204 2.204
06.200 Weiden (intensiv)

21 18.727,10 18.727,10 393.269 393.269
06.910 Intensiv genutzte Wirtschaftswiesen

21 13.562,30 13.562,30 284.808 284.808
10.510 Sehr stark oder vollig versiegelte
Flachen (Asphalt) 3 18.457,10 10.739,20 55.371 32218
10.520 Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster

3 3.590,00 4.423,20 10.770 13.270
10.540 Befestigte und begriinte Flachen,
Rasenfugenpflaster (Parkplatzneugestaltung) 7 0,00 5.864,80 0 41.054
10.530 Schotter-, Kies-, Sandwege, -platze
oder andere wasserdurchlassige Flachenbe- 6 929.80 929.80 5.579 5.579
festigungen ’ ’ ’ :
10.530 Gleisanlage KVG

6 4.858,90 4.858,90 29.153 29.153
10.530 Tennisplatzanlage

6 2.124,30 2.124,30 12.746 12.746
10.530 Versiegelte Flachen, deren Wasserab-
fluss versickert wird 6 1.590,20 1.590,20 9.541 9.541
10.710 Dachflache und sonst. iberbaute
Flachen von Betriebshof und Nebenanlagen 3 266.30 266.30 799 799
10.720 Dachflache extensiv begriint; begriinte
Fundamente (ohne Pflege, Sukzession) 19 0.00 1.924.20 0 36.560
11.224 StraRenbegleitgriin

14 1.840,00 4.351,70 25.760 60.924
11.231 B Park- und Waldfriedhéfe, Waldsied-
lungen, Parks, Villensiedlungen mit GroR3-
baumbestand (nicht versiegelte Flachen) 38 32.971,20 30.225,50 1.252.906 1.148.569

124.325,40 124.911,30 2.988.302 2.973.976

Summe/Ubertrag
Biotopwertdifferenz: Summen der Sp. 5 minus Sp. 6 auf Biotopwertdifferenz:

letztem Blatt fiir GesamtmalRnahme

(Wert positiv=Defizit, Wert negativ= Uberschuss)

+ 14.326

Kosten der MaBnahme bei Ersatzmaf3-

Planung: Grundstiicksbereitstellung: Technische Baumaf3-

Bei ErsatzmaRnahmen:

Bei Ersatzmal3-

nahmen nahme: nahmen 0,35 €/
Punkt
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7.6 Darstellung der wichtigsten anderweitigen Planungsvorschldge - Planungsalternativen -

Zur Vorbereitung des B-Plans wurden verschiedene Entwicklungskonzepte und Studien erstellt (siehe
Quellenverzeichnis im Anhang). AuRerdem wurden von Januar 2007 bis August 2009 in funf Work-
shops unterschiedliche Konzepte im Zusammenhang mit der Bewerbung zum Weltkulturerbe eror-
tert.

7.6.1 Alternativplanungen Gartenbetriebshof

Fir den zukiinftigen Standort eines neuen Gartenbetriebshofs wurden verschiedene Alternativen
untersucht. Grundlage war zunachst das im Gutachten von AS&P/bogner.cc vorliegende Raum- und
Funktionsprogramm fiir den Standort auf dem Brandt-Stoph-Parkplatz bzw. dessen Uberarbeitung
durch SMK (Staatliche Museen Kassel).

Neben der Zentralitat, dem Flachenbedarf und den Eigentumsverhaltnissen waren die planungs- und
naturschutzrechtlichen Vorgaben (Landschafts- und Naturschutz) ein wesentliches Kriterium einer
Studie vom Januar 2007 (Standortuntersuchung GroRgeratehalle, ANP). Von den sechs untersuchten
Standorten wurden jeweils zwei Alternativen als geeignet, als bedingt geeignet und als nicht geeig-
net bewertet.

Der ersten Untersuchung folgte eine Standortuntersuchung von Vertiefungsbereichen (Gartenbe-
triebshof der Parkpflege, ANP, Oktober 2007). Dabei gingen alle Systementwiirfe von einer erforder-
lichen Gebaudehdhe von ca. 5,00 m fir den Werkstattbereich und einer Geschosshohe von 2,75 m
im Bereich der Infrastruktur fur die Parkmitarbeiter (Umkleide, Aufenthaltsraum) und der Verwal-
tung (Biro und Infrastruktur) aus. Fir die insgesamt 80 Mitarbeiter waren auRerdem Pkw-Stellpldtze
(ca. 40 Stiick) vorzusehen.

Die Diskussion im Workshop ergab, dass es sich bei dem Betriebshof um ein Funktionsgebdude han-
delt, welches eng mit dem Park, dessen Pflege und Erhalt verbunden ist und daher die Ansiedlung im
Park bzw. in unmittelbarer Parkndhe begriindet werden kann. Daher wurde die bisher vertretene
Position, dass sich das Gebdude der Nah- und Fernsicht entziehen solle, aufgegeben. Vielmehr wurde
die Ansicht vertreten, dass sich - durch eine entsprechende Architektur, die sowohl dem Standort als
auch der Betriebsfunktion gerecht wiirde - das Gebadude selbstbewusst, ohne sich zu verstecken, in
die Landschaft einfligen solle.

In der Standortuntersuchung der Vertiefungsbereiche wurde keiner der Standorte zur Realisierung
empfohlen - es wurden nur fiir alle Varianten die jeweiligen Vor- und Nachteile aufgefiihrt.

In der Weltkulturerbe-Kommission (lll. Workshop 11./12.02.2008) fand ein Standort am 06stlichen
Rand des Parkplatzes Ochsenallee allgemeine Zustimmung. Er liegt aulRerhalb der Kernzone in der
Pufferzone des heutigen Weltkulturerbebereichs. Entscheidend war hier das Gelande- und Einsatz-
modell, das extra fir diese Sitzung angefertigt worden war und die Experten von diesem Standort
Uberzeugte. Aullerdem wurde die Nutzflaiche weiter reduziert, um den Eingriff durch den Neubau
des Gartenbetriebshofes zu minimieren. Ein weiterer Grund fiir die Entscheidung zum Neubau des
Gartenbetriebshofes an der Nordostecke des Parkplatzes Ochsenallee war, dass so der alternative
Standort Brandt-Stoph-Parkplatz fur ein zukiinftiges Wiederaufleben der historischen Gartennutzung
zur Verfligung stehen wiirde.

Der damit von der Welterbekommission vorgesehene weltkulturerbefiahige Neubaustandort des
zukiinftigen Gartenbetriebshofs im Bereich des Parkplatzes Ochsenallee liegt jedoch innerhalb der
Zone | des Landschaftsschutzgebietes der Stadt Kassel. Zweck der Unterschutzstellung in Zone | ist
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der Erhalt der unverbauten Landschaft und der das Stadtgebiet gliedernden Griinziige. Einer Neube-
bauung hier steht also zunachst die Landschaftsschutzgebietsverordnung entgegen.

In Gesprachen zwischen der Stadt Kassel (Planungsamt) und dem RP (ONB) wurde dieser Sachverhalt
diskutiert. Ergebnis der Gesprdache war zundchst, dass weitere Untersuchungen zu Alternativstandor-
ten vorzunehmen sind.

Zur Uberpriifung und Darstellung der Vereinbarkeit des ausgewahlten Standortes in der Pufferzone
mit den Zielen und gesetzlichen Grundlagen des Landschaftsschutzes wurde im Dezember 2009 ein
zusatzliches Gutachten von Prof. Heinz W. Hallmann vorgelegt. In diesem Gutachten wurden der
Nachweis der Alternativlosigkeit des Standortes und die substantielle Darlegung der héherrangigen
Ubergeordneten offentlichen Belange erbracht (Welterbe). In weiteren Gesprachen wurde von der
ONB signalisiert, dass das Gutachten als filir einen Befreiungsantrag geeignet angesehen wird.
Parallel zum Bebauungsplan ist deshalb fiir den Gartenbetriebshof ein Befreiungsverfahren von den
Schutzvorschriften des LSG bei der ONB zu er6ffnen.

Die Entlassung der Parkplatzflache Ochsenallee aus dem Landschaftsschutzgebiet war nicht vorzuse-
hen. Stattdessen waren die landschaftsschutzrechtlichen Anforderungen abzustimmen, insbesonde-
re an den Standort, die Hohen- und Flachenentwicklung mit geeigneten Querschnitten und die Ge-
baudegestaltung. Zur Einbindung des Gartenbetriebshofes war unter Beriicksichtigung des Umfeldes
die Auslobung eines Architekturwettbewerbs zu formulieren und mit der ONB im Verfahren abzu-
stimmen. Zur Planung des Gartenbetriebshofes wurden Untersuchungen zur visuellen Wirkung des
im Wettbewerb erstplatzierten Gebdudeentwurfs auf das Landschaftsbild angestellt.

Durch die Neuordnung des Parkplatzes Ochsenallee und den geplanten Neubau des Gartenbe-
triebshofes werden Teile der bestehenden Gehdlze auf dem heutigen Parkplatz und Teile der an-
grenzenden Wiesenflache beseitigt. Die Landschaftsteile, die dabei verloren gehen, waren bisher Teil
des historisch gewachsenen Vorfeldes des Bergparks Wilhelmshdhe. Gleichwohl wird durch die
Baumalnahmen eine touristische Aufwertung des gesamten Bergparks erreicht. AuRerdem ist durch
die Verlagerung des Gartenbetriebshofes die Nutzung des auBerhalb des Planbereichs liegenden
Marstalls fiir hoherwertige Nutzungen maoglich. Der Brandt-Stoph-Parkplatz im B-Plan-Gebiet Nr. Il /
68 Marstallkomplex kann zukiinftig wieder nach historischem Vorbild als Obstwiese angelegt werden
(mit temporéarer Parkplatznutzung bei GroRveranstaltungen). Die durch die Planung eintretenden
Veranderungen sind bei Beachtung der o. g. Vorgaben insgesamt als geringer einzuschatzen.

Vorbeugende und zeitgleiche Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen auf Flachen, die nicht von den
geplanten BaumalBnahmen direkt betroffen sind, kdnnen die in den ersten Jahren nach Ausfiihrung
der Eingriffe entstandene Defizite z. T. wieder ausgleichen.

7.6.2 Monitoring und rechtliche Beurteilung

Um negative Auswirkungen der Planung zu vermeiden, sind insbesondere die Entsiegelung von Fla-
chen, MaRRnahmen im Bereich Vegetation / Biotopstrukturen und das Beachten der Festlegungen zu
moglichen Beeintrachtigungen beim Landschaftsbild entscheidend.

Gem. § 4c BauGB Uberwachen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen unter Nutzung
der im Umweltbericht angegebenen UberwachungsmaRBnahmen und der Informationen der Behér-
den nach § 4 Abs. 3 BauGB. Die Uberwachung dient jedoch nicht der umfassenden Vollzugskontrolle
des gesamten Bauleitplans, vielmehr sind die erheblichen Umweltauswirkungen der Planung zu
Uberwachen, um u. a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen der Durchfiihrung der
Planung festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete AbhilfemalBnahmen zu ergreifen.
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Die Uberwachung beginnt mit der Bauphase und obliegt in erster Linie der Bauaufsicht der Stadt
Kassel als federflinrendem Amt. Nach Beendigung der Bauphase ist vorgesehen:

e einmalige Uberwachung (Ortsbegehung) der ordnungsgemaRen Umsetzung der griinordnerischen
Malnahmen durch die Bauaufsicht, ggf. in Zusammenarbeit mit dem Umwelt- und Gartenamt.

Da die zu erwartenden nachteiligen Umweltauswirkungen keinen sehr hohen Umfang erreichen
werden, wird es im Ubrigen als ausreichend erachtet, eine entsprechende Mitteilung der Behdrden
gem. § 4 Abs. 3 BauGB abzuwarten. Falls innerhalb von 2 Jahren nach Realisierung des Bebauungs-
plans keine Meldung von Fachbehdrden eingeht, sollen diese gezielt nachgefragt werden. Soweit
absehbar, sind dies die Untere und Obere Naturschutzbehérde / Untere Wasserbehdrde sowie die
Abteilung Umwelt- und Immissionsschutz.

Fiir den Gartenbetriebshof ist bei der ONB ein Antrag auf Befreiung von den Verboten der LSG-VO zu
stellen. Die Befreiung nach § 67 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist vor Einreichung eines Bau-
antrages bei der Oberen Naturschutzbehorde beim RP Kassel zu stellen.

Fur die notwendigen Baumfallungen (nur im Zeitraum vom 1.10 — 28./29.02 eines Jahres moglich) ist
fir den Bereich des Gartenbetriebshofes bei der ONB und fiir den Parkplatz Ochsenallee bei der UNB
rechtzeitig eine Fallgenehmigung einzuholen. Bei allen BaumaRnahmen ist die DIN 18920 ,Schutz
von Baumen, Pflanzbestdanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen” zu beachten.

7.7 Zusammenfassung

‘

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. Il / 69 ,Bergpark Wilhelmshéhe — Besucherzentrum*
werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Aufwertung des Bereichs unterhalb des
Schlosses geschaffen, womit eine Veranderung der Gestalt und Nutzung von Grinflachen einher-
geht. Dadurch wird die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts sowie des Landschaftsbildes beein-
trachtigt und es werden gem. § 18 BNatSchG Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht.

Das Plangebiet wurde hinsichtlich seiner Funktion und Leistung untersucht, bewertet und der vo-
raussichtliche Zustand nach Umsetzung der Bauleitplanung dargestellt. Durch die stellenweise Neu-
bebauung des Gebiets und den Riickbau der Verkehrsanlagen finden Eingriffe in alle naturrdumlichen
Faktoren statt.

Die qualitative Abwagung zeigt, dass die zu erwartenden Eingriffe fir die Schutzgiiter Boden, Fauna,
Wasser, Luft und Klima anndhernd ausgeglichen werden kénnen.

Fur die Schutzguter Landschaftsbild und Vegetation / Biotopstrukturen sind Beeintrdchtigungen ge-
geben, jedoch kdnnen diese durch Festsetzungen im Bebauungsplan in ihren Auswirkungen abgemil-
dert werden.

Fiir die Schutzgiter Freiraum- und Erholungsnutzung sowie fiir das Schutzgut Kultur und sonstige
Sachgiter sind insgesamt Verbesserungen festzustellen.

Zur Uberpriifung der vorgenannten Einschitzungen wurde zur vorliegenden qualitativen Bewertung
des Fachbeitrags eine qualitative Bewertung nach dem Biotopwertverfahren gemal Kompensations-
verordnung vorgenommen. Die Gegeniiberstellung von Bestand und Planung ergibt fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans eine Differenz von 14.326 Punkten. Damit kdnnen auch rechne-
risch die Eingriffe als nicht vollstandig, jedoch als nahezu ausgeglichen bezeichnet werden.
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Begriindung

Gehdolzliste fiir Parkplatz Ochsenallee und neuen Gartenbetriebshof:

Laubbaumarten:

Acer platanoides

Acer platanoides "Schwedleri"

Acer pseudoplatanus

Acer pseudoplatanus"Flavovariegatum"
Acer campestre

Betula pendula

Carpinus betulus

Carpinus betulus, "Erecta"Hainbuche
Crataegus monogyna

Liriodendron tulipifera

Prunus avium

Quercus cerris

Quercus frainetto

Quercus rubrum

Platanus x acerifolia

Sorbus aucuparia

Sorbus intermedia

Tilia spec. (nicht tGber parkenden Fahrzeugen)
Rubinia pseudoacacia

Straucher:

Amelanchier spec.

Coryllus avellana

Coryllus avellana "Rotblattrige Zellernuss"
Crataegus monogyna

Ligustrum vulgare (Friichte schwach giftig)
Philadelphus spec.

Prunus laurocerasus auch Sorten

Prunus mahaleb

Prunus padus

Prunus spinosa

Rosa canina

Sambucus nigra

Syringa spec.

Syringa vulgaris

Syringa in Sorten

Viburnum opulus und Sorten

Taxus baccata auch Sorten

Nadelhdlzer:
Pseudotsuga menziesii
Pinus sylvestris

spec. = Spezies unterschiedliche Arten

Quellenverzeichnis:

Verwendete Fachplanungen:

— Regionalplan fiir Nordhessen 2009

— Flachennutzungsplan 2007 der Stadt Kassel, rechtswirksam seit 08.08.2009

— Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel vom 30.03.2007

— Zweckverband Raum Kassel; ,Stadtklimatische Untersuchung fiir das Gebiet des
Zweckverbandes Raum Kassel, AbschluRbericht”, Kassel 1991
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Bebauungsplan Nr. 111/69 Begriindung
»,Bergpark Wilhelmshéhe, Besucherzentrum*”

— Parkpflegewerk Park Wilhelmshohe Kassel (Horst Becker und Michael Karkosch), Ver-
waltung der Staatlichen Schldsser und Garten Hessen, Bad Homburg v. d. Héhe. Verlag
Schnell + Steiner, Regensburg 2007

— Fledermausgutachten fir das Stadtgebiet von Kassel, Bestandsaufnahme 1992 bis
1996, Kassel 1996

— Fledermauskundliches Kurzgutachten zum B-Plan Nr. I1I/68 Kassel ,Bergpark Wil-
helmshohe - Marstallkomplex“. Biliro fir Landschaftsékologie Simon Widdig GbR,
Marburg Juli 2009

— Museumslandschaft Kassel, Standortuntersuchung GroRgeratehalle, ANP, Kassel Janu-
ar 2007

— Museumslandschaft Kassel, Gartenbetriebshof der Parkpflege (Standortuntersuchung
Vertiefungsbereiche) ANP, Kassel Februar 2008

— Gutachten "Gartenbetriebshof Bergpark Wilhelmshéhe in Kassel". Uberpriifung und
Darstellung der Vereinbarkeit eines ausgewdhlten Standortes fiir einen Gartenbe-
triebshof im angestrebten Weltkulturerbe - Bergpark Wilhelmshohe in Kassel mit den
Zielen und gesetzlichen Grundlagen des Landschaftsschutzes als Beitrag fiir den in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplan Nr. Ill / 69. Prof. Heinz W. Hallmann, Aachen De-
zember 2009.

— Baugrunderkundung, Baugrundbeurteilung und Grindungsberatung. Verkehrser-
schlieBung Schlosspark Wilhelmshdhe — 2. BA Parkplatz Ochsenallee. Erd- und Grund-
bau-Ingenieure Kratzenberg GmbH Berat. Ing. VBI, Bericht vom 27.11.2012.

Aufgestellt, PLF Dipl. Ing. Hartmut Seyfarth
Kassel im August 2013 Landschaftsarchitekt
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Bebauungsplan Nr. 111/69 Begriindung
JBergpark Withelmshéhe, Besucherzentrum” '

8 BODENORDNUNG UND FLACHENBILANZ

Bodenordnung

Die Flichen des Geltungsbereiches befinden sich zum groBten Teil im Eigentum des Landes Hessen,
die verbleibenden Flichen sind im stédtischen Eigentum bzw. im Eigentum der KVG.

Das Land ibernimmt als Grundstiickseigentiimerin fiir die landeigenen Fldchen die Pflege sowie die
Haft- und Verkehrssicherungspflicht.

Nach Abschluss der BaumaRnahmen sollen bodenordnende MaBnahmen vorgenommen werden, um
die Eigentumsverhaltnisse mit den tatsdchlich bestehenden Flachennutzungen (z.B. Wegeverbindun-
gen, StraBenbahngleise) in Ubereinstimmung zu bringen.

Flachenbilanz .
Die Gesamtflache des Bebauungsplanes umfasst ca. 12,5 ha, die sich wie folgt zusammensetzen:

makx. {iberbaubare Flichen : 3.300 m?
Gartenbetriebshof 3.000 m?

Besucherzentrum (Histor. Stationsgeb&dude) 200 m?
Pavillon 100 m?

Verkehrsflichen - 5.000 m?
Offentliche Verkehrsflache, versiegelt
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung 17.921 m?

Offentlicher Parkplatz 12.378 m?
Besucherzentrum 1.240 m?
Ochsenallee 2.453 m?

FuRwege 1.850 m?
StraRenbahn 6.058 m?
Griinflichen : 71.422 m?
Offentliche Griinfliche 2.479 m?

Offentliche Griinfliche Zweckbestimmung Park 68.943 m?

Flachen mit Pflanzbindung 6.891 m?

Landwirtschaftsfliche 14.224 m?

Gesamt 124.816 m?
Bearbeitung: Aufstellung:

Stadt Kassel
Stadtplanung, Bauaufsicht
Fahrmeier_‘|~ ‘Ru'hling . Weil.and und Denkmalschutz

Dip! for L

1 .
HerkulesstraRe 39 « 34119 Kassel
Fon:0561-33232 « Fax:0561-739666G6
e-Mail: stadtplanung@pwf-kassel.de

Kassel, den 05.02.4% A Kassel, den O50R. A
............ m%% W
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Anlage 4

1. PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.1 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

z.B.
GR 200 m?

z.B.
GH 247m
Uu.NN

maximale Grundflachen (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)
(siehe Planeintrag)

Maximal zulassige Gebaudehohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und

§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugspunkt fur die max. Hohe baulicher Anlagen ist die im Planteil an-
gegebene Hohe Uiber NN (siehe Planeintrag)

Fir den Gartenbetriebshof wird eine max. Gebaudehéhe von 247 m G.NN festgesetzt.

Nutzungsschablone

Nutzungszweck

flache

Grund- | Gebaude-

hohe

1.2 Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

1.3 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Offentlicher Parkplatz

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

,Offentlicher Parkplatz" sind zulassig:

1. ca. 440 Pkw-Stellplatze (4,30 m x 2,50 m) in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau (Rasenfugenpflaster);

2. ca. 8 asphaltierte Bus-Stellplatze;

3. max. 6,00 m breite, zu versiegelnde Fahrbahnen;

4. ein mind. 2,50 m breiter Grinstreifen/Pflanzstreifen zwischen den Park-
platzreihen;

5. mind. 45 Baume (Hochstdmme, Mindestqualitat: 3xv, StU 16/18 cm)

innerhalb der Grinstreifen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei

Abgang zu ersetzen. Die Baumarten sind den Pflanzlisten im Umwelt-

bericht zu entnehmen. Die Anpflanzungen sind spatestens in der Pflanz-

periode nach der Fertigstellung der baulichen Anlagen abzuschliel3en.

Besucherzentrum (Historisches Stationsgebaude)

Der als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Besucherzen-
trum" gekennzeichnete Bereich ist als reprasentativer Parkeingangs-
bereich herzustellen.



v

Historische Stralde ,Ochsenallee”
Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Historische Stralle
Ochsenallee" ist in ihrer Dimensionierung und Ausstattung zu erhalten.

Offentlicher FuRweg

StralRenbahn

Einfahrt

1.4 Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfliche

Zweckbestimmung:

Parkanlage

Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”
sind als naturnaher Landschaftspark zu erhalten und weiterzuentwickeln.
Die innerhalb der Parkflache verlaufenden Wege sind in luft- und wasser-
durchlassigem Aufbau zu befestigen. Die Herstellung einer versiegelten
HauptfuRwegeverbindung ist zulassig.

Innerhalb der mit A gekennzeichneten Flache ist bei Gro3veranstaltungen
das Abstellen von Kraftfahrzeugen zulassig. Die vorhandene Vegetations-
decke ist zu erhalten und bei Beschadigung wieder herzustellen.
Befestigungen, auch temporarer Art, sind nicht zulassig.

Innerhalb der mit B gekennzeichneten Flache sind max.16 Pkw-Stellplatze
in wasser- luftdurchlassigem Aufbau (Rasenfugenpflaster) herzustellen.
Die Zufahrt und Fahrbahn ist versiegelbar.

1.5 Flachen fir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Landwirtschaftsflache

1.6 Flachen und MaBnahmen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

(D) <

Erhaltung von Bdumen und Strduchern

Die im Plan als zu erhalten dargestellten Gehdlze sind einschlieRlich
ihres Wurzelbereiches vor schadigenden Einfliissen zu schitzen.
Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Geholze innerhalb dieser Flachen sind zu erhalten, dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Anpflanzen von Baumen

Die im Plan zeichnerisch dargestellten Baume sind als Hochstamm in der
Mindestqualitat 3xv. mit Ballen, StU 16-18 (gemessen in 1 m Ho6he) zu
pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.



Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb dieser Flachen sind zur Einbindung des Gartenbetriebshofes
Baume und Straucher anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen.

Die Baum-/Straucharten sind den Pflanzlisten im Umweltbericht zu ent-
nehmen. Die Anpflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode nach
der Fertigstellung der baulichen Anlagen abzuschlief3en.

1.7 Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

P

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

2. SONSTIGE PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

2.1 Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Versorgungsleitungen (Strom,
Telekommunikation) sind unterirdisch zu verlegen.

2.2 Niederschlags- / Oberflachenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das Niederschlags- / Oberflachenwasser der Parkplatzflachen ist Uber Einlaufe
einem Staukanal zuzufiihren und anschlieRend in den nérdlich vorhandenen
stadtischen Vorfluter ("Wasserfallsgraben") einzuleiten. Eine Erdplanumsentwas-
serung ist vorzusehen. (Siehe Hinweise 6.5 und 6.9)
Sofern die Beschaffenheit des Bodens dies zulasst und wasserrechtliche und ge-
sundheitliche Belange nicht entgegenstehen, kann anfallendes Oberflachenwasser
auch in die seitlichen Grunflachen bzw. Pflanzflachen eingeleitet werden.

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO)

3.1 Dachform / Dachbegriinung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 HBO)
Als Dachform wird fir den Gartenbetriebshof ein Flachdach festgesetzt.
Die Dachflachen sind extensiv zu begriinen und dauerhaft zu pflegen (Mindestauf-
bau von 5 cm durchwurzelfahigem Substrat).

3.2 Fassadengestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Die Ansichtsflachen der Materialboxen - an der Gebaudewestseite des Gartenbe-
triebshofes - sind aus gestalterischen Aspekten in die holzverkleidete Fassade des
Hauptgebaudes zu integrieren.



4. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Landschaftsschutzgebiet der Stadt Kassel - Zone |

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 111/69 liegt innerhalb der
Zone | des Landschaftsschutzgebietes der Stadt Kassel (Verordnung
zum Schutz von Landschaftsteilen in dem Landkreis Kassel im Regie-
rungsbezirk Kassel - Landschaftsschutzgebiet ,Stadt Kassel" vom
29.06.2006). (siehe Hinweis Nr. 6.2)

Kulturdenkmal - Einzeldenkmal

Die in der Planzeichnung mit D gekennzeichneten Geb&ude sind in der
Denkmalliste eingetragene Einzeldenkmale; sie unterliegen den Bestim-
mungen des Landesdenkmalschutzgesetzes. Bauliche Eingriffe wie auch
eine Veranderung des Erscheinungsbildes beduirfen einer denkmalrecht-
lichen Genehmigung.

Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 111/69 befindet sich innerhalb
der quantitativen Schutzzone B1 - innere Zone - des mit Datum vom
02.10.2006 (StAnz. 46/2006, S. 2634) amtlich festgesetzten Heilquellen-
schutzgebietes fur die staatlich anerkannte Heilquelle ,TB Wilhelms-
hoéhe 3", Gemarkung Wahlershausen der Stadt Kassel zu Gunsten der
Thermalsolebad Kassel GmbH, Kassel. Die fur das Schutzgebiet gelten-
den Verbote sind zu beachten.

5. KENNZEICHNUNGEN

—

6,50

w[n

kT

Vorhandene Gebaude

Vermallung

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer

Hohenlinie

Darstellungen auRerhalb des Geltungsbereiches sind, mit Ausnahme der Nutzungs-
schablonen, nur nachrichtlich.



6. HINWEISE

6.1 Artenschutz
Zur Vermeidung der Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 Abs.1
BNatSchG (Tétungsverbote) hat die Baufeldraumung entsprechend § 39 Abs. 5
BNatSchG nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zu
erfolgen.
Vor der Fallung von Geholzbestanden sind grundsatzlich Artenschutzuntersuch-
ungen hinsichtlich Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Nester, Hohlen, Spalten etc.
von Végeln und Fledermausen ) zwingend durchzufihren.

Fallgenehmigungen sind rechtzeitig einzuholen; fir den Gartenbetriebshof beim Re-
gierungsprasidium Kassel, Dez. 27.1 Naturschutz, Landschaftsplanung, Steinweg 6,
34117 Kassel, und fiir den Parkplatz Ochsenallee beim Umwelt- und Gartenamt,
Untere Naturschutzbehoérde, Bosestralle 15, 34121 Kassel.

6.2 Befreiung nach § 67 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 111/69 wird die bauliche Nut-
zung auf Flachen, die innerhalb einer Landschaftsschutzgebietsverordnung liegen,
ertffnet. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Einzelentscheidung der Oberen
Naturschutzbehodrde, Regierungsprasidium Kassel, zur Befreiung von den Rege-
lungen der Landschaftsschutzgebietsverordnung vor der Einreichung eines Bauan-
trages erforderlich ist. Die landschaftsschutzrechtliche Genehmigung nach der
LSG-VO und die Eingriffsgenehmigung nach dem BNatSchG fur den Umbau des
Parkplatzes Ochsenallee erfolgt durch die Untere Naturschutzbehérde.

6.3 Bodendenkmaler
Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen, Abt. Archaologische und Paldontologische Denkmalpflege
oder der Unteren Denkmalschutzbehdérde der Stadt Kassel unverzuglich anzuzeigen
(siehe § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz).

6.4 Bombenabwurfgebiet
Die Flachen des Geltungsbereiches liegen innerhalb eines Bombenabwurfgebietes.
Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des
Oberbodens) ist daher vor Beginn der geplanten Bauarbeiten auf den Grundstlicks-
flachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MalRnahmen stattfinden. Die
Kosten fiir die Kampfmittelrdumung sind vom Antragsteller/Antragstellerin, Interes-
senten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Eigentimer/Eigentimerin,
Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind von diesen selbst bei
einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

6.5 Niederschlagswasser
Far die Versickerung bzw. Einleitung von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Ein entsprechender
Antrag ist bei der Unteren Wasserbehérde, Stadt Kassel, Obere Karlsstralle 15,
zu stellen. Planung und Umfang der vorzulegenden Antragsunterlagen sind vorher
mit der Wasserbehorde abzustimmen.

6.6 Parkpflegewerk Park Wilhelmshoéhe Kassel
Die Empfehlungen des Parkpflegewerkes Park WilhelImshdhe Kassel, Verwaltung
der Staatlichen Schlésser und Garten Hessen, 2007 sind zu beachten.

6.7 Stellplatzsatzung
Anzahl, Gré3e und Gestaltung der erforderlichen Stellplatze und Garagen richten
sich nach der Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplatzen
und zur Herstellung von Abstellplatzen fur Fahrrader vom 01.03.2004 fir das
Gebiet der Stadt Kassel.



6.8 Telekommunikationsleitungen
Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Tele-
kom AG. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B.
im Falle von Stérungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Tele-
kommunikationslinien méglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bau-
ausfuhrenden Uber die zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung vorhandenen Tele-
kommunikationslinien der Deutschen Telekom AG beim Ressort PTI 24, Gber die
Lage informieren. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu
beachten.

6.9 Versickerungsfahigkeit des Baugrundes
Im November 2012 wurde vom Biro Erd-und Grundbau-Ingenieure Kratzenberg
GmbH Berat.Ing. VBI, Kassel fur den Parkplatz Ochsenallee eine Baugrunderkun-
dung, Baugrundbeurteilung und Griindungsberatung durchgefiihrt, mit dem Ergeb-
nis, dass eine Versickerung der Wasser bei Niederschlagsereignissen u.a. aufgrund
schwach durchlassiger bis sehr schwach durchlassiger Boden nicht moglich ist.

6.10 "Kunstwerk 7000 Eichen"
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von dem
"Kunstwerk 7000 Eichen" nicht betroffen.
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Verfahrensvermerke

Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrun-
delegung der Flurkarte entstehenden stadtischen
Kartenwerk durch Vermessung und Geoinformation
der Stadt Kassel

(Zustandigkeit nach § 15 (2) Nr. 3 HVGG).

Kassel, 23.4.13

Vermessung und Geoinformation

Vermessungsdirektor

Aufgestellt,

Kassel, 25.4.13
Stadtplanung, Bauaufsicht

Der Magistrat und Denkmalschutz

Stadtbaurat

Ltd. Baudirektor

Als Bebauungsplan-Entwurf zur 6ffentlichen Ausle-
gung beschlossen von der Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Kassel gemal} § 3 Abs. 2
Satz 1 und 2 des BauGB am 27.05.2013.

Kassel, 3.6.13
Die Stadtverordnetenversammlung

Stadtverordnetenvorsteherin

Offentlich auszulegen in der Zeit vom 10.06.2013
bis einschlieRlich 12.07.2013.

Kassel, 5.6.13
Der Magistrat

Stadtbaurat

Hat offentlich ausgelegen gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1
und 2 BauGB vom 10.06.13 bis einschliel3lich
12.07.13. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung
wurden bekannt gemacht in der Stadtausgabe
Kassel der Hessisch- Niedersachsischen
Allgemeinen Nr. 124 vom 01.06.2013.

Kassel, 15.07.2013
Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

Techn. Angestellter

Der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen wurde am von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Kassel,
Die Stadtverordnetenversammlung

Stadtverordnetenvorsteherin

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit

ausgefertigt.

Kassel,

Der Magistrat

Oberblrgermeister

Der von der Stadtverordnetenversammlung als
Satzung beschlossene Bebauungsplan ist, gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB, ortsublich bekannt zu machen.

Kassel,
Der Magistrat

Oberbirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht in
der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Nieder-
sachsischen Allgemeinen Nr. vom

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt
worden.

Kassel,
Der Magistrat

Stadtbaurat
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BEBAUUNGSPLAN Nr. 111/69
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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/4 ,,Am Felsenkeller"
(Aufstellungsbeschluss)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Christof Nolda

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»Im Stadtteil Fasanenhof soll nordlich der Stral3e ,,Am Felsenkeller” ein Bebauungsplan
gemdl’ & 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt werden. Das Gebiet wird wie
folgt eingrenzt: Im Stiden durch die siidliche StraRenbegrenzungslinie der Strale ,,Am
Felsenkeller, im Westen durch die dstliche StraRenbegrenzungslinie der Bromeisstrale
und deren Verlangerung nach Siiden sowie die siidliche und 6stliche Grenze des
Flurstiicks 25/2, im Norden durch die siidliche Begrenzung des Lindenwegs und im
Osten durch die westliche Grenze des Flurstiicks 23/2 sowie dessen Verlangerung nach
Siiden. Es werden somit im Einzelnen folgende Flurstiicke erfasst: 25/3, 24/3, 24/2,
24/5,32/1 und Teile der Flurstiicke 34/13, 25/36 und 29/6, alle Flur 1 Gemarkung
Wolfsanger.

Ziel der Planung ist es, auf Grundlage der Darstellungen im Flachennutzungsplan im
westlichen Teil des Plangebietes eine stadtebauliche Arrondierung durch
Wohnbauflachen zu ermdglichen sowie einen von Siiden nach Norden verlaufenden
Griinzug zu erhalten und weiterzuentwickeln.”

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am
29. Januar 2014 und 17. Februar 2014 der Vorlage zugestimmt.

Die Erlduterung der Vorlage und ein Lageplan sind als Anlagen beigefiigt.

Bertram Hilgen
Oberbiirgermeister
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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/4 ,,Am Felsenkeller"
(Aufstellungsbeschluss)

Erlduterung

In der Stadt Kassel besteht aufgrund einer positiven wirtschaftlichen Entwicklung in den vergangenen
Jahren und nicht zuletzt wegen eines generell zunehmenden Trends zuriick in die stadtisch-urbanen
Rdume eine hohe Nachfrage nach Wohnbauland, die das Angebot iibersteigt.

Das ca. 2,4 ha umfassende Plangebiet befindet sich im Stadtteil Fasanenhof angrenzend an den vor-
handenen Siedlungsbereich ,,Bromeisstrae an der Grenze zu Wolfsanger. Der Flichennutzungsplan
stellt im westlichen Teil Wohnbaufldche und im Osten Griinfliche als Teil einer zu sichernden Griinver-
bindung dar. Die Fldche ist derzeit eine zwischen Siedlungsfliche und Friedhof gelegene Ackerparzelle.
Sie ist im rechtskraftigen Bebauungsplan VI/42A ,Nordfriedhof* aus dem Jahr 1983 als Griinfldche mit
den Zweckbestimmungen ,Friedhof* im Osten sowie ,,Offentliche Griinanlage” im Westen festsetzt. Die
friiher geplante Friedhofserweiterung ist inzwischen aber iiberholt.

Das Plangebiet befindet sich vollstdndig im Eigentum der Stadt und bietet aufgrund einer zu erwarten-

den geringen stédtebaulichen Konfliktlage eine ziigige Entwicklungsméglichkeit. Abhéngig von der

stadtebaulichen Planung ist hier ein Potenzial von ca. 25 -’50 Wohnungen méglich. Neben der Schaf-

fung von Wohnbaufléche soll mit dem Bebauungsplan auch der geplante durchgéngige Griinzug gesi-
chert werden.

gez.
Flore

Kassel, 19. Dezember 2013
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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/15 ,,Im Feldbach"
(Aufstellungsbeschluss und Anordnung der Umlegung)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Christof Nolda

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»1. Aufstellungsbeschluss

Fiir den Bereich um die StraRe ,,Im Feldbach® in Nordshausen soll ein Bebauungsplan
gemal & 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt werden. Das Gebiet wird wie
folgt eingegrenzt: Im Norden durch die siidliche StralBenbegrenzungslinie der StralRe
LAuf der Donche”, im Osten durch die 6stlichen Grenzen der Flurstiicke 72/21 und
72/12, die nordliche StralRenbegrenzungslinie der StralRe ,,In den Steinern® und die
Ostliche StraBenbegrenzungslinie der Stral8e ,,Im Feldbach®, im Stiden durch die stidliche
Grenze des Flurstiicks 74/11, die 6stliche, siidliche und westliche Grenze des Flurstiicks
74/9, einen Teil der westlichen Grenze des Flurstiicks 74/10 sowie einen Teil der
siidlichen Grenze des Flurstiicks 75/2 und im Westen durch eine parallel zur StraRe ,,Im
Feldbach“ und durch die Flurstiicke 75/2 und 73/2 verlaufende 250 Meter lange Linie in
Verlangerung der westlichen Grenze des Flurstiicks 75/1 (alle Flur 2, Gemarkung
Nordshausen).

Ziel der Planung ist es, auf der Grundlage des von der Stadtverordnetenversammlung
am 07.02.2011 zur Kenntnis genommenen ,Rahmenplanes nérdlicher Ortsrand
Nordshausen“ Wohnbauflachen fiir eine ortsvertragliche und mit der Ortslage
verbundene Siedlungsentwicklung auszuweisen und einen griinen Ortsrand zu sichern
und zu entwickeln. Die VerkehrserschlieSung und eine Durchwegung des Gebietes fiir
FuBgdnger und Radfahrer sowie eine Verkniipfung mit der vorhandenen Ortslage soll
entwickelt und gesichert werden. Der Ausgleich zwischen den verschiedenen Nutzungen
(v.a. Wohnen, Griin- und Umweltbelange) ist zentraler Baustein der Planung.

2. Anordnung der Umlegung

Im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Kassel Nr. VIII/15
"Im Feldbach" wird eine Umlegung nach & 46 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) angeordnet. Die Anordnung
dient der Verwirklichung dieses Bebauungsplans.

Als Umlegungsstelle wird der Magistrat —Liegenschaftsamt- eingesetzt.

Die Umlegung ist gemaR & 56 BauGB durchzufiihren.”
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Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am 2von?2
29. Januar 2014 und 17. Februar 2014 der Vorlage zugestimmt.

Die Erlduterung der Vorlage und ein Lageplan sind als Anlagen beigefiigt.

Bertram Hilgen
Oberbiirgermeister

Magistratsvorlage Vorlage-Nr. 101.17.1217
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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIlI/15 ,,lm Feldbach"
(Aufstellungsbeschluss und Anordnung der Umlegung)

Erldauterung

1. Aufstellungsbeschluss

Planungsanlass
In der Stadt Kassel besteht aufgrund einer positiven wirtschaftlichen Entwicklung in den vergangenen

Jahren und nicht zuletzt wegen eines generell zunehmenden Trends zurlick in die stadtisch-urbanen
Réume eine hohe Nachfrage nach Wohnbauland, die das Angebot iibersteigt. Vor allem junge Familien
streben dabei aus dem Stadtkern heraus in die stadtischen Randlagen. Trotz absehbarer demographi-
scher Verdnderung bleibt auch mittelfristig ein Bedarf absehbar. Zusatzlich zu den umfangreichen Ak-
tivitdten der Stadt zur Mobilisierung innerstadtischer Fldchen ist die Flachenentwicklung am Ortsrand
Nordshausen zur Bedarfsdeckung erforderlich. Der Entwicklungsbereich in Nordshausen ist im Fla-
chennutzungsplan als Siedlungsschwerpunkt fiir Kassel ausgewiesen.

Geltungsbereich und Verfahren

Die Stadtverordnetenversammliung hat am 7. Februar 2011 den ,,Rahmenplan nérdlicher Ortsrand
Nordshausen” zur Kenntnis genommen und beschlossen, dass die stadtebauliche Entwicklung nur die
Fldchen bis zur StralRe ,Auf der Dénche’ einbeziehen soll. Der Geltungsbereich des vorliegenden Be-
bauungsplanes Nr. VIII/15 ,Im Feldbach® umfasst die im Rahmenplan definierten Wohnentwicklungs-
flachen an der StraRe ,Im Feldbach’ westlich angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr.VHI/14 ,Nérdlicher Ortsrand Nordshausen“ sowie Freifldchen am zukiinftigen westlichen Ortsrand.
Dieses sind ca. 4,5 ha Flache. Als Wohnbauland sollen ca. 2-3 ha Flache mit einem Potenzial von etwa
40-60 Wohnungen in ortsvertréaglicher Bebauung entwickelt werden.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. VIII/15 soll als Ergdnzung zum vorlaufenden Bebauungsplan Nr.
VIll/ 14 zeitgleich aufgestellt werden. Die Gesamtentwicklung soll dagegen gestuft und bedarfsgerecht
erfolgen. So wird gewdhrleistet, dass ein zusammenhédngendes und schliissiges stadtebauliches Kon-
zept fir den Ortsrand Nordshausens entwickelt wird und mittels Verdnderungssperre Vorhaben, die
der geplanten Entwicklung entgegenstehen, verhindert werden kbnnen.

Planungsziele und Planungsrecht

Planungsziele sind die Schaffung von ortsvertraglichen Wohnbauflachen, eine geordnete ErschlieBung
in Verbindung mit der bestehenden Ortslage und die Gestaltung eines begriinten westlichen Ortsran-
des. : '

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Geltungsbereich iberwiegend Wohnnutzung und im westlichen
Randbereich Landschaftsschutzgebiet mit landwirtschaftlicher Flache dar.




Verdnderungssperre :

Zur Sicherung der Planungsziele im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans ist der Beschluss einer
begleitenden Verdnderungssperre geboten. Diese wird in einem gesonderten Verfahren parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. VIlII/15 ,Im Feldbach® fiir dessen Geltungsbereich als Satzung
beschlossen. Mit der Verinderungssperre werden Bauvorhaben und Nutzungsdnderungen im Gel-
tungsbereich des geplanten Bebauungsplans von der Stadt dahingehend gepriift, ob sie der geplanten
Entwicklung entgegenstehen.

Wichtige Ziele sind die Sicherung einer geordneten Erschliefung, die Sicherung von Griinflachen, Nut-
zungsvertraglichkeit und stadtebauliche Einfligung. Im Plangeblet besteht durch vorhandene Nutzun-
gen und die Bebauung ein Veranderungspotenzial.

Nach Verdffentlichung der Satzung lber die Veranderungssperre gilt diese fiir zwei Jahre. Sie kann um
ein Jahr verldngert werden und dann, wenn besondere Umstédnde es erfordern, nochmals um ein wei-
teres Jahr verlangert werden,

2. Anordnung der Umlegung

Im Geltungsbereich befinden sich neben stddtischen Flachen auch verschiedene zur Entwicklung vor-
gesehene private Grundstiicksfldchen. Diese privaten Entwicklungsflaichen werden durch das Umle-
gungsverfahren so neu geordnet, dass die geplante stddtebauliche Entwicklung durchgefiihrt werden
kann. Das Umlegungsverfahren wird von der Stadt im Liegenschaftsamt - Umlegungsstelle - in Ab-
stimmung mit den Eigentlimern begleitend zum Bebauungsplan-Verfahren durchgefiihrt.

gez.
Flore

Kassel, 19. Dezember 2013
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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/14 ,,N6rdlicher Ortsrand Nordshausen"
(Aufstellungsbeschluss und Anordnung der Umlegung)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Christof Nolda

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
»1. Aufstellungsbeschluss

Fur den nordlichen Ortsrand Nordshausens soll ein Bebauungsplan gemaR & 30 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt werden. Das Gebiet umfasst Flachen im Bereich der
StraBen Korbacher Stral3e, In den Steinern, Eichenrodstrale, Grubenrain und Auf der
Donche in den Gemarkungen Nordshausen und Oberzwehren.

Es wird wie folgt eingegrenzt: Im Westen durch die westlichen Grundstiicksgrenzen der
Flurstiicke 66/19, 72/6 und 72/24, im Norden durch die siidliche
StraBenbegrenzungslinie der StralRe ,,Auf der Donche®, die westliche, nordliche und
Ostliche Grenze des Flurstiickes 30/17 (alle Flur 2, Gemarkung Nordshausen) und durch
eine 130 m lange Linie in Richtung Osten durch die Flurstiicke 1/1, 2/4, 2/5, 3/1 und
4/1, im Osten durch eine Linie von der 6stlichen Grenze des Flurstiickes 4/1 (alle Flur 2,
Gemarkung Oberzwehren) zur Eisenbahnstrecke, im Stiden durch den nérdlichen Rand
der Eisenbahnstrecke, durch den westlichen Rand des Flurstiicks 47/68 sowie in dessen
Verlangerung eine Linie durch die Korbacher StraRe, die nordliche
StraBenbegrenzungslinie der Korbacher Strale, die westliche Grenze der Flurstiicke
37/2 und 37/3, die siidliche StralRenbegrenzungslinie der Strale ,,In den Steinern®, und
die dstlichen und siidlichen Grenzen der Flurstiicke 66/19 und 66/18 sowie eine 10 m
lange Linie von der StraBenbegrenzungslinie der Ganseweide zum Flurstiick 66/19 (alle
Flur 2, Gemarkung Nordshausen).

Ziel der Planung ist es, auf der Grundlage des von der Stadtverordnetenversammlung
am 07.02.2011 zur Kenntnis genommenen ,,Rahmenplanes nérdlicher Ortsrand
Nordshausen® vor allem Wohnbauflachen fiir eine ortsvertragliche und mit der Ortslage
verbundene Siedlungsentwicklung auszuweisen, zusammenhangende Griinflachen
(,Konzept der griinen Zungen*“ zur Verzahnung von Ortskern und Landschaft) zu sichern
und zu entwickeln und bestehende Nutzungen einzubeziehen. Die Eingangssituation in
den Ortsteil soll stadtebaulich vertraglich geordnet werden. Die innere und duBere
VerkehrserschlieBung und eine Durchwegung des Gebietes fiir FuBganger und
Radfahrer sowie eine Verkniipfung mit der vorhandenen Ortslage soll entwickelt und
gesichert werden. Der Ausgleich zwischen den verschiedenen Nutzungen (v.a. Wohnen,
Sport, Griin- und Umweltbelange) ist zentraler Baustein der Planung.
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2. Anordnung der Umlegung

Im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Kassel Nr. VIII/14
"Nérdlicher Ortsrand Nordshausen" wird eine Umlegung nach § 46 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
angeordnet. Die Anordnung dient der Verwirklichung dieses Bebauungsplans.

Als Umlegungsstelle wird der Magistrat —-Liegenschaftsamt- eingesetzt.

Die Umlegung ist gemaR & 56 BauGB durchzufiihren.”

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am
29.01.2014 und 17.02.2014 der Vorlage zugestimmt.

Die Erlduterung der Vorlage (Anlage 1) und ein Lageplan (Anlage 2) sind beigefiigt.

Bertram Hilgen
Oberbiirgermeister

Magistratsvorlage Vorlage-Nr. 101.17.1218



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz ‘ Anlage 1
verl2076

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. Vil1/14 ,,Nordlicher Ortsrand Nordshausen"
(Aufstellungsbeschluss und Anordnung der Umlegung)

Erlduterung
1. Aufstellungsbeschluss

Planungsanlass
In der Stadt Kassel besteht aufgrund einer positiven wirtschaftlichen Entwicklung in den vergangenen

Jahren und nicht zu Letzt wegen eines generell zunehmenden Trends zuriick in die stidtisch-urbanen
R&ume eine hohe Nachfrage nach Wohnbauland, die das Angebot iibersteigt. Vor allem junge Familien
streben dabei aus dem Stadtkern heraus in die stidtischen Randlagen. Trotz absehbarer demographi-
scher Verdnderung bleibt auch mittelfristig ein Bedarf absehbar. Zusitzlich zu den umfangreichen Ak-
tivitdten der Stadt zur Mobilisierung innerstidtischer Flichen ist die Flichenentwicklung am Ortsrand
Nordshausens zur Bedarfsdeckung erforderlich. Der Entwicklungsbereich in Nordshausen ist im Fl4-
chennutzungsplan als Siedlungsschwerpunkt fiir Kassel ausgewiesen.

Geltungsbereich V
Die Stadtverordnetenversammlung hat am 7. Februar 2011 den ,,Rahmenplan nérdlicher Ortsrand

Nordshausen® zur Kenntnis genommen und beschlossen, dass die stddtebauliche Entwicklung nur die
Flachen bis zur StraBe ,Auf der Dénche‘ umfassen soll. Als erster Entwicklungsschritt soll der vorlie-
gende Bebauungsplan aufgestellt werden. Er umfasst die im Rahmenplan definierten Wohnentwick-
lungsfldchen an den StraBen ,In den Steinern‘ und ,Grubenrain‘ sowie von der geplanten Entwicklung
beriihrte bestehende Wohngrundstiicke. In den Geltungsbereich einbezogen sind alle fiir die Entwick-
lung der neuen Wohnbaufldchen erforderlichen weiteren Grundstiicke: die Fldchen fiir die Herstellung
der VerkehrserschlieBung und Anbindung an die Korbacher StraRe, die Sportanlage des SV Nordshau-
sen zur Sicherung der Larmschutzbelange und Griin- und Freiflichen zur Sicherung des Freiraum- und
ErschlieBungskonzeptes der Rahmenplanung. Ebenfalls einbezogen sind die am Ortseingang gelegenen
friiheren Bahnhofsfldchen zur stidtebaulichen Neuordnung der Eingangssituation an der Korbacher
StraBe. Der Geltungsbereich umfasst ca. 16 ha Fliche. Wesentliche Teilbereiche wie die Sportanlagen,
die vorhandene Wohnbebauung und Teile der Freiflachen sollen in Ihrem Bestand gesichert werden. Als
Wohnbauland sollen ca. 4-5 ha Fldche mit einem Potenzial von etwa 90 - 110 Wohnungen i in ortsver-
traglicher Bebauung entwickelt werden. Bei den Entwicklungsflichen handelt es sich tiberwiegend um
inzwischen aufgegebene ehemalige Gértnerei-Betriebsgeldnde.”

Planungsziele und Planungsrecht

Die stadtebaulichen Zielvorstellungen sind im Rahmenplan wie folgt definiert:
« Schaffung hochwertiger Wohnbauflichen fiir eine schrittweise Entwmklung,
+ Enge Verkniipfung von Siedlungsraum und Landschaft,

« Minimierung von Konflikten (Lirm, Landschaft, Verkehr),
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« Standortsicherung Sportverein SV Nordshausen,

-« Einbeziehung bestehender Nutzungen,

+ Verkniipfung mit dem vorhandenen Siedlungsbestand.

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Geltungsbereich iberwiegend Wohnbaufldchen bzw. im Bereich
der Sportplatze Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz* dar. Nach jetzigem Planungsstand
wird der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Verdnderungssperre

Zur Sicherung der PIanungsznele im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans ist der Beschluss einer
begleitenden Verdnderungssperre geboten. Diese wird in einem gesonderten Verfahren parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. VIlI/14 ,Nordlicher Ortsrand Nordshausen® fiir dessen Geltungs-
bereich als Satzung beschlossen. Mit der Verénderungssperre werden Bauvorhaben und Nutzungsén-
derungen im Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans von der Stadt dahingehend gepruft ob
sie der geplanten Entwicklung entgegenstehen.

Wichtige Ziele sind die Sicherung einer geordneten ErschlieRung, die Sicherung von Griinflichen, Nut-
zungsvertraglichkeit und stadtebauliche Einfiigung. Im Plangebiet besteht durch dre vorhandenen Nut-
zungen und die Bebauung ein grofes Veranderungspotenzial.

Nach Verdffentlichung der Satzung liber die Veranderungssperre gilt diese fiir zwei Jahre. Sie kann um
ein Jahr verldngert werden und dann, wenn besondere Umsténde es erfordern, nochmals um ein wei-
teres Jahr verlangert werden.

2. Anordnung der Umlegung

Im Geltungsbereich befinden sich neben stadtischen Flachen auch verschiedene zur Entwicklung vor-
gesehene private Grundstiicksflachen. Diese privaten Entwicklungsflachen werden durch das Umle-.
gungsverfahren so neu geordnet, dass die geplante stadtebauliche Entwicklung durchgefiihrt werden
kann. Das Umlegungsverfahren wird von der Stadt im Liegenschaftsamt - Umlegungsstelle - in Ab-
stimmung mit den Eigentiimern begleitend zum Bebauungsplan-Verfahren durchgefiihrt.

gez. .
Flore

Kassel, 19. Dezember 2013
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Vorlage Nr.101.17.1219 17. Februar 2014
lvonl

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/2A ,,SickingenstraBBe*
(Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Christof Nolda

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»Der Aufstellung und dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemald &
12 Baugesetzbuch (BauGB) der Stadt Kassel Nr. V/2A ,SickingenstraBRe“ wird
zugestimmt. Das Bebauungsplanverfahren wird beschleunigt nach & 13 a BauGB
durchgefiihrt.

Ziel und Zweck der Planung ist es, ein vorhandenes Sportstudio in
Studentenwohnungen umzubauen sowie zwei Neubauten mit Studentenwohnungen zu
errichten unter Gewahrleistung der Einfligung des Vorhabens in die stadtebauliche
Umgebung.

Alle Kosten fiir Planungen, Gutachten, Um- und Neubauten sowie die
ErschlieBungskosten tragt der Vorhabentrager.”
Dem Ortsbeirat Nord-Holland wurde die Vorlage zu seiner Sitzung am 23.01.2014 zur

Kenntnisnahme vorgelegt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am
29.01.2014 und 17.02.2014 der Vorlage zugestimmt.

Die Erlauterung der Vorlage (Anlage 1), die Begriindung (Anlage 2), die textlichen
Festsetzungen (Anlage 3) sowie der Bebauungsplanentwurf (Anlage 4) sind beigefiigt.

Bertram Hilgen
Oberbiirgermeister
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#erl2081 ’

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/2A ,,SickingenstraRe®
(Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss)

Erldauterung

1. Bestandssituation

Auf dem Grundstiick SickingenstraBe 35-37 befinden sich in zwei Gebaudeteilen ein Sportstudio sowie
der dazugehérige Eingangsbereich mit drei dariiber liegenden Wohnungen. Die Grundstiicke befinden
sich nicht im Bereich eines giiltigen Bebauungsplanes. Sie liegen gemaR Flichennutzungsplan im Uber-
gangsbereich von gemischten Baufldchen zu gewerblichen Bauflédchen. Im Quartier Wolfhager- / Erz-
berger- / Schiller- und SickingenstraBe befinden sich neben Gewerbebauten bereits einige Wohnhéau-
ser, bzw. Wohn- und Geschéftshiuser. So ist auch das an das Baugrundstiick Sickingenstrale'35-37
angrenzende Geb&ude 33 ein Wohn- und Geschéaftshaus. Der Gebaudeteil SickingenstraRe 35 als Teil
des Projektes wurde stets zu Wohnzwecken genutzt. Auf der gegeniiberliegenden StraRenseite befin-
det sich ein Berufsbildungszentrum; daran schlieRt die Walter-Hecker Schule an.

2. Anlass und Ziel der Planung

Der Vorhabentriger mdchte den Gebdudekomplex zu Studentenwohnungen umnutzen und umbauen
sowie durch zwei neue Wohngebiude, ebenfalls mit Studentenwohnungen, erweitern. Mit der Ndhe
zur Universitédt Kassel und der derzeitigen hohen Nachfrage nach preisgiinstigem Wohnraum fiir stu-
dentisches Wohnen, ist die Umnutzung der Gewerbeimmobilie zu Wohnzwecken aus stéddtebaulichen
und sozialen Zwecken sinnvoll. In dem Gebiet zwischen Reuterstralle, Griiner Weg, Hoffmann-von-
Fallersleben-StraRe und Wolfhager StraBe ist eine Tendenz zu einer verstdrkten Wohnungsnutzung
und somit eine Aufwertung des Quartiers zu erkennen, zu der das Projekt ,Studieren am Schillertor®
beitragen kann. Auch wiirde so ein mdglicher Leerstand der Bestandsimmobilie vermieden werden.

Der bauliche Bestand wird energetisch saniert und umgebaut. Im linken Geb&udeteil (Haus 1) wird der
jetzige Eingangsbereich zu 2 Wohnungen umgebaut. Die bisherigen Wohnungen in den Obergeschos-
sen werden in 4 Wohnungen aufgeteilt so dass im Haus 1 insgesamt 6 Wohnungen entstehen.

Im rechten Gebdudeteil (Haus 2), der bisher in allen drei Geschossen als Sportstudio genutzt wurde,
werden durch Umbau insgesamt 9 Wohnungen geschaffen. Zur Hofseite hin werden an die jeweiligen
Wohnungen Balkone angebracht Die rund 360 gm groRe Griinflache im Hof steht zur gemeinschaftli-
chen Nutzung offen.

Zur Arrondierung der Grundstiicksfliche wird das Eckgrundstiick SickingenstraBe / Wolfhager Strafle
hinzuerworben. Es entstehen zwei unabhingige Erweiterungsbauten. Der als Haus 3 bezeichnete vier-
geschossige Erweiterungsbau liegt zum Teil auf dem Grundstiick Sickingenstrae 35-37. Der zweite
Erweiterungsbau, als Haus 4 bezeichnet, liegt auf dem Eckgrundstiick und wird fiinfgeschossig geplant.
Im ersten Erweiterungsbau entstehen 8 und im zweiten entstehen 10 Wohnungen.

Fiir die insgesamt 33 Studentenwohnungen stehen auf dem Grundstiick 5 KFZ-Stellplatze zur Verfi-
gung. Sie werden von der Sickingenstrafe her iiber die Feuerwehrzufahrt an der Siidgrenze erschlos-
sen. Weiterhin ist geplant, in der iiberbreiten SickingenstraBe vor den Wohnhé&usern einen Parkstreifen
mit Schragaufstellung herzustellen. Die im StraBenraum vorhandenen 9 Langsparkplatze werden zu
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Schragparkplatzen umgebaut und durch 9 Stellplatze ergénzt. Laut Stellplatzsatzung sind 33 Stellplat-
ze (je Wohnung 1 Stellplatz) erforderlich. Insgesamt werden jedoch wegen des studentischen Minder-
bedarfs lediglich 14 Stellpldtze nachgewiesen. Die Herstellung der Stellpigtze wird vertraglich zwischen
der Stadt und dem Vorhabentriger geregelt. Als Kompensation sind pro Wohnung zwei Fahrradstell-
pldtze im Untergeschoss vorgesehen. Zusitzliche Fahrradstellfléchen befinden sich im Hinterhof. Ins-
gesamt sind 71 Fahrradstellpldtze geplant.

Durch Fassadenteilung und Farbgestaltung wird der Gebdudekomplex so gegliedert, dass ,einzelne
Adressen" entstehen, die die Orientierung fiir Nutzer und Besucher erleichtern. Zur Verstérkung der
stadtebaulichen Figur wird das Haus 3 eingeriickt und ein gestaffeltes Gesamtbild erzeugt. Das Projekt
tragt somit auch zur SchlieBung des Blockrandes an der Wolfhager StraRe bei. Der Erweiterungsbau
fligt sich mit dem Altbestand in die Umgebung ein.

Die im inneren Grundstiicksteil verbleibende Griinfliche wird gértnerisch angelegt und gepflegt. Ge-
maR dem Freiflichenplan erfolgen fiinf Baumpflanzungen von einheimischen Laubbdumen. Der Park-
streifen an der Sickingenstrafe erhilt satzungsgemaR vier Baumpflanzungen; geplant sind Ahorn oder
alternativ Eschen.

3. Verfahren

Das Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemaB § 12 Baugesetzbuch
* (BauGB) soll unter Anwendung des § 13 a BauGB als Bebauungsplanung der innenentwicklung erfol-
gen. Die Voraussetzung zur Anwendung dieses Instrumentes ist gegeben, da der Geltungsbereich eine
GroRe von ca. 2.220 gm umfasst, so dass die maximal tiberbaubare Grundflache den Schwellenwert
von 20.000 gm gem. § 13 a BauGB bei weitem nicht erreichen wird. Die Durchfiihrung einer Vorprii-
fungi. S. des & 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB ist nicht erforderlich. Des Weiteren wird der Bebauungs-
plan keine Zul4ssigkeit von Vorhaben begriinden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung unterliegen oder die die Erhaltungsziele und den Schutzzweck von Gebieten von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes beeintréchtigen (8 13 a Abs. 21i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB).

Damit werden die Anforderungen, die an die Zul#ssigkeit der Aufstellung eines Bebauungsplanes ge-
maR des Verfahrens nach § 13 a BauGB gestellt werden, erfiillt.

4, Kosten .

Der Vorhabentriger hat ein Planungsbiiro mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes beauftragt. Da es
sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, werden sémtliche Kosten, die in Zusam-
menhang mit der Planung und der Ausfihrung stehen, vom Vorhabentréger ibernommen.

5. Durchfiihrungsvertrag

Gem. § 12 Abs. 1 BauGB wird mit dem Vorhabentriger ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen. In
dem Durchfiihrungsvertrag wird die Ubernahme der Kosten, der Realisierungszeitraum und die genaue
Beschreibung des Vorhabens festgelegt.

gez.
Flore

Kassel, 02.01.2014
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Begriindung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V/2A "SickingenstraRRe"
Entwurf Stadt Kassel, Stadtteil Nord-Holland

1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Bauherren-Gemeinschaft "Studieren am Schillertor" GbR (nachfolgend ,Vorhabentriger” genannt),
vertreten durch das Bauunternehmen Krieger + Schramm GmbH & Co.KG, Neue Strafe 12, in 37351
Dingelstddt beabsichtigt auf dem Grundstiick 35-37 Sickingenstrale im Stadtteil Nord-Holland, in Abstim-
mung mit der Stadt Kassel die vorhandenen Gebdude zu Studentenwohnungen umzubauen und mit zwei
Neubauten, ebenfalls mit Studentenwohnungen, zu erweitern.

Das Grundstiick (Flurstiicke 68/6 und 68/8, Flur 11, Gemarkung Kassel) befindet sich in der SickingenstraRRe
bzw. Ecke Wolfhager Strafle im durch Gemengelage gepragten "Schillerquartier".

Um das beschriebene Vorhaben planungsrechtlich abzusichern, wird die Aufstellung eines vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes gemdf8 § 12 BauGB erforderlich, der im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a
BauGB durchgefiihrt wird.

Ziel und Zweck der Planung ist die geordnete stddtebauliche Entwicklung des Bereiches entlang der
SickingenstraRe und die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung zum Umbau und Neuerrichtung
von Wohngebduden zur Herstellung von in der Stadt Kassel dringend erforderlichen Studentenwohnungen
in unmittelbarer Nahe zum Universitdtsstandort.

2 BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG § 13 A BAUGB

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. V/2A "SickingenstraBe" sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Herstellung von Studentenwohnungen und zur Nachverdichtung im innerstadtischen
Bereich geschaffen werden. Hierbei wird das durch den Gesetzgeber seit Januar 2007 eingefiihrte be-
schleunigte Verfahren fiir Bebauungspldne der Innenentwicklung angewandt. Die im § 13 a BauGB genann-
ten Voraussetzungen fiir einen Bebauungsplan der Innenentwickiung sowie zur Anwendbarkeit des be-
schleunigten Verfahrens sind erfilit:

e Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird dem Bedarf an Investitionen zur Versorgung der
Bevolkerung (hier Studentinnen) mit Wohnraum in angemessener Weise Rechnung getragen.

e Die Ausweisung als Baugebiet mit Wohngebauden stellt eine Nachverdichtung bzw. andere MaR-
nahmen der Innenentwicklung dar.

e Das Plangebiet befindet sich im innerstadtischen Bereich.

e Die Flache, die bei Durchfithrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt wird (festgesetzte
max. zuldssige Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO) liegt weit unter dem genannten
Schwellenwert von 20.000 m?.

e Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrig-
lichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet.

e Anhaltspunkte fir eine Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7, Buchstabe b) BauGB genannten
Schutzgebiete (FFH-Gebiete und Europadische Vogelschutzgebiete) bestehen nicht.

Bei der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a BauGB kann u.a. auf den Umweltbericht (§
2 a BauGB}, die Abarbeitung der Eingriffsregelung und auf die zusammenfassende Erkldrung gemas § 10
Abs. 4 BauGB verzichtet werden. Dennoch verlangt der Gesetzgeber die entsprechenden Umweltbelange zu
ermitteln und in die Abwéagung einzustellen. Die erheblichen Umweltauswirkungen sind also auch im be-
schleunigten Verfahren ohne formliche Umweltpriifung zu ermitteln und in der Planbegriindung darzule-
gen. {Vgl. Kap. 8.2)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V/2A “SickingenstraRe" Begriindung
Stadt Kassel, Stadtteil Nord-Holland Enmtwurf

3 UVP- BELANGE

Das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB wadre nicht anwendbar, wenn durch den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan die Zuldssigkeit eines Vorhabens begriindet wird, das gemdR UVPG (Gesetz liber die
Umweltvertraglichkeitspriifung) einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unter-
liegt. Nach Anlage 1 Pkt. 18.8 des UVPG besteht dann eine Priifpflicht, wenn die fiir Neubauvorhaben fest-
gesetzte {iberbaubare Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO den Wert von 20.000 m? (iberschrei-
tet. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst insgesamt ca. 2.226 m?; davon
entfallen 1.698 m? auf das private Grundstiick. Mit der festgesetzten max. zuldssigen Grundflachenzahl von
0,8 (entspricht einer Grundfliche von 1.358,40 m?) wird der Schwellenwert bei Weitem nicht erreicht, zu-
mal es sich grofitenteils auch um bereits bebaute Flichen handelt. Das Vorhaben unterliegt weder einer
UVP-Pflicht, noch ist eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls erforderlich.

4 BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH § 13 A BAUGB
4.1 Verfahrenswahl

Die Entscheidungsgriinde den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. V/2A im beschleunigten Verfahren
durchzufiihren, liegen einerseits in den verfahrensbedingten Zeit- und Kostenersparnissen flir die Stadt
Kassel; andererseits hat der Vorhabentrager, dessen Planungen auf eine kurzfristige Umsetzung abzielen,
ein berechtigtes Interesse an einem zligigen Abschluss des Planungsverfahrens.

4.2 Verfahrensdurchfiihrung

= Aufstellungsbeschluss / Beschleunigtes Verfahren

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat am 27.05.2013 flir das Quartier "Wolfhager StraBe /
SickingenstraBe / SchillerstraBe / Erzbergerstrafe" die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. V/2
"SickingenstraBe/Wolfhager Strae" sowie die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens gemiR § 13a
BauGB beschlossen. Anlass zur formalen Einleitung dieses Bauleitplanverfahrens ist, fiir das Quartier eine
stddtebauliche Ordnung sicherzustellen, und in gewerblich nicht mehr genutzten Bereichen die verstédrkt
nachgefragten Wohnnutzungen planungsrechtlich zu erméglichen.

Mit Bekanntmachung vom 03.06.13 wurde der Aufstellungsbeschluss, die Durchfiihrung des beschleunigten
Verfahrens offentlich bekanntgegeben sowie gem. § 13a Abs. 3 BauGB wo sich die Offentlichkeit liber die
allgemeinen Ziele und Zwecke etc. unterrichten kann.

Aufgrund der steigenden Studentenzahlen werden in der Stadt Kassel immer mehr Studentenwohnungen,
insbesondere auch in Uni-Ndhe, nachgefragt. Mit dem Einleitungsantrag vom 15.10.2013 teilt der Vorha-
bentréger seine Absicht mit, am uninahen Standort Sickingenstrafe Studentenwohnungen anbieten zu
wollen. Um dieses Vorhaben planungsrechtlich abzusichern, beabsichtigt die Stadt Kassel fiir einen Teilbe-
reich in der SickingenstraBRe einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. V/2A "SickingenstrafRe" aufzu-
stellen. Der hierfiir erforderliche erganzende Aufstellungsbeschluss soll in gleicher Sitzung mit dem Be-
schluss zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3(2) BauGB durch die Stadtverordneten gefasst werden.

= Ortsbeirat Nord-Holland
Das Vorhaben wird in der Sitzung des Ortsbeirates Nord-Holland am 23.01.2013 vorgestelit.

= Beteiligung der Behérden und Triger 6ffentlicher Belange / Offentliche Auslegung

Voraussichtlich werden die von der Planung beriihrten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gemiR § 4
(2) BauGB im April/Mai 2014 beteiligt. Die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB soll parallel erfol-
gen.
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Begriindung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V/2A "SickingenstraRe"
Entwurf Stadt Kassel, Stadtteil Nord-Holland

5 DAS PLANGEBIET
5.1 Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in der Sickingenstrae / Ecke Wolfhager Strafe im Kasseler Stadtteil Nord -
Holland. Der ca. 2.226 m? groRe Geltungsbereich umfasst die privaten Grundstiicke (Flurstiick 68/6 und
68/8) sowie einen Teilbereich der StraBenparzelle SickingenstraBe (Flurstiick Nr. 68/28), alle Flur 11, Ge-
markung Kassel. Im Norden grenzt das Plangebiet an die Wolfhager Strae und im Siiden und Westen an

bebaute Grundstiicke.
Abb. 1: uftbild 12

m Geltunsbereic, Auszug aus dem Stadtatlas 20
3 N el

™
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5.2 Realnutzung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist mit einem Wohngebadude, einem ge-
werblich genutzten Gebdude (Sport-Center), mit Hofflichen sowie den &ffentlichen StraBenflichen der
Sickingenstrafle zu fast 100 % liberbaut bzw. versiegelt. An Gehdlzen ist nur im nérdlichen Hofbereich eine
Thujahecke vorhanden.

Die beiden grenzstdndigen Bestandsgebaude sind dreigeschossig und weisen ein Satteldach bzw. Flachdach
auf. Die riickwartige vollversiegelte Hofflache wird vorwiegend als Parkplatz genutzt. Die Stellplatze grenzen
direkt an die Grundstiicksgrenze an.

Das nérdliche unbebaute Eckgrundstiick (SickingenstraRe/Wolfhager StraRe) ist asphaltiert bzw. geschottert
und wird als Parkplatz (Sport-Center) genutzt.

Die Sickingenstraf3e hat einen breiten StraRenquerschnitt mit beidseitigen Gehwegen und Langsparken und
ist in diesem Abschnitt als 30er Zone ausgewiesen. Entlang der westlichen Straenseite ist die liberwiegend
dreigeschossige Bebauung mit Flachdach in geschlossener Bauweise angeordnet, wahrend sich die zwei- bis
viergeschossige flichenintensive Bebauung entlang der 6stliche StraBenseite als freistehende Gebidude
(Berufsbildungszentrum, Walter-Hecker-Schule, Feuerwehr) darstelit.

Das Quartier "Erzberger Strafle, SchillerstraRe, Sickingenstrale, Wolfhager StraBe" wird durch eine ge-
mischte Nutzung gepragt (Wohnen, Gewerbe, Dienstleistung und Bildungseinrichtungen).

In einer im August 2011 durchgefiihrten Bestandskartierung und -analyse des Schillerquartiers1 wird die
Gebdudesubstanz im Quartier als teilweise bis stark sanierungsbediirftig bewertet.

In unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befindet sich an der Wolfhager Strafle die Bushaltestelle "Unter-
stadtbahnhof" der Buslinie 12.

Blick von der Wolfhager StraRe in die SickingenstraRe (21.08.2013)

e ————————————————

! Bestandskartierung und -analyse "Schillerquartier" der Stadt Kassel, August 2011, erstellt durch Buro Blankert, Linker,
Hupfeld aus Kassel)
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6 DAS VORHABEN

Flr die nachfolgende Beschreibung wird auf Kapitel 6.1 "Vorhaben- und ErschlieBungsplan" und 6.2 "An-
sichten, Perspektiven" verwiesen.

Auf dem Grundstiick Sickingenstrafe 35-37 in 34117 Kassel befinden sich in zwei Gebdudeteilen ein Sport-
studio sowie der dazugehdrige Eingangsbereich mit drei dariiber liegenden Wohnungen. Der Gebdudekom-
plex soll zu Studentenwohnungen umgebaut und durch zwei neue Wohngebdude, ebenfalls mit Studen-
tenwohnungen, erweitert werden.

Im Quartier Wolfhager- / Erzberger- / Schiller- und SickingenstraBe befinden sich neben Gewerbebauten
bereits einige Wohnhduser, bzw. Wohn- und Geschaftshauser.

So ist auch das an das Baugrundstiick Sickingenstr. 35-37 angrenzende Gebaude 33 ein Wohn- und Ge-
schaftshaus; der Gebadudeteil Sickingenstrae 35 als Teil des Antragsprojektes wurde stets zu Wohnzwecken
genutzt,

Auf der gegeniiberliegenden StraBenseite befindet sich ein Berufsbildungszentrum; daran schlie8t die Wal-
ter-Hecker Schule an.

Mit der Nahe zur Universitdt Kassel und der derzeitigen hohen Nachfrage nach preisglinstigem Wohnraum
flir studentisches Wohnen, ist die Umnutzung der Gewerbeimmobilie zu Wohnzwecken aus stadtebaulichen
und sozialen Zwecken sinnvoll.

in dem Quartier zwischen Reuterstralle, Griinem Weg, Mauerstrae und Wolfhager Strafe ist eine Tendenz
zu einer verstarkten Wohnungsnutzung und somit eine deutliche Aufwertung des Quartiers zu erkennen, zu
der das Projekt ,Studieren am Schillertor” beitragen kann. Auch wiirde so ein méglicher Leerstand der Be-
stands-Immobilie vermieden werden.

Der bauliche Bestand wird energetisch saniert und umgebaut. Im linken Gebaudeteil (Haus 1) wird der jetzi-
ge Eingangsbereich zu zwei Wohnungen umgebaut, und die bisherigen beiden Wohnungen in den Oberge-
schossen werden in 4 Wohnungen aufgeteilt, so dass im Haus 1 insgesamt 6 Wohnungen entstehen.

Der rechte Geb&udeteil Sickingenstr. 37 (Haus 2) des bisher in allen Geschossen als Sportstudio genutzten
Altgebaudes war ehemals ein Reifenlager. Somit kénnen auf Grund der Skelettbauweise die Einbauten des
Sportstudios ohne grofle Eingriffe riickgebaut werden; nur das Stlitzen-, Unterzugs- und Deckensystem und
die Auflenwdnde bleiben erhalten. In den drei Geschossen werden durch Umbau insgesamt 9 Wohnungen
geschaffen. Zur Hofseite hin werden an die jeweiligen Wohnungen Balkone angebracht. Aus brandschutz-
technischen Griinden ist eine Stahifluchttreppe an Haus 2 zur Entfluchtung der riickwértigen Wohnung
erforderlich, Die 358,57 m? groRe Griinfliche im Hof steht zur gemeinschaftlichen Nutzung offen.

Zur Arrondierung der Grundstiicksfliche wird das Eckgrundstiick SickingenstraRe/ Wolfhager StraRe, Flur-
stlick 68/6 hinzuerworben. Es entstehen zwei unabhingige Erweiterungsbauten.

Der als Haus 3 bezeichnete viergeschossige Erweiterungsbau liegt zum Teil auf dem Grundstiick
Sickingenstrafe 35-37 mit der Flurnummer 68/8. Der zweite Erweiterungsbau als Haus 4 bezeichnet, liegt
auf dem Eckgrundstiick Flurnummer 68/6 und wird fiinfgeschossig geplant. Im ersten Erweiterungsbau
entstehen acht Wohneinheiten und im zweiten entstehen zehn Wohnungen.

Die Studentenwohnungen sind grof8tenteils fiir zwei bis drei, im Ausnahmefall fiir vier Bewohnerlnnen kon-
zipiert. Die Wohnungen sind mit einer Gemeinschaftskiiche sowie einem Bad ausgestattet, ab drei Personen
steht auRerdem ein Gaste-WC zur Verfiigung. Einige Wohnungen erhalten zudem einen Abstellraum in der
Wohnung, ferner werden zu den Wohnungen ausreichend Kellerraume angeboten.

Im Kellergeschoss befinden sich neben den Kellerraumen pro Haus ein Wasch- und Trockenraum, ein Fahr-
radraum sowie eine Unterverteilung fiir Warmwasser. Durch einen Fernwdrmeanschluss werden die Ge-
baude mit Energie versorgt.
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Ein Hausmeisterservice ist als Ansprechpartner vor Ort zentral im Gebdudekomplex angesiedelt.

Fiir Haus 1 und 2 steht zur Abfallentsorgung ein Platz im Hinterhof zur Verfiigung, wohingegen fir die Mill-
beseitigung der Neubauten ein ebenerdiger, von auRen zugdnglicher Raum in Haus 4 geplant ist.

Durch Fassadenteilung und Farbgestaltung wird der Gebdudekomplex so gegliedert, dass ,einzelne Adres-
sen” entstehen, die die Orientierung fiir Nutzer und Besucher erleichtern. Zur Verstédrkung der stddtebauli-
chen Figur, wird das Haus 3 eingeriickt und ein gestaffeltes Gesamtbild erzeugt. Das Projekt trégt somit
auch zur SchlieBung des Blockrandes Sickingenstrae / Wolfhager StraBe bei. Der Erweiterungsbau fiigt sich
mit dem Altbestand in die Umgebung ein.

Auf dem privaten Grundstiick werden im Hofbereich 5 Kfz-Stellpldtze hergestellt; diese werden von der
SickingenstraRe aus iiber die Feuerwehrzufahrt an der Siidgrenze erschlossen. Desweiteren sind pro Woh-
nung zwei Fahrradstellpldtze im Untergeschoss vorgesehen. Zusétzliche Fahrradstellflichen befinden sich
im Hinterhof. Insgesamt kénnen damit 71 Fahrradstellpldtze angeboten werden.

Weiterhin ist geplant, in der Gberbreiten SickingenstraBe vor den Wohnhdusern einen offentlichen Park-
streifen mit Parkstinden in Schrigaufstellung (70 gon) einzurichten. Die im Straenraum vorhandenen 9
Stellplatze (Langsparkplitze) werden zu Querparkpldtzen umgebaut und durch weitere 9 Stellplatze erwei-
tert. Zum Abtransport der im Haus 4 integrierten Miilltonnen wurde ein 2,50 m breiter Durchlass zwischen
den Parkpldtzen geplant.

Laut Stellplatzsatzung sind 33 Stellpldtze (je Wohnung 1 Stellplatz) nachzuweisen. Insgesamt werden jedoch
wegen der studentischen Nutzung lediglich 14 Stellpldtze nachgewiesen (vgl. hierzu Kap. 9.3), die Herstel-
lung der Stellplitze wird vertraglich zwischen der Stadt Kassel und dem Vorhabentréger geregelt

Die im inneren Grundstiicksteil verbleibende Griinfliche wird gértnerisch angelegt und gepflegt. GemaR des
Lage- / Freiflichenplanes werden fiinf einheimische Laubbdume angepflanzt.

Zusitzlich werden die 6ffentlichen Parkpldtze an der Sickingenstrafe mit 5 Laubbdumen in zwei Meter brei-
ten Griinstreifen {iberstellt, geplant sind Ahorn oder alternativ Eschen.
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Begriindung
Entwurf

Stadt Kassel, Stadtteil Nord-Holland

6.1 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Stand 14.10.2013) ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Be-
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6.2 Gebdudeansichten, Perspektiven
Architekten BSH, Stand 11.10.2013, ohne MaRstab

SickingenstraBe / Ecke Wolfhager StraRe

Hofansicht

- Architekten BSH | |
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7 UBERGEORDNETE PLANUNGEN / PLANERISCHE GRUNDLAGEN

7.1 Regionalplan Nordhessen 2009

Im Regionalplan 2009 (rechtskréaftig seit dem 15. Méarz 2010) ist der Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. V/2A "SickingenstraRe" sowie dessen ndhere Umgebung als "Vorranggebiet Sied-
lung Bestand" und "Vorranggebiet Industrie und Gewerbe" dargestellt.

7.2 Flachennutzungsplan 2007 des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)

Der giiltige Flachennutzungsplan (FNP) 2007 (rechtskraftig seit dem 08.08.2009) stellt die Flachen des Gel-
tungsbereiches als "Gewerbliche Bauflachen" dar. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefithrt. GemaR § 13a Abs. 2 Ziff. 2
BauGB ist der FNP im Wege der Berichtigung anzupassen.

Abb 2 Auszug aus dem FNP 2007 Blatt Stadt Ka;sel ZRK

175,
/f“ i o
(’ . ,/_ZHJJ

Der siidliche Nahbereich ist als "Gemischte Bauflache" und der ostliche angrenzende Bereich als "Flache fiir
Gemeinbedarf -Schule-" ausgewiesen. Wie aus dem Kartenauszug ersichtlich ist, weist der Flachen-
nutzungsplan den nérdlichen Bereich des Quartiers ausschlieBlich als gewerbliche Bauflachen aus und nicht,
entsprechend der aktuellen Bestandssituation, als gemischte Bauflachen. Im Rahmen der Bearbeitung des
Bebauungsplanes Nr. V/2 "Wolfhager StraBe / SickingenstraBe" (siehe Kap. 4.2 "Aufstellungsbeschluss")
wire der Flachennutzungsplan fiir den gesamten Bereich bis zur Schillerstrae und ErzbergerstrafRe ohnehin
zu dndern bzw. anzupassen.

7.3 Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) 2007

Die Fldchen des Geltungsbereiches liegen innerhalb des Landschaftsraumes Nr. 116 "Innenstadt mit Randla-
gen" und sind in der Realnutzungskarte als "Gewerbe- und Industrieflichen" dargestellt.

In der MaBnahmenkarte zum Landschaftsplan 2007 werden fiir den weitraumigen Landschaftraum Nr. 166
folgende Pflege- und Entwicklungsmafnahme mit Prioritédt | beschrieben:

"Milderung kleinklimatischer Belastungen und Verbesserung der Freiraumqualitdt von Quartiersstraen
durch ergdnzende Baumpflanzungen in Verbindung mit kleinflachigen Entsiegelungen an QuartiersstraRen,
an Kreuzungen und Einmiindungen, wo immer moglich." Hier wird u.a. auch die SickingenstraBBe benannt.
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Als besondere Schutz- und EntwicklungsmaRnahme im Landschaftsraum Nr. 116 wird die Manahme S
10166 vorgesehen:

*Hochverdichtete und zu starker Uberwidrmung neigenden zentrale Bereiche der Innenstadt: Durchfiihrung
von Entsiegelungs- und BegriinungsmaBBnahmen im o6ffentlichen und privaten Bereich, wo immer méglich
und sinnvoll; inshbesondere Freiflichen, Fassaden und Décher &ffentlicher Gebdude, Verkehrsrestfldchen,
etc..".

Zuséatzlich werden in der MaRnahmenkarte entlang der Sickingenstrae Baumanpflanzungen dargestelit.

7.4 Immissionsschutz

Lt. Lirmkartierung des Landes Hessen aus dem Jahr 2012 liegt die nérdliche Flache des Plangebietes Bereich
SickingenstraRe / Ecke Wolfhager StraRe im Pegelbereich 65-70 dB(A) tags und 55 - 60 dB{A)} nachts; der
siidliche groRere Teil des Plangebietes liegt im Pegelbereich 60 - 65 dB(A) tags und 50-55 dB(A) nachts.

Zur Ermittlung der tatsichlich vor Ort gegebenen Ldrmpegel wurde im Rahmen der Bebauungsplan-
Bearbeitung das nachfolgend dargelegte Larmgutachten erstellt.

7.5 Larmgutachten - Gutachterliche Stellungnahme ZP 13094 vom 26.11.2013
{GSA Ziegelmeyer GmbH, Beratungsgesellschaft Schallimmissionsschutz, technische Akustik,
Gutenbergring 60, 65549 Limburg a. d. Lahn)

Der Vorhabentrager beauftragte zur Berlicksichtigung der Belange des Schallimmissionsschutzes im Rah-
men des vorliegenden Bauleitplanverfahrens die GSA Ziegelmeyer GmbH aus Limburg mit der Erarbeitung
eines schalltechnischen Gutachtens.

Zielfiihrend war hierbei, die bestehende Larmsituation inner- und auferhalb des Plangebietes zu ermitteln,
das auf Grund seiner Ndhe zur BundesstraBe B 251 (Wolfhager Strafle} und der angrenzenden gewerblichen
Nutzungen im Nahbereich durch Lirmeintrige vorbelastet ist. Das Gutachten basiert auf den Vorgaben des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (siehe Kap. 6.1} und beriicksichtigt die von Seiten des StraBenverkehrs-
und Tiefbauamt der Stadt Kassel zur Verfiigung gestellten aktuellen Verkehrsdaten.

Nachfolgend werden die Ergebnisse aus den Untersuchungen des schalltechnischen Gutachtens vom
26.11.2013 auszugsweise wiedergegeben. Das volistdndige Gutachten liegt dem Amt fiir Stadtplanung,
Bauaufsicht und Denkmalschutz vor, und kann bei Bedarf eingesehen werden.

Zusammenfassung der Ergebnisse

"Die durchgefiihrten Untersuchungen zeigen, dass die Gebdudefassaden parallel der Sickingenstrafie dem
Ldrmpegelbereich IV [LPB 1V] mit mafigeblichen Aufieniérmpegeln von 66 — 70 dB(A} und die zur Wolfhager
Strafle hin orientierte Fassade des neu geplanten Gebdudes dem Ldrmpegelbereich V [LPB V] mit mafSgebli-
chen Aufenlarmpegeln von 71 — 75 dB(A) zuzuordnen sind.

Die [plangegeben] zu beriicksichtigenden Gerduschimmissionen benachbarter Gewerbebetriebe fiir die vom
Strafenverkehr abgewandten Gebdudefassaden fiihren in Verbindung mit den verbleibenden Gerduschim-
missionen des Strafenverkehrs zu einer Einstufung in den Lirmpegelbereich Il [LPB lli] mit mafigeblichen
Aufenlérmpegeln zwischen 61 und 65 dB(A). DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” enthdlt in Tabelle 8 An-
forderungen an die Luftschalldémmung von Aufenbauteilen. Diese erreichen bei Aufenthaltsrdumen in
Wohnungen im Ldrmpegelbereich

LPB Il erf. R g res = 35dB,
LPB IV erf. Ry res = 40 dB und
LPBYV erf. Ry res = 45dB.
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Die Anforderungen sind dabei durch die Gesamtfassade als resultierendes Schall-Démmmap zu erbringen. Je
nach Fldchenanteil der Fensteranlagen in der Gesamtfassade muss die Schalldémmung des eingebauten
betriebsfertigen Fensters dann Démmwerte zwischen

LPB Il 2 30-32dB,
LPBIV 2 35-37dBund
LPBV 2 40-42dB

erreichen. Im Zuge der Objektplanung sind die Anforderungen anhand der jeweiligen Raumzuschnitte nach
dem Verfahren der DIN 4109 zu errechnen.

Gerduschimmissionen aus den benachbart gelegenen Gewerbebetrieben unterschreiten die Anforderungen
fiir Mischgebiete zur Tages- und Nachtzeit. Ablufteinrichtungen benachbarter Gewerbebetriebe (Tofu-
Produktion) fihrten zu einem Immissionspegel in Héhe der Gebéudefassade von Ly, ~ < 42 dB.

Teile der bestehenden Gebdude werden zurzeit als Wohngebdude benutzt, so dass die Weiterentwickiung
von Wohnbebauung in diesem Bereich keine ,heranriickende Wohnbebauung” fiir die Gewerbebetriebe
darstellt. Zusdtzliche begrenzende Auflagen fiir die gewerblichen Nutzungen sind aus dem Planungsvorha-
ben nicht abzuleiten."

Des Weiteren empfiehlt der Gutachter:

"Fir schutzbedlirftige Rdume im Lérmpegelbereich V wird dariiber hinaus empfohlen, zusétzlich schailge-
dammte Liiftungselemente vorzusehen, so dass die Fensteranlagen geschlossen gehalten werden kénnen,
ohne dass hierbei eine ungentigende raumiufthygienische Situation auftreten wird.

Die schallgeddmmten Liiftungselemente sollten dabei die gleichen Anforderungen an die Schalldémmung
wie die Fensteranlagen aufweisen. Werden Gebdude im Passivhausstandard realisiert, kann auf die Verwen-
dung schallgeddmmter Liiftungselemente verzichtet werden, wenn durch sonstige Liiftungseinrichtungen die
erforderlichen Luftwechselzahlen im Gebéude erreicht werden kénnen.

Die im Einzelfalle erforderlichen SchallschutzmafSnahmen sind nach den Berechnungsverfah-
ren/Anforderungen der DIN 4109 im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren fiir die Gebéude nachzuweisen.
Als Dimensionierungsgrundlage kénnen die in der kartographischen Darstellung - fassadenabhéingig - aus-
gewiesenen Ldrmpegelbereiche herangezogen werden. Die ausgewiesenen Anforderungen stellen dabei den
»Offentlich rechtlichen Mindeststandard” dar. Es ist in das Ermessen des Bauherrn gestellt, die Anforderun-
gen hinsichtlich schallgedémmter Liiftungselemente auch auf den Lérmpegelbereich 1V auszudehnen.'™

Den Empfehlungen des Gutachtens wurde gefolgt und entsprechende textliche Festsetzungen in den Be-
bauungsplan aufgenommen (siehe Kap. 9.2).

2 Quelle: "Gutachtliche Stellungnahme ZP 13094". GSA Ziegelmeyer GmbH, Beratungsgesellschaft Schallimmissions-
schutz, technische Akustik. Limburg a. d. Lahn, 26. November 2013. 8. 3.

3 Quelle: "Gutachtliche Stellungnahme ZP 13094". GSA Ziegelmeyer GmbH, Beratungsgesellschaft Schallimmissions-
schutz, technische Akustik. Limburg a. d. Lahn, 26. November 2013. S. 24.
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8 UMWELTSCHUTZ / NATURSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

8.1 Naturschutzfachliche Ausgleichsregelung, formliche Umweltpriifung

Bei der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gelten entsprechend § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe
in den Féllen des Abs, 1 Satz 2 Nr. 1 (Grundfldche weniger als 20.000 m?), die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist also in dieser Hinsicht ausgesetzt. Eben-
so entfalit, da keine formliche Umweltpriifung durchgefiihrt wird, der Umweltbericht nach § 2 a BauGB, die
zusammenfassende Erkidrung nach § 10 Abs. 4 BauGB und die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind.

8.2 Untersuchung der Umweltbelange

Auch im beschleunigten Verfahren sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege in die Abwagung einzustellen, wobei die Tiefe der Untersuchung an der ortlichen Auspragung
und dem bereits genehmigten baulichen Bestand zu orientieren ist.

Wie in Kapitel 5.2 aufgezeigt, ist der Geltungsbereich fast 100 % iiberbaut bzw. versiegelt, nur eine kleine
Teilflaiche (Parkplatz) ist als Schotterflache befestigt. Im nordlichen Hofbereich befindet sich in Gebdudené-
he eine kleinere Thujahecke.

Bei Umsetzung der Bebauungsplan-Festsetzungen werden im Plangebiet Bestandsgebdude umgebaut und
zwei Neubauten als Erweiterungsbau errichtet. Im riickwiértigen Hof werden 5 Stellplatze in wasserdurch-
ldssigen Materialien hergestellt, ca. 356 m? Griinfidche angelegt und 5 Laubbdume gepflanzt.“

Desweiteren werden 18 ebenerdige Stellpldtze, ebenfalls in wasserdurchldssigen Oberflaichenmaterialien,
im Bereich der SickingenstraRe gebaut und mit fiinf Laubbdumen (je Baum eine mind. 13 m? groRe Baum-
scheibe) iiberstellt. Die anzupflanzende Baumart wird im Durchfiihrungsvertrag vorgegeben.

In Anbetracht der fast 100%igen Uberbauung/Versiegelung und der bauordnungsrechtlich gesicherten Ist-
Situation {genehmigte Bebauung) sowie der beabsichtigten Entsiegelung versiegelter Hofflachen sind in
Bezug auf die Schutzgiiter Boden und Wasser, Klima, Flora und Fauna keine erheblich nachhaltigen Beein-
trichtigungen zu erwarten. Anhaltspunkte flir das Vorkommen besonders geschiitzter faunistischer Arten
liegen nicht vor.

Die durch die Uberbauung (Neubau) von voll- und teilversiegelten Flichen (Steliplitze) bedingten Eingriffe
in die Schutzgiter Boden und Wasser werden als gering eingestuft.

Eine nachhaltige Beeintrachtigung des Stadtbildes durch den Erweiterungsbau ist nicht zu erwarten. Es kann
eher davon ausgegangen werden, dass durch die geplante Gebdudekubatur ein stadtebaulich positiver
Abschluss und Ubergang zur Wolfhager Strafe geschaffen wird.

8.3 Artenschutz

Neben einer Auswertung vorhandener Unterlagen (Landschaftsplan des ZRK) erfolgte eine Ortsbegehung im
August 2013. Auf Grundlage der zur Verfiigung stehenden Daten und unter Beriicksichtigung der vorhande-
nen Rahmenbedingungen lassen sich Riickschliisse auf potentiell faunistische Vorkommen ziehen und die
Auswirkung der von der Planung betroffenen Tierarien ableiten.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines verdichteten Siedlungsraumes im Nahbereich der stark befah-
renen Wolfhager Strafe und der SickingenstrafRe. In direkter Nachbarschaft sind nahezu vollstdndig {iber-
baute Grundstiicke mit Wohn- und Gewerbenutzungen vorhanden.

* Hinweis: fiir nahere Informationen zum Vorhaben siche Kapitel 6
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Derzeit sind die Flachen des Geltungsbereiches mit Gebduden (iberbaut, die asphaltierten Hofflichen wer-
den als Parkflachen genutzt; nur im Nordbereich ist eine geschotterte Stellplatzflache, z.T. durchwachsen,
vorhanden. Der im Plangebiet verlaufende StraRenraum der SickingenstraBe ist teils asphaltiert, teils ist die
Fahrbahn mit Kopfsteinpflaster angelegt. Gehélze sind mit Ausnahme einer Thujahecke im Geltungsbereich
selbst nicht vorhanden. Lediglich in der Wolfhager StraRe und im Siidbereich der SickingenstraRe sind weni-
ge StraBenbdume 2.T. in Baumscheiben vorhanden.

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens wird die 6kologische Bedeutung des Plangebietes gegeniiber der
Ist-Situation durch die Anlage von Griinflichen und Baumpflanzungen aufgewertet.

Entsprechend des anthropogen stark Gberformten Geltungsbereiches sowie der direkt angrenzenden Sied-
lungsbereiche ist vornehmlich von dem Vorkommen von Végeln der typischen Stadtlebensgemeinschaft
(Arten der Siedlungsflachen) wie Haussperling, Girlitz und Griinfink, jedoch nicht von besonders empfindli-
chen oder im Bestand gefdhrdeten Brutvogeln auszugehen. Fiir das nur 1.698 m? groRe Privatgrundstiick ist
auf Grund seiner stadtebaulich gefassten Lage {dicht besiedelter Innenbereich) davon auszugehen, dass die
Flachen des Geltungsbereiches fiir alle Arten nur als Teillebensraum in Betracht kommen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass insbesondere die Verbotstatbestidnde des § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG bei Planverwirklichung nicht erfiilit werden. Die geringe GréBe des Plangebietes schlieRt einen
signifikanten negativen Einfluss auf lokale Populationen aus. Auch ist nicht ersichtlich, dass die im Zuge der
Planung eventuellen Stérungen den Erhailtungszustand einzelner Populationen verschlechtern oder gar
gefahrden werden. Artenschutzrechtliche Versagungsgriinde sind nicht erkennbar.

8.4 Eingriffsregelung

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten bei Bebauungspldnen der Innenentwicklung Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft als zuldssig bzw. vor der planerischen Entwicklung erfolgt. Eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforderlich.
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9 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

9.1 Bauliche Nutzung, Baugrenze, Grenzbebauung

Durch die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplianes Nr. V/2A "Sickingenstrae" wird der
Umbau von zwei Bestandsgebduden sowie der Neubau von zwei Erweiterungsbauten mit insgesamt 33
Wohnungen fiir Studierende planungsrechtlich gesichert.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Grundfiichenzahi (GRZ) von 0,8 und Geschossflichenzahl (GFZ) von
2,9 basiert auf der Planung des Vorhabentrigers und wurde an der vorhandenen stark verdichteten Umge-
bungsbebauung orientiert. Damit wird der Zielsetzung einer ortsangepassten Bebauung gefolgt.

Die vorgesehenen gestaffelten Gebdudehdhen entsprechen einerseits der vorhandenen Bebauung entlang
der Sickingenstrafe und bilden, mit dem héchsten Gebédude, zur Wolfhager Strafle hin einen stddtebaulich
positiven Abschluss. Die hier vorgegebene Gebdudehohe und Fassadengestaltung hat initialwirkung auf die
Héhenentwicklung zukiinftiger Bebauung entlang der Wolfhager Strae.

Durch das vorgegebene gebdudebezogene Baufenster bzw. den Verlauf der Baugrenze wird eine straBen-
raumbildende Bebauung fortgesetzt und die vorhandene geschlossene Bauweise mit Grenzbebauung in der
SickingenstraRe gesichert. Diese Festsetzung trigt zur Erhaltung und Weiterentwickiung der stadtebauli-
chen Eigenart des Plangebietes bei.

Erforderliche Abstandsflichen sind aufgrund der festgesetzten Grenzbebauung, i. S. einer geschlossenen
Bebauung nicht einzuhalten.

9.2 Larmfestsetzungen

Der Vorhabentréager verfolgt mit seinem Konzept zur baulichen Entwicklung am Standort neben der stadte-
baulichen Eingliederung in die umgebende Bausubstanz auch die Beriicksichtigung der besonderen Rah-
menbedingung "Larm". Als mafgebende Lirmemittenten sind hierbei die im Norden verlaufende Wolfhager
StraRe (B251 - EinfallstraRe fiir Pendler, Durchfahrts- und Verbindungsstra8e) zu nennen. (Vgl. Kap. 7.5)

Die Ausweisung der SickingenstraBe als verkehrsberuhigter Bereich (30er Zone) hat bereits larmmindernde
Wirkung.

Die zur Wolfhager StraBe straRenseitig verlaufende Baugrenze im Norden des Geitungsbereiches nimmt die
Flucht des StraRenraumes auf. Der Vorhabentrdger beabsichtigt hier die Errichtung eines flinfgeschossigen
Eckgebidudes, das mit seiner Linge von ca. 23 m die von Norden auf das Plangebiet einwirkenden Lirmquel-
len abschirmt. Hierdurch kénnen an den nach Siiden abgewandten Hausseiten und im Innenhof hohe Pe-
gelminderungen erreicht werden, so dass nach Einschitzung und Berechnung des Larmgutachtens min. ein
Larmpegelbereich Il erreicht werden kann. Um dennoch in alien Rdumlichkeiten gesunde Wohn- und Le-
bensverhiltnisse in einen larmvorbelasteten Bereich zu erméglichen, wurden die Empfehlungen des Gut-
achters als textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Dariiber hinaus wird durch einen
gesondert aufgefiihrten textlichen Hinweis auf dem Planblatt auf die bestehende Larmbelastung hingewie-
sen, so dass Wohninteressenten diesen Faktor in ihre Standortentscheidung einbeziehen kénnen.

9.3 ErschlieBung / Steliplitze

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt (iber die Sickingenstrafe, die im Norden in die Wolf-
hager StraRe und im Siiden in die SchillerstraBe miindet. Durch seine innerstddtische Lage ist der Geltungs-
bereich gut an das drtliche Strafen- und FuB-/Radwegenetz angebunden.

Die vorliegende Planung sieht den Umbau von Bestandsgebduden und die Errichtung von Neubauten mit
insgesamt 33 Wohnungen vor. Hierfiir sind nach der aktuell giiltigen Stellplatzsatzung der Stadt Kassel je
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Wohnung ein Stellplatz, d.h. insgesamt 33 Stellpldtze nachzuweisen. Steht entsprechend § 2 Abs. 3 der
Stellplatzsatzung die Gesamtzahl der nachzuweisenden Stellpidtze in einem offensichtlichen Missverhiltnis
zu dem nach der Eigenart des Vorhabens zu erwartenden Bedarfs, so kann die Zahl der Stellpldtze entspre-
chend erhoht oder ermdRigt werden. Der Vorhabentrdger beabsichtigt, die geplanten Wohnungen aus-
schlieBlich an Studierende zu vermieten und ist gewillt, diese Absicht vertraglich abzusichern. Aufgrund der
mittelbaren Nahe des Geltungsbereiches zum Hochschulstandort an der Holldndischen StrafRe und auch
aufgrund der zwischenzeitlich stark angestiegenen Nachfrage nach studentischem Wohnraum bietet sich
die geplante Nutzung {Studentisches Wohnen) in der Sickingenstrafie an. Auf dieser Grundlage werden vom
Vorhabentréager insgesamt 23 Stellpldtze neu errichtet, davon 18 Stellplitze innerhalb der Sickingenstrafe.
Das heifit, die im StraBenraum bereits vorhandenen 9 Steliplatze (Langsparkplitze} werden zu Querpark-
platzen umgebaut und durch weitere 9 Stellplitze erweitert, so dass letztlich von den insgesamt 33 nach-
zuweisenden Stellpldtzen nur 14 Stellpldtze nachgewiesen werden. Zwischen dem Vorhabentrdger und der
Stadt Kassel wird ein Durchfiihrungsvertrag, inklusive Strafenausbauvertrag, abgeschlossen, in dem u.a.
detaillierte Vorgaben zur Anzahl, GroRe, Gestaltung und Ausstattung der Stellplatze geregelt und die Reali-
sierung vertraglich gesichert werden,

Zusatzlich werden die nach Stellplatzsatzung erforderlichen Fahrradabstellpldtze (zwei je Wohnung) und
dariber hinaus weitere auf dem Grundstiick hergestellt, so dass insgesamt 71 Fahrradabstellpldtze angebo-
ten werden kénnen. Auch diese sind Gegenstand der vertraglichen Regelung.

Anhand der vorgenannten Begriindung zur Reduzierung der nachzuweisenden Stellplitze kann in Verbin-
dung mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und den vertraglichen Regelungen die Anforderungen der
Stellplatzsatzung als erfiillt betrachtet werden.

9.4 Anpflanzung von Laubbdumen

Da griinordnerische Vorgaben innerhalb von Stellplatzsatzungen keine Rechtswirksamkeit erwirken, werden
zur Sicherung einer drtlichen Durchgriinung die Herstellung von Griinflichen und Anpflanzung von 5 Laub-
baumen innerhalb des privaten Grundstiickes sowie die Anpflanzung von 5 weiteren Laubbdumen im 6f
fentlichen StraRenraum festgesetzt. Als Baumart wird im Durchfiihrungsvertrag in Abstimmung mit den
entsprechenden Fachbehérden festgelegt.

9.5  Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan vorgesehenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dienen als Gestaltungsfestset-
zungen der Einfligung der Neubebauung in den baulichen Bestand, des vertraglich zu regelnden Stellplatz-
nachweises sowie der Durchgriinung des Geltungsbereiches,

9.6 Hinweise

Die im Bebauungsplan aufgefiihrten Hinweise verweisen auf vorzunehmende MaRnahmen im Einzelfall
bzw. auf die Beachtung relevanter Richtlinien, Satzungen, etc., und nicht zuletzt auf den zwischen der Stadt
Kassel und dem Vorhabentrédger abzuschlieBenden Durchfiihrungsvertrag als Bestandteil des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes.
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10 OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR (OPNV)

An der Wolfhager StraBe befindet sich in unmittelbarer N&he zum Geltungsbereich die Bushaltestelle "Un-
terstadtbahnhof" der Buslinie 12.

11 VER- UND ENTSORGUNG

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen fiir Gas, Fernwédrme, Wasser, Strom und Telefon sind in
den vorhandenen éffentlichen StraBenflachen verfiigbar.

12 BODENORDNUNG UND FLACHENBILANZ

Die Flichen des Geltungsbereiches werden vom Vorhabentréger vor Baubeginn erworben.

Die Gesamtfliche des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst ca. 2.226 m?, die sich wie folgt zu-

sammensetzen:
Bestand Planung
ca. ca.
Privates Grundstiick: (1.698 m?) (1.698 m?)
Uberbaute Flichen 600 m? 1.080 m?
versiegelte Flachen 620 m? -
Befestigte Flachen 478 m? 278
Griinflachen - 340
Laubbdume 5
Offentliche Verkehrsflichen: (528 m?) (528 m?)
Versiegelte Flache 528 m? 188 m?
Befestigte Flache (Stellpldtze) - 275 m?
Baumscheiben - 65 m?
Laubbdume - 5
Gesamtfldche 2.226 m? 2.226 m?
Bearbeitung: Aufstellung:
Stadt Kassel
Stadtplanung, Bauaufsicht
Fonnarenon. ol i T Lo und Denkmalschutz

1 tek . 1
HerkulesstraBe 39 - 34119 Kassel
Fon:0561-33232 - Fax:0561-7396666
e-Mail: stadtplanung@pwf-kassel.de

L |
Kassel, den 16.12.2013 Kassel, den 06.01.2014

gez. Sonja Riihling gez. i.V. Flore
(Sonja Riihling) (i.V. Flore)
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1.1

1141

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Baugebiet "Studentisches Wohnen" (BG)

In dem mit BG gekennzeichneten Baugebiet ist der Umbau / die Umnutzung von zwei Ge-
werbegebduden zu Wohngebduden sowie die Neuerrichtung von zwei Wohngeb&uden
zulassig.

Die héchstzulédssige Zahl der Wohnungen wird festgesetzt im
Haus 1 auf 6 Wohnungen

Haus 2 auf 9 Wohnungen

Haus 3 auf 8 Wohnungen

Haus 4 auf 10 Wohnungen.

1.1.2 Geb&udehdhe

Die maximale Geb&audehéhe wird festgesetzt im
Haus 1 auf 12,50 m
Haus 2 auf 13,00 m
Haus 3 auf 13,50 m
Haus 4 auf 18,00 m.

Bezugspunkt flr die Bestimmung der maximalen Héhe der baulichen Anlagen ist die
Oberkante der offentlichen Verkehrsfliche (OK Gehweg) an der Grenze des
Baugrundstlickes; angesetzt wird die Mitte der stralenseitigen Fassade, gemessen
rechtwinklig zur StraRenachse in Fahrbahnmitte, bis zum Schnittpunkt der Dachflache bzw.
Oberkante des Gebaudes.

1.1.3 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

1.2

1.3

1.4

1.5

1.51

Im Baugebiet "Studentisches Wohnen" wird die max. Grundflachenzahl auf 0,8 und die max.
Geschossflachenzahl auf 2,9 festgesetzt. Die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in
Nichtvollgeschossen sind in die Ermittlung der Geschossfléche ganz einzubeziehen.

Grenzbebauung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist im Bereich von Haus 1 an der sldlichen
Grundstlicksgrenze (Flurstiick 68/8, Flur 11, Gemarkung Kassel), und im Bereich von Haus 4
an der westlichen Grundsticksgrenze (Flurstlick 68/6, Flur 11, Gemarkung Kassel) eine
Grenzbebauung i.S. einer geschlossenen Bebauung zulassig.

Versorgungsleitungen

Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Versorgungsleitungen (Strom,
Telekommunikation) sind unterirdisch zu verlegen.

Stellpldtze

Im r&dumlichen Geltungsbereich sind innerhalb der nicht Uberbaubaren Flache Stellplatze nur
in der daftr ausgewiesenen Fléche zuldssig.

Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze dirfen ebenerdige Stellplatze an die 6stliche
Grundstlcksgrenze des Flurstlickes Nr. 39/3 (Flur 11) gebaut werden (siehe Planeintrag).

Anpflanzung von Laubbdumen

Die in der Planzeichnung dargestellten Laubbdume sind als Hochstamm in der
Mindestqualitat 3xv. mit Ballen, StU 14-16 (gemessen in 1 m Hoéhe), in einer unbefestigten
Baumscheibe zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

1.5.2 Von der festgesetzten Lage der StraBenbdume in den o&ffentlichen Verkehrsflachen kann

abgewichen werden, wenn dies aus technischen oder verkehrlichen Griinden erforderlich ist,
die Gesamtzahl eingehaiten wird und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belanaen vereinbar ist



1.6 Minimierung der Versiegelung / Verwendung von Oberflichenmaterialien

Notwendige ErschlieRungsflachen, zuldssige Stellpldtze und Zufahrten und sonstige zu
befestigende Grundstiicksfreifiachen sind in wasser- und luftdurchi@ssigem Aufbau
herzustellen oder bei der Verwendung anderer Materialien so anzulegen, dass sie in seitliche
Griinflachen entwéssern kénnen.

1.7 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - Lérmschutz

1.7.1 Das Vertragsgebiet ist mit StraBenldrm belastet. Am 25.11.2013 wurde vom Biro GSA
Ziegelmeyer GmbH, Gutenbergring 60, 65549 Limburg ein Larmgutachten erstellt; die
Ergebnisse sind nachfolgend eingearbeitet. Im L&rmgutachten sind die jeweiligen
Gebiudefassaden den ermittelten Larmpegelbereichen (LPB) zugeordnet:

zur Wolfhager StraBe orientierte Gebdudefassaden

—LPB V - mit maRgeblichem AufRenldrmpegel 71 - 75 dB(A)

zur SickingenstraBe orientierte Gebaudefassaden

—LPB IV - mit mafgeblichem AuRenlérmpegel 66 - 70 dB(A)

die riickwirtigen, von den Stralen abgewandten Geb&udefassaden
—LPB il - mit maRgeblichem AuRenlarmpegel 61 - 65 dB(A).

1.7.2 Innerhalb des Geltungsbereiches gilt zum Schutz vor Larm:

a)

b)

C)

d)

e)

Im Plangebiet sind Gebaude nur zuldssig, wenn die Anforderungen an die Luftschall-
dammung entsprechend der Tabelle 8 (Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuRenbauteilen) i.V.m. der Tabelle 9 (Korrekturwerte fur das erf. Schalldamm-MaR)
der zum Zeitpunkt des Bauantrages gultigen DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau"
eingehalten werden. Diese erreichen bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen im Larm-
pegelbereich

LPBIl erf. Ry res = 35dB
LPBIV  erf.R'y s = 40 dB
LPBYV erf. Ry es = 45 dB.

Die Anforderungen sind durch die Gesamtfassade als resultierendes Schall-Dammmafd
zu erbringen. Je nach Flachenanteil der Fensteranlagen in der Gesamtfassade muss
die Schallddammung des eingebauten betriebsfertigen Fensters dann Dammwerte
zwischen

LPB I 2 30-32dB
LPBIV 2 35-37dB
LPBYV 2 40-42dB

erreichen. Im Zuge der Objektplanung sind die Anforderungen anhand der jeweiligen
Raumzuschnitte nach dem Verfahren der DIN 4109 zu errechnen.

Im LPB V sind darlber hinaus fir schutzbedurftige Rdume (wie Schlafzimmer, Kinder-
zimmer) schallgeddmmte Liftungsaniagen vorzusehen, die ein Bellften der Raume
ohne das Offnen der Fenster ermdglichen (wie z.B. ein in den Fensterrahmen inte-
grierter Schalldammllfter).

Die im Einzelfall erforderlichen Schallschutzmanahmen sind nach den Berechnungs-
verfahren / Anforderungen der DIN 4109 im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren fir
die Gebaude nachzuweisen.

Die genannten Larmschutzmafnahmen sind zeitlich unmittelbar im Zusammenhang
mit den baulichen MaRnahmen durchzuftihren.



2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 81 Hessische Bauordnung i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

2.1 Gestaltung der Décher (§ 81 Abs. 1 Pkt. 1 HBO)

Die Wohngeb&ude im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind mit
einem Flachdach auszustatten.

2.2 Stellplatze (§ 81 Abs. 1 Pkt. 4 und 5 HBO)

2.2.1 Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind 18 Stellplatze
entsprechend der im Durchfiihrungsvertrag zwischen dem Vorhabentrédger und der Stadt
Kassel getroffenen Vereinbarungen zur Herstellung von Stellplatzen anzulegen.

2.2.2 Innerhalb des privaten Baugrundstiickes sind 5 Stellplatze und 71 Fahrradabstellplatze
nachzuweisen. Die Fahrradstellplatze kénnen auch im Gebaude untergebracht werden. Die
Gestaltung und GroRe der zu errichtenden Stellplatze hat nach den im Durchfiinrungsvertrag
zwischen dem Vorhabentrédger und der Stadt Kassel getroffenen Vereinbarungen zur
Herstellung von Stellplatzen zu erfolgen.

2.3 Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen
(§ 81 Abs. 1 Pkt. 5 HBO)

2.3.1 Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind mind. 20 % der
Grundstlcksflachen als Grin- bzw. Gartenfliche anzulegen und zu unterhalten.
Angerechnet werden alle Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsfldchen mit natirlichem
Bodenaufbau sowie alle Flachen, die mit wasser- und luftdurchldssigen Obermaterialien (wie
Schotterrasen, Rasengitter) ausgeftihrt sind.

2.3.2 Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind im o6ffentlichen

Straenraum mind. 5 Laubbdume und auf dem privaten Grundstiick mind. 5 Laubbaume mit
einem Mindeststammumfang von 14-16 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Ausfall der Gehélze sind diese nachzupflanzen. Vorhandene oder fir
Stellplétze zu pflanzende Laubbdume sind anrechenbar.
Von der festgesetzten Lage der StraRenbaume in den offentlichen Verkehrsflachen kann
abgewichen werden, wenn dies aus technischen oder verkehrlichen Griinden erforderlich ist,
die Gesamtzahl eingehalten wird und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

C. HINWEISE

(1) Abwasserbeseitigungssatzung

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gilt die Abwasser-
beseitigungssatzung der Stadt Kassel in ihrer jeweils glltigen Fassung.

(2) Artenschutz

Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu
beachten (§ 39 Abs. 5 BNatSchG, § 44 BNatSchG).

(3) Bodendenkmaler

Treten bei Erdarbeiten Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und sonstige Funde (z.B. Scherben, Steingeréte, Skelette etc.) zu Tage, so ist gem. §§ 19
und 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz das Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Vor- und
Frlhgeschichte, AuRenstelle Marburg, Ketzerbach 11, 35037 Marburg, unverziglich zu
informieren. Die Arbeiten sind vorlbergehend einzustellen. In zu erteilende
Baugenehmigungen ist die Anzeigepflicht gemaR § 20 DSchG aufzunehmen.



(4) Durchfiihrungsvertrag

Zum Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Stadt Kassel Nr. V/2A
,SickingenstraBe” besteht zwischen dem Magistrat der Stadt Kassel und dem
Vorhabentrager ein Durchflihrungsvertrag, dessen Regelungen fir den gesamten
Geltungsbereich gelten und die zu beachten sind. Im Durchfihrungsvertrag sind auch
Regelungen zur Herstellung und Ablésung von Stellplatzen enthalten.

(6) L&drmbelastung

Im Larmpegelbereich V (siehe Pkt. 1.7) ist es aufgrund von Larmbelastungen (StraRenldrm)
nicht vertraglich, ohne besondere bauliche Vorkehrungen bei gedffnetem oder gekipptem
Fenster zu schlafen. Es wird empfohlen, dem Larm eine herausgehobene Bedeutung bei der
Entscheidung fur diesen Wohnstandort und bei der Gebdude-, Grundriss- und
Freiraumplanung zukommen zu lassen.

Eine schalltechnische Untersuchung liegt vor und kann beim Amt flr Stadtplanung,
Bauaufsicht und Denkmalschutz eingesehen werden.

Die zum jeweiligen Zeitpunkt des Bauantrages gliltige DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau"
wird im Rathaus der Stadt Kassel, Amt fir Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz,
34112 Kassel wahrend der Dienstzeiten zur Ansicht bereitgehalten.

(6) Schutz des Mutterbodens (gem. § 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Veré&nderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

(7) Versickerung von Regenwasser

Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung von Regenwasser wird von der Unteren
Wasserbehdrde erteilt.

(8) "Kunstwerk 7000 Eichen”

Der Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist von dem "Kunstwerk
7000 Eichen" nicht betroffen.
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zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. 1 S. 1548).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Geseizes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. |1 S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4
G.v.07.08.2013 (BGBI. I S. 3154).

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20. Dezember 2010
(GVBI. S. 629), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27. Juni 2013.

Hessische Bauordnung (HBO) vom 15. Januar 2011 (GVBI. S. 46), zuletzt gedndert am 13. Dezember 2012
(GVBLI. | 8. 622)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07. Marz 2005 (GVBI. | S.
142), zuletzt gedndert am 27. Mai 2013 (GVBI. | S. 218).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt ge&ndert am 13.
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Hessisches Gesetz iiber das offentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) vom 6.
September 2007 (GVBL. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 27. September 2012
(GVBI. S. 290)

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (DSchG HE 1974) in der Fassung vom 05. September 1986
(GVBL. 1, S. 262), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 21. November 2012 (GVBI. S. 444)

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel (Baumschutzsatzung) in ihrer jeweils
gliltigen Fassung.

Satzung zur Herstellung, Ablosung und Gestaltung von Stellplatzen und zur Herstellung von Abstellpldtzen
fur Fahrrader (Stellplatzsatzung) der Stadt Kassel in ihrer jeweils giiltigen Fassung.



VERFAHRENSVERMERKE (beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)

Planunterlagen hergestellt nach dem unter
Zugrundelegung der Flurkarte entstehenden
Kartenwerk durch das Vermessungsbiro buck
Vermessung, Heinrich-Hertz-StraBe 3A, 34123
Kassel

(Zustandigkeit nach § 15 (2) Nr. 1 HVGG).

Kassel,
Vermessungsbiiro

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Aufgestellt,
Kassel,
Stadiplanung, Bauaufsicht
Der Magistrat und Denkmalschutz
.......... G

Als Bebauungsplan-Entwurf zur 6ffentlichen Aus-
legung beschlossen von der Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Kassel gemiR § 3 Abs. 2
Satz 1 und 2 des BauGB am .

Kassel,
Die Stadtverordnetenversammiung

Stadtverordnetenvorsteherin

Offentlich auszulegen in der Zeit vom
bis einschlie3lich .

Kassel,
Der Magistrat

Stadtbaurat

Hat o¢ffentlich ausgelegen gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1
und 2 BauGB vom bis einschlieRlich
. Ort und Zeit der &ffentlichen Aus- legung wurden
bekannt gemacht in der Stadtausgabe Kassel der
Hessisch-Niedersdchsischen  Allgemeinen  Nr.
vom .

Kassel,
Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

Techn. Angestellter

Der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen
Festseizungen wurde am von der
Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kassel
gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Kassel,
Die Stadtverordnetenversammlung

Stadtverordnetenvorsteherin

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit

ausgefertigt.

Kassel,

Der Magistrat

Oberblrgermeister

Der von der Stadtverordnetenversammiung als
Satzung beschlossene Bebauungsplan ist, geman
§ 10 Abs. 3 BauGB, orisiiblich bekannt zu
machen.

Kassel,
Der Magistrat

Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht
in der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-
Niedersachsischen Allgemeinen Nr.  vom .
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt
worden.

Kassel,
Der Magistrat

Stadtbaurat
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Haus (3)| 8Wo | 13,6 m
Haus (4)| 10Wo | 180 m
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-VI-/-63-

Vorlage Nr. 101.17.1220 17. Februar 2014
lvonl

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/32E ,,Holldndischer Platz“ 1. Anderung
(Aufstellungsbeschluss)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Christof Nolda

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»Fur die Flurstiicke 319/5, 319/6 und 319/7, welche sich Ecke Bremer StraBe/Ecke
ArtilleriestraBe befinden, soll gemaR & 30 Baugesetzbuch (BauGB) ein Bebauungsplan
aufgestellt werden. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. V/ 32E ,Hollandischer
Platz* wird durch den Bebauungsplan Nr. V/32E ,Hollindischer Platz“ 1. Anderung
teilweise aufgehoben.

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach & 13a BauGB
durchgefiihrt.

Durch die Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
von Studentenwohnungen geschaffen werden.”
Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am

29. Januar 2014 und 17. Februar 2014 der Vorlage zugestimmt.

Die Erlauterung der Vorlage (Anlage 1) und eine unmaBstébliche Verkleinerung des
Geltungsbereiches (Anlage 2) sind beigefiigt.

Bertram Hilgen
Oberbiirgermeister



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Anlage 1
#erl2083

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/32E ,,Holléndischer Platz“ 1. Anderung
(Aufstellungsbeschluss)

Erlauterung

Auf dem zu iiberplanenden Grundstiick, bestehend aus den Flurstiicken 319/5,319/6 und 319/7, steht
ein Wohn- und Geschéaftshaus mit riickwiértigen Nebenanlagen. Das Erdgeschoss wird gastronomisch
genutzt, in den Obergeschossen befinden sich insgesamt sechs Wohneinheiten.

Das Bestandsgebiude soll zu Studentenwohnungen umgebaut und durch ein weiteres Wohngeb&ude,
ebenfalls mit Studentenwohnungen, erweitert werden. Die riickwértigen Nebengebdude werden abge-
brochen. ’

Der Planbereich liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes der Stadt Kassel
Nr. V/32E ,Holldndischer Platz* vorn 14. Marz 1981. Der Bebauungsplan setzt fiir den Bereich Bremer
StraRe ein Allgemeines Wohngebiet (WA) bei geschlossener Bauweise (g) mit maximal drei Vollge-
schossen (Ill) fest. Die Grundflichenzahl (GRZ 0,4) und die Geschossflachenzahl (GFZ 1,0) sind ebenfalls
vorgegeben. In der ArtilleriestraBe ist kein Baufeld festgesetzt, daher kann das geplante Bauvorhaben
im Rahmen der jetzigen Festsetzungen nicht realisiert werden.

In der Nshe des Plangebiets befinden sich drei schulische Bildungseinrichtungen. Gegeniiber in der Ar-
tilleriestraRe liegen die Oskar-von-Miller Schule und die Max-Eyth Schule und von der Bremer StraRe
aus zuganglich befindet sich die Schule am Wall. Auf der gegentiiberliegenden StraBenseite des Plange-
biets schlieBt sich Wohnbebauung an.

Durch die Nahe zur Universitét Kassel und der derzeitigen hohen Nachfrage nach preisglinstigem
Wohnraum fiir Studenten sind die Umnutzung der bestehenden Wohnungen sowie die geplante Erwei-
terung aus stidtebaulichen und sozialpolitischen Griinden sinnvoll und wiinschenswert. In dem Quar-
tier liegt bereits eine verstarkte Wohnnutzung vor.

Der bauliche Bestand wird energetisch saniert und hinsichtlich der studentischen Anforderungen
umgebaut. Die Gaststitte im Erdgeschoss entféllt und es werden zwei weitere Wohnungen geschaffen.
Die Wohnungen im ersten und zweiten ObergeschoR bleiben erhalten, das bestehende Satteldach wird
abgebrochen und durch ein Staffelgeschoss mit zwei weiteren Wohneinheiten ersetzt. '

Der dreigeschossige Erweiterungsbau mit DachgescholB beinhaltet zehn weitere Wohneinheiten. Die
einzelnen Wohneinheiten sind fiir 2-3 Bewohner konzipiert. Die BaumaBnahmen fiigen sich sowohl
hinsichtlich der Geschossigkeit (I1l) als auch der Ausnutzungsziffern in die Umgebungsbebauung ein.
Die Flachdécher der Staffelgeschosse werden extensiv begriint. o



-2-

Fiir die insgesamt 18 Studentenwohnungen sind gem&B Stellplatzsatzung der Stadt Kassel 18 Stell-
pldtze nachzuweisen. Hiervon stehen auf dem Grundsttick 7 Stellplatze zur Verfiigung. Sie werden von
der ArtilleriestraBe aus liber eine Durchfahrt erschlossen. Die fehlenden 11 Stellpldtze werden nach
den Vorgaben der Stellplatzsatzung der Stadt Kassel abgeldst.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die stadtebaulichen Entwick-
lungsziele planungsrechtlich zu sichern. Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13aBaugesetzbuch durchgefiihrt.

gez.
Flore

Kassel, 13. Januar 2014
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Stadtverordnetenversammlung KaSSE|

Gemeinsamer Antrag der Fraktionen der SPD und B90/Griine

Vorlage Nr. 101.17.1206

Ideenwerkstatt Fichtnerstrafle

Gednderter gemeinsamer Antrag vom 12. Marz 2014

zur Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Die Initiative der Kinder der Fichtner-QOestmannsiedlung aus der Ideenwerkstatt
Fichtnerstrale wird in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr am
08.05.2014 eingeladen, damit diese die im Rahmen des Kinder- und Jugendforums
2013 erarbeiteten Vorstellungen zur Verbesserung der Verkehrssituation der
Hollandischen Strale prasentieren kénnen.

Begriindung:

In allen Beteiligungsverfahren der letzten Jahre war der zentrale Wunsch der Kinder und
Jugendlichen eine deutliche Veranderung des Verkehrs auf den HauptverkehrsstraRen. Die
Kinder der Ideenwerkstatt Fichtnerstralle wollen den politischen Entscheidungstrager ihre
Sorgen und Angste zum Verkehrsgeschehen in ihrem Quartier vortragen.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Joachim SchleiBing
Christian Geselle Dieter Beig
Fraktionsvorsitzender SPD Fraktionsvorsitzender B90/Griine

Nachrichtlich:

Gemeinsamer Antrag vom 05. Februar 2014

Der Magistrat wird gebeten, die Initiative der Kinder der Fichtner-0Oestmannsiedlung
aus der Ideenwerkstatt Fichtnerstrale in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat
und Verkehr einzuladen, damit diese die im Rahmen des Kinder- und Jugendforums
2013 erarbeiteten Vorstellungen zur Verbesserung der Verkehrssituation der
Holldndischen Stralle prasentieren kénnen.

documenta Stadt

5. Februar 2014
lvonl



Kasse| documenta Stadt
Fraktion in der Stadtverordnetenversammlung

KASSH-ER l'"KE Rathaus, 34112 Kassel

Telefon 0561 787 1266
Telefax 0561 787 7130
fraktion@Kasseler-Linke.de

Vorlage Nr.101.17.1240 10. Marz 2014
lvonl

Beteiligung Nahverkehrsplan Kassel herstellen

Antrag

zur Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung moége beschlieBen:

Der Magistrat wird beauftragt dafiir Sorge zu tragen, dass fiir den Nahverkehrsplan
Kassel zeitnah eine Offentliche Beteiligung durchgefiihrt wird.

Begriindung:

Die Rahmensetzung des Nahverkehrs fiir die nachsten Jahre wird in dem Plan fiir Kassel
festgeschrieben. Die Kompetenz, die Ideen und das Wissen der Fachkundigen in den
Umwelt- und Verkehrsverbinden und in der interessierten Offentlichkeit sollte einbezogen
werden.

Der NVV hat fiir den Nahverkehrsplan Nordhessen diese Beteiligung bereits durchgefiihrt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Norbert Domes

gez. Norbert Domes
Fraktionsvorsitzender



' Fraktion in der
FDPm Stadtverordnetenversammlung

Kasse| documenta Stadt

I3 Libarabzn im Bathans

Rathaus, 34112 Kassel
Telefon 0561 787 3310
Telefax 0561 787 3312
info@fdp-fraktion-kassel.de
www.FDP-Fraktion-Kassel.de

Vorlage Nr.101.17.1242 11. Mérz 2014

lvonl

"Grimm-Welt-Kassel"

Anfrage

zur Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr

Wir fragen den Magistrat:

1

Seit wann ist die Firma DU Diederichs Projektmanagement mit Bauiiberwachung
und Controlling des Museumsneubaus ,Grimm-Welt-Kassel’ betraut?

Welche konkreten Leistungen soll diese Firma erfiillen?
Zu welchen Konditionen ist die Firma fiir die Stadt Kassel tatig?
Wird das Projekt bis zur Fertigstellung betreut und iberwacht?

Wie stellt die Firma sicher, dass die Baukosten in dem vorgegebenen Rahmen
bleiben?

Wann wird der Magistrat iiber das abschlieBende Ergebnis der Arbeit von
Diederichs Projektmanagement berichten?

Wird zukiinftig bei groBen stadtischen Bauprojekten bereits mit Planungsbeginn
ein Projektcontrolling eingesetzt?

Muss man aus der Tatsache, dass sich die Fordermittel von den bisher genannten
6 Mio. € auf 8 Mio. € erhoht haben, schlieBen, dass die kalkulierten
Gesamtbaukosten in Héhe von 20 Mio. € bereits iiberschritten worden sind oder
hat sich dadurch der Investitionsanteil der Stadt auf 12 Mio. € verringert?

Wir bitten um schriftliche Beantwortung.

Fragesteller/-in: Stadtverordneter Heinz Gunter Drubel

gez. Frank Oberbrunner
Fraktionsvorsitzender
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Anfrage der FDP-Fraktion vom 11.03.2014 zur direkten Uberweisung in den Ausschuss fiir
Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr,

Nr.: 101.17.1242

Fragesteller: Stadtverordneter Heinz Gunter Drubel

Wir fragen den Magistrat:

Frage 1: Seit wann ist die Firme DU Diederichs Projektmanagement mit Baulberwachung
und Controlling des Museumsneubaus ,Grimm-Welt-Kassel" betraut?

Antwort 1:  Oben genanntes Biro, das nach durchgefilhrtem VOF-Verfohren mit einem
anschlieflend erfolgten Bewerberauswahlverfohren als das preiswerteste und
qualifizierteste Biro hervorging ,wurde mit der Projektsteverung/dem Projekt-
management fir den Neubou der Briider-Grimm-Welt am 28.01.2013 nach
Zustimmung des Magistrats am 21.01.2013 beauftragt.

Frage 2: Welche konkreten Leistungen soll die Firma erfiillen?

Antwort 2:  Die Frage wurde bereits unter Vorlage-Nr.: 101.17.1178 wie folgt beantwortet:

Der Projektmanagementvertrag, der grundsdtzlich die Steuerung der Einhaltung von
Kosten, Qualitdt und Zeit im Projekt beinhaltet, definiert fiir die Phasen der
Projektvorbereitung, Planung, Ausfihrungsvorbereitung, Ausfihrung und dem
Projektabschluss folgende Einzelleistungen:

. Entwicklung und  Realisierung der Projektorganisation und des
Berichtswesens,

. Entwicklung und Realisierung eines Anderungsmanagements,

. Priifen und Freigeben von Rechnungen der projektbeteiligten Ingenieur- und

Architekturbiiros sowie der Sonderfachleute,

. Mitwirkung einer Vergabe- und Vertragsstruktur fiir das Gesamtprojekt,

. Mitwirkung bei der Einschdtzung der technischen Risiken,

. Uberpriifen der Kostenschétzungen, Angebote und Rechnungen im Hinblick
auf die vorgegebenen Kostenziele,

. Kostensteuerung und Fortschreibung der projektspezifischen Kosten-
verfolgung,

. Plausibilitatspriifung und Freigabe der Rechnungen zur Zahlung,

. Kontrollieren der Objektiiberwachung sowie Vorschlag und Abstimmung von

Anpassungsmafinahmen bei Gefdhrdung von Projektzielen,
. Uberpriifen und Abstimmen der Zeitplne des Objektplaners mit den
Steuerungsablaufpldnen der Ausfiihrung, Terminsteuerung,



Frage 3:

Antwort 3:

Frage 4:

Antwort 4:

Frage 5:

Antwort 5:

Frage 6:

Antwort 6;

Frage 7:

Antwort 7:

Frage 8:

Antwort 8:

. Mitwirkung bei der Durchsetzung von Vertragspflichten gegeniiber den

Beteiligten,
. Beurteilen der Nachtragspriifungen und Mitwirkung bei der Beauftragung,
. Steuern der Abnahme, Ubergabe und Inbetriebnahme.

' Hochbauamtsintern sind zwel Mitarbeiter (Bou und Technik) als interne

Projektsteuerer und als Schnittstelle zum externen Projektsteuerer abgestellt, die die
Bauherrenfunktion wahrnehmen und die verwaltungsinternen Abldufe koordinieren.

Zu welchen Konditionen ist die Firma fiir die Stadt tatig?

Zu den Konditionen eines Projektmanagementvertrages mit einem Gesamthonorar
von 350.386,74 €/brutto.

Wird das Projekt bis zur Fertigstellung betreut und iiberwacht?
Ja.

Wie stellt die Firma sicher, dass die Baukosten in dem vorgegebenen Rahmen
bleiben?

Wie Antwort zu 2.

Wann wird der Magistrat {iber das abschlieBende Ergebnis der Arbeit von
Diederichs Projektmanagement berichten?

Nach Fertigstellung und Abrechnung der Mafinahme.

Wird zuklnftig bei groBen stddtischen Bauprojekten bereits mit Planungsbeginn ein
Projektcontrolling eingesetzt?

Ja.

Muss man aus der Tatsache, dass sich die Férdermittel von den bisher genannten 6
Mio € auf 8 Mio € erhtht haben, schlieBen, dass die kalkulierten Gesamtbaukosten
in Héhe von 20 Mio € bereits tiberschritten worden sind oder hat sich dadurch der
Investitionsanteil der Stadt auf 12 Mio € verringert?

Die Zuschiisse haben sich nicht erhoht. Es standen und stehen 6 Mio € EFRE-Mittel, 2
Mio € Landesmittel und 750.000 € Drittmittel zur Verfligung.
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