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(§ 9 (1) BauGB i.V.m. BauNVO
1. Uberbaubare Grundstiicksfliche und .
planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 2 0. Bedingte Festsetzung
BauGB § 23 BauNVO) .
Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben
=== Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO) zuldssig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat.
mmmsms  Baulinie (§ 23 (2) BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)
2. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11)
v -y Ein- und Ausfahrtbereiche Unterkunft fir Auszubildende
3. Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) Das Gebi‘et dient QIer ;eitlich befristeten Unterbringung von studentischem
und ausbildungsorientiertem Wohnen.
- private Grinflachen
Zuléssig sind:
4. Planungen und Nutzungsregelungen zum - Wohnen fL.J‘r Studlergnde, Schulgr un‘cI"Auszublldendtla ‘ ‘
Schutz, und zur Pflege von Griinflichen (§ 9 (1) - Wohnen fur Lehrkréfte der Universitat und des Klinikums Kassel mit
Nr. 25 BauGB) befristeten Arbeitsvertrdgen bis zu einem Anteil von maximal 10% der
Appartements
Erhaltung von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25b
BauGB) Ausnahmsweise zulassig sind:
i - sonstige dem unmittelbaren Nutzungszweck Unterkunft far
5. Geh-, Fahr-, Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 Auszubildende dienende Dienstleistungen
BauGB)
T9TTTT  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu 2. I_\_Ilals der baulichen__ Nutgung, Hohe der baulichen Anlagen,
L pelastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr.1 und Nr. 2 BauGB, §§ 16,
18, 20, 23 BauNVO)
GF Geh- und Fahrrecht
] Das MaR der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzungen des maximal
GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zulassigen obersten Gebaudeabschlusses sowie (ber die Festsetzung der

6. Nebenanlagen und Stellpléatze (§ 9 (1) Nr. 4

BauGB)

Umgrenzung von Flachen far
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) Nr. 4
BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 (4), § 16 (5) BauNVvVO)

Tiefgarage

Baumkronendurchmesser
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Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch die zeichnerischen

Festsetzungen von Baulinien und Baugrenzen bestimmt.

Es sind nur Gebaude zulassig, die eine Gebaudehdhe von mindestens
154,6 Meter Uber NHN aufweisen. Die maximale Hohe des obersten
Gebaudeabschlusses von 164,6 Meter Uber NHN darf nicht Uberschritten
werden. Eine Uberschreitung der maximalen Héhe des obersten
Gebaudeabschlusses ist fur technische und solarthermische Anlagen in
geringfugigem Umfang bis zu einer Hdhe von maximal 2,0 Meter zuldssig.
Als oberster Gebaudeabschluss wird die Oberkante der Attika der
Flachdacher definiert.

Die Unterkunft fur Auszubildende ist ausschliellich innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen zu errichten.
Die maximal zulassige Tiefe des Gebaudes betragt 17,00 Meter. Ein
Vortreten von Gebaudeteilen Uber die festgesetzten Baugrenzen auch in
geringfugigem Ausmal ist nicht zulassig.
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Alle aufstehenden Gebéaudeteile der nérdlichen und sidlichen Gebaudefassade
sind ab dem 1. Obergeschoss auf der jeweils zeichnerisch festgesetzten
Baulinie zu errichten.

Ein Vortreten von Gebaudeteilen Uber die festgesetzten Baulinien auch in
geringfugigem Ausman ist nicht zuldssig. Ausnahmsweise dirfen Staffelgeschosse
zurlickgesetzt errichtet werden.

Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen oder
unterhalb der Gelandeoberflache innerhalb der zeichnerisch festgesetzten
Umgrenzung far Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen zulassig.

Stellplatze far PKW

Im  Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Zahl der

herzustellenden Stellplatze wie folgt festgesetzt:

- In Tiefgaragen sind 108 Stellplatze fur PKW herzustellen. Hiervon sind 5
Stellplatze als behindertengerechte Stellplatze herzustellen, 3 Stellplatze sind
flr das Car-Sharing zu errichten und dauerhaft zu unterhalten.

- Die festgesetzten PKW-Stellplatze sind zu mindestens 25% mit Ladeséulen
far E-Mobilitat auszustatten.

notwendig

Abstellplatze fur Fahrrader

- In den Unterkunften fir Auszubildende ist in jeder Unterkunft, mit Ausnahme
der behindertengerechten Raume, ein Abstellplatz fur ein Fahrrad
herzurichten und dauerhaft vorzuhalten.

- In der Erdgeschosszone der Unterkunft fir Auszubildende sind erganzend zu
den Abstellplatzen innerhalb der Unterklinfte 50 Stellplatze fur Fahrrader
anzulegen.

- Im Bereich der Erdgeschosszone sind mindestens sechs éffentlich
zugéangliche Bike-Sharing Abstellplatze mit elektrischer Ladeinfrastruktur
anzulegen.

- In der Tiefgarage sind fur die Nutzung des Karlshospitals neun Abstellplatze
far Fahrrader anzulegen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung als Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden festgesetzten Flachen gliedern sich wie folgt:

GF Geh- und Fahrrecht fiur Radverkehr fur die Allgemeinheit, Fahrrecht
zugunsten der Hinterlieger (Karlshospital)
GFL Geh- und Fahrrecht fur Radverkehr fur die Allgemeinheit, Fahrrecht

zugunsten der Hinterlieger (Karlshospital), Leitungsrecht zugunsten Wasser Kanal
(KASSELWASSER, Eigenbetrieb der Stadt)

Die innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen als
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen festgesetzten Flachen
darfen mit einem freizuhaltenden lichten MaRR von mindestens 4 Metern ab dem 1.
Obergeschoss Uberbaut werden.

Verkehrsflachen, Ein- bzw. Ausfahrten (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Ein- und Ausfahrten zu den Grundsticken und der Tiefgarage sind nur in den
zeichnerisch als Ein- und Ausfahrten festgesetzten Bereichen zulassig.

Gruinordnerische Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 20 / 25 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grunflachen sind
insgesamt 10 Laubbaume 2. oder 3. Ordnung (Gehdlzqualitat StU 18-20 cm, 3x
verpflanzt) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Flachdacher oder flach geneigte Dacher (bis max. 15 Grad Dachneigung) mit einer
Flache von mehr als 25 gm sind unter Beachtung der brandschutztechnischen
Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation extensiv auf mind. 2/3 der
zugehorigen Dachflache zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Die Starke der
Vegetationstragschicht muss im Mittel 10 cm betragen. Technisch notwendige
Dachaufbauten sind bis zu einer Flache von 100 gm zuléssig. Die Anlage von
aufgestanderten Photovoltaikanlagen in Kombination mit einer Dachbegrinung ist
zulassig (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB).

Mullstandplatze sind mit Sichtschutzhecken einzugrinen bzw. mit Rankgeristen zu
umgeben und mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen oder
baulich zu integrieren.

MaBnahmen zur Minderung schédlicher Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr. 23 und 24 BauGB)

Larmschutz Gebaude

Fiar schutzenswerte Raume ist die Einhaltung der Orientierungswerte geman DIN
18005 Beiblatt 1 fur Kerngebiete in der Tagzeit (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) von 65
dB(A), in der Nachtzeit (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) von 55 dB(A) verbindlich.

Zur Reduzierung der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmbelastung sind
in Art und Umfang geeignete passive LarmschutzmalRnahmen nach den Vorgaben
der DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau® in der jeweils gultigen Fassung
zu ermitteln und im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. MaRgebend sind
hierbei die im Larmgutachten  ,Schalltechnische  Untersuchung  zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/22 Weserstrale 2B*,
Buro BMH (Anlage 1) in den Planunterlagen ,Anlage 3 Verkehrslarm gesamt®,
geschossweise und Bauteil bezogenen, dargestellten Larmpegelbereiche.
Schlafraume sind mit Schallschutzfenstern mit schallgedammten Luftungséffnungen
zu versehen, sofern der erforderliche Luftaustausch nach DIN 1946-6 nicht anders
sichergestellt werden kann (z.B. Wohnungsliftungsanlage).

Larmschutz AuRenbereiche der Unterkinfte

Bei der Einrichtung von AuRennutzungsbereichen (zum ,Aufenthalt’ dienende
Gartenbereiche, Terrassen, Balkone und Loggien) ist ein rechnerischer Nachweis
auf der Grundlage der Rechenvorschrift RLS-19  Richtlinie fur den Larmschutz an
StralRen” vorzulegen, sodass durch geeignete MaRnahmen, wie beispielsweise
Wande oder Glasfassaden, sichergestellt ist, dass im AuRenwohnbereich der
manRgebende Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV nicht Uberschritten wird.

Von den Festsetzungen 6.1 und 6.2 zum passiven Schallschutz kann abgewichen
werden, wenn unter Berlcksichtigung  konkreter  Berechnungen  der
Schallimmissionsschutz im Baugenehmigungsverfahren auf andere Weise
nachgewiesen wird (z.B. bei aktualisierter Larmpegelermittlung, Eigenabschirmung
durch das Gebaude).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 Hessische Bauordnung)

Gestaltung Werbeanlagen (§ 91 (1) S. 1 Nr. 7 HBO)
Werbeanlagen sind nur im Erdgeschossbereich an der Statte der eigenen Leistung
zulassig.
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10.

11.

(§ 9 (1) BauGB i.V.m. BauNVO

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Bombenabwurfgebiet - Kampfmittelriickstande

Der Geltungsbereich liegt im Einwirkbereich von Bombardierungen wahrend des
2. Weltkrieges, daher ist mit Kampfmittelrickstdnden 2zu rechnen. Bei
BaumaRnahmen sind die Flachen vorab durch entsprechende Sondierungen zu
Uberprufen. Dies ist durch eine zugelassene Fachfirma durchzufuhren. Die
zustandige Gefahrenabwehrbehérde der Stadt Kassel (Untere Wasser- und
Bodenschutzbehorde) ist zu beteiligen.

Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste
entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege, hessenARCHALOGIE, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu
melden. Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 (3) HDSchG).
Bodenschutz

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (,Mutterboden®) ist gemaR § 202 BauGB
zu sichern, ordnungsgemaf zwischenzulagern und innerhalb des Geltungsbereichs
wiederzuverwenden. Uberschissiger Bodenaushub ist ordnungsgemaR zu
entsorgen. Die Durchlassigkeit von gewachsenem Boden ist nach baubedingter
Verdichtung  wiederherzustellen. Bei der Behandlung von Oberboden
(,Mutterboden”) im Rahmen von BaumaRnahmen ist die DIN 18915 ,Bodenarbeiten”
zu beachten.

Wasserhaltung, temporéar und dauerhaft

Far eine im Zusammenhang mit der Bauausflhrung erforderliche temporare
Wasserhaltung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Stadt Kassel, Untere
Wasser- und Bodenschutzbehérde zu beantragen.

Far eine dauerhafte Wasserhaltung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
Oberen Wasserbehdrde des Regierungsprasidiums Kassel zu beantragen.
Artenschutz, Enthahme von Geholzen

Es gelten die artenschutzrechtlichen Verbote gemaR den §§ 39 und 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Gehdlze durfen nur im Zeitraum vom

1. Oktober bis 28./29. Februar entfernt oder stark zurlckgeschnitten werden.
Unmittelbar vor Beginn der Gehdlzarbeiten ist auf Brut- oder Ruhestatten
geschutzter Arten i. S. d. § 44 (1) BNatSchG zu uberprifen. Dies gilt auch fur den
Abriss von Gebauden. Sollten Brut- oder Ruhestatten festgestellt werden, so ist die
Untere Naturschutzbehérde 2zu verstandigen und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

Baumschutz bei BaumaBnahmen

Far den Schutz von Baumen bei BaumaRnahmen gelten die Richtlinien fur die
Anlage von StralRen, Abschnitt 4 RAS- LP 4. Eventuell erforderliche
WurzelschutzmalRnahmen sind gemal der DIN 18920 auszufihren.
Bodenverdichtungen im Bereich der Pflanzflachen sind zu vermeiden.

Kunstwerk ,,7000 Eichen*

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nicht direkt von dem ,Kunstwerk
7000 Eichen* betroffen. Fur den Einfahrtsbereich in die Tiefgarage des Vorhabens
muss ein Baum des Kunstwerkes , 7000 Eichen* verpflanzt werden. Das geschieht
auRerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans und wird Uber einen
Durchfuhrungsvertrag nach §12 BauGB rechtlich und fachlich geregelt.

Abstand zu erdverlegten Leitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrdger zum Schutz von
Leitungen zu beachten. Alle Pflanzungen sind so durchzufihren, dass keine
Gefahrdung der Versorgungsleitungen entsteht. Zu diesem Zweck ist bei allen
Pflanzungen ein Mindestabstand von 2,50 m zu Ver- und Entsorgungsleitungen
einzuhalten. Eine Unterschreitung des in Satz 2 genannten Abstands ist nur in
Absprache mit dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zuldssig.

Die Umverlegung bzw. Beseitigung vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen
sowie die Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist rechtzeitig mit den
betroffenen Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Bei der Anlage von Fahrradabstellpldtzen sind die ,Hinweise zum Fahrradparken®,
FGSV - Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2012 zu
beachten. Diese ergdnzen und vertiefen die ,Empfehlungen  fur
Radverkehrsanlagen* (ERA), Ausgabe 2010 (FGSV 284) sowie die ,Empfehlungen
fir Anlagen des ruhenden Verkehrs* (EAR), Ausgabe 2005 (FGSV 283).
Durchfiihrungsvertrag

Zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1/22 WeserstralRe 2* soll zwischen
der Stadt Kassel und Projekigesellschaft: Weserstrasse Kassel Objekt GmbH* ein
Durchfuhrungsvertrag abgeschlossen werden, dessen Regelungen bei Vorhaben im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes zu beachten sind.

DIN-Normen

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten DIN-Vorschriften liegen
der Stadt Kassel vor und kénnen zu den (blichen Offnungszeiten eingesehen
werden.

Planunterlagen hergestellt aus der Stadtgrundkarte unter
Zugrundelegung der Liegenschaftskarte durch Vermessung und
Geoinformation der Stadt Kassel (Zustandigkeit nach § 15 (2) Nr. 3
HVGG).

Kassel,

Vermessung und Geoinformation

Vermessungsdirektorin

Aufgestellt
Kassel,

Der Magistrat Stadtplanung, Bauaufsicht

und Denkmalschutz

Stadtbaurat

Baudirektor

Als Bebauungsplan-Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB beschlossen von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel am__.__

Kassel,
Die Stadtverordnetenversammiung

Stadtverordnetenvorsteherin

Offentlich auszulegen in der Zeitvom __.__. bis
einschlieBlich __.__

Kassel,
Der Magistrat

Stadtbaurat

Hat éffentlich ausgelegen geman § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 sowie
§ 4a Abs. 4 BauGB vom bis einschlieRlich __.__

Ort und Zeit der dffentlichen Auslegung wurden bekannt gemacht im

Amtsblatt der Stadt Kassel Nr. ___vom __.

Kassel,
Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

Technischer Angestellter

Gemal § 4a Abs. 3 und 4 BauGB erneut ffentlich
auszulegen in der Zeit vom __.__. bis einschlieRlich

Kassel,
Der Magistrat

Stadtbaurat

Hat erneut éffentlich ausgelegen geman § 4a Abs. 3 und 4 BauGB
vom__._ . biseinschlieBlich __._ . . Ortund Zeit der
offentlichen Auslegung wurden bekannt gemacht im Amtsblatt der
Stadt KasselNr. __vom __._ .
Kassel,

Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

Technischer Angestellter

Der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen wurde am __.___ von der

Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel geman
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Kassel,
Die Stadtverordnetenversammiung

Stadtverordnetenvorsteherin

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Kassel,

Der Magistrat

Oberburgermeister

Der von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung
beschlossene Bebauungsplan ist geman § 10 Abs. 3 BauGB
ortstiblich bekannt zu machen.

Kassel,
Der Magistrat

Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht im
Amtsblatt der Stadt Kassel Nr. ___ vom __.__. .

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.

Kassel,
Der Magistrat
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2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
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Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 8).
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Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88).
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
geandert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S.
1792).

Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
vom 20. Dezember 2010 (GVBI. 1 2010 S. 629, 2011 | S. 43), zuletzt geédndert durch
Artikel 17 des Gesetzes vom 07. Mai 2020 (GVBI. | S. 318).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. November 2022 (GVBI. S.
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Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
07. Méarz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
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Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548),
zuletzt geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 09. Dezember 2022 (GVBI. S.
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Hessisches Gesetz Uber das dffentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen
(HVGG) vom 6. September 2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 30. September 2021 (GVBI. S. 602).

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in der Fassung vom 28. November
2016 (GVBI. S. 211).

Satzung zum  Schutz des Baumbestandes in der
(Baumschutzsatzung) in ihrer jeweils gultigen Fassung.
Satzung zur Herstellung, Abldsung und Gestaltung von Stellplatzen und zur
Herstellung von Abstellplatzen flr Fahrrader (Stellplatzsatzung) in ihrer jeweils
gultigen Fassung.

Stadt Kassel

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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