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Stadtverordnetenversammlung STADT KASSEL
i g

Ausschuss fir Stadtentwicklung und documenta-Stadt
Verkehr

An die

Geschaftsstelle:
Buro der
Stadtverordnetenversammlung

Mitglieder des Ausschusses Rathaus, 34112 Kassel

far Stadtentwicklung und Verkehr
der Stadtverordnetenversammlung

Kassel

Auskunft erteilt:

Frau Spangenberg

Tel. 05 61/7 87-12 25

Fax 05 61/7 87-21 82

E-Mail:
Elisabeth.Spangenberg@stadt-
kassel.de

Kassel, 16.03.2009

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 32. 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Verkehr lade

ich ein far
Donnerstag, 26.03.2009, 17.00 Uhr,
Sitzungssaal des Magistrats, Rathaus, Kassel.
Tagesordnung:

1.

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 11 / 40 ,,Ortelsburger StraBBe”
(ehemalige Landesfeuerwehrschule)

(Aufstellungsbeschluss)

Vorlage des Magistrats

Berichterstatter/in: Stadtbaurat Witte

-101.16.1234 -

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 11/33 ,,Samuel-Beckett-Anlage”
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)
Vorlage des Magistrats

Berichterstatter/in: Stadtbaurat Witte

-101.16.1236 -

Gefahrenabwehrverordnung iiber die Aufrechterhaltung der
offentlichen Sicherheit und Ordnung im Naherholungsgebiet
Fuldaaue (Fuldaauen-Ordnung)

Vorlage des Magistrats

Berichterstatter/in: Stadtbaurat Witte

-101.16.1239 -

(gleichzeitig im Ausschuss fur Sicherheit, Recht, Integration und
Gleichstellung)



4, Zuschiisse bei Sanierung von Privathdusern
Anfrage der FDP-Fraktion
Berichterstatter/in: Stadtverordneter André Lippert
-101.16.1226 -

5. Park & Ride-Parkplatze in Kassel
Anfrage der FDP-Fraktion
Berichterstatter/in: Stadtverordneter André Lippert
-101.16.1227 -

6. Bericht Giber den Verfahrensstand Hallenbadneubau
Antrag der Fraktion Kasseler Linke.ASG
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Norbert Domes
-101.16.1228 -

7. Platzumbenennung in Universitdtsplatz
Antrag der FDP-Fraktion
Berichterstatter/in: Stadtverordneter André Lippert
-101.16.1252 -

8. Umfang der Beteiligung beim Umbau der Friedrich-Ebert-Stra3e
Anfrage der Fraktion Kasseler Linke.ASG
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Norbert Domes
-101.16.1254 -

9. FuBgangeriiberweg zwischen Gericht und Kino einrichten
Antrag der Fraktion Kasseler Linke.ASG
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Norbert Domes
-101.16.1255 -

10.  Fuldaaue - Nutzung durch Vereine baurechtlich absichern
Antrag der Fraktion Kasseler Linke.ASG
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Norbert Domes
-101.16.1256 -

11.  Bericht zur Entwicklungsplanung des GWG-Gebaudebestandes
Antrag der Fraktion Kasseler Linke.ASG
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Norbert Domes
-101.16.1258 -

Mit freundlichen GriBBen

Alfons Spitzenberg
Vorsitzender

Einladung zur 32. Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Verkehr vom 26.03.2009
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Stadtverordnetenversammlung

Ausschuss fiir Stadtentwicklung und

7~ N\

Verkehr

STADT KASSEL
TN

documenta-Stadt

Kassel, 27.03.2009

Niederschrift

Uber die 32. 6ffentliche Sitzung

des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Verkehr

am Donnerstag, 26.03.2009, 17.00 Uhr,
im Sitzungssaal des Magistrats, Rathaus, Kassel

Anwesende: Siehe Anwesenheitsliste

(Bestandteil der Niederschrift)

Tagesordnung:

1.

20N UV A

0.
1.

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 11 / 40 , Ortelsburger StraBe”
(ehemalige Landesfeuerwehrschule)
(Aufstellungsbeschluss)

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 11/33 ,, Samuel-Beckett-
Anlage”

(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als
Satzung)

Gefahrenabwehrverordnung Gber die Aufrechterhaltung der
offentlichen Sicherheit und Ordnung im Naherholungsgebiet
Fuldaaue (Fuldaauen-Ordnung)

Zuschusse bei Sanierung von Privathausern

Park & Ride-Parkplatze in Kassel

Bericht Uber den Verfahrensstand Hallenbadneubau
Platzumbenennung in Universitatsplatz

Umfang der Beteiligung beim Umbau der Friedrich-Ebert-StraBBe
FuBgangeriberweg zwischen Gericht und Kino einrichten
Fuldaaue - Nutzung durch Vereine baurechtlich absichern
Bericht zur Entwicklungsplanung des GWG-Gebaudebestandes

101.

101.

101.

101

101

101

101

Vorsitzender Spitzenberg eréffnet die mit der Einladung vom 16.03.2009

ordnungsgemal einberufene 32. 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fur
Stadtentwicklung und Verkehr, begrifBt die Anwesenden und stellt die

Beschlussfahigkeit fest.

16.1234

16.1236

16.1239

.16.1226
101.

16.1227

.16.1228
101.

16.1252

.16.1254
101.

16.1255

.16.1256
101.

16.1258



Zur Tagesordnung

Anderungswiinsche zur Tagesordnung werden nicht vorgetragen, so dass
Vorsitzender Spitzenberg die Tagesordnung in der vorliegenden Form feststellt.

1. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 11/ 40 ,,Ortelsburger StraBBe”
(ehemalige Landesfeuerwehrschule)
(Aufstellungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
-101.16.1234 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»Fur das Gebiet der ehemaligen Landesfeuerwehrschule an der Ortelsburger
StraBe/Ecke SternbergstraBe und das angrenzende Schulgrundstiick soll ein
Bebauungsplan gemafB § 30 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt werden.

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung von Wohnbauland und die Standortsicherung fur die vorhandene
Schulnutzung zu schaffen.

Das Verfahren wird gem. § 13 a Baugesetzbuch im beschleunigten Verfahren
ohne Umweltbericht durchgefihrt.”

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung: --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 11/

40 ,Ortelsburger StraBe” (ehemalige Landesfeuerwehrschule)
(Aufstellungsbeschluss), 101.16.1234, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Rudolph

Niederschrift zur 32. 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Verkehr vom 26.03.2009Seite 2



2. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 11/33 ,,Samuel-Beckett-Anlage”
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)
Vorlage des Magistrats
-101.16.1236 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

~Dem Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 11/33 "Samuel-Beckett-Anlage" wird
zugestimmt.

Die Behandlung der Anregungen und Bedenken gemaB Ziffer 1 - 9 wird zur
Kenntnis genommen.

Die Begrindung wird wie folgt geandert:
- In Kapitel 3.1 wird der Text ,,Flachennutzungsplan” aktualisiert.
- In Kapitel 3.3 wird ein Absatz zum Thema , Grundwasserschutz” eingefigt.

Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 11/33 "Samuel-Beckett-Anlage" wird
nach § 10 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.”

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung: --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr.

[1/33 ,Samuel-Beckett-Anlage” (Behandlung der Anregungen und
Beschlussfassung als Satzung), 101.16.1236, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Kieselbach
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3. Gefahrenabwehrverordnung iiber die Aufrechterhaltung der

offentlichen Sicherheit und Ordnung im Naherholungsgebiet Fuldaaue

(Fuldaauen-Ordnung)
Vorlage des Magistrats
-101.16.1239 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»Die Stadtverordnetenversammlung beschlieBt die
Gefahrenabwehrverordnung Gber die Aufrechterhaltung der
offentlichen Sicherheit und Ordnung im Naherholungsgebiet Fuldaaue
(Fuldaauen-Ordnung) in der aus der Anlage zu dieser Vorlage
ersichtlichen Fassung.”

Stadtverordneter Kieselbach gibt fur die CDU-Fraktion folgendes zu Protokoll:

»Die CDU-Fraktion hatte sich gewlinscht, dass die zusatzlichen Regelungen
eingeflossen waren. Da die CDU-Fraktion jedoch eine Regelung Uber die

Sicherheit und Ordnung in der Fuldaaue gewahrleistet haben méchte, stimmt sie

daher dem Antrag des Magistrats zu.”

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung:  --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Gefahrenabwehrverordnung tber die
Aufrechterhaltung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung im
Naherholungsgebiet Fuldaaue (Fuldaauen-Ordnung), 101.16.1239, wird
zugestimmt.
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Stadtverordneter Kieselbach, CDU-Fraktion, bringt im Rahmen der Aussprache
nachfolgenden Anderungsantrag ein und weist darauf hin, dass der heute
eingebrachte Anderungsantrag im § 5 Abs. 3 gegeniiber dem im Ausschuss fir
Sicherheit, Recht, Integration und Gleichstellung am 19.03.2009 von der CDU-Fraktion
eingebrachten Anderungsantrag eine nochmalige Anderung erfahren hat.

> Anderungsantrag der CDU-Fraktion
Die Stadtverordnetenversammlung moége beschlieBen:

Die Neufassung der Gefahrenabwehrverordnung Gber die Aufrechterhaltung
der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung im Naherholungsgebiet Fuldaaue
(Fuldaauen-Ordnung) wird wie folgt erganzt:

§5
Verbote

(1)  Das Reiten ist nicht gestattet.

(2) Das Campieren zum Zwecke von Ubernachtungen ist nicht
gestattet.

(3) Das Konsumieren von alkoholischen Getrdnken auBBerhalb
der Lokalbereiche ist nicht gestattet.

§9

Lagerfeuer und Grillen

Das Entziinden von offenen Feuern ist verboten. Grillen ist nur auBerhalb des
Uferbereichs jenseits des jeweils ersten Landweges und nur an den dafiir
ausgewiesenen Grillstellen erlaubt; ...

§12
Ordnungswidrigkeiten

5. entgegen § 5 Abs. 3 im Gebiet der Fuldaaue alkoholische
Getrdnke konsumiert;

10. entgegen § 9 offenes Feuer entzlindet, innerhalb des Uferbereichs,
auBerhalb der ausgewiesenen Grillstellen oder auf anderen als
handelsublichen Geraten grillt, oder wer Glut und Ascherlckstande
nicht sorgfaltig |6scht und beseitigt;
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Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: CDU
Ablehnung: SPD, B90/Griine, Kasseler Linke.ASG, FDP

Enthaltung:  --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Der Anderungsantrag der CDU-Fraktion zum Antrag des Magistrats
betr. Gefahrenabwehrverordnung tber die Aufrechterhaltung der
offentlichen Sicherheit und Ordnung im Naherholungsgebiet Fuldaaue
(Fuldaauen-Ordnung), 101.16.1239, wird abgelehnt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Beig

4. Zuschiisse bei Sanierung von Privathdusern
Anfrage der FDP-Fraktion
-101.16.1226 -

Anfrage

Wir fragen den Magistrat:

1.

Welche eigene Unterstlitzung bietet die Stadt Kassel privaten Eigentimern,
wenn diese ihre Hauser sanieren wollen?

Kommen die Eigentimer auf die Stadt zu oder nimmt die Stadt auch von sich
aus Kontakt zu den Eigentimern auf?

Ist der von der Stadt Kassel im Haushaltsjahr veranschlagte Betrag gedeckelt?
Welchen finanziellen Umfang hat die Hilfe im Jahr 2008 gehabt?
Welche Héhe wird er voraussichtlich im Jahr 2009 haben?

Welche dariber hinaus gehenden Bundes- oder Landesprogramme gibt es und
welche Zielrichtung verfolgen diese?
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Vorsitzender Spitzenberg stellt fest, dass die schriftliche Antwort des Magistrats den
Ausschussmitgliedern mit der Einladung zugegangen ist.
Stadtbaurat Witte beantwortet noch offene Fragen der Ausschussmitglieder.

Vorsitzender Spitzenberg stellt fest, dass der Tagesordnungspunkt erledigt ist.

Die Anfrage ist von Stadtbaurat Witte beantwortet.

5. Park & Ride-Parkplatze in Kassel
Anfrage der FDP-Fraktion
-101.16.1227 -

Anfrage

Wir fragen den Magistrat:

1. Wie viele Park&Ride Parkplatze gibt es im Kasseler Stadtgebiet/am Stadtrand
und wo befinden sie sich?

2. Wie hoch ist die Auslastung dieser Parkpldtze im Einzelnen (%-Zahlen
ausreichend)?

3. In welchen Abstanden erfolgt eine Prifung der Auslastung?
4. Sind diese Parkplatze kostenpflichtig oder gebihrenfrei zu nutzen?
5. Auf welche Art und Weise wird fur die Nutzung dieser Platze geworben und so
diese Mdglichkeit der Bevélkerung, auch aus dem Umland, bekannt gemacht?
Stadtbaurat Witte beantwortet die Anfrage der FDP-Fraktion.

Nach kurzer Aussprache erklart Vorsitzender Spitzenberg die Anfrage fur erledigt.

Die Anfrage ist von Stadtbaurat Witte beantwortet.
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6. Bericht Giber den Verfahrensstand Hallenbadneubau
Antrag der Fraktion Kasseler Linke.ASG
-101.16.1228 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird beauftragt, vor Er6ffnung des Ausschreibungsverfahrens fir
einen Hallenbadneubau am Auedamm im Ausschuss fur Stadtentwicklung und
Verkehr tber den Stand der Planung zu berichten.

Insbesondere ist zu folgenden Punkten zu berichten:

1. Baugrunduntersuchung am geplanten Standort, notwendige MaBBnahmen
zur Grindung und Auftriebssicherung, sowie die zu erwartenden
Mehrkosten fur diese MaBnahmen

2. MaBnahmen zur Hochwassersicherung sowie die Kostenschatzung fur die
Hochwassersicherung

3. MaBnahmen zur verkehrlichen ErschlieBung des Standorts, insbesondere
durch den OPNV und die zu erwartenden Kosten

Im Rahmen der Aussprache bringt Stadtverordneter Merz fir die SPD-Fraktion
nachfolgenden Anderungsantrag ein:

> Anderungsantrag der SPD-Fraktion

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu
fassen:

Der Antrag der Fraktion Kasseler Linke.ASG wird wie folgt geandert:

Der Magistrat wird beauftragt, im Ausschuss fiir Finanzen, Wirtschaft und
Grundsatzfragen Uber den Stand der Planung fir einen Badneubau am
Auedamm zu berichten.
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Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: SPD, CDU, B90/Grune, FDP

Ablehnung: Kasseler Linke.ASG

Enthaltung: --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Dem Anderungsantrag der SPD-Fraktion zum Antrag der Fraktion
Kasseler Linke.ASG betr. Bericht Gber den Verfahrensstand
Hallenbadneubau, 101.16.1228, wird zugestimmt.

> Durch Anderungsantrag der SPD-Fraktion geinderter Antrag der
Fraktion Kasseler Linke.ASG

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu
fassen:

Der Magistrat wird beauftragt, im Ausschuss fiir Finanzen, Wirtschaft und
Grundsatzfragen Uber den Stand der Planung fir einen Badneubau am
Auedamm zu berichten.

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung: -

Enthaltung:  --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Dem durch Anderungsantrag der SPD-Fraktion gednderten Antrag der

Fraktion Kasseler Linke.ASG betr. Bericht Uber den Verfahrensstand
Hallenbadneubau, 101.16.1228, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Domes
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7. Platzumbenennung in Universitatsplatz
Antrag der FDP-Fraktion
-101.16.1252 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird beauftragt, den Ortsbeiraten der Stadtteile Nord-Holland
und Wesertor den Vorschlag zur Entscheidung zu unterbreiten, den
Hollandischen Platz in , Universitatsplatz” umzubenennen.

Stadtverordneter Lippert begriindet den Antrag der FDP-Fraktion und es schlieBt sich
eine ausfihrliche Aussprache an.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: FDP

Ablehnung:  SPD, CDU, B90/Griine, Kasseler Linke.ASG
Enthaltung:  --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Der Antrag der FDP-Fraktion betr. Platzumbenennung in
Universitatsplatz, 101.16.1252, wird abgelehnt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Lippert
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8. Umfang der Beteiligung beim Umbau der Friedrich-Ebert-Straf3e
Anfrage der Fraktion Kasseler Linke.ASG
-101.16.1254 -

Anfrage

Beabsichtigt der Magistrat die weiteren ausgearbeiteten Planungsalternativen
der Offentlichkeit zugangig zu machen?

Ist eine aufbereitete Ausstellung der Planvarianten an einem 6ffentlich
zugangigen Ort geplant?

Wie soll der Umbau Planungsrechtlich abgesichert werden?

Wie sieht die Zeitplanung bis zur Bauvollendung aus?
Stadtverordneter Domes begriindet die Anfrage der Fraktion Kasseler Linke.ASG, die
anschlieBend von Stadtbaurat Witte beantwortet wird.

Nach ausfuhrlicher Aussprache stellt Vorsitzender Spitzenberg fest, dass die Anfrage
erledigt ist.

Die Anfrage ist von Stadtbaurat Witte beantwortet.

9. FuBgadngeriiberweg zwischen Gericht und Kino einrichten
Antrag der Fraktion Kasseler Linke.ASG
-101.16.1255 -

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
Der Magistrat wird beauftragt,

In der Frankfurter Strasse wird zwischen den Gerichtsgebauden und dem Kino
ein ampelgesicherter FuBgangeriberweg eingerichtet.
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Im Rahmen der Aussprache bringt Stadtverordneter Rudolph folgenden
Anderungsantrag der SPD-Fraktion ein:

> Anderungsantrag der SPD-Fraktion

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu
fassen:

Der Antrag der Fraktion Kasseler Linke.ASG wird wie folgt geandert:

Der Magistrat wird beauftragt, in der Frankfurter Strasse wird zwischen den
Gerichtsgebauden und dem Kino ein ampelgesicherter FuBgangeriberweg
eingerichtet.

Dies soll im Zusammenhang mit dem Umbau der Kreuzung Trompete
geschehen. Die Schaltung einer griinen Welle bis zum Friedrichsplatz
und die Sicherheit bei der Tiefgaragenausfahrt soll gewadhrleistet sein.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: SPD, B90/Grine

Ablehnung: CDU, FDP

Enthaltung: Kasseler Linke.ASG

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Dem Anderungsantrag der SPD-Fraktion zum Antrag der Fraktion
Kasseler Linke.ASG betr. FuBgangeriberweg zwischen Gericht und Kino
einrichten, 101.16.1255, wird zugestimmt.
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> Durch Anderungsantrag der SPD-Fraktion geénderter Antrag der
Fraktion Kasseler Linke.ASG

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu
fassen:

Der Magistrat wird beauftragt, in der Frankfurter Strasse wird zwischen den
Gerichtsgebauden und dem Kino ein ampelgesicherter FuBgangeriberweg
eingerichtet.

Dies soll im Zusammenhang mit dem Umbau der Kreuzung Trompete
geschehen. Die Schaltung einer griinen Welle bis zum Friedrichsplatz
und die Sicherheit bei der Tiefgaragenausfahrt soll gewadhrleistet sein.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: SPD, B90/Griline, Kasseler Linke.ASG
Ablehnung: CDU, FDP

Enthaltung: --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Dem durch Anderungsantrag der SPD-Fraktion gednderten Antrag der

Fraktion Kasseler Linke.ASG betr. FuBgangeriberweg zwischen Gericht
und Kino einrichten, 101.16.1255, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Merz
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10. Fuldaaue - Nutzung durch Vereine baurechtlich absichern
Antrag der Fraktion Kasseler Linke.ASG
-101.16.1256 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
Der Magistrat wird beauftragt,

Die Planungsziele fur den Bereich zwischen Auedamm und Fulda baurechtlich

abzusichern.

Folgende Ziele sind insbesondere zu berlicksichtigen:

— Sicherung und angemessene Erweiterung der Rudervereinsgebaude am
HangfuB des Auedamms

— Freihaltung des Streifens zwischen den bestehenden Gebauden und der
Fulda von baulicher Nutzung aus landschaftsplanerischen und
naturschutzfachlichen Grinden und des Hochwasserschutzes

— Sicherstellung der Beteiligung der Gremien, Trager Offentlicher Belange
(TOB) und Birgerinnen

Stadtverordneter Domes begriindet den Antrag der Fraktion Kasseler Linke.ASG.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst nach erfolgter Aussprache bei
Zustimmung: Kasseler Linke.ASG

Ablehnung: SPD, CDU, B90/Grline, FDP

Enthaltung:  --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Der Antrag der Fraktion Kasseler Linke.ASG betr. Fuldaaue - Nutzung
durch Vereine baurechtlich absichern, 101.16.1256, wird abgelehnt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Kalb
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11. Bericht zur Entwicklungsplanung des GWG-Gebaudebestandes
Antrag der Fraktion Kasseler Linke.ASG
-101.16.1258 -

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird beauftragt,

Im Ausschuss far Stadtentwicklung und Verkehr in einer Sitzung vor der
Sommerpause 2009 Uber die Entwicklungsplanung des GWG-Gebaudebestands

zu berichten.
Insbesondere soll berichtet werden Uber:

— die Sanierungsplanung mit den Zielen, der zeitlichen Umsetzung und der
Finanzierung

— das angestrebte Mietpreisniveau flr die unterschiedlichen Standorte unter
Berlcksichtigung des Gebaudestandards

— die angestrebte Sozialstruktur

— Nutzungsqualitat der AuBBenanlagen und infrastrukturelle Sozialangebote
wie z.B. Mietergarten, Stadtteils-/ Mietertreffs, Mieterberate, Sicherung bzw.
Schaffung von wohnortnahen Versorgungsangeboten wie Kitas,
Jugendeinrichtungen, Unterstitzungsangebote fir Altere fir ein langes
Leben in der eigenen Wohnung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: SPD, B90/Grline, Kasseler Linke.ASG, FDP
Ablehnung: [@n]l

Enthaltung:  --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Dem Antrag der Fraktion Kasseler Linke.ASG betr. Bericht zur
Entwicklungsplanung des GWG-Gebdudebestandes, 101.16.1258, wird

zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Ronz
Ende der Sitzung: 18.30 Uhr
Alfons Spitzenberg Elisabeth Spangenberg
Vorsitzender SchriftfUhrerin
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Magistrat STADT KASSEL

-VI-/-63-
Az. documenta-Stadt

Vorlage-Nr. 101.16.1234 Kassel, 23.02.2009

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 11 / 40 ,,Ortelsburger StraBBe”
(ehemalige Landesfeuerwehrschule)
(Aufstellungsbeschluss)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Witte

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»Fur das Gebiet der ehemaligen Landesfeuerwehrschule an der Ortelsburger
StraBBe/Ecke SternbergstraBe und das angrenzende Schulgrundstiick soll ein
Bebauungsplan gemaf § 30 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt werden.

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung von Wohnbauland und die Standortsicherung fur die vorhandene
Schulnutzung zu schaffen.

Das Verfahren wird gem. § 13 a Baugesetzbuch im beschleunigten Verfahren
ohne Umweltbericht durchgefihrt.”

Begriindung:

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am
29.01.2009 und 23.02.2009 der Vorlage zugestimmt.

Die Erlauterung der Vorlage (Anlage 1) und ein Ubersichtsplan mit Abgrenzung des
Geltungsbereichs (Anlage 2) sind als Anlagen beigefugt.

Bertram Hilgen
Oberburgermeister



Stadtplanung und Bauaufsicht Anlage 1
—~Ortelsburger Anlage1

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 11/40 ,Ortelsburger StraBe”
(ehemalige Landesfeuerwehrschule)
(Aufstellungsbeschluss)

Erlduterung

Nach Aufgabe der ehemaligen Landesfeuerwehrschule an diesem innerstadtischen
Standort in Wehlheiden soll die brachgefallene ca.16.300 gm grof3e Flache als
Wohnbauland gemaB des vom Magistrat der Stadt Kassel am 20.06.2005 beschlos-
senen Wohnbauflachenentwicklungsprogramm planungsrechtlich gesichert wer-
den.

Der Flachenteil mit den bestehenden Schulgebdauden im nord-dstlichen Bereich mit
ca. 7.000 gm ist aus der Gesamtflache herausparzelliert und 2007 vom Land Hessen
an das Diakonische Werk in Kurhessen-Waldeck e.V. verauBert worden, das hier
eine Fachschule fur Sozialpadagogik (Ev. Frobelseminar) unterhalt. Dieser Schul-
standort soll mit moéglichen Erweiterungsflachen ebenfalls planungsrechtlich gesi-
chert werden.

Der Flachennutzungsplan ist bereits am 17.03.2001 hinsichtlich dieser Zweckbe-
stimmungen geandert worden.

Aufgrund der Eigentums- und Rechtsfragen ist die Wohnbauentwicklung nur in ei-
nem engen Zusammenwirken zwischen Stadt und Land méglich. Es ist beabsichtigt,
die Flachen in einem konzeptionell und realisierungsorientiert einheitlichen Vor-
gehen zu entwickeln. Bereits gegenwartig ist erkennbar, dass ohne OrdnungsmaB-
nahmen in einer beachtlichen Héhe hinsichtlich der Anpassung der Topographie
und der Entsorgung von verunreinigten Béden keine bebauungsfahigen Grundsti-
cke entwickelt werden kénnen.

gez.
Spangenberg

Kassel, 12.01.2009
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Magistrat STADT KASSEL

-VI-/-63-
documenta-Stadt

Vorlage-Nr. 101.16.1236 Kassel, 23.02.2009

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 11/33 ,,Samuel-Beckett-Anlage”
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Witte

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

~Dem Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1I/33 "Samuel-Beckett-Anlage" wird
zugestimmt.

Die Behandlung der Anregungen und Bedenken gemaB Ziffer 1 - 9 wird zur
Kenntnis genommen.

Die Begrindung wird wie folgt geandert:

- In Kapitel 3.1 wird der Text ,,Flachennutzungsplan” aktualisiert.
- In Kapitel 3.3 wird ein Absatz zum Thema , Grundwasserschutz” eingefigt.

Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 11/33 "Samuel-Beckett-Anlage" wird
nach § 10 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.”

Begriindung:

Der Ortsbeirat West hat der Vorlage in seiner Sitzung am 14.01.2009 zugestimmt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am
29.01.2009 und 23.02.2009 der Vorlage zugestimmt.

Die Erlauterung der Vorlage (Anlage 1), die Behandlung der Anregungen (Anlage 2),
die Begriindung (Anlage 3) und eine unmaBstabliche Verkleinerung des
Bebauungsplanes (Anlage 4) sind beigeflugt.

Bertram Hilgen
Oberblrgermeister



Stadtplanung und Bauaufsicht . Anlage1
~7101.16.1236-Anlage1 _ S :

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 11/33 ,Samuel-Beckett-Anlage”
{Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Efléuterung

Die Stadtverordnetenversammlung hat.am 29.01.1996 beschlossen, den Bebau-
ungspfan Nr. 1i/33 ,BodelschwinghstraBe” aufzustelien mit dem Ziel, fur das Ge-.
‘lande der ehemaligen Hessischen Bereitschaftspolizei-Kaserne im Stadtteil West ei-
ne geordnete stddtebauliche Entwicklung einzuleiten. Seit der zweiten Offenlage
im Dezember 2007 tragt der Bebauungsplan Nr. [1/33 die Bezeichnung , Samuel-
Beckett-Anlage”. Der Geltungsbereich hat eine GréBe von 5,2 ha Flache.

Da eine Standortentwicklung nur im Einvernehmen zwischen dem Grundstticksei-
gentamer Land und dem Planungstréger Stadt denkbar war, ruhte das Verfahren
zunachst, um gemeinsame Handlungsgrundlagen zu schaffen. In den Jahren 2002
und 2003 entstand in einem breiten Beteiligungsverfahren mit dem Land, poten-
tiellen Wohnungsbau-Investoren, Vertretern des Ortsbeirates und Bargerinnen und
Bargern ein stddtebaulicher Rahmenplan, der dem Bebauungsplan zugrundeliegt.

Nach der ersten Offenlage (2004) hat die Stadt auf der Grundlage eines Stidtebau-
lichen Vertrages mit dem Land zur kooperativen Standortentwicklung 2006 und
2007 die ErschlieBung des Gebietes durchgefihrt. Fir den Bebauungsplan sind zur
abschlieBenden Konkretisierung und Aktualisierung der stadtebaulichen Planung
im Januar und im November/Dezember 2008 zwei erneute Offenlagen erfolgt.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt die Ziele des stadtebaulichen Rahmenplanes
um und ist Grundlage fir die Entwicklung eines gemischten Stadtquartiers mit ei-
nem Quartierspark, attraktivem Wohnen, gewerblichen Nutzungen, einem groB3-
flachigen Einzelhandel (Lebensmittel}, einer Sporthalle und Verwaltungsnutzun-
gen. Die ersten Neubauvorhaben sind bereits in der Umsetzung.

gez.
Spangenberg

Kassel, 18.12.2008



Stadtplanung und Bauaufsicht Anlage 2

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 11/33 ,, Samuel-Beckett-Anlage”
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

A Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemag § 4 (2) BauGB
mit Schreiben vom 05.06.2003

Es sind keine Bedenken vorgebracht worden, die nicht in einem der nachfolgenden
Verfahrensschritte behandelt worden sind (siehe Punkte B bis F).

B Offenlage gemaB § 3(2)Satz1 BauGB vom 10.05. - 11.06.2004
Ziffer 1Schreiben vom 13.05.2004 mit Hinweis

Stellungnahme:
Das Schreiben ist im Rahmen der erneuten Offenlage durch Schreiben vom
11.11.2008 ohne Bedenken und Hinweise ersetzt worden.

Ziffer 2Schreiben vom 19.05.2004 mit Bedenken

Stellungnahme:

Die geltend gemachten Bedenken sind mit Schreiben des Hessischen Immobilien-
managements vom 14.07.2004 zurickgezogen worden. Die Belange wurden im Ub-
rigen zwischenzeitlich einvernehmlich geklart.

Ziffer 3Schreiben vom 19.05.2008 mit Hinweisen

Stellungnahme:
Das Schreiben ist im Rahmen der erneuten Tragerbeteiligung durch Schreiben vom
08.12.2008 ersetzt worden. (siehe Ziffer 9)

Ziffer 4Schreiben vom 08.06.2004 mit Hinweis:
Im Bebauungsplan soll festgesetzt werden, dass mindestens 25 % der neu Woh-
nungen, die neu gebaut werden, barrierefrei sein mussen.

Stellungnahme:

Dem Vorschlag soll nicht gefolgt werden, da eine verbindliche Festsetzung eine zu
weitgehende und an diesem Standort gar nicht erforderliche Festlegung fir po-
tenzielle Bauwillige darstellt. Die Erfahrung der ersten Bauprojekte zeigt zudem,
dass hier Gebaude vollstandig barrierefrei errichtet werden.
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C Erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4a(3)Satz1
BauGB mit Schreiben vom 29.11.2007

Ziffer 5Schreiben vom 10.01.2008 mit Hinweis:
Der Geltungsbereich liegt in einer Schutzzone des Heilquellenschutzgebietes, es
bestehen aber keine Bedenken.

Stellungnahme:
Der Hinweis wird in die Begrindung (Kap. 3.3) aufgenommen.

Ziffer 6Schreiben vom 15.01.2008 mit Hinweisen

Stellungnahme:
Das Schreiben ist im Rahmen der erneuten Tragerbeteiligung durch Schreiben vom
08.12.2008 ersetzt worden. (siehe Ziffer 9)

D Erneute Offenlage gemaRB § 4a(3)Satz1 BauGB vom 10.12.2007 - 18.01.2008

Ziffer 7 Schreiben vom 31.12.2007 mit Bedenken:

a) Die festgesetzte Grundflachenzahl ist fir das vorhandene Bestandsgebaude zu
klein.

b) Der Gebaudebestand ist nicht vollstandig von der festgesetztentberbaubaren
Flache erfasst.

Stellungnahme:

Den Bedenken wird gefolgt, die Anderungen sind im Rahmen einer erneuten Of-
fenlage in den Plan aufgenommen worden. Die Uberbaubare Flache wurde anhand
der vorhandenen Plan- und Luftbildgrundlagen angepasst. Sofern vorhandene An-
bauten nicht innerhalb der Gberbaubaren Flache liegen, haben diese Bestands-
schutz, Garagen sind als Nebenanlagen auch auBerhalb der Gberbaubaren Flache
zulassig.

E Erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4a(3)Satz1
BauGB mit Schreiben vom 28.10.2008

Ziffer 8 Schreiben vom 04.12.2008 mit Bedenken:
Der Einwender befiirchtet, dass geplante Baumpflanzungen auf vorhandene
Stromversorgungsleitungen gepflanzt werden.

Stellungnahme:

Der Einwender zieht nach telefonischer Ricksprache am 16.12.2008 seine in Un-
kenntnis der ortlichen Situation formulierten Bedenken zurick. Aufgrund der lan-
gen Verfahrensdauer sind die Baume bereits gepflanzt. Der StraBenausbau ist in
enger Abstimmung mit dem Einwender erfolgt, alle Baumstandorte und Leitungs-
lagen sind dabei einvernehmlich abgestimmt worden.



-3-

Ziffer 9Schreiben vom 08.12.2008 mit Hinweis:

Der Verfahrensstand des Flachennutzungsplans hat sich inzwischen geandert, es
wird empfohlen, die Begrindung entsprechend zu aktualisieren.

Stellungnahme:
Dem Hinweis wird gefolgt, die Begriindung wird in Kap. 3.1 aktualisiert.

F Erneute Offenlage gemaRB § 4a(3)Satz1 BauGB vom 10.11.2008 - 12.12.2008

Es wurden keine Bedenken und Anregungen geltend gemacht.

gez.
Spangenberg

Kassel, 18.12.2008
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Stadt Kassel: BebauungSpian 1133 ,,Samuel-Beckett-Anlage” ' Begriindung

1. GRUNDLAGEN

11 Anlass

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 29. Januar 1996 den Aufstellungsbeschiuss
Nr, 734 fir den Bebauungsplan [1/33 mit der damaligen Bezeichintung ,Bodelschwinghstralie®
gefasst. 'Ziel und Zweck der Planung ist die geordnete stédtebauliche Entwicklung des ehe-
mals von der [l. Hessischen Bereitschaftspolizeiabteilung genutzten Gelandes unter besonde-
rer Berlcksichtigung einer gemischten Nutzung und der gezielten Integratlon in den Stadttsil
West.'

Seit der zweiten Of'fenlage im Dezember 2007 trégt der Bebauungsplan Nr. 11/33 die Be-
zeichnung "Samuel-Becketi-Anlage”.

1.2 Verfahren

Die friihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan gem. § 3(1) BauGB ist durchgefiihrt worden
mit einer Informationsveranstaltung am 25. Navember 2002 und einem anschliefenden Aus-
hang der Plane vom 28. November bis 09. Dezember 2002 im Planungsamt der Stadt.
Grundlage war der Entwurf der "stadtebauhchen Rahmenplanung Gelande der ehemallgen
Bereitschaftspolizei in Kassel" :

Mit dem Vorentwurf des Bebauungspianes ist vom 05.08. bis 04.08.2003 die Beteiligung der
- Trager Sffentlicher Belange gem. § 4(1) BauGB und die Amterbeteiligung erfoigt.

Nach dem Offenlagebeschiuf} der Stadtverordnetenversammlung am 29.03.2004 hat vom
10.05. bis 11.06.2004 die erste Offenlage des Bebauungsplanes gem. § 3(2) BauGB statt-
gefunden. Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 03.05.2004 von der
Offenlage bénachrichtigt.

Die in den einzelnen Verfahrensschritten vorgebracihten Belange und Vorschidge sind jeweils
geprift worden und in die Weiterentwicklung des Bebauungsplanes eingeflossen.

Im Frihjahr 2006 hat die Stadt auf der Grundlage der vorzeitigen Planreife gem § 33(1)
BauGB in Verbindung mit § 125(2) BauGB die Entwicklung des Plangebietes mit der Herstel-
lung der ErschlieRungsaniagen und Durchfuhrung der Ordnungsmainahmen eingeleitet und
diese Arbeiten inzwischen weitgehend abgeschlossen.

Eine erneute (zweite) Offenlage gem. § 4a(3) BauGB hat — mit paralleler Beteiligung der Am-
ter und der Trager 6ffentlicher Belange — stattgefunden vom 10.12. 2007 — 18.01.2008.

Die dritte Offenlage ist zur abschlieRenden Konkretisierung und Aktualisierung der stadtebau-
lichen Planungsziele erfolgt vom 10.11. — 12.12.2008,

1.3 UVP-Belange

Bebauungspléne fallen grundséatzlich - unabhéngig von der Umweltprifung gemaR § 2(4)
BauGB - ab bestimmten GrdRen und bei bestimmten Nutzungen unter das "Gesetz iber die
Umweltvertragiichkeitsprisfung (UVPG)". Die Priffung der entsprechenden Belange erfolgt in
‘Kapitel 7.2 "Prifung der UVP-Belange".

‘Zusammenfassend kann festgestelit werden, dass fur den vorliegenden Bebauungsplan
keine UmweltvertraqIlchkeltsprufu_g gemal UVP-Gesetz erforderlich ist.
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1.4  Bebauungsplan der Innenentwicklung

Der vorliegende Bebauungsplan wird seit der zweiten Offenlage als "Bebauungsplan der In-
nenentwicklung” im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die umweltre-
~levanten Belange und die Eingriffs- / Ausgleichsfragen sind im Rahmen der Planentwicklung -

in den Jahren 2002 bis 2004 geprift und sachgerecht bearbeitet worden. Mit der zwischen-
zeitlichen Novellierung des Baugesetzbuches wére jetzt zusitzlich die Erarbeitung eines
Umweltberichtes gem. § 2a BauGE erforderlich. Dies ist angesichts des bereits erreichten
Verfahrensstandes nicht sachgerecht.

Die nahere Darlegung der fir das beschleunigte Verfahren grundlegenden Belange erfolgt.in
Kapitel 7.1 "Priffung: Bebauungsplan der Innenentwicklung” :

- Fur dieses Bebauungsplan-Verfahren wird daher gem. § 13a (2) 1. BauGB von der Umwelt- -
- prUfung nach § 2 (4) BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a 2. BauGB, der zusammen-
fassenden Erklarung nach § 6 (5) Satz 3 BauGB und dem Monitoring nac:h § 4c BauGB
abgesehen. Eingriffe, die auf Grund dieses Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten gem.
§ 13a (2) 4. BauGB als zulasmg

Die Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 (6) 7. BauGB und die Be-
achtung der ergdnzenden Varschriften zum Umweltschutz gem. § 1a BauGB bleibt im Rah-
. men der sachgerechten Abwagung weiterhin erforderlich. Der vorliegende Bebauungsplan
integriert entsprechend den in der ersten Planungsphase paraliel erstefiten Granordnungs-/
Landschaftsplan gemall § 4 Hessisches Naturschutzgesetz. Die Darlegung dieser Belange
erfolgt in den Kapiteln 7.3 - 7.8. Die Eingrifisbewertung erfolgt qualitativ, eine. rechnerische
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird nicht erforderlich.

2. LAGE UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Piangebiet liegt im Westen der Stadt Kassel in dem durch griinderzeitliche Blockrand-
bebauung gekennzeichneten Stadtgebiet Vorderer Westen” im Stadtieil West zwischen
Breitscheidstrale, Friedrich-Ebert-Stralie, Bodelschwmghstralse und Querallee mit Bezug
zum Karl-Marx-Platz am sudwestlichen Blockende.

Der Geltungsbereich _entsprlcht der gesetzlichen Anforderung, wonach die Gemeinde einen
Bebauungsplan aufzustellen hat, "soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
. erforderlich ist" (§ 1 (3) BauGB. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ih'33 schlief3t
sich nérdlich an die Friedrich-Ebert-Strale an und umfasst:

= das zur Entwicklung anstehende Areal der ehemaligen Bereitschaﬂspolizei-Kaserne,

* den dstlich angrenzenden, unmittelbar von der Neuentwicklung beriihrten Baublock
-zwischen Gabelsbergerstralle, Parkstrale, Querallee und Friedrich-Ebert-Sirafe,

= den §tra[39nabschmtt der Bréitscheldstra%e in dem die Breite des Strallenraums im.
Rahmen der Standortentwmklung reduziert W|rd :

Der Geltungsbereich ist im Zuge des Planungsverfahrens mehrfach an den aktuahmerten
'Planungsstand angepasst worden. Er hat jetzt eine Grée von 5,2 ha.

Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Weh!helden, Flur 1,
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3. PLANUNGSRECHT .

31 Raumordnung und Zweckverband

Raumordnungsplan

Im Regionalen Raumor_dnUngépIan Nordhessen ist das Plangebiet als Siedlungsbereich dar-
gestellt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2007 des Zweckverbandes Raum Kassel wurde am 26. August
2008 von der Verbandsversammiung beschlossen und liegt derzeit der Genehmigungsbehér-
de (RP Kassetl) vor. Der FNP 2007 enthélt die gieichen Darstellungen wie der rechtsgiitige
FNP. Das Gelénde der ehemaligen Bereitschaftspolizei-Kaserne ist als gemischte Bauflache
dargestelit, die 6stlich angrenzende Plangebietsfldche als Wohnbauflache. Der geplante Le-
bensmittelmarkt-Standort ist als Flache fiir ein Sondergebiet (SO-Laden) ausgewiesen. Am
Standort ist eine Gesamtverkaufsfidche von maximal 1.500 m? genehmigungsfahig fir einen
Lebensmittelhandel (Volisortimenter). Im Plangebiet befinden sich zusitzlich die Symbole
,Offentliche Verwaltung® und "sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen"”.

Der Bebauungsplan ist mit seinen Festsetzungen aus dem rechtsgultigen Flachennutzungs-
plan entwickelt und entspricht auch dem FNP 2007.

Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan

Der mit Beschlul der Verbandsversammlung vom 04.07.2007 vorliegende Landschaftsplan
des Zweckverbandes Raum Kassel beschreibt das Areal der ehemaligen Bereitschaftspolizei
als ,Schutz- und Ent\mcklungsflache fur Klima". Fir die Entwicklung des Gelandes werden
folgende Planungsempfehlungen formuliert: -

,im Rahmen der Umnutzung des ehemaligen Bereltschaftspollzelareals

- Verbesserung der Durchlassigkeit des Bereichs,

- Erhalt/ Entwicklung ergénzender quartierséffentlicher Freiraume / Grunflachen
- Erhalt vorhandener Groligehélze, erganzende Durchgrinung.*

Kommunaler Entwicklungsplan Zentren

Der Kommunale Entwicklungsplan Zentren 2007 des Zweckverbands Raum Kassel (KEP
Zentren) vom 28.02.2007 ist ein die Flachennutzungsplanung ergdnzender Fachplan fiir die
Ansiediung von Einzelhandel.

Der KEP-Zentren weist die Friedrich-Ebert-Strale sowoh| éstlich der Querallee als auch
westlich der Bodelschwinghstrale als Stadtteilzentrum aus, der vom Geltungsbreich dieses
Bebauungsplans abgedeckie StraRenabschnitt ist dagegen ausgespart. Diese Unterbrechung
ist vor dem Hintergrund des bisher hier angrenzenden geschlossenen Kasernenstandortes zu
bewerten. Mit der jetzt geplanten Offnung des Geldndes zur Friedrich-Ebert-Stralte hin kann
nicht nur die Liicke in der Einkaufsmeile geschlossen werden, sondern es ergibt sich sogar
die stadtebaulich einzige Méaglichkeit, in dem gemaR KEP-Zentren unterversorgten Stadtteil
West (Anlage 1 des-KEP-Zentren) einen attraktiven Lebensmittel-Vollsortimenter mit tber
- 1.100 m? Verkaufsflache an der Friedrich-Ebert-Stralle anzusiedein. Der Standor ist entspre-
chend auch im FNP ausgewiesen. . '
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3.2  Satzungen

Fluchtlinienplan

_ Der Fluchtlinienplan aus dem Jahr 1900 wird f[]r den Geltungsberelch dieses Bebauungs- |
planes mit einer Textfestsetzung aufgehoben.

Bebauungspline

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes existieren weder rechtsverbindliche noch
- sich im Verfahren befindende Bebauungspléne.

Erhaltungssatzung gem. § 172 BauGB (Milieuschutzsatzung}

Die an der Friedrich-Ebert-Strafte / Querallee bebauten Grundsticke liegen innerhalb des
Geltungsbereiches der "Satzung zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohribevélkerung
for den Bereich Kassel-West" gemaR § 172 Abs.1 Nr.2 Baugesetzbuch vom 14.12.1992. Mit
dieser auch "Milieuschutzsatzung" benannten Satzung soll die besondere Nutzungsstruktur
im Vorderen Westen mit ihrer starken Mischung von Wohnen, Gewerbe, Laden und Biiros
erhalten und gleichzeitig eine Verdrangung der Wohnnutzung verhindert werden. Fir Ab-
bruch, Anderung oder Nutzungsénderung baulicher Anlagen ist eine besondere Genehmi-
gung erforderhch

Stellplatzsatzung

“Fur das Plangebiet gilf -dié-“Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Steliplat-
zen und zur Herstellung von Abstellpdtzen fir Fahrrader” in der jeweils glitigen aktuellen
Fassung (zur Zeit: vom 01.03.2004).

Baumschutzsatzung

Fur das Plangebiet gilt die "Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel
{Baumschutzsatzung)” in der jeweils giitigen Fassung (zur Zeit: vom 01.07.2008),

3.3 Sonstige Belange

- Grundwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der 'Schutﬁone B 2 des Heilquellen-
schutzgebietes flr die staatlich anerkannte Heilguelle ,TB Wl!helmshohe 3" der Termalsole-
bad Kassel GmbH (StAnz. Nr. 46/2006 S. 2634. :

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus Sicht des Grundwasserschutzes keine Bedenken.
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Denkmalschuiz

- Zuséatzlich sind die Gebdude -

- Bodelschwinghstrale 2 (historischer Kasernentrakt),

- Friedrich-Ebert-Strafe 99 (Grinderzeitgebiude)

- Friedrich-Ebert-Strafle 100 {Griinderzeitgebdude) und
- Parkstral3e 55 (grinderzeitliche Doppelhaus-Stadtha)
als Einzel-Kulturdenkmal erfasst.

Ergdnzend hat auch die historische Sandstein-StUtzmauer, die die Breitscheidstralle abstitzt,
als Bestandteil der Gesamtanlage Denkmal-Rang.

Fir die Andgrung oder Beseitigung von denkmalgeschitzten baulichen Anlagen und die
Errichtung, Anderung oder Beseitigung von baulichen Anfagen in der Umgebung von Kultur-
denkmaélern ist eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung erforderlich. :

Stidtebauliche Rahmenplanung

Zur Einleitung der Standortentwicklung fir das Gelénde der ehemaligen Bereitéchaftspolizei-
Kaserne hat die Stadt in den .Jahren 2002 und 2003 ein breites Beteiligungsverfahren mit

dem Land, potentiellen Wohnungsbau-Investoren, Vertretern des Ortsbeirates und Birgerin- -

nen und Biirgemn durchgefilhrt. In mehreren Terminen (Runde Tische, Arbeitskreis-Sitzungen

und einer Anliegerversammiung zur vorgezogenen Blrgerbeteiligung im Nov. 2002 wurde die

. "stadtebauliche Rahmenplanung Geldnde der ehemaligen Bereitschaftspolizei in Kassel" vom
August 2003 erarbeitet. :

Diese nicht férmlich beschlossene, aber auf breiter Basis einvernehmlich vereinbarte Planung .
liegt diesem Bebauungsplan als Zielkonzept zugrunde (vgl. Kap. 5 Planungsziele).

Stadtebaulicher Vertrag

Das Land Hessen, vertreten durch das Hessische Immobilienmanagement, und die Stadt
Kassel haben am 22./28.12.2005 den "Stadtebaulichen Vertrag zur Durchfihrung der MaR-
nahmen der Konversion der Liegenschaft des Landes Hessen in Kassel, ehemalige Bereit-
schaftspolizei-Kaserne, Friedrich-Ebert-Strale” geschlossen. Mit diesem Vertrag wird die
- Durchfithrung aller im Plangebiet vorgesehenen &ffentlichen ErschlieBungsmaRknahmen (Ein-.
schlieBlich Ordnungsmafinahmen und Quartierspark) sowie deren Finanzierung vereinbart.

Der Vertrag erkennt als Grundiagen der Entwicklung die "stadtebauliche Rahmenplanung
Geldnde der ehemaligen Bereitschaftspolizei in Kassel" vom August 2003 und den in Aufstel-
lung befindlichen Bebauvungsplan 11/33 an. Der Vertrag enthiit keine Bindungen, die die Ver-
antwortung der Gemeinde fur das gesetzlich vorgesehene Planaufsteliungsverfahren beriih-
ren oder durch die Einflul auf die gerechte Abw&gung der 6ffentlichen und privaten Belange
~ausgelibt werden k&nnte.

" _

| 3131 _PlanungiKONVERSIBERCO3 BPL II-33 Samusl-Beoketl-Anlageid7 B-PLAN Satzung 2008\08-04 -12 Begrindung NEU don. _ Seite ¥



Bagriindung o ' Stadt Kassel: Beb'auungs'plan 1133 ,,Samuel-Beckett-Aniage"

4, BESTAND — HEUTIGE SITUATION

- 4.1 Historische Entwicklung

Ausgangspunkt der stadtebaulichen Entwicklung war die 1875 eingeweihte Infanteriekaserne.
Der zunéchst noch vor der Stadt gelegene Standort wurde schnell von der groRen griinder-
zeitlichen Stadterweiterung nach Westen, dem "Hohenzollernviertel” des privaten immabilien-
und Stadtentwicklers Aschrott, eingeholt. Im Siden und Westen entstanden geschlossen
bebaute Baublocks, die auch heute noch weitraumig das Bild des Staditeils pragen. Ostlich
der Kaserne wurde im Bereich Parkstrale / Querallee nach der Jahrhundertwende eine
. grinderzeitliche Stadtvillenbebauung mit 3-geschossigen Doppelhdusern errichtet. Im Norden
der Kaserne gab es zunichst keine durchgangige Stralle - die aus der Stadt herausfilhrende
Chaussee (Kéinische StralRe) biegt auch heute noch vor der Kaserne nach Norden ab. Nach
~ der Jahrhundertwende entstand hier an der Kdlnischen Strafte ein offen bebauter Siedlungs-
baukomplex. Heute schiieit nérdlich des Kasernen-Areals die Breitscheidstrafte an die KéIni- -
sche Stralie an. Der urspriingliche Gelandesprung wird hier durch eine nach Osten bis auf
7,50 m ansteigende Béschung und eine stadthildpragende historische Sandsteinmauer abge-
fangen. :

Nach den Kriegszerstdrungen entstand in den 50er Jahren in der urspritnglich allseitig bebau-
ten geschlossenen Kasernenaniage sin zum Stadtteil hin abgeschlossener Standort fir die

Hessische Bereitschaftspolizei mit einem Verwaltungsneubau an der Friedrich-Ebert-StraRe, -
einer Sporthalle an der Gabelsbergerstralle, Werkstatt- und Fahrzeughallen auf dem weiteren
Gel@nde und einem Sportplatz in der Mitte. Auf der gegeniberliegenden Seite der Friedrich-
Ebert-Strake entstanden in den 50er Jahren etliche BaullickenschlieBungen zur Wiederher-
stellung der geschlossenen StralRenrandbebauung. Vermutlich in den 70er/80er-Jahren wur-
de an der Ostseite der Gabelsbergerstrale nérdlich der Parkstrafle viergeschossiger Miet-
wohnungbau in geschlossener Blockrandbebauung errichtet.

Mit der Aufgabe der Polizeinutzung 1995 fielen Teile des Geliandes brach und Stadt und Land
begannen einen Planungsprozef fur eine umfassende Neuentwicklung, der in dle gemeln—
sam getragene stadtebauliche Rahmenplanung mindete.

42  Stadtebauliche Situation

Grundlage for diesen Bebauungsplan ist die Bestandsituation im Jahr der Rahmenplan~
Fertigstellung 2003, die auch der naturschutzfachlichen Bewertung in Kap. 7 zugrundeliegt.
Ausgehend von der 2004 erreichten vorzeitigen Planreife des Bebauungsplanes hat die Stadt
20086 die Durchfithrung der OrdnungsmaRnahmen und den Bau der Erschlieung eingeleitet.

Das stadtebaulich markanteste Gebaude im Plangebiet ist der einzig verbliebene Gebaude-

riegel der ehemaligen Infanterie-Kaserne an der Bodelschwinghstralle, der seit der Nut- -

zungsaufgabe durch das Land im Jahr 2007 leer und zum Verkauf steht. Das als geschlosse-
ne Front wirkende sanierte 50er-Jahre-Verwaltungsgebdude an der Friedrich-Ebert-Straflte
‘wird dagegen weiterhin vom Land genutzt, seit 2001 befindet sich hier die Hessische Bezil-
gestelle. Die Sporthalle an der Gabelsbergerstra[!.e gehdrt zuknftig der Stadt und wird be-
reits von Verginen und fiir den Schulsport genutzt.

Die Werkstatt- und Fahrzeughallen sind inzwischen abgerissen, hier und auf dem Gelsnde
des ehemaligen Standoriparkplatzes an der Gabelsbergerstrale sind neue Bauflachen ent-
standen.
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Die Grundstiicke des Quartiersblocks zur Querallee sind mit Ausnahme des Teilgrundstiickes
an der Parkstrale / Gabelsbergerstrae bebaut und werden als Wohn- oder Biirohduser ge-
nutzt. In den Erdgeschossen an der Friedrich-Ebert-Stralke sind die freikirchliche Gemeinde,
ein Laden und eine Gaststitte untergebracht. In den Obergeschossen sind Wohrungen
~ und/oder Biiroflichen vorhanden. Die Bebauung und die gemischte Nutzung in dlesem Be-
reich ist typisch fir den Vorderen Westen. : ‘

Die umgebende Bebauung wird iiberwiegend durch die fir den Stadtteil typische Mischnut-
zung gepragt: Schwerpunkt ist die Wohnnutzung, die vor allem an der Friedrich-Ebert-Strafte
durch Laden, Biros, Kanzleien, Praxen und Gastronomie erganzt wird. Die Friedrich-Ehert-
Strale ist die zentrale Versorgungsachse des Stadtteils. :

43  ErschlieBung und Verkehr

Die im Suden das Plangebiet begrenzende Friedrich-Ebert-Stralle (L 3420) ist neben ihrer
Versorgungsfunktion auch eine zentrale StraRenverbindung der Stadt. Weitere stadtische
Verbindungsstrafien sind die stlich angrenzende und steil ansteigende Querallee (K 49) und
der Strallenzug Breitscheidstrae / Kélnische Strale (K9) im Norden des Plangebiets. Die
BreitscheidstralBe weitet sich im Bereich des Plangebietes in einem kurzen Abschnitt zu ei-
nem deutfich Gberdimensionierten Straflenraum mit ungeordneter Stellplatzsituation auf. Die
- Obrigen Straen sind Anliegerstrallen in einen offenen, netzartig erschlossenen Stadtgebiet.

Das Bereitschaftspolizeigelande stellt hier eine Ausnahme als abgeschlossenes Areal da. Es
hat StralBenanschiiisse an die Parkstrate im Osten, die Bodelschwinghstrae im Siidwesten
und die Breitscheidstralle im Nordwesten. Die Gabelsbergerstraie ist sidlich der Parkstrafle
eine interne Standorterschliefung ohne Verbindung zur Friedrich-Ebert-Strake. Nardlich er-
schliet sie in baulich schlechtem Zustand eine Wohnbauzeile.

Belastungszahlen liegen nur fur die Friedrich-Ebert-Stralle vor, bei einer Zahlung 1998, nach
Umbau des Karl-Marx-Platzes, wurden ca. 7.500 Kraftfahrzeuge Gesamt-Tagesbelastung
ermittelt. Fir die Breitscheidstralle ist ein dhnliches Verkehrsaufkommen anzunehmen.

Im OPNV ist das Plangebiet mit den Straienbahnhaltestelle "Friedenskirche” am Karl-Marx-
Platz und "Querallee” mit 2 Linien sowie der auch von Uberlandbussen bedienten Bushalt-
stelle "Achenbachstrale" hervorragend erschlossen.

Die. bisherige abgeschottete Insellage des Kasernenareals hatte mangelnde Querungsmég-
lichkeiten und Durchlassigkeit fir FuRganger und Radfahrer zur Folge. Insbesondere fehlt die-
Offnung und Anbindung der Gabelsbergerstrate an die Friedrich- Ebert-Stralle sowie mit ei-
ner Treppenanlage an die Breitscheidstrale.

4.4~ Freiraum und Stadtgriin

Das geschlossen wirkende Areal der Polizeikaserne wird von auen durch die allseitige rie-
gelartige Bebauung kaum wahrgenommen. Der gesamte [nnenbereich ist nur bedingt nutz-
~ bar. Zum einen ist der visuelle Eindruck von groRen Asphaltflaichen geprégt, zum anderen
fehlen Bereiche mit hoher Aufenthaltsqualitit und Sitzméglichkeiten. Bei den Grinflachen auf
dem Gelande der ehemaligen Bereitschaftspolizei handelt es sich vorwiegend um lineare
. Pflanz- und Baumstreifen und um eine mittig liegende Sportplatzflache. Laut Bodenversiege-
_lungskarte der Stadt Kassel (1992) liegt der Anteil der versiegelten Bodenfléchen im Plange-
. biet bei 60% bis 70 %. Neben den Gebduden der ehemaligen Bereitschaftspolizei sind auf
dem Geldnde auch Stellplatze und Zufahrten groRflichig versiegelt. Die Rasenfliche des
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Sportfeldes wurde sporadisch als Ballspielflache von ,,Insndern und inzwischen als Hunde- -
auslaufflache ganutzt.

Die groBte zusammenhangende vegetationsbestandene Flache ist die parallel zur Breit- -

scheidstrae verlaufende Bdschung mit einem dichten Heckenbewuchs: Die als Parkplatz
genutzte Fliche am Karl-Marx-Platz ist von einem Griinstreifen mit ausgepragtem Baumbe-
wuchs eingefasst. Gestalterische Qualitdten haben auch die wohnungsnahen Freiflachen an
der Querallee und die Freiflachen der Behérdengebdude an der Friedrich-Ebert-Strale, die
gartnerisch angelegt sind. Auch die Gebdude an Parkstrale und Gabelsbergerstrae haben
begrinte Vorgartenzonen.

Das Plangebiet ist nach Klimauntersuchung des Zweckverbandes Raum Kassel (1999) ein
Uberwarmungsgebiet mit eingeschrinktem Luftaustausch.

Ostlich des Gebéudes Bodelschwinghstrae und auf dem Grundstiick éstlich der Gabelsber-
gerstrafle ist bzw war ein markanter, teilweise aber geschadigter Baumbestand vorhanden
~ (vorwiegend Kastanien und Robinien). Im Rahmen der bereits eingeleiteten Standortentwick-
lung musste der gréfte Teil des aufgrund der Rahmenplanung eigentlich zur Erhalftung vor-
gesehenen Baumbestandes wegen des deutlich schadhaften Zustandes aufgegeben werden.

Die Behandiung der Umweltbelange {iber die stadtebauliche Betrachtung hinaus erfolgt in
Kapitel 7 "Umweltbelange und Grinordnungsplanung”,

45 Alflasten und Kampfmittel

Den zustandigen Fachbehérden sind im Plangebiet keine Gefahrdungen durch Altlasten oder
Altablagerungen bekannt. . _

. Bei Erdarbeiten in den Baugebieten MI 1, MI 2 und WA 2 ist dennoch das Antreffen von kon-
taminierten Béden nicht auszuschlieBen. Die Betriebstankstelle einschlieflich der unterirdi- -
schen Tankbehéiter im WA 2 wurde 1994 abgebaut. GemaR Schraiben des staatlichen Um-
weltamtes vom 28.02.2002 sind mit Mineraldlkohlenwasserstoffen kontaminierte Bodenpar-
tien dabei nicht restlos ausgebaggert worden. Im Bereich der friheren Kfz-Werkstatten (Mi 1
und MI 2) sind Autos repariert und gewartet worden. Moglicherweise sind auch hler in Kleine-
rrem Umfang Bodenverunreinigungen vorhanden.

Das gesamte Plangebiet befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet. Die Stadt hat vor Be-

ginn ihrer Ersclietungsarbeiten fir weite Teile des Areals - insbesondere im Bereich der

Bauarbeiten - Sondierungen durchfiihren lassen. Den zukinftigen Bauherren wird trotzdem

_ empfohlen, vor Beginn geplanter "bodeneingreifenden Bauarbeiten eine Sondierung auf
Kampfmittel durchzufihren.

4.6 ;I'echnische lnfrast.ruktur :

Die Technische Ver- und Entsorgung ist im Plangebiet im Rahmen der NeuerschiieBung voil-
standig erneuert oder neu hergestellt worden. Im Plangebiet Iregen Kanal, Strom, Wasser,
Fermnwarme und Leitungen der TCom und des Kabelbetreibers iesy. Im Westen verlduft durch
die neue Stralle Samuel-Beckett-Anlage eine Gasleitung.
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S. PLANUNGSZIELE

Die Ziele fur diesen Bebauungsplah sind aus der stadtebaulichen Rahmenplanung fur das |
Gelénde der ehemaligen Bereitschaftspolizei abgeleitet:

= stadtische Nutzungsmischung:
Wohnen, Gewerhe, Dienstleistungen, Einzelhandel, soziale infrastruktur und Verwaltung
(aber keine reine Behordennutzung)

] kommerzlelle Nutzungen schwerpunkitmafig an der Fnednch Ebert-Stralle
.zur Starkung dieser zentrale Stadtteilachse

» stadtebaulich integrierter Verbrauchermarkt (Nahversorgung) an der Friedrich-Ebert-
Strafte mit Nutzungsmischung {Gewerbe / Dienstleistungen / Wohnen) und Stelipldtzen

= Erhalt der Sporthalle als soziale Infrastruktur

= Bebauung: -
Geschossigkeit entsprechend der Umgebung (in der Regel v-v Geschosse)

= Breitscheidstrale / Bebauung:
Strallenrand-Bebauung zur bauliche Ausbildung des nérdlichen Quartlersrandes /
Adressenbildung an der BreitscheidstraBe

» Breitscheidstralle / Verkehr:
-Umbau der zur Bodelschwinghstrale hin trichterférmig aufgeweiteten Strafte (angepasste
Fahrspurbreite, beidseitige Baum-/Parkstreifen, klare Stralenraumgestaltung)

= hierarchisches Verkehrssystem:
- StraRen, Plaize, Wege, Durchigange, keine Sackgassenlosungen

. Anbmdung der Gabelsbergerstrae an die Friedrich-Ebert-Strafe,
keine Straldenverbindung zum Karl-Marx-Platz

» Stellplatznachweis fur die Landesbehorden im Gebaude Friedrich-Ebert- StrafSe
- flr die Neubebauung gilt die Stellplatzsatzung

= Ful- und Radverkehr:
Zugéanglichkeit von "allen vier Ecken”

* neues Stadtgrin:
grine Platze, griine Achsen, wohnungsnahe und wohnungszugeordnete Frerflachen

= soweit moéglich: Erhalt einzelner Baume

» zentraler Freiraum / Grinflache (Quartierspark) als wohn- und quartiersbezogener
Freiraum des Quartiers und erganzend fur den Stadtteil
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Begriindung Stadt Kassel: Bebauungsplan 1133 ,,Samuel-Beckett-Anlage”

6.  INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS
(BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN)

Mit den festgesetzten Nutzungen wird das im Rahmenplan formulierte Ziel eines gemischt
genutzten Stadtquartiers umgesetzt. Vorhandene Nutzungen werden gesichert und durch
Wohnen, Mischnutzungen und Nahversorgung ergéanzt. Die im umgebenden grinderzeitii-
chen Stadtgebiet vorhandene hohe bauliche Dichte ist mafistabshildend fir die Dichtewerte
im Plangebiet. Dabei sichert die aus dem Rahmenplan resultierende weitgehend offenen
Baustruktur gesunde und attraktive Wohnverhéltnisse. Im Kontrast zu der im Umfeld vorhan-
- denen geschlossenen Blockrandbebauung bleibt durch die offene Baustruktur das ehemalige
Kasernenareal dauerhaft als Standort mit besonderer Entwicklungsgeschichte im Stadtbild
ablesbar. Die zuldssigen Gebdudehdéhen sind mit drei bis vier, zum Teil bis finf Vollgeschos-
sen an der umiiegenden Bebauung orientiert. Niedrigere Gebaude wiéren fir das Stadthild in
diesem Bereich untypisch und stérend.

In allen Baugebieten im Plangebiet werden dem Vorsorgeprinzip entsprechend chemische
Reinigungen, die Stoffe nach der 2. BImSchV verwenden, wegen der daraus folgenden még-
lichen Beeintrachtigungen flr die Anwohner, durch Textfestsetzung untersagi. Es wird eine
Verlagerung und Zusammenfassung derartiger Anlagen in Gewerbe- und Industriegebieten
angestrebt. Annahmestelle bleiben Oberall weiter zul&ssig.

6.1 Wohngebiste

Allgememes Wohngebiet

Die attraktiven, im ruhigeren Innenberelch des Quartiers gelegenen Grundstiicke bleiben mit
einer Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) vorrangig dem Wohnen vorbehalten.
Die stadtebaulich und durch ihre Verkehrsbelastung stérende Nutzungen {Tankstellen, Gar-
tenbaubetriebe und Anlagen fiir sportliche Zwecke) sowie die an anderen Stellen irmn Gebiet
.besser geeigneten Anlagen fir Verwaltungen werden ausgeschlossen, andere wohnvertragli-
che Nutzungen kénnen zugelassen werden.

Die festgesetzten Dichtewerte (GRZ und GFZ), Geschossigkeiten und Festsetzungen zur
Bauweise folgen dem Ziel des Rahmenplanes einer offenen, aber dichten Bebauung mit drei
bis vier Vollgeschossen. Im WA 1 wird in Nachbarschaft des massiven Gebauderiegels des
historischen Kasernenblocks eine ebenfalls massivere Bebauung des Eckgrundstiickes (mit
einer GRZ von 0,6 und GFZ von 1,75) zugelassen. Im (brigen wird die GFZ dem Dichte-Ziel
- folgend auf GFZ 1,4 festgesetzt. Eine hohe Wohnqualitat bleibt durch die offene Bauweise
und den Quartrerspark auf der anderen Strallenseite gewahrt. Zudem werden fast alle Stell-
pldtze auf einem separaten Grundstiicksstreifen fur Senkrecht-Parken im Strafenraum her-
gestellt, sodall auf den Grundstlcken selbst Freiflichen verbleiben. Auf den Baugrundstil-
cken werden daher nur in begrenztem Umfang und an stadtebaulich vertretbaren Standorten
durch konkrete Festsetzung Stellplatzflichen mit Zufahrisbereichen zugelassen, Die erhéhte
GFZ ist auch deshalb begrindet, da bei einem zusammenhéngenden Grundstiick die Stell-
platzflache in die GFZ-Berechnung einflieen und die GFZ entsprechend reduzieren wiirde.
Die Zufahrtbereiche gewahrleisten die erforderlichen Feuerwehrzufahrien.

Dem Vorhild der Stralenrand-Bebauung im umgebenden Stadtgebiet folgend kénnen die
~ Geb&ude an der West und Ostseite ohne Grenzabstand errichtet werden, im Stden bleibt zur
Parkstrale aber eine Vorgartenzone erhalten. An der westlichen Baugrenze im WA1 kann
das Gebéaude ab dem 1. OG Gber den Gehweg auskragen und zitiert damit das in der glei-
chen Bauflucht stehende S0er-Jahre-Behérdengebaude an der Friedrich-Ebert-Stralie.
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Besonderes Wohngebiet

Bis auf ein Grundstiick (WB 5) ist der als Besonderes Wohngebiet (WB) ausgewesene Quar-
tiersblock an der Querallee vollstandig bebaut. Die Festsetzungen folgen hier dem Ziel, die:
vorhandene Bebauungs- und Nutzungsstruktur zu sichern und die Ziele der hier geltenden
~Satzung zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung fur den Bereich Kassel-
West" umzusetzen. Eine Mischgebietsausweisung wiirde diesem Ziel nicht gerecht. Entspre-
chend sind auch die in besonderen Wohngebieten ausnahmsweise mdéglichen Nutzungen
ausgeschiossen. Die festgesetzten Dichtewerte (GRZ und GFZ), Geschossigkeiten und Fest-
setzungen zur Bauweise folgen der vorhandenen - als Gesamtanlage unter. Denkmalschutz
- stehenden - Bebauungssituation (geschlossene Grinderzeit-Zeile an der Friedrich-Ebert-
Strale, Stadivillen in offener Bauweise an Querallee und Parkstralle). Drei der Gebiude in
diesem Gehiet sind zudem als Einzel-Kulturdenkmai geschiitzt. Im WB 1 ist eine rickwértige
zweigeschossige Bauzone fir Nebengebdude festgesetzt, die eine Erweiterung des vorhan-
denen Hintergebdudes etwa in Héhe der zukinftigen Grenzwand im SO 1 erméglicht,

"An der Querallee besteht die Besonderheit, dass die Bauflucht der Hauptgebaudeteile ca.
8 - 10 m hinter der Grundstiicksgrenze verlauft mit entsprechend breiter Vorgartenzone. Bei
fast jedem Gebdude wird die einheitliche Baufiucht von Erkern urid Balkonen uberschritten,
die seitlich angeordneten Eingangsbereiche liegen weit hinter der eigentlichen Bauflucht. Um
diese typischen Gestaltungsmerkmale der Gebdude und des StraBenzuges als ganzes zu
sichern, ist eine Baulinie festgesetzt mit ergdnzenden textlichen Festsetzungen in enger An-
lehnung an die bestehende Situation. Die vorhandenen Gebaude sind mit seitlichen Grenz-
absténden errichtet, die unter den gemaR Bauordnung erforderlichen Abstandsflachen liegen.
Um diese bescndere Bauweise zu sichern, wird in den Textfestsetzungen auf Basis der Hes-
sischen Bauordnung (§ 81 Abs.6 HBO) der seitliche Grenzabstand auf 2,50 m festgelegt. Mit
diesem MaR bleiben die Brandschutzanforderungen firr Wande mit Offnungen gewahrt.

Das noch nicht bebaute Teilgrundstiick an der Parkstralle (WB 5) - direkt an einem denkmai-
geschitzten halben Doppelhaus — steht in Bezug zu seiner Nachbarschaft, ermdglicht aber
zugleich einen stadtebaulich starken Baukérper mit attraktiven Wohnungen neben dem domu-
nant wirksam werdenden geplanten Baukdrper im SO.

Im Baublock entsteht durch die Abgrenzung der Oberbaubaren Fldchen ein groBer zusam-
menhangender unbebauter [nnenbereich, in dem finf Bdume als Bestandteil der Begrunung

zur Erhaitung festgesetzt sind. Zuséatzlich ist eine grollere Teilfliche als Bepflanzungsflache

zur Gestaltung als Hausgarten festgesetzt, um den heutigen Charakter eines griinen Innen-

bereich auch zukunftig zu sichern und fir die direkt betroffenen Grundstlicke die Nutzungs-

. -qualitadt zu erhéhen. Im Kontrast zur angrenzenden grofRvolumigen Bebauung im Sonderge-

biet bleibt im Wohnblock damit dauerhaft eme ariine Mitte erhalten.

6.2 Mischgebiete

-«
Mischgebiet an der Breitscheidstrale

- Mit der Festsetzung der an der Breitscheidsiralle gelegenen Baufelder als Mischgebiet (M 1
und MI 2) sind hier neben dem Wohnen auch andere Nutzungen zuldssig. Gewerbliche und
sonstige Nutzungen, die mit Publikumsverkehr verbunden sind, werden so an den Quartiers-
randern an den Ubergeordneten Straflen konzentriert. Als stadtebaulich stérende Nutzungen
werden hier Gartenbaubefriebe (Flachenbedarf) sowie Tankstellen und separate Garagenge-
schosse ausgeschlossen, die hier nicht mit der gewiinschten attraktiven Wohnnutzung ver-
tréglich sind. kEinzelhandelsbetriebe werden ausgeschlossen, da Handelsnutzungen an der
Friedrich-Ebert-StraRe als der zentralen Versorgungsachse des gesamten Stadtteils konzent-
riert werden sollen. :
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Begriindung . Stadt Kassel: Bebauungsplan 1133 ,Samuel-Beckett-Anlage”

Die Baufelder haben zwei Besonderheiten: eine &ffentliche Anliegerstralle teilt die Grundstii-
cke und der nordliche Grundstlcksstreifen ist eine ansteigende Boschung, die im ostlichen
- Abschnitt in eine rund 7,50 m hohe Stitzmauer GObergeht. Die festgesetzten Dichtewerte
(GRZ und GFZ), Geschossigkeiten und Festsetzungen zur Bauweise orientieren sich an die-
sen Gegebenheiten und setzten das stadtebauliche Ziel des Rahmenplanes um. Erméglicht
wird eine 3 - 4 geschossige winkelférmige ‘Bebauung, die die Anliegerstralie torartig Gber- .
baut. Die Uberbauung kann von der Breitscheidstrale her mit aufliegenden Gebauderiegeln

mit zusatzlichen Geschossen erfolgen. In den Teilfldchen an der Breitscheidstrale erfolgt die

Definition des Geb&udevolumens iiber Héhenfestsetzungen als Mindest- und Maximal-

Trauththe, die der ansteigenden Gelandehohe folgen und jeweils etwa 11 - 14 m hohe Kopf-

bauten ab Strallenniveau der Breitscheidstralle erlauben. Damit wird sichergestellf, dass an

der Breitscheidstrale viergeschossige Gebsudeteile entstehen. Die festgesetzten Hohen

entsprechen etwa der Gebdudehdéhe des dstlich angrenzenden Gebaudes Kélinische Str. 129

{Trauththe: 211,36 m). :

Die groBvolumigen -Gebdude sollen einerseit klar den StralRenraum der Breitscheidstrafie
definieren, andererseits gerade an der Breitscheidstralle durch eine offene Bauweise den
- Einblick in das Innere des Quartiers zulassen und so die moderne stédtebauliche Struktur
~ des ehemaligen Kasernenareals sichtbar machen. Baulinien und Héhenfestsetzungen fr die
Teilflachen an der Breitscheidstralle stellen hier klar akzentuierte Kopfbauten sicher, die die
bisherige Llcke in der sidlichen Straflenfront der BreitscheidstraRe fillen. Der westliche
Kopfbau markiert mit den zweiseitig festgesetzten Baulinien den hier befindlichen Versatz in
der Stralkenfihrung. Die Baufelder an der Breitscheidstrafie sind mit 20 m Breite so hemes-
sen, dass in den Kopfbauten sinnvolle Nutzungskonzepte und eine klare Adressenbildung an
der Breitscheidstrale méglich werden. Durch Baulinie wird sichergestellt, das die Breite der
~Képfe* 10 m nicht unterschreitet. In den textlichen Festsetzungen wird ergdnzend klarge-

stellt, dass beide Grundstiicksteile bebaut werden mussen, eln Verzicht auf die Kopfbauten
also nicht zulassig ist.

Am gstlichen, hinter der historischen Stiitzmauer gelegenen Kopfbau halt die Bauiinie einen
Abstand von 1,00 m zur Mauer ein, um diese nicht baulich zu beeintrdchtigen. Fir die Stra-
fenidberbauung wird textlich eine Durchfahrthdhe von mindestens 4,50 m gefordert, um hier
tunnelartige dunkie Stralenbereiche zu vermeiden. Die Abfolge von ,,Toren" ergibt eine stad-
tebaulich reizvolle Situation.

Die GRZ von 0.5 (gegenﬂber den im Mischgebiet mdglichen 0,6) resultiert aus dem Ziel, trotz
der durch die H5henentwicklung notwendigen groflen Gebiudehdhen nutzbare und begriinte
Grundstucksfreiflachen sicherzustellen, da insbesondere fUr die riickwértigen Gebdudeteile
an der Anliegerstralle Oberwiegend mit Wohnnuizung gerechnet werden kann.

Die hohen GEZ-Werte von 1,8 resultieren aus den besonderen Grundstiicksanforderungen
des ansteigenden Gelandes und der Straflenuberbauung. Die Uberbauung der Straite flieldt
in die GFZ ein, ohne das die Oberbaute Strallenfliche bei der GrundstlicksgréRe beriicksich-
tigt wird.. Die Grundsticke bieten aufgrund ihrer Gréfe in Verbindung mit der offenen Bau-
weise trotzdem hochwertige Wohnbedingungen. Die Baufelder sind zudem so abgegrenzt,
das nach Suden Gartenflachen auf den Grundstiicken verbleiben. Nutzungszie! fur diese
Grundstlcke sind neben dem Wohnen aber vor allem vertrigliche Dienstleistungsnutzungen.

In der Sandsteinmauer, die das MI 2 im Norden begrenzt, befindet sich eine nicht mehr in
Nutzung befindliche Bunkeraniage des Bundes. Um den Bunker fur Wartungsarbeiten. errei-
chen zu kénnen, muss der Zugang von der éffentlichen Verkehrsflache aus durch die Fest-
setzung von Flachen fir ein Geh-, Fahr- und Leltungsrecht (GFL) zugunsten des Hinterlie-
gers gesichert werden. Der Bund macht hier als Bedarf eine Anfahrbarkeit fur Fahrzeuge bis
3,5 t Gewicht und Aufstellflachen entsprechend der Festsetzungen geltend.

N o .
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Mischgebiet Bodelschwinghstrafie

Das historische Geb&ude an der Bodelschwinghstra3e wird mit seiner Grundstﬂcksﬂéche als
Mischgebiet (M] 3) festgesetzt. Nach der zwischenzeitlich erfolgten Nutzungsaufgabe als Be-
hordenstandort des Landes kénnen damit verschiedene stadtteilvertragliche Nutzungen ein-
‘schliellich des Wohnens realisiert werden. Die im M! 1 und MI 2 festgesetzten Nutzungsbe-
schrankungen geiten aus den gleichen Griinden auch hier. Die festgesetzten Dichtewerte.
(GRZ und GFZ), Geschossigkeiten und Festsetzungen zur Bauweise orientieren sich am vor-
handenen Gebaude. Dieses ist Einzelkulturdenkmal und als das einzige von der historischen
Kasernenanlage verbliebene Gebaude von besonderer stadthistorischer Bedeutung. Die mit
2,5 deutlich Gber dem Rahmen der BauNVO liegende GFEZ ist hier flr eine Wohnnutzung kei-
ne Beeintrachtigung, da das Geb&ude allseits freisteht und entsprechend belichtet und bellf-
tet ist. Der grolRe Baukdrper pragt an allen Seiten das Stadtbild und ist von &ffentlichen Fla-
chen umgeben - sein baulicher UmrilR wird daher vollstdndig durch eine Baulinie gesichert.
Dies schliefst in Anzahi und Gestaltung vertragliche einzelne Anbauten, z.B. Balkone, nicht
aus, soweit diese denkmalrechtlich genehmigt werden. '

Sofern das Gebaude zukinftig ausschlieBlich als Wohngebdude genutzt werden soll, besteht
die Notwendigkeit, hier gemaR § 9(1) 6. BauGB die hochsizulassige Zahl der Wohnungen
festzusetzen. Der Stadteil West weist aufgrund seiner durch Einzelhduser mit Gberschauba-
ren Hausnachbarschaften geprégten Grinderzeitbebauung trotz der Gberwiegend geschlos-
senen Bebauung mit hohen Dichten eine funktionierende Sozial- und Wirtschaftsstruktur auf.
Die Stadt hat 1992 die "Satzung zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevélkerung”
fur die unmittelbar westlich, stdlich und éstlich an den Kasernenstandort angrenzenden
Quartiere beschlossen, um diese statteiltypische Struktur zu erhalten. Bei einem ausschlielli-
chen Wohnnutzung des groBvolumigen Kasernenbaus, der fast die gesamte Lange der Bo-
delschwinghstrae einnimmt, besteht die Gefahr einer unvertréglichen Massierung von Woh-
nungen in einer stadteil-untypischen "Wohnkasemne” oder einer Heim-dhnlichen Situation.
Abgeleitet aus der Gebaudestruktur mit drei separaten Treppenhdusern und dem Gebiude-
volumen mit etwa 4.000 m? - 4.500 m? Netto-Nutzflache wird die Anzahl der Wohnungen auf
50 Wohnungen begrenzt. Die Durchschnitts-Flache von etwa 80 - 90 m2 je Wohnung gibt
Bauherren eine breite Ausgestaltungsmdglichkeit fiir einen in diesem Stadtteil markt- und
- gebaudegerechten Wohnungsmix mit kieineren und gréfleren Wohnungen. Bezogen auf die
drei Treppenhéuser entstehen damit zugleich stadtteil-vertragliche Hausnachbarschaften von
15 - 20 Haushalten. Dieser stadtebauliche Belang Gberwiegt hier das grundsaizliche Interes-
se der Stadt an einem Bau kleinerer Wohnungen im tbrigen Stadtgebiet.

Das Grundstiick schliet nach Osten mit einer Bdschung zur Stralle Samuel-Beckett-Anlage
hin ab und bietet wenig Spielraumn fir eine Grundstlicksgestaltung. Durch die Festsetzung der
fur Stellplatze zuldssigen Flachen wird sichergestelit, dass der schmale Grundstlicksstreifen,

der zwischen Gebaude und Boschung liegt, als Zugangsberereich und Grundstucksfrelraum
verbleibt. Die Stellplatze sind oberhalb der Bdschung als Langsparkplétze am Strallenraum
anzuiegen Ergénzend kommt ein separates Grundstiick fur senkrecht-Stellplatze im Stralten- -
raum der Samuel- -Beckett-Anlage hinzu. Iinsgesamt kénnen mit den festgesetzten Flachen 40
Stellpldtze auf den Freiflaichen des MI 3 geschaffen werden.

Mischgebiet am Karl-Marx-Platz

Das Eckgrundstiick an der Friedrich-Ebert-Stralie erd als Mischgebiet ausgewiesen (Ml 4).
Hier, an der zentralen Geschéftsstraile des Staditteils, sind auch Ladennutzungen zulassig.
-Die ansonsten festgesetzten Nutzungsbeschrankungen in den Mischgebieten gelten aus den
gleichen Grinden auch hier.

Die festgesetzten Dichtewerte (GRZ und GEZ), Geschossigkeiten und Festsetzungen zur
Bauweise folgen den Zielen des Rahmenplanes. An der stadtebaulich besonders markanten
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Stelle am Karl-Marx-Platz ist eine mindestens vier-, maximal finfgeschossige Bebauung fest-
geseizt. Die zusatzlich festgesetzten Mindest- und Maximaitraufhéhen greifen die Héhen der
umliegenden Baukorper auf. Die Mindesttraufhdhe entspricht der des dstlich angrenzenden
Behdrdenbaus; die Maximaltraufhdhe der des Altbaus Bodelschwinghstrale 2. Durch den
Baukdrper, der auf Grund der Baulinie an der Strallenecke auszubilden ist, wird die Bauflucht
der Friedrich-Ebert-Stralle aufgegriffen und die offene Raumkante zum Karl-Marx-Platz ge-
schlossen. Damit die gewlinschte Geschossigkeit realisiert werden kann, wird eine GFZ von
2,0 festgesetzt. Dies entspricht den in der Umgebung vorhandenen Baudichten. Der Standort
ist vorrangig fur ein Geschéaftshaus geeignet. Die unteren beiden Geschosse bleiben daher
gewerblichen Nutzungen vorbehalten, ergénzend kdnnen Wohnungen ab dem 3, GescholR
. {mit entsprechendem Abstand zum flieRenden Verkehr) gebaut werden. Stellplitze kénnen in

einer Tiefgarage gebaut werden, dabei ist aber von der derzeit am Grundsticksrand vorhan-
denen markanten Baumreihe ein Baum zu erhalten: :

Um einen direkten Zugang von der Friedrich-Ebert-Strafe in die Samuel-Beckett-Anlage zu
gewshrleisten, wird auf dem Grundstiick eine Flache fur ein Gehrecht zugunsten der Allge-
meinheit festgesetzt.

6.3 ° Sondergebiet Nahversorgung

Auf dem Grundstiick Friedrich-Ebert- / Gabelsbergerstrale ist die Ansiediung eines Lebens-
~ mittel-Marktes als Vollsortimenter vorgesehen. Seit SchlieBung zweier Lebensmitteliaden ist
-dieser Bereich des Vorderen Westens deutlich unterversorgt, eine entsprechende Ergénzung
wird auch aus dem Stadtteil heraus deutlich nachgefragt. An der Gabelsbergerstraie wird
daher ein Sondergebiet Nahversorgung ausgewiesen, das neben’dem Hauptgrundstiick zwi-
schen Friedrich-Ebert-Strafle und Parkstralle (SO 1) auch eine Erganzungsflache auf der
anderen Straftenseite (SO 2) umfasst. Die Ausweisung erfordert zwingend einen Volisorti-
menter und ist mit maximal 1.500 m? Verkaufsfidche so festgesetzt, dass das angestrebte
Ziel einer qualifizierten hochwertigen Nahversorgung fiir den taglichen Bedarf erreicht wird.

Der Lebensmittelmarkt soll durch eine mehrgeschossige, gemischt genutzte Uberbauung
- stadtebaulich in die vorhandene dichte und mehrgeschossige Baustruktur des Stadtteils ein-
gefugt werden. Die Festsetzungen zur Nutzung, die festgesetzten Dichtewerte (GRZ und
GFZ), Geschossigkeiten und die Festsetzungen zur Bauweise folgen diesem Ziel. Fiir die
Uberbauung kommen als Nutzung vor allem die erforderlichen Stellplatze und Buronutzungen
in Frage, in den oberen (weniger verkehrsbelasteten) Gaschossen sind aber auch Wohnun-
gen mdéglich. Das Nutzungsspektrum gilt fir beide Teilflichen des Sondergebietes Die fest-
gesetzte maximale Verkaufsflache gilt fir das Sondergebiet als Ganzes (SO 1 + SO 2), er-
laubt ist ausdriicklich ein einzelner Vollsortimenter. Beide Teilgrundstiicke kénnen im Prinzip
" vollsténdig Giberbaut werden (GRZ 1,0), wobei die Baugrenzen (Vorgartenzone an der Park-
stralle) und die bauordnungsrechtlichen Anforderungen (z.B. Abstandsfliche des Bestands-
gebaudes im SO 2) einzuhalten sind. :

im SO 1 wird durch die festgesetzen kleinteiligen Nutzungsabgrenzungen und die differen-
zierten Hohen-Festsetzung in einzelnen Teilflachen ein Baukdrper erreicht, der an der Fried-
rich-Ebert-Strale die geschlossene Bauzeile an der vorhandenen Grenzwand fortsetzt, die
StraRenfront der Gabelsbergerstralle schiiefft und an der Parkstralle mit einem eigenstandig

wirkenden Kopfbau endet.

Fur das Erdgeschol des Verbrauchermarktes ist im SO 1 durch Baulinie und textliche Fest—
-setzung zur Bauweise eine abstandsfldchenfreie Grenzbebauung zu den Nachbargrundsti-
cken festgesetzt, um eine angemessene Gréfle des Einkaufsmarktes zu ermdglichen. Durch
diese Grenzbebauung entsteht auf den Nachbargrundstiicken eine einem (Garten)-Hof ahnli-
che Raumsituation, wie sie durch Hintergebiude auch in anderen Baublocks des griinderzeit-
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lichen Stadtteils tblich ist. Die Grenzbebauung ist bis auf den Baukdrper. an der Friedrich-
Ebert-Strale auf das Erdgeschoss begrenzt. Da die Parkstrate um 2- 3 m Uber dem Niveau’
der Friedrich-Ebert-Strafte liegt, ist eine ErdgeschoB-Grenzbebauung im SO 1 eine zumutba-
re Belastung des benachbarten Wohnbaugrundstiickes. Zum Schutz der Nachbarbébauung
wird die Erdgescholl-Deckenhdhe (= FuRhodenhdhe im 1. ObergeschoR) im SO 1 mit maxi-
mal 191,60 m uber NN so fesigesetzt, dass dass Erdgeschoss bezogen auf die Hohenlage
der Parkstrafte maximal um 2,70 m (2,30 m Gebaude plus 0,40 m Begriinung) aus dem Bo-
- den ragt. Die daraus resultierende ErdgeschoBhshe von 4,40 m (inklusive GeschofRdecke)
bezogen auf die Gebiudeecke Friedrich-Ebert-Strale / Gabelsbergerstrale erlaubt fiir den
Lebensmittelmarkt eine angemessene und atfrakiive lichte Raumhohe von etwa 3,30 - 3,60 m
(je nach Bauausfihrung der technischen Infrastruktur) bei einer Erschliefung von der Fried-
rich-Ebert-Stralle. Zur starkeren Akzentwerung des Kopfbaus an der Parkstrale wird hier das
freistehende Kellergeschoss in einem Abschnitt um 1,50 m abgesenkt (hier sind angesichts
~der hohen GeschoZhdhe Nebenrdume maglich). Fir das benachbarte Baugrundstiick besteht
mit den Festsetzungen insgesamt ein klarer -Orientierungsrahmen und die Méglichkeit, mit
einem hochgelegten Kellergescholl zu reagieren, so dass im WB 5 trotz der benachbarten
einseitigen Grenzbebauung attraktive Wohnungen geschaffen werden kénnen.

Mit den Nutzungsabgrenzungen im SO 1 wird erreicht, dass der Hauptbaukdrper straenbe-
gleitend und mit Abstand zum W8 errichtet wird. Im Innenbereich des Blockes mufl das Ge-
bdude ab dem ersten Geschofl mindestens einen Abstand von 5,00 m zu den Nachbar-
grundstiicken einhalten. Dieser Abstand gilt nur fur die erforderlich werdenden 1 - 2 Parkge-
schosse, die im Gebdude zugelassen sind. Fir alle Geschosse, die nicht Parkgeschof sind,
gilt ein Mindestabstand van 10,00 m, da hier nicht die gleiche Notwendigkeit fiir eine grélere
- Breite besteht, wie bei Parkgeschossen. Mit dieser nach Nutzung gestaffelten Abstandsfest-
setzung soll im SO 1 eine méglichst nachbarschaftsvertragliche bauliche Form erreicht wer-
den. Diesem Ziel der Nachbarschaftsvertraglichkeit im Baublock folgen auch ergdnzende
baugestalterische Anforderungen auf Grundiage der Landesbauordnung. Technische Anfa-
gen wie Luftungen und offene Parkdecks zum Hof hin sind unzuldssig und der eingeschossi-

. ge Gebéaudeteil an der Grundstiicksgrenze ist zu begriinen.

Die fir den Teilbaukdrper an der Friedrich-Ebert-StralRe festgesetzten Unter- und Obergren-
zen fur die Traufhdhen ergeben sich aus der Traufhdhe der benachbarten Grinderzeitbebau-
ung mit einem Gestaltungsspielraum von 2,00 m (1 m unter bzw. oberhalb der angrenzenden
Gebaude). Zusammen mit der hier festgesetzten Baulinie erhalt die stadtgestalterisch pra-
gende Bauzeile der Friedrich-Ebert-Strafle eine angemessene Fortsetzung. An der Parkstra-
Re werden die Hohen als Gesamthdhen festgesetzt, um fir das benachbarte Grundstiick eine
hinreichende Belichtung und Besonnung zu gewéhrieisten. Dies erlaubt hier ein auch fir die
nérdfiche Wohnbebauung der Parkstrale vertragliches Gehaude von etwa 14 - 16 m Héhe.
Der mittlere Geb&udeteil an der Gabelsbergerstrale muBl als stadtebauliche Fassung min-
destens drei Geschosse haben, kann aber auch gemeinsam mit den Kopfbauten bis zu funf-
geschossig ausgebildet werden, sofern die GFZ eingehalten wird. Alle Geschoss-Angaben im
Bebauungsplan beziehen sich immer auf das Erdgeschoss an der Friedrich-Ebert-Strafe.

Die GFZ von 3,0 im SO 1 ist die gem&R BauNVO zulassige GFZ fur Kerngebiete. Die ge-
winschten stadtebaulichen Anforderungen zur Héhenentwicklung und zum Nutzungskonzept
entsprechen dieser Einordnung. Wohnen ist hier erst ab dem 3. GeschoR zugelassen, so
dass keine Beeintrichtigung gesunder Wohnverhiltnisse gegeben ist. Mit der im SO 2 zulas-
sigen GFZ von 2,4 wird der gem. BauNVO fur Sondergebiete zul4ssige Wert eingehalten.

. Die erforderlichen Stellglatz e werden voraussichtlich in Parkgeschossen {iber dem Elnkaufs-
markt hergestellt, da Grundstiickszufahrten nur von der Gabelsbergerstralle aus zugelassen
sind, das Gelande zur Parkstralie hin ansteigt und die Erdgeschoffhdhe so begrenzt ist, dass
das Erdgeschoss zur Friedrich-Ebert-Stralle hin orientiert sein wird. Stellplatze werden im
S50 1 und SO 2 auf die ersten 3 Geschosse (d.h. bis 2. ObergeschoR) beschrankt, um zumin-
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dest in den Kopfbauten die stadtebaulich unverzichtbare Nutzung mit belebten Fassaden
_ (Buronutzung oder Wohnen) sicherzustellen. Die Zufahrt-Beschrankungen im SO 1 (Bereiche
ochne Ein- und Ausfahrten) ergeben sich aus der Verkehrssituation auf der Friedrich-Ebert-
Strale und aus dem Ziel, die Parkstrale als WohnstraRBe nicht unnétig mit Geschéft- und
Kundenverkehr zu belasten. Mit dem Anschlul3 der Gabelsbergerstralle an die Friedrich-
Ebert-Straflle steht eine geeignete Erschliellung fur das Grundstick zur Verfligung. Sofern in
diesem Festsetzungsrahmen eine Tiefgarage geplant wird, ist dies nicht ausgeschlossen.

Im SO 2 kann eine bis zu funf-geschossige Bebauting errichtet werden, das Grundstiick kann
aber genausogut als ebenerdiger Parkplatz ohne Bebauung genutzt werden. Eine zwingende
Bebauung ist aufgrund der geringen. Gréfze und der prdgenden Wirkung der benachbarten
vorhandenen und geplanten Bebauung nicht erforderlich. im Fall einer Bebauung erlauben
die Festsetzungen einen entlang der Gabelsbergerstraide orientierten Baukérper, der an der
Friedrich-Ebert-Stra3e die mit Baulinie gesicherte vorhandene Bauflucht einhalt.

Da das Grundstick unmittelbar an das benachbarte Verwaltungsgebdude des Landes an-
grenzt, das hier trotz Grenzbebauung eine normale Fassade mit Fenstern hat, missen Ab-
standsflachen gem. Landesbauordnung eingehalten werden.

Wie im SO 1 sollen auch im SO 2 Grundtsiickszufahrten nicht itber die stark befahrene Fried-
rich-Ebert-StralRe erfolgen (Bereich ohne Ein- und Ausfahrten).

Die Uber die Traufhdhe getroffene Héhenfestsetzung im SO 2 orientiert sich an der Festste-
zung im SO 1. Fur den Fall, dass das Grundstiick gesamtflachig mit einem Parkdeck und ggf.
einer Tiefgarage bebaut werden soll, wird in der an das Verwaltungsgebiude angrenzenden .
Teilflache eine maximale Gebaudehdhe (OK) festgesetzt, die sich an der Sockelhdhe des
Verwaltungsgebéudes orientiert. ‘

6.4  Flachen fiir Gemeinbedarf

Sporthalle

Die im Plangebiet vorhandene Sporthalle wird als Gemeinbedarfsnutzung gesmhert Sie liegt
Zuklntftig im Eigentum der Stadt und wird von Schulen und Vereinen genutzt.

Offentliche Verwaltung

Der vom Land Hessen genutzte Verwaltungsstandort an der Friedrich-Ebert-Strale wird als
Gemeinbedarfsnutzung gesichert. Die festgesetzte GRZ, die Baugrenzen und die Geéschos-
sigkeit orientieren sich am Bestand und stellen gleichzeitig sicher, dass sich bauliche Ande-
rungen®auch zukiinftig in den vorhandenen architektonisch-stadtebaulichen Rahmen einfil-
gen. Die festgesetzte Grundfidchenzahl von 0,8 entspricht der vorhandenen hohen baulichen
Ausnutzung -einschlieRlich méglicher Erweiterungen an der Strale Samuel-Beckett-Anlage.
Durch die Lage zwischen zwei 6ffentlichen Stralen ist das schmale Grundstiick trotz der ho-
hen baulichen Dichte gut belichtet und erschlossen.

Statt einer GeschoRflichenzahl ist die Bauh&he mit mindestens zwei und maximal vier Voli-
geschossen analog zum Bestand festgesetzt. Die Baufelder sind so abgegrenzt, dass zur
Samuel-Beckett-Anlage hin ergénzende strallenbegleitende Zwischengebaude maglich wer-
den, gleichzeitig aber Innenfldchen als unbebaute Innenhdfe - mit 3 bestehenden Baumen -
gesichert werden. Eine Nutzung der Innenhdfe fur Steliplatze bleibt méglich.
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Die an der westlichen Baugrenze getroffene Festsetzunq zur Auskragung des Gebsudes ent-
spricht dem heutigen Bestand und schafft zugleich fir den hier angrenzenden kleinen offent—
_ lichen Platz eine Pergola-artige Randiberdachung.

Die Stellplatze fir die Behdrde werden Gberwiegend auf einem separaten Grundsti)ck auf der
anderen Seite der Stralle Samuel-Beckett-Anlage nachgewiesen. Beide Grundstick bilden
eine funktionale Einheit.

6.5 ErschlieBung und Verkehr

- Offentliche Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird durch Quartiersstrafen erschlossen, die das Straiennetz des Stadtteils
fortsetzen. Die vorhandenen Anbindungen an die BreitscheidstraRe und die Parkstrafle wer-
den durch einen neuen Anschiul} der GabelsbergerstraBe an die Friedrich-Ebert-Strafie er-
génzt. An dieser Einmindung sollen alle Fahr- bzw. Abbiegebeziehungen erméglicht werden,
um eine direkte Anlieferung des geplanten Verbrauchermarktes sicherzustellen und eine
Mehrbelastung der Wohnstrae Parkstrale zu verhindern. Im Gegenzug werden im Bebau-
~ungsplan far die direkt angrenzenden Grundstiicke Zufahrten an der Friedrich-Ebert-Stralie
untersagt.

Die Breitscheidstrae wird in der fir eine innerartliche Verbindungsstraiie erforderlichen Brei-
te (16,15 m inklusive beidseitigen Parkstreifen und Gehwegen) festgesetzt. :

FOr die Straf’en im Plangebiet sind beidseitige Gehwege und ein oder beidseitige offentliche
Langs- oder Senkrecht-Parkstreifen vorgesehen. Ein Teil der rdumlich dem StraRenraum
zugehorigen Stellplatze sind allerdings Stellplatze auf privaten Fiéichen und gehdren zu den
benachharten Grundstiicken. Zusétzlich zu den privaten Steliplatzen fir die vorhandenen und
geplanten Nutzungen werden etwa 120 &ffentliche Parkplatze (87 im Bereich der Samuel-
Beckett-Anlage, 33 in der Breitscheidstrafie) entstehen, Alle Park- und Steﬂplatzﬂachen sind
durch Baumstandorte gegliedert.

Verkehrsﬂﬁcheh besonderer Zweckbestimmung

Das Grundnetz der &ffentlichen Erschlreﬂ.ung wird durch Verkehrsflachen besonderer Zweck—
bestimmung ergénzt.

Im Norden soli die interne Quartiersstrale im Mt 1 und Ml 2 am Ful® des Gelandesprungs als
Mischverkehrsflache gestaltet werden. Die Stralie soll als Anliegerstrake mit geringer Ver-
kehrslast die Hauptbaukérper erschlieRen, .die (ber die Strale hinweg auch an die Breit-
scheidstralle hin anzubauen sind. Die StraRe soli sich mit ihrer Mischflichengestaltung in
eine zuklnftige hofartige Grunstliicksgestaltung unterhalb des Geldndesprungs integrieren.

Die.Gabelsbergerstralle soll zuktinftig durch eine 6ffentliche und offene Treppenanlage an
- die hier etwa 7,50 m hoher gelegéene Breitscheidstralte anschlielen. Dadurch entsteht hier
erstmals eine durchgédngige Fuflwegeverbindung von der Kélnischen Strale zur Friedrich-
. Eberi-Strale (mit dem hier geplanten Einkaufsmarkt) und eine kurze Wegeverbindung so-
wohl zur Tramhaltestelie Querallee als auch zur Bushaltestelle an der Breitscheidstralie. Die
Treppenanlage ist eine sinnvolie, aber nicht zwingend notwendige Wegeverbmdung im Quar-
tier, andere - barrierefreie - Alternativen sind vorhanden.

"Mit einem zusétzlichen &ffentlichen FuRweqg zur Bodelschwingh_stra[le / Karl-Marx-Platz wird
eine der zentralen Wegeverbindungen zwischen Quartier und Stadtteil {und Tramhaltestelle
am Karl-Marx-Platz) gesichert. Dieser Weg wird im Einmiindungsbereich zum neuen Quartier
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zusatzlich mit einem kleinen Platzbereich aufgeweftet. 'Das Ziel der Rahmenplanung, das
Quartier fUur Fultganger an ,allen vier Ecken” zu éffnen, ist damit erreicht.

Im Quartiere stellt ein internes Fuiweg-Kreuz zwischen den groferen Baufeldern ein zuséatz-
liches sffentliches Wegeangebot dar, dass das StralRennetz in Anlehnung an die "Mist- oder
Gartenwege” in Wohnsiedlungen ergénzt. Die Wege an den ruckwértigen Grunstiicksgrenzen
iaden zum Entdecken, Spazieren und - an einem kleinen zentralen Platzchen - zum Verwei-
len ein, ohne dabei die Funktion der éffentlichen Fullwege in den Stralenraumen zu (iber-
nehmen. Die internen Wege sind ein reings Zusatzangebot, sie werden nicht beleuchtet und
~ milssen auch nicht bei jeder Witterung nutzbar sein. '

Die Vorflache vor der Sporthalle besteht zum Quartierspark hin aus einem FuBgéingerbereich,
der die Sporthalle als &éffentlicher Aufenthalts- und Spielbereich ergénzt. Daran schlieBt sich
bis an den Quartierspark ein Sffentlicher Parkplatz mit 24 &ffentlichen Parkplatzen an, der
insbesondere den Nutzern der Sporthalle dienen soll. Der Vorplatz und der Parkplatz sollen
als rdumliche Einheit funktionieren, um hier ein Raumangebot flur besondere Quartiersnut-
zungen, wie Feiern und Feste (z.B. als Aufstellfldche fir eine Zelt) anzubieten.

Das ffentliche Erschlielungsnetz wird durch eine zusatziiches Gehrecht erganzt. Im Bereich
des Eckgrundstickes am Karl-Marx-Platz (Ml 4) soll das neue Quartier aus stlicher Richtung

" von der Friedrich-Ebert-Strae aus ohne Umweg direkt erreicht werden kénnen. Hier wird

daher mit einem Uber das Grundstick verlaufenden Gehrecht eine weitere Fullweganbindung
geschaffen, die in Verbindung mit der hier vorgesehenen Geschaftsnutzung des Erdgeschos-
ses keine Beeintrachtigung der Grundstiicksnutzung darstellt.

Ver- und Entsorgung

Die gesamte erforderliche technische Infrastruktur fur die Ver- und Entsorgung W|rd innerhaib
der &ffentlichen Flachen hergesteilt erganzende Flachen fir Versorgungsanlagen sind nicht
erforderlich.

6.6  Griinordnerische Festsetzungen

Griinflachen

Als zentrales dffentliches Nutzungsangebot ist ein Quartierspark vorgesehen, der als "Griin-
und Parkanlage mit Spielangebot" hergestellt werden soll. Der Quartierspark richtet sich in
gleicher Weise an die Beschéftigten und Bewohnererinnen und Bewohner im Quartier wie
auch im benachbarten Stadtteil. Er stérkt die Attraktivitdt insbesondere des Wohnens und
schafft &inen zusétzlichen Ausgleich fiir hohe bauliche Dichten. Zusammen mit der Sporthalle
und deren Vorfldche bildet der kleine Park einen vielfaltig nutzbaren zusammenh#ngenen
gffentlichen Nutzungsbereich im Quartier. Mit dem Verwaltungsparkplatz entsteht ein grol3zii-
giger offener Stadtraum von der Sporthalle bis zum Gebéaude Bodeischwinghstrale 2.

Ergédnzend zum Park kommt im Plangebiet eine klginere Flache Verkehrsbegleitgriin an der
BreitscheidstraRe hinzu. Sie sichert den Standort von drei Straenbidumen des stadtweiten
documenta-Kunstwerkes "7000 Eichen” und stellt sich als kleine grine "Insel” am Strafien-
rand dar - ein Gestait-Motiv, das im Stadtteil haufiger zu finden ist. Die Grianfiiche markiert
zudem den neu geschaffenen "Verschwenk” in der Filhrung der Breitscheidstralie und bildet
hier zusammen mit der diagenal gegenlber gelegenen Gehwegerwemerung am Fuld einer
Treppenanlage einen platzartigen &ffentlichen StraEenraum
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'~ Bdume und sonstige Bepflanzungen

im Geltungsbereich kénnen insgesamt 15 Baume im Bestand erhalten und planungsrechtlich
gesichert werden. Davon befinden sich 5 Baume auf den privaten riickwartigen Grundstiicken.
im besonderen Wohngebiet (WB), weitere 5 Baume auf den Ubrigen privaten Grunstiicken
und 5 Bdume im dffentlichen Straflenraum (darunter drei "7000-Eichen"-Badume an der Breit-
scheidstralke. Zusstzlich bleibt eine aus 3 B&dumen bestehende Blrkengruppe erhalten, die als
Teil des zukunftigen Quartierspark nicht gesondert festgesetzt wird.

Der gewiinschte Erhalt weiterer Biaume konnte bei Einleitung der Gebietsentwicklung im
Frihjahr 2006 nicht verwirklicht werden. Die sechs auf der Krone der historischen Sand-
steinmauer stehenden Biume waren geschadigt und gefihrdeten den Bestand der Mauer,
weitere Bdume im ehemaligen Kasemenareal wahren deutlich starker geschédigt, als im Zu-
ge der Rahmenplanung erwartet worden war. :

Durch die Festsetzung zahlreicher anzupflanzender Baume wird das Plangebret Zu einem
deutlich grin-gepragten Quartier mit baumbestandenen Sfralen. Allein in den Strallenrdu-
men werden insgesamt 80 anzupflanzende Biume festgesetzt. Auf privaten Grundstiicken
werden Baumstandorte gefordert, die in besonderem MalRke stadtbildwirksam und daher stéd-
tebaulich erforderlich sind. Es handelt sich um eine Baumgruppe von vier Bdumen zur Ges-
taltung des kleinen Platzes im mittleren FuRwegekreuz (Mi 1 + 2 und WA 1+ 2), um einen
Baumstandort imt Ml 4 an der BodelschwinghstraRe (Ersatzpflanzung) und um die 16 Baume
auf dem_offen im Quartler liegenden Verwaltungs-Parkplatz.

Insgesamt wird das Plangebiet zukiinftig mindestens 150 Baume aufweisen und damit 50
Baume mehr als vor der Entwicklung. 30 der neu zu pflanzenden &ffentlichen Biume sind
eine AusgleichsmaRnahme fir den Bebauungsplan Nr. 11/38 ,Diakonissenhaus®.

An stadtraumlich markant gelegenen Stellplatzflichen werden ais wichtige stadtrdumliche
. Abgrenzung Flachen zum Anpflanzen von Hecken festgesetzf. Die Grundsticksgrenze des
‘Ml 3 zur Breitscheidstrae hin erhalt hier eine rdumliche Fassung. An der Strafte Samusl-
Beckett-Anlage wird die Krone des Gelandeversprungs zum Kasernengebiude hin bepflanzt
(ebenfalls Ml 3}, so dass hier der Strallenraum raumilich eingefasst wird. Ebenfalls durch eine
Hecke rdumlich eingefasst wird der nach allen Seiten frei liegende Verwaltungs-Parkplatz.
Der éffentliche Parkplatz vor der Sporthalle wird zum Quartierspark hin eingefasst.

fm Baublock des besonderen Wohngebietes (WB) wird ein zusammenhéngender innenlie- -
gender Freiraum auf der bisher dem Kasernenareal zugehérigen Flache als Flache fiir Be-
pflanzurigen gesichert. Durch eine Gestaltung als Hausgérten soll hier in Verbindung mit den
festgesetzien zu erhaltenden Baumen eine griine Mitte entstehen, die als Umweltqualitat auf
alle Grundstiicke im Baublock ausstrahit. Die in der Vergangenheit als Parkplatz genutzte
Flache ist bisher mit Rasenverbundsteinen belegt, zukinftig sind mit der Pflanz-Festsetzung
aber Stellplatze in diesem Innenbereich ausgeschlossen, um hier im Gegensatz zur hochver-
dichteten Sondergebiets-Bebauung eine aftraktive Wohnqualitat zu ermdglichen.
m

Fir alle Pflanzungen wird auf die folgende Artenliste verwiesen, in der heimische, standort-
gerechte Gehélze zusammengestelit sind. Die Verwendung einheimischer und standortge-
rechter Pflanzenarten bildet die Lebensgrundiage der einheimischen Fauna und ihrer Le-
bensgemeinschaften.

116314631_Planung\ KONVERSIBEPOW02 BPL B-33 $amusl-Backstt-Anlaget07 B-PLAN Salzung 2008109-07-12 Begrandung NEU.doc Seite 21



Begriindung Stadt Kassel: Bebauungspian 1133 , Samuel-Beckett-Anlage

Artenliste bevorzugt zu verwendender Gehﬁlzartén

GroBkronige Laubbdume
_Fur die Pflanzung an Strallen, als Solifarbaume auf Grundstiicken, zur Gliederung von Stellpl&tzen

Acer platanoides Spitzahorn Quercus robhur Stieleiche
Acer pseudoplatanus Bergahorn Platanus acerifolia Platane
Aesculus hippocastanum  Kastanie Titia cordata Winterfinde

Fraxinus excelsior

Esche

Gehdolzarten fir die Flachen mit Pflanzbindungen sowie die Gehﬁ!zpﬂanzunge'n

zur Einbindung der Gebéude und auf Fléchen nach § 9-(1) 20 u. 25 BauGB

Biume 1. Ordnung

]

Hainbuche

Rankgﬂahzen fiir die Fassadenbegriinung

'selbstkiimmende Arten

Baume 2, Ordnung

Acer pseudoplatanus Bergahorn Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn Betula verrucosa Weillhirke
Alnus glutinosa Schwarzerle Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche Prunus avium Vogelkirsche
Fraxinus excelsior Esche Pruntis padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche Populus tremula Aspe
Quercus petrea Traubeneiche Rhamnus frangula Faulbaum
Robinia pseudoacacia Robinie Salix caprea Salweide
Salix fragilis’ Knackweide Salix viminalis Korbweide
Salix alba Baumweide Seorbus aucuparia Vogelbeera
Tilia cordata Winterlinde o :
Striucher
Cornus mas Kornelkirsche . Rubus fruticosus - Brombeere
Cornus sanguinea rater Hartriegel Rubus ideaus . Himbeere - -
Corylus avellana Haselnul Sambucus nigra schwarzer Holunder
Crataegus monogyna Weilidorn Sambucus racemosa Traubenholunder
"~ Euonymus europasus Pfaffenhichen Taxus baccata Eibe
Lugistrum vulgare Liguster Viburnum lantana wolliger Schneeball
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Viburnum opuius gemeiner Schneeball -
Prunus spinosa ' Schlehe ' :
Rosa canina Hundsrose
Schnitthecken
Acer campestre Feldahem Ligustrum vulgare “Liguster
Carpinus betulus Taxus baccata

Eibe

Arten, die Rankhilfen bendtigen

Hedera helix Efeu Avristolochia macrophylla Pfeifenwinde .
Parthenocissus : Lenicera caprifalium Geisblatt
Wilder Wein Lonicera x heckrottii Geisblatt

tricuspidata "Veitchif’

Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

Pelygonum aubertii
Wisteria sinensis

Schlingkndterich

. Blauregen -
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Sonstige MaRnahmen

Als MaBnahme zur Reduzierung des Regenwasserabflusses und zur Starkung der Brauch-
wassernutzung ist die Sammiung des Regenwassers von unbegrinten Dachflachen in Zister-
nen festgesetzt. Die éffentlichen Leitungsnetze kdnnen durch die so verzdgerte Einleitung

entlastet werden. -

Weitere umweltbezogene MaRnahmen werden auf Grundlage der Hessischen Bauordnung
(HBO) festgesetzt.

6.7 Festsetzungen geméaB Hessischer Bauordnung

Gestaltung baulicher Anlagen

Die zukinftige Gestaltung des Baukdrpers im Sondergebiet Nahversorgung (SO 1) wirkt un-
‘mittelbar auf die angrenzenden Wohnbauflachen. Um hier Belastungen zu minimieren, wer- .
den gestalterische Festsetzungen erforderlich, die zum Blockinnenbereich sicherstellen, dass
hier keine offenen Parkgeschosse oder technischen Anlagen, wie z.B. Luftungen oder Kihl-
aggregate gebauf werden.. :

Gestaltung von Einfriedungen und Millstandplitzen

Die Einfriedung von Grundstlicken nimmt erheblichen Einfluss auf das Erscheinungsbild von
Straflenraumen. Um im nordlichen Teil des Quartiers, in dem die privaten Nutzungen tber-
wiegen, eine deutliche Abgrenzung zwischen dem privaten und dem &ffentlichen Raum zu
erzielen, wird for das Aligemeine Wohngebiet (WA 1 und WA 2) und die Mischgebiete MI 1
und M| 2 eine Einfriedungspflicht festgesetzt. Durch die Beschrankung der Materialwahl flr
Einfriedungen soll ein einheitiicheres Erscheinungsbild erzielt werden. Ergénzend kommt fur
alle Grundstiicke die Anforderung hinzu, die privaten Stellplitze, sofern diese nicht in das
Stralenbild integriert sind, zu den &ffentlichen Flachen hin mit Hecken ginzufassen, so dass
insgesamt eine eindeutige und gestalterisch hochwertige Abgrenzung der 6ffentllchen und
privaten Flachen zu erwarten st

Ein anderes Gestaltungsbnd ist fur die als Mischfliche ausgewiesene Anliegerstrafie (Ver-
kehrsflache ,M") vorgesehen. Hier sollen die Grunstticksfreiflachen, die privaten Stellplatze
und die Gffentliche Verkehrsflache einen gemeinsamen rdumlichen Zusammenhang (hofarti-
ge Situation) bilden. Hier sind daher keine Einfriedungen erforderlich. Auch die Grundsticks-
grenzen zwischen den Kopfgebauden an der Breitscheidstrafle kénnen offen gestaltet wer-
den. Werden in beiden Fallen tratzdem Einfriedungen hergestellt, gelten die gleichen Gestal-
‘tungsanforderungen wie an den {ibrigen Grenzen.

Die Mulltrennung hat zu einer Zunahme der je Grundstuck erforderlichen Mulltonnen gefiihrt.
Die fir die Millsammiung und Lagerung auf den Grundstiicken erforderlichen Flachen sind
gréfier geworden und damit auch ihre Bedeutung fur das Erscheinungsbild des &ffentlichen
Raumes. Hier wird festgelegt, dass die Mulltonnenstandplétze so anzuordnen sind, dass sie
von der Stralle aus nicht sichtbar sind und entweder in das Gebadude oder die AuRenraum-
gestaltung baulich integriert oder bepflanzt werden. Damit wird verhindert, dass das Erschel-
nungsbr!d des &ffentlichen Raumes durch Mulltonnen gepragt wird.
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Begriinung von baulichen Anlagen
Um trotz hoher baulicher Dichte einen méglichst hohen vegetationsfahigen Grundstiicksanteil

2\ erzielen, werden Festsetzungen zur extensiven Begriinung von Flachdéchern und groffen

Dachterrassen getroffen. Im Sondergebiet Nahversorgung wird ergénzend festgelegt, dass
die zum Blockinnenbereich wirksamen Dachflichen der ein- bis dreigeschossigen Gebzude-
teile in jedem Fall intensiv zu begrinen sind. Damit wird sichergestelit, dass diese von den
hoheren Nachbargebauden aus einsehbaren Flachen den Charakter griner Grundstiicksfla-
chen erhalten - im SO 1 ist dies ein weiterer wichtiger Beitrag, um die Wirkung der massiven
Grenzbebauung vertraglich zu gestalten.

Insgesamt vermindert die Dachbegriinung den Aufheizungsgrad der Versiegelten Flache und
tragt damit direkt zu einer Minimierung des baulichen Eingriffes bei. Zusatzlich kann ein er-
“heblicher Anteil des anfallenden Dachwassers von der 'griinen Schicht' aufgenommen wer-
den. Dies verringert den Wasserabflull und reduziert die Belastung der Kanalisation.

Geétaltung der Grunstiicksfreiflachen

Die grundsétzliche Anforderung der Hessischen Bauordnung (§ 8(1) HBO), Grundstiicksfrei-
fitchen nicht zu versiegeln, wird durch textliche Festsetzungen ergénzt und konkretisiert, um
im Plangebiet den Anteil versiegelter Flachen zu begrenzen und eine Durchgriinung mit gért-
nerisch angelegten Grundstticksfreiflichen und Baumen zu erreichen. Damit kénnen attrakti-
ve Freiraumsirukturen im Quartier entstehen. Die Festsetzungen sind so formuliert, dass eine
Mindestausstattung an Durchgrinung gewahrleistet wird, ohne die angestrebte bauliche Ent- .
wicklung (einschlieRlich der notwendigen Stellplatze) zu beschrénken.

Anderung der Abstandsflichen

For die historische DoppelhausQBebauung an Querallee und Parkstrae wird der seitliche |
Grenzabstand entsprechend der vorhandenen Bebauung auf 2,50 m reduziert. Mit diesem
Maf bleiben die Brandschutzanforderungen fir Wande mit Offnungen gewaht.
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7. UMWELTBELANGE UND GRUNORDNUNGSPLANUNG

71 Priifung: Bebauungsplan der Innenentwicklung

Der vorliegende Bebauungsplan wird seit der zweiten Offenlage als "Bebauungsplan der In-
nenentwicklung” im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt werden. Zent-
rale Entscheidungsgrundlage fur die Durchflihrbarkeit des beschleunigten Verfahrens ist die
Grofie der fir Gebaude zuldssigen Grundflache. Das beschleunigte Verfahren ist ohne Ein- -
schrankungen durchfuhrbar, wenn die zulassige Grundfiache weniger als 20.000 m? umfasst
sofern nicht UVP-Belange oder EU-Naturschutzbelange entgegen stehen.

B-Plan II/55 - zulassige Grundflache im Sinne_des § 19 Abs. 2 der BauNVO

51,780 m? gesamt.  18.560 m? nur Neubauten: 10.420 m?

Die Prifung der UVP-Belange und der EU?NaturschutzbeIange erfolgt in den Kapiteln 7.2 und
7.3. Zusammenfassend ist festzustellen, dass der vorliegende Bebauungsplan im beschleu-
nigten Verfahren gem. § 13a (1) 1. BauGB durchgefiihrt werden kann.

Fir dieses Bebauungsplan-Verfahren wird daher gemaR § 13a (2) 1. BauGB von der Um-

- weltpriifung und dem Umweltbericht, der zusammenfassenden Erklarung und dem Monitoring
abgesehen. Eingriffe, die auf- Grund dieses Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten ge-
maR § 13a (2) 4. BauGB als zuli&ssig. :

Die Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes gemal.’s § 1 (6) 7. BauGB und die
Beachtung der erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz gemaR § 1a BauGB bleibt im
Rahmen der sachgerechten Abwagung weiterhin erforderlich. Der vorliegende Bebauungs-
plan integriert entsprechend den in der ersten Planungsphase parallel erstellten Grinord-

- nungs-/ Landschaftsplan geman § 4 Hessisches Naturschutzgesetz. Die Darlegung dieser
Belange erfolgt in den Kapiteln 7.3 - 7.8. Die Eingriffsbewertung erfolgt qualitativ, eine rech-
nerische Eingrifis-Ausgleichs-Bilanzierung wird nicht erforderlich.

7.2  Priifung der UVP-Belange

Prif-Erfordernis

Fir einen Bebauungsplan entsteht gem. Anlage 1 Punkt 18.8 i V.m. Pkt. 18.7 UVPG dann
eine Prifpflicht, wenn die fiir Neubauvorhaben festgesetzte (berbaubare Grundflache im
Sinne des §19 Abs. 2 BauNVO den Wert von 20.000 m? erreicht. Dies ist vorliegend mit
eineém Wert von 10.420 m? Grundfléche fir Neubauten nicht der Fall.

Daneben fallen auch grofléchige Einzelhandelsbetriebe unter das UVPG. Hier besteht gem.
Anlage 1 Punkt 18.8 i.V.m. Pkt. 18.6.2 UVPG bei Betrieben mit einer zulassigen Grundflache
zwischen 1.200 m? und 5.000 m? die Pflicht zur Durchfilhrung einer allgemeinen Vorprifung
gemah § 3¢ UVPG. Dies ist vorliegend der Fall. Der Bebauungsplan setzt im SO Nahversor-
gung einen Lebensmittelvollsortimenter mit maximai 1.500 m? Verkaufsflache fest. Zusam-
‘men mit den Nebenftachen ergibt sich hier eine Grundflache von c¢a. 2.000 m2

-Fur den als SO Nahversorgung ausgewiesenen Standort ist damit eine "allgemeine Vorpri-
fung des Einzelfalls” gem. § 3¢ UVPG erforderlich, um zu ermitteln, ob eine Umweltvertrag-
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lichkeitspriifung durchzufiihren ist. Dariberhinaus besteht fir den Bebauungsplan keine -
UVP-Pflicht. '

Einzelfall-Vorpriifung fiir das SO Nahversorgung

Gegenstand der allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gem. § 3¢ UVPG ist die Frage, ob das
durch den Bebauungsplan zugelassene groflichige Einzelhandelsvorhaben erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen haben kann. Die Frage der Umweltauswirkungen wird fur
den gesamten Bebauungsplan nachfoigend in den Kapiteln 7.3 - 7.8 behandelt - hier erfolgt
fur den Emzelhandelsstandort eme bewertende Zusammenfassung. :

Der als Sondergebiet ausgemesene Einzelhandelsstandort erstreckt sich auf zwei Teil--
grundstiicke mit 2.310 m? und 990 m?2 Flache (zusammen 3.300 m?). Das kleinere Grundstiick
ist eine geschotterte und als Parkplatz genutzte Flache mit einem einseitigen Grinsteifen
(100 m?) mit & kleineren Biumen. 3 weitere Baume stehen auf der Parkplatzfldche (alles Ro-
binien). Das grofiere Grundstlick wurde ebenfalls als Parkplatz genutzt und ist etwa zur Half-
te mit Rasengitterpflaster belegt. Die Obrige Flache hat den Charakter einer mit Baumen
(12 Robinien) und Strauchern bewachsenen Baulucke Eine besonders schitzenswerter
Vegetationsbestand ist nicht vorhanden.

Beide Grundsticke berlhren weder Schutzgeb:etsauswelsungen noch Naturschutzbestlm-
mungen der EU, des Bundes und des Landes.

Der Bebauungsplan l4sst eine vollstandige Bebauung und Versiegelung beider Flachen zu.

Beide Grundstiicke haben bereits heute den Charakter innerstadtischer Baulicken und wiren
auch ohne den Bebauungsplan gem. § 34 BauGB entwickelbar - der Bebauungsplan konkre-
tisiert hier nur die beabsichtigte stddtebauliche Entwickiung.

Der mit dem Bebauungsplan zugelassene groBfiachige Einzelhande! ist als Elngrlﬁ in Um-
weltbelange auf den betroffenen Grundsticken dauerhaft und umfassend. Beide Grundstiicke
haben als teilversiegelte Bauliicken mit ihrer geringen Gréf3e und ihrem gering bedeutsamen
Vegetationsbestand aber nur eine geringe rdumliche und materielle Wirkung far den Natur-
haushalt und die Umwelthelange. Das Vorhaben kann keine erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen im Sinne von § 3¢ UVPG haben. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist
. nicht erforderlich.

7.3  Umweltbelange und naturrdumliche Situation

Schutzgebiete

Der Geltungsbereich bertihrt weder unmittelbar noch mittelbar:

- Schutzgebiete der européischen Gemeinschat,

- Schutzgebiete des Bundes und des Landes,

" - Naturdenkmale und |

- andere geschitzte Landschaftsbestandteile oder Biotope gem. BNatSch(.

Das Plangebiet ist Bestandteil des Gesamtanlage "Vorderer Westen" gem. Hessischem
Denkmalschutzgesetz.. Denkmalgeschiltzte Freirdume (z.B. Parks) sind im Plangeblet und
- dessen Umgebung aber nicht vorhanden
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Naturraum und Landschaft

Das Plangebiet ist seit der gegen Ende des 19. Jahrhunderts erfolgten Besiedelung ein inner-
stadtischer Bereich, der in seiner Gesamtheit nicht mehr als Natur- oder Landschaftsraum
angesprochen werden kann. Vor der Besiediung befand sich hier ein nach Norden anstei-
gendes Hanggelande.

Als einzelnes naturrdumlich wirkendes Element befindet sich nach Norden eine im Zuge der
haulichen Entwicklung hergestelite Bdschung an der Breitscheidstralke mit dichtern Strauch-
bewuchs. Die Bdschung erstreckt sich auf einer Linge von 110 m und einer Flache von
1.000 m2,

Freiraum / Erholung / Stadtbild

Das geschiossen wirkende Areal der ehemaligen Polizeikaserne wurde von auflen durch die
allseitige riegelartige Bebauung kaurm wahrgenommen Der gesamte Innenbereich war nur
bedingt nutzbar.

. Groften versiegelten Flachen mit Fahrzeughallen und Verkehrsflachen (ca. 15.000 m’) steht

. als zusammenhdngender Freiraum die Flache des ehemaligen Sportfeldes gegeniber (Ge-
samtfldche mit Laufbahn und anderen Einbauten: 10.400 m? - davon unversiegeit: 8.300 m?).
Die Rasenflache des Sportfeldes wurde sporadlsch als Ballsplelﬂache von ,Insidern” und als
Hundeauslauffliche genutzt.

Im Straftenraum der ErschlieRungsstrae &stlich des Gebiudes Bodelschwinghstrale 2 be—
findet sich ein markanter, teilweise aber geschadigter Baumbestand (7 Kastanien). Eine
straBenbegleitende Reihe junger Biume steht an. der Sldseite der Breitscheidstralle
(20 x Spitzahorn). Die als Parkplatz genutzte Fliche am Karl-Marx-Platz ist von einem Griin-
streifen mit ausgepragtem Baumbewucht (11 groere Baume) eingefasst. Dariiberhinaus
befinden sich gréRere Einzelbdume auf dem ehemaligen Kasernen-Areal.

Neben der Béschung, dem Sportfeld und dem Baumbestand hat nur noch die Brachfldche an
der Gabelsbergerstrale ein gréfleres Gewicht als lokal wahrnehmbarer Freiraum. Das (iber-
wiegend mit Rasenpflaster belegte Grundstiick (3.350 m?) ist seit der Nutzungsaufgabe mit
Rasen Gberwachsen. Auf der Flache und in den Randbereichen stehen Baume (Robinien und
Pappeln) und Straucher, der siidliche Abschnitt an der Friedrich-Ebert-Stralie wirkt wie eine
verwilderte Baullicke. Nutzbar ist die eingezaunte Flache derzeit nicht. :

Die wohnungsnahen Freifldchen an der Querallee und die gértnerisch angelegten Flachen
der Behérdengebdude an der Friedrich-Ebert-StraBe bilden gestalterische Ausnahmen im
Plangebiet. Hier handeit es sich jeweils um einzelne kieinere Teilflachen.

Arten und Lebensriume, Vegetation / Biotopstrukturen

Bei den Grinflachen auf dem Gelidnde der ehemaligen Bereitschaftspolizei handeit es sich
vorwiegend um lineare Pflanz- und Baumstreifen und um eine mittig liegende Sportplatz-
fidche. In Randbereichen sowie im Wohngebiet an der Querallee sind géartnerisch angelegte
Freifidachen vorzufinden. Bestandsprégend fir den Innenbereich sind verschiedene aufgrund
ihres Alters bildpragende Gro3bdume (vorwiegend Kastanien und Robinien). Durch den
hohen Versiegelungsgrad des Umfeldes und die Standortndhe einzelner Bdume zu Gebau-
den sind jedoch bei etlichen Baumen Einschréankungen in der Entwicklung gegeben.

Die gréite zusammenhadngende vegetationsbestandene Flache ist die Béschung an der
‘BreitscheidstraBe. Der Bestand setzt sich im Wesentlichen aus Cotoneaster, Ahorn und
- Clematis zusammen. Weiterhin sind Brombeere, Weaide und Liguster zu finden. Am
Béschungskopf verlauft entlang des Gehweges eine Spireenhecke.
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Lokales Kllma

Das Plangebiet gehért nach Klimauntersuchung des Zweckverbandes Raum Kassel (1999)
zu den Uberwarmungsgebieten mit eingeschrinktem Luftaustausch. Bioklimatisch und lufthy--
gienisch ist ein mittleres Defizit festzustellen, wobei die Versiegelung und Bebauung als Defi-
zitfaktoren relevant sind. Damit verbunden ist generell eine Einschrénkung der Durchiiiftung
. und eine Reduzierung und Verzégerung der nachtlichen Abklhlung..

Laut Klimakarte von Spacetec ist die Sportplatzfiiche dem Freiflichen/Waldklima zu zuord-
nen mit schwachen Luftbewegungen und maigen Lufttemperaturinderungen. Die Strallen-
freirdume und Gebaudekdrper gehdren dem Peripherie/Parkklima an, hier herrschen geringe
. bzw. schwache Luftbewegung und maBige Lufttemperaturanderungen. Die Sporthalle er-
~scheint aufgrund von starker Uberhitzung als ,nicht melibar*. Als lineare Warmeinseln mit
geringer bzw. schwacher Luftbewegung und magigen Lufttemperaturanderungen stellen sich

Randbebauung und umliegende Straenfreirdume dar. '

Die vom Zweckverband Raum Kassel in Auftrag gegebene Klimaanalyse der Universitit Kas-
sel stuft das Gebiet aufgrund hoher Uberwarmung und Windproblembereiche als klimadkolo-
gisches Sanierungsgebiet ein. Im dazugehérigen Klimasanierungsplan wird das Plangebiet
als klimadkologischer Belastungsraum klassifiziert, in dem mikroklimatische Veridnderungen
notwendig sind und BaullickenschlieBung der Einzelfallprifung bedarf.

Wasserhaus halt

Aus hydrologischer Sicht ist das Plangebiet der Niederhessischen Senke zuzuordnen mit
geologisch anstehenden Tonen, Schiuffen und Sanden. Im hydrologischen Kartenwerk Hes-
sen werden fiir das Stadtgebiet Kassel, aufgrund der Bebauung und der damit verbundenen
Uberformung keine Aussagen zur Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers bzw.
zur Durchidssigkeit der Deckschichten getroffen. Fliessgew#sser sind im Plangebiet nicht
- vorhanden. Eine Beeintrdchtigung des lokalen Wasserhaushaltes ist durch Versiegelung be-
reits wesentlich gegeben, eine oberflaichennahe Versickerung des Nledersch!agswassers
findet nur auf wenlgen begriinten z.T. drénlerten Teilfldchen statt.

Geologie und Boden

Das Plangebiet gehort zur Westhessischen Senke im Kasseler Becken. Der geologische Un-
tergrund besteht aus abgesunkenen mesozoischen Gesteinen, die vorwiegend von mehreren
Metern verlehmtem L6R Oberdeckt sind. Fur den Geltungsbereich ist festzustellen, dass auf-
grund des besiedelten Gesamtzusammenhangs eine starke anthropogene Verénderung der
urspringlich vorhandenen Bodenschichten statigefunden hat.

Laut Bodenversiegelungskarte der Stadt Kassel (1992) liegt der Anteil der versiegelten Bo-
denflichen im Plangebiet bei 60% bis 70 %. Neben den Geb&uden der ehemaligen Bereit-
schaftspolizei sind auf dem Geladnde auch Stellpldtze und Zufahrten grofifl4chig versiegelt.
Lediglich im Innenbereich ist eine groRe zusammenhingende Sportplatzfliche vorhanden.
Insgesamt ist fur die derzeitige Bestandssituation eine Versiegelung/Befestigung von ca.
. 33.000 m? festzustellen. Auch in dem umgebenden Quartier ist der (berwiegende Teil der
- Fiachen versiegelt. In den umliegenden Straflen sind lediglich die Randbereiche der Gehwe-
- ge, die Baumstreifen oder Baumscheiben mit wassergebundener Decke befestigt.
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7.4  Zielsetzungen fiir Naturhaushalt und Stadﬂikoiogie

 Um insgesamt eine stadt8kologisch vertretbare Entwicklung des Quartiers zu erzielen, formu-
liert der Landschaftsplan nachfolgende griinordnerische Zielsetzungen fir den Naturhaushalt:

Boden

« Sparsamer Umgang mit dem Schutzgut Boden durch flachensparende Bauweise
* Minimierung der Versiegelung auf den &ffentlichen und privaten Grundstiicken
o Reduzierung der Versiegelung durch fiachensparende ErschlieBung und Zufahrten

Wasser

» Festsetzung von wasserdurchlédssigen Oberflachenbelédgen

¢ Rickhaltung, Verdunstung und verztgerte Ableitung von Niederschlagswasser durch
Dachbegrinung und Zisternen

¢ Ableitung von Oberflachenwasser in angrenzende Gririfldchen

Klima

« Minimierung klimackologischer Beeintrachtigungen durch Baum- und Strauchpflanzungen
auf den Grundstlicken und in den Stralen und durch Dachbegrinung

Vegetation / Biotopstrukturen

Erhalt wertvolle Einzelbdume, Baumreihen und Baumgruppen _
Ergdnzende Baumpflanzungen in den StralBenrdumen, auf o&ffentlichen und privaten
Parkplatzen sowie den privaten Grundstticken

= Schaffung einer éffentlichen Gritnanlage mit sfrukturreichen Vegetationsflachen

» Schaffung differenzierter Vegetatlonsstrukturen durch private begrinter Freifldchen und
Dachbegrunungen

Frelraumbezogene Erholung, Stadt- und Landschaftsbﬂd

¢ FErhalt und Erganzung eines griinen Stadtquartieres mit frelraumbezogener Wohn- und

- Lebensqualitit und vielféltigen Aufenthaltsmaglichkeiten

» Erhthung der Durchléssigkeit des Quartiers -

« Schaffung von Verbindungen zum Tannenwaldchen mit dem vorgenannten ,Stadtbalkon®
(Fernblick Uber die Stadt)

» Gebéudeanordnung / —staffelung bieten ebenfalls Fernblicke (kaelbauten im Norden)

m

7.5 Darstellung und BeWertung der Eingriffe

Entwicklung gesamt

Mit dem Bebauungsplan wird ein bereits entwickeltes und bebautes Stadtgebiet neu geord-
net. Der vorliegende Bebauungsplan folgt dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund
"und Boden durch "Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mafi-
-nahmen der Innenentwickiung" (§ 1 a (2) BauGB).
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Ubersicht_ - unversiegelte Fléich_eh: Planung und Mal!_hahnien

unversiegelte Flachen

Planung

MaBnahme / Festsetzungen

Bdschung mit Strauch- und
Baumbewuchs an der
Breitscheidstrae und Ra-
senflache am FuR der
Sandsteinmauer; 1.670 m?

Umwandlung in Bauland .
(MI1 + MI 2, vier neue
Baugrundstiicke)

mind. 25 % der Grundstucksflache ist als
unversiegelte Grunflache zu gestalten
{ca. 1.630 m%)

extensive Flachdachbegrinung

je 500 m? Grundstiicksflache ein Baum
(= 13 Baume}

Scherrasenfliache des
ehemaligen Sportfeldes
mit vereinzeitem Baum-
und Strauchbestand im
Randbereich: 8.300 m?
Rasenflachen an der
Sporthalle: 630 m*

12T. Umwandlung in Bau-

land (WA 1+ WA 2),
Straltenbau (Parkstr.} und
Anlage einer dffentlichen
Grinflache (Quartiers-
park), eines Parkplatzes
und eines Platzbereiches
vor der Sporthalle

Quartierspark: 3.350 m?

mind. 25 % der Grundsttcksflachen im
WA 1 und 30 % im WA 2 sind als unver-
siegelte Grunfiachen zu gestalten (ca
1.350 m?%)

extensive Flachdachbegriinung

je 500 m? Grundstlcksflache ein Baum
(= 11 Baume)

Steliplatzbegrinungen in der Parkstr.
und auf dem Parkplatz, ein Baum vor der
Sporthalle: insg. 18 festgesetzte Baum-

Grundstiick Gabelsber-
gerstrafle / Parkstrafie:
ehem. Parkplatz mit Ra-
senpflaster, unversiegelten
Randflachen und Baum-
und Strauchbewuchs:
3.350 m?

Festsetzung als Bauland:
-S01:2.300 m?
-WB 3: 1.050 m?

Sicherung einer mind. 360 m? grolen als
Gartenflache zu gestaltenden Griinfiiche

imWB.

j& 500 m? Grundstacksfiache im WB ein
Baum (= 2 Baume).

extensive Flachdachbegrinung

fur eingeschassige Baukarper im SO:
intensive Dachbegriinung

Grundstiick Gabelsber-
gerstralie West:

granem Randstreifen mit
| kleinen Béumen: 1.180 m®

geschotterter Parkplatz mit |

Festsetzung als Bauland
502

bei Nutzung als Stellplatz: Baumpfian-
ZUngen gem. Stellplatzsatzung

¢a, 6 neue Baume

bei Bebauung: extensive Flachdach-
begrinung

Parkplatzgrundstlick am .
Karl-Marx-Platz mit randli-
chen Griinflachen mit
Baumbestand, * unversie-
gelt: 770 m von 1.920 m?

Festsetzung als Bauland
MI 4

mind. 20 % der Grundstiicksfliche ist als
unversiegelte Grlnflache zu gestalten
(ca. 380 m?)

1°'Baum zu erhalten, 1 neuer Standort

je 800 m? Grundstiicksfidche ein Baum
(= 3 Baume)

- extensive Flachdachbegrinung

alle weiteren unversiegel-
ten Flachen sind den vor-
handenen Geb#uden zu-
geordnete Grundsticksfrei-
flachen thit GréRen jeweiis
unter 750 m? Flache.

Der Bebauungsplan ermaglicht hier keine Anderungen und Eingriffe, die
nicht im Rahmen der normalen Grundstiicksnutzung zuléssig sind.

Bestand: _
unversiegelte Flachen im
Neuordnungsbereich:

Sportrasenfeld: 8,300 m?
Ubrige Flachen 7.600m*
15.800 m®

Planung:

- Quartierspark / éffentliche Grunflache:

3.380 m?

- unversiegelte Grinfidchen auf Grundsticken

(einschlieBlich bisher versiegelter Ftachen):
- StraBenraurmnbegrinungen / Baumbeete: _
- Dachbegriinungen (hier ohne Flachenansatz)

mind. 3.720 i
mind. 1.000 m?

8.070 n¥*
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Stadt Kassel: Bebauungsplan II/33 ,Samuel-Beckett-Anlage” o Begriindung

| Freiraumbezogene Erholung, Stadt- und Landschaftsbild

Durch die geplante Bebauung und die im Bebauungsplan festgesetzten Maftnahmen veran-
dert sich das Erscheinungsbild des Gebietes mafgeblich. Anstelle des Kasernencharakiers
mit Uberdimensionierten Abstandsflachen treten Wohn- und Dtenstimstungsgebéude Garten,
ErschlieBungsstralen und &ffentliche Grananiagen.

Die Ansiediung von Wohnen und Dienstleistungen férdert die Belebung des Quartiers und die
soziale Kontrolle. Die Anlage eines zentralen Quartiersparks, die Schaffung griner Achsen,
kleiner Pldtze, wohnungsnaher Freirdume, wohnungszugeordneter Freiflichen und Garten-
terrassen dienen der freiraumbezogenen Erholung, es entstehen Fidchen mit hohem
Gebrauchs- und Aufenthaltswert.

Es entstehen fur die Naherholung wichtige Wegebeziehungen, dabei wird an das Stralken-
und Wegenetz der umgebenden Strukturen angekniipft und eine neue Verbindung zum Tan-
nenwaldchen geschaffen

Durch die Vielfalt der Architektur und differenzierte Gestaftung der Dachlandschaft entsteht
ein neues unverwechselbares duleres Erscheinungshild.

Bewertung:

Die geplante Bebauung und ErschlieBung dndert die Bewertung hinsichtlich der Qualitét der
freiraumbezogenen Erholung und des Stadt- und Landschaftsbildes nachhaltig und positiv:

« Die neue Eingangssituation und neue Stadtansicht, zusatzliche Durchlassigkeiten mit
Anknipfungen an das Stralen und Wegenetz der umgebenden Strukturen, Verbindung
zum Tannenwaldchen, die Offnung der Gabelsbergerstraﬂe in beide Richtungen fithren
zu einer wesentlichen Qualititssteigerung und damit zu einer Aufwertung der vorher ge- :
ringen Wertstufe in eine hohe Wertstufe.

¢ Die geplante Ansiediung von Wohnen und Dienstleistung férdern die Belebung und sozi-
ale Kontrolle des Quartiers. Die Vielfalt der Architektur und die differenzierte Gestaltung
der Dachlandschaft bereichern das Erscheinungsbild und erhGhen die Nutzungsqualitat.
Diese Aspekte fuhren ebenfalls zu einer Aufwertung aus der vorher geringen Wertstufe in
eine mittlere Wertstufe. _

¢ Die gronordnerischen Verbesserungen mit griinen Straenziigen, Platzen, wohnungsna-
hen und -zugeordneten Freiflachen, Gartenterrassen und dem zentralen Quartierspark
stellen eine erhebliche Verbesserung und Aufwertung dar. '

| Arten und Lebensrdume

Im Plangebiet reduziert sich der Bestand an unversiegelten Flachen von blsher 15.900 m? auf
etwa 8.070 m2 Die Hecke an der Bdschung zur Breitscheidstrafe wird absehbar vollstiandig
beseitigt. Insgesamt 85 Bdume (ca. 35 grofe und ca. 50 kleine Baume) werden gefallt.

Die gréfte bisherige Freifliche im Plangebiet war das Sportfeld mit. 8.300 m? Rasenflache
(mittlere Wertigkeit). Die zukinftigen Freiflichen entstehen Uberwiegend als kleinteilig im
Plangebiet verteilte und gartnerisch angelegte, vielfiltig bepflanzte Grundstiicksfreirdume
- {hohe Wertigkeit). :

im Bebauungsplan werden zusatzlich zu den 15 zu erhaltenden Baumen 121 Baumstandorte

festgesetzt, davon 80 in den StraRenriumen (59 &ffentlich, 21 privat) und 21 auf den privaten

Grundstlcken. Mindestens 15 weitere Badume werden durch textliche Festsetzungen auf den .

- privaten Grundsticken gepflanzt. Insgesamt wird es im Plangebiet damit mindestens 136

neue Baume (ohne Baume im Quartierspark) geben - 51 Baume mehr als vor der Entwick- .
lung (30 der neuen Baume: dienen als Ausgleich fur den B-Plan 11/38 "Diakonissenhaus™).

1A8311831_PlanungtKONVERSIBEROIO3 BPL K-33 Semuel-Backeit-Anlagel07 B-PLAN Satzung 2000108-01-12 Begrindung NEU.doc Seite 31



Begriindung _ Stadt Kasgseel: Bahauungsplan 133 ,Samuel-Beckett-Anlage”

Etwa 300 m Hecken werden im Bebauungsplan mit Planzeichen feStgesetit, weitere Hecken
werden als Grundstiicks- und Stellplatzbegrenzungen gepflanzt werden.

Mit der Pflicht zur Fléchdachbegfi}nung entsteht ein zusatzliches Angebot an Veg'e_tat'ionsﬂé\-
chen im Plangebiet von mindestens 4.000 - 6.000 m2.

Bewertung:
- Durch den Bebauungsplan verandern sich Freifllachenangebot und Vegetationsbest_and:

+ Der Umfang unversiegeiter Flachen reduziert sich um ca. 7.830 m? - die Vegetations-
vielfalt auf den zuklnftigen Freiflichen erhéht sich aber. -

e Die Vegetationsflachen werden kleinteiliger, daflir aber im gesamten Piangebiet verteiit.
Der vorhandene Baumbestand wird deutlich reduziert, durch Neupflanzungen wird aber
zukinftig ein héherer Baumbestand als bisher erreicht. Der Baumbestand wird welfaltlger
und starker im Plangebiet verteilt.

Klima

Die Flachenneuversiegelung von etwa 7.830 m? verandern das Kleinklima durch Erhéhung
der durchschnittlichen Oberflachentemperaturen sowie durch entsprechende Verminderung -
der Kaltiuftentstehung. Durch Neubebauung wird zudem die Cberflichenrauhigkeit erhéht .
und damit der Abfluss von Kaltluft verzdgert. _

Zusétzliche Immissionen durch den Verkehr sind zu erwarten und beeintrachtigen die Lufthy-
giene. Die Gebdudeheizung wird durch die neu verlegte Fernwarme erfolgen und tritt damit
nicht als wesentliche zusatzliche Belastung auf.

Durch die vorgesehenen Festsetzungen zur Beschattung versiegdelter Fléchen mit Laubb3u-
men und die Forderung nach Begriinung von Flachdachern werden die ungiinstigen Auswir-
kungen der Neuversiegelung auf das Kleinklima teilweise vermieden und langfristig vermin-
dert.

Bewertung:

« Die Zunahme der Fiichenversiegelung und weitere Einschrankungen beziglich des Kalt-
luftabflusses und der Kaltluftproduktion durch den Bau von Gebaduden filhren zu einer
Erhhung der Aufheizung durch Reflektion und Energieverfust und gehen mit dem Riick-
gang filterfahiger Vegetationsfidchen einher.

+ Dagegen rufen die geplanten klemtelllgen Baustrukturen, durchgrunte Hofe, unterschied-
liche Belagsmaterialien und in der Hohe variierende Dachflichen mit unterschiedlicher
Thermik kleinrdumige Zirkulationen hervor und verbessern zusammen mit den Grund-
stiicksbepflanzungen und dem dichten neuen Baumbestand das Kleinklima. |

Wasser

Die ermittelte zusatzlich versiegelte Flache von ca 7.830 m? hat negative Auswurkungen auf :
den Wasserhaushait durch:

.- Erhéhung und Beschleunigung des Oberflichenwasserabflusses
- Erhdhung der Hochwasserspitzen der davon betroffenen FlieRgewssser
- Verringerung der Versickerungsrate und der Grundwasserneubildung

Auf den zusétzlichen Versiegelungsfiachen wére ohne vermindernde Malnahmen mit einer
Niederschlagsmenge von ca. 5.500 m? jahrlich zu rechnen, bei einer angenommenen Nieder-
' schlagsmenge von 700.mm pro m? und Jahr.
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Stadt Kassel: Bebauungsplan 1133 ,;SamueIQBeckett-Anlage"' ' ' . Begrﬁndung

Durch die vorgesehenen Festsetzungen im Bebauungsplan werden diese Auswirkungen
vermindert: : :
-  Festsetzung von Flachdachbegrunung mlt entsprechender Rickhalte- und Verduns-
tungswirkung {ca. 4.000 - 6,000 m? Flache). '
- - Festsetzung der Sammiung von Regenwasser der Dachfiachen auf den Grundstiicken
zur Brauchwassernutzung und Grundsticksbewasserung.
- Festsetzung durchidssiger Oberfldchenbelage flur Wege, Stellplatze und Zufahrten auf
_ dffentlichen und privaten Grundstiicken.
- Festsetzung zur Gestaltung und Begriinung der Grundstiicksfreiflachen.
~  Erhdhung der Baum-Anzahl im Plangebiet. :

Bewertung:

* Im Plangebiet ensteht insgesamt ein kleinteiliges, raumlich breit verteiltes vielfaltiges
Grinvolumen mit entsprechender Bindung des Niederschiagswassers.

o Durch die Festsetzungen wird erreicht, dass der Niederschlagsabfluss aus dem Gebiet
wesentlich verfangsamt und verzégert wird und sich die negative Wirkung der zusétzli-
chen Fidchenversiegelung deutlich verrlngert Die Regenwasserkanaiisation und das’
FlieRgewassersystem werden deutlich weniger belastet W|rd als bei vollstanidiger Ablei-
tung des Niederschlagswassers zu erwarten ware. :

Boden

Noch nicht durch den Menschen verinderte Geléndeoberfiichen gibt es im Plangebiet nicht,
selbst die Bdschung an der Breitscheidstrale ist kiinstlich angelegt. Durch die Gebietsent-
- wicklung. werden aber bisher unversiegelte Flachen bebaut. Die- unversiegelte Fl&che im
. Plangebiet reduziert sich umca. 7.830 m? Im Neuordnungsbereich ist dies ein Riickgang von
. bisher 15.900 m? auf zukinftig 8.070 m2.

Der ubemnegende Teil der fir die Neubebauung in Anspruch genommenen Bdden liegt be-
reits im Bereich beanspruchter versiegelter oder bebauter Bdden.

Bewertung.

Die bei der Umset'zung des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe in den Boden haben
folgende Veranderung zur Folge: . :

» Im Plangebiet erhoht sich die Uberbauung und Versiegelung bisher bewachsener oder
 offener Béden, deren nattrliche Bodenfunktion damit eingeschrankt oder aufgehoben
: wird.
s Anstelle der friheren zusammenhéangenden versiegelte Flache (Halfenbebauung mit
' Verkehrsflache) von 15.000 m? entsteht zukinftig ein kleinteiliger Wechsel versiegelter
und unversiegelter Flachen auf den Grundstiicken und in den StraRenrdumen, erganzt
durch eine dffentlichen Freiftiche von 3.350 m? (Quartierspark).
e *_Auch auf vormals versiegelten Flachen entstehen neue Freifldchen im Plangebiet.
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7.6  MaBnahmen zur Vermeidung bzw. MinimierUng der Eingriffe

Im Bebauungsplan werden MalRnahmen 'zur Vermeidung und Minimierung der beschriebenen'
Eingriffe fesigesetzt:
»  Schutz und Erhalt bestehender Vegetationsstrukturen: _

- Erhaltungsgebot fur Teile des pragenden Baumbestandes (15 Baume).

«  Minimierung der Flachenversiegelung:
- Festsetzung wasserdurchlasmger Belage fur die Grundstuckeserschllellung und fur
Parkplatze
- im WB 2 Festsetzung einer. Flache, die von Uberbauung freizuhalten als Hausgarten
und Grunftiche anzulegen und zu bepflanzen ist.
- Festsetzung zur Gestaltung der Grundsticksfreiflachen mit Festlegung der anzule-
genden Griinflachenanteile von 20 - 30 % in den Misch- und Wohngebieten.

» Rickhaltung von Niederschlagswasser:
' - Festsetzung der Sammlung des Regenwassers von Dachﬂachen
- Festsetzung von Flachdachbegriinung.

' Einbeziehung vorhandener ErschlieRungen und Wegeanschlilsse, sowie Erhait von
Sichtbeziehungen:
- Verwendung bereits vorhandenen Erschhel&ungsstrassen
- Anknipfen an vorhandenes Weg- und ErschiieBurigsnetz.
- Gestaffelte, Uberwiegend offene Gebaudeanordnung und Durchblicke.

7.7  AusgleichsmaBnahmen

Zum Ausgleich der beschriebenen Eingriffe werden im Bebauungspian folgende Malnahmen
festgesetzt

= Anlage &ffentlicher Grunﬂachen
- Festsetzung einer é&ffentlichen Griinanlage in Verbindung mit Anpﬂanzungen stand-
ortgerechter Laubbdume, Straucher und Hecken gema[& Artenliste.

+ Anpflanzen von Laubbaumen:
- Festsetzung von Baumpflanzungen im 6ffentlichen StraBenraum und auf privaten
Parkplatzen.
- Anpflanziung / Uberschlrmung der Erschllersungsstraﬁen durch Laubbiume zur Ver-
besserung des lokalen Klimas und zur Erhéhung der StraRenraum/Aufenthaltsqualitit.

s Anpflanzung standorttypischer Laubgeholze auf privaten und &ffentlichen Grundstiicken:
- Festsetzung der Mindestbegriinung der Privatgarten mit standortgerechten Laubge-
hélzen zur Erhdhung des Anteils strukturreicherer Vegetation, Arten gemafR Artenliste.

« Festlegung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern:
- Festsetzung von LaubholZzhecken um die ausgewiesenen Parkplatze, Arten geman
Artenliste, zur Verbesserung der Gestaltqualltat und Bereicherung der Biotopstruktur.

) Dachbegrunung
- Festsetzung von extensiver und intensiver Dachbegriunung zur Verbesserung des
" Kleinklimas, zur Verzégerung und Verringerung des Oberflachenwasserabflusses und
2Zur Verbesserung des Erscheinungsbildes. :
- Festlegung der Begriinungsanteile von Dachterrassen, die grdBer als 25 m? gind.

» Verbesserung der Durchlissigkeit durch neue Wegeverbindungen: _
- planungsrechtliche Festsetzung und Herstellung von zuséatzlichen FuBwegen.
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Stadt Kassel: Bebauungsplan 133 ,,Samuel-Beckett-Aniage” _ Begriindung

7.8  Zusammenfassende Eingriffs- / Ausgle'icthBei'lrteilung

-Mit dem Bestreben des Landes, seine freigewordene Liegenschait inmitten des dicht genutz-
ten Wohn- und Stadtquartiers ,Vorderer Westen® zu veraufern, mussten reue stadtebauliche
Entwicklungsziele fir den Standort formuliert werden, Das Gebiet wurde in einer stadtebauli-
chen Rahmenplanung eingehend planerisch untersucht. Die Ergebnisse sind in den Bebau-
ungsplan eingeflossen. Die voraussichtlichen Umweltauswrrkungen Wurden in den vorausge-
gangenen Kapiteln geprift und bewertet.

Auf der Grundlage des Bebauungsplans erfolgen Eingriffe in alfe im Plangebiet vorhandenen
Naturpotenziale und Schutzgiter. Der Bebauungsplan hat nachteilige Umweltauswirkungen,
die durch die getroffenen MalRnahmen und Festsetzungen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich reduziert, aber nicht vollstandig ausgeglichen werden. Die Eingriffswirkungen
sind allerdings kleinteilig und lokal - erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht
erkennbar. Die durch den Bebauungsplan erméglichten Eingriffe gelten gemal §.13 a (2) 4.
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul4ssig. Eine rechnerische Bilan-

zierung entfallt entsprechend. '

‘Insbesondere die Neuversiegelung bisher unversiegelter Bodenfliche in einer Gréllenord-
nung von etwa 7.830 m? ist im Rahmen der stidtebaulichen Entwicklung unvermeidbar. Das
Ausgleichsdefizit steht hier dem Ziel der Innenentwicklung und neuen Nutzung einer stadte-
baulichen Brache in stadtebaulich angemessener Dichte gegeniiber.

Fur das Schutzgut Wasser entsteht durch die gréRere Flachenversiegelung ebenfalls ein
Defizit, das mit den getroffenen Festsetzungen zur Sicherung unversiegelter Grundstiicksan-
teile, zur Dachbegritnung und zur Regenrlickhaltung in Zisternen aber erkennbar vermindert
werden kann. Zu dieser Verminderung tragt auch das héhere Vegetationsvolumen durch
Baumpflanzungen und Grundstlcksbepflanzungen im Plangebiet hei. :

‘Das lokale Klima wird sich durch die Entwicklung absehbar nicht verschlechtern. Die Beseiti-
gung der bisher zusammenhdngenden 15.000 m? groflen versiegelten Aufheizungsflache
durch ein kleinteiliges Netz unversiegelter Fidchen und einen gro!?seren Baumbestand in Ver-
bindung mit dem neuen Quartierspark wird die Khma5|tuat|on im Plangebiet voraussichtlich
verbessern.

Auch im Betrachtungsbereich Arten und Lebensrdume kann durch die Festsetzungen zur
Entwicklung strukturreicher Vegetationsbereiche, die vielfaltigen Baumpflanzungen und die
erganzenden Dachbegriinungen ein erfolgreicher Ausgleich der Eingriffe erwartet werden.

Im Betrachtungsbereich freiraumbezogene Erholung. Stadi- und Landschafisbild ist eine
deutliche Aufwertung der Situation erkennbar. Die Béschung an der Breitscheidstrale als
einziges naturrdumliches Element im Plangebiet fallt zwar ersatzlos der stadtebaulichen Ent-
wicklung einer Stralenraumbildung in diesem Bereich zum Opfer. Im Gegenzug ensteht aber
anstelle des bisherigen geschlossenen Kasernenareals zukinftig mit den hochwertigen, be-
gripten StralRenr&umen, den neuen Wegeverbindungen, den gestalteten Grundstiicksfreifla-
chen und nicht zuletzt dem Quartierspark ein gestalterisch attraktiver und vielféltig nutzbarer
Stadtraum, der weit Uber das Plangebiet hinaus in den Stadtteil und die Gesamtstadt wirkt.

Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes inner-
halb eines im Zusammenhang bebauten Stadtteiles liegt und im Grundsatz auch gemaf
§ 34 BauGB entwicklungsfihig gewesen wére (ohne allerdings die stidtebauliche Qualitat
der jetzigen Planung erreichen zu kénnen). Entsprechend wéren ohne Ausgleich alle Eingriffe
-zuléssig, die der Ausnutzung der bereits bebauten Grundstiicke entsprechen oder der
Bebauung von Baullicken dienen (§ 1a (3) Satz 5 BauGB).
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8. STADTEBAULICHE KENNWERTE

Mischgebiete : 12.100 m?
. MIT+NM 2 6.530 m?
M3 - _ 3.650 m?
MI 4 1.920 m?

Wohngebiete - 10.830 m*

T WA _ 5.5660 m? _

WwB ; 5270 m?

Sondergebiet : ' o <. 3.300 m?

: 50 :

Gemeinbedarfsflachen | 6.970 m?
Verwaltung 6.020 m*

Sporthalle - 950 m?

Quartierspark | 3.350 m?

Verkehrsbegleitgri]n ‘ 150 m?

Strassen . ' _ 11.700 m?
: Breitscheidstrasse 3.500 m?
sonstige Strasse - 8200 m?
mit besonderem Zweck _ 3.380 m?
Mischverkehrsfidche 1.400 'm? .
Fullwege + Treppe ' 1.300 m*
= Offentlicher Parkplatz 880 m?

zuléssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der BauNVO 18.560 m®
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9. BODENORDNUNG

Mafnahmen der Bodenordnung gemaf BauGB sind im Plangebiet nicht erforderlich.

'Die Durchflihrung der Neuordnung im Bereich der ehemaligen Bereitschaftspolizeikaserne ist
im Stadtebaulichen Vertrag (siehe Kap. 3.3) zur Standortkonversion vereinbart.

10. UBERSCHLAGIGE KOSTEN

Die von der Stadt zu tragenden ErschliéBungsleistungen einschlieilich der im Vorfeld erfor-
-derlichen Ordnungsmafnahmen (Gebdudeabbriche und Flachenentsiegelungen), dem Bau
des Quartiersparks und der Planungsleistungen kosten insgesamt ca. 3,5 Mio. Euro.

Die Finanzierung der erforderlichen ErschlieBungsmalnahmen ist im Stadtebaulichen Ver-
trag (siehe Kap. 3.3) ndher geregelt. Das Land zahlt an die Stadt aus den Grundstlckserls-
sen 3,00 Mio. Euro, weitere 0,5 Mio. Euro erhélt die Stadt gemaR bewilligtem Forderbescheid
im Rahmen des Forderprogramms nach Ziel 2 der Européischen Strukturfonds 2000 bis 2006
in Hessen.

KEB und stadtische Werke sind in die Vorbereitung und Durchfihrung der MaBnahmen ein-
bezogen. Sie finanzieren ihre Leistungen im Rahmen ihrer Geschéftstatigkeit.

11. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird die stidtebaulich attraktive Entwicklung einer
innerstadtischen Stadtbrache eingeleitet. Mit der Neuentwicklung gehen ungeordnete, infor-
mell nutzbare Flachen verloren - im Gegenzug entsteht ein Quartier, das den Stadtteil in
Nutzung und Gestaltung aufwertet.

Mit der Neuentwicklung werden vorhandene Frelflachen versiegelt und \nele Baume gefalit.
Im Gegenzug wird mit den Neupflanzungen der Baumbestand im Plangebiet gegeniiber fri-
her deutlich erhéht.

Auf dem ehemaligen Kasernenareal werden etwa 130 - 180 Wohnungen entstehen, fiir die
bereits in der Planungsphase deutliche Nachfrage erkennbar ist. Ein Schwerpunkt wird auf
barrierefreiem Wohnungsbau liegen, Das Oberzentrum Kassel wird damit als attraktiver
Wohnstandort gestéarkt. :

Mit der Sicherung der vorhandenen Sporthalle als &ffentlicher Nutzung wird ein wichtiges
Angebot flr Schulen und Vereine dauerhaft gesichert. Der Quartierspark ist ein Uber das
Plangebiet hinaus fur den Stadtteil wirksamer hochwertiger Freiraum mit Spielméglichkeit.

Die direkten Anlieger an der Gabelsbergerstrale haben zukinftig eine stadtebaulich hoch-
wertige Nachbarschaft - durch die mehrgeschossige Bebauung anstelle der ein- bis zweige-
schossigen bisherigen Garagenbauten entsteht ihnen aber auch eine fiir bebaute innerstaati-
sche 3tralen typische Verschattungswirkung und eine Verminderung der bisherigen weiten
Sicht. Die Breitscheidstrade erhélf durch das stadtebauliche Konzept eine akzentuierte stad-
tebauliche Kante. Fur den denkmalgeschiitzten Kasernenbau Bodelschwinghstrake 2 ent-
steht durch den Festsetzungsrahmen und die dem Grundstiick zugeordneten Stellplatzfla-
chen eine angemessene Nutzungsperspektive.
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Begriindung : | Stadt Kassel: Bebauungsplan 1133 ,Samuel-Backeti-Anlage”

Mit dem stédtebaulidh' integrierten Standort fur einen grof&ﬂéidhigen Lebensmitteimarkt wird
dem Bedarf des Stadtteils nach einer attraktiven Nahversorgung Rechnung gefragen und
gleichzeitig die Friedrich-Ebert-Stralle als Nahversorgungs-Meile des Staditeils gestérkt.

Die Verwaltungsnutzung des Landes- (Hessische Bezigestelle) wird an diesem mnerstadh-
-gchen Standort als Teil siner hochwertigen Nutzungsmischung gestarkt.

Zusatzlich werden weitere ca. 8.000 - 12.000 m? Gescholiflachen flr uberWIegend klginteili-
gere gewerbliche Nutzungen - Biros, Laden, soziale Dienstleistungen - geschaffen, Damit
wird die vitale Nutzungsmischung des Stadtteils unterstittzt und der Wirtschaftsstandort Kas-
sel gestarkt inshesondere im Hinblick auf kieinere Dienstleister und Gewerbetreibende. '

Mit der Neuordnung der Erschhelsung wird das Plangeblet in das ErschlieRungsnetz des
Stadtteils eingebunden. Der Ausbau als Uberwiegend mit Senkrechistellpldtzten und Baum-
bestand ausgestattete Wohnstralen sichert hier umfeldvertragliche Verkehrsbeziehungen.
Die ergdnzenden FuBwegverbindungen schaﬁen zusétzllche filr den Stadtteil attraktwe

'Wegebezehungen

auf der Grundlage der von der ArGe
- BAS/PLF flr die erste Offenlage 2004
erstellten Fassung der Begriindung
bearbeitet durch die . Stadt Kassel, _
. Stadtplanung und Bauaufsicht . aufgestellt: -

- Stadt Kassel
' Stadtplanung und Bauaufsrcht
. -63-

Kassel den 18. 12 2008

..@w@w¢

Heinz S ngenberg

ANHANG

TR Stédtebauliche_s Konzept (Rahmenblanung 2003), verkleinert |

, Bestandsplan, verkleinert
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PLANZEICHEN UND
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (5 9 BauGB)

1. Grenzen

NN BN Geltungsbereich [§ 9 (7) BauGB]

Nutzungen oder Abgrenzung
des MaRes der Nutzung

2. Art der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]

' ~N Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
‘ Unzulassig sind: - Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir
= sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

lesonderes Wohngebiet gemaR § 4a BauNvO
nzuldssig sind: - alle i A

ischgebiet geméaR § 6 BauNVO
nzuldssig sind: - Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,
- Garagengeschosse.

Im MI 1, 2 und 3 sind auch Einzelhandelsbetriebe unzulassig.

Im MI 3 sind maximal 50 Wohnungen im Wohngebé&ude zulassig.
(89 (1) 6. BauGB)

Im MI 4 sind Wohnungen erst ab dem 3. Geschoss zuldssig.

Sondergebiet Nahversorgung gemaR § 11 BauNVO
Im SO Nahversorgung sind zuléssig:
- ein Leber tirr
max. 1.500 m? Verkaufsfléche,
- Biiro- und Verwaltungsnutzungen,
- sonstige nicht wesentlich storende
Gewerbebetriebe,
- Wohnungen (an der Friedrich-Ebert-Strale erst
ab dem 3. Geschoss)
- Stellplatze (bis zum 3. Geschoss)

T mit

Im SO1/C ("nur P") ist im 2. und 3. Geschoss ausschlieBlich eine
Nutzung als Garagengeschoss zulassig.

SO1/A-E

Kennzeichnung von Teilflachen mit unterschiedlichen Festsetzungen.

In allen Baugebieten sind Anlagen, die unter die ,Verordnung zur
Emissionsbegrenzung von leichtfliichtigen halogenierten

organischen Verbindungen® (2. BImSchV) fallen, nicht zuléssig.

3. MaR der baulichen Nutzung u. Bauweise
[§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16, - 23 BauNVO]

Nutzungsschablone:
W ] [ e
05 [ @] [T o
Traumone Gl
208 mu Traunine

Anzahl der Vollgeschosse [§ 20 BauNVO]:

z.B.

m-wv als Mindest- und HochstmaR

v als Hochstman

GRZ Grundflachenzahl [§ 19 BauNVO]

GFZ GeschoBflachenzahl [§ 20 (2) BauNVO]

TH ii. NN zuldssige Traufhohe tiber Normalnull

OK ii. NN zuléssige Gebaudeoberkante iber Normalnull

OKEG ii. NN zuldssige Hohe der Erdgeschoss-Decke (Ol uber
z

205-209 m als Mindest- und als Héchstmaf
209 m als Hochstman

Als Traufhohe (TH) gilt das MaR bis zur Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachhaut,
bei Geb&uden mit itig zurl ist die Geb&ude-
hohe des nicht zurii 1 Bauteils (inkl. Bril d.

Als Oberkante (OK) gilt die Gesamththe des Gebaudes bis zum First, zur Dachober-
flache oder einer Briistung.

Bauweise:
offene Bauweise [§ 22 (2) BauNVOQ]

g geschlossene Bauweise [§ 22 (3) BauNVO]

b besondere Bauweise:
die Gebaude sind mit einseitiger Grenzbebauung zu errichten, an eine

ist ) [§22 (4) BauNVO].

An der gegeniiberliegenden Grenze ist der seitliche Grenzabstand
auf 2,50 m reduziert, soweit nicht durch eine Baulinie ein anderer
Abstand festgesetzt ist.

a abweichende Bauweise:

Im Erdgeschoss ist zum WB1 und WB5 Grenzbebauung festgesetzt.
Im SO1/A st geschlossene Bauweise festgesetzt. Ab dem 1. OG ist
das Gebaude im Ubrigen mit Grenzabstand gem. HBO zu errichten.

Die gekennzeichneten Grundstiicksteile sind eine Nutzungseinheit.
Eine Bebauung ist nur zuldssig, wenn sie beide Grundstiicksteile
umfasst.

Baulinie [§ 23 (2) BauNVO]
Die Baulinie gilt fiir das DachgeschoR generell als Baugrenze.

Baugrenze [§ 23 (3) BauNVO]
Liegt die auf der i )
bebauung zugelassen werden.

. kann eine Grenz-

B1 Fiir die mit "B1" gekennzeichneten Baugrenzen kann ab dem 1. Ober-
geschoR ein Auskragen des Gebaudes um bis zu 1,75 m zugelassen
werden.

B2 Die mit "B2" gekennzeichnete Baulinie kann fiir Erker, Wintergérten

und Balkone um max. 1,80 m in einer Breite von max. 60% der
Fassadenlange iiberschritten werden.

Im obersten ist diese U g nur fiir Balkone
zulassig. Sie kann aulerdem fir seitlich angeordnete Windfange und
Treppenhduser um max. 5,50 m unterschritten werden.

KG Die im "WB 5 / KG"
Kellergeschof.

lich fur das

Baugrenze gilt

ey

&
e

B % 4
]
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FESTSETZUNG GEMASS
HESSISCHER GEMEINDEORDNUNG

Im

des wird der i vom

19.04.1900 auBer Kraft gesetzt.

4. Flachen fiir Stellplitze / Einfahrten
[§ 9 (1) Nr. 4 u. § 9 (3) BauGB]

! Flache fiir Stellplitze
Einfahrtbereich
Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Tiefgarage

Auf diesem Grundstiick sind Stellplatze nur in Geschossen
unterhalb der Gelandeoberfléche sowie auBerhalb des
Gebaudes auf dem Grundstiick zuldssig.

Fur die Tiefgarage gilt:

Die festgesetzten Baugrenzen und -linien dirfen Uberschritten
werden. Die festgesetzte GRZ darf bis zu einer GRZ von 0,9
uberschritten werden [§19(4) BauNVO].

Im Geltungsbereich gilt insgesamt:

Tiefgaragengeschosse sind auf die Zahl der zulassigen
Geschosse nicht anzurechnen [§21a(1) u. (4) BauNVO]

5. Flachen fiir Gemeinbedarf [§ 9 (1) Nr. 5 BauGB]

Flachen firr Gemeinbedarf:

Offentliche Verwaltungen

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude

6. Verkehrsflachen [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB]

StraBenverkehrsflache

Mischverkehrsflache
offentlicher Parkplatz

FuBweg / FuBgangerbereich
Grundstiickszufahrten kdnnen zugelassen werden

Treppenanlage / FuBgangerbereich

StraBenbegrenzungslinie

" Uberbaubarer StraBenbereich
,’ j Die Durchfahrtshohe darf 4,50 m nicht unterschreiten.

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte [§ 9 (1) Nr. 21 BauGB]

E Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Flache fiir ein Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit
Flache fur ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten

H des Hinterliegers. Die Flache muss fiir Fahrzeuge bis
3,5 t Gewicht befahrbar sein.

8. Griinflachen [§ 9 (1) Nr. 15 BauGB]

Offentliche Griinflache:

Griin- und Parkanlage mit Spielangebot
(Quartierspark)

Verkehrsbegleitgriin

9. Biume und sonstige Bepflanzungen [§ 9 (1) Nr. 25 BauGB]

@ Zu erhaltender Baum

Fiir die zeichnerisch festgesetzten Baume sind Abweichungen vom festge-
setzten Standort zuldssig, wenn ortliche Gegebenheiten dies erfordern.

Anzupflanzender Baum gemaR Artenliste (Begriindung)

Flache zum Anpflanzen von Hecken
Auf den Flachen sind Schnitthecken bis 1 m Hohe gemal
Artenliste  (Begriindung) anzupflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Fléche fiir

Gestaltung als F

10. Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
[§ 9 (1) Nr. 20 BauGB]

Das auf den D anfallende ist, soweit diese
Dacher nicht begriint sind, in auf den gelegene
sammelbehélter einzuleiten und als Brauchwasser oder zur Gartenbe-
wasserung zu nutzen. Der Uberlauf der Zisternen ist an den Regenwasser-
kanal anzuschlieRen.

NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

Kulturdenkmal
nach § 2 (1) HDSchG

[©

SONSTIGE
PLANZEICHEN

Bestehendes Gebéude

[]

D in Metern
"Vorderer Westen"
nach § 2 (2) HDSchG 2845

=

Erhaltungssatzung
"Kassel West"
nach § 172 (1) 2. BauGB

il

Flursticksnummer

205
8

Flurstiicksgrenze

FESTSETZUNGEN GEMASS
HESSISCHER BAUORDNUNG (HBO)

1. Gestaltung von baulichen Anlagen [§ 81 (1.) HBO]
Im SO 1 gilt:
(1) Parkgeschosse miissen zum Blockinnenbereich hin geschlossene Fassaden
aufweisen. Redaktionelle Korrekiuren Lin. 18122008
@) Im Blocki sind keine Anlagen am oder im Gebéiude anandorung zor 3. Offnt
Zuléssig, die Larm, Abluft oder Abwéirme zum Blockinnenbereich hin abgeben. fananderung zur 3. Offenlage w 06102008
(3) In den Teilfichen SO1/C, D und E sind als Dachform nur begrinte Korrekturen Ebersh 22.11.2007
Flachdacher geméfs Punkt 3(3) zuléissig.
Plananderung zur 2. Offelage Ebersh 10102007
2. von Einfri und [§ 81 (3 HBO]
(1) Die Baugebiete WA 1 und WA 2, MI 1 und M 2 sind an den Grenzen zu )
sffentichen Verkehrsflachen in einer Hohe von mindestens 1,0 m durch Anderungen/Ergénzungen gezeichnet Datum
dichtwachsende Hecken aus einheimischen Gehdlzen oder durch Mauem
einzufrieden, sofern nachfolgend nichts anders bestimmt ist.
" o Ei Pranaeragen sl noch dem e Zogrande. | Agoset
) e e e e A nfriedungen ais logun der Fuakare onsehandon stischen Kaignwerk |
4 Geomtomaton. (Vem. ST-macn §
15 R0s. N 3 Heve.vem. )
(3) Steliplatze sind zur Sffentiichen Flache hin mit einer Heckenpflanzung assel, 08 Mol 2002 Kassol 23.022008
einzufassen. Fir die seperat im und am StraBenraum gelegenen privaten
Stollplatze gem. Punkt 4 (6) dieser Festsetzungen sind. Einfridungen Vemessung und Geoifomaton Doragitat Stdplanung und Bavautsch
uneuiassig gez. Orseten ez Barthl gex. Spangenberg
(&) Am M 1 und M1 2 sind an der und an der Vermassingsirokir S o Barokor
( "N Keine i ind keine Heokenein. o 7o ontichan s | Ot aveaiogen n der Zot vom 10052004 s
fassungen an Stellpiatzen erforderiich. St Kool e § 3 Ao 5 St 1 un 2 s Baus | SO 11082008
) . 20032004
(5) sind auf den S0 s sie Kassel, 19.04.2004 Kassel, 22.04.2004
von der Gffentlichen Flache aus nicht sichtbar sind. Sie sind, falls sie nicht
baulich integriert sind, zur Gffentichen Fléche hin mit einer Oer agtat
einzufassen. Gex. Schmarsow gez. Wit
) ) [ ———— o
3. Begriinung von baulichen Anlagen [§ 81 (5.) HBO]
Tt aonich avsquooon gumat § 3 Abs 2 50 1 und 2 | Cemat § 4 As 3 520G0 amow o azdegen
" sind mit einer 2u versehen, die dauerhaft 590G vom 10052004 s ameehioticn 11062008 | dor Zot som 10.122007 s eechieien 16012008
zu erhalten ist. Die Dicke der Vegetationsschicht (durchwurzelbare Schicht) Oeﬂm:g:‘Z;"d:emﬁgm"eu:f;?hgh::"’:“" :;:n"eﬂn‘
muss mind. 8 cm, bei g von ivi i und o vom 29043000 . .
entsprechender Wasserspeicherschicht mind. 3 cm betragen. ot s 30412007
(2) Dachterrassen, die gréfer sind als 25 m?, sind zu mindestens 25% als J—
Vegelationsflachen auszubilden. Die Dicke der Vegetationstragschicht S e gez. Wit
(durchwurzelte  Schicht) muss mind. 40 om, bei Verwendung von
iiterschichten un i mind. 25 om betragen Techmiocnr Angesier St
ind die D& 4 Rt omeut Ofonich avsgoogen gomah § 42 s 3 | Gmi § 4 As 3 5008 emou ofentie avzagen 1
(3) Im SO 1, Tellfiachen C, D und E sind die Dacher vallfiichig zu begrinen und ECH vom 1025007 b oiation 18917008, | do ot vom 10:1 2008 b st 1215 2008,
daverhaft zu pflegen. Die Dicke der Vegetationstragschicht (durchwurzelte e B 200 ot
Schicht) muss mind. 40 cm, bei Verwendung von Fillerschichten und Gemacn m der Hossicn edorachanenen ARgemomen
Wasserspeicherschichten mind. 25 cm betragen. N 278 vom 29.112007
Gleiches gilt im SO 2 fir eingeschossige Gebaudeteile, sofer es sich hier assel, 21012008 Kassol, 31102008
nicht um offene Parkdecks handelt
Stadtplanung und Bauaufsicht Der Magistrat
e o ez Scheuch gez. Wit
4. der § 81 (5 HBO] o
rechnischer Angestellter Stadtrat
Erganzend zur Anforderung des § 8 (1) HBO, wonach "die nicht Tochnischer Angesielte o
Flachen wasserdurchiassig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen Hat_omeut offenicn ausgelogen gomal § fa Abs. 3 | Als Satzung beschiossen von dor_Stadiveroranatenver.
und 2o bepflanzen sind, sowelt sie nicht fir eine andere zuldssige 2 o 10712008 cnein 212200 | sammry o St Fase st 510 £ am
Verwendung bendtigt werden", gilt: gemacht in der Hessisch-Niedersachsischen Algemeinen
R385 vom 31102008
(1) Die Oberfiachen von Wegen, Stellplitzen, Zufahrten und sonstigen befestigten _—
privaten  Grundstiicksflachen sind so herzustellen, dass Regenwasser Kassel, assel
vorsickem ke, 28 in Fom von wassergobundenen Decken, Stdplanung und Bavasc Dl Sadverorinearversameg
oder ann dic gea Seheueh
Entwasserung der Flachen in auf dem @
erfolgen [ — [ m—————
(2) Mindestens 50 % des gemaB Grundfiachenzahl nicht (berbaubaren Doschiossens Bebmomnponian o ool 5710 A0 5 das | Sy Fasaat dor Homsme S corobehsachen
ist als anzulegen und zu unterhalten. BauG vom 2701007 et Goandet am 23.02004 | Algemonen N vom
Getronnte, abar ZusammengENGrene Grndstockateae Sind dael als tinhel 6 e a2 BerBesmangio it i s g o
2u betrachten. Im MI 4 kann in Verbindung mit dem Bau ein Tiefgarage ein :
geringerer Flachenanteil zugelassen werden. DerMagiat Deragitat
® Je 500 m? i ist im WA, WB und MI 1 und 2
mindestens 1 Laubbaum gemat Artenliste (Begri und Ot Siarat
dauerhaft zu pflegen. Im MI 3 und 4 gt dies je 800 m* "
Getrennte, aber zusammengehorende Grundstiicksteile sind dabei als Eineit Baugosetauch (5auGB) n dr Fassung dor Bokannimachung vom 23.09.2004 (GBI I S. 2414, 1. Nowalorng vom
2 und nach 2 21152008 8081 15,3516
n Bounitaungseorordnons (3auNV0) om 23011990 (BGB15. 132
pflanzende Baume werden angerechnet. Plnlcromaroiming vom 16121600 (3361 1550 ’
Hossisonos Nourschutzgoses (HENGIG) vam 04122006 GV 1. 610
4) Neu zu pflanzende Baume sind als Hochstimme gem. Artenliste Hessache Bosornan (1501 v 1508 20 (V81 15 571~
(Begriindung) 2u planzen, dauerhait zu pflegen und bel Abgang zu ersetzen. e Camaniainng (1601 G Fosn o 1042003 GV 1.1
Dor Siammuiany S b TSloonenSaunen i 1514 5. oo et o N 1 oo (st s SH540) o 23002002 (00 1.5
groRkronigen Baumen mind. 16-18 cm und bei Straftenbéumen min
18:20 cm betragen. Obstbaume auf Privatgrundsticken dirfen einen
geringeren Stammumfang haben.
(5) Im SO 1 ist die nicht 5
Parkstrafie) als Griinfliche anzulegen und zu unterhalten.
(6) Die Stellplatzfiachen im WA 1, WA 2 und MI 3, die innerhalb der sffentichen
Verkehrsfliche liegen oder diéser als Langsparkplitze zugeordnet sind, sind
als bauliche Einheit mit den ! achen zu
gestalten. Zum Gehweg ist ein Pflasterstreifen von 0,5 m Breite anzulegen.
Mit Ausnahme der festgesetzten Baume dirfen sie nicht begrint oder
abgrenzt werden. Zur Fahrbahn sind bewegliche Poller zuléssig.
5. Anderung der Abstandsflichen [§ 81 (6.) HBO]
(1) Im WB 2 bis WB 5 wird zur Wahrung der baugeschichtichen Bedeutung die
Tiefe der seitichen achen, soweit nicht !
oder eine Baulinie festgesetzt ist, auf 2,50 m reduziert,
HINWEISE
Im des gitt die der
Stadt Kassel in der jeweils gitigen Fassung.
2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt im Ubrigen die Stellplatz- B —
satzung der Stadt Kassel in der jeweils giiltigen Fassung. STADT t'\a KASSEL
3. Fir die auf den gitt die \,______,,/
Abwassersatzung der Stadt Kassel in der jewsils giltigen Fassung. Fir die
Versickerung ist die Ertaubnis der Wasserbehdrde erforderiich.
ik
4. Fir die besonderen Wohngebiete gilt zum Teil die "Satzung zur Erhaltung der documenta-Stadt
der fir den Bereich Kassel-West gem. )
§ 172 Abs.1 Nr.2 BauGB" vom 14.12.1992. Fiir Abbruch, Anderung oder Stadtplanung und Bauaufsicht
Nutzungséinderung baulicher Anlagen ist eine besondere Genehmigung
erforderlich.
5. Der des befindet sich in einem B b pl
Bombenabwurigebiel. Vor Beginn geplanter Bauarbeiten mit bodenein- ebauungsplan
i wird eine Sondierung auf empfohlen.
6. Im Bereich der chemaligen Betriebstankstelle (WA 2) sowie der friheren Nr. "I 33
Kiz-Werkstatten (MI 1 und MI 2) sind kontaminierte Béden nicht auszu-
schlieen. Bodenaushub, der andere als natiirliche Materialien enthalt, ist dem "sa mue I _Bec kett_An I a e"
Umweltamt und af zu entsorgen. g
7.

30 der im Plangebiet zu pflanzenden Béume sind eine AusgleichsmaRinahme
fiir den Nr. 11/38 ,Di

Mafstab 1:500
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Magistrat STADT KASSEL

I/VI/-30-/-67-
documenta-Stadt

Vorlage-Nr. 101.16.1239 Kassel, 25.02.2009

Gefahrenabwehrverordnung iiber die Aufrechterhaltung der 6ffentlichen
Sicherheit und Ordnung im Naherholungsgebiet Fuldaaue (Fuldaauen-
Ordnung)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Witte

Mitberichterstatter/-in: Oberbirgermeister Hilgen

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»Die Stadtverordnetenversammlung beschlieBt die
Gefahrenabwehrverordnung Gber die Aufrechterhaltung der
offentlichen Sicherheit und Ordnung im Naherholungsgebiet Fuldaaue
(Fuldaauen-Ordnung) in der aus der Anlage zu dieser Vorlage
ersichtlichen Fassung.”

Begriindung:

Die Fuldaaue mit dem Buga-See ist eines der wertvollen und intensiv genutzten
stadtischen Naherholungsgebiete. Wegen der zentralen Lage innerhalb des
Stadtgebiets und der groBen Nutzungsvielfalt wird die Anlage nicht nur gerne von
den Einwohnern der Stadt, sondern auch von einer gro3en Zahl an Besuchern aus der
Region genutzt.

Mit der am 01.11.1988 in Kraft getretenen Polizeiverordnung tber die
Aufrechterhaltung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung im Naherholungsgebiet
Fuldaaue (Fuldaauen-Ordnung) war ein ordnungsrechtliches Instrumentarium
geschaffen worden, das den zugelassenen Rahmen der Nutzung der Fuldaaue
bestimmte und die Ahndung von Zuwiderhandlungen erméglichte. Die Verordnung
ist mit Ablauf des 31.10.2008 auBer Kraft getreten.

Damit das Naherholungsgebiet Fuldaaue auch zuklinftig dem groBen Nutzerkreis in
der gleichen Qualitat geboten und die im Hinblick auf den Landschafts-, Natur- und
Artenschutz besonders sensiblen Bereiche erhalten werden kénnen, wird der erneute
Erlass einer Gefahrenabwehrverordnung fir sinnvoll und erforderlich gehalten.



Inhaltlich sind die bewahrten Vorschriften der urspriinglichen Fuldaauen-Ordnung im
Wesentlichen beibehalten worden. Unverandert geblieben ist auch der raumliche
Geltungsbereich der Verordnung. Um eine angemessene Ahndung der teilweise
massiven Eingriffe in die hochwertigen Einrichtungen in der Fuldaaue zu
ermdoglichen, ist der BuBgeldrahmen fur Ordnungswidrigkeiten von 250 € auf 5000 €
erhoéht worden.

Die erforderliche Beteiligung der Ortsbeirate Unterneustadt, Waldau und Sudstadt
hat stattgefunden.

Der Vorlage beigefligt ist neben dem Verordnungstext (Anlage 1) eine
Gegenuberstellung der alten Fassung der Fuldaauen-Ordnung und des
Verordnungstextes nach Anlage 1 (Anlage 2).

Der Magistrat hat der Vorlage in seiner Sitzung am 09.02.2009 zugestimmt

Bertram Hilgen
Oberblrgermeister
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GEFAHRENABWEHRVERORDNUNG

Uber die Aufrechterhaltung der
offentlichen Sicherheit und Ordnung im Naherholungsgebiet
Fuldaaue (Fuldaauen-Ordnung)

vom

Aufgrund 8§ 51 Ziffer 10 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.04.2005 (GVBI | S. 142), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 15.11.2007 (GVBI | S. 757), 88 71, 71a, 74, 77 des Hessischen Gesetzes Uber
die offentliche Sicherheit und Ordnung (HSOG) in der Fassung vom 14.01.2005
(GVBI. | S. 14), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.09.2007 (GVBI. | S. 634) und
8 9 Abs. 2 der Gefahrenabwehrverordnung tber das Halten und Fiuhren von Hunden
(HundeVO) vom 22.01.2003 (GVBI | S. 54), zuletzt gedndert durch Verordnung vom
16.12.2008 (GVBI. | S. 1028) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel
in ihrer Sitzungam ............... folgende Gefahrenabwehrverordnung tber die
Aufrechterhaltung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung im Naherholungsgebiet
Fuldaaue (Fuldaauen-Ordnung) beschlossen:

81
Geltungsbereich

(1) Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem Gelandeplan, der Bestandteil
dieser Fuldaauen-Ordnung ist. Seine Grenze wird ergdnzend wie folgt
beschrieben:

Sie verlauft im Norden vom dstlichen Fuldaufer in Hohe der Schwimmbadbriicke
entlang des FulRweges in studostlicher Richtung bis zur nérdlichen Wegegabelung
und von dort nach Osten bis zur Einmindung in den Waldauer FuBweg an seiner
Ostlichen Seite entlang und anschliel3end in stdlicher Richtung noérdlich entlang
des Bahndammes bis zur Damaschkestral3e; im Stidwesten entlang des 6stlichen
Randes der Damaschkestral3e bis zur Fulda; von dort im Westen entlang des
ostlichen Ufers der Fulda einschlie3lich der so genannten verlangerten
Regattastrecke bis zur Schwimmbadbricke.

(2) Die Fuldaauen-Ordnung gilt unbeschadet der Verordnung tber die Zulassung des
Gemeingebrauchs an den Gewassern im Bereich der Fuldaaue vom 18.07.1988.

§2
Allgemeine Verhaltensregeln

Jeder hat sich so zu verhalten, dass kein anderer geschadigt, gefahrdet oder mehr,
als nach den Umstanden unvermeidbar, behindert oder belastigt wird.
-2
-2

§3



Verunreinigung

(1) Es ist untersagt, die Landschaft, Grinflachen, Wege, Beete, Pflanzen, Gebaude,
Banke, Spielgerate, sowie sonstige im Geltungsbereich dieser Verordnung
befindliche Anlagen, z. B. Hinweisschilder fiir die Fuldaaue, Anpflanzungen oder
Einrichtungen zu verunreinigen. Als Verunreinigung gilt insbesondere das
Wegwerfen oder Liegenlassen von Gegenstanden und das Liegenlassen von
Hundekot.

(2) Wer entgegen dem Verbot des Absatz 1 Verunreinigungen verursacht, hat diese
ohne Aufforderung unverziglich zu beseitigen. Die Beseitigungspflicht fur
Hundekot trifft den Tierhalter und denjenigen, der die tatsachliche Gewalt tber
das Tier ausubt.

§4
Fahrzeuge

(1) Radfahren ist nur auf den Wegen und Stral3en erlaubt. Das Fahren, Schieben,
Parken und Abstellen von Kraftfahrzeugen einschlief3lich motorgetriebener
Fahrrader (Mofas) ist nur auf den 6ffentlichen Straf3en und Parkplatzen gestattet.

(2) Absatz 1 gilt nicht fir motorisierte Krankenfahrstihle.

85
Verbote

(1) Das Reiten ist nicht gestattet.

(2) Das Campieren zum Zwecke von Ubernachtungen ist nicht gestattet.

86
Hunde

(1) Hunde sind im gesamten Geltungsbereich an der Leine zu fihren. Im Wasser und
im Uferbereich bis zum jeweils ersten Landweg sind Hunde nicht zugelassen. Auf
den gekennzeichneten Kinderspielplatzen sind Hunde nicht zugelassen.

(2) Die Anleinpflicht nach dieser Gefahrenabwehrverordnung findet auf Blindenfihr-
und Behindertenbegleithunde, Diensthunde von Behdrden, insbesondere der
Polizei, des Bundesgrenzschutzes, der Zollverwaltung, der Bundeswehr, Hunde
der Rettungsdienste und des Katastrophenschutzes, Hunde von gewerblichen
Bewachungsdiensten, soweit der Einsatz dies erfordert, im Rahmen ihres
bestimmungsgemalen Einsatzes keine Anwendung.
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(3) Die Ge- und Verbote des Absatzes 1 treffen den Tierhalter und denjenigen, der
die tatsachliche Gewalt Uber das Tier ausubt.

87
Angeln

(1) Im Naturschutzgebiet ist die Befischung der Gewasser ausgeschlossen. Die
Grenzen des Naturschutzgebietes bestimmen sich nach der Verordnung Uber das
Naturschutzgebiet ,Fuldaaue” vom 14. Dezember 1984 (Staatsanzeiger 1984 S.
2673). Sie sind im Gelandeplan gemal 8 1 Abs. 1 zeichnerisch dargestellt.

(2) Eine Befischung ist ebenfalls von den Sandbadestranden aus nicht gestattet,
wenn an diesen Stellen der vorgesehene Bade- und Erholungsbetrieb stattfindet.
Gleiches gilt hinsichtlich des westlichsten Gewéasserteils im Geltungsbereich
(Gewasser im FKK-Bereich), gelegen zwischen der Damaschkestral3e, der Fulda
und der westlichen der beiden Bricken tber die Wasserverbindung zum
Hauptbadesee.

(3) Das Erfordernis zum Erwerb einer fischereirechtlichen Berechtigung zum Angeln
(Angelschein) wird durch die Absétze 1 und 2 nicht ersetzt.

§8
Bricken

Es ist untersagt, von den Briicken ins Wasser zu springen.

8§89
Lagerfeuer und Grillen

Das Entziinden von offenen Feuern ist verboten. Grillen ist nur auf3erhalb des
Uferbereichs jenseits des jeweils ersten Landweges erlaubt; hierbei sind
handelsibliche Grillgerate zu verwenden. Glut und Ascherlckstande sind sorgfaltig
zu l6schen und zu beseitigen.

§ 10
Veranstaltungen

Veranstaltungen jeder Art bedurfen der vorherigen Erlaubnis des Magistrats der
Stadt Kassel - Umwelt- und Gartenamt -.



8§11
Naturschutzgebiet

Innerhalb des im Gelandeplan ausgewiesenen Naturschutzgebiets (§ 7 Abs. 1 Satz 2
und 3) durfen die Wege nicht verlassen werden.

§12
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1.

N o

©

entgegen 8 3 Abs. 1 die Landschaft, Griunflachen, Wege, Beete, Pflanzen,
Gebéaude, Banke, Spielgerate, sowie sonstige im Geltungsbereich befindliche
Anlagen verunreinigt;

entgegen 8 4 Abs. 1 mit Fahrradern aul3erhalb von Wegen oder Stral3en fahrt
oder Kraftfahrzeuge einschlief3lich motorgetriebener Fahrrader aul3erhalb
offentlicher StraRen oder Parkplatze fahrt, schiebt, abstellt oder parkt;
entgegen 8 5 Abs. 1 im Gebiet der Fuldaaue reitet;

entgegen 8 5 Abs. 2 im Gebiet der Fuldaaue zum Zwecke von
Ubernachtungen campiert;

entgegen 8 6 Abs. 1 als Verpflichteter gemal § 6 Abs. 3 Hunde nicht an der
Leine fuhrt oder Hunde ins Wasser, in den Uferbereich oder auf die
gekennzeichneten Kinderspielplatze lasst;

entgegen 8 7 Abs. 1 im Naturschutzgebiet fischt;

entgegen 8 7 Abs. 2 von den Sandbadestranden aus oder im Gewasser im
FKK-Bereich fischt, wenn dort der vorgesehene Bade- und Erholungsbetrieb
stattfindet;

entgegen 8 8 von Brucken ins Wasser springt;

entgegen 8 9 offenes Feuer entziindet, innerhalb des Uferbereichs oder auf
anderen als handelstblichen Grillgeraten grillt, oder wer Glut und
Ascherickstande nicht sorgféltig I6scht und beseitigt;

10. entgegen § 11 im Naturschutzgebiet die Wege verlasst.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 5.000,00 € geahndet
werden.

(3) Verwaltungsbehérde im Sinne des 8 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber
Ordnungswidrigkeiten ist die Gefahrenabwehrbehorde.

8§13
Geltungsdauer

Die Fuldaauen-Ordnung gilt fir 20 Jahre.
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§ 14
Inkrafttreten

Diese Gefahrenabwehrverordnung tritt mit dem Tage nach ihrer Bekanntmachung in
Kraft.

Kassel, den

Stadt Kassel - Der Magistrat -

Bertram Hilgen
Oberbirgermeister



Anlage 2

Neufassung Fuldaauen-Ordnung (Gegeniberstellung alte Fassung und Verordnungstext nach Anlage 1)

alte Fassung

Verordnungstext nach Anlage 1

§1
Geltungsbereich

(1) Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem Gelénde-
plan, der Bestandteil dieser Fuldaauen-Ordnung ist. Seine Gren-
ze wird ergadnzend wie folgt beschrieben:

Sie verlauft im Norden vom &stlichen Fuldaufer in Hohe der
Schwimmbadbriicke entlang des FulRweges in stdostlicher Rich-
tung bis zur nérdlichen Wegegabelung und von dort nach Osten
bis zur Einmiindung in den Waldauer Fu3weg - jeweils unter
Einschluld der Wegeflachen -; im Osten den Waldauer FuRweg
an seiner 6stlichen Seite entlang und anschliel3end in sudlicher
Richtung nérdlich entlang des Bahndammes bis zur Damasch-
kestralRe; im Sudwesten entlang des 6stlichen Randes der Da-
maschkestralRe bis zur Fulda; von dort im Westen entlang des
Ostlichen Ufers der Fulda und der mit dieser verbundenen Was-
serflachen bis zur Schwimmbadbriicke.

(2) Die Fuldaauen-Ordnung gilt unbeschadet der Verordnung U-
ber die Zulassung des Gemeingebrauchs an den Gewassern
im Bereich der Fuldaaue vom 18.07.1988.

§1
Geltungsbereich

(1) Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem Gelande-
plan, der Bestandteil dieser Fuldaauen-Ordnung ist. Seine Gren-
ze wird ergadnzend wie folgt beschrieben:

Sie verlauft im Norden vom 06stlichen Fuldaufer in Hohe der
Schwimmbadbriicke entlang des Fu3weges in stdostlicher Rich-
tung bis zur nérdlichen Wegegabelung und von dort nach Osten
bis zur Einmindung in den Waldauer FuBweg an seiner ostli-
chen Seite entlang und anschlie3end in sudlicher Richtung ndrd-
lich entlang des Bahndammes bis zur DamaschkestralRe; im
Sudwesten entlang des 6stlichen Randes der Damaschkestral3e
bis zur Fulda; von dort im Westen entlang des 0Ostlichen Ufers
der Fulda einschlief3lich der so genannten verlangerten Re-
gattastrecke bis zur Schwimmbadbriicke.

(2) Die Fuldaauen-Ordnung gilt unbeschadet der Verordnung U-
ber die Zulassung des Gemeingebrauchs an den Gewassern
im Bereich der Fuldaaue vom 18.07.1988.




§2
Allgemeine Verhaltensregeln

(1) Jeder hat sich so zu verhalten, dal? kein anderer geschadigt, ge-
fahrdet oder mehr, als nach den Umstéanden unvermeidbar, be-
hindert oder belastigt wird.

(2) Die Verunreinigung der Landschaft einschliel3lich der Wege und
der zugéanglichen Einrichtungen ist untersagt.

§2
Allgemeine Verhaltensregeln

Jeder hat sich so zu verhalten, dass kein anderer geschadigt, ge-
fahrdet oder mehr, als nach den Umstanden unvermeidbar, behin-
dert oder belastigt wird.

§3
Verunreinigung

(1) Es ist untersagt, die Landschaft, Griunflachen, Wege, Beete,
Pflanzen, Geb&ude, Banke, Spielgeréte, sowie sonstige im
Geltungsbereich dieser Verordnung befindliche Anlagen, z.
B. Hinweisschilder fur die Fuldaaue, Anpflanzungen oder
Einrichtungen, zu verunreinigen. Als Verunreinigung gilt
insbesondere das Wegwerfen oder Liegenlassen von Ge-
genstanden und das Liegenlassen von Hundekot.

(2) Wer entgegen dem Verbot des Absatz 1 Verunreinigungen
verursacht, hat diese ohne Aufforderung unverziiglich zu
beseitigen. Die Beseitigungspflicht fir Hundekot trifft den
Tierhalter und denjenigen, der die tatsachliche Gewalt tber
das Tier ausubt.




83
Fahrzeuge

(1) Radfahren ist nur auf den Wegen und Stral3en erlaubt. Das Fah-
ren mit Kraftfahrzeugen einschlief3lich motorgetriebener Fahrra-
der (Mofas) ist nur auf den 6ffentlichen Stral3en und Parkplatzen
gestattet.

(2) Absatz 1 gilt nicht fir Krankenfahrstihle.

84
Fahrzeuge

(1) Radfahren ist nur auf den Wegen und Stral3en erlaubt. Das Fah-
ren, Schieben, Parken und Abstellen von Kraftfahrzeugen ein-
schlie3lich motorgetriebener Fahrrader (Mofas) ist nur auf den
offentlichen Stral3en und Parkplatzen gestattet.

(2) Absatz 1 gilt nicht fir motorisierte Krankenfahrstihle.

§4 §5
Reitverbot Verbote
Reiten ist nicht gestattet. (1) Das Reiten ist nicht gestattet.
(2) Das Campieren zum Zwecke von Ubernachtungen ist nicht
gestattet.
§5 86
Hunde Hunde

(1) Hunde sind im gesamten Geltungsbereich an der Leine zu fuh-
ren. Im Wasser und im Uferbereich bis zum jeweils ersten Land-
weg sind Hunde nicht zugelassen. Dasselbe gilt fur die gekenn-
zeichneten Kinderspielplatze.

(2) Die Ge- und Verbote des Absatzes 1 treffen den Tierhalter und
denjenigen, der die tatsachliche Gewalt Uber das Tier austibt.

(1) Hunde sind im gesamten Geltungsbereich an der Leine zu fih-
ren. Im Wasser und im Uferbereich bis zum jeweils ersten Land-
weg sind Hunde nicht zugelassen. Auf den gekennzeichneten
Kinderspielplatzen sind Hunde nicht zugelassen.

(2) Die Anleinpflicht nach dieser Gefahrenabwehrverordnung
findet auf Blindenfiihr- und Behindertenbegleithunde,
Diensthunde von Behdorden, insbesondere der Polizei, des
Bundesgrenzschutzes, der Zollverwaltung, der Bundeswehr,
Hunde der Rettungsdienste und des Katastrophenschutzes,
Hunde von gewerblichen Bewachungsdiensten, soweit der
Einsatz dies erfordert, im Rahmen ihres bestimmungsgema-
Ren Einsatzes keine Anwendung.




(3) Die Ge- und Verbote des Absatzes 1 treffen den Tierhalter und
denjenigen, der die tatséachliche Gewalt Gber das Tier ausubt.

86
Angeln

(1) Im Naturschutzgebiet ist die Befischung der Gewasser ausge-
schlossen. Die Grenzen des Naturschutzgebietes bestimmen
sich nach der Verordnung tber das Naturschutzgebiet "Fulda-
aue" vom 14. Dezember 1984 (Staatsanzeiger 1984, S. 2673).
Sie sind im Gelandeplan gemal 8§ 1 Abs. 1 zeichnerisch darge-
stellt.

(2) Eine Befischung ist ebenfalls von den Sandbadestranden aus
nicht gestattet, wenn an diesen Stellen der vorgesehene Bade-
und Erholungsbetrieb stattfindet. Gleiches gilt hinsichtlich des
westlichsten Gewasserteils im Geltungsbereich (Gewasser im
FKK-Bereich), gelegen zwischen der Damaschkestral3e, der Ful-
da, dem Fuldaseitenarm und der westlichen der beiden Brucken
Uber die Wasserverbindung zum Hauptbadesee.

(3) Das Erfordernis zum Erwerb einer fischereirechtlichen Berechti-
gung zum Angeln (Angelschein) wird durch die Absatze 1 und 2
nicht ersetzt.

87
Angeln

(1) Im Naturschutzgebiet ist die Befischung der Gewasser ausge-
schlossen. Die Grenzen des Naturschutzgebietes bestimmten
sich nach der Verordnung tber das Naturschutzgebiet ,Fulda-
aue“ vom 14. Dezember 1984 (Staatsanzeiger 1984 S. 2673).
Sie sind im Gelandeplan gemal 8 1 Abs. 1 zeichnerisch darge-
stellt.

(2) Eine Befischung ist ebenfalls von den Sandbadestranden aus
nicht gestattet, wenn an diesen Stellen der vorgesehene Bade-
und Erholungsbetrieb stattfindet. Gleiches gilt hinsichtlich des
westlichsten Gewasserteils im Geltungsbereich (Gewasser im
FKK-Bereich), gelegen zwischen der Damaschkestralle, der
Fulda und der westlichen der beiden Bricken tber die Was-
serverbindung zum Hauptbadesee.

(3) Das Erfordernis zum Erwerb einer fischereirechtlichen Berechti-
gung zum Angeln (Angelschein) wird durch die Absétze 1 und 2
nicht ersetzt.

87
Bricken

Es ist untersagt, von den Briicken ins Wasser zu springen.

§8
Briicken

Es ist untersagt, von den Briicken ins Wasser zu springen.




§8
Lagerfeuer und Grillen

Das Entzinden von offenen Feuern ist verboten. Grillen ist nur
aul3erhalb des Uferbereichs jenseits des jeweils ersten Landwe-
ges erlaubt; hierbei sind handelsibliche Grillgerate zu verwen-
den. Glut und Aschertickstande sind sorgféltig zu I6schen und zu
beseitigen.

§9
Lagerfeuer und Grillen

Das Entziinden von offenen Feuern ist verboten. Grillen ist nur
aul3erhalb des Uferbereichs jenseits des jeweils ersten Landwe-
ges erlaubt; hierbei sind handelsubliche Grillgerate zu verwen-
den. Glut und Aschertickstande sind sorgféltig zu 16schen und zu
beseitigen.

§9
Veranstaltungen

Veranstaltungen jeder Art bedurfen der Erlaubnis des Magistrats der
Stadt Kassel - Gartenamt -.

§10
Veranstaltungen

Veranstaltungen jeder Art bedurfen der vorherigen Erlaubnis des
Magistrats der Stadt Kassel - Umwelt- und Gartenamt -.

§10
Naturschutzgebiet

Innerhalb des im Gelandeplan ausgewiesenen Naturschutzgebie-
tes (8 6 Abs. 1 Satz 2 und 3) durfen die Wege nicht verlassen
werden.

§11
Naturschutzgebiet

Innerhalb des im Gelandeplan ausgewiesenen Naturschutzge-
biets (8 7 Abs. 1 Satz 2 und 3) durfen die Wege nicht verlassen
werden.

§11
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig

1. entgegen § 2 Abs. 2 Landschaft, Wege oder Einrichtungen
verunreinigt;

§12
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig

1. entgegen § 3 Abs. 1 die Landschaft, Grinflachen, Wege,
Beete, Pflanzen, Gebaude, Banke, Spielgerate sowie
sonstige im Geltungsbereich befindliche Anlagen verun-
reinigt;




2. entgegen 8 3 Abs. 1 mit Fahrradern aul3erhalb von Wegen
oder Stral3en oder mit Kraftfahrzeugen einschlie3lich motor-
getriebener Fahrrader aul3erhalb 6ffentlicher Stral3en oder
Parkplatze fahrt;

3. entgegen 8 4 im Geltungsbereich reitet;

4. entgegen 8 5 Abs. 1 als Verpflichteter geméal § 5 Abs. 2 Hun-
de nicht an der Leine fuhrt oder Hunde ins Wasser, in den
Uferbereich oder auf die gekennzeichneten Kinderspielplatze
lant;

5. entgegen § 6 Abs. 1 im Naturschutzgebiet fischt;

6. entgegen 8§ 6 Abs. 2 von den Sandbadestréanden aus oder im
Gewasser im FKK-Bereich fischt, wenn dort der vorgesehe-
ne Bade- und Erholungsbetrieb stattfindet;

7. entgegen 8 7 von Briicken ins Wasser springt;

8. entgegen 8 8 offenes Feuer entziindet, innerhalb des Uferbe-
reichs oder auf anderen als handelslblichen Grillgeréten
grillt, oder wer Glut und Ascherlckstande nicht sorgféltig
|6scht und beseitigt;

9. entgegen § 10 im Naturschutzgebiet die Wege verlaft.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 1.000,-
DM geahndet werden.

(3) Verwaltungsbehorde im Sinne des 8 36 Abs. 1 Nr. 1 des Geset-
zes Uber Ordnungswidrigkeiten ist die Ortspolizeibehérde.

2. entgegen 8 4 Abs. 1 mit Fahrradern auf3erhalb von Wegen
oder Strafl3en fahrt oder Kraftfahrzeuge einschlief3lich mo-
torgetriebener Fahrrader aulR3erhalb 6ffentlicher Stral3en
oder Parkplatze fahrt, schiebt, abstellt oder parkt;

3. entgegen 8 5 Abs. 1 im Gebiet der Fuldaaue reitet;

4. entgegen 8 5 Abs. 2 im Gebiet der Fuldaaue zum Zwecke
von Ubernachtungen campiert;

5. entgegen § 6 Abs. 1 als Verpflichteter gemaf § 6 Abs. 3 Hun-
de nicht an der Leine fuhrt oder Hunde ins Wasser, in den
Uferbereich oder auf die gekennzeichneten Kinderspielplatze
lasst;

. entgegen 8 7 Abs. 1 im Naturschutzgebiet fischt;

. entgegen 8 7 Abs. 2 von den Sandbadestranden aus oder im
Gewasser im FKK-Bereich fischt, wenn dort der vorgesehe-
ne Bade- und Erholungsbetrieb stattfindet;

. entgegen 8 8 von Briicken ins Wasser springt;

. entgegen 8 9 offenes Feuer entzlindet, innerhalb des Uferbe-
reichs oder auf anderen als handelsiblichen Grillgeraten
grillt, oder wer Glut und Ascheriickstande nicht sorgfaltig
I6scht und beseitigt;

10. entgegen § 11 im Naturschutzgebiet die Wege verlasst.

~N O
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(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul3e bis zu 5.000,00
€ geahndet werden.

(3) Verwaltungsbehdrde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Geset-

zes Uber Ordnungswidrigkeiten ist die Gefahrenabwehrbehdr-
de.




§12
Geltungsdauer

Die Fuldaauen-Ordnung gilt fur 20 Jahre.

§13
Geltungsdauer

Die Fuldaauen-Ordnung gilt fir 20 Jahre.

813
Inkrafttreten

Diese Polizeiverordnung tritt am Tage nach ihrer Bekanntma-
chung in Kraft.

814
Inkrafttreten

Diese Gefahrenabwehrverordnung tritt mit dem Tage nach ihrer
Bekanntmachung in Kraft.
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FDP.‘ Fraktion in der STADT K\ASS/EL

Die Liberalen Im Rathaus

Stadtverordnetenversammlung
documenta-Stadt

Rathaus

34112 Kassel

Telefon 0561 787 3310
Telefax 0561787 3312
E-Mail
info@fdp-fraktion-kassel.de

Vorlage Nr. 101.16.1226 Kassel, 18.02.2009

Zuschiisse bei Sanierung von Privathdusern

Anfrage

zur Uberweisung in den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr

Wir fragen den Magistrat:

1.

Welche eigene Unterstlitzung bietet die Stadt Kassel privaten Eigentimern,
wenn diese ihre Hauser sanieren wollen?

Kommen die Eigentimer auf die Stadt zu oder nimmt die Stadt auch von sich
aus Kontakt zu den Eigentimern auf?

Ist der von der Stadt Kassel im Haushaltsjahr veranschlagte Betrag gedeckelt?

Welchen finanziellen Umfang hat die Hilfe im Jahr 2008 gehabt?

. Welche H6he wird er voraussichtlich im Jahr 2009 haben?

Welche dariber hinaus gehenden Bundes- oder Landesprogramme gibt es und
welche Zielrichtung verfolgen diese?

Fragesteller/-in: Stadtverordneter André Lippert

gez. Frank Oberbrunner
Fraktionsvorsitzender
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Vorlage Nr. 101.16.1227 Kassel, 20.02.2009

Park & Ride-Parkplatze in Kassel

Anfrage

zur Uberweisung in den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr

Wir fragen den Magistrat:

1.

Wie viele Park&Ride Parkplatze gibt es im Kasseler Stadtgebiet/am Stadtrand
und wo befinden sie sich?

. Wie hoch ist die Auslastung dieser Parkpldtze im Einzelnen (%-Zahlen

ausreichend)?
In welchen Abstanden erfolgt eine Prifung der Auslastung?

Sind diese Parkplatze kostenpflichtig oder gebthrenfrei zu nutzen?

. Auf welche Art und Weise wird fir die Nutzung dieser Platze geworben und so

diese Moglichkeit der Bevolkerung, auch aus dem Umland, bekannt gemacht?

Fragesteller/-in: Stadtverordneter André Lippert

gez. Frank Oberbrunner
Fraktionsvorsitzender
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Vorlage Nr. 101.16.1228
Kassel, 23.02.2009

Bericht Giber den Verfahrensstand Hallenbadneubau

Antrag

zur Uberweisung in den Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird beauftragt, vor Er6ffnung des Ausschreibungsverfahrens fir
einen Hallenbadneubau am Auedamm im Ausschuss fur Stadtentwicklung und
Verkehr tber den Stand der Planung zu berichten.

Insbesondere ist zu folgenden Punkten zu berichten:

1. Baugrunduntersuchung am geplanten Standort, notwendige MaBBnahmen
zur Grindung und Auftriebssicherung, sowie die zu erwartenden
Mehrkosten fur diese MaBnahmen

2. MaBnahmen zur Hochwassersicherung sowie die Kostenschatzung fur die
Hochwassersicherung

3. MaBnahmen zur verkehrlichen ErschlieBung des Standorts, insbesondere
durch den OPNV und die zu erwartenden Kosten

Begriindung:

Der Baukoérper eines Hallenbades stellt sich als problematische Last im
Schwemmboden der Aue dar, die eine aufwendige Grindung erfordert. Andererseits
ist zugleich eine gleichfalls kostentrachtige Auftriebssicherung erforderlich. - Schon
bei Errichtung des heutigen Freibades hatte es erhebliche Zusatzkosten dadurch
gegeben, dass das Becken durch Grundwasserdruck aufschwamm und aufwendig
gesichert werden musste.

Durch die Lage im Hochwasser-Flutgebiet ware ein Neubau gegen eindringendes
Wasser zu schitzen.

Es steht anzunehmen, dass die hieraus resultierenden Mehrkosten einen 7stelligen
Eurobetrag ausmachen und damit die bisherige Kostenkalkulation sprengen. Um dies



auszuschlieBen, ist bereits vor Beginn der Ausschreibung zunachst hiertber eine
Begutachtung und Kostenschatzung zu veranlassen.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Norbert Domes

gez. Norbert Domes
Fraktionsvorsitzender
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Vorlage Nr. 101.16.1252 Kassel, 10.03.2009

Platzumbenennung in Universitaitsplatz

Antrag
zur Uberweisung in den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
Der Magistrat wird beauftragt, den Ortsbeiraten der Stadtteile Nord-Holland

und Wesertor den Vorschlag zur Entscheidung zu unterbreiten, den
Hollandischen Platz in , Universitatsplatz” umzubenennen.

Berichterstatter: Stadtverordneter André Lippert

gez. Frank Oberbrunner
Fraktionsvorsitzender
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Vorlage Nr. 101.16.1254
Kassel, 12.03.2009

Umfang der Beteiligung beim Umbau der Friedrich-Ebert-Stra3e

Anfrage

zur Uberweisung in den Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr

Wir fragen den Magistrat:

1. Beabsichtigt der Magistrat die weiteren ausgearbeiteten Planungsalternativen
der Offentlichkeit zugangig zu machen?

2. Ist eine aufbereitete Ausstellung der Planvarianten an einem 6ffentlich
zugangigen Ort geplant?

3. Wie soll der Umbau Planungsrechtlich abgesichert werden?

4. Wie sieht die Zeitplanung bis zur Bauvollendung aus?

Fragesteller/-in: Stadtverordneter Norbert Domes

gez. Norbert Domes
Fraktionsvorsitzender
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Vorlage Nr. 101.16.1255
Kassel, 16.03.2009

FuBgangeriiberweg zwischen Gericht und Kino einrichten

Antrag

zur Uberweisung in den Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
Der Magistrat wird beauftragt,
In der Frankfurter Strasse wird zwischen den Gerichtsgebauden und dem Kino

ein ampelgesicherter FuBgangeriberweg eingerichtet.

Begriindung:

Far die wichtige FuBBgangerverbindung von der Wilhelmsstrasse, Karlsplatz,
Gerichtsgebauden und Schéner Aussicht mit dem Abgang zur Aue fehlt eine
Absicherung der stark frequentierten Querung des Steinwegs.

Dieses Projekt war bereits im Haushalt 2004 verankert und verabschiedet. Erst durch
die fur alle Uberraschende kleinteilige Haushaltsauflage des Regierungsprasidenten
war die Umsetzung gestrichen worden.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Norbert Domes

gez. Norbert Domes
Fraktionsvorsitzender
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Vorlage Nr. 101.16.1256
Kassel, 16.03.2009

Fuldaaue - Nutzung durch Vereine baurechtlich absichern

Antrag
zur Uberweisung in den Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
Der Magistrat wird beauftragt,

Die Planungsziele fur den Bereich zwischen Auedamm und Fulda baurechtlich

abzusichern.

Folgende Ziele sind insbesondere zu berlicksichtigen:

— Sicherung und angemessene Erweiterung der Rudervereinsgebaude am
HangfuB des Auedamms

— Freihaltung des Streifens zwischen den bestehenden Gebauden und der
Fulda von baulicher Nutzung aus landschaftsplanerischen und
naturschutzfachlichen Grinden und des Hochwasserschutzes

— Sicherstellung der Beteiligung der Gremien, Trager Offentlicher Belange
(TOB) und Birgerinnen

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Norbert Domes

gez. Norbert Domes
Fraktionsvorsitzender
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Vorlage Nr. 101.16.1258
Kassel, 16.03.2009

Bericht zur Entwicklungsplanung des GWG-Gebaudebestandes

Antrag

zur Uberweisung in den Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
Der Magistrat wird beauftragt,

Im Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr in einer Sitzung vor der
Sommerpause 2009 Uber die Entwicklungsplanung des GWG-Gebaudebestands
zu berichten.

Insbesondere soll berichtet werden Uber:

— die Sanierungsplanung mit den Zielen, der zeitlichen Umsetzung und der
Finanzierung

— das angestrebte Mietpreisniveau fur die unterschiedlichen Standorte unter
Berucksichtigung des Gebaudestandards

— die angestrebte Sozialstruktur

— Nutzungsqualitat der AuBenanlagen und infrastrukturelle Sozialangebote
wie z.B. Mietergarten, Stadtteils-/ Mietertreffs, Mieterberate, Sicherung bzw.
Schaffung von wohnortnahen Versorgungsangeboten wie Kitas,
Jugendeinrichtungen, Unterstitzungsangebote fir Altere fur ein langes
Leben in der eigenen Wohnung

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Norbert Domes

gez. Norbert Domes
Fraktionsvorsitzender
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