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Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrunde-
legung der Flurkarte entstehenden stadtischen
Kartenwerk. Zustandigkeit nach § 15 Abs. 2 Nr. 1
Hessisches Vermessungs- und Geoinformations-
gesetz HVGG

Kassel, den 19.05.2008 .
Offentlich bestellter

Vermessungsingenieur
gez. Brauroth

Vermessungsburo Brauroth

Aufgestellt.

Kassel, den

Der Magistrat Stadtplanung und

Bauaufsicht

Stadtbaurat Baudirektor

Als Bebauungsplan-Entwurf zur 6ffentlichen Ausle-
gung beschlossen von der Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Kassel gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2
des Baugesetzbuches am

Kassel, den

Die Stadtverordnetenversammlung

Stadtverordnetenvorsteher/in

Offentlich auszulegen in der Zeit vom
bis einschlief3lich

Kassel, den

Der Magistrat

Stadtbaurat

Hat 6ffentlich ausgelegen gemaf § 3 Abs. 2 Satz 1
und 2 Baugesetzbuch vom bis einschliel3-
lich . Ort und Zeit der o6ffentlichen Aus-
legung wurden bekanntgemacht in der Stadtausgabe
Kassel der Hessisch-Niedersachsischen Allgemeinen
Nr. vom
Kassel, den Stadtplanung und
Bauaufsicht

Techn. Angestellter

Als Satzung beschlossen von der Stadtverordneten-
versammlung der Stadt Kassel gemafl § 10 Bau-
gesetzbuch am

Kassel, den

Die Stadtverordnetenversammlung

Stadtverordnetenvorsteherin

Der von der Stadtverordnetenversammlung als Sat-
zung beschlossene Bebauungsplan ist gema § 10
Abs. 3 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI.
I, S. 2141) ortsublich bekanntzumachen.

Kassel, den

Der Magistrat

Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschluf? wurde bekanntgemacht in der
Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Niedersachsischen
Allgemeinen Nr. vom

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt worden.

Kassel, den

Der Magistrat

Stadtbaurat

1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 r- - --: Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Offentich bestalter Vermasesungeingeniaur
(7) BauGB) e 3 Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen Sanoarberer St 2, 34123 Kassel
== Tel. +49561728060 Fax +495617280610
SO Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) emall: vermessung@brauroth.de
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Rechtsgrundlagen: o ' - ,"
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) Flur 51 o S °
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert 22.04.1993 (BGBI. | S.466) ° /
- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) Gemarkung Kassel @
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert 12.12.2007 (BGBI. | S. 2873) ~ /
- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), zuletzt gedndert 23.10.2007 (BGBI. | S. 2470) '
- Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950) /
- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BlmschG) vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert 23.10.2007 (BGBI. | S. 2470) A
- Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 04.12.2006 (GVBI. | S. 619) '
- Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 06.05.2005 (GVBI. | S. 305), zuletzt geandert 19.11.2007 (GVBI. | S. 792) /
- Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert 14.12.2006 (GVBI. 2006, S. 666 (669)) A
- Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBIL. | S. 274), zuletzt gedndert 06.09.2007 (GVBI. | S. 548) '
Stellplatzsatzung: /
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplatzen oder Garagen und zur Herstellung von
Abstellplatzen fir Fahrrader fir das Gebiet der Stadt Kassel in ihrer jeweils glltigen Fassung.
Baumschutzsatzung: 10m : 100m
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel in ihrer jeweils glltigen Fassung. i
[~ 17:::
versickern kann z.B. in Form von breitfugigem Pflaster, Rasenfugenpflaster, Schotter- 5.2 Die als zu erhaltend festgesetzten Baume, Straucher und Hecken sind dauerhaft zu Hinweise:
FeStsetzu ngen durCh TeXt rasen, wassergebundenen Decken. Erganzend kann die Entwasserung der Flachen in pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzten.
. . . angrenzende Pflanzflachen erfolgen. Im Ubrigen gilt die jeweils gliltige Stellplatzsatzung Verkehrsuntersuchung:
Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. 1 BauGB i. V. mit BauNVO) der Stadt Kassel. Baurechtliche Festsetzungen gemaR § 81 Hessische Bauordnung In der "Verkehrsuntersuchung Edeka-Markt in Kassel" der Ingenieurgesellschaft Brilon Bondzio
. Weiser (Bochum, Mai 2008) wurde die zu erwartende zuséatzliche Verkehrsbelastung der
0 Aligemeines 3.4 Von der Feuerwehr- und Anlieferumfahrt sind mindestens 250 m2 Flache voll versicke- 6 Dicher (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) Frankfurter StraRe durch den Neubau des Lebensmittelmarktes und die Qualitat des Verkehrs-
oo rungsfahig und unversiegelt, z. B. als eine dauerhaft begriinte und durch Lkw befahrba- ablaufes an den Grundstlckszufahrten untersucht. Insgesamt ist festzustellen, dass die
0.1 Der Bebauungsplan Nr. |/ 27A der Stadt Kassel vom 24.06.1991 wird innerhalb des re Rasengitterflaiche auszufiihren. 6.1 Im SO - Baufenster A und B sind nur Flachdécher und flachgeneigte Dacher zuléssig. vorgesehene Anbindung des Edeka-Marktes an die Frankfurter StraRe unter Kapazitats- und
Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans geandert. Verkehrssicherheitsgesichtspunkten nicht unproblematisch ist. Angesichts der zahlreichen
. . . . 4 MaBnahmen zur Minderung schadlicher Umwelteinfliisse (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 6.2 Im SO - Baufenster A sind mindestens 50% der Dachflachen vollflachig mindestens vergleichbaren Situation im Umfeld der geplanten Ansiedlung, ist jedoch anzunehmen, dass die
1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 1 bis 15 BauNVO) 24 BauGB) extensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Vegetationstragschicht Kraftfahrer mit dieser Situation vertraut sind.
. . . (durchwurzelbare Schicht) muss mindestens 8 cm stark sein.
11 SO Sondergebiet der Zweckbestimmung Einzelhandel (§11 BauNVO) 4.1 Die Anlieferung darf nur durch als larmarm eingestufte Lkw und Lieferwagen erfolgen. Schalltechnische Untersuchung:
o o ) ) ) 6.3 Im SO - Baufenster B sind die Dachflachen durchsichtig auszufihren. In 0. g. Untersuchung wurde die zu erwartende zusatzliche Larmimmissionsbelastung der
1.2 Im SO - Baufenster A ist ein grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb der Fachrichtung 4.2 Die Anlieferung in den Morgenstunden vor 6:00 Uhr darf nur durch als larmarm einge- angrenzenden Bebauung durch die Errichtung des Einzelhandelsbetriebes untersucht. In der
Lebensmittelvollsortimenter mit bis zu 2.500 m2 Verkaufsflache und 4.000 m2 stufte Sattelziige oder kleinere Lieferwagen mit geringeren Larmemissionen erfolgen. 7 Fassadenbegriinung (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO) Tagzeit (6-22 Uhr) werden die Imissionsrichtwerte der angrenzenden Wohnbebauung eingehalten.
Geschossflache zulassig. In den Offnungszeiten nach 22 Uhr werden die Imissionsrichtwerte dann eingehalten, wenn die
. L . . L 4.3 In der Zeit von 22 bis 24 Uhr sind keine Anlieferungen Uber die Gebaudeumfahrt 71 Im SO - Baufenster A sind die AuRenwandflachen von Gebauden zu mindestens 25% Rahmenbedingungen gemaf Untersuchung eingehalten und die SchallschutzmaRnahmen gemaf
1.3 Im SO - Baufenster B ist ausschliefilich eine Stellplatziberdachung zulassig. zulassig. In der Zeit von 0 bis 6 Uhr sind insgesamt héchstens 2 Anlieferungen und im mit Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Festsetzung durch Text Nr. 4.1 - 4.8 umgesetzt werden.
. o . ) . Abstand von mindestens 60 Minuten Uber die Gebaudeumfahrt zulassig.
1.4 Im SO - Baufenster C sind Biroflachen zulédssig. Im Erdgeschoss sind Geschéfts- und 8 Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HBO) Verkaufsflache:
Ladgnnu_tzungen zuIaSS|g. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereq_scr.laftspersonen, 4.4 Alle Fahrgassen des Parkplatzes sowie Ostlich und nérdlich des Einzelhandelsbetriebes Definition gemaf Einzelhandelserlass des Landes Hessen Nr. 2.2.4 von 2005: "Als Verkaufsflache
Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind im 4. Obergeschoss zulassig. alle Parkplatzflachen sind mit Asphaltoberflachen auszufiihren. 8.1 Werbeanlagen diirfen die Traufen der Gebaude nicht iiberragen. An Fassadenfléchen gilt der gesamte Teil der Geschéftsflache, auf welcher der Verkauf abgewickelt wird und der dem
. . . . an der Frankfurter Stralle sowie bis zu 10 m Abstand von der StralRenkante sind Kunden zuganglich ist (einschlief3lich Kassenzonen, Standflachen fir Warentrager, Gange,
2 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 16 bis 21a 45 Einkaufswagensammelboxen im AuRenbereich 6stlich und nérdlich des Einzelhandels- hochstens 2 Werbeanlagen als Ausleger mit einer Auslegerbreite von héchstens 1 m Stellflachen fiir Einrichtungsgegenstinde, Treppen innerhalb der Verkaufsrdume). Zu der
BauNVO) betriebes missen nach den Vorgaben der schalltechnischen Untersuchung eingehaust zulassig. Verkaufsflache zahlen auch Freiflachen, die nicht nur vortibergehend fir Verkaufszwecke genutzt
. o . . o . und mit ihrer Offnung zum Geb&ude hin ausgerichtet werden. Es sind larmreduzierte werden sowie Lagerraume, die gleichzeitig dem Verkauf dienen."
2.1 Im SO darf die zulassige Grundflache durch Stellplatze mit ihren Zufahrten gemat §19 Einkaufswagen mit Kunststoffkorb einzusetzen. 8.2 Lichtwerbeanlagen sind nur an der Frankfurter Strae und an den der Frankfurter
Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,90 dberschritten werden. Strae zugewandten Fassadenflachen zulassig sowie an der Siid-Fassade bis zu 45 m Bombenabwurfgebiet:
. . . . . . 4.6 Die Stellplatziiberdachung im SO - Baufenster B muss am &stlichen und nérdlichen Abstand von der Stral3enkante. Die Auswertung der beim Hessischen Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat
2.2 Flr Gebaudehohen und die Anzahl der Vollgeschosse gilt folgende Bezugshohe: Rand eine durchgehende nach unten weisende Larmschutzschiirze erhalten. Die ergeben, dass sich der Geltungsbereich in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom
+ 145,30 m 0. NN. Schiirze soll 1 m hoch und durchsichtig sein. 8.3 Es sind insgesamt héchstens 3 Fahnenmasten jeweils bis zu einer Hohe von 6,50 m Vorhandensein von Kampfmitteln muss grundsatzlich ausgegangen werden. In den Bereichen, in
. . . - . und hochstens eine Werbestele bis zu einer Hohe von 5,00 m zulassig. denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Baumalinahmen bis zu einer Tiefe
2.3 Im SO - Baufenster A - darf die Gebaudehohe 10,50 m nicht Uberschreiten. 4.7 Am Nordrand des Flurstiicks 106/19 ist auf 22 m Lange ab der Gebauderiickseite eine von mindestens 4 Metern durchgefiihrt wurden sowie bei Abbrucharbeiten sind keine
Im SO - Baufenster B - darf die Gebaudehche 8.00 m nicht uberschreiten. Schallschutzwand mit einer Hohe von 2 m nach den Vorgaben der schalltechnischen 9 Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO) KampfmittelraummaRnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine systematische
. ) . . ) ) ) . Untersuchung zu errichten. Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, gegebenenfalls nach Abtrag des Oberbodens) vor
24 Eur sons’g_lge ngaudehohen ur)d die Anzahl der V_oIIgeschoss'e |st_qas gemltEeIte natlr- 9.1 Mindestens 10% der Grundstucksflachen sind als Griinflachen (Vegetationsflachen) Beginn der geplanten Bauarbeiten auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen
liche Gelal_pdenl\{eau_an der Seite de_r Hauptersg.hllef&ung des jeweiligen Geb&udes 4.8 An den Gebaudeaulienflachen im SO - Baufenster C sind -soweit erforderlich- passive herzustellen und dauerhaft zu pflegen. bodeneingreifende Mallnahmen stattfinden. Kontakt: Hessischer Kampfmittelraumdienst,
oder Gebaudeteiles im Baufenster die Bezugshohe. SchallschutzmaRnahmen geméaR DIN 4109 umzusetzen. Luisenplatz 2, 64283 Darmstadt
. . . . - . . 9.2 Flachen fur Restwertstoffsammelstellen und Entsorgungsbehélter, die nicht in die
2.5 Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben die Uberdachten Stellplatzflachen im SO 49 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fiir Neubauvorhaben und Ersatz- Bebauung intergriert sind, sind mit Sichtschutzhecken einzugriinen bzw. mit Altstandort:
- Baufenster B unberiicksichtigt. investitionen nur mit Erdgas oder Heizél EL betriebene Feuerungsanlagen mit Rankgeriisten zu umgeben und mit Rankgewachsen dauerhaft zu begriinen. Fiir die Grundstiicke liegt im Altlasten-Informationssystem Hessen ein Eintrag vor. Werden bei der
. Brennwertnutzung zugelassen, die den aktuellen Forderungen des Umweltzeichens Baumalinahme Bodenaufflillungen, optische oder geruchliche Veranderungen des Erdreiches oder
3 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 'Blauer Engel' geniigen, sofern kein Anschluss an das Fernwarmenetz erfolgt. Pflanzliste - Holunder (Sambucus) alte Tanks vorgefunden oder besteht aus anderen Griinden Verdacht auf Kontamination des
. i N . - Hasel (Corylus avellana) Erdreichs, ist die Untere Wasserbehorde der Stadt Kassel (Tel. 0561 / 787-6244) sofort zu
3.1 Im SO sind hochstens 100 PkW-Stellplatze zulassig. 4.10 Anlagen, die unter die "Verordnung zur Emissionsbegrenzung von leichtfliichtigen - Ahorn (Acer pseudoplatanus, A. platanoides) - Liguster (Ligustrum vulgare) informieren.
o . o . ) . ) , halogenierten organischen Verbindungen" (2. BImSchV) fallen, sind nicht zulassig. - Eiche (Quercus robur) - Pfaffenhitchen (Euonymus europeae)
3.2 In der mit §te|lpla_tzg mit Uberdachung gek__ennzelchnete_r] Fl_ache sm_d gbe_perdlge - Esche (Fraxinus excelsior) - Schneeball (Viburnum opulus) Heilquellenschutzgebiet:
Pkw-Stellplatze mit einer Uberdachung gemaf Nr. 6.3 zulassig. Soweit sie iberdacht 5 Anpflanzung und Erhalt von Bdumen und Striauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) - Linde (Tilia cordata) - Forsythie (Forsythia) Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der quantitativen Schutzzone B2 - &uRere Zone - des
sind, unterliegen sie nicht der Pflanzpflicht gemaf Stellplatzsatzung. - Robinie (Robinia pseudoacacia) - Flieder (Syringa vulgaris) mit Verordnung vom 02.10.2006 (StAnz. 46/2006, S. 2634) amtlich festgesetzten
5.1 An den zeichnerisch festgelegten Standorten sind Laubbdume, Stréducher und Hecken - Silberweide (Salix alba) - Hainbuche (Carpinus betulus) Heilquellenschutzgebietes fir die staatlich anerkannte Heilquelle ,TB Wilhelmshéhe 3°.

3.3 Ebenerdige, nicht Uberdachte Stellplatze sind so herzustellen, dass Regenwasser

gemal Artenliste zu pflanzen.

STADT

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Nr. 1/ 27A -

"SO-Einzelhandel"

KASSEL

1. Anderung

PLANUNGSSTUFE

Entwurf

1:

MASSSTAB

500

DATUM

15.05.2008

GEZEICHNET BLATTGROESSE

kk 841 x 594 mm

DATENURSPRUNG

ArchiCAD 7.0

DATEINAME

PLANUNG

arch.koepping@t-online.de

Kopping Architektur+Planung « 34125 Kassel
WallstraRe 2 B » Tel. 0561 / 57 999-24 Fax -25

AUFTRAGGEBER

asp planungsburo
Baunsbergstralte 55
34131 Kassel

|/ 27A




