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An die

Mitglieder

des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat
und Verkehr

der Stadtverordnetenversammlung
Kassel

Kasse| documenta Stadt

Sehr geehrte Damen und Herren, 27.November 2014
1von?2

zur 25. offentlichen Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und

Verkehr lade ich ein fiir

Donnerstag, 4. Dezember 2014, 17:00 Uhr,
Sitzungssaal des Magistrats, Rathaus, Kassel.

Tagesordnung:

1. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/46 A "Ehemaliges KVG-Depot" 1.
Anderung (Offenlegungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
Berichterstatter/in: Stadtbaurat Christof Nolda
-101.17.1489 -

2. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. I/3 "Areal ehemaliges Stadtbad Mitte"
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)
Vorlage des Magistrats
Berichterstatter/in: Stadtbaurat Christof Nolda
-101.17.1490 -

3. Einrichtung von Kurzzeitparkzonen
Antrag der Fraktion Demokratie erneuern/Freie Wahler
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Bernd W. Hafner
-101.17.1455 -

4. Buswendeschleife am Herkules
Antrag der FDP-Fraktion
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Heinz Gunter Drubel
-101.17.1482 -



10.

11.

Car-Sharing-Konzept

Antrag der FDP-Fraktion

Berichterstatter/in: Stadtverordneter Heinz Gunter Drubel
-101.17.1483 -

Projekt "Nextkassel"

Antrag der FDP-Fraktion

Berichterstatter/in: Stadtverordneter Heinz Gunter Drubel
-101.17.1484 -

Verkehrsstudie zum Bergpark Wilhelmshohe vorstellen
Antrag der Fraktion Kasseler Linke

Berichterstatter/in: Stadtverordneter Norbert Domes

- 101.17.1496 -

Parkhaus Garde-du-Corps-Strae

Antrag der FDP-Fraktion

Berichterstatter/in: Stadtverordneter Heinz Gunter Drubel
-101.17.1498 -

Bericht zur Problemlosung des Regio-Tram-Betriebes
Antrag der Fraktion Kasseler Linke

Berichterstatter/in: Stadtverordneter Axel Selbert
-101.17.1509 -

Sachstandsbericht Platz der Deutschen Einheit

Gemeinsamer Antrag der Fraktionen der SPD und B90/Griine

Berichterstatter/in: Stadtverordneter Gernot Ronz
-101.17.1520 -

Zukunft des Fahrradvermietsystems Konrad
Anfrage der SPD-Fraktion

Berichterstatter/in: Stadtverordneter Christian Knauf
-101.17.1521 -

Mit freundlichen GriiRen

Dominique Kalb
Vorsitzender

Kassel

Einladung zur 25. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr am 4. Dezember 2014
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Stadtverordnetenversammlung Kasse| documenta Stadt
Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr

Niederschrift 15. Dezember 2014
iiber die 25. 6ffentliche Sitzung lvon1l

des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr

am Donnerstag, 4. Dezember 2014, 17:00 Uhr

im Sitzungssaal des Magistrats, Rathaus, Kassel

Anwesende:

Mitglieder

Dominique Kalb, Vorsitzender, CDU

Christian Knauf, 1. stellvertretender Vorsitzender, SPD
Dieter Beig, 2. stellvertretender Vorsitzender, B90/Griine
Dogan Aydin, Mitglied, SPD

Judith Boczkowski, Mitglied, SPD

Harry Véller, Mitglied, SPD

Volker Zeidler, Mitglied, SPD

Eva Koch, Mitglied, B90/Griine

Gernot Ronz, Mitglied, B90/Griine

Joachim SchleiBing, Mitglied, B90/Griine

Bodo Schild, Mitglied, CDU (Vertretung fiir Wolfram Kieselbach)
Dr. Jorg Westerburg, Mitglied, CDU

Norbert Domes, Mitglied, Kasseler Linke

Heinz Gunter Drubel, Mitglied, FDP

Bernd Wolfgang Hafner, Mitglied, FREIE WAHLER

Teilnehmer mit beratender Stimme
Pasquale Malva, Vertreter des Auslanderbeirates
Karin Schops, Vertreterin des Seniorenbeirates

Magistrat
Christof Nolda, Stadtbaurat, B90/Griine

Schriftfiihrung
Andrea Herschelmann, Biiro der Stadtverordnetenversammlung

Entschuldigt:
Jorg-Peter Bayer, Stadtverordneter, Piraten
Helmut Ernst, Vertreter des Behindertenbeirates

Verwaltung und andere Teilnehmer/-innen

Sabine Schaub, Dezernat -VI-

Heiko Lehmkuhl, StraBenverkehrs- und Tiefbauamt

Volker Mohr, Amt fiir Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz



Tagesordnung:

1. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/46 A "Ehemaliges
KVG-Depot" 1. Anderung (Offenlegungsbeschluss)

2. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/3 "Areal ehemaliges
Stadtbad Mitte" (Behandlung der Anregungen und
Beschlussfassung als Satzung)

3. Einrichtung von Kurzzeitparkzonen

4, Buswendeschleife am Herkules

5. Car-Sharing-Konzept

6. Projekt "Nextkassel"

7. Verkehrsstudie zum Bergpark Wilhelmshohe vorstellen

8. Parkhaus Garde-du-Corps-Strae

9. Bericht zur Problemlosung des Regio-Tram-Betriebes

10. Sachstandsbericht Platz der Deutschen Einheit
11. Zukunft des Fahrradvermietsystems Konrad

Kassel

101.17.1489

101.17.1490

101.17.1455
101.17.1482
101.17.1483
101.17.1484
101.17.1496
101.17.1498
101.17.1509
101.17.1520
101.17.1521

Vorsitzender Kalb eroffnet die mit der Einladung vom 27. November 2014
ordnungsgemal’ einberufene 25. 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fiir
Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr, begriit die Anwesenden und stellt die
Beschlussfahigkeit sowie die Tagesordnung fest.

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/46 A "Ehemaliges KVG-Depot"

1. Anderung (Offenlegungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
-101.17.1489 -

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

~Dem Entwurf des Bebauungsplanes der Stadt Kassel Nr. V/46A ,Ehemaliges
KVG-Depot 1. Anderung* wird zugestimmt. Das Bebauungsplanverfahren wird
im beschleunigten Verfahren nach & 13a BauGB durchgefiihrt.

Niederschrift tiber die 25. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und
Verkehr vom 4. Dezember 2014
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Kassel

Ziel und Zweck der Planung ist es, die Ansiedlung eines grof3flachigen
Lebensmittelmarktes zu ermdglichen. Die maximal zuldssige Verkaufsflache von
1.200 gm wird im Anderungsplan entsprechend dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan beibehalten. Ein nordwestlich angrenzendes Grundstiick ist fiir
die Stellplatzanlage des Lebensmittelmarktes in den Geltungsbereich
einbezogen. Das Gebiet des bestehenden Lidl-Marktes bleibt aullerhalb des
Geltungsbereichs des Anderungsplans.®

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: SPD, B90/Griine, CDU, FDP, Demokratie erneuern/Freie Wahler
Ablehnung:  Kasseler Linke

Enthaltung: --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/46 A
"Ehemaliges KVG-Depot" 1. Anderung (Offenlegungsbeschluss), 101.17.1489, wird

zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Volker Zeidler

2. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. I/3 "Areal ehemaliges Stadtbad Mitte"
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)
Vorlage des Magistrats
-101.17.1490 -

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»Dem Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/3 ,,Areal ehemaliges Stadtbad
Mitte” wird zugestimmt.

Der Behandlung der Anregungen gemal Anlage 2 wird zugestimmt.

Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. I/3 ,Areal ehemaliges Stadtbad Mitte“
wird nach & 10 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.”

Niederschrift tiber die 25. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und
Verkehr vom 4. Dezember 2014
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Kassel

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: SPD, B90/Griine, CDU, FDP

Ablehnung:  Kasseler Linke, Demokratie erneuern/Freie Wahler
Enthaltung: --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. I/3 "Areal
ehemaliges Stadtbad Mitte" (Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung
als Satzung), 101.17.1490, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Gernot R6nz

3. Einrichtung von Kurzzeitparkzonen
Antrag der Fraktion Demokratie erneuern/Freie Wahler
- 101.17.1455 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Die Stadtverordnetenversammlung fordert den Magistrat auf, zu priifen, in
welchen Abschnitten Anwohnerparkplatze in der Zeit von 10 Uhr bis 16 Uhr als
Kurzzeitparkzonen in Kassel ausgewiesen werden kdnnen. Aufgrund des
Parkdrucks sollte in der Goethestral3e im Bereich zwischen Reginastrafle und
Murhardstrale ein Modellversuch gestartet werden.

Im Rahmen der Diskussion macht Stadtverordneter Knauf, SPD - Fraktion, einen
Anderungsvorschlag, der von Stadtverordnetem Hafner, Fraktion Demokratie
erneuern/Freie Wahler, ibernommen wird.

Niederschrift tiber die 25. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und
Verkehr vom 4. Dezember 2014
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Kassel

> Gednderter Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Die Stadtverordnetenversammlung fordert den Magistrat auf, zu priifen, in
welchen Abschnitten Anwohnerparkpladtze als Kurzzeitparkzonen in Kassel
ausgewiesen werden konnen. Uber das Ergebnis ist in einer Sitzung des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr bis Marz 2015 zu
berichten.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung:  Kasseler Linke

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Dem gednderten Antrag der Fraktion Demokratie erneuern/Freie Wahler betr.
Einrichtung von Kurzzeitparkzonen, 101.17.1455, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Dr. J6rg Westerburg

4. Buswendeschleife am Herkules
Antrag der FDP-Fraktion
-101.17.1482 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

Der Magistrat wird aufgefordert, mit der Museumslandschaft Hessen Kassel
(MHK) Kontakt aufzunehmen und darauf einzuwirken, dass der an der
Buswendeschleife hinter dem Herkules angebrachte Biigel, der eine Nutzung
und Befahrung verhindert, wieder entfernt wird, so dass die Buswendeschleife
in der nachsten Touristensaison fiir Busse wieder befahrbar ist.

Niederschrift tiber die 25. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und
Verkehr vom 4. Dezember 2014
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Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig
Ablehnung:  --
Enthaltung:  Kasseler Linke
den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Dem Antrag der FDP-Fraktion betr. Buswendeschleife am Herkules, 101.17.1482,
wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Norbert Domes

5. Car-Sharing-Konzept
Antrag der FDP-Fraktion
-101.17.1483 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

Der Magistrat wird aufgefordert, im Ausschuss liber das erstellte Car-Sharing-
Entwicklungskonzept sowie die dazugehdrige Ausschreibung und
Auftragsvergabe zu berichten.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung: --

Enthaltung: --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Dem Antrag der FDP-Fraktion betr. Car-Sharing-Konzept, 101.17.1483, wird
zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Heinz Gunter Drubel

Niederschrift tiber die 25. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und
Verkehr vom 4. Dezember 2014



Kassel

6. Projekt "Nextkassel"
Antrag der FDP-Fraktion
-101.17.1484 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

Der Magistrat wird aufgefordert, die Ergebnisse des von Studenten des
Fachbereichs Stadtentwicklung & Stadtmanagement durchgefiihrten Projektes
,NEXTKASSEL" im Ausschuss vorzustellen und dariiber zu informieren, ob und
welche daraus zu entnehmenden Informationen bei der Stadtgestaltung und
Verkehrsentwicklungsplanung beriicksichtigt werden.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung: --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Dem Antrag der FDP-Fraktion betr. Projekt "Nextkassel", 101.17.1484, wird
zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Bernd W. Hafner
7. Verkehrsstudie zum Bergpark Wilhelmshaohe vorstellen
Antrag der Fraktion Kasseler Linke
-101.17.1496 -
Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:
Die Studie zur Verkehrssituation im Bergpark Wilhelmshdhe, die von der Uni

Kassel erstellt worden ist, soll von den Autor*innen zeitnah im Ausschuss fuir
Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr vorgestellt werden.

Niederschrift tiber die 25. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und
Verkehr vom 4. Dezember 2014
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Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig
Ablehnung:  --
Enthaltung: --
den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Dem Antrag der Fraktion Kasseler Linke betr. Verkehrsstudie zum Bergpark
Wilhelmshdhe vorstellen, 101.17.1496, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Harry Voller

8. Parkhaus Garde-du-Corps-Strafle
Antrag der FDP-Fraktion
-101.17.1498 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:

Der Magistrat wird aufgefordert vor dem Hintergrund der bevorstehenden
Eroffnung des neuen Museums ,Grimmwelt‘ und der zukiinftigen Neugestaltung
der Oberen KdnigsstralBe konkret darzustellen, welche MalBnahmen er in Bezug
auf Instandhaltung, Erneuerung oder VeraulRerung des Parkhauses Garde-du-
Corps-StraRe entwickelt hat und welche zeitlichen Ablaufe dafiir vorgesehen
sind, so wie es vom Baudezernat seit 2011 angekiindigt wurde.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung: --

Enthaltung: --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Niederschrift tiber die 25. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und
Verkehr vom 4. Dezember 2014
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Dem Antrag der FDP-Fraktion betr. Parkhaus Garde-du-Corps-Stralle, 9vonll
101.17.1498, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordnete Eva Koch

9. Bericht zur Problemlosung des Regio-Tram-Betriebes
Antrag der Fraktion Kasseler Linke
-101.17.1509 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten folgenden Beschluss zu fassen:

1. Der Magistrat wird aufgefordert, zu berichten warum die KVG-Beteiligung
RTG nicht in der Lage ist einen geregelten Regio-Tram-Betrieb zu
organisieren.

Stadtverordneter Ronz, Fraktion B90/Griine, macht im Rahmen der Diskussion
einen Anderungsvorschlag. Dieser wird von Stadtverordnetem Domes, Fraktion
Kasseler Linke, iibernommen.

> Gednderter Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird aufgefordert, den Geschaftsfiihrer der RTG einzuladen, um
tiber den Sachstand des Regio-Tram-Betriebes im Ausschuss fiir
Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr zu berichten.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung: --

Enthaltung: --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Dem gednderten Antrag der Fraktion Kasseler Linke betr. Bericht zur
Problemldsung des Regio-Tram-Betriebes, 101.17.1509, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Bodo Schild

Niederschrift tiber die 25. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und
Verkehr vom 4. Dezember 2014
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10. Sachstandsbericht Platz der Deutschen Einheit
Gemeinsamer Antrag der Fraktionen der SPD und B90/Griine
-101.17.1520 -

Gemeinsamer Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliel3en:
Der Magistrat wird gebeten, in einer der nachsten Sitzungen des Ausschusses
fur Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr iiber den aktuellen Stand zum
"Platz der Deutschen Einheit" zu berichten. Die beteiligten Planungsbiiros Brilon
Bondzio Weiser GmbH und Planersocietdt sind einzuladen.

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr fasst bei

Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung: --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu
fassen:

Dem gemeinsamen Antrag der Fraktionen der SPD und B90/Griine betr.
Sachstandsbericht Platz der Deutschen Einheit, 101.17.1520, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Norbert Domes

11. Zukunft des Fahrradvermietsystems Konrad
Anfrage der SPD-Fraktion
-101.17.1521 -

Anfrage

Wir fragen den Magistrat:

1. Was sind die konkreten Bemiihungen des Magistrats, den Bestand des
Fahrradvermietsystems Konrad {iber das Jahr 2015 hinaus zu sichern?

Niederschrift tiber die 25. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und
Verkehr vom 4. Dezember 2014
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2. Zu welchen Bedingungen kann nach Einschatzung des Magistrats der
Vertrag mit DB-Rent verlangert und das Vermietsystem langfristig
wirtschaftlich betrieben werden?

3. Inwieweit werden die im Zuge der Verkehrsentwicklungsplanung 2030
vorgeschlagenen MaBnahmen - wie z.B. die Einrichtung weiterer Konrad -
Stationen - bei den Vertragsverhandlungen beriicksichtigt? Zu welchen
Konditionen lassen sich diese umsetzen?

4. Welche Chancen sieht der Magistrat, Umlandgemeinden am
Fahrradvermietsystem zu beteiligen?

Stadtbaurat Nolda beantwortet die Anfrage und sagt die schriftliche Antwort als
Anlage zur Niederschrift zu.

Nach Beantwortung durch Stadtbaurat Nolda erklart Vorsitzender Kalb die
Anfrage fiir erledigt.

Ende der Sitzung: 17:37 Uhr

Dominique Kalb Andrea Herschelmann
Vorsitzender Schriftfiihrerin

Niederschrift tiber die 25. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und
Verkehr vom 4. Dezember 2014
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Vorlage Nr.101.17.1489 3. November 2014
lvonl

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/46 A "Ehemaliges KVG-Depot" 1. Anderung
(Offenlegungsbeschluss)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Christof Nolda

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

»Dem Entwurf des Bebauungsplanes der Stadt Kassel Nr. V/46A ,Ehemaliges KVG-
Depot 1. Anderung’ wird zugestimmt. Das Bebauungsplanverfahren wird im
beschleunigten Verfahren nach & 13a BauGB durchgefiihrt.

Ziel und Zweck der Planung ist es, die Ansiedlung eines grof3flachigen
Lebensmittelmarktes zu ermdglichen. Die maximal zuldssige Verkaufsflache von 1.200
gm wird im Anderungsplan entsprechend dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
beibehalten. Ein nordwestlich angrenzendes Grundstiick ist fiir die Stellplatzanlage des
Lebensmittelmarktes in den Geltungsbereich einbezogen. Das Gebiet des bestehenden
Lidl-Marktes bleibt auBerhalb des Geltungsbereichs des Anderungsplans.*

Dem Ortsbeirat Nord-Holland wurde die Vorlage zu seiner Sitzung am 16. Oktober 2014
zur Kenntnisnahme vorgelegt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben der Vorlage in ihren Sitzungen
am 16. Oktober 2014 und 3. November 2014 zugestimmt.

Die Erlduterung der Vorlage (Anlage 1), die Begriindung (Anlage 2), die textlichen
Festsetzungen (Anlage 3) und der Bebauungsplanentwurf (Anlage 4) sind beigefiigt.

Bertram Hilgen
Oberbiirgermeister



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz Anlage 1
77erl2108 ’

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/46 A ,Ehemaliges KVG-Depot, 1. Anderung®
(Offenlegungsbeschluss)

Erlduterung

Im Jahr 2009 wurde der Bebauungsplan Nr. V/46-A ,Ehemaligés KVG-Depot” aufgestelit, um am ver-
kehrsgiinstigen Standort des ehemaligen KVG-StraBenbahndepots zwischen Hollandischer StraBe und
BunsenstraBe die Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums zu ermoglichen. Ein Teil des Gesamtpro-
jektes (Lid!-Markt) war zum damaligen Zeitpunkt bereits umgesetzt. Der Bebauungsplan sieht fiir den
Bereich des Lidl-Marktes (Sondergebiet 1) eine maximale Verkaufsfldche von 1.000 gm vor. Im Teilbe-
reich Sondergebiet 2 (siidwestlich des Lidl-Marktes) sind maximal 1.200 qm Verkaufsfidche zuldssig.
Der Teilbereich an der Hollindischen StraRe ist als Mischgebiet festgesetzt. Hier wurde bereits eine
Tankstelle realisiert.

Aktuelle Planungen sehen die Verlagerung des Aldi-Lebensmittelmarktes vom Philippinenhdfer Weg
unter Erweiterung von 733 auf 1.200 gm Verkaufsfldche auf die Fléche des ehemaligen KVG-Depots
vor. Die Stellplitze des Lebensmittelmarktes sind auf dem nordwestlich angrenzenden Grundstiick ge-
plant. Die Erweiterung der Tankstelle um eine WaschstraBe ist ebenfalls geplant.

Da sich die Anordnung des Lebensmittelmarktes und der dazugeh@rigen Stellplatze zur urspriinglichen
Planung geindert hat, ist die teilweise Anderung des bestehenden Bebauungsplanes unter Einbezie- -
hung des nordwestlichen Nachbargrundstiicks erforderlich. Die maximale Verkaufsflache wird im An-
derungsbereich entsprechend dem rechtskraftigen Bebauungsplan auf 1.200 gm Verkaufsfldche be-
grenzt.

Mit dem Bebauungsplan Nr.V/46 A ,,Ehemahges KVG-Depot, 1. Anderung® soll der rechtsverbindliche
Bebauungsplan Nr. V/46 A ,Ehemaliges KVG-Depot“ in einem Teilbereich gedndert werden. Der Be-
reich des bestehenden Lidl-Marktes wird nicht in den Anderungsplan einbezogen. Mit den aktuellen
Planungen kann die Nachfolgenutzung auf dem brachgefallenen ehemaligen KVG-Depot zum Ab-
schluss gebracht werden. :

Das Verfahren wird beschleunigt geméf § 13a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt. Der.Bebauungs-
plan-Entwurf wird fiir die Dauer eines Monats offentlich ausgeleg‘g

Stadtebaulicher Vertrag

Zu diesem Bebauungsplan wird zwischen der Stadt Kassel und dem Investor ein Stidtebaulicher Ver-
trag abgeschlossen. Darin verpflichtet sich der Investor zur Durchfiihrung der Planung und zur Tragung
der Planungskosten.

gez.
Mohr.

Kassel, 23. September 2014
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1 Planungsanlass

Ziel und Zweck der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V/46A , Ehemaliges KVG-Depot” der Stadt
Kassel ist die Anpassung des bestehenden Planungsrechts an die veranderte Konzeption des Nahversorgungszent-
rums zwischen Hollandischer Strafle und Bunsenstral3e.

Der Bebauungsplans Nr. V/46A wurde 2009 aufgestellt, um am verkehrsgiinstigen Standort des ehemaligen KVG-
StraRenbahndepots zwischen Hollandischer StraRe und Bunsenstra3e die Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums
zu ermdglichen. Ein Teil des Gesamtprojektes (Lidl-Markt) war zum damaligen Zeitpunkt bereits umgesetzt. Der
rechtskraftige Bebauungsplan sieht fiir den Bereich des Lidl-Marktes (SO 1) eine maximale Verkaufsflache von 1.000
m2 vor, im Teilbereich SO 2 (westlich des Lidl-Marktes) sind maximal 1.200 m2 Verkaufsflache zuldssig. Hier war die
Ansiedlung eines Lebensmittelvollversorgers sowie eines Getrankemarktes geplant. Diese Konzeption konnte bislang
nicht realisiert werden, die Fl4che stellt sich aktuell als Brachflache dar. Der Teilbereich an der Hollandischen Strale
ist als Mischgebiet festgesetzt, hier wurde eine Tankstelle realisiert.

Auf den Teilbereich SO 2 ist aktuell die Ansiedlung eines weiteren Lebensmittelmarktes (Aldi) vorgesehen. Zudem
soll die bestehende Tankstelle um eine Waschstralle erweitert werden. Um diese Projekte realisieren zu kdnnen, ist
die Anordnung der Stellplatze fiir den Lebensmittelmarkt auf dem nérdlichen Nachbargrundstiick notwendig, das
bislang nicht vom o0.g. Bebauungsplan erfasst war.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. V/46A ,Ehemaliges KVG-Depot” schafft die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir die oben dargestellte Projektkonzeption. Ergdnzend zum Bebauungsplan wird ein stadtebaulicher Vertrag
(gem. § 11 BauGB) zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Kassel abgeschlossen, der unter anderem die Uber-
nahme der Planungskosten regelt.

2 Lage und rdumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet befindet sich im ndrdlichen Stadtgebiet von Kassel im Stadtteil Nord (Holland), 6stlich der Holldndi-
schen Stral3e.
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Der Geltungsbereich hat eine GesamtgroRe von 11.663 m2.
Er wird wie folgt begrenzt:

o im Westen durch die Hollandische Strale bzw. die Niedervellmarer Strale,

o im Norden durch das Nachbargrundstiick 188/7, Flur 46, Gemarkung Kassel

e im Osten durch die Nachbargrundstiicke 200/17 und 200/18, Flur 46, Gemarkung Kassel
e im Stden durch das Flurstiick 201/11, Flur 46, Gemarkung Kassel.

3 Planverfahren

Bebauungsplan der Innenentwicklung (8§ 13a BauGB)

Da es sich um eine MalRnahme der Innenentwicklung handelt, wird der Bebauungsplan auf Grundlage des § 13a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Die Anwendung des § 13a
BauGB ist méglich, sofern die im Bebauungsplan zuldssige Grundflache weniger als 20.000 m? betragt. Diese Bedin-
gung ist fiir das vorliegende Bauleitplanverfahren gegeben.

Mit dem Bebauungsplan wird auRerdem kein Vorhaben begriindet, das der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
trdglichkeitspriifung bzw. einer allgemeinen oder standortbezogenen Vorpriifung des Einzelfalls nach dem Gesetz {iber
die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) unterliegt. Das geplante Einzelhandelsvorhaben mit 1.200 m? Verkaufsfl&-
che unterliegt zwar grundsatzlich einer allgemeinen Vorpriifung (gem. § 3¢ UVPG), das Vorhaben wird aber bereits
durch den rechtskréfigen Bebauungsplan Nr. V/46A begriindet und durch die vorliegende Anderung des Bebauungs-
plans lediglich in seiner rdumlichen Anordnung verandert. Somit wird auf die durchgefiihrte Allgemeine Vorpriifung

im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. V/46A (siehe Bebauungsplan Nr. V/46A ,Ehemaliges
KVG-Depot, Begriindung, Mérz 2009) verwiesen, die zu folgenden Ergebnis kommt: ,GeméaR dem [...] formulierten
Priifkatalog hat die Planung insgesamt keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.”

Da auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b) BauGB genannten
Schutzgiiter vorliegen {siehe hierzu Pkt. 4.5), sind alle Vorraussetzung zur Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens
nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren erfiillt.

Somit wird von der Erstellung einer Umweltpriifung mit Umweltbericht bzw. einer zusammenfassenden Erklarung
abgesehen und ein Monitoring zur Umsetzung des Bauleitplanverfahrens nicht durchgefiihrt. Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten aufgrund § 13a (2) Nr. 4 BauGB im Sinne des § 1a (3)
Satz 5 BauGB als erfolgt oder zuldssig.

Stadtebaulicher Vertrag (§ 11 BauGB)
Der Bebauungsplan wird u.a. zur Regelung der Kosteniibernahme durch einen stédtebaulichen Vertag gem. § 11
BauGB ergénzt.

3.1 Aufstellungsbeschluss
Der Aufstellungsbeschluss zur Durchfiihrung des Bebauungsplans Nr. V/46A, 1. Anderung wurde am 15.09.2014 durch
die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel gefasst.

3.2 Friihzeitige Beteiligung gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB

Von einer friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und der Behorden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange gem. & 4 {1) BauGB (iber die Planung wurde gem. § 13a (2) Nr. 1i.V.m. § 13 (2) Nr. 1 BauGB ab-
gesehen.
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3.3 Beteiligung gem. §8 3(2) und 4 (2) BauGB

- Ergénzung folgt -

4 Ubergeordnete Planungen

4.1 Regionalplanung

Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist das Plangebiet als ,Siedlungsbereich, Bestand’ festgelegt. Dem Bebauungsplan

stehen somit keine Ziele der Raumordnung entgegen.

4.2 Flachennutzungsplan
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Im Fl&chennutzungsplan (FNP) des Zweckverbands Raum Kassel (Stand Juli 2014) ist das Plangebiet westlich als
.gemischte Bauflache’, dstlich als Sonderbauflache ,Laden’ dargestellt. Angrenzend an das Grundstiick befinden sich
westlich und stdlich ebenfalls gemischte Bauflachen, nord-stlich der BunsenstralBe grenzen Griinflachen an.

Fir die Sonderbauflachen ,Laden’, Index 16, ist weiter festgelegt, dass die Gesamtverkaufsfldche max. 2.200 m? be-
trégt.

Die beabsichtigte Nutzung entspricht aufgrund der veranderten rdumlichen Anordnung nicht den Darstellungen des
Flachennutzungsplans, eine Anpassung im Wege der Berichtigung gem. § 13a (2) Nr. 2 BauGB ist notwendig.

4.3 Bestehende Bebauungspldne

Der Geltungsbereich liegt teilweise innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. V/46A ,Ehemaliges KVG-
Depot”.
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Bebauungsplan Nr. V/46 A ,,E__hemaliges KVG-Depot” (i. Kr. seit 10.08.2009), ohne MaRstab, iiberlagert mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. V/46 A
.Ehemaliges KVG-Depot”, 1. Anderung (blau-gestrichelt);

Der Bebauungsplan setzt fir das Sondergebiet SO 1 einen Lebensmitteldiscounter mit bis zu 1.000 m? Verkaufsflache
fest. Im Sondergebiet SO 2 sind u.a. Gewerbebetriebe aller Art zuldssig. Hier diirfen maximal 1.200 m? Verkaufsflache
errichtet werden.

4.4 Landschaftsplan/ Rechtlicher Natur- und Landschaftsschutz

Nach & 1 Abs. 6 Pkt. 7g BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen die Darstellungen von Landschaftsplanen
zu beriicksichtigen. Als Fachplan fir das Thema Naturschutz und Landschaftspflege soll der Landschaftsplan auf
kommunaler Ebene Natur und Landschaft in Text und Karten darstellen und bewerten, Leitbilder aus der Sicht von
Naturschutz und Landschaftspflege formulieren und die drtlichen MaRnahmen zur Umsetzung dieser Ziele aufzeigen.
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Ausschnitt aus dem Landschaftsplan Zweckverband Raum Kassel, Manahmenkarte, ohne MaBstab

Der Landschaftsplan des Zweckverbands Raum Kassel (2007) stellt das Plangebiet als ,baulich gepragte Flache” dar.
Im Planwerk sind keine Leitbilder und Ziele mit direkter Relevanz fiir den Geltungsbereich formuliert.

4.5 Schutzgebiete

Wasserschutz
Westlich der BunsenstraRe verlduft die Ahna als Gewasser Il. Ordnung; Sie ist von der Planung nicht betroffen.

Denkmalschutz
Durch die Planung werden weder Kulturdenkmale noch Gesamtanlagen im Sinne des Hessischen Denkmalschutzge-
setzes beeintrdchtigt.

Im Geltungsbereich sind keine Bdume des unter Denkmalschutz stehenden Gesamtkunstwerkes ,, 7000 Eichen - Stadt-
verwaldung statt Stadtverwaltung” von Joseph Beuys verortet; die ndchstgelegenen Badume des Projektes befinden
sich entlang der BunsenstralRe und sind von der Planung nicht betroffen.

Naturschutzrecht
Innerhalb des Plangebietes sind keine Schutzgehiete nach Naturschutzrecht vorhanden.

Westlich des Geltungsbereichs und der Bunsenstrale schlieRen sich begleitend zur Ahna Teile des ,Landschafts-
schutzgebiet Stadt Kassel” (Verordnung vom 17.07.2006) an.

4.6 Informelle Konzepte und Planungen

Integriertes Klimaschutzkonzept fiir die Stadt Kassel

Im November 2012 wurde von der Stadtverordnetenversammlung die Umsetzung des integrierten Klimaschutzkon-
zepts fir die Stadt Kassel beschlossen. Darin sind Handlungsziele festgelegt, wie die Stadt ihren Verpflichtungen im
Klimabiindnis sowie in den Programmen ,, 100 Kommunen fiir den Klimaschutz” und , 100 % Erneuerbare Energie
Regionen” nachkommen und den CO2-Ausstol$ bis 2030 um 31,3 % gegeniiber 2009 reduzieren kann. Ein Handlungs-
feld dazu ist die ,Energieoptimierte Planung und energetische Verbesserung von Wohn-, Gewerbe- und Industriege-
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bieten”. Hierzu z&hlen die Berlicksichtigung energetischer Aspekte in der Bauleitplanung bzw. iber Festsetzungen im
Bebauungsplan, die Aufnahme von Klima- und Energiezielen (z.B. Passivhaus-Niveau, KfW-Forderniveau) in stadte-
bauliche Vertrage und in Vertréage fiir Grundstticksverkdufe mit privaten Bauherren.

Optimalerweise sind Geb&ude im Hinblick auf die Verringerung der Abhangigkeit von Importen fossiler Energietrager
und den Klimaschutz so zu errichten und zu betreiben, dass sie mit moglichst geringem Primérenergiebedarf vornehm-
lich aus heimischen Quellen auskommen und geringe CO2-Emissionen aufweisen. Es gilt das Prinzip, den Energiebe-
darf durch EffizienzmaRnahmen wie Verbrauchsminimierung, intelligente Verteilung und verlustarme Produktion ge-
ring zu halten und den verbleibenden Anteil durch Energietrager zu decken, die maglichst heimischen Ursprungs sind
und keinen fossilen Kohlenstoff enthalten. Gesetzliche Mindestvorgaben hierfiir sind die aktuellen Grenzwerte der
EnEV (Energieeffizienz) und das EEWarmeG (Energieeffizienz/fossil-C-freie Energieerzeugung aus heimischen Quel-
len).

Die bundesgesetzlichen Vorgaben der ENEV (Energieeinsparverordnung) und des EEW&rmeG (Gesetz zur Forderung
Erneuerbarer Energien im Warmebereich) regeln die Themen Klimaschutz und Energieeffizienz fiir den geplanten
Neubau in ausreichender Weise. Weitergehende Festsetzungen in Bebauungsplénen zu konkreten energetischen
Aspekten (z.B. Nutzung solarer Energie) sind i.d.R. nur erforderlich, sofern Siedlungserweiterungen mit einer Vielzahl
an Gebduden geplant sind. Festsetzungen zu Einzelvorhaben — wie im konkreten Fall — schranken das Spektrum an
Maglichkeiten oft nur unnétig ein. Die allgemeinen Festsetzungen zu Vegetationsanteilen, Dachgestaltung, Gebude-
stellung usw. hingegen berticksichtigen bereits die Gesichtspunkte des Klimaschutzes und der Klimaanpassung.

5 Heutige Situation/Bestand

5.1 Plangebiet und Umgebung
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Luftbild (Stadt Kassel — Vermessung und Geoinformation) mit Plangebiet, ohne MaRstab
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Das Plangebiet umfasst eine Flache von 11.663 m? und befindet sich im Norden des Kasseler Stadtgebiets zwischen
Hollandischer StralRe bzw. Niedervellmarer StralRe und Bunsenstrale.

Gebietsstruktur und Nutzung

Das Plangebiet ist iberwiegend bebaut, im zentralen Bereich befindet sich eine Brachfldche mit kurzlebigen Rude-
ralfluren. Der Geltungsbereich schlie8t Verkehrsflachen der westlich verlaufenden Holléndischen StralRe sowie der
Niedervellmarer StralRe mit ein.

Im stid-westlichen Plangebiet befindet sich eine Tankstelle. Daran schlieRen nordlich ein Wohnhaus sowie Fléchen
eines Gewerbebetriebes mit mehreren Hallen an. Nord-ostlich des Geltungsbereiches befindet sich ein Lidl-Markt mit
ca. 1.000 m2 Verkaufsflache.

Die ErschlieBung des Lidl-Marktes erfolgt zum einem direkt tiber die Bunsenstrale, zum anderen ist eine Zufahrt iiber
eine realisierte PrivatstralRe am stdlichen Rand des Geltungsbereiches mdglich. Uber diese Privatstralle ist auch die
Tankstelle erschlossen.

Das Gebiet fallt relativ gleichmaRig von Siidwest nach Nordost ab; der Hohenunterschied zwischen Niedervellmarer
Strale und dem nord-ostlich an den Geltungsbereich angrenzenden Lidl-Parkplatz betragt ca. 7 m (163,9 iber NN bis
156,5 tiber NN).

Privatstrae mit Lidl-Markt (Blick von Westen) Brachflache (Blick von Westen) Brachflache (Blick von Osten)

(Fotos: ANP Kassel)

Umgebung

Die nahere Umgebung des Plangebietes ist durch gemischte Strukturen aus Wohnen, Einzelhandel, Dienstleistungs-
einrichtungen und Gewerbe bestimmt.

Sudlich des Geltungsbereichs befindet sich ,Das blaue Haus”, eine achtgeschossige Wohnanlage. Ostlich daran
befinden sich Gebéude der sozialen Einrichtung ,Outlaw Kassel”.

Westlich des Geltungsbereichs, zwischen Hollandischer Stralle und Niedervellmarer StralRe, befinden sich ein Wohn-
gebéude sowie Betriebsfldchen und Gebdude von Gewerbebetrieben. In ndrdliche Richtung schlieRen an den Gel-
tungsbereich Gewerbeflachen an. Ostlich des Geltungsbereichs befindet sich der o.g. Lidl-Markt.

Als tiberdrtliche Hauptverkehrsstralle weist die Hollandische StralRe eine sehr hohe Verkehrsbelastung mit entspre-
chenden Wirkungen auf die angrenzenden Siedlungsflachen auf.
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5.2 Einzelhandel

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Lebensmittelmarktes
mit bis zu 1.200 m? Verkaufsflache. Konkret ist die Ansiedlung eines Aldi-Marktes an den Standort geplant. Hierbei
handelt es sich um eine Verlagerung, da der Aldi-Markt am Philippinenhéfer Weg aufgegeben werden soll.

Der Standort Philippinenhéfer Weg wird aufgrund unzeitgemaRer Standortrahmenbedingungen (rd. 700 m2 Verkaufs-
fléche, schlechte Verkaufsanbindung) aufgegeben, eine Erweiterung vor Ort oder eine Verlagerung an einen alternati-
ver Standort im ndheren Umfeld des Altstandorts sind nicht maglich.

Der Standort ehem. KVG-Depot liegt verkehrsgiinstig und kann von den stadtauswirts filhrenden Pendlerstrémen
partizipieren. Zudem ist hier eine zeitgeméRe Erweiterung auf bis zu 1.200 m? Verkaufsflache maglich. Die fuRlaufige
Entfernung zum Altstandort betragt ca. 500 m.

Die urspriingliche Konzeption fir den Standort des ehemaligen KVG-Depots, die auch Grundlage des Bebauungsplans
Nr. V/46 A war, sah die Ansiedlung eines Vollversorgers mit Getréankemarkt oder alternativ anderer Fachmérkte neben
dem bestehenden Lidl-Markt vor. Die Umsetzung dieser Planung ist bisher nicht gelungen, die unvollstandige Nutzung
des Nahversorgungsstandorts ist aus stadtebaulicher Sicht unbefriedigend.

Auch wenn sich durch die Verlagerung des Aldi-Marktes keine qualitativen Verbesserungen fiir die Kunden ergeben
werden und gleichzeitig mit einem noch stérkeren Wettbewerb der Systemanbieter vor Ort zu rechnen ist, wird dem
Begehren von Aldi und dem derzeitigem Grundstiickseigentiimer entsprochen, insbesondere, da eine Aufgabe des
Altstandorts auf jeden Fall seitens Aldi umgesetzt wird.

5.3 ErschlieBung und Verkehr

Die Erschlielung des Plangebietes erfolgt fir den Fahrverkehr, FuRgénger und Radfahrer iiber die Holldndische Stra-
e bzw. die Niedervellmarer StraRe und die BunsenstraRe bzw. die PrivatstraRe zwischen Holldndischer Strale und
Bunsenstralie.

Eine OPNV-Anbindung ist iiber die Tramstation und Bushaltestelle ,Hegelsbergstrale” gegeben.

5.4 Ver- und Entsorgung

Uber die Niedervellmarer StraBe ist das Plangebiet an alle leitungsgebundenen Infrastrukturen angeschlossen.

Ein Anschluss an das Fernwarmenetz der Stadt Kassel ist nicht méglich.

5.5 Derzeitiger Umweltzustand

Das Plangebiet ist zum Zeitpunkt der Bestanderfassung (August 2014) iberwiegend bebaut bzw. fir eine Bebauung
vorgesehen. Auf eine detaillierte Bestandsaufnahme und —bewertung wird daher verzichtet.

Boden und Wasser

Die Flachen des ehemaligen KVG-Depots waren {iberwiegend bebaut bzw. versiegelt. Durch die friiheren Nutzungen
sind die Bodenfldchen stark verdndert und in ihren potentiellen Funktionen (Lebensraum, Versickerung und Speiche-
rung von Niederschlagswasser) stark beeintrachtigt.

Die bestehende Brachfl&che im zentralen Geltungsbereich zeichnet sich durch eine kurzlebige Ruderalflur aus.

Die Verkehrsflachen der PrivatstraBe sowie die Betriebsflachen der Tankstelle sind versiegelt. Im Bereich des Wohn-
gebdudes und des Gewerbebetriebes finden sich kleinere, gértnerisch genutzte Griinflachen.

Gewasser kommen im Plangebiet nicht vor.
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Klima

Die Klimafunktionskarte fiir das Gebiet des Zweckverbandes Raum Kassel {FG Umwelimetereologie am FB Sjgadt- und
Landschaftsplanung Uni Kassel 2009) ordnet das Plangebiet und die angrenzenden Siedlungsflachen dem ,Uberwar-
mungsgebiet 1" zu. Diese Kategorie umfasst ,dichte Bebauung mit wenig Vegetation in den Freirdumen”.

Vegetationsstrukturen, Fauna, Arten und Biotopschutz

Vegetation

Das Plangebiet ist weitgehend versiegelt, im zentralen Bereich befindet sich eine Brachflache, die nach dem Abbruch
des Gebaudesbestandes nicht wieder bebaut worden ist. Weitere Vegetationsflachen finden sich als typisches Ver-
kehrsgriin an der Hollandischen StralBe/Niedervelimarer Stralle sowie als gértnerisch genutzte Griinflachen am
Wohngebdude bzw. der Gewerbeflache.

Fauna / artenschutzrechtliche Priifung
Zu innerhalb des Plangebietes vorkommenden Tierarten liegen keine Informationen vor.

Aufgrund der Struktur des Gebiets, insbesondere des nur sehr geringen Anteils an GroRgeh6lzen, der geringen Fla-
chengrolRe sowie der bestehenden Stérungen durch die vorhandenen Nutzungen, ist davon auszugehen, dass nur eine
sehr eingeschrankte Anzahl von an solche Bedingungen angepassten und stérungstoleranten Tierarten, wie z.B. Vo-
gelarten der durchgriinten Siedlungsbereiche, vorkommen.

Als Lebensrdume fiir Reptilien/Amphibien geeignete Strukturen kommen im Plangebiet nicht vor.

Schutzgebiete und -objekte

Das Plangehiet ist nicht Bestandteil von Landschafts- oder Naturschutzgebieten. Innerhalb des Plangebietes sind
keine geschiitzten Landschaftsbestandteile, keine nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope und keine Naturdenkma-
ler vorhanden.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines fiir das Schutzgebietssystem Natura 2000 {FFH- / Vogelschutzgebiet)
gemeldeten Gebietes. Entsprechende Gebiete sind in der ndheren Umgebung nicht vorhanden.

Erholung / Freiraumnutzung, Stadthild

Freiraumnutzungen )
Da es sich um Privatgrundstlcke handelt, ist eine Freiraumnutzung durch die Offentlichkeit nicht gegeben.

Stadthild
Das Plangebiet stellt sich bebaute Flache dar, die zentrale Brachflache vermittelt den Eindruck einer ungenutzten
Restflache.

Bevilkerung und Gesundheit, Lufthygiene, Larm

Luftreinhaltung
Aufgrund der Kessellage ist die lufthygienische Situation in Kassel schwierig, alle bebaubaren Gebiete sind daher als
Vorranggebiet Luftreinhaltung” festgelegt.

Ldrm

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. V/46 ,Ehemaliges KVG-Depot” wurde eine gutachterliche Stellungnahme zum
Umbau des bestehenden Lidl-Marktes, der Ausweisung einer Sondergebietsfldche fir Einzelhandelsbetriebe und die
Uberplanung einer Mischgebietsflache eingeholt (GSA Limburg GmbH, Gutachterliche Stellungnahme P 08052,
01. August 2008).

Die im Rahmen dieser gutachterlichen Stellungnahme durchgefiihrten schalltechnischen Berechnungen zur Ermittlung
der aus dem Parkierungsverkehr, Anlieferungsverkehr und der technischen Gebdudeausstattung entstehenden Ge-
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rduschimmissionen, kommen zu dem Ergebnis, dass die Einhaltung des Immissionsrichtwertes zur Tageszeit, in Hohe
der bestehenden Bebauung, erreicht wird.

Weiter wurden die sich aus der hohen Verkehrsbelastung der Hollandischen Stralle ergebenden Larmsituation im
Bereich der Mischgebietsflachen an der Niedervellmarer Strale untersucht. Die schalltechnische Berechnung zeigt,
dass die Empfehlungen der DIN 18005 , Schallschutz im Stddtebau” nur im zurtickliegenden Teil der Mischgebietsfl4-
che erreicht werden. Fiir die Bereiche mit Uberschreitungen sind bei einer Entwicklung von schutzwiirdiger Bebauung
passive SchallschutzmalRnahmen vorzusehen.

Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Plangebiets sind keine besonderen Kultur- und Sachgiiter vorhanden.

6 Vorhabenplanung
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Vorhabenplanung, Vorentwurf August 2014 {Architekturbiiro Schiiler)
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Der Vorhabentrager plant, auf der bisherigen Brachfldche einen weiteren Lebensmittelmarkt (Aldi-Markt) mit 1.200 m2
Verkaufsflache zu errichten, die hierfir erforderlichen Stellpldtze werden auf dem nordlich angrenzenden Nachbar-
grundstiick errichtet, die vorhandenen, gewerblich-genutzten Gebdude werden hierfiir abgebrochen. Die bestehende
Tankstelle wird nordlich voraussichtlich um eine Waschstralie ergénzt, hierfiir wird das bestehende Wohnhaus eben-
falls abgebrochen.

Aufgrund der vorhandenen topographischen Situation ist zwischen dem Neubauvorhaben und den bestehenden Park-
platzflachen des Lidl-Marktes bzw. der Privatstrae die Errichtung einer ca. 2,50 m hohen Stiitzwand erforderlich.
Entlang der Privatstralle betragt die Hohe der Stiitzwand ca. 1,50 bis 2,50 m.

7 Inhalte des Bebauungsplans

7.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Fir den Geltungsbereich wird analog zum Bebauungsplan Nr. V/46A fiir den ndrdlichen und dstlichen Teilbereich ein
Sondergebiet gem. § 11 BauNVO festgesetzt, die Zweckbestimmung wird jedoch deutlich eingegrenzt. Zweckbestim-
mung des Sondergebietes SO 2 ist ein Lebensmittelmarkt mit einer maximalen Verkaufsfidche von 1.200 m2. Zugehd-
rige Stellplatze und Nebenanlagen sind ebenfalls zulassig.

Der westliche Teilbereich mit der bestehenden Tankstelle, die um eine Waschstralle erweitert werden soll, wird wie
bisher als Mischgebiet gem. 8 6 BauNVO festsetzt. Die Festsetzung eines Mischgebiet entspricht zwar nicht der be-
stehenden, ausschlieRlichen gewerblichen Nutzung der Flache, beriicksichtigt jedoch das ndhere Umfeld, dass u.a.
durch sensible Wohnnutzung geprégt ist. Durch die Festsetzung sind im Baugebiet ausschlieRlich Nutzungen zuldssig,
die das Wohnen nicht wesentlich storen. Konflikte mit der angrenzenden Wohnnutzung werden dadurch ausgeschlos-
sen.

MaRB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch eine Grundfldchenzahl {(GRZ), eine Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die
maximale Gebdudehthe bestimmt.

Die Grundflachenzahl {GRZ) wird sowoh! fiir das Mischgebiet als auch das Sondergebiet mit 0,8 festgesetzt und ent-
spricht so den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans. Bei der Ermittlung der Grundfldche sind Grundfidchen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mitzurechenen.
Die Obergrenzen des § 17 BauNVO werden fiir das Sondergebiet eingehalten, fiir das Mischgebiet jedoch Gberschrit-
ten. Die Uberschreitung sieht bereits der bestehende Bebauungsplan vor und wurde u.a. mit der bestehenden hohen
Versiegelung vor der Neuordnung begriindet.

Trotz der Uberschreitung der Obergrenzen der GRZ im Mischgebiet sind Beeintrichtigung der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse oder nachteilige Auswirkungen der Umwelt nicht zu befiirchten, da zum einen eine Uberschrei-
tung bis 0,8 durch Stellpldtze und Garagen ohnehin durch § 19 {4) BauNVO ermdglicht wird. Zum anderen zeichnet
sich das Gebiet derzeit durch ausschlieRlich gewerbliche Nutzungen aus. Die Festsetzung Mischgebiet wurde ge-
wahlt, um der sensiblen Wohnnutzung im Umfeld gerecht zu werden.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird fiir das Mischgebiet mit 1,2 und das Sondergebiet mit 0,4 festgesetzt. Die Ober-
grenzen des § 17 BauNVO werden somit im Mischgebiet eingehalten und im Sondergebiet deutlich unterschritten.

Erganzend zu GRZ und GFZ werden in beiden Baugebieten maximale Gebdudehthen analog zu den bisherigen Fest-
setzungen festgesetzt. Somit kénnen im Mischgebiet strallenbegleitende Gebdude bis zu einer Héhe von ca. 18 m
errichtet werden, im riickwértigen Mischgebiet sowie im Sondergebiet ist die Gebdudehthe auf etwa 11 m begrenzt.
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Die Geb&udehdhe bezieht sich auf die hichsten Gebaudeteile und kann fiir zwingend erforderliche technische Bautei-
le wie z.B. Antennen, Aufziige und Liiftungsanlagen um bis zu 2 m dberschritten werden. Diese Festsetzung wurde
gewahlt, um auf technische Erfordernisse reagieren zu kdnnen.

Das Mal der baulichen Nutzung entspricht im Wesentlichen den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans. Die
GFZ wurde im Mischgebiet von bislang 0,8 auf 1,2 erhoht, um hier fiir zukiinftige Entwicklung, die ggf. eine hoherwer-
tige Nutzung vorsehen (Biironutzung 0.4.) ausreichend Spielraum bereit zu stellen.

7.2 Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksfldchen

Uberbaubare Grundstiicksflache

Fur die beiden Baugebiete wird jeweils ein Baufenster mittels Baugrenzen gem. § 23 BauNVO festgesetzt. Das Bau-
fenster im SO 2 orientiert sich in seiner Lage und Ausdehnung an der vorliegenden Vorhabenplanung.

Das Baufenster im Mischgebiet umfasst nahezu das gesamte Baugebiet und bietet so ausreichend Spielraum, um
auch zukiinftige Entwicklungen der Flache zu erméglichen.

In beiden Baugebieten sind oberirdische Stellpldtze und Nebenanlagen auch auRerhalb der iberbaubaren Grund-
stlicksflache zuldssig.

Bauweise

Entsprechend den stddtebaulichen Erfordernissen der geplanten Bebauung wird keine Bauweise festgesetzt. Die
baulichen Anlagen kénnen im Mischgebiet frei innerhalb der festgesetzten Baufenster angeordnet werden. Die Fest-
setzung ermdglicht ein groRes MafR an Flexibilitat fir die weitere Entwicklung.

7.3 Verkehrsflachen

Der westliche Teilbereich des Geltungsbereichs umfasst Verkehrsflachen der Hollandischen Stralle bzw. der Nieder-
vellmarer Stralie und wird entsprechend als ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

1.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die bereits realisierte Privatstrafle von der Hollandischen Stralle zum Lidl-Markt an der Bunsenstralle wird bisher als
mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache festgesetzt. Die Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der nordlich und westlich angrenzenden Anlieger (M, SO 2 sowie dem bestehenden Lidl-
Markt) sowie mit einem Geh- und Fahrrecht {nur Fahrrader) zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

7.5 Brennstoffe

Die Fortschreibung des Luftreinhalteplans fiir den Ballungsraum Kassel sieht in Bebauungsplanen die Festsetzung zur
eingeschrankten Nutzung von Brennstoffen vor. Entsprechend werden feste fossile Brennstoffe (Kohle, Koks) zum
Betrieb von Heizanlagen ausgeschlossen, da diese durch ihren Schwefelgehalt zu unvertrédglichen zusétzlichen Belas-
tungen im Stadtgebiet fiihren wiirden.

Der Ausschluss von fossilen Festbrennstoffen (Kohle, Koks, Torf) stellt fiir den Vorhabentréager keine unverhaltnisma-
Rige Belastung dar, da zahireiche Alternativen — von den klassischen fossilen Brennstoffen mit Erdél und Erdgas tiber
nachwachsende Rohstoffe bis zu regenerativen Energien — zur Verfligung stehen.
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7.6 MaRBnahmen zum Schallschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. V/46 ,Ehemaliges KVG-Depot” wurden basierend
auf einer gutachterlichen Stellungnahme (siehe Pkt. 5.5, Larm) passive MaRnahmen zum Schallschutz fir das Misch-
gebiet Ml festgesetzt.

Die Berechnungsergebnisse der gutachterlichen Stellungsnahme zeigen, dass die Mischgebietsflache im stidwestli-
chen Bereich dem Larmpegelbereich IV und V, im sonstigen Bereich dem Larmpegelbereich Ill nach DIN 4108 zuzuord-
nen ist. Entsprechend DIN 4109 werden fir die jeweils betroffenen Fassaden resultierende Schallddmmungen der
Aullenbauteile festsetzt.

Aufgrund der Gerduschbelastung wird zudem empfohlen, Fensteranlagen in Schlafrdumen/Kinderzimmern an den
larmzugewandten Fassaden mit schallgeddammten Liiftungselementen auszustatten bzw. nach Mdglichkeit die Grund-
rissorientierung so zu wahlen, dass sich Fenster zu Schlaf- und Aufenthaltsréume an den ldrmabgewandten Fassaden
befinden.

Einzelheiten hierzu sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festzusetzen.

7.7 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Da das Umfeld des Geltungsbereichs durch einen hohen Versiegelungsgrad und teilweise sehr hoher Dichte gepragt
ist, ist der Erhalt von Griin- und Freiflachen ein wichtiges stédtebauliches Ziel.

Durch den festgesetzten Mindestanteil an Vegetationsflache {20 % der Grundstiicksfldche) und verschiedenen Pflanz-
bindungen (Einzelbdume, Dachbegriinung) wird dem sowoh! stédtebaulich als auch naturschutzrechtlich wiinschens-
werten Erhalt von Griinflachen Rechnung getragen.

Sofern Dachflachen fiir die Energiegewinnung genutzt werden (z.B. Photovoltaik-Fldchen), muss keine Dachbegriinung
aufgebracht werden. Demzufolge ist es dem Bauherren freigestellt, auf welche Weise (Dachbegriinung oder regene-
rative Energiegewinnung) er die Klima- und Umweltschutzziele berlicksichtigt.

Weiter sind Stellplatze in wasserdurchléssiger Bauweise herzustellen oder ist eine Versickerung des Niederschlags-
wassers in angrenzenden Pflanzflachen zu gewédhrleisten.

Pflanzliste

Die Pflanzlisten geben einheimische, standortgerechte Gehdlze vor, die sowohl als Lebensraum als auch als Nahrung
fir Vogel dienen; So kénnen die mit den Baumpflanzungen verfolgten 6kologischen, kleinklimatischen und gestalteri-
schen Ziele erreicht werden. Die vielfaltige Pflanzliste lasst angemessenen Spielraum in der Gestaltung der Frei- und
Pflanzflachen.

Die von der Planung ausgehenden Wirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Flora und Fauna, Klima sowie
Stadtbild kdnnen durch die Festsetzungen minimiert und ausgeglichen werden.

7.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Textteil zum Bebauungsplan werden baugestaiterische Festsetzungen fiir Werbeanlagen definiert, die fir das
stadtgestalterische Erscheinungsbild von Bedeutung sind. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur
in Verbindung mit den Geb&uden zuldssig. Ausnahmsweise sind Werbeanlagen auch auf den Grundstlcksfreifidchen
zuldssig, sofern sie eine Hohe von 9,0 m nicht (iberschreiten und max. drei Anlagen errichtet werden.
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7.9 Hinweise

Zu beachtende kommunale Satzungen (Stellplatzsatzung, Baumschutzsatzung) und sonstige wichtige Informationen
werden als Hinweise aufgenommen,

8 Darstellung und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

8.1 Boden, Wasser

Bei Realisierung der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Vorhaben wird sich der Anteil versiegelter bzw. {iber-
bauter Flachen im Plangebiet nicht wesentlich erhghen. Mit der Begriinung der Dachflachen entsteht ein neuer FI&-
chen- und Lebensraumtyp, der im Hinblick auf die Schutzgiiter Boden und Wasser Teilfunktionen natirlicher Boden-
flachen tbernehmen kann. Nachteilige Wirkungen auf diese Schutzgiiter sind aus der Umsetzung der Planung nicht zu
grwarten.

8.2 Lokalklima

Der Geltungsbereich ist bereits heute in weiten Teilen versiegelt bzw. es besteht fir die vorhandene Brachflache
bereits Baurecht. Nach Umsetzung der Planung liegt der Umfang der kleinklimatisch wirksamen Vegetationsflachen
im Gebiet bei mindestens 20 %. Dariiber hinaus wirken sich die zu begriinenden Dachflachen positiv auf das Lokal-
klima aus. Auch die neu zu pflanzenden Baume werden mittelfristig klimatische Ausgleichswirkungen ibernehmen.

Nachteilige Wirkungen der Planung auf das Schutzgut Lokalklima sind nicht zu erwarten.

8.3 Vegetationsstrukturen, Fauna, Arten- und Biotopschutz

Die Umsetzung der Planung geht mit der Beseitigung der bestehenden Brachflache sowie verschiedenen Gehdlzstruk-
turen einher. Mit den begriinten Dachflachen entsteht im Plangebiet ein neuer Vegetationstyp aus vorwiegend Wir-
me liebenden und Trockenheit ertragenden Pflanzen, der sowohl Insekten als auch Vogelarten als Nahrungsgrundlage
oder {Teil-) Lebensraum dienen kann. Die weiteren Pflanzfestsetzungen schaffen ausgleichend wirkende Baumstruktu-
ren in einer hohen Anzahl.

Es ist davon auszugehen, dass die betroffenen Flachen bzw. Biotopstrukturen von allgemein verbreiteten und eher
storungstoleranten Vogelarten in unterschiedlicher Form als Teillebensraum oder Nahrungshabitat genutzt werden.
Vergleichbare Strukturen finden sich in der Umgebung des Plangebietes in groRerem Umfang und werden auch im
Geltungsbereich teilweise neu geschaffen. Flachen mit besonderer Bedeutung oder Wertigkeit fir die Fauna sind
nicht betroffen. Durch die Umsetzung der Planung werden keine Fortpflanzungsstétten geschiitzter Tierarten beseitigt,
es ist nicht zu erwarten, das Tiere geschiitzter Arten gefangen oder getétet oder in der Fortpflanzungs- und Auf-
zuchtszeit erheblich gestért werden.

Zusammenfassend ist festzustellen: Die Realisierung der Planung hat keine erheblichen nachteiligen Wirkungen auf
das Schutzgut Vegetation, Fauna, Biotop- und Artenschutz.
8.4 Freiraumnutzungen, Stadtbild

Freiraumnutzungen
Die Planung bereitet die bauliche Nutzung privater Fldchen vor, die auch bislang nicht 6ffentlich nutzbar waren.
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Stadthild

Die geplante Bebauung orientiert sich in Struktur, Nutzungsart und Bauhthe an den im Umfeld vorhandenen Struktu-
ren. Griinordnerische Festsetzungen zu Anteilen von Vegetationsflachen sowie zu Baumpflanzungen gewahrleisten
eine angemessene Durchgriinung des Gebiets.

Im Hinblick auf Freiraumnutzungen und das Stadtbild sind aus der Umsetzung der Planung keine nachteiligen Wirkun-
gen zu erwarten.

8.5 Bevdlkerung und Gesundheit, Lufthygiene, Ldrm

Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Lebensmittelmarktes sowie die Erweiterung
der bestehenden Tankstelle um eine Waschstrae. Durch die Vorhaben werden sich die Verkehre und die verkehrsbe-
dingten Emissionen der umgebenden Strallen nur unwesentlich erhghen.

Wie bereits erwahnt, ist das Plangebiet erhthten Gerduschemissionen von der Holléndischen Strale her ausgesetzt.
Zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Lebensverhaltnisse sind im Zuge der Bebauung besondere Vorkehrungen zu
treffen, sofern Wohnnutzung umgesetzt werden soll.

Im Hinblick auf Gesundheit und Bevdlkerung sowie Lufthygiene und Ldrm sind durch die Realisierung der Planung
keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

8.6 Kultur- und Sachgiiter

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgliter ergeben sich durch die Umsetzung der Planung
nicht.

8.7 Zusammenfassende Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Der vorliegende Bebauungsplan konkretisiert die rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Lebensmittel-
marktes sowie die Erweiterung der bestehenden Tankstelle um eine Waschstralle. Die Realisierung der geplanten
Vorhaben geht mit Eingriffen in den vorhandenen Vegetationsbestand einher. Der Anteil der iiberbauten oder versie-
gelten Flachen wird sich gegentiber dem gegenwértigen Zustand des Gebietes erhdhen. Mit Abschluss der Bauarbei-
ten werden die Grundstiicksfreiflachen wieder als Vegetationsfldchen hergestellt. Der Baumbestand wird sich durch
Neupflanzungen deutlich erhdhen. Mit begriinten Dachfldchen entsteht ein neuer Vegetationstyp.

Aus der Realisierung der Planung sind keine erheblichen nachteiligen Wirkungen auf die Schutzgiiter zu erwarten.
Nachteilige Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind nicht erkennbar.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen gem. § 1 Abs. 6 BauGB kdnnen bei Rea-
lisierung der Planung im Plangebiet und seiner Umgebung gewéhrleistet werden.

9 Bodenordnung

Fiir die Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplanes sind keine bodenordnerischen Mafnahmen erforder-
lich.
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10 Vertragliche Vereinbarungen zur Durchfiihrung

Der im Rahmen des Bebauungsplanes mit dem Vorhabentrager abzuschlieRende Stadtebauliche Vertrag regelt die
Verpflichtung des Vorhabentragers, die Planungskosten in vollem Umfang zu tragen.

11 Stadtebauliche Werte

Gesamtfidche des Geltungsbereiches ca. 11.663 m?

davon:

Mischgehiet MI (GRZ 0,8) ca. 3.888 m?
davon uberbaubare Fldche ca. 3.110 m?

Sondergebiet SO 2 (GRZ 0,8) ca. 6.912 m?
davon {iberbaubare Flache ca. 5.530 m?

Offentliche Verkehrsfliche ca. 863m?

Tabelle 3: Stadtebauliche Werte

12 Gesamtabwégung

Gesamtabwégung aller 6ffentlichen und privaten Belange nach den Abwégungsgrundsétzen des § 1{7) BauGB
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sind die folgenden Belange mit- und gegeneinander abzuw&gen:

o Belange der Wirtschaft

e Nahversorgung der Bevélkerung

o Belange des Umweltschutzes, Schutz und Erhalt von Freiraum- und Griinflachen / Vegetationsstrukturen
o (Gesunde Wohnverhaltnisse

Mit der Bauleitplanung werden die rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Lebensmittelmarktes konkre-
tisiert sowie die Erweiterung der bestehenden Tankstelle um eine WaschstraBe vorbereitet. Durch die Anpassung des
bestehenden Planungsrechts ergibt sich die Mdglichkeit, die derzeit unbefriedigende Situation einer Brachflache
innerhalb eines geplanten Nahversorgungszentrums zu beheben und die Flsche einer Nutzung zuzufithren.

Der Aldi-Altstandort am Philippinenhdfer Weg wird aufgrund der unzureichenden Standortbedingungen aufgegeben
und an den Standort ehemaliges KVG-Depot verlagert sowie auf bis zu 1.200 m? Verkaufsfliche erweitert. Ein Erhalt
des Marktes am Altstandort durch Erweiterung oder eine Verlagerung im direkten Umfeld ist nicht moglich.

Am Standort ehemaliges KVG-Depot konnen bereits durch den Bebauungsplan Nr. V/46A bis zu 2.200 m? Verkaufsfla-
che realisiert werden, ca. 1.000 m? davon entfallen auf den bereits vorhandenen Lidl-Markt. An der bisherigen Gro-
Renordnung fir die weiteren, im Nahversorgungszentrum zuldssigen Verkaufsflachen wird festgehalten.

Das Vorhaben ist somit insgesamt als stadtebaulich vertretbar einzustufen.

Mit dem Vorhaben ist ein Eingriff in bestehende Vegetationsflachen verbunden, die jedoch durch die in den Bebau-
ungsplan eingegangenen Entwicklungsziele zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes weitgehend mini-
miert werden und somit vertretbar sind. Bereiche mit besonderer Bedeutung und Wertigkeit fiir Boden, Wasserhaus-
halt oder Lokalklima sowie besonders geschiitzte Lebensrdume oder Tierarten sind durch die Planung nicht nachteilig
betroffen. Es ergeben sich durch die Planung voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die zu
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betrachtenden Schutzgiiter. Die umweltbezogenen Entwicklungsziele erhalten durch die entsprechenden Festsetzun-
gen

e zu den privaten Grundstlcksfreiflachen {8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB}) sowie
e zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie zur Dachbegriinung (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 Bau(GB)

Rechtsverbindlichkeit.

Die gualitative Abwagung macht deutlich, dass die nachteiligen Auswirkungen des Planvorhabens, insbesondere
durch Versiegelung und Wegfall von Vegetationsstrukturen, durch die vorgesehenen griinordnerischen und stddtebau-
lichen Festsetzungen minimiert bzw. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse im Umfeld ge-
wahrleistet werden kdnnen.

Da es sich um eine Mafnahme der Innenentwicklung handelt und die Voraussetzungen des 8 13a BauGB erfiilit sind
{Grundflache < 20.000 m?, keine Begriindung UVP-pflichtiger Vorhaben, keine Beeintrachtigung von FFH- und Vogel-
schutzgebieten), wird die Aufstellung des Bebauungsplanes auf der Grundlage des § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren durchgefiihrt. Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB gelten als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich. Die im Bebauungsplan festgesetzten Mallnahmen zur Be-
griinung dienen daher der Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, der Erhaltung des Ortsbildes und der
Freiraumqualitdten sowie der Umsetzung von Schutz- und Entwicklungszielen der Landschaftsplanung und des Arten-
schutzes.

Der Bebauungsplan liberlagert teilweise den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. V/46 ,Ehemaliges KVG-Depot” (i Kr.
seit 10.08.2009). Mit der Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. V/46 ,Ehemaliges KVG-Depot”, 1. Anderung wird die-
ser fur den Geltungsbereich verbindlich, der Bebauungsplan Nr. V/46 ,Ehemaliges KVG-Depot™ wird durch die 1.
Anderung ersetzt und ist in den {iberlagerten Bereichen nicht mehr anzuwenden.
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ANP Stadt Kassel

Architektur- und Planungsgesellschaft mbH Amt fir Stadtplanung,
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Anlage 3

Stadt Kassel . .

Bebauungsplan Nr. V/46A ,Ehemaliges KVG-Depot”, 1. Anderung

ENTWURF

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Stand: 22. September 2014

NR. FESTSETZUNGEN ERMACHTIGUNG

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (1) Baugesetzbuch
{BauGB)

1 Art der baulichen Nutzung 89 (1)Nr. 1 BauGB i.V.m.

1.1 Sondergebiet (SO} 2 § 11(3) BauNV0

Im Sondergebiet {SO) 2 ist ein Lebensmittelmarkt mit maximal 1.200 m2
Verkaufsflache sowie den zugehtrigen Stellplatzen und notwendigen Ne-
benanlagen zuléssig.

12 Mischgebiet {M1) 8§ 6 BauNVO und

Im Mischgebiet sind Wohn-, Geschéfts- und Biirogebaude, Schank- und §115) BauNV0
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kul-

turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe

und Tankstellen zuldssig.

Verkaufsflachen sind nur zuléssig, sofern sie den in diesem Gebiet ansés-
sigen Betrieben zugeordnet sind, wenn die Verkaufsflache einen unterge-
ordneten Teil der durch Betriebe genutzten Flache einnimmt und wenn
keine innenstadtrelevanten Sortimente gem. KEP-Zentren angeboten wer-
den.

Vergniigungsstatten, Sexshops als Unterart von Einzelhandelsbetrieben,
Spielhallen, Sex-Kinos und Video-Peep-Shows sowie Bordelle und bordell-
artige Betriebe sind nicht zulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung §9(1)Nr. 1 BauGBi. V. mit
816 {2) BauNVvO
2.1 Grundflschenzahl § 19 BauNVvQ
Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) ist durch Einschrieb in den Plan fest-
gesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflschen von Garagen und
Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO0 mitzurechnen.

22 Geschossflachenzahl § 70 BauNV0

Die zuléssige Geschossflachenzahl ist durch Einschrieb in den Plan festge-
setzt.
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24

Hohe der baulichen Anlangen

Die maximal zuldssige Gebaudehohe ist durch Einschrieb in den Plan fest-
gesetzt. Die festgesetzte maximale Hohe bezieht sich auf die Oberkante
der hichsten Gebaudeteile. Fine Uberschreitung der festgesetzten maxi-
malen Hohe durch notwendige technische Bauteile oder Anlagen zur Nut-
zung der Sonnenenergie sind ausnahmsweise zuldssig, wenn zwingende
technische Griinde dies rechtfertigen und die Héhe der Aufbauten ein Ge-
samtmaR von 2 m nicht Gberschreitet.

Nebenaniagen

Stellplatze gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind
auch auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

Brennstoffe

Die Verwendung fester fossiler Brennstoffe zum Betrieb von Heizanlagen
ist nicht zuldssig.

MaRnahmen zum Schallschutz

Durch die Gerauschimmissionen des dffentlichen Verkehrs auf der Hollan-
dischen Stralle werden die Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1, Bei-
blatt 1 im stidwestlichen Plangebiet wesentlich Giberschritten. Die Festset-
zungen stiitzen sich auf das Gutachten P08052 der GSA Limburg GmbH.

Fir die Auslegung der passiven Schallschutzmalnahmen ist von folgenden
Ausgangsdaten auszugehen:

Erf. B'w,res {Wohnréu-

Raum Larmpegelbereich me/Biiros) in dB
Erste Baursihe,

Stdwest-Fassade v 45/40
Zweite Baureihe v 40/35

Stidwest-Fassade

Die sich ergebenden resultierenden Schallddamm-Malle fiir Fens-
ter/Wandkombinationen sind aus den Tabellen 8 und 10 der DIN 4109 zu
entnehmen.

Fiir die der Hollandischen Strale abgewandten Fassaden (Nordost-
Fassaden kann der Larmpegelbereich ohne besonderen Nachweis um eine
Stufe reduziert werden.

Abschirmende Wirkungen von Baukorpern der ersten Baureihe kdnnen fiir
die zweite Baureihe beriicksichtigt werden. Hierzu ist ein rechnerischer
Nachweis zu erbringen.

Die Grundrisse von Wohnungen in der ersten Baureihe sind derart zu ges-
talten, dass die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern nicht auf der Std-
west-Fassade angeordnet sind. Ist dies nicht mdglich, sind schaliged&mm-
te Liiftungssysteme vorzusehen, die einen Luftwechsel bei geschlossenem
Fenster ermoglichen. Alternativ konnen Konstruktionen zugelassen wer-
den, die bei teilgedffneten Fenster einen Innenpegel von < 30 dB (A) ga-
rantieren.

§ 16{2) und 18 BauNVvQ

8§12, 14 und 23 (5)
BaulNV0

§9 (1) Nr. 23 BauGB

89 (1) Nr. 24 BauGB
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5.1

5.2

5.3

54

55

56

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Grundstiicksfreiflachen

Mindestens 20 % der Grundstiicksflache sind als Vegetationsflache anzu-
legen und dauerhaft zu erhalten.

Anpflanzen von Bdumen auf Grundstiicken

Je angefangene 1.000 m? Grundstlicksflache ist mindestens ein mittel-
oder groRkroniger Laubbaum gem. Pflanzliste als Hochstamm, Mindest-
pflanzgrélle Stammumfang 14-16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die Baumstandorte sind als begriinte Vegetationsflachen mit mindes-
tens 4 m? Flache auszubilden und nachhaltig gegen Uberfahren zu schiit-
zen. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.

Vorhandene Baume oder B&ume, die gem. Festsetzung 6.3 zu pflanzen
sind, kénnen angerechnet werden.

Anpflanzen von Bdumen gem. Stellpiatzsatzung

Je angefangene 6 oberirdische Stellplatze ist mindestens ein mittel- oder
groRkroniger Laubbaum gem. Pflanzliste als Hochstamm, Mindestpflanz-
groRe Stammumfang 14-16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Baumstandorte sind als begriinte Vegetationsflachen mit mindestens 4
m? Flache auszubilden und nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzen. Ab-
gange sind gleichwertig zu ersetzen.

Dachbegriinung

Dachflachen sind extensiv zu begriinen, Mindestschichtaufbau 8 cm. Hier-
von ausgenommen sind Dachflachen, die fiir Solaranlagen zur Strom- und
Warmegewinnung (z.B. Photovoltaikanlagen) genutzt werden.

Stellplatze

Stellplatze sind so herzustellen, dass nicht schadlich verunreinigtes Nie-
derschlagswasser versickern kann, sofern wasserwirtschaftliche oder geo-
logische Belange nicht entgegenstehen. Alternativ kdnnen die Flachen
auch in angrenzende Vegetationsflachen entwéssert werden.

§9(1) Nr. 20 u. 25 BauGB

Pflanzliste

Ahomn Acer pseudoplatanus, A. platanoides, A. monspessulanum
Amberbaum Liquidambar styraciflua

Esche Fraxinus excelsior, F. ornus, F. pennsylvanica ,Summit’
Eiche Quercus robur

Franzsische Ahorn Acer monspessulanum

Hainbuche Carpinus betulus

Hopfenbuche Ostyra carpinifolia

Vogelkirsche Prunus avium

Ulme Ulmus fobel
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6 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht §9(1) Nr. 21 BauGB

Die in der Planzeichnung mit ,G/F/L" gekennzeichnete Flache ist mit ei-
nem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der nérdlich und dstlich an-
grenzenden Anlieger sowie einem Geh- und Fahrrecht (nur Fahrréder) zu-
gunsten der Allgemeinheit zu belasten.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN §9(4)BauGBi. V. mit
§ 81 (1) Hessische Bauord-
nung (HBO)

7 Anlagen fiir AuBenwerbung (Werheanlagen)

Dauerhafte Anlagen fiir die AuBenwerbung (Werbeanlagen) sind nur an
der Stétte der Leistung und in Verbindung mit den Geb&uden zulassig. Die
Anlagen sind in die Fassadengestaltung zu integrieren und haben sich in
GroRe, Form und Farbe dem Geb&ude unterzuordnen. Videoboards, blin-
kende Anlagen und Wechselwerbeanlagen sowie Werbeanlagen an
Bdumen, Bdschungen, Vorbauten, Schornsteinen und anderen unterge-
ordneten Bauteilen sind nicht zuldssig.

Auf den Grundstiicksfreifiachen kdnnen ausnahmsweise bis zu drei Wer-
beanlagen bis zu max. 9,0 m Héhe errichtet werden.

C. HINWEISE

Anlieferungsverkehr

Im gesamten Geltungsbereich ist Anlieferungsverkehr zwischen 22:00 Uhr
und 6:00 Uhr nicht zuldssig. Entsprechende Regelungen sind im Rahmen
der Baugenehmigung festzusetzen.

Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt Kas-
sel zur Herstellung, Ablosung und Gestaltung von Steliplétzen und zur Her-
stellung von Abstellplatzen fir Fahrrader in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der
Stadt Kassel in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

Kunstwerk 7000 Eichen”

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist nicht von dem ,Kunst-
werk 7000 Eichen” betroffen.

Seite 4von 5



RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch {BauGBY) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 {BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. Juli 2014 {BGBI. | S. 954},

Baunutzungsverordnung (BauNVO} in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1930 (BGBL. 1 S. 132), zuletzt gesindert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 {BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung {PlanZV) vom 18, Dezember 1990 (BGB!. 1891
1 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli
2011 (BGBI. I S. 1509).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 23. Juli 2009 (BGBL. | S.
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 7 Absatz 100 des Gesetzes vom 7.
August 2013 {BGBI. | S. 3154},

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2008 (BGBI. | S. 2585}, zu-
letzt gedndert durch Artikel 4 Absatz 76 des Gesetzes vom 07. August
2013 (BGBI. 1 S. 3154).

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94}, zuletzt ge-
dndert durch Artikef 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 {BGBL. 1 S.
2749).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI.
1S. 1274), zuletzt geéindert durch Artike! 1 des Gesetzes vom 2. Juli
2013({BGBI. 1S. 1943).

Hessische Bauordnung (HBG) in der Fassung vom 15. Januar 2011
(GVBI. 12011 S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 40 des Gesetzes
vom 13. Dezember 2012 (GVBI. 12012 S. 622}

Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG) vom 20. Dezember 2010 (GVBI. | 2010 S. 629), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27. Juni 2013 {GVBI.
S. 458).

Hessische Gemeindeordnung {HGO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 07. Mérz 2005 (GVBL. | S. 142), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 18 des Gesetzes vom 18. Juli 2014 (GVBI. 18. 178).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. 1S.
548), zuletzt gedndert durch Artike! 62 des Gesetzes vom 13. Dezember
2012 (GVBL S. 622).

Hessisches Gesetz iber das 6ffentliche Vermessungs- und Geoinfor-
mationswesen (HVGG) vom 6. September 2007 (GVBI. | S. 54B), zulstzt
gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 27. September 2012
{GVBI. S. 290).

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkméler (Denkmalschutzgesetz} in
der Fassung vom 05. September 1986 (GVBI. 1, S. 270), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 21. November 2012 (GVBI. S. 444).

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel {Baum-
schutzsatzung) in ihrer jeweils glltigen Fassung.

Satzung zur Herstellung, Ablosung und Gestaltung von Stellplitzen und
zur Herstellung von Absteliptatzen for Fahrrdder in der Stadt Kassel
(Stellplatzsatzung) in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

Seite 5von 5






SO2
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Mischgebiet (MI)

MaB der baulichen Nutzung

GRZ Grundfiachenzahl als Hchstzah!
GFZ Geschossflachenzahl als Hochstzahl
Hmax. aximale Gebaudehdhe in Meter GNN

m
(Gber Normal-Null)

wJ  Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8§ 22 und 23 BauNvO)
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A Verkehrsflachen

(ffentiche Verkehrsfiache

Erhaltung von Bdumen, Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen

@ Erhalt von Baumen

Sonstige Planzeichen
j'“_g;ﬂl__' Lt Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
A (siehe text. Festsetzung Nr.7)

H_/_H Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
i ; Grenze des raumlichen Geltungs-
I bereichs des Bebauungsplans
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Magistrat Kassel

-VI-/-63-

Vorlage Nr. 101.17.1490

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. I/3 "Areal ehemaliges Stadtbad Mitte"
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Christof Nolda

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

~Dem Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. I/3 ,Areal ehemaliges Stadtbad
Mitte“ wird zugestimmt.

Der Behandlung der Anregungen gemaR Anlage 2 wird zugestimmt.
Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/3 ,,Areal ehemaliges Stadtbad Mitte“
wird nach § 10 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.”
Begriindung:
Die Begriindung der Vorlage (Anlage 1), die Behandlung der Anregungen
(Anlage 2), die Begriindung zum Bebauungsplanentwurf (Anlage 3), die
Festsetzungen durch Text (Anlage 4) sowie eine unmalstabliche Verkleinerung des

Bebauungsplanentwurfs (Anlage 5) sind beigefiigt.

Der Ortsbeirat Mitte hat die Vorlage in seiner Sitzung am 12. November 2014
behandelt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am
26. November 2014 und 1. Dezember 2014 der Vorlage zugestimmt.

Bertram Hilgen
Oberbiirgermeister

documenta Stadt

1. Dezember 2014
lvonl



Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz , ‘ Anlage 1
Frerl2114 : '

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. I/3 ,,Areal ehemaliges Stadtbad Mitte®
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Begriindung:
Anlass der Planung

Das mit Inbetriebnahme des Auebades brachgefallene Gelénde des zwischenzeitlich schon abgerisse-
nen Stadtbades sowie des benachbarten privaten Grundstiicks der Diakonie hat der Investor Projekt-
entwicklung Lutherplatz GmbH &Co KG / Frankfurt, vertreten durch die GHT Gesellschaft fiir Projekt-
management Hessen-Thiiringen, erworben und soll einer neuen innerstadtisch-addquaten Nutzung zu-
geflihrt werden.

Ziel und Zweck der Planung

Um die stidtebauliche Ordnung zu gewihrleisten ist die Schaffung von Planungsrecht erforderlich. Das
bisher im FNP als ,Fliche fiir den Gemeinbedarf* dargestellte Areal wird kiinftig in ein innerstédtisches
Kerngebiet*, das vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrich-
tungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur dient, umgewandelt. Geplant sind vorwiegend
Biirofldchen in den Obergeschossen und Einzelhandelsflachen mit Gastronomie im Erdgeschoss.

Riumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet am nordlichen Rand der Innenstadt ist ca. 0,63 ha grof und umfasst, aufer dem Grund-
stiick des ehemaligen Stadtbads Mitte, das Grundstiick des ehemaligen Hauses der Begegnung vom Di-
akonischen Werk an der Kurt-Schiumacher-StraRRe 2 sowie stddtische ErschlieBungsflachen im riick-
wartigen Bereich zur Kénigsstrale.

Verfahren

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat am 07.10.2013 fiir das Gebiet die Aufstellung
des Bebauungsplanes mit der Bezeichnung Nr. 1/3 ‘Areal ehemaliges Stadtbad Mitte' gemaR & 30 Bau-
gesetzbuch im beschleunigten Verfahren nach §13 a Baugesetzbuch - Bebauungspléne der Innenent-
wicklung - beschlossen. Danach kann auf die Erstellung eines Umweltberichts verzichtet-werden. Die
Darstellung des Flichennutzungsplans werden im Zuge der Berichtigung éngepasst. '

Das ebenfalls beschlossene qualifizierte Gestaltungsverfahren fiir die Wiedernutzbarmachung dieses
stadtebaulich bedeutenden Bereichs wurde in Form einer fachlichen Begleitung des parallel erstellten
Gebaudeentwurfs durch einen externen Projektbeirat, in dem auch das Baudezernat vertreten war, si-
chergestellt. Aufgrund der Eilbediirftigkeit bei der Schaffung von Planungsrecht fiir die geplante Nut-
zung - vorgesehen ist, an diesem Standort verschiedene RP-Dienststellen zusammenzulegen - war es
nicht moglich, vorab ein Wettbewerbsverfahren durchzufiihren. Die Kaufverhandlungen waren auf
Grundlage einer Gebiudestudie seitens des Investors soweit vorangeschritten, dass nur dieser Weg of -
fen blieb, um das Projekt, mit seinen bereits festen Eckdaten, nicht scheitern zu lassen.



- - - 2 -
Beteiligung der Beh&rden und Tréger tffentlicher Belange/dffentliche Auslegung

Auf Grundlage des Bebauungsplanvorentwurfs wurde im Mérz 2014 mit Vertretern der KVG, von
KASSELWASSER und den betroffenen stadtischen Fachdmtern eine frithzeitige Abstimmung durchge-
fiihrt. Die Ergebnisse dieser Beteiligung sowie die des zwischenzeitlich erstellten Verkehrs- und Larm-
gutachtens sind in die Entwurf$fassung des Bebauungsplanes eingeflossen.

Die Beteiligung der Behdrden gemaB § 4 (2) BauGB und die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-
entwurfs gem. § 3 (2) BauGB fand parallel in der Zeit vom 04.08.2014 bis 05.09.2014 statt. Die Behor-
den wurden mit Schreiben vom 23.07.2014 zur Stellungnahme aufgefordert.

Den Biirgern wurde wihrend der Offenlage Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Es sind keine An-
regungen von Privatpersonen eingegangen. ' '

Aufgrund der Beteiligung der Amter und Behdrden erfolgten noch wenige Anderungen im Bebauungs-
plan. Eine erneute Auslegung war nicht erforderlich, da es sich um redaktionelle oder erlduternde Er-
ganzungen zur Klarstellung handelte. So wurde die Begriindung in Pkt 6.7 Integriertes Klimaschutzkon-
zept erganzt und in Punkt 6.6. Verkehrstechnische Untersuchung, letzter Absatz aktualisiert sowie der
Hinweis auf die Baumschutzsatzung (4.3) und den Bodenschutz (4.5) in den Plan aufgenommen und die
Festsetzung 3.2 Werbeanlagen gem. HBO konkretisiert.

Stddtebaulicher Vertrag

An die Aufstellung des Bebauungsplans wurde ein Stadtebaulicher Vertrag gemdB & 11 BauGB ge-
kniipft, in dem sich der Investor zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten, einschlieBlich
notwendiger Fachgutachten verpflichtet. Der Magistrat hat diesen Vertrag am 16. Juni 2014 beschlos-
sen. ) '

Die darin vorldufig ausgeklammerten ErschlieBungs- und FreiraummaBnahmen gem. § 4 des Vertrages
~sind auf Grundlage einer noch weiter auszuarbeitenden Planung gesondert zu vereinbaren und durch-
zufiihren.

Es wird nunmehr gebeten, der Behandlung der Anregungen zuzustimmen und den Bebauungsplan als
Satzung zu beschliefRen. ' ‘

gez.
Mohr

Kassel, 24.10.2014
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Bebauungsplan Nr. 1/3 "Areal ehemaliges Stadtbad Mitte” Begriindung
Stadt Kassel, Stadtteil Mitte
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Begriindung Bebauungsplan Nr. I/3 "Areal ehemaliges Stadtbad Mitte"
Stadt Kassel, Stadtteil Mitte

1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Projektentwicklung Lutherplatz GmbH & Co. KG vertreten durch GHT Gesellschaft fiir Projektmanage-
ment Hessen-Thiiringen mbH als Tochter der OFB Projektentwicklung GmbH, Frankfurt, beabsichtigt auf
dem Grundstiick des nach Nutzungsaufgabe freigewordenen Areals des ehemaligen Stadtbades Mitte einen
Neubau zur Unterbringung von Verwaltungen, Ldden und Gastronomie zu errichten. Hierzu soll das Areal
des ehemaligen Stadtbads Mitte zwischen der HedwigstraRe, Mauerstralle und Kurt-Schumacher-StraBe
einer Neubebauung zugefiihrt werden.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 29/6, 14/181 und 14/182 sowie die &ffentlichen Verkehrsflachen
Flurstiick 36/7, 14/161 und 14/177 (alle Flur 1, Gemarkung Kassel) und liegt in zentraler Innenstadtlage am
Nordrand der Kasseler FuRgdngerzone.

Zur Realisierung des Planvorhabens wird die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes erforderlich,
der eine geordnete stddtebauliche Entwicklung des Bereiches ermdglicht und die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Neubebauung und Weiterentwicklung des Standortes schafft. Angestrebt wird ein Nut-
zungsmix aus Dienstleistung, Verwaltung und kleinteiligem Einzelhandel. Hierzu hat die Stadtverordneten-
versammiung der Stadt Kessel am 07. Oktober 2013 fiir den Bereich zwischen Hedwigstralle, MauerstraRe,
Kurt-Schumacher-StraRe und den riickwértigen Grenzen der Grundstiicke Untere Konigsstrale die Aufstellung
eines Bebauungsplanes gemal § 30 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Das Bauleitplanverfahren soll ge-
mafk § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiithrt werden.

Ziel und Zweck der Planung ist die geordnete stddtebauliche Entwicklung des Bereiches zwischen Hedwig-
strale, Mauerstrale und Kurt-Schumacher-Stralie sowie die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zung zur Umnutzung des Areals des ehemaligen Stadtbads Mitte.

2 BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG & 13 A BAUGB

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1/3 "Areal ehemaliges Stadtbad Mitte" sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Neubebauung und Wiedernutzbarmachung von innerstidtischen Fldachen
geschaffen werden. Hierbei wird das durch den Gesetzgeber seit Januar 2007 eingefiihrte beschleunigte
Verfahren fiir Bebauungspldne der Innenentwicklung angewandt. Die im § 13 a BauGB genannten Voraus-
setzungen fiir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung sowie zur Anwendbarkeit des beschleunigten
Verfahrens sind erfilit:

e  Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Reaktivierung des in
seiner Nutzung aufgegebenen, ehemaligen Areals Stadtbad Mitte geschaffen.

e Die beabsichtigte Neubebauung stellt eine Nachverdichtung bzw. andere MaBnahmen der Entwick-
lung von Flachen im innerstadtischen Bereich dar.

e Es wird dem Bedarf an Investitionen zur Versorgung der Bevolkerung mit Verwaltungs-, Biiro- und
Geschiftsrdumen in angemessener Weise Rechnung getragen.

o Die Fliche, die bei Durchfithrung des Bebauungsplanes voraussichtlich liberbaut/befestigt wird
(festgesetzte max. zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO) liegt weit unter dem
genannten Schwellenwert von 20.000 m?.

o Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet.

e  Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7, Buchstabe b) BauGB genannten
Schutzgebiete (FFH-Gebiete und Europdische Vogelschutzgebiete) bestehen nicht.
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Bebauungsplan Nr. 1/3 "Areal ehemaliges Stadtbad Mitte” Begrindung
Stadt Kassel, Stadtteil Mitte

Bei der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a BauGB kann u.a. auf den Umweltbericht (§
2 a BauGB), die Abarbeitung der Eingriffsregelung und auf die zusammenfassende Erkldrung gemaR § 10
Abs. 4 BauGB verzichtet werden. Dennoch verlangt der Gesetzgeber die entsprechenden Umweltbelange zu
ermitteln und in die Abwagung einzustellen. Die erheblichen Umweltauswirkungen sind alsoc auch im be-
schleunigten Verfahren ohne férmliche Umweltpriifung zu ermitteln und in der Planbegriindung darzule-
gen. (Vgl. Kap. 7.2)

3 UVP- BELANGE

Das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB ware nicht anwendbar, wenn durch den Bebauungsplan die
Zuldssigkeit eines Vorhabens begriindet wird, das gemaf UVPG (Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung) einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt. Nach Anlage 1 Pkt.
18.8 des UVPG besteht dann eine Priifpflicht, wenn die fiir Neubauvorhaben festgesetzte lUberbaubare
Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO den Wert von 20.000 m? {iberschreitet. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes umfasst insgesamt ca. 6.400 m?, davon entfallen ca. 5.430 m? auf das Baugrundstiick.
Dem entsprechend kann der Schwellenwert bei Weitem nicht erreicht werden, zumal es sich gréRtenteils
auch um bisher bebaute Fldchen handelt. Das Vorhaben unterliegt weder einer UVP-Pflicht, noch ist eine
allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls erforderlich.

4 BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH & 13 A BAUGB

4.1  Verfahrenswahi

Die Entscheidungsgriinde den vorliegenden Bebauungsplans Nr. 1/3 im beschleunigten Verfahren durchzu-
flihren, liegen einerseits darin, dass die It. BauGB vorgegebenen Voraussetzungen (s. Kap. 2) gegeben sind;
andererseits werden hierdurch die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Reaktivierung des Areal kurz-
fristig ermdglicht.

4.2  Verfahrensdurchfithrung

= Aufstellungsbeschluss / Beschleunigtes Verfahren

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat am 07.10.2013 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstel-
lung des Bebauungsplan Nr. 1/3 "Areal ehemaliges Stadtbad Mitte", und zugleich den Beschluss zur Durch-
fihrung im beschleunigten Verfahren, gemaR § 13a BauGB, gefasst.

Mit Bekanntmachung vom 06.11.2013 in der Hessisch-Niedersdchsischen Allgemeinen Zeitung wurde der
Aufstellungsbeschluss sowie die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens ortsiiblich bekanntgegeben
und zugleich die Offentlichkeit informiert, wie sie sich gem. § 13a Abs. 3 BauGB iiber die aligemeinen Ziele
und Zwecke der Planung informieren bzw. unterrichten lassen kann.

= QOrtsbeirat Mitte

Der Ortsbeirat Mitte wurde in seiner Sitzung am 28.04.2014 {iber die wesentlichen Inhalte sowie iber Ziel
und Zweck der Planung informiert.

= Beteiligung der Behdrden und Triger 6ffentlicher Belange / Offentliche Auslegung

Die von der Planung berihrten Behorden und Triger 6ffentlicher Belange wurden gemiR § 4 (2) BauGB im
Zeitraum Juli/September 2014 beteiligt. Bedenken wurden nicht geduRert. Auf Grund vorgebrachter Anre-
gungen wurden ergdanzende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen und die Festsetzung zu Werbe-
anlagen konkretisiert.

Die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte im Anschluss im Zeitraum August/September
2014. Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
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5 DAS PLANGEBIET
5.1  Lage und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt innerhalb des Stadtteils Mitte, am nérdlichen Rand der Kasseler Innenstadt, die mit
ihrer FuBgingerzone und den zahlreichen (Fach-) Geschiften und Angeboten des tertidren Sektors die ur-
bane Mitte des Oberzentrums der Region beschreibt. Der ca. 6.400 m? groRe Geltungsbereich umfasst die
Flurstlicke 29/6, 14/181 und 14/182 sowie die dffentlichen Verkehrsflichen Flurstiicke 36/7, 14/161 und
14/177 innerhalb der Flur 1 der Gemarkung Kassel.

Das Plangebiet wird im Norden durch den Verlauf der Kurt-Schumacher-Strale (L3237) begrenzt, die hier
einen sechsspurigen Ausbau {zusdtzlich einer Busspur) mit mittig liegenden Gleisanlagen aufweist. Am
Kreuzungsbereich zur Unteren- bzw. Oberen KénigsstralRe befinden sich zudem zahireiche Haltestellen der
stddtischen und regionalen Buslinien, StraBenbahnen sowie RegioTrams am Verkehrsknotenpunkt "Am
stern”. Uber die westlich des Plangebietes angrenzende MauerstraRe erfolgt die Abwicklung eines GroRtei-
les der innerstidtischen Buslinien, als auch die Andienung und Zufahrt zu den Einkaufszentren "Kurfiirsten-
galerie" und "City-Point". Im Siiden grenzt der Geltungsbereich an die HedwigstraRe; im Osten folgt er der
oOstlichen Grenze der Wegeparzelle 14/177.

5.2  Realnutzung

Auf dem Flurstiicke 29/6 bestand bis zum Beginn der Abrissarbeiten im Frithjahr 2014 das ehemalige Hal-
lenbad Stadtbad Mitte, auf dessen Areal die Riickbauarbeiten anhalten. Im Nordwesten existiert eine (teil-
weise unterirdische) Transformatorenstation der KVG. Auf dem nordlich benachbarten Grundstiick (Flur-
stlick 14/181) befindet sich das Haus der Begegnung, in dem u.a. das Diakonische Werk der evangelischen
Kirche Deutschland sowie die Diakonie-Wohnstétten e.V. ihren Sitz hatten. Die Riickbauarbeiten werden
hier zum Jahreswechsel 2014/2015 beginnen.

Der slidliche Geltungsbereich umfasst einen befestigten Seitenstreifen der HedwigstraRRe, der durch reihig
gepflanzte Laubbaumhochstdmme sowie durch &ffentliches Mobiliar (StraBenbeleuchtung, Fahrradbiigel)
untergliedert ist. Entlang der &stlichen Geltungsbereichsgrenze verlduft eine befestigte, teilweise versiegel-
te SeitenstralRe, welche hier die Grundstiicke der Unteren Konigsstral3e 67 bis 79 riickwirtig erschlief3t.

Das Plangebiet ist, mit Ausnahme von nur wenigen, kleinteiligen Griinflichen entlang der straBenseitigen
Fassaden am Haus der Begegnung, zum hohen Anteil {iberbaut, versiegelt oder befestigt. Darliber hinaus
stehen innerhaib des Geltungsbereiches im Norden und Siiden elf Laub- bzw. Nadelbdume (Silber-Ahorn,
Gleditschie, Kastanie, Mehlbeere, Eibe). Die zwar das Stadtbild pragenden Laubbaumhochstdmme (Gledit-
schie, Silber-Ahorn) im Bereich der HedwigstraRe sind auf Grund ihres Alters und der artbedingten Kurzle-
bigkeit tendenziell bruchgefdhrdet und nach heutigen Erkenntnissen nicht mehr fiir den innerstadtischen
Bereich empfehlenswert, da die starkwiichsigen Baume zu Aufwdlbungen im Wurzelbereich neigen; erste
Anzeichen sind bereits erkennbar. Dagegen sind die zwei Mehlbeeren und drei Eiben an der Kurt-
Schumacher-StraRe sowie die Kastanie an der Ecke Mauerstrale/Kurt-Schumacher-Strale erhaltenswert.

Im Nordosten des Geltungsbereiches befinden sich eine LitfaRsadule sowie der liberdachte Wartebereich der
Bushaltestelle "Am Stern", die von den Buslinien 14 - 19 sowie 32 und 37 angefahren wird.
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Begriindung

5.3  Bestandsplan

Der nachfolgend dargestellte Bestandsplan ist eine unmaRstédbliche Wiedergabe der Realnutzung auf
Grundlage einer Ortsbegehung im Méarz 2014 und zeigt den baulichen Bestand vor Beginn der Riickbautd-
tigkeiten. Das Gebdude des ehemaligen Hallenbades Stadtbad Mitte ist bereits im groBen Umfang abgeris-
sen. Die Riickbauarbeiten am Haus der Begegnung werden zum Jahreswechsel 2014/2015 folgen.
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6 UBERGEORDNETE PLANUNGEN / PLANERISCHE GRUNDLAGEN
6.1  Regionalplan Nordhessen 2009

Im Regionalplan 2009 (rechtskréftig seit dem 15. Marz 2010) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. I/3 "Areal ehemaliges Stadtbad Mitte" sowie dessen ndhere Umgebung als "Vorranggebiet Siedlung
Bestand" dargestellt.

6.2  Fldachennutzungsplan 2007 des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)

Der giiltige Flachennutzungsplan (FNP) 2007 (rechtskréftig seit dem 08.08.2009) stellt die Flachen des Gel-
tungsbereiches als "Flache flir Gemeinbedarf" mit der Zweckbestimmung "Hallenbad" dar. Die nach Siiden
und Osten angrenzenden Fldchen der Innenstadt sind als Kerngebiet ausgewiesen.

Da die vorliegende Bauleitplanung im Sinne der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchge-
fihrt wird, ist gemaR § 13a Abs. 2 Ziff. 2 BauGB der FNP im Wege der Berichtigung anzupassen.

Abb. 1: Auszug aus dem FNP 2007, Blatt Stadt Kassel, ZRK
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Stadt Kassel, Stadtteil Mitte

6.3 Bestehendes Planungsrecht (Rechtskriftiger Bebauungsplan)

Die Flichen des Plangebietes sind Teil des einfachen Bebauungsplans Nr. 1 Mitte , Innenstadt, Spielhallen",
der seit dem 25.10.1985 rechtskraftig ist. Dieser Bebauungsplan wurde zur planungsrechtlichen Steuerung
der Ansiedlung von Spielhallen und anderen Vergniigungsstdtten innerhalb der Kasseler Innenstadt aufge-
stellt.

Der Bebauungsplan Nr. 1 Mitte ,Innenstadt, Spielhallen" setzt fiir den liberwiegenden Anteil der Fldchen
des Bebauungsplans Nr. 1/3 ,Areal ehemaliges Stadtbad Mitte" eine gemeinbedarfsorientierte Nutzung
(hier fiir das ehemalige Stadtbad Mitte) fest. Die liber die Hedwigstralle angebundene SticherschlieBung im
Osten des Plangebietes ist als Kerngebiet definiert. Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung sind
nicht getroffen worden.

Mit der Aufstellung des nun vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 1/3 , Areal ehemaliges Stadtbad Mitte" wird
eine Anderung des bestehenden Planungsrechts entsprechend der beabsichtigten Entwicklung am Standort
erforderlich. Wesentlich hierbei ist, dass die bisherige Festsetzung "Flachen fiir Gemeinbedarf" in ,Kernge-
biet” gedndert und gleichzeitig um qualifizierte Festsetzungen Uber das zuldssige MaR der baulichen Nut-
zung zur stadtebaulichen Steuerung erganzt wird.

Die nachfolgende Abbildung 2 zeigt einen Auszug des den nahezu gesamten Innenstadtbereich umfassen-
den einfachen, rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 1 Mitte ,Innenstadt, Spielhallen" und kennzeichnet jene
Flachen, welche durch die vorliegende Bauleitplanung iiberlagert werden. Mit Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes Nr. 1/3 , Areal ehemaliges Stadtbad Mitte" werden in dessen Geltungsbereich die Festset-
zungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 1 Mitte vom 25.10.1985 auBer Kraft gesetzt.

Abb.2: Auszug der Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 1 Mitte mit Uberlagerung des Anderungsbereiches
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6.4 Altlasten

Fiir die Flachen des Geltungsbereiches sowie in dessen unmittelbarer Umgebung sind keine Altlasten, Altab-
lagerungen oder Grundwasserschadensfélle bekannt.

6.5 Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel {ZRK) 2007

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsraumes Nr. 116 "Innenstadt mit Randlagen". Die Flache
des Plangebietes ist in der Realnutzungskarte als dem "sportlichen Zweck dienende Gebdude" ausgewiesen
und mit der Zweckbestimmung "Hallenbad" dargestellt. Unter den MaBBnahmen der einzelnen Verbands-
mitglieder werden flir den weitrdumigen Landschaftraum Nr. 116 folgende Pflege- und Entwicklungsmaf-
nahme mit Prioritdt | beschrieben: "Milderung kleinklimatischer Belastungen und Verbesserung der Frei-
raumqualitéit von Quartiersstrafien durch ergénzende Baumpflanzungen in Verbindung mit kleinfléichigen
Entsiegelungen an Quartiersstrafien, an Kreuzungen und Einmiindungen, wo immer mdglich.” Hier wird u.a.
auch die angrenzende Mauerstrafie benannt.

Als besondere Schutz- und Entwickiungsmafinahme im Landschaftsraum Nr. 116 wird die MafRnahme S
10166 vorgesehen: "Hochverdichtete und zu starker Uberwdrmung neigenden zentrale Bereiche der innen-
stadt: Durchfiihrung von Entsiegelungs- und Begriinungsmafinahmen im dffentlichen und privaten Bereich,
wo immer mdglich und sinnvoll; insbesondere Freifldichen, Fassaden und Décher dffentlicher Gebdude, Ver-
kehrsrestfldchen, etc...".

6.6  Verkehrs- und schalltechnische Untersuchung vom 31. Médrz 2014
(LK Argus Kassel GmbH, Ludwig-Erhard-Strafie 8, 34131 Kassel)

Die nordlich des Plangebietes verlaufenden Hauptverkehrsstrafien "Lutherstrafe" bzw. "Kurt-Schumacher-
StraRe" (1.3237) stellen einen Teilabschnitt des innerstadtischen Verkehrsringes der Stadt Kassel dar, der flir
die Abwicklung des motorisierten Individual- als auch des &ffentlichen Personennahverkehrs innerhalb der
bestehenden Verkehrssystematik uneridsslich ist. Darliber hinaus erfolgt tiber die westlich des Plangebietes
angrenzende MauerstraRBe die Abwickiung eines Grofteiles der innerstddtischen Buslinien, als auch die
Andienung und Zufahrt zu den Einkaufszentren "Kurfirstengalerie" und "City-Point".

Im Rahmen der parallel zum Bauleitplanverfahren betriebenen Vorhabensplanung {siehe Kap. 1) wurde das
Kasseler Biiro LK Argus Kassel GmbH mit der Erstellung einer Verkehrs- und schalltechnischen Untersuchung
beauftragt, um die Leistungsfihigkeit der bestehenden Verkehrsknotenpunkte, unter Einbezug der durch
die Planung implizierten Erhéhung des Verkehrsaufkommens, bewerten zu kénnen. Dariliber hinaus wurde
im Rahmen der Untersuchung die bestehende Ldrmsituation erfasst, und unter Annahme der Vorha-
bensplanung bewertet.

Nachfolgend werden die Ergebnisse und Empfehlungen aus der verkehrs- und schalltechnischen Untersu-
chung vom 31. Mérz 2014 auszugsweise wiedergegeben.

Das Gutachten (Stand 31.03.14) liegt dem Amt fiir Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz vor.
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VERKEHRSTECHNISCHE UNTERSUCHUNG
Ergebnisse und Empfehlungen

e Durch das geplante Vorhaben Geschdftshaus Lutherplatz wird ein zusdtzliches Verkehrsaufkommen
von 555 — 782 Kfz/d erzeugt (Berechnungsgrundlage Nutzungskennzahlen Planungsstand 03/2014)

e Daraus ergibt sich in der nachmittéglichen Spitzenstunde eine Mehrbelastung von max. 85 Kfz. Bezo-
gen auf die Summe der Knotenzufahrten ist dies am Knoten Mauerstrafie/Hedwigstrafse eine Mehr-
belastung von + 17,6 % und am Knoten Lutherstrafie/Kurt-Schumacher-Strafie/MauerstrafSe von +
5,6%.

e Der Knoten Mauerstrafie/Hedwigstrafie hat auch mit der ermittelten Mehrbelastung die Qualitéits-
stufe A. Die prognostizierten Verkehrsbelastungen kénnen abgewickelt werden.

e Die Verkehrsqualitdt am Knoten Lutherstrafie/Kurt-Schumacher-Strafie/Mauerstrafle ist hauptséich-
lich von der verkehrsabhdngigen LSA-Steuerung bzw. der Bevorrechtigung der StrafSenbahn bestimmt
und kann nur mit aufwendigen Berechnungsverfahren ermittelt werden. Die gegeniiber der Zihlbe-
lastung aus 2010 niedrigere Prognosebelastung der Lutherstrafse in der nachmittdglichen Sp-h weist
auf eine ausreichende Leistungsfdhigkeit hin. Es sollte gepriift werden, ob zur besseren Erreichbarkeit
des Standortes die Einrichtung einer Fufsgéingerquerung iiber die Kurt-Schumacher-Straf8e mdglich ist.

o Die riickwidrtige Erschlieffung des Gebdudes ist aus verkehrstechnischer Sicht méglich. Die Anfahrt
von Lkw bzw. Lastziigen muss riickwidirts erfolgen, da ein Wenden auf der Grundstiicksfidiche nicht
mdglich ist. Diese ist nochmals zu liberpriifen, wenn Aussagen zur Nutzung der Erdgeschosszone, der
Lage der Anlieferungsstellen / Rampen und der Anlieferungsfahrzeuge vorliegen!

Die verkehrstechnische Machbarkeit der riickwartigen ErschlieBung (letztgenannter Punkt) ist im Gutachten
nach Einschatzung des zustdndigen Fachamtes noch nicht vollumfénglich nachgewiesen. Der Nachweis ist in
einer Detailbetrachtung der Rickwartsfahrt des Bemessungsfahrzeuges (Riickwirtsschleppkurve) zu erbrin-
gen. Darlber hinausgehende Details zur verkehrlichen ErschlieBung {z. B. Anpassungsarbeiten zur Erschlie-
Bung des Gebietes an offentliche Verkehrsflichen) werden im StraBenausbau-/ErschlieRungsvertrag gere-
gelt.

SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG

Ergebnisse und Empfehlungen

e die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Kerngebiete sind (im Tagzeitraum) an der Fassade zur Kurt-
Schumacher-Strafie sowie an der Fassade zur MauerstrafSe {iberschritten

e gaktive Mafinahmen zur Ldrmminderung im Rahmen des Projektes sind nicht bekannt/ sind nicht vor-
gesehen

e Mafinahmen am Gebdude selbst werden erforderlich: relevant ist hierbei aufgrund der vorgesehenen
Biironutzung ausschlieflich der Tagzeitraum

e Dimensionierung von passiven Schallschutzmafinahmen entsprechend DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau - Anforderungen und Nachweise (Stand 1989)

e der hierbei mafigebliche Aufienldrmpegel errechnet sich nach Abschnitt 5.5.7 der DIN 4109 durch
energetische Addition der einzelnen Beurteilungspegel verschiedenartiger Quellen

s der mafigebliche Aufsenlirmpegel fiir den Strafienverkehr ergibt sich aus den Berechnungsergebnis-
sen fiir den Tagzeitraum mit einem Zuschlag von 3 dB(A) (5.5.2 der DIN 4108)

e fiir ggf. auftretenden Gewerbeldrm wird nach DIN 4109 Abschnitt 5.5.6 der nach der TA Ldrm im Be-
bauungsplan fiir die jeweilige Gebietskategorie angegebene Tag-Immissionsrichtwert eingesetzt
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Vorschlag textliche Festsetzungen

e Flir zum Aufenthalt vorgesehene Rdume (Biironutzung) ist ein ausreichender Schallschutz durch bau-
liche Mafsinahmen an Auflentiiren, Fenstern, Aufienwdnden und Dédchern des Gebédudes nach DIN
4109 zu planen und auszufiihren.

e Bei der Bemessung der erforderlichen Schalldémm-Mage ist von den Ldrmpegelbereichen (LPB) IV bis
V auszugehen. Dabei sind fiir die schalltechnische Dimensionierung der Aufenbauteile folgende
Ldrmpegelbereiche an den entsprechenden Fassadenseiten zu beriicksichtigen:

- Nordfassade entlang der Kurt-Schumacher-Strae: LPB V
- Westfassade entlang der Mauerstrafie, nérdliches Gebdudeteil: LPB V
- Westfassade entlang der MauerstraRe, siidliches Gebdudeteil: LPB V im EG bis 2. OG, LPB IV ab 3. OG

Weitere Empfehlungen

o Fiir die anderen Fassadenteile liegen keine Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005
fiir Kerngebiete am Tag vor. Unabhdngig davon wird empfohlen, in der Bauausfiihrung auch fiir die
weiteren auflenliegenden Fassaden Anforderungen an die Luftschalldimmung der Aufienbauteile zu
beriicksichtigen.

e Die Schallddimm-Mafe der Auflenwédnde und Fenster der anderen auflenliegenden Fassadenteile soll-
ten lberwiegend den Ldrmpegelbereichen Il (Siid- und Ostfassade) und IV (an den Gebdudeecken zur
Nordfassade und Westfassade) entsprechen.

e Die Einhaltung der Anforderungen an die Schalldimmung bis Lérmpegelbereich 1V fiir Biiroréiume ist
bereits durch andere Vorschriften, wie z.B. die Energieeinsparverordnung, gegeben.

Die Empfehlungen des Gutachtens wurden nach Priifung durch das Fachamt der Stadt Kassel in den Be-
bauungsplan eingearbeitet. Ergdnzend wurde die Festsetzung aufgenommen, dass Wohnungen fiir Be-
triebsinhaber u.d. méglichst nicht in den Larmpegelbereichen LPB V vorzusehen sind. Indessen wurde — in
Abstimmung mit dem Fachamt — der Empfehlung des Gutachtens, die Schallddmm-Malie der Aullenwidnde
und Fenster der anderen auRenliegenden Fassadenteile (Siid- und Ostfassade) dem Larmpegelbereich i
zuzuordnen, nicht gefolgt, sondern hierflir der Lirmpegelbereich 1V festgesetzt.

6.7 Integriertes Klimaschutzkonzept der Stadt Kassel vom Mérz 2012

Die Umsetzung des integrierten Klimaschutzkonzeptes fiir die Stadt Kassel wurde von der Stadtverordne-
tenversammlung im November 2012 beschlossen. Hierin sind Handlungsziele festgelegt, wie die Stadt ihren
Verpflichtungen im Klimabiindnis sowie in den Programmen ,,100 Kommunen fiir den Klimaschutz” und
»100 % Erneuerbare Energie Regionen” nachkommen und den CO2-AusstoB bis 2030 um 31,3 % gegenliiber
2009 reduzieren kann. Ein Handlungsfeld dabei ist die ,Energieoptimierte Planung und energetische Ver-
besserung von Wohn-, Gewerbe- und Industriegebieten”. Neben der Beriicksichtigung energetischer Aspek-
te in der Bauleitplanung bzw. liber Festsetzungen im Bebauungsplan zdhlen hierzu auch die Aufnahme von
Klima- und Energiezielen (z.B. Passivhaus-Niveau, KfW-Forderniveau) in stddtebauliche Vertrdge sowie in
Vertrage flir Grundstiicksverkdufe mit privaten Bauleuten. im Hinblick auf die Verringerung der Abhéangig-
keit von Importen fossiler Energietrdger und den Klimaschutz sind Gebaude im besten Falle so zu errichten
und zu betreiben, dass sie mit moglichst geringem Primarenergiebedarf vornehmlich aus heimischen Quel-
len auskommen und geringe CO2-Emissionen aufweisen. Es gilt das Prinzip, den Energiebedarf durch Effizi-
enzmalnahmen wie Verbrauchsminimierung, intelligente Verteilung und verlustarme Produktion gering zu
halten und den verbleibenden Anteil durch Energietrdger zu decken, die moglichst heimischen Ursprungs
sind und keinen fossilen Kohlenstoff enthalten. Gesetzliche Mindestvorgaben hierfiir sind die aktuellen
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Grenzwerte der EnEV (Energieeffizienz) und das EEWarmeG (Energieeffizienz/fossil-C-freie Energieerzeu-
gung aus heimischen Quellen).

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird die energetische Ertiichtigung des Neubaus liber die
gesetzlichen Mindestvorgaben der Energieeinsparverordnung (EnEV) und des Erneuerbare-Energien-
Wiarmegesetzes (EEWarmeG) hinreichend reguliert.

7 UMWELTSCHUTZ / NATURSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

7.1  Naturschutzfachliche Ausgleichsregelung, formliche Umweltpriifung

Bei der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gelten entsprechend § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe
in den Fallen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 (Grundflidche weniger als 20.000 m?), die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist also in dieser Hinsicht ausgesetzt. Eben-
so entfallt, da keine formliche Umweltprifung durchgefiihrt wird, der Umweltbericht nach § 2 a BauGB, die
zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB und die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener informationen verfligbar sind.

7.2 Untersuchung der Umweltbelange

Der bei Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens vorgegebene Verzicht auf die Durchfiihrung einer
Umweltpriifung enthebt die planende Kommune zwar von der formlichen Durchfiihrung der Umweltprii-
fung und der Erarbeitung eines Umweltberichtes, dennoch bleibt das Erfordernis, die von der Planung be-
rihrten Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB nach allgemeinen Grundsdtzen zu ermitteln, zu bewer-
ten und in die Abwdgung einzustellen, bestehen. Wahrend fiir Bebauungsplane im Regelverfahren eine
detaillierte Eingriffsermittlung gefordert wird, konnen sich die Darlegungen fiir Bebauungsplane im be-
schleunigten Verfahren dagegen auf liberschldgige Angaben zu den voraussichtlichen Umweltauswirkungen
beschrinken.

Wie in Kapitel 5.2 aufgezeigt, ist ein hoher Anteil des Geltungsbereiches, mit Ausnahme von nur wenigen,
kleinteiligen Griinflichen entlang der straRenseitigen Fassaden am Haus der Begegnung, iberbaut, versie-
gelt oder befestigt. Dariiber hinaus bestehen innerhalb des Geltungsbereiches im Norden und Siiden elf
Laub- bzw. Nadelbdume.

Bei Umsetzung der Bebauungsplan-Festsetzungen wird auf dem Areal des ehemaligen Stadtbades Mitte
unter Einbezug des nérdlich benachbarten Grundstiickes {Flurstlick 14/181) die Errichtung von Hochbauten
mit einer maximal zuldssigen Grundflichenzahl von GRZ 0,65 erméglicht, die Uberschreitung bis GRZ 1 ist
fiir die Anlage von notwendigen Zufahrten und Zugdngen sowie Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO zulds-
sig.

Die innerhalb des Geltungsbereiches vorhandenen Laub- und Nadelbdume werden, mit Ausnahme der nicht
erhaltenswerten Gleditschien und Silber-Ahorne (s. Kap. 5.2) im Bereich der HedwigstraBBe, durch Festset-
zung gesichert. Zum Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut "Boden" ist durch Festsetzung vorgegeben,
Flachdacher von ein- bis dreigeschossigen Geb3udeteilen intensiv (Mindestaufbau von 30 cm durchwurzel-
fahigem Substrat) und von vier- und flinfgeschossigen Gebdudeteilen extensiv {Mindestaufbau von 10 cm
durchwurzelfdhigem Substrat) zu begriinen, sowie die nicht durch Gebdude {iberbauten Oberflachen der
Tiefgarage bepflanzbar herzustellen.
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In Anbetracht der Bestandssituation sind in Bezug auf die Schutzgliter Boden und Wasser, Klima, Flora und
Fauna keine erheblich nachhaltigen Beeintrdchtigungen zu erwarten. Anhaltspunkte fiir das Vorkommen
besonders geschiitzter faunistischer Arten liegen nicht vor.

Die durch die Uberbauung {Neubau) bedingten Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Wasser werden als
mittel eingestuft.

Eine nachhaltige Beeintrachtigung des Stadtbildes ist nicht zu erwarten. Es kann eher davon ausgegangen
werden, dass durch die Neubebauung des Areals ein stadtebaulich positiver Abschluss im Bereich der Kreu-
zung MauerstraBe / Kurt-Schumacher-StraRe geschaffen wird.

7.3 Artenschutz

Neben einer Auswertung vorhandener Unterlagen (Landschaftsplan des ZRK) erfolgte eine Ortshegehung im
Madrz 2014. Auf Grundlage der zur Verfiigung stehenden Daten und unter Beriicksichtigung der vorhande-
nen Rahmenbedingungen lassen sich Riickschliisse auf potentiell faunistische Vorkommen ziehen und die
Auswirkung der von der Planung betroffenen Tierarten ableiten.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des verdichteten Innenstadtbereiches im Nahbereich der stark be-
fahrenen Kurt-Schumacher-Strae. In unmittelbarer Nachbarschaft liegt westlich der MauerstraRe eine
gestaltete, offentliche Griinflache auf dem Geldnde der Lutherkirche. Das (ibrige Standortumfeld ist ent-
sprechend seiner innerstddtischen Lage stark anthropogen Giberformt.

Dem entsprechend ist vornehmlich von einem potentiellen Vorkommen von Végeln der typischen Stadtle-
bensgemeinschaft (Arten der Siedlungsflichen) wie Haussperling, Girlitz und Griinfink, jedoch nicht von
besonders empfindlichen oder im Bestand gefdhrdeten Brutvégeln auszugehen. Fiir das Grundstiick ist auf
Grund seiner stadtebaulich gefassten Lage (dicht besiedelter Innenbereich) davon auszugehen, dass die
Flachen des Geltungsbereiches fiir alle Arten nur als Teillebensraum in Betracht kommen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass insbesondere die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG bei Planverwirklichung nicht erfiillt werden. Die geringe GréRe des Plangebietes schiief3t einen
signifikanten negativen Einfluss auf lokale Populationen aus. Auch ist nicht ersichtlich, dass die im Zuge der
Planung eventuellen Stérungen den Erhaltungszustand einzelner Populationen verschlechtern oder gar
gefahrden werden. Artenschutzrechtliche Versagungsgriinde sind nicht erkennbar.

7.4  Eingriffsregelung

GemdR § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten bei Bebauungspldnen der Innenentwicklung Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft als zuldssig bzw. vor der planerischen Entwicklung erfolgt. Eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforderlich.
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8 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

8.1  Art und MaR der baulichen Nutzung

Der gréRte Teil des Geltungsbereiches wird zur geoordneten stddtebaulichen Entwicklung innerstadtischer
Fldchen und in Weiterflihrung der im Nahbereich vorhandenen baulichen Ausprdgung und Nutzungen ge-
maR § 7 BauNVO als MK - Kerngebiet festgesetzt. Um unerwiinschte Entwicklungen zu unterbinden, werden
nach BauNVO zuldssige Nutzungen (Tankstellen, sowie Spielhallen in den Erdgeschossflachen), fiir diesen
Standort und in Ubereinstimmung mit dem rechtskriftigen Bebauungsplans Nr. 1 Mitte ,Innenstadt, Spiel-
hallen", (vgl. Kap. 6.3), ausgeschlossen.

Zur Steuerung der baulichen Ausnutzung am Ort wird die maximal zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) fir
Hochbauten auf 0,65 festgesetzt, wobei eine Uberschreitung bis GRZ 1,0 fiir die Anlage von notwendigen
Zufahrten und Zugdngen sowie Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO zugelassen wird. Die Geschossfldchen-
zahl (GFZ) wird auf 3,0 festgesetzt. Damit entspricht die festgesetzte GRZ und GFZ den nach BauNVO zulds-
sigen Obergrenzen flir Kerngebiete.

Die festgesetzte Zah!l der Vollgeschosse sowie die vorgegebene maximal zuldssige Firsthéhe erfolgten in
stddtebaulicher Anpassung an die Umgebung und den Innenstadtbereich. Die einzuhaltenden erforderli-
chen Abstandsfidchen sind im Rahmen des Bauantrages nachzuweisen und ggf. die nachbarschaftliche Zu-
stimmung einzuholen.

8.2 Bauweise, Baugrenzen
Abweichende Bauweise

Zur Sicherung einer "offenen" Bebauung im Kerngebiet wird die abweichende Bauweise mit der Vorgaben
einer maximalen Gebaudeldnge von 88 m entlang der Mauerstralle (gemessen parallel zur strallenseitigen
Baugrenze) festgesetzt. Da die Festsetzung einer offenen oder geschlossenen Bauweise an diesem Standort
nicht zum Ziel fiihrt, eine zusammenhingende Gebdudekubatur zu realisieren, wird entsprechend des § 22
Abs. 4 BauNVO die abweichende Bauweise festgesetzt, und Regelungen zur Gebdudestellung in Bezug auf
die seitlichen Grundstlicksgrenzen sowie zur Gebdudeldnge getroffen. Um jedoch eine unmafstdbliche
Uberbauung durch ein kompaktes Geb3ude zu verhindern, erfolgt erginzend eine textliche Festsetzung,
innerhalb der liberbaubaren Flache Raum zur Ausbildung von Innenhdfen zu lassen.

Baugrenze

Zur Erhaltung der stiddtebaulichen Pragung des Gebietes wurde mit der westlichen Baugrenze die Gebdude-
flucht des siidlich benachbarten City-Point fortgefiihrt, und die westliche Baugrenze nahe an die Grund-
stiicksgrenze herangefiihrt. Im stdlichen Bereich des Kerngebietes wurde die Baugrenze zuriickgesetzt, um
eine Platzsituation in Ergdnzung an die Seitenflachen der HedwigstraRBe ermdglichen.

Die vorgegebene Baugrenze sowie die geschlossene Bauweise tragen hierbei zur Erhaltung und Weiterent-
wicklung der stadtebaulichen Eigenart des Plangebietes und seiner Umgebung bei.
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8.3  Verkehrsflichen /Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung / Steliplatze
Verkehrsfldchen

Die 6stlich des Kerngebietes verlaufende Seitenstralle wird im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt. Sie dient der riickwiértigen ErschlieBung der Ladengeschéfte der Unteren K&nigstrale sowie
auch der Andienung der Ldden und Zufahrt der Tiefgarage im neugeplanten Kerngebiet. Um die verkehrlich
schwierige Situation in der Mauerstrale, der Kurt-Schumacher-StraRRe sowie auch in der HedwigstraRe nicht
weiter zu verscharfen, werden im Bebauungsplan ausschlieBlich in der Seitenstrale Einfahrtsbereiche zuge-
lassen.

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung - Platzbereich

Die im Sliden des Kerngebietes festgesetzte Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "Platzbereich” dient
der Sicherung des nérdlichen Seitenbereiches der HedwigstraBe. In Verbund mit der direkt angrenzenden
Grundstlicksfreifldche des ausgewiesenen Kerngebietes soll hier das stddtebauliche Ziel verfolgt werden,
eine qualitdtsvolle Aufweitung des Stralenraumes in Form eines gestalteten Platzbereiches herzustellen.
Auf Grund der nutzungsbedingten sowie dsthetischen Anforderungen fiir "6ffentliche” Bereiche in unmit-
telbarer Innenstadtiage, ist flr die Gestaltung der Freifliche ein Planverfahren vorgesehen. Hierdurch kann
durch alternative Entwiirfe ein Maximum an Qualitdt erreicht werden.

Die im Bereich Hedwigstralle vorhandenen Laubbdume sind nach fachlicher Bewertung (s. Kap. 5.2} alle
entbehrlich, so dass auf eine Festsetzung dieser im Bebauungsplan verzichtet und damit der Spielraum fiir
eine alternative Platzgestaltung méglichst grof gehalten wird.

Tiefgarage / Stellplétze

Durch Festsetzung ist die Unterbringung des ruhenden Verkehres ausschliefllich in einer zu errichtenden
Tiefgarage innerhalb des Kerngebietes zuldssig. Hierdurch wird sichergestellt, dass keine oberirdischen
Flachen durch parkende Kfz in Anspruch genommen werden, wodurch einerseits die stddtebaulich ge-
wiinschte Verdichtung am Standort erméglicht wird und andererseits die verbleibenden Freiflidchen fir eine
qualitdtsvolle Freiraumgestaltung zur Verfligung stehen kdnnen.

Die erforderliche Anzahl von KfZ - Stellpldtzen und Fahrradabstellpldtzen, notwendige Gréfien und deren
Gestaltung richten sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Kassel. Fiir Besucher werden weitere Fahrrad-
abstellplatze empfohlen.

8.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Das im siidlichen Bereich des Kerngebietes eingetragene Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit dient der
Sicherung der Zugdnglichkeit des hier zu gestaltenden Platzbereiches (s. Kap. 8.3). Durch das im norddstli-
chen Geltungsbereich dargestellte Gehrecht soll eine Option fiir die Herstellung eines fullldufigen Durch-
gangs zu Gunsten der Offentlichkeit gesichert werden.

Die im Norden des Plangebietes festgesetzten Leitungsrechte dienen dem Leitungstrager und ermdglichen
dessen Zugriff auf die hier vorhandenen technischen Infrastrukturen {(Verlegung und Unterhaltung).

Zur Sicherung und Umsetzung der festgesetzten Geh- und Leitungsrecht sind diese ins Grundbuch einzutra-
gen.
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8.5  Fldchen fiir Versorgungsanlagen

Innerhalb der ausgewiesenen Flidche fiir Versorgungsanlagen befindet sich eine (teilweise unterirdische)
Transformatorenstation der Kasseler Verkehrsgesellschaft AG, die aus technischen und wirtschaftlichen
Griinden grundsétzlich erhalten und weiter betrieben werden soll.

8.6  Larmfestsetzungen

Die Flachen des Geltungsbereiches sind durch Larm vorbelastet. Zur Kldrung der bestehenden Larmsituation
wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihri, deren Ergebnisse in Abstimmung mit dem zustén-
digen Fachamt in den Bebauungsplan eingefiossen sind. (Siehe Kap. 6.6)

8.7  Dachbhegriinung, Erhalt von Laubb3dumen

Zur Sicherung der &rtlichen Durchgriinung wird die Begriinung von Dachflachen und Platzflichen vorgege-
ben. Desweiteren sind die als zu erhalten eingestuften Laubbdume (Mehlbeere, Kastanie) und Nadelbdume
(Eiben) entlang der Kurt-Schumacher-StraRe als zu erhalten festgesetzt.

Auf eine Festsetzung der in der HedwigstralRe vorhandenen Baume wird zugunsten einer zukinftigen quali-
tdtsvollen Platzgestaltung verzichtet (s. Kap. 8.3).

8.8  Versickerung von Niederschlagswasser

Aufgrund der in Kassel liberwiegend wegen der anstehenden B&den nicht moglichen Versickerung von Nie-
derschlagswasser, wird auf eine diesbezligliche Festsetzung verzichtet. Dennoch wird ein entsprechender
Hinweis aufgenommen, um den gesetzlichen Vorgaben (hier Wasserhaushaltsgesetz) zur Beachtung dieses
Belanges zu entsprechen.

8.9  Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan vorgesehenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dienen im Wesentlichen als
Gestaltungsfestsetzungen zu den Grundstiicksfreiflachen zur qualitdtsvollen Einfigung in den umgebenden
Bestand und Aufwertung der &rtlichen Situation.

8.10 Hinweise

Die im Bebauungsplan aufgeftihrten Hinweise verweisen auf vorzunehmende MaBnahmen im Einzelfall
bzw. auf die Beachtung relevanter Richtlinien, Satzungen, etc., und nicht zuletzt auf den zwischen der Stadt
Kassel und dem Grundstlickseigentiimer abzuschlieRenden stddtebaulichen Vertrag.

Stand: 24.10.2014 Seite 17 von 19



Begriindung Bebauungsplan Nr. I/3 "Areal ehemaliges Stadtbad Mitte"
Stadt Kassel, Stadtteil Mitte

9 ERSCHLIESSUNG / OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR (OPNV)

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Kurt-Schumacher-StraRe im Norden, die
Mauerstralle im Westen, die HedwigstralRe im Sliden und eine SeitenstralRe (SticherschlieBung) im Osten.
Durch die innerstddtische Lage ist der Geltungsbereich gut an das 6rtliche StraRen- sowie FuB-/ Radwege-
netz und an den OPNV angebunden. In unmittelbarer Nihe sowie im Nahbereich befinden sich Bushalte-
stellen (Kurt-Schumacher-Str., MauerstraRe) sowie StraBenbahnhaltestellen (Untere KonigsstraRe).

10 Brand- und Katastrophenschutz

Die Feuerwehr der Stadt Kassel brachte in ihrer Stellungnahme vom 03.09.2014 die nachfolgend aufgefiihr-
ten brandschutztechnischen Hinweise vor, die im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu beachten sind:

(1) Werden im Planungsgebiet Gebidude mit Bristungshoéhen tiber 8m {iber dem Geldnde er-
richtet ist sicher zu stellen, dass je ein Fenster einer Nutzungseinheit iber eine Feuerwehr-
drehleiter zu erreichen ist (Feuerwehrzufahrt).

(2) Bei Gebduden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50m von einer &ffentlichen Verkehrsfia-
che entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebduden ge-
legenen Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Griinden des
Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Die Feuerwehrzufahrten miissen bis zu einer Héhe von
3,50m von Bewuchs frei gehalten werden.

(3) Flachen fur die Feuerwehr sind nach DIN 14090 auszulegen. Zu-und Durchfahrten, Huf-
steliflichen und Bewegungsflachen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen
mit einer Achslast von bis zu 10t und einem zuldssigen Gesamtgewicht von 16t befahren wer-
den kénnen. Decken, die befahrbar sind, missen der DIN 1055-3 (3:2006 Ziffer 6.4.4) entspre-
chen.

(4) Es ist eine ausreichende Léschwasserversorgung (DVGW-Arbeitsblatt W 405) tiber Hydran-
ten im Abstand von nicht mehr als 100 m sicher zu stellen.

(5) Einrichtungen flir die Feuerwehr wie z. B. Hydranten und Einspeisevorrichtungen sind ge-
maRk DVGW-Arbeitsblatt W 405 und W 331 auszufithren und stdndig von Bewuchs frei zu hal-
ten.

(6) Die Objekte sind zugangsseitig dauerhaft und gut sichtbar mit Hausnummern zu versehen.

11 VER- UND ENTSORGUNG

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen flir Gas, Wasser, Strom und Telefon sind in den vorhan-
denen offentlichen Stralenfldchen verfiigbar.
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12 BODENORDNUNG UND FLACHENBILANZ

Bodenordnung

Die im Bebauungsplan als Kerngebiet festgesetzten Flachen der Stddtischen Werke AG Kassel und des Evan-
gelischen Werkes fiir Diakonie und Entwicklung e.V. Berlin werden verdufRert. MaRnahmen der Bodenord-
nung nach BauGB sind nicht erforderlich.

Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Bebauungsplanes umfasst ca. 6.400 m?, die sich wie folgt zusammensetzen:

Kerngebiet, gesamt ca. 5.432 m?
hiervon durch Hochbauten iiberbaubar (GRZ 0,65)= ca. 3.531 m?

Baugebiet ca. 5.432 m?
Offentliche Verkehrsflichen - ErschlieRungsstraRe ca. 724 m?
Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung - Platzbereich ca. 185 m?
Offentliche Verkehrsflichen ca. 909 m?
Flache fiir Versorgungsanlagen ca. 51 m?
Gesamt ca. 6.392 m?

13 Kosten

Alle mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Kosten tragt der Bauherr.

Bearbeitung: Aufstellung:
Stadt Kassel

Stadtplanung, Bauaufsicht

PLANUNGSBURO Fahrmeier + Riihling - Weiland

Diplom-Ingenieure far L und Denkmalschutz

L . b.
HerkulesstraBe 39 - 34119 Kassel

Fon:0561-33232 -+ Fax:0561-7 396666
e-Mail: stadtplanung@pwf-kassel.de

Kassel, den 24.10.2014 Kassel, den 28.10.2014
gez. Sonja Riihling gez. Mohr
(Sonja Riihling) (Mohr)
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Anlage 4
1. PLANZEICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

Allgemeines

Mit Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. I/3 "Areal ehemaliges Stadtbad Mitte* treten in dessen
Geltungsbereich die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 1 Mitte ,Innenstadt,
Spielhallen®, der Stadt Kassel (rechtskraftig seit 25.10.1985) auller Kraft.

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Kerngebiet (§ 7 BauNVO)

Im Kerngebiet werden gemaR § 1 Abs. 7 Satz 2 BauNVO von den gemaR
§ 7 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen folgende Nutzungen ausge-
schlossen:

o Tankstellen (Nr. 5) sowie
o flr die Erdgeschossflachen die Zulassigkeit von Spielhallen.

GRz Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)
0,65 Die maximale Grundflichenzahl (GRZ) wird fir das Kerngebiet auf 0,65
festgesetzt.

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die max. Grundflachenzahl von 0,65
durch die Grundflachen der Zufahrten und Zugénge, der befestigten Flachen und
der Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO sowie der baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu
einer GRZ von 1,0 Gberschritten werden.

Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)

Die maximale Geschossflachenzahl (GFZ) wird fur das Kerngebiet auf max. 3,0

festgesetzt.
\ Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO)
Im Kerngebiet sind max. 5 Vollgeschosse zuldssig.
FH Maximale Firsthéhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)
c?sl\%Hnlll Im Kerngebiet wird die maximale Firsthéhe mit Meter iber Normalhéhennull

(m 0. NHN) festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist 182 m Uber NHN. Die Firsthéhe
ist bei Flachdachern der obere Abschluss der Attika und bei geneigten Dachern
der aulere Schnittpunkt der Aullenwand mit der Dachhaut. Unterer Bezugspunkt
ist Normalhéhennull.

Die festgesetzte Firsthéhe darf ausnahmsweise durch untergeordnete Dach-
aufbauten von héchstens 3,00 m Hoéhe Uberschritten werden, wenn diese in
einem Abstand zur Gebdudekante errichtet werden, der das Zweifache ihrer
Hbéhe mindestens aber 5,00 m betragt.

1.2 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Im Kerngebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Der
Gebaudekomplex ist mit seitlichen Grenzabstdnden =zu errichten. Die
Gebaudelénge entlang der MauerstraRe darf 88 m (gemessen parallel zur
stralRenseitigen Baugrenze) nicht Uberschreiten.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

[ Entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO werden innerhalb der nicht tberbaubaren
Grundstiicksflache Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen.

Im Kerngebiet ist aulerhalb der tGberbaubaren Flache eine Tiefgarage nur in der
daflr ausgewiesenen Flache zuldssig.




1.3 Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4|

d___\

Fullschema der Nutzungsschablone

Baugebiet

StraRenbegrenzungslinie Sk max. Zahl der

Vollgeschosse

max. max.

Grundflachenzahl | Geschossflachen-
zahl

Offentliche Verkehrsfliche

max. Firsthéhe
0. NHN

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Platzbereich

Ein-/Ausfahrtsbereich
Ein-/Ausfahrten sind nur innerhalb des gekennzeichneten Bereiches zuléssig.

1.4 Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

©

Flachen fiir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Elektrizitat (Trafostation)

1.5 Bindungen fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Badumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

®®

Erhalt Laubbaum / Nadelbaum

Die im Plan als zu erhalten dargestellten Baume sind einschlieBlich ihres
Wurzelbereiches vor schadigenden Einflissen insbesondere bei der Durch-
fuhrung von BaumaRnahmen gemaf DIN 18920 zu schutzen. Abgéngige Baume
sind durch standorttypische Gehdlze zu ersetzen.

1.6 Sonstige Planzeichen und Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 21, Nr. 22 und
Abs. 7 BauGB)
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze
Zweckbestimmung: Tiefgarage

Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Fldachen

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Das mit G gekennzeichnete Gehrecht wird zugunsten der Allgemeinheit
festgesetzt. Es dient der Offentlichkeit, die privaten Platzflichen in diesem
Bereich fuBlaufig zu Gberqueren.

Gehrecht zugunsten der Leitungstrager

Das mit L gekennzeichnete Leitungsrecht ist zugunsten der Leitungstrager
festgesetzt. Es umfasst die vorhandenen Rohrmasten, Leitungstrassen und ihre
Schutzstreifen, und dient den Leitungstragern zur Verlegung und Unterhaltung
ihrer Leitungen im Erdreich.



1.7 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

b e e e e Flurgrenze = Flurstiicksgrenze
Flurstiicksnummer Vermafung in Meter
29/6 35 g
Hoéhenbezugspunkt in Meter
J158-21 iiber NHN Bestand — Bushaltestelle (Unterstand)
(s. Hinweis Ziff. 4.9)
B StrakRenkante, Borde S Gebdiude
e .
Kultur- und Gartendenkmal
gem. Hess. Denkmalschutzgesetz

Die im Stralenraum der Mauerstrale, auBerhalb des Geltungsbereiches
dargestellten Laubbdume sind im "Kunstwerk 7.000 Eichen" eingebunden und
unterliegen den Schutzbestimmungen nach Hessischem Denkmalschutzgesetz.

@ Laubbaum

Darstellungen aul3erhalb des Geltungsbereiches, mit Ausnahme der Nutzungsschablone, sind nur
nachrichtlich.

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN OHNE PLANZEICHEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

2.1 Von Bebauung freizuhaltende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der im Planteil dargestellten Oberbaubaren Flache (Baufenster) sind mind. 350 m?
von Bebauung freizuhalten und als Innenhof bzw. Innenhéfe zu gestalten.

2.2 Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu
verlegen.

2.3 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachbegriinungen

2.3.1 Im Kerngebiet sind Flachdacher von ein- bis dreigeschossigen Gebaudeteilen intensiv
(Mindestaufbau von 30 cm durchwurzelfdhigem Substrat) und von vier- und
funfgeschossigen Gebaudeteilen extensiv (Mindestaufbau von 10 cm durchwurzelfahigem
Substrat) zu begriinen.

2.3.2 Von der Dachbegriinungspflicht ausgenommen sind die fir technische Anlagen oder fir
Anlagen zur Nutzung regenerativer Energiequellen erforderlichen Flachen, sowie
Dachflachen, die als Terrasse genutzt werden.

Minimierung der Versiegelung / Verwendung von Oberflichenmaterialien

2.3.3 Notwendige ErschlieBungsflachen, Zufahrten und sonstige zu befestigende private Grund-
stlcksfreiflachen wie Wege und Platzflachen sind in wasserdurchldssigem Aufbau herzu-
stellen oder bei der Verwendung anderer Materialien so anzulegen, dass sie in seitliche
Grinflachen auf dem Privatgrundstiick entwéassern kénnen.



2.4 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4
BauGB)
- Larmschutz-
Innerhalb des Kerngebietes gilt zum Schutz vor Larm (siehe auch Hinweis Ziff. 4.10):

2.4.1 Fur die schalltechnische Dimensionierung der AuRenbauteile sind folgende Larm-
pegelbereiche (LPB) an den straBenzugewandten Fassaden entlang der jeweiligen Bau-
grenze einzuhalten:

o Kurt-Schumacher-Stralle und Mauerstralle (noérdlicher Abschnitt) LPB V
o Mauerstralle (stdlicher Abschnitt) LPB V im EG bis einschl. 2. OG und LBP IV ab 3. OG.

2.4.2 Fur andere Fassaden liegen keine Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005
fur Kerngebiete vor. Dennoch wird empfohlen, die SchalldammmalRe der Aullenwdnde und
Fenster der anderen straRenzugewandten Fassaden (Siiden und Osten) dem LPB [V
zuzuordnen.

2.4.3 Im Kerngebiet zuldssige Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind méglichst nicht in den Larmpegelbereichen LPB V
unterzubringen.

2.4.4 Fir zum Aufenthalt vorgesehene Raume (Blrordume und &hnliche Arbeitsrdume) ist ein
ausreichender Schallschutz durch bauliche MaRnahmen an Aufentiren, Fenstern,
Aulenwanden und Dachern der Gebaude nach DIN 4109 (DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau Anforderungen und Nachweise® [Nov. 1989]; Hrsg.: Deutsches Institut fur
Normung e.V., Beuth-Verlag GmbH, Berlin) zu planen und auszufuihren.

2.4.5 Die im Einzelfall erforderlichen SchallschutzmalRinahmen sind nach den Berechnungs-
verfahren / Anforderungen der DIN 4109 im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren fur die
Gebaude nachzuweisen.

2.5 Flachen fiir Garagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 4 und 6
BauNVO)

Kfz-Stellplatze sind nur in der Tiefgarage zulassig.

3 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 81 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

3.1 Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

3.1.1 Im Kerngebiet ist die sldliche an die Hedwigstralle angrenzende private Grundstlicks-
freiflache als Platzflache mit Aufenthaltsqualitat zu gestalten. Hierflr ist ein Planverfahren
vorgesehen, um durch alternative Entwrfe ein Maximum an Qualitat zu erreichen.

3.1.2 Alle privaten Grundsticksfreiflachen, die an &ffentliche Flachen anschliellen, sind qualitativ
zu gestalten und mit der Stadt Kassel abzustimmen.

3.1.3 Die nicht durch Gebaude lberbauten Oberflachen der Tiefgarage sind so herzustellen, dass
sie mit Geholzen nachhaltig bepflanzt werden kénnen.

3.2 Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 7 HBO)

3.2.1 Im Geltungsbereich sind Werbeanlagen nur im Bereich des Erdgeschosses bis max.
Oberkante Bristung des 1.0G zuléssig.

3.2.2 Die Be- bzw. Ausleuchtung der Werbeanlagen sind so zu begrenzen, dass fiur Dritte oder die
Verkehrssicherheit keine stérenden Blendeinwirkungen auftreten.

3.2.3 Nicht zulassig sind Anlagen mit weit sichtbarem, wechselndem, bewegtem oder grellem Licht
(z. b. Skybeamer, Monitore, Bildschirme).



4 HINWEISE

4.1 Artenschutz

Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Regelungen zu beachten (§ 39
Abs. 5 und § 44 Abs. 1 BNatSchG). Zur Vermeidung der Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote
(Totungsverbote) solite die Baufeldraumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29.
Februar erfolgen.

4.2 Baulast
Fir die Flursticke Nr. 14/181 und Nr. 29/6 ist eine Vereinigungsbaulast im Baulastenverzeichnis der Stadt
Kassel eingetragen.

4.3 Baumschutzsatzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die “Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Kassel (Baumschutzsatzung)" in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

4.4 Bodendenkmailer

Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und sonstige
Funde (z.B. Scherben, Steingerate, Skeletie etc.) zu Tage, so ist gem. §§ 19 und 20 Hessisches
Denkmalschutzgesetz das Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Vor- und Frithgeschichte, Aullenstelle
Marburg, Ketzerbach 11, 35037 Marburg, unverzlglich zu informieren. Die Arbeiten sind voriibergehend
einzustellen. In zu erteilende Baugenehmigungen ist die Anzeigepflicht gemal § 20 DSchG aufzunehmen.

4.5 Bodenschutz

Sollten bei Bodeneingriffen geruchliche oder farbliche Auffalligkeiten auftreten, so sind die Arbeiten in
diesem Bereich zu unterbrechen und das Dezernat 31.1 Grundwasserschuiz, Wasserversorgung, Altlasten
und Bodenschutz des Regierungsprasidiums Kassel zwecks Absprache der weiteren Mafinahmen zu
informieren.

4.6 Bombenabwurfgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln im
Untergrund bis 4 m Tiefe muss grundsatzlich ausgegangen werden, soweit nicht Teilflachen bereits auf
Kampfmittel hin untersucht und ggf. gerdumt wurden. Die Eigentimer dieser Flachen sind im Zuge der
Vorbereitung von bodeneingreifenden Baumalnahmen zu den Anforderungen der Kampfmittelrdumung
entsprechenden Sondierungen und ggf. Abtrag von Oberboden verpflichtet.

4.7 Energieeinsparverordnung (EnEV) und Erneuerbare-Energie-Wirmegesetz (EEWarmeG)
Die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung bzw. der Errichtung baulicher Anlagen gliltigen Bestimmungen der
EnEV sowie des EEWarmeG sind zu beachten.

4.8 Geh- bzw. Leitungsrecht / Eintrag ins Grundbuch
Die im Bebauungsplan Nr. I/3 zeichnerisch dargestellten Geh- bzw. Leitungsrechte zu Gunsten der
Allgemeinheit bzw. der Leitungstrager sind grundbuchlich zu sichern.

4.9 Geldndehohe
Die tats&chliche Geléndeoberflache im Geltungsbereich liegt zwischen 158,21 m .NHN und 163,63 m
.NHN.

4.10 Liarmimmissionen v

Das Plangebiet ist mit Strallenverkehrslarm (umgebendes Hauptverkehrsstrallennetz inklusive Strallenbahn/
Regiotram) belastet. Die von LK Argus Kassel GmbH am 28.03.2014 vorgelegten schalltechnischen
Berechnungen ergeben, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Kerngebiete am Tag an der
gesamten Baugrenze zur Kurt-Schumacher-Strale sowie entlang der Mauerstraf’e (iberschritien sind. Es
wird nicht davon ausgegangen, dass im Zuge der Planungen durch aktive MaRnahmen eine Reduzierung
der Larmbelastungen erreicht werden kann. Aufgrund der Larmbelastungssituation sind daher Malinahmen
am Gebaude selbst erforderlich (passiver Schallschuiz). Relevant ist hierbei aufgrund der vorgesehenen
Buronutzung ausschlielich der Tagzeitraum.

411 Versickerung von Niederschlagswasser

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine
Kanalisation in ein Gewd&sser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz).

Es wird empfohlen, wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen zu verwenden, die eine
Versickerungsleistung von mind. 270l/(sec.xha) gewahrleisten.

Das gezielte Einleiten von nicht schéadlich verunreinigiem Niederschlagswasser durch schadlose
Versickerung unterliegt der Erlaubnispflicht gem. § 8 WHG. Die wasserrechtliche Erlaubnis wird von der
Unteren Wasserbehérde erteilt.



4.12 Stadtebaulicher Vertrag

Zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. I/3 ,Areal ehemaliges Stadtbad Mitte" besteht zwischen der
Stadt Kassel und dem Eigentiimer des Privatgrundstiickes ein stadtebaulicher Vertrag, dessen Regelungen
fur den gesamten Geltungsbereich gelten und die zu beachten sind.

4.13 ,Kunstwerk 7000 Eichen*
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von dem ,Kunstwerk 7000 Eichen” nicht betroffen.
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VERFAHRENSVERMERKE (beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)

Planunterlagen hergestellt nach dem unter
Zugrundelegung der Flurkarte entstehenden
Kartenwerk durch das Vermessungsbiiro buck
Vermessung, Heinrich-Hertz-Stralle 3A, 34123
Kassel

(Zustandigkeit nach § 15 (2) Nr. 1 HVGG).

Kassel,
Vermessungsbiro

gez. Buck

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Aufgestellt,

Kassel, 23.07.2014
Stadtplanung, Bauaufsicht

Der Magistrat und Denkmalschutz

gez. Christof Nolda

Stadtbaurat

Als Bebauungsplan-Entwurf zur éffentlichen Aus-
legung beschlossen von der Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Kassel gemal § 3 Abs. 2
Satz 1 und 2 des BauGB am 21.07.2014.

Kassel, 25.07.2014
Die Stadtverordnetenversammlung

gez. Petra Friedrich

Stadtverordnetenvorsteherin

Offentlich auszulegen in der Zeit vom 04.08.2014
bis einschlieflich 05.09.2014.

Kassel, 31.07.2014
Der Magistrat

gez. Christof Nolda

Stadtbaurat

Hat éffentlich ausgelegen gemanR § 3 Abs. 2 Satz 1
und 2 BauGB vom 04.08.2014 bis einschlieBlich
05.09.2014. Ort und Zeit der offentlichen Aus-
legung wurden bekannt gemacht in der
Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Nieder-
sdchsischen Allgemeinen Nr. 171 vom 26.07.2014.

Kassel, 08.09.2014
Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

gez. Martin Lindemann

Techn. Angestellter

Der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen wurde am von der
Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kassel
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Kassel,
Die Stadtverordnetenversammiung

Stadtverordnetenvorsteherin

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit

ausgefertigt.

Kassel,

Der Magistrat

Oberburgermeister

Der von der Stadtverordnetenversammiung als
Satzung beschlossene Bebauungsplan ist, geman
§ 10 Abs. 3 BauGB, ortsiblich bekannt zu
machen.

Kassel,
Der Magistrat

Oberblirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde bekannt gemacht
in der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-
Niedersachsischen Allgemeinen Nr.  vom .
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gesetzt
worden.

Kassel,
Der Magistrat

Stadtbaurat
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Kasse| documenta Stadt

Fraktion in der Stadtverordnetenversammlung
Demokratie erneuern/FREIE WAHLER

Rathaus, 34112 Kassel
Telefon 0561 787 2500
fraktion@demokratieerneuern-freiewaehler.de

30. September 2014
Vorlage Nr. 101.17.1455 lvonl

Einrichtung von Kurzzeitparkzonen

Antrag

zur Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitit und Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
Die Stadtverordnetenversammlung fordert den Magistrat auf, zu priifen, in
welchen Abschnitten Anwohnerparkplatze in der Zeit von 10 Uhr bis 16 Uhr als
Kurzzeitparkzonen in Kassel ausgewiesen werden kdnnen. Aufgrund des
Parkdrucks sollte in der Goethestral3e im Bereich zwischen ReginastraRe und
Murhardstrale ein Modellversuch gestartet werden.

Begriindung:

Die Begriindung erfolgt miindlich.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Bernd W. Hafner

gez. Bernd W. Hafner
Fraktionsvorsitzender



Kasse| documenta Stadt
‘W Fraktion in der
FDPm Stadtverordnetenversammlung

I3 Libarabzn im Bathans

Rathaus, 34112 Kassel
Telefon 0561 787 3310
Telefax 0561 787 3312
info@fdp-fraktion-kassel.de
www.FDP-Fraktion-Kassel.de

Vorlage Nr.101.17.1482 29. Oktober 2014
lvonl

Buswendeschleife am Herkules

Antrag

zur Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung mdége beschliefRen:

Der Magistrat wird aufgefordert, mit der Museumslandschaft Hessen Kassel (MHK)
Kontakt aufzunehmen und darauf einzuwirken, dass der an der Buswendeschleife hinter
dem Herkules angebrachte Biigel, der eine Nutzung und Befahrung verhindert, wieder
entfernt wird, so dass die Buswendeschleife in der nachsten Touristensaison fiir Busse
wieder befahrbar ist.

Berichterstatter: Stadtverordneter Heinz Gunter Drubel

gez. Frank Oberbrunner
Fraktionsvorsitzender



' Fraktion in der
FDPm Stadtverordnetenversammlung

I3 Libarabzn im Bathans

Vorlage Nr.101.17.1483
Car-Sharing-Konzept

Antrag

Kasse| documenta Stadt

Rathaus, 34112 Kassel
Telefon 0561 787 3310
Telefax 0561 787 3312
info@fdp-fraktion-kassel.de
www.FDP-Fraktion-Kassel.de

30. Oktober 2014
lvonl

zur Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitdt und Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung mdége beschliefRen:

Der Magistrat wird aufgefordert, im Ausschuss liber das erstellte Car-Sharing-
Entwicklungskonzept sowie die dazugehdrige Ausschreibung und Auftragsvergabe zu

berichten.

Berichterstatter: Stadtverordneter Heinz Gunter Drubel

gez. Frank Oberbrunner
Fraktionsvorsitzender



Kasse| documenta Stadt
‘W Fraktion in der
FDPm Stadtverordnetenversammlung

I3 Libarabzn im Bathans

Rathaus, 34112 Kassel
Telefon 0561 787 3310
Telefax 0561 787 3312
info@fdp-fraktion-kassel.de
www.FDP-Fraktion-Kassel.de

Vorlage Nr.101.17.1484 3. November 2014
lvonl

Projekt "Nextkassel"

Antrag

zur Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschlieen:

Der Magistrat wird aufgefordert, die Ergebnisse des von Studenten des Fachbereichs
Stadtentwicklung & Stadtmanagement durchgefiihrten Projektes ,NEXTKASSEL' im
Ausschuss vorzustellen und dariiber zu informieren, ob und welche daraus zu
entnehmenden Informationen bei der Stadtgestaltung und
Verkehrsentwicklungsplanung beriicksichtigt werden.

Berichterstatter: Stadtverordneter Heinz Gunter Drubel

gez. Frank Oberbrunner
Fraktionsvorsitzender



Kasse| documenta Stadt
Fraktion in der Stadtverordnetenversammlung

KASSELER LINKE

Rathaus, 34112 Kassel
Telefon 0561 787 1266
Telefax 0561 787 7130
fraktion@Kasseler-Linke.de

Vorlage Nr. 101.17.1496 10. November 2014
lvonl

Verkehrsstudie zum Bergpark Wilhelmshéhe vorstellen

Antrag

zur Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung moége beschlieBen:

Die Studie zur Verkehrssituation im Bergpark Wilhelmshdhe, die von der Uni Kassel
erstellt worden ist, soll von den Autor*innen zeitnah im Ausschuss fiir
Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr vorgestellt werden.

Begriindung:

Die verkehrliche Situation im Bergpark Wilhelmshohe ist unbefriedigend, das Autochaos
ungeldst. Die in der Uni Kassel erstellte Studie befasst sich mit der verkehrlichen Situation
im Bergpark Wilhelmshéhe. Die Studie wiirde unter anderem mit Mitteln der Stadtischen
Werke finanziert und sollte den Stadtverordneten, Verwaltung und der Offentlichkeit
zuganglich gemacht werden.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Norbert Domes

gez. Norbert Domes
Fraktionsvorsitzender



Kasse| documenta Stadt
‘W Fraktion in der
FDPm Stadtverordnetenversammlung

I3 Libarabzn im Bathans

Rathaus, 34112 Kassel
Telefon 0561 787 3310
Telefax 0561 787 3312
info@fdp-fraktion-kassel.de
www.FDP-Fraktion-Kassel.de

Vorlage Nr.101.17.1498 12. November 2014
lvonl

Parkhaus Garde-du-Corps-Stralle

Antrag

zur Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschlieen:

Der Magistrat wird aufgefordert vor dem Hintergrund der bevorstehenden Er6ffnung
des neuen Museums ,Grimmwelt‘ und der zukiinftigen Neugestaltung der Oberen
KonigsstraBe konkret darzustellen, welche MalBnahmen er in Bezug auf Instandhaltung,
Erneuerung oder VerduRerung des Parkhauses Garde-du-Corps-StraRe entwickelt hat
und welche zeitlichen Ablaufe dafiir vorgesehen sind, so wie es vom Baudezernat seit
2011 angekiindigt wurde.

Berichterstatter: Stadtverordneter Heinz Gunter Drubel

gez. Frank Oberbrunner
Fraktionsvorsitzender
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KASSELER LINKE

Rathaus, 34112 Kassel
Telefon 0561 787 1266
Telefax 0561 787 7130
fraktion@Kasseler-Linke.de

Vorlage Nr. 101.17.1509 5. November 2014
lvonl

Bericht zur Probleml6sung des Regio-Tram-Betriebes

Antrag

zur Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten folgenden Beschluss zu fassen:

1. Der Magistrat wird aufgefordert, zu berichten warum die KVG-Beteiligung RTG
nicht in der Lage ist einen geregelten Regio-Tram-Betrieb zu organisieren.

Begriindung:

Bereits zum zweiten Mal ist es aktuell zu einer massiven Angebotseinschrankung im Regio-
Tram-Betrieb gekommen. Die mit dem Betrieb beauftragte Regio-Tram-Gesellschaft RTG
wird zu jeweils 50 Prozent von der KVG und der Hessischen Landesbahn betrieben. Fiir die
Nutzer*innen sind die Ausfdlle ein massives Problem. Fiir den 6ffentlichen Nahverkehr
entsteht ein erheblicher Image- und Nutzungsschaden, der dem umweltpolitisch
notwendigen Zuwachs an der Verkehrsabwicklung (modal split) entgegenwirkt. Fiir die
Stadt Kassel kann indirekt tiber die Beteiligungskaskade mit 50 % im an der
Betreibergesellschaft RTG auch ein wirtschaftlicher Schaden entstehen.

Es miissen umgehend MaBnahmen ergriffen werden um die Mangel abzustellen und das
leistungsstarke Angebot mit hoher Zuverldssigkeit wieder herzustellen.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Axel Selbert

gez. Norbert Domes
Fraktionsvorsitzender
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Gemeinsamer Antrag der Fraktionen der SPD und B90/Griine

Vorlage Nr. 101.17.1520 25. November 2014
lvonl

Sachstandsbericht Platz der Deutschen Einheit

Gemeinsamer Antrag

zur Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitit und Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung mége beschliel3en:

Der Magistrat wird gebeten, in einer der nachsten Sitzungen des Ausschusses
fur Stadtentwicklung, Mobilitat und Verkehr iiber den aktuellen Stand zum
"Platz der Deutschen Einheit" zu berichten. Die beteiligten Planungsbiiros Brilon
Bondzio Weiser GmbH und Planersocietdt sind einzuladen.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Gernot Ronz
Anke Bergmann Boris Mijatovic
Stellv. Fraktionsvorsitzende SPD Stellv. Fraktionsvorsitzender

B90/Griine
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Rathaus, 34112 Kassel

Telefon 0561 787 1266
Telefax 0561 787 7130
buero@spd-fraktion-kassel.de

Vorlage Nr. 101.17.1521 20. November 2014
lvonl

Zukunft des Fahrradvermietsystems Konrad

Anfrage

zur Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitit und Verkehr

Wir fragen den Magistrat:

1. Was sind die konkreten Bemiihungen des Magistrats, den Bestand des
Fahrradvermietsystems Konrad tiber das Jahr 2015 hinaus zu sichern?

2. Zu welchen Bedingungen kann nach Einschatzung des Magistrats der
Vertrag mit DB-Rent verlangert und das Vermietsystem langfristig
wirtschaftlich betrieben werden?

3. Inwieweit werden die im Zuge der Verkehrsentwicklungsplanung 2030
vorgeschlagenen MaBnahmen - wie z.B. die Einrichtung weiterer Konrad-
Stationen - bei den Vertragsverhandlungen beriicksichtigt? Zu welchen
Konditionen lassen sich diese umsetzen?

4. Welche Chancen sieht der Magistrat, Umlandgemeinden am
Fahrradvermietsystem zu beteiligen?

Fragesteller/-in: Stadtverordneter Christian Knauf

gez. Christian Geselle
Fraktionsvorsitzender
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Anfrage der SPD-Fraktion zur direkten Uberweisung in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mo-
bilitit und Verkehr am 4. Dezember 2014
Berichterstatter: Stadtverordneter Christian Knauf; Vorlagen-Nr.: 101.17.1521

Zukunft des Fahrradvermietsystems Konrad

Wir fragen den Magistrat:

1. Was sind die konkreten Bemiihungen des Magistrats, den Bastand des Fahrradvermietsystems Kon-
rad iiber das Jahr 2015 hinaus 2u sichern?

2, Zuwelchen Bedingungen kann nach Einschétzung des Magistrats der Vertrag mit DB-Rent verlan-
gert und das Vermietsystem langfristig wirtschaftlich betrieben werden?

3. Inwieweit werden die im Zuge der Verkehrsentwicklungsplanung 2030 vorgeschlagenen MaBnah-
men — wie z. B. die Einrichtung weiterer Konrad-Stationen - bei den Vertragsverhandlungen be-
riicksichtigt? Zu welchen Konditionen lassen sich diese umsetzen?

4. Welche Chancen sieht der Magistrat, Umlandgemeinden am Fahrradvermietsystem zu beteiligen?
Stellungnahme:

1. Das Fahrradvermietsystem Konrad hat sich nach knapp dreijihriger Laufzeit als feste GréBe im
Stadtbild etabliert. Zur weiteren Stirkung des Radverkehrs in Kassel sollte der Weiterfiihrung des
Systems hohe Prioritit eingerfumt werden. Derzeit unterstiitzt die Stadt Kassel die DB Rent als
rechtiicher Betreiber bei der Suche nach Kooperationspartnern, Diese erméglichen fahrtenunabhéin-
gige Einnahmen zur Deckung der laufenden Betriebskosten, die die Stadt derzeit nicht aufbringen
kann.

Um das Systemn dauerhaft in der Stadt Kassel zu erhalten, wurde der Punkt Erhalt und Ausbau des
Fahrradvermietsystems Konrad als eine MaBnahme in den Verkehrsentwicklungsplan Stadt Kassel
2030 aufgenommen. Auch in anderen Konzepten, wie z,B, dem Integrierten Stadtentwicklungskon-
zept Kasseler Osten sind weitere Stationen als Ergebnis der Biirgerbeteiligung aufgenommen.

Weiterhin ldsst die Stadt Kassel derzeit von der DB Rent ein Angebot zur Nutzung von Konrad als
Dienstfahrrad fiir die stidtischen Mitarbeiter erarbeiten. Dies triigt zur Stiirkung des Systems und zu
dessen dauerhaften Etablierung bei. Zudem fungiert die Stadtverwaltung damit als Vorbild fir wei-
tere Betriebe und Institutionen, Konrad als Dienstfahrrad zu etablieren. Selbstverstindlich ist die
klare Trennung der Fahrten zu dienstlichen und privaten Zwecken.
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Die weiteren Vertragsverhandlungen werden ab dem kommenden Jahr gemeinsam mit der DB Rent
gefihrt. |

2. Die konkreten Bedingungen, unter denen der Vertrag mit der DB Rent weitergefilhrt werden kann,
miissen in den Vertragsverhandlungen thematisiert werden. Derzeit zeichnet sich ab, dass der Be-
trieb des Systems in naher Zukunft keinen Gewinn erwirtschaften wird. Inwieweit dies von der DB
Rent hingenommen wird und diese keine finanziellen Forderungen an die Stadt stellen werden, kann
derzeit nicht beurteilt werden.

3. Uber die im VEP, aber auch in anderen Konzepten genannten MaRnahmen zu Erhalt und Ausbau des
Systems, wurde die DB Rent im Vorfeld informiert. Die konkreten Vertragsverhandlungen werden
zeigen milssen, unter welchen Bedingungen sich diese Mafinahmen umsetzten lassen.

4. Im regionalen Verkehrsentwicklungsplan ist die Erweiterung des Fahrradvermietsystems auf die
ZRK-Kommunen als MaBnahme enthalten. In wie weit dies in den kommenden Jahren umgesetzt
wird, h3ngt unter anderem vom Willen der Kommunen und der Umsetzungskonsequenz des regio-
nalen VEP ab,

eiko Lehmkuhl
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