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Stadtverordnetenversammlung STADT KASSEL
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Ausschuss fiir Stadtentwicklung und documenta-Stadt

Verkehr
Geschaftsstelle:
Blro der
An die Stadtverordnetenversammlung
Mitglieder Rathaus, 34112 Kassel
des Ausschusses fir Auskunft erteilt: Frau Spangenberg

Stadtentwicklung und Verkehr
der Stadtverordnetenversammlung

Kassel

Tel. 05 61/7 87-12 25

Fax 05 61/7 87-21 82

E-Mail:
elisabeth.spangenberg@stadt-kassel.de

Kassel, 12.01.2010

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 41. 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Verkehr lade

ich ein

far

Donnerstag, 21.01.2010, 17.00 Uhr,
Sitzungssaal des Magistrats, Rathaus, Kassel.

Tagesordnung:

1.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/65
~HafenstraBBe”

(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)
Vorlage des Magistrats

Berichterstatter/in: Stadtbaurat Norbert Witte

-101.16.1549 -

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/49 ,,Rudolf-Schwander-Straf3e,
SpohrstraBBe, Kleine RosenstraBBe” (Offenlegungsbeschluss)

Vorlage des Magistrats

Berichterstatter/in: Stadtbaurat Norbert Witte

- 101.16.1550 -

Bauschaden an Kita Oberzwehren

Anfrage der FDP-Fraktion

Berichterstatter/in: Stadtverordneter André Lippert
-101.16.1527 -



10.

Kompetenzregion Elektromobilitat

Antrag der CDU-Fraktion

Berichterstatter/in: Stadtverordneter Dominique Kalb
-101.16.1531 -

Dialog-Displays

Anfrage der FDP-Fraktion

Berichterstatter/in: Stadtverordneter André Lippert
-101.16.1544 -

Bewilligte Fordermittel "Aktive Kernbereiche" - Friedrich-Ebert-Stra3e
Anfrage der FDP-Fraktion

Berichterstatter/in: Stadtverordneter André Lippert

-101.16.1545 -

Umbau Altmarkt

Gemeinsamer Antrag der Fraktionen von SPD und B90/Grline
Berichterstatter/in: Stadtverordneter Volker Zeidler
-101.16.1548 -

Leer stehende Immobilien des Landes Hessen
Antrag der FDP-Fraktion

Berichterstatter/in: Stadtverordneter André Lippert
-101.16.1553 -

Vorfahrtregelung am Ziegenberg

Antrag der CDU-Fraktion

Berichterstatter/in: Stadtverordneter Wolfram Kieselbach
-101.16.1574 -

Anbindung Jungfernkopf an OPNV

Anfrage der CDU-Fraktion

Berichterstatter/in: Stadtverordneter Wolfram Kieselbach
-101.16.1575 -

Mit freundlichen GruBen

Alfons Spitzenberg
Vorsitzender
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Stadtverordnetenversammlung
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documenta-Stadt

Kassel, 25.01.2010

Niederschrift
Uber die 41. 6ffentliche Sitzung

des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Verkehr

am Donnerstag, 21.01.2010, 17.00 Uhr,
im Sitzungssaal des Magistrats, Rathaus, Kassel

Anwesende: Siehe Anwesenheitsliste

(Bestandteil der Niederschrift)

Tagesordnung:

1.

AN

= v ® N

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/65
~HafenstraBe”

(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als
Satzung)

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/49 ,,Rudolf-Schwander-
StraBBe, Spohrstraf3e, Kleine RosenstraBe”
(Offenlegungsbeschluss)

Bauschaden an Kita Oberzwehren

Kompetenzregion Elektromobilitat

Dialog-Displays

Bewilligte Fordermittel "Aktive Kernbereiche" - Friedrich-Ebert-
StraBBe

Umbau Altmarkt

Leer stehende Immobilien des Landes Hessen

Vorfahrtregelung am Ziegenberg

Anbindung Jungfernkopf an OPNV

101.

101.

101.
101.
101.
101.

101.
101.
101.
101.

16.1549

16.1550

16.1527
16.1531
16.1544
16.1545

16.1548
16.1553
16.1574
16.1575

Vorsitzender Spitzenberg eré6ffnet die mit der Einladung vom 12. Januar 2010

ordnungsgemaf einberufene 41. 6ffentliche Sitzung des Ausschusses fir
Stadtentwicklung und Verkehr, begrifBt die Anwesenden und stellt die

Beschlussfahigkeit fest.

Zur Tagesordnung

Es werden keine Anderungswiinsche vorgetragen, so dass Vorsitzender Spitzenberg
die Tagesordnung in der vorliegenden Form feststellt.



1. Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/65
~HafenstraBe"”
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)
Vorlage des Magistrats
-101.16.1549 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

~Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemal § 13 a Baugesetzbuch der
Stadt Kassel Nr. VII/65 ,,HafenstraBe” und der Behandlung der Anregungen wird
zugestimmt.

Zielsetzung ist die Errichtung eines Lidl-Lebensmitteldiscounters mit einer
Verkaufsflache von 1.200 gm und von max. 98 Stellplatzen und einer
Larmschutzwand zu den Nachbargrundstlicken. Teile der HafenstraBe werden in
Zusammenhang mit diesem Projekt in das Vorhaben integriert. Sowohl fir die
HafenstraBe selbst als auch fur die beidseitigen Gehwege verbleibt eine
ausreichende Breite bestehen.

Die Kosten flur das gesamte Vorhaben incl. aller Aufwendungen fir Planung,
Gutachten und samtliche bautechnischen MaBBnahmen im Bereich der
HafenstraBe Gbernimmt der Vorhabentrager.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/65 ,HafenstraBe”
wird nach § 10 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.”

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung:  --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Vorhabenbezogener Bebauungsplan
der Stadt Kassel Nr. VII/65 , HafenstraBe”

(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung),
101.16.1549, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Rudolph
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2. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/49 ,,Rudolf-Schwander-Straf3e,
SpohrstraBBe, Kleine RosenstraBBe” (Offenlegungsbeschluss)
Vorlage des Magistrats
-101.16.1550 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

~Dem Entwurf des Bebauungsplanes der Stadt Kassel Nr. 1/49 ,,Rudolf-
Schwander-StraBe, SpohrstraBBe, Kleine RosenstraBBe” wird zugestimmt.”

Stadtbaurat Witte sagt auf Bitten des Stadtverordneten Domes, Fraktion Kasseler
Linke.ASG, eine Priifung zu, ob die Kennzeichnung des Gebietes im
Flachennutzungsplan tatsachlich als ,Gemischte Bauflache” bzw. als ,Flache fur
Gemeinbedarf” zutreffend wiedergegeben wird und ob eine Berichtigung/Anpassung
des Flachennutzungsplanes Gberhaupt erforderlich ist.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung:  --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Dem Antrag des Magistrats betr. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/49

~Rudolf-Schwander-Stral3e, SpohrstralBe, Kleine RosenstraBBe”
(Offenlegungsbeschluss), 101.16.1550, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Kalb
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3. Bauschaden an Kita Oberzwehren
Anfrage der FDP-Fraktion
- 101.16.1527 -

Anfrage

Wir fragen den Magistrat:

1. Nach welchen Kriterien erfolgte die Vergabe an die heute nicht mehr
existierende Firma? War sie nur die billigste oder lagen auch andere
Entscheidungskriterien nach VOB vor?

2. Geht aus der Ausschreibung fir den Bau der Kindertagesstatte ,Prisma’ in
Oberzwehren eine genaue Leistungsbeschreibung fir die Leistungen, an denen
Mangel aufgetreten sind, hervor (Beschreibung der Ausfihrung, der zu
verwendeten Materialien, Verpflichtung zur Ausfihrung nach dem neuesten
Stand der Technik)?

3. Wie hat das zustandige Amt die zu erbringende Leistung beschrieben?

4. Wie lautete bei der Vergabe die genaue Auftragsbeschreibung (Art der
Ausfihrung, zu verwendende Materialien, u.a.) fir die ausfihrende Firma? Hat
die ausfihrende Firma dies akzeptiert und schriftlich bestatigt?

5. Wann und wie hat die Bauaufsicht Kontrollen wahrend der Bauausfihrung
vorgenommen? Was wurde eventuell dokumentiert?

6. Was wurde bei Abnahme der Arbeiten festgestellt und was wurde im
einzelnen eventuell dokumentiert und was wurde der Firma wann mitgeteilt?

7. Wurde vor Ablauf der Gewahrleistungspflicht eine Kontrolle im Gebaude der
Kindertagesstatte durchgefthrt?

8. Gab es Hinweise der Benutzer (Leitung, Erzieher, Kinder) auf eventuelle
Auffalligkeiten oder Mangel im Hause, wurden diese eventuell dokumentiert
und was wurde eventuell unternommen?

9. Wann wurden erstmals der Bauaufsicht Mangel in der Kindertagesstatte
bekannt und was wurde unternommen?

10.Was war(en) die Ursache(n) fur die Bauschaden?

11.Welche Konsequenzen zieht die Bauaufsicht, um ahnliche Vorkommnisse in
Zukunft zu vermeiden?

12.Welcher Schaden ist der Stadt entstanden?

Vorsitzender Spitzenberg stellt fest, dass die schriftliche Antwort des Magistrats den
Ausschussmitgliedern vorliegt.

In der nachfolgenden Aussprache beantworten Abteilungsleiter Schreck, Abteilung
Bauabteilung, und Abteilungsleiter Bublak, Abteilung Entwurf und Planung, beide
Amt Hochbau- und Gebaudebewirtschaftung, Fragen der Ausschussmitglieder.
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Die Antwort auf die Frage des Stadtverordneten Lippert, FDP-Fraktion:
~Wie hoch ist die Preisdifferenz zwischen der giinstigsten Bieterin, die den
Auftrag erhalten hat, und den - laut Antwort zu Frage 1 - weiteren wegen
Loffensichtlich Gberhéhter Preise” ausgeschiedenen Bietern?”

wird nachgereicht.

Vorsitzender Spitzenberg erklart die Anfrage fir erledigt.

Die Anfrage ist beantwortet.

4. Kompetenzregion Elektromobilitat
Antrag der CDU-Fraktion
-101.16.1531 -

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird aufgefordert, Kassel und in Zusammenarbeit mit anderen
Kommunen Nordhessen zu einer Modell- u. Kompetenzregion fir Elektromobilitat
zu entwickeln. Gemeinsam mit anderen Mitwirkungsinteressierten, wie z.B. der
Universitat Kassel, SMA, dem Kasseler Institut fir Windenergie und
Energiesystemtechnik (Ilwes), deENet, den Stadtischen Werken, der Volkswagen
AG und weiteren soll hierfir ein Konzept erstellt werden, welches u.a. folgende
Punkte enthalt:

1. Schaffung einer E-Fahrzeug-Infrastruktur mit dem Ziel, eine flachendeckende
Ladestruktur (E-Tankstellen) zu schaffen
2. Einbindung der Elektrofahrzeuge in eine dezentrale Netzstruktur
3. Modifizierung der Beschaffungsrichtlinien fur stadtische Fahrzeuge und die
Fahrzeuge der Eigenbetriebe mit dem Ziel des verstarkten Einsatzes von E-
Fahrzeugen im Stadtgebiet
4. MaBnahmenpaket von Anreizen fir E-Fahrzeuge, wie z.B. separat
ausgewiesene Parkplatze u.a.
5. MaBBnahmen zur Unterstitzung und zum Ausbau der Forschung und
Entwicklung im Bereich E-Fahrzeuge in Kassel und der Region
6. Zeitplan zur Umsetzung der MaBBnahmen
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Nach ausfuhrlicher Aussprache und einer kurzen Sitzungsunterbrechung andert
Stadtverordneter Kalb den Antrag der CDU-Fraktion auf Vorschlag des
Stadtverordneten Beig, Fraktion B90/Griine, wie folgt ab:

> Geanderter Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird aufgefordert, Kassel und in Zusammenarbeit mit anderen
Kommunen Nordhessen zu einer Modell- und Kompetenzregion fur
Elektromobilitat zu entwickeln. Gemeinsam mit anderen Mitwirkungsinteressierten,
wie z. B. dem Regionalmanagement, der Universitat Kassel, SMA, dem Kasseler
Institut fGr Windenergie und Energiesystemtechnik (lwes), deENet, den Stadtischen
Werken, der Volkswagen AG und weiteren soll ein Fachgesprach stattfinden.
Aus dessen Ergebnis soll ein entsprechendes Konzept entwickelt werden.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung: Kasseler Linke.ASG

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Dem gednderten Antrag der CDU-Fraktion betr. Kompetenzregion
Elektromobilitat, 101.16.1531, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Beig
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5. Dialog-Displays
Anfrage der FDP-Fraktion
-101.16.1544 -

Anfrage
Wir fragen den Magistrat:

Wie viele Dialog-Displays will die Stadt Kassel im nachsten Jahr anschaffen?
Wie viele Dialog-Displays wurden bereits angeschafft?

Welche Kosten fur die Stadt Kassel entstehen durch die Neuanschaffung?
Wie kénnen sich auch andere Blrger an der Finanzierung beteiligen?

In wie vielen Fallen ist eine solche Beteiligung oder vollstandige Finanzierung
bislang gegeben?

Der Ortsbeirat Stdstadt kritisiert, dass bereits seit Giber einem Jahr eine Zusage
eines Burgers zur Finanzierung eines Dialog-Displays vorliege, die Stadt aber
noch keine konkreten MaBBnahmen zur Aufstellung eingeleitet habe. Trifft dies
zu? Was sind die Grinde fir die Verzégerung?

Vorsitzender Spitzenberg stellt nach kurzer Aussprache mit Einverstandnis des
Stadtverordneten Lippert, FDP-Fraktion, fest, dass die Anfrage in der nachsten
Sitzung des Ausschusses abschlieBend behandelt werden soll.

Die schriftliche Antwort des Magistrats erhalten alle Ausschussmitglieder mit der
Einladung zur Sitzung.

Erneute Behandlung in der nachsten Sitzung.
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6. Bewilligte Fordermittel "Aktive Kernbereiche" - Friedrich-Ebert-StraBBe
Anfrage der FDP-Fraktion
- 101.16.1545 -

Anfrage
Wir fragen den Magistrat:

1. Wann erhalt die Stadt Kassel die vom Land im Rahmen des Programms ,, Aktive
Kernbereiche” bewilligten 763.000 Euro, d. h. wann kann das Geld ausgegeben
werden?

2. Wie viel Geld hat die Stadt weniger als beantragt aus dem Programm erhalten
und warum?

3. Fur welche Arbeiten etc. ist diese Summe, die von der Stadt auf 1 Million
aufgestockt werden muss, im Einzelnen vorgesehen?

4. Erhalt die Stadt auch Mittel aus dem GVFG fir die Friedrich-Ebert-Stra3e?

a) Wenn ja, wie viel?
b) Missen auch diese Fordermittel von der Stadt aufgestockt werden?

5. Mussen die jeweiligen Férdermittel aus dem GVFG und aus dem Programm
~Aktive Kernbereiche” fur bestimmte Arbeiten, Gestaltungen etc. verwendet
werden?

a) Wenn ja, fur welche?
b) Und wortber kann die Stadt Kassel selbst entscheiden?

6. Besteht ein Zusammenhang zwischen der Férderung nach GVFG und durch das
Programm , Aktive Kernbereiche” (also z. B. Komplementierung oder
Ausschluss)?

Vorsitzender Spitzenberg stellt mit Einverstandnis des Stadtverordneten Lippert, FDP-
Fraktion, fest, dass die Anfrage in der nachsten Sitzung des Ausschusses abschlieBend
behandelt werden soll.

Die schriftliche Antwort des Magistrats erhalten alle Ausschussmitglieder mit der
Einladung zur Sitzung.

Erneute Behandlung in der nachsten Sitzung.
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7. Umbau Altmarkt
Gemeinsamer Antrag der Fraktionen von SPD und B90/Grline

- 101.16.1548 -

Gemeinsamer Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

1. Der Vorschlag des Landes Hessen, zusatzlich zu den bestehenden Planungen
far den Altmarkt eine weitere Planungsvariante mit nur noch 2 Uberwegen zu

planen, wird abgelehnt.

2. Die Stadt Kassel halt weiterhin den Umbau des Altmarktes mit vier Uberwegen
far die stadtentwicklungspolitisch beste Lésung.

3. Um eine schnelle Lésung fir mobilitatseingeschrankte Menschen und
Radlerlnnen zu erreichen, wird der Magistrat aufgefordert, einen erneuten
Versuch beim Land Hessen zu unternehmen, die 3-Uberwege-Lésung als
Kompromissvorschlag zu verhandeln.

Stadtverordneter Zeidler begriindet den gemeinsamen Antrag.

Nach erfolgter Aussprache beantragt Stadtverordneter Ronz, Fraktion B90/Griine,
absatzweise Abstimmung.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: SPD, B90/Grune, Kasseler Linke.ASG
Ablehnung: CDU, FDP

Enthaltung:  --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Dem Punkt 1 des gemeinsamen Antrages der Fraktionen von SPD und
B90/Grline betr. Umbau Altmarkt, 101.16.1548, wird zugestimmt.
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Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: SPD, B90/Grline, Kasseler Linke.ASG
Ablehnung: CDU, FDP

Enthaltung:  --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Dem Punkt 2 des gemeinsamen Antrages der Fraktionen von SPD und
B90/Grune betr. Umbau Altmarkt, 101.16.1548, wird zugestimmt.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst bei
Zustimmung: SPD, B90/Griine, Kasseler Linke.ASG
Ablehnung: Ccbu

Enthaltung: FDP

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Dem Punkt 3 des gemeinsamen Antrages der Fraktionen von SPD und
B90/Grine betr. Umbau Altmarkt, 101.16.1548, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Domes
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8. Leer stehende Immobilien des Landes Hessen
Antrag der FDP-Fraktion
-101.16.1553 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird aufgefordert, unverziglich mit dem Land Hessen Gesprache
aufzunehmen, mit dem Ziel, festzustellen, in wie weit die leerstehenden
Landesimmobilien einer weiteren Nutzung zugefihrt werden kénnen.

Stadtverordneter Lippert begriindet den Antrag der FDP-Fraktion.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst nach erfolgter Aussprache bei
Zustimmung: Kasseler Linke.ASG, FDP

Ablehnung: SPD, CDU, B90/Grune

Enthaltung:  --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Der Antrag der FDP-Fraktion betr. Leer stehende Immobilien des Landes
Hessen, 101.16.1553, wird abgelehnt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Lippert
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9. Vorfahrtregelung am Ziegenberg
Antrag der CDU-Fraktion
-101.16.1574 -

Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird aufgefordert zu prifen, ob an der Einmindung Zum
Hirtenkamp/Am Ziegenberg wieder eine Vorfahrtregelung fir ,,Am Ziegenberg”
getroffen werden kann. Uber das Ergebnis der Priifung soll im Ausschuss far
Stadtentwicklung und Verkehr berichtet werden.

Stadtverordneter Kieselbach begriindet den Antrag der CDU-Fraktion.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr fasst nach kurzer Aussprache bei
Zustimmung: einstimmig

Ablehnung:  --

Enthaltung:  --

den

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss
zu fassen:

Dem Antrag der CDU-Fraktion betr. Vorfahrtregelung am Ziegenberg,
101.16.1574, wird zugestimmt.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Zeidler
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10. Anbindung Jungfernkopf an OPNV
Anfrage der CDU-Fraktion
-101.16.1575 -

Anfrage
Wir fragen den Magistrat:

Wie ist die Regelung der Anbindung des Stadtteils Jungfernkopf und Vellmar
West an den OPNV

1. in Bezug auf die GroBe, Kapazitat und Qualitat der Fahrzeuge?

a) Montags bis Freitags in den Abendstunden?
b) Samstags tagstber/abends?
¢) Sonntags tagstber/abends?

2. Wie wird sicher gestellt, dass das Fahrpersonal Gber die Verbindungen,
Anschlisse und Haltestellen (die angefahren werden) Auskunft geben
kann?

3. In welcher Weise ist/wird das Fahrpersonal auf den Umgang mit
Fahrgdsten geschult?

4. Werden Qualitat der Fahrzeuge und Kompetenz/Freundlichkeit des
Personals geprift und Gberwacht? Wenn ja, in welchen Abstanden und
durch welche MaBnahmen?

Soweit es zu bestimmten Zeiten oder Angeboten unterschiedliche/differenzierte
Antworten gibt, wird um Detaillierung gebeten.

Vorsitzender Spitzenberg stellt auf Vorschlag des Stadtverordneten Kalb, CDU-
Fraktion, fest, dass die Anfrage in der nachsten Sitzung des Ausschusses abschlieBend
behandelt werden soll.

Die schriftliche Antwort des Magistrats erhalten alle Ausschussmitglieder mit der
Einladung zur Sitzung.

Erneute Behandlung in der nachsten Sitzung.

Ende der Sitzung: 18.15 Uhr
Alfons Spitzenberg Elisabeth Spangenberg
Vorsitzender SchriftfUhrerin

Niederschrift zur 41. 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Verkehr vom 21.01.2010Seite 13



Anwesenheitsliste

- zur 41. 6ffentlichen Sitzung des
Ausschusses fur Stadtentwicklung und Verkehr
Am Donnerstag, 21.01.2010, 17.00 Uhr
im Sitzungssaal des Magistrats, Rathaus, Kassel

Mitglieder

Alfons Spitzenberg, CDU
Vorsitzender

Volker Zeidler, SPD
1. stellvertretender Vorsitzender

Dieter Beig, B90 / Grine
2. stellvertretender Vorsitzender

Dr. Monika Junker-John, SPD -

Mitglied juw- ke - J&L&A«L
Ellen Lappéhn, SPD { G/D
Mitglied i A (e ——

Manfred Merz, SPD /e m
Mitglied Eal

Wolfgang Rudolph, SPD
Mitglied / A2

| | 0 w \/
Dominique Kalb, CDU I\ /3 .
Mitglied i, A X
Wolfram Kieselbach, CDU "
Mitglied M. \ é__fQ
Lutz Schmidt, CDU ‘M ‘(AA_
Mitglied LAA TR

Gernot Rénz, B90 / Grune /7 E(EL( Z
Mitglied >

J
Norbert Domes, Kasseler Linke.ASG ﬂ/ _ #O ci N
Mitglied

André Lippert, FDP /ﬁé ,)ﬂ
Mitglied J V|
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Teilnehmer mit beratender Stimme

Bernd Wolfgang Hafner, FWG
Stadtverordneter

Nuray Yildirim, AUF Kassel
Stadtverordnete

Pasquale Malva, % oS
Vertreter des Auslanderbeirates F\‘/ L&s Ag

Magistrat

Norbert Witte, CDU ﬁ
Stadtbaurat /\/[/ﬁn

Schriftfiihrung
Elisabeth Spangenberg,
Schriftfiihrerin g?&n%(?v&)!ag

Verwaltung/Gaste
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Anlagen
zur Niederschrift
des Ausschusses fur Stadtentwicklung
und Verkehr
am 21. Januar 2010

ZuTOP 3
Bauschaden an Kita Oberzwehren
Anfrage der FDP-Fraktion

- Antwort des Magistrats auf eine Nachfrage
des Stadtverordneten Lippert, FDP-Fraktion

ZuTOP 2

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/49 , Rudolf-

Schwander-StraBBe, SpohrstraBe, Kleine RosenstraBe”

(Offenlegungsbeschluss)

Vorlage des Magistrats

- Antwort des Magistrats auf eine Nachfrage
des Stadtverordneten Domes, Fraktion Kasseler
Linke.ASG
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-VI- Kassel, 2. Februar 2010
@ 1280

Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr am 21.01.2010

Wie in der Sitzung am 21.01.2010 zugesagt Ubersende ich

n

>

> die erganzende Antwort des Magistrats zur Anfrage der FDP-Fraktion ,Bauschaden Kinder-
tagesstatte Oberzwehren* zur Preisdifferenz, Vorlage-Nr. 101.16.1527, sowie

=

> das Ergebnis der Prifung zur Frage von Herrn Stadtverordneten Domes zur Nachfrage
zum ,Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. /49 ,Rudolf-Schwander-Strale, Spohrstralle,
Kleine RosenstraBe” (Offenlegungsbeschluss), Vorlage-Nr. 101.16.1550.

Stadtbaurat

Anlagen
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-65- Kassel, 26. Januar 2010
‘Bublak, Tel. : 6058

-Vi-

Beantwortung der offenen Frage aus der Sitzung des Ausschusses fiir
Stadtentwicklung und Verkehr vom 21.1.2010

Bauschéaden Kindertagesstatte Oberzwehren
Anfrage der FDP Fraktion -101.16.1527

_ Wie hoch ist die Preisdifferenz zwischen der giinstigsten Bieterin, die den Aufirag erhalten
hat und den wegen tberhéhter Preise ausgeschiedenen Bietern ? *

Antwort :

Die gepriifte und letztlich beauftragte Summe betrug 4,085.718,80 DM

die weiteren Angebote lagen bei  a) 4.646.589,20 DM
b) 4.985.680,00 DM
c) : 5.137.848,96 DM
d) 7.092.456,87 DM

Die Summen beinhalten jeweils die im Paket vergebenen Auftrége fir die schilisselfertige
Erstellung der Kindertagesstatten, Briickenhof, Landaustrafle und die Erweiterung ( zwei
Schulklassen ) an der Schule Eichwaldchen.

i.A. Bu
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-63 - Kassel, 03.02.2010
15paBT0 _ Herr Spangenberg/sch
® 7056
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Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Verkehr vom Donnerstag, 21.01.2010
TOP: Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/49 ,,Rudolf-Schwander-StraBe, Spohrstralle,
Kleine RosenstraRe* (Offenlegungsbeschluss)- A0 . A6 - AT SD —

Die Frage des Stadtverordneten Domes, Fraktion Kasseler Linke.ASG, kann dahingehend be-
antwortet werden, dass die Aussage in der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf zutreffend
ist, dass eine Berichtigung / Anpassung des Flachennutzungsplanes erforderlich wird. Der Fla-
chennutzungsplan in der derzeit geltenden Fassung enthalt die Darstellung Grundstiick fir den
Gemeinbedarf / Offentliche Verwaltung. Der Bebauungsplanentwurf sieht als Festsetzung
Kerngebiet vor. )

angenbe’ ﬂg
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. 7N
Magistrat STADT KASSEL
-VI-/-63- =
Az. \/
documenta-Stadt

Vorlage-Nr. 101.16.1549 Kassel, 08.12.2009

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/65
~HafenstraBBe”
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Norbert Witte

Antrag

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

.Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaB § 13 a Baugesetzbuch der
Stadt Kassel Nr. VII/65 ,,HafenstraBe” und der Behandlung der Anregungen wird
zugestimmt.

Zielsetzung ist die Errichtung eines Lidl-Lebensmitteldiscounters mit einer
Verkaufsflache von 1.200 gm und von max. 98 Stellplatzen und einer
Larmschutzwand zu den Nachbargrundstlicken. Teile der HafenstraBe werden in
Zusammenhang mit diesem Projekt in das Vorhaben integriert. Sowohl fur die
HafenstraBe selbst als auch fur die beidseitigen Gehwege verbleibt eine
ausreichende Breite bestehen.

Die Kosten fir das gesamte Vorhaben incl. aller Aufwendungen fir Planung,
Gutachten und samtliche bautechnischen MaBBnahmen im Bereich der
HafenstraBe Gbernimmt der Vorhabentrager.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/65 ,HafenstraBe”
wird nach § 10 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.”

Begriindung:

Dem Ortsbeirat Unterneustadt wurde die Vorlage zu seiner Sitzung am 01.10.2009
zur Anhoérung vorgelegt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am
12.11.2009 und 07.12.2009 der Vorlage zugestimmt.

Die Erlauterung der Vorlage (Anlage 1), die Behandlung der Anregungen (Anlage 2),
die Begrindung (Anlage 3), die Festsetzungen durch Text (Anlage 4) sowie eine
unmafstabliche Verkleinerung des Bebauungsplanentwurfs (Anlage 5) sind
beigefigt.

Bertram Hilgen
Oberblirgermeister



Stadtplanung und Bauaufsicht Anlage 1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/65 , HafenstraBBe”
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Erlduterung

Auf Antrag des Vorhabentragers, der Lidl Dienstleistungs GmbH & Co. KG (ver-
treten durch die Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG) vom 5. Mai 2008 soll in der Ha-
fenstraBBe, im Bereich des Unterneustadter Kirchplatzes, ein vorhabenbezoge-
nener Bebauungsplan aufgestellt werden. Der Plan wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch
(BauGB) durchgefihrt. Er dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen im In-
nenbereich besiedelter Ortslagen. Die im Sinne des § 19, Abs. 2 Baunutzungs-
verordnung zulassige Gberbaubare Grundflache liegt unter 20.000 gm. Das
Vorhaben unterliegt nicht der Pflicht einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP). Die Voraussetzungen zur Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens
nach § 13 a BauGB sind erfullt.

Zielsetzung des Planes ist es, fir die im Zuge des Wiederaufbaus des alten
Kerns der Unterneustadt zusatzlich in die Unterneustadt gezogenen Bewohne-
rinnen und Bewohner eine ausreichende Versorgung mit Waren des taglichen
Bedarfs sicherzustellen. Nachdem bislang alle Versuche, in der Unterneustadt
einen Vollversorger anzusiedeln, gescheitert waren, bietet der Antrag des
Vorhabentragers die Chance, dem vielfach kritisierten Versorgungsdefizit ab-
zuhelfen. Der Plan tragt auBerdem dazu bei, das Vorhaben stadtebaulich in die
Gesamtsituation zu integrieren und dafir zu sorgen, dass die aktuell vorhan-
denen Nutzungen, insbesondere die Wohnnutzung in der direkten Umgebung,
vor negativen Auswirkungen geschiitzt werden. Im Zuge dieser Gewerbe-
Konversion werden die Verluste an Laubbdaumen und Spontanvegetation, die
sich im Verlauf der Jahre dort angesiedelt haben, durch die Begriinung des Ge-
baudedaches und die Begriinung des Parkplatzes ausgeglichen.

In Zusammenhang mit dem Neubau dieses Lebensmitteldiscounters - der deut-
lich abweicht von der sonst Ublichen Architektur dieser Discount-Kette - ent-
steht ein Parkplatz mit max. 98 Stellplatzen incl. Baumpflanzungen, eine ein-
gehauste Andienungsrampe und Larmschutzanlagen gegentber den Nachbar-
grundsticken, wie sie aus dem Larmgutachten hervorgehen. Die Héhe der
Larmschutzwand ist vom Gutachter auf 3,50 m festgelegt worden. Sie wird von
beiden Seiten berankt und eingegrint. Der festgelegte Verlauf der Larm-
schutzwand bietet Schutz sowohl gegen die Larmemissionen des Parkplatzes
als auch gegen die Gerausche, die von den Kiihl- und Laftungsaggregaten aus-
gehen. Die kritischen Gerauschentwicklungen im Bereich der Anlieferzone
werden durch eine Teileinhausung bzw. Deckelung dieses Bereiches in den ge-
setzlich vorgeschriebenen Grenzen gehalten.
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In Abstimmung mit den zustandigen Amtern der Stadt Kassel werden Teile der
HafenstraBe zur VergréBerung des Parkplatzes dem Vorhabengrundstiick zu-
geschlagen. Fur dieses Grundstiick hat der Vorhabentrager Gber den Durchfih-
rungsvertrag insgesamt ein entsprechendes Erbbaurecht mit Baubefugnis sei-
tens des Grundstlickseigentimers nachzuweisen. Die Planung fir den Umbau
ist in Abstimmung mit der Stadt Kassel vorgenommen worden.

Der vorhabenbezogene Plan tangiert die Ziele des benachbarten, rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes der Stadt Kassel Nr. VII/51 C nicht.

Alle Planungs- und Kosten fur Gutachten bzw. alle Kosten, die mit dem Umbau
der 6ffentlichen ErschlieBung in der HafenstraBBe zusammenhangen, tragt der
Vorhabentrager. Das gilt auch fur die Leitungen, die im Zuge der Hochbau-
maBnahmen und fiur die Errichtung der Anlieferungsrampe verlegt werden
mussen.

In Abhdngigkeit von den erforderlichen Beschllissen der Gremien und dem
weiteren Planverfahren beabsichtigt der Vorhabentrager, das Projekt zeitnah
zu realisieren.

Alle weiteren rechtlich wirksamen Vereinbarungen enthalt der Durchfihrungs-
vertrag zwischen der Stadt Kassel und dem Vorhabentrager, der Lidl
Dienstleistungs GmbH & Co. KG (vertreten durch die Lidl Vertriebs-GmbH &
Co.KG), der am 2. Marz 2009 von der Stadtverordnetenversammlung beschlos-
sen und inzwischen durch die Unterschriften beider Seiten in Kraft gesetzt
worden ist.

Die Offenlage des Planes erfolgte vom 16. Marz bis 17. April 2009. Mit Schrei-
ben vom 9. Marz 2009 sind die Trager 6ffentlicher Belange und die beteiligten
Amter zur Stellungnahme aufgefordert worden. Die eingegangenen Anregun-
gen sind entsprechend in das Planwerk und die Begriindung zum Plan einge-
flossen.

gez.
Spangenberg

Kassel, 22. September 2009
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Bebauungsplan der Stadt Kassel
Nr. VII / 65 'Hafenstral3e'

Stellungnahmen zur 1. Offenlage/ Beteiligung und
Abwagungsvorschlag mit Beschlussentwurf

Stand: 17.09.2009

Aufgestellt:

! Architektur und Planungsgesellschaft mbH, Kassel und Amt fur Stadtplanung und
Bauaufsicht



Stellungnahmen zur 1. Offenlage und
Abwagungsvorschlag mit Beschlussentwurf

A. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trage r Offentlicher Belange

Ziffer 1 Stadtische Werke AG Kassel
Schreiben vom 20.03.2009

Wie gewtnscht, liegt ein Auszug unserer Leitungsdokumentation diesem Schreiben bei. Die
in dem rot markierten Bereich verlegten Versorgungsleitungen wurden im Zeitraum 1966 bis
1993 verlegt. Allerdings hat die Stadtische Werke AG Kassel Einwande gegen den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan. Dem Baumstandort auf dem Flurstiick 111/20 stimmen wir
nicht zu, weil er genau auf eine vorhandene Wasserversorgungsleitung geplant ist. Weiterhin
ist auf dem Flurstick 111/20, aufgrund der vorhandenen Versorgungsleitungen, ein Leitungs-
recht zugunsten der Stadtische Werke AG einzutragen. Sollten Sie noch Fragen haben, steht
Ihnen Herr Noll, Tel.: 782-2258 gerne zur Verfigung.

Abwéagungsvorschlag zu Ziffer 1:

Die im Bebauungsplan getroffene Festsetzung des Baumstandortes auf 0.g. Flurstiick regelt
die Erhaltung des dort bereits vorhandenen Baumes. Nach derzeitigem Stand der Planungen
gueren die Versorgungsleitungen Wasser, Gas und Strom das Flurstiick 111/20. Nach zwi-
schenzeitlicher Abstimmung am 02.09.2009 zwischen Vorhabentragerin und Stadtische
Werke AG wurde eine Verlegung aller Leitung in den offentlichen Gehweg vereinbart, so
dass hier die Eintragung eines Leitungsrechtes nicht erforderlich ist und der vorhandene
Baumstandort zuklnftig einen ausreichenden Abstand zu den Leitungen haben wird. Ebenso
wurde bei diesem Termin vereinbart, dass auch die Leitungen der Stadtischen Werke aus
dem Flurstick 111/22 in den oOffentlichen Gehweg verlegt werden sollen. Im Bebauungsplan
entfallt daher das bisher hierfiir vorgesehene Leistungsrecht zugunsten der Stadtische Wer-
ke AG.

Beschlussentwurf:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Ziffer 2 Unitymedia Hessen GmbH u. Co. KG
Schreiben vom 20.03.2009

Gegen lhre o.a. Planung haben wir keine Einwande. Wir weisen weiterhin auf folgendes hin:
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Unitymedia Hessen GmbH &
Co. KG, die ggf. von lhrer Baumaflinahme berthrt werden. Wir beabsichtigen im betroffenen
Gebiet zur Zeit keine Auslegung von Kabelanlagen.

Abwéagungsvorschlag zu Ziffer 2:

Nach weiterer Abstimmung mit und Auskunft der Unitymedia Hessen GmbH u. Co. KG liegen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine eigenen Leitungen, so dass die Festset-
zung von Leitungsrechten nicht erforderlich ist.

Beschlussentwurf:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Ziffer 3 RP Kassel, Dez. 31.2 Oberirdische Gewasser , Hochwasserschutz
Schreiben vom 30.03.2009

Der 0. g. Planung stehen bei Beachtung und Umsetzung nachfolgender Anregungen keine
Bedenken des Dezernates 31.2 entgegen. Ich bitte folgende Anmerkungen zu bertcksichti-
gen: Der Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes liegt im Uberschwemmungsgebiet der
Fulda. Somit sind gem. 8 14 Hessisches Wassergesetz (HWG) im Rahmen der Bauleitpla-
nung insbesondere der durch das Planvorhaben verursachte Verlust bzw. der Zugewinn an
Retentionsraum zu ermitteln und darzustellen. Die Umsetzung der MalR3hahme ist hochwas-
serangepasst auszufiihren und es sind auch alle dem Stand der Technik méglichen Vorkeh-
rungen zur Gefahrenabwehr und zur Vorsorge fur den Hochwasserfall zu treffen, sodass die
Gewasserqualitat nicht nachteilig beeinflusst werden kann. Der geplanten Schaffung von Re-
tentionsvolumen im Bereich der Bleichenwiese und im Miindungsbereich der Ahna in die
Fulda stimme ich zu. Eine Forderung dieser MalBhahmen aus dem Landesprogramm zur
Gewasserentwicklung kann ich nicht in Aussicht stellen.

Abwéagungsvorschlag zu Ziffer 3:

Der durch das Planvorhaben verursachte Verlust bzw. der Zugewinn an Retentionsraum
wurde im Vorfeld der Planungen rechnerisch ermittelt und ist in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan entsprechend dokumentiert.

Der Hinweis zur Gefahrenabwehr und zur Vorsorge fur den Hochwasserfall ist bei Umset-
zung der Baumafinahme zu beachten und wird an die Vorhabentrégerin weitergeleitet.

Beschlussentwurf:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Ziffer 4 RP Kassel, Dez. 31.4 Industrielle Abwasser , wassergefahrdende Stoffe
Schreiben vom 30.03.2009
Hinweis:

In Uberschwemmungsgebieten diirfen Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen
nur errichtet und betrieben werden, wenn alle nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik mdglichen Vorkehrungen zur Gefahrenabwehr und zur Vorsorge fur den Hochwas-
serfall getroffen worden sind. Die Anlagen missen die Anforderungen der Anlagenverord-
nung (VAwS) einhalten. Insbesondere muissen sie die in § 10 Abs. 4 VAwWS genannten tech-
nischen Anforderungen einhalten.

Neue Heizolverbraucheranlagen diirfen in Uberschwemmungsgebieten nur errichtet werden,
wenn sie insgesamt oberhalb des héchstmoglichen Wasserstandes betrieben werden oder
wenn kein Heizdl aus der Anlage austreten kann und die Lagerbehalter fir das maf3gebende
Hochwasserereignis geeignet sind. Die Wasserbehdrde kann der Errichtung der Heiz6l-
verbraucheranlage im Einzelfall zustimmen, wenn nachgewiesen wird, dass eine Schadens-
vermeidung im Hochwasserfall gewahrleistet ist. Beispielsweise, wenn die Anlage in einem
Kelleraum steht, der nicht Gberflutet werden kann.

In Uberschwemmungsgefahrdeten Gebieten sind MaRnahmen zur Vermeidung oder Vermin-
derung von erheblichen Beeintrachtigungen des Wohls der Allgemeinheit erforderlich. Es
sind deshalb Vorkehrungen zu treffen und soweit erforderlich Malinahmen vorzunehmen, um
den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend den
allgemein anerkannten Regeln der Technik zu verringern. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass
sich § 31a Abs. 2 WHG unmittelbar an die Betreiber von VAwS-Anlagen richtet und diese zu
VorsorgemalRnahmen und zu MalRnahmen zur Schadensminderung verpflichtet.
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Abwagungsvorschlag zu Ziffer 4:

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes grundséatzlich mit Heizol betriebene Feue-
rungsanlagen zulassig sind, werden entsprechende Hinweise in den Bebauungsplan unter
'Hinweise Pkt. 9" aufgenommen.

Beschlussentwurf:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Ziffer 5 RP Kassel, Dez. 31.5 Altlasten, Bodenschut z
Schreiben vom 01.04.2009

Aus altlastenfachlicher Sicht bestehen gegen das o. g. Vorhaben keine Bedenken. Es ist je-
doch auf Folgendes hinzuweisen: Fir die Entsorgung von evtl. anfallendem kontaminiertem
Bodenaushub gelten die abfalltechnischen und -rechtlichen Regeln. Diese sind im Merkblatt
~Entsorgung von Bauabfallen" der Regierungsprasidien Kassel, Darmstadt, Giel3en, zusam-
mengefasst. Das Merkblatt kann als pdf-Datei unter www.rp-kassel.de (Umwelt & Verbraucher
=> Abfall => Bau- und Gewerbeabfall=> Downloads) heruntergeladen werden.

Im Grundwasser ist mit erhdhten Schadstoffwerten zu rechnen.

Das Regierungsprasidium Kassel, Dez. 31.5 (Altlasten und Bodenschutz) ist im Vorfeld von
Baumal3nahmen rechtzeitig Gber die Planungen zu informieren und im Hinblick auf konkrete
altlastenrelevante MalRnahmen in das Genehmigungsverfahren einzubinden.

Abwagungsvorschlag zu Ziffer 5:

Der Hinweis auf das Merkblatt wird zur Kenntnis genommen, der Hinweis auf Beteiligung des
Dez. 31.5 wird in den Bebauungsplan unter 'Hinweise Pkt. 7' eingearbeitet.

Beschlussentwurf:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Ziffer 6 Zweckverband Raum Kassel
Schreiben vom 30.03.2009

Der Bereich, auf den sich das oben naher bezeichnete Bauleitplanverfahren bezieht ist so-
wohl im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als auch im Flachennutzungsplan 2007 als
,Gemischte Bauflachen" dargestellt. Das Gebiet liegt im Uberschwemmungsgebiet der Ful-
da. Der FNP 2007 des Zweckverbandes Raum Kassel ist am 14.01.2009 durch das Regie-
rungsprasidium Kassel mit Auflagen genehmigt worden; wir erwarten die Rechtswirksamkeit
im Juli 2009. Der ZRK fiihrt entsprechend dem Antrag des Verbandsmitgliedes Stadt Kassel
die Anderung des FNP 2007 mit dem Ziel der Darstellung: ,Sondergebiet Laden" durch. Im
Rahmen dieses Verfahrens ist die maximale Verkaufsflache fur diesen Standort auf 1.200 m?
festgesetzt worden. Die Verbandsversammlung hat in der Sitzung am 24.03.2009 fur diese
Flachennutzungsplan-Anderung ZRK-03 den Offenlagebeschluss gefasst.

Aus Sicht der Verkehrsplanung wird darauf hingewiesen, dass die Ergebnisse des schall-
technischen Fachgutachtens (Seite 16 des Begriindungstextes) zu bericksichtigen sind.
Demnach kénnen ,Nachtanlieferungen” (22 - 6 Uhr) mit Gro3fahrzeugen nicht Gber die Anlie-
ferzone ermdglicht werden.

Auf der Grundlage des beschlossenen Landschaftsplanes fur den ZRK empfehlen wir:
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« Nach Mdéglichkeit Erhaltung der alten Ba&ume entlang der Grenze im Nordwesten mit ent-
sprechender Integration in den geplanten Parkplatz.

« Anpflanzung von StralRenbaumen entlang der Hafenstral3e.

Die empfohlenen MalRBhahmen entsprechen den Zielen des Leitbildes fiir den Siedlungsraum
~unterneustadt / Hafen" des Landschaftsplanes fur den Zweckverband Raum Kassel.

Abwéagungsvorschlag zu Ziffer 6:

Der Ausschluss von Anlieferungen im Nachtzeitraum wurde bereits durch die textliche Fest-
setzung 4.2 bericksichtigt.

Eine Erhaltung der an der Nordwestgrenze des Geltungsbereiches vorhandenen Baume ist
nicht moglich, da seitens der Vorhabentrdgerin Mindestgréf3en hinsichtlich Verkaufsflache
und Stellplatze fur eine wirtschaftliche Rentabilitdét des Gesamtvorhabens erforderlich sind.
Jedoch werden im Bebauungsplan Baum-/ Heckenpflanzungen im Bereich des Parkplatzes
sowie die Begriinung der Dachflachen textlich, z.T. auch zeichnerisch festgesetzt. Diese die-
nen neben der Erhaltung/ Verbesserung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, der Erhal-
tung des Ortsbildes und der Freiraumqualitaten auch der Umsetzung von Schutz- und Ent-
wicklungszielen der Ubergeordneten Landschaftsplanung. Wie in der Begrindung bisher
dargestellt, wurde die Mdglichkeit von grundstiicksseitigen Baumpflanzungen entlang der
HafenstralRe geprift, konnte aber aufgrund vorhandener Versorgungsleitungen und geplan-
ter Zufahrten nicht realisiert werden. Im Rahmen eines Ortstermins am 02.09.2009 zwischen
Vorhabentragerin und Stadtische Werke AG wurde im relevanten Teilabschnitt eine Verle-
gung der Leitungen in den oOffentlichen Gehweg vereinbart. GemaR Abstimmung vom
03.09.2009 zwischen Stadtplanungsamt und Vorhabentragerin werden nun unter Beriick-
sichtigung des bereits abgestimmten Bauplanungsstandes zwei Baumstandorte im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

Beschlussentwurf:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Ziffer 7 Untere Naturschutzbehoérde Kassel
Schreiben vom 22.04.2009

Der vorgelegte Bebauungsplan soll als Plan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13 a BauGB aufgestellt werden. Belange der Eingriffsregelung sind somit nicht
berthrt. Zu den artenschutzrechtlichen Aspekten ist von hier nichts weiter vorzutragen, so
dass gegen den Planentwurf keine grundsatzlichen Bedenken bestehen.

Redaktioneller Hinweis: Auf Seite 31 in Kapitel 1.2.6 , letzter Satz, muss es heil3en ,,...831-
Biotope..." (8 30 ist die Ermachtigungsgrundlage fur z.B. die Baumschutzsatzung und hier
wohl nicht gemeint).

Abwéagungsvorschlag zu Ziffer 7:

Mit Verweis auf 8 30 wird Bezug genommen auf das Bundesnaturschutzgesetz und die darin
geregelten gesetzlich geschiitzten Biotope. Der Querverweis wird in der Begriindung redak-
tionell ergénzt.

Beschlussentwurf:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
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Ziffer 8 Untere Wasserbehorde Kassel
Schreiben vom 22.04.2009

Das Plangebiet liegt im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Fulda. Aus den Unterla-
gen ist zu entnehmen, dass wasserrechtliche Belange (insbesondere der Ausgleich des Re-
tentionsraumverlustes) bertcksichtigt werden.

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (zum Beispiel Tankanlagen fur Heiz-
ol oder Altdl) durfen in Uberschwemmungsgebieten laut VAWS (Anlagenverordnung) nur un-
ter bestimmten Voraussetzungen errichtet werden. Wir bitten, an entsprechender Stelle (zum
Beispiel als Erganzung zu Ziffer 7.6 der Textlichen Festsetzungen) folgendes mit aufzuneh-
men:

.Fur die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (zum Beispiel Heizdl) sind die Regelun-
gen der Anlagenverordnung (VAwS), insbesondere § 10 Abs. 4 zu beachten. Ob zum Bei-
spiel eine Heizdlverbraucheranlage errichtet werden kann, ist rechtzeitig mit der Unteren
Wasserbehodrde abzustimmen.”

Auf folgendes méchten wir hinweisen: In den Textlichen Festsetzungen ist unter ,Hinweise"
Ziffer 6 erwahnt, dass Warmepumpen nach Wasserrecht erlaubnispflichtig sind. Dies gilt nur
fur Erdwarmepumpen. Andere, zum Beispiel Luftwdrmepumpen, sind wasserrechtlich nicht
erlaubnispflichtig. Wir empfehlen, im Text das Wort ,Warmepumpen" durch ,Erdwarmepum-
pen" zu ersetzen.

Abwagungsvorschlag zu Ziffer 8:

Der Hinweis auf die Anlagenverordnung wird in die textlichen Festsetzungen unter Pkt. 7.6
aufgenommen. Der Hinweis zu den Erdwarmepumpen wird ebenfalls aufgenommen.

Beschlussentwurf:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Ziffer 9 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Schreiben vom 10.06.2009

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG (siehe
Anlage). Die Aufwendungen der Deutschen Telekom AG sollen bei der Verwirklichung des
Bebauungsplanes so gering wie mdglich gehalten werden. Deshalb bitten wir, unsere Belan-
ge wie folgt zu bertcksichtigen: Das Gebaude WallstralRe 8 ist Uber eine Trasse quer durch
das Plangebiet versorgt. Diese Anlage sollte mdglichst erhalten bleiben.

Abwagungsvorschlag zu Ziffer 9:

Bei der im Vorfeld zum Bebauungsplanverfahren durchgefiihrten Abstimmung mit den Lei-
tungstragern hatte die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH per Schreiben vom
07.08.2008 mitgeteilt, dass die Telekommunikationsanlagen Richtung Wallstral3e zuriickge-
baut werden kénnen. Nach weiterer Abstimmung mit der Telekom wurde noch einmal besta-
tigt, dass dieser Sachstand fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes mafigebend ist
und daher keine weiteren Leitungstrassen im Bebauungsplan bericksichtigt werden missen.

Beschlussentwurf:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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B. Stellungnahmen von Vereinen/ Verbdnden und Biirg erinnen/ Birgern

Ziffer 10 Privat
Schreiben vom 31.03.2009

Hiermit bringe ich meine Einwande bzgl. der Planung vor, mit der Bitte um Anhdrung, Be-
antwortung und Berucksichtigung bei Ihren weiteren Planungen. Meine Einwande betreffen
die Grenzbebauung der geplanten Schallschutzmauer zwischen den Flurstiicken 112/7 und
111 /19. Bei dem Erwerb des Grundsticks Flur 6, Flurstiick 112/7 durch meine Eltern
................ wurde als Auflage der Stadt Kassel (Verkdufer) zu Gunsten der anderen
Grundsticke, inshesondere des Grundstiicks Flur 6, Flurstiick103/9 ein Wegerecht in 5,50 m
Breite eingetragen. Damit sollte der Eigentimerin des begunstigten Grundstiicks 103/9 die
Maoglichkeit gegeben werden, ohne Probleme aus lhrer bereits vorhandenen Garage zu ge-
langen und in Richtung Ausfahrt das Auto wenden zu kénnen. Sollte die geplante Schall-
schutzmauer, wie im Bebauungsplan vorgesehen, bis an die Grundstiicksgrenze meines
Grundstucks gebaut werden, wirde die Mauer in den Ausfahrtbereich der Garage hineinra-
gen. Dadurch ware ein gefahrloses Rickwartsfahren und Einschlagen des PKWs in Fahrt-
richtung nicht méglich. Ein @hnliches Problem wirde sich fir meine Parkplatze ergeben. Das
Grundstuck wurde seinerzeit zur Behebung des Parkplatzproblems von meinen Eltern er-
worben. Zur effizienten Ausnutzung des Parkraums ist es notwendig, dass der Platz direkt an
der Grenze zum Nachbargrundstiick voll genutzt wird. Dazu ist es erforderlich, erst kurz vor
der Grundstiicksgrenze das Fahrzeug in Parkrichtung zu lenken. Bei einer Grenzbebauung
misste ein groRerer Sicherheitsabstand zur Mauer eingehalten werden, was effektiv zu ei-
nem Verlust eines kompletten Parkplatzes fihrt. Ein Versetzen der Mauer um 0,5 Meter von
der Grundstlicksgrenze wirde beide Probleme beheben.

Die Hessische Bauordnung sieht aus den vielfaltigsten Grinden bei Bauwerken wie der ge-
planten Mauer einen Grenzabstand von allgemein 0,4 H, in diesem Fall von 1,20 m vor. Mir
ist durchaus bekannt, dass dies durch eine entsprechende Bauplanung der Stadt aul3er Kraft
gesetzt werden kann. Dies geht jedoch eindeutig zu Lasten meiner Grundstiicksnutzung als
Parkplatz. Diese Nachteile kbénnten zumindest durch einen Grenzabstand von 0,5 m bereits
erheblich aufgehoben werden. Der vorgeschlagene Grenzabstand kénnte jetzt oder spater
fur eine Bepflanzung der Wand durch Rankgewéchse genutzt werden. Nach der mir vorlie-
genden Auskunft soll es sich bei dem geplanten Projekt um die Errichtung eines stadtebau-
lich und 6kologisch neu ausgerichteten Lebensmittelmarktes handeln. Eine mehr oder weni-
ger hassliche Betonmauer zu einem Wohngebiet auf der anderen Seite wirde dazu einen
krassen Gegensatz bedeuten, zumal an der Schallschutzmauer zum Flurstiick 100/6 eine
Bepflanzung in dieser Weise erfolgen soll. Die erforderlichen PflegemalRnahmen an der Be-
pflanzung kénnen aus meiner Sicht durch entsprechende Absprache ohne weiteres geregelt
werden.

Mit dem Eigentimer des Nachbargrundstiicks, der ........ Grundbesitz und Verwaltungs-
GmbH & Co.KG, vertreten durch Herrn ........... und dem Erbrechtsinhaber des zu bebauen-
den Grundstiicks, der Lidl Vertriebs-GmbH & Co.KG, vertreten durch Herrn .............. , Wur-
den bereits Gesprache Uber einen Grenzabstand von 0,5 m geftihrt. Herr ........... hat seine
schriftliche Zustimmung bei Herrn Eckhard Jochum in lhrem Haus eingereicht. Herr ..........
hatte mir bereits per E-Mail eine entsprechende Zusage erteilt, die auch an Herrn Jochum
weitergeleitet wurde. Sofern eine weitere schriftliche Zusage von Herrn ......... erforderlich
sein sollte, bitte ich Sie, sich direkt mit ihm in Verbindung zu setzen.

Zum Schluss mochte ich noch feststellen, dass ich das Bauvorhaben grundsatzlich begril3e,
da dadurch ein bisher hassliches Areal endlich eine angemessene Verwendung findet und
einer 6kologisch orientierten Stadtplanung gerecht wird. Ich bitte um eine wohlwollende Pri-
fung meiner Einwande und sehe lhren Beantwortung gern entgegen.
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Abwagungsvorschlag zu Ziffer 10:

Der Bebauungsplan regelt zwar, dass entlang des dargestellten Grenzverlaufes eine Larm-
schutzwand mit einer H6he von 3,50m zu errichten ist, jedoch werden keine Vorgaben fir ei-
ne grenzstandige Errichtung oder einzuhaltende Abstande festgesetzt. Diese Festlegungen
sind Gegenstand der weiteren Bauausfihrung. Ggf. ist die Berlcksichtigung des fiir die Ein-
wenderin notwendigen Abstandes im Rahmen einer privatrechtlichen Vereinbarung mit der
.......... Grundbesitz und Verwaltungs-GmbH & Co.KG und der Lidl Vertriebs-GmbH & Co.
KG schriftlich zu fixieren.

Beschlussentwurf:

Die Anregung betrifft nicht das Bebauungsplanverfahren, wird aber zur Kenntnis genommen
und an die Vorhabentragerin weitergeleitet.

C. Stellungnahmen der stadtischen Fachamter

Ziffer 11 Umwelt- und Gartenamt
Schreiben vom 22.04.2009
Umwelt- und Immissionsschutz

Die Anregungen aus unserem Schreiben vom 14.11.2008 sind zu groéR3ten Teil in den Ent-
wurf aufgenommen worden. Ein Punkt bleibt allerdings bestehen:

Nach den vorliegenden Gerduschimmissionsprognosen werden die Immissionsrichtwerte
nach TA Larm zum Teil nur grenzwertig eingehalten. Den Berechnungen liegt auf den Fahr-
gassen ein Belag aus Asphalt oder in seinem Emissionsverhalten vergleichbares Pflaster
zugrunde. Die gewdahlten Materialien haben Auswirkungen auf die Gerduschbelastung durch
die Nutzung der Einkaufswagen (klappern). Im Laufe der Zeit wird auch ein sehr ebenes
Pflaster Setzungen erhalten. Um das Klappern der Einkaufswagen, das durch die Ubertra-
gung von Unebenheiten auf den Metallkorb entsteht zu minimieren, wird empfohlen, larmar-
me Einkaufswagen im Sinne der Parkplatzlarmstudie (Beurteilung anlagebezogener Ver-
kehrsgerdusche, Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz, Augsburg 2007) zu verwenden.
Diese Forderung sollte im Bauantragsverfahren behandelt werden.

Landschaftsplanung

Aus Sicht der Landschaftsplanung sollten die im Freiflachenplan vorgesehenen Baumpflan-
zungen auch im Bebauungsplan festgesetzt werden. Im Bereich der Hafenstral3e sollte auf
den die Parkplatze untergliedernden Pflanzstreifen ebenfalls Baume vorgesehen werden.
Die Hainbuchenhecke, die entlang der StralRe im Freiflachenplan vorgesehen ist, wurde im
Bebauungsplan nicht festgesetzt. Die Hecke ist aus Sicht der Landschaftsplanung jedoch zur
besseren Einbindung des Parkplatzes und zur Schaffung einer Raumkante von hoher gestal-
terischer Bedeutung. Eine Schnitththe von ca. 1,50m sollte ebenfalls festgesetzt werden.

Der Freiflachenplan sieht auch im Bereich des Grinstreifens an der Larmschutzwand Baume
vor. Diese Baume, die auch einen Sichtschutz fur die angrenzende Bebauung an der Wai-
senhausstral3e bieten, sollten ebenfalls festgesetzt werden.

Abwéagungsvorschlag zu Ziffer 11:

Die Anregung zu den gerauscharmen Einkaufswagen betrifft nicht das Bebauungsplanver-
fahren, wird aber an die Vorhabentragerin weitergeleitet.
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Hinsichtlich der im Sondergebiet vorgesehenen Baum- und Heckenpflanzungen ist die Um-
setzung der MalRnahmen gemaR Vorhabenplan verbindlich im Durchfiihrungsvertrag gere-
gelt. Die Anregung zur zeichnerischen Festsetzung der Anpflanzungen wird insoweit bertck-
sichtigt, als das im Sondergebiet zur Hafenstrafl3e hin zwei Baume und die Hecke festgesetzt
werden. Ebenso werden die sechs entlang der Larmschutzwand geplanten Baume zeichne-
risch festgesetzt. Dadurch werden die Fortsetzung der stra3enbegleitenden Baumpflanzun-
gen in der HafenstralRe sowie der Sichtschutz fir die angrenzende Wohnbebauung in der
Waisenhausstral3e auch im Bebauungsplan dokumentiert.

Die Anlage von Baumpflanzungen (je angefangenen 6 Stellplatze ein Baum) auf dem Park-
platz wird durch die textliche Festsetzung 1.3.3 Nr. 2 geregelt. Auf eine zeichnerische Fest-
setzung wird weiterhin verzichtet, um eine variable Anordnung der Baume gemanR den funk-
tionalen Erfordernissen zu ermdglichen. Aufgrund der zusatzlichen zeichnerischen Festset-
zungen wird erganzend textlich geregelt, dass die im Bereich der Larmschutzwand zeichne-
risch festgesetzten Baume auf die gemal Stellplatzanzahl zu pflanzenden Baume ange-
rechnet werden kénnen.

Beschlussentwurf Verwaltung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Ziffer 12 Liegenschaftsamt (-23-)
Schreiben vom 27.03.2009

- 23 - hat gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Bedenken, vorausgesetzt der
Vertrag beziglich der Larmschutzwand wird von der Bauverwaltung vorbereitet und abge-
schlossen (Punkt 8 des Bebauungsplanes und Punkt 6.1 der Begriindung zum Bebauungs-
plan).

Punkt 6.2 ,Hochwasserschutz":

Innerhalb des Bebauungsplanbereichs ,HafenstraRe" entsteht durch das private Bauvorha-
ben ein Retentionsdefizit von etwa 420 m3, welches auf stadtischen Flachen im Bereich der
Ahnemiindung, Schiitzenstrale und YsenburgstrafRe im Zusammenhang mit der beabsich-
tigten Ahnerenaturierung ausgeglichen werden soll. Wir weisen nochmals darauf hin, dass -
23 - mit der Inanspruchnahme stadtischer Flachen nur einverstanden ist, wenn der abzu-
schlieRende Durchfihrungsvertrag zwischen der Stadt Kassel und der Vorhabentragerin -
wie mit der Stadtplanung vereinbart - regelt, dass die ausgehandelte Entschadigung von
12.500 € unter Angabe des Sachkontos 530101000 an - 23 - gezahlt wird.

Die auf Seite 21 der Begriindung aufgefihrten Flurstiicksbezeichnungen sind fehlerhaft. Kor-
rekt ist ,Flurstiicke 54 (Ahna), 26/1, 21/2, 1028/21, 29/1, 987/24, 983/23, 985/23." Das Flur-
stiick 29/1 ist nicht Eigentum der Stadt Kassel. Ob das Flurstiick erworben werden kann ist
unklar.

Hinweis zu Punkt 7. 3 der Begriindung - Leitungsrechte

- 23 - hat die Flurstiicke 11/23 und 11/22 an die Eisenkolb GmbH verauRert. In diesem Zu-
sammenhang werden Leitungsrechte flr den KEB, die Stadtische Werke AG und die Tele-
kom im Grundbuch eingetragen. Dies ist erforderlich, weil der Bestand der Leitungen der
Stadtischen Werke AG und der Deutschen Telekom AG allein durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht gesichert sind.

Daruber hinausgehende Regelungen zur Sicherung der Leitungen werden von - 23 - nicht
getroffen. Diese sind direkt von den Leitungstrdgern vorzunehmen.
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Abwagungsvorschlag zu Ziffer 12:

Der zwischenzeitlich unterzeichnete Durchfiihrungsvertrag regelt die Umsetzung der Schall-
schutzmalRnahmen und die Zahlung der Entschadigung im Rahmen des Hochwasserschut-
zes auf das von -23- angegebene Konto. Die redaktionellen Hinweise zu den Flurstiicks-
nummern werden in die Begriindung zum Bebauungsplan eingearbeitet.

Im Hinblick auf festzusetzende Leistungsrechte fir die Flursticke 111/23 und 111/22 hat sich
zwischenzeitlich folgender Sachstand ergeben:

Bei einem Ortstermin am 02.09.2009 zwischen Vorhabentragerin und Stadtische Werke AG
wurde fur die Flurstiicke 111/22 und 111/20 eine Verlegung aller Leitungen in den 6ffentli-
chen Gehweg vereinbart, so dass hier im Bebauungsplan die Festsetzung von Leitungsrech-
ten zugunsten der Stadtische Werke AG nicht erforderlich ist.

Dass in den betreffenden Flurstiicken Leitungen der KEB liegen, ist dem Amt fir Stadtpla-
nung und Bauaufsicht nicht bekannt.

Beschlussentwurf Verwaltung:

Der Stellungnahme wird gefolgt, die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ziffer 13 Feuerwehr
Schreiben vom 24.03.2009

Gegen die geplante Bebauung nach anliegendem Plan bestehen aus brandschutztechni-
scher Sicht keine Bedenken, wenn nachstehende Auflagen erfillt werden:

1. Eine ausreichende Loschwasserversorgung ( DVGW, Arbeitsblatt W 405 ) mit Hydranten
im Abstand von nicht mehr als 100 m muss sichergestellt werden.

2. Sind im Planungsgebiet Gebaude mit Brustungshdhen Gber 8 m Uber dem Gelande er-
richtet, ist sicherzustellen, dass je ein Fenster jeder Wohneinheit Gber Feuerwehrdrehlei-
tern zu erreichen ist (Feuerwehrumfahrt/zufahrt).

3. Feuerwehrzufahrten (13t) sind erforderlich, wenn der Verbindungsweg vom Hauptein-
gang zu einer befahrbaren offentlichen Strafl3e oder einer privaten Zufahrt mehr als 50 m
betragt.

Feuerwehrzufahrten sind nach DIN 14090 auszufiihren.

Wenn Gebaude nicht unmittelbar an der 6ffentlichen Stral3e liegen, ist durch gut sichtba-
re Hinweise oder Lageplane im Anfahrtsbereich ein schnelles Erreichen der Einsatzziele
sicherzustellen.

Abwagungsvorschlag zu Ziffer 13:

Die Hinweise betreffen nicht das Bebauungsplanverfahren, werden aber zur Kenntnis ge-
nommen, an die Vorhabentragerin weitergeleitet und bei der weiteren Bauplanung beachtet.

Beschlussentwurf Verwaltung:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Ziffer 14 Kulturamt und Denkmalpflege

Schreiben vom 15.04.2009

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass das Grundstiick in der Umgebung zweier Kultur-
denkmaler liegt und die Planung dies bezuglich der Gestaltung zu bericksichtigen hat.
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Abwéagungsvorschlag zu Ziffer 14:

Bei den Kulturdenkmaélern handelt es sich um den historischen Gebaudebestand der Justiz-
vollzugsanstalt sowie die am Unterneustadter Kirchplatz gelegene Unterneustadter Schule.
Diese Gebaude liegen zwar in der Nachbarschaft, ein direkter baulicher Anschluss des Plan-
vorhabens an die Gebaude ist jedoch nicht vorgesehen. Zudem handelt es sich bei beiden
Bauwerken hinsichtlich Architektur/ Funktion um Solitare, so dass insgesamt kein Erfordernis
gesehen wird, bezlglich der Kulturdenkmaler besondere gestalterische Anforderungen an
das Planvorhaben zu stellen.

Jedoch wird im Bebauungsplan mit der Festsetzung einer niedrigen GRZ/ GFZ und einer
eingeschossigen Bauweise eine gute stadtebauliche Einflgung des Planvorhabens in die
Umgebung erreicht. Zusatzlich ermdglichen die festgesetzten Baum-/ Heckenpflanzungen im
Bereich des Parkplatzes sowie die Begrinung der Dachflachen die Erhaltung des Ortsbildes
und der Freiraumqualitaten im Quartier.

Beschlussentwurf Verwaltung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Ziffer 15 Jugendamt - Kinderbeauftragte
Schreiben vom 31.03.2009

In unmittelbarer Néhe der Flache auf der der Supermarkt entstehen soll, befindet sich die
Unterneustadter Grundschule mit ca. 300 Kindern und einem Hortbetrieb bis 17:00 Uhr. Die
Kinder beachten bei ihrem Schulweg nicht immer die empfohlenen mit Ampel-Anlagen gesi-
cherten Uberwege. Die Parkplatzeinfahrten und die LKW-Anlieferungen missen eine Ge-
fahrdung der Kinder ausschliefl3en.

Abwéagungsvorschlag zu Ziffer 15:

Die Hinweise betreffen nicht das Bebauungsplanverfahren, werden aber zur Kenntnis ge-
nommen und an die Vorhabentragerin und das Stral3enverkehrsamt der Stadt Kassel weiter-
geleitet.

Beschlussentwurf Verwaltung:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Ziffer 16 Bauaufsicht
Schreiben vom 09.04.2009

Gegeniber dem vorliegenden Bauantrag 2008-1412 fur den Lidl-Markt ergibt sich folgende
Befreiung vom Bebauungsplanentwurf:

« Ziffer 1.3.3(3): Die Stellplatzreihe entlang der NW-Grenze weist 2x 8 Stellplatze nebenein-
ander ohne Grininsel aus statt max.7.

Des weiteren sind folgende Abweichungen von HBO bzw. Stellplatzsatzung erforderlich:

1 83 (2) Satz 2 Stellplatzsatzung: Der 1,5 m breite Mittelstreifen zwischen den inneren Stell-
platzdoppelreihen fehlt.

2. 83 (2) Satz 1 Stellplatzsatzung: Der seitliche 1,5 m breite Grunstreifen fehlt bei den Stell-
platzen unmittelbar am Gebéaude.

3. 86 (10) HBO: Fir die Stellplatze unmittelbar an der nordwestlichen Grenze.
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Der Bebauungsplanentwurf kbnnte in diesen Punkten der tatsdchlichen Planung angepasst wer-
den. Ansonsten bestehen keine Einwéande.

Abwéagungsvorschlag zu Ziffer 16:

Im Zuge des bereits genehmigten Bauantrages wurde zu Ziffer 1.3.3(3) eine Befreiung erteilt,
zu den nachfolgenden Punkten 1-3 wurden Abweichungen zugelassen, wobei zu Punkt 3 das
schriftliche Einverstandnis des benachbarten Grundstiickseigentiimers eingeholt wurde.

Im Bebauungsplan werden die Anregungen wie folgt bertcksichtigt:

Bezuglich der gestalterischen Anordnung von Griinstreifen und Parkplatzen wird die textliche
Festsetzung 1.3.3 Nr. 3 dahingehend angepasst, dass 5,00 x 1,50m breite Griinstreifen ge-
mald Senkrechtaufstellung zwischen den Stellplatzen anzuordnen sind und zwischen den
Grunstreifen max. acht Stellplatze angeordnet werden dirfen.

Beschlussentwurf Verwaltung:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Ziffer 17 Stadtreiniger
Schreiben vom 20.03.2009

Zu oben genannten Bebauungsplan bestehen von hier keine Bedenken, sofern trotz der ge-
planten Wegnahme offentlicher Flachen die erforderlichen Fahrbahnbreiten flr unsere Mull-
fahrzeuge eingehalten werden.

Abwéagungsvorschlag zu Ziffer 17:

Vorbereitend zum Bebauungsplanverfahren wurde die StraRenplanung im Abstimmung mit
dem StraRenverkehrsamt erarbeitet. Demnach sind die Fahrbahnbreiten auch zukinftig fur
Mullfahrzeuge geeignet.

Beschlussentwurf Verwaltung:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Ziffer 18 Kasseler Entwasserungsbetrieb
Schreiben vom 15.04.2009

Der Kasseler Entwéasserungsbetrieb hat keine grundsatzlichen Einwdnde zum o.g. Bebau-
ungsplan. Wir bitten jedoch um Beachtung der nachfolgend aufgelisteten Punkte:

Im Bebauungsplangebiet im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen bzw. der o6ffentlichen
Grunflache im Einmindungsbereich der Wallstral3e, befinden sich 6ffentliche Abwasseranla-
gen (siehe Anlage), die erhalten bleiben missen. Die Zuganglichkeit zu den Einstiegs-
schachten und die Anfahrbarkeit auch mit schweren LKW sind jederzeit zu gewé&hrleisten.
Bei Baumpflanzungen ist die ,Regelung zur Anordnung von Baumen und Kanalanlagen im
offentlichen Verkehrsraum in der Stadt Kassel" zu beachten, grundsatzlich muss ein Min-
destabstand von 2,50 m zu Kanalanlagen sichergestellt werden.

Wie in der Abstimmung am 13.08.2008 mitgeteilt, werden durch die Neubebauung des Are-
als ca. 900m2 Flache zusatzlich versiegelt, die nicht ohne geeignete MalRhahmen vom vor-
handenen 6ffentlichen Kanalnetz aufgenommen werden kénnen. Die geplante Dachbegri-
nung hingegen wirkt sich positiv auf das Abflussgeschehen aus. Im Rahmen des Entwasse-
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rungsantrages ist daher abschlieBend zu prifen, ob weitere Malinahmen zur Reduzierung
des Niederschlagswasserabflusses notwendig werden.

Entsprechend der Begriindung zum vorliegenden Bebauungsplan geht infolge der vorgese-
henen Bebauung ein Hochwasser-Ruckhaltevolumen von ca. 420 m?3 verloren. Dieser Verlust
an Retentionsraum bzw. die Schaffung von neuem Volumen, z.B. durch die Renaturierung
der Ahna im Bereich der ,Bleichwiesen", bedirfen der Genehmigung der zusténdigen Was-
serbehoérden. Die vorgesehenen MalRnahmen an der Ahna sind eng mit dem Kasseler Ent-
wasserungsbetrieb, als Gewasserunterhalter der Stadt Kassel, abzustimmen.

Die Entwasserung des betreffenden Areals ist im Mischsystem an die vorhandenen offentli-
chen Kandale anzuschlieen. Es ist durch den Bauherrn zu prifen, inwieweit bestehende
Hausanschlusskanéle auch zukiinftig genutzt werden kénnen und welchen Bauzustand sie
aufweisen.

Die geplante Versickerung von Niederschlagswasser von den Parkplatzflachen erfordert eine
Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde der Stadt Kassel.

Abwéagungsvorschlag zu Ziffer 18:

Die Hinweise betreffen nicht das Bebauungsplanverfahren, werden aber zur Kenntnis ge-
nommen, an den Vorhabentrager weitergeleitet und bei der weiteren Bauplanung beachtet.

Beschlussentwurf Verwaltung:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Aufgestellt: 17.09.2009 ANP / Amt fiir Stadtplanung und Bauaufsicht
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1. Planungsanlass und Ziel

~ Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes der Stadt Kassel Nr. VIl /65 ist die Bebauung einer
ehemaligen Gewerbebrache auf dem Grundstiick Hafenstrae Nr. 5 im Stadttell Unterneustadt mit einem
l.ebensmittel-Discountmarkt. Im gesamten Staditeil beschrénkt sich derzeit das Angebot an Lebensmitteln
und sonstigen Produkten des taglichen Bedarfs auf einen im weiteren Verlauf der Hafenstralle vorhandenen
kleinen Lebensmittelmarkt mit ca. 50 m? Verkaufsfldche, so dass die Biirgerinnen und Birger auf die
benachbarten Quartiere Stadtmitte haw. Wesertor ausweichen mtissen.

Der Lebensmittel-Discountmarkt mit angegliedertem Backshop soll eine Verkaufsflache von ca. 1160 gqm
umfassen, zusétzlich sollen max. 98 Parkplétze auf dem Grundstiick hargestellt werden. Um das Vorhaben
realisieren zu  konnen, ist - auch die Einbeziehung und Umwidmung bisher offentlicher
StraBenverkehrsflichen erforderlich. Durch die Planung kann das derzeit mehr als unterdurchschnittliche
Angehot der Nahversorgung im Stadtteil wesentlich verbessert werden.

Zf Lage und rdumlicher Geltungshereich

Das Plangebhiet wird begrenzt:

 im Std-Osten durch die Hafenstralle

« im Nord-Osten durch die Wohnbaunutzung auf dem Flurstiick 87/ 19

« im Nord-Westen durch die riickseitigen Gérten der Wohnbebauung Waisenhausstrafie 4-16

« im Siid-Westen durch die nord-Gstliche Grenze des Flurstiickes 111/ 11. ,
Der Geltungshereich hat eine GesamtgréRe von ca. 7.471 gm, liegt in der Gemarkung Kassel, und umfasst
die Flurstiicke 111/18, 111/18, 111/22, 111/23, 111/24, 111/25, 111/26, 111/27, 111/17, 454/113, 419/113,
461/118, 462/117, 111420, 111/21, 290/1 und 290/2 tiw. der Flur 6 sowie die Flurstiicke 164/5 thw., 112/7
tlw. und 123/9 tiw. der Flur 20.-

Ubersichtskarte zur Lage des Plangebietes, 0. M.
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3. Planverfahren

Der Bebauungsplan hat die Umnutzung und stadtebauliche Revitalisierung einer ehemaligen Gewerbebrache
in besiedelter, innerdrtlicher Lage zum Ziel. In direkter Ankntipfung an die HafenstraBe ist hier der Neubau
eines Lebensmittel-Discountmarktes mit zahlreichen Parkpldtzen zur Sicherung der Nahversorgung im
Stadtteil Unterneustadt beabsichtigt. Aufgrund der Wiedernutzbarmachung von Fléchen wird das Verfahren
auf der Grundlage des § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
durchgefiihrt. Die gem&B § 19 (2) Baunutzungsverordnung {BauNVO) zuldssige Grundfldche liegt mit ca.
2.034 gm deutlich unter dem Schwellenwert von < 20.000 gm gem. & 13a {1) BauGB. '

Mit dem Bebauungsplan wird jedoch ein Vorhaben begriindet, das der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Aligemeinen Vorpriifung des Einzelfalls nach dem Gesetz (iber die Umweltvertréglichkeitsprlifung unteriiegt
(vgl. Pkt. 3.3). Die Allgemeine Yorpriifung {vgl. Anhang zur Begriindung} hat jedoch keine Anhaltspunkte fiir
die Pflicht zur Durchftihrung einer Umweltvertrdglichkeitspriifung ergeben, so dass die Vorraussetzungen zur
Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens nach § 13 a BauGB erflillt sind. Somit wird von der Erstellung
einer Umweltpriifung mit Umweltbericht bzw. einer zusammenfassenden Erkldrung abgesehen und ein
Monitoring zur Umsetzung des Bauleitplanverfahrens nicht durchgefiihrt. Eingriffe, die auf Grund der
Aufstallung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten im Sinne des § 1a {3} Satz b BauGB als erfolgt
oder zuldssig.

31  Biirgerbeteiligung nach § 3 Baugesetzhuch (BauGB)

Da das Bebauungsplanverfahren auf der Grundlage des § 13 a BauGB durchgefiihrt wird, kann von einer
friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Bilrgerinnen und Biirger abgesehen werden. Im Rahmen der
Ortsbeiratssitzung Unterneustadt wurde am 23.10.2008 tiber die Ziele der Planung informiert.

In der Zeit vom 16.03, bis einschlieRlich 17.04.2009 erfolgte die Offenlage des Bebauungsplanentwurfes.
Seitens der Biirgerschaft wurden Bedenken gegen die grenzsténdige Errichtung der L&rmschutzwand
vorgebracht. Da die Art der baulichen Ausfiihrung mcht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens ist,
wurde der Anregung nicht gefolgt.

3.2  Behorden- und Triigerbeteiligung nach § 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Da das Bebauungsplanverfahren auf der Grundlage des § 13 a BauGB durchgeflihrt wird, kann von einer
frithzeitigen Untesrichtung und Erérterung der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange
abgesehen werden. Die wesentlichen Trager und Behdrden wurden auf der Grundlage des Vorentwurfes zu
ginem gemeinsamen Abstimmungstermin am 13.08.2008 eingeladen und - soweit anwesend - {ber die
Inhalte und weiteren Schritte zum Bebauungsplanverfahren informiert.

Mit Schreiben vom 09.03.2009 wurden die Behtrden und sonstigen Trager 6ffentiicher Belange beteifigt und
um Stellungnahme gebeten. Zum Bebauungsplan wurden redaktionellen Hinweise sowie im wesentlichen
Anregungen zur Begrilnung, zu Versorgungsleitungen sowie zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen
vorgebracht, Die Anregungen wurden weitestgehend beriicksichtigt. Aufgrund der fortgeschrittenen
Bauplanung zu dem Vorhaben wurde den Anregungen in Abstimmung mit dem Vorhabentrager gefolgt. Die
diesbeziiglich berlicksichtigten Anderungen beriihven nicht die Grundziige der Planung. Fine erneute
Offenlage ist daher nicht erforderlich.

Die Anderungen sind in der Begrlindung und den textlichen Festsetzungen gelb/grau h:nterlegt im Plan
durch Nummerierungen gekennzeichrnet.
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33  Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP}

GemdR 8 2 (4) und § Za Baugesetzbuch (BauGB} ist bei der Aufstellung von Bauleitplénen fir die Belange
des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren. Aufgabe der
Umweltpriifung ist die Ermittiung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorhaben. Die Umweltpriifung ist unselbststandiger
Teil im Aufstellungsverfahren. Ihre Ergebnisse sind im Umweltbericht darzustellen. _
GemaR § 13 a (2) in Verbindung mit § 13 (3) BauGB ist fiir Bebauungspléne der Innenentwickiung die
Durchfilhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB mit Umweltbericht nicht erforderlich, da
nachfelgende Kriterien erfillit sind.

Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannien Schutzgliter {FFH- und Europdische Vogelschutzgebiete) vor. Die Priifung des Bebauungsplan-
Entwurfes nach der Liste ‘UVP-pflichtige Vorhaben' in Anlage 1 zum Astikel 3 (des Gesetzes tiher die
Umweltvertriglichkeitsprifung, UVPG) hat ergeben, dass das im Geltungsbereich geplante Vorhaben, das
durch den Bebauungsplan zuldssig werden soll, gemafR Anlage 1 UVP-pflichtig ist. Der gem. Nr. 18.6.2
" anzusetzende untere Schwellenwert der Geschossfldche von 1.200 gm bis weniger als 5.000 gm, nach
dessen Erreichen eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls erforderlich ist, wird durch das Vorhaben mit
einem GroRenwert von festgesetzt zuldssigen ca. 2.325 qm Uberschritten. In Verbindung mit Nr. 18.8 ergibt
sich daraus die Notwendigkeit einer Vorpriifung der UVP-Pflicht im Einzelfall gemdfR § 3¢ UVPG.

§ 17 UVPG legt fest, dass fiir Bauleitpléne die Umwelivertraglichkeitspriifung einschlieRlich der Yorpriifung
des Einzelfalls nach den Vorschriften des Baugesetzbuches {BauGB) durchzufithren ist. Somit sind mit Bezug
auf § 13 a BauGB fiir die Vorpritfung des Einzelfalls {vgl. Anhang zur Begriindung} die Kriterien der Anlage 2
um Baugesetzbuch zugrunde zu legen. Die Vorpriffung hat ergeben, dass keine Pflicht zur Burchfiihrung
einer Umweltpriifung besteht und der Bebauungsplan daher auf der Grundtage des § 13 a BauGB aufgestellt
werden kann.

4, Rechtsverhéaltnisse

41  Regionalplanung

Der Regionalplan Nordhessen (RPN} aus dem Jahre 2000 weist fiir das Plangebiet Siedlungshereich Bestand
aus. Im Entwurf des Regionalplanes Nordhessen 2006 sind die Darstellungen fiir den Planbereich
unverdndert (ibernommen worden. Die stadtebaulichen Entwicklungsziele des Bebauungsplanes stehen den
Zielen der regionalen Raumordnungsplanung nicht entgegen.

42  Flichennutzungsplan

Der bisher rechiskriftige Flachennutzungsplan (FNP} der Stadt Kassel stelite fiir das Planareal Gemischte
Baufldchen dar. Zwischenzeitlich wurde eine neue Flachennutzungsplan-Gesamtaufsteliung fiir das Gebiet
des Zweckverbandes Raum Kassel {ZRK} durchgeflihrt, in der der Planbereich ebenfalls als gemischte
Baufiéche dargestellt ist. Der FNP 2007 ist seit dem 08.08.2009 wirksam.

Gem4R § 13 a kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Féchennutzungsplanes abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéindert oder erganzt ist.

Der Neubau des Discountmarktes entspricht insofern nicht den Zielen des Kommunalen Entwicklungsplanes
Zentren 2007 des Zweckverbandes Raum Kasssl, als eine verbrauchernahe Versorgung in der Regel durch
ginen Lebensmittelvollsortimenter gewdhrleistet werden soll. Daher wurde der Flichennutzungsplan 2007
im Paralielverfahren gedndert.
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43  Landschaftsplan zum Flichennutzungsplan {LP)

Gem4R Landschaftsplan (Stand 30.03.2007) ist der Planbereich Teil eines zentrumsnahen Siedlungsgebietes
mit einer Mischung aus Wohnbebauung, Kleingewerbe, Dienstleistung, &ffentlichen Gebduden und
- siedlungsinternen dffentiichen Freirdumen. Als Leitbild/ Ziel definiert der Landschaftsplan im zentralen
Bereich ein gut durchgriintes Siedlungsgebiet mit begriinten Strallenrdumen, kleinen Quartierspldtzen und
soweit als moglich durchldssigen Bodenoberflichen. Begriinte Décher sowie Einrichtungen zur
Regenwasserrlickhaltung, -nutzung und -versickerung solien Beeintréchtigungen des Kleinklimas und des
lokalen Wasserhaushaltes auf ein Mindestmal begrenzen/ mildern. Als konkrete Enwcktungsmaf&nahme
werden flr die Hafenstrae Baumpflanzungen dargestelit.

4.4 KEP Zentren

Der Kommunale Entwicklungsplan Zentren 2007 des Zweckverbandes Raum Kassel stellt den Planbereich
als untergeordneten Nahversorgungsstandort dar. Insgesamt wird der Stadtteil Unternsustadt als
quantitativ unterversorgter Ortsteil eingestuft. Bezogen auf den Stadtteil Unterneustadt werden im KEP-
Zentren keine Empfehlungen gegeben.

45  Satzungen

Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gitt die Satzung itber die Steilplatzpflicht sowie die Gestaltung,
Gr6Re, Zahl der Stellptdtze oder Garagen und die Abldsung der Stellplitze fiir das Gebiet der Stadt Kassel in
ihrer jeweils gliltigen Fassung, sofern der Bebauungsplan nichts anderes festsetat.

Baumschutzsatzung
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt Kassel zum Schutz des Baumbestandes
in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

46  Schutzausweisungen

Uberschwemmungsgebiet

Der Geltungsbereich liggt im Uberschwemmungsgebiet der Fulda gemdR Verordnung des RP Kassel iiber die
Neufeststellung des Uberschwemmungsgebistes der Fulda zwischen km 44,599 und km 4,994 vom
14.11.2006.

4.7  Bestehende Bebauungsplédne

Das Planareal wird in der stidwestlichen Spitze vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. VII / 51 Blatt
C, rechtskraftig seit dem 07.03.2001, iiberlagert. Die Flache ist als StraRenverkehrsfliche festgesetzt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Vil/ 65 ist eine Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. Vil /
51 'Unternaustadt’ Blatt C verbunden.
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5.' Vorhabenbeschreibuny

5.1 Bestand

511 Stidtebauliche Situation und Nutzung

Ostlich des Unterneustadter Kirchplatzes gelegen, wird das Quartier seit jeher durch eine Mischnutzung aus
Wohnen und klein-/ gewerblicher Nutzung charakterisiert. Auch das Grundstiick Hafenstrale Nr. 5 wurde in
den vergangenen Jahrzehnten gewerblich genutzt, zuletzt durch sinen Autchandel. Im vergangenen Jahr
wurde die gewerbliche Nutzung im Hinblick auf die nun vorliegenden Planungen aufgegeben. Das
Grundstiick ist mit insgesamt vier Gebduden und einem Nebengebdude bebaut, mit Ausnahme eines
wweigeschossigen Gebéudes sind die iibrigen Baukdrper in eingeschossiger Bauweise errichtet. Fiir die
vorfiegende Planung soll die nérdlich angrenzende Garagenzeile auf dem Grundstiick Wallstrale 8 durch
Ankauf einbezogen werden.

Nordlich und nordwestlich des Geltungsbereiches grenzt die Wohnbebauung der Wall- baw.
WaisenhausstraBe mit dazugehorigen rlickseitigen Hausgérten an das Plangebiet an. Westlich ist eine
WaschstraRe benachbart, siidostlich der Hafenstrae befindet sich die Justizvollzugsanstalt.

51.2  ErschlieBung und Verkehr

Das Plangebiet schlieRt iiber die HafenstraRe direkt an die Leipziger StraRe an, die als HaupterschlieRung
von Nord nach Siid den Stadtteil durchquert. Das Grundstlick HafenstralBe Nr. 5 ist iiber drei Zufahrten von
der Hafenstrafle aus erschlossen. Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist (ber den Anschiuss an das
innerértliche Netz gewdhrleistet. In ca. 700 m Entfernung zum Plangebiet liegt die Haltestelle
'Unterneustidter Kirchplatz', die von zwei StralRenbahn-/ acht Buslinien und der Regiotram angedient wird.
Insgesamt kann das Planareal daher als gut erschlossen bewertet werden.

51.3 Darstellung und Bewertung des derzemgen Umweltzustandes

Boden : :
Die Biden im Planbereich sind in unterschledhchem Umfang (Aufschiittungen, Abgrabungen, Verdichtungen,
Befestigung und Versiegelung der Oberflachen) verdndert und lberformt worden. Entsprechend der
Bestandsaufnahme sind auf dem Grundstlick Hafenstrale Nr. 5 unter Einbeziehung der ndrdlichen
Garagenzeile (WallstraRe 8} durch die Geb#ude und die ErschlieBungsflachen zusammen bereits ca. 3.779
qm versiegelt, das entspricht einem Fiéchenanteil von ca. 68 % bei einer GesamtgrundstticksgroRe von ca.
5527 gm. Dariiber hinaus sind weitere 806 qm (ca. 15 %} als Schotterfldchen teilversiegelt, z.T. mit
Ruderalvegetation bewachsen. Lediglich im nordwestlichen Grundstiickshereich ist eine offene durch
Gehtlzaufwuchs berstandene Fldche vorhanden; aufgrund der gewerblichen Vornutzung und vorhandener
Mauerfundamente ist jedoch auch hier von Stérungen des Bodengefiiges auszugehen. Die Héchen in der
HafenstraRe sind mit Ausnahme der Rasenfléche im Emmundungsberelch Wallstralle vollsténdig mit
Asphalt versiegelt.

Der urspriinglich anstehende Boden ist durch Auftrag/ Verfiillng stark veréindert. In allen
zusammenhéngend versiegelten und Giberbauten Bereichen sind die Lebensraumfunktionen des Bodens sehr
stark eingeschrankt bis véllig unterbunden, die Wertigkeit des Potenzials Boden ist somit sehr gering.

Wasser

Da insgesamt ca. 68 % des Plangebietes {iberbaut oder voll versiegelt sind, ist der Anteil unversiegelter und
damit versickerungsfahiger Flachen insgesamt sehr gering, das aufkommende Niederschlagswasser kann
nicht versickern und dem Grundwasser zuflieBen. Die Grundwasser-Neubildung innerhalb des Plangehietes
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ist somit stark eingeschrinkt. Gleichzeitig werden Kanalisation und FlieBgewdsser durch das von den
versiegeiten Flachen abgeleitete Niederschlagswasser belastet. Innerhalb des Plangehietes sind keine
Oberfldchengewdsser vorhanden. Nérdlich des Geltungsbereiches in ca. 220 m Entfernung verlduft die
Fulda, der Planbereich liegt vellsi4ndig im Uberschwemmungsgebiet.

Das Potenzial Wasser wird insgesamt als gering bewertet.

“Lokalklima

Das Klimagutachten zum Landschaftsplan des ZRK {Taraxacum 1999) ordnet in seiner Klmafunktmnskarte
das Plangebiet als ,Uberwarmungsgebiet Stufe 2” ein. In der zugehdrigen Klimabewertungskarte wird das
Plangebiet mit seiner Umgebung der Wertstufe 7 zugeordnet, die bebaute Bereiche unterschiedlicher
Struktur mit kleinrdumig von gering bis hoch wechselnden Uberwérmungstendenzen und atich
lufthygienisch-bioklimatischen Belastungen umfasst. Bereiche mit besonderen lokalklimatischen Funktionen
{z.B. Kaltluftenistehung oder —abfluss) kommen im Plangebiet nicht vor. Das Potenzial Klima-wird insgesamt
als gering bewertet.

Vegetationsstrukturen/ Fauna, Arten- und Biotopschutz

Die Struktur und réumliche Verteilung der einzelnen Vegetationsfiachen innerhalb des Plangebietes ist stark
durch die Gebsude und die ErschlieBungsflichen bestimmt, ihr Anteil im Plangebiet ist insgesamt sehr
gering. Auf dem Grundstiick Hafenstrae Nr. 5 ist im nordwestlichen Grundstiicksbereich eine ca. 941 gm
grofle Fliche mit sukzessivem Gehdlzaufwuchs aus iberwiegend Ahorn (Acer pseudoplatanus), vereinzelt
Birke und Esche, vorhanden. Einzelne der Ahornbdume sind ca. zwischen 25 und 40 Jahre ait. Im
Unterwuchs sind in den fichteren Randbereichen Brombesre, Brennessel und Rosa spec. anzutreffen. Durch
Miillablagerungen ist die Fliche verunreinigt. Auf ca. 330 gm Schotterfidchen im norddstlichen Teilbereich
ist nach Aufgabe der gewerblichen Nutzung von den Réndern her Ruderaivegetation eingewandert. In den
Randbereichen entlang des Gebdudes/ der Grundstlicksgrenze sind weitere Ahornbdume vorhanden.

Im 6ffentlichen StraRenraum hefindst sich im Einmiindungsbereich Wallstrae eine kleine Rasenflache (ca.
290 gm) mit vier Rot-Eichen.

In weiten Teilen haben die Vegetationstidchen deutlich den Charakier von mselartlgen Rand-/ Restflachen,
die im Zuge der baulichen Nutzung und ErschlieBung des Gebietes verblieben sind oder sich nach Aufgabe
der urspriinglichen Nutzungen entwickelt haben. Die geringe GriRe, die isolierte Lage sowie die 2.T. noch
hestehenden Nutzungseinfliisse oder deutliche Randstérungen schiénken die Biotopfunktion und den Wert
der Flichen als Lebensrdume von Tierarten deutlich ein. Zu innerhalb des Plangebietes vorkommenden
Tierarten liegen keine Untersuchungsergebnisse vor. Aufgrund der Lage des Gebietes in einem
zusammenhéangenden und dicht bebauten Siedlungsbereich und des insgesamt eher geringen Anteils und
Strukturreichtums der Vegetationsflachen ist davon auszugehen dass nur eine sehr emgeschrankte Anzahl
an Tierarten vorkommt.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil von Landschafts- oder Naturschutzgebieten. innerhalb des Plangebietes
sind keine geschiitzten Landschaftshestandteile, keine nach § 31 HENatG oder § 30 BNatschG geschiitzten
Biotope und keine Naturdenkméler vorhanden. Der Planbereich stellt keinen besonderen Lebensraum fir
heimische Tier- und Pflanzenarten dar. _

Aufgrund der maRig differenzierten Biotopausstattung, vor allem im Zusammenhang der behauten Ortslage
und aufgrund des hohen Anteils an Versiegelung weist die Fidche insgesamt eine geringe Bedeutung fiir
Lebensraumfunktionen bzw. flir den Biotop- und Artenschutz auf. Als Strukturen mit mittlerer bis hoher
Wertigkeit sind die Geholzfliche und die Biume zu bewerten, wobei z.T. eine Alterungsfshigkeit aufgrund
der Versiegelungen baw. der Nahe zu Gebduden/ Grenzmauern gingeschrankt ist.
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Erholung/ Freiraumnutzung, Stadt-/ Landschaftshild

Aufgrund der funktionafen Anforderungen der ehemaligen gewerbhchen Nutzung sind auf dem
Privatgrundstiick keine attraktiven Aufenthaltsqualitdten vorhanden. Die bereits mehrjéhrig andauernde
Gewerbebrache ist mittlerweile in einem verwahrlosten Zustand, so dass hinsichtlich des Stadt-/
Landschaftshildes allein die &ffentliche Griinfldche als platzartige Aufweitung zusammen mit den den
StraBenraum prégenden Bdumen eine rdumiiche Qualitdt entfaltet.

Bevbikerung und Gesundheit, Lufthygiene, Ldrm

Aufgrund der innerdrtlichen Lage und der bisherigen Nutzung des Planbereiches zu gewerblichen Zwecken
sowie der direkten Benachbarung der leipziger Strale sind im Planbereich und im benachbarten Umfeld
Vorbelastungen hinsichtlich Lufthygiene und L&rmimmissionen vorhanden. Die aus dem Planvorhaben
resultierenden L&rmimmissionen fiir das Wohnumfeld wurden durch ein schailtechnisches Gutachten
gepriift {vgl. hierzu Pkt. 6.1},

Vorbelastungen durch Aitlasten und Kampfmittel

im Bereich des Grundstiickes HafenstraBe 5 sind in der Vergangenheit mehrere Schadensfélle durch
ausgelaufenss A8l im Zusammenhang mit einer dort gefiihrten Werkstatt bekannt geworden. AuBerdem
wurde zwischen 1965 und 1974 im Grenzbereich zwischen der HafenstraBe 5A und der Leipziger Strae 7
gine Tankstelle betrigben, so dass aus diesem Grund im Geltungsbereich Untergrundverunreinigungen oder
das Auffinden alter Tanks nicht vollkommen auszuschlieBen sind. In den Bebauungsplan wird hierzu ein
Hinweis aufgenommen. Auch aufgrund der bisherigen Erfahrungen aus der Wiedergrindung der
Unterneustadt und der ehemals gewerblichen Nutzung des Grundstiickes Hafenstralle 5 sind Belastungen
mit Altlasten bzw. umweltgefahrdenden Stoffen wahrscheinlich.

Im Rahmen von BaumaRnahmen wird daher empfohlen, die Baufidchen hinsichtlich Altlasten gutachterlich
gemil den gesstzlichen Vorschriften untersuchen zu lassen und die Fachbehérden zu beteiligen. Die
Regelungen des Bundeshodenschutzgesetzes (BBodSchG) sowie der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten. :
Laut den der Stadt Kassel vorliegenden Informationen ist der Geltungshereich mehrmals von alliierten
Luftangriffen betroffen gewesen. Daher sollten vor Beginn von BaumaRnahmen die betreffenden .
Grundstiicke hinsichtlich noch vorhandener Kampfmittel untersucht werden. In den Bebauungsplan wird der
Hinweis aufgenommen, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in einem ehemaligen
Bombenabwurfgebiet liegt.

Kultur- und Sachgiiter
Innerhalb des Plangebietes sind keine besonderen Kultur- oder sonstigen Sachgliter vorhanden.




~ werden knnen. -
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52  Planung

521 Vorhaben Lebensmittel-Discountmarkt
Fiir die Umsetzung der Planungsziele ist ein Abriss der bestehenden Gebaude erforderlich. Auf der
Grundlage der planungsrechtlichen Entwicklung als Sondergebiet ‘Laden’ ist der Neubau eines
Lebensmittel-Discountmarktes  einschlieRlich  angegliedertem  Backshop mit  einer  bebauten
Gesamtgrundfléche von ca. 1.800 gm und einer Verkaufsflache von ca. 1.160 gm heabsichtigt. Die Bebauung
ist als eingeschossiger Baukdrper vorgesehen, zu den nordwestlichen Wohnbaugrundstiicken wird ein
Grenzabstand von 3,00 m eingehalten, wihrend entlang des Grundstiickes WallstraRe 8 eine grenzsténdige
Bebauung zuldssig sein sofl; hierfilr ist im Grundbuch die Eintragung einer Baulast auf dem Grundstiick
WallstraRe 8 erforderlich. _
Die fahr- und fuBldufige ErschlieRung ist wie bisher von der HafenstraRe aus iber zwei Grundstiicksein-
fausfahrten vorgesehen; dem Gebédude westlich vorgelagert entstehen max. 98 Stellplatze, die durch
Baumpflanzungen gegliedert werden sollen. Die Anlieferung der Waren erfolgt an der norddstlichen
Gebduderickseite {ber eine schaligeddmmte Laderampe und eine eigenstindige Ein- und Ausfahrt zur
HafenstralBe. Nach Angaben des zukiinftigen Betreibers ist mit bis zu vier Lkw-Anfahrten/Tag mit Lkw >
7.5t zu rechnen. Zusétzlich ist fiir den Backshop eine Anlieferung/ Tag mit einem Kleintransporter/ Pkw-
ahnlich < 3,5 t zu erwarten. Die Anlieferungen sollen auRerhalb des sog. Nachtzeitraumes (22.00 bis 6.00
Uhr) erfolgen. Hinsichtlich des motorisierten Kundenverkehrs rechnet der Markthetreiber mit ca. 800 Pkw/
“Tag, d.h. 1.600 Fahrbewegungen/ Tag.
Durch Baum-/ Heckenpflanzungen im Bereich des Parkplatzes sowie Begriinung der Dachfldchen und
fensterlosen Fassaden soll eine stédtebauliche Einfiigung, insbesondere zur benachbarten Wohnbebauung
erreicht werden. Die Mdglichkeit von grundstiicksseitigen Baumpflanzungen entlang der Hafenstralle wurde
geprdft, konnte aber aufgrund vorhandener Versorgungsleitungen bisher nicht realisiert werden. Im Rahmen
eines Ortstermins am 02.09.2009 zwischen Vorhabentrégerin und Stédtische Werke AG wurde im
relevanten Teilabschnitt eine Verlegung der Leitungen in den dffentlichen Gehweg vereinbart, so dass nun
unter Beriicksichtigung der bereits abgestimmten Grundstiickszufahrten zwei Baumstandorte realisiert

Fiir die Umsetzung des Planvorhabens ist in Teilen die Einbeziehung des bisherigen ndrdlichen Gehweges an
der HafenstraRe und der Verkauf von ca. 600 gm 6ffentlicher Straenverkehrsfldche an den Eigentlimer des
Grundstlickes Nr. 5 erforderlich. Dadurch wird die Anzahl der Offentlichen Parkpldtze im Bereich der
Griinflache WallstraRe geringfiigig reduziert, die Griinfldche selbst und die in diesem Bereich stehenden
Roteichen sollen erhalten bleiben.
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522 Freiraum- und landschaftsplanerische Entwicklungsziele

Ausgehend von der Darstellung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und unter Beachtung
gesetzlicher Vorgaben und (bergeordneter Planungen werden fiir den Geltungshereich des
Bebauungsplanes folgende freiraum- und fandschaftsplanerischen Entwicklungsziele formuliert:

»  Begriinung des Sondergebistes 'L4den' durch MaBnahmen zur Dach- und Fassadenbegriinung anstelle
verlorengehender Vegetationsstrukturen

»  Pflanzung von Béumen und Gehdlzhecken auf den Stellpldtzen und Grundsticksfreifldchen des
Sondergehietes 'Laden’

« Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses und Wiederherstellung kleinklimatisch wirksamer
Flachen durch versickerungsféhige Steliplatzflachen und Dachbegriinung

« Erhalt aller Laubbdume und Vegetationsflichen im 6ffentlichen Raum.

6. Fachplanerische Belange

6.1  Schalltechnisches Fachgutachten

Fiir stidtebauliche Planungen stellt die DIN 18005 die mafgebende Grundlage dar, die Bewertung der zu
srwartenden Geriiusche erfolgt anhand der Orientierungswerte, die im Beiblatt 1 zur DIN 18005 in
Abhingigkeit von der vorliegenden Nutzung festgelegt sind. Dabei definieren die Orientierungswerte eine
stidtebaulich wiinschenswerte Obergrenze, deren Uberschreitung im Rahmen stddtebaulicher Planung
abgewogen werden kann. Die nordlich des Geltungsbereiches angrenzende Bebauung Waisenhausstrale
und WallstraRe ist hinsichtlich der entstehenden Gerduschimmissionen als Allgemeines Wohngebiet, die
umgebende Bebauung an der HafenstraRe und der leipziger StraBe ist als Mischgebiet bzw. als
Sondergebiet mit der Immissionsempfindlichkeit einer Mischgebietsfliche zu beurteilen.

Auf der Grundiage der DIN 18005 sind folgende Orientierungswerte einzuhalten:

Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) Tags/ 40 dB{A) Nachts

Mischgebiete " 60°dB(A) Tags/ 45 dB(A) Nachts.

Fiir die Berechnung von Betriebsgerduschen aus gewerblichen Anfagen (hier Discountmarkt) ist die TA-L&rm
anzuwenden, die darin fiir die 0.g. Gebiete definierten Immissionsrichtwerte entsprechen den o.g.
Orientierungswerten der DIN 18005.

Vorbereitend zum Baugenehmigungsverfahren wurden auf der Grundlage der Planungen zum Discountmarkt
die Gerduschimmissionen durch Andienung/ Kundenverkehr sowie den Betrieb von Liftungs-/Kiiblanlagen
und die sich daraus ergebenden Auswirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung und das Umfeld
gutachterfich durch das Ingenieurbiiro GSA Limburg GmbH {Limburg, Juli/ September 2008} ermittelt und
bewertet. Aufgrund der fortgeschrittenen Planung wurde das Gutachten P 08040A im September 2008 in
Teilen {iberarbeitet und aktualisiert. Mit Verweis auf das Gutachten sind zusammenfassend folgende
Ergebnisse festzustelien:

« Auf der Grundlage der Berechnungsergebnisse sind fiir die Wohnbebauung WaisenhausstraBe
beurteilungsrelevante  Gerduschimmissionen aus dem Kundenparkplatz zu erwarten. Die
Markt6ffnungszeiten wurden im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben zwischen 07.00 - 20.00 Uhr bzw.
07.00 - 22.00 Uhr bei den Berechnungen berticksichtigt. Der Immissionsrichtwert der TA-Lérm von tags
55 dB{A) wird bei einer Marktdffnungszeit von 7.00-20.00 Uhr mit ermittelien 54,1 dB{A) nur grenzwertig
gingehalten. GemaR TA Ldrm wird bei Immissionspunkten in Allgemeinen Wohngebieten flr
Gerduschentwicklungen wihrend der morgendlichen Ruhezeit {06.00 — 07,.00 Uhr) bzw. der abendlichen
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Ruhezeit {20.00 ~ 22.00 Uhi) ein Zuschlag von +86 dB bei der Bildung des Beurteilungspegals zur
Berticksichtigung  der  erhdhten  Stérwirkung  erforderlich.  Unter  Beriicksichtigung  einer
Marktoffnungszeit von 7.00-22.00 Uhr wird der Immissionsrichiwert um ca. + 1 dB Giberschritten {vgl.
ebd. S. 15},

« Die Berschnungsergebnisse zeigen, -dass fiir die Wohnbebauung Waisenhausstrale zusétzliche
bauliche/organisatorischen MaRnahmen zum Schallimmissionsschutz erforderlich werden. Zur
Kompensation dieser Richtwertliberschreitungen ist entlang der nordwestlichen Grundstiicksgrenze des
Discountmarktes eine Schallschutzwand mit einer Bauhthe von 3,50 m {iber Hohe Parkplatz zu errichten,
In Richtung der Gebdude in Mischgebietsflichen/ Sondergebietsfldchen werden die
Immissionsrichtwerte ohne zusétzliche SchallschutzmaBnahmen eingehalten. (Auf Anregung des
Gutachters wurde seitens des Stadtplanungsamtes die Schutzbedirftigkeit der benachbarten

- Justizvollzugsanstalt gepriift. Nach Auskunft derselben sind zur HafenstraBe hin nur Flure und keine
Réume, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, angeordnet.)

« Auch hinsichtlich des Anlieferungsverkehrs kommen die durchgefiihrten schallitechnisehen
Berechnungen zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der geplanten Schallschutzmalnahmen
{Teilliberdachung und seitliche Schallschutzwand} die Einhaltung des Immissionsrichtwertes in der
Umgebung zu erreichen ist. An der nédchstgelegenen Wohnbebauung Wallstrale 8 wird in der Summe
aller Anlieferungsvorgdnge der Immissionsrichtwert der TA-Ldrm von tags 55 €B{A) um - 1 dB
unterschritten {vgl. ebd. S. 17). Anlieferungen wahrend der morgendlichen Ruhezeit {06.00 - 07.00 Uhr)
oder wihrend der abendlichen Ruhezeit (20.00 - 22.00 Uhr) unterliegen keinen Einschrdnkungen.
Nachtanlieferungen {22.00 - 06.00 Uht) mit GroRfahrzeugen kénnen tber die Anlieferungszone nicht
ermdglicht werden {vgl. ebd. S. 4).

e Im Beieich der Anlieferungszone ist die Aufstellung einer Papierpresse mit Schneckenverdichter
vorgesehen. Aufgrund der schallgedammten Ausfihrung der Anlieferungszone sind beurteilungs-
relevante Gerduschimmissionen aus der Benutzung der Papierpresse fiir die benachbart gelegene
Bebauung nicht zu erwarten.

» Die Installationen von Liiftungsaggregaten/ Kaltegerfiten (Ven‘lusmgern) ist als bodensténdige
Aufstellung vor der Nordwestfassade vorgesehen. Der Aufstellungsbereich wird durch die hier entlang
der Grundstiicksgrenze vorgesehene  Schallschutzwand  abgedeckt. Die  Berechnungen der
Gerduscheritwicklungen aus den Kalteaggregaten/ Verflissigern zeigen, dass bei einer Beschrénkung
der Schallleistung auf < 65 dB{A} bzw. < 68 dB(A} der in der Nachbarschaft geltende
Immissionsrichtwert von 40 dB{A} zur Nachizeit eingehalten und unterschritten werden kann. Die
vorgesehenen Geréte erfiiliten diese Voraussetzungen. Durch die geplante Aufstellung hinter der
Schallschutzwand wird eine zusétzliche Pegelminderung erreicht, so dass der Immissionsrichtwert der
Nachtzeit deutlich unterschritten werden kann {vgl. ebd. S. 24).

« Die Gerduschimmissionen, die durch den Marktverkehr im 6ffentlichen StralBenraum entstehen, sind nur
dann beurteilungsrelevant, wenn hierdurch die vorhandene Gerduschbelastung = 3 dB(A} erhtht wird,
keine Vermischung mit dem (brigen Verkehr erfolgt und die Immissionsgrenzwerte der
Verkehrsldrmschutzverordnung [Allgemeine Wohngebiete tags 59 dB(A} / Mischgebiete tags 64 dB{A)}
erreicht oder Uberschritten werden. Im Bereich der HafenstraBe sind beurteilungsrelevante
Gerduschverdnderungen durch den Kundenverkehr nicht zu erwarten. Im Hinblick auf die heutige
Verkehrshelastung der Leipziger StraRe kann auch hier aus den zusatzlichen Fahrbewegungen des
geplanten Discountmarktes eine beurteilungsrelevante Steigerung der Gerduschentwickiung
ausgeschlossen werden. Es sind insgesamt keine organisatorischen Malnahmen beztiglich der
Verdnderung der Gerduschentwicklung des 6ffentlichen StraRenraumes erforderlich {vgl. ebd. S. 19).




Bebauungsplan Nr. Vil / 65 der Stadt Kassel ‘Hafenstraﬁe', Enbwurf Seite 17

Im weiteren Bebauungsplanverfahren wurde seitens des Umwelt- und Gartenamies der Stadt Kassel darauf
verwigsen, dass die benachbart zum kiinftigen Discountmarkt/Parkplatz gelegene IMO-WaschstralRe
Gerduschimmissionen  hervorruft, die in  Héhe der benachbarten Bebauung der Leipziger
StraRe/Waisenhausstrale als Vorbelastung im Sinne der filr das Baugenehmigungsverfahren fiir den
Discount-Lebensmittelmarkt heranzuziehenden TA Lérm “Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm”
anzusehen sind. Da die Einhaitung des Immissionsrichtwertes im Genehmigungsverfahren fiir den
Lebensmittelmarkt aus der Summe aller gewerblichen Ger4uschimmissionen, die dem Anwendungsbereich
der TA Lam unterliegen, sicherzustellen ist, kann durch den geplanten Lebensmittel-Discountmarkt
grundsétzlich der zur Verfligung stehende tmmissionsrichtwert nicht allein in Anspruch genommen werden,
wenn aus weiteren. gewerblichen Anlagen beurteilungsrelevante Gerduschimmissionen- auf die gleiche
Bebauung einwirken. Daher wurde im Januar 2009 ergdnzend gutachterlich untersucht {vgl. gutachtliche
Stellungnahme P 08040A 1. Ergéinzung), welche Auswirkungen sich aus der Vorbelastung fiir die Beurteilung
der Gesamt- Gerauschtmmtssxonsbelastung ergeben und ob weitere MaBnahmen zum Schallschutz
erforderlich sind.

Auf der Basis eigener vor 0rt durchgefiihrter meRtechnischer Untersuchungen kommt das Gutachten zu dem
Ergebnis, dass fiir die Wohnbebauung Waisenhausstrae eine Vorbelastung durch die' IMO-WaschstraRe
von 52.6 baw. 53,3 dB{A} und fiir die Bebauung Leipziger StraRe 1 (Mischgebiet) eine Vorbelastung von 60,5
dB{A) besteht. Unter Berlicksichtigung der Beurteilungspegel fiir den Discountmarkt ergibt sich an fast allen
Immissionspunkten  in  den Obergeschossen eine Uberschreitung der jeweils relevanten
Immissionstichtwerte um 1 dB{A} (vgl. ebd. S.9f).

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass fir die Bebatiung Leupmger Stralle/ Waisenhausstrale zusétzliche
MaRnahmen zum  Schallimmissionsschutz  erforderlich  werden.  Zur  Kompensation  der
Richtwertiiberschreitungen ist entlang der Grundstiicksgrenzen eine Verléngerung der bereits im Bereich
des Kundenparkplatzes vorgesehenen Schallschutzwand mit Anschiuss an die riickseitige Bebauung
Leipziger StraRe 1 erforderlich. Um die notwendige Pegelreduzierung von ca. 1 dB{A) und damit eine
Einhaltung der Immissionsrichtwerte zu erreichen, muss die Larmschutzwand in diesem Abschnitt mit einer
Bauhshe von 4,00 m (iber Hohe Parkplatz ausgefiihrt werden {vgl. ebd. S.12).

Eine weitere Reduzierung der Gerduschimmissionsbelastung kann am Vorwaschplatz der IMO-Waschanlage -
* durch eine seitiche, hofseitige SchlieBung der WaschstraBeneinfahrt erreicht werden (vgl. ebd. S.14).

Mit der Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA L&rm ist auch eine Einhaltung der Orientierungswerte
der DIN 18005 gewdhrleistet. Die Errichtung der fiir die Umsetzung der Planungsziele erforderlichen
LA4rmschutzwand mit einer Bauhshe von 4,00m auf dem Flurstiick 111/ 14, Flur 6 (auRerhalb des
Geltungsbereiches) wird im Durchfithrungsvertrag zwischen der Stadt Kassel und der Vorhabentrégerin
rechtlich abgesichert. '
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6.2 Hochwasserschutz

Das gesamte Piangebiet liegt im Uberschwemmungsgebiet der Fulda. Somit sind gemaR § 14 Hessisches
Wassergesetz {HWG) im Rahmen der Bauleitplanung der durch das Planvorhaben verursachte Verlust hzw.
der Zugewinn an Retentionsraum zu ermitteln und darzustellen. In Abstimmung mit dem Dezernat 31.2
'Oberirdische Gewésser/ Hochwasserschutz' beim Regierungsprasidium Kassel ist fir das Plangebiet eine
Wasserspiegelhshe. HQ 100 von 138,70 ti. NN fir die Uberpriifung des Retentionsvolumens zugrunde zu
legen. In der nachfolgenden Bilanzierung sind folgende Verénderungen des Riickhaltevolumens unterhaib
des Grenzwertes HQ 100 heriicksichtigt:

«  Abbrueh von Bestandsgebauden (vgl. Ubersicht Bestand}

+  Maximal mdgliche Neubebauung gemaR der festgesetzten Grundflachenzahl (vgi. Ubersicht Planung).

Fir die zum Planverhaben vorgesehenen Stellplitze wird davon ausgegangen, dass das vorhandene
Geldndeniveau aufgrund des notwendigen Anschlusses an die umgebenden Fléchen beibghalten werden
muss.

Bestand Flache ingm | OKFundament | Mittlere Wasser- [ Riickhalte-
| Zuwachs Riickhaltevelumen Gehdude standshiéhe bei volumen
durch : Angahe i.NN HQ , (m) {chm)
Gebéude Abbruch 70,30 138,30 . 0.40 28,00
Gebdude Abbruch 188,60 137,80 0,90 169,74
Gebdude Abbruch 328,10 138,00 0,70 22967
Gebdude Abbruch 67,00 138,10 0,60 490,02
Gebdude Abbruch 600,30 138,15 0,55 336,16
Gebdude Abbruch 483,10 138,33 - 0,37 178,75
Summe Zuwachs Riickhaltevolumen 976,34
Planung ] Fliche inqm | OKFundament | Mittlere Wasser- | Riickhalte-
Verlust Riickhaltevolumen Gehiiude standshohe bei volumen
durch Neuhehauung Angabe ii.NN HQ ,, (m) (ehim)
ghem. Gehdudefldche 70,30 - 138,30 0,40 28,00
ehem. Geb#udefliche 176,00 13780 0,90 158,40
ehem. Gebiudefliche 328,10 138,00 6,70 229,67
ehem. Gebiudeflache 55,90 138,10 0,60 33,54
Gelandefliche 601,20 138,10 0,60 360,72
Geldndefliche 561,00 137,90 0,80 448,80
Geldndefldche 7,90 137,95 0,75 5,93
Geldndefidche 235,50 138,15 0,55 129,53
Summe Verlust Ritckhaltevolumen -1,394,59
Gesamtbilanz Ritckhaltevolumen - 418,28
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Anhand der Bilanzierung wird deutlich, dass durch die Umsetzung des Planvorhabens ein Defizit des
Hochwasser-Riickhalievolumens von ca. 420 Kubikmetern entstehen wird. Da ein Ausgleich nicht im
Plangobiet erreicht werden kann, erfolgt ein Ausgleich auf externen Fldchen aullerhalb des
Geltungshereiches im Stadtteil Wesertor. In Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde und dem
Umwelt- und Gartenamt sofl im Bereich 'Bleichwiesen' und in Néhe zur Miindung in die Fulda die Ahna auf
einer Liinge von ca. 330 Metern renaturiert und dadurch insgesamt ein-neues Retentionsvolumen von ca.
6.600 cbm geschaffen werden. Die Malinahme wird sich iiber die Flurstiicke 64 {Ahna) sowie 26/1, 21/1,
1028/21, 29/1, 987/24, 985/23, 985/23, Flur 19, Gemarkung Kassel erstrecken. Mit der Renaturierung der
Ahna in diesem Bersich soll gleichzeitig die Biotopfunktion des Ahnaverlaufes durch Ricknahme des
technischen Uferverbaus, Profildifferenzierung und die Entwicklung von Ufersaumen und —gehofzen
aufgewertet werden. Die Umsetzung der MaRnahme ist zeitnah vorgesehen.

Ca. 8,4% (420 Kubikmeter) des neu zu schaffenden Retentionsvolumens werden dem Bebauungsplan Nr. VIi
/ 65 'HafenstraRe’ zugeordnet. Rechtlich abgesichert wird die Umsetzung der Mafinahme durch einen
Durchfithrungsvertrag zwischen der Stadt Kassel und der Vorhabentriigerin Firma Lidl Dienstleistung GmbH
& Co. KG, Neckarsulm, vertreten durch die Firma Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG, Edermilinde.
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1. Inhalte des Bebauungsplanes

- 11 Sondergebiet SO 'Laden’'

711 Artder haulichen Nufzung
Das Grundstiick HafenstraRe Nr. 5 wird als Sondergebiet ‘Laden’ ausgewiesen. Um die stddtebauliche -
Vertriglichkeit zu gewdhrleisten und um die planerische Zielsetzung der Nahversorgung eindeutig zu
definieren, wird die Zul#ssigkeit der Einzethandelsbetriebe durch Festsetzung der Betriebsart {Lebensmittel}
und der im Gebiet maximal zulissigen Verkaufsildche {1.200 m?) begrenzt.

Die von der Vorhabentrdgerin beabsichtigte FEinzelhandelsentwicklung dient der Sicherung der
Nahversorgung im Stadtteil Unterneustadt in stédtebaulich integrierter Lage mit unmittelbarer Anbindung
an den OPNV. Aufgrund der Beschrénkung der zuléssigen Verkaufsfléche ist das Einzugsgebiet gezielt auf
die Versorgung der benachbarten Wohnquartiere zugeschnitten. '

Die im Sondergebiet zuldssigen Stelipldtze stehen im direkten Funktionszusammenhang zu den
Einzelhandelsbetrieben. Um fiir die Anordnung der Stellplétze bei der dem Bebauungsplan nachfoigenden
Ausfiihrungsplanung eine groRere Flexibilitdt zu ermdglichen, werden Stellplatze auch aulerhalb der
{iberbaubaren Grundstiicksfldchen zugelassen.

712  MaB der baulichen Nutzung, iiberhaubare Grundstiicksflachen

Um die Nutzung als Einzelhandelsstandort stddiebaulich vertrdglich sicherzustellen, werden im
Sondergebiet die Grundflichenzah! (GRZ) mit 0,35 und die Geschossfldchenzahl (GFZ) mit 0,4 festgesetat.
Die Festsetzungen bleiben deutlich unter den nach § 17 BauNVO zuldssigen Hochstwerten fiir sonstige
Sondergebiete (GRZ 0,8/ GFZ 2,4} und gewdhrleisten in Ankniipfung an die zulasmgen Werte fir
Wohngebiete eine gute stéddtebauliche Einfiigung in die Umgebung.

Fiir die Einzethandelsnutzung sind im direkten Gebiudeumfeld Kundenparkplitze sowie befestigte Flachen
2ur Andienung und Lagerung erforderlich. Um hier die zweckentsprechende Grundstiicksnutzung nicht zu
erschweren, wird die nach§ 19 (4) BauNVO zutissige Uberschreitung der GRZ durch die Grundfldchen von -
Garagen, Stellplatzen, Zufahrten und Nebenanlagen auf eine maximale GRZ von 0,95 festgesetzt. Das MaR
der baulichen Nutzung wird zusdizlich durch die Festsetzung der zuldssigen Gebdudehshe geregelt und
durch Einschrieb in den Plan festgasetzt. Da die Sammiung des Niederschlagswassers von Dachfléchen
einen sinnvollen und erwiinschten Beitrag zum sparsamen Umgang mit dem Naturgut Wasser leistet, sind
Anlagen, die diesem Zweck dienen, nicht in die Berechnung der Grundfldche einzubeziehen.

Um die zweckentsprechende Grundstiicksnutzung zu ermdglichen, wird am norddstlichen Rand des
Sondergebietes die Baugrenze auf der Grundstiicksgrenze festgesetzt. Zuldssig wird dies durch die
Eintragung einer Baulast auf dem angrenzenden Grundstiick WalistraRe 8.

Die zukunftsfdhige Umwidmung des ehemals gewerblichen Standortes fiir den Einzelhandel in
verkehrstechnisch erschlossener Lage sowie die Unterversorgung im Stadtteil Unterneustadt rechtfertigen
eine hohe bauliche Ausnutzung des Sondergebistes. Durch die Wiedernutzbarmachung der Fléchen anstelle
einer Neubauplanung wird eine zusétzliche Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen verhindert
und ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Baden {vgl. 8 1a {2) BauGB} gewéhrleistet.

113 Grundstiicksfreifiichen

Durch die im Sondergebiet fesigesetzten Mindestanteile an Fassadenbegrlinung und zu pftanzenden
Bsumen sowie herzustellender Vegetationsflichen soll eine angemessene Durchgriinung des Baugebietes,
inshesondere im Ubergang zu der norddstlich und nordwestlich gelegenen Wohnbebauung erreicht werden.
Um eine kurzfristige rdumliche Wirksamkeit sowie eine langfristige Vitalitdt der im Plangebiet festgesetizten
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Baumpflanzungen zu erreichen, werden fiir die Pflanz- und WurzelraumgréRen Mindestqualitdten
festgesetzt. Gleichzeitig dienen die Festsetzungen dem klimatischen Ausgleich sowie der stadtebaulichen
Einbindung der Bebauung und der Parkplatzflichen bei gleichzeitiger Minimierung der Warmebildung. . Zur
Vermeidung bzw.. Minimierung von Beeintrdchtigungen des Wasserhaushaltes wird  eine
wasserdurchldssige Oberflachenbefestigung fiir die Stellplatzfidchen festgesstzt. Insgesamt tragen die
MaBnahmen zur Eingriffsminimierung bzw. zum Ausgleich innerhalb des Plangebietes bei.

Bei Neupflanzungen sind Arten gem4R den nachfolgenden AuswahHisten der Begriindung vorzunehmen.

Artenliste Biume 1. Ordnung

Platane Platanus acerifolia

Alternativ kdnnen folgende Arten verwendet werden:
Spitzahorn Acer platanoides
Traubeneiche Quercus petraea

Rot-Eiche Quercus rubra

Winter-Linde Tilia cordata

Artenliste Bdume 2. Ordnung

Hainbuche Carpinus betulus

Rotdomn Crataegus laevigata 'Paul’s Scarlet'
Weildorn Crataegus monogyna, Cr. laevigata
Stadtbirne Pytus calleryana 'Chanticleer’.

Schwed. Mehlbeere  Sorbus intermedia

Artenliste Striucher

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Kornelkirsche Cornus mas

Blutroter Hartriegel ~ Cornus sanguinea

Hasel ' Corylus avellana

Paffenhiitchen Fuonymus europaeus

Liguster Ligustrum vulgare

Gem. Heckenkirsche  Lonicera xylosteum

Traubenkirsche Prunus padus

Heckenrose Rosa canina

Holunder Sambucus nigra

Gem. Flieder Syringa vulgaris

Gem. Schneeball Viburnum opulus

Artenliste Kletterpfianzen Sommergriin Artenliste Kletterptlanzen Immergriin
Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla Akebia Akebia quinata
Trompetenblume Campsis radicans Spindelstrauch Euonymus fortunei (Sorten)
Waldrebe Clematis vitalba {Sorten) Ffeu Hedera helix '
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris Geifblatt Lonicera henryi
Jeléngerjelieber Lonicera caprifolium Winterjasmin Jasmin nudiflorum
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia

Jungfernrebe Parthenocissus tricuspidata
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72  Offentliche Griinflichen

. Die dffentliche Griinflache mit der ZWeckbestimmung Verkehrsgriin' dient dem Erhalt der vorhandenen
. Griinftiche und der gestalterischen Gliederung der angrenzenden Verkehrsfléchen. -

73  Leitungsrechte

Am siid-westlichen Rand wird das Sondergebiet durch eine Fernmeldehauptieitung der Deutschen Telekom
AG beruhrt Die Trassenlage wird durch einen 5 m breiten Schutzstreifen mit einem i.estungsreeht zugunsten
der Deutschen Telekom AG gesichert.

14  Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Um gegentiber der benachbarten Wohnbebauung die Einhaltung der zuldssigen Immissionsgrenzwerte zu
gewdhrleisten, ist entlang der nordwestlichen Grundstiicksgrenze die Errichtung einer Lrmschutzwand mit
einer Hihe von 3,50m vorgesehen. Die Festsetzung zur Begriinung der Wand garantiert die visuelle
Eingliederung in das Umfeld. Um dariiber hinaus einen ausreichenden Schutz zu den Ruhe- und Nachtzeiten
zu gewdhrleisten, werden Anlieferungen im Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr als nicht zuldssig
festgesetzt bzw. die Offnungszeiten der Einzelhandelshetriebe auf die Zeit zwischen 6.30 Uhr und 21.30 Uhr
begrenzt. Die ldrmemittierenden technischen Vorrichtung sind entsprechend den Vorgaben der
schallgutachtlichen Stellungnahmen auszufthren.

Anlagen, die unter die 2. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes {2 BlmSchV)
fallen, sind zur Vermeidung von gesundheitlichen Schiden ausgeschlossen. Dadurch soll eine
Beeintrichtigung der angrenzenden Wohnbebauung durch Emissionen verhindert werden.

7.5  Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung ven Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepilanzungen

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zum Erhalt/ Anpflanzen von Baumen dienen dem Erhalt/
der Wiederherstellung der Biume im dffentlichen Bereich -sowie der stédtebaulichen Einbindung des
Planvorhabens in Angrenzung zur Hafenstralle baw. zur Wohnbebauung WaisenhausstraRe.

Durch die Festsetzung einer vollflichigen Dachbegrlinung im Sondergebiet kann die Ubernahme von
Teilfunktionen von Bodenflichen in Bezug auf den Wasserhaushalt (Speicherung), das Lokalklima
(Verdunstung) und den Arten- und Biotopschutz {Lebensraum filr bestimmte Pflanzen- und Tierarten) erreicht
werden. Die Festsetzung von MaRnahmen zur Dachbegriinung dlent damit der Eingriffsminimierung hzw.
dem Ausgleich.

7.6  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachgestaltung
Um eine stidtebauliche Einfligung in die Umgebung zu gewahrlelsten sind als Dachformen nur Flachddcher
bzw. Pultddcher zuldssig und miissen Technikaufbauten in die Gebdudehiille integriert sein bzw. Malle und

Abstinde einhalten.

Emfrzedungen und Werheanlagen

Die Regelungen zum Anbringen von Werbeanfagen sollen in Nachbarschaft zu den Wohnh&usern eine
gestalterische und stéidtebauliche Integration des Plangebietes in die Umgebung fordem. Da von
Werbeanlagen mit weit sichtbarem, wechselndem, bewegtem oder grellem Licht erhebliche Stdrungen fiir
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das Landschaftsbild ausgehen bzw. Signalverwechselungen und Blendwirkungen auf die benashhaften
Straflen ausgeschlossen werden sollen, trifft der Bebauungsplan einschrénkende Festsetzungen.

Versorgungsteitungen :

Zur Erzielung von Kosteneinsparungen planen Versorgungstriger wie z. B. die Telekom die oberirdische
Verlegung von Versorgungsleitungen in Form von Freileitungen. Angesichts der Lage des Plangebietes im
Stadtgebiet und der Uberlagerung durch ein Uberschwemmungsgebiet wird eine unterirdische Fiihrung der
Ver- und Entsorgungsleitungen festgesetzt. Dadurch sollen Beeintrdchtigungen des . stddtebaulichen
Gesamterscheinungsbildes vermieden werden.

Feuerungsaniagen

Zur Verringerung von Luftschadstoffemissionen {Feinstaub {(PM10} und Stickstoffdioxid {NO2J) durch
Gebdudeheizungen werden fiir Feuerungsanlagen feste Brennstoffe ausgeschlossen und die derzeit beste
allgemein zugéngliche Technik vorgeschrieben. Im Hinblick auf die weiter fortschreitends, nachhaltige
Entwicklung der Heizungstechnologie sind jedoch auch Feuerungsantagen zuléssig, die mit geringeren
Umweltbelastungen und geringeram Primdrenergieverbrauch betrieben werden kdnnen. Somit wird
gleichzeitig das zukunftsoffene Regelungsgebot des & 81 (2) HBO fiir eine Reduzierung der
Umweltbelastungen bzw. des Energieverbrauches beriicksichtigt.

Aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet sind die Regelungen der Anlagenverordnung (VAWS) fiir die
Lagerung wassergefahrdender Stoffe zu beachten.

8. Darstellung und Bewertung des Umweltzustandes hei Durchfiihrung der Planung

Botden, Wasser, Lokalklima

Fir das auf dem Grundstiick HafenstraRe Nr. 5 geplante Vorhaben ergibt sich bei einer Grundfldchenzahl
von 0,3 ein Anteil von ca. 2.034 gm Uberbaubarer Fldche, zzgl. der "zuldssigen Nebenaniagen/
Verkehrsflachen (bis zu einer Grundflachenzahi von 0,35) sind insgesamt ca. 5522 gm versiegelte/
therbaute Flache zuldssig. Dadurch werden bisherige Vegetationsfldchen im Umfang von ca: 870 gm
zusatzlich fiir eine Bebauung/ Versiegelung in Anspruch genommen.

Demgegeniiber kann die im Sondergebiet festgesetzte Dachbegriinung mit einem Fléchenanteil von 100 %
die Lebensraumfunktion des Bodens teilweise bzw. die Retentionsfunktion in Bezug auf den
Wasserhaushalt weitgehend iibernehmen. Auch die Festseizung einer wasserdurchlssigen Befestigung der
Stellpldtze tréigt zur Eingriffsminimierung bei. Im Hinblick auf das Schutzgut Boden und den lokalen
Wasserhaushalt hat der Bebauungsplan keine nachteiligen Auswirkungen. Der durch das Planvorhaben
bedingte Verlust von Retentionsraum bei eintretendem Hochwasser der Fulda kann durch die Neuschaffung
von Riickhaltevelumen im Zuge der Renaturierung der Ahna und damit im Uberschwemmungsbereich der
Fulda an anderer Stelle {flussabwarts) ausgeglichen werden.

Fiir das Lokalklima ist mittel- his langfristig davon auszugehen, dass die bei Umsetzung des
Bebauungsplanes neu entstehenden Baumpflanzungen/ Vegetationsfldchen die kleinklimatischen
Wirkungen des gegenwiéirtigen Bestandes itbernehmen werden, nachteilige Auswirkungen sind daher nur in
geringem Umfang zu erwarten.

Vegetationsstrukturen/ Fauna, Freiraumnutzung, Stadtbild

Durch das Vorhaben gehen ca. 940 qm Gehdlzfldchen, vegetationsfahige Schotterfldchen sowie weitere
sieben Laubbdume mit einer Gesamttrauffliche von ca. 460 gm verloren. Demgegeniiber sind die
Neupflanzung von ca. 16 Béumen (im Bereich der Stellptétze}, die Begriinung der Dachflichen sowie




Bebauungsplan Nr. VIl / 65 der Stadt Kassel 'HafenstraRe', Entwasf Seite 26

ergdnzende BegrlinungsmaRnahmen an Fassaden und durch Laubgehdlzhecken festgesetzt. Durch das
Planvorhaben ergeben sich Verdnderungen in der Art des Vegetationsbestandes. Der Anteil an
{bodengebundenen) Vegetationsflichen wird deutlich minimiert, begriinte Dachfldchen kommen als neuer
Vegetations- und Lebensraumtyp in griRerem Umfang hinzu. Nachteilige Auswirkungen sind kurzfristig zwar
gegeben, kinnen mittel- bis langfristig aber ausgeglichen werden. 7

Durch die Festsetzung von griinordnerischen MaBnahmen wird die Einbindung des Planvorhabens in den
umgebenden Siedlungshereich und die Einhaltung ibergeordneter Planungsziele sichergestelit. Mit der
Reaktivierung und Neubebauung der ehemaligen Gewerbebrache wird eine Aufwertung hinsichtlich der
Stadtbildqualitéten erreicht. '

Bevolkerung und Gesundheit, Lufthygiene, Lirm, Vorbelastungen durch Altlasten und Kampfmittel
Im Rahmen der vorbereitenden Planungen fiir den Discountmarkt wurde ein Schallgutachten {vgl. Pkt. 6.1)
erstellt. Im Ergebnis kann der Schallimmissionsschutz der betroffenen Nachbarschaft i.S. der TA Larm
sichergestellt werden, wenn an der nordwestlichen Grenze eine Larmschutzwand errichtet und die
nordéstlich vorgesehene Anlieferungsrampe schallisolierend hergestellt wird. Zusétzlich setzt der
Bebauungsplan zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung fest, dass eine Anlieferung nicht im Zeitraum
awischen 22.00 und 6.00 Uhr erfolgen darf.
Hinsichtlich der durch das Planvorhaben entstehenden Luftemissionen durch vorhabenbezogene Verkehre
sind aufgrund der Vorbelastungen durch den Verkehr auf der leipziger Stralle keine negativen
Auswirkungen auf Gesundheit und Bevélkerung zu erwarten. Zur Verringerung von Luftschadstoffemissionen
{Feinstaub {PM10) und Stickstoffdioxid (NG2)} durch Geb&udsheizungen werden filr Feuerungsanlagen feste
Brennstoffe ausgeschlossen und die derzeit beste allgemein zugangliche Technik vorgeschrieben. Ergénzend
werden Anlagen, die unter die Verordnung zur Emissionshegrenzung von leichtfliichtigen halogenierten
organischen Verbindungen {2.BImSchV) fallen, durch Festsetzung ausgeschlossen.
Beziighich des Altlasten- baw. Kampfmittelverdachtes sind im Rahmen der weiteren Bauplanung die
geseizlichen Standards und Vorgaben zur Entsorgung einzuhalten.
Negative Auswirkungen auf Gesundheit und Bevdlkerung sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten. Sonstige umwelthezogene Wirkungen und Probleme in den Bereichen Abfall, Abwasser, visuelle
Wirkungen, Trennwirkungen, Ressourcenverbrauch und Energieverbrauch werden  als unerheblich
gingestuft, '

Kultur- und Sachgiiter
Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter ergeben sich durch die Umsetzung der

Bauleitplanung nicht.

Zusammenfassende Bewertung

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind aufgrund der Vorbelastungen durch die Planungsziele
nicht z¢ erwarten. Auch eine iiber das bereits vorhandene Mald hinausgehende und dadurch wirksam
werdende Uberschreitung von Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerten ist nicht zu erwarten. Nachteilige
Wachselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind nicht erkennbar.

Mit der geplanten Umnutzung und stddtebaulichen Neuordnung des ehemaligen Gewerbestandortes kénnen
" die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gem. § 1 Abs.6 BauGB im
Plangebiet und im Umfeld gewéhrleistet bzw. im Hinblick auf die Umweltvorsorge verbessert werden.
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9.  Gesamtahwigung

Die konkrete Berlicksichtigung der vorliegenden Belange zur Erhaltung/ Entwicklung vorhandener Ortsteile

und Versorgungshereiche sowie der Belange des Umweltschutzes erfolgt in der Gesamtabwégung aller

dffentlichen und privaten Belange nach den Abwéagungsgrundsétzen des § 1 (7) BauGB.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sind die konkurrierenden Belange

+ Umnutzung ehemals gewerblicher Flichen durch Ausbau eines Einzelhandelsstandortes

+ Sicherung der Nahversorgung im Stadtteil Unterneustadt

+  Schutz vor Lirmimmissionen

» Schutz und Frhalt von Griinflichen/ Vegetationsstrukturen und benachbarten wohnungsnahen
Freirdumen

gegeneinander abzuwdgen.

Die Eingriffe im Geltungsbersich sind aus stadtentwicklungspolitischen Griinden notwendig, um durch

Umnutzung einer Gewerbebrache in einen Einzelhandelsstandort in zentraler und erschlossener Lage die

Nahversorgung im Stadtteil Unterneustadt zukunftsfahig sicherzustellen. Die Bebauungsplan-MaRnahme

entspricht insgesamt den Zielen der Raumordnung.

Die Entwicklungsziele zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes sind in den Bebauungsplan

eingegangen und erhalten durch entsprechende Festsetzungen, vor allem

« zu den privaten Grundstiicksfreiftdchen und MaRnahmen zur Gebdudebegriinung (8 9 Abs. 4 BauGB und
§ 81 Abs.1 Nr. 5 HBO}

« zum Anpflanzen/ Erhalt von Baumen und Dachbegrlinung {8 3 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

« 2u Vorkehrungen zum Schutz var schédlichen Umwelteinwirkungen {8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Rechtsverbindlichkeit. ' :

Die qualitative Abw#gung macht deutlich, dass die nachteiligen Auswirkungen des Planvorhabens,
insbesondere durch neue Versiegelungen bzw. den Wegfall von Gehdizfldchen/ Laubbdumen, durch die
vorgesehenen griinordrierischen und stddtebaulichen Festsetzungen minimiert bzw. die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhalinisse im Umfeld gewéhrleistet werden kdnnen. Da die Aufstellung
des Bebauungsplanes auf der Grundiage des § 13 a BauGB erfolgt, gelten planungsrechtlich betrachtet die
Eingriffe im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich. Die im Bebauungsplan festgesetzten Mafinahmen zur
Begriinung dienen daher der Erhaltung/ Verbesserung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéitnisse, der
Erhaltung des Ortshildes und der Freiraumqualitdten sowie der Umsetzung von Schutz- und
Entwicklungszielen der {ibergeordneten Landschaftsplanung.

Die Forderung einer nachhaltigen Entwicklung kann insofern festgestellt werden, als dass eine bereits
vorhandene Immobilie umgenutzt und stddtebaulich dieses Projekt in zentraler, verkehrsgiinstig
angebundener Stadtlage realisiert werden soll, wodurch eine verbrauchernahe Versorgung der Bevblkerung
mit Waren des téglichen Bedarfs im Stadtteil ermdglicht werden kann. Unter Beriicksichtigung des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden {8 1a BauGB} kann so auf eine Neubauplanung auf bisher
unversiegelten Fldchen verzichtet werden.
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10.  Bodenordnung

Fiir die Umsetzung der Entwickiungsziele des Bebauungsplanes sind bodenordnerischen Mal3nahmen
erforderlich. '

1. Vertragliche Vereinbarungen zur Durchfiihrung

Der im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der Vorhabentrdgerin abgeschlossene
Durchfithrungsvertrag regelt die Verpflichtung der Vorhabentrégerin, die Planungskosten, die Kosten flr den
Ausgleich des Hochwasserretentionsvolumens und die ErschlieBungskosten in voliem Umfang zu tragen und
‘das Bauvorhaben nach Erteilung der Baugenehmigung umzusetzen. Die in diesem Zusammenhang
vorgesehenen grinordnerischen Malnahmen missen in der der Fertigstellung des Gebaudes nachfolgenden
Vegetationsperiode umgesetzt sein.

Die Errichtung der fiir die Umsetzung der Planungsziele erforderlichen Larmschutzwand mit einer Bauhthe
von 4,00m auf dem Furstick 111/ 14, Flur 6 (auBerhalb des Geltungshereiches) wird ebenfalls im

Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt Kassel und der Vorhabentrégerin rechtlich ébgesichert.

12.  Stadtebauliche Werte

Gesamtfliiche des Geltungshereiches
davon:

Baufidchen SO 'Laden’ {ca. 77,6 %)
Offentliche Verkehrsflachen (ca. 18,4 %)

f}ffentﬁqhe Grinflachen ‘Verkehrsgrin® (ca. 3,8 %) -

hearheitet:

ANP

Architektur und Planungsgesellschaft mbH
Berghotter / Ettinger-Brinckmann
Stadtplaner SRL / Architektan BDA
Hessenallee 2

34130 Kassel

Kasset, 17.09.2009

{i.A. gez. Schwarze )

7.471 m?

5,813 m?
144207
216me

aufgestellt;

Stadt Kassel
Amt filir
Stadtplanung und Bauaufsicht

Kassel, 17.08.2000

gez. Spangenﬁerg )
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Anhang

Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gemaB § 3 ¢ i.V. mit § 17 UVPG auf der Grundlage
der Kriterien der Anlage 2 zum BauGB

11  Merkmale des Plans, inshesondere in Bezug auf
Die Merkmale des Planvorhabens sind inshesondere hinsichtlich der folgenden Kriterien zu beurteilen:

111 das AusmaR, in dem der Plan einen Rahmen setzt

Planungsrechtlich wird das Gebiet als Sondergebiet "Laden' ausgewiesen. Der geplante Lebensmittelmarkt
mit Backshop ist ein groRffachiger Einzethandel mit einer max. zul4ssigen Verkaufsflache von 1.200 gm. Bei
siner Geschossflachenzaht von 0,4 betrdgt die maximal zuldssige Geschossfldche ca. 2.325 gm.

1.1.2 das AusmaR, in dem der Plan andere Plane und Programme heeinflusst

Im Regionalplan Nordhessen {2000) ist das Plangebiet als ‘Siedlungsfldche Bestand' ausgewiesen, eine
Anderung ist nicht erforderlich.

Der giiltige Fldchennutzungsplan der Stadt Kassel sowie der neuaufgestellte (aber noch nicht genehmigte)
Fldchennutzungsplan 2007 fiir das gesamte Gebiet des Zweckverbandes Raum Kassel stellen fiir das
Plangebist gemischte Baufldchen dar. GemaR § 13 a kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flichennutzungsplan gefindert
oder ergénzt ist. Die Anderung des Flichennutzungsplanes soll im Parallelverfahren erfolgen.

Die Bostandskarte des Landschaftsplanes {Stand 30.03.2007) stelit das Gebiet als "haulich geprdgte Flachen
dar”, eine Anderung ist nicht erforderlich.

Der Geltungshereich des Bebauungsplanes therlagert den Bebauungsplan Nr. Vil /51 Blatt C, die Fliche ist .
als StraRenverkehrsfldche festgesetzt. Mit der Aufstellung des vorliegenden Pianvorhabens ist eine
Teilaufhebung des Bebauungsplanes verbunden.

1.1.3 die Bedeutung des Plans fiir die Einbeziehung umwelthezogener, einschlieBlich
gesundheitshezogener Erwigungen, inshesondere im Hinblick auf die Forderung der
nachhaltigen Entwicklung ' '

Geplant ist die Entwicklung eines Sondergebietes 'Ldden’ innerhalb der bebauten Ortslage des Stadtteils

Unterneustadt und in unmittetbarer Benachbarung zur Hauptverkehrsachse Leipziger StraBe. Ein Grofteil der

beanspruchten Flachen wurde bereits in der Vergangenheit baulich-gewerblich genutzt.

Das geplante Vorhaben geht einher mit der zusatzlichen Versiegelung bisheriger Vegetations-/

Gehdlzflachen in einem Umfang von ca. 940 gm sowie einem Verlust von weiteren 7 Laubbdumen mit einer

Gesamttraufftiche von ca. 460 gm. Demgegenliber ist die Neupflanzung von ca. 16 Bdumen und die Anlage

von ¢a. 105 gm Laubgehilzhecken entlang der nord-westlichen Grundstlicksgrenze vorgesehen.

Die sich insgesamt aus dem Planvorhaben ergebenden Umweltauswirkungen werden nicht als erheblich

gingestuft. Die Forderung einer nachhaltigen Entwicklung kann insofern festgestelit werden, als dass eine

bereits vorhandene Immobilie umgenutzt und stddtebaulich dieses Projekt in zentraler, verkehrsgiinstig
angebundener Stadtlage realisiert werden soll, wodurch eine verbrauchernahe Versorgung der Beviilkerung
mit Waren des tiglichen Bedarfs im Stadtteil geschaffen werden kann. Unter Beriicksichtigung des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (8 1a BauGB) kann so auf eine Neubauplanung auf bisher
- unversiegelten Fldchen verzichtet werden. '
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1.1.4 die fiir den Plan relevanten umwelthezogenen, einschlieBlich gesundheltshezogener
Probleme

Als Quellen fiir Gerduschimmissionen sind die bei einer Einzelhandelsnutzung betriebsbedingten Vorgénge

wie Lkw-Fahrgerdusche, Verladungsvorgéngs, Pkw-Parkplatzgerdusche, Nutzung der Einkaufswagen und der

Betrieb von Liiftungs-/Kiihlanlagen relevant. Ebenso ist im vorliegenden Fall die gewerbliche Verbelastung

durch die benachbarte Autowaschanlage zu beriicksichtigen. Die Auswirkungen werden im Rahmen eines

schalltechnischen Gutachtens gepriift.

Hinsichtlich der durch das Planvorhaben entstehenden Luftemissionen durch vorhabenhezogene Verkehre

sind aufgrund der Vorbelastungen durch den Verkehr auf der HafenstraRe bzw. der Leipziger Stralke keine

negativen Auswirkungen auf Gesundheit und Bevilkerung zu erwarten.

Durch das Planvorhaben werden unschadliche organische und recycelbare Abfélle (Verpackungen, Gebinde,

Lebensmittel} erzeugt, die regelmaRig fachgerecht entsorgt werden.

Soweit erforderlich werden MaRnahmen zurm Immissionsschutz im Bebauungsplan festgesetzt.

115 die Bedeutung des Plans oder Programms fiir die Durchfiihrung nationaler und
eurapéischer Umwelfvorschriften
Ein Bezug des Planvorhabens zu nationalen oder européischen Umweltvorschriften ist nicht gegeben.

1.2  Merkmale der mioglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Geb;ete,
inshesondere in Bezug auf

121 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen
Die Umsetzung des Planvorhabens erfolgt mit hoher Wahrscheinlichkeit. Das Planvorhaben selbst ist von
langfristiger Dauer. Eine Umkehrbarkeit ist grundsatzlich nicht auszuschlieBen.

1.22 den kumulativen und grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen
Kumulative und grenziiberschreitende Wirkungen und Umweltrisiken sind mit der Umsetzung des
Planvorhabens nicht verbunden.

1.23 die Risiken fiir die Umwelt, emschllethh der menschl:chen Gesundheit (z.B. bel
Unféllen)

" Risiken ftr die Umwelt baw. fiir die menschiiche Gesundhesit in dem hier zu bewertenden Sinn ergeben sich

aus dem geplanten Verhaben nicht.

1.24 den Umfang und die raumliche Ausdehnung der Auswirkungen
Der Umfang und die rdumliche Ausdehnung der Auswirkungen werden als unerheblich eingestuft.

125 die Bedeutung und die Sensibilitit des voraussichtlich betroffenen Gebiets aufgrund der
besonderen natiirlichen Merlanal, des kulturellen Erhes, der Intensitéit der '
Badennutzung des Gebiets jeweils unter Beriicksichtigung der Uberschreitung von
Umweltqualititsnormen und Grenzwerten

Aufgrund der bereits jetzt starken Versiegelung und der ehemals gewerblichen Nutzung der Planfldche ist

der Standort schon haute als helastet zu betrachten. Die Badsutung und Sensibilitat der Schutzgiiter wird

als unerheblich eingestuft. Auch eine Uberschreitung von Umweltqualititsnormen und Grenzwerten ist nicht
zu erwarten.
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126 Gebiete nach Nummer 2.3 der Anlage 2 -

Das Plangebiet liegt in einem Uberschwemmungsgebiet der Fulda. Der durch das Planvorhaben verursachte
Verlust bzw. der Zugewinn an Retentionsraum ist im Rahmen der Bauleitplanung zu ermitteln. Ergibt sich in
der Gesamtbetrachtung fiir ein Planvorhaben ein Verlust an Retentionsraum, ist dieser ggf an geeigneter
Stelle auBerhalb des Plangebistes auszugleichen.

Eine dardiber hinaus gehende Betroffenheit von Gebieten nach Nr. 2.3 der Anlage 2 zum BauGB wie z.B. FFH-
Gebiete, Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Nationalparke, Biospharenreservate, Landschafts-
schutzgebiete und § 30-Biotope BNatSchG ist nicht gegeben.

13  Uberschlidgige Gesamteinschitzung

Da es sich bei dem Vorhaben um die Umnutzung und stédtebauliche Revitalisierung einer ehemaligen
Gewerbehrache in besiedelter, innerortlicher Lage handelt, kommen zu der integrierten Lage keine
alternativen Standorte in Betracht. Die Vermeidung und Verminderung von Auswirkungen durch die
inanspruchnahme anderer Standortbereiche ist daher nicht méglich. MinderungsmaRnahmen soflen am -
Standort selbst umgesetzt werden. Néheres hlerzu regeln die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Wirkungen sind Iangfnst;g, aber ortilch begrenzt. Die okologische
Funktion und Wertigkeit der durch das Vorhaben in Anspruch genommenen Flichen ist sowaoh} raumtfich als
auch im Hinblick auf die einzelnen Schutzgliter gering.

Es wird daher keine Pilicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung gesehen.

Aufgestelit: anp-schw, 25.07.2008
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN  Stand 17.09.2009 Entwurf

Anderungen/ Ergénzungen gegentiber dem Stand der 1. Offenlage sind markiert.

NR.

1.1
111

1.2

1.2

1.2.2

1.2.3

1.2.4

FESTSETZUNGEN ERMACHTIGUNG

Sondergehiet SO 'Liden’
Art der baulichen Nutzung §9{1) Nr.1 BauGB i.V. mit

Im Sondergebiet SO ‘Laden’ sind Lebensmitteleinzelhandelsbe- § 11 BauNVO
triebe mit einer Verkaufsfiiche von zusammengenommen maxi-
mal 1.200 m? zuléssig.

Stellplétze sind auch auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksfld- §12i.V. § 23 (5) BauNVO
chen zuléssig.

MaB der baulichen Nutzung §9(1) Nr. 1 BauGB und
§5 16-20 BauNVO

Fine Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche durch die Grund- §19 (4) BaulVO
fiachen der in § 19 {4) BauNVO bazeichneten Anfagen ist bis zu
einer Grundﬂéchenzahl von (0,95 zuldssig.

Die maximal zuldssige Geb&udehthe wird durch Einschrieb in den § 18 BauNVQ
Plan festgesstzt. Als maximale Gebiudehthe giit das Mafd z2wi-

schen der Bezugshthe und dem Schnittpunkt zwischen der Ver-

lingerung der AuRenwand und Oberkanie First.

Die Bezugshthe filr Gebdudehthen wird als absolute Hihe mit § 18 BauNV0
138,03 UNN {tther NormalNull) festgesetzt.

Anlagen zur Sammlung des Niederschlagswassers von Dachfld- § 19 (4} BauNVO0
chen werden nicht auf die Grundfidche angerechnet,

Ank@e, L“l




1.3.

1.3.1

13.2

133

Grundstiicksfreiflachen und Bindungen fiir Bepflanzungen

Die zeichnerisch festgesetzten Héchen zum Anpflanzen von Bdu-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind als Gehdizhe-
cken herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Auf der mit B1 gekennzeichneten Fléche ist eine Hainbuchenhe-
cke herzustelien auf der mit B2 gekennze:chneten FIache ist eine
Fibenhecke herzustellen.

Notwendige Standfi&chen von Liftungsaggregaten/ Kéltegeraten
baw. Grandstickszufahrten sind von dieser Regelung ausgenom-
men.

Die zeichnerisch festgesetzten Fachen mit Bindungen fiir Be-
pflanzungen und fir die Erhaitung von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sind als Vegetationsfldchen zu erhalten
oder herzustellen.

(1} Ebenerdige Stellplétze sind so herzustellen, dass nicht schid-
lich verunreinigtes Niederschiagswasser versickern kann, sofern
wasserwirtschaftliche oder geologische Belange nicht entgegen
stehen,

{2} Je angefangene G Stellplétze ist mindestens ein grofkroniger
hochstdmmiger Laubbaum geméR Freifldchenplan zum Vorhaben-
und ErschlieBungsplan zu pffanzen. Die Biume sind als Hoch-
stdmme, Stammumfang mindestens 16-18 cm zu pflanzen Die
Baumstandorte sind als begriinte Vegetationsfldchen mit mindes-
tens 5 gm Fliche und mindestens 12 cbm Pilanzgrube je Baum
auszubilden und nachhaltig gegen Uberfahren zu schiltzen.

GemaR Vorhabenplan sind entsprechend der Stellplatzanzahl ins-
gesamt 17 Bdume anzupflanzen; davon sind 11 Bdume als Plata-
nen (Platanus acerifolia) und 6 Béume als Hainbuchen {Carpinus
betulus) zu pflanzen. Die zeichnerisch festgesetzten Eschen an
der HafenstraBe kiinnen auf die gemdB Stellplatzanzah erforder-
lichen B&ume nicht angerechnet werden.

{3} Abweichend von der Stellplatzsatzung sind die Stellplatzdop-
pelreihen durch mindestens 1,50 x 5,00m groBe mit Gehdlzen be-
pflanzte Griinstreifen, gemaR Senkrechtaufstefltung zwisehen den
Stellpldtzen, zu gliedern und dauerhaft zu unterhalten. Der Ab-
stand zwischen den Grilnstreifen darf max. das MaR von acht
Stellpldtzen hetragen.

{4) Fiir die im Sondergebiet entlang der Larmschutzwand zeichne-
risch festgesetzten Béume ist bei Neu- oder Ersatzpflanzungen
als Baumart Hainbuche {Carpinus betulus) zu verwenden.

(5) Flir die im Sondergebiet entlang der Hafenstrale zeichnerisch
festgesetzten B&ume ist bei Neu- oder Ersatzpflanzungen als
Baumart Esche {Fraxinus excelsior} zu verwenden.

§9(4) und 8 9{1) Nr. 25 BauGB
i.V. 881 (1) Nr. 5HBO




1.34

21

3.1

41

42

4.3

Die nicht grenzstindig errichtete Nord-Ost-Fassade ist mit Klet-
tergehtilzen zu begriinen. Je 5,00 m Fassadenl&nge ist mindes-
tens 1 Klettergehdlz zu pflanzen.

Otfentliche Griinflichen

§9(1) Nr. 25 BauGB i.V.
881 HBO

§9(1}Nr.15 BauGB

flie offentlichen Griinfldche "Verkehrsgriin® ist als Vegetationsfld-

che zu erhalten oder herzustellen. Die Lage der Griinfldchen kann
nach funktionalem Planungserfordernis geringfiigig abweichen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die zeichnerisch festgesotzten Leitungsrechte ‘L' zugunsten der
Deutschen Telekom AG sind bei funktionalen Planungserforder-
nissen geringfllgig verschiebbar. Die exakte Lage der Rechte er-
gibt sich aus der jeweiligen Ortlichkeit.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwir-
kungen

fn der zeichnerisch als Fldche flr besondere Anlagen und Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen ‘Ldrm-
schutzwand' festgesetzten Fldehe ist eine Larmschutzwand mit
einer Hohe von 3,50 m {iber der Geldndeoberfidche der seitlichen
Steliplatzftdchen anzulegen und beidseitig dauerhaft zu begrilnen.
Dabei sind 50 % der Wandflichen mit immergriinen Pflanzen

* {gemdR der Artenliste der Begriindung} 2u begrlinen.

Um die Einhaltung der Immissionsrichtwerte flir die angrenzenden
Wohngebiste gem. Bundes-lmmissionsschutzgesetz und Techni-
scher Anleitung zum Schutz gegen Lérm {TA Larm) sicherzustel-
len, sind fiir die Einzethandelsbetriebe im Sondergebist

{1} Anlieferungen zwischen 22.00 und 6:08 Uhr unzulissig;
(2} Offnungszeiten nur zwischen 6.30 und 21.30 Uhr zuféssig;

{3} die technischen Vorrichtungen (Anlieferungszone mit Schine-
ckenverdichter, Installation von Liiftungsaggregaten/ Klimager-
ten und Kéltegerdten {Verflilssiger)) entsprechend der schallgut-
achtlichen Stellungnahmen PO8040A zum Bebauungspian auszu-
flihren. ‘

Anlagen, die unter die Verordnung zur Emissionsbegrenzung von
leichtflitchtigen  halogenierten  organischen  Verbindungen
{2 BimSchV) fallen, sind nicht zuldssig.

§9(1) Nr. 21 BauGB

§9(1)} Nr,24 BauGB i.V. mit §1
{4} BauNVO

i.V.mit§9 (1) Nr.23




5.1

5.2

6.1

6.2

1.1

1.2

Anpfianzen ven Béumen, Strauchern und sonstigen Be- §9(1) Nr. 25 BauGB
pflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir

die Erhaitung von Béumen, Stréuchern und sonstigen Be-

pflanzungen

{1) Die zeichnarisch als zu erhalten und als neu zu pflanzen fest- §9 (1) Nr. 25 a BauGB
gesetzten Béume sind zu erhalten, vor Beeintr3ehtigungen zu

schiitzen und im Fall des Abgangs durch gleichwertige zu erset-

zen.

{2 Fiir zeichnerisch als neu zu pflanzen festgesetzten Baume ist
jeweils ein gro8kroniger hochstdmmiger Laubbaum als Hoch-
stamm, Stammumfang mindestens 16-18 c¢m zu pffanzen. Die
Baumstandorte sind als begriinte Vegetationsfldchen mit mindes-
tens 5 gm Féache und mindestens 12 chm Pflanzgrube je Baum
auszubilden und nachhaltig gegen Uberfahren zu schijtzen. Es
sind standortgerechte und heimische Gehtlzarten gemal der Ar-
tenliste der Begriindung zu verwenden. Die Standorte der Baume .
sind bei entsprechenden bautechnischen Erfordernissen geringfi-
gig verschiebbar.

Im Sondergebiet sind Dachfldchan von Neubauten extensiv zu §9 (1) Nr. 25 BauGB i.V.
vegriinen, Mindestschichtaufbau: 8 em. Ausgenommen hisrven  §81 HBO
sind Vordéicher und Yorbauten auf der Haupteingangsseite.

Sonstige Festsetzungen

innerhalb des rumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungs- § 9 (7) BauGB
planes werden die Festsetzungen des- Bebauungsplanes
Nr. VIl /51 'Unterneustadt’ Blatt C aufgehoben. |

Innerhalb des Geltungshereiches dieses Bebauungsplanes sind §12 (3a) i.V. mit§ 9 (2} und
von den festgesstzten baulichen und sonstigen Nuizungen nur §30(2) BauGB

solehe Nutzungen zuldssig, zu deren Durchitihrung sich der

Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen §9(4) BauGBi.V. 8§81 HBO
Im Sondergebiet sind nur Flachd&cher und Puftdécher zuldssig.

Untergeordnete Technikaufbauten sind in die Geb&udehtlle zu in-
tegrieren. Auf der Dachfldche diirfen sie in der Hihe ein MaR von
1,00 m picht {berschreiten und milssen einen Mindestabstand
von 2,50 m zum Dachrand sinhalten. Brandgasventilatoren und
Abgasrohre diirfen in der Hihe ein MaR von 2,00 m ber Dachfl3-
che nicht tberschreiten.
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1.6

Einmiindungen und verkehrsgefdhrdete Bereiche sind von Sicht-
behinderungen freizuhalten.

{1) Im Sondergebiet sind Werbeanlagen nur an der Stéitte der
Leistung, d.h. an den filr den Verkauf bestimmten Hauptgebduden
oder im Zusammenhang mit Verkaufsfldchen auBerhalb von Ge-
bauden zur Eigenwerbung der ansdssigen Firmen zuldssig. Zu-
sétzlich ist ein Sammelhinweisschild an der Grundstiickseinfahrt
zuldssig.

{2} Werbeanlagen an Gebduden diirfen die Traufkante der Attika
nicht Uberschneiden und nicht Utherragen. Werbeanlagen auf D&-
chern sind nicht zulassig.

{3) Nicht zuldssig sind Anlagen mit weit sichtharem, wechseln-

dem und bewegtem oder grellem Licht (z.B. Skybsamer, Lauf-

schriften, Monitore und Bildschirme).

Versorgungsieitungen ditrfen nur unterirdisch gefithrt werden,

Im Geltungshereich des Bebauungsptanes sind fiir Neubauvorha-
ben und Ersatzinvestitionen nur mit Erdgas oder Heizél EL betrie-
bene Fetierungsanlagen mit Brennwertnutzung, die den aktuelfen
Forderungen des Umwelizeichens 'Blauer Engel' geniigen, zuge-
lassen, sofern nicht Feuerungsanlagen mit geringeren Umwelt-
belastungen und geringerem Primérenergieverbrauch befrieben
werden kbnnen.

Fir die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (zum Beispiel
Heizol} sind die Regelungen der Anfagenverordnung (VAWS), ins-
besondere & 10 Abs. 4 zu beachten. Ob zum Beispiel sine Heizi-
verbraucheraniage errichtet warden kann, ist rechtzeitig mit der
Unteren Wasserbehtirde bei der Stadt Kassel abzustimmen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Der Geltungsbereich liegt im Uberschwemmungsgebiet der Fulda
gemdl Verordnung des AP Kassel {iber die Neufeststellung des
Uberschwemmungsgebietes der Fulda zwischen km 44,599 und
ke 4,994 vomn 14.11.2008.

§81(1)Nr.1 HBOi.V. 88 3 und
9HBO

§81(1)Nr.2HBOi.V. mit§3(1)
Nr. 13 BauGB

§81(2) HBO







Hinweise

Im Geltungshereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsat-
2ung der Stadt Kassel in ihrer jeweils giltigen Fassung, soweit
der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsat-
- zung der Stadt Kassel in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

Der Gelftungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem ehema-
figen Bombenabwurfgebiet. Auf Fldchen in denen bodeneingrei-
fende MaRnahmen stattfinden, ist die systematische f}berprﬂfung
{Sondierung nach Kampfmitteln ggf. nach Abtrag des Oberbo-

dens} vor Beginn der Bauarbeiten notwendig. '

Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln.
Die Fundmeldungen sind an das Landesamt fiir Denkmalpflege,
Abteilung fiir Vor- und Frithgeschichte, Marburg oder an die Unte-
re Denkmalschutzbehtrde der Stadt Kassel zu richten.

Fiir den Schutz von Biumen bei BaumaRnahmen gelten die Richt-
linien flir die Anlage von StraRen, Abschnitt 4 RAS-LP 4,

Die Installation von Erdwérmepumpen ist gem. § 7 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG} in Verbindung mit 8 71 Hessisches Wasserge-
setz {HWG} erlaubnispfiichtig. .

Der Geltungsbereich liegt in einem seit langer Zeit gewerblich
genutzten Bereich. Bei Baumalnahmen oder Eingriffen in den Bo-
den ist im gesamten Geltungsbereich mit verunreinigtem Boden-
~ aushub zu rechnen. Dieser ist zu untersuchen und fachgerecht zu
entsorgen.-Werden bei BaumaBnahmen Bodenauffiiliungen, opti-
sche cder geruchliche Verdnderungen des Erdreichs oder alte
Tanks vorgefunden oder besteht aus anderen Griinden der Ver-
dacht auf eine Kontamination des Erdreichs, ist die Untere Was-
serbehdrde beim Umwelt- und Gartenamt der Stadt Kassel unver-
7iiglich zu benachrichtigen und MaRnahmen auch mit dem Dezer-
nat 31.5 Altlasten und Bodenschutz beim Regierungsprasidium
Kassel abzustimmen, ' ‘

Die Errichtung der fiir die Umsetzung der Planungszigle erforderli-
chen Ldrmschutzwand mit einer Bauhthe von 4,00m auf dem
Flurstiick 111/ 14, Flur 6 (auRerhalb des Geltungshereiches) wird
im Durchfthrungsvertrag zwischen der Stadt Kassel und der
Vorhabentrégerin rechtlich abgesichert..




Da der Geltungshereich des Bebauungsplanes im Uberschwem-
mungsgebiet der Fulda liegt, dirfen Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdeten Stoffen nur errichtet und betrieben werden,
wenn alle nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
méiglichen Vorkehrungen zur Gefahrenabwehr und zur Vorsorge
fiir den Hochwasserfall getroffen worden sind. Die Aniagen mls-
sen die Anforderungen der Anlagenverordnung {VAWS), Inshe-
sondere die in § 10 Abs. 4 VAwS genannten technischen Anforde-
rungen einhalten. '
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Magistrat STADT KASSEL
-VI-/-63- =
Az. \/
documenta-Stadt

Vorlage-Nr. 101.16.1550 Kassel, 08.12.2009

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1/49 ,,Rudolf-Schwander-Straf3e,
SpohrstraBBe, Kleine RosenstraBBe” (Offenlegungsbeschluss)

Berichterstatter/-in: Stadtbaurat Norbert Witte
Antrag
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

~Dem Entwurf des Bebauungsplanes der Stadt Kassel Nr. 1/49 ,,Rudolf-
Schwander-StraBBe, Spohrstra3e, Kleine RosenstraBe” wird zugestimmt.”

Begriindung:

Dem Ortsbeirat Mitte wurde die Vorlage zu seiner Sitzung am 26.11.2009 zur
Kenntnisnahme vorgelegt.

Die Bau- und Planungskommission und der Magistrat haben in ihren Sitzungen am
26.11.2009 und 07.12.2009 der Vorlage zugestimmt.

Die Erlauterung der Vorlage (Anlage 1), die Begrindung (Anlage 2), die
Festsetzungen durch Text (Anlage 3) sowie eine unmaBstabliche Verkleinerung des
Bebauungsplanentwurfs (Anlage 4) sind beigefigt.

Bertram Hilgen
Oberblirgermeister



Stadtplanung und Bauaufsicht Anlage 1

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. 1 /49 , Rudolf-Schwander-StraB3e, Spohr-
straBe, Kleine Rosenstra3e”
(Offenlegungsbeschluss)

Erlduterung

Nachdem das Finanzamt aus den Gebauden an der SpohrstraBe am Anfang des
Jahres ausgezogen ist, hat ein privater Investor die Baulichkeiten erworben
und bei der Stadt Kassel eine Umnutzung beantragt.

Far die leer stehenden Gebaude wird eine private Nachfolgenutzung in Form
einer Mischnutzung von Buroflachen und Kultureinrichtungen angestrebt, die
sich in das bauliche Umfeld integriert.

Bisher liegt das Quartier im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans der
Stadt Kassel Nr. 1 Mitte/Spielhallen, der hier als Art der Nutzung , Flache far
Gemeinbedarf/Verwaltung” und des weiteren fir die restlichen Bauflachen
~Kerngebiet” festsetzt und die Zulassigkeit von Spielhallen im gesamten Block
regelt. Darlber hinausgehende Festsetzungen zum Maf3 der Nutzung sind
nicht getroffen worden.

Um fur diesen Baublock kiinftig neue Nutzungen planungsrechtlich zu ermég-
lichen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, wird
die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig.

Das Verfahren wird als eine MaBBnahme der Innenentwicklung beschleunigt auf
Grundlage von § 13 a BauGB durchgefihrt.

Die Kostenibernahme wird in einem Stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB
zwischen Stadt Kassel und Investor geregelt.

In Vertretung

gez.
Flore

Kassel, 12. Oktober 2009
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STADT

Stadtteil Mitte

Bebauungsplan der Stadt Kassel

Nr.1/49 ,Rudolf-Schwander-Stral3e,
Spohrstrale, Kleine Rosenstral3e”

Begriindung

09. Oktober 2008 .

Entwurf




Bebauungsplan

| Nr. /49
~Rudolf-Schwander-Stral3e,
Spohrstralie, Kleine Rosenstra3e”
der Stadt Kassel

Begriindung
09. Oktober 2009

Entwurf

Bearbeitung

Architektur und Planungsgesellschaft mbh
Bergholter/ Ettinger-Brinckmann
Stadiplaner SRL/ Aschitekten BDA
Hessenatleg 2

34130 Kassel
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1. Planungsantass

Bebauungspldne sind gemaR § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch aufzustellen, sebald und soweit es filr die stédtebautiche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 / 49, Rudolf-Schwander-
StraBBe, Spohrstralie, Kleine Rosenstrale” wird der geénderten Nutzung im Geltungsbereich Rechnung getragen.

Im Plangebiet befand sich bisher das Finanzamt SpehrstraBe. Burch den Neibau eines Finanzzentrums am Aft-
markt wurden die Kasseler Finanzémter zentralisiert und die Geb&udenutzung an der Spohrstrale damit aufgege-
ben. Fir die jetzt leer stehenden Gebdude wird eine private Nachfolgenutzung mit einer Mischung aus Biiroffs-
chen und Kultureinrichtungen angestrebt. Um dies planungsrechtlich zu erméglichen, ist eine Uberplanung des
rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 1 Mitte ,Innenstadi, Spiethallen” erforderlich, der in diesem Bereich eine
Fisehe fiir den Gemeinbedarf — Offentliche Verwaltungen festsetzt.

Durch die Uberplanung wird fir bereits baulich genutzte Fléichen im Innenbereich eine naue, kerngebietstypische
Nutzung ermaglicht und damit ein Beitrag zur Innenentwickiung geleistet. Das_Bauleitplanverfahren wird daher im
beschlsunigten Verfahren gem48 & 13 a BauGB durchgefliht.

2. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Ubersichtskarte zur Lage des Plangebietes, 0. M.
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Der rdumliche Geltungshereich des Bebauungsplans Nr. 1/ 49, Rudolf-Schwander-Straf3e, Spohrstrale, Kleine
RosenstraBe” liegt in der Gemarkung Kassel, Fiur 12, und umfasst mit einer Flache von ca. 0,36 ha die Flurstiicke
87/28 (teilw.), 107/3, 107/5, 109/6, 109/7 (teilw.}, 134/15 {teilw.).

Das Gebiet wird begrenzt:
« Im Nordwesten durch die Rudoelf-Schwander-Strafle
‘o |m Siiden durch die Kleine Rosenstrafle

»  Im Osten durch die Spohrstrale

3. Planverfahren

3.1 Bebauungsplan der Innenentwicklung geméR § 13a BauGB

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschieunigten Verfahren geméR 813a BauGB durchgefiihrt.

Das zu iiberplanende Gebiet befindet sich in der Kasseler Innenstadt und wird bereits baulich genutzt. Es handeit
sich damit um sin Bauleitplanverfahren zur Wiedernutzbarmachung von Fléchen im Innenbereich, so dass die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. [ / 43 ,Rudolf-Schwander-StraRe, Spohrstralie, Kleine RosanstraBe” im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne die Durchftihiung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgestetlt werden kann. Mit der Novellierung des BauGB 2006 sind Bebauungspfanverfahren, die die Wieder-
nutzbarmachung von Fidchen zum Ziel haben in der Weise beglinstigt, dass sie im beschleunigten Verfahren auf-
gestelft werden kiinnen. Die Anwendung des § 13a BauGB ist dabei méglich, sofern die im Bebauungsplan zulés-
sige Grundfldche weniger als 20.000 m? betrégt. Diese Bedingung ist fir das vorliegende Bauleitplanverfahren
gegehen.

Die Anwendung des §13a BauGB ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan Vorhaben begriindet wer-
den, die der Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach UVYPG oder Landesrecht unterfie-
gen oder Anhaitspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstebe b BauGB genannien Schutz-
giiter [FFH- und Européische Vogelschutzgebiete} vorliegen.

Da die Ftdchen im Geltungsbereich bereits vollstdndig bebaut und zu groBen Teilen versiegeit sind, keine Vorha-
ben mit Pflicht einer Umweltvertraglichkeitspriifung begriindet werden und keine Anhaltspunkte fiir eine Besin-.
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter {FFH- und Europdische Vogel-
schutzgabiete} vorliegen, ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB zuldssig.

3.2  Umweltpriifung und Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP)

GemaR § 2 {4) und § 2a Baugesetzbuch {BauGB] ist bei der Aufsteliung von Bauleitplénen fiir die Belange des
Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und & 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren. Aufgabe der Umwelt-
priifung ist die Ermittiung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der geplanten Nutzungen und Vorhaben. Die Umweltpriifung ist unselbststandiger Teil im Aufstellungsverfahren.
Ihre Ergebnisse sind im Umweltberichi darzustetien.

Der Bebauungsplan Nr. | / 49 , Rudolf-Schwander-StraRe, Spohrsirale, Kleine Rosenstrafe” als Bebauungsplan
der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB filit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 nicht in den Anwendungsbereich des Geset-
zes {iber die Umweftvertriglichkeitspritfung {UVPG). GemédR & 13a BauGB und gemdaR UVPG ist daher fiir das be-
absichtigte Vorhagen eine Umweltpridfung nicht erforderlich.

Eine detaillierte Beschreibung und Bewertung spezifischer Schutzgliter sowie eine Beschreibung des Eingriffes
durch das Planungsvarhaben erfolgt im Bebauungsplan.
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4, Rechtsverhiltnisse

4,1 Regionalplanung

Der zur Genehmigung vorliegende Entwurf des Regionalplans Nordhessen 2009 weist das Plangebiet als Vorrang-
gebiet Siedlung Bestand aus. Der Bebauungsplan entspricht damit den Zielen der Regionalplanung.

4.2 Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2007 des Zweckverbandes Raum Kassel stellt den nérdlichen Geltungsbereich als ,Ge-
mischte Bauflachen” und den stidlichen Teil des Geltungsbereiches als ,Flache fiir den Gemeinbedaif” dar.

Diese Darstellung stimmt nicht mit den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. | / 49, Budolf-Schwander-StraRe,
Spohrstrae, Kleine Rosenstrae” iiberein. Der Fldchennutzungsplan ist daher im Wege der Berichtigung anzu-
passen,

43 Landschaﬁspianung

Nach § 1 Abs. 6 Pkt. 7g BauGB sind bai der Aufstellung von Bauleitpldnen die Darstellungen von Landschaftsplé-
nen zu her{icksichtigen. Als Fachplan fiir das Thema Naturschuiz und Landschaftspflege soll der Landschaftsplan -
auf kommunaler Ebene Natur und Landschaft in Text und Karten darstellen und bewerten, Leitbilder aus der Sicht
von Naturschutz und Landschaftspfiege formulieren und die orilichen MaBnahmen zur Umsetzung dieser Ziele

aufzeigen.

Der Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel aus (ZBX {Hrg.} 2007) beschreibt den Teilraum , Innenstadt
mit Randlagen™ mit folgenden Charakteristika:

¢ Durch sehr hohe Bau- und Nutzungsdichte und eine Mischung aus Handel, Dienstleistungen und Wohnen ge-
pragter zentraler Bereich der Stadt mit lokalen bis Gberregionalen Zenirumsfunktionen.

+ Hoher Versiegelungsgrad, Uberwirmungsgebiet, Bestand einer Reihe von begriinten Plitzen, Quartiers-,
Stadt- und Spielpldtzen als siedlungshezogene Freirdume

Der Landschaftsplan formuliert fiir den Teifraum folgende Leitbilder und Ziele mit Relevanz fiir den Bebauungs-
plan:

¢ Durch begriinte StraRen, eine Rethe kleiner ‘Quartiersplatze’ und die ‘groBen’ Stadtplatze (Konigsplatz, Fried-
richsplatz gegliederter Siedlungsraum mit hoher Freiraumqualitét.

¢ FErgénzende Begriinungsmalnahmen {Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbegrinung) und kleinrdumige
Entsiegelungsmafnahmen mildern bestehende bioklimatische Belastungen

¢ Soweit als mdglich durchléssige Bodencberflachen, begriinte Dicher sowie Einrichtungen zur Regenwasser-
ritckhaltung, -nutzung und -versickerung begrenzen / mildern Beeintréchtigungen des lokalen Wasserhaushal-
tes auf ein MindestmaB.

s Schutz von Boden, Grundwasser.

« Von den Verkehrstrassen ausgehende Beeintrachtigungen werden soweit als maglich gemildert. Die Querbar-
keit der Randstrafien fiir FuBgénger wird verbessert.
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4.4  Bebauungsplan

Im Plangebiet besteht der einfache Bebauungsplan Nr. 1 Mitte ,Innenstadt, Spielhallen”, der seit dem 28.03.1984
rechiskraftig ist. Dieser Bebauungsplan wurde aufgesteltt, um mit planungsrechtlichen Mittein die Ansiedlung
von Spielhallen und anderen Vergniigungsstétten zu steuern,

Der Bebauungsplan Nr. 1 Mitte ,Innenstadt, Spielhallen” seizt filr den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. |
/ 4% ,Rudolf-Schwander-StraRe, Spohrstrale, Kleine Rosenstrae” im nérdlichen Teil ein Kerngebiet fest, in dem
Spiethalten nach § 1 Abs.4 Nr.2 und Abs. 5 BauNV0 ausgeschlossen sind.

- Im stdlichen Teil, in dem sich bisher das Flnanzamt befand, ist eine Fliche filr den Gemeinbedarf ,Offentliche
Verwaltungen® festgesetzt.

Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung wurden nicht getroffen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. | / 49 ., Rudolf-Schwander-Stralle, Spohrstrale, Kleine Rosen-
stralRe” wird der Bebauungsplans Nr. 1 Mitie ,.Innenstadt, Spielhalien” in diesem Bereich aufgehoben.

45 Satzungen

Stellplatzsatzung

im Geltungsbereich des Behauungsplanes gilt die Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaftung von Stell-
plétzen oder Garagen fir das Gebiet der Stadt Kassel in ihrer jeweils gilltigen Fassung.

Baumschutzsatzung

Fiir den Geltungshereich gilt die: Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel {Baumschutzsatzung)
in hrer jeweils giiltigen Fassung.

5. Heutige Situation

5.1  Stédtebauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Mitte und ist umschiossen von der Rudolf-Schwander-StraRe, der
SpohrstraRe und der Kleinen RosenstraRe.

~ Der Baublock ist mit giner straRenbegleitenden Blockrandbebauung vollsténdig bebaut. tm siidlichen Teil des Gel-
. tungshereiches befindet sich ein kleiner befestigter innenhof, der bisher als Stellplatzfliche genutzt wurde. Griin-
flichen oder tffentliche Freifiichen sind nicht vorhanden.

Die Bestandsgebdude weisen 3-5 Vollgeschosse auf, Zur Rudolf-Schwander-StraRe befinden sich im Bereich des
Bebauungsplans durchgéngig Gebaude mit Flachdéchern. Zur Spohrstrale und zur Kleinen Fiosenstral&e welst die
Bsbauung Sattelddcher auf.

In dem entfang der Rudolf-Schwander-StraRe orientierte Gebdude des ehemaiigen Finanzamtes befindet sich im
Erdgeschoss sin FuRgdngerdurchgang, der eine wichtige Verbindung zum nordwestlich gelegenen Stadtgebiet
herstellt.
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5.2  Aktuelle Nutzungen

“Im nérdiichen Teil des Plangebiets befinden sich derzeit kerngebietstypische Blironutzungen. Im stidlichen Teil
erstreckte sich bisher tiber mehrere Gebdude des Finanzamt SpohrstraBe. Dieses steht seit einiger Zeit leer.
Wohnnutzungen oder Einzelhande! ist bisher nicht im Plangebiet vertreten.

5.3 Denkmalschutz

Im stdostlichen Bereich des Plangebiets befindet sich innerhalb der bisher als Flache fiir den Gemeinbedarf fest-
gesetzten Flsiche ein nach Hessischem Denkmalrecht geschiitztes Einzelkufturdenkmal.

5.4 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die umfiegenden StraBen sowohl innerhalb Kassels als auch iberértlich fiir den Kiz-
Verkehr sehr gut angebunden. In der direkten Umgebung befinden sich weiterhin zahlreiche Haltestellen des
OPNV. Die bestehende verkehriiche ErschlieBung wird durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht veréndert.

5.5  Ver- und Entsorgung

Die Yer- und Entsorgung mit Wasser, Abwasser, Telekom und Strom ist im Plangebiet vorhanden.

5.6 Altiasten

im Plangehiet sind keine Aitlastenvorkommen bekannt.

6. Naturrdumliche Grundlagen

Das Plangebiet wird nachfolgend hinsichtlich seiner Naturausstattung, seiner Funktion in Bezug auf den Biotop-
und Artenschutz, des Stadt- und Landschaftshildes sowie der Bedeutung fir Erholung und Frefraumnutzung be-
“schrieben und bewertet. Der derzeitige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches wird folgendermaBen bewertet:

6.1 Geologie, Boden

Innerhalb des Plangebietes sind gegenwirtig etwa 100 % der Gesamtflache Uberbaut oder voll versiegelt. Im
Hinblick auf das Schutzgut Boden ist das Plangebiets als sehr stark beeintrdchtigt und damit sehr geringwertig
einzustufen. ‘

Das Plangebiet befindet sich geologisch im Bereich des Kasseler Grabens und weist Ton- und Schiuffsteine des
Oberen Bundsandsteins, Feinsandsteine und Mergelsteine des Keupers sowie ortlich auferdem Ton- und Mergel-
steine des Lias auf.

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich keine bekannten Altlastenflachen.

6.2 Wasserhaushalt

Das Plangebiet besteht gegenwiirtig 2u etwa 100 % aus voll versiegelten oder tberbauten Fidchen. Auf diesen
versiegelten oder (iberbauten Flichen ist die Versickerungs- und Speicherfunktion des Bodens in Bezug auf den
Wasserhaushalt volistandig unterbunden.
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Durch Grund- oder Stauwasser beeinflusste Bereiche als potenzielle Lebensorte besonderer Lebensgemeinschaf-
ten kommen jm Gebiet nicht vor. Bereiche, die aufgrund einer besenderen Funktion fir den Wasserhaushalt als
besonders schutzbediirftiy einzustufen sind, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

im Plangebiet und seiner néheren Umgebung sind auch keine Oberflichengewsisser vorhanden.

6.3 Klima, Lirm

Klima

Das Kﬁmagutachten zum Landschaftsplan des ZRK (Taraxacum 1999} ordnet in seiner Klimafunktionskarte das
Plangebiet als ,,Uberwarmungsgebist Stufe 3” sin,

In der zugehérigen Klimabewertungskarte wird das Plangebiet mit seiner Umgebung der Wertstufe 8 zugeordnet,
die im wesentlichen Bereiche mit hoher bis sehr hoher Uberwérmung gekoppelt an mittlere bis hohe bioklima-
tisch-lufthygienische Belastungen umfasst. Bereiche mit basonderen lokalklimatischen Funktionen {2.B. Kaltluft-
entstehung oder —abfluss} kemmen im Plangebiet nicht vor.

Den entlang der Stralen vorhandenen Biumen kommt deshalb sowohl in gestalterischer als auch kieinklimati-
scher Hinsicht eine besondere Badeutung zu.

Larm

Das Plangebiet wird nordwestlich von der stark befahrenen Rudolf-Schwander-Stralle begrenzt. Aufgrund des
hohen Verkehrsaufkommens sind die unmittelbar angrenzenden Bereiche des Plangebietes deutlichen Lirm- und
Schadstoffbelastungen ausgesetzt. Die Yerkehrshelastung der SpehrstraBe ist deutfich geringer, so dass die nach
(Osten orientierten Gebaude deutlich geringeren Larm- und Schadstoffbelastungen ausgesetzt werden. In der Klei-
nen Rosenstrale herrscht nur sehr geringer Anliegerverkehr.

6.4 Vegetationsstrukturen, Arten- und Biotopschutz

Der Anteil an Vegetationsfiichen am Plangebiet ist insgesamt sehr gering. Es handeli sich ausschlieBlich um ei-
nige wenige Baume im StraBenraum der SpohrstraBBe sowie Striucher in groBBeren Pflanzkiibeln entiang der Ru-
dolf-Schwander-StraRe. ' ‘ ' ‘

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil von Landschafts- oder Naturschutzgebieten. Innerhalb des Plangebietes sind
keine. geschiitzten Landschaftsbestandtsile, keine nach & 31 HENatG oder § 30 BNatschG geschiitzien Biotope
und keine Naturdenkméler vorhanden.

8.5  Erholung/ Freiraumnutzung, Stadt- und Landschaftsbild

Erholung/ Freiraumnutzung

Otfentlich zugéngliche Flachen, die vorrangig oder ausschiieRlich dem Aufenthalt oder spezifischen Formen der
Freiraumnutzung dienen bzw. in nennenswertem Umfang fiir solche Nutzungen geeignet sind, kommen im Plan-
gebiet nicht vor,

Stadt- und Landschaftsbild

Das Erscheinungsbild des Plangebietes wird durch eine geschlossene mehrgeschossige Bebauung geprégt. Dage-
gen tritt die Vegetation entlang der StraRenrdume nir untergeordnet in Erscheinung. Sie tragt dennoch im Bereich
der Rudoif-Schwander-Strale und im Bereich der Spohrstrae positiv und strukturierend zum StraRenbild bei.
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6.6 Zusammenfassende Bewertung

Sebr hohe (iberbaute, versiegelte oder befastigte Flichenanteile bei gleichzeitig nicht vorhandenen Vegetations-
fldchen innerhalb des Plangebietes gehen mit entsprechenden Belastungen bzw. Funktionseinschrankungen in
Bezug auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Lokalklima sowie Pflanzen- und Tierwelt einher. Lediglich die beste-
henden Strallenbdume tragen in geringem Umfang zu einer Verbasserung der kleinklimatischen Belastungssitua-
tion bei.

Erholungs- und Freiraumnutzungen haben aufgrund der Gebietsstruktur im Gettungsbereich direkt keine Bedeu-
tung. Die Dominanz der versiegelten Grundstlicks- und Verkehrsflachen, die nur in geringem Anteil vorhandens
Vegetation und die generell 6ffentlich griBtenteits nicht zuganglichen Fidchen schrinken die Aufenthaitsqualita-
* ten des Bereichs stark ein.

7. Ziele der Planung

7.1 Stddtebauliches Konzept und Beschreibung der Bauvorhaben

Im Bereich des Bebauungsplans ist keine Anderung der baulichen Struktur, sondern lediglich eine Anderung der
Nutzung innerhalb der bereits bestehenden Gebdude vorgesehen. Die Nutzungsénderung, bedingt durch die Ver-
lagerung des ehemaligen Finanzamtes, erfordert eine planungsrechtliche Anpassung der festgesetzten Art der
bautichen Nutzung im Plangebiet. Um die geplanten privaten Nutzungen wie Birofldchen und die Ansiedlung ei-
nes Varietés zu ermbglichen, ist anstelle einer Flache fiir den Gemeinbedarf im siidlichen Teil des Geltungsberei-
ches die Festsetzung eines Kerngebietes erforderlich. '

Im ndrdlichen Teil des Geltungsbereiches ist keine Anderung der Nutzung oder des Geb&udebestandes geplant.
Hier erfolgt lediglich eine Festsetzung des bereits bestehenden Gebdudes und damit eine Konksetisierung dar
Festsefzungen des alten einfachen Bebauungsplanes.

1.2 ErschlieBung und Verkehr

Die bestehenden dffentlichen Verkehrsfldchen im Geltungshereich bleiben in der bestehenden Form und Abgren-
zung erhalten. Die Rudolf-Schwander-Strale und die Spohrstrafie wurde in den letzten Jahren neu gestaltet. Die
in der Spohrstrae bestehenden Straenbiume werden bei der Aufstellung des Bebauungsplans als zu erhaktend
festgesetzt.

8.  Inhalte des Bebauungsplanes

8.1 Artund MaRB der baulichen Nutzung

8.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Geltungshereich werden als Kerngebiet ausgewiesen. Diese Festsetzung folgt den Festsetzun-
gen des alten Bebauungsplans Nr. 1 Mitte ,Einzethandel, Spielhallen”, der mit Ausnahme der Flichen des ehe-
maligen Finanzamtes SpohrstraRe den nordlichen Teil dieses Plangebistes und auch die benachbarten Bauffichen
als Kerngebiet festsetzt, Die Festsetzung eines Kerngebietes entspricht zudem den aktuelf vorhandenen bzw. den
im alten Finanzamt beabsichtigten Nutzungen.

im Plangebiet sollen von den nach BauNVO allgemein zuliissigen Nutzungen Sexshops als Unterart von Einzel-
handelsbetrieben sowie Bordelle, bordellartige Betriebe, Wettbtiros und Spielhallen kilnftig nicht zuldssig sein.
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Der Ausschluss dieser Nutzungen greift ebenfalls die Festsetzungen des Babauungsplans Nr. 1 Mitte , Einzelhan-
del, Spielhallen” auf, der im gesamten Baublock Spielhalten ausschliefit.

Nach der Anderung der Fléche fir den Gemeinbedarf im Bereich des ehemaligen Finanzamtes in einen Kernbe-
reich, wird diese Festsetzung im Bebauungsplan Nr. | / 49 ,Rudolf-Schwander-StraRe, Spohrstrae, Kleine Ro-
senstraRe” auf den gesamten Geltungsbereich L}bertragen Der Ausschluss der nicht zul&ssigen Nutzungen wird
dabei gegenilber der urspriingfichen Festsetzung stérker differenziert, um die stddiebaulich nicht gewiinschien
Nutzungen genauer zu bezeichnen.

Der Ausschluss von Sexshops als Unterart von Einzelhandelshetrieben sowie Bordellen, bordellartige Betrieben,
Wettbiros und Spiefhalfen begriindet sich mit dem stadtebaulichen Ziel, dass sich vorrangig Einzelhandel, Bilros
und kirchliche, kutturellen, soziate, gesundheitliche und sportliche Nutzungen im Zentrum der Stadt ansiedefn
solten, um die Innenstadt als kulturelles und geschéaftliches Zentrum fiir die gesamte Stadt und die Region zu er-
halten und zu stérken. Die ausgeschlossenen Nutzungen sind dabei aus Grilnden der Kriminalprévention und der
Gefahr von einseitigen Beeintrdchtigung der innerstadtischen Nutzungsvielfalt negativ zu bewerten und werden
daher in diesem Bereich des Stadtgebietes stidtebaulich nicht gewlinscht. An zahlreichen anderen Stellen im
Stadtgebiet sind diese Nuizungen planungsrechttich zuldssig und stédtebaulich vertraglich, so dass ausreichend
Alternativfldchen zur Verfligung stehen und ein Ausschiuss im Plangebiet gerechtfertigt werden kann.

Weiterhin sind ven den nach BauNVO in Kerngebieten allgemein zuldssigen Nutzungen Tankstellen im Zusam-
menhang mit Parkhdusern und GroRgaragen sowie von den nach BauNVQ ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
auch Tankstellen, die nicht im Zusammenhang mit Parkh&usern und GroRgaragen stehen, ausgeschlossen,

Der Ausschluss der Tankstellen begriindet sich ebenfalls mit der Ziglsetzung, im Plangebiet kulturelfe und ge-
schéftliche Nutzungen anzusiedeln. Zudem ist baulich eine mehrgeschossige und aus Griinden des Larmschutzes
eine geschlossene Bebauung im Plangebiet gewiinscht. Tankstellen widersprechen typologisch dieser stédtebau-
lichen Zielsetzung und werden daher im Plangebiet ausgeschiossen.

8.1.2 MaB der baulichen Nutzung und

Das MaR der baulichen Nutzung orientiert sich an der im Plangebiet vorhandenen Bebauung. Da das Plangebiet
nahezu volistdndig versiegelt ist, wird eine Grundflachenzahl von 1,0 festgesetzt,

Im siidlichen Teil des Plangebietes, im Bereich des ehemaligen Finanzamtes, wird entsprechend der Bestandsbe-
bauung, die 3-4 Voligeschosse aufweist, eine Geschossfléchenzahl von 3,8 festgesetzt.

Im nérdlichen Teit des Plangebietes, in dem die sich die bestehende Bebauung iiber 4-5 Vollgeschosse arstrackt,
- wird eine Geschossflachenzahl von 5,0 festgesetat.

8.1.3 Zahl der Vollgeschosse

Die Zah! der zulssigen Vollgeschosse orientiert sich an der bestehenden Bebauung. Aus diesem Grund werden
im siidlichen Teil maximal 4 Vollgeschosse und im nérdlichen Tell maximal 5 Vollgeschosse festgesetzt.

8.2 Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Diese Festset-
zung begriindet sich zum einen mit der Orientierung an der bestehenden Bebauung urd der in diesen zentralen
Bereich gewiinschten stddtischen Dichte. Zum anderen dient die Festsetzung der geschlossenen Bauweise dem
Schutz vor dem Verkehrstdrm, der insbesondere von der Rudolf-Schwander-StraRe ausgeht. Durch die geschlos-
“sene Bauweise werden die inneren Blockbereiche und die dorthin orientierten Gebdudeseiten vor diesen Larm-
immissionen geschiitzt,
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8.3 Mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Fldchen

Im stidlichen Teil des Geltungshereiches befindet sich im Erdgeschoss ein FuBgangerdurchgang, der zur Halfte im
Plangebiet liegt. Der Teil des Durchgangs, der im Geltungsbereich liegt, soll in Form eines Geh- und Leitungsrech-
tes in der bestehenden Breite planungsrechtlich gesichert werden.

9. Abwigung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege

GemaR § 1 a BauGB sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege abzuwdgen. Neben dem sparsamen und schorenden Umgang mit Grund und Boden sind
die Vermeidung bzw. Minimierung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft in der Abwégung zu be-
riicksichtigen. Nachfolgend werden die absehbaren Wirkungen des Bauleitplanverfahrens dargestellt und der
Abwagungsprozess zusammenfassend wiedergegeben.

9.1 Eingriffsbeschreibung und Bewertung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die planungsrechtliche Grundlage fiir die geplante neue Nutzung
der innerstddtischen Fidchen abgesichert. Burch die mit der Aufstellung des Bebauungsplans ermdglichten stid-
tebaulichen Vorhaben ergeben sich folgende Auswirkungen auf die Schutzgiiter:

9.1.1 Boden

Da das Plangebiet bereits vollstindig bebaut ist, kemmt es durch die Planung gegeniiber der bisherigen Versie-
" gelung nicht zu einer Erhdhung der Gberbauten oder versiegelten Fiachen. Auf das Schutzqut Beden sind daher
keine negativen Wirkungen zu erwarten.

9.1.2 Wasser

Wie auch beim Schutzgut Boden ergibt sich im Vergleich durch die Planung keine Erhihung des Anteils an iiber-
bauten oder versiegelten Flichen.

- fm Vergleich zum Bestand hat die Planung keine nachteiligen Wirkungen auf das Schutzgut Wasser.

9.1.3 Lokalklima, Lufthygiene, Lérm

Die innerhafb des Geltungsbereiches liegenden Baufldchen befinden sich iiberwiegend auf Flachen mit gegenwér-
tig sehr geringer kleinklimatischer Bedeutung und Wertigkeit. Im Vergleich zum Bestand wird sich der Antail an
kiimatisch wirksamen Flichen und Elementen nicht verdndern. Die in geringem MaR kleinklimatisch wirksamen
Strallenbdume in der Spohrstrae werden als zu erhaltend festgesetzt und damit gesichert. Im Vergleich zum
Bestand sind keine nachteilige Wirkungen der Planung auf das Lokalklima zu erwarten.

9.1.4 Vegetationsstrukturen, Arten- und Biotopschutz

Im Vergleich zum Bestand wird sich durch die Umsetzung der geplanten Vorhaben der Anteil der Vegetationsfla-
chen innerhalb des Plangehietes nicht verandern. Die bestehenden StraBenbiume werden planungsrechtiich ge-
sichert.

9.1.5 Erholung / Freiraumnutzung, Stadt- und Landschaftshild -

In Bezug auf Erholung, Freiraumnutzung, Stadt- und Landschaftsbild wird sich durch die 'Aufstellung des Bebau-
ungsplans keine nachteilige Verénderung ergeben.
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9.2  Zusammenfassende Beawertung

Aufgrund der Uberplanung und planungsreehtliche Sicherung bereits vorhandener Bebauung sind durch die Auf-
stellung des Bebauungsplans keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten. Eine zusitzliche Versiegelung
ist gegenilber dem heutigen Bestand nicht méglich. Nachteilige Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
sind nicht erkennbar.

10. Gesamtabwégung

Die Gesamtabwagung aller offenthchen und privaten Belange erfolgt nach den Abwégungsgrundsatzen des 31 (7).
BauGB. ,

Der Geltungshereich dieses Bebauungsplans umfasst sehr zentral gelegene und bereits vollsténdig bebaute Fia-
chen innerhatb der Kasseler lnnenstadt. Die Festsetzungen des Bebauungsplans sichern ausschlieRlich die bereits
bestehende Bebauung und erméglichen keine zusatzlichen Versiegelungen im Plangebiet.

Aufgrund der bestehenden Bebauung sind durch den hohen Anteil an versiegelten Flichen und die fehlenden Ve-
getationsflachen nachteiiige Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Lokalklima sowie Pflanzen- und
Tierwelt vorhanden. Erhotungs- und Freiraumnutzungen existieren im Piangebiet nicht. Eingriffe in Natur und
Landschaft entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht,

Das Fehlen von unbebauten Fidchen und groBeren Innenhdfen im Geltungsbereich ist durch den dreieckigen Zu-
schnitt des Stralenblocks bedingt. Die Schaffung zusatzlicher Griinfischen oder dffentlich zugdnglicher Bereiche
ist aufgrund der privaten Nutzerstruktur und der Bestandsbebauung innerhalb des Geltungsbereiches nicht mag-
lich. Zudem entspricht die Bebauung typologisch und beziiglich der Geschosszahlen der im Bereich der Innenstadt
{iblichen und stidtebaulich gewtinschten Bebauung.

Die vorhandenen StraRenbaume entlang der SpohrstraBe werden planungsrechtlich gesichert. Zusétzliche Baum-
pflanzungen auf dffentlichen Fidchen sind im Plangebiet nicht maglich.

Die Anderungen der Art der baulichen Nutzung ist aus stadtentwicklungspolitischen Grinden erforderlich, um
eine Nachnutzung der derzeit leerstehenden und zukiinftig nicht mehr bendtigten Féchen fir den Gemeinbedarf
2u ermdglichen. Die Anderung der zuldssigen Art der baulichen Nutzung dient der Forderung einer nachhaltigen
Entwicklung und des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a BauGB}, indem zentral gelegene Fichen mit
bereits vorhandenen und teilweise denkmalgeschitzten Immobilien umgenutzt werden

Die qualitative Abwégung macht deutlich, dass durch das Planvorhaben keine nachteiligen Auswirkungen, insbe-
sondere durch neue Versiegelungen bzw. den Wegfall von Biumen o.3. entstehen.

Da die Aufstellung des Bebauungsplans auf der Grundlage des & 13 a BauGB erfolgt, gelten planungsrechtlich
betrachtet ohnehin die tingriffe im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der plancrischen Entscheidung
erfolgt oder 2utdssig. Ein Ausgleich ist generell nicht erforderlich.

11.  Bodenordnung

Zur Umsetzung der Planung sind keine Veranderungen der Grundstiickszuschnitte notwendig,
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12. Kosten und Kostentragung

~ Die Kosten fiir das Bauleitplanverfahren werden von dem Grundstiickseigentiimer des ehemaligen Finanzamtes
tibernommen. Die rechtliche Vereinbarung hierzu erfolgt auf der Basis eines StAdtebaulichen Vertrages auf der
Grundlage des § 11 BauGB zwischen dem Vorhabentréger und der Stadt Kassel '

13.  Stddtebauliche Werte

Fidche Plangebiet gesamt | _ ‘ ' ca. 3.580 m?

davon:

Kerngehiet , * ca, 2.450 m?
max. iberbaubare Fische GBZ 1,0 ca. 2.450 m?

 verbleibende Grundsticksfiéchen 0 m?

Verkehrsfiiche : ' ca. 1.130 m?

bearbeitel; | aufgéstelit:

ANP | Stadt Kassel

Architekiur und Planungsgeselischaft mbH ' : Amt filr

Bergholter / Eitinger-Brinckmann o ) E Stadiplanung und Bauaufsicht
Stadtplaner SRL/ Architekten BDA

Hessenaliee 2

34130 Kassel

Kassel, 09.10.2000 | © Kassel, 09.10.2008

Gez. Bergholter o mberg '

{ Bergholter ) ' é( Spangenbergq
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr.

21

22

‘Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der haulichen Nutzung

Im Kerngebiet sind von den gem. § 7{2) BauNVO allgemein zu-
lassigen Nutzungen die nachfolgenden Nutzungen nicht zulés-

sig:

¢ Sexshops als Unterart von Einzethandelshetrieben sowie
berdellartige Betriebe, Wetthiiros und Spiethallen

o Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und Gro-
garagen

Von den gem. § 7 {3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen sind die nachfolgenden Nutzungen nicht zuldssig:

¢ Tankstellen, die nicht im Zusammenhang mit Parkhdusern
und Groffgaragen stehen

MaB der baulichen Nufzuny
Grundfldchenzahl (GRZ) / Geschessfldchenzahl (GFZ)

Fiir das Kerngebiet wird die Grundﬂécheniahl {GRZ) auf maxi-
mal 1,0 und die Geschossflichenzaht {GFZ) auf maximal 3,8 im
sidlichen Teil bzw. 5,0 im nérdlichen Teil festgesetat.

Zahl der Vollgeschosse

Im Kerngehiet ist die Zahi der zuldssigen Vollgeschesse zeich-
nerisch mit 4 Vollgeschossen im stidlichen Teil bzw. 5 Vollge-
schossen im nérdlichen Teil festgesetat

Anlogje,S

Stand Entwurf 09.10.2009

Ermichtigung

89 Ahs. 1 BauGB
und § 1 BauNVQ

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

8 7 BauNV0

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

$19 und § 20 BauNVO

§20 BauNVO




6.1

6.2

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine geschlossene
Bauweise festgesetat.

Mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flachen . 89Abs.1Nr. 21
: ‘BauGB

Das zeichnerisch dargestellte Gehrecht wird zugunsten dar All-
gemeinheit festgesetzt. Das dargestellte Leitungsrecht wird zu-
gunsten der Leitungstrager festgesetzt.

Flachen fiir Anpflanzungen / Erhalt von Baumen, Striu- §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
;hem und sonstigen Bepilanzungen

Erhaftung von Baumen auf 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen

Die zeichnerisch als zu erhaltend festgesetzten Bdume entlang
der Spohsstrale sind zu erhalten und bei Abgang gleichwertig
7 ersetzen. ‘

Sonstige Festsetzungen

- Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungs-

plans werden die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans .
Nr. 1 Mitte , Innenstadt, Spiethallen” aufgehoben.

Hinweise

Archéologische Funde

Bodenfunde sind gem. 8 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln.
Die Fundmeldungen sind an das Landesamt fiir Denkmalpflege,
Abteilung Archéclogie und Paldontologie, Marburg oder an die
Untere Denkmalschutzbehorde der Stadt Kassel zu richten, .

Bombenabwurfgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in sinem ehe-
maligen Bombenabwurfgebiet. Vor bodeneingreifenden Bau-
maRnahmen ist eine” systematische Uberprifung der Grund-
stiicksflichen erforderlich.




6.3 Warmepumpen

Die Installation von Erdwérmepumpen ist gem. 8 7 Wasserhaus-
haltsgesetz {(WHG) in Verbindung mit § 71 Hessisches Wasser-
gesetz (HWG) erlaubnispflichtig.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. | S. 2414}, zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetztes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. 1 S. 3018},

Baunutzungsverordnung (BauNVO}vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22. April 1993 {BEBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 {BGBI. | S. 58).

Bundesnatursehutzgesetz {BNatSchG) vom 25. Mérz 2002 (BGBI. | S. 1193}, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986).

Gesetz (iber die Umweltvertrédglichkeitspriifung {UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 2005
{BGBI. | S. 1757, 2797}, auletzt gedndert durch Artikel 7 der Verordnung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 29886},
Bundes-Immisionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26. September 2002 {BGBI. | S. 3830), zuletzt gefindert dursh
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2470).

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 04. Dezember 2006 (GVBI. | S. 619), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 12. Dezamber 2007 (GVBI. 1 S. 851).

Hessische Bauordnung (HBO} vom 18. Juni 2002 {GVBI. | S. 274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6. Septem-
ber 2007 (GVBI. 1 S.548 f, insbes. S 560 f).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01. April 2005 (GVBL. | S. 142), zuletzt geandert durch
Gesatz vom 15. November 2007 (GVBI. | S. 757).

Hessisches Wassergesetz {HWG) vom 06, Mai 2005 (GVBE 1S, 305), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.
-| November 2007 {(GVBI. | S.-792}. '
Hessisches Gesetz liber das dffentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) vom 6. September
2007 (GVBI. | S. 548), verkiindet am 20. September 2007.

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel {(Baumschutzsatzung) in ihrer joweils giiltigen
Fassung.

Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung ven Stellplédtzen und zur Hersteliung von Abstellplatzen fiir
Fahrrader (Stellplatzsatzung) in ihrer jeweils gliltigen Fassung.
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FDP.‘ Fraktion in der STADT KASSEL
Stadtverordnetenversammlung S~——
(e Hbermin Im Pt documenta-Stadt

Rathaus

34112 Kassel

Telefon 0561 787 3310
Telefax 0561787 3312
E-Mail
info@fdp-fraktion-kassel.de

Vorlage Nr. 101.16.1527 Kassel, 13.11.2009

Bauschdden an Kita Oberzwehren

Anfrage

zur Uberweisung in den Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr
Wir fragen den Magistrat:

1. Nach welchen Kriterien erfolgte die Vergabe an die heute nicht mehr
existierende Firma? War sie nur die billigste oder lagen auch andere
Entscheidungskriterien nach VOB vor?

2. Geht aus der Ausschreibung fir den Bau der Kindertagesstatte ,Prisma’ in
Oberzwehren eine genaue Leistungsbeschreibung fir die Leistungen, an denen
Mangel aufgetreten sind, hervor (Beschreibung der Ausfihrung, der zu
verwendeten Materialien, Verpflichtung zur Ausfihrung nach dem neuesten
Stand der Technik)?

Wie hat das zustandige Amt die zu erbringende Leistung beschrieben?

Wie lautete bei der Vergabe die genaue Auftragsbeschreibung (Art der

Ausfihrung, zu verwendende Materialien, u.a.) fir die ausfihrende Firma? Hat

die ausfihrende Firma dies akzeptiert und schriftlich bestatigt?

5. Wann und wie hat die Bauaufsicht Kontrollen wahrend der Bauausfihrung
vorgenommen? Was wurde eventuell dokumentiert?

6. Was wurde bei Abnahme der Arbeiten festgestellt und was wurde im
einzelnen eventuell dokumentiert und was wurde der Firma wann mitgeteilt?

7. Wurde vor Ablauf der Gewahrleistungspflicht eine Kontrolle im Gebaude der
Kindertagesstatte durchgefthrt?

8. Gab es Hinweise der Benutzer (Leitung, Erzieher, Kinder) auf eventuelle
Auffalligkeiten oder Mangel im Hause, wurden diese eventuell dokumentiert
und was wurde eventuell unternommen?

9. Wann wurden erstmals der Bauaufsicht Mangel in der Kindertagesstatte
bekannt und was wurde unternommen?

10.Was war(en) die Ursache(n) fur die Bauschaden?

11.Welche Konsequenzen zieht die Bauaufsicht, um ahnliche Vorkommnisse in
Zukunft zu vermeiden?

12.Welcher Schaden ist der Stadt entstanden?

Hw

Fragesteller/-in: Stadtverordneter André Lippert

gez. Frank Oberbrunner
Fraktionsvorsitzender
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CDU Fraktion in der STADTRE KASSEL
Y

Stadtverordnetenversammlung
documenta-Stadt

Rathaus

34112 Kassel

Telefon 0561 787 1266

Telefax 0561787 7130

E-Mail info@cdu-fraktion-kassel.de
Internet www.CDU-Fraktion-Kassel.de

Vorlage Nr. 101.16.1531 Kassel, 23.11.2009

Kompetenzregion Elektromobilitat

Antrag

zur Uberweisung in den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird aufgefordert, Kassel und in Zusammenarbeit mit anderen
Kommunen Nordhessen zu einer Modell- u. Kompetenzregion fir Elektromobilitat
zu entwickeln. Gemeinsam mit anderen Mitwirkungsinteressierten wie z.B. der
Universitat Kassel, SMA, dem Kasseler Institut fir Windenergie und
Energiesystemtechnik (Ilwes), deENet, den Stadtischen Werken, der Volkswagen
AG und weiteren soll hierfiir ein Konzept erstellt werden, welches u.a. folgende
Punkte enthalt:

1.

2.
3. Modifizierung der Beschaffungsrichtlinien flr stadtische Fahrzeuge und die

Schaffung einer E-Fahrzeug-Infrastruktur mit dem Ziel, eine flachendeckende
Ladestruktur (E-Tankstellen) zu schaffen
Einbindung der Elektrofahrzeuge in eine dezentrale Netzstruktur

Fahrzeuge der Eigenbetriebe mit dem Ziel des verstarkten Einsatzes von E-
Fahrzeugen im Stadtgebiet

MaBnahmenpaket von Anreizen flr E-Fahrzeuge wie z.B. separat
ausgewiesene Parkplatze u.a.

MaBnahmen zur Unterstlitzung und zum Ausbau der Forschung und
Entwicklung im Bereich E-Fahrzeuge in Kassel und der Region

Zeitplan zur Umsetzung der MaBnahmen



Begriindung:

Im Bereich der Elektromobilitat wird fir die kommenden Jahre mit einer
dynamischen technischen und wirtschaftlichen Entwicklung gerechnet. Die Potenziale
liegen hierbei in einer weiteren Reduktion von CO,-Emissionen durch Verkehr und
der Senkung des Verbrauchs fossiler Energietrager. Neben dem rein technischen
Ansatz wird es entscheidend auf das Zusammenwirken der Akteure vor Ort
ankommen.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Dominique Kalb

gez. Dr. Norbert Wett
Fraktionsvorsitzender

Antrag CDU-Fraktion Vorlage-Nr. 101.16.1531 Seite 2
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¥ Fraktion in der STADTI[y KASSEL
FDP.‘ Stadtverordnetenversammlung ~—

Die Liberalen Im Rathaus

documenta-Stadt

Rathaus

34112 Kassel

Telefon 0561 787 3310
Telefax 0561787 3312
E-Mail
info@fdp-fraktion-kassel.de

Vorlage Nr. 101.16.1544 Kassel, 30.11.2009

Dialog-Displays

Anfrage

zur Uberweisung in den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr

Wir fragen den Magistrat:
Wie viele Dialog-Displays will die Stadt Kassel im nachsten Jahr anschaffen?
Wie viele Dialog-Displays wurden bereits angeschafft?
Welche Kosten fur die Stadt Kassel entstehen durch die Neuanschaffung?
Wie kénnen sich auch andere Blrger an der Finanzierung beteiligen?

In wie vielen Fallen ist eine solche Beteiligung oder vollstandige Finanzierung
bislang gegeben?

Der Ortsbeirat Stdstadt kritisiert, dass bereits seit Gber einem Jahr eine Zusage
eines Burgers zur Finanzierung eines Dialog-Displays vorliege, die Stadt aber
noch keine konkreten MaBnahmen zur Aufstellung eingeleitet habe. Trifft dies
zu? Was sind die Grinde fur die Verzégerung?

Fragesteller/-in: Stadtverordneter André Lippert

gez. Frank Oberbrunner
Fraktionsvorsitzender
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FDP.‘ Fraktion in der STADT K\ASS/EL

Die Liberalen Im Rathaus

Stadtverordnetenversammlung
documenta-Stadt

Rathaus

34112 Kassel

Telefon 0561 787 3310
Telefax 0561787 3312
E-Mail
info@fdp-fraktion-kassel.de

Vorlage Nr. 101.16.1545 Kassel, 30.11.2009

Bewilligte Fordermittel "Aktive Kernbereiche" - Friedrich-Ebert-StraBe

Anfrage

zur Uberweisung in den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr

Wir fragen den Magistrat:

1.

Wann erhalt die Stadt Kassel die vom Land im Rahmen des Programms , Aktive
Kernbereiche” bewilligten 763.000 Euro, d. h. wann kann das Geld ausgegeben
werden?

. Wie viel Geld hat die Stadt weniger als beantragt aus dem Programm erhalten

und warum?

Fir welche Arbeiten etc. ist diese Summe, die von der Stadt auf 1 Million
aufgestockt werden muss, im Einzelnen vorgesehen?

Erhalt die Stadt auch Mittel aus dem GVFG fur die Friedrich-Ebert-StraBe?

a) Wenn ja, wie viel?

b) MUssen auch diese Fordermittel von der Stadt aufgestockt werden?
Mussen die jeweiligen Férdermittel aus dem GVFG und aus dem Programm
~Aktive Kernbereiche” fir bestimmte Arbeiten, Gestaltungen etc. verwendet
werden?

a) Wenn ja, fur welche?

b) Und worlber kann die Stadt Kassel selbst entscheiden?

Besteht ein Zusammenhang zwischen der Férderung nach GVFG und durch das
Programm , Aktive Kernbereiche” (also z. B. Komplementierung oder
Ausschluss)?

Fragesteller/-in: Stadtverordneter André Lippert

gez. Frank Oberbrunner
Fraktionsvorsitzender
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Stadtverordnetenversammlung STADTRY KASSEL

Gemeinsamer Antrag der Fraktionen von

SPD und B90/Griine documenta-Stadt

Rathaus
34112 Kassel

Kassel, 05.12.2009
Vorlage-Nr. 101.16.1548

Umbau Altmarkt

Gemeinsamer Antraq

zur Uberweisung in den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

1. Der Vorschlag des Landes Hessen, zusatzlich zu den bestehenden Planungen
far den Altmarkt eine weitere Planungsvariante mit nur noch 2 Uberwegen zu
planen, wird abgelehnt.

2. Die Stadt Kassel halt weiterhin den Umbau des Altmarktes mit vier Uberwegen
far die stadtentwicklungspolitisch beste Losung.

3. Um eine schnelle Lésung fur mobilitatseingeschrankte Menschen und
Radlerlnnen zu erreichen, wird der Magistrat aufgefordert, einen erneuten
Versuch beim Land Hessen zu unternehmen, die 3-Uberwege-Lésung als
Kompromissvorschlag zu verhandeln.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Volker Zeidler

Christian Geselle Karin Muller, MdL

Stellv. Fraktionsvorsitzender SPD Fraktionsvorsitzende B90/Grine
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¥ Fraktion in der STADTI[y KASSEL
FDP.‘ Stadtverordnetenversammlung ~—

Die Liberalen Im Rathaus

documenta-Stadt

Rathaus

34112 Kassel

Telefon 0561 787 3310
Telefax 0561787 3312
E-Mail
info@fdp-fraktion-kassel.de

Vorlage Nr. 101.16.1553 Kassel, 14.12.2009

Leer stehende Immobilien des Landes Hessen

Antrag
zur Uberweisung in den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr
Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:
Der Magistrat wird aufgefordert, unverziglich mit dem Land Hessen Gesprache

aufzunehmen, mit dem Ziel, festzustellen, in wie weit die leerstehenden
Landesimmobilien einer weiteren Nutzung zugefihrt werden kénnen.

Berichterstatter: Stadtverordneter André Lippert

gez. Frank Oberbrunner
Fraktionsvorsitzender
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CDU Fraktion in der STADT Y KASSEL
Stadtverordnetenversammlung A
documenta-Stadt

Rathaus

34112 Kassel

Telefon 0561 787 1266

Telefax 0561787 7130

E-Mail info@cdu-fraktion-kassel.de
Internet www.CDU-Fraktion-Kassel.de

Vorlage Nr. 101.16.1574 Kassel, 12.01.2010

Vorfahrtregelung am Ziegenberg

Antrag

zur Uberweisung in den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Magistrat wird aufgefordert zu prifen, ob an der Einmindung Zum
Hirtenkamp/Am Ziegenberg wieder eine Vorfahrtregelung fur ,Am Ziegenberg”
getroffen werden kann. Uber das Ergebnis der Priifung soll im Ausschuss far
Stadtentwicklung und Verkehr berichtet werden.

Begriindung:

Die StraBe ,,Am Ziegenberg” ist KVG-Strecke, in Richtung stadteinwarts fordern die
Busse Griin an. Die Reglung rechts vor links fihrt zu Verzégerungen der Busse in der
Ampelanfahrt, weil die Einmindung durch ,Einkaufsausfahrer” stark frequentiert ist.
Vorfahrtberechtigte Linksabbieger aus Zum Hirtenkamp, die aus Harleshausen
kommende Fahrzeuge Am Ziegenberg Vorrang gewahren mussen, blockieren den
Ampelabfluss in Richtung Harleshausen/Vellmar, insbesondere den OPNV. Notfalls
sollte eine geringe Verschiebung der Tempo-30-Zone kein Tabu sein.

Berichterstatter/-in: Stadtverordneter Wolfram Kieselbach

gez. Dr. Norbert Wett
Fraktionsvorsitzender
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CDU Fraktion in der STADT Y KASSEL
Stadtverordnetenversammlung A
documenta-Stadt

Rathaus

34112 Kassel

Telefon 0561 787 1266

Telefax 0561787 7130

E-Mail info@cdu-fraktion-kassel.de
Internet www.CDU-Fraktion-Kassel.de

Vorlage Nr. 101.16.1575 Kassel, 12.01.2010

Anbindung Jungfernkopf an OPNV

Anfrage
zur Uberweisung in den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr
Wir fragen den Magistrat:

Wie ist die Regelung der Anbindung des Stadtteils Jungfernkopf und Vellmar
West an den OPNV

1. in Bezug auf die GroBe, Kapazitat und Qualitat der Fahrzeuge?

a) Montags bis Freitags in den Abendstunden?
b) Samstags tagstiber/abends?
¢) Sonntags tagsiber/abends?

2. Wie wird sicher gestellt, dass das Fahrpersonal Gber die Verbindungen,
Anschlisse und Haltestellen (die angefahren werden) Auskunft geben
kann?

3. In welcher Weise ist/wird das Fahrpersonal auf den Umgang mit
Fahrgasten geschult?

4. Werden Qualitat der Fahrzeuge und Kompetenz/Freundlichkeit des
Personals geprift und Gberwacht? Wenn ja, in welchen Abstanden und
durch welche MaBBnahmen?

Soweit es zu bestimmten Zeiten oder Angeboten unterschiedliche/differenzierte
Antworten gibt, wird um Detaillierung gebeten.

Fragesteller/-in: Stadtverordneter Wolfram Kieselbach

gez. Dr. Norbert Wett
Fraktionsvorsitzender
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