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2.1   Die zeichnerisch festgesetzten Grundflächen GR gelten für die Hauptgebäude (GR 1).
         Unter Berücksichtigung der Grundflächen von Stellplätzen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist 
         gemäß § 19 (4) Satz 2 BauNVO eine Überschreitung der in Satz festgelegten Grundflächen bis zu der im 
         Folgenden angegebenen Grundfläche (GR 2) zulässig:
         Wohngebiet WA 1
         Wohngebiet WA 2
         Wohngebiet WA 3
         Die Grundflächen von baulichen Anlagen unterhalb der Geländeoberfläche sind auf der Grundlage von § 19 (4) 
         Satz 3 BauNVO nicht mitzurechnen.
2.2   Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Gemeinbedarfsfläche mit dem Zusatz 'Sporthalle' darf im Falle der 
         Aufstockung / Überbauung zu Wohnzwecken (vgl. 1.2) die Geschossfläche der Wohnbebauung in der Summe 
         1.400 m² nicht überschreiten.
2.3   Die nachfolgend angegebenen Gebäudehöhen (OK) dürfen jeweils nicht überschritten werden:
         Wohngebiet WA 1
         Wohngebiet WA 2
         Wohngebiet WA 3
         Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Gemeinbedarfsfläche mit dem Zusatz 'Sporthalle' darf die Gebäude-
         höhe (OK) 189 m üNHN nicht überschreiten. Im Falle der Aufstockung / Überbauung zu Wohnzwecken 
         (vgl. 1.2) darf die Gebäudehöhe (OK) 196 m üNHN nicht überschreiten.
2.4   Von den zuvor genannten Höhenbeschränkungen sind untergeordnete Bauteile wie z. B. Schornsteine, Abluft-
         anlagen etc. ausgenommen.

6.1   Die zeichnerisch festgesetzte öffentliche Verkehrsfläche mit der Zweckbestimmung 'Stadtplatz' an der 
         Friedrich-Ebert-Straße soll vor allem Fußgängerbereich sein und dem Aufenthalt von Menschen dienen.
         Bei der Gestaltung sind insgesamt mindestens 10% der Fläche und je Baum mindestens 8 m² als offene 
         Vegetationsfläche herzustellen.
         Die befestigte Fläche ist überwiegend so herzustellen und zu unterhalten, dass eine Befahrung auch mit Lkw 
         möglich ist.
         Die Anordnung von Kfz-Parkplätzen, die der dauerhaften Nutzung zur Verfügung stehen, ist unzulässig.
6.2   Die zeichnerisch festgesetzte öffentliche Verkehrsfläche mit der Zweckbestimmung 'Stadtplatz' an der 
         Luisenstraße soll vor allem dem Aufenthalt von Menschen dienen.
         Bei der Gestaltung ist zur Überwindung der Höhendifferenz zwischen dem 'Niveau Luisenstraße'
         (ca. 173 üNHN) und dem 'Niveau Sporthalle' (ca. 177 m üNHN) eine mindestens 8,0 m breite Treppenanlage 
         mit integrierten Sitzstufen herzustellen.
         Die Fläche ist so herzustellen, dass eine Kfz-Nutzung nicht möglich ist.
6.3   Die zeichnerisch festgesetzte öffentliche Verkehrsfläche mit der Zweckbestimmung 'verkehrsberuhigter 
         Bereich' ist in gestalterischem Zusammenhang und insbesondere niveaugleich mit der unter 6.1 benannten 
         Fläche herzustellen. 
         Die Anordnung von Kfz-Parkplätzen, die der dauerhaften Nutzung zur Verfügung stehen, ist unzulässig.
6.4   Die zeichnerisch festgesetzten öffentlichen Verkehrsflächen mit der Zweckbestimmung 'Fuß- und Radweg' 
         sind mit einer Mindestbreite von 2,0 m herzustellen. 
         Anordnung und Führung der Wege können innerhalb der öffentlichen Grünflächen von der zeichnerischen 
         Festlegung abweichen, wenn im Rahmen der Ausführungsplanung eine in verkehrlicher Sicht gleichwertige 
         Lösung erarbeitet wird.
6.5   Die zeichnerisch festgesetzte öffentliche Verkehrsfläche mit der Zweckbestimmung 'Fußgängerbereich und 
         Hallenumfahrt (Andienung)' soll vor allem Fußgängerbereich sein und gleichzeitig der Andienung der Sport-
         halle dienen. 
         Die Fläche ist barrierefrei entsprechend den Vorgaben der DIN 18040-3 und so herzustellen, dass eine 
         Befahrung auch mit Lkw möglich ist.

Zeichnerische Festsetzungen - Legende nach PlanZVO
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Datengrundlage erstellt durch: 
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