Bebauungsplan Nr. VIl / 7 (D) ,Speeler Weg*, 1. Anderung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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2.1

2.2

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete (WA, § 4 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes - WA sind gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO
- Wohngebaude

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
zulassig.

Mischgebiete (Ml, § 6 BauNVO)

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich storen.

Innerhalb der Mischgebiete - MI | und Ml Il sind gem. § 6 Abs. 2 Nr. 1, 2, 4, 5 BauNVO

- Wohngebaude

- Geschafts- und Birogebaude

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

zulassig.

Innerhalb des Mischgebietes - Ml | sind

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fur Verwaltungen
ausnahmsweise zuléssig.

Gewerbegebiete (GE, § 8 BauNVO)

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beléastigenden
Gewerbebetrieben.

Innerhalb des Gewerbegebietes - GE sind gem. 8§ 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO

- Gewerbebetriebe des Maler- und Lackiergewerbes, Lagerhauser und Lagerplatze
- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

zulassig.

Malf der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB, 88 16-20 BauNVO)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes - WA ist eine Grundflachenzahl (GRZ) vonmaximal
0,4 festgesetzt.

Maximal sind zwei Vollgeschosse zulassig.

Innerhalb des Mischgebietes - M| | wird geméaR 8 17 Abs. 2 BauNVO eine Grundflachenzahl
(GRZ) von maximal 0,5 festgesetzt. Maximal sind drei Vollgeschosse zulassig.

Innerhalb des Mischgebietes - Ml Il ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,6
festgesetzt. Maximal sind zwei Vollgeschosse zulassig.

Innerhalb des Gewerbegebietes - GE ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,6
festgesetzt. Maximal sind zwei Vollgeschosse zulassig.

Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch Garagen

und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um bis zu 25 % Uberschritten werden.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Grinordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 1 25 BauGB i. V. mit § 81 Abs. 1HBO)

Muillstandplatze sind mit Sichtschutzhecken einzugriinen bzw. mit Rankgeriisten zu umgeben
und mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen oder baulich zu
integrieren. Carports und freistehende Garagen sind mit geeigneten Rank-, Schling- oder
Kletterpflanzen zu begriinen.

Dachflachen von Gebauden und Nebenanlagen mit einer Dachneigung von weniger als 5
Grad sind extensiv zu begriinen (Substratstéarke mind. 7 cm) und dauerhaft zu unterhalten.

Private ErschlieBungswege und Stellplatzanlagen sind mit fugenreichem (mind. 20 % nicht
versiegelter Fugenanteil) bzw. versickerungsfahigem Material herzustellen, welches eine
Versickerung von mind. 20 % des anfallenden Niederschlags erméglicht. In Verbindung
hiermit sind versiegelte Flachen nach Méglichkeit so anzulegen, dass das anfallende
Niederschlagswasser in den angrenzenden, privaten Grinflachen versickern kann. Die fir
eine Versickerung von Niederschlagswasser erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis ist
rechtzeitig vor Baubeginn bei der Stadt Kassel, Untere Wasser- und Bodenschutzbehorde,
Obere KonigsstralRe 15, 34117 Kassel zu beantragen.

Die aufgrund der festgesetzten maximal zulassigen Grundflache i. V. mit § 19 Abs. 4BauNVO
verbleibende Grundsticksfreifliche ist als vegetationsfahige Flache herzustellen und zu
unterhalten.

Je angefangene 300 m2 Grundstiicksflache ist ein standortgerechter Laubbaum anzupflanzen
oder 20 m2 flachenhafte Laubgehdlzpflanzung aus standortgerechten Straucharten anzulegen
und dauerhaft zu pflegen und erhalten.

ErschlieBung
Folgende Anzahl an Fahrradstellplatzen ist herzustellen:
- Wohnen: 1 Fahrradstellplatz je 30 m2 Gesamtwohnflache

- Beschéftigte: 0,3 Fahrradstellplatz je Arbeitsplatz

- Kunden (buroartige
Dienstleistungen, Arztpraxen): 1 Fahrradstellplatz je 70 m2 Nutzflache, mindestens 4

- Besucher und Gaste
Hotels, Pensionen: 1 Fahrradstellplatz je 20 Betten
Wohnen: 1 Fahrradstellplatz je 200 m2 Gesamtwohnflache

Malnahmen zur Minderung schéadlicher Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB)

Um die von dem Gewerbegebiet ausgehende Larmbelastung zu minimieren, sind durch die
Anordnung der Baukdrper oder durch geeignete Grundrissgestaltung die zum dauernden
Aufenthalt nutzbaren Raume der larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Fir die
R&aume an den larmzugewandten Gebaudeseiten muss ein ausreichender Schallschutz durch
bauliche MalRnahmen an Auf3entiiren, Fenstern, Aul3enwéanden und Dachern der Gebaude
geschaffen werden.
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6.1

6.2

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gebaude auf dem Flurstiick 27/3 durfen an ihrer Ostseite keine Fenster von schutzbedurftigen
R&umen im Sinne der TA Larm aufweisen. Ist dies unumgénglich, sind diese mit einer
Festverglasung (keine Maoglichkeit zur Offnung) zu versehen. Ausgenommen hiervon sind
Biros, diese haben in der Nachtzeit keinen héheren Schutzanspruch als zur Tagzeit.

Die zwischen den Flurstiicken 27/3 und 27/5 befindliche Mauer ist als Vorkehrung zum Schutz
gegen schédliche Larmimmissionen, hier insbesondere wéhrend der Nachtzeiten durch
betriebsbedingte Emissionen und an- und abfahrende LKWs auf dem angrenzenden
Gewerbegebiet, als geschlossene Wand herzustellen. Der maximal zulassige obere
Mauerabschluss wird auf 164,5 Meter tber NN festgesetzt.
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Hinweise

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Herstellung, Ablésung und
Gestaltung von Stellplatzen oder Garagen fiir das Gebiet der Stadt Kassel in ihrer jeweils
glltigen Fassung.

2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt Kassel zum Schutz des
Baumbestandes in ihrer jeweils giltigen Fassung.

3. Die gemaR 88 38 und 39 Hessisches Nachbarrechtsgesetz erforderlichen Grenzabstande fur
Bepflanzungen sind einzuhalten.

4. Bodenfunde sind geméanR § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Die Fundmeldungen sind
an das Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung fur Vor- und Friihgeschichte, Marburg, den
Magistrat der Stadt Kassel oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde bei der Stadt Kassel zu
richten.

5. Fur den Schutz von Baumen bei Baumalnahmen gelten die Richtlinien fur die Anlage von
Stral3en, Abschnitt 4 RAS- LP 4.

6. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbeitragen nach § 135 a BauGB in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

7. » Kunstwerk 7000 Eichen": Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nicht vondem
» Kunstwerk 7000 Eichen” betroffen.

8. Bestehende Telekommunikationslinien der Telekom sind nicht zu Giberbauen und
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit
frei zu halten, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren
werden kénnen.

9. Unvermeidbaren Gehoélzentfernungen sind ausschlief3lich in dem Zeitraum vom 1.10. bis zum
28.02. durchzufuhren.

10. Bei der Anlage von Fahrradabstellplatzen sind die ,Hinweise zum Fahrradparken®, FGSV -
Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2012 zu beachten. Diese
erganzen und vertiefen die ,Empfehlungen fir Radverkehrsanlagen (ERA), Ausgabe 2010
(FGSV 284) sowie die ,Empfehlungen fir Anlagen des ruhenden Verkehrs* (EAR), Ausgabe
2005 (FGSV 283).

11. In der Altflachendatei des Landes Hessen ist auf dem Flurstiick 27/3 eine Altflache
eingetragen, die Auswirkungen auf den Bebauungsplan hat. Im Rahmen der Bebauung des
Flurstiicks 27/3 ist das Regierungsprasidium Kassel, Dez 31.1 (Altlasten und Bodenschutz)
in das Baugenehmigungsverfahren einzubinden.

12. Werden im Planungsgebiet Gebdude mit Briistungshdhen iiber 8 m iiber dem Gelande erreichtet
ist sicher zu stellen, dass je ein Fenster einer Nutzungseinheit tiber eine Feuerwehrdrehleiter zu
erreichen ist (Feuerwehrzufahrt).

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache
entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebaude gelegenen
Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Griinden des
Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Die Feuerwehrzufahrten miissen bis zu einer Héhe von
3,50 m von Bewuchs frei gehalten werden.

Fldachen fiir die Feuerwehr sind nach DIN14090 auszulegen. Zu- und Durchfahrten,
Aufstellflachen und Bewegungsflachen sind so befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit
einer Achslast von bis zu 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht von bis zu 16 t befahren
werden konnen. Decken, die befahrbar sind, miissen den DIN 1055-3 (3:2006 Ziffer 6.4.4)
entsprechen.
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Bei der Begriinung und Bepflanzung des Grundstiickes ist zur Sicherstellung des zweiten
Rettungsweges zu gewahrleisten, dass Stellflachen fiir Feuerwehrleitern (tragbare Leitern oder
Feuerwehrdrehleiter) vor den entsprechenden Fenstern der Nutzungseinheiten dauerhaft frei
von Bewuchs bleiben.

Es ist ausreichende Loschwasserversorgung (DVGW -Arbeitsblatt W 405), mindestens 96 m? liber
2 Stunden, tiber Hydranten im Abstand von nicht mehr als 100 m sicher zu stellen.
Einrichtungen fiir die Feuerwehr wie z.B. Hydranten und Einspeisevorrichtungen sind gemal
DVGW - Arbeitsblatt W 405 und W 331 auszufiihren und standig von Bewuchs frei zu halten.
Bei der Planung und dem Bau der Tiefgarage ist die Garagenverordnung GaV in der giiltigen
Fassung zugrunde zu legen.

Die Objekte sind zugangsseitig dauerhaft und gut sichtbar mit Hausnummern zu versehen.

Stand: 25.10.2017
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